akuv.

Tar deg videre

Ole Th. Barkvedsveg 10, 4100 JORPELAND

Praktfull Villa m/ flott opparbeidet
hage, upaklagelig utsikt og eget
naust like nedenfor boligen.

akuv.

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og naeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.
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Her kommer det bildetekst
Denne kan komme pa to linjer
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Eiendomsmegler

Helene Byberg

Mobil 906 23 272
E-post  helene.byberg@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Ryfylke
Radhusgaten 12, 4126 Jgrpeland. TLF. 51 74 55 00

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 8 950 000 -
Omkostn.: Kr 240 792
Total ink omk.: Kr9 190 792
Selger: Tore Jan Falkeid Grgnning
Boligtype: Enebolig
Eierform: Eiet

Byggear: 1975
BRA/P-rom: 340/319 m?
Tomtstr.: 773.8 m?
Soverom: 7

Antall rom: 9

Gnr./bnr. Gnr. 43, bnr. 185
Oppdragsnr.: 1401230258

4 Ole Th. Barkvedsveg 10

Flytt rettinn i denne
drommen av en villa som
strekker seg over 340kvm,
med eget naust!

Aktiv eiendomsmegling v/Helene Byberg har gleden av & presentere
denne innbydende saeregne villaen i Ole Th. Barkvedsveg
(Dollardalen) pa Jgrpeland, med sjgneer beliggenhet og eget naust og
andel i felles bryggeanlegg. Privat badestrand, stupebrett og hage pa
feltet.

Boligen har hatt betraktelig pakostninger de siste drene med bla.
innredet helt ny leilighet i underetasjen med egen inngang, 2 sov,
kjgkken, bad, stue og vaskerom. Malt de fleste rom i hele boligen i
moderne og tidsriktige farger, nytt sikringsskap, lagt opp til el-bil, skilt
av og laget TV-stue, nyere kjgkken m.m. Boligen fremstar med
giennomgdende god standard m/ gode kvaliteter bade i materialvalg
og belysning.

Boligen er péa hele 340kvm over 3 etasjer, m/ flott opparbeidet hage
og uteplasser. Upaklagelig utsikt!

Ma ses!

Innhold

Velkommen ... .. 4
Bilder. ... 6
Plantegninger . ... .. . . . . ... 32
Omeiendommen ... ... ... ... 40
Tilstandsrapport . ... ... 52
Egenerklaering . ... ... 81
Nabolagsprofil. . ... ... ... . 97
Forbrukerinformasjon ......... ... ... .. ... ... ...... 107
Budskjema. ... ... ... ... ... 108
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Stor solrik terrasse med fantastisk utsikt og tilgang direkte fra kjpkkenet som har

foldedorer i 4,5 meter bredde som apnes helt opp og forlenger rommet og slipper
inn omgivelsene rett inn pa kjokkenbenken!
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Stue og kjokken strekker seg over hele langsiden pa boligen med store vindusflater
som bidrar til en fantastisk atmosfaere i rommet!
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Stor og apen stue med flere flotte kvaliteter! Forst og fremst utsikt.. utsikt.. utsiikt! Flere
soner, med plass til flere sittegrupper og moderne innredning.
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Hovedetg.

Balkong

Kjokken

Spisestue

Vaskerom

IMAGEDAY M3| Beregnes Med Cubicasa- Teknologi. De Anses A Vare Meget Plitelige, Men Ikke Garanterte.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

Underetg.

Soverom Treningsrom

Soverom

IMAGEDAY M3l Beregnes Med Cubicasa- Teknologi. De Anses A Viere Meget Plitelige, Men Ikke Garanterte.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

P-rom: 319 m?
BRA: 340 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
773.8 m?

Tomtebeskrivelse

Tomten er pa 773 kvm og er fint opparbeidet rundt
hele boligen. Innkjgrsel er asfaltert, pa bakiden er
det ilagt grus, opparbeidet skraning med
beplantning, steypt uteplass hvor en kan nyte
morgensolen. Her er det ogsa en praktisk utebod.
Tomten har ogsa en fint opparbeidet hage med
beplantning og frukttraer. Tomten ligger i hgyden
som gjgr at en kan nyte den nydelige utsikten fra
hele eiendommen!

Naveaerende eier har lagt ut strgm tilfgrsel til en evt.
ny garasje.

Pa baksiden av boligen jobbes det med a fa opp
lydmur, hvor naboene har gatt sammen for a fa
dette gjennom. Dette blir pakostet av selger.

Beliggenhet

Eiendommen har en fin beliggenhet pa Barkved,
hvor du har ca.3 km inn til Jgrpeland sentrum.
Boligomradet ligger sjgnzert, hvor omrade bestar av
storre boliger, med familier i alle aldre. Her er det
bade lekeplass og strand i umiddelbar neerhet.
Huset ligger innerst i gaten i blindvei.

Jorpeland sentrum som kan tilby det meste av det

Ole Th. Barkvedsveg 10

du trenger! Her har du opptil flere matbutikker, kleer,
sport, sko, mgbler, interigr, blomster, bank,
vinmonopol, etc. | tillegg er det café, restaurant,
kino, bibliotek, golf og flere friluftsaktiviteter i
samme omrade som en gjerne kan benytte seg av
med bla en ny og populaer skatepark i sentrum og
Holmen som er til stor glede for store og sma med
lekeplass, flere badeplasser, frisbee golf bane og
ikke minst utallige turmuligheter hvor du kan ga fra
like utenfor boligen, samt uendelig med
turmuligheter ellers her i Ryfylke!

Bussholdeplass like overfor boligen ved riksveien
hvor bussen gar flere ganger i timer til og fra
Stavanger.

Ryfast tunnelen er apnet og reisetiden til Stavanger
er blitt vesentlig kortere, noe som gjor at Jgrpeland
er blitt et enda mer attraktivt omradet 8 bosette seg
i.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av villa
bebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid

Det er flere barnehager pa Jgrpeland bla. Barnas
Kulturhage, Bikuben barnehage, Jorpeland
barnehage og Laeringsverkstedet barnehage som
alle ligger innenfor kort avstand fra boligen. Nye
Fjelltun skole har nylig apnet, som mulig er en av de
flotteste skolene i Norge. Med et fantastisk
uteomrade til glede for store og sma hele aret. |

tilleg har du ogsa populaere KF-skolen som er en
privatskole i regi av Klippen Jgrpeland. 1-10 klasse.

Det er opptil flere fritidsaktiviteter her i omradet, bla.

stort utvalgt av idrettsgrener, i ny flott idrettshall
som ligger like ved siden av Fjelltun skole. |
forbindelse med ny idrettshall er det ogsa satt opp
flere Padl baner, som er blitt veldig populeert, opptil
flere utvendige fotballbaner, ballbinge, nyere
skatepark og pumptrack som ligger like utenfor
Jorpeland sentrum, frisbee golf pa Holmen, nye
Dalen stisenter/stisykling, hvor du har 1,5 km
sykkelsti for bade erfarne og nybegynnere. Opptil
flere badestrender som bla. Barkavika med to
volleyball baner og lekeplass. Kuvika pa nag,
Jogrpelandsholmen, Nordlys like nedenfor Jgrpeland
sentrum.. m.m

Skolekrets
Jorpeland. 1.-10.klasse.

Offentlig kommunikasjon
God offentlig kommunikasjon like overfor boligen.

Bygningssakkyndig
Byggtjenester Jan Sturle Andersen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er oppfgrt i grunnmur i betong.
Veggkonstruksjonen er oppfert i tre og er utvendig
kledd med liggende kledning. Taket har saltaksform
tekket med glassert teglstein. Etasjeskille er et
trebjelkelag. Vindu med 2-lags isolerglass.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport

avholdt 08.08.2023 av Taksering SgrVest for teknisk
beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklzering

Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Svar: Ja, det ble oppdaget lekkasje i vatrom i kjeller.
Bad ble revet og underetasje er na totalrenovert.

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/
vatrom?

Svar: Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/
dugnad. Membranen som er brukt er Tarkett
tarkodry. Arbeid utfgrt av Atle Guliksen As.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Ja, ny membran lagt pa gulv og i vatsone/
dys;j.

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/
kontroll pa vann/avlgp?

Svar: Ja, kun av faglaert. Alt av rgr, bunnledning,
radonrgr, radonbrgnn er lagt nytt i kjeller. Arbeid
utfgrt av Strand Rer As.

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i
mur, skjeve gulv eller lignende?

Svar: Ja, sma sprikker i murpuss rund ildsted. Knirk i
parkett i stue/kjokken. Knirk i et rom i 2etasje.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av faglaert. Hele underetasje er nytt,
nytt sikringsskap, og noen stikk brytere i 1/2 er
bytter. Arbeid utfgrt av Kreatel.

Ole Th. Barkvedsveg 10
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Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget
og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, nytt sikringskap.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Svar: Ja, Easee billader og ny kabel fra lader til
sikringskap ble montert av Kreatel i forbindelse med
ny leilighet/

totalrenovering.

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/
dugnad. Er selv tgmmermann og har utfgrt
vedlikholdt og pusset opp. Arbeid utfgrt av Tore Jan
(Komplett Bygg Strand As).

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel
eller tilsvarende?
Svar: Ja, utleieleilighet (ikke byggemeldt).

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/
bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av
boligen?

Svar: Ja, totalrenovert kjeller, innredet til leilighet. 2
sov, stue, kjpkken, vaskerom, bad, Ny tilkomst/
inngangsparti.

Kjenner du til forslag eller vedtatte
reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i
bruken av eiendommen eller av dens omgivelser?
Svar: Ja, vi har startet en prosses med
stgyskjerming langs hovedvei. Konsulent jobber
med sak.

Er det foretatt radonmaling?

Ole Th. Barkvedsveg 10

Svar: Ja, under renovering av underetasje ble det
foretatt maling. ingen hgye malinger men det ble
lagt ned radonbrgnn med

mulighet for pakobling av vifte om hgye verdier.

Radonmaling
Ar: 2022
Verdi: Under tiltaksgrense.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/
tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

Svar: Ja, under renovering av underetasje ble det
foretatt maling. ingen hgye malinger men det ble
lagt ned radonbrgnn med

mulighet for pakobling av vifte om hgye verdier.

Tilleggskommentar fra selger:
Det er lagt opp strem og andre ngdvendige
el-punkter til fremtidige utvendige prosjekter.

Innhold

Enebolig som inneholder:

Kjeller: Entré, trapperom, bad, vaskerom, 2 soverom,
kjokken, stue, Garasjerom

1.etasje: Hall m/trapp, tv-stue, toalettrom, stue/
kjgkken, vaskerom/bi-inngang

Loft: Hall m/trapp, 5 soverom, bad

Tilhgrende boligen er ogsa et naust pa ca 23m2 og
uthus pa ca 7m2 er ikke inkludert i
arealberegningen.

Det foreligger ikke dokumentasjon hos Plan og
Bygningsetaten pa at underetasje er sgkt
bruksendring til varig opphold. Kjgper patar seg
risikoen bade for fremtidig fortsatt bruk og
eventuelle palegg, herunder risikoen for om bruken
lar seg godkjenne og alle kostnader med dette.

Standard

Boligen fremstar med gjennomgdende god standard
og har hatt flere pakostninger gjennom arene som
har gatt. Boligen ble opprinnelig oppfert i 1975, og
hadde en stgrre oppgradering allerede i 1984 hvor
loftetasjen ble renovert og innredet. | 2006 ble
kjskkenet fornyet med et innbydende og seerpreget
HTH kjgkken m/Corian plate, miele hvitevarer og en
stor kjpkkengy mot sjgutsikten, og resterende
kjgkkeninnredning star fra gulv til tak mot veggen.
Kjgkkenet var forut sin tid og er like moderne i dag
som da det ble satt inn i 2006. Kjgkkenets smykke
er det eksepsjonelle foldedgren som kan apnes 4,5
meter i bredde og kjpkkenet blir automatisk en del
av terrassen. Nydelig pa varmere dager!

Det ble ogsa pa den tiden renovert bad og flere
andre rom i boligen.

| hovedetasjens stue og kjgkken er det vannbaren
varme i gulv, og malt parkett. Det er ogsa elektrisk
solskjerming i vinduene i front.

Gjennom hele eiendommen finner du spennende og
unike og praktiske lgsninger. Store rom og en godt
utnyttet planlgsning.

Ferst kommer du inn i en stor og apen hall med god
takhgyde og en flott trapp opp til loft. | gangen har
naveaerende eier malt vegger og bygget om slik at det
er god plass til oppheng av klzer og sko. Vegag til
vegg teppe pa gulv i gang bade i hovedetasje og
loft.

Videre fra gangen kommer du inn i en ny renovert
TV-stue, som tidligere var en del av hovedstuen.
Gjestetoalett, vaskerom med tilgang til hagen og

ikke minst den flotte stue/kjgkkendelen som
strekker seg over hele langsiden av boligen. Her slar
utsikten deg midt i ansiktet i det du inntrer rommet,
med store vindusflater og godt med naturlig lys. Her
er det god plass til flere mgbelgrupper, som i dag er
innredet med en stol gruppe ut mot utiskten,
spisebord, sofahjgrnet og ikke minst en fantastisk
nydleig lesekrok i vinduskarmen! Rommet er malt i
moderne og behagelige farger og det er satt opp
spilseplater pa vegg og fjernet tidligere skyvedegr ut
til terrassen. Terrassen strekker seg langs hele
langsiden og inn rundt den ene kortsiden.

Pa loftet har du hele 5 soverom, alle av god
stgrrelse, hvor 4 av soverommene har en helt
fantatsisk utsikt. To av rommene har tilgang til en
herlig luftebalkong. Rommene er malt og flere rom
har fatt nytt gulv. Badet pa loftet ble renovert i
ca.2006 av forrige eier. Enkelte innerdgrer er ogsa
byttet.

Kjelleretasjen ble totalrenovert etter en lekkasje i
2022, og ble da innredet til leilighet med 2 soverom,
gang, stort og romslig bad, stue og kjgkken hvor du
har tilgang direkte til garasjen. Leiligheten er ikke
byggemeldt og samstemmer ikke med godkjente
tegninger.

Det ble under renoveringen byttet ut alt av rar,
bunnledning, nytt elektrisk i hele underetasjen er
nytt, radonrgr og radonbrgnn. Det ble tatt maling av
radon, men ikke oppdaget hgye verdier, ble likevel
lagt inn brgnn for/vis fremtidige hgye verdier.

Det er ogsa lagt opp el-bil lading og strgm til andre

ngdvendige el-punkter til fremtidige utvendige
prosjekter.

Ole Th. Barkvedsveg 10
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Boligen har ogsa eget naust og andel i felles
bryggeanlegg like nedenfor boligen.Her har
naveaerende eier innredet med toalett, og plassbygd
seng i 2.etasje samt nytt vindu. Bathuset har fatt ny
kledning pa vegg og nytt tak.

Her kan du flytte rett inn!

Vi anbefaler likevel interessenter om 3 sette seg
godt inn i vedlagt tilstandsrapport og utfylt
egenerklaeringsskjema fra selger.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Drenering:

Oppsummering: Mer enn 50% av normal levetid som
er 20- 60 ar er oversteget. Byggforskserien 700.320
Fuktsikring/grunnmursplast bgr synliggjeres over
terreng samt klemlist i topp monteres. Overvak
tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller T ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette
er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

- Grunnmur og fundament:

Oppsummering: Enkelte riss/sprikk og saltutslag av
normal karakter. Mer enn 50% av normal levetid som
er 20- 60 ar er oversteget. Byggforskserien 700.320
Grunnet alder bgr det paregnes jevnlig kontroll/
vedlikehold.

- Balkong, terrasse, platting:

Oppsummering: Balkong/terrasser og rekkverk har
hgy alder iht. levetidstabeller. Vedlikehold ma
paregnes som normalt.

Ole Th. Barkvedsveg 10

- Vinduer og dgrer:

Oppsummering: Dgrer og vinduer av eldre dato har
slitasje. Vedlikehold og pa sikt utskiftninger ma
paregnes.

- Yttervegger:

Oppsummering: Alder pa kledningen har oversteget
50% av normal levetid pa 40-60 ar iht.
Byggforskserien 700.320 Normalt vedlikehold og
utskiftninger av enkelte kledningsbord i henhold til
alder og slitasje ma paregnes.

- Loft (konstruksjonsoppbygging):

Oppsummering: TG.2 er satt ut fra hgy alder i
forhold til levetidstabeller. Ingen umiddelbare tiltak.
Jevnlig overvaking anbefales.

- Renner og nedlgp:

Oppsummering: Takrenner, beslag og nedlgp er
eldre dato. Mer enn halvparten av forventet brukstid
er oppbrukt pa takrenner, nedlgp og beslag.
Forventet levetid er 20-30 ar. Byggforskserien
700.320. Takrenner nedlgp og beslag har slitasje og
enkelte utette sammenfgyninger. Det ma paregnes
vedlikehold og utksiftninger.

- Takkonstruksjon:

Oppsummering: Takkonstruksjon i tre. TG.2 er satt
ut fra hgy alder i forhold til levetidstabeller.
Ujevnheter som normalt iht alder. Ingen umiddelbare
tiltak. Jevnlig overvaking anbefales.

- Taktekking:

Oppsummering: Befaring er foretatt fra bakkeniva
da det et var ikke mulig a overholde arbeidstilsynets
forskrift § 17-21 ved bruk av stige. Det er ikke
montert sngfangere iht. dagens tekniske forskrifter.

Mer enn 50% av normal levetid som er 30- 60 ar er
oversteget. Byggforskserien 700.320. Det
registreres slitasje pa beslag, slgyser og
skottrenner. Jevnlig kontroll og utskiftinger etter
alder og slitasje ma paregnes.

- Utstyr pa tak:

Oppsummering: Det er ikke montert sngfangere iht.
dagens tekniske forskrifter. Sngfangere ma
monteres for a lukke avviket.

- Etasjeskille og gulv pa grunn:

Oppsummering: Malt hgydeforskjell pa over 15 mm
gjennom kontrollerte rom i kjeller. Tilstandsgrad 2
gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik. Ujevnheter og knirk som normalt iht alder
pa resterende gulvoverflater. For a fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstdende tiltak i en bolig som dette. Dersom
boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere
slike tiltak.

- lldsted/Skorstein:

Oppsummering: Mer enn 50% av normal levetid er
oversteget pa pipe. Byggforskserien 700.320. Ovn/
innsats av nyere dato TG1 Pipebeslag anbefales
kontrollert. Pa generelt grunnlag anbefales det at
piper og ildsteder kontrolleres av brann- og
feiervesen for & vurdere tilstand og eventuelle behov
for tiltak.

- Trapp:

Oppsummering: Hovedtrapp mangler handlgper til
kjeller. Mellomrom spiler er stgrre enn 10cm som er
kravet iht dagens forskrifter. Trapp i naust mangler
rekkverk og tilfredstiller ikke dagens krav til rom for
varig opphold. (TG3) Trapp til naust ma tilfredstille

dagens krav til trapp for a lukke avviket.

- Vatrom: Bad 2. Etg:

Oppsummering av overflater: Alder pa membran og
fliser pa lettvegg har oversteget 50% av normal
levetid pa 10-20 ar iht. Byggforskserien 700.320.
Alder pa membran og fliser har oversteget 50% av
normal levetid pa 20-40 ar iht. Byggforskserien
700.320. Fall mot sluk/dusjkabinett er i underkant
av dagens krav. Det registreres riss/sprikk i enkelte
fuger. Bom registreres pa enkelte fliser. Vindu er
plassert i vatromssone over badekar. Ingen
umiddelbar oppgradering er pakrevet. Jevnlig
kontroll og ettersyn anbefales da bad/vaskerom har
oversteget 50% av levetid.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk: Alder
pa membran og fliser har oversteget 50% av normal
levetid pa 20-40 ar iht. Byggforskserien 700.320.
Ingen umiddelbar oppgradering er pakrevet. Jevnlig
kontroll og ettersyn anbefales da bad/vaskerom har
oversteget 50% av levetid. Sluk under badekar/
dusjkabinett er ikke kontrollert. (TGIU)

- Vatrom: Vaskerom 1.Etg:

Oppsummering av overflater: Normal levetid pa
membran og fliser pa lettvegg er 10-20 &r iht.
Byggforskserien 700.320 Normal levetid pa
membran og fliser pa mur/betong vegg er 20-40 ar
iht. Byggforskserien 700.320 50% av normal levetid
er oppbrukt. Bom i flis kan oppsta ved
temperaturendringer og bruk grunnet alder. Det
registreres ujevnheter/mindre motfall lokalt mot
sluk. Ingen umiddelbar oppgradering er pakrevet.
Jevnlig kontroll og ettersyn anbefales da bad/
vaskerom har oversteget 50% av levetid.
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk: Sluk
under benkeskap er ikke kontrollert. Normal levetid
pa membran og fliser pa lettvegg er 10-20 ar iht.
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Byggforskserien 700.320 Normal levetid pa
membran og fliser p& mur/betong vegg er 20-40 ar
iht. Byggforskserien 700.320 50% av normal levetid
er oppbrukt.

- Vatrom: Vaskerom kjeller:
Oppsummering av ventilasjon: Mekanisk avirekk ma
etableres for a lukke avviket.

- Vatrom: Bad kijeller:
Oppsummering av overflater: Fall til sluker er i
underkant av dagens krav. Mindre lokalt motfall pa

gulv registreres. Ingen umiddelbare tiltak er pakrevd.

Oppgradering etter gnske/behov
Forhold som har fatt TG3: Ingen.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

TV/Internett/Bredband
Lyse Altibox

Parkering
| garasje og pa egen tomt.

Ole Th. Barkvedsveg 10

Forsikringsselskap
Frende

Polisenummer
1027557

Radonmaling

Bolig har hatt radonmaling i underetasjen under
renovering, men ikke hgye malinger. det ble likvel
lagt ned radonbrgnn, for framtidige malinger.

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Vedovn, varmepumpe og elektrisk, vannbaren varme
i stue/kjgkken i hovedetasjen.

Energikarakter
F

Energifarge
Oransje

@konomi

Kommunale avgifter
Kr 21273

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt,
vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det
kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift.

Oppgitte kommunale avgifter er uten
renovasjonsavgift. Renovasjonsavgift innkreves av
IVAR renovasjon Ryfylke og varierer i pris etter
hvilken ordning den enkelte velger.
Renovasjonsavgiften koster fra kr. 3.997,- til kr.
4.796,- og kommer i tillegg til andre kommunale
avgifter.

Eiendomsskatt
Kr 6 230

Eiendomsskatt ar
2023

Formuesverdi primaer
Kr 1062 056

Formuesverdi primaer ar
2021

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 823 402

Formuesverdi sekundaer ar
2021

Andre utgifter

Det vil palgpe vanlige Igpende kostnader til
forsikring, strem, internett, tv, veg, vann, bragyting,
renovasjon, etc.

Det betales ogsa kr.500,- i aret inn til Barkved
naustlag som dekker bla. forsikring.Strgm avregnes
1 gang i aret.

| kostnadene betales det ogsa inn til arlis service pa
robotklipper som arlig blir hentet og satt pa plass
igjen nar sesongen starter/slutter av Ardal landbruk.

Det betales 300kr. mnd for innlagt vann i naust til
Strand kommune.

Tilbud lanefinansiering

@nsker du tilbud pa finansiering av bolig?
Kontakt en av vére radgivere i Hjelmeland
Sparebank for et tilbud pa:

oBoliglan

oLivs- /gjeldsforsikring
oForsikring

oSparing

Telefon: 51 7544 00
E-post: post@hjelmeland-sparebank.no

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 43, bruksnummer 185 i Strand
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

24.03.1975 - Dokumentnr: 1430 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1130 Gnr:43 Bnr:101
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Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for boligen
datert 02.02.1976. Det er i den midlertidige
brukstillatelser anmerket fglgende forhold:

Kjelleren ma pusses ferdig.

Kjelleren ma gjores ferdig.

Branndgr mellom garasje og kjeller ma innsettes, for
garasjen tas i bruk.

Inngangstrapp ma gjeres ferdig.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
02.02.1976.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til
boligformal.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
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grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgér bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjar
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel

ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjsperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjsperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en

kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.
Omkostninger kjgpers beskrivelse

8 950 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

12 900,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))
2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
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172,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjate)

223 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 8
950 000,00))

240 792,- (Omkostninger totalt)

9 190 792,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 254 542

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon. Det forutsettes av skjgtet
tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre
forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Meglerforetaket mottar kr 3 200/3
600/3 500 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
0,70% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 5
900 ,-

oppgjgrshonorar kr 0,- og visninger kr 0, -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 50 000 ,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 9 046 ,-.
Utleggene omfatter. fotograf, kommunale
opplysninger, tilstandsrapport, utskrif heftelser/
servitutter. Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket
vederlag stort kr 0 ,- per time for utfgrt arbeid, oppad

begrenset til kr 0 -, samt gvrige avtalte vederlag og
utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsanvarlig
Helene Byberg
Eiendomsmegler
helene.byberg@aktiv.no
TIf: 906 23 272

Ansvarlig megler
Helene Byberg
Eiendomsmegler
helene.byberg@aktiv.no
TIf: 906 23 272

Ryfylke Eiendomsmegling AS, Radhusgaten 12
4100 Jgrpeland
TIf: 517 45 500

Salgsoppgavedato
17.09.2023
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Ole Th. Barkvedsveg 10
4100 JORPELAND

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Bolig
Byggear: 1975
Areal (BRA): 340 m?

Samlet vurdering ey

TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

19 3

& Supertakst

Jan Sturle Andersen sturle@takseringas.no Ole Th. Barkvedsveg 10

ChEEE Taksering SerVest AS 47156767 4100 Jgrpeland

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa& grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Ole Th. Barkvedsveg 10, 4100 Jgrpeland 2 av 29



2. Om rapporten

3. Rapportsammendrag

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Arealene er basert pd plassmalinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for valg av arealkategori.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/7722

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Ole Th. Barkvedsveg 10, 4100 Jgrpeland

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Drenering

Grunnmur og fundament

Balkong, terrasse, platting

Vinduer og derer

Yttervegger

Loft (konstruksjonsoppbygging)

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Mer enn 50% av normal levetid som er 20- 60 &r er oversteget. Byggforskserien 700.320
Fuktsikring/grunnmursplast ber synliggjeres over terreng samt klemlist i topp monteres.

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 m& dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar
dette er ne@dvendig er vanskelig & si noe om.

Oppsummering

Enkelte riss/sprikk og saltutslag av normal karakter.

Mer enn 50% av normal levetid som er 20- 60 &r er oversteget.
Byggforskserien 700.320

Grunnet alder ber det paregnes jevnlig kontroll/vedlikehold.

Oppsummering

Balkong/terrasser og rekkverk har hay alder iht. levetidstabeller.
Vedlikehold mé& paregnes som normalt.

Oppsummering

Derer og vinduer av eldre dato har slitasje.
Vedlikehold og pa sikt utskiftninger mé péaregnes.

Oppsummering

Alder pa kledningen har oversteget 50% av normal levetid p& 40-60 &r iht. Byggforskserien 700.320
Normalt vedlikehold og utskiftninger av enkelte kledningsbord i henhold til alder og slitasje ma paregnes.

Oppsummering

TG.2 er satt ut fra hey alder i forhold til levetidstabeller.
Ingen umiddelbare tiltak.
Jevnlig overvaking anbefales.
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Renner og nedigp

Takkonstruksjon

Taktekking

Utstyr pa tak

Etasjeskille og gulv pa grunn

lidsted/Skorstein

& Supertakst

Oppsummering

Takrenner, beslag og nedlgp er eldre dato.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa takrenner, nedlep og beslag.
Forventet levetid er 20-30 &r. Byggforskserien 700.320

Takrenner nedlgp og beslag har slitasje og enkelte utette sammenfayninger.
Det ma paregnes vedlikehold og utksiftninger.

Oppsummering

Takkonstruksjon i tre.

TG.2 er satt ut fra hey alder i forhold til levetidstabeller.
Ujevnheter som normalt int alder.

Ingen umiddelbare tiltak.
Jevnlig overvéking anbefales.

Oppsummering

Befaring er foretatt fra bakkeniva da det et var ikke mulig & overholde arbeidstilsynets forskrift § 17-21 ved
bruk av stige.

Det er ikke montert sngfangere iht. dagens tekniske forskrifter.

Mer enn 50% av normal levetid som er 30- 60 &r er oversteget.

Byggforskserien 700.320

Det registreres slitasje pa beslag, sleyser og skottrenner.
Jevnlig kontroll og utskiftinger etter alder og slitasje ma péregnes.

Oppsummering

Det er ikke montert sngfangere iht. dagens tekniske forskrifter.
Snefangere ma monteres for & lukke avviket.

Oppsummering

Malt heydeforskjell p& over 15 mm gjennom kontrollerte rom i kjeller. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Ujevnheter og knirk som normalt int alder pa resterende gulvoverflater.

For & f4 tilstandsgrad O eller 1 m& heydeforskijeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere skonomisk
rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Oppsummering

Mer enn 50% av normal levetid er oversteget pa pipe. Byggforskserien 700.320
Ovn/innsats av nyere dato TG1
Pipebeslag anbefales kontrollert.

P& generelt grunnlag anbefales det at piper og ildsteder kontrolleres av brann- og feiervesen for & vurdere
tilstand og eventuelle behov for tiltak.

Ole Th. Barkvedsveg 10, 4100 Jgrpeland

Trapp

Vatrom: Bad 2. Etg

Vatrom: Vaskerom 1.Etg

Vatrom: Vaskerom kijeller

Vatrom: Bad kjeller

& Supertakst

Oppsummering

Hovedtrapp mangler handlgper til kjeller.

Mellomrom spiler er sterre enn 10cm som er kravet iht dagens forskrifter.

Trapp i naust mangler rekkverk og tilfredstiller ikke dagens krav til rom for varig opphold. (TG3)
Trapp til naust ma tilfredstille dagens krav til trapp for & lukke avviket.

Oppsummering av overflater

Alder p& membran og fliser pa lettvegg har oversteget 50% av normal levetid p& 10-20 &r iht.
Byggforskserien 700.320

Alder pd membran og fliser har oversteget 50% av normal levetid pa 20-40 &r int. Byggforskserien
700.320

Fall mot sluk/dusjkabinett er i underkant av dagens krav.

Det registreres riss/sprikk i enkelte fuger.

Bom registreres p& enkelte fliser.

Vindu er plassert i vatromssone over badekar.

Ingen umiddelbar oppgradering er pakrevet.

Jevnlig kontroll og ettersyn anbefales da bad/vaskerom har oversteget 50% av levetid.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Alder p& membran og fliser har oversteget 50% av normal levetid p& 20-40 &r iht. Byggforskserien
700.320

Ingen umiddelbar oppgradering er pakrevet.

Jevnlig kontroll og ettersyn anbefales da bad/vaskerom har oversteget 50% av levetid.

Sluk under badekar/dusjkabinett er ikke kontrollert. (TGIU)

Oppsummering av overflater

Normal levetid p& membran og fliser pa lettvegg er 10-20 &r iht. Byggforskserien 700.320

Normal levetid p& membran og fliser p& mur/betong vegg er 20-40 &r iht. Byggforskserien 700.320
50% av normal levetid er oppbrukt.

Bom i flis kan oppsta ved temperaturendringer og bruk grunnet alder.

Det registreres ujevnheter/mindre motfall lokalt mot sluk.

Ingen umiddelbar oppgradering er pakrevet.

Jevnlig kontroll og ettersyn anbefales da bad/vaskerom har oversteget 50% av levetid.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Sluk under benkeskap er ikke kontrollert.

Normal levetid p& membran og fliser pa lettvegg er 10-20 &r int. Byggforskserien 700.320

Normal levetid p& membran og fliser pa mur/betong vegg er 20-40 4r iht. Byggforskserien 700.320
50% av normal levetid er oppbrukt.

Oppsummering av ventilasjon

Mekanisk avtrekk ma etableres for & lukke avviket.

Oppsummering av overflater

Fall til sluker er i underkant av dagens krav.
Mindre lokalt motfall pa gulv registreres.
Ingen umiddelbare tiltak er pakrevd.
Oppgradering etter enske/behov.

Bygningsdeler med TG-I1U
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4. Informasjon om oppdraget

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Befaringsdato Rapportdato

Vatrom: Bad 2. Etg Oppsummering av fukt

16.6.2023 8.8.2023

Vatrom: Vaskerom 1.Etg Oppsummering av fukt Hjemmelshavere

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tiliggende konstruksjoner.
Navn: Tore Jan Grenning Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Representant v/befaring: Silje Kristin Seedberg

Vétrom' Vaskerom kje”er Oppsummering av fukt Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tiliggende konstruksjoner.
Vatrommet er under 5ar.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Jan Sturle Andersen Telefon: 47156767
LOV"g het Firma: Taksering SerVest AS Dato: 8.8.2023
Adresse: Halfdan Kjerulfsvei 5, 4023 .
Epost: sturle@takseringas.no
Stavanger
Veer Oppmerksom pa' Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger
Innredning i kjeller stemmer ikke med byggegodkjendte tegninger. q q
Det foreligger ikke tegninger p& naust. InformaSJon om bO“gen
Adresse: Ole Th. Barkvedsveg 10, 4100 Jerpeland
Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse
Kommunenr: 1130 Gardsnr: 43 Bruksnr: 185 Festenr:
Det foreligger midlertidig brukstillatelse. Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:
Ferdigattest foreligger ikke. Byggear: 1975 - Iht. eiendomsverdi.
Boligtype: Bolig

Det er avdekt forhold som tyder pd at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i teknisk

forskrift Generell beskrivelse av boligen:

Grunnmuren er oppfert i betong. Veggkonstruksjonen er oppfert i tre og er utvendig kledd med liggende kledning. Taket har saltaksform tekket med

Det méd monteres brannder mot garasie fra kjeller. glassert teglstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vindu med 2-lags isolerglass.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra hdndverker?

1984 Pabygget loftsetasje. Nei

5. Arealinformasjon

Hovedarealer

Etasje Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
Kjeller 10 89 21 Entre’, trapperom, bad, vaskerom, 2 soverom, kjskken, stue, Garasjerom

1. etasje 18 18 (o] Hall m/trapp, tv-stue, toalettrom, stue/kjekken, vaskerom/bi-inngang

Loft 12 12 (0] Hall m/trapp, 5 soverom, bad

Totalt 340 319 21
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6. Hovedrapport

Naust pa ca 23m2 og uthus pa ca 7m?2 er ikke inkludert i arealberegningen.

6.1 Drenering TG-2

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur

Grunnmur fra byggearet.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Drenering fra byggearet.

Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er Ikke kontrollerbart
det ut fra alder grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller Nei
funksjonssvikt?

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja

Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlgp ved grunnmur mangelfull? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av drenering

Mer enn 50% av normal levetid som er 20- 60 &r er oversteget. Byggforskserien 700.320

Fuktsikring/grunnmursplast ber synliggjeres over terreng samt klemlist i topp monteres.
Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men

tidspunktet for nar dette er nedvendig er vanskelig & si noe om.

6.2 Grunnmur og fundament TG-2

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/underetasje

Grunnmur i betong fra byggeéret.

Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmur i kjeller Betong
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja
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Oppsummering av grunnmur og fundament Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei

Enkelte riss/sprikk og saltutslag av normal karakter.

Mer enn 50% av normal levetid som er 20- 60 ar er oversteget. Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Byggforskserien 700.320

Grunnet alder ber det paregnes jevnlig kontroll/vedlikehold.

Er det krav til rekkverk? Ja

6.3 Stattemur Er det avvik pa rekkverksheyde og apninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei
forskrift pa befaringstidspunktet?

Beskrivelse

Er balkong / terrassen tekket? Nei
Stettemur i betong.

Oppsummering av balkong, terrasse, platting
Er det synlige sprekker/skader/skjevheter? Nei Balkong/terrasser og rekkverk har hay alder iht. levetidstabeller.

Vedlikehold méa paregnes som normalt.

Er det manglende sikring i form av rekkverk pga heyde over bakken? Nei

6.6 Vinduer og derer TG-2

6.4 Rom under terreng

Beskrivelse

Type rom under terren: Innredet
yp g Vinduer og dgrer av eldre dato.

Kjeller er tilnaermet totalrenovert innvendig i 2022.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Ja
: i . _ Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei

Kjeller er tilneermet totalrenovert innvendig i 2022.

L . Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja

Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Ja
R - . Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei

Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Nei
i . Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Oppsummering av rom under terreng

Derer og vinduer av eldre dato har slitasje.
Vedlikehold og pa sikt utskiftninger méa paregnes.

Det er ikke registrert fukt over tillatte verdier.

6.5 Balkong, terrasse, platting TG-2 6.7 Vinduer og derer: Kjeller+Skyveder 1.etg
Type Balkong, Terrasse Beskrivelse
R Vinduer og dgrer i kjellerleilighet (eksl. garasjeder) og skyveder 1. etasje av nyere dato.
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Terrasser/balkonger og rekkverk av varierende alder. A
/ 9 9 Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
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Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei

Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Nei Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

TG.2 er satt ut fra hey alder i forhold til levetidstabeller.
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei Ingen umiddelbare tiltak.
Jevnlig overvaking anbefales.

6.8 Yttervegger TG-2

610 Renner og nedlep TG-2

Type fasade Liggende kledning, Stdende kledning, Annet

Type Plast
Yttervegger med reisverk i tre. Fasader med liggende kledning, stdende kledning, skiferstein og
murstein. Takrenner og nedlep i plast fra byggedaret.
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Ja
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Ja Oppsummering av renner og nedlap

Takrenner, beslag og nedlep er eldre dato.
Er det liten eller ingen Iufting av kledningen? Nei Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa takrenner, nedlgp og beslag.

Forventet levetid er 20-30 &r. Byggforskserien 700.320
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei Takrenner nedlgp og beslag har slitasje og enkelte utette sammenfgyninger.

Det mé& paregnes vedlikehold og utksiftninger.

Oppsummering av yttervegger

Alder p& kledningen har oversteget 50% av normal levetid p& 40-60 ar iht. Byggforskserien 6.11 Takkonstru ksjon TG-2
700.320
Normalt vedlikehold og utskiftninger av enkelte kledningsbord i henhold til alder og slitasje méa
paregnes. Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Fra bakken
6.9 Loft (konstruksjonsoppbygging) TG-2
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom p& konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Type loft Innredet loft (lukket konstruksjon)
Er det registrert symptom som tyder pé at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Loft er innredet og har ikke inspeksjonluke til kaldtloft.

Oppsummering av takkonstruksjon

Er loftet innredet etter byggear? Ukjent

Takkonstruksjon i tre.

TG.2 er satt ut fra hey alder i forhold til levetidstabeller.
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei Ujevnheter som normalt it alder.

Ingen umiddelbare tiltak.
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr? Nei Jevnlig overvaking anbsfales.
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612 Taktekking TG-2 Type Stept gulv pa grunn, Trebjelkelag

Trebjelkelag som etasjeskillere, stapt plate mot grunn i kjeller.

Type tekking Tegltakstein

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Glasert tegltakstein av eldre dato.

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Inspisert fra Fra bakken

Malt heydeforskjell pa over 15 mm gjennom kontrollerte rom i kjeller. Tilstandsgrad 2 gis med

. . . . . . bakgrunn i standardens krav til godkjente méaleavvik.

Edeigjennontapdaibeideetieroppippeliglbyggeard Ugpem Ujevnheter og knirk som normalt int alder pa resterende gulvoverflater.

For & f4 tilstandsgrad O eller 1 m& heydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere

skonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal
Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
Er det synlige avvik p& beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Ja

615 lldsted/Skorstein TG-2

Har tekkingen n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Type pipe Element

Oppsummering av taktekking
Pipe fra byggearet tekket med skifer utvendig.

Befaring er foretatt fra bakkeniva da det et var ikke mulig & overholde arbeidstilsynets forskrift § 17- Mindre riss i murpuss registreres av stabil art.

21 ved bruk av stige.

Det er ikke montert snefangere iht. dagens tekniske forskrifter.

Mer enn 50% av normal levetid som er 30- 60 &r er oversteget. Er det montert ildsted? Ja
Byggforskserien 700.320

Det registreres slitasje pa beslag, slayser og skottrenner. Type ildsted Vedovn
Jevnlig kontroll og utskiftinger etter alder og slitasje ma paregnes.

Ovn/innsats av nyere dato.

61 Utstyr pé tak TG-2 Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Er det krav til snefanger? Ja
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det manglende og/eller feil/skader pa snefanger? Ja
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det avvik i forhold til heyde péa pipe over tak? Nei
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei

Oppsummering av ildsted/skorstein
Oppsummering av utstyr pa tak
Mer enn 50% av normal levetid er oversteget pa pipe. Byggforskserien 700.320
Ovn/innsats av nyere dato TG1
Pipebeslag anbefales kontrollert.

Det er ikke montert sngfangere iht. dagens tekniske forskrifter.
Snefangere m& monteres for & lukke avviket.

P& generelt grunnlag anbefales det at piper og ildsteder kontrolleres av brann- og feiervesen for &
vurdere tilstand og eventuelle behov for tiltak.

6.14 Etasjeskille og gulv pa grunn TG-2
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616 Kjokken 6.18 Toalettrom

Overflater og innredning

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei
Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Type ventilasjon Mekanisk avtrekk
Er det pavist skader pé kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Oppsummering av overflater og innredning
. . . Er det innebygd sisterne? Ja
Kjgkken fremstar i god stand.
Avtrekk Er det manglende drensépning for & synliggjere lekkasje fra innebygd sisterne? Ja
Type avtrekk Mekanisk
Oppsummering av toalettrom
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei Toalettrom med fliser pa gulv og vegg. Malt tak.

Innredning med vegghengt toalett, servant, blandebatteri og speil.
Normal slitasje.

Oppsummering av avtrekk

Kjekken fremstar i god stand.

619 Trapp TG-2

617 LOV|Ighet Beskrivelse

Innvendige trapper i tre.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Innredning i kjeller stemmer ikke med byggegodkjendte tegninger. Er det manglende rekkverk? Ja
Det foreligger ikke tegninger pa naust.

Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Ja
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Ja
teknisk forskrift?
Oppsummering av trapp
Det mé& monteres brannder mot garasje fra kjeller.
Hovedtrapp mangler handlgper til kjeller.
Mellomrom spiler er sterre enn 10cm som er kravet iht dagens forskrifter.
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja Trapp i naust mangler rekkverk og tilfredstiller ikke dagens krav til rom for varig opphold. (TG3)
Trapp til naust ma tilfredstille dagens krav til trapp for & lukke avviket.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse.
Ferdigattest foreligger ikke.

6.20 Avlgpsrar

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
i . 5 . . . Type avlgpsrer Plast

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
. i R . Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

Deler av anlegg ppgradert i nyere tid.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
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’ o : n
Er det sen avrenning fra tappested? Nei 6.22 Elektrisk

Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Nei
Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei
Har avigpsrer nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Nei - - A -
ype sikringer utomatsikringer
Oppsummering av avlepsrar Type anlegg Delvis skiult
Deler av avilgpsrer er oppgradert i nyere tid.
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja
. Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
6.21 Vannledninger 'S
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Type anlegg Kobber, Rer i rar system
Rer i ror system av nyere dato. Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Deler er av kobberrar.
Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja elektrisk utstyr?
Er det etablert fordelerskap? Ja Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
sluk/avlgp fra fordelerskap?
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Har vannrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrgr? Nei 6.23 V. °
L annbaren varme
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Type anlegg Gulvvarme
Er det manglende tilgiengelighet til stoppekran? Nei Vannbaren varme i gulv pa kjekken/stue og tv stue, opplyst av rekvirent.
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Ikke kontrollert Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Oppsummering av vannledninger Har vannregr nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Normal levetid for vannledninger av kobber er 39 til 75 ar.
Normal levetid for lodding er 39 til 75 Ar. Er det tegn pa skader ved gjennomfaringer i vegg eller gulv? Nei
Er det sprekker eller svellinger i overflatemateriale pa gulv? Nei
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei
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Er det pavist avvik i krav om hgydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja

6.24 Varmtvannsbereder

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Plassering bereder
Vaskerom . .

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Ja
Fund t
undamen Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone? Ja
Plassert pa gulv

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Arstall
G Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei

sone?
Starrelse . . ; .

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
200 liter

Er det pavist tegn pad sopp/rateskader/fuktskader p& overflater eller skadedyr? Nei
Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei

Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling

Oppsummering av overflater TG-2
Er det t til lekkasjer fra bereder? Nei

e ©! Alder pa membran og fliser pa lettvegg har oversteget 50% av normal levetid pa 10-20 &r inht.

Byggforskserien 700.320

Alder p& membran og fliser har oversteget 50% av normal levetid p& 20-40 &r int. Byggforskserien
Er bereder over 20 ar? Nei 700.320

Fall mot sluk/dusjkabinett er i underkant av dagens krav.

Det registreres riss/sprikk i enkelte fuger.

Bom registreres pa enkelte fliser.

6.25 Ventilasjon Vindu er plassert i vatromssone over badekar.

Ingen umiddelbar oppgradering er pakrevet.

Jevnlig kontroll og ettersyn anbefales da bad/vaskerom har oversteget 50% av levetid.

Type ventilering Mekanisk avtrekk
Membran, tettesjikt og sluk
Mekanisk avtrekk pa kjekken bad/vaskerom eskl vaskerom kijeller.
Naturlig ventilering pa resterende via ventiler og vinduer. Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Ja

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei

Er det pévist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
o
6.26 Vatrom: Bad 2. Etg
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Overflate
Beskrivelse av overflate Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2
Fliser p& gulv og vegg. Alder p& membran og fliser har oversteget 50% av normal levetid p& 20-40 &r iht. Byggforskserien
Malt tak. 700.320
Ingen umiddelbar oppgradering er pakrevet.
Jevnlig kontroll og ettersyn anbefales da bad/vaskerom har oversteget 50% av levetid.
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja Sluk under badekar/dusjkabinett er ikke kontrollert. (TGIU)

Bad fra 2011 int tidligere tilstandsrapport. Sanit&rutstyr
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Beskrivelse

Bad innredet med benkeskap, servant med blandebatteri, vegghengt toalett, dusjkabinett og

badekar.

Er det skader pé utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne til klosett?

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne?

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ventilasjon
Type ventilering

Mekanisk avtrekk i yttervegg.

Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom?

Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling?

Oppsummering av fukt

Nei

Ja

Mekanisk avtrekk

Ja

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tiliggende konstruksjoner.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon

6.27 Vatrom: Vaskerom 1.Etg

Nei

Overflate
Beskrivelse av overflate
Vaskerom fra 2011 iht tidligere tilstandsrapport.
Fliselagt gulv med sokkellist.
Malte veggoverflater.
Malt tak.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Vaskerom er oppgradert i 2011.

S Supertakst Ole Th. Barkvedsveg 10, 4100 Jgrpeland

Ja

& Supertakst

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk?

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket?

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)?

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone?

Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis?

Er det pavist tegn pd sopp/rateskader/fuktskader p& overflater eller skadedyr?

Er det registrert knirk i gulvet?

Oppsummering av overflater

Normal levetid p& membran og fliser pa lettvegg er 10-20 &r iht. Byggforskserien 700.320

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

TG-2

Normal levetid p& membran og fliser p& mur/betong vegg er 20-40 &r int. Byggforskserien 700.320

50% av normal levetid er oppbrukt.

Bom i flis kan oppsta ved temperaturendringer og bruk grunnet alder.

Det registreres ujevnheter/mindre motfall lokalt mot sluk.

Ingen umiddelbar oppgradering er pakrevet.

Jevnlig kontroll og ettersyn anbefales da bad/vaskerom har oversteget 50% av levetid.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Sluk under benkeskap er ikke kontrollert.
Normal levetid p& membran og fliser pa lettvegg er 10-20 &r iht. Byggforskserien 700.320

Nei

Nei

TG-2

Normal levetid p& membran og fliser p& mur/betong vegg er 20-40 &r int. Byggforskserien 700.320

50% av normal levetid er oppbrukt.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Vaskerom er innredet med benkeskap, utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.
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Er det skader pé utstyr og innredning? Nei Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Oppsummering av saniteerutstyr Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Normal slitasje iht alder.

. Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Ventilasjon
T tileri Mekanisk avtrekk
ype ventiering ckaniskavire Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Mekanisk avtrekk i yttervegg.
Er det registrert knirk i gulvet? Nei

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av overflater

Oppsummering av ventilasjon
pPpsu ring av ventilasj Fall til sluk under benkeskap er ikke kontrollert.

Luftespalte anbefales i der (TG2)

Membran, tettesjikt og sluk

Fuktmaling
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Ja
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist tegn pé utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Oppsummering av fukt TG-IU
Hulltaki ikke foretatt da det ikk fysisk muli tilli de konstruksj .
Laing er ke TOretatt da cet ke er fysisk milg poa tggende Konstraksjoner Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Dokumentasjon
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Fremlagt dokumentasjon Nei

TG er satt uti fra alder.

Saniteerutstyr
o .
6.28 Vatrom: Vaskerom kjeller
Beskrivelse
Overflate Innredning med benk, utslagsvask med blandebatteri, opplegg for vaskemaskin med stoppekrane.
Beskrivelse av overflate
Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei
Fliser p& gulv med sokkellist.
Malte vegger og takflater.
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Oppsummering av sanitaerutstyr
Vaskerom er oppgradert i 2022.

Ventilasjon
Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ikke kontrollert
Type ventilering Naturlig
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei Naturlig ventilering via klaffventil i yttervegg.
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Oppsummering av ventilasjon TG-2 Oppsummering av overflater TG-2

Mekanisk avtrekk méa etableres for & lukke avviket. Fall til sluker er i underkant av dagens krav.
Mindre lokalt motfall p& gulv registreres.
Ingen umiddelbare tiltak er pakrevd.

Fuktmaling Oppgradering etter anske/behov.
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Membran, tettesjikt og sluk
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Oppsummering av fukt TG-IU Type sluk Plast

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Vatrommet er under 54ar. Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei

Dokumentasjon Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Fremlagt dokumentasjon Nei

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

6.29 Vétrom: Bad kjeller Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Overflate Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Beskrivelse av overflate
Saniteerutstyr
Fliser pa gulv.
Veggoverflater er malt, med fliser i dusjsone. Beskrivelse
Malt himling.
Innredning pa bad med dusj, glassvegg, opplegg for badekar, to servanter og to blandebatteri
med underskap, speil, vegghengt toalett.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Bad er oppgradert i 2022. Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei
Er det pavist avvik i krav om heaydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei Oppsummering av saniteerutstyr TG-
God stand.
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Ventilasjon
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei Tree vl Mekanisk avtrekk
sone?
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
.. . . . . Oppsummering av ventilasjon TG-1
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Fuktmaling
Er det registrert knirk i gulvet? Nei

K Supertakst Ole Th. Barkvedsveg 10, 4100 Jgrpeland g Supertakst Ole Th. Barkvedsveg 10, 4100 Jgrpeland




6.30 Qvrig: Uthus

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt

Det er ikke mailt fukt over tillatte verdier.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.31 Dvrig: Naust

Beskrivelse

Uthus fra 2011, oppfert med bindingsverk i tre med liggende kledning. Taket har saltaksform tekket
med glasserte takpanner.

Uthuset har areal p& ca 7m2, og er ikke medtatt under arealberegningen.

Det mé paregnes vedlikehold iht. alder og slitasje.

6.32 Krypkjeller

Beskrivelse

Naust oppfert med bindingsverk i tre med trekledning.

Taket har saltaksform tekket med takstein.

Vinduer med isolerglass.

Enkel innredning med te-kjokken og forbrenningstoalett.

Trapp tilfredstiller ikke krav til rom for varig opphold.

Vedlikehold ma paregnes som normalt.

1. etg har areal p& ca 18m2 og loft har areal p& ca 10m2. Naust areal er ikke medtatt under
arealberegningen.

6.33 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

& Supertakst

Tilgjengelighet Ikke relevant

Ole Th. Barkvedsveg 10, 4100 Jgrpeland

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Ryfylke

Oppdragsnr.

1401230258

Selger 1 navn

Tore Jan Falkeid Grgnning

Ole Th. Barkvedsveg 10

Poststed
JORPELAND 4100

Er det dedsbo?
Nei [JJa

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei Ja

Nar kjgpte du eiendommen?
Ar 2020

Hvor lenge har du bodd i boligen?

Antall ar |3

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Frende |
Polise/avtalenr. 1027557 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

] Nei Ja

Beskrivelse Ja det ble oppdaget lekkasje i vatrom i kjeller. Bad ble revet og underetasje er na totalrenovert
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21

22

10

1"

12

13

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Membranen som er brukt er Tarkett tarkodry
Arbeid utfort av | Atle Guiiksen As

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse |Ja ny membran lagt pa gulv og i vatsone/ dysj

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Alt av rgr, bunnledning, radonrgr, radonbrgnn er lagt nytt i kjeller.
Arbeid utfgrt av | Strand Rer As

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Sma sprikker i murpuss rund ildsted. Knirk i parkett i stue/kjgkken. Knirk i et rom i 2etasje.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Hele underetasje er nytt, nytt sikringsskap, og noen stikk brytere i 1/2 er bytter.
Arbeid utfert av | Kreatel

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Nytt sikringskap.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse .
totalrenovering.

Easee billader og ny kabel fra lader til sikringskap ble montert av Kreatel i forbindelse med ny leilighet/
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Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar IJa, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse I Er selv tsmmermann og har utfgrt vedlikholdt og pusset opp.
Arbeid utfert av ITore Jan (Komplett Bygg Strand As)

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

] Nei Ja

Beskrivelse I Utleieleilighet (ikke byggemeldt)

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[T Nei Ja

Beskrivelse Totalrenovert kjeller, innredet til leilighet. 2 sov, stue, kjokken, vaskerom, bad, Ny tilkomst/inngangsparti

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse Vi har startet en prosses med stgyskjerming langs hovedvei. Konsulent jobber med sak.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja
Er det foretatt radonmaling?
[T Nei Ja

. Under renovering av underetasje ble det foretatt maling. ingen hgye malinger men det ble lagt ned radonbrgnn med
Beskrivelse . . . N -

mulighet for pakobling av vifte om haye verdier.

Radonméling
Ar 2022
Verdi | Under tiltaksgrense.

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

[ Nei Ja

Beskrivelse Under renovering av underetasje ble det foretatt maling. ingen haye malinger men det ble lagt ned radonbrgnn med
mulighet for pakobling av vifte om hgye verdier.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Document reference: 1401230258

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.
| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
- Thisis a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service.
-~ The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party.
Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.
Iniiler selger: TIFG 4 - For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer

nets:s

Document reference: 1401230258
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ad Reguleringsplankart N Tegnforklaring
N 4 VEG Abe Paskrift radius
@ ] VegKjgrende medium L Abo P&skrift plantilbehgr
Eiendom: 43/185 VegKjgrende Abc Regulerings- og bebyggelsesplan - piskrift
Adres.se: Ole Th. Barkvedsveg 10 " Vegdekkekant Regu!enhgsp!an/Beb gge!sespfan pBL 1985
Utskriftsdato: 14.07.2023 UTM-32 . ~  VegAnnenAvgrensning Omride for boliger med tilhgrende anlegg
Strand kommune Malestokk:  1:1000 .~ AnnetVegarealAvgrensning [ | Annetbyggeomride
™™™ Vegrekkverk medium L P Offentlige trafik kormrider
"~ Vegrekkverk N Kjgreveg
\ " VegFiktivGrense Annenveggrunn
\ " Vegbom Gang-/sykkelveg
‘\ \\ "\ o Reguieringsplan PBL 2008 Gangveg
-\ N\ N\ Sikringsone - Frisikt P Friornrider
s Sikringsonegrense P Anleggforlek
_— Stgysonegrense ————— Friluftsomnride i sjg og vassdrag
-_~+~"™ Bestemmelsegrense BN  PrivatsmabSthavn (land)
Boligbebyggelse 111D Privatsm&bSthavn (sje)
Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyge Vann-og avigpsanlegg
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse I Andre omriderforvesentlige terrenginngrep
P @wrige kommunaltekniske anlegg O Felles avkjgrsel
P Lekeplass Gy, Felleslekeareal forbam
Veg NN\ Omrdde med rasfare
Kigreveg Matrikkel Bygning
Fortau L Bygning, Boligbygg
Gang/sykkelveg L] Bygning, Boligbygg
P Annenveggrunn - gr@ntareal " Bygning, Boligbygg
P Leskur/plattformtak " Bygning, Boligbygg
P Kollektivholdeplass . Bygning, Boligbyag
NN N Sikringsone - Frisikt L] Bygning, Andre bygg
N N Steyszone - Gulsoneiht. T-1442 - Bygning, Andre bygg
N\ N\ Stgysone - Ander stgysoner - Bygning, Andre bygg
(A Besternmelseomride-Anlegg- og riggomride o Bygning, Andre bygg
Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢  * Bygning, Andre bygg
i Strandlinje sjg o Bygning, Andre bygg
™~ Mark agrense L] Bygning, Andre bygg
TraktorvegSti . Bygning, Andre bygg
SeZam~  Traktor/Kjerreveg midt - Bygning, Rammetill,
T Sti p& bro - Bygning, Igangsettingstill.
S o . Bygning, Tattibruk (i matrikkelen)
Matrikkel Tiltak (Avgjgrelser | enkeltsaker) s Bygning, Ferdigattest
WA Godkj. Nybygag o Bygning, Tatti bruk (i GAB)
NS Godkj, Bygningsendring - Bygning, Tiltak reg. (Meld.sak)
Abc Godkj. Nyb./Tilb./P3b. o Bygning, Unntattfra saksbeh,
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢ Bygning, uten Bygningspunkt
— -~ Byggegrense Kyst
B Rcgulerings- og bebyggelsesplanormride Havflate
. Frisiktslinje Kystkontur
~ Planens begrensning Innsjeer og vassdrag
""" Formilsgrense Elv/Bekk
— Faresonegrense Kanal/Greft
- Regulerttomtegrense Bygmnger
s Byggegrense -  Bygningsdelelinje
w.+ "™ Bebyggelse som forutsettes flemet - Grunnmur
~’ Regulert senterlinje "~ TaksprangBunn
e Frisiktslinje ~—"  Takriss
"~ Regulertstogttermur Takoverbygg
— Tunnel - Takoverbyggkant
" Milelinje/Avstandslirje """ Trappinntilbygg, kant
— Avkjgrsel - \Veranda
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Abe Pskriftfeltnavn ~—" " Bygningslinje
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard. Abe Paskrift rogulcringsformilfmafon‘nil -~ Taksprang
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard. Abo P &skrift bredde " Mgnelinje

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

" Livebru




{ } Kommuneplankart N
@ Eiendom: 43/185
Adresse: Ole Th. Barkvedsveg 10

Utskriftsdato: 14.07.2023
Strand kommune Malestokk: 1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

VEG
VegKjgrende medium L
VegKjgrende
" Vegdekkekart
e VegAnnenAvgrensning
7 AnnetVegarealAvgrensning

™™ Vegrekkverk medium L
"~ Vegrekkverk
" VegFiktivGrense
.~ GangfeltAvgrensning
-~ ™~ Vegbom
Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢
Boligbebyggelse - n3vwerende
Boligbebyggelse - frerntidig
Fritidsbebyggelse - niverende
U Tjenesteyting - nSvarende
P Fritids- og turistform 3l - n3verende
[ Naringsbebyggelse - ndvaerende
P Andretyperbebyggelse - ndvserende
Kombinertbebyggelse og anleggsformal - nd
Sarmnferdselsanlegg ogteknisk infrastruktur
i parkering - nivaerende
Grgnnstruktur - ndverende
Friomride - ndvaerende
LNFR-areal - ndvserende
Bruk ogvern av sj@ ogvassdrag medtilhgren
Smabathavn - ndvaerende
Fiske - ndverende
Strandlinje sjg
Strandlinje sj@
st Mark agrense
Matrikkel Tiltak (Avgjgrelser | enkeltsaker)
W7 Godkj. Nybyag
LTSS Godkj. Bygningsendring
Abc Godkj. Nyb./Tilb./P &b,
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
Plano
Grense for arealform3l
Fiernveg - ndvaerende
Hovedveg - framtidig
Samleveg - framtidig
Samleveg - n3verende
Adkomstveg - nivarende
tea® Gang-/sykkelveg - nivwerende
—  Gangveg - framtidig
A Kommune(del)plan - pasknft
TraktorvegSti
SeZe”~  Traktor/Kjerreveg midt
wo.”"" stipibro
—— Sti
Matrikkel Bygning
Bygning, Boligbyag
Bygning, Boligbygg
Bygning, Boligbygg
Bygning, Boligbygg
Bygning, Boligbygg
Bygning, Andre bygg
Bygning, Andre bygg
Bygning, Andre bygg
Byaning, Andre bygg
Bygning, Andre bygg

NN

Bygning, Andre bygg
Bygning, Andre bygg
Bygning, Andre bygg
Bygning, Rammetill
Bygning, Igangsettingstil.
Bygning, Tattibruk (i matrikkelen)
Bygning, Ferdigattest
Bygning, Tattibruk (i GAB)
Bygning, Tiltak reg. (Meld.sak)
Bygning, Unntattfra saksbeh.
Bygning, uten Bygningspunkt

Bygninger
—" ™  Bygningsdelelinje
~ Grunnmur
—" ™  TaksprangBunn
-~ Takriss

Takoverbyag

" Takoverbygg kant
- Trappinntilbygg, kant
~—"~ Veranda
-  Bygningslinje
w—"" Taksprang
— ™ Mgneline
""" Livebru

Annen naturinformasjon

e Hekk
WP Stein
Elendomsinformasjon
N Eiendomsgrense
B Eiendomsteig
Abo Gards- og bruk snummer

Adresser
Abe Adressepunkttekst
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Utskriftsdato: 14.07.2023

Vegstatuskart for eiendom 1130 - 43/185// A

Europaveqg

# Eurcpaveg

#* Europaveg tunnel

Riksveg

# FRiksveg

#* Riksveg tunnel

Fylkesveg

/ Fylkesveg

27 Fylkesveg tunnel

Kormmunalveg

/ Kommunalveg

+° kommunalveg tunnel

Privatveq
Privatveg
privatveg tunnel

Skogsbilveg
skogsbilveg
skogsbilveg tunnel

Ferje

+° Ferje

Gang - og svkkelveger

/ Gang- og sykkelveg

Annet gangareal

/ Annet gangareal
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR REGULERINGSPLAN
BARKVED, JORPELAND, STRAND KOMMUNE

§ 1. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.
§ 2. Disse bestemmelsene kommer i tillegg til bygningsloven og de gjeldende

bygningsvedtekter for Strand kommune.

Omrader for boligbebyggelse

§ 3. T omradene kan oppfares bolighus. Etter bygningsradets narmere bestemmelser, og i
den utstrekning det etter bygningsradets skjgnn ikke medfgrer ulemper for omgivelsene
kan det innredes butikker, mindre verksteder og lignende.

§ 4. Bygningsradet kan for tomtegrupper kreve utarbeidet bebyggelsesplan for byggetillatelse
gis.

§ 5. Den enkelte tomt kan bebygges med inntil 1/5 av sitt nettoareal. I tillegg kommer
garasje.

§5A. Tomtene sgr for riksvegen pa gn 43/4 har et tillatt bebygd areal pa 25% (BY A=25%).
(Vedtatt som mindre vesentlig reguleringsendring av FVA 20.05.03 i sak 42/03).

§ 6. For hver leilighet skal det vare oppstillingsplass for 2 biler.
§ 7. Eksisterende vegetasjon skal vernes om.

§ 8. Utkjgring fra garasje eller biloppstillingsplass skal vere mest mulig oversiktlig og
trafikksikker.

§ 9. Omradet mellom frisiktlinjer og vegkanter i vegkryss (sikttrekanten) skal ha fri sikt i en
hgyde av 0,5 m over de tilstgtende veiers planum.

Trafikkomrader

§ 10. Fortau anlegges i den utstrekning bygningsradet finner det ngdvendig av hensyn til
trafikksikkerheten.

Friomrader

§ 11. Friomrader skal opparbeides og behandles etter serskilt plan av bygningsradet.

§ 12. Kommunen kan plassere renseanlegg innenfor friomrader.



T7-1

§ 13. Bygningsradet kan etter neermere spesifiserte retningslinjer tillate oppfgring av naust i
friomradet.

§ 14. Felles leikeomrader skal opparbeides med sandkasser o.1.

§ 15. Etter reguleringsplanen er stadfestet er det ikke tillatt ved private servitutter a etablere
forhold som strider mot planen.

§ 16. Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor sarlige grunner taler for det, tillates

av bygningsradet innenfor rammen av bygningslovgivningen og bygningsvedtektene for
kommunen.

Stadfesta av fylkesmannen i Rogaland 21. 04. 1977

§5A vedtatt av forvaltningsutvalget 20.05.03.







Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORK A RT Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORK ART
Strand kommune: Grunneiendom 1130-43/185 v Strand kommune: Grunneiendom 1130-43/185 M

Utskriftsdato: 14.07.2023 21:45 Utskriftsdato: 14.07.2023 21:45
Eiendomsdata (Grunneiendom) ronnaseR
Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 324
Bruksnavn SUNDE Beregnet areal 773.8 Sefrakminne Nei BRA Annet
Etablert dato 24.03.1975 Historisk oppgitt areal 774 Kulturminne Nei BRA Totalt 324
Oppdatert dato 01.07.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1) Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig
Skyld 0.01 Antall teiger 1 Har heis Nei BTA Annet
Arealmerknader Vannforsyning BTA Totalt
Tinglyst [ ]Delisamla fast eiendom [ ] Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv Aviep Bebygd areal
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Bestdende [ | Under sammenslding [ ]Kulturminne e : :
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
[]Seksjonert [ | Klage er anmerket [T Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting: Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato [Reg.dato
Forretninger Tatt i bruk 01.04.2008
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte Bruk h
Forretningstype M.for.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte ruksenheter
Grensejustering 04.05.2016 J 48/16 43/101 (16,3), 43/170 (-16,3) Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Oppmaélingsforr./grensejustering  26.09.2016 43/185 -
- - - Bolig Ole Th. Barkvedsveg 10 HO101 43/185 0 0 0 0
Kvalitetsheving for eksist. 04.05.2016 J 48/16
eiendom 26.09.2016 43/101, 43/130, 43/135, 43/166, 43/170, 43/171, 43/185, 43/187,
Oppmalingsforr. 43/209 Etasjer
Skylddeling 24.03.1975 43/101 (-774), 43/185 (774)
Skylddeling Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
LO1 0 98 0 98 0 0 0
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32) Ho1 1 113 0 113 0 0 0
K01 0 113 0 113 0 0 0
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomstei 6546547.15 328320.05 0 Ja 773.8 . . " .
' 9 2: Bygningsendring 172166822-1: Tilbygg, Tatt i bruk
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status Bygningsdata
1 7 FEsfEE e Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 137
GRONNING TORE JAN FALKEID Hjemmelshaver (H) Ole Th. Barkvedsveg 10 Bosatt (B) - -
F120584*** 11 4100 JORPELAND St Tl Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 137
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Vannforsyning BTA Totalt
Vegad Ole Th. Barkvedsveg 10 Adressetill GUEE EEtlEleE
egadresse: Ule . barkveasveg ressetiiieggsnavn: Energikilder Utullstendig areal Nei
Poststed 4100 JORPELAND Kirkesogn 06110102 Jerpeland Oppvarmingstyper Antall boenheter
Grunnkrets 114 Barkve Tettsted 4631 Jorpeland
Valgkrets 3 Jorpeland Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato [Reg.dato
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato Bruksenheter
1 172166822 Enebolig (111) Tatti bruk (TB) - ; ;
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
2 172166822 1 Tilbygg Tatti bruk (TB)
Unummerert - 43/185 - - - - -
1: Bygning 172166822: Enebolig (111), Tatt i bruk .
ygning g (111), Etasjer
[Etasie  [Ant. boenh. |BRA Bolig |BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av3 NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 3
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig.

Advokathijelp i de viktigste rettsomradene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

(4% i . @o W : 2

Rett skal veere rett. For alle.

-.b- z .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 5900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, fomt: Kr12 900

Rettsomrdader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servifutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pd&loper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr3200/3600/35001
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjsre. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tfilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har veert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne nd frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «som den er»>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene til salgsoppgaven. Hvis kjiopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert p& blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slar forst inn nar det er
pavist at eiendommen har en mangel. Nér det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en tilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at tfilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i filstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjiennomfores.

Vi har tro pd at kjepere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsa fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne til fornold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, m& du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg fil den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjgper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vare advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
kray, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Reft skal veere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Ole Th. Barkvedsveg 10
4100 JORPELAND

Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Ryfylke
Saksbehandler: Helene Byberg

Telefon: 906 23 272

Oppdragsnummer: 1401230258 E-post: helene.byberg@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé& ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 17.09.2023

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som:

Navn:

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

[[]Ja [ ] Nei

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Navn:

Fodselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




