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Tar deg videre

Balyveien 52, 4521 LINDESNES

Spangereid/ Baly - Flott
ferieleilighet med tilknyttet
hotellrom pa Lindenes havhotell

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og naeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.
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Frantegningen e ikke malbas og awik kan farekomme, Innfedning og meblerng e ikke basert 4 den laktske mnnedringen og of kun mert for g en cppating av boligens. muligheter
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Her ser du planlgsning bade pa leilighet samt tilknyttet hotellrom. Hotellrom har egen inngang men
0gsa dgr inn mot stue i leiligheten.
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Daglig leder/Faglig Leder/ Eiendomsmegler

Marita Lervik

Mobil 40174219
E-post  marita.lervik@aktiv.no

Aktiv Sgrlandet

Fiboveien 2 A, 4580 Lyngdal

Nokkelinfomasjon
Prisant.: Kr 1890 000,-
Omkostn.: Kr 63 392 -
Total ink omk.: Kr 1953 392-
Felleskostn.: Kr3187-
Selger: Andreas Lervik
Salgsobjekt: Fritidseiendom
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2010
P-rom/BRA: 68/68 m?
Tomtstr.: 11285 m?
Soverom: 3

Antall rom: 5

Gnr./bnr. Gnr. 451, bnr. 433
Snr. 74
Oppdragsnr.: 1408230011
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Spangereid/ Baly - Flott
ferieleilighet med
tilknyttet hotellrom pa
Lindenes havhotell

Pen ferieleilighet med tilknyttet hotellrom pa havhotellet - Lindesnes.

Leiligheten ligger i 2. etg i bygg 9, og har en gjennomgaende
planlgsning som sikrer gode solforhold bade pé formiddagen og
ettermiddagen.

Gang, stue med dpen Igsning til kjgkken. Baderom med opplegg for
vaskemaskin og 2 soverom.

Hotellrommet har bad, entré og soverom.

I tillegg er det utvendig bod med til leiligheten

Hotellrommet har pliktig utleie fra 15/9 til 15/6 hvert ar.

Leiligheten ligger idyllisk til pa Baly. Her er solrikt og neerhet til det
meste! Tilkomst via heis og utvendig trapp.

Lindesnes har idag blitt en attraktiv feriedestinasjon! Her er vakker
skjeergard og fine friluftsomrader. Masse aktiviteter og opplevelser
bade for store og smé gjennom

Innhold

Velkommen .. ... 4
Om eiendommen . ... 22
Boligsalgsrapport .. ... ... ... 30
Nabolagsprofil. ... ... ... ... .. 123
Forbrukerinformasjon ............. ... ....... ... ... ... 131
Budskjema. ... ... .. ... .. ... 132
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA 68kvm

P-rom 68kvm

BTA 78

Arealbeskrivelse

Leilighet

Bruksareal

1. etasje: 50 kvm

Primaerrom

1. etasje: 50 kvm Vindfang, stue/kjgkken, bad/
vaskerom og 2 soverom.

Hotellrom

Bruksareal

1. etasje: 18 kvm

Primaerrom

1. etasje: 18 kvm Hotellrom og bad.

Er en stor dgr mellom leilighet og hotellrom som kan
apnes.

Tomtebeskrivelse

11285 kvm eiet tomt som er felles for sameiet og
hotellet.

Tomten er opparbeidet med flotte uteomrader og
asfalterte parkeringsplasser.

Beliggenhet

Lindesnes er en attraktiv feriedestinasjon, som er
kjent for sin skjeergard med friluftsomrader av
nasjonal verdi, og for & ha Norges hgyeste
arsmiddeltemperatur. Her er masse aktiviteter og
opplevelser bade for store og sma gjennom hele
aret. Kort avstand til det meste!
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Halvtime kjgretur til Lyngdal som bl.a. har flott
badeland, flere sandstrender, fine butikker,
restauranter m.m. og Mandal som bl.a. har Norges
flotteste strand Sjgsanden, butikker, Amfisenter,
restauranter m.m.

Adkomst
Fra Stavanger er det ca. 182 km til Baly. Fglg E-39 til
Lyngdal. Ta av pa RV 464 og ta deretter til hgyre pa

RV 43. Fglg denne til skilt mot Agnefest/Spangereid.

Folg skilting mot Spangereid og videre til Baly.

Fra Kristiansand er det ca.70 km til Baly. Fglg E39 til
Vigeland og til hgyre i rundkjgringen inn pa RV 460.
Kjgr over Vigelandsbroa og ta til venstre i neste
rundkjering. Fglg RV 460 videre til Spangereid, og ta
av mot Baly

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av spredt
bolighebyggelse, fritid og gardsbruk.

Offentlig kommunikasjon

Bussforbindelse 0,9 km. (11 min i gdavstand).
Kristiansand Kjevik flyplass 1 time og 17 min med
bil.

Bygningssakkyndig
Torleif Fjellestad

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Se vedlagte tilstandsrapport avholdt av Torleif
Fjellestad for teknisk beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering
Jeg har kun veert der selv en uke i 2015, ellers har
den veert utleid gjennom hotellet.

Innhold

Leiligheten inneholder: Bad/vaskerom, gang, stue/
kjokken og 2 soverom.

Hotellrom: Bad, entré og soverom.

| tillegg er det utendig bod med til leiligheten

Er en stor dgr mellom leilighet og hotellrom som kan
apnes.

Hotellrommet har pliktig utleie fra 15/9 til 15/6 hvert
ar. Se ogsa avsnitt - UTLEIE. Konferer med megler
for neermere detaljer.

Standard

Lys og trivelig leilighet med tilknyttet hotellrom.
Leiligheten har en god standard og praktisk
planlgsning.

Gang:
Malt tak, malte vegger og parkett pa gulv.

Stue/ kjokken:

Malt tak, malte vegger og parkett pa gulv. Stue med
apent til kjskken. Fra stua er dgr ut til lufteveranda
med nydelig utsikt!

Soverom 1:
Malt tak, malte vegger og parkett pa gulv.
Hovedsoverom med flott utsikt!

Soverom 2:
Malt tak, malte vegger og parkett pa gulv.

Bad:

Malt tak, fliser pa vegger og flislagt gulv med
varmekabler. Baderom innredet med vegghengt
toalett, dusj pa gulv og servant. Opplegg for
vaskemaskin.

Leiligheten har en separat hotelldel i tilknytning til
leiligheten med pliktig utleie fra 15/9 til 15/6 hvert
ar.

Hotelldelelen inneholder:
Soverom:
Malt tak, malte vegger og parkett pa gulv.

Bad:

Malt tak, fliser pa vegger og flislagt gulv med
varmekabler. Baderom innredet med vegghengt
toalett, dusj pa gulv og servant.

Leilighet og hotellrom selges fullt mgblert og med
hvitevarer.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og 3.

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Innvendig > Radon
Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

Vatrom > Saniteerutstyr og innredning > Bad/
vaskerom

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Balyveien 52
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Vatrom < Sanitaerutstyr og innredning > Bad
(hotellrom)

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for &
synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

TV/Internett/Bredband
Tv-pakke (grunnpakke) medtatt i felleskostnader.

Parkering
Parkering pa felles parkeringsplass for sameiet. Her
er 12 ladestasjoner for El-bil.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
85298855

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Iht. eiersl. § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis
kigpet fgrer til at man, direkte eller indirekte, blir eier

av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet.
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Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det
finnes ogsa enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk. Det er varmekabler i gulv pa begge bad.

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Kommunale avgifter ar 2023
Kr 3958

Info kommunale avgifter
Avlgp: kr. 2 354,00,
Vann: kr. 1 604,00,-

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift.

Eiendomsskatt ar 2023
Kr2 198

Formuesverdi sekundaer ar 2022
Kr 562 500

Velforening

Sameiets navn er Sameiet Lindesnes Resort.
Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjeering
tinglyst 30. juni 2010. Den fysiske radigheten til
eierne av boligseksjonene skal veere begrenset ved
avtale om pliktig utleie av hotellrommet i perioden
15. september til 15. juni hvert ar. Utleieplikten kan
ikke reduseres - ved vedtektsendring eller pa annen
mate - uten tilslutning fra Lindesnes kommune.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning. Dokumentene vil veere tilgjengelig hos
meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at
fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid
som fglge av beslutninger foretatt i sameiets styre
og/eller generalforsamling.

Kjgper skal godkjennes av styret og har selv risikoen
for at godkjennelse blir gitt. Styregodkjennelse kan
ikke nektes uten saklig grunn.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader 3 187,- pr mnd. Inkluderer
bygningsforsikring, drift av sameiet, noe avsatt til
fremtidig bygningsmessig vedlikehold,
vaktmestertjenester som renhold av fellesareal og
sgppelhandtering, felles strgm, vedlikehold/drift
heis m.m. | dette belgpet er ogsa den manedlige
kostnaden pa kr.150,- for tv-pakke(grunnpakke)
medtatt.

Det kommer egen faktura pa kommunale avgifter til
hver enkelt seksjonseier.

Sameie

Om sameiet

Sameiets navn er Sameiet Lindesnes Resort.
Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjaering
tinglyst 30. juni 2010.

Den fysiske radigheten til eierne av boligseksjonene
skal veere begrenset ved avtale om pliktig utleie av
hotellrommet i perioden 15. september til 15. juni
hvert ar. Utleieplikten kan ikke reduseres - ved
vedtektsendring eller pa annen mate - uten
tilslutning fra Lindesnes kommune.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning. Dokumentene vil veere tilgjengelig hos
meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at
fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid
som fglge av beslutninger foretatt i sameiets styre
og/eller generalforsamling.

Balyveien 52
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Styregodkjennelse

Kjgper skal godkjennes av styret og har selv risikoen
for at godkjennelse blir gitt. Styregodkjennelse kan
ikke nektes uten saklig grunn.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold tillatt.

Forretningsfgrer
Forretningsfarer
Bate Boligbyggelag

Eierskiftegebyr
Kr 6385

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 451, bruksnummer 433,
seksjonsnummer 74 i Lindesnes kommune.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
22.10.2010.

Vei, vann og avigp
Offentlig.
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Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger innenfor regulert omrade,
regulert til kombinert formal; hotell/forretning/
parkering.

Reguleringsplan 90.

Egenerklaering om konsesjonsfrihet ma foreligge og
ma undertegnes kjgper og kommunen.

Adgang til utleie

Hotellrommet er utleid 9 mnd i aret gjennom
Lindesnes Havhotell. Leieinntekter kan her veere i
overkant av kr. 20.000,-. Leieinntektene for
hotellrommet vil variere avhengig av belegg.
Hotellrommet har pliktig utleie fra 15/9 til 15/6 hvert
ar.(9 mnd.). Ved oppgradering av hotellrommet vil
leieinntektene fra hotellrommet belastes med en
kostnad pa ca. Kr. 6500,-.

Konferer med megler for nazermere detaljer.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Lindesnes kommune har nullkonsesjon og kjgper
undertegner egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fer bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges
inn bud.

Kjgper har krav pd at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig.

Normal slitasje og skader som trenger utbedring, er
innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre
en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtagelse.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med megler.
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Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger.

Balyveien 52

Alle interessenter oppfordres imidlertid til grundig
besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med
fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 890 000 (Prisantydning)

Omkostninger

12 000 (Boligkjsperforsikring HELP (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
172 (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

585 (Tingl.gebyr pantedokument)

585 (Tingl.gebyr skjgte)

47 250 (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1 890
000))

63 392 (Omkostninger totalt)
1953 392 (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 63 392

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjigpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjppesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen.

Etter 30 dager er misligholdet vesentlig. Dette gir
selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg
for kjppers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa
boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med
for budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no.

Meglerforetaket mottar kr 2 300/2 700/2 600 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av PLUSS.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
3,00% av kjppesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr
5.550,- oppgjgrshonorar kr 4.500,- og visninger kr
1.875,- pr. stk.

Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 52.250,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel
ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket
12.500,- for utfgrt arbeid samt alle utlegg. Alle belgp
er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Marita Lervik

Daglig leder/Faglig Leder/ Eiendomsmegler
marita.lervik@aktiv.no

TIf: 401 74 219

Ansvarlig megler

Marita Lervik

Daglig leder/Faglig Leder/ Eiendomsmegler
marita.lervik@aktiv.no

TIf: 401 74 219

Sgr-Vest Megleren AS, Fiboveien 2 A
4580 Lyngdal

Salgsoppgavedato
23.02.2024
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Balyveien 52 , 4521 LINDESNES
(1) LINDESNES kommune
F Gnr. 451, Bnr. 433, Snr. 74

Areal (BRA): Hotellbygning med flere leiligheter 69 m?

puk

Befaringsdato: 20.09.2022 Rapportdato: 21.09.2022 Oppdragsnr: 20127-1266 Referansenummer: TJ2384

Autorisert foretak: Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad Var ref: Andreas Lervik

Gyldig rapport
21.09.2022

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har veert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Takstmann/byggmester Torleif Fjellestad

Er et enmannsforetak som ble etablert i 1994 og jobbet som byggmester frem til 2005.
Gikk Teknisk fagskole pa midten av 80- tallet og tok senere takstutdanningen gjennom
Nito takst systemet i 2005.

Har jobbet pa fulltid som takstmann siden 2006 og det har for det meste gatt i
utarbeidelse av tilstandsrapporter.

Mitt kontor finner dere i Tollbodgaten 8, som ligger midt i Kristiansand sentrum.

-

Torleif Fjellestad
Uavhengig Takstmann
21.09.2022 | KRISTIANSAND S

Takstingenigr/Byggm. Torleif Rapportansvarlig
Radhusgt 21B Torleif Fjellestad
900 65 203 Uavhengig Takstmann

torl-fi@online.no
900 65 203

N

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Balyveien 52 , 4521 LINDESNES
Gnr 451 - Bnr 433
4205 LINDESNES

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad

Radhusgt 21B ! I I

4614 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

m‘ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (sgknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Szerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

Oppdragsnr: 20127-1266 Befaringsdato: 20.09.2022 Side: 3 av 16

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
| tillegg ma bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar. Det ma ogsa foreligge dokumentasjon pa faglig

god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Normal slitasje. Strakstiltak er ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnermet ny, og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

o Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
o * Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak
(@162

| denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til 3 varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller

fglgeskade.
cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr:  20127-1266

Befaringsdato: 20.09.2022

POOO

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr. 10 000

Tiltak mellom kr. 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr. 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr. 100 000 - 300 000

Tiltak over kr. 300 000
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Beskrivelse av eiendommen

Malt slett himlig, malt tapet pa vegger og
parkettgulv.
Innredning med slette fronter.

Hotellbygning med flere leiligheter - Byggear: 2010 Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

Ga til sid
UTVENDIG TEKNISKE INSTALLASJONER i
En del.delte Vind“e'f meq fast karm og et Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
apnevindu, stgrre vindu i stue med fast karm og Det er avlgpsrer av plast. (ikke synlig for
et vindu pa hotellrom med faste sprosser og et vurdering)
dpne vindu. Leiligheten har naturlig ventilasjon.
Hoveddgr til leiligheten med glass, tett ytterdgr Varmtvannstanken er pa ca 200 liter.
til hotellrom og en balkongdegr i stue med glass i Sikringsskapet er plassert i gangen av leiligheten
hele rammen. ) og har merkede kurser. Det meste av anlegget er i
Veranda ut i fra stue med tilhgrende fra byggedret og har ingen &penbare synlige
glassrekkverk. skader/feil.
G4 til side Leiligheten har rgykvarsler og
INNVENDIG brannslukningsapparat.
Gulv: Parkett.
Himling: Malte slette himlinger.
Vegger: Malt tapet pa vegger.
De fleste overflater har normal slitasje ut i fra Arealer
alder pa disse. Oversikt over totalt bruksareal (BRA).
Etasjeskiller er av betongdekke.
Det er ikke eretaﬁ noen form for lydmalinger i S s T e [ R e ot eide
mellom etasjer. (boenheter) E—
Bygget er mest sannsynlig blitt utfgrt med ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
radonsperre men ingen dokumentasjon Andie 69 69 0
foreligger.
Innerdgrer av type formpresset slett hvit. (noen S 69 69 0
er skyvedgrer)

A Ga til side o
VATROM Forutsetninger og vedlegg Gatilside,
Bad/vaskerom:

Overflater i fra byggearet. Lovlighet Ga til side

Veggene har fliser og malt slett himling.
Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler.
Smgremembran med ukjent utfgrelse og en sluk i

Hotellbygning med flere leiligheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

dusjhjgrne. stemmer med dagens bruk
Rommet har innredning med nedfelt servant,

veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og
opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk av type villavent.
Hulltaking er foretatt i fra gangen i mot
dusjhjgrne, uten & pavise unormale forhold.

Bad (hotellrom):

Overflater i fra byggearet.

Veggene har fliser og en malt slett himling.
Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler.
Smgremembran med ukjent utfgrelse og en sluk i
dusjhjgrne.

Rommet har innredning med nedfelt servant,
veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

Det er mekanisk avtrekk av type villavent.
Hulltaking er foretatt i fra hotellrom, uten a
pavise unormale forhold.

Ga til side

KIBKKEN
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Fordeling av tilstandsgrader
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Sammendrag av boligens tilstand

Ga til side

0 Vatrom > Sanitaerutstyr og innredning > Bad
(hotellrom)

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a
25 synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.
I

20

15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Ved utarbeidelse av tilstandsrapport for leiligheter i en stgrre
bygning i et sameie er ikke utvendige deler med felles ansvar
tatt med i rapporten. Eier var ikke til stede pa befaringen.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Hotellbygning med flere leiligheter

L J=r3) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Innvendig > Radon Ga til side

Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

o Vétrom > Sanitaerutstyr og innredning > Ga til side
Bad/vaskerom

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for &
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Oppdragsnr: 20127-1266 Befaringsdato:  20.09.2022 Side: 6 av 16



Balyveien 52 , 4521 LINDESNES Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad ‘ Balyveien 52 , 4521 LINDESNES Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad ‘
Gnr 451 - Bnr 433 Rachusgt 218 |V l I Gnr 451 - Bnr 433 Radhusgt 218 | I
4205 LINDESNES 4614 KRISTIANSAND S Norsk takst 4205 LINDESNES 4614 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Balk ¢ der balk ANDRE > BAD/VASKEROM sanit tst B dni
alkonger, terrasser og rom under balkonger aniteerutstyr og innrednin TG
HOTELLBYGNING MED FLERE LEILIGHETER sen s ¢ Overflat . i 8

Veranda ut i fra stue med tilhgrende glassrekkverk. L UEMEL E S Ol Ll S Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,

™ Veggene har fliser og malt slett himling. dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Overflater Gulv

= Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler.

Sluk, membran og tettesjikt

Smgremembran med ukjent utfgrelse og en sluk i dusjhjgrne.

Byggear
2010
Veranda ut i fra stue.

Standard
Normal standard pa leiligheten med hotellrom ut ifra
alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Innredening.

Vedlikehold INNVENDIG
Leiligheten og hotellrom er jevnlig vedlikeholdt.
Overflater
Gulv: Parkett.

Himling: Malte slette himlinger.
Vegger: Malt tapet pa vegger.

UTVENDIG De fleste overflater har normal slitasje ut i fra alder pa disse.
. Sluk i dusjhjgrne.
Vinduer
En del delte vinduer med fast karm og et dpnevindu, stgrre vindu i Etasjeskille/gulv mot grunn
stue med fast karm og et vindu pa hotellrom med faste sprosser og et o
apne vindu. EtaSJesAklller er av betongdekke. . ) ) Ingen hull for synliggjgring av lekkasjevann.
Det er ikke foretatt noen form for lydmalinger i mellom etasjer.
(boenheter) Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje
Dgrer fra innebygget sisterne.
Hoveddgr til leiligheten med glass, tett ytterdgr til hotellrom og en Radon Tittak

balkongdgr i stue med glass i hele rammen. ¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.
Bygget er mest sannsynlig blitt utfgrt med radonsperre men ingen

dokumentasjon foreligger.
Ventilasjon

Vurdering av awvik:

* Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.
Tiltak

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Det er mekanisk avtrekk av type villavent.

Innvendige dgrer

Innerdgrer av type formpresset slett hvit. (noen er skyvedgrer)

VATROM
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Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er foretatt i fra gangen i mot dusjhjgrne, uten a pavise

unormale forhold.

Sanitaerutstyr og innredning m

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Hulltaking i fra gangen.

ANDRE > BAD (HOTELLROM)

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og en malt slett himling.

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler.

Sluk, membran og tettesjikt

Smgremembran med ukjent utfgrelse og en sluk i dusjhjgrne.

Sluk i dusjhjgrne.

Oppdragsnr: 20127-1266

Innredning.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje
fra innebygget sisterne.

Tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk av type villavent.

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er foretatt i fra hotellrom, uten a pavise unormale forhold.

KIGKKEN
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Tilstandsrapport

ANDRE > STUE/KJBKKEN o
Ventilasjon

Overflater og innredning Leiligheten har naturlig ventilasjon.

Malt slett himlig, malt tapet pa vegger og parkettgulv.
Innredning med slette fronter.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter.

Kjskkeninnredningen.

Avtrekk Bereder er plassert i et skap pa hotellrom.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Elektrisk anlegg
TEKNISKE INSTALLASJONER

Sikringsskapet er plassert i gangen av leiligheten og har merkede
kurser. Det meste av anlegget er i fra byggearet og har ingen dpenbare

synlige skader/feil.

Vannledninger
annledninge 1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt

arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
Byggearet.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999? | safall
etterspgr samsvarserklzaering.

Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
erover5ar?
Nei

Innvendig stoppekran i et skap pa hotellrom.

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Avlgpsrgr Nei

Det er avigpsrgr av plast. (ikke synlig for vurdering)
7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?
Nei

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig

Branntekniske forhold

Leiligheten har rgykvarsler og brannslukningsapparat.

festet? 1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht.
Nei forskriftskrav? Hva er bruksareal?
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap Ne! BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUND/ARROM)
ikke er tette, s langt dette er mulig 4 sjekke uten & fierne 2. Er ciet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn SBI;AOT\; maleverdig abreal inneqlfclxr yt.tervegger. ':R‘OF er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
: o) 10 ar? - er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.
kapslinger? .
Nei Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall 3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav? 2 . )
sikringer? Nei . Hva er maleverdig areal?
Ja Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, parey

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske

anlegget ha en utvidet el-kontroll? r
Nei

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
Nei 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

ke Om bruksendring
Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
Arealet kan ikke alltid fastsettes n¢ya ktig en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
Sikringsskapet er plassert i gangen av leiligheten. Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom, Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
bruken er i strid med teknisk forskrift. kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det eksempel krav til remningsvei.
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre. bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten. rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi.
Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til 3 veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak
for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Hotellbygning med flere leiligheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM) Sekundaerareal (S-ROM)
Gang, Stue/kjpkken , Bad/vaskerom,

Andre 69 69 0 Soverom, Soverom 2, Gang (hotellrom),
Bad (hotellrom), Hotellrom

Sum 69 69 0

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Befaring

Dato Tilstede Rolle

20.9.2022 Torleif Fjellestad Takstmann

Matrikkeldata

Kommune Gnr Bnr Fnr Snr Areal Kilde Eieforhold
4205 LINDESNES 451 433 74 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Balyveien 52

Hjemmelshaver
Lervik Andreas

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling utifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei
Nyere handverksjenester Siste hjemmelsovergang
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Dja Nei Kjgpesum Ar
Krav for rom til varig opphold 1500000 2019
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja Nei
Kommentar: - Id d I
Kilder og vedlegg
Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering 19.09.2022 Innhentet 0 Nei
Infoland.no 21.09.2022 Innhentet 0 Nei
Eiendomsverdi.no 21.09.2022 Innhentet 0 Nei
Tegninger 21.09.2022 Innhentet 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr : 20127-1266

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsegk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en

del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard

3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.

Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er

maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/TJ2384

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Er arbeidet utfgrt av ufaglert eller ved egeninnsats/dugnad?
CINei Qs

Hvemn er arbeidet utfprt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Besknvelse

Beskrivelse [

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

M nei [Jia

Besknvelse ‘

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, plegg, fyringsforbud ellerlignende?

[B{r‘\leu O

r
Beskrivelse [

Kjenner du til om det er/har vart f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

E’Nen Oa

Beskrivelse [

Kjenner du til om det er/har vart sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

émei Jra

Beskrivelse {

Kjenner du til om det er/har vart skjeggkre i boligen?

Ijl\lei [ia

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

ﬁl‘dei a

Beskrivelse [

Har det vaert utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfart.

ONei [Jia

Reskrivelse ‘

Hvem er arbeidet utfart av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse ‘

Kjenner du til om det er/har veert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nej, ga videre til punkt 12.

[ﬁNel i

Beskrivelse ]I

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa hdndverker opplyses.

Beskrivelse [

Fareligger det samsvarserklzaring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

Onei ra

Beskrivelse [

Kjenner du tilom det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentraifyr, ventilasjon, varmepumpe)?

ENei Osa

Besknivelse

Kjenner du til om ufaglarte har utfert arbeider som normalt bpr utfgres av faglarte personer, utover det som er nevnt tidligere {f.eks. pa
drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?

a Nei [JJa Beskrivelse

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Kommentar {

[dNei [Jia

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarse! eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
i ymen eller av ei Iser?

d nmens gi! r?
MNPI D la

Beskrivelse [

Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):



16. Kjenner du til om det foreligger pibud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

e O a Beskrivelse i
17. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

[ONei [Jia Beskrivelse |

17.1 Huvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tommes,
saneres eller fylles igien med masser?

[JNei [T1a Kommentar

18. Selges eiendommen med utleiedel, feilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, g videre til punkt 18.2.

[J Ner 247a Beskrivelse [ H G TEL I,':W

18.1 Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

I Nei [)a Beskrivelse I

18.2 Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

L

I Nei [(Jia Beskrivelse ‘ Siste malte radonverdi
19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt20.

B Nei [1a Beskrivelse j
19.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

[CINei [JJa Beskrivelse l_ j
20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

E{NEI Ola Beskrivelse [_ j
21. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

BfNei O Besknvelse L j
22, Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kijgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)? Hvis ja, redegjpr:

Oner [Jla Beskrivelse _J
SPBRSMAL FOR BOLIG | SAME(E/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:
23. Kjenner du titom iet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

O nNer [ Beskrivelse | v T m/ T“' Ht/f:[‘/() c Ho i L L{M -|
24. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/pktfellesgjeld?

e [T Beskrivelse ]
25. Kjenner du til om det er/har vert sopp/ra der/insekter/skadedyr i weie /laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus, .

maur eller lignende?

[irfhlei [a Beskrivelse [
26. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

L

Mnei [Jia Beskrivelse

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

rj'ﬁ‘; HM VUV L/A:L(T DEKL wei Vv = W Uuiz i l()l[)_
BLees HAC Der  ya«T UTLED  eeNNem My yoed

leg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufulistendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkdr for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjspsloven {aksjebaliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er kiar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogs klar aver at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er
solgt{budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for fo rsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklzeringsskjemaet signeres
pa nytt og eventuelle endringer p3fgres. Det vil da vare forsikringspremien ogforsikringsvilkirene pd ny signeringsdato som legges til grunn,

Initialer selger: Initialer kj@per (ved oppgjorsoppdrag):

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd p3 boligeiendommen og/eller

- ndr salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

- ved salg av helars- og fritidsbolig m& det foreligge en tilstandsrapport som er I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer seiger p ielle kigpere tll 3 undersgke elendommen grundig, jfr. avhendingsl § 3-10 og kjgpsl § 20 (aksjebotiger).

O Jeg onsker a tegne boligselgeriorsikiing, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrasjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en nzrningseiendom, at den ikke selges som ledd 1 nzringsvirksomhet eller mellom ektefeller efler
slektninger i rett oppstigende eiler nedstigende linje, sosken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- o fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova {tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkirene. Jeg
erinnforsttt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 3 gj@re unntak fra ovennevnte begrensninger. leg er
oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.
m/leg @nsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 4 tegne slik farsikring.
[J Jee kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.
Dato - Sted ’
P tdofoz ] P i

P
Signatur selparg: Signatur selger 7:

L.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved appgjersoppdrag): 4
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1 Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Lindesnes Resort. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjeering
tinglyst 30. juni 2010.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 77 boligseksjoner og 1 nzeringsseksjon pa eiendommen gnr. 151 bnr. 433 i
Lindesnes kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa
eiendommen.

Seksjon 1 Neeringsseksjon, heretter kalt driftsseksjonen)
Seksjon 2-78  Boligseksjoner, med tilhgrende altan, hotellrom og ekstern bod pa svalgang.

Seksjonerte tilleggsdeler omfatter:

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2 Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin seksjon,
herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet falger av lov eller disse
vedtektene.

BEerne av boligseksjonene kan bare leie ut hotellrommet av seksjonen etter de retningslinjer som er
nedfelt i seksjonseierens avtale om utleie med Lindesnes Havhotell AS (nzeringsseksjonen).

Leiligheten kan ikke leies ut via kommersielle salgskanaler.

Ved salg av boligseksjon har de andre seksjonseierne ikke innlasnings — eller forkjapsrett.

3 Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

3-1 Rett til bruk
(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet ogrett til & nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Den fysiske radigheten til eierne av boligseksjonene skal vaere begrenset ved avtale om pliktig
utleie av hotellrommet i perioden 15. september til 15. juni hvert ar. Utleieplikten kan ikke reduseres
— ved vedtektsendring eller pa annen mate — uten tilslutning fra Lindesnes kommune.

(3) Ber av naeringsseksjonen kan drive slik virksomhet som naturlig hgrer til driften av hotellet,
herunder blant annet restaurant, kafé, uteservering, marina mv. ogsa om dette medfarer lukt, rayk
eller stgy. Parkeringsarealer kan ogsa nyttes til naeringsdrift av hotellet.

(4) Neeringsseksjonen kan ved anledning/tilstelninger betinge full bruk av felles
parkeringsanlegg/ ballspill — bassengareal. Eere av seksjonene skal informeresi god tid og ved
oppslag pa sameiets oppslagstavle.

(4) Bruksenheten kan bare nyttesi samsvar med formalet.

(5) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

(6) Alle installasjoner pa fellesarealer /utvendige arealer krever forhandsseknad til, og samtykke fra,
styret eller &rsmatet, herunder oppsetting/ montering av parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.

3-2 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Syret kan bare
nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

3-3 Ordensregler

Arsmotet kan fastsette vanlige ordensregler. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan bruker
av seksjonen holde dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
gvrige brukere av eiendommen.

3-4 Enerett til bruk

4 Parkering

4-1 Organisering

2 stk. Handicap- og 3 stk. EL-parkeringsplasser skal veere forbeholdt neeringsseksjonens gjester.
Parkeringsareal eller andre arealer som er en del av Sameiet, skal ikke brukes som langtidsparkering
av tilhengere, bater eller biler etc. Sykler, barnevogner o.l. skal ikke etterlatesi trappeoppganger eller
heisomréader.

Neeringsseksjonen har tilgang til & parkere en bat under tak i perioden oktober — april.



4-2 Ladepunkt for el-bil o.1.

(1) BEn seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Syret
kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte seksjonseier.

4-3 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplassi sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer s lenge et
dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne
vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.
Kommunen har vetorett mot endringen.

5 Vedlikehold

5-1 Sksjonseierens vedlikeholdsplikt

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de agvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdarer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterderer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av
adelagte vindusruter.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle
veert utfart av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrigi forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa seksjonseierne.

(2) Fellesrar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gijennom boligen, skal sameiet
holde ved like. Sameiet har rett til & fare nye slike installasjoner giennom boligen dersom det ikke er

til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfare sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Eitersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke
er til unadig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som falger av forsemt vedlikehold fra
sameiet.

6 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre szerlige grunner taler for afordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Kostnader til Tv og internett
fordeles med lik andel per seksjon.



(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av
seksjonseierne pa arsmetet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til
framtidig vedlikehold, p&kostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmetet har
vedtatt slik avsetning.

6-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som folger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
giennomfart.

6-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse - Mislighold

7-1 Palegg om salg - eierseksjonsloven § 38

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 4 selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-2 Fravikelse — eierseksjonsloven § 39

Medfarer seksjonseierens oppfarsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er sameierens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13

8 Styret og dets vedtak

8-1 Syret - sammensetning

(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre medlemmer med to
varamedlemmer. Syret bar fortrinnsvis ha tre representanter fra boligseksjonene (to medlemmer og
ett varamedlem), og to representanter fra naeringsseksjonen (ett medlem og ett varamedlem).

Som styremedlem velges fysiske personer eller juridiske personer. Ved valg av juridisk person som
styremedlem, skal det velges en utpekt representant for vedkommende.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Syremedlem og varamediem
kan gjenvelges.

(3) Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Syreledere skal velges
saerskilt. Syret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Syrets oppgaver

(1) Syret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sarge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutning pa arsmatet. Syret skal treffe alle
beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

Styret skal sgrge for at Lindesnes Havhotell ASutfarer utvendig drift, vedlikehold og fornyelser av
seksjonene og fellesarealer ihht. szerskilt driftsavtale mellom Sameiet og neeringsseksjonen, og i
henhold til budsjett for sameiet.

(2) Syret skal sarge for regnskapsfersel i henhold til den til enhver tid gjeldende regnskapslov, og
sarge for at regnskapet blir revidert av den revisor som er oppnevnt av arsmeatet.

(3) Sameiet skal ha forretningsferer. Styret ansetter forretningsferer, fastsetter gkonomiske vilkar og
instruks, samt fagrer tilsyn med at forretningsfarer oppfyller sine plikter. Syret kan si opp avtalen
med forretningsferer.

(4) Syrelederen skal sgrge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. B styremediem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(5) Syret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

(6) Syret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Sar stemmene likt, gjor motelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

8-3 Representasjon og fullmakt
Syreleder og ett styremedlem i fellesskap representerer sameiet utad og tegner detsnavn. Styret
kan gi prokura.

9 Arsmotet

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet uteves av arsmgtet. Medlemmer av arsmgtet er samtlige
seksjonseiere.

Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmotet med forslags-, tale-, og stemmerett.

Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til stede med mindre det er apenbart ungdvendig
eller de har gyldig forfall.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet
(1) Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

(2) Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til arsmote
(1) Forut for ordineert arsmete skal styret varsle seksjonseierne om dato for matet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.



(2) Syret innkaller &rsmatet skriftlig med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue dager.
Ekstraordinaert arsmate kan om ngdvendig kallesinn med kortere varsel som likevel skal veere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Sal et forslag som etter
loven eller vedtektene méa besluttes med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordingere arsmgtet, skal nevnesi innkallingen nér styret har mottatt krav om det etter vedtektenes
punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordineert arsmate
Arsmatet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

¢ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar

¢ velge styremedlemmer

e valgav revisor

e valg av valgkomité som skal besta av to personer.

Valgkomitéen skal foresla nye styremedlemmer for neste periode. Forslag til nytt styre skal foreligge i
god tid far arsmatet.

Valgkomitéen bar besta av en representant for driftsseksjonen og en representant for boenhetene.

Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far ordinegert arsmote sendes ut til alle
sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i &rsmeatet.

9-5 Mgateledelse og protokoll
Arsmatet skal ledes av styrelederen med mindre arsmetet velger en annen mateleder, som ikke
behgver a veere seksjonseier. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra arsmetet.

9-6 Semmerett og fullmakt
(1) I &rsmetet regnes stemmetall mv. i henhold til sameiebrgken.

(2) Hver seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten skal veere skriftlig og datert. Fullmakten
kan nar som helst kalles tilbake. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Beslutninger pa arsmatet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke arsmgtet treffe beslutninger i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmetet med
vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan arsmgtet pa forhand fastsette at den som far flest
stemmer skal regnes som valgt.

(3) Semmelikhet avgjores ved loddtrekning.

(4) Felgende vedtak krever minst to tredjedels flertall:

e endring av vedtektene

e Dbeslutning om ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

e omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

e salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilherere eller
skal tilhere seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

o samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endre fra boligformal til annet formal
eller omvendt

o samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum

o tiltak som har sasmmenheng med seksjonseiernes bo — eller bruksinteresser og som gér ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket ferer med seg skonomiske ansvar eller
utlegg for seksjonseierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

(5) Falgende vedtak krever enighet fra alle seksjonseierne

e salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

e opplgsning av sameiet

e tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

o tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen pa
kostnader som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomiske ansvar eller utlegg
tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseierne

(6) Falgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseierne det gjelder:

e at eierne av bestemte seksjoner plikter a holde deler av fellesarealet vedlike

e innfaring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen

e innfering av vedtekisbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som
falger av pkt. 6.

10 Hektronisk kommunikasjon

Med virkning fra arsmatet 2017 vil det kun bli benyttet elektronisk kommunikasjon for all
informasjon som sendes ut til seksjonseierne fra styret og forretningsferer. Dette med hensikt i &
effektivisere kommunikasjonen og redusere kostnadene.

Alle seksjonseierne blir ansvarlig for & oppdatere styret pa sin e-mail adresse og har dermed
samtykket at denne blir benyttet til kommunikasjon/informasjon i sameiet.

Seksjonseierne som ikke kan ta imot e-post vil som tidligere mottainformasjon per post.

11 Ugildhet og mindretallsvern

11-1 Ugildhet
(1) & styremedlem maikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spagrsmal som medlemmet
selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller skonomisk seerinteresse i.

10



(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa &rsmetet om avtale
med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller neerstdende i forhold til sameiet. Det
samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 38
0g 39.

11-2 Mindretallsvern
Arsmatet, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
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1/18/23, 3:12 PM Min side

BATE a Q

Orientering fra styret desember 2022

Kare Reke

| ‘ Sameiet Lindesnes Resort @ 22.12.2022

Hei alle sammen,

Vil med dette takke dere alle for et godt samarbeid i 2022 og ser frem til 2023.

QOrientering fra Sameiet Lindesnes Resort desember 2022

https://minside.bate.no/oppslagstavle/DF30DD49724A4BDDA29D38E9D93F3A2F
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1/18/23, 3:12 PM

Min side

Felleskaostnader 2023:

Felleskostnadene ble gkt med ca. 500 kroner per maned i 2022, blant annet for & dekke inn rep.
av balkonger. Bare to balkonger er ferdigstilt i lopet av 2022. Pa grunn av dette vil Sameiet ha en
utgdende saldo i banken pa ca. 900.000 1.1.2023. Det er lagt opp til reparasjon av 35 balkonger i

2023. Det er budsjettert med et underskudd pa 430.000 i 2023 men med god likviditet ved
inngangen til aret skal vi ha en grei likviditet. Pa grunn av hey generell prisvekst i samfunnet ma
vi gke felleskostnadene med ca. 10% i 2023. Styret haper og regner med at felleskostnadene kan
reduseres etter at oppgradering av balkongene er gjennomfort.

Spa- og boblebad avdelingen pa Hotellet

| forhold til spa/boblebad avdeling vurderer hotellet na om & se pa en annen bruk av lokalene,
med bakgrunn i hgye kostnader knyttet til nedvendige oppgraderinger av anlegget, vedlikehold
og strem. Alle kostnader/omrader tilknyttet dette har ingenting med sameiet a gjore. Men de er
avhengig av a ha en drift som er lennsom og det viser seg dessverre at spaomradet ikke er det,
bade sett fra besgk/attraksjon og utgiftssiden. Hotellet ser na pa en mulig ombygging av
velvaereavdelingen til en liten restaurant som er tilpasset matlagingskurs/vinkurs etc, samt at
deler vil fungere som et prep og testkjokken for Under. Restaurant og fellesomrader er ogsa
under stadig forbedring.

Hotellet er i dialog med kommunen om en alternativ plassering av en utvendig badstue med
direkte tilgang til sjoen.

https://minside.bate.no/oppslagstavie/DF 30DD49724A4BDDA29D38E9DI3F3A2F
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1/18/23, 3:12 PM Min side
Ladestasjon EL-bil

12 nye ladestasjoner for elbil vil veere pa plass farste halvdel av januar.

Spangereid, 19. desember 2022.

Styret i Sameiet Lindesnes Resort.

Skriv kommentar

Viktig: ikke skriv personsensitive opplysninger i din kommentar.
Den vil veere synlig for alle.

Skriv kommentar..

https://minside.bate.no/oppslagstavle/DF30DD49724A4BDDA29D38E9D93F3A2F
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Utskriftsdato: 14.09.2022
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Lindesnes kommune

Adresse: Nordre Heddeland 26, 4534 Marnardal

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 14.09.2022

Kilde: Lindesnes kommune

Kommunenr. 4205 Gardsnr.

451 Bruksnr.

433

Festenr. Seksjonsnr. 74

Adresse Bélyveien 52, 4521 LINDESNES

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2021
20781645 1894 09.12.2021 | Arsavlesning - Ekstern kilde 2425
20781644 597 09.12.2021 | Arsavlesning - Ekstern kilde -1526
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja

sammenheng med eiendomsforespersler.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i

Lindesnes kommune

.

©Norkart 2022

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Reguleringsplankart

Eiendom: 451/433/0/74
Adresse: Balyveien 52
Utskriftsdato: 14.09.2022
Malestokk: 1:1500

UTM-32

N 5434700

25

36

‘ P52 NN i
|| Balvhove

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Hs1

N 6434550

X




Kommunens saksnr : Vedlegg nr |{ Kommunens saksnr |

5 oy & Vedtaksdato B - .
s“ta“ad om ""a;es'“ til tiltak (3 ut av kormmuner) Opplysninger om tiltakets ytre rammer A1
efter plan- og bygningsloven § 9. ;
og bygningsspesifikasjon :
CIEnkle tiltak Til kommune: (Spknad med vediagg fylles ut og leveres i 1 eksemplar, Beskrivelse av hvordan filtaket oppfyller byggesaksbestemmelsene, 5
[]Ett-trinns seknadsbehandling ev.ekstra satt stiar avizle med Kommungn) _ _ planbestemmelsene og p!anvedtak etter plan- og bygningsioven (pbl) mnenfor angltte omréder Vedlegg til NBR 5174
Rammetillatelse LINDESNES KOMMUNE Opplysningene gjelder
BOKS 1.8 3, 4524 SOR-AUDNEDAL E Gnr Bnr Seksjonsnr Signering - ansvarlig seker
Soknad om ansvarsrett for Berorer fiftaket eksisterende = i Eiendom/ 151 433 2 %X N Lo~
ansvarlig seker eller fremtidige arbeidsplasser? Kjsa  [JNei byggested Adresse _!)34‘15‘ Geved A I Postnr [Poststed /7 _ W‘ edel
« = z . Hvis ja, skal seknad NBR nr. 5177 -
Foreligger sentral godkjenning Ja  [Nei med vediegg sendes il Arbeidstilsynat S eusbeiiiiict Kartblad Koordinatsystem Senterpunkt angitt ved -
- — - - - - - " - R hvis oppgitt pa situasjonskart): hvis itt pa situasjonskart):
Soknaden gjelder for tiltaket {_ pPgitt pa situasj ) (_ oppgitt pa situ ) X-koordinat: - |Y-koordinal: -
Gnr ) Bygningsnr Bolignr — = —
Eiendom/ 151 433 : = Forhandskonferanse
byagested Adresse I'Postnr | Poststed
= E = Pbl§93 a Forhandskonferanse er avhoidt (/i Ja [_INei Dersom ja, vedlegg referat
Nye bygg og anlegg Fiminggende D Tilbygg, p&by‘gg_, underbyag Dispensasonsssknad (ikke aktir.-t ved sonad om eﬂkl tiltak) N -
[5¢] Parkeringsplass  [] Anlegg [] Vei ] Vesentiige terrenginngrep Vadison
. : Pbi§ 7, 88 Det sgkes dispensasjon fra bestemmelsene i: (begrunnelse for dlsg_lensagg'gn gis p4 eget ark) B"‘_""‘c" r
Endring av bygg [[] Konstruksjon [[] Fasade [] Reparasjon ; ’ "] Plan- og bygningslov "] Forskrifter til pbi K el sl b [] Arealplaner
Endring av bruk [[] Bruksendring [[] Vesentiig endring av tidligere drift fmics SN - — - - e - - e — —
e o B o LT TNDEsre I
Tiltakets art [Bygn.tekniske inst.7) |[ ] Nyanlegg [ Endring [] Reparasion "UM-‘WUN £ Pbl § 74, 2. ledd | Estetisk utforming og forholdet til omgivelsene. ;edleuu nr
|pbl §93 Endring av boligenh. |[C] Oppdeling [[] sammenfeyning - - - .
{flere kiyss mulig) | INnhegning, skift [[] Innhegning mot veg[ | Reklame, skilt, innretning e.1. Arealdisponering
s - = 2 . — Sett kryss for
Eiendomsdeling **) Deling E‘ Bortfeste D Sammenfgyning . [] Arealdel av kommuneplan [3 Reguleringsplan ] Bebyggelsesplan eksi stg:ard @ plan
Annet 1 - beskriv Planstatus Spesiﬁser naermere
e - s Py n - S = e T STYRE 26.04.2007
bl md;r e:l:lel a:fn;uﬂ:m k } Iilrmxatt fra krav om ansvarsrett. Kaszt-moﬁ Eeh[-gsfone ng behandles etter delingsloven Regl.ﬂenngsfnrma! FERERT it Eepiar /A vgge aetsian - BTkl Tilah grac av uinyting
] _ANNET KOMEINERT EQRMAJ ugmm l.gmggﬁmmmpnnwamc TOTAL 13100 m2
Anw'—lr og komroﬂ gler i reg
Ansvarlig spker bekrefter at hele tiltaket belegges med ansvar, og at de enkelte foretakssystemer for kontroli ] Prosent bebygd areal (%BYA) X Tillatt bruksareal (T-BRA m2)
dekker kravene i henhold til plan- og bygningsloven. [] Prosent tomteutnyttelse (%TU) [] Annet
™ " i he . ' ' - | Praniagt [ Bolig | [ Annet HERBERGE/BEVERTNING/HOTELL - FORRETNING - PARKERIN
| beskri
Beskrivelse av vedlegg ruppe - i brukiformal [ Garasie ‘ v
Opplysninger om tiltakets yire rammer og bygningsspesifikasjon A 1 - / O —
Dispensasjonsseknader B |1 - 4 ] Oppmait i Ja [TINei Tomtearedl 9500 M2 LINDESNES ¢
Gjenpart av nabovarsel, naboprotester, merknader til naboprotester C X -
H pa 7 A _pr F 2 D Eksisterende bebyggelse| Ny bebyggelse
Kart, situasjonsplan, rekvisisjon av kart- og delingsforretning D 1 # -’f D -
Redegjgrelser og tegninger E 1 = 4 4 D Antall etasjer (TEK § 4-1) - 4 ETG
Spknader om ansvarsrett og kontroliplan, godkjenningsbevis, sgknad om lokal godkjenning F 1 - Af O Antall bruksenheter (NS 3940) = 1
Kontrollplan for viktige og kritiske omrader, kontrollerkizeringer G - Bebyg- Bruksareal (NS 3940 eller TEK § 3-5) - m2 11890 m2 | 11890 m2
el S s - K| shasn- Bebygd areal (NS 3940) m_ | $8Je m|F53c m
Uttalelser fra andre offentlige myndigheter 1 = z;a;r:::em
Beregnet grad av utnytting som faige av tiltaket 129 %
[ Andre vedeas AZR. TTL1 /727, Ay FG LS PLIN v |/ ~ 2 O nytting . MG om 1

o . . . Vis beregning av grad av utnytting
Ansvarlig soker (S@K) for tiltaket Tiltakshaver l?et toil:ale hra—al'real, som er brugt til udregning af beregnet grad av utnytting, er
inklusive parkeringsareal.

Foretak Nawvn
| LINK SIGNATUR AS BALY PANORAMA AS
Adresse Adresse
| HAVNEGATEN 15 VARBBERGMYRA 4-8
Postnr T Poststed Postnr | Poststed
| 4306 SANDNES/1326 LYSAKER 4050 SOLA
Organisasjonsnr | Telefon Organisasjonsnr | Telefon (dagtid)
975999726 51601670 988 66% 709 90172152
?SILBQJ@RN JENSEN ! I\T)bmelm [ Enkeitperson Foretakflag/sameie  [_] Off. virksomhet
E-postadresse _ TTeletaks E-postadresse — TP T Ty =
kw‘@link—s;clmatur.n A 51601680 hph@sinnes-fiellstue.no Minste avstand fra den planlagte bygning fil: Caw o L c:e: - Cr;nen l;"; mg
Dato Underskrift Dato Underskrift ; . . ;
!9 é‘ﬂ’ 936 2 ( éé 0348 C_\/J]p { Gér det hayspent krafllinje/kabel i, over eller i naerheten av tomta? [la Aveiang m M Nei
< = W/—\ 2 o e O i vsta G i ledning i eller i naerheten av tomta? Avetand i
Gientas med blokkbokstaver [ Gjentas med blokkbokstaver g Avstand ar det priv./off. vann- og aviepsledning i eller i neerheten av tomta? [TWa vstan " W1 Nei
KOLBJ@RN JENSEN j HANS PETTER HAGEN
;i T 5 : A E i 2 i i Dersom det gér slik kraftiinje/kabelledninger i, over eller i naerheten av tomta, ma tiltaket Vedlegg nr
= ; 3 : : . Sidetavi ; :
©® NBR nr 5174 Juli-2003 ! i ; 1 . det her sekes om vaere avklart med berari(e) myndighet{er)/rettighetshaver(e) I-

© NBR nr 5175 Juli-2003 : % ~ Side1av3




Grunnforhold, rasfare og miljeforhold

Foreligger det tilstrekkelig sikkerhet mot fare eller vesentlig ulempe som falge av:
Ved|
Sheee ™ | [ZJa [TINei  Dersom nei, beskriv kompenserende fitak  vediegg Srmaae
Rasfare, flom ] : P Ved nr
e pbl & 68 [Tjea  [AINel Dersom nei, beskriv kompenserende tiltak i vediegg E. g
Miljeforhoid [(lda [ INel Dersom nei, beskriv kompenserende liltak i vedlegg "é‘-"“_"agg nr
phisen |t
Tilknytning til veg og ledningsnett
Gir tiltaket endrede | Tomta har atkomst til feigende veg som er opparbeidet og apen for alminnelig ferdsel:
Adkirnet avKpringsforfiold? [ |Riksvegifylkesveg  Er avkjeringstillatelse gitt? [la [T Nei
vegloven e R v -y
pbi §§ 66, 67 VWa [ZINei [ ]Kommunal veg Er avkjgringstillatelse gi [Tva [ Nei
[ ] Privat veg Er vegrett sikret ved tinglyst erkiaering? [a [ Nei
Tilknytining i forhold il tomta
Yann: [X - offentlig vannverk
forsyning
[] Privat vannverk Baskei MOy A
pbl §§ 65, 67 = 5 & :
[ Annen privat vannforsyning, innlagt vann
] Annen privat vannforsyning, ikke innlagt vann 4 ‘”
Dersom vanntilfigrsel krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tinglyst MI&E@DE SNES @ﬁ[ s 'E Nei
Tilknyttning i forhold til tomta
[X Offentlig avigpsanlegg
Avipp [] Privat aviepsanlegg Skal det installeres vannklosett? Ja [INei
pbl §§ 86, 67 Foreligger utslippstillatelse? [la [ INei
Dersom avigpsanlegg krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tinglyst erklzering? [lia [ INei
{ Overvann Takvann/overvann fores til: X Avigpssystem [[] Terreng
Na}ringsgrupe g
Neeringsgru © | Koden skal angi hvilken naering brukeren av bygningen tilherer. Bygninger som brukes fil flere formal skal
kodes etter den naeringen som opptar sterst del av arealet.

Unntak: Nzringsgruppekode «X» skal brukes kun nar hele bygningen benyttes som bolig.
Na=ringsgrupper - gyldige koder

A Jordbruk og skogbruk K Eiendomsdrift, forretningsmessig fienesteyting og
B Fiske utleievirksomhet

C Bergverksdrift og utvinning L Offentlig forvaltning

D Industri M Undervisning

E Kraft og vannforsyning N Helse- og sosialtjenester

F Bygge- og anleggsvirksomhet O Andre sosiale og personlige tjenester

G Varehandel, reparasjon av kjsretay og husholdningsapparat
H Hotell- og restaurantvirksomhet

| Transport og kommunikasjon

J Finansiell tienesteyting og forsikring

Q Internasjonale crgan og organisasjoner

X Boliger

Y Fritidseiendommer (hytter), garasjer for private og
annet som ikke er naering.

Bruksareal og antall etasjer

Bruksareal Antall
Bolig Annet Totalt Etasjer

Er det heis i bygningen?
Bruksareal til bolig g@ Ia
i

[iNei

Bruksareal som skal brukes til boligformal registreres her. =
Garasje regnes som areal til bolig nar den er en del av boligbygningen.
Regler for arealmaling, se TEK kapittel 3.

Bruksareal til annet enn bolig
Her registreres det areal som ikke nyttes til boligformal. Ved naeringsgruppe A-Q, +Y skal alllid dette fylles ut. Feltet skal aldri fylles ut ved
bruk av naeringsgruppe = X. Regler for arealmaling, se TEK kapittel 3.

Bruksareal totalt
Summen av bruksareal til bolig og bruksareal til annet enn bolig registreres.

Bygningstype

. | Bygningstypekode

Se side 3 for valg av bygningstypekode.
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LINDESNES KOMMUNE
Teknisk etat

Kruse Smith Entreprenar AS v/Harald Rugsland
Kjeita 40

4604 KRISTIANSAND S

Harald Rugsland

ARKIVKODTE DATO:
22.10.2010

DERES REF VAR REF: SAKSBEHANDLER:

12303/2010 - 2008/636  Espen Anthony 8. Walther 151/433

151/433, BALY - FERDIGATTEST LEILIGHETER OG HOTELL IFM
SPANGEREID SPA & RESORT - BALY PANORAMA AS

Etter plan- og bygningsloven av 14.06.85 nr. 77,§ 99 nr. 2 og 3

Eiendom: Gnr. 151, Bnr 433 — Baly, Hele tiltaket
Tiltakshaver: Baly Panorama AS

Ansv. soker: Kruse Smith Entreprenor AS
Seknadsdato : 21.10.2010

Arbeidets art : Nybvegg

Byggets art : Hotell og 76 leiligheter Baly Panorama
Vedtak : 30.04.2008 saksnr.: TD-170/08

Ferdigattesten gis ctter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon: jfr. forskrift om
saksbehandling og kontroll i byggesaker. kap. 11T § 19 og kap. V.

Ferdigattesten er ikke en bekrefielse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
myndighetenes avslutning av saken.

Ifolge kontrollerklaring fra ansvarlig kontrollerende er det ikke registrert mangler.

Kommunen har ikke foretatt tilsyn.

Med hilsen

Espen Anthony S. Walther
saksbehandler

Sendt til:
Kruse Smith Entreprenor AS v. Harald Rugsland

Kopi til:

Teknisk sjef v. Endre Bjelland
Jorun Skogen

Maren AS

Stale Kongsvik

Svein [augen

Baly Panorama v. Hans Petter Hagen

Link Signatur as v/Kolbjorn Jensen, sandnes/@link-signatur.no

Skjernovy. 21 4516 Mandal

Postadresse: Postboks 183, 4524 Sor-Audnedal E-post: postmottak @ lindesnes, kommune.no Ti.: 38255100
Besoksadresse:  Radhuset, 4520 Ser-Audnedal Bankgiro:  3138.07.00029 Fax: 38258835

Internettadr.. www.lindesnes kommune.no Org.nr.: 964 966 664

Lindesnes kommune
Adresse: Nordre Heddeland 26, 4534 Marnardal

Utskriftsdato: 14.09.2022

Kommunale gebyrer
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lindesnes kommune
Kommunenr. 4205 | Gardsnr. 451 Bruksnr. 433 Festenr. Seksjonsnr. 74
Adresse Bélyveien 52, 4521 LINDESNES

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2021

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjordret, med summer fordelt per
fagomrdde. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert &r, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2021
Avlep 1704,00 kr
Eiendomsskatt 2027,00 kr
Vann 1218,00 kr
Sum 4 949,00 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Vannabonnement kategori 1 1 stk 1.348,00 kr n 0% 1348,00 kr 1011,00 kr
Avlepsabonnement kategori 1 1stk 1 883,00 kr 11 0% 1 883,00 kr 1412,25 kr
LIN e-skatt fritidsbolig 732900 %o 3,00 kr 11 0% 2 198,00 kr 1 648,50 kr
Sum 5 429,00 kr 4 071,75 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforespersler.




SAKSMAPPE:

2017/429

ARKIVKODE: L@PENR.: SAKSBEHANDLER: Sign.
3856/2017 Cathrine Bordvik

UTVALG: DATO: SAKSNR:

Teknisk utvalg 04.04.2017 30/17

Mindre endring av reguleringsplan for
Balymoen og Balyhove

Vedlegg:

1 Seknad om mindre endring
2 Innspill, Baly fisk

3 Innspill, Knutsen

4 Innspill, @strem

5 Uttalelse Fylkesmannen

6  Innspill, Rugseth

7  Innspill, Lindesnes hav hotell
8  Innspill, Evje

9  Innspill, Knutsen

10 Innspill, Nygérd

11 Uttalelse Fylkeskommunen
12 Gjeldende plankart

Radmannens forslag til vedtak:

Med hjemmel i pbl § 12-14 og vedtatt delegasjonsreglement foretas en mindre endring av
reguleringsplanen for Balymoen og Balyhove. Folgende endringer gjores:

Pkt. 1 Gesimsen okes 40 cm pa enhetene: 4, 5,8, 9, 12, 13, 16, 17, 20, 21, 24, 25, 27, 28, og
29.

Pkt.2 Bredde pa takopploft tillates okt fra 2,2 m til 6,0 m pa enhetene: 4, 5, 8, 9, 12, 13, 16,
17,20, 21, 24, 25, 27, 28, og 29.

Pkt.3 Regulert moneretning tas ut.
Pkt.4 T-BRA endres til BRA.

Pkt.5 Gesimshoyden pa takopploft skal ha lavere hoyde enn monen, ikke skal ha lik hoyde
som det star i de gamle bestemmelsene.

Pkt.6 Enhetene nummereres om i bestemmelsene slik at de passer med vedtatt plankart.
Bestemmelse om utnyttelse oppdateres ogsa til dagens i pbl.
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Pkt.7 Det settes inn bestemmelse om at glass som vender ut mot sjoen skal ha en kvalitet som
gir lite lysrefleks. Dette gjelder tomtene 4, 5, 8, 9, 12, 13, 16, 17, 20, 21, 24, 25, 27, 28, og
29.

Saksprotokoll i Teknisk utvalg - 04.04.2017

Behandling:

Rédmannens forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt.

Vedtak:
Med hjemmel i pbl § 12-14 og vedtatt delegasjonsreglement foretas en mindre endring av
reguleringsplanen for Balymoen og Balyhove. Folgende endringer gjores:

Pkt. 1 Gesimsen okes 40 cm pa enhetene: 4, 5,8, 9, 12, 13, 16, 17, 20, 21, 24, 25, 27, 28, og
29.

Pkt.2 Bredde pa takopploft tillates okt fra 2,2 m til 6,0 m pa enhetene: 4, 5,8, 9, 12, 13, 16,
17,20, 21, 24, 25, 27, 28, og 29.

Pkt.3 Regulert moneretning tas ut.
Pkt.4 T-BRA endres til BRA.

Pkt.5 Gesimshayden pa takopploft skal ha lavere hoyde enn monen, ikke skal ha lik hoyde
som det star i de gamle bestemmelsene.

Pkt.6 Enhetene nummereres om i bestemmelsene slik at de passer med vedtatt plankart.
Bestemmelse om utnyttelse oppdateres ogsa til dagens i pbl.

Pkt.7 Det settes inn bestemmelse om at glass som vender ut mot sjoen skal ha en kvalitet som
gir lite lysrefleks. Dette gjelder tomtene 4, 5, 8, 9, 12, 13, 16, 17, 20, 21, 24, 25, 27, 28, og
29.

Bakgrunn:

Prosjektgruppen AS seoker pa vegne av grunneier Baly AS v/Konsmo Fabrikker AS om
mindre endring av reguleringsplan for Balymoen og Balyhove, vedtatt av kommunestyret den
20.11.07.

Serligste rekke med fritidsboliger i B14 har vist seg & vere lite attraktive og mange av
tomtene er derfor fortsatt ubebygde. For & fa til bedre losninger i overste etasje og mer
attraktive fritidsboliger sekes det om endringene satt opp i punktene 1-3. De tre forste er de
vesentlige punktene. De tre neste er av liten praktisk betydning, men tas med for & endre
forhold som er blitt feil tidligere:

1. Gesimsen gkes 40 cm pa enhetene: 4, 5, 8,9, 12, 13, 16, 17, 20, 21, 24, 25, 27, 28, og

20.
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2. Bredde pa takoppleft tillates okt fra 2,2 m til 6,0 m pa enhetene: 4, 5, 8,9, 12, 13, 16,
17,20, 21, 24, 25, 27, 28, og 29.
3. Regulert meneretning tas ut.

4. T-BRA endres til BRA.

5. Gesimshoyden pa takoppleft skal ha lavere hayde enn menen, ikke skal ha lik hoyde
som det stér i de gamle bestemmelsene.

6. Samtidig nummereres enhetene om i bestemmelsene slik at de passer med vedtatt
plankart. Bestemmelse om utnyttelse oppdateres ogsa til dagens i pbl.

Sokers begrunnelse for endringene:

Gesimshgyden
Formélet med a gke gesimshoyden 40 cm er & fa en bedre utnyttelse av gverste etasje. Dette

vil da fungere som en fullgod andre etasje, med stue og kjekken. Dette er viktig for & gjore
boenhetene mere attraktive. Endringen ble varslet pa hele feltet, men etter innspill i
heringsrundet sekes det kun om & endre den serlige rekken. Denne ligger med fjellkransen
mot sar, og med hytterekken langs pollen nord for seg, og har vist seg a veere lite salgbare. |
heringsrunden kom det flere innspill som gikk pa at man burde beholde samme byggestil som
tidligere ut mot pollen. Vi er etter en vurdering enige i det og soker ikke disse tomtene

endret. Det sgkes ikke om & endre menehgyden pa noen av enhetene.

Takoppleft
Formélet med & fa bredere takoppleft er & & vinduer og evt en dor ut fra andre etasje. Det blir

da mere lys inn og det vil veere mulig & bruke dette som en hovedetasje med stue og kjekken.
Rekken i B14 med menehayde 9,5 m har etter opprinnelig plan en innredet tilbakefylt
underetasje. Med omsekt endring vil hovedfunksjoner i fritidsboligen bli flyttet opp en etasje,
og underetasjen blir en uinnredet bod. Poenget er & fa ned kostnadene med fritidsboligene,
samtidig som man gjor bakre/serlige rad i B14 mere attraktive ved a gi mer lys inn og utsikt
ut mot ser. Etter innspill under heringsrunden sekes ogséa denne endringen kun pa den raden
som ligger langs fjellkransen mot sor.

Regulert meneretning

Det er pa de hyttene som ligger i B14 regulert en bestemt meneretning, mens det ikke er gjort
i B15. Det foreslas at dette tas ut slik at meneretning kan vurderes i byggesaken. Det vil ogsa
vere vesentlig at de hyttene som evt far hayere gesims og vindu eller ogsa der ut ikke har
dette vendt mot nabohytta, men mot ser.

T-BRA endres til BRA

Begrepet T-BRA brukes ikke lenger i den nye plan og bygningsloven. BRA er den mest
narliggende benevnelsen. Endringen vil ikke ha noen praktisk fysisk betydning, og tas med
etter onske fra kommunens administrasjon.

Gesimsheyden pa takoppleft

Etter gamle bestemmelser skulle takopploftet ha samme hoyde i gesimsen som menen. Det
enskes at gesimsen i takoppleftet skal kunne legges lavere slik at det blir naturlig fall og ikke
et flatt tak oppéa takopppleftet. Det vil etter var vurdering ogsé bli penere at takoppleftets
gesims er lavere enn menen. Det er for ovrig slik eksisterende hytter allerede er bygd.

Nummerering av tomtene

Ved en tidligere mindre endring av planen ble det en uoverensstemmelse mellom plankart og
bestemmelser. Endringen vil ikke ha noen praktisk fysisk betydning, og gjennomfoeres etter
onske fra kommunens administrasjon.
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Uttalelse fra offentlige instanser:

Fylkesmannen i Aust- og Vest-Agder, uttalelse datert 10.03.17:

Fylkesmannen vektlegger at menehayden péa bebyggelsen fortsatt skal vaere som for. Okt
bredde pé takoppleftet kan imidlertid fore til mer glassfasade ut mot sjoen og dermed mer
lysrefleks fra denne fasaden. Dersom kommunen tillater endringen, gis det faglig rdd om at
bestemmelsene sikrer at glass som vender ut mot sjgen skal ha en kvalitet som gir lite
lysrefleks. Videre bar bestemmelsene sikre at bebyggelsen ut mot sjoen far merke
naturtilpassede farger.

Saksbehandlers kommentar:

Soker har opplyst at de de aksepterer at det kommer krav om glass som gir lite lysrefleks. Slik
det er lagt opp til i forslaget vil endringen mest sannsynlig oke bruken av store glassfasade
mot sjo. Det foreslas derfor a sette inn bestemmelse vedr. lysrefleks i trad med
Fylkesmannens anbefaling. Nar det gjelder farge, sa har kommunen som soker skriver
allerede vedtatt en fargeplan for omradet.

Vest-Agder Fylkeskommune, uttalelse datert 23.03.17:

Har ingen merknader til endringen.

Innspill fra naboer:
Lindesnes havhotell, Baly fisk og Dag Ostrem har ingen merknader til endringen.

Beboerne Christine Knutsen, Kjell-Tore Rugseth, Roy Evje og Torfinn Knutsen har
uttalt seg og er i korte drag enige om at de ikke ensker endringen pé hyttene inn mot pollen,
men at det er ok pa den serlige rekken mot sjoen. Det vises til vedlagte innspill i sin helhet.

Saksbehandlers kommentar:
Soker har tatt dette til etterretning og det sokes na kun om den sorlige rekken mot sjoen.

Ivar Nygard onsker ikke endringen pé noen hytter. Han mener det ikke er noe problemer
med utsikten og at evt. knausen mot ser kan senkes 0,5 m. Det vises til vedlagt innspill i sin
helhet.

Saksbehandlers kommentar:

Sokers syn er at problemet med rekken med hytter mot sor er at den ikke er attraktiv nok. Det
er ikke tilfeldig at det ikke er solgt mere i den rekke. A senke fiellknausen mot sjoen anser
man ikke som et alternativ. Fjellknausen fungerer som en skjerm mot sjoen, bade som skjerm
mot veer og vind, men ogsd for a dempe det bebygde preget mot sjoen. Kommunen har
tidligere ogsa veert skeptiske til a senke fjellknaus.

Vurdering:

Omsekte endring er sépass liten at den kan betraktes som en mindre reguleringsendring.
Ingen offentlige instanser eller private har spesielt store innvendinger mot omsekte endring,
og det konkluderes derfor med at omsekte reguleringsendring er & betrakte som en “mindre
reguleringsendring” etter den nye pbl § 12-14.

Serligste rekke med fritidsboliger pa Bélyhove har vist seg & vare vanskelige & fa solgt. Det
vil vaere av bade utbyggers, men ogsa eiere av alt oppforte fritidsboliger sin interesse & gjore
disse fritidsboligene mer attraktive slik at omréadet blir videre utbygd i trdd med plan og

Postadresse:  Postboks 183 E-post: postmottak(@lindesnes.kommune.no TIf: 38255100
4524 Ser-Audnedal Bankgiro:  3138.07.00029 Fax: 38255101
Internettadr..  www.lindesnes.kommune.no Org.nr.: 964 966 664



omrade fremstér som mer ferdig. Seker har endret seknaden i trdd med innspill fra beboere
slik at soknaden na gjelder kun serligste rekke mot sjeen. Denne er delvis skjult bak
fjellknaus og det anses derfor som at endringene ikke vil medfere at det bebygde preget mot
sjo vil gkes i vesentlig grad. Punkt 4-6 er mindre endringer som ikke har noen vesentlig
betydning annet en retting av feil/mangler i gjeldende plan.

Naturmangfoldloven:

Det er ikke registrerte noe i naturbasen eller artkart og endringen gjelder i sin helhet regulert
byggeomrade. Naturmangfoldet er vurdert etter naturmangfoldlovens § 8, og
kunnskapsgrunnlaget stér i et rimelig forhold til sakens karakter. Fare-var-prinsippet etter § 9
kommer derfor ikke til anvendelse. Samlet belastning pé okosystemet vurderes som
akseptabel, etter § 10, og § 11 og 12 kommer derfor ikke til anvendelse.

Med bakgrunn i de ovenforstdende momenter gir administrasjonen rad om & foreta en mindre
reguleringsendring som omsekt.

Konsekvenser for skonomi, folkehelse og barn og unge:
Endringen vurderes til & ha ingen kjente konsekvenser for kommunens ekonomi, for
folkehelse og barn og unge.
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SKJEMA FOR BEGJZARING OM Blankett nr 62-1502
SEKSJONERING/RESEKSJONERING
Begjaeringsskjemael sendes til
Lindesnes kemmune,
Plan- og bygningsetaten,
Etter tinglysingen skal begjeeringsskjemaet returneres Plan- ngsetaten for videreekspedering til rekvirent.
mefshaver(s): s
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SKJEMA FOR BEGJ/ARING OM Blankett nr
SEKSJONERING/RESEKSJONERING

62-1502

D Styret samtykker til reseksjonering (ESL § 12)

eller

D Styret erklzerer at sameiemetet har samtykket til reseksjonering (ESL § 30)

Sled og dato Underskrift ™ Navn gjentas med blokkbokst,

|:| Befaring er foretatt

I:l Mé&lebrevskart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt

|:| Tillatelsen er inntatt nedenfor

D Tillatelsen falger vedlagt

R

ionerfhssl*' it fort

Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.

i Lindesnes kommune

Dato Underskrift Stempel

1) Det er enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

2) Seksjonsnummer angis kun ved reseksjonering.

3) Feltet for ideell andel utfylles dersom det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon; N=naeringsseksjon; SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon nzering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en samelebrak. | rubrikken angis kun telleren (som heltall). Alle
tellerne summeres ned, og summen utgjer da sameiebrakens nevner.

6) B=tilleggsdel i bygning; G=tilleggsdel | tomt; BG=tilleggsdel bade i bygning og tomt.

7) Deter bare retisstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter ESL § 25, 1. ledd kan ikke
tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg - jfr. § 25, 3. ledd. Panterelt inntatt i
seksjoneringsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Underskrift fra hjemmelshaver (ESL § 7) eller styret (ESL § 13)

9) Ved reseksjonering kreves samtykke fra ektefellefregistrert partner for de seksjoner hvor sameiebrgken reduseres.

10) Etter ESL § 12 skal styret i noen tilfelle samtykke il reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemstets samtykke er
nedvendig, innestér styret for at samtykket er innhentet - jfr. ESL § 30.

11) Styremedlemmenes underskriftsfullmakt ma dokumenteres gjennom bekreftet kopi av drsmeteprotokall el.l.

12) Kommunen skal - dersom méledokument utarbeides - vedlegge dette sammen med tinglysingsgjenpart.

a Ei jamaal bﬂ.‘:lér av rasa a.rk

SKJEMA FOR BEGJARING OM Banketrr  62-1502

SEKSJONERING/RESEKSJONERING

Hans Petter Hagen @yvind Mikalsen

a) }AV‘ seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller

D seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig
utbygd.

b) seksjoneringen amfalter alle bruksenhetene i bygningen.

c) @ inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter.

d) E bruksenhetenes formal (bollg eller neering) er | samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven.

e) E ingen bruksenheter omfatter deler av elendommen som er nedvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven, er fastsatt 4 skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov.

f) E areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller elendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kisperett.

g) g hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom.

h) hver boligseksjon har kjskken, bad og WC innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og WC er i eget eller
egne rom,
eller

D boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
D alle boligene inngar | en samleseksjon bolig

i) E det er fastsatt vedtekter (Jfr. ESL § 28)

UNDERTEGNEDE ER KJENT MED AT DET ER STRAFFBART A AVGI ELLER BENYTTE URIKTIG ERKLERING -

JFR. STRAFFELOVENS §§ 189 OG 190.

Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortlepende sidenummerert.

Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjasingen:

a) Situasjonsplan (ESL § 7, 2. ledd)

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft. P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til

seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (ESL § 7, 2. ledd)

¢) Liste med navn og adresse pa alle lelere av bolig | eiendommen. (Skal ikke sendes til tinglysing.)

d) Vedtekter (ESL § 28). (Skal ikke sendes il tinglysing.)

&) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (ESL §§ 12 og 13)

Sted og da.tn ) Underskritt ™ Navn gjentas med blokkbokst. Ekteiellefre istrert

I partner
- Hans Petter Hagen

Farsund zl % P l ( JLQ}? S— 9 Ihht firmaattest

20410 (i ] \ Baly Panorama
Farsund 7/ Y- / %é A @yvind Mikalsen AS

20410 s ¢ 2 Orgnr.
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Formalskode

Sameiebrak

Fnr Snr

Bnr

Gnr

E Melding til tinglysing

Knr

Tilleggsareal bygning Eksklusivt uteareal

2 102990 BALYMOEN og BALYHOVE
y:]
o
3 REGULERINGSPLAN
@ Vedtatt av kommunestyret 26.04.2007.
1. Fellesbestemmelser
Det skal utarbeides utomhusplan for friomrader.
Det tillates oppfart kommunaltekniske anlegg som trafo og pumpestasjoner i
R B B R B B B B B G B I B B B B B A B B I B B B B B byggeomradene og i tilkknytning til gjesteparkeringsplassene. Endelig plassering skal
2 . .

Z2ZZE2T 22222 2222222222222 2222222222 godkjennes_avplannjyr)dlgheten._ .
Alle utbyggingstiltak i sjg krever tillatelse av lokal havnemyndighet.
2. Byggeomrader, pbl §25 1. ledd nr 1
2.1 Byggeomradene B-1 — B-12, fellesbestemmelser

[ Rttt 0 . Gt B < ) e e, . s o G )t 0 5 | byggeomradene B1 — B12 sl_<al det fares opp 51 boenheter. Alle boliger, garasjer og

TR SR TR R R RS R RS T T R SR RS R R naust skal ha saltak med takvinkel 35-45 grader. Det skal vaere en boenhet i hver
bolig. Bebyggelsen skal vaere av typen sgrlandshus/sgrlandsstil/gammel stil.

For B1-B12 er maks T-BRA 400 m2.

6566566666655 5655565556656656566566866656855586588 For byggeomrade B1 skal det utarbeides en samlet tomtedelingsplan som viser

mmmmmmgn:nmr.nrnrnmgny:mmmwmmwmwwmwmmmmmm . . o

X X ¥ X X X 2X XX XX XXXXEXEXXXXXXXXXZXXxX byggenes plassering og eiendomsgrenser far omradet kan bebygges.

L7 T I 7 O T S 7 [N T O 7 T 7 N 7 N [N TN 7 T 77 N 7 N [ T T 7 T 7 TN 7 NN 7 SO T T 7 O 7 O [N O T 7 JO O O T T T 7

2222222222222 2222222222222222222

R LR Hoyder pa plankartet er angitt for gesimshgyde G samt mgnehgyde M malt fra OK
ferdig gulv. OK ferdig gulv skal veere minimum kote +2,35 m. Det tillates ikke oppfart
bygg med underetasje/kjeller. Alle hgyder er angitt som maksimalhgyder.

(s R I Ry e) N s) B s, e B s T ey Do) B oy BN o) R o) o ) R s ) R o R o) (e > R o) o I R o) [ o) s » (R o ) o ) Q) IR R o) e Qo I =) B &7

BBB32222BBBB232BBB232328383232323383 :

RECSEE S SR ST SRR EE ST T E SR 8 BE X .5 Takopplaft begrenses til 40% av hovedtakflatens lengde.

0O 00 00 00 0 0 O 00 O 0 O 0 00 0 00 000 0 0 0 0 0 00O 0 0 0 W 0

O WU O O YW O WwWooWwWwoowmooooooowooeoooooowwwooooowooo
Boliger skal plasseres innenfor gjeldende regler for byggegrenser.

Garasjer skal veere maksimalt 50 m2 og kan plasseres inntil 1 m fra i nabogrense.

RN R R R R R - R R B A R R N - R For delfelt B1 skal garasjer vaere maksimalt 28 m2. Pa garasje er maks menehgyde
8 meter og maks gesimshgyde 6 meter.

Bathus kan oppfares som vist i planen. Bathus skal vaere maksimalt 50 m2.

e i S I S 1 B S 5 1 S 1 S T B S S B S S Bathugene skal oppfares med en etasje + loft med maks tll!att gesimshgyde 3,5 m og
maks tillatt megnehgyde 6,0 m over normalvannstand. Takvinkel skal vaere 35-45
grader.

B8988383883383383333889338333383333383838383 Terrenginngrep, plassering og utforming av andre bygningsmessige tiltak skal veere

T T T TTTTTTTTTTTLT T T TTT TS T T T T T T T T T . . d | | X L
vist pa sgknad om rammetillatelse selv om disse arbeidene ikke skal utfgres samtidig
med boligen. Utenfor byggegrense tillates kun innretning lagt pa bakkeniva, som
skifer, treplatting og lignende. | tillegg tillates plassert en sjgbod pa inntil 15 m2 pa

bhobbhobhhbobobwobODODODoONOOObOOODOLOOEG®B® Lo | hver eiendom. Denne kan plasseres inntil 2 meter fra felles sjgareal.

: 2ol - Ll = e - - - ol Ll i o - = |=

= . o .
= Det skal etableres to parkeringsplasser pa den enkelte eiendom per boenhet.
od
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2.2 Byggeomradene B1 — B12

| omrade B1 skal det oppfares 12 boenheter.
| omrade B2 skal det oppfares 4 boenheter.

| omrade B3 skal det oppfares 3 boenheter.

| omrade B4 skal det oppfares 1 boenhet.

| omrade B5 skal det oppfares 1 boenhet.

| omrade B6 skal det oppfares 2 boenheter.

| omrade B7 skal det oppfares 6 boenheter.

| omrade B8 skal det oppfares 4 boenheter.

| omrade B9 skal det oppfares 2 boenheter.

| omrade B10 skal det oppfares 10 boenheter.
| omrade B11 skal det oppfares 3 boenheter.
| omrade B12 skal det oppfares 3 boenheter.

Gesims- og megnehgyde for B1-B12 ihht plankart.

2.3 Byggeomrade B13.
Omradet er regulert for fritidsbebyggelse.
BRA maks 150m2. Maks mgnehgyde er 7 m.

2.4 Byggeomrade B14 og B15. Fellesbestemmelser
Omradet er regulert for fritidsbebyggelse. Det tillates oppfart hytter med hhv BRA
150 m2 for sma og BRA 230 m2 for store hytter.

OK ferdig gulv skal veere kote +2,6 m. Alle hgyder er angitt som maksimalhgyder.
Det er tillatt med ett takopplaft i hver boenhet. Takopplaftet kan ha en bredde pa
maks 2,2 m og skal ha en gesimshgyde lavere enn mgnehgyde pa den aktuelle
boenheten.

Tomtene: 4,5, 8,9, 12, 13,16, 17, 20, 21, 24, 25, 27, 28, 29 kan ha et takopploft
med bredde 6 meter.

Det skal bygges felles parkeringskjeller for B14 og B15 under deler av B15. Det
etableres minimum 1,25 p-plass pr fritidsbolig. Parkeringskjeller etableres pa cote
+2,3.

Seppelhandtering skal lases ved fellesanlegget for parkering. Utforming av
renovasjonsanlegg skal inngd i tekniske planer.

2.5 Byggeomrade B-14.

Det tillates oppfert inntil 30 fritidsboliger med fglgende gesims- og mgnehgyder:
G=69mM=9,5m

Tomtene: 4,5, 8,9, 12,13, 16, 17, 20, 21, 24, 25, 27, 28, 29.
G=35mM=6,5m

Tomtene: 1, 2, 3,6, 7,10, 11, 14,15, 18, 19, 22, 23, 26, 30.

2.6 Byggeomrade B-15.

Det tillates oppfart inntil 29 fritidsboliger med falgende gesims- og magnehgyder:
G=95mM=12,5m

Tomtene: 30, 31, 32, 33, 34, 35.

G=6,5mM=95m

Tomtene: 36, 37, 38, 39, 40, 42, 44, 46, 48, 50, 52, 54, 56, 58.
G=3,5M=6,5
Tomtene: 41, 43, 45, 47, 49, 51, 53, 55, 57, 59.

2.7 Annet byggeomrade N4 — N12, Bathus. Fellesbestemmelser

Det tillates oppfart bathus som vist pa planen. Bathus skal vaere maksimalt 50 m2.
Bathusene skal oppfares med en etasje + loft med maks tillatt gesimshgyde 3,5 m
og maks tillatt mgnehgyde 6,0 m over normalvannstand. Underkant svill er lik topp
svill for yttervegg. Takvinkel skal vaere 45 grader. Det tillates maks et vindu oppe i
hver gavl med maks starrelse 0,6 x 1,0 m. Takvinduer tillates ikke, bathusene tillates
ikke isolert og kan heller ikke brukes til noen form for beboelse.

Bathusene N4 — N12 skal ha ensartet utforming og planlegges som et anlegg. Det
skal settes strenge krav til utforming, materialbruk, fargebruk og handverksmessig
utfarelse.

Det settes krav om plan for en variert utforming av bathus, som tar for seg hayde,
lengde, bredde, utforming og materialvalg. Planen skal godkjennes av Teknisk styre.

3. Offentlig trafikkomrade pbl §25 1. ledd nr 3
3.1 Generelt
Innenfor planomradet skal det anlegges kjgreveier, gang-/sykkelveier og fortau med

grafter og skraninger i samsvar med gjeldende kommunale veinormaler.

Pa gang-sykkelvei (GS3) syd for B12 tillates kjaring til disse tre eiendommene fra
ost.

GS4 og GS5 skal dimensjoneres for og tillates brukt til tung spesialtransport.

Alle bruer skal bygges med minimum 2,5 m fri seilingshgyde over normalvannstand.
Gangbruer skal ikke vaere brattere enn 1:12.

Det skal etableres min 0,25 offentlige p-plasser pr boligenhet.

3.2 Kai.
Omrédet K1 er avsatt til offentlig dypvannskai.

3.3 Trafikkomrade i sjg og vassdrag
Omréadet Ts1 er avsatt til trafikkomrade sjo ser for Balyhove.

3.4 Havneomrade i sjo
Omradene Hs1 og Hs2 er avsatt til trafikkomrade sjg og vassdrag bade i omradet
ved offentlig kai og mellom smabathavn og Balymoen.

4. Friomrader pbl §25 1. ledd nr 4
Terreng i friomrade Fr.2 tillates senket til kote + 7,0 mot syd og kote +5,0 mot

sydvest. Det tillattes utfart ngdvendige terrengarbeider for 3 tilrettelegge for
stiatkomst rundt Balyhove. Nedvendige terrenginngrep skal behandles i falge



godkjent utomhusplan. Det tillates anlagt borhull med ngdvendige anlegg mellom sjg
og Ps2 for & sikre vanngjennomstrgmning.

Det skal utfares ngdvendige sikringstiltak av bratte skrenter ihht godkjent
utomhusplan. Friomrade Fr.1 til Fr.5 skal arronderes i hht godkjent utomhusplan. Det
kan etableres lekeplass i Fr.3.

Gangsti i Fr2 ma opparbeides og sikres.
5. Spesialomrader pbl §25 1. ledd nr 6

Privat smabatanlegg Ps1, Ps2 og PI1:
Det skal etableres privat smabatanlegg péa sjo og land som vist pa planen (kanaler).

Ps1 er felles sjoareal for eiere av bathus (N4 — N12) og boliger i delfelt B2 til B12
som har bathus med atkomst fra kanalen.
Ps2 er felles sjoareal for eiere av fritidsboliger i delfelt B14 og B15.

PI1 er felles bryggeanlegg (bredde 0,5 m) mellom kanal og offentlig gangvei for eiere
av fritidsboliger i delfelt B14 og B15.

Kommunaltekniske anlegg:
Det kan oppferes pumpestasjoner, transformatorer og lignende.

6. Fellesomrader pbl §25 1. ledd nr 7

Det skal etableres felles gangareal, parkeringsplass, felles renovasjon, lek og
gardsplass.

* Fa-1 er felles parkering til bathusene i felt N4.

* Fa-2 er felles parkering til bathusene i felt N5 — N9.

* Fa-3 er felles parkering til bathusene i felt N10 — N12.

* Fa-4 er felles atkomst til bathusene i felt N4.

* Fa-5 er felles atkomst til bathusene i felt N4 — N6.

* Fa-6 er felles atkomst til bathusene N7 — N9.

* Fa-7 er felles atkomst til bathusene N10 — N12.

* Fa-8 er felles gardsplass til fritidsboliger i felt B14 og B15.
 Fa-9 er felles gangareal for felt B14 og B15.

* FI.1 er felles lekeplass for H/F/P.

* FI.2 er felles lekeplass for B8, B9, B10, B11 og B12.

* F1.3 er felles lekeplass for B3, B4, B5 og B6.

* FL.4 er felles lekeplass for B1, B2 og B7

Det skal etableres en p-plass per bathus i Fal, Fa2 og Fa3 for batnaustene i N4 —
N12.

Annet fellesareal:
Det skal etableres felles renovasjonsanlegg pa omradene "annet fellesareal”.

7. Kombinerte formal H/F/P
Omrade H/F/P. Herberge/bevertning(hotell), forretning, trafikkanlegg.
Innenfor de viste byggegrensene skal omradet nyttes til byggeomrade for

herberge/bevertning (hotell) og forretning (Balkonger og trapper og lignende kan
bygges utenfor de viste byggegrensene, men balkong tillates ikke utenfor
byggeomrade.) Ferieleilighet defineres ikke som hotell. Anlegget skal gis en enhetlig
utforming m.h.t. materialer, form, farge og utfarelse.

H/F/P tillates ikke seksjonert og skal driftes som en enhet.

Utbyggingsomradet er delt i 2 nivaer:

1. etg.: Herberge/bevertning (hotell), forretning og overdekket parkering/trafikkanlegg.
| prosjektet skal innpasses kjgreatkomst til utenforliggende omrader. Traseen for
vegen er vist med stiplet strek i reguleringsplanen.

2. etg.: Herberge/bevertning (hotell). Hotellenheten skal ha pulttak med varierende
helning og retning.

Krav til byggehgyder:
Ferdig gulv 1. etg skal anlegges pa kote 2.5 m.o.h. Maks tillatte takhgyde er kote
16,8 m.o.h.

Tillatt utnyttelse (bruksareal):
Herberge/bevertning/hotell: 7800 m2
Forretning: 2500 m2

Parkering: 2800 m2

Rekkefalgebestemmelser:

For anlegget tas i bruk skal falgende veere avklart:

A. Det skal fremlegges en geologisk utredning som dokumenterer at fjellet er
sikret.

B. Fellesomrader og grant/lekearealer skal vaere opparbeidet etter en godkjent
utomhusplan. | det ligger ogsd omradet merket Fl.1. | utomhusplanen inngar
0gsé en plan for tilgjengelighet.

8. Rekkefglgebestemmelser
8.1 Det skal inngas utbyggingsavtale mellom kommunen og utbygger for gang- og
sykkelsti.

8.2 Gang- og sykkelsti samt veg ma veere opparbeidet fra Balykrysset pa
riksvegen til pumpestasjonen for det gis byggetillatelse.

8.3 For det gis igangsettingstillatelse til anleggstiltak skal tekniske planer veere
godkjent.

8.4 For det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse i felt B14 — B15 skall
utomhusplaner for Fr 2 og Fr 3 vaere godkjent. Lekeplassen skal veaere
opparbeidet i hht kommunale retningslinjer innen den 5. boenheten gis
byggetillatelse.

8.5 For det gis igangsettingstillatelse i felt H/F/P skal utomhusplaner for Fr 1, Fr 4
og Fr 5 og Fl.1 vaere godkjent. Lekeplassen skal vaere opparbeidet i hht
kommunale retningslinjer innen hotelldriften settes i gang.



8.6 For det gis tillatelse til bebyggelse i felt B8, B9, B10, B11 og B12 skal
utomhusplaner for FI.2. vaere godkjent. Lekeplassen skal vaere opparbeidet i
hht kommunale retningslinjer innen den 5. boenheten gis byggetillatelse.

8.7 For det gis tillatelse til bebyggelse i felt B3, B4, B5 og B6 skal utomhusplaner
for FI.3. vaere godkjent. Lekeplassen skal veere opparbeidet i hht kommunale
retningslinjer innen den 5. boenheten gis byggetillatelse.

8.8 For det gis tillatelse til bebyggelse i felt B1, B2 og B7 skal utomhusplaner for
Fl.4. veere godkjent. Lekeplassen skal vaere opparbeidet i hht kommunale
retningslinjer innen den 5. boenheten gis byggetillatelse.

8.9 Far omradet H/F/P tas i bruk skal fglgende veere avklart:

A. Det skal fremlegges en geologisk utredning som dokumenterer at fjellet er
sikret.

B. Fellesomrader og grant/lekearealer skal vaere opparbeidet etter en godkjent
utomhusplan. | det ligger ogsa omradet merket Fl.1. | utomhusplanen inngar
ogsa en plan for tilgjengelighet.

Revidert etter mindre endringer 02.12.14 og 04.04.17

Sivilarkitekt Dolva AS/ViaNova Kristiansand AS
22.08.2006.
Revidert siste 2ang 21.09.10 i hht. Vedtak 11.05.10 -TS 101/10

LINDESNES KOMMUNE

Reguleringsplan for: Balymoen og Bilyhove

I medhold av plan- og bygningslovens § 27-2, nr. | har Lindesnes Kommunestyre i mote 26.04.07,

sak KS19/07 vedtatt denne reguleringsplan med tilhorende bestemmelser. Disse reguleringsbestemmelsene
er i samsvar med kommunestyrevedtak, samt nedenfor nevnte endringer

Mindre vesentlig endring 28.04.09 sak TS 91/09

Mindre vesentlig endring 20.10.09 sak TS 24909

Mindre vesentlig endring 15.12,09 sak TS 308/09

Ordforer

Beste 2 ‘m :

Utskriftsdato: 14.09.2022

Ortofotorapport for eiendom 4205 - 451/433// A
RS " SN T 0 |

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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Utskriftsdato: 14.09.2022
Lindesnes kommune

Adresse: Nordre Heddeland 26, 4534 Marnardal

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lindesnes kommune
Kommunenr. 4205 Gardsnr. 451 Bruksnr. 433 Festenr. Seksjonsnr. 74
Adresse Balyveien 52, 4521 LINDESNES

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken

@ Reguleringsplaner over bakken @ Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken

@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1029201910

Navn Kommuneplanens arealdel, Lindesnes 2019 - 2030
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 05.09.2019

Bestemmelser - https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4205/1029201910/Dokumenter/1029-201910%20Bestemmelser1.pdf

Delarealer Delareal 11285 m?
KPHensynsonenavn H910
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

id 102990

Side 1av?2



Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Balymoen og Balyhove
Eldre reguleringsplan
Endelig vedtatt arealplan

20.11.2007
= https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4205/102990/Dokumenter/102990%20ME%200404 17%20Bestemmelser.pdf

Delareal 8338 m?

Formal Annet kombinert formal
Felthavn H/F/P

Utdyp.  Hotell/forretning/parkering

Delareal 625 m?
Formal Offentlig friomrade
Felthavn F3

Delareal 17 m?
Formal Havneomradei sjo
Feltnavn HOS

Delareal 47 m?
Formal Gang-/sykkelvei
Feltnavnh G/S1

Delareal 60 m?
Formal Offentlig friomrade
Felthavn F

Delareal 122 m?
Formal Parkeringsplass
Feltnavn P-plass

Delareal 4 m?
Formal Kai
Feltnavh KA

Delareal 2071 m?
Formal Felles lekeareal
Feltnavh FLB1

Side2av?2

Reguleringsplanforslag N
/
Eiendom: 451/433/0/74 [/
Adresse: Balyveien 52

Utskriftsdato: 14.09.2022

Lindesnes kommune | Malestokk: 1:1500 UTM-32
s 451560 g ‘? \\
./""/‘
e el
L
N 6434700 N 6434700

4513 hY

N 6434550

©Norkart 2022
s

!,

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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m— LINKSIGNATUR

MOTTATT
Lindesnes Kommune LR
Postboks 183 NECnES COMIIINE
4524 Sgr-Audnedal LINDESHE S AR
Kbh 65+¢22008
SOKNAD OM DISPENSASJON —

PROSJEKT: SPANGEREID SPA & RESORT Gnr/bnr 151/433

| forbindelse med nabovarsel og rammesgknad for Spangereid Spa & Resort
sekes det herved om dispensasjon fra falgende forhold:

1) Heyde pa bygget.

4 steder pa det totale bygget, avviker vi fra reguleringsbestemmelsene med maks. tillatt
takhgyde. Pa 4 punkter pa de heyeste takvinkler ligger vi pa 18.22 m.o.h.

Vi vil presisere at dette gjelder kun 4 steder, og bygget for @vrig er mange steder betydelig
senket i forhold til maks. tillatte takheyde pa kote 16.8 m.o.h.

De varierende takhayder er en viktig del av byggets uttrykk for & skape variasjon i byggeriet, og
kunne handheve reguleringsbestemmelsernes krav om pulttak med varierende retning.

Vi gnsker ogsa a presisere at byggets underetasije ikke er ferdigprosjektert. Meget mulig vil
denne etasjen bli noe senket, og da er ovennevnte avvik enda mindre.

Dersom det trengs flere opplysninger, harer vi gjerne fra dere.

Med vennlig hilsen
LINK Signatur AS

Ditte Bjerregaard
Arkitekt MAA

pr

Utskriftsdato: 14.09.2022

Vegstatuskart for eiendom 4205 - 451/433// A
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LINDESNES KOMMUNE

Teknisk etat
Delegert vedtak
DeReSe Nr.: 133/10
Kirkeveien 85 Ref. utvalg: Teknisk
4580 Lyngdal
DERES REF: VAR REF: SAKSBEHANDLER: ARKIVKODE: DATO:
6096/2010 -2010/763  Rolf Stele 151/433 14.06.2010

SVAR ANG. 151/433, BALY, BEGJARING OM OPPDELING I EIERSEKSJONER,
LINDESNES RESORT

Saksframstilling/vurdering:

Bély Panorama AS v/Hans Petter Hagen sgker om seksjonering av Lindesnes Resort pa Bély.
Det er gitt byggetillatelse for til sammen 9 blokker med hotell/leiligheter, jfr. delegert sak
22/09. Omradet her er regulert til H/F/P Herberge/bevertning(hotell), forretning,
trafikkanlegg. I reguleringsbestemmelsenes pkt. 7 star det blant annet: H/F/P tillates ikke
seksjonert og skal driftes som en enhet. I forhold til reguleringsplan og bestemmelser star det
i motereferat fra mote 29.11.07 blant annet: Partene var enige om at konseptet slik det ble
presentert; tomten er en enhet og kan ikke deles mens bygningene pa tomten vil bli
seksjonert, er i trdd med intensjonsavtalen og reguleringsbestemmelsene. Ordfereren
bekrefter 20.05.10 at dette referat forstas slik at det kan tillates seksjonering av leiligheter i

byggene.

I nytt mete om tekst i pkt. 4 i begjeeringen 02.06.10 var felgende tilstede: Ivar Lindal, Svein
Haugen, Sverre Grindheim(DeReSe som sgker for eier av 151/433), Hans Petter Hagen og
Rolf Stele. Det ble da enighet om en annen tekst som bedre samsvarer med det hotelleier har
i sine avtaler og den lyder slik: Snur. 2-78 har pliktig utleie av hotellrom fra 15.september til
15. juni hvert dr.Rettighetshaver av avtalen er Lindesnes kommune, orgnr. 964966664.
Denne tekst er ogsa forevist leder av teknisk styre, Tor Magne Risdal som godtok den nye
teksten.

Det begjaeres seksjonering for til sammen 77 leilighetsseksjoner og 1
naeringsseksjon(hotelldel). Alt areal unntatt et areal for uteservering ved hotellseksjonen blir
fellesareal.

Det er sendt inn utkast til vedtekter som beskriver rettigheter og om hvorledes dette skal
drives.

Postadresse: Postboks 183, 4524 Ser-Audnedal E-post: postmottak@lindesnes.kommune.no TIf.: 38255100
Besoksadresse: Réadhuset, 4520 Ser-Audnedal Bankgiro:  3138.07.00029 Fax: 38258835
Internettadr.: www.lindesnes. kommune.no Org.nr.: 964 966 664



Rédmannens vedtak:

Kommunen godkjenner omsgkte seksjonering i samsvar med lov om eierseksjoner. Det

bemerkes spesielt at folgende vilkér, som skal tinglyses, gjelder: ”Snr. 2-78 har pliktig utleie

av hotellrom fra 15.september til 15. juni hvert ar.”
Rettighetshaver av avtalen er Lindesnes kommune, orgnr. 964966664.

Det opplyses at tinglysing vil skje sa fort seksjonene er lagt inn i matrikkel.

Vedtaket er et enkeltvedtak og kan klages pa til kommunen. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen da
brevet kom fram til pdfort adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlop.

Klagen skal sendes skriftlig til den som har fattet vedtaket, oppgi vedtaket som det blir klaget pd, den eller de
endringene som er onskelig, og grunnene til klagen. Dersom du klager sd sent at det kan veere uklart for oss om

du har klaget i rett tid, vennligst oppgi nar du mottok dette brevet.

Med hilsen

Rolf Stole

Sendt til:
DeReSe

DeReSe

Konsulent Sverre Grindheim

Lindesnes kommune
Oppmalingsavdelingen
Postboks 183,

4524 Ser-Audnedal

% l'} ]

MOTTATE ™=
£ 0 MAL 2000

LINC coies ROMMUNE

Lyngdal 21.05.10

Vedlagt oversendes kotrigerte tegningsvedlegg 1 forbindelse med begjering om oppdeling i

cierscksjoner for Lindesnes Resort, gnr, 151 bnr. 433 i Lindesnes kommune.

Vennligst pase at disse datert 21. Mai 2010 folger saken.

Dersom det blir laget et bedre situasjonskart, ber jeg om at det brukes til seksjoneringen.

s
Med-vennlig hilsen— /L
L AN

Sverre Grindheim

Vedlegg:
3 sett tegningsvedlegg datert 21, Mai 2010

DeReSe  Kirkeveien 85, 4580 Lyngdal  TIf. 38 34 72 82 Faks. 38 33 21 00 Mobil. 90 91 65 07

deresefwonline.no

Foretaksnr. 984 739 362 MVA

Giro: Sparebank1 SR-Bank konto. 3126 21 02575

Postadresse: ~ Postboks 183
4524 Ser-Audnedal

Internettadr.: www.lindesnes.kommune.no

E-post:
Bankgiro:
Org.nr.:

postmottak@lindesnes.kommune.no TIf.: 38255100
3138.07.00029 Fax: 38255101
964 966 664
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LE STATENS KARTVERK |
Mellom - -
Lindesnes kommune, org.nr. (¥} 96 ‘f"ffé 6 é(é Y
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Furuholmen Lindesnes as, org.nr. 990253188, eier av gnr. 55 bnr. 322
Engervik Eiendom as, org.nr. 929023625, eier av gnr. 55 bnr. 73

Er ved undertegning av dette dokument innga slik avtale;

1. Avtalen inngés pa bakgrunn av pkt. 11.3 i reguleringsbestemmelsene for
reguleringsplane vedr. Furuholmen vedtatt av [Lindesnes kommunestyre 22.03.07. Dette
punkt i reguleringsbestemmelsene har folgende ordlyd;

"Friomradene skal veere for allmennheten. Det skal inngés aviale mellom
hjemmelshaver og kommunen som sikrer allmennhetens rett til fri atkomst og bruk av
Jriomradene og som sikrer at omradene blir vedlikeholdt og forblir i privat eie "

2. Partene er enige om at frioméadene i.h.t. nevnte reguleringsplan, og som er de arealer
som pé vedlagte signerte kart er markert gremt og blatt. skal kunne nyites av
allmennheten. Videre skal allmennheten har gangrett frem til friomradene slik vist pa
vedlagte signerte kart, og markert gult,

I tillegg skal allmennheten som talt bruk” kunne nytte pangveiene langs bryggene,
markert rgdt pé vedlagte kart. For det tilfellet allmennhetens bruk av gangveiene langs
bryggene skulle bli til sjenanse for eieme av enheter i omradet har sameict anledning til
d stoppe denne bruken. Dog skal ferst kommunen varsles skriftlig med 2 maneders
varsel, og kommmunen kan pa dette grunnlag anmode om mete for 4 seke 4 komme frem
til tiltak som reduserer ulempen for eierne i omradet.

3. Retten etter pkt. 2. er vederlagsfri, og hver av grunneierne er ansvarlig for vedlikehold
av de omrédet som ligger pa den enkeltes eiendom.

4. Selv om rettigheter er gitt til “allmennheten” er partene enige om at juridisk
rettighetshaver er Lindesnes kommune, og at det er Lindesnes kommune som i
fremtiden evt. kan slette retrigheten.

5. Denne avtalen skal tinglyses p4 gnr. 55 bnr. 322 og pé gnr 55 bor. 73 i Lindesnes

kommune,

X‘ .Illll , den q. /C.\ 07
D“'Q - ? V! ML(’ }dmw SA“—""\\&‘*—““‘"
WO 5 1 4 23 'nfdggmkgmu_ggﬂ for Furuholmen Lmdesnes (gnr. 55 bnr. 322) -
TINGLYST, o
DAGBOKNR:... T AT\ . i @éﬁ 5&2”‘*& ﬁf@w éz:‘ Q-\_.?%
25 .;E?i’_ 2667 ‘ |

for Engervik Eiendom A%m 55 bnr. 73!)
bt

!
STATENS KARTVERK | ' g0 av-Go
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Kommuneplankart

Eiendom: 451/433/0/74
Adresse: Balyveien 52
Utskriftsdato: 14.09.2022
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Lindesnes kommune | Malestokk: 1:2000
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Utskriftsdato: 14.09.2022

Eiendomskart for eiendom 4205 - 451/433//74 /,\
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser eller der eiendommen ikke er oppmailt.

------------- Eiendomsgrense - omtvistet

————— Hjelpelinje vegkant

- Hijelpelinje fiktiv
+ Hjelpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkant

Eiendomsgrense - lite nayaktig
Eiendomsgrense - mindre neyaktig
Eiendomsgrense - middels neyaktig
Eiendomsgrense - noyaktig
Eiendomsgrense - svart noyaktig
Eiendomsgrense - uviss neyaktighet

O Grensepunkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt -bolt
x Grensepunkt -kors
[=1 Grensepunkt -rer

Grensepunkt - lite neyaktig
. Grensepunkt - mindre neyaktig
. Grensepunkt - middels noyaktig
. Grensepunkt - neyaktig

. Grensepunkt - hjelpepunkt /annet
. Grensepunkt - svart neyaktig

. Grensepunkt -uten klassifisering



Teiglav?2
Areal
Representasjonspunkt
Grensepunkter
# Nord

1 6434523,83
2 6434528,17
3 6434571,49
4 6434566,82
5 6434569,31
6 6434559

7 6434549,5
8 6434548

9 6434547,5
10 64345395
11 6434533,07

2303,50 m?

Koordinatsystem
Ost Noyaktigh.
390982,61 10cm
390985,14 10cm
390956,25 10cm
390949,15 10cm
390947,49 10cm
390931,81 10 cm
390913,12 10cm
390909,19 10cm
390905,78 10cm
390898,25 10cm
390897,55 10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Nord  6434538,03

Grensepunkttype
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)

Umerket (56)

@st  390935,52

Grenselinjer (m)
Lengde

85,56

5,95

52,07

8,50

2,99

18,77

20,97

4,21

3,47

11,82

6,47

Radius

3,15

8,27

9,25

Teig 2 av 2 (hovedteig)
777 = - R

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser eller der eiendommen ikke er oppmalt.

O Grensepunkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt -bolt

x Grensepunkt -kors

=1 Grensepunkt -rer

. Grensepunkt - hjelpepunkt /annet

Eiendomsgrense - lite noyaktig Grensepunkt - lite neyaktig

------------- Eiendomsgrense - omtvistet

Eiendomsgrense - mindre neyaktig . Grensepunkt - mindre neyaktig

————— Hjelpelinje vegkant
........... Hijelpelinje fiktiv

--------------------------------- Hijelpelinje punkifeste

Eiendomsgrense - middels neyaktig

Eiendomsgrense - nayaktig . Grensepunkt - middels noyaktig
o Eiendomsgrense - svart noyaktig . Grensepunkt - noyaktig
_____________ Hjelpelinje vannkant ) ; i

Eiendomsgrense - uviss neyaktighet . Grensepunkt - svart neyaktig Grensepunkt -uten klassifisering



Teig 2 av 2 (hovedteig)

8576,10 m?

Koordinatsystem

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6434561,25 390886,61
2 6434570 390879,31
3 6434579,75 390871,05
4 6434593,25 390861,45
5 6434611,94 390849,26
6 6434664,65 390822,28
7 6434688,32 390815,11
8 6434700,23 390811,81
9 6434721,44 390843,36
10  6434675,52 390873,98
11 6434667,39 390861,59
12 6434651,8 390871,95
13 6434656,37 390878,76
14  6434640,26 390889,5
15  6434643,93 390895,04
16 6434574,33 390941,44
17  6434570,75 390936,12
18  6434562,75 390922,83
19  6434558,75 390914,81
20 6434556,5 390909,98
21 6434555,25 390904,72
22  6434557,25 390892,41

Noyaktigh.
10cm
10cm
10cm
10cm
10cm
10cm
10cm
10cm
10cm
10cm
10cm
10cm
10cm
10cm
10cm
10cm
10cm
10cm
10cm
10cm
10cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

26,13

Nord 6434638,12 @st 390876,38
Grenselinjer (m)
Grensepunkttype Lengde Radius
Umerket (56) 7,07
Umerket (56) 11,40
Umerket (56) 12,78
Umerket (56) 16,57
Umerket (56) 22,31
Umerket (56) 59,21
Umerket (56) 24,73
Umerket (56) 12,36
Umerket (56) 38,02
Umerket (56) 55,19
Umerket (56) 14,82
Umerket (56) 18,72
Umerket (56) 8,20
Umerket (56) 19,36
Umerket (56) 6,65
Umerket (56) 83,65
Umerket (56) 6,41
Umerket (56) 15,51
Umerket (56) 8,96
Umerket (56) 5,33
Umerket (56) 5,41
Umerket (56) 12,68

19,87

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Lindesnes kommune: Seksjon 4205-451/433/0/74

NORKART

Utskriftsdato: 14.09.2022 10:23

Eiendomsdata (Seksjon)

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 23.06.2010 Arealmerknader
Oppdatert dato 19.02.2019 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg) True
Sameiebrok 68/6994

[V Tinglyst [ ]Delisamla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

[/ Bestdende [ ] Under sammenslaing
[|Klage er anmerket

[ JHarfester [ ]Jordskifte er krevd

Forretninger

[ ]Kulturminne
D Ikke fullfert oppmalingsforr.

[ ]Mangel ved matrikkelferingskrav

Frist fullfering:

Frist retting:

Brukstilfelle Forr.dato
Forretningstype M.fer.dato

Kom. saksref.
Annen ref.

Tingl.status
Endr.dato

Involverte
Berorte

01.01.2020
01.01.2020

Omnummerering
Omnummerering

Tinglyst
01.01.2020

451/433, 451/433/0/1, 451/433/0/2, 451/433/0/3,
451/433/0/4, 451/433/0/5, 451/433/0/6, 451/433/0/7,
451/433/0/8, 451/433/0/9, 451/433/0/10, 451/433/0/11,
451/433/0/12, 451/433/0/13, 451/433/0/14,
451/433/0/15, 451/433/0/16, 451/433/0/17,
451/433/0/18, 451/433/0/19, 451/433/0/20,
451/433/0/21, 451/433/0/22, 451/433/0/23,
451/433/0/24, 451/433/0/25, 451/433/0/26,
451/433/0/27, 451/433/0/28, 451/433/0/29,
451/433/0/30, 451/433/0/31, 451/433/0/32,
451/433/0/33, 451/433/0/34, 451/433/0/35,
451/433/0/36, 451/433/0/37, 451/433/0/38,
451/433/0/39, 451/433/0/40, 451/433/0/41,
451/433/0/42, 451/433/0/43, 451/433/0/44,
451/433/0/45, 451/433/0/46, 451/433/0/47,
451/433/0/48, 451/433/0/49, 451/433/0/50,
451/433/0/51, 451/433/0/52, 451/433/0/53,
451/433/0/54, 451/433/0/55, 451/433/0/56,
451/433/0/57, 451/433/0/58, 451/433/0/59,
451/433/0/60, 451/433/0/61, 451/433/0/62,
451/433/0/63, 451/433/0/64, 451/433/0/65,
451/433/0/66, 451/433/0/67, 451/433/0/68,
451/433/0/69, 451/433/0/70, 451/433/0/71,
451/433/0/72, 451/433/0/73, 451/433/0/74,
451/433/0/75, 451/433/0/76, 451/433/0/77,
451/433/0/78

29.06.2010
29.06.2010

Feilretting av seksjoner
Feilretting

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

451/433

451/433/0/1, 451/433/0/2, 451/433/0/3, 451/433/0/4,
451/433/0/5, 451/433/0/6, 451/433/0/7, 451/433/0/8,
451/433/0/9, 451/433/0/10, 451/433/0/11,
451/433/0/12, 451/433/0/13, 451/433/0/14,
451/433/0/15, 451/433/0/16, 451/433/0/17,
451/433/0/18, 451/433/0/19, 451/433/0/20,
451/433/0/21, 451/433/0/22, 451/433/0/23,
451/433/0/24, 451/433/0/25, 451/433/0/26,
451/433/0/27, 451/433/0/28, 451/433/0/29,
451/433/0/30, 451/433/0/31, 451/433/0/32,
451/433/0/33, 451/433/0/34, 451/433/0/35,
451/433/0/36, 451/433/0/37, 451/433/0/38,
451/433/0/39, 451/433/0/40, 451/433/0/41,
451/433/0/42, 451/433/0/43, 451/433/0/44,
451/433/0/45, 451/433/0/46, 451/433/0/47,
451/433/0/48, 451/433/0/49, 451/433/0/50,
451/433/0/51, 451/433/0/52, 451/433/0/53,
451/433/0/54, 451/433/0/55, 451/433/0/56,
451/433/0/57, 451/433/0/58, 451/433/0/59,
451/433/0/60, 451/433/0/61, 451/433/0/62,
451/433/0/63, 451/433/0/64, 451/433/0/65,
451/433/0/66, 451/433/0/67, 451/433/0/68,
451/433/0/69, 451/433/0/70, 451/433/0/71,

Side 1av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Lindesnes kommune: Seksjon 4205-451/433/0/74

NORKART

Utskriftsdato: 14.09.2022 10:23

451/433/0/72, 451/433/0/73, 451/433/0/74,
451/433/0/75, 451/433/0/76, 451/433/0/77,
451/433/0/78

Seksjonering 14.06.2010 Delegert vedtak 133/10  Tinglyst 451/433 (-405,3), 451/433/0/1 (405,3), 451/433/0/2,

Seksjonering 23.06.2010 03.07.2010 451/433/0/3, 451/433/0/4, 451/433/0/5, 451/433/0/6,
451/433/0/7, 451/433/0/8, 451/433/0/9, 451/433/0/10,
451/433/0/11, 451/433/0/12, 451/433/0/13,
451/433/0/14, 451/433/0/15, 451/433/0/16,
451/433/0/17, 451/433/0/18, 451/433/0/19,
451/433/0/20, 451/433/0/21, 451/433/0/22,
451/433/0/23, 451/433/0/24, 451/433/0/25,
451/433/0/26, 451/433/0/27, 451/433/0/28,
451/433/0/29, 451/433/0/30, 451/433/0/31,
451/433/0/32, 451/433/0/33, 451/433/0/34,
451/433/0/35, 451/433/0/36, 451/433/0/37,
451/433/0/38, 451/433/0/39, 451/433/0/40,
451/433/0/41, 451/433/0/42, 451/433/0/43,
451/433/0/44, 451/433/0/45, 451/433/0/48,
451/433/0/47, 451/433/0/48, 451/433/0/49,
451/433/0/50, 451/433/0/51, 451/433/0/52,
451/433/0/53, 451/433/0/54, 451/433/0/55,
451/433/0/56, 451/433/0/57, 451/433/0/58,
451/433/0/59, 451/433/0/60, 451/433/0/61,
451/433/0/62, 451/433/0/63, 451/433/0/64,
451/433/0/65, 451/433/0/66, 451/433/0/67,
451/433/0/68, 451/433/0/69, 451/433/0/70,
451/433/0/71, 451/433/0/72, 451/433/0/73,
451/433/0/74, 451/433/0/75, 451/433/0/76,
451/433/0/77, 451/433/0/78
451/113

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori

LERVIK ANDREAS Hjemmelshaver (H) AUSTADSTRANDVEIEN 107 Bosatt (B)

F120177**** i 4580 LYNGDAL

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang

Fritidsbolig Balyveien 52 H0208 451/433/0/74 68 3 2 2 Kjokken

Adresse

Vegadresse: Balyveien 52 Adressetilleggsnavn:

Poststed 4521 LINDESNES Kirkesogn 05150204 LINDESNES

Grunnkrets 504 HOLLEN Tettsted 4081 Hellen

Valgkrets 9 SPANGEREID

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 300145339 Annen bygning for overnatting (529) Ferdigattest (FA) 22.10.2010

1: Bygning 300145339: Annen bygning for overnatting (529), Ferdigattest 22.10.2010

Bygningsdata

Neeringsgruppe

Overnattings- og serveringsvirksomhet (1)

BRA Bolig

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2 av 3

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Lindesnes kommune: Seksjon 4205-451/433/0/74

NORKART

Utskriftsdato: 14.09.2022 10:23

Sefrakminne Nei

BRA Annet

6436

Kulturminne Nei

BRA Totalt

6436

Opprinnelseskode Vanlig registrering

BTA Bolig

Har heis Ja

BTA Annet

Vannforsyning

BTA Totalt

Avlgp

Bebygd areal

5530

Energikilder

Ufullstendig areal

Nei

Oppvarmingstyper

Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 30.04.2008 (30.06.2010

lgangsettingstillatelse 29.01.2009 |30.06.2010

22.10.2010 |09.11.2010

Ferdigattest

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA

Rom

Bad

WC

Kjekkentilgang

Fritidsbolig Balyveien 52 H0208 451/433/0/74 68

Kjokken

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA

BTA Bolig

BTA Annet

Sum BTA

LO1 0 0 0 0

0

Ho4 1027 1027

HO3 1857 1857

Ho2 1857 1857

o|Oo|O| O
o|lOo|O| O

Ho1 1695 1695

0
0
0
0

o|Oo|O| O

o|lo|lo|o

Seksjonert eiendom: Grunneiendom 451/433

Bruksnavn Baly - hotell Beregnet areal

10879.6

Etablert dato 12.08.2007 Historisk oppgitt areal

8500

Oppdatert dato 03.07.2010 Historisk arealkilde

Mélebrev (1)

Bruk av grunn () Antall teiger

2

Arealmerknader

Tinglyst
Bestdende [ |Under sammenslaing

[ ] Grunnforurensning

[ ] Kulturminne

[ ] Del i samla fast eiendom

Seksjonert [ | Klage er anmerket []kke fullfert oppmalingsforr.

[Har fester [ ] Jordskifte er krevd []Mangel ved matrikkelferingskrav

Teiger

[ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Frist fullfering:

Frist retting:

Type teig X Y H

H.teig Ber. areal

Arealmerknad

Eiendomsteig 6434638.12 390876.38

Ja 8576.1

Eiendomsteig 6434538.03 390935.52

Nei 2303.5

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Ledningskart N
f
/
Eiendom: 451/433/0/74 }
Adresse:  Balyveien 52
. Dato: 14.09.2022
Lindesnes kommune Malestokk: 1:1500 UTM-32

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

00606¢€ 3

N 6434700

o e e s s e s o
o s s e e

\ N 6434550

©Norkart 2022

] e

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i Kartet. Spesielt g der dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Lindesnes kommune
Adresse: Nordre Heddeland 26, 4534 Marnardal
Telefon: 41499824

Kommunale gebyrer 2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 20.02.2024

Kilde: Lindesnes kommune

Kommunenr. 4205 | Gardsnr. 451 Bruksnr. 433

Festenr.

Seksjonsnr. 74

Adresse Balyveien 52, 4521 LINDESNES

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjordret, med summer fordelt per
fagomréde. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2023
Avigp 2 354,00 kr
Eiendomsskatt 2 198,51 kr
Vann 1 604,00 kr
Sum 6 156,51 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Vannabonnement kategori 1 1 stk 1 869,00 kr 1M 0% 1 869,00 kr 467,25 kr
Avlgpsabonnement kategori 1 1 stk 2778,00 kr 11 0% 2778,00 kr 694,50 kr
LIN e-skatt fritidsbolig 732900 %o 3,00 kr 1N 0% 2 199,00 kr 549,67 kr
Sum 6 846,00 kr 1711,42 kr

Lepende gebyr brukes for 4 fordele en &rlig kostnad pa flere innbetalinger.
Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i

sammenheng med eiendomsforespersler.




W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

Eiendomsgr. uviss noyaktighet

Grunnkart N
Eiendom: 451/433/0/74 X‘
Adresse:  Balyveien 52
Dato: 14.09.2022
. 4. UTM-32
Lindesnes kommune | Malestokk: 1:1500
W Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm === Eiendomsgr. omtvistet == wu = Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm e ww s Hijelpelinje veikant ~ wwseeas Hjelpelinje fiktiv

W ww ws Hielpelinje punktfeste

@

N 6434700

)

-
l\ & f'/\‘-..._f
451/559 e . [ =3}

w7

Lo
S f
&
@&

451/582

451/557 __ﬁ______...--——-—-—-"":")

 451/558

N 6434700

©Norkart 2022

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Balyveien 52

Avstand til sjo

4T m (
Offentlig transport
X  Kristiansand Kjevik 1125 min &
2 Baly kryss 11 min %
Linje 203,218 0.9 km
&2 Spangereid 14 min %
Linje 203,218 1.7 km
Avstand til byer
Lyngdal 24 min &
Mandal 34 min &
Kristiansand 1113 min &
Grimstad 1143 min &
Stavanger 2143 min &
Ladepunkt for el-bil
= Spangereidhallen 19 min %
& Lindesnes fyr 17 min &

Havner i omradet

» Spangereid Gjestehavn - Baly Havn
Drivstoff

¢ Lindesnes Kystkultursenter - Gjest...
Drivstoff, matvarer

Aktiviteter
Spangereidkanalen 12 min %
Lindesnes Kystkultursenter 8 min &
Sport
® Spangereid friidrettsanlegg 16 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 1.3 km
@ Njervedsen Ballbinge 15 min %
Ballspill 1.3 km
& Lindesnes Lekeland 20 min &
& Shapes Lindesnes 21T min &
Dagligvare
Kiwi Spangereid 8 min #
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 0.7 km
Varer/Tjenester
Sentrumsgarden 24 min &
Alleen Senter 30 min &
@ Lindesnes apotek 27 min &
@ Apotek 1 Lyngdal 24 min &
¥ Lyngdal Vinmonopol 25 min &
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SANKEN

Kvinesdal Sparebank
AVD.
LYNGDAL

TIf. 38 35 88 60

post@kvinesdalsparebank.no
www.kvinesdalsparebank.no

Hanne Merete Omland
Kunderadgiver
TIf. 46 96 42 53

Om Kvinesdal Sparebank

Kvinesdal Sparebank ble etablert i 1870.

Vi har hjemsted i Kvinesdal og salgskontor

i Kristiansand, Sirdal, Flekkefjord og Lyngdal.
Kvinesdal Sparebank skal styrke sin

posisjon som en selvstendig fremtidsrettet,
konkurransedyktig og moderne bank for
alle typer banktjenester. Med kompetente
og engasjerte medarbeidere

skal vi ha kundeforhold som er langsiktige
med naere og trygge relasjoner.

Christian Tveit
Kunderadgiver
TUf. 47 66 88 60

«Dine drgmmer - vdr utfordring»

For oss er hver
enkelt kunde viktig.

Vi onsker a vaere med deg hele livet
og vaere en stottespiller for sma og
store gkonomiske valg. Vi hjelper deg
a realisere dine planer og mal.

Vi har dorene apne for hade
eksisterende og nye kunder.

Anna S. Kvinlaug
Salgsleder Lister
TUf. 47 6410 55
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes &rlig - om du onsker det.

(4% i . @o M : 2

Rett skal veere rett. For alle.

-_&- 2 o

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes éarlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 5900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, fomt: Kr12 900

Rettsomrdader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servifutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr3200/3600/35001
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pé& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjsre. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne nd frem med et krav
mot selger.

Fra 1. jonuar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «som den er»>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene til salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert p& blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slar forst inn nér det er
pavist at eiendommen har en mangel. Nér det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en tilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven sfilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i filstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd at kjepere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsa fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne til fornold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pé awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt moftstridende opplysninger i salgsdokumentene, m& du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg fil den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & veere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vare advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Balyveien 52 Meglerforetak: Aktiv Sgrlandet

4527 LINDESNES Saksbehandler: Marita Lervik
Telefon: 401 74 219
Oppdragsnummer: 1408230011 E-post: marita.lervik@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 23.02.2024

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




