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DITT NYE HJEM?

Her i Kolstadgata 15 kan drgmmen om & bo rolig, men i umiddelbar
neaerhet til det urbane livet i Oslo bli oppfylt!

Velkommen til en sjarmerende 3-roms leilighet i hgy 1.etg med rolig
og grenn bakgard midt p& Teyen. Her bor du i en eldre bygard med
klassiske detaljer som gode takhgyde og store vindusflater.
Planlgsningen er god med et sosialt rom med stue/kjgkken samt to
soverom vendt mot lukket bakgérd. Med fyr i den fine peisen er det
lett & se for seg hyggelige hgstkvelder sammen med familie og
venner her. Borettslaget har ogsé hgner i bakgarden (Tgyentuppene)
hvor man far ferske egg utenfor dgra hver fredag. En ekte
bondegardsidyll i byen!

Kvaliteter:

-Apen og sosial planigsning

-Peis i stue

-Meget unikt og hyggelig borettslag med hgy trivselsfaktor
-Kort vei til grgnne parker

Innhold

Velkommen . ... 2
Plantegning .. ... 29
Om eiendommen ... 32
Tilstandsrapport . ... 45
Egenerklaering . ... 64
Nabolagsprofil. ... . ... .. . .. ... .. 101
Forbrukerinformasjon ............. ... ... .. ... ... ... 108
Budskjema.......... ... .. ... 109

Kolstadgata 15A

3



INTERVJU MED SELGER

Nér kjgpte dere eiendommen?
Hosten 2018

Hva var avgjgrende for valget deres?

Beliggenhet var veldig viktig. Det er gaavstand il
sentrum, sveert kort vei til -banen - hvor alle togene
stopper, og neert til butikker og torget.

Samtidig som det er sentralt er det ogsa i enden av
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en blindvei, stilt og rolig. Vi syntes ogsa at
planlgsningen var veldig smart, med to soverom,
uten at du opplever at stue/kjokken er trangt.

For oss var det en fordel at leiligheta Ia i 1.etasje.
Praktisk mitp at du slipper trapper og det er lett nar
du kommer med varer eller andre tunge ting.
Hvorfor skal dere flytte?

Vikjgpte leiligheta som sekundaerbolig. Det er vér

sgnn som har bodd i den, og han har né kjgpt seg
egen leilighet. Tida var dermed moden for salg.

Hva har dere likt spesielt godt med boligen og
kommer til @ savne mest?

Tayen er rett og slett blitt et veldig koselig sted, og
var bakgérd med hgnsehus, pizzaovn og en liten
oase av planter og benker er et skikkelig trivelig
mgtested. Vi kommer til & savne
skomakergata-stemninga i jula, og den gode
pizzaen fra bakerovnen.

Kolstadgata 15A
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Hvordan er naboene?

Naboene er helt supre. Vi har en egen
facebookgruppe hvor folk informerer hverandre om
stort og smatt, legger ut om noen trenger a ldne noe
- eller gi bort noe man ikke far brukt.

Vi har arlig dugnad i bakgarden og det har ogsa veert
arrangert et par «leilighet-til leilighet-fester». Man
velger jo selv om man gnsker a delta pa festen. Du
velger ogsd om du vil vaere med i ordningen med
hensene, og fa ferske egg rett fra bakgarden.

Hva har stremforbruket vaert sommer og vinter
(KWH)?

For hele 2024 brukte vi 7528 kwh. Man sparer mye
strgm pa & fyre i ovnen ogsa.

Kolstadgata 15A
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Den apne planlgsningen sammen med den gode takhgyden pa nesten 3m bidrar til
varierte mobleringsmuligheter og en herlig romfolelse.

De store vindusflatene gjor at det er mye deilig dagslys i boligen. Klassiske elementer
som store vinduer og god takhoyde tilforer leiligheten en perfekt dose sjarm og sjel.

Boligen er gjennomgaende holdti en lys og harmonisk fargepalett som skaper en rolig
og innbydende atmosfare. Peisovnen sorger for knitrende hygge og varme i
vinterhalvaret.

Kolstadgata 15A
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"Beliggenhet var veldig viktig. Det er gdavstand til sentrum, sveaert kort vei til T-banen
-hvor alle togene stopper, og naert til butikker og torget. Samtidig som det er sentralt er
det ogsa i enden av en blindvei, stilt og rolig" -Selger

Kjokken og stue flyter somlpst sammen - perfekt for bade hverdagsliv og sosiale
sammenkomester.

—_i
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KJOKKEN

Kjokkenet er er bade funksjonelt og stilfullt -
et rom hvor matlaging blir en glede.
Kjokkenet har glatte fronter og laminat
benkeplate. Stekeovn, platetopp og opplegg
for oppvaskmaskin er integrert i
innredningen.

God plass til et koselig spisebord hvor
vinduet og fargen pa veggen bidrar til en
hyggelig atmosfare. Her kan du skape
minner med gode middager og hyggelige
samtaler.
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SOVEROM |

Boligen har to gode soverom som vender ut mot frodig bakgard. Soverommet er
lyst og innbydende med god plass til en dobbeltseng.

Rommet har i dag en praktisk garderobe som gir deg masse oppbevaringsplass.

18 Kolstadgata 15A Kolstadgata15A 19
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SOVEROM ||

Soverom Il er i dag benyttet som gjesterom. Det passer ogsa perfekt som
barnerom og kontor.

Rommet har en stor garderobelpsning som strekker seg langs veggen.
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BADEROM

Leilighetens bad har fliser pa gulv og ble modernisert med lyse, baderomsplater pa
vegger. Badet er utstyrt med dusj med dorer i herdet glass, servant, opplegg for
vaskemaskin, gulvvarme og veggfestet kloset.
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Leiligheten ligger i bygardens 1.etasje.
Her onskes du velkommen av et lyst og
innbydende inngangsparti.
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VAKKER BYGARD FRA 1800-TALLET

Borettslaget har en nydelig bakgard med sykkelstativ og sittegruppe for beboerne.
Beboerparkering like utenfor deren, noen med kommunale ladebokser.

Uteomradet oppleves virkelig som en gronn i oase midt i bykjernen, og nabolagskapet i
borettslaget blir beskrevet som unikt hvor alle stiller opp for hverandre.

Ekte bondegardsidyll pa Toyen - Har du hort om Toyentuppene? | dag er det flere honer i
bakgarden, og beboerne som er medlem i andelslaget kan sanke egg.

"Vi har arlig dugnad i bakgarden og det har ogsa vart arrangert et par 'leilighet-til

leilighet-fester. Man velger jo selv om man onsker & delta pa festen. Du velger ogsa om
du vil veere med i ordningen med honsene"- Selger

Kolstadgata 15A
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Plantegning

1. etasje

243m 281m

Soverom

Stue/kjokken

Pl >

4,65m
Plantegningen er kun en illustrasjon av etasjen og er ikke i malestokk.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Kolstadgata 15A
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 50 m?
BRA -e: 9 m?

BRA totalt: 59 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-e: 9 m2. Kjellerbod.

1. etasje
BRA-i: 50 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Godkjente byggetegninger er ikke kontrollert ved
dette oppdraget.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
517 m?

Tomtebeskrivelse

Forseggjort tomt med trivelig bakgard som er
opparbeidet med asfalterte veier og grentomrader
med sosiale soner, treer, busker og beplantning.
Borettslaget har ogsa hgner i bakgarden
(Tgyentuppene) hvor man har ferske egg utenfor
dgra hver fredag.

Beliggenhet

Beliggenheten er attraktiv med gangavstand til "alt".
T-banen pa Tayen ligger 5 minutters gange fra
leiligheten. Naermeste bussholdeplass er 3 minutter
unna, og 60-bussen tar deg pa tvers av byen. Kort
gangavstand til Oslo Bussterminal (ca. 10 min) og til
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Oslo S / Karl Johans gate (15 min).

Dette er et spennende omrade i utvikling. Med
Botanisk hage som naer nabo, ligger alt til rette for
piknik med gode venner, eller en hyggelig lunch pa
Handwerk Botaniske. Naermeste bysykkelstativ
ligger mellom leiligheten og T-banestasjonen.
Toyenparken hvor den populzere @ya festivalen
arrangeres ligger like opp i gata og er kun en kort
rusletur unna.

Videre er Ola Narr / Tgyenparken et sted med fine
Igpemuligheter. P& toppen har man utsikt utover
hele Oslo og bratte bakker som brukes til skihopp
og aking vinterstid. | tillegg er det store
grentomrader langs Akerselva som egner seg godt
for sgndagsturer. Ogsa Ekeberg skulpturpark,
Kampen og Valerenga med Svartdalen er hyggelige
turomrader. Sgrenga har de seneste arene blitt en
populaer badeplass under sommerhalvaret.

Leiligheten ligger i kort gangavstand til Tgyen Torg
med Postkontoret, Skatten og Tgyen Startup Village
for @ nevne noe. Pizzaen pa Postkontoret er verdt et
bespk! Og med bade populaere Brutus og Golden
Chimp et par minutter unna, er du sikret mange
gode matopplevelser. | neeromradet ligger flere
matbutikker (Rema 1000, KIWI, Bunnpris, Joker),
apotek, vinmonopol, en rekke frukt- og grgnt
butikker, bakerier og kafeer.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primzert leilighets-/gardsbebyggelse i
omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Sommerfryd barnehage (1-5 &r) 2 min
Heiberglgkka barnehage (1-5 ar) 4 min
Langleiken barnehage (1-5 ar) 5 min

Skolekrets
Toyen skole (1-7 kl.) 3 min
Elever gar videre til Jordal skole (8-10 kl.) 14 min

Offentlig kommunikasjon
Buss: Tgyen skole 3 min
T-bane: Tgyen 5 min

Tog: Teyen stasjon 14 min
Trikk: Heimdalsgata 15 min

Bygningssakkyndig
Theodor Bugge @stlie

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Grunnmur i murverk. Yttervegger i pusset og malt
murverk. Yttertak i trekonstruksjon, tekket med
takstein. Etasjeskiller i trebjelkelag. Vinduer med
isolerglass fra 1980. Brannklassifisert entréder.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i
mur, skjeve gulv eller lignende?

Gulvene er skjeve ref. alder pa eiendom.

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget
og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Tilsyn utfgrt i september 21.

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold
vedr. eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

Styret vurderer skifte av vinduer.

Standard

INNVENDIG OVERFLATER

Det er parkett og laminat i boligen. P& vegger og
himling er det sparklet/pussede og malte overflater.
Takhgyde i stue er malt til 2,85m. Ca. 3,20 meter
malt i

soverom.

KJOKKEN

Kjgkkeninnredning fra IKEA med glatte fronter.
Laminat benkeplate med nedfelt kum. Alder pa
innredning er av ukjent alder. Integrerte hvitevarer er
stekeovn, platetopp og opplegg for oppvaskmaskin.
Kulltilterventilator er montert.

BADEROM

Badet er av ukjent alder, det er opplyst i tidligere
annonse at badet er utvidet og modernisert med
baderomsplater, men det er ikke spesifisert ar

for oppussing/modernisering. Badet er ustyrt med
innredning med glatte fronter. Dusj pa gulv med
dgrer i herdet glass, servant, opplegg for
vaskemaskin og veggfestet klosett med innebygget
sisterne.

TOYENTUPPENE

Har du hgrt om Tgyentuppene? De bor i Kolstadgata
15 og kom pa den noe sprg ideen om & bygge et lite
hensehus i bakgarden. Beboerne som er medlem i
andelslaget kan sanke egg til eget bruk. For mer
info: https://www.facebook.com/toyentuppene/.
Borettslaget har egen facebook gruppe hvor det
arrangeres flere sosiale happenings for beboerne.

Kolstadgata 15A
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Det er en hyggelig og pent opparbeidet felles hage
og flere sittegrupper i bakgarden. Bakgarden har fatt
bygget dgr inn til lekeplassen pa den andre siden av
gjerdet. Alle beboere i borettslaget har ngkkel til
deren (bade der og lekeplass er nye, og er en del av
Toyenlgftet). Det er ogséd murt en stor grill og en
pizzabakerovn i bakgarden til felles bruk.

TILSTANDSGRADER

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG2.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig vinduer: Det er registrert veerslitt treverk
med sprekker. Sprekker i treverket kan skyldes tgrke,
solpavirkning eller fuktpavirkning, og kan over tid gi
gkt mulighet for gkt slitasje og skader. Vedlikehold
anbefales. Det ble ved stikkprgver registrert vinduer
som tar i karmen ved en enkel funksjonstest.
Vinduene har passert mer enn halvparten av
forventet levetid og har bruksslitasje.

Innvendig dgrer: Det er noe svellinger nederst pa
baderomsdgren - et normalt symptom pa
fuktpakjenninger. Svellinger kan over tid gkes, noe
som kan gjere det ngdvendig & skifte ut derbladet.
Det er registrert at enkelte dgrer tar i karmen.

Tekniske installasjoner vannledninger:
Hovedstoppekran for vanninntaket er ikke lokalisert.
Vannledningene har passert halvparten av forventet
levetid.

Tekniske installasjoner avlgpsrgr: Rgrene har
passert halvparten av forventet levetid.

Kolstadgata 15A

Tekniske installasjoner ventilasjon: Boligen har
oppdriftsventilasjon, som var vanlig ved byggearet,
men regnes som avvik fra rapportens referanseniva.
Kjokkenet har ikke avtrekk. Det er ikke
tilfredsstillende ventiler pa yttervegger i
oppholdsrom. Boligens samlede luftutveksling er
ikke tilfredsstillende.

Tekniske installasjoner elektrisk anlegg: Pa grunn av
manglende lovpalagt samsvarserklaering, bgr en
el-takstmann kontaktes for en utvidet el-kontroll av
det elektriske anlegget slik at eventuelle avvik og
tiltak kan kartlegges.

Bad overflater vegger og himling: Vatromsplatene
fremstar som ikke fagmessig montert.

Bad overflater gulv: Hgydeforskjell mellom topp
slukrist og overkant gulv ved dgren er lavere enn 25
mm. Fallet mot sluket er ikke tilfredsstillende.
Konstruksjonen har passert halvparten av forventet
levetid og har bruksslitasje. Gulvlisten ved
dusjdgrene ligger tett mot gulvet og det er montert
oppkant i plast. Arbeider fremstar som ufagmessig,
det er registret hgydeforskjell og ujevnheter pa
gulvet.

Bad sluk, membran og tettesjikt: Membranen kan
ikke konstateres visuelt, og det foreligger ikke
dokumentasjon som etter vurderingskriterier i
NS3600 gir TG 2. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon pa utfgrelse av membran eller
uavhengig kontroll, det er derfor usikkerhet rundt
utfgrelsen. Sluket har oppnadd mer enn halvparten
av forventet levetid. Membranen har passert
halvparten av forventet levetid.

Bad sanitaerutstyr og innredning: Den innkassede
sisternen har ingen inspeksjonsdpning. Det er ingen
synlig drensspalte under klosettet, og annen
godkjent lekkasjesikring er ikke dokumentert.

Bad ventilasjon: Avtrekket skjer via naturlig
oppdriftsventilasjon. Det er ingen luftespalte under
dgren eller annen tilluftapning.

Tilliggende konstruksjoner vatrom: Det er registrert
noe forhgyde verdier ved fuktmaling.

Stue/kjgkken avtrekk: - Rommet har kun
kullfilterventilator, uten avtrekk som leder luften ut.

TG IU - KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER
UNDERS@KT
Utvendig andre utvendige forhold:

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard.
Lasegre/tilbehgr som gardinstenger/oppheng,
frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem
fglger i utgangspunktet ikke med i handelen.
Dekodere og modem kan veere borettslagets/
aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge
med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, felger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser. Det er
beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av

beboerparkering kan man parkere dggnet rundt
0gsa utover det som er maksimal parkeringstid - pa
parkeringsplasser regulert til beboerparkering.
Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St.
Hanshaugen, Gamle Oslo, Griinerlgkka og Sagene:
Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 5700
kroner for ett ar

Motorsykkel og moped: 2850 kroner for ett ar

El-bil : 1920 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 960 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer
informasjon se: https://www.oslo.kommune.no/
gate-transport-og-parkering/parkering/
beboerparkering/.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP586872

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel
flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for
eksempel strgmleverandgrer)

Kolstadgata 15A
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Enerqi

Oppvarming

Boligen har elektrisk oppvarming og peis.
Varmekabler i bad.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 4 690 000

Formuesverdi primaer
Kr 1156 106

Formuesverdi primzer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 624 423

Kolstadgata 15A

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Oslo kommune har eiendomsskatt, og noen
leiligheter er pavirket av dette. Det ma derfor
paregnes at eiendomsskatt kan palgpe. Beregning
av eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen
er primaer- eller sekundaerbolig. | borettslag,
boligsameier og boligaksjeselskap vil
eiendomsskatten skrives ut til borettslaget,
boligsameiet eller boligaksjeselskapet og deretter
bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
gkning i felleskostnadene.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader:

Felleskostnader drift kr. 3 307 -
Renter 1an 1213.44.10777 kr. 378,
Avdrag lan 1213.44.10777 kr. 816,
Tilleggsytelser: Internett kr. 356,-

Posten felleskostnader inkluderer bl.a. felles drift,
kommunale avgifter, varmtvann og vedlikehold.

Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget
kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig
varsel.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4857

Andel Fellesgjeld
Kr79 102

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
16.07.2025

Andel fellesformue
Kr 17 600

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Kolstadg 15 Borettslaget

Organisasjonsnummer
950010487

Andelsnummer
3

Om borettslaget
Borettslaget Kolstadg 15 bestar av 11 boliger og 1
naeringslokaler.

STYRETS PLANER:

Vinduer: Det er gnskelig & vurdere mulighet om a
oppgradere vinduer. Ved grundig giennomgang i
2023 og 2024 kom styret frem til at hovedgevinsten
med nye vinduer vil vaere stgy, mens det vil spare
marginalt med energi. Dette begrenser muligheten
for ekstern stgtte. Grovt overslag pa pris vil vaere ca.
kr. 2.000.000,-, noe som vil tilsvare kr. 100.000;- i
renter pr. ar for borettslaget. Det vil gke
felleskostnadene til hver leilighet mellom kr. 1.000,-
og kr. 2.000,- i mnd. Hvis dette enda er gnskelig ma
styret finne et mer konkret pristilbud og ta en
avstemming pa det. Men om dette er for dyrt i
utgangspunktet sa kan vi avvente til renten
(forhapentligvis) er gatt ned.

Treerne i bakgarden: Det er blitt etterspurt om ny
beskjeering av treerne i bakgarden. Dette ble nylig
utfgrt i 2024 av arborister fra Oslo kommune.
Spgrsmal fra beboer er om det kan beskjzeres
ytterligere i ar uten at det skader treet.

Tagging av bygning: Bygget far regelmessig tagging
pa vegg dgrer. Det er gnskelig for bade styret og
beboere at dette blir handtert. Styret foreslar at vi
inngar en abonnementstjeneste med GrafittiAlliero.
De vil da fjerne tagging hver gang det forekommer.
Opp til 2.5 meter over bakken. Fastprisen er kr.
1.200,- pr. mnd., mens fjerning eksisterende grafitti
koster kr. 4.500,-.

TV/BREDBAND
Borettslaget har avtale med GlobalConnect AS.
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Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli
sameier i andel.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 12134410777, DNB Boligkreditt AS v/
DNB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 16.07.2025: 5.75% pa.

Antall terminer til innfrielse: 27

Saldo per 16.07.2025: 1 056 003

Andel av saldo: 79 103

Forste termin/fgrste avdrag: 30.06.2017 ( siste
termin 31.03.2032)

Det er ikke vedtatt avtale om individuell nedbetaling
av fellesgjeld.

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader i
Klare Finans AS. Borettslaget er, etter gjeldende
bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet,
sikret mot tap som fglge av at en andelseier
unnlater a betale sine felleskostnader. Avtalen om
sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av
partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember med
gyldighet fra farstkommende arsskifte.

Forkjopsrett

Medlemmer av borettslaget og boligbyggelaget
USBL har forkjgpsrett. Forkjgpsretten blir
parallellavklart med salget. Kontakt megler for
meldefrist.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere
tilgjengelig hos meglerforetaket.
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Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget.
Kun fysiske personer kan eie andelen. Kjgper skal
godkjennes av borettslagets styre for at ervervet
skal bli gyldig. Styregodkjennelse kan ikke nektes
uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
giennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget
som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som
ny andelseier pahviler kjsper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta
eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).
Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom
kjgper mener manglende godkjennelse ikke er saklig
begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er
det ofte et krav fra boligbyggelagets side at kjgper
ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan
bli godkjent som ny andelseier i det aktuelle
borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at det vil
kunne palgpe et innmeldingsgebyr til
boligbyggelaget, og de fleste boligbyggelagene
krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr
godkjenningen blir gitt. Innmeldingsgebyret
faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til 3 sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt iht. borettslagets husordensregler;
"Husdyrhold ma ikke veere til sjenanse for naboer.
Husdyr skal holdes under kontroll (eventuelt i band)
pa borettslagets omrade. Det bes om at
husholdninger med dyr respekterer naboer og

bruker band pa husdyr ved forespgrsel. Dyreeier skal
rydde opp etter dyret pa borettslagets friomrader."

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma pa generelt grunnlag paregnes.

Forretningsfgrer

Forretningsfarer
Bolighbyggelaget USBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 231, bruksnummer 274 i Oslo
kommune.Andelsnr. 3 i Kolstadg 15 Borettslaget
med orgnr. 950010487

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/231/274:

14.05.1998 - Dokumentnr: 27022 - Bruksrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:145 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:145 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:145 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:145 Snr:4
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:145 Snr:5
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:145 Snr:6
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:145 Snr:7
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:145 Snr:8
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:145 Snr:9
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:145 Snr:10
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:276
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:401
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av

ledninger m.v.

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune
v/direktgr

for etat for eiendom-og utbygging.

26.10.1889 - Dokumentnr: 900115 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:0301 Gnr:231 Bnr:528

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest er ikke fremlagt. Fremlagt er
Bygningsanmeldelse fra 1889.

| tillegg er det utstedt ferdigattest pa:

- Rehabilitering av to piper fra 2021

- Installasjon av brannalarmanlegg fra 2015
- Rehab og leiligheter pa loft fra 1982

- Innredning WC kjeller og 1-3 etg fra 1975

* Det foreligger "ekspedisjonsdokument" fra
byggedret. Et ekspedisjonsdokument er
forgjengeren til ferdigattest. Dette dokumentet er
forstesiden pa byggesaken, hvor alle godkjennelser
blir stemplet pa (oppmalingssjefen, brannsjefen,
helserad, etc). Dette dokumentet kan vaere (ferdig)
attestert, men i noen tilfeller er det bare registrert
dato for byggeanmeldelse. Ved eldre bygarder er det
som oftest dette dokumentet som vedlegges
(attestert eller uattestert) for bekreftelse pa at
bygningen ble lovlig satt opp.
Ekspedisjonsdokument kommer hovedsakelig i
bygg som ble bygget pa 1800-tallet og frem til rundt
1940-50. Dokumentet i seg selv er ingen
ferdigattest, men noen dokumenter som er stemplet
ferdigattestert kan anses som en slags ferdigattest.
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* Ferdigattest er en sluttattest fra
bygningsmyndighetene om at et sgknadspliktig
tiltak er ferdigstilt. At ferdigattest eksisterer gir
ingen garanti for at det ikke er utfgrt arbeid pa
boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner
Boligen er regulert til bolig m.tilh.anlegg.

Saksnummer: 202552407
Kolstadgata 22 - Bruksendring fra kontor til
treningsrom.

Saksnummer: 202553723
Ved Kolstadgata 20 - Etablering av gagate fra
Kolstadgata til Tgyen torg.

Saksnummer: 202011293
Kolstadgata 20 - Oppfg@ring av leilighetsbygg -
Tidligere Hagegata 27.

Saksnummer: 201708496
Hagegata 25 - Kolstadgata 24 - Tilbygg og
ombygging av kontorbygg.

Saksnummer: 202310457

Hagegata 27 - Pabygg med takhage og
fasadeendring. Det er gitt igangsettingstillatelse pa
bygging av boligblokk i Hagegata 27, pa
parkeringsplassen til Kiwi. Arbeidet startet i juli
2024.

Saksnummer: 202118715

Tgyenparken - Plassering av skulptur - Clear the air!
Clean the sky! Wash the wind!

Kolstadgata 15A

Saksnummer: 202555988
Kolstadgata 18 - Nytt inngangsparti og utvidelse av
butikk - Kiwi.

Saksnummer: 202314536

Kolstadgata 17 A-D - Bruksendring av lokaler til bolig
og innvendig rehabilitering - Byggesaken er satt i
bero.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.

@nsker en andelseier a leie ut andelen sin utover de
30 dagene korttidsutleie loven tillater, skal det sgkes
tillatelse fra styret. Det kan sendes inn en skriftlig
spknad arlig om en generell tillatelse pa utleie opp
til 130 dager i dret. Ved sjenerende utleie eller
gjester, kan styret trekke tilbake den generelle
tillatelsen.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa mot andelseieren.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjoper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik

bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
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Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men a henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4 690 000 (Prisantydning)

79 102 (Andel av fellesgjeld)

4769 102 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

7 938 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjpperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

9 288 (Omkostninger totalt)

17 188 (med Boligkjgperforsikring - fem éars
varighet)

19 988 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

4 778 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)
4786 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4789 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help

Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjopers belgp
Kr 9 288

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem

arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjsperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjpperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
0,80% av kjppesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 19
390,- oppgjershonorar kr 6 900,- og visninger kr 2
800,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte vederlag og utlegg i henhold til
oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Martine @stdahl
Eiendomsmegler
martine.ostdahl@aktiv.no
TIf: 941 81 778

Oppdragstaker

Fremtiden Eiendomsmegling AS,
organisasjonsnummer 982253896
Grgnlandsleiret 23, 0190 OSLO

Salgsoppgavedato
18.08.2025
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Om oss

Boligtilstand er en uavhengig bedrift som spesialiserer oss pa tilstandsvurderinger i forbindelse med eierskifte. Vare rapporter
utarbeides av erfarne takst- og bygningstekniske ingenigrer med solid bransjeerfaring og hgy kompetanse innen byggteknikk.

Vi er en del av Norske Boligrapporter, et faglig fellesskap av bygningssakkyndige som leverer grundige og objektive vurderinger
av boliger.

Var faglige bakgrunn omfatter tgmrerfaget, videreutdanning som bygningsteknisk fagskoleingenigr og medlemskap i NITO —
Norges Ingenigr- og Teknologorganisasjon.

Vart mal er 4 levere presise og palitelige vurderinger som gir et tryggere grunnlag for bolighandel.

Rapportansvarlig

Theodor Bljgge @Dstlie
Uavhengig Takstingenigr
post@boligtilstand-as.no
482 61 092
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Kolstadgata 15 A, 0652 OSLO Boligtilstand AS

Gnr 231 -Bnr 274 Fjellstuveien 51 B
0301 OSLO 0982 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

z Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< > eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ® utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

G

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig

anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte

Tiltak under kr 10 000

tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke

forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 21421-1264

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Beskrivelse av eiendommen

Les hele rapporten for a forsta resultatene fra undersgkelsene
av bygningsdelene. Rapporten viser hva som omfattes av
oppdraget — ikke alle forhold ved boligen dekkes. Se
forutsetningene for mer info om omfang og avgrensninger.

Boligen var mgblert og innredet under befaringen. Tunge
mgbler og inventar ble ikke flyttet, sa eventuelle avvik bak
disse er ikke ngdvendigvis avdekket.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1889

UTVENDIG Ga til side

Felles bygningsdeler:

- Grunnmur i murverk.

- Yttervegger i pusset og malt murverk.

- Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

Nevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller vurdert i denne
rapporten, da disse ligger under boligsammenslutningens
ansvarsomrade og utenfor oppdragets omfang.

INNVENDIG G4 til side
Felles bygningsdeler:

- Etasjeskiller i trebjelkelag.
- Felles varmtvann.

- Trapper i trekonstruksjon.
- Dgrcalling.

Nevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller vurdert i denne
rapporten, da disse ligger under boligsammenslutningens
ansvarsomrade og utenfor oppdragets omfang.

Innvendig overflater:

- Gulv: Parkett og laminat.

- Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.

- Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.

- Himlingshgyde: Ca. 2,85 meter, malt i stue, ca. 3,20 meter malt i
soverom.

Innvendige overflater, utover det som eventuelt er spesifikt
beskrevet og vurdert i rapporten, er ikke vurdert. Vurdering av slike
overflater, samt malinger av skjevheter i gulv/etasjeskiller, vegger
eller himlinger, inngar ikke i dette oppdraget. Slitasje og skjevheter
kan forekomme uten a vaere omtalt. Tilstand og bruksslitasje er
subjektivt — gjgr egne vurderinger pa visning.

Overflater har imidlertid en del slitasje enkelte steder, som kan
kreve tiltak.

Vurder dette under visning. Det er lagt merke til skjevheter i
gulvene. Disse er visuelt registrert uten eksakte malinger, da det
ikke inngar i oppdraget. Dette er ikke uvanlig i eldre bygninger, men
kan gjgre at gulvet fgles skjevt, pavirke mgblering eller bruk, og
avretting kan veere ngdvendig fgr legging av nye gulvtyper. Hvis
rette gulv er viktig for deg, vurder dette ngye pa visning. Ved
planlagt oppussing, be en fagperson undersgke omfang og
kostnader.

Oppdragsnr.: 21421-1264
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TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Oppvarming:
- Boligen har elektrisk oppvarming og peis.
- Varmekabler i bad.
Arealer Gé til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Ga til side
Boligbygg med flere boenheter
 Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Godkjente byggetegninger er ikke kontrollert ved dette
oppdraget.
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Sammendrag av boligens tilstand Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og a til si

Fordeling av tilstandsgrader himling Byggear Kommentar
1889 Kilde: Ambita Infoland, Norges
13 @ Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv a til si Eiendommer
UTVENDIG

o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og a til si
rettesie (32D Vinduer

10
o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og atil si Type: Vinduer mgd isolerglass.
innredning Alder: Produsert i 1980.
o Et utvalg av vinduene er visuelt undersgkt ved stikkprgver.
5 © vatrom>1. Etasje > Bad > Ventilasjon iLsi Merk at punkterte glass kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, 8 oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av vinduer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.
. o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside Vurdering av awvik:
’ vatrom

* Det er awvik:

o
Antall

- Det er registrert veerslitt treverk med sprekker.

B G0 Ingen awik ©  Kigkken > 1. Etasje > Stue/kigkken > Avtrekk iLsi Sprekker i treverket kan skyldes tgrke, solpavirkning eller fuktpavirkning, og kan over tid gi gkt mulighet for gkt slitasje og skader. Vedlikehold anbefales.

TG1: Mindre eller moderate awvik - Det ble ved stikkprgver registrert vinduer som tar i karmen ved en enkel funksjonstest.

TG2: Avvik som ikke krever tiltak Dette kan fgre til gkt slitasje og gjgre vinduet hard & &pne eller lukke. Justering anbefales.
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik - Vinduene har passert mer enn halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.

Eldre vinduer har vanligvis hgyere varmetap og stgrre behov for vedlikehold. Utskifting ma paregnes pa sikt, men det er vanskelig a si ngyaktig nar dette vil
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt bli ngdvendig.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Dgrer
Oppsummering av awvik Type: Brannklassifisert entrédgr.
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i Alder: Entrédgren er uten datomerking.

rapporten.
Merk at punkterte glass kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, 8 oppdage ved visuell inspeksjon.

Jevnlig justering av dgrer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.
Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT (XD Andre utvendige forhold
© utvendig > Andre utvendige forhold Galilside Rapporten er begrenset til vurdering av den aktuelle boligen. Felles bygningsdeler som omfattes av boligsammenslutningens ansvarsomrade, er ikke

vurdert, da dette ligger utenfor rapportens omfang. Enkelte unntak kan gjgres dersom boligeier har vedlikeholdsplikt for en konkret bygningsdel, forutsatt
at dette er opplyst om til undertegnede, eller dersom en felles bygningsdel har en szerlig nzer tilknytning til boligen, for eksempel balkong, vinduer eller

':m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK ytterdgrer. Rapporten viser hvilke elementer som omfattes av oppdraget.
@ Utvendig > Vinduer Interessenter anbefales generelt & undersgke om det foreligger informasjon om vedlikeholdsplaner, tilstandsrapporter eller annen relevant
dokumentasjon knyttet til fellesdeler i bygget. Videre bgr det undersgkes om det foreligger planlagt vedlikehold eller rehabilitering som kan pavirke
@ Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side boligsammenslutningens gkonomi og kostnadsfordeling.
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
INNVENDIG
@  Tekniske installasjoner > Avigpsrar Gé til side
(12 Innvendige dgrer
@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side Type: Profilerte innvendige dgrer.
© Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg G4 til side Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.
Vurdering av avvik:
* Det er awvik:
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- Det er noe svellinger nederst pa baderomsdgren - et normalt symptom pa fuktpakjenninger. Svellinger kan over tid gkes, noe som kan gjgre det
ngdvendig a skifte ut dgrbladet.

- Det er registrert at enkelte dgrer tar i karmen.
Dette gjgr dgrene tyngre a apne og lukke, og gir gkt slitasje. Justering anbefales.

VATROM

1. ETASIE > BAD

Generell

Alder: Badet er av ukjent alder, det er opplyst i tidligere annonse at badet er utvidet og modernisert med baderomsplater, men det er ikke spesifisert ar
for oppussing/modernisering.

Badet har nadd en alder der konstruksjonene svekkes av alder og bruk, noe som gker risikoen for fuktproblematikk. Jevnlig overvaking anbefales, og en
totaloppussing med nytt vanntett sjikt vil vaere ngdvendig pa sikt. Ngyaktig nar dette ma gjgres, er vanskelig a fastsla og avhenger av videre bruk,
vedlikehold og tegn pa svekkelse.

Dokumentasjon:

Det foreligger ikke dokumentasjon, og undersgkelsen baseres pa det som er synlig i rommet.

1. ETASIE > BAD

1) overflater vegger og himling

Vegger: Baderomsplater.
Himling: Sparklet og malte plater.

For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Vatromsplatene fremstar som ikke fagmessig montert.
Feil montering gker risikoen for at platene absorberer fuktighet, og at fukt trenger inn pa baksiden — noe som potensielt kan fgre til fuktskader over tid.

1. ETASIE > BAD

I overflater Gulv
Gulv: Fliser pa betong.

Det ble utfgrt en enkel horisontalmaling med linjelaser for @ undersgke to forhold:

1. Fall mot sluk - Fall er malt punktvis som en stikkpr@ve, sa ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg, er ngdvendigvis fanget opp.

2. Hgydeforskjell mellom overkant gulv ved dgr og topp slukrist - Det er vurdert om hgydeforskjellen mot en eventuell membran kan vaere
tilfredsstillende. Membranens plassering eller ngyaktige hgyde kan imidlertid ikke bekreftes uten inngrep i konstruksjonen.

Banketest:
Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta.

For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Oppdragsnr.: 21421-1264 Befaringsdato: 04.08.2025 Side: 8 av 19
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- Hgydeforskjell mellom topp slukrist og overkant gulv ved dgren er lavere enn 25 mm. Dette gjgr at naerliggende konstruksjoner er mer utsatt for
vannskade, hvis en lekkasje skulle oppstatt.

- Fallet mot sluket er ikke tilfredsstillende.
Nar gulvet utsettes for vann, kan dreneringen begrenses, noe som fgrer til vannansamlinger. Dette reduserer sklisikkerheten og gker fuktbelastningen pa
konstruksjoner — bade direkte og via fuktig luft.

- Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold og tiltak.

- Gulvlisten ved dusjdgrene ligger tett mot gulvet og det er montert oppkant i plast.
Tett list hindrer vannsgl og eventuelle lekkasjer utenfor dusjsonen i a renne til sluket og kan gi oppsamling av vann med gkt fuktpakjenning rundt listen.

- Arbeider fremstar som ufagmessig, det er registret hgydeforskjell og ujevnheter pa gulvet.

1. ETASIE > BAD

L0 Sluk, membran og tettesjikt
Sluktype: Plastsluk.
Membran: Kan ikke konstateres.

Alder: Av eldre dato (eksakt dato for oppussing er ukjent).
Tilgjengelighet (sluk): Sluket er tilgjengelig for inspeksjon og rengjgring.

Membran er et fuktsperrende sjikt som skal hindre vann i  trenge underliggende konstruksjoner. Tilstedevaerelse og full tilstand kan ikke vurderes ved
visuell inspeksjon i rommet.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

- Membranen kan ikke konstateres visuelt, og det foreligger ikke dokumentasjon som etter vurderingskriterier i NS3600 gir TG 2. Det er ikke fremlagt

dokumentasjon pa utfgrelse av membran eller uavhengig kontroll, det er derfor usikkerhet rundt utfgrelsen. Det bgr paregnes naermere undersgkelser.

- Sluket har oppnadd mer enn halvparten av forventet levetid.
Eldre sluk gir stgrre mulighet for slitasje som kan fgre til utettheter.

- Membranen har passert halvparten av forventet levetid.

Nar membranen eldes, svekkes den gradvis og kan utvikle mindre utettheter som slipper fukt ned i konstruksjonen. Hvor raskt dette skjer avhenger av
kvalitet, utfgrelse og bruk, og regelmessig tilsyn er viktig. En full oppgradering med nytt tettesjikt ma paregnes pa sikt, selv om det er vanskelig a si ngyaktig
nar.

1. ETASIJE > BAD

L. Sanitaerutstyr og innredning

Innredning: Innredning med glatte fronter.
Sanitaerutstyr: Dusj pa gulv med dgrer i herdet glass, servant, opplegg for vaskemaskin og veggfestet klosett med innebygget sisterne.

Undersgkelsen er i hovedsak visuell uten full funksjonstesting.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

- Den innkassede sisternen har ingen inspeksjonsapning.

Manglende tilgang gjgr det vanskelig & oppdage feil eller lekkasjer.

- Det er ingen synlig drensspalte under klosettet, og annen godkjent lekkasjesikring er ikke dokumentert.
Det er derfor usikkert om sisternen er lekkasjesikret. Om sisternen mangler lekkasjesikring, kan bakenforliggende konstruksjoner bli skadet ved en
eventuell lekkasje.
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1. ETASIE > BAD
< Ventilasjon

Avtrekk: Naturlig oppdriftsventilasjon.
Tilluft: Mangler.

Avtrekksventil er enkelt testet med papir. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Avtrekket skjer via naturlig oppdriftsventilasjon.
Ytelsen avhenger av veer, vind og temperatur og kan periodevis bli svak. Dette kan fgre til opphopning av fuktig luft. Fuktig luft gker generelt muligheten for
skader i rommet og tilstgtende vegger/himlinger. Lgsningen er vanlig i eldre boliger, men klassifiseres som tilstandsgrad 2 (TG 2) i NS 3600.

- Det er ingen luftespalte under dgren eller annen tilluftapning.
Manglende tilluft kan begrense avtrekket og fgre til fuktopphopning i rommet. En spalte eller lignende bgr etableres.

1. ETASIE > BAD

259 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er utfgrt en fuktmaling for a kontrollere om det er tegn til fuktskade i konstruksjonen pa valgt punkt.
Det er ikke utfgrt hulltaking da tilstgtende kasse mot dusjsone i bad har inspeksjonsmulighet og tilgang til treverk.

Malemetode: Det ble malt med maleapparatet Protimeter MMS3 med piggelektrode i veggens treverk.

Malested: | kasse mellom dusjsone og klosett.

Resultat: Ingen synlige tegn til skade ved hullet. Fuktverdi pa 8 vektprosent, noe som regnes som noe forhgyet (verdier over 16 vektprosent medfgrer
risiko for mugg, rate og soppdannelser, verdier under 6 vektprosent regnes som normale.

Malingen gjelder kun det undersgkte punktet og gir ingen garanti for andre deler av konstruksjonen. Resultatet pavirkes av valg av malested, dybde og
oppbygning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Det er registrert noe forhgyde verdier ved fuktmaling.
Forholdet gir grunnlag for jevnlig overvaking og periodiske fuktmalinger, ved endringer kan ikke tiltak utelukkes.

KI@KKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Innredning: Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med nedfelt kum.
Alder pa innredning: av ukjent alder.

Produsent innredning: IKEA.

Integrerte hvitevarer: Stekeovn, platetopp og opplegg for oppvaskmaskin.

Undersgkelsen omfatter i hovedsak kontroll for fuktskader i gulvet. Det er utfgrt visuell vurdering uten a flytte inventar eller demontere bygningsdeler.

Fuktsgk med overflateindikator er gjort stikkprgvevis ved vanninstallasjoner, men ikke hele gulvet er malt. Innredningen er kun vurdert skjpnnsmessig og
overfladisk, uten funksjonstesting. Hvitevarer er ikke kontrollert. Egne undersgkelser av slitasje og funksjon anbefales generelt fgr kjgp.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
1) Avtrekk

Avtrekk: Kulltilterventilator er montert.

Her undersgkes prinsippene for ventilasjon og avtrekk fra kjskkenet, uten luftmalinger eller tekniske undersgkelser av ventilatorer.
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Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

- Rommet har kun kullfilterventilator, uten avtrekk som leder luften ut.
Uten avtrekk reduseres ventileringen av fuktig luft og matos, noe som kan redusere luftkvaliteten.

TEKNISKE INSTALLASJONER

1.0 Vannledninger

Type rgr: Innvendige vannrgr i kobber av eldre dato.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.
Hovedstoppekran: Hovedstoppekran er ikke lokalisert.

Der innvendige vannrgr er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa rgrinstallasjoner, og det kan
veare forhold som ikke oppdages. Der rgr er skjult, baseres vurderingen pa alder. Vanntrykk er enkelt testet ved a dpne to tappesteder samtidig, men uten
a male faktisk trykk. For en teknisk kontroll anbefales vurdering av kvalifisert fagperson.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

- Hovedstoppekran for vanninntaket er ikke lokalisert.
Uten stoppekran kan vann ikke stenges raskt ved lekkasje eller arbeid. Det bgr paregnes naermere undersgkelser.

- Vannledningene har passert halvparten av forventet levetid.
Eldre rgr har gkt risiko for lekkasjer, men hvor lenge de holder videre avhenger av kvalitet, vanntrykk og bruk. Utskiftning ma derfor paregnes pa sikt, uten
at det kan angis en presis dato.

15 Avigpsrgr

Type ror: Synlige avigpsrgr av plast.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Stakeluker og lufting:
Ukjent.

Lukt fra avlgpssystem:
Det er ikke registrert unormal lukt fra avigpssystemet.

Avlgpskapasitet:
Avlgpskapasitet er enkelt testet ved bruk at to tappesteder samtidig.

Om kontrollen:

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet. Kun boligens innvendige
rgranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke inspiseres ved befaringen. For en mer detaljert kontroll,
ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

- Rgrene har passert halvparten av forventet levetid.
Eldre rgr har gkt risiko for lekkasjer, men det er vanskelig a si ngyaktig nar utskifting blir ngdvendig.

L. Ventilasjon
Ventilasjonstype: Naturlig.

Avtrekk: Oppdriftsventilasjon med ventil i bad.
Tilluft: Via vinduer.
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Spgrsmal til eier: nar var anlegget nytt, og nar det sist ble inspisert, rengjort eller fornyet?
Ukjent.

Det er sett etter ventiler for tilluft og avtrekk i rom som krever det. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller tekniske vurderinger ved denne typen kontroll.
Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Boligen har oppdriftsventilasjon, som var vanlig ved byggearet, men regnes som avvik fra rapportens referanseniva.
Den baseres pa naturlig luftstrgm som varierer med vaer og innendgrs temperatur, noe som kan gi svak og ujevn luftveksling.

- Kjskkenet har ikke avtrekk.
Fraveer av vifte reduserer fierning av matos og fuktig luft.

- Det er ikke tilfredsstillende ventiler pa yttervegger i oppholdsrom.
Begrenset tilluft kan gjgre det ngdvendig a dpne vinduer for ventilering.

- Boligens samlede luftutveksling er ikke tilfredsstillende.
Begrenset ventilasjon kan gi hgyere fuktighet og lavere luftkvalitet.

(12 Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Type sikringer: Autoamtsikringer og Jordfeilautomater.
Ledningsnett: Hovedsakelig skjult, med noe synlig ledningsnett.

Andre elektriske varmekilder: Varmekabler er ifglge eier lagt i baderomsgulvet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei
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Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Pa grunn av manglende lovpalagt samsvarserklaring, bgr en el-takstmann kontaktes for en utvidet el-kontroll av det elektriske anlegget
slik at eventuelle avvik og tiltak kan kartlegges.

Generell kommentar

Det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse.

Elektriske installasjoner er strengt regulert med tekniske krav til installasjoner og kompetansekrav for de som utfgrer arbeidet. Kun fagfolk med
ngdvendige kvalifikasjoner, i henhold til forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav, kan utfgre el-kontroll.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannvarsler er montert i himling.

Brannslukningsapparat er fremvist under befaringen.

TG 0 er gitt da det denne kontrollen ikke avslgrte avvik, i samsvar med NS 3600, men merk at graden for denne vurderingen har ingen sammenheng med
utstyrets alder eller tilstand. For vurdering av slikt utstyr ma en med spesialisert kompetanse engasjeres.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
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Arealer

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bolighygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert rpélbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-¢) Innglasset balkong SuM Terrasse- og balkongareal
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger. (BRA-b) (TBA)
og gangbart gulv. 1. Etasje 50 50
Kjeller 9 9
Internt
[ J TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e) sum 50 9
(BRA-i) SUM BRA 59
Bod
"""" Kisiar Eksternt Arealet av alle rom utenfor Romfordeling
- - | eos prsacen) Boenihesen(c).op Satvilder, ceNne; Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
~ H (BRA-e) slik som for eksempel boder Etasje .
S “ L (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda 1. Etasje Entré, Bad, Stue/kjgkken, Soverom,
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet ' ) Soverom 2
Sod (BRA-b) boenheten(e)
Bad sovcem | N .
Teknisk e 1 Kjeller Bod
/1 i Terrasse- og gz
- balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger
“\‘v % { Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje |[ ™
Soverom ‘ Kommentar
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH - . . . . .
SN Garasje (GUA) (areal med lav takhayde). Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa +/- 1 mm.
Oppmalingen har ikke blitt kontrollert opp mot godkjente tegninger.
= Areal med lav takheyde (ALH) er ikke Rommene betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende
BRA-i sod fll \ maleverdig areal, som skyldes skratak byggeregler.
S i og lav himlingsheyde. ° ) . ) ) o ) ) ) )
2 Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebzerer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar

Felles g

Garasje
plass

arasjeaniegg

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

med dagens forskriftskrav.
Ekstern bod er fremvist av selger, bruksrett er ikke kontrollert.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller Kommentar:  Godkjente byggetegninger er ikke kontrollert ved dette oppdraget.
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
. o : ) . ; ) ' Brannceller
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, &pne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid. Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut

til & veere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar:

[¥lia  [INei

Eier er bedt om a fremlegge dokumentasjon pa handverkertjenester utfgrt siste 5 ar.

Fglgende arbeider er opplyst om, men har ikke dokumentasjon:

Gulv i stue/kjgkken er skiftet i forbindelse med forsikring pa grunn av vannlekkasje fra oppvaskmaskin.
Dokumentasjonskontrollen er begrenset til & bekrefte bruken av handverkere for de arbeidene selger/eier opplyser om, i trad

med § 2-19 i Tryggere Bolighandel. Dokumentasjonen kan veere en skriftlig bekreftelse, som for eksempel en faktura, uten
detaljer om selve utfgrelsen og kvaliteten pa arbeidet.

Krav for rom til varig opphold

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

. ) ) 5
kravene som gjelder. Vil du vite mer? Kommentar:
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og KI Id er Og Ved Iegg
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 50 0 Dokumenter
Kommentar Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Boligbygg med flere boenheter Fastsetting av P-rom og S-rom utfgres i henhold til Takstbransjens retningslinjer for arealmaling Ordrebekreftelse Fremvist Nei
(2014).
. Ikke .
Egenerklaering gjennomgitt Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger Revisjoner

Befaring
Versjon Ny versjon Kommentar
Dato Til stede Rolle
04.8.2025 Theodor Bugge @stlie Takstingenigr 1 11.08.2025
Klas Edvardsen Kunde 2 11.08.2025

. For gyldighet pa rapporten se forside
Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 231 274 0 517.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Kolstadgata 15 A

Hjemmelshaver
Kolstadg 15 Borettslaget

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/KOLSTADG 15 950010487 Edvardsen Kari Lillian, Edvardsen
BORETTSLAGET Morten Einar

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
3

Eiendomsopplysninger
Tilknytning vann
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
566 170 1985
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Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

« Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er
darligere enn referansenivaet. Positive sider ved boligen,
ut over det som kommer frem av tilstandsgradene, blir
normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Rapporten viser
hvilke elementer som er undersgkt og inkludert i
oppdraget. For & kartlegge tilstanden til elementer og
forhold som ligger utenfor rapportens dekning, anbefales
det & innhente ytterligere fagkyndige vurderinger. For
valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til
grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller
uriktig informasjon, som har betydning for
tilstandsvurderingen.

PRESISERINGER

» Anslag pa utbedringskostnader ved er sjablongmessig,
og ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller
tilbud fra entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa
avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget.
Tilleggsbygninger, for eksempel garasje, gis kun en enkel
beskrivelse og blir ikke tilstandsvurdert.
Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles som
en tilleggstjeneste.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble
oppfert, med mindre annet er spesifisert i forskrift til
avhendingslova, eller gjeldende versjon av NS 3600.
Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre
bygningsdeler, krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av
tilgjengelige flater. Den bygningssakkyndige gjer ikke
fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de som er
beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir
ingen garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller
mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate
utilgjengelig, blir ikke kontrollert. Det blir ikke utfart
funksjonsprgving av bygningsdeler, med mindre dette
kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke
bygningssakkyndig undersgke taket fra utsiden.
Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar,
blir ikke vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbeher.
Stikkpravetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebzere
kontroll under overflaten med et spisst redskap eller
lignende. Selv om stikkprgver ikke viser avvik, gir dette
ingen absolutt garanti og avvik kan fortsatt forekomme.

.

.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

» Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
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et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjerere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.
Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som
fuktindikator eller visuelle observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet
maleutstyr, blant annet hammerelektrode og pigger.
Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i
overflaten, basert pa enkle, visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og
gjeldende versjon av NS 3940 (areal- og
volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken,
uten at dette far betydning for om arealet males og
oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om
bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre
sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist
eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa
at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt
saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-
e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for
beregning av markedsverdi.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten beskriver ikke alle deler av boligen, og avvik eller
skader kan fortsatt finnes uten & veere nevnt. Den viser vurderte
bygningsdeler og observasjoner. For forhold utenfor rapportens
omfang, anbefales fagfolks vurderinger.

Tilstandsgradene (TG) viser undersgkelser etter forskrift til
avhendingsloven, men metodens og oppdragets begrensninger
avdekker ikke alle avvik. TG 2 indikerer avvik som kan gi
kostnader, uten estimat. Ved TG 3 dekker estimater kun
rimeligste utbedring av angitte avvik, ikke standardheving. For
neyaktige kostnader, innhent tilbud etter grundigere
undersgkelser. Rapporten angir normalt ikke tiltak; dette krever
videre vurderinger.

Bilder i rapporten er eksempler og viser ikke alle avvik eller
forhold.

Eventuelle godkjente plantegninger er ikke kontrollert mot dagens
bruk, da dette er utenfor oppdragets omfang.

Horisontal- og vertikalmalinger av gulv, vegger, himlinger og
andre konstruksjoner inngar ikke i dette oppdraget. Skjevheter er
derfor ikke dokumentert. Dersom planlagt bruk eller ombygging
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Forutsetninger

forutsetter rette gulv, etasjeskillere, vegger eller himlinger, ber det
gjeres ngdvendige vurderinger med malinger av fagkyndig under
visning fer kjap.

Pipe og tilknyttede ildsteder er ikke undersgkt eller vurdert i
denne rapporten. Undersgkelse av pipe og ildsted anbefales
utfert av kvalifisert fagperson, i samrad med brann- og feiervesen
eller annen offentlig godkjenningsmyndighet.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjonene
er forenklet, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse
pa disse omradene. For grundigere vurderinger bar en kvalifisert
spesialist kontaktes.

Rapporten viser kun synlige avvik og mangler basert pa
oppdragets omfang og synlige forhold under befaringen, uten a
garantere for skjulte eller fremtidige problemer. Mindre forhold
som er apenbare og uten stor betydning, kommenteres vanligvis
ikke.

Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mabler og inventar
ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle avvik eller
skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i rapporten.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, oppgraderinger,
oppvarmingskilder, arstall og generelle opplysninger er basert pa
opplysninger fra selger eller selgers representant, hvis ikke annet
er oppgitt.

Rapporten beskriver eiendommens tilstand pa
befaringstidspunktet og gir ingen garantier for fremtidige forhold
eller skader som ikke oppdages med undersgkelsesmetoden.
Endringer eller skader etter befaringen er selgers ansvar @ melde
fra om, slik at rapporten kan oppdateres. Rapporten gjelder kun
for ett salg og kan ikke brukes senere innen gyldighetsperioden.

Utfgrende er ikke ansvarlig for manglende eller feil informasjon
fra selger eller deres representant. Rapporten fritar ikke kjgper fra
undersgkelsesplikten. Selger eller deres representant ma ga
gjennom rapporten og melde fra om feil eller mangler fgr bruk.
Ved mulige problemomrader anbefales det a hente inn fagfolk for
videre undersgkelser og tiltak.

Oppdragsnr.: 21421-1264 Befaringsdato: 04.08.2025

Boligtilstand AS
Fjellstuveien 51 B
0982 OSLO

¥,
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grgnland/Bjervika

Oppdragsnr.

1002250238

Selger 1 navn Selger 2 navn

Morten Einar Edvardsen Kari Lillian Edvardsen

Kolstadgata 15A

Poststed
OSLO 0652

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2018

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |6

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Tryg |
Polise/avtalenr. | 6863860 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: MEE, KLE
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13
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16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[T Nei Ja

Beskrivelse Gulvene er skjeve ref. alder pa eiendom.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Tilsyn utfert i september 21

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [JJa

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: MEE, KLE
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

[ Nei Ja

Beskrivelse Styret vurderer skifte av vinduer.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ va

Initialer selger: MEE, KLE

Document reference: 1002250238

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Vedtekter
for
Borettslaget Kolstadgata 15 org. nr. 950 010 487
Tilknyttet Boligbyggelaget Usbl

Vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 8. mars 1983,
sist endret den 31. mai 2023

1 Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Kolstadgata 15 borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Oslo kommune og har forretningskontor i Oslo
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Usbl som er forretningsfarer.

2 Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner hundre.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse
som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om &
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.
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2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes pkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med pkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding
om dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgsknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det
er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det
er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3 Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjopsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle,
til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sasken eller
noen annen som i de to siste arene har hart til samme husstand som den
tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjores gjeldende nar andelen
overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens §3.

(3) Styret i borettslaget skal sarge for at de som er nevnt i fgrste ledd far
anledning til & gjore forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten
gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes pkt 3-2, jf borettslagslovens §4-15,
farste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende
Fristen for & gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre

vilkar. Fristen er 5 hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig
forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til
laget minst 15 dager, men ikke mer enn 3 maneder, far meldingen om at
andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjopsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star
flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst
ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta
andelen.

(8) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilharer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet
mate.

4 Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbarlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgare tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige p& grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe
for de andre brukerne av eiendommen.
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4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,
har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens
§68 eller husstandsfellesskapslovens §3, andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5 Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom méa
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas. Ved total oppussing av
vatrom og/eller kjokken og/eller oppgradering av rgr i egen boenhet, ma
vannrgr oppgraderes fram til borettslagets felles- /hovedledning.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehor, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med
karmer.

(3) Andelseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Ved utbygg péa andelseieres initiativ, pa eget boareal eller fellesareal (etter
godkjent sgknad), star andelseier selv ansvarlig for vedlikehold av nevnte

utbygg.

(8) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger
av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og
5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilharer laget, skal laget utbedre dersom skaden falger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til &
fare nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner,
sluk, samt ragr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfaring av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §5-18.
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6 Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsamt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens
§5-22, forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7 Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den
til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr
100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset
til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8 Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre
medlemmer med to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan
gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seaerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate s& ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives
av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjgr matelederens stemme utslaget. De som stemmer for
et vedtak som innebaerer en endring, mé likevel utgjere minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere
har veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens §3-2, andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn 5% av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9 Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.
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(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller nér revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal veere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, mé& hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordineger
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det
etter vedtektenes pkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret.

- Godkjenning av arsregnskap.

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer.

- Eventuelt valg av revisor.

- Fastsetting av godtgjarelse til styret.

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

9-5 Mateledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mateleder. Mgtelederen skal sgrge for
at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mate ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i pkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som fér flest stemmer skal regnes som valgt.
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(3) Stemmelikhet avgjares ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller neerstaende har en framtredende
personlig eller gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende
eller om ansvar for seg selv eller neerstaende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning
som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade
for andre andelseiere eller laget.

11  Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens §7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag
av 06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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INNKALLING 2025

Borettslaget Kolstadg 15

Mandag 19.05.2025 kl. 17:00
Bakgarden, Kolstadg 15

usbl

Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og

bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

e Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets

midler.

e Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med

innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av
eventuelle restanser via Klare Inkasso.

¢ Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til budsjett.

e Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

¢ Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

e Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

e Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.
e Utarbeider arsregnskap.

e Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klareinkasso.no. Dersom en eier dgr, ma Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes
til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfgrt til gjenlevende ektefelle/samboer.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige
felleskostnader.
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Innkalling til generalforsamling Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinaer generalforsamling

1. Konstituering

Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p& generalforsamlingen.
Det innkalles til ordinaer generalforsamling i Borettslaget Kolstadg 15
Tid og sted: Mandag 19.05.2025 kl. 17:00 - Bakgarden, Kolstadg 15 2 Godkjenning av érsregnskap 2024

.&rsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. ﬂrsregnskapet for 2024

Saksliste anbefales godkjent.

1 Konstituering

Forslag til vedtak: B\rsregnskapet for 2024 godkjennes.
1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av sekreteer 3. Arsmelding 2024

o Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.
1.3 Valg av eier til a undertegne protokollen sammen med mgtelederen

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

1.5 Godkjenning av innkalling 4. Godtgjorelse til styret

1.6 Godkjenning av saksliste Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfgres i
regnskapet for 2025.

2 Godkjenning av &rsregnskap 2024 .
Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr. 40.000,- godkjennes.
3 Arsmelding 2024

4 Godtgjorelse til styret 5. Andre saker
> Andre saker 5.1 Tagging av bygning

5.1 Tagging av bygning Vi f8r regelmessig tagging p& vegg dorer. Det er gnskelig for b8de styret og beboere
at dette blir hdndtert.

5.2 Vinduer R . .
Forslag til vedtak: Styret foreslar at vi inngar en abonnementstjeneste med
5.3 Treerne i bakgérden GrafittiAlliero. De vil da fjerne tagging hver gang det
forekommer. Opp til 2.5 meter over bakken.
6 Valg Fastprisen er kr. 1.200,- pr. mnd., mens fjerning eksisterende

grafitti koster kr. 4.500,-.
6.1 Valg av leder
5.2 Vinduer

6.2 Valg av medlemmer til styret Det er gnskelig & vurdere (igjen) mulighet om & oppgradere vinduer.

6.3 Valg av varamedlemmer til styret Ved grundig gjennomgang i 2023 og 2024 kom styret frem til at hovedgevinsten med

nye vinduer vil vaere stgy, mens det vil spare marginalt med energi. Dette begrenser
muligheten for ekstern stgtte.

Grovt overslag pa pris vil vaere ca. kr. 2.000.000,-, noe som vil tilsvare kr. 100.000,- i
renter pr. ar for borettslaget. Det vil gke felleskostnadene til hver leilighet mellom kr.
1.000,- og kr. 2.000,- i mnd.

Er dette enda gnskelig ? I s fall ma vi finne et mer konkret pristilbud og ta en
avstemming pa det. Men om dette er for dyrt i utgangspunktet sa kan vi avvente til
renten (forhdpentligvis) er gatt ned.

En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til borettslagsloven § 7-3 fgrste ledd.

Forslag til vedtak:

Side 1 av 19 Side 2 av 19
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5.3 Treerne i bakgdrden

Det er blitt etterspurt om ny beskjeering av traerne i bakgdrden. Dette ble nylig utfort i
2024 av arborister fra Oslo kommune. Spgrsmal fra beboer er om det kan beskjaeres
ytterligere i &r uten at det skader treet.

Forslag til vedtak:

6. Valg

Det sittende styre bestar av:

Styreleder Einar Fadnes (2023-2025)
Styremedlem Ka Chun Lay (2023-2025)
Styremedlem Aksel Stadler (2024-2026)
Varamedlem Josva T. R. Baller (2024-2025)
Varamedlem Anders Fedgy (2024-2025)

6.1 Valg av leder

Styreleder Einar Fadnes ble valgt i 2023 for 2 3r. Stiller ikke til gjenvalg.
Ny kandidat: Josva T. R. Baller.

6.2 Valg av medlemmer til styret

Styremedlem Ka Chun Lay ble valgt i 2023 for 2 &r. Stiller ikke til gjenvalg.
Ny kandidat: Pernille Risbrathe Middelthon.

6.3 Valg av varamedlemmer til styret

Varamedlem Josva T. R. Baller ble valgt i 2024 for 1 &r. Stiller til valg som
styremedlem.
Ny kandidat: Einar Fadnes.

Varamedlem Anders Fedgy ble valgt i 2024 for 1 &r. Tar gjenvalg.

Side 3 av 19

Arsregnskap 2024 Borettslaget Kolstadg 15

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2024 2023
A. Disponible midler fra foregaende arsregnskap 254 230 188 074
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil -19 962 166 566
Tilbakefgring av avskrivning 18 887 18 887
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -121 134 -119 297
B. Arets endring disponible midler -122 209 66 156
C. Disponible midler 132 021 254 230
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 162 956 294 224
Kortsiktig gjeld -30 935 -39 994
C. Disponible midler 132 021 254 230

Borettslagets disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet.
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

736 Borettslaget Kolstadg 15 Org. nr 950010487

Side 4 av 19
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Resultatregnskap 2024 Borettslaget Kolstadg 15

Balanse 2024 Borettslaget Kolstadg 15

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 694 174 661 376 691 560 766 000
Leie forretningslokaler 1 11 290 60 000 61000 76 000
Sum leieinntekt 705 464 721 376 752 560 842 000
Annen inntekt
Diverse inntekt 2 30 000 0 0 0
Sum annen inntekt 30 000 0 0 0
Sum inntekt 735 464 721 376 752 560 842 000
KOSTNAD
Lonnskostnad
Lonnskostnad 3 5640 1410 1000 6 000
Styrehonorar 3 40 000 10 000 12 000 40 000
Av- og nedskrivning
Avskrivning 4 18 887 18 887 0 0
Driftskostnad
Energikostnad 66 382 67 850 90 000 75000
Kostnad eiendom/lokale 5 56 236 12 833 10 000 15 000
Kommunale avgifter/renovasjon 185 066 158 175 183 000 207 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser 6 6 188 0 0 6 500
Verktay, inventar og driftsmateriell 7 2310 5500 3 000 3000
Reparasjon og vedlikehold 8 96 513 36 872 46 000 55 000
Revisjonshonorar 4935 4713 5000 5000
Forretningsfererhonorar 65 074 61740 65 000 68 000
Andre honorar 9 4 951 3 342 3000 4000
Kontorkostnad 0 688 0 0
TV/bredband 45 209 44 671 47 520 47 000
Kontingent og gaver 3300 3300 3000 3000
Forsikring 71 461 66 185 72 000 97 000
Andre kostnader 10 20 853 1146 1000 4000
Sum kostnad 693 004 497 311 541 520 635 500
Driftsresultat 42 460 224 065 211 040 206 500
FINANSPOSTER
Renteinntekt 6378 5057 0 0
Rentekostnad 68 800 62 556 64 000 62 000
Netto finansposter 62 423 57 499 64 000 62 000
Arsresultat -19 962 166 566 147 040 144 500
Overfort til/fra annen egenkapital -19 962 166 566 0 0
SUM OVERFZRINGER -19 962 166 566 0 0

| 736 Borettslaget Kolstadg 15 Org. nr 950010487
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Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 4 3107 670 3107 670
Andre driftsmidler 4 102 571 121 458
Sum anleggsmidler 3210 241 3229128
Omligpsmidler
Fordringer
Andre kortsiktige fordringer 4198 15 839
Forskuddsbetalte kostnader 41 879 35333
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 116 880 243 052
Sum omlgpsmidler 162 956 294 224
SUM EIENDELER 3373198 3 523 352

736 Borettslaget Kolstadg 15 Org. nr 950010487

Side 6 av 19
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Balanse 2024 Borettslaget Kolstadg 15

Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Kolstadg 15

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 1100 1100
Sum innskutt egenkapital 1100 1100
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 1231848 1251811
Sum opptjent egenkapital 1231848 1251811
Sum egenkapital " 1232948 1252911
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 12 1119 314 1240 447
Borettsinnskudd 990 000 990 000
Sum langsiktig gjeld 2109 314 2230 447
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 0 8 542
Leverandgrgjeld 24 039 24 190
Palgpne renter 352 561
Annen kortsiktig gjeld 6 545 6702
Sum kortsiktig gjeld 30 935 39 994
Sum gjeld 2140 249 2270 441
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3373198 3523 352
Pantstillelser 13 2109 314 2230 447
Sted: Dato:

Einar Fadnes Aksel Stadler Kjetsa Ka Chun Lay

Styreleder

Styremedlem

Styremedlem

736 Borettslaget Kolstadg 15 Org. nr 950010487

Side 7 av 19

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om
arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende.
Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lgpende under driftskostnader,

mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsfgres i takt med opptjening.
Inntektsfering ved salg av varer/tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lgnnskjgring overfgres skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

736 Borettslaget Kolstadg 15 Org. nr. 950010487
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Kolstadg 15

Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Kolstadg 15

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

Note 5 - Kostnad eiendom/ lokaler

2024 2023
3600 Innkrevde felleskostn. drift 460 704 438 780
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 43 560 40 392
3650 Innkrevde felleskostn. renter 67 205 60 774
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 122 705 121430
3605 Leie forretningslokaler 11 290 60 000
Sum 705 464 721 376
Note 2 - Andre driftsinntekter
2024 2023
3990 Andre driftsinntekter 30 000
Sum 30 000
3990 gjelder IF Innbetaling tapt leie for skadeutbedring.
Note 3 - Lannskostnader og styrehonorar
2024 2023
5400 Arbeidsgiveravgift 5640 1410
5330 Honorar tillitsvalgte fra lgnnssystemet 40 000 10 000
Sum 45 640 11 410
Personalkostnader omfatter lgnns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0
Note 4 - Varige driftsmidler
Brannvarslingsanlegg Gardsrom Boligeiendom
Anskaffelseskost pr.01.01 : 146 431 91 250 3107 670
Arets tilgang : 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 146 431 91 250 3107 670
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 89 485 45 625 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 56 946 45 625 3107 670
Arets avskrivninger : 9762 9125 0
Anskaffelsesar : 2015 2019 1983
Antatt levetid i ar : 15 10

Boligselskapets eiendommer er forsikret pa grunnlag av huseierforsikring med bygningskasko
i IF Skadeforsikring. Polise nr. SP586872.

Boligselskapet er eier av tomten. Borettslaget bestar av 11 seksjoner.Eiendommen er oppfert pa gnr 231, bnr 274 i 0301 Oslo kommune.

Eiertomt er pa 517 kvm.

2024 2023
6360 Annet renhold 27 476 0
6362 Skadedyrutryddelse 9622 9333
6391 Snemaking/strging/feiing 229 0
6392 Avfallshandtering 8909 3500
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 10 000 0
Sum 56 236 12 833
Note 6 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2024 2023
6420 Lisens HMS E-post 6 188 0
Sum 6188 0
Note 7 - Verktoy, inventar og driftsmateriell
2024 2023
6500 Verktoy og redskaper 0 1829
6550 Lyspeerer, lysrer, sikringer o.l. 328 0
6551 Ngkler, laser, navnskilt, postkasser o.l. 843 746
6552 Driftsmateriell 1139 2925
Sum 2310 5500
Note 8 - Reparasjoner og vedlikehold
2024 2023
6601 Vedlikehold bygg 31302 0
6602 Vedlikehold VVS 29 225 7 583
6603 Vedlikehold elektro 0 11 593
6613 Vedlikehold uteomrader 0 330
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 25111 14 364
6630 Egenandel forsikring 10 000 0
6641 Malerarbeider 876 3003
Sum 96 513 36 872
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningen(e).
Note 9 - Andre honorar
2024 2023
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 4 951 3342
Sum 4951 3342

736 Borettslaget Kolstadg 15 Org. nr. 950010487

6714 gjelder Usbl, Godkjenning andelseier, bruksoverlating, radg.honorar ifm varsling felleskostander og innkalling arsmete.
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Kolstadg 15

Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Kolstadg 15

Note 10 - Andre kostnader

2024 2023

7718 Fellesarrangement 2013 0
7770 Betalingskostnader 984 950
7772 Omkostninger inkasso 37 35
7773 Omkostninger innkreving 1059 146
7790 Andre kostnader 16 760 0
7795 Husleietap -1 15
Sum 20 853 1146

7790 gjelder Oslo Kommune Plan- og Bygningset./ferdigattest m.m

| 736 Borettslaget Kolstadg 15 Org. nr. 950010487
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Note 11 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 1100 0 1100
Sum innskutt egenkapital 1100 0 1100
Opptjent egenkapital
Arets resultat 125181 -19 963 1231848
Sum opptjent egenkapital 1251811 -19 963 1231 848
Sum egenkapital 1252 911 -19 963 1232948

Note 12 - Langsiktig gjeld

Kreditor: DNB Boligkreditt AS

v/IDNB Bank ASA

Formal: Vedlikehold og

refinansiering

Lanenummer: 12134410777

Lanetype: Annuitet

Opptaksar: 2017

Rentesats: 5.75%

Beregnet innfridd: 30.03.2032

Opprinnelig lanebelgp: 2 067 405

Lanesaldo 01.01: 1240 447

Avdrag i perioden: 121134

Lanesaldo 31.12: 1119 314

Saldo 5 ar frem i tid: 398 093
Langsiktig gjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 12134410777 2 149 638 299 276

2 124 718 249 436

3 83 845 251535

4 79767 319 068

Lan nr. 1213.44.10777 i DnB Boligkreditt AS ble tatt opp i 2017 til vedlikehold og refinansiering av tidligere lan. Annuitetslan med 4 terminer i aret og
flytende rente. Lanet er planlagt nedbetalt i 2032.

736 Borettslaget Kolstadg 15 Org. nr. 950010487
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Kolstadg 15

Resultat og balanse med noter for Borettslaget Kolstadg 15.

Dokumentet er signert elektronisk av:

Note 13 - Pantstillelser For Borettslaget Kolstadg 15
Bokfert verdi pr. 31.12.2024 . .

Styreleder Einar Fadnes (sign.)
Bokfart langsiktig gjeld 1119 314 Styremedlem Ka Chun Lay (sign.)
Innskuddskapital 990 000 Styremedlem Aksel Stadler Kjetsa (sign.)
Boligselskapets pantesikrede gjeld 2109 314
Bokfert verdi av pantsatt eiendom 3107 670
Borettslagets bokfarte gjeld er sikret ved pant. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld. Borettslagets eiendom er stillet som
pantesikkerhet. Borettsinnskuddet er sikret med pant pa kr. 990 000,-
| 736 Borettslaget Kolstadg 15 Org. nr. 950010487
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r. Hansteins gate Internet www.kpmg.no
3044 Drammen Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Borettslaget Kolstadg 15

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Kolstadg 15 som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir rsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromse
firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset
Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Stavanger Ulsteinvik
Bode Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand ~ Straume
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsikiede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Arsmelding 2024 - Borettslaget Kolstadg 15

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2024 bestatt av folgende representanter:

Styreleder, Einar Fadnes, Kolstadgata 15 A

Styremedlem, Ka Chun Lay, Kolstadgata 15 A
Styremedlem, Aksel Stadler Kjetsd, Kolstadgata 15b
Varamedlem, Anders Fedgy, Kolstadgata 15 B
Varamedlem, Josva Torrey Ringgen Baller, Kolstadgata 15

Styret i Borettslaget Kolstadg 15 bestar av ingen kvinner og 3 menn.

Virksomhetens art

Borettslaget Kolstadg 15 er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og har til
formal & drive eiendommen i samrdd med, og til det beste for, eierne.

Borettslaget Kolstadg 15 ligger i Oslo kommune, og har org. nr. 950010487

Borettslaget Kolstadg 15 bestar av 11 boliger og 1 naeringslokaler.

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.
Revisor er KPMG.

Forsikring

Borettslaget Kolstadg 15 er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr SP586872.
Skade p& bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring.
Ved skadesaker skal henvendelse gjgres til styret med informasjon om 8rsak til skade.

Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke merkostnader
hvis en leilighet blir ubeboelig som fglge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt & arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Borettslaget Kolstadg 15 bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller myndighetenes krav
innen helse, miljg og sikkerhet.

Styret har gjennomfart fglgende HMS-tiltak i Igpet av 2024:

e Fikse kjeller
e Brannsikre kjeller

Styrets arbeid

Oppgradere kjeller mtp brannsikkerhet

Laget fellesbod

Arrangert leilighet til leilighet bli-kjent fest

Utbedret rgrene for uteleielokalene

o Fikset utleielokalene etter vannlekasje og leid ut lokalet
¢ Satt pa mer belysning i bakgarden.
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Arsmeldingen er godkjent av styret. REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fadselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mate og stemme pa

generalforsamling/arsmgte Mandag 19.05.2025.

For mater som skal gjennomfares digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i
ditt borettslag/sameie innen hgringsperioden starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette

Min Side-bruker via Usbl.no.

NB: Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for & kunne avgi stemme i

digital generalforsamling/arsmeate.

Eiers underskrift

(sted), den (dd.mm.33).

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfererselskap u

Side 19 av 19
98

99



100

usbl@usbl.no
2298 38 00

NO 950 285 680 MVA
Autorisert regnskapsfererselskap

usbl

Nabolagsprofil

Kolstadgata 15A - Nabolaget Tgyen - vurdert av 232 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for
e Studenter

e Enslige

e Etablerere

Offentlig transport
2  Toyen skole 3min %
Linje 5N, 60 0.2 km
Q@ Toyen 4 min £
Linje1,2,3,4,5 0.3 km
8 Tgyen stasjon 14 min &
Linje RE30, R31 1.1 km
@ Lakkegata skole 14 min %
Linje 17 1.1 km
8 OsloS 20 min #
Totalt 24 ulike linjer 1.6 km
Skoler
Toyen skole (1-7 kl.) 3min %
351 elever, 17 klasser 0.2 km
Vahl skole (1-7 kl.) 8 min %
199 elever, 13 klasser 0.6 km
Kampen skole (1-7 kl.) 10 min £
495 elever, 21 klasser 0.7 km
Jordal skole (8-10 kl.) 13 min %
616 elever, 46 klasser 1km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 14 min %
429 elever, 30 klasser 1.2 km
Hersleb videregdende skole 11 min %
Etterstad videregdende skole 21 min #&
588 elever, 41 klasser 1.6 km

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 70/100

» Naboskapet
NN .
i Heflige 60/100

Kvalitet pa skolene

Bra 53/100

Aldersfordeling

11.3%
147 %
14.5%

4.6 %
6.5 %
7.2%

384 %
39.3%
389%

25.6 %
21.2%
347 %
10.9 %
141 %
18.3%

ml
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

Il Toyen 2952 1983
. Oslo og omegn 999 185 490708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Sommerfryd barnehage (1-5 ar) 3min %
83 barn 0.2 km
Heiberglgkka barnehage (1-5 ar) 4 min &
27 barn 0.3 km
Min Arbi 4 min 4
Dagligvare
Rema 1000 Tgyen 2min 4
Post i butikk 0.2 km
Kiwi Tgyen 2min &
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Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane

£} 2 Buss
K 3. Géende

.@, Kollektivtilbud
Veldig bra 95/100

n, Shoppingutvalg

Meget bra 87/100
w Serveringstilbud
Meget bra 86/100
Sport
@ Tgyen skole 3min %
Aktivitetshall, ballspill 0.3 km
@ Sverresgate park ballgkke 4 min %
Ballspill 0.3 km
& Tgyen Fitness og Tr.senter 5min %
& Fresh Fitness Grgnland 8 min #

Boligmasse

B 70% blokk
B 30% annet

«Alle slags muligheter :D»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Tgyen Torg 3min #
@ Boots apotek Tgyen 3min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35% i barnehagealder
W 36%6-12ar
M 18%13-154r

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
= :
O
5 it
S S

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
I
|
|
0% 58%
B Toyen
[l Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Glft 17% 33%
Ikke gift 69% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Notater

104 Kolstadgata 15A

! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
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for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Kolstadgata 15A Meglerforetak: Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika
0652 OSLO Saksbehandler: Martine @stdahl
Telefon: 94181778
Oppdragsnummer: E-post: martine.ostdahl@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



