


Eiendomsmegler

Gaute Kverneland

Mobil 934 55983
E-post  gaute kverneland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S. TLF.

934 55983

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Langenesésen 2

Kr 5590 000,
Kr 141 100,-
Kr 5731100,
Selim Tahiraj

Enebolig i kjede/ rekkehus
Eiet

2024

117/138 kvm

1779.6 m?

4

&

Gnr. 417, bnr. 315

:

1411250526

Pen og moderne
familiebolig pa ende -
Garasje - Stor hage - Solrik
tomt

Velkommen til Langenesasen 2 — en moderne og familievennlig bolig
i et attraktivt, nyere felt pa Langenes. Her bor du nzaer skole,
barnehage, butikker og flotte tur- og rekreasjonsomrader med sjg,
lyslgyper og badeplasser. Boligen har en praktisk planlgsning over to
etasjer med lys stue/kjgkken, fire soverom og to bad. Kjgkken fra
Norema med integrerte hvitevarer og stilrent, flislagt bad.
Eiendommen har garasje, bod og egen parkering.

Verdt & merke seg:

- 2 baderom

- 4 soverom

- Hus pa ende med stor hageparsell
- Garasje og bod

- Barnevennlig omréade

Vi gnsker deg hjertelig velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 117 m2
BRA-e:21T m?
BRA totalt: 138 m?
TBA: 22 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 57 m2 3 soverom, hall m/trapp, bad og vaskerom
BRA-e: 21 m2 Bod, garasje

2. etasje
BRA-i: 60 m2 Soverom, stue/kjgkken og baderom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje

12 m?

10 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Areal for garasjen er fra byggetegninger.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1779.6 m?

Tomtebeskrivelse

Felles eiet tomt med 6 andre seksjoner. Hage og innkjgrsel er fellesareal men
hageparsell tilhgrer denne seksjonen ifglge vedtektene. Tomten er pent opparbeidet
med hekk mellom hagene.
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Beliggenhet

Velkommen til Langenesdsen 2, et nytt og ettertraktet boligomrade pa attraktive
Langenes. Her bor du neer sjgen i vakre, rolige omgivelser som byr pa bade flotte
turmuligheter, badeplasser og lyslgyper — perfekt for alle arstider.

Boligfeltet ligger i gangavstand til flere naturlige rekreasjonsomrader, hvor hele

familien kan nyte friluftsliv, enten det er sommerbad eller vinteraktiviteter. Skolene og
barnehagene ligger i kort avstand, noe som gjgr dette omradet ideelt for barnefamilier.

I tillegg har du enkel tilgang til sendagsapen butikk, busstopp med gode

kollektivforbindelser til Kristiansand sentrum, samt flere lokale servicetilbud. Dette er

et trygt og trivelig bomiljg med et aktivt naermiljs som passer for bade sma og store.

Langenesasen kombinerer det beste av naturnaerhet og praktisk hverdagsliv — et
perfekt sted a etablere seg for deg som gnsker ro, trygghet og god livskvalitet.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagt nabolagsprofil i salgsoppgaven.

Bygningssakkyndig
Jatbygg AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Utvendig

- Taktekkingen er av papp.

- Boligen har beslag av metall.

- Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.

- Fasade/kledning har bordkledning og metallplater.

- Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

- Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

- Bygningen har malt hovedytterdgr, malt balkongdgr i tre og skyvebalkongdgr i malt
tre.

- Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av tre.
- Platting i front av boligen. Dekke av terrassebord.

Innvendig
- Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har malte plater.
- Innvendige tak har malte plater.
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- Etasjeskiller er av trebjelkelag. | 1. etasje er det stgpt plate pd mark.
- Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre.

- Boligen har isolert stalpipe. Kun gjennomfgring i taket er montert.

- Boligen har malt tretrapp.

- Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer av tre.

Baderom 1

- Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.

- Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

- Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

- Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.
- Det er balansert ventilasjon.

- Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Bad 2

- Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.

- Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

- Gulvet har jevnt fall til sluk med nedsenket sone i dusjen.

- Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

- Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegger/
hjgrne.

- Det er balansert ventilasjon.

- Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Vaskerom

- Veggene har overflater av malte plater. | taket er det malte plater.

- Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

- Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

- Rommet har innredning med nedfelt servant og opplegg for vaskemaskin.
- Det er balansert ventilasjon.

- Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Kjgkken
- Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
- Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Tekniske installasjoner

- Innvendige vannledninger er av plast.

- Synlige deler av avlgpsanlegget er av plast fra byggear.
- Boligen har balansert ventilasjon.

- Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

- Det elektriske anlegget har automatsikringer.

- Boligen har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.
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Tomteforhold

- Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.

- Bygningen har grunnmur i isolerte elementer.

- Bygget er oppfert med stopt plate pa mark.

- Avigpsrgr av plast tilkoblet offentlig avigp via private stikkledninger.

- Vannledning av plast (PEL)/metall tilkoblet offentlig vann via private stikkledninger.

Lovlighet - Kjedehus
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Sammendrag selgers egenerklaering
Nar kjgpte du boligen?
-2024

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
-IF

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Innhold
1. etasje: Hall m/trapp, baderom, vaskerom og 3 soverom
2. etasje: Stue/kjgkken, soverom og bad

Tilhgrende bod og garasje pa 20m=.

Stor, solrik hage pa enden med god plass til utemgblement, grill, lek og spill. Hagene
pa eiendommen er delt opp som egne parseller tilhgrende seksjonen iht. vedtekter.

Standard
Sammendrag av tilstandsgrader.

Tilstandsgrad 2: Avvik som kan kreve tiltak
Utvendig > Veggkonstruksjon
Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
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uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering i garasje tilknyttet boligen.

Solforhold
Eiendommen byr pa meget gode solforhold.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse
Det er sendt inn en ny seksjonering der to av seksjonene har byttet garasjeplass.
Denne skal vaere tinglyst fgr overtakelse.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Boligen oppvarmes ved bruk av elektrisitet.

Info stremforbruk
Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ingen informasjon om

stremforbruk.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt
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Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5590 000

Kommunale avgifter
Kr12 357

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgifter inkluderer eiendomsskatt, feie- og tilsynsavgift, malerleie og
abonnement for vann-og avlgp. Vann- og avlgpsgebyr vil variere iht. forbruk.
Renovasjon kommer i tillegg. Kommunale avgifter kan variere fra ar til ar.

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt utgjer kr 5 900,- og inngdr i kommunale avgifter.

Info formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfgrt i forbindelse med
eierskifte. Formuesverdien settes da etter de ordinaere reglene for formuesfastsettelse
av boligeiendom, enten som primeaerbolig eller sekundaerbolig (avhengig av bruken).
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til boligens
beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er 25 prosent av
markedsverdi for primaerbolig og 95 prosent for sekundzerbolig for inntektsaret 2022
og 100 prosent for inntektsaret 2023. Ytterligere informasjon finnes pa
skatteetaten.no.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 417, bruksnummer 315, seksjonsnummer 1 i Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/417/315/1:

16.12.1831 - Dokumentnr: 900003 - Utskifting
Overfert fra: Knr:4204 Gnr:417 Bnr:315
Gjelder denne registerenheten med flere

23.05.1864 - Dokumentnr: 900025 - Utskifting
Overfort fra: Knr:4204 Gnr:417 Bnr:315
Gjelder denne registerenheten med flere

23.05.1864 - Dokumentnr: 900026 - Utskifting
Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:417 Bnr:315
Gjelder denne registerenheten med flere

10.01.1920 - Dokumentnr: 905346 - Utskifting
Overfert fra: Knr:4204 Gnr:417 Bnr:315
Gjelder denne registerenheten med flere

10.01.1920 - Dokumentnr: 905347 - Utskifting
Overfort fra: Knr:4204 Gnr:417 Bnr:315
Gjelder denne registerenheten med flere

26.08.2022 - Dokumentnr: 942178 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Kristiansand Kommune

Org.nr: 820 852 982

Rett til & ha ngdvendig skjzerings- og fyllingsskraninger med plass for fender
Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:417 Bnr:315

Gjelder denne registerenheten med flere

26.08.2022 - Dokumentnr: 942178 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: Kristiansand Kommune

Org.nr: 820 852 982

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:417 Bnr:315

Gjelder denne registerenheten med flere
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26.08.2022 - Dokumentnr: 942178 - Bestemmelse om vannledning
Rettighetshaver: Kristiansand Kommune

Org.nr: 820 852 982

Overfert fra: Knr:4204 Gnr:417 Bnr:315

Gjelder denne registerenheten med flere

26.08.2022 - Dokumentnr: 942178 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Rettighetshaver: Kristiansand Kommune

Org.nr: 820 852 982

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:417 Bnr:315

Gjelder denne registerenheten med flere

26.08.2022 - Dokumentnr: 942178 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Kristiansand Kommune

Org.nr: 820 852 982

Bestemmelse om mur

Bestemmelse om vedlikehold

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:417 Bnr:315

Gjelder denne registerenheten med flere

26.08.2022 - Dokumentnr: 942178 - Bestemmelse om gjerde
Rettighetshaver: Kristiansand Kommune

Org.nr: 820 852 982

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:417 Bnr:315

Gjelder denne registerenheten med flere

26.08.2022 - Dokumentnr: 942178 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Kristiansand Kommune

Org.nr: 820 852 982

Bestemmelse om overvann

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:417 Bnr:315

Gjelder denne registerenheten med flere

26.08.2022 - Dokumentnr: 942178 - Bestemmelse om medlemskap i velforening/
huseierforening

Rettighetshaver: Langenesasen Velforening

Org.nr: 929 675 401

Bestemmelse om vedlikehold

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:417 Bnr:315

Gjelder denne registerenheten med flere

29.05.2024 - Dokumentnr: 1490399 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:
Snr: 1
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Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 118/708

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for 2 rekkehus med 6 boenheter datert 07.11.2024.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
07.11.2024.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Reguleringsplan: Omraderegulering for @ygardsheia nord
Ikrafttredelsesdato: 19.12.2019.

Reguleringsformal: Boligbebyggelse - konsentrert smahusbebyggelse

Det er flere ubebygde tomter i omradet som vil bli bebygget og det forventes videre
utvikling av omradet.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
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rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
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budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5590 000 (Prisantydning)

Omkostninger

139 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

141 100 (Omkostninger totalt)
157 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
159 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5731 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5747 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5749 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
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selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 141 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,90% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
1 500 Kommunale opplysninger

8 990 Markedspakke

Langenesasen 2
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9 990 Oppgjgrshonorar

14 990 Tilretteleggingsgebyr

1 500 Visninger

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 87 280

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 20 000 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Gaute Kverneland
Eiendomsmegler
gaute.kverneland@aktiv.no
TIf: 934 55983

Ansvarlig megler bistas av
Gaute Kverneland
Eiendomsmegler
gaute.kverneland@aktiv.no
TIf: 934 55983

Oppdragstaker
Meglerhuset Sgr AS, organisasjonsnummer 834475162
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S

Salgsoppgavedato
21.11.2025

Langenesésen 2
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kristiansand

Oppdragsnr.

1411250526

Selger 1 navn

Selim Tahiraj

Langenesasen 2

Poststed
SOGNE 4643

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar K

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | If

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: ST
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Inne i garasjen

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Document reference: 1411250526

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: ST
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei []va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ va
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei ] va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: ST 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: ST
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Y Kjedehus

@ Langenesasen 2, 4643 SOGNE
(I KRISTIANSAND kommune

# gnr. 417, bnr. 315, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 138 m? BRA-i: 117 m?

Befaringsdato: 14.11.2025 Rapportdato: 18.11.2025 Oppdragsnr.: 20924-2627 Referansenummer: 0S7713

Autorisert foretak: JATBygg AS Sertifisert Takstingenigr: Jan Arild Tallaksen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

JATBygg AS

D

Rapportansvarlig

Jan Arild Tallaksen
Uavhengig Takstingenigr
jan@jatbygg.no

957 59 081

N N

SENTRALT
Norsk takst GODKIJENT
Oppdragsnr.: 20924-2627 Befaringsdato: 14.11.2025

Norsk takst
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Langenesdsen 2, 4643 SOGNE JATBygg AS ‘
Gnr 417 - Bnr 315 Sagebakken11 |\ I I

4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen
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Sagebakken 11 k l
4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Kjedehus - Byggear: 2024

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av papp.

Boligen har beslag av metall.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har bordkledning og metallplater.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr, malt balkongdgr i tre og
skyvebalkongdgr i malt tre.

Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av
tre.

Platting i front av boligen. Dekke av terrassebord.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. | 1. etasje er det stgpt plate pa mark.
Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre.

Boligen har isolert stalpipe. Kun gjennomfgring i taket er montert.
Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer av tre.

VATROM Ga til side
Bad

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Bad

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Gulvet har jevnt fall til sluk med nedsenket sone i dusjen.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjvegger/hjgrne.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Vaskerom

Veggene har overflater av malte plater. | taket er det malte plater.
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant og opplegg for
vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Oppdragsnr.: 20924-2627

Befaringsdato:

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av plast.

Synlige deler av avlgpsanlegget er av plast fra byggear.
Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Det elektriske anlegget har automatsikringer.

Boligen har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

TOMTEFORHOLD G til side

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.

Bygningen har grunnmur i isolerte elementer.

Bygget er oppfgrt med stgpt plate pa mark.

Avlgpsrgr av plast tilkoblet offentlig avlgp via private stikkledninger.
Vannledning av plast (PEL)/metall tilkoblet offentlig vann via private
stikkledninger.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Lovlighet Ga til side

Kjedehus

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

14.11.2025 Side: 5 av 22



Langenesdsen 2, 4643 SOGNE JATBygg AS
Gnr 417 - Bnr 315 Sagebakken 11
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Sammendrag av boligens tilstand

Kjedehus
Fordeling av tilstandsgrader
50
(3555 AWVIK SOM KAN KREVE TILTAK
- 20 @ Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
30
20
10
0 =

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Befaringen er utfgrt 14.11.2025 Klokka 13.00

Det var sol og 6 grader.

Malingene er utfgrt med Leica, Disto Nivelleringspresisjon + 0,3
mm/m*

Fuktmalingene/fuktsgkene er utfgrt med ProtimeterMMS3
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over
normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater.

Det er ikke flyttet pa tunge mgbler, bilder, tepper og andre
gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for @ komme til utsatte
omrader.

Oppdraget omfatter kun boligen.

Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke
kontrollert.

Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede
konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert.

Dersom det ikke er utfgrt hulltaking, er det utfgrt
fuktsgk/fuktmaling ved egnet fuktmalingssutstyr. Det er utfgrt
pa erfaringsmessig utsatte steder pa vatrommene.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
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Tilstandsrapport

KJEDEHUS

Byggear
2024

Anvendelse
Selveier enebolig (i kjede)

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taktekkingen er av papp. Taket er besiktiget fra takniva.

Takflaten er kontrollert i hht forskrift. Det er registrere fall pa takflatene, renner/sluk er undersgkt, taket har overlgp/utlgp. Det er ikke registrert avvik i
forbindelse med oppkant, beslag eller rgrgijennomfgringer.

Arlig kontroll av takflater anbefales spesielt etter mye sng eller regn.

Nedlgp og beslag

Boligen har beslag av metall.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har bordkledning og metallplater.

Vurdering av avvik:
* Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

I hht FDV fra leverandgr av kledning:
Kledningen skal ha minst 30 cm avstand til terreng for & unnga vannsprut opp pa kledningen fra bakken. Pa steder der det er liten fare for vannsprut kan

denne avstanden reduseres noe, men ikke under 10 cm. P& stdende kledning skal avslutningen vaere skraskaret med en vinkel p4 ca. 15° slik at vann
drypper av i forkant.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring bgr foretas for a gke avstanden mellom terreng og bordkledning.

Kledning som star naerme terrenget vil ha gkt behov for maling og med fare for fukt og rate i kledningen og bakenforliggende konstruksjoner.

Oppdragsnr.: 20924-2627 Befaringsdato: 14.11.2025 Side: 7 av 22
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Tilstandsrapport

|

B 1
it

Anbefaler & montere beslag.

Takkonstruksjon/Loft

G

Punktet mé sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Konstruksjonen er kledd inne, tilstandsgrad 1 er satt pa bakgrunn av alder pa bygget og ingen negative funn

innvendig eller utvendig.

50 Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Enkelte vinduer er funksjonstestet for heng i hengsler og tetting, uten a finne nevneverdig avvik.

Arlig justeringer/smgring av vinduer ma forventes.

Prc: Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr, malt balkongdgr i tre og skyvebalkongdgr i malt tre.
Ytterdgr og verandadgr er funksjonstestet for heng i hengsler og tetting, uten a finne nevneverdig avvik.
Arlig justeringer av dgrer ma forventes.

= Balkonger, terrasser og rom under balkonger
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Langenesasen 2, 4643 SOGNE JATBygg AS
Gnr 417 - Bnr 315 Sagebakken 11 I
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Tilstandsrapport

Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av tre.
Platting i front av boligen. Dekke av terrassebord.

INNVENDIG

Overflater
Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.
De innvendige overflatene har normal alders og bruksslitasje.

Det ma forventes hakk og merker i overflatene eller knirk i gulvene som ikke er kommentert og heller ikke er & regne som ett avvik da det er en brukt
bolig.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av trebjelkelag. | 1. etasje er det stgpt plate pa mark.
Ingen unormale funn ved maling i enkelte rom i hver etasje.
Malingene er begrenset av at boligen var mgblert pa befaringsdagen, det er ikke flyttet pa tyngre gjenstander slik som senger, kommoder eller

fastmonterte innredninger.
Det er malt tilfeldige plasser med avvik innenfor gjeldende standard.

D Radon

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre, ferdigattest foreligger og utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle kontrollerklaeringer
foreligger og at bygget er oppfgrt iht gitte tillatelser og gjeldende forskrifter.

Pipe og ildsted

Boligen har isolert stalpipe. Kun gjennomfgring i taket er montert.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer av tre. Normalt alders og bruksslitasje ma forventes.

VATROM

2. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: faktura.

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.

Oppdragsnr.: 20924-2627 Befaringsdato: 14.11.2025 Side: 9 av 22

51



IATBYgg AS Y
Sagebakken 11
4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Langenesasen 2, 4643 SOGNE
Gnr 417 - Bnr 315
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

2. ETASIJE > BAD
Overflater Gulv
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er 30 mm. hgydeforskjell fra flis ved dgr til slukrist. Gulvet har fall pa 1:100 fra dgr til nedsenket

dusjsone.

2. ETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

2. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.

2. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Oppdragsnr.: 20924-2627 Befaringsdato: 14.11.2025
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Tilstandsrapport

Det er balansert ventilasjon.

2. ETASIE > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i soverom . Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6.
Hulltaking gir begrenset adgang til visuell kontroll/maling av et lokalt omrade pa badet, og det kan dermed ikke med sikkerhet utelukkes at det foreligger

skjulte avvik eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.

1. ETASJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: faktura.

1. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.

1. ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er ca 45 mm. hgydeforskjell fra flis ved dgr til slukrist.
Gulvet har jevnt fall til sluk med nedsenket sone i dusjen.
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD
750 Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

1. ETASJE > BAD
50 Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

1. ETASIE > BAD

2= Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

1. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i soverom bak vatsone for dusjen . Fuktkvotemaling (vekt%) i

konstruksjonen ble malt til 6.

Oppdragsnr.: 20924-2627 Befaringsdato: 14.11.2025 Side: 12 av 22
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Tilstandsrapport

Hulltaking gir begrenset adgang til visuell kontroll/maling av et lokalt omrade pa badet, og det kan dermed ikke med sikkerhet utelukkes at det foreligger

skjulte avvik eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.

1. ETASJE > VASKEROM
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: faktura.

1. ETASIE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har overflater av malte plater. | taket er det malte plater.

1. ETASJE > VASKEROM
Overflater Gulv

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er 30 mm. hgydeforskjell fra flis ved dgr til slukrist. Gulvet har jevnt fall til sluk med noen mer lokalt

fall rundt sluken.

1. ETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

1. ETASIE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant og opplegg for vaskemaskin.

Oppdragsnr.: 20924-2627 Befaringsdato: 14.11.2025
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Tilstandsrapport

56

1. ETASIE > VASKEROM

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

1. ETASIE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i gangen . Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6.
Hulltaking gir begrenset adgang til visuell kontroll/maling av et lokalt omrade pa badet, og det kan dermed ikke med sikkerhet utelukkes at det foreligger

skjulte avvik eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.

KI@KKEN
2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Avlgpsrgr

Synlige deler av avlgpsanlegget er av plast fra byggear.
Det er ikke registrert avvik pa anlegget.
Skjulte deler av anlegget er vurdert etter alder pa anlegget.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.
Arlig bytte av filter anbefales.

Oppdragsnr.: 20924-2627 Befaringsdato: 14.11.2025
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Tilstandsrapport

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

(3D Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget har automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
0 Anlegget er fra byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
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Tilstandsrapport

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

(3 Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik

veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.
Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

1.

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i isolerte elementer.
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Tilstandsrapport

3D Terrengforhold

Bygget er oppfgrt med stgpt plate pa mark, det er stedvis flatt terreng/svakt fall bort fra murene. Eventuelt overvann pa eiendommen vil ikke gjgre skade i

bygget eller i grunnforholdene.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Avlgpsrgr av plast tilkoblet offentlig avlgp via private stikkledninger.
Vannledning av plast (PEL)/metall tilkoblet offentlig vann via private stikkledninger.
Innvendig stoppekran er ikke funksjonstestet og utvendig stoppekran er ikke lokalisert.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)
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Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20924-2627

Befaringsdato:  14.11.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 18 av 22



Langenesasen 2, 4643 SOGNE JATBygg AS ‘
Gnr 417 - Bnr 315 Sagebakken 11 |\ I I
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Arealer

Kjedehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SUmMm R ﬁé):)lkongareal
2. etasje 60 60 10
1. etasje 57 21 78 12
SUM 117 21 22
SUM BRA 138
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2. etasje Bad, stue/kjgkken, soverom
) Soverom 1, soverom 2, soverom 3, hall .
1. etasje Bod, garasje
m/trapp, bad, vaskerom
Kommentar
Areal for garasjen er fra byggetegninger.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Kjedehus 117 6
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.11.2025  Jan Arild Tallaksen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4204 KRISTIANSAND 417 315 1 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Langenesasen 2

Hjemmelshaver
Tahiraj Selim

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 13.11.2025 Gjennomgatt 5 Nei
Byggesak 17.11.2025 Gjennomgatt 7 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 18.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 20924-2627

Befaringsdato:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 20924-2627 Befaringsdato:

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/0S7713

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Kristiansand
kommune

TAHIRAJ SELIM
MIDTHEILIA 22B
4645 NODELAND

Eiendom 417/315/0/1/8222 - LANGENESASEN 2

Eier TAHIRAJ SELIM

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 04/2025

GEBYRTYPE
ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
1
ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
1
ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
1
FORBRUK VANN, 15% MVA
VANNMALERGEBYR 15MM - 20MM, 15% MVA
1
VANNMALERGEBYR 15MM - 20MM, 15% MVA
1
VANNMALERGEBYR 15MM - 20MM, 15% MVA
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL®P, 15% MVA
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL@®P, 15% MVA
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA
1
FORBRUK AVL@P, 15% MVA
EIENDOMSSKATT BOLIG

Grunnlag MVA middel sats: 1456,62, MVA: 218,49

GRUNNLAG
1,00

1,00

1,00

18,00
1,00

1,00

1,00

18,00
2936500,00

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Feiegebyr gjelder for perioden 01.01.-31.12.25. TIf 47 81 40 00, evt kbr@kbr.no
Info om vann/avlgpsgebyr: www kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

ENH.
stk

stk

stk

m3
stk

stk

stk

stk

stk

stk

m3

112,07

292,68

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelgp NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
1/1 011025-311025

112,07 1/1 011125-301125
112,07 1/1 011225-311225

142,92 1/1 300925-311225
20,67 1/1 011025-311025

20,67 1/1 011125-301125
20,67 1/1 011225-311225
207,60 1/1 011025-311025
207,60 1/1 ©11125-301125

207,60 1/1 ©11225-311225

1/1 300925-311225
2,01 1/1 011025-311225
Netto

MVA

@reavrunding

R betale NOK

04049038 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501187902

4049038
28.10.2025

20.11.2025

3207 29 38290
04049038500000638
3150,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

04 01.10.25-31.12.25

TERMINBEL@P MVA
112,07 15%

112,07 15%
112,07 15%

142,92 15%
20,67 15%

20,67 15%
20,67 15%
207,60 15%
207,60 15%
207,60 15%

292,68 15%
1475, 50

2932,12
218,49
-0,61
3150,00

04049038500000638
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Kristiansand
kommune

TAHIRAJ SELIM
MIDTHEILIA 22B
4645 NODELAND

Eiendom 417/315/0/1/8222 - LANGENESASEN 2

Eier TAHIRAJ SELIM

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 03/2025

GEBYRTYPE
ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
1
ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
1
ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
1
FORBRUK VANN, 15% MVA
VANNMALERGEBYR 15MM - 20MM, 15% MVA
1
VANNMALERGEBYR 15MM - 20MM, 15% MVA
1
VANNMALERGEBYR 15MM - 20MM, 15% MVA
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL®P, 15% MVA
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL@®P, 15% MVA
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA
1
FORBRUK AVL@P, 15% MVA
EIENDOMSSKATT BOLIG

Grunnlag MVA middel sats: 1456,62, MVA: 218,49

GRUNNLAG
1,00

1,00

1,00

18,00
1,00

1,00

1,00

18,00
2936500,00

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

ENH.
stk

stk

stk

m3
stk

stk

stk

stk

stk

stk

m3

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelgp NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO

112,07 1/1 010725-310725
112,07 1/1 010825-310825
112,07 1/1 010925-300925

142,92 1/1 300625-300925
20,67 1/1 010725-310725

20,67 1/1 010825-310825
20,67 1/1 010925-300925
207,60 1/1 010725-310725
207,60 1/1 ©10825-310825
207,60 1/1 ©10925-300925

292,68 1/1 300625-300925

2,01 1/1 010725-300925

Netto

MVA
@reavrunding
R betale NOK

04049038 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501138629

4049038
14.07.2025

20.08.2025

3207 29 38290
04049038500000596
3150,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

03 01.07.25-30.09.25

TERMINBEL@P MVA
112,07 15%

112,07 15%
112,07 15%

142,92 15%
20,67 15%

20,67 15%
20,67 15%
207,60 15%
207,60 15%
207,60 15%

292,68 15%
1475, 50

2932,12
218,49
-0,61
3150,00

04049038500000596



Kristiansand
kommune

TAHIRAJ SELIM
MIDTHEILIA 22B
4645 NODELAND

Eiendom 417/315/0/1/8222 - LANGENESASEN 2

Eier TAHIRAJ SELIM

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 02/2025

GEBYRTYPE

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

FORBRUK VANN

FORBRUK VANN

FORBRUK VANN

VANNMALERGEBYR 1/2" -
1

VANNMALERGEBYR 1/2" - 3/4"

1

VANNMALERGEBYR 1/2" - 3/4"

1
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1
FORBRUK AVL@P
FORBRUK AVL@P
FORBRUK AVL@P
EIENDOMSSKATT BOLIG

GRUNNLAG
1,00

1,00
1,00
6,00
6,00

6,00
1,00

1,00

1,00

6,00
6,00
6,00
2936500, 00

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

ENH.
stk

stk

stk

m3

m3

m3

stk

stk

stk

stk

stk

stk

m3

m3
m3

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelgp NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO

112,07 1/1 010425-300425
112,07 1/1 ©10525-310525
112,07 1/1 010625-300625
47,64 1/1 310525-300625

47,64 1/1 310325-300425

47,64 1/1 300425-310525

20,67 1/1 010425-300425

20,67 1/1 010525-310525

20,67 1/1 010625-300625

207,60 1/1 010425-300425
207,60 1/1 ©10525-310525
207,60 1/1 010625-300625
97,56 1/1 310525-300625

97,56 1/1 310325-300425

97,56  1/1 300425-310525

2,01 1/1 010425-300625

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501088662

4049038
02.05.2025

20.05.2025

3207 29 38290
04049038500000554
3296,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

02 01.04.25-30.06.25

TERMINBEL@P MVA
112,07 25%

112,07 25%
112,07 25%
47,64 25%
47,64 25%
47,64 25%
20,67 25%
20,67 25%
20,67 25%
207,60 25%
207,60 25%
207,60 25%
97,56 25%
97,56 25%

97,56 25%
1475, 50

04049038 AvtaleGiroreferanse 04049038500000554
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Kristiansand
kommune

TAHIRAJ SELIM
MIDTHEILIA 22B
4645 NODELAND

Eiendom 417/315/0/1/8222 - LANGENESASEN 2
Eier TAHIRAJ SELIM

Grunnlag MVA hgy sats: 1456,62, MVA: 364,17

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelgp NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

Netto

MVA
@reavrunding
A betale NOK

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501088662

4049038
02.05.2025

20.05.2025

3207 29 38290
04049038500000554
3296,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

02 01.04.25-30.06.25

2932,12
364,17
-0,29
3296,00

04049038 AvtaleGiroreferanse 04049038500000554



Kristiansand
kommune

REPSTAD EIENDOM AS

BIRKEDALSVEIEN 80
4640 SOGNE

Eiendom 417/315/0/1/8222 - LANGENESASEN 2
Eier REPSTAD EIENDOM AS

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 01/2025

GEBYRTYPE

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

FORBRUK VANN

FORBRUK VANN

FORBRUK VANN

FORBRUK VANN

FORBRUK VANN

FORBRUK VANN

FORBRUK VANN STIPULERT
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

VANNMALERGEBYR 1/2" - 3/4"

GRUNNLAG ENH.

1,00 stk
1,00 stk
1,00 stk
-8,00 m3
4,00 m3
-13,00 m3
6,00 m3
5,00 m3
6,00 m3
1,00 m2
1,00 m2
1,00 m2
1,00 m2
1,00 m2
1,00 m2
1,00 stk

Fakturaen gjelder ogsé som skatteseddel for eiendomsskatt

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

Fakturanr.
Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelgp NOK

Utsteder

Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin
PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
112,07 1/1 010125-310125
112,07 1/1 010225-280225
112,07 1/1 010325-310325
-59,28 1/1 301124-311224
29,64 1/1 101224-311224
-96,33 1/1 301124-101224
47,64 1/1 280225-310325
39,70 1/1 310125-280225
47,64 1/1 311224-310125
90,49 1/1 011024-311024
90,49 1/1 011124-301124
90,49 1/1 011224-311224
-90,49 1/1 011024-311024
-90,49 1/1 011124-301124
-90,49 1/1 011224-311224
20,67 1/1 010125-310125

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501039506

4050286
06.03.2025

21.03.2025

3207 29 38290
04050286500009051
2761,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

01 01.01.25-31.03.25

TERMINBEL@P MVA
112,07 25%

112,07 25%
112,07 25%
-59,28 25%
29,64 25%
-96,33 25%
47,64 25%
39,70 25%
47,64 25%
90,49 25%
90,49 25%
90,49 25%
-90,49 25%
-90,49 25%

-90,49 25%

20,67 25%
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Kristiansand
kommune

REPSTAD EIENDOM AS
BIRKEDALSVEIEN 80
4640 SOGNE

Eiendom 417/315/0/1/8222 - LANGENESASEN 2
Eier REPSTAD EIENDOM AS

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 01/2025

GEBYRTYPE
1

VANNMALERGEBYR 1/2" - 3/4"
1

VANNMALERGEBYR 1/2" - 3/4"
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

FORBRUK AVL@P

FORBRUK AVL@P

FORBRUK AVL@P

FORBRUK AVL@P

FORBRUK AVL@P

FORBRUK AVL@P

FORBRUK AVL@P STIPULERT
1

FORBRUK AVL@®P STIPULERT
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT
1

GRUNNLAG ENH.

1,00 stk
1,00 stk
1,00 stk
1,00 stk
1,00 stk
-8,00 m3
4,00 m3
-13,00 m3
6,00 m3
5,00 m3
6,00 m3
1,00 m2
1,00 m2
1,00 m2
1,00 m2

Fakturaen gjelder ogsa som skatteseddel for eiendomsskatt
Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

199,07

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelgp NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO

20,67 1/1 010225-280225
20,67 1/1 010325-310325
207,60 1/1 010125-310125
207,60 1/1 010225-280225
207,60 1/1 ©10325-310325

-130,56  1/1 301124-311224
65,28 1/1 101224-311224
-212,16 1/1 301124-101224
97,56  1/1 280225-310325
81,30 1/1 310125-280225
97,56  1/1 311224-310125
199,07 1/1 011024-311024

1/1 011124-301124

199,07 1/1 011224-311224

-199,07 1/1 011024-311024

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501039506

4050286
06.03.2025

21.03.2025

3207 29 38290
04050286500009051
2761,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

01 01.01.25-31.03.25

TERMINBEL@P MVA
20,67 25%
20,67 25%
207,60 25%
207,60 25%
207,60 25%
-130,56 25%
65,28 25%
-212,16 25%
97,56 25%
81,30 25%
97,56 25%
199,07 25%
199,07 25%

199,07 25%

-199,07 25%



Kristiansand
kommune

REPSTAD EIENDOM AS

BIRKEDALSVEIEN 80
4640 SOGNE

Eiendom 417/315/0/1/8222 - LANGENESASEN 2
Eier REPSTAD EIENDOM AS

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 01/2025

GEBYRTYPE

FORBRUK AVL@P STIPULERT

1

FORBRUK AVL@P STIPULERT

1
EIENDOMSSKATT BOLIG

Grunnlag MVA hgy sats: 1029,01, MVA: 257,28

GRUNNLAG ENH.

1,00 m2

1,00 m2

2936500,00 kr

Fakturaen gjelder ogsa som skatteseddel for eiendomsskatt
Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

-199,07

-199,07

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelgp NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
1/1 011124-301124

1/1 011224-311224

2,01 1/1 010125-310325

Netto

MVA
@reavrunding
R betale NOK

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501039506

4050286
06.03.2025

21.03.2025

3207 29 38290
04050286500009051
2761,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

01 01.01.25-31.03.25

TERMINBEL@P MVA
-199,07 25%

-199,07 25%

1475,50

2504,51
257,28
-0,79
2761,00
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kommune

KARLSEN BYGGCONSULT AS
Venneslaveien 68
4619 MOSBY

Var ref.:

BYGG-23/00974-17

(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
07.11.2024

Langenesdasen 2-12, - GB 417/315 - ferdigattest - to
rekkehus - 6 boenheter

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 417 /315/0/0

Ansvarlig sgker: KARLSEN BYGGCONSULT AS
Tiltakshaver: FT-BYGG AS
Vedtak

Vi viser til sgknad om ferdigattest, som vi mottok 07.11.2024.
Sgknaden er godkjent i henhold til vedlagte tegninger og kart.

Bygningsmyndigheten behandler sgknaden etter delegasjon gitt plan- og
bygningssjefen.

Ferdigattesten gis pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jamfgr forskrift om
byggesak, SAK10, §§ 5-3, 8-1 og 8-2. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at
alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers fglger av gjeldende
bestemmelser, er dokumentert og oppfylt. Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa
tiltakets tekniske kvaliteter, men en bekreftelse pa at bygningsmyndigheten har
avsluttet saken. FDV dokumentasjon for forvaltning, drift og vedlikehold skal vaere
overlevert og skal oppbevares av eier av bygget, jamfgr TEK17 §§ 4-1 og 4-2.

Ferdigattesten gjelder for to rekkehus med til sammen 6 boenheter, samt garasjer
og boder, slik det er beskrevet i tillatelse av 16.05.2023, og endringstillatelse av
16.02.2024.

Vi minner om at fgr ny bygning kan tas i bruk skal skilt med adressenummer veere
montert, jamfgr matrikkelloven § 21 og matrikkelforskriftens § 57 2. ledd.

Det gjgres samtidig oppmerksom pa at endringer p& eiendommer vil gi oppdaterte
kart- og matrikkeldata, jamfgr Fgringsinstruks for matrikkel kapittel 6.

Kristiansanad

Sikker post Postadresse Kommunalomrade Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no B ksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Rédhuskvartalet, 97990338
Radhusgata 18 Org. nummer NO985713529



Du kan klage pa vedtaket
Det er mulig & klage pa tillatelsen, bade for tiltakshaver, naboer og andre med

rettslig klageinteresse. Fristen for & klage er tre uker fra du mottar dette vedtaket.

Vil du ha mer informasjon om klagemulighet, se vedlegg.

Kontaktinfo
Ta kontakt med saksbehandler pa e-post mette.erklev@kristiansand.kommune.no
dersom du har spgrsmal i saken.

Med hilsen
Mette Erklev Bjgrg Holme
byggesaksbehandler sidemannskontroll

Dokumentet er elektronisk godkjent og gyldig uten signatur

Vedlegg:
5_TEGN_TegningNyPlan_2_E 1 - Som-bygget tegninger (Bygg A)
6_TEGN_TegningNyPlan_3_E 2 - Som-bygget tegninger (Bygg B)

Kopi til:
FT-BYGG AS
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Du kan klage pa vedtaket

Nar kan du klage?

Fristen for & klage er tre uker fra du mottok vedtaket. Klagen ma vaere sendt for fristen gar
ut.

Har du ikke mottatt vedtaket, er fristen tre uker fra du ble kjent med vedtaket eller burde ha
skaffet deg kjennskap om vedtaket. Selv om du sender inn klagen for sent, kan vi i noen
tilfeller etter en konkret vurdering behandle klagen. Se forvaltningslovens bestemmelser om
& klage pd vedtak etter fristen.

Hvem kan klage?

For at vi skal behandle klagen din, ma du veere part i saken eller ha rettslig klageinteresse.
For at du skal vaere part i saken, ma vedtaket rette seg mot deg, eller direkte gjelde deg.
For at du skal ha rettslig klageinteresse ma du ha en tilknytning til saken. Du kan ogsa ha en
rettslig klageinteresse om du har en viss tilknytning til saken. Dette gjelder naboer,
gjenboere, beboere i naeromradet, velforeninger og interesseorganisasjoner hvor saken
bergrer eiendommen fysisk (sol, luft, lys og skolevei) eller gkonomisk (konkurranseforhold
og verdiforringelse). Om du har rettslig klageinteresse vurderer vi i hvert enkelt tilfelle.

Slik klager du
Klagen ma vaere skriftlig og sendes oss pd post.byutvikling@kristiansand.kommune.no
For & behandle klagen, trenger vi fglgende:
e Skriv at det er en klage.
e Skriv hvilket vedtak du klager p&, for eksempel saksnummer eller navnet pa saken
det gjelder.
e  Skriv hvilket forhold du har til saken, som at du er nabo eller neaeringsdrivende i
omrédet.
e Begrunn hvorfor du klager, og skriv tydelig hvordan du gnsker vedtaket endret.
e Hvis du har ny informasjon som ikke er omtalt i saken, er det viktig at du sender inn
den.
e Klagen ma vaere underskrevet av deg eller din fullmektig, for eksempel advokat.
e Hvis du ber om at gjennomfgringen av tiltaket stoppes til klagen er avgjort, ma du
legge ved en egen begrunnelse for dette (utsatt iverksetting av vedtak).

Rett til & se gjennom saksdokumentene og til 3 kreve veiledning

Med visse begrensninger har du rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Trenger du veiledning om hvordan du klager,
ta kontakt med bygningsmyndigheten pa 38 07 50 00 eller
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid
spke om & fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort (sgke utsatt iverksetting). Sgknaden ma begrunnes og sendes til
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no . Bygningsmyndighetens avgjgrelse om utsatt
iverksetting kan ikke pdklages, men du kan selv bringe spgrsmalet om utsatt iverksetting
direkte inn for Statsforvalteren til ny vurdering.

Kostnader ved omgjgring av vedtak

N&r et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har vaert ngdvendige for & f& vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir endret. Du ma sende kravet til byggesak innen tre uker.

Du kan ogs8 sgke om 3 f& dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser.

Vilkdr for & reise sak mot kommunen

Sgksmal om gyldigheten av dette vedtak eller krav om erstatning som fglge av vedtaket, kan
ikke reises uten at vedkommende part har nyttet sin adgang til & klage over vedtaket, og
klagen er avgjort av klageinstans.

Hvor sender du klagen?
P& e-post til: post.byutvikling@kristiansand.kommune.no_eller
Byggesak, Postboks 4, 4685 Nodeland




m” Takst AS

m?2 Takst

15MARS 2024

Arealmaéling
Undertegnede har foretatt oppmdling av arealer Langenesisen 12

Fglgende arelaer er gjeldende:

Bruksareal/BRA- | BRA-E Apentareal (terrasser) TBA
2etg 61m?* 11m?
Letg. 58 m* 5m?
1. etg garasje/utv bod 19m?
Total BRA-I og BRA-E 119 m* 19 m? 16 m?

Romlgsning:
2 Eg bad, soverom og stue/kjgkken.
1. Etg: Hybel: bad/vaskerom, soverom og stue/kjglken. Hoveddel: vaskerom, soverom og gang.

Utvendig garasje og utv hod er BRA-E.

P-romer 119 m*

S-rom er 19 m*

Takstmann Andreas Natvig

m? Takst AS

Side 1
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Vedtekter for Langenesasen 2-4-6-8-10-12 i Kristiansand kommune

1. EIENDOM - FORMAL

Sameiets navn/adresse er: Sameie Langenesasen 2-4-6-8-10-12, 4643 Sggne, og sameiet har
til formal a ivareta sameiernes felles interesser og administrasjonen av eiendommen gnr. 417,
bnr. 315 i Kristiansand kommune, med fellesanlegg av enhver art, herunder atkomst og
parkering.

2. ORGANISERING AV SAMEIET
Sameiet bestar av 6 boligseksjoner.

Seksjon nr Adresse Formal Etasje BRA m? Sameiebrgk

1 Langenesasen 2 Bolig L etg. 118,0 118,0
2. etg.

2 Langenesasen 4 Bolig L etg. 118,0 118,0
2. etg.

3 Langenesasen 6 Bolig L etg. 118,0 118,0
2. etg.

4 Langenesasen 8 Bolig L etg. 118,0 118,0
2. etg.

5 Langenesasen 10 Bolig L etg. 118,0 118,0
2. etg.

6 Langenesasen 12 Bolig L etg. 118,0 118,0
2. etg.

6 stk. 708 m? 708/708

Hoveddel, tilleggsdel for hver etasje og seksjon fremkommer av plantegninger sammenholdt
med tinglyst seksjoneringsbegjzering.

Denne tildelingen kan ikke endres verken av arsmgtet eller styret med mindre de bergrte
seksjonseierne samtykker til det.

Seksjonene er fritt omsettelige, men ingen kan erverve mer enn to boligseksjoner i sameiet.
Seksjoner som er beholdt av opprinnelig eier/utbygger faller ikke inn under denne
bestemmelsen.

3. RETT TIL BRUK
Den enkelte seksjonseier har full rettslig raderett over sin seksjon og har enerett til bruk av sin

bruksenhet og rett til 3 nytte felles arealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare bruks i samsvar med formalet og ma ikke benyttes
slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

Vedtekter Sameie Langenesasen 2-4-6-8-10-12, gnr 417, bnr 315 i Kristiansand Sidelav3



4, STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal bestd av 1 styreleder og 5 styremedlemmer. En fra hver
seksjon. Ledervervet rullerer i sameiet.

Styre ma vaere representer med mer en halvparten av styre for & kunne ta beslutninger og
styre signerer for sameiet med styreleder pluss ett - 1 styremedlem i sammen.

5. S/ZARSKILTE BESTEMMELSER OM DISPONERING AV FELLESAREAL

Det er avtalt for navaerende og fremtidige seksjonseiere en disposisjonsrett for seksjon 1 til 6
i sameie til & ha enerett til & disponere over deler av felles uteareal, jf vedlagte kart. Denne
eneretten er iht eierseksjonsloven § 25 og gjelder i inntil 30 ar. Endringer av denne enerett
krever samtykke fra den/de bergrte seksjonseierne.

417/316

Alle seksjoner kan disponere alt utvendig areal i sameie for vedlikehold etc.

6. GENERELLE PLIKTER/ VEDLIKEHOLD/ FELLESUTGIFTER

Sameierne plikter a overholde bestemmelsene som fglger av seksjonerings sgknaden, lov om
eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65, med senere endringer, disse vedtekter samt eventuelle
ordensregler fastsatt av sameiermgtet.

Den enkelte seksjonseier besgrger alt innvendig vedlikehold av egen seksjon og dette

innbefatter inngangsdgrer til seksjonene og seksjonenes terrasser, dgrer, garasjeporter og
vinduer. Dette innbefatter ogsa tilhgrende garasje og bod for den enkelte seksjon.

Vedtekter Sameie Langenesasen 2-4-6-8-10-12, gnr 417, bnr 315 i Kristiansand Side2av3
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Felles utvendig vedlikehold og fellesutgifter som renovasjon, bygningsforsikring, brgyting etc
skal fordeles enten per seksjon eller iht brgk, det som er mest riktig i forhold til bruk.

Der det er saerlige grunner for det, og det taler for det, kan en kostnad fordeles etter nytten
for den enkelte seksjon.

7. PARKERING

Hver boligseksjon har egen garasje, enten som en del av seksjonen ellers som tilleggsareal.
Utvending p-plass pa sameiets fellesareal jf punkt 5 over som viser fordeling av sameiets
fellesareal av uteareal og p-plasser.

8. REGNSKAP
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfagrsel.

9. Endringer av vedtekter

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav, eller at vedtektene
bestemmer at endringer tillattes kun ved samtykke av den/de bergrte seksjonseiere.

10. Forholdet til lov om eierseksjoner
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.
juni 2017 nr. 65. Tradt i kraft 1. jan 2018, med senere vedtatte forskrifter.

Kristiansand / -2025

Vedtekter Sameie Langenesasen 2-4-6-8-10-12, gnr 417, bnr 315 i Kristiansand Side3av3



Sgknad om reseksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn Kommunens adresse

Songdalsvegen 53, Postboks 4, 4685 Nodeland

Kontaktperson

4204 Kristiansand kommune

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vaere eierne av de seksjonene som omfattes av
reseksjoneringen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat eller annen med fullmakt fra disse. Det kan ogsa veere styret.

Navn FT-EIENDOM AS V/Fisnik Tahiraj Fgdselsnr./Org.nr. Sameiets org.nr. Telefonnummer
e-post: ft@ft-bygg.no 923 080 937 +47 404 68 168
Adresse Postnummer Poststed
Mjavannsvegen 162B 4628 Kristiansand
2. Opplysninger om eiendommen
Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
4204 Kristiansand kommune 417 315
3. Hvem eier seksjonene som skal endres? (Hjemmelshaver(e))
Seksjons- Fgdselsnr./ Navn Dagens eierandel
nummer Org.nr. (11/9 siffer) (oppgis som bregk)
1 030473- TAHIRAJ SELIM 1/1
3 280272- DAHL STURLE 1/2
3 270770- R@STAD LENE 1/2

4. Sgknad (gnsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom)

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne
seksjonen ikke fremkomme. Dersom flere enn ti seksjoner skal endres, ma du fortsette utfyllingen pa sgknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrgk (teller) Tilleggsareal
nummer B = Boligseksjon (omfatter Her skriver du telleren til seksjoner som blir Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal.
ogsa fritidsboliger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B = tilleggsareal i bygning
N = neeringsseksjon eventuelt vaere uendret. Nederst skriver du G =tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
SB = samleseksjon bolig nevneren, som vil veere summen av tellerne til BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon nzering samtlige seksjoner i sameiet.
1 B 118
3 B 118 B
Nevner = 708 totalt i sameiet
Dato | Innsenderens underskrift

Kristiansand den / -2025 FT-EIENDOM AS, V/Fisnik Tahiraj

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Sidelav4
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5. Kort forklaring pa hva reseksjoneringen gar ut pa

Reseksjoneringen bestar av bytte av to stykke garasjer mellom seksjon 1 og 3.

Seksjon 1 overfgrer garasje som er tilleggsareal til seksjon 1 over til seksjon 3, som en del av seksjon 3.

Seksjon 3 overfgrer garasje som er en del av seksjon 3 over som tilleggsareal til seksjon 1.

Det er ingen andre endringer i sameiet.

6. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med reseksjoneringen

Her skal det bare gis opplysninger om dokumenter som er ngdvendige for at reseksjoneringen skal kunne tinglyses.

7. Egenerklzering om at vilkarene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklaerer at:

a) |Z| hver seksjon fortsatt har enerett til & bruke en bestemt bruksenhet

b) |Z hver bruksenhets hoveddel fremdeles er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
fortsatt har egen inngang fra fellesareal, fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) |Z det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til & sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller
plangrunnlaget

d) |Z| alle bruksenhetene pa eiendommen fortsatt er seksjonert og del av sameiet etter reseksjoneringen

e) |Z| reseksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra
Kartverket har gjort unntak fra vilkaret

f) |Z det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med
arealplanformalet, eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g) |Z rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom reseksjoneringen gjelder etablering av ny(e) seksjon(er) eller
spknadspliktig ombygging av eksisterende seksjoner, eller at dette ikke er aktuelt

h) |Z arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles

uteoppholdsareal, opprettholdes som fellesareal

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklaering, jf. straffeloven § 365

Dato | Innsenderens underskrift
Kristiansand den / -2025 FT-EIENDOM AS, V/Fisnik Tahiraj

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side2av4




8. Egenerklaering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklerer at:

|X| Hver boligseksjon ogsa etter reseksjoneringen er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc
innenfor hoveddelen av bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller

|:| boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

|:| alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

9. Vedlegg som skal fglge sgknaden

a) Eksisterende seksjoneringstegninger (over hele eiendommen) — bade situasjonsplan og plantegninger. Disse kan bestilles hos
Kartverket

b) Ny situasjonsplan over eiendommen ved endringer pa bakkeplan. Dette gjelder bade ved endringer av omrisset til bebyggelsen og
endringer av grenser mellom utvendige tilleggsdeler eller fellesareal

c) Nye plantegninger over alle etasjer i bygninger, inkludert kjeller og loft hvor det gjgres endringer i grensene mellom bruksenheter
eller fellesareal. Plantegningene skal tydelig angi de nye grensene for bruksenhetene og bruken av de enkelte rommene.

d) Rekvisisjon av oppmaélingsforretning dersom bruksenheten(e) skal ha nye/endrede utendgrs tilleggsdeler

e) Dokumentasjon pa at alle boligseksjonene er lovlig etablerte boenheter etter plan- og bygningsloven, jf. punkt 8. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller
annet dokument kan tjene som dokumentasjon.

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklaering som gar ut pa at seksjonen(e)ikke kan disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g) Samtykke fra bank/panthaver

h) Samtykke fra samtlige hjemmelshavere i det utgaende eierseksjonssameiet dersom reseksjoneringen gjelder sammenslaing av to
eller flere eierseksjonssameier

i)  Dokumentasjon som viser hvem som kan undertegne pa vegne av styret dersom det er ngdvendig med samtykke fra arsmgtet eller
styret, jf. punkt 12.

10. Innsendte plantegninger

|Z Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlgsningen

11. Underskrifter

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
1 Kristiansand TAHIRAJ SELIM
/ -2025
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
3 Kristiansand DAHL STURLE
/ -2025 R@STAD LENE
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
Dato | Innsenderens underskrift

Kristiansand den / -2025 FT-EIENDOM AS, V/Fisnik Tahiraj

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side3av4
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12. Styrets erklaering/samtykke

Naermere informasjon om nar samtykke eller erkleering fra styret er ngdvendig, finner du i «Veiledning til utfylling av spknad om
reseksjonering»

|:| Styret erkleerer at arsmgtet har samtykket til reseksjonering
og/eller

|:| Styret samtykker til reseksjonering (skal bare krysses av dersom fellesarealene blir stgrre)

Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

13. Samtykke fra ektefelle/registrert partner

Fylles inn dersom reseksjonering av boligseksjon som ektefellene/registrerte partnere bruker som felles bolig blir mindre, brgken
reduseres eller formalet endres fra bolig til naering

Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

14. Kommunens saksbehandling

a) |:| Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler

b) |:| Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen

15. Kommunen bekrefter at tillatelse til reseksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnummer

Dato | Underskrift Stempel

Vedrgrende spgrsmal om utformingen av denne reseksjoneringen, vennligst ta kontakt med:

Eivind Hiibert Skajaa | eiendomsmegler MNEF |
Eiendomsforvaltning Sgr AS | Org nr. 980 225 216
@sterveien 22, 4631 Kristiansand

mob. +47 91 32 46 77 | Mail: eivind@skajaa.no

Dato | Innsenderens underskrift

Kristiansand den / -2025 FT-EIENDOM AS, V/Fisnik Tahiraj

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side 4 av 4




Plan over 1. etasje ved reseksjonering av Langenesasen 2 - 12,
Gnr 417, bnr 315 i Kristiansand kommune. N

6. seksjoner i sameiet.

Dato: 19.11.2025
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opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
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Plan over 1. etasje ved reseksjonering av Langenesasen 2 - 12, <mn=m@@ 2 av 2
Gnr 417, bnr 315 i Kristiansand kommune.
6. seksjoner i sameiet.
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KARTUTSKRIFT N

SERVICEBUTIKKEN TIf.: 38 07 55 30

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Omrade: Langenesasen 2 Malestokk: 1:3000
Dato: 11.05.2022 0 25 50 75 100 125 m
Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 Sone32
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REGULERINGSBESTEMMELSER | TILKNYTNING TIL
OMRADEREGULERING @GYGARDSHEIA

PlanID: 201601
Plankart dato: 28.11.2019
Reguleringsbestemmelser dato: 11.11.2019

§1 FORMAL MED PLANEN

Formalet med planen er a legge til rette for bolighebyggelse med tilhgrende anlegg, samt sikre
rekreasjonsomrader og friomrader innenfor planomradet.

Omradet er regulert til felgende formal oghensynssoner:

o BEBYGGELSE OG ANLEGG (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 1)
o Boligbebyggelse, B201-B401
Frittliggende smahusbebyggelse, BFS106-BFS107, BFS109-BFS111
Konsentrert smahusbebyggelse, BKS101-BKS105, BKS108
Barnehage, BBH
Undervisning, o_BU1
@vrige kommunaltekniske anlegg, o_BKT1 —o_BKT2
Lekeplass, o_BLK1 - o_BLK3

O O O O O O

e SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 2)
o Veg,0_SV1-o0_SV7

Kjgreveg, SKV1

Gang- og sykkelveg, o_SGS1 - o_SGS9

Gangveg, o_SGG1 - 0_SGG2

Annen veggrunn

Kollektivholdeplass, o_SKH1 - o_SKH3

Parkeringsplasser, o_SPP1 - o_SPP4 og SPP1

O O O O O O

e  GRONNSTRUKTUR (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 3)
o Turveg, GTD1, GTD2 og o_GTD3

e LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 5)
o Skogbruk, LSK1
o  Friluftsformal, LF1-LF11, o_LF1

e BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 6)
o Ferdsel, o_VFE
o  Friluftsomrade, VFR1

o  HENSYNSSONER (pbl § 12-6)
o Faresone - Hgyspenningsanlegg (inkludert hgyspentkabler), H370_1 - H370_3

e BESTEMMELSESOMRADE (pbl § 12-7)
o Bestemmelsesomrade - anlegg- og riggomrade #1

@YGARDSHEIA - OMRADEREGULERING - BESTEMMELSER

Side 1



§2 REKKEFGLGEBESTEMMELSER

2.1 Veganlegg

a) For det kan gis igangsettingstillatelse til mer enn 25 boenheter, eller senest for fgrste
brukstillatelse til bolig innenfor omradene BKS101-BKS105, BFS106-BFS107, BKS108 og
BFS109, skal gang- og sykkelveg «o_SGS1 og o_SGS2» fra planlagt boligfelt til Langenes
skole veere opparbeidet.

b) Fear det kan gis igangsettingstillatelse til mer enn 10 boenheter innenfor omradene B201-
B401, skal gang- og sykkelveg «o_SGS5» vaere opparbeidet.

2.2 Parkering

a) Fer det kan gis igangsettingstillatelse til mer enn 20 boenheter innenfor omradene BKS101-
BKS104, skal omrade «o_SPP1 og o_SPP2» veere opparbeidet.

b) Fer det kan gis igangsettingstillatelse til mer enn 20 boenheter innenfor omradene BKS105,
BFS106, BFS107, BKS108, BFS109 og BFS112, skal omrade «o_SPP3» veere opparbeidet.

2.3 Grennstrukturanlegg
a) Fer det kan gis igangsettingstillatelse til mer enn 25 boenheter innenfor omradene BKS101-

BKS105, BFS106-BFS107, BKS108, BFS109 og BFS112, skal tursti o_GTD3 veere
opparbeidet.

2.4 Kvartalslekeplass

a) Far det kan gis igangsettingstillatelse til mer enn 25 boenheter innenfor omradene B201-
B401, skal kvartalslekeplass «o_BLK3» veere opparbeidet.

2.5 Sandlekeplass

a) Fordet kan gis igangsettingstillatelse til mer enn 5 boenheter innenfor omradene BKS101-
BKS104, skal sandlekeplass «o_BLK1» vaere opparbeidet.

b) Fgr det kan gis igangsettingstillatelse til mer enn 5 boenheter innenfor omradene BKS105,
BFS106, BFS107, BKS108 og BFS109, skal sandlekeplass «o_BLK2» veere opparbeidet.

§3 FELLESBESTEMMELSER
3.1 Krav om detaljregulering

a) Innenfor omradene B201, B301 og B401 er det krav om utarbeidelse av detaljregulering far
tiltak kan iverksettes.

Ved detaljregulering av omradene B201-401 skal bebyggelse plasseres slik at en unngar
silhuett. Det skal framlegges snitt og illustrasjoner av planlagt bebyggelse og terreng, slik at
en kan vurdere neer- og fiernvirkningen av planlagt bebyggelse.

b) Unntak: Det kan tillates anleggsveger og midlertidig deponi og uttak av masser der formalet
med arbeidet er knyttet til gjennomfering av plan.

@YGARDSHEIA - OMRADEREGULERING - BESTEMMELSER Side 2
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3.2 Funksjons- og kvalitetskrav til utforming av arealer, bygninger, anlegg og veg

a) Samleveger, atkomstveger, fellesveger, gang- og sykkelveger, fortau og andre vegtekniske
anlegg skal prosjekteres og anlegges i h.h.t. standard som fremgar av planbeskrivelsen. Der
planbeskrivelsen ikke sier noe om standard skal Statens vegvesen sine handbgker legges til
grunn.

3.3 Krav om utomhusplan

a) Ved sgknad om tiltak innenfor omrader regulert til turveg, lekeplass og kvartalslekeplass skal
det utarbeides en utomhusplan som skal godkjennes av kommunen. Utomhusplan skal vise:

1. Terrengbearbeiding og overganger mot tilstatende omrader.
2. Vegetasjon/enkelttraer og andre elementer som skal bevares.
3. Ny beplantning.
4. Utforming og mgblering av lekearealer.
5. Plassering og utforming av turveger.
6. Ras- og fallsikring.
7. Andre relevante tiltak for tilrettelegging for bruk av omradene; benker, grillplasser
mm.
3.4 Teknisk planer

a) Foar det gis rammetillatelse til bebyggelse og anleggsarbeid skal det foreligge godkjente
tekniske planer.

b) Tekniske planer som omhandler fv. 456 eller nytt kryss til fv. 456, skal godkjennes av Statens
vegvesen fgr det gis igangsettingstillatelse.

3.5 Automatisk fredede kulturminner

a) Dersom det i forbindelse med anleggsarbeidet oppdages automatisk fredede kulturminner, ma
terrengarbeid straks stanses og fylkeskommunen varsles, jf. kulturminneloven § 8.2.

§4 BEBYGGELSE OG ANLEGG (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 1)
4.1 Generelle bestemmelser, BKS101-BKS105, BFS106-BFS107, BKS108, BFS109-BFS112

a) Plassering og utforming av alle bygningsmessige tiltak (ogsa garasje) skal veere vist pa
sgknad om igangsettingstillatelse selv om disse arbeidene skal utfares pa et senere tidspunkt.
| sgknaden skal det vises biloppstillingsplasser, terrasser, murer og eventuelle andre
terrenginngrep pa den enkelte tomt. Plantegningen skal utdypes ved hjelp av snitt/profiler som
viser forholdet til tilgrensende veier og eiendommer dersom det er ngdvendig.

b) Betegnelsen «TLG (topp laveste gulv)» angir laveste tillatte gulvhgyde.

c) Det skal tilstrebes en mest mulig enhetlig utforming av bebyggelsen innenfor hvert delfelt med
hensyn til fasader, takform, farger og materialbruk.

d) Dettillates etablert inntil 34 sekundeerleilighet i tilknytning til eneboligene innenfor omradene
BFS106, BFS107, BFS109, BFS110, BFS111 og BFS112. Sekundeerleiligheter skal
maksimalt utgjgre 60 m? bruksareal og tilhgre hovedenheten.

e) Det skal veere natursteinsmurer i tomtegrensen mot sgr for omradene BKS101-BKS104,
BFS109 og BFS112.
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f) Det tillates etablert murer med hgyde inntil 2,0 meter for terrengbearbeiding ut til de regulerte
tomtegrensene.

g) | omradene BKS101-BKS105, BKS108 og BFS110-BFS111 skal boligen oppfgres innenfor
byggegrense. Andre tiltak tillates utenfor byggegrense. Garasije tillates oppfert utenfor
byggegrensen inntil 1 meter fra grense mot privat naboeiendom.

h) | omradene BFS106, BFS107, BFS109 og BFS112 skal boligen og garasjen oppfgres innenfor
byggegrense. Garasjen skal plasseres pa den siden av tomta hvor byggegrense er 1 meter fra
grense mot privat naboeiendom.

i) Langs veg tillates garasjen oppfart inntil 2 meter fra formalsgrenser for veg dersom den star
parallelt med vegen, og inntil 5 meter fra formalsgrenser for veg dersom den star vinkelrett pa
vegen

j) Det skal etableres 2 biloppstillingsplasser for hver boenhet, hvorav 1 biloppstillingsplass skal
veere garasje. | tillegg skal det etableres 1 biloppstillingsplass for hver sekundeerleilighet.

For boenheter under 50 m2 BRA, er kravet 1 biloppstillingsplass.

k) Uteoppholdsareal pr. boenhet skal minimum vaere 80 mZ.

I) Alle boenheter skal ha uteplass med stgyniva under nedre grense for gul stgysone, jfr.
T-1442/2016.

m) Alle boenheter skal tilfredsstille krav til innvendig stay etter gjeldende teknisk forskrift.

4.2 Boligbebyggelse, BKS101

a) Det tillates konsentrert smahusbebyggelse med integrert garasje/carport for inntil 6 boenheter.
b) 3 boenheter skal vaere universell utformet

c) Taktype: Flatt tak

d) BYA=55% pr. regulert tomt.

4.3 Boligbebyggelse, BKS102

a) Det tillates konsentrert smahusbebyggelse med integrert garasje/carport for inntil 5 boenheter.
b) 2 boenheter skal vaere universell utformet

c) Taktype: Flatt tak

d) BYA=55% pr. regulert tomt.

4.4 Boligbebyggelse, BKS103

a) Dettillates konsentrert smahusbebyggelse med integrert garasje/carport for inntil 14 boenheter.
b) 5 boenheter skal vaere universell utformet

c) Taktype: Flatt tak

d) BYA=55% pr. regulert tomt.

4.5 Boligbebyggelse, BKS104

a) Dettillates konsentrert smahusbebyggelse med integrert garasje/carport for inntil 9 boenheter.
b) 3 boenheter skal vaere universell utformet

c) Taktype: Flatt tak

d) BYA=55% pr. regulert tomt.

4.6 Boligbebyggelse, BKS105

a) Dettillates konsentrert smahusbebyggelse med integrert garasje/carport for inntil 3 boenheter.
b) 2 boenheter skal vaere universell utformet

c) Taktype: Flatt tak

d) BYA=50% pr. regulert tomt.
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4.7 Boligbebyggelse, BFS106

a)
b)
c)
d)

Det tillates 1 enebolig med en sekundeerleilighet per regulert tomt.

Taktype: Flatt tak.

BYA = 40% pr. regulert tomt.

Det tillates 1 garasje pa inntil 50 m? per regulert tomt og med gesimshgyde inntil 4 meter.

4.8 Boligbebyggelse, BFS107

a)
b)
c)
d)
e)

Det tillates 1 enebolig med en sekundeerleilighet per regulert tomt.

3 boenheter skal veere universell utformet.

Taktype: Flatt tak.

BYA = 40% pr. regulert tomt.

Det tillates 1garasje pa inntil 50 m? per regulert tomt og med gesimshgyde inntil 4 meter.

4.9 Boligbebyggelse, BKS108

a) Dettillates konsentrert smahusbebyggelse med integrert garasje/carport for inntil 3 boenheter.

b)
c)
d)

2 boenheter skal veaere universell utformet
Taktype: Flatt tak
BYA= 50% pr. regulert tomt.

4.10 Boligbebyggelse, BFS109

Det tillates 1 enebolig med en sekundaerleilighet per regulert tomt.

Eneboligene skal veere universell utformet

Taktype: Flatt tak.

BYA = 40% pr. regulert tomt.

Det tillates 1garasje pa inntil 50 m? per regulert tomt og med gesimshgyde inntil 4 meter.

4.11 Boligbebyggelse, BFS110

Det tillates 1 enebolig med en sekundeerleilighet per regulert tomt.
Eneboligene skal veere universell utformet

Taktype: Saltak.

BYA = 40% pr. regulert tomt.

Det tillates 1 garasje pa inntil 50 m? per regulert tomt og med mgnehgyde inntil 5,5 meter.

4.12 Boligbebyggelse, BFS111

a)
b)
c)
d)

Det tillates 1 enebolig med en sekundeerleilighet per regulert tomt.

Taktype: Flatt tak.

BYA = 45% pr. regulert tomt.

Det tillates 1 garasje pa inntil 50 m? per regulert tomt og med gesimshgyde inntil 4 meter.

4.13 Boligbebyggelse, BFS112

Det tillates 1 enebolig med en sekundeaerleilighet per regulert tomt.

Eneboligene skal veere universell utformet

Taktype: Flatt tak.

BYA = 40% pr. regulert tomt.

Det tillates 1 garasje pa inntil 50 m? per regulert tomt og med gesimshgyde inntil 4 meter.
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4.13 Boligbebyggelse, B201
a) Omradet skal detaljreguleres for konsentrert smahusbebyggelse. Det tillates maksimalt 40
boenheter.
4.14 Boligbebyggelse, B301
a) Omradet skal detaljreguleres for konsentrert smahusbebyggelse. Det tillates maksimalt 15
boenheter.
4.15 Boligbebyggelse, B401
a) Omradet skal detaljreguleres for konsentrert smahusbebyggelse. Det tillates maksimalt 25
boenheter.
4.16 Barnehage, BBH
a) Omrade omfatter arealer til barnehage.
b) Taktype: Flatt tak.
c) BYA=40%.
d) Det tillates mindre tiltak/bygg som boder, lekeapparater, gjerder og lignende konstruksjoner
samt stgytiltak utenfor byggegrense.

4.17 Undervisning, o_BU1

a) Omradet omfatter arealer til undervisning.

4.18 @vrige kommunaltekniske anlegg, o BKT1, o_BKT2

a) Innenfor omradet tillates oppfert tekniske anlegg/byggverk som pumpestasjon, trafo, o.l.

funksjoner.

b) Utnyttelsesgrad BYA = 100 % BYA.

c) Maksimal tillatt gesimshgyde er 3,0 meter, og maksimal tillatt mgnehgyde er 4,0 meter.
4.19 Lekeplass, o_BLK1, o_BLK2 og o_BLK3

a) Omradet «o_BLK1 og o_BLK2» er offentlige og skal opparbeides som sandlekeplass.

b) Omradet «o_BLK3» skal opparbeides som offentlig kvartalslekeplass med lekeapparater og

sitteplasser. Arealet skal ha variert terreng. Det skal legges til rette for allsidig aktivitet for
aldersgruppen 5 -13 ar.

§5 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 2)
5.1 Veg, o_SV1

a) Omradet o_SV1 er offentlig hovedveg og fylkesveg.

5.2 Veg, 0_SV2 - o_SV7

a) Omrade o_SV2 er offentlig samleveg for boligomradet.

@YGARDSHEIA - OMRADEREGULERING - BESTEMMELSER Side 6

91



92

b) Omrade o_SV3 er offentlig atkomstveg forboligomradet.
c) Omrade o_SV4 er offentlig atkomstveg forboligomradet.
d) Omrade o_SV5 er offentlig atkomstveg til parkering og hente-/leverings-omrade ved skolen.
e) Omrade o_SV6 er offentlig atkomstveg fra parkering ved skolen og til bakenforliggende
eiendommer.
f) Omrade o_SV7 er atkomstveg til bakenforliggende eiendommer.
5.3 Kjgreveg, SKV1

a) Omradet SKV1 er privat veg.

5.4 Gang- og sykkelveg, o_SGS1 - o_SGS9

a) Omradene o_SGS1-0_SGS9 er offentlig gang- og sykkelveg.

5.5 Gangveg, o_SGG1, o_SGG2

a) Omradene o_SGG1 og o_SGG2 er offentlig gangveg.

5.6 Annen veggrunn

a) Omradene skal benyttes til grafte- og sideareal, sngopplag, siktsone, skjaeringer- og
fyllingsutslag, murer, sikringsgjerder, stabiliserende tiltak, rekkverk o.l.

5.7 Kollektivholdeplasser, o_SKH1, o_SKH2 og o_SKH3
a) Omradene skal benyttes til kollektivholdeplasser for buss.

5.8 Parkeringsplasser, o_SPP1, o_SPP2, o_SPP3, o_SPP4 og SPP1

a) Omrade o_SPP1 er offentlige og skal betjene tur- og friomrader i plan.

b) Omradene o_SPP2 og o_SPP3 er offentlig og er regulert til gjesteparkeringsplasser.
c) Omrade o_SPP4 er offentlige og skal betjene skolen.

d) Omradene SPP1 er privat parkeringsplass.

§6 GRONNSTRUKTUR (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 3)
6.1 Turveg, GTD1, GTD2 og o_GTD3

a) Omrade «GTD1» omfatter turveg og tillates ogsa benyttet som traktor veg. Det tillates
endringer i traseen for a fa best mulig terrengtilpasning og minst mulig inngrep. Turvegen er i
hovedsak en reetablering av eksisterende traktor veg.

b) Omrade «GTD2» omfatter turveg som tilpasses i terrenget. Det tillates mindre terrenginngrep.

c) Omrade «o_GTD3» omfatter offentlige turveg mellom omrade «o_BLK1» og eksisterende
lekeplass utenfor planomradet mot sgr. Turvegen er i hovedsak en reetablering av
eksisterende sti.

§7 LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 5)

7.1 Skogbruk, LSK1

@YGARDSHEIA - OMRADEREGULERING - BESTEMMELSER Side 7



a) Omrade er privat og regulert til skogbruk. Formal omfatter velteplass.

7.2 Friluftsformal, LF1 - LF11, o_LF1
a) Omradene «LF1-LF11» er regulert til friluftsformal. Det tillates etablering av tiltak som fremmer
friluftsformalet.

b) Omradet «o_LF1» er offentlig og en buffer mellom parkeringsplass «o_SPP4» og tilstetende
boligomrade.

§8 BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 6)
8.1 Ferdsel, o_VFE

a) Omrade omfatter offentlig ferdsel i sjg.

8.2 Friluftsomrade, VFR1

a) Omradene omfatter friluftsomrade i sjg og vassdrag. Det kan tillates mindre tiltak i samsvar
med bestemmelsene under § 7.2 friluftsformal.

§9 HENSYNSSONER (pbl § 12-6)
9.1 Faresone — Hoyspenningsanlegg, H370

a) Fareomradet «H370_1, H370_2 og H370_3» omfatter hayspentlinje.
b) Det tillates ikke etablering av bebyggelse for varig opphold av personer innenfor fareomradet.
¢) Hoyspentlinje som gar over omradene BFS111, B201 og B401 skal legges ibakken.

§10 BESTEMMELSESOMRADE (pbl § 12-7)
10.1 Bestemmelsesomrade, Juridiske flater, linjer og punkt

a) Omrade «#1-#6» tillates benyttet til midlertidig anlegg- og riggomrade

b) Omradet «#1-#6» skal dekkes med jord og revegeteres med naturlig vegetasjon nar tiltaket er
ferdig.

c) Omradet «#1, #2 og #6» kan fylles opp slik at nytt terreng tilpasses eksisterende terreng pa en
naturlig mate. Det skal unngas & skape nye hgye skrenter som krever sikring.

d) Omradet «#1 og #2» tillates benyttet til deponi

Godkjent av Segne kommunestyre den 19.12.2019 som sak nr. 114/19
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1 Sammendrag

Pa vegne av Repstad Eiendom AS har ViaNova Kristiansand AS i samarbeid med Feste
Grenland AS og med Sggne kommune, utarbeidet omradeplan for @ygardsheia i Spgne
kommune. Planen har skiftet navn fra «Langenesasen — @ygardsheia» ved oppstartsvarsel, til
kun «@ygardsheia».

Omradeplanen er basert pa gjeldende kommuneplan sin arealdel (2012 — 2020).

@ygardsheia omradeplan har fglgende hovedmal:
e Skape gode og attraktive boligomrader med eneboliger, smahusbebyggelse og
flermannsboliger.
o Effektiv og trygg ferdsel for myke trafikanter.
e Sikre parkering for bakenforliggende rekreasjonsomrader og turstier.
e Bedre trafikale forhold ved Langenes skole

Planomradet omfatter 154 nye boliger.

Planomradet er godt kartlagt med tanke pa hvilke omradet som egner seg til bebyggelse,
valg av vegtraseer, omrader til rekreasjon og naturelementer som det ma tas hensyn til.

En del av boligomradene er detaljert pa detaljreguleringsniva. De gvrige boligfeltene (B201,
B301 og B401) er det satt krav om detaljreguleringsplan.

Hovedatkomsten til omradet blir via nytt kryss til fv. 456. Det nye krysset blir mellom
Langenes skole og veg til Stokkelandsskogen.

Pa sgrsiden av Feievann er det et stgrre sammenhengende rekreasjonsomrade som er
regulert til skogbruk og frilufts formal. Omradet omfatter flere eksisterende turstier/turveier
og grenser opp mot sjg og vann. Dette apner for mulighet til bading. Nord for planomradet
er det store og attraktive skogsomrader til rekreasjon.

Segne kommune, ved Plan- og miljputvalget, har fattet vedtak den 22.06.2016 om at
tiltakshaver kan utarbeide omraderegulering.

Omradeplanen utlgser ikke krav om konsekvensutredning. Det er utarbeidet flere
temautredninger som er vedlagt planen.

Det ble meldt oppstart av planarbeidet i november 2016. Det tas sikte pa at planarbeidet vil
bli giennomfgrt og ferdigstilt i Ippet av 2017.

Informasjon vil bli tilgjengelig pa Segne kommunes internettside (www.sogne.kommune.no).

2 Bakgrunn

2.1 Hensikten med planen

| bestemmelsene til kommuneplanens arealdel er det krav til utarbeidelse av omradeplan,
far nye tiltak kan gjennomfgres. Deler av omradereguleringsplanen er utarbeidet som en
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detaljregulering som viser detaljer slik som tomtedeling, utnyttelsesgrad, antall boenheter
mm innenfor hvert delfelt.

Omradereguleringen tilrettelegger i hovedsak nye arealer til boligomrader, infrastruktur og
rekreasjonsomrader i h.h.t. kommuneplanens arealdel.

2.2 Forslagstiller, plankonsulent, eierforhold

Tiltakshaver:
Repstad Eiendom AS, Pb. 983, 4682 Sggne.
Tiltakshavers kontaktperson er Ole Johan Bueklev.

Radgivende ingenigrfirma:
- ViaNova Kristiansand AS, Pb. 541, 4665 Kristiansand.
Prosjektansvarlig er Anita Wiberg Gjelsten.
Prosjektmedarbeidere: Even F. Lorentsen, Tore A. Nilsen, Havar B. Stormoen,
Asbjgrn Eide og Marry Sjgvold.
- Feste Grenland AS, Pb. 120, 3901 Porsgrunn.
Prosjektmedarbeider Therese Hagen, David Fjagesund.

Eksisterende fylkesveg (fv. 456) er regulert offentlig. | forslag til omraderegulering er det i
tillegg regulert nye offentlige veger, g/s-veg, parkering og lekeplasser mm. Dette innebaerer
at en del tidligere privat areal, na blir i offentlig eie.

2.3 Tidligere vedtak i saken

Administrasjonen i Sggne kommune fremmet den 22.06.2016 saksfremlegg til Plan- og
miljgutvalget, i forbindelse med utarbeidelse av omraderegulering for @ygardsheia.

| vedtaket gir Ségne kommune Repstad Eiendom AS tillatelse til & utarbeide
omraderegulering for @ygardsheia.

2.4 Utbyggingsavtaler

Det er forelgpig ikke utarbeidet utbyggingsavtale. Prosessen med utbyggingsavtale mellom
tiltakshaver og Sggne kommune gar parallelt med omradereguleringen, og kan tidligst
godkjennes samtidig med at omradereguleringen godkjennes i kommunestyret.

2.5 Utredninger

| forslag til omraderegulering er det utfgrt utredninger og temaplaner som skal fglge
planforslaget.
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2.6 Vedlegg

Plankart

Bestemmelser

ROS

Tekniske planer for veg og VA

[llustrasjonsplan

Stgyrapport

Landskapsanalyse

Arkeologiske registreringer, Fylkeskonservator
. Biologisk mangfold, registrering av Agder naturmuseum og botanisk hage
10. Oppstartsvarsel (brev og annonse)

11. Mottatte merknader ved oppstart
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3 Planprosessen

Medvirkningsprosessen har veert delt i to.

- Kommunen og utbygger:
Det er gjennomfgrt oppstartsmegte den 08.02.2016 mellom administrasjonen i Sggne
kommune, Repstad Eiendom AS og ViaNova Kristiansand AS. | tillegg har det veert mgte
mellom administrasjonen i kommunen og utbygger den 21.01.2016, 10.02.2017 og
22.03.2017.

- Internt:
Det har veert gjennomfgrt jevnlige mgter i prosjektet mellom utbygger Repstad Eiendom AS,
radgiver ViaNova Kristiansand AS og Feste Grenland AS.

- Varsel til grunneiere, naboer og etater:
Det ble varslet oppstart av reguleringsarbeid, med omraderegulering og detaljregulering. Det
ble annonsert i avisen Sggne og Songdalen Budstikke den 23.11.2016 samt brev til bergrte
parter den 18.11.2016.

Grunneierliste ble oversendt av Sggne kommune.

Figur 1 Planavgrensning ved oppstartsvarsel.
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4 Planstatus og rammebetingelser

4.1 Overordnede planer

e FYLKESKOMMUNAL PLAN

En balansert utvikling av Kristiansandsregionen tilsier at Segne bgr ta hgyde for a vokse med
5000 innbyggere innen 2050. | henhold til gjeldende kommuneplan har Sggne arealreserver
til @ kunne vokse med omtrent 1.000 innbyggere i Langenes krets.

For boligomradene i Sggne anbefales det a bygge opp om to akser som har potensiale til a fa
et godt busstilbud. En av disse aksene er Tangvall-Hgllen-Arosskogen-Stokkelandsskogen-
Langenes.

Herunder er det lagt vekt pa nasjonale rikspolitiske retningslinjer for samordnet areal- og
transportplanlegging (ATP), med bl.a. gangavstand til knutepunkter pa hovedarene for
kollektivtrafikknettet.

| jordloven legges det vekt pa at dyrket jord ikke skal brukes til formal som ikke tar sikte pa
jordbruksproduksjon.

| PBL § 1-8, er det i utgangspunktet forbud mot bygging i 100-metersbeltet langs sjg og
vassdrag.

e KOMMUNEPLANENS AREALDEL

- Kommuneplanens arealdel:

Bestemmelsene til kommuneplanens arealdel er det satt krav til utarbeidelse av
omraderegulering av @ygardsheia. Det dpnes for inntil ca. 180 boenheter, og det bgr
reguleres inn areal til ny barnehage. @ygardsheia ligger inn under Langenes skolekrets, og
skolen vil ha kapasitet til 8 handtere utbyggingen.

-Kommunedelplan for sykkel:
Fremtidig sykkelveg langs Langenesveien, fra Stauslandskrysset til Langenes skole.

4.2 Gjeldende reguleringsplaner
Felgende eksisterende reguleringsplaner innenfor avgrensningen til omradeplanen blir
bergrt:

- @ygardsheia del av 16/2 (ID19940616-2) vedtatt 16.06.1994, er regulert til offentlig
friomrade, anlegg for lek.

Friomrade og veg pa tilpasses hverandre.

- Del av 16/2 @ygardsheia (ID19891019-1) vedtatt 19.10.1989, er regulert til kjprevei
og offentlig friomrade.

Vegformal ma tilpasses hverandre.

- Del av Stokkelandsskogen (ID19740708) vedtatt 08.07.1974, er regulert til boliger,
kjprevei, parkeringsplass og offentlig friomrade.

Tilpasning langs Langenesveien.
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- Stokkelandsskogen (ID19700129) vedtatt 29.01.1970, er regulert til kjgrevei, felles
grgntareal, offentlig friomrade og forretning.

Sammenkobling av vegformal.

- Stokkelandsskogen @st (ID19730427) vedtatt 27.04.1973, er regulert til allmennyttig
formal-undervisning.

Tilpasning mot allmennyttige formal.

- Gnr. 16, bnr. 1 m.fl. (ID19900513) vedtatt 13.05.1990, er regulert til kjgrevei og
annen veggrunn, g/s-veg.

Tilpasning av samferdselsformal.

- Reguleringsplan for Stokkelandsasen (1D 19981119), regulert til felles grgntareal.

Tilpasses ny g/s-veg.

4.3 Tilgrensende planer
Felgende reguleringsplaner er tilgrensende til omradeplanen:

- Det er vedtatt detaljregulering for Fv. 456, Sebbetaa-Stokkelandsskogen (ID201513)
den 27.9.2018. Formal ny bru over Sggneelva og ny vei. Vegformal fglger
planavgrensningen.

- Reguleringsplan Del av Kileneset (ID 20090924) vedtatt 24.09.2009, regulert til
trafikkomrade i sjg og vassdrag.

Planene ma tilpasses i sjgen.

Figurl i

Roneheia

e ﬁ -

= o 3 = sy e, i g (s Rod |

eldende og tilgrensende reguleringsplaner.

Gj

4.4 Temaplaner
Fglgende temaplaner er utarbeidet:

Stgyrapport, 26.06.2017, ViaNova Kristiansand AS.
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e Landskapsanalyse, August 2016, Feste Grenland AS.
e Biologisk mangfold @ygardsheia, 2017, Agder Naturmuseum og botanisk hage IKS
e Arkeologiske registreringer Stokkelands-@ygarden, 10.05.2017, Fylkeskonservatoren

4.5 Statlige planretningslinjer/rammer/fgringer
Miljgverndepartementets retningslinje grenseverdier for stgy, T-1442.
Vannressursloven.

Miljgverndepartementets rundskriv T-2/08 om barn og planlegging.

4.6 Krav om detaljreguleringsplan

Plan- og miljputvalget i Segne kommune fattet vedtak i mgte den 22.06.2016 at det skal
utarbeides detaljregulering for fgrste byggetrinn. Senere i prosessen er det besluttet at
fgrste byggetrinn innlemmes i omradereguleringen. Det er krav om utarbeidelse av
detaljregulering for byggeomradene som er flateregulert (B201, B301 og B401).
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5 Beskrivelse av planomradet, eksisterende forhold

5.1 Beliggenhet

* Beliggenhet
Planomradet ligger i Ségne kommune, pa Langenes, ca. 0,5 km nordgst for Langenes

barneskole.
I
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Figur 3 Oversiktskart av planomradet.

Figur 4 vgardsheia, dronebilde av gstre del.
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e Avgrensning og stgrrelse pa planomradet

Omradet er pa totalt ca. 297 da.

Avgrensningen i nord fglger midten av Feievann og dalsgkket vestover til vest for @stre
Tjgnna. Avgrensing i vest fglger vestsiden av fv. 456 ned til Langenes skole. Avgrensing i sgr
fplger nordsiden av eksisterende boligfelt Pygardsheia og nordsiden av eksisterende
hyttefelt. Lengst gst fglger planavgrensningen bekken mellom Feievann til Indre Kilen og
videre gjennom sundet mellom Ytre Kilen og Indre Kilen.

5.2 Dagens arealbruk og tilstgtende arealbruk

Planomradet er for det meste dekket av skog, og inkluderer traktorveger og stier. Gjennom
deler av planomradet gar en hgyspentlinje som luftspenn. Planomradet omfatter ogsa deler
av Feievann.

Lengst s@rgst tilstgter planen eksisterende hyttefelt. Sgr for planomradet ligger eksisterende
boligfelt @ygardsheia. Mot sprvest ligger Langenes skole og Langenes arbeidskirke, og i vest
er det eksisterende boligomrade Stokkelandsskogen.

I mot nord er det i hovedsak tilstgtende skogsomrader.

5.3 Stedets karakter

o Struktur og estetikk/ byform
Planomradet er landlig og bestar av naturarealer med skog og vann, kystlinje og tilstptende
boligomrader. Atkomst til omradet er via Langenesveien (fv. 456).

e Eksisterende bebyggelse

Innenfor planomradet er det ingen eksisterende bebyggelse, med unntak av en fritidsbolig.
Tilstgtende boligomrade bestar i all hovedsak av frittliggende smahusbebyggelse.

Ser for planomradet ligger Langenes skole og Langenes arbeidskirke.

5.4 Landskap

e Topografi og landskap

Omradet er et typisk sgrlandsk landskap, smakupert skogsterreng. Hovedutstrekningen av
asen er vest-gst, og med noen bratte sider. Det er noen eksponerte topper, med hgyder opp
mot 50 meter og med fin utsikt. Planomradet stiger fra sjgen og opp mot 50 meter.

e Solforhold
Omradet ligger solrikt til, med god utsikt mot s@r og @st.

e Lokalklima

Det er et lokalt mildt kystklima. Skogstypen er en blanding av lauv og barskog. Best
skogbonitet er pa nordre del av asryggen @ygardsheia. Omradet er mer vindutsatt pa de
hgyereliggende arealene.
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o Estetisk og kulturell verdi
Det er ingen spesielle forhold som utpeker seg. Omradet er et skogs og rekreasjonsomrade
med gode utsiktsforhold mot Sggneskjaergarden.

5.5 Kulturminner og kulturmiljg

| databasen «Askeladden» er det registrert et arkeologisk minne «isdam» (@stre Tjgnna),
hvor det ble skaret ut is fra ca. ar 1910 og senere. Dette er ikke fredet.

Det er registrert et automatisk fredet kulturminne (gravminne) pa Kjellevikheia, som ligger
utenfor planomradet i nordvest.

Vest-Agder Fylkeskommune v/ Fylkeskonservator v/ Ghattas Sayej har befart omrade i mars
2017. Det ble ikke pavist automatisk fredete kulturminner innenfor planomradet. Utenfor
planomradet i nordvest (Kjellevikheia), er det pavist en annen gravrgys ca. 40 meter vest for
den opprinnelig registrerte rgysen. (se vedlegg)

Norsk Maritimt Museum (NMM) har ved melding til oppstart av planen ingen innspill i
forhold til eventuelle kulturminner under vann.

5.6 Naturmangfold

GENERELT:

I henhold til naturmangfoldloven § 7 skal prinsippene i NML §§ 8-12 legges til grunn som
retningslinjer ved utgving av offentlig myndighet og vurderingene skal fremga av
beslutningen. Kunnskapen om naturmangfold (jf. NML § 8) baserer seg pa sgk i
innsynslgsningene Skog+landskap (www.skogoglandskap.no), Naturbase
(www.naturbase.no), Artsdatabanken (www.artsdatabanken.no), Miljgstatus
(www.miljostatus.no), og NGU for mineralressurser (www.ngu.no). En pavirkning av et
pgkosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som gkosystemet er eller vil bli utsatt
for.

Det er registrert fplgende forekomster:

o VEGETASJON OG BONITET:
Planomradet bestar av en blanding av lauvskog og bartraer, fra lav til hgy bonitet.
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Kartlag Tegnforklaring

Skogbonitet (ARS)

B Skog, saers hag bonitet

B Skog, heg bonitet

1 Skog, middels bonitet
Skog, lav bonitet
Uproduktiv skog

Treslag (ARS)

I Barskog
0 Lauvskog ] i e
1 Blandingsskog ! s : .
Ikke tresatt Lo i
Ytre Kilen

e NATURBASE:
Innenfor planomradet er det Miljgdirektoratets database registrert alegrassamfunn i Indre

og Ytre Kilen.

] n [M] Arter av nasjonal forv.interesse -U

) B M) utvalgte naturtyper -]

] u\lemeomréder - |

L] a_ Verneplan for Vassdrag

| B iM] Naturtyper -

LJ A Korall (t PN ) g P ) -(_J
-

4 n Helhetlige kulturlandskap

1 B (v Friluftslivsomrader -]
] B Kartlagte Friluftslivsomrader -
v u Inngrepsfrie naturomrader N
L %! [M] Kulturminner (RA) -
@ i [M] MiS og skogbruksplan (Skog... [}-

F_igUr 6, kartutsnitt, Naturbasé.

o ARTSOBSERVASJONER:
| artsdatabanken er det fglgende registreringer utenfor planomradet:

- Fglgende arter er registrert som ugnsket (svarte lista):
Ved @stre Tjgnna:
Kulekarse, svartelista plante som «potensiell hgy risiko» (PH).

- Fglgende arter er registrert som sarbare (rgd lista):
Vestsiden av langenesveien:
Gulvspury, rgdliste fugl som «naer truet» (NT).

Ytre Kilen (sjg@):

Steer, rgdliste fugl som «naer truet» (NT).
Makrellterne, rgdliste fugl som «sterkt truet» (EN).
Indre Kilen (sj@):
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Lappfiskand, rgdliste fugl som «sarbar» (VU).
Innenfor planomradet er det kun registrert Stripetorskemunn, svartelista plante som «svaert

hay risiko» (SE). Denne er observert sgr for @stre Tjgnna og nordgst for fylkesveien, der hvor
nytt kryss er regulert.

\ o "
Sl RERLY #
- % Storheia

4 ' Tegnforklaring:
_ Redlistekategorier
- CR Kritisk truet

EN Sterkt truet

VU Shrbar

NT Neer truet

DD Datamangel

LC Livskraftig

NA Ikke egnet til vurdering
NE Ikke rodlistevurdert
SE Sveert hey risike

HI Hepy risiko

PH Potensiell hoy risiko

[ Q ad o 55 it \I o
Hlul_ar.pehem 1

: p . 4] = '1';' e 3
DN N L s e e ey

AN Oy - 2 PN e, ) R

Figur 7., Iga-rtutsnitt, Artsdatabar{ken.
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e FORURENSNING:
| h.h.t. databasen Mijgstatus, er det ingen forurensning av grunnen i planomradet.

\ =
—

Stokkelandsskogen

(& Forurenset grunn 6 @

A Alvorlig forurensning - tiltak nedvendig
Kan brukes med reslriksjonef

A Kan brukes

A Mistanke om pavirkning

74

Feievan

Kossevig-

Py ,.,{ - \ . - .
Figur 8, kartutsnitt, Miljgstatus, forurenset grunn.

o NATURRESURSER:
I h.h.t. databasen til NGU for mineralressurser, er det ingen konflikt med registrerte

mineralressurser av nasjonal eller regional verdi. Det vises til kart nedenfor.
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Det er ingen drivverdige jordressurser i omradet.

\\ 65 Tx
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Langenes Mineralressurser -
Alle forekomster
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Figur 9, kartutsnitt, NGU, mineralressurser.

Agder naturmuseum og botanisk hage IKS:

Agder naturmuseum og botanisk hage IKS har gjennomfgrt registrering av biologisk
mangfold i planomrddet. Det er ikke registrert naturtyper av regional eller nasjonal verdi
innenfor planomradet. Det er heller ikke registrert sjeldne eller truede arter.

I tilknytning til Langenesveien i vest er det registrert fremmede arter (svartelistearter),
stripetorskemunn (svaert hgy risiko) og kulekarse (potensiell hgy risiko).

Bekken mellom Feievann og Indre Kilen er trolig sjggrret-ferende. Kantsonene langs bekken,
og ved Feievann bgr bevares.

Det er registrert et lokalt viktig dlegrassamfunn i naerheten av planomradet i nordvestenden
av Indre Kilen. | Ytre Kilen utenfor planomradet er det registrert alegrassamfunn, samt
naturtypen «strandeng og strandsump». (Se vedlegg).

5.7 Rekreasjonsverdi/ rekreasjonsbruk, uteomrader

Naturomradene benyttes til naerrekreasjon som turgaing og bading. Det gar traktorveier og
stier pa kryss og tvers som benyttes til friluftsliv. Det er ogsa temmeruttak i skogen. Pa Indre
og Ytre Kilen er det rekreasjon med bater og bading.

Det er et omfangsrikt og godt utbygd turvegnett i naerheten av planomradet som er mye i
bruk hele aret. Vest i planomradet vil bergre turvegnettet.
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'F'iaéur 10, kartutsnitt, oversikt eksisterende turveger.

5.8 Landbruk og kulturlandskap
Det er ikke dyrka mark med grasproduksjon eller beitemark innenfor planomradet.
Det er ikke registrerte steingjerder som eiendomsgrenser.
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5.9 Trafikkforhold

e Vegsystem
Hovedatkomstvegen til planomradet er via fv. 456 (Langenesveien) bade fra vest (Tangvall)
og st (Kristiansand). Vegbredden pa eksisterende fv. 456 er ca. 6,5m.

/] P X e -
8

Figur 12 Omrade nytt kryss fra Langenesveien til boligomrade.

¢ Trafikkmengde og skiltet hastighet

Trafikkmengden pa fv. 456 i 2015 var ca. 3100 ADT, hvorav 4% var tungtrafikk.

Skiltet hastighet pa fv. 456 i omradet er 60 km/t. Ved Langenes skole og avkjgringen til
eksiterende boligfelt @ygardsheia er skiltet hastighet 50 km/t.

e Ulykkessituasjon

| tidsrommet 1980 til 1996 er det 6 registrerte trafikkulykker pa strekningen fra
kryssomradet ved Stokkelandsskogen til Langenes skole. Av disse var en dgdsulykke, 5 var
lettere skadet. To av ulykkene var fotgjenger, 1 stk. var mc-ulykke og 3 stk. var bilulykker.
Etter 1996 er det ikke registret trafikkulykker i omradet.

AYGARDSHEIA

(&)
Fgay
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Figur 13 Registrerte trafikkulykker langs Langenesveien (fv. 456) i tidsrommet 1980-1996.

@ygardsheia, omraderegulering, planbeskrivelse — av ViaNova Kristiansand AS Side 18

111



112

o Trafikksikkerhet for myke trafikanter

Fra Langenes skole og sgrover er det atskilt gang- og sykkelveg langs fv. 456 Langenesveien.
Nordover fra Langenes skole er det ikke gang- og sykkelveg langs Langenesveien. Vestover
fra skolen er det turveg gjennom skogen som benyttes som gs-veg mot Tangvall. Kryssing av
fv. 456 skjer i plan ved kryss til eksisterende boligfelt @ygardsheia ved skolen.

e Trafikksikkerhet ved skolen

Det er hente/levere omrade ved skolen i en kurve i dag. Langs omrade gar fortau/sykkelveg.
| samme omrade er det parkering for de ansatte. Det er derfor blanding av myke trafikanter
og kjgrende i dette omrade og fa parkeringsplasser.

e Kollektivtilbud
Pa Langenesveien er det tilrettelagt for kollektivtiloud, men busstopp sgrover ved skolen er i
kjprevegen.

Figur 15 Eksisterende bussholdeplasser ved Langenes skole.
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5.10 Barns interesser
Barns interesser er i stor grad knyttet til friluftsinteressene og bruk som rekreasjonsomrade.
Beboere og skole benytter skogsomrade.

5.11 Sosial infrastruktur

e Skole

Planomradet utgjgr en naturlig utbygging i et omrade som er avsatt til bebyggelse i
kommuneplanen, og ligger i en naturlig forlengelse av eksisterende boliger ved @ygardsheia
pa Langenes.

Nzerskolen er Langenes skole (barneskole). Det er god elevkapasitet pa skolen.

i L}
Figur 16 Kartutsnitt, atkomstveg til Langenes skole.

® Barnehagedekning
Det er fglgende barnehager i neeromradet:
Kommunale:

- Aros barnehage, Arosveien 220.

- Solstralen barnehage, @ygarden 7.

Private:
- Stokkelandsasen familie barnehage, Stokkelandsasen 9.
- Blasmoen familie barnehage, Blasmoen 17.

Etter tilbakemelding fra oppvekstsektoren i Segne kommune, er det tilstrekkelig kapasitet pa
barnehageplasser.

@Pygardsheia, omraderegulering, planbeskrivelse - av ViaNova Kristiansand AS Side 20
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Figur 17 Kartutsnitt, nzerliggende barnehager.

5.12 Universell tilgjengelighet

Omradet er i dag ikke tilrettelagt med universell utforming.

5.13 Teknisk infrastruktur

¢ VVann og avlgp

| planomradets boligdel er det ingen vann eller spillvannsledninger. Det gar en vannledning
(VL160) og spillvann (SP160/200) i veien til @ygardsheia, og en vannledning (VL160) og en
spillvannsledning (SP200) nord for Langenes skole.

e Overvann

Planomradet fglger en asrygg vest-gst. Overflateavrenning er mot sgr og nord.

I nordre del av planomradet ligger vassdraget @stre Tjpnna — Feievann - Indre Kilen.
Vassdraget renner gstover til sjg.

| veien @ygardsheia er det en overvannsledning (OV200).

¢ Trafo
Agder Energi nett AS (AEN) har ingen nettstasjoner innenfor planomradet. Kapasiteten pa
eksisterende anlegg er begrenset og ma sannsynligvis forsterkes.

¢ Energiforsyning og alternativ energi, fiernvarme mm

AEN har en 22 kV luftspennslinje som krysser planomradet vest-gst. | tillegg er det 22 kV
jordkabel som ligger langs langenesveien. Det er etablert en del lavspent i omradet.

Det eksisterer ikke alternativ energikilde i planomradet.
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Figur 18 Kartutsnitt, AEN ek

5.14 Grunnforhold
o Stabilitetsforhold

Planomradet bestar i hovedsak av bart fjell med stedvis tynt dekke (NGU), og tynt humus-

/torvdekke.
* 68, CSpwr— \Qm"e_'f’
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Figur 19 Igsmassekart fra NGU.

¢ VA ledninger

Det er ingen VA-ledninger innenfor planomradet. VA ledninger (private og offentlige) fglger i

gisterende hgyspentlinjer.

Lesmasser
(forenklet tegnforkiaring)

Tynn morene
Tykk morene
Avsmeltingsmorene

. Randmorene
Breelvavsetning
Bresj@-finnsjpavsatning
Tynn hav-/strandavsetning
Tykk havavsetning

I Marin strandavsetning,
Elveavsetning
Vindavsetning
Forvitringsmatenale

I Skredmateriale
Steinbreavsetning

I Torv og myr
Tynt humus-Ntorvdekke
Fyllmasse
Bart fiell stedvis tynt dekke

hovedsak eksisterende veger pa @ygardsheia og ved Hggskoleveien.
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e Rasfare
I h.h.t. NVE Atlas, er planomradet ikke utsatt for stein eller jordskred.

5.15 Stgyforhold

Det er ingen industri eller annen stgyskapende virksomhet innenfor planomradet.

| forbindelse med utarbeidelse av omréderegulering for @ygardsheia, er det foretatt
beregning av stgy fra eksisterende vegtrafikk og eksisterende forhold. Beregningen er utfgrt
etter T-1442. Den viser at planomradet naermest fv. 456 ligger i rgd og gul sone og det ma
paregnes skjermingstiltak med bolighebyggelse.

5.16 Risiko- og sarbarhet (eksisterende situasjon)

® Rasfare
I h.h.t. NVE Atlas, under aktsomhetsomrader «sngskred og steinskred», blir planomradet
ikke bergrt.
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Figur 20 utsnltt NVE Atlas, akfsomhet sn¢sk.red.

¢ Flomfare

Det er ingen store vassdrag innenfor planomréadet. Det er en liten bekk fra @stre Tjgnna som
renner gstover ned mot Feievann. Fra denne renner en liten bekk videre sgrgst til sjgen
Indre Kilen.
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Figur 21 Skrafoto, liten bekk som renner inn i Feievann fra vest.

Figur 22 Skrafoto, lite bekkeutlgp fra Feievann til sjgen.

e Vind
Det er ikke registrert spesielle vanskelige vindforhold i planomradet.

e Forurensing i grunnen
Under Miljgdirektoratets side om grunnforurensning, er det ikke registrert noen forhold
innenfor planomradet.

5.17 Naering

Det er ikke registrert naeringsvirksomhet innenfor planomradet, foruten uttak av tgmmer i
skogene. Ved krysset til Stokkelandsskogen er det i eksiterende reguleringsplan regulert et
areal til «forretning». Dette omradet er ubebygd.
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6 Beskrivelse av planforslaget

6.1 Planlagt arealbruk

e Reguleringsformal
Planomradet har 3 hovedformal; bebyggelse, infrastruktur og rekreasjonsomrader. Dette er i
trdd med kommuneplanens arealdel.
Hovedvegsystemet gar fra nytt kryss med fv. 456 nord for Langenes skole, og gar gstover
langs @ygardsheia.
| vest ligger @stre Tjgnna og mot nord ligger Feievann, i gst Indre Kilen og s@r Ytre Kilen.
Vannene og sjgen utgjor en del av rekreasjonsomradene. | eksisterende skogsterreng er det
etablert stier og ferdselsomrader. De vil i hovedsak bli opprettholdt.
| den sentrale @ygardsheia (nord for eksisterende bolig- og hytte-felt), legges det til rette for
ny bebyggelse med boliger, parkering for rekreasjonsomrader og grgnnstruktur.
Boligomradene ligger i hovedsak pa s@rsiden av den nye hovedvegen.
Nye boliger blir liggende utenfor 100-metersbeltet til sigen. De hgyeste utsiktspunktene i
planomradet opprettholdes. Langs vannene reguleres skogsomrader og friluftsformal. Deler
av eksisterende hgyspentlinje som gar vest-gst gjennom nytt boligomrade skal fjernes
(legges i bakken).

6.2 Gjennomgang av aktuelle reguleringsformal

e Boligbebyggelse
Det apnes for 154 nye boliger. Boligomradet er delt i to. Det vestlige omradet er
detaljregulert (BFS106-BFS107, BFS109-BFS112, BKS101-BKS105 og BKS108), og det @stlige
er flateregulert med krav til detaljregulering (B201, B301, B401).
Arealet for nye boliger er sgr- og vestvendt, og ligger pa sgrsiden av asryggen.
Dette gir gode lys, sol og utsiktsforhold.
Boligomradet med krav til detaljregulering, omfatter areal til boligtomter, atkomstveger,
parkering og grgnnstruktur.

e Barnehage
Barnehagen er regulert i begynnelsen av det nye boligfeltet. Dette gir god trafikksikkerhet,
nzerhet til det nye boligomrader og kort avstand til store rekreasjonsomrader. Omradet
dekker areal til bygninger, uteoppholdsareal, parkering og areal for henting og levering.

e Undervisning
| eksisterende reguleringsplan er det regulert undervisning. Formalet opprettholdes i

planforslaget.

e (vrige kommunaltekniske anlegg
Omradet er regulert trafo.

o Lekeplass
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Det er regulert 3 stk. offentlige lekeplasser, som er fordelt jevnt ved de nye boligomradene.
Det er to sandlekeplasser og en kvartalslekeplass. Alle har naerhet til tilstgtende
rekreasjonsomrade.

o \Veg
Planomradet omfatter eksisterende fylkesveg «o_SV1» og ny offentlig hovedveg «o_SV2»
inn i planomradet. | tillegg er det regulert en mindre slgyfe «o_SV3», samt en forlengelse
«0_SV4» gstover av eksisterende veg inn i @ygardsheia.
Ved Langenes skole er det regulert offentlig veg «o_SV5» inn til parkeringsplassen og til
hente-/leverings-omrade. Vegomrade «o_SV6» betjener utkjgring i fra parkeringsplassen og
til bakenforliggende eiendommer. Vegomrade «o_SV7» betjener bakenforliggende
eiendommer.

o Kjgreveg
Det er regulert felles privat kjgreveg «f SKV1» for boligomradet «B111» og for
rettighetshavere i tilstptende hytteomrade. Kjgreveg «f_SKV2» er en felles privat kjgreveg
for rettighetshavere i eksisterende hyttefelt og felles privat parkeringsplass.

e Gang-/sykkelveg
Langs eksisterende fv. 456 er det regulert gang-/sykkelveg. Dette gir sikker atkomst for myke
trafikanter til og fra boligomradene, skole, barnehage og til fritidsaktiviteter.
Langs hovedvegen inn i det nye boligomradet er det regulert gang-/sykkelveg, samt en
sammenkobling mellom eksisterende veg til @ygardsheia og nytt boligfelt.

e Gangveg
I tilknytning til kollektivholdeplasser er det regulert gangveg.

e Annen veggrunn — teknisk anlegg
Arealene omfatter ngdvendig sideareal til vegene, og omfatter skulder, grgft,
skraning/skjaering mm.

e Kollektivholdeplass
Det er regulert utbedrede kollektivholdeplasser langs fv. 456 ved skoleomradet og ved kryss
Hggskoleveien.

e Parkeringsplasser
| planomradet er det regulert 4 offentlige parkeringsomrader, samt en felles privat.
Etter innspill fra Segne kommune, er det regulert offentlig parkering «o_SPP1» ved
innkjgringen til det nye boligomradet, ved @stre Tjgnna.
Videre er det regulert parkering i midtre «o_SPP2» og @stre del «o_SPP3» av nytt
boligomrade.
Ved eksisterende hytteomrade er det regulert en felles privat parkeringsplass «SPP1».
Nord for Langenes skole er det regulert parkeringsplass «o_SPP4» for de ansatte.

e Turveg
Eksisterende traktor veg nord i planomradet fra @stre Tjgnna til Feievann, oppjusteres til
tursti «BLK1». Den kan fortsatt benyttes som traktorveg.
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Eksisterende tursti i fra eksisterende lekeplass i boligomradet @ygardsheia og nordover,
reetableres opp mot ny lekeplass «o_BLK1».

e Skogbruk
Det er regulert velteplass for tammer nord for parkeringsplass o_SPP1.

e  Friluftsformal
Det er regulert-flere stgrre friluftsomrader i planen. De stgrste omradene ligger nord for den
planlagte samleveien. | midtre del av planomradet er det regulert friluftsformal rundt en
kolle som markerer seg i landskapet. @stligst delen av planomradet omfatter ogsa en kolle
med utsiktspunkt. Nord for deler av hytteomradet, er det regulert friluftsformal som en
gronn buffer mot nytt boilgomrade. Vest for barnehagen er det regulert en grgnn buffer. |
tillegg er det noen mindre omradet ved @stre Tjgnna og langs ny atkomstveg til
boligomradet «BFS111».
Mellom parkeringsplass ved Langenes skole og tilstgtende boligomrade mot nord, er det
regulert friluftsformal som en grgnn buffer.
Det tillates tiltak som fremmer friluftsformalet.

Figur 23 skogsomrader mellom @stre Tjgnna og Feievann.
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e Py, )y
er sgr og gst for Feievann mot Indre Kilen.

h L

Figur 24 skbgsomréd

e Ferdsel
Gjelder generell ferdsel i sjgen.

e Friluftsomrade
Del av Feievann er regulert til friluftsomrade i sjg og vassdrag.

e Hensynssoner
-Faresone:
| forbindelse med hgyspentlinjen gjennom planomradet, er det regulert faresone-
hgyspenningsanlegg.

e Omradebestemmelser (#1-6)

| forbindelse med behov for massedeponi og anlegg- og riggomrade, er det regulert
bestemmelsesomrader.

6.3 Bebyggelsens plassering og utforming

o Bebyggelsens hgyde og utforming

Grunnmur skal ikke vaere hgyere enn 50 cm over gjennomsnittlig planert terreng.
Eksponeringshensyn, byggehgyder og bebyggelsens plassering i terrenget, skal gis
avgjgrende vekt ved fordeling av boligtyper og Igsninger i detaljreguleringene.
Murer pa boligtomter skal ikke vaere hgyere enn 2 meter.

e Grad av utnytting
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Her brukes benevnelsene BYA og %-BYA.

o Antall boliger og typer
Planomradet bestar av to deler. Omradet i vest med boligbebyggelsen (BKS101, BKS102,
BKS103, BKS104, BKS105, BFS106, BFS107, BKS108, BFS109, BFS110 BFS111 og BFS112) er
detaljregulert.
Omradet bestar av en blanding av eneboliger, rekkehus og flermannsboliger. Det apnes for
74 boenheter.
Omradet i gst er flateregulert med boligbebyggelsen (B201, B301 og B401). | dette omradet
er det krav til utarbeidelse av detaljreguleringsplan. Omradet kan bebygges med enebolig,
smahusbebyggelse og flermannsboliger. Det dpnes for 80 boenheter.

6.4 Boligmiljg/ bokvalitet

Boligene ligger solrikt til og med god utsikt. Store sammenhengende grgnnstrukturer deler
boligfeltene og ligger som buffere mellom de ulike feltene. Det skaper muligheter for
snarveier mellom delfeltene og trygge forhold for barn.

Det er god tilgjengelighet til store sa mmenhengende naturomradet mot nord med gode
turmuligheter. Omradet har naerhet til sj@, og kort avstand til flere vann. Sjg og vann kan
benyttes til rekreasjon med bat, fiske og bading om sommeren, skgyter om vinteren.

Det legges opp til en variasjon av boligtyper slik at man kan bli boende i samme omrade selv
om familiestatusen skulle endres.

Sentralt plassert ligger en kvartalslekeplass som skal opparbeides med ulike aktiviteter.
Dette kan bli et sentralt mgtested for barn og ungdom ogsa utenom skoletid.

6.5 Parkering

e Antall parkeringsplasser - maksimum og minimumstall
Det avsettes 2 parkeringsplass pr. boenhet med mulighet for minst en garasjeplass pr.
boenhet pa egen tomt eller i fellesanlegg. Der hvor det er sekundzerleilighet, skal det i tillegg
avsettes 1 parkeringsplass pa boligtomta. | tillegg skal det avsettes % gjesteparkeringsplass
pr boenhet pa offentlig parkeringsplass.

e Utforming og lokalisering av parkeringsanlegg
| omradet etableres det 4 offentlige parkeringsplasser og 1 felles privat.
Omrade «o_SPP1» er regulert lengst vest i omradet i forbindelse med turomradet innover
mot feievann og nordover. Her er det regulert areal til 18-20 parkeringsplasser.
Omrade «o_SPP2» er regulert ved hovedvegen i boligomradet som gjesteparkeringsplass.
Her er det regulert 13 stk. parkerings-plasser inkl. 1 stk. HC-parkering.
Omrade «o_SPP3» er regulert parallelt med hovedvegen i gst. Her er det regulert 18 stk.
parkerings-plasser inkl. 1 stk. HC-parkering.
Omrade «o_SPP4» er regulert nord for Langenes skole. Parkeringen er tiltenkt ansatte ved
skolen.
Omrade «SPP1» er regulert i enden av atkomstvegen, og skal betjene eksisterende hyttefelt.
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6.6 Tilknytning til infrastruktur

Det skal utarbeides teknisk plan for alle arealer regulert til samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur. Tekniske planer for vann og avlgp skal omfatte hele planomradet med
ngdvendige tilknytninger til eksisterende nett. Tekniske planer skal ogsa omfatte ras- og
fallsikring. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur skal anlegges som vist pa plan og i
samsvar med gjeldende kommunale normaler og vegvesenet sine handbgker.

| planomradet reguleres samleveg som ligger nord for eksisterende boligomrade
@ygardsheia. Den nye samlevegen tilkobles i vest med nytt kryss til fv. 456.

Boligomradene «BFS110» og «BFS111» vil fa atkomst med forlengelse av eksisterende veg i
@ygardsheia.

6.7 Trafikklgsning

o Kjoreatkomst
Deler av planomradet omfatter eksisterende fv. 456. Det reguleres ny g/s-veg pa vestsiden
av fylkesvegen. Nytt kryss til fylkesvegen for ny samleveg gstover inn i det nye boligfeltet
reguleres inn. | kryssomrade senkes fv. 456 i en lengde av ca. 150m for 3 oppna
tilfredsstillende sikt. Det gjgres ikke andre tiltak pa fv. 456.
| tillegg forlenges eksisterende kommunal veg (@ygardsheia) gstover som atkomstveg for
boligomradene «BFS110 og BFS111».

e Utforming av veger
Fv. 456 er regulert som utbedring av H2-veg (U-H@2) etter N100 med vegbredde 6,5 meter.
Maksimal stigning pa vegen i omradet er ca 11%, det samme som eksisterende situasjon.
@vrige veger er dimensjonert etter grunnlagsdokumentet utarbeidet av Sggne kommune.
Dvs at samleveg har vegbredde 5,75 meter og maksimal stigning 6%, og atkomstveg har
vegbredde 5,0 meter og maksimal stigning ca 4%. Veg til BFS110 har maksimal stigning 7%
og veg til hyttefelt har maksimal stigning 8%.

o Felles atkomstveger, eiendomsforhold
Det er regulert ny felles privat atkomstveg til felles privat parkeringsplass for eksisterende
hyttefelt.

e Tilgjengelighet for gdende og syklende
I tillegg til nye boliger i omradet er det regulert barnehage i omrade. Sgrvest for
planomradet ligger Langenes skole. Det er derfor mange gaende og syklende i omradet.
Det reguleres egen gang- og sykkelveg langs fv. 456. Maksimal stigning ca. 11 %.
| boligomrade reguleres det fortau langs samlevegen. Ca. halvvegs inn i boligfeltet reguleres
det en gs-veg med forbindelse til eksisterende boligfelt. Dette blir en snarveg til skolen for
mange i det nye boligfeltet. Det er ogsa regulert inn en sti i grgntdraget i starten av feltet
som kan benyttes som snarvei i omradet.
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e Kryssing av fv. 456 for myke trafikanter
Det er i reguleringsplanen forutsatt at myke trafikanter skal krysse fv. 456 i plan pa definerte
steder.

o Trafikkomrade ved skolen
Hente/levere plass ved skolen er regulert i samme omrade som i dag, men plassert pa en
rettstrekning. Det er lagt opp til envegskjgring som medfgrer at trafikkstrgmmen blir
entydig. Videre er det regulert en ny parkeringsplass for de ansatte pa nordsiden av
innkjgringen. Lgsningen som er valgt, er fremkommet i samarbeid med skole og
planavdelingen i kommunen.
Ved skolen avsettes areal som kan benyttes til sykkelparkeringsplasser. Dette kan fremme
bruk av sykkel.

6.8 Planlagte offentlige anlegg
Hovedatkomstvegen inn i planomradet, g/s-veg, 4 parkeringsplasser, 3 lekeplasser og trafo
er offentlig. Lekeplasser og parkering er jevnt fordelt i planomradet.

6.9 Miljgoppfelging

Plan for avfallshandtering i Ségne kommune skal fglges.

6.10 Universell utforming

Byggeteknisk forskrift skal fglges.

| alle offentlige friomrader skal det tilstrebes a ha universell utforming. Avvik fra
stigningskrav kan tillates pa korte strekninger for @ unnga store terrenginngrep. Alle
lekeapparater skal veere universelt utformet.

6.11 Uteoppholdsareal

Private og felles uteoppholdsareal

Uteoppholdsareal er en blanding av private arealer og felles areal. Krav til minimum
uteoppholdsareal er beskrevet i bestemmelsene.

Areal brattere enn 1:3 er ikke tellende i arealberegning, unntatt der dette kan inngd i
lekeareal, for eksempel akebakke.

Lekeplasser

Lekeplassene ligger sentralt i forhold til boligtomtene. De er plasseres solrikt, lunt og
trafikksikkert. Det skal vaere sol pa minst halve arealet klokken 15 varjevndggn.
Lekeplassene naer opp mot tilstgtende grgnnstrukturomrader. | boligomrade med krav til
detaljreguleringsplan, skal sandlekeplassene Igses internt i det enkelte felt. Sandlekeplasser
kan samlokaliseres.
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Kvartalslekeplass

Kvartalslekeplass ligger sentralt i omradet og skal opparbeides i h.h.t. kommunal norm.
Det skal spkes bevart noe eksisterende terreng og traer som et naturlig element pa
lekeplassen.

Friluftsformal

Planomrddet inneholder fine og attraktive grgntomrader. En stor del av planomradet er
regulert til friluftsformal som inneholder flere etablerte stier/turveier, bl.a. stien pa sgrsiden
av Feievann. Stiene som er etablert i friluftsformalet opprettholdes, og det skal ikke gjgres
nye tiltak pa disse (se fig. nedenfor).

Hovedstien som kommer opp fra eksisterende boligomrade @ygardsheia (ved lekeplassen),
skal reetableres, og knyttes til eksisterende stier i friluftsformalet. Den er ikke universelt
utformet og har 15 % stigning pa en kort strekning.

Det apnes for tilrettelegging av tiltak som fremmer friluftsinteressene, uten at det skal ga pa
bekostning av driften av skogsomradet.

Atkomst og tilgjengelighet
Regulerte friluftsformal og skogsomrader er lett tilgjengelige fra ny regulert samleveg og
offentlig parkeringsplass.

Sesongbruk

Ytre- og Indre Kilen er et fint attraktivt sjpomrade om sommeren, for batliv og bading.
Det er mulighet for & bade i Feievann om sommeren, og sk@gyting om vinteren. Det er
etablerte stier rundt hele Feievann, som opprettholdes i planforslaget.

Andre uteoppholdsarealer
| bakenforliggende skogsomrader, vil skole og barnehage ha tilgang til uteundervisning og
aktiviteter utover egne arealer.

6.12 Landbruksfaglige vurderinger

Landbruksarealene er skogsomrader og planomradet omfatter ikke dyrket areal. Arealer
med bebyggelse og samferdsel er avsatt til fremtidig byggeomrader. Det er lite drivverdig
tgmmer innenfor planomradet. Planen tar likevel hensyn til bakenforliggende skog, ved at
det er sikret atkomst og lekteplass for tgmmer-

6.13 Kollektivtilbud

Omradeplanen er tilrettelagt for kollektiv transport. Det er regulert kollektivholdeplass pa
hver side av fylkesvegen ved Langenes skole. Sgr for avkjgringen til Stokkelandsskogen
beholdes eksisterende kollektivholdeplass.

Veganlegget er dimensjonert for buss, i form av bredde, kurvatur og stigning.
Tilrettelegging for bruk av buss og sykkel fremmer miljget.
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6.14 Kulturminner

Det apnes ikke for nye tiltak i sjg eller vann. Norsk Maritimt Museum har ingen merknad til
varslet oppstart av planarbeidet. Omradereguleringsplanen er ikke i konflikt i forhold til
kulturminner i sjg og vann.

I h.h.t. kulturdatabasen Askeladden er det ikke registrert automatisk fredete kulturminner
innenfor planomradet. Vest-Agder Fylkeskommune v/ fylkeskonservator gjennomfgrte
befaring av omradet 29.-30. mars 2017. Det ble ikke pavist automatisk fredete kulturminner
innenfor planomradet. Utenfor planomradet i nordvest, er det pavist to gravrgyser.

6.15 Plan for vann- og avlgp samt tilknytning til offentlig nett

e Vann

Omradet forutsettes & tilkoples eksisterende kommunalt ledningsnett (#160) ved fv 456 rett
nord for Langenes skole samt innerst i @ygardsheia. Det skal etableres ringledning for
vannforsyningen innenfor planomradet.

Kommunen har opplyst at statisk trykk ligge pa ca. 5 bar, da trykkstasjonen pa Skilsmyra gir 6
bar ved kote 30, men at virkelig trykk er noe lavere. Det er ikke behov for trykkgkning for
den planlagte bebyggelsen.

o Avlgp

Omradet forutsettes & tilkoples eksisterende kommunalt spillvannsnett (©#200) ved fv 456
rett nord for Langenes skole samt innerst i @ygardsheia (@160). Avlgpet vil dermed bli ledet
via kommunalt ledningsnett/pumpestasjon(er) til Hgllen renseanlegg.

e Overvann
Omradet forutsettes a8 handteres delvis pa egen tomt, og delvis der hvor det ligger til rette

via kortere ledningsstrekk til friomrader pa nordsiden av planomradet.

Vann- og avlgpsanlegg skal anlegges i h.h.t. kommunens VA-normal.
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Figur 26, Nye vann og spillvannsledninger, samt overvann/flomlgp.
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6.16 Avbgtende tiltak/lIgsninger ROS

Det er utarbeidet en ROS-analyse av planomradet.

e Radongass.
I h.h.t. NGU sitt aktsomhetskart for radon, kan det veere hgy fare i planomradet. Det bgr
brukes radonsperre ved nyetablering av boliger ivaretas i byggeteknisk forskrift).

e Naturomrade.
I Natubasen er det ikke registrert spesielle forhold. Det er ikke behov for spesielle tiltak.
Det er gjennomfgrt registrering av biologisk mangfold. Det er ikke registrert naturtyper av
regional eller nasjonal verdi innenfor planomradet. Det er ikke registrert sjeldne eller truede
arter. Svartelista arter er Stripetorskemunn og kulekarse. Det anbefales sprgyting og/eller
fjerning av planetene fgr det gjgres tiltak i planomradet.

Bekken mellom Feievann og Indre Kilen er trolig sjggrret-farende jf. kartleggingsrapport av
naturmangfoldet. For & sikre kantvegetasjonen er det opprinnelige bestemmelsesomradet
(#1) trukket 10 meter fra bekken.

e Kulturminne.
Tidligere isuttak fra @stre Tjgnna, ligger utenfor planomradet, og bergrer ikke av planen.
Registrerte gravrgyser ligger ogsa utenfor planomradet, og blir ikke bergrt av planen.

o Hgyspentlinjer.
Gjennom planomradet gar det en 22 kV hgyspentlinje i retning vest-gst. Klatring i
hgyspentmast kan fa store konsekvenser, som i verste fall kan medfgre dgd. Mastene er
runde, som vanskeliggj@r klatring. Det ma vurderes om det er behov for ytterligere sikring
med gjerde rundt mastefot.
| omradereguleringsplanen er arealene under hgyspentlinjene regulert med hensynssone
fare, med en total bredde pa 15 meter.

Fiéuf 27 H;ziyspentlinje ved Langenesveien.
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e Stgy.
Uten skjermingstiltak vil uteomrader mot syd og vest i feltene BKS101, BKS102 og BKS103
ligger i gul sone ved bygningene og delvis i rgd sone naermere fv 456. Fasadestgy ved disse
fasadene vil fa stgy over grenseverdien i alle etasjene. Eventuelle takterrasser vil fa stgy over
grenseverdien. | gvrige boligfelt og pa planlagt lekeplass vil krav til stgyniva veere tilfredsstilt.
For eksisterende veg @ygardsheia er det beregnet stgy som fglge av gkt trafikk fra BFS110 og
BFS111. Trafikkgkningen vil ikke medfgre noen konsekvenser for stgy i forhold til
grenseverdien.

Det er foreslatt stgyskjerm langs fv. 456 i en lengde pa ca 150m og med hgyde 1,2-1,5m for
de stgyutsatte omradene. Det vises for gvrig til vedlagte stgyrapport.

e Forurensning i sjg.
Det er varierende vannkvalitet i Kilen, i h.h.t. databasen Miljgstatus. Planen apner ikke for
tiltak i sjgen. Forholdet i sjgen bergres dermed ikke av planen.

6.17 Rekkefglgebestemmelser

Det stilles krav om opparbeidelse av gs-veg fra planlagt boligfelt til Langenes skole «o_SGS1-
2» og fra eksisterende boligfelt til nytt boligfelt «o_SGS5». | tillegg stilles det krav om
opparbeidelse av tursti giennom skraningen mellom eksisterende boligomrade og nytt
boligomrade ved «o_BLK1», og opparbeidelse av kvartalslekeplass, sandlekeplasser og
parkeringsplasser. Det vises til reguleringsbestemmelsene.
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7 Virkninger/konsekvenser av planforslaget

7.1 Overordnede planer

| all vesentlig grad fglger forslag til omrddeplan den vedtatte arealdelen i kommuneplanen.
Det er kun noen sma justeringer i forhold til beliggenhet til noen formal. Nytt boligomrade
ligger pa den sgndre delen av asryggen, og den nordre siden er grgntomrade.

Nordre delen av byggeomradet i kommuneplanens arealdel, reguleres ikke til bebyggelse. Ny
samleveg inn i omradet er avgrensningen av byggetiltak mot nord, med unntak av
barnehagen. Resterende arealet nord for samlevegen reguleres til friluftsformal.

Tre stgrre fine utsiktspunkt (regulert til friluftsformal) opprettholdes slik de er i dag, og veg
og boligomradet er regulert rundt disse. | terrenget er det flere naturlige, markante
terrenglinjer. Disse er prgvd bevart i planen.

| kommuneplanens arealdel er formalsavgrensningen mellom framtidig byggeomrade og LNF
omrade ganske rgff. Et mindre areal mellom framtidig byggeomrade og navaerende
fritidsbebyggelse, er regulert til boligbebyggelse (deler av BFS111), veg (deler av O_SV4 og
SKV1) og parkering (deler av SPP1). Dette er kompensert med a regulere stgrre areal til
friluftsformal innenfor overordnet byggeomrade.

Lengst sgr@st i planomradet er det en eksisterende fritidsbolig (gnr/bnr 16/70). Omradet er i
overordnet plan avsatt til LNF omrade. | planen er arealet regulert til friluftsformal.

Gjennomfgrte tiltak medfgrer ingen praktiske konsekvenser i forhold til de fgringer som er
gitt i overordnet plan. Arealdisponeringen er mer grundig vurdert i forhold til
arealdisponering, egnethet og praktiske hensyn i omradeplanen.

7.2 Landskap

Hoveddelen av planomradet bestar av en asrygg med lengderetning vest-gst. Det er utfgrt
en landskapsvurdering fgr planarbeidet startet, for a fa en best mulig tilpasning av de nye
elementene med boligtomter, atkomstveger, lekeplasser og grgntomrader. Omradet bestar
av flere fine utsiktstopper som er bevart i grgnnstrukturen, som friluftsformal.

Det er tatt hensyn til tilstgtende bolig- og hytteomrade. Mellom eksisterende bebyggelse og
ny, er det regulert friluftsformal som en grgnn buffer med vegetasjon. Dette gir god avstand
mellom bebyggelse, men opprettholder ogsa viktig vegetasjon som virker dempende opp
mot ny bebyggelse.

Ny atkomstveg er i hovedsak prosjektert parallelt med terrengkotene, og far en myk og lett
linjefgring i terrenget. Nye tomter ligger forholdsvis tett pa vegene, noe som gir mindre
behov for terrenginngrep og avsetter stgrre areal til naturlig vegetasjon.

Der hvor terrenget er mer kupert, er det ngdvendig a gjgre inngrep i terrenget. Det er spkt a
gjgre det sa hensynsfullt som mulig. Omradet vil fa helt annen karakter som fglge av at det
endres fra et skogsomrade til et utbygd byggeomrade.

Det vil vaere behov for nedskyting av fjell og tilsvarende oppfylling av terreng, dette for bl.a.
a oppfylle krav til stigning pa veger og byggbare og tilgjengelige boligtomter.
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Lokalt uttak av stein kan brukes til massetak i omradet til veibygging.

Lengst @st i planomradet apnes for et deponi med rene masser i kombinasjon med rigg og
anleggsomrade. Omradet fylles opp og terrenget tilpasses regulert skogsomrade. Det er
valgt a bruke friluftsformal under bestemmelsesomradene for tydeliggjgre den fremtidige
bruken etter deponi, terrengendringer, og bruken av omradene til rigg- og anlegg.

Om bruken av ordet «deponi» er riktig betegnelse har blitt drgftet i planprosessen.
Alternativt ordvalg vil vaere a bare bruke «omrader hvor det tillates terrengarronderinger»
eller lignende formuleringer. Man har a bruke ordet deponi for omradene #1 og #2 ettersom
gjensetting av overskuddsmasser er en spesielt fremtredende bruk i disse to
bestemmelsesomradene.

Det er likevel er sentralt hensyn at terrengendringer som foretas innenfor omradene ikke
forhindrer den fremtidige bruken av omradet i trad med det underliggende formalet. Derfor
skal oppfyllinger tilpasses tilgrensende terreng og vaere naturlig.

Oppfylling og gjensetting av masser (deponering) vil ogsa kunne fremme formalet,
eksempelvis gjennom a gjgre det mer tilgjengelig for fremtidig friluftsliv.

7.3 Stedets karakter

Stedets karakter vil endres fra et framtidig boligomrade med pastaende skog, til et
boligomrade med et stort rekreasjonsomrade.

7.4 Estetikk

Det er ikke utarbeidet spesiell beskrivelse for estetisk utforming for grentomrader eller
bebyggelse i planomradet. Det er ingen tiltak som er i disharmoni i forhold til omgivelsene.

7.5 Kulturminner og kulturmiljg, evt. Verneverdi
Det er ikke registrerte automatiske ferdete kulturminner, og vil ikke medfgre noen
konsekvenser for planen.

7.6 Forholdet til kravene i kap Il i Naturmangfoldloven

Planomradet er vurdert i forhold til naturmangfoldloven, og det er ikke registrert forhold
som vesentlig kan skade naturmangfoldet.

Arealene ved @stre Tjpnna og Feievann i planomradet er regulert til «friluftsformal». Dette
gir godt vern om vassdragene samtidig som det apnes for rekreasjon for naerliggende
boligomrader.

Det er gjennomfgrt registrering av biologisk mangfold. Det er ikke registrert spesielle
forhold.

e Naturverdier

I naturbasen er det ikke registrert spesielle forhold, foruten registrert forekomster av
alegressamfunn i Indre Kilen. Dette er lokalt viktig, og har en total utbredelse pa 9 daa. Dette

@Pygardsheia, omraderegulering, planbeskrivelse - av ViaNova Kristiansand AS Side 38

131



132

sjpomradet er utenfor regulert omrade. Det vil ikke medfgre forringelse av omradet, eller
negativ verdi for miljget.

* Biologisk mangfold

Det er ikke registrert spesiell verdifull naturverdi, fugler eller planeter i artsdatabanken.

¢ Verdifull vegetasjon

Det er ikke registrert spesiell verdifull vegetasjon i artsdatabanken.

e Viltinteresser

Det er ikke registrert spesielle viltinteresser.

e Pkologiske funksjoner osv

Det er ikke registrert noen spesielle gkologiske funksjoner i planomradet.

7.7 Rekreasjonsinteresser/ rekreasjonsbruk

Omradereguleringen ivaretar rekreasjonsinteressene pa en god mate. Bade landlige
naturomrader med et nett av turveier og stier og sjgnaere omrader styrker den politiske
malsettingen om folkehelse. Tilgangen pa rekreasjonsomradene er god.

7.8 Uteomrader
Det blir ivaretatt tilstrekkelig med lekeplasser, kvartalslek og friluftsformal i
omradereguleringen.

7.9 Trafikkforhold

¢ VVegforhold
Infrastrukturen gir sikre og gode forhold for bade kjgrende og gdende i omradet.

o Trafikkgkning/reduksjon

| omrade @ygardsheia er det planlagt ca. 180 nye boliger. Av disse vil ca. 10 benytte
eksisterende vegstruktur (@ygardsheia). | tillegg vil tilrettelagt parkering for
rekreasjonsomradet generere gkt trafikk i starten av den nye vegen til nytt boligomrade. Det
er ikke utfgrt trafikkanalyse.

e Trafikk i boligomrade

Det er regulert samleveg inn i feltet med fa kryss og avkjgrsler. Videre er det regulert
gjennom kjgrings veg i omrade med eneboligene slik at man slipper a snu inne i feltet.
Barnehagen er plassert i starten av feltet. Dette er gunstig med tanke pa trafikkmengden i
boligfeltet.

¢ Trafikkomrade ved skolen

Trafikkomrade ved skolen er strammet opp ved & endre hente/levere omrade og foresla
envegskjgring i omradet. Videre ved & etablere en stgrre parkeringsplass for de ansatte,
samt a fjerne kantstoppet for bussen i avkjgrselen og strammet opp avkjgrselen.

e Kollektivtilbud
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Langs fv. 456 er det regulert inn dobbeltsidig busstopp ved skolen langs fv. 456. | tillegg er
det regulert inn busstopp pa vestsiden av fylkesveien ved avkjgring til Stokkelandsskogen.

e Kryssing av fv. 456 for myke trafikanter

Det har veert gnskelig med planfri kryssing av fylkesvegen, szrlig ved skolen. Ved skolen er
det blitt vurdert a ha gangkryssing i bro over fylkesvegen. Men dette medfgrer lange ramper
og vanskelig a tilpasse i terreng og tilstgtende boligomrade. Videre er det vurdert
gangkulvert under fylkesvegen. Ogsa denne Igsningen medfgrer store terrenginngrep og
redusert utnyttelse av omrade ved skolen. Da begge Igsningene medfgrer lengre veg og
stgrre hgydeforskjell enn a krysse vegen i plan, vil de sannsynligvis sjeldent bli benyttet og
man far ukontrollerte gangkryssing pa flere steder av fv. 456.

Ogsa ved det nye krysset til boligfeltet ligger ikke forholdene til rette for planfri kryssing.

De siste 20 arene er det pa fv. 456 ikke registrert trafikkulykker pa strekningen som reguleres
Ogsa i dag skjer gangkryssing i plan. Det er derfor viderefgrt Igsning med gangkryssing i plan.
| byggefasen vil utformingen av kryssingen bli vurdert (for eksempel fartsdump, hastighet,
skilting, etc).

7.10 Barns interesser

Barns interesser i planomradet blir ivaretatt pa en god mate.

Det blir trafikksikre lgsninger med separate gang- og sykkelveger pa fylkesvegen og den nye
samlevegen. Stiforbindelsen mellom eksisterende og nytt boligomrade og ny
sammenkoblende g/s-veg gst i planomradet, gjgr at barn og unge kan ferdes pa snarveg
giennom omradet. Narhet til sjg og vann legger til rette for fri lek. Omrade for lek er apent
for alle og byr pa mange muligheter for fysisk aktivitet og sosiale mgteplasser.

7.11 Sosial infrastruktur
¢ Skolekapasitet
Langenes skole har god kapasitet.

e Barnehagekapasitet
Boligutbyggingen vil medfgre flere barnefamilier. Det er satt av plass til barnehage i planen.

7.12 Universell tilgjengelighet

Eksisterende stier/turveier som ligger i frilufts formalet opprettholdes. Stiene er forholdsvis
slake og ligger mykt i terrenget. Det skal ikke gjgres tiltak pa disse stiene. Reetablering av
tursti fra eksisterende lekeplass i @ygardsheia og opp til ny samleveg, vil over et kortere
strekk ikke fa universell tilgjengelighet.

Ny samleveg inn i boligomradet har universell tilgjengelighet. Bebyggelsen skal tilfredsstille
kravene i TEK.

7.13 Energibehov - energiforbruk

Energibehov for boligomradene er i hovedsak strem og vedfyring.
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Transport for lengre avstander er med bil og buss. Transport for kortere avstander er med
sykkel. Det er regulert g/s-veg i boligfeltet og langs fv. 456.

7.14 ROS

Det er utarbeidet ROS-analyse som vedlegg til planbeskrivelsen. Det vises til analysen som
vedlegg til plan.

7.15 Jordressurser/landbruk
Landbruksinteressene blir ivaretatt gjennom Jordloven §12.

7.16 Teknisk infrastruktur

* Vann og avlgp

Hovedgrepene for vann- og avlgpsledninger vil veere iht kommunens VA-norm. Hovedsystem
for vann og avlgp er vist pa temategning GH101 og GH102.

Det forutsettes at eksisterende spillvannpumpestasjon har kapasitet for denne utbyggingen.
Vannforsyningen vil sikre ngdvendig brannvann for smahusbebyggelse.

e Overvann

Den planlagte utbyggingen kan medfgrer omlegging for deler av eksisterende bekkelgp fra
@stre Tjgnna og gstover i et kortere stykke. Bekkelgpet forutsettes i utgangspunktet lagt
apent.

Omradet skal ha forsvarlige flomveier. Disse er vist pa temategning GH101 og GH102.

Det foreslas a etablere lokal fordrgyning for a sikre en forsvarlig avrenning i boligomradet.

7.17 @konomiske konsekvenser for kommunen

Omradet @ygardsheia vil tilfgre markedet tomter som vil veere attraktive for personer som
bade bor i Sggne og som vurderer a flytte til Sggne.

@konomisk vil nye innbyggere gi kommunen vekst, derav gkte skatteinntekter, men ogsa gkt
tjenestebehov som skole, barnehage osv.

Under utbyggingen vil omradet gi kommunen inntekter i form av tilkoblingsavgifter og
byggegebyrer.
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8 Innkomne innspill

8.1 Innkomne merknader ved oppstart

Merknader fra Agder Energi Nett AS, datert 30.11.2016:

AEN har anlegg i omradet, bade i form av 22kV jordkabel og luftspenn. Det er ikke tillatt 3
oppfere byggetiltak naermere enn 2 meter fra jordkabelens senterlinje. Det er
byggeforbudsbelte med total bredde pa 15 meter for luftlinjen pa 22 kV.

Nye byggetiltak ma ikke gjgre atkomst til nettselskapets eksisterende anlegg vanskeligere
enn i dag.

Kapasitet pa eksisterende anlegg er begrenset, forsterkninger og eventuell nybygging av
nettanlegg ma paregnes. Lokalisering av trase til nye anlegg og areal til nettstasjon ma gjgres
i samrad med AEN.

Det ma reguleres areal til mulig nettstasjon. Dersom hgyspentlinje planlegges lagt i kabel,
ma det tas kontakt med AEN.

Tiltakshavers kommentar:
Tas til etterretning.

Merknader fra Avfall Sgr, datert 16.12.2016:
Avfall Sgr anbefaler nedgravde containere dersom det skal bygges mer enn 20 boenheter.
Det vises til «Utkast ny Avfallsteknisk norm».

Tiltakshavers kommentar:
| planforslaget legges det opp til dunkrenovasjon.

Merknader fra Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE), datert 20.12.2016:

NVE skriver at alle vassdrag bar merkes tydelig i plankartet og reguleres til arealformal 3, 5
eller 6, jf. PBL § 12-5.

Vassdragene bgr benyttes som en del av grgnnstruktur i planomradet. Styring av
arealbruken bort fra vassdragene er det beste virkemiddelet for a ta vare pa vassdragsmiljg
og begrense vassdragsrelatert fare.

Det bes om a tas inn en bestemmelse med forbud mot bygge- og anleggsvirksomhet i en
naermere bestemt sone langs vassdragene. Ved detaljregulering av byggeomrader ma det
vurderes om tiltak kan vaere vassdragsrelatert fare. | plandokumentene ma det vises hvilke
vurderinger og konklusjoner som er gjort.

Tiltakshavers kommentar:
Planforslaget styrer i hovedsak utenom vassdrag/bekker. Ved behov kan del av bekk legges
om som nye apne bekkedrag. Det reguleres god buffer mellom bekkedrag og nye tiltak.

Merknader fra Statens vegvesen Region s¢r, datert 19.12.2016:
Statens vegvesen skriver at det i utgangspunktet ikke er gnskelig med nye kryss pa
fylkesvegen og det ma vurderes om dagens kryss til @ygardsheia kan benyttes.
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Det vises til brev datert 23.06.1989 ifm regulering av gnr/bnrl6/2 m.fl. Det ma vurderes
planskilt gang- og sykkelvegkrysning til skole pa motsatt side av fylkesvegen.

Det ma reguleres busslomme i gstgdende retning ved skolen.

Det ma knyttes rekkefglgekrav i bestemmelsen til planskilt krysningspunkt, gang-/sykkelveg
og busslomme.

Statens vegvesen vektlegger byggegrenser mot fylkesvegen, frisikt i kryss/avkjgrsler og
skjerming mot trafikkstgy.

Tiltakshavers kommentar:

Dagens veg i eksisterende boligfelt i @ygardsheia vil ikke tale gkningen fra det nye boligfeltet
uten store inngrep/oppdateringer. Det er derfor valgt ny veg til det nye boligfeltet.

Det er vurdert muligheter for planskilt gang- og sykkelvegkrysning ved skolen, bade overgang
og undergang. Det blir lange ramper for a fa universell utforming og utfordrende a fa Igst
dette pa en tilfredsstillende mate som de myke trafikantene vil benytte. Busslommer er
regulert ved skolen

Det er regulert byggegrenser og frisiktlinjer. Stgyforhold er avklart.

Merknader fra ingenigravdelingen i Sggne kommune, mottatt 02.12.2016:

| forbindelse med utarbeidelse av VA skal det brukes kommunens veileder for utarbeidelse
av rammeplan.

Ved innkjgring til Stokkelandsskogen er det til tider problem med overvann. Kan dette Igses i
ny plan?

Viser til norm for brann, avfall og VVA.

Tiltakshavers kommentar:

Det er utarbeidet skisse for VA som er vedlagt beskrivelsen. Overvannshandteringen ved
kryss til Stokkelandsskogen ma vurderes nar byggeplaner utarbeides.

Tas til etterretning.

Merknader fra Vest-Agder Fylkeskommune, v/ plan- og miljgseksjonen, datert 20.12.2016:
Fylkeskommunen forutsetter at det utarbeides landskapsanalyser og at disse legges til grunn
for arealdisponeringer i planforslaget.

Det ma utarbeides beskrivelse pa hvordan barn og unges interesser blir ivaretatt i
planarbeidet. Det ma veere tilstrekkelige lekearealer for barn og unge i ulike aldersgrupper.
Det bgr sikres trygg skolevei. Det ma avsettes areal i overordnet grgnnstruktur for bl.a.
kvartalslekeplasser. Ved omdisponering av areal for barn og unge, ma det skaffes fullverdig
erstatning.

Det forutsettes av g/s-veg til Langenes skole er giennomfgrt f@r boligene tas i bruk.

Det er viktig at det i reguleringsplanen utarbeides en god og trafikksikker Igsning for
holdeplasser og hente- og bringeomrade ved skolen.

Planomradet omfatter et viktig naerfriluftsomrade og et regionalt viktig friluftsomrade. |
vedlagt kart vises de mest brukte stiene i omradet. Atkomst er via eksisterende boligfelt ved
@ygardsheia hvor «blalgypa» starter. Bdde skole og barnehage benytter omradet.

Det bgr reguleres en grgnn buffer langs turlgypene, og med atkomst fra det nye
boligomradet og ut i Igypenettet. Dagens stiatkomst i fra @ygardsheia bgr ivaretas som
snarvei/korridor.
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Omrade i gst ned mot Indre Kilen bgr ikke bebygges, men gjerne tilrettelegges med bading.
Det bgr reguleres en offentlig p-plass ved ny avkjgrsel fra fylkesveien.

Fylkeskonservator ma gjennomfgre en befaring i planomradet, og det ma tas kontakt med
arkeolog Ghattas Sayej. Saken sendes over til NMM for uttalelser i forhold til kulturminner i
sjgen.

Tiltakshavers kommentar:

Det er utarbeidet landskapsanalyse. Planen beskriver barn og unges interesser. Det er
regulert inn kvartalslekeomrade. Det er vurdert Igsninger for sikring av myke trafikanter.
Turstiene i planomradet er stort sett beholdt eller erstattet.

Det er regulert inn grgnnbuffer mellom bebyggelse og turstier.

Det er regulert inn ny offentlig p-plass ved innkjgring til planomradet hvor turlgypene lett
kan nas.

| forhold til fornminner er fylkeskonservator kontaktet, befaring foretatt og rapport
utarbeidet. Det er ingen registrerte fornminner som blir bergrt. NMM har ingen merknad til
planen.

Merknader fra Fylkesmannen i Aust- og Vest-Agder, v/ miligvernavdelingen, datert
28.11.2016:

Fylkesmannen kommenterer at det er viktig at planarbeidet skjer i samsvar med vedtatt
kommuneplan. Planomradet inngar i et sveert viktig regionalt friluftsomrade. Det ma tas
hensyn til det allmenne friluftsliv med hensyn til stier og bevaring av naturmiljg. Det vises
ogsa til byggeforbudet i 100-metersbeltet langs sjgen.

Virkningene av planen ma veaere beskrevet.

Det vises til Naturmangfoldlover § 8 — 12, og det ma tas hgyde for & begrense risiko for
spredning av fremmede arter. Dette ma innarbeides i bestemmelsene.

Det vises til FN’s Barnekonvensjonen. Barn og unge skal gis anledning til deltakelse i
planprosessen. Planen skal sikre trygge og tilgjengelige arealer for barn i alle aldre. | planen
skal det beskrives konsekvenser for barn og unge, samt funksjonshemmede.

Planen bgr inneholde bestemmelser som sikrer at fellesarealer, lekeplasser, boliger,
parkering og atkomst far universell utforming.

Det vises til rundskriv T-2/08 om barn og planlegging, og rundskriv T-5/95B om
tilgjengelighet for alle.

Helsekonsekvenser skal utredes nar det er grunn til 3 tro at saken eller tiltaket vil ha
vesentlige konsekvenser for befolkningens helse eller helsens fordeling i befolkningen.
Dersom det planlegges inngrep i vassdrag eller vassdragsbelte, ma detaljplan forelegges
Fylkesmannen i Aust- og Vest-Agder. Det er forbudt mot fysiske tiltak i vassdrag.

Inngrep i grunnen ma vurderes i forhold til forurensningsforskriften. Dette ma knyttes opp
mot massedisponering gjennom planen.

Ved mudring/fylling i sjg eller vassdrag, ma det i planarbeidet foretas undersgkelser av
sedimenter, naturforhold og biologiske mangfold.

Grenseverdier for stgy ma overholdes. Det vises til Klima- og miljgdepartementets
retningslinje T-1442.

Det skal utarbeides en risiko- og sarbarhetsanalyse for planomradet. De arealer det knytter
seg fare, risiko eller sarbarhet til i planen, avmerkes som hensynssoner med bestemmelser.
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Tiltakshavers kommentar:

Planen forholder seg i hovedsak til overordnet kommuneplan. Eksisterende
rekreasjonsomrader opprettholdes og atkomster sikres. Virkningene av planen er beskrevet.
Planen tar hensyn til naturmangfoldet og forholder seg til Naturmangfoldloven § 8 — 12,
samt hindre spredning av fremmede arter. Det er gjennomfgrt registrering av biologisk
mangfold. Det er ikke avdekket spesielle forhold.

Det er varslet oppstart av planarbeid til barn og unges talsperson i Segne kommune, samt til
Langenes skole. Det skal tilstrebes universell utforming i byggeomradet.

Det er ikke avdekket forurensede masser innenfor planomradet.

Det skal i utgangspunktet ikke gjgres inngrep i sjg. Bekk fra @stre Tjpnna skal i
utgangspunktet ikke omlegges.

Det er gjennomfgrt analyse for trafikkstgy. Grenseverdier for stgy overholdes.

ROS-analyse fglger planen. Hensynssone for hgyspentlinje er regulert med tilhgrende
bestemmelser.

Merknader fra Grete Rirud, Kvernstien 74, datert 16.12.2016:
Grete Rirud etterspgr pa hvilken side av fylkesveien som gang-/sykkelvei skal etableres, og
om beboere langs fylkesveien vil fa stgyskjerm.

Tiltakshavers kommentar:

Ny gang-/sykkelveg er regulert pa vestsiden av fylkesvegen. Dette er samme side som
pagaende reguleringsprosjekt som Statens vegvesen utarbeider nord for planomradet.
Det er utarbeidet rapport for trafikkstgy.

Merknader fra Signe Sandland, gnr/bnr 17/209, datert 28.11.2016:
Sandland bor vis-a-vis @stre Tjgnna og @nsker at tjernet og traerne rundt skal ivaretas.
Trafikken er gkt pa fylkesveien. Det gnskes ikke nytt kryss for tett opp til boligen.

Tiltakshavers kommentar:
@stre Tjgnna og vegetasjon nord for tjgnna bevares.
Nytt kryss er plassert i forhold til grunnforhold, siktforhold og andre topografiske forhold.

Merknader fra Alf Helge Repstad, gnr/bnr 17/1, datert 27.11.2016:

Repstad er ikke interessert i utbygging pa sin eiendom.

Men gnsker samtidig at det legges til rette for ny laste/parkeringsplass knyttet til ndveerende
skogsvei.

Det gnskes samtidig at det planlegges vei/parkering i gstenden av Feievann, som gir tilgang
til skogen gst for feievann.

Tiltakshavers kommentar:

Det er tatt hensyn til minst mulig inngrep pa eiendommen. Ny parkeringsplass og velteplass
er regulert inn i tilknytning til ndveerende skogsvei.

Nye regulerte veger skal betjene nye boliger. | planforslaget er det dermed ikke regulert
veger til gstsiden av Feievann.
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Merknader fra Karl Gustav Johansen, gnr/bnr 17/9, datert 28.11.2016:

Johansen skriver at eiendommen er markert som et LNF-omrade, og det forventes at det
ikke omreguleres til noe annet. Det er ikke gnskelig at eiendommen disponeres som
grgntareal for utbyggingen.

| kartvedlegg er eksisterende atkomster til skogen som ma opprettholdes, vist.

Det er gnskelig med befaring/mgte sa raskt som mulig.

Tiltakshavers kommentar:
Eiendommen gnr/bnr 17/9 bergres ikke av omradereguleringsplanen. Atkomst til
eiendommen forandres ikke.

Merknader fra Bard og Anne Lise Lassen, @ygarden 3, datert 20.12.2016:

Lassen skriver at det er darlige bussholdeplasser som betjener skole, barnehage, kirke,
idrettsplass og jobb-reisende. Det er heller ingen busskur. Busstoppene bgr oppgraderes, og
det vises til alternative plasseringer i kartskisser.

Eksisterende kryss til @ygardsheia og til Langenes skole bgr strammes opp med trafikkgy for
a bedre trafikksikkerheten.

Eksisterende barnehage bruker omrade «Trollskog» og turer til utsiktspunkt i skogsomradet
bak eksisterende boligbebyggelse i @ygardsheia.

Det er gnskelig at snarvegen «blalgypa» opprettholdes som grgntkorridor inn til
bakenforliggende turlgypenett.

Det gis innspill pa a koble sammen eksisterende «hytteveien» med traktorvegen i gstenden
av feievann, samt gang-/sykkelbro over Rona mellom Indre- og Ytre Kilen.

Det er gnskelig at de hgyeste toppene pa @ygardsheia forblir ubebygd og at de reguleres til
friomrader.

Tiltakshavers kommentar:

Nye bussholdeplasser er regulert inn. Trafikksikkerhet vurderes i alle vegprosjekt.

Det er tatt hensyn til rekreasjonsomrader, samt flere fine utsiktsomrader. Topper er regulert
som friluftsformal.

Atkomst til parkering for hyttene i forlengelse av eksisterende veg til @ygardsheia.

Merknader fra Carl Qvist, Skillsmyrkollen 3, datert 27.11.2016 og 17.12.2016:

Quist gnsker informasjon om det er gjort eller planlegges kartlegging av biologisk mangfold.
Det er gnskelig med informasjon om terrenginngrep, tomter og infrastruktur utenfor
omradet som er avsatt kommuneplanens arealdel.

Quist skriver det er bever, gammel eik og kristtorn i omradet utenfor fremtidig boligomrade,
samt et mindre omrade i gstlige del som er avsatt til fremtidig boligomrade. Enkelte eiketraer
har omkrets pa 160 cm.

Stiene rundt Feievann brukes av lokalbefolkningen samt tilreisende. DNTS@r bruker omradet
som nzerturomrade. Turomradene ved Feievann ligger ogsa i turkartene av I.K. Vag og Sggne
og Songdalen orienteringsklubb.
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Tiltakshavers kommentar:

Det er giennomfgrt registrering av biologisk mangfold.

Planforslaget forholder seg stort sett til arealdelen i kommuneplanen.

Det skal tilrettelegges for parkering «o_SPP1» for turgaere samt at turomradet ved Feievann
og atkomst skal tas vare pa. Det tilrettelegges for et attraktivt boligomrade med tilstgtende
rekreasjonsomrader med god kvalitet.

Merknader fra Helge Ravnberg, @ygardsheia 12, datert mottatt 20.12.2016:

Ravnberg skriver omradet har mange stier som gar ut i tilstgtende turterreng. Inngang til
turterrenget gar bl.a. via eksisterende lekeplass ved siden av @ygardsheia 17. Tursti gar
videre inn til «Trollskogen». Mye brukt turmal er rundt Feievann. Flere av stiene er fra
midten av 80-arene.

Tiltakshavers kommentar:

Planforslaget har tilstrebet a ta hensyn til rekreasjonsomrader og atkomst til disse.
Eksisterende sti fra lekeplass ved @ygardsheia 17 og nordover reetableres, for a sikre
atkomst til bakenforliggende rekreasjonsomrader.

Merknader fra Martin Nodenes, Langenesveien 103 (gnr/bnr 17/4), mottatt 10.12.2016:
Nodenes har ingen interesse av utbyggingen, og gnsker minst mulig bergring av sin eiendom.
Avkjgrsel til utmarka ma bli ivaretatt pa en tilfredsstillende mate.

Tiltakshavers kommentar:
Eiendommen gnr/bnr 17/4 bergres ikke av omradereguleringsplanen. Atkomst til
eiendommen forandres ikke.

Merknader fra Vidar og Tone Furuborg, @ygardsheia 17b (gnr/bnr 16/213), datert
21.12.2016:

Furuborg skriver at @ygardsheia og store deler av Langenes bruker turomradet rundt
Feievann. Det forventes at hoveddelen av tursti og tilgang til «blalgypene» videre innover
opprettholdes.

Viktig a opprettholde friomradet bak boligtomten.

Eksisterende veg gjennom @ygardsheia er smal, darlig med sngryddingsplasser og det er
ingen fortau eller g/s-veg. Dette ma vurderes dersom det apnes for mer trafikk.

Tiltakshavers kommentar:

Planforslaget tar hensyn til rekreasjonsomrader og atkomst til disse.

Eksisterende sti fra lekeplass ved @ygardsheia 17 og nordover reetableres, for  sikre
atkomst til bakenforliggende rekreasjonsomrader.

Friomradet bak boligtomten opprettholdes.

Det apnes kun for 10 nye boligtomter som vil gi en liten gkning i trafikkmengde. Men
gkningen medfgrer ikke en bedre vegklasse.
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Merknader fra Eyvind Formo, Moseheia 4 (gnr/bnr 16/213), datert 21.12.2016:

Formo skriver at utbygging vil sannsynlig medfgre til gkt trafikkmengde pa Langenesveien.
Det ma etableres en gangvei fra Moseheia og ned til @ygarden. Denne er vist i kartet.

Det mé& vurderes om gangfelt ved kryss Fv456/@ygardsheia ber legges i undergang eller
flyttes lengre ut pa sletta. Det er ogsa gnskelig med et busstopp ved skolen retning Tangvall,
og eventuelt stgrre vegskulder fra Moseheia langs langenesveien. Videre bgr det vurderes
fartsgrense til 40 km/t mellom Stokkelandsskogen og Lauviga.

Eksisterende turstier bak @ygardsheia ma tas vare pa. Disse er viktige for fastboende, skoler,
barnehager og hytteeiere til rekreasjon, tur og trening.

Tiltakshavers kommentar:

Innspill vedrgrende gangvei ligger utenfor planomradet til @ygardsheia. Det er vurdert
muligheter for planskilt gang- og sykkelvegkrysning ved skolen, bade overgang og
undergang. Det blir lange ramper for a fa universell utforming og utfordrende a fa Igst dette
pa en tilfredsstillende mate som de myke trafikantene vil benytte. Busslommer er regulert
ved skolen. Vurdering av hastighet ma gjgres i forbindelse med byggeplan, og det er Statens
vegvesen som bestemmer hastigheten.

Tilstgtende rekreasjonsomrader til @ygardsheia opprettholdes.

Merknader fra Naturvernforbundet i Sggne, datert 21.12.2016:

Mottatt kart som viser forslag til planavgrensning tar for seg et mye stgrre omrade enn det
som fremkommer pa kommuneplanens arealplan.

Dette kan fa store konsekvenser for tilstgtende omrader, og vil medfgre krav om
konsekvensutredning.

Tiltakshavers kommentar:

Planavgrensningen er godkjent av Sggne kommune, og det er vanlig a varsle stgrre areal enn
det eventuelt er behov for.

Omradereguleringsplanen forholder seg til overordnet plan. Segne kommune har vurdert at
planarbeidet ikke medfgrer behov for konsekvensutredning.

8.2 Endringer etter offentlig ettersyn

Etter offentlig ettersyn (1.gangs hgring) er det gjort noen endringer. Fylkeskommunen
varslet innsigelse for manglende landskapshensyn for arealdisponering i planforslaget.
Planen er na endret med a redusere boligene i felt «BKS105, BFS106, BFS107 og BKS108»
med en etasje for a redusere silhuettvirkningen og tomtegrenser er justert slik at boligene
samles mere i grupper pa 2 og 2 boliger. | tillegg er felt «BKS105 og BKS108» redusert fra 5
boenheter til 3 boenheter, lekeomradet «o_BLK2» er utvidet og det er regulert inn et grgnt
belte gjennom felt «<B109» som en forlengelse av lekeomradet. Det ble utarbeidet 3d bilder
for & visualisere virkning fra ulike steder.
Andre endringer er:

- rekkefglgekrav om opparbeidelse av gs-veg langs fv.456

- fortau langs gstsiden av fv.456 fra kryss nytt felt til busstopp

- krav om stgytiltak i bestemmelsene
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- tomt for barnehage er revidert
- rekkefglgekrav om opparbeidelse av tursti «o_GTD3»

Planen ble fremmet til sluttbehandling og «vedtatt» den 26.9.2019 av Sggne
kommunestyre. Med en feiltagelse var kravet fra fylkeskommunen om en saerskilt
bestemmelse for & unnga silhuettvirkning i byggeomradene B201, B301 og B401 ikke tatt
med i plan. Av den grunn fremmes planen til kommunestyret pa nytt for vedtak hvor
bestemmelsen er inntatt. Fglgende ordlyd er tatt inni § 3.1 a andre ledd:

«Ved detaljregulering av omrddene B201-401 skal bebyggelse plasseres slik at en
unngdr silhuett. Det skal framlegges snitt og illustrasjoner av planlagt bebyggelse og
terreng, slik at en kan vurdere naer- og fjernvirkningen av planlagt bebyggelse»

Ettersom kommunestyrets vedtak ble kunngjort har kommunen mottatt klager pa blant
annet bestemmelsesomradet #1. For & imgtekomme en del av klagene er det i planen
foreslatt a trekke bestemmelsesomradet ut av 100-meters belte sjg, samt 10 meter fra
bekken til Feievann. Plankartet er derfor revidert med hensyn til bestemmelsesomradet
#1. For gvrig er det rettet opp i mindre faktiske feil i planbeskrivelsen sist behandling.

9 Avsluttende kommentar

Reguleringsplanen for @ygardsheia har viderefgrt fgringene som er gitt i overordnet plan.
Det er gjennomfgrt god kartlegging og befaring i planomradet som gir grunnlag for videre
god planlegging av boligomrader, infrastruktur og grgnnstruktur.

Det er utarbeidet volumstudie, landskapsanalyse, registrering av biologisk mangfold,
automatisk fredete kulturminner er avklart og det er gjennomfgrt stgyanalyse for trafikk.

En har dermed et godt bearbeidet grunnlag som har resultert i en velfungerende
reguleringsplan og i harmoni med tilstgtende bolig- og hytteomrade, samt at atkomst til de
store skogsomradene som rekreasjonsomrader er opprettholdt.

| planprosessen er det ikke avdekket store konfliktomrader.

Hovedhensikten med planen er regulering av boligomrade, hvor det er god fordeling mellom
boliger, samferdsel og grgnnstruktur.

Planomradet er delt i to flater. Den fgrste delen omfatter detaljering av boliger, veg, gang-
/sykkelveg og grentomrader. Den andre delen er flateregulert i omradereguleringsplanen
med krav til utarbeidelse av detaljregulering.

Foruten boligomradet er ogsa deler av fv. 456 en del av reguleringsplanen. Det er regulert ny
gang-/sykkelveg samt kollektivholdeplasser.

| tillegg er sikkerheten og fremkommeligheten ved Langenes skole forbedret. For kjgrende er
atkomst, parkering og hente-/levering av elever forbedret. Kryssing av fylkesvegen for myke
trafikanter er i plan som i dag.

@ygardsheia vil gi Ségne kommune gode, attraktive og kvalitetsrike boligtomter, med et
tilstgtende stort rekreasjonsomrade.

@Pygardsheia, omraderegulering, planbeskrivelse - av ViaNova Kristiansand AS Side 49



Nabolagsprofil

Langenesasen 2 - Nabolaget Nygardsheia/Torvmoen - vurdert av 57 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Godt voksne

Offentlig transport
& Stokkelandskogen 2min %
Linje 40E, 42 0.2 km
@ Nodeland stasjon 16 min &
Linje F5 12.5km
X Kristiansand Kjevik 35min &
Skoler
Langenes skole (1-7 kl.) 5min %
245 elever, 14 klasser 0.5km
Tangvall skole (8-10 kl.) 7 min &
235 elever, 21 klasser 4.5km
Tinntjgnn skole (8-10 kl.) 11 min &
1917 elever, 12 klasser 7.7 km
Sggne videregaende skole 3min &
180 elever, 12 klasser 2.7 km
S@gne skole- og idrettssenter vgs 7 min &
600 elever 4.5km

Ladepunkt for el-bil

& @ygarden 13. Langenes - Kristiansan... 6 min %

«Veldig tilrettelagt med grgntanlegg,
lekeplass og benker. Forholdsvis
stille.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling

38.1%
377 %

18.2%
20 %

b 212%

17.4 %
15.7 %
14.5%

8.7%
8.6 %
72%

38.9%

17.6 %

18 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Nygardsheia/Torvmoen 1197 528
B sogne 10 240 4621
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Solstrélen barnehage (1-5 ar) 7 min %
61 barn 0.7 km
Aros barnehage (1-5 &r) 19 min %
67 barn 1.7 km
Torvmoen barnehage (1-5 ér) 3 min &
64 barn 2.4 km
Dagligvare
Kiwi Langenes 11 min %
Post i butikk, sgndagsapent 1Tkm
Bunnpris Hgllen 6 min &
PostNord 3.8km
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

? Gateparkering
@ Lett89/100

o Stgynivaet
~  Lite stgyniva 87/100

v Kvalitet pa barnehagene

“ Veldig bra 87/100

Sport

@ Langenes stadion 5min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.5 km

@ Agder folkehggskoles gymsal 10 min %
Aktivitetshall 0.9km

& Family Sports Club Sggne 6 min &

& Fresh Fitness Sggne 7 min &
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Varer/Tjenester
Brenndsen senter 12 min &
@ Apotek 1 Sggne 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 41%6-12ar
B 18% 13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

|
|
I
0% 43%
B Nygardsheia/Torvmoen
B Sggne
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: -angenesésen 2 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4643 SOGNE Saksbehandler: Gaute Kverneland
Telefon: 934 55983
Oppdragsnummer: E-post: gaute kverneland@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



