akuv.

Tar deg videre

Lenagata 101 og 103, 2850 LENA

Meget sentralt beliggende
kombinasjonseiendom pa Lena.

akuv.

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og naeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.
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Daglig Leder/ Partner/ Megler

Henriette Stray Fischer

Mobil 980 19 951
E-post  henriette.fischer@aktiv.no

Aktiv Gjgvik Land Toten
Strandgata 30, 2807 Gjgvik

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 3 000 000,-

Omkostn.: Kr 89 440,-

Total ink omk.: Kr 3 089 440,-

Selger:

AS

Salgsobjekt: Kombinasjonslokale

Eierform: Eiet

Byggear: 1920

BRA-i/BRA Total:

Tomtstr.: 1559 m?

Gnr./bnr. Gnr. 184, bnr. 38

Oppdragsnr.: 1209240097
Lenagata 101 og 103

Frelsesarmeens Eiendommer

Meget sentralt
beliggende
kombinasjonseiendom
pa Lena.

Kombinasjonseiendom med sentral beliggenhet i Lena, her er det
gangavstand til ngdvendige fasiliteter.
Lena kan by pa dagligvare, diverse forretninger, bank, spisesteder, etc.

Eiendommen bestar av forsamlingslokale (bedehus)/ neeringsdel i
fgrste etasje, og med leilighet i 2. og 3. etasje.

| forste etasje finner man forsamlingslokale med stor og liten sal,
kjgkken og kontor, samt bod og toaletter.

Leiligheten i 2, etasje har kjgkken, stor stue med veranda, samt kontor
og bad.
| tredje etasje finner man soverom og loftsrom.

I tillegg har man garasje pa eiendommen. Og ellers godt med
parkering inntil bygget.

Tomten er opparbeidet med plen og parkeringsareal.

Innhold

Velkommen .. ... 4
Bilder. ... 6
Plantegninger ... .. .. . . ... 24
Omeiendommen . ... 30
Tilstandsrapport . ... 42
Egenerklaering . ... ... 64
Energiattest .. ... 70
Nabolagsprofil. ... ... ... .. . . L. 70
Forbrukerinformasjon ............ ... ... ... ... ... ... ... 84
Budskjema. ... ... .. 86
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Leilighet i 2. etasje med stort kjgkken.
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Stue med fin spiseplass.

Utgang til veranda.
Adkomst til kontor.
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Stor stue i 2. etasje med plass til bade sofagruppe og

spisebord.
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Loftsetasje med soverom.
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Bad med badekar og veggdusj.
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Kjokken i 1. etasje.
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Stor sal og liten sal i neeringsdelen i 1. etasje.
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Toalettrom i 1. etasje.

Boder, ganger, oppbevaring.
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Plantegning

1. etasje

2. etasje
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Plantegningen er kun en skisse som ikke er malbar - Avvik kan forekomme

Plantegningen er kun en skisse som ikke er mdalbar - Avvik kan forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme. Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning.

3. etasje
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Plantegningen er kun en skisse som ikke er mélbar - Avvik kan forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal:
Arealbeskrivelse
Bruttoareal BTA

-1. underetasje: 25 kvm
1. etasje: 175 kvm

2. etasje: 85 kvm

3. etasje: 28 kvm

Bruksareal BRA-I
-1. underetasje: 23 kvm
Uinnredet kijeller.

1. etasje: 166 kvm
Forsamlingslokale med stor og liten sal, kjgkken,
kontor, gang, trapperom, vindfang, og 2 x toalettrom.

2. etasje: 79 kvm
Trapperom, gang, stue, kjgkken, bad og kontor.

3. etasje: 26 kvm
Trapperom, gang, soverom og loft.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Oppgitte arealer er iht vedlagte tilstandsrapport.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1559 m?2

Tomtebeskrivelse

Eiet lettere skranende tomt som er opparbeidet med
asfalterte parkeringsarealer og grgntarealer.
Eiendommen er hovedsakelig inngjerdet.

Lenagata 101 og 103

Tomtestgrrelse er oppgitt iht opplysninger gitt av
kommunen/ kommunens matrikkelkart.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift
(basert pa oppmaling i digitalt kart). Det gjgres
oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med
tilhgrende kart) kan veere upresis og at man dermed
kan fa avvik i bade areal og grenser ved en eventuell
fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende
grenser og/eller arealsvikt kan derfor ikke
paberopes.

Eiendommen ble etablert dato 01.09.1916.
Bruksnavn VALHAUG.

Omradeanalyse:

Kulturminner - SEFRAK: Annet SEFRAK-bygg.
Lgsmassetype: Morenemateriale,
sammenhengende dekke, stedvis med stor
mektighet.

Infiltrasjonsegenskap: Middels egnet.
Grunnvann: Begrenset grunnvannspotensial.
Mulig marin leire: Liten.

Landskapstype: Innlandsslettelandskap under
skoggrensen med tett bebyggelse og
jordbruksdominans.

Radon: Aktsomhetsgrad: Seerlig Hay.
Stgykartlegging veg etter T-1442: Deler av tomt har
hayt stgynivba.

Tettsted: Lena.

Radon:
Grunnundersgkelser er ikke foretatt.

Takstmannen har ikke kjennskap til radonmaling av
eiendommen.
Eiendommen ligger i et omradet med seerlig hgy

forekomst av radon i fglge aktsomhetskartet til NGI.
Statens stralevern anbefaler radonmaling.

Mer info angaende radon finnes pa link: https://
geo.ngu.no/kart/radon_mobil/.

Radon malinger blir anbefalt de fleste steder for &
danne seg et bilde av situasjonen angaende risiko
knyttet til eventuelt radon eksponering.

Beliggenhet

Eiendommen er sentralt beliggende i Lena med
gangavstand til alle de fasiliteter og servicetilbud
som finnes der.

| Lena finner man dagligvare, apotek, vinmonopol,
diverse forretninger, bank, forsikring, spisesteder og
bensinstasjon.

Videregdende skoler, idrettshall og idrettsplass i
sentrum av Lena.

Kort veg til flotte turmuligheter i naeromradet og
Totendsen.

Det er god adkomst og eksponering mot Lenagata.

Til Gjovik er det ca. 20 km, til Gardermoen er ca. 90
km og til Oslo er ca. 120 km.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for
ytterligere informasjon om naeromradet.

Adkomst

Se kart.

Det vil bli skiltet med Aktiv visningsskilter ved felles
visninger.

Bebyggelsen
Det er boligbebyggelse, leiligheter og naering i

omradet rundt.

Offentlig kommunikasjon
Busstransport i Lena sentrum.

Bygningssakkyndig
Amund Blekastad Forset

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate/ konstruksjon
Forsamlingslokale. Byggear: ca. 1920.

Drenering:

Takvann fgrt ut pa terreng ved grunnmur, anbefaler
a fgre bort fra grunnmur. Ukjent om det er etablert
drenering evt. hva slags type drenering som er
etablert.

Grunn og fundamenter:
Grunnundersgkelser er ikke foretatt.

Grunnmurskonstruksjon:

St@pt ringmur og plate pa mark. Det er stgpt og
murt grunnmur med kjeller pa det meste av bygget.
Skjevheter i konstruksjonen.

Sprekker/riss og avskalling i grunnmur er registrert.

Ytterveggskonstruksjon:

Yttervegger i trekonstruksjon kledd med malt
trepanel.

MERKNADER:

Kledning baerer stedvis preg av slitasje. Fremstar

ellers som godt vedlikehold.

Utvendige dgrer, porter og vinduer:

Lenagata 101 og 103
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Ytterdgrer i treverk.

Takkonstruksjon:
Mgnet skratak i trekonstruksjoner.

Taktekking:
Taktekking av metallplater og stein.
Det er noe slitasje pa deler av tekking.

Renner, nedlgp og beslag:
Takrenner i innvendig og utvendig i metall.
Utvendige beslag i metall.

Garasje: Byggear: ca. 1990.

Tradisjonell garasje med stgpt plate pa mark. Vegg
er oppfart i bindingsverk utvendig kledd med malt
trepanel.

Mgnet saltak tekket med metallplater.

Vipperport- og gangder i treverk.

Iht. verditakst datert 12.06.2024 av Amund Forset.
For ytterligere informasjon vises til vedlagte
takstrapport.

Oppgitte byggear er iht. vedlagte tilstandsrapport.

Innhold

VELKOMMEN TIL LENAGATA 101 og 103!

- en sentralt beliggende kombinasjonseiendom i
Lena.

Eiendommen bestar av forsamlingslokale/

naeringsdel i forste etasje, og med leilighet i 2. og 3.

etasje.
[ tillegg har man garasje pa eiendommen.

Standard

Lenagata 101 og 103

Bygningsmassen:
God planlgsning.

KJOKKEN:

Kjgkken 1. etasje:

Kjgkkeninnredning av enklere karakter med plass til
kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Kjgkkeninnredning 2. etasje

Kjgkkeninnredning med laminerte skrog og laminert
benkeplate med kjgkkenkum. Det er integrert
koketopp og stekeovn.

Plass til kjgleskap og oppvaskmaskin. Det er flislagt
og belysning over benkeplate.

MERKNADER:
Enkle kjgkken med oppgraderingsbehov.
Ivaretar funksjonskrav.

BAD/ VASKEROM:

Gulv: Belegg.

Vegg: Baderomsplater.
Himling: Himlingsplater.

Innredning med laminerte skrog og profilerte fronter
og laminert benkeplate med innfelt servant, Det
speil og med belysning.

Det er gulvmontert toalett, badekar med dusj og
opplegg/plass til vaskeamskin.

INNVENDIGE OVERFLATER:
Innvendige vegger er i hovedsak preget av: Malte

flater og makt trepanel.

Innvendige himlinger er i hovedsak preget av: Malte
flater og trepanel.

Innvendige gulv er i hovedsak preget av: Ubehandlet

betong. Belegg.
Etasjeskillere er utfgrt i trekonstruksjoner.

MERKNADER:
Varierende slitasje pa overflater, overflatebehandling
og utskifting ma paregnes.

Moderniseringer og pakostninger

Eiendommen har enklere standard og er ikke
oppgradert vesentlig de senere ar, men fremstar
som vedlikeholdt.

Det er oppgraderingsbehov og flere av
bygningsdelene har oppnadd sin brukstid og ma
paregnes utskiftet.

Gjgr oppmerksom pa at dagens krav til isolering,
tetthet og andre bygningsdeler er/kan veere
strengere enn da bygget ble oppfort.

Eiendommen vurderes ikke a ha
utbyggingspotensiale av betydning uten a rive hele-
eller deler av eksisterende bygningsmasse.

DIVERSE UTSTYR:

Sanitaer primaeranlegg:

Utvendige vann og avlgpsrgr er nedgravd og
materiale er ukjent.

Synlige vannrgr i metall.

Synlige avlgpsror i plast og soil.

Varmtvannsbereder plassert i kjeller.

MERKNADER:
Enkelt og noe eldre anlegg med

oppgraderingsbehov.

Elektrisk primaeranlegg:
El-anlegg hovedsakelig med automatsikringer. |
hovedsak apent ledningsnett.

MERKNAD:

Anlegget fungerer til dagens bruk, men ma paregnes
oppgradert eller utskiftet.

Kapasitet er tilpasset dagens bruk.

Brenselstank:
Det har tidligere veert oppvarming ved bruk av olje i
bygget. Tank er plasser i garasje.

Parkering
Tomt med biloppstillingsplasser pa fremside.

Garasje pa eiendommen.

Forsikringsselskap
Eiendommen er forsikret i KNIF med polisenummer
35925.21.

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen
selges ved fullmektig. Fullmaktshaver(e) (selger(e))
har ikke bebodd eiendommen og har ingen
kunnskap vedrgrende eiendommen og
eiendommens beskaffenhet utover det som her
fremgar av salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til
foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne med
bistand fra teknisk sakkyndig.

Lenagata 101 og 103
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Forurensning og miljg

Det er ikke gitt opplysninger om tidligere
virksomheter pa eiendommen som innebeerer stor
sannsynlighet for omfattende forurensning i
grunnen.

Det er ikke kontrollert om det er miljgfarlige stoffer i
grunn.

Vareleveranse/ ramper
Rullestolrampe.

Energi

Oppvarming

Det er i all hovedsak oppvarming med ved og
elektrisitet.

Dersom beboelsesrom mangler oppvarming pa
visning fglger det heller ikke med ovner i disse
rommene ved overtagelse.

Dersom rgykvarsler eller brannslukningsutstur er
utgatt pa dato, defekt eller mangler i boligen ved
visning vil heller ikke dette medfglge boligen ved
overtagelse.

Det gjgres oppmerksom pa at myndighetene fra
2020 forbyr fyring med olje. Kontakt kommunen for
info.

Piper og ildsteder H0201:

Siste utfgrte tiltak/ tilsyn: 22.02.2023.

Siste utfgrte tiltak rgyklgp/ feiing: 22.02.2023.
Visuell feiing utfgrt, lite sot.

Info stremforbruk
Strgmforbruk vil variere etter bruk og behov i hver
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enkelt familie.

Strgmkostnaden avhenger av hvilken strgmavtale
du har tegnet, samt hvilken leverandgr som leverer
strgm til din eiendom.

Det ma beregnes kostnader til bade nettleie og
forbruk.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Energimerking er obligatorisk ved salg eller utleie av
naeringsbygg. | tillegg skal alle naeringsbygg over
1000 m? alltid ha en gyldig energiattest.

Det er hjemmelshaver av eiendommen som er
ansvarlig for a gjennomfgre energimerkingen.

@dkonomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 000 000

Kommunale avgifter
Kr 25000

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene har en prognose for 2024
pa ca. kr. 25.000,-, og de dekker vann, avigp,
renovasjon og feiegebyr.

Eiendomsskatt for eiendommen kan tilkomme i

tillegg.

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i
2023:

Avigp 5 608,18 kr

Feiing 530,19 kr

Renovasjon 7 272,52 kr

Vann 5 395,06 kr

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme
variasjon i avgiftene som fglge av eventuelle
kommunale endringer av gebyr/ avgift.

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd,
abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert
tjeneste.

Kommunen kjenner ikke samlet gebyr for en
eiendom for et ar fgr aret er omme.

Disse opplysningene sammenstiller kostnader for
fjoraret, med summer fordelt per fagomrade.
Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar,
samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar
til ar.

Info formuesverdi
Formuesverdi for eiendommen har ikke latt seg
fremskaffe.

Info vannavgift
Det er vannmaler installert, og avgift vil derfor
avhenge av forbruk.

Vannmaler:
Malernummer: 9358974.
Malerstand: 1599 m3.
Dato: 30.12.2023.
Forbruk 2023: 57 m3.

Eiendommen har en attraktiv beliggenhet i Lena og

kan har flere bruksomrader innen handel, kontorer
og forsamlingslokale.

Veer oppmerksom pa at ved endret bruk kan dette
veere sgknadspliktig.

Noe vedlikehold ma paregnes, likevel fremstar
bygningene som vedlikeholdt og tatt vare pa.

Ander faste Ippende kostnader:

- kommunale avgifter og eiendomsskatt

- strom

- tv/ internett

- forsikring

- generelle vedlikeholdskostnader

- brgyting og vedlikehold av stikkvei inn til
eiendommen og gardsplass

Disse kostnadene vil kunne variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, gnsket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pa bredband, etc.

Justeringsforpliktelser skatt og mva

Kjgper overtar eventuelt Selgers
justerings-/tilbakfgringsforpliktelser og -rettigheter
(m.h.t. merverdiavgift) tilknyttet eiendommen. Det
skal inngds en egen avtale om kjgpers overtagelse
av selgers justeringsforpliktelse. Interessenter
oppfordres til & kontakte revisor/advokat i forhold til
spegrsmal vedrgrende skatter og avgifter i
forbindelse med kjgpet fgr bud inngis.

Justeringsreglene kan anses som et tillegg til de
ordineere reglene om fradragsrett for merverdiavgift
pa kostnader, hvor utgangspunktet for
fradragsretten er at det er bruken av kostnadene i
avgiftspliktig virksomhet pa anskaffelsestidspunktet
som er styrende. Justeringsreglene innebaerer at
fradragsretten for stgrre anskaffelser (kapitalvarer)
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skal sees over tid, og altsa gi en mest mulig korrekt
avgiftsbelastning ut fra kapitalvarens avgiftspliktige
bruk i en tiars periode (justeringsperioden).
Kapitalvarebegrepet for fast eiendom omfatter
«byggetiltak», altsa «ny-, pa- eller ombygging der
inngaende merverdiavgift pa kostnadene ved dette
utgjer minst 100.000 kroner» og justeringsperioden
er ti ar fra fullfgringen av byggetiltaket.

For fast eiendom innebeerer justeringsreglene en
rett- eller en plikt til & justere (korrigere) den
opprinnelige fradragsfgringen av merverdiavgift pa
byggetiltak ved anskaffelsen, dersom fast eiendom
overdras eller det foreligger en bruksendring av
eiendommen fgr det er gatt ti ar fra fullfgring av
byggetiltaket. Overdragelse av fast eiendom
omfatter ogsa annen overdragelse, herunder fisjon,
fusjon mv. Ved bruksendring utgjer
justeringsbelgpet 1/10 av beregnet merverdiavgift
pa fullfgringstidspunktet og korrigeringen skal
foretas pa 6. termin arlig, sa lenge det foreligger en
bruksendring i justeringsperioden. Ved overdragelse
av fast eiendom skal det foretas en samlet
korrigering av merverdiavgiften for den resterende
delen av justeringsperioden.

Dette innebaerer at selger av en naeringseiendom vil
kunne fa en tilbakefgringsplikt for tidligere
fradragsfert merverdiavgift pa byggetiltak, safremt
ikke kjgper av naeringseiendommen overtar
justeringsforpliktelsen ved en justeringsavtale som
inngas mellom partene. For a kunne overta en
justeringsforpliktelse ma kjgper vaere registrert i
Merverdiavgiftsregisteret senest i terminen for
overdragelsen og inneha minimum tilsvarende
adgang til fradrag for merverdiavgift som selger. En
justeringsavtale ma inngds innen oppgavefristen for
den avgiftstermin salget av neeringseiendommen
finner sted. Tilsvarende vil det kunne foreligge en
oppjusteringsadgang for kjgper av en
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naeringseiendom, for det tilfelle at selger ikke har
fradragsfert (all) merverdiavgift pa kostnader til
byggetiltaket ved anskaffelsen. En justeringsrett for
kjgper krever at selger utarbeider en
justeringsoppstilling for kapitalvaren pa
naeringseiendommen.

En Selger AS, som driver avgiftspliktig
butikkvirksomhet og har oppfgrt et nytt butikklokale
der de avgiftsbelagte oppfgringskostnader utgjgr
MNOK 40 med tillegg av 25 % merverdiavgift pa
MNOK 10, vil ha fradragsrett for hele den inngaende
merverdiavgiften pa MNOK 10. Dette innebaerer, pa
byggetiltakets fullfgringstidspunkt den 1. januar
2020, at merverdiavgiftskostnadene for lokalene var
kroner 0. Selger AS er na i forhandlinger med Kjgper
AS om salg av butikklokalene med overtakelse 1.
januar 2021. Salget av butikklokalene vil i
utgangspunktet medfgre at Selger AS ma
tilbakebetale MNOK 9 (samlet) til staten, med
mindre kjgper velger a overta
justeringsforpliktelsen. Dersom eiendomsretten gar
over 1. januar 2021 ma justeringsavtale for
overtakelse av justeringsforpliktelsen inngds senest
10. april 2021.

Overtakelse av en justeringsforpliktelse er ikke
risikofritt for kjgper av en eiendom, da overtakelse
av en justeringsforpliktelse innebaerer at kjgper
enten ma: (i) bruke eiendommen i egen
avgiftspliktig virksomhet resterende del av
justeringsperioden, eller (ii) tilbakefgre tidligere
fradragsfert merverdiavgift pa kapitalvaren(e) for
resterende del av justeringsperioden ved eventuell
bruksendring eller overdragelse av eiendommen,
eller (iii) overfgre justeringsforpliktelsen til en
mottaker av eiendommen ved eventuell
overdragelse.

Markedsleie i takstrapport er satt ut i fra hvordan
lokalene fremstar i dag.
Utgifter til stram og felleskostnader kommer i

tillegg.

Det foreligger ingen kontrakter.

Ikke utleid pr. i dag, og hele bygget er ledig ved
overtagelse.

Medfglger i salget:
Fastskrudde hyller, lamper, ovner, skap.

Medfglger ikke i salget:

Hvitevarene, stor svart reol pa stua i andre etasje,
samt hylle-reol nede pa lagerrommet inn mot
lille-salen, 1. etg.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 184, bruksnummer 38 i @stre Toten
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3442/184/38:

01.09.1916 - Dokumentnr: 900057 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3442 Gnr:184 Bnr:29

01.01.2020 - Dokumentnr: 210238 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0528 Gnr:184 Bnr:38

18.01.1917 - Dokumentnr: 900216 - Bestemmelse
om vannledn.

Rettighet hefter i: Knr:3442 Gnr:184 Bnr:20
Rettighet hefter i: Knr:3442 Gnr:184 Bnr:225
Rettighet hefter i: Knr:3442 Gnr:184 Bnr:226

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

18.01.1917 - Dokumentnr: 900217 - Bestemmelse
om vannledn.

Rettighet hefter i: Knr:3442 Gnr:184 Bnr:29

Med flere bestemmelser

Dokumentene har ikke latt seg fremskaffe.

Ferdigattest/brukstillatelse
Fglgende bygg er registrert pd eiendommen i
dokumentasjon oversendt fra kommunen:

Bygningsnr. 7618085 - Bedehus menighetshus
(672) - SEFRAK - 1 boenhet

Bygningsnr. 7618085 1 - Tilbygg

Bygningsnr. 21510432 - Garasjeuthus anneks
til
bolig (181)

Type: Annet enn bolig: Lenagata 101: HO101
Type: Bolig: Lenagata 103: H0201

Det ma spkes om ferdigattest for garasje - godkjent
i 1999.

* Ferdigattest utstedes ikke for tiltak det er sgkt om
fgr 1. januar 1998, jf. pbl §21-10 femte. ledd.

Ferdigattest er ikke en bekreftelse pa byggets
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tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Ytterligere sgknader/ vedtak/ godkjenninger/ bruks-
eller fasadeendringer foreligger ikke.

Dersom slike tiltak er utfgrt pa eiendommen uten &
sgke/ melde inn til kommunen vil dette bli kjgpers
ansvar.

Det er darlig kvalitet pa oversendte tegninger.

Det foreligger tegninger fra tilbygget del/ utvidet
bygning. Det ser ut til at tegninger stemmer greit
overens med dagens bruk.

Men tegninger fra 1984 over loftsetasjen viser kun
inntegnet ett soverom, resten av etasjen er
inntegnet som loft.

Dette vil bli kjgpers risiko og ansvar.

Det foreligger ikke bygningstegninger av garasje i
kommunens arkiver.

Vei, vann og avlgp

Det er privat stikkveg inn til eiendommen, og kjgper
ma beregne kostnader til brgyting og vedlikehold av
stikkveg/ gardsplass.

Offentlig vann: Ja
Offentlig avlgp: Ja
Privat septikanlegg: Nei

Kommentar fra kommunen:

Dersom privat avigpsanlegg ma disse tilfredsstille
kravene i forurensningsforskriften.

Det er eiers eget ansvar at anlegget er riktig
dimensjonert, at det fungerer tilfredsstillende, og
overholder dagens rensekrav.

Gyldig utslippstillatelse skal til enhver tid foreligge.

Lenagata 101 og 103

Rensegrgfter for infiltrasjonsanlegg har en levetid pa
ca. 20 ar.

Er groftene eldre, eller anlegget har andre feil/
mangler, ma det oppgraderes pa eiers eget initiativ.
Tiltaket er sgknadspliktig og krever registrert foretak
med tilstrekkelig kompetanse.

| forbindelse med kommunens vedtatte
handlingsplan 2018-2030: "Bevaring av vann og
vassdrag i @stre Toten kommune - opprydding i
utslipp fra private avigpsrenseanlegg’,

vil alle private avlgpsanlegg som ikke oppfyller
dagens rensekrav fa palegg om oppgradering.

Regulerings og arealplaner
Kommunedelplaner:

Id: 2015KD02

Navn: Kommunedelplan Lena
Plantype: Kommunedelplan
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 24.02.2021

BestemmelseOmradenavn: BEST-OMR 1A
KPBestemmelseHjemmel: innhold utbyggingsavtale

KPHensynsonenavn: 20120004
KPDetaljering: Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Arealbruk: Sentrumsformal, Navaerende
Omradenavn: BS

Arealbruk: Bolighebyggelse, Navaerende
Omradenavn: B

KPHensynsonenavn: H220
KPStgy: Gul sone iht. T-1442

Reguleringsplaner:

Id: 20120004

Navn: Miljggate Lena

Plantype: Detaljregulering
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 15.11.2012

Formal: Fortau
Feltnavn: FT8

Formal: Kjgreveg
Feltnavn: KV8

Formal: Annen veggrunn - tekniske anlegg
Feltnavn: AVT8

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser
kan sees hos megler, evt ta kontakt med kommunen
for info.

Verneklasse/SEFRAK

Bygningen er SEFRAK-registrert med gul trekant.
SEFRAK er et landsdekkende register over eldre
bygninger og andre kulturminner i Norge. Det at et
hus er registrert i SEFRAK gir det ikke automatisk
vernesstatus, og legger heller ikke spesifikke
restriksjoner pa hva som kan gjgres med det.
SEFRAK-registerert sier ikke noe om objektenes
verneverdi. Interessenter oppfordres til a ta kontakt
med kommunen for info.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen selges etter reglene i
avhendingsloven.

Eiendommen selges "som den er’, jf.
avhendingsloven (avhl.) § 3-9. Alle interessenter
oppfordres til & sette seg godt inn i opplysninger
som fremgar av salgsoppgave, egenerklzering fra
selger, tilstandsrapport/takst og andre vedlegg, da
dette danner grunnlaget for avtalen som inngas
med selger. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Eiendommen skal overleveres kjgper i trad
med det som er avtalt. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & underspke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjgre
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Salget forutsettes gjennomfgrt mellom
profesjonelle parter og eiendomsmeglingsloven §
6-7 fravikes.

Ved en eventuell mangelsvurdering fravikes
avhendingsloven § 3-9, slik at det kun kan gjgres
gjeldende at det foreligger mangel:

- dersom selger ikke oppfyller sin opplysningsplikt,
jf. reguleringen i avhendingsloven § 3-7, eller

- dersom selger har gitt uriktige opplysninger, jf.
reguleringen i avhendingsloven § 3-8.

Risikoen for eventuelle skjulte feil som angitt i
avhendingsloven § 3-9 siste punktum, tilligger etter
dette kjgper.

Nar det gjelder rapporter fra tredjemenn som gjelder
eiendommen (tekniske rapporter, grunnanalyser,
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tilstandsrapport/takst etc.), og som er vedlagt
salgsoppgaven og kontrakt eller fremlagt av selger i
forbindelse med transaksjonen, sa er selger ukjent
med ufullstendigheter eller feil i dokumentene.
Skulle dokumentene likevel vise seg & vaere
ufullstendige eller inneholde feil, sa fravikes
prinsippene i avhendingsloven § 3-7 og § 3-8, slik at
selger bare svarer for eventuelle feil som selger selv
likevel hadde faktisk kunnskap om.

Avhendingslova § 4-19 fravikes. Risikoen for
eventuelt skjulte feil, tilligger etter dette kjgper.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden
mellom budaksept og overtakelse.

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til 4 legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pd minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
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salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til 4 legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3000 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

10 400,- (Boligkjgperforsikring leilighet HELP
(valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
240, (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

75 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 000
000,00))

89 440,- (Omkostninger totalt)
3 089 440,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjor oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er
beregnet ut fra kjgpesum tilsvarende prisantydning.
Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 89 440

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjspesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til 8 heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Vedlegg til Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
2,5 % av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr
13.900 ,- oppgjgrshonorar kr 7.900 ,- og visninger kr
3.000, -. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 60.000
- Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg/ vederlag i henhold til oppdragsavtale Disse
omfatter grunnbok, tinglyste avtaler, elektronisk
signering, kommunal info, markedsfgring og sikring.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav pa & fa dekket vederlag
stort kr 2-500 ,- per time for utfgrt arbeid, oppad
begrenset til kr 60.000 ,-, samt gvrige avtalte
vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Henriette Stray Fischer

Daglig Leder/ Partner/ Megler
henriette.fischer@aktiv.no
TIf: 980 19 951

Aktiv Gjgvik Land Toten AS, Strandgata 30
2821 Gjpvik

Salgsoppgavedato
04.07.2024
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ﬂ Sammendrag

Konklusjon/
markedsvurdering:

Oppdr. nr: 2022373

SAMMENDRAG:

BELIGGENHET:

Eiendommen er sentralt beliggende i Lena med gangavstand til alle de fasiliteter og servicetilbud
som finnes der. Det er god adkomst og eksponering mot Lenagata.

Til Gjevik er ca. 20 km, til Gardermoen er ca. 90km og til Oslo er ca. 120 km

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN
Eiendommen bestar av forsamlingslokale med leilighet/hybler og garasje. Tomt med
biloppstillingsplasser pa fremside.

STANDARD - TILSTAND - VEDLIKEHOLD:

Eiendommen har enklere standard og er ikke oppgradert vesentlig de senere ar, men fremstar som
vedlikeholdt.

Det er oppgraderingsbehov og flere av bygningsdelene har oppnadd sin brukstid og ma paregnes
utskiftet.

MARKEDSVURDERING:

Beregningsmessig benyttes vanligvis 3 hjelpemetoder; kontantstremanalyse, nettokapitalisering og
sammenlignbare priser. Kontantstremanalyse benyttes alltid sammen med de to gvrige metodene, og
egner seg godt i de tilfellene der det foreligger flere leieforhold med varierende kontraktsvilkar.
Nettokapitaliserin egner seg godt i de tilfellene der leieforholdene er fa og oversiktlige eller hvor eier
bruker lokalene til egen virksomhet. Sammenlignbare verdier framkommer etter en analyse av
oppnadde priser for tilsvarende eiendommer. Det foretas en systematisk vektet sammenlikning av en
rekke parametre for de forskjellige eiendommene i analysen, sammenliknet med parametrene for den
takserte eiendommen.

EIENDOMSMARKEDET:

Siden forrige pengepolitiske rapport har arbeidsledigheten falt til et lavt niva, og lgnns- og prisveksten
har vaert hayere enn ventet. Blant annet krigen i Ukraina skaper usikkerhet om den gkonomiske
utviklingen, men det er utsikter til at oppgangen i norsk gkonomi fortsetter. Stigende lannsvekst, svak
krone og hgye prisvekst pa varene vi importerer venter & holde inflasjonen fremover. Hensynet til &
stabilisere inflasjonen rundt malet pa noe sikt tilsier en hgy styringsrente.

Den angjeldende eiendom kan passe fint for en enbruker som @nsker lokaler til egen virksomhet,
forsamlingslokale eller butikk.

En annen bruksmulighet er a rive eksisterende bygningsmasse og oppfare nytt bygg tilpasset egen
virksomhet.

Dette vil bidra til lave fremtidige vedlikeholdskostnader og man har da et energieffektivt bygg med
lave kostnader til stram/ fyring for leietaker og kan saledes oppna noe hayere leieinntekter..

Undertegnede har lagt til grunn et realavkastningskrav pa 7,5% med fglgende begrunnelse:

Renterisikoen:

Styringsrenten ble satt opp til 4,50% ved siste rentebeslutning Norges Bank. Norges Bank har
signalisert at det fortsatt er behov for en hayere rente for & dempe inflasjonen. Samtidig er det na et
omslag i gkonomien der hayere prisvekst bidrar til svekket kjgpekraft for husholdningene. Signaler er
na at rentetoppen er nadd og renten holdes uendret, mulig noe ned i 2025. Langsiktige renter er
kraftig opp det siste aret hvor renten toppet pa 4,2% oktober 2023. Renten har siden

toppen i oktober falt tilbake og 10 arig nullkupongrente fra Norges Bank er per i dag er 2,54%.

Objektrisikoen:
Hensyntar beliggenhet, utforming og generell attraktivitet.
Eiendommen har en sentral beliggenhet i Lena sentrum. God eksponering

Markedsrisiko: Investering i naeringseiendommer er for tiden noe usikkert, noe som gir seg utslag i
markedsrisikoen. Eiendommen har imidlertid eksponering mot flere typer kjgpere. Markedsrisikoen er
derfor vurdert som moderat. Det foreligger ingen kontrakter. Stipulerte markedsleier er
indeksregulert, noe som virker positivt pa kontantstremmen. Det er flere ledige lokaler bade for utleie
og salg i Lena sentrum.

Kuransrisiko:

Hensyntar bebyggelsens standard, tilstand, utforming og fleksibilitet.Normal standard pa
bygningsmassen. Normal bruksslitasje dog noe utidsmessig,

bruken av bygningsmassen tatt i betraktning. Bygningsmassen er har en god planlgsning.
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Bygningsmassen er
har en god planlgsning.

Eiendommens alder og tilstand trekker risikoen noe opp. Kuransrisikoen er derfor vurdert til & ligge i
det gvre sjikt. Bygningen er relativt gammel og har et etterslep pa det utvendige og innvendig
vedlikeholdet. Innvendige lager- og kontorarealer fremstar med varierende tilstand og som noe
utidsmessige og enkle. Vi anser derfor den bygningsmessige risikoen (kurans) for a veere noe over
snittet.

VERDITAKST OVER EIENDOMMEN LENAGATA 103/103
Det legges til grunn fglgende beslutningsgrunnlag:

1.TOMTEVERDI
Andel av tomteverdi som bebygd tomt ansettes til To = kr. 1 500 000,-

2.TEKNISK VERDI AV BYGNINGER

Teknisk verdiberegning av bygninger (gjenanskaffelseskostnad fratrukket utidsmessigheter, slitasje,
elde etc.) er beregnet i taksten til

Tv = kr. 5080 000-.

Herav er fratrukket kr. 6 690 000.- for slitasje og elde av normale byggekostnader for nybygg.
Beregningen er gjort eks. mva.

3. KAPITALISERT VERDI

Kapitalisert verdi for eiendommen er anskueliggjort ved nettokapitalisering av forventede netto
leieinntekter. Det er lagt til grunn en forventet leieinntekt som naermere beskrevet. | netto leieinntekter
er fratrukket skjsnnsmessig eierkostnader knyttet til eiendommen.

Avkastningskravet er ansatt utfra verdier for sammenlignbare eiendommer, hensyntatt at leietakerene
er solide.

| taksten er kapitalisert verdi beregnet til kr. 3 186 667,- med et gjennomsnittlig kapitaliseringsrente
pa 7,5 %.

4. SAMMENLIGNBARE PRISER

Det er benyttet sammenlignbare verdier pa leieinntekter og realavkastningskrav for tilsvarende
eiendommer i omradet og realavkastningskrav er justert etter dette. Saledes gjenspeiler kapitalisert
verdi ogsa sammenlignbare priser.

5. KONTANTSTROMANALYSE M/SENSITIVITETSANALYSE

Kontantstremmen er uttrykt ved en ansatt kontantstrem av stipulert leie.

Naverdien av kontantstrammen er beregnet til kr. 3 309 757 .- for en 10-ars analyseperiode inkl.
naverdien av restverdien (neddiskontert kapitalisert verdi).

Diskonteringsrente er satt til 9,5 % (kapitaliseringrente 7,5% + inflasjon 2,0%).

Sensistivitetsanalysen viser at resultatet av naverdiberegningen er lite falsom for sma endringer i
ledighet og kostnadsutvikling. Inntektsutvikling og realavkastningskravet er de parameterne som ved
kun sma prosentvise endringer pavirker beregningens sluttresultat for verdifastsettelse vesentlig.

6. DROFTING AV BESLUTNINGSGRUNNLAGET
Det er i beslutningsgrunnlaget anskueliggjort hvilken kapitalverdi man kan forrente med de forutsatte
leieinntekter.

Folgende beslutningsgrunnlag foreligger:

- tomteverdi kr. 1 500 000,-
- teknisk verdi bygninger kr. 5 080 000.-
- kapitalisert verdi (dagens leie) kr. 3 186 667,-
- naverdi av kontantstrem- kr. 3 309 575.-

- teknisk verdi vurderes lite relevant alene dersom eiendommen ikke gir tilsvarende avkastning
gjennom leieinntektene.

- eiendomsmarkedet har siste tiden vist positiv tendens mht. lavere direkteavkastningskrav ved
eiendomstransaksjoner.

KONKLUSJON VERDIVURDERING:

Utfra en samlet vurdering av alle de verdipavirkende forhold og etter beste skjgnn ansettes derfor
markedsverdien for eiendommen til kr. 3 500 000-

Frelsesarmeens Eiendommer As

Lenagata 101 og 103, 2850 LENA

Verditakst basert pa eiendommen slik den fremstod og bruken pa befaringsdagen.
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Matrikkel:  Gnr 184: Bnr 38 Factum Takst AS

Kommune: 3442 JSTRE TOTEN KOMMUNE
Adresse:  Lenagata 101 og 103, 2850 LENA

Egne forutsetninger:

Verdi:

Dato verdisetting:

Takstingenior:

Oppdr. nr: 2022373

Balkelinna 164, 2848 SKREIA E I I
Telefon: 901 10 938 Norsk takst

Rapporten er utfgrt etter en visuell besiktigelse sammen med rekvirent / representant for rekvirent.
Opplysninger om tomteforhold, bygningsdelers alder osv. bygger pa opplysninger fra rekvirenten og
dokumenter som er fremlagt.

Takstobjektet er vurdert etter dagens bruk.

Utvendige konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva.

Kr. 3 500 000

06.06.2024

Amund Forset TIf.: 901 10 938

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i
eiendomsbransjen. Takstmannen har verken et ansettelsesforhold til eller skonomisk interesse i sin
oppdragsgivers virksomhet. For naermere beskrivelse av kravene til takstmannens integritet, se
takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.

SKREIA, 12.06.2024

Amund Forset
Takstingenigr - REV sertifisert
Telefon: 901 10 938

Befaringsdato: 22.05.2024 Side: 5 av 22

Matrikkel: ~ Gnr 184: Bnr 38 Factum Takst AS ‘
Kommune: 3442 @STRE TOTEN KOMMUNE Balkelinna 164, 2848 SKREIA L I I
Adresse:  Lenagata 101 og 103, 2850 LENA Telefon: 901 10 938 Norsk takst
B Introduksjon
m Informasjon fra kunden
Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider
Arealplaner 22.05.2024 Finnes ikke
Kommunens kart 22.05.2024 Innhentet
Radonmaling Ikke
fremvist
Energimerking Ikke
fremvist
Leieavtaler Ikke
fremvist
Tegninger Eldre tegninger er fremvist Fremvist
Seeiendom.no 22.05.2024 Diverse eiendomsopplysninger fra Norsk Innhentet
Eiendomsinformasjon.
Eiers representant 22.05.2024 Ga opplysninger og fremviste eiendommen. Fremvist
Grunnbokutskrift 22.05.2024 Ubekreftet elektronisk grunnboksutskrift fra Innhentet

Eiendomsregisteret.

m Generell informasjon

Markedsverdi

Kunde:

Befaring/tilstede:

Oppdr. nr: 2022373

Svend Stenersen har pa vegne Frelsesarmeen Eiendommer AS anmodet Amund Forset,
Factum Takst AS om & beregne markedsverdi av eiendommen.

Oppdraget er a ansette markedsverdi pa eiendommen slik den fremstar i dag. Verdigrunnlaget
tar utgangspunkt i eiendommens inntektsoverskudd basert pa pastaende leieforhold samt
normale markedsleier ved utlap av disse, fratrukket eierkostnader og eventuelt hensyntatt det
utviklingspotensial eiendommen matte ha.

Markedsverdi er i henhold til internasjonale anerkjente verdivurderings-standarder (IVSC,
RICS, EVS) definert som det estimerte belgp en eiendom kan omsettes for pa
verdsettelsestidspunktet mellom en villig kjgper og en villig selger, i en transaksjon pa en
armlengdes avstand, etter tilstrekkelig markedsfering og der partene hver handlet velinformert,
forsvarlig og uten tvang.

Frelsesarmeens Eiendommer As
Lenagata 101 og 103, 2850 LENA

Befaringsdato: 22.05.2024
Svend Stenersen. Prosjektleder Frelsesarmeen.
Amund Forset. Takstingenigr - REV sertifisert. TIf. 901 10 938
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Matrikkel: ~ Gnr 184: Bnr 38
Kommune: 3442 @STRE TOTEN KOMMUNE
Adresse:  Lenagata 101 og 103, 2850 LENA

Forutsetninger:

Factum Takst AS

Balkelinna 164, 2848 SKREIA E I I
Telefon: 901 10 938 Norsk takst

Verditaksten er utfart iht. NTF's regler, NS 3451 og NS 3940. Taksten er kun basert pa visuell

befaring uten inngrep i byggverket, evt. supplert med enkle malinger. Merk at en verditakst ikke

er en tilstandsrapport, som beskriver byggverkets tekniske tilstand. Kunden/rekvirenten skal
lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/
mangler som bgr rettes opp.

Takstkonklusjonen er en vurdering av verdien av objektet dvs. det belgp som takstmannen
mener at markedet er villig til & betale. Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende
opplysninger om feil og mangler, som han ikke kunne ha oppdaget, etter & ha undersgkt
takstobjektet slik god skikk tilsier. Taksten er avholdt etter beste skjgnn. Takstkonklusjonen
baserer seg pa objektet i den stand og slik det var pa takseringsdagen.

Dersom selger fraskriver seg ansvaret for riktigheten av bygningsarealer eller tomtearealer,
overfgres dette ansvaret ikke til takstmannen. Oppmaling av- og ngyaktig arealfastsettelse av
nzeringseiendommer er en omfattende oppgave og inngar ikke i normaloppdraget 'Taksering
av nzeringseiendom'. De oppgitte arealer er ikke ngdvendigvis oppmalt, men kan vaere hentet
fra annen dokumentasjon. Arealmaling kan bestilles som et eget oppdrag.

Beskrivelse av eiendommen

Matrikkel: ~ Gnr 184: Bnr 38
Kommune: 3442 @STRE TOTEN KOMMUNE
Adresse:  Lenagata 101 og 103, 2850 LENA

3.3.2 Matrikkeldata

Factum Takst AS

Balkelinna 164, 2848 SKREIA E I I
Telefon: 901 10 938 Norsk takst

Matrikkel:
Eiet/festet:
Areal:
Hjemmelshaver:
Adresse:
Kommentar:

Kommune: 3442 JSTRE TOTEN Gnr: 184 Bnr: 38
Eiet

1 560 m? Arealkilde: Statens kartverk
Frelsesarmeens Eiendommer As

Lenagata 101 og 103, 2850 LENA

Tomteareal beregnet i kommunalt kartdata.

3.3.3 Beskrivelse av tomt

3.3.1 Eiendomsinformasjon

Eiend.betegnelse:
Adkomst

Vann

Avlgp

Regulering/lkommuneplan

Servitutter

Hjemmelsovergang:

Oppdr. nr: 2022373

48

Neering (forsamlingslokaler)

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann, via privat stikkledning.
Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp.

Eiendommen ligger inne under Kommunedelplan for Lena sentrum.
3442 2015KD02 - Kommunedelplan Lena

Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelsesdato: 17.3.2021

Link: https://kart12.nois.no/glt/Content/Main.aspx?
layout=gjovik&time=638532789794573287 &vwr=asv

S .
s %
SN :
S

Det er ikke registrert heftelser som har betydning for eiendommens verdi eller bruk.

Type: Fritt salg

Befaringsdato: 22.05.2024 Side: 7 av 22

Tomt

Utbyggingspotensial

Miljo og forurensning

Radon

Oppdr. nr: 2022373

Eiet lettere skranende tomt som er opparbeidet med asfalterte parkeringsarealer og
grentarealer. Eiendommen er hovedsakelig inngjerdet.

Eiendommen vurderes ikke & ha utbyggingspotensiale av betydning uten a rive hele- eller
deler av eksisterende bygningsmasse.

Det er ikke gitt opplysninger om tidligere virksomheter pa eiendommen som innebzerer stor
sannsynlighet for omfattende forurensning i grunnen.

Det er ikke kontrollert om det er miljgfarlige stoffer i grunn.
Grunnundersgkelser er ikke foretatt.

Takstmannen har ikke kjennskap til radonmaling av eiendommen. Eiendommen ligger i et
omradet med seerlig hgy forekomst av radon i fglge aktsomhetskartet til NGI.

Statens stralevern anbefaler radonmaling. Mer info angaende radon finnes pa link: https://
geo.ngu.no/kart/radon_mobil/.

Radon malinger blir anbefalt de fleste steder for & danne seg et bilde av situasjonen angaende
risiko knyttet til eventuelt radon eksponering.

Befaringsdato: 22.05.2024 Side: 8 av 22
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Matrikkel: ~ Gnr 184: Bnr 38 Factum Takst AS ‘
Kommune: 3442 @STRE TOTEN KOMMUNE Balkelinna 164, 2848 SKREIA k I I
Adresse:  Lenagata 101 og 103, 2850 LENA Telefon: 901 10 938 Norsk takst

3.3.4 Beskrivelse av omradene rundt

Beliggenhet Eiendommen er sentralt beliggende i Lena med gangavstand til alle de fasiliteter og
servicetilbud som finnes der. Det er god adkomst og eksponering mot Lenagata.

Til Gjevik er ca. 20 km, til Gardermoen er ca. 90km og til Oslo er ca. 120 km.

h \
N b
o { o \
X = 83 & \\
Lena o= _;. ‘r\c.)‘mv.\i- 1;,:"
Gjovik? 71 i Py {
&) . 2 18
a O -
=] (i S R R
e ,. f.'n y
| s f [
T = f ¥
a { e
Oppdr. nr: 2022373 Befaringsdato: 22.05.2024 Side: 9 av 22

Matrikkel: ~ Gnr 184: Bnr 38 Factum Takst AS ‘
Kommune: 3442 @STRE TOTEN KOMMUNE Balkelinna 164, 2848 SKREIA k I l
Adresse:  Lenagata 101 og 103, 2850 LENA Telefon: 901 10 938 Norsk takst
m Bygninger pa eiendommen
3.4.1 Forsamlingslokale
Bygningsdata:
Byggear: 1920 Kilde: Ca arstall antatt ut fra tegninger
Anvendelse: Forsamlingslokale
Arealer:
Etasje Bruttoareal Bruksareal[ Kommentar
BTA m? BRA m?
Kieller 25 23|Uinnredet kjeller
1. etasje 175 166|Forsamlingslokale/sal, gang, trapperom, vindfang, bod og 2 x
toalettrom
2. etasje 85 79|Trapperom, gang, stue, kigkken og kontor.
3. etasje 28 26|trapperom, gang og 2 soverom
Sum bygning: 313 294

Kommentar areal
Arealer er oppmalt pa befaringsdagen.

Konstruksjoner og innvendige forhold:

Drenering

Takvann fert ut pa terreng ved grunnmur, anbefaler a fare bort fra grunnmur. Ukjent om det er etablert drenering evt. hva slags

type drenering som er etablert.

Grunn og fundamenter
Grunnundersgkelser er ikke foretatt.

Grunnmurskonstruksjon

Stept ringmur og plate pa mark. Det er stapt og murt grunnmur med kjeller pa det meste av bygget. Skjevheter i
konstruksjonen. Sprekker/riss og avskalling i grunnmur er registrert.

Ytterveggskonstruksjon
Yttervegger i trekonstruksjon kledd med amlt trepanel.

MERKNADER:
Kledning baerer stedvis preg av slitasje. Fremstar ellers som godt vedlikehold..

Utvendige dorer, porter og vinduer
Ytterdarer i treverk.

Takkonstruksjon
Mgnet skratak i trekonstruksjoner.

Taktekking

Taktekking av metallplater og stein.
Det er noe slitasje pa deler av tekking.

Renner, nedigp og beslag
Takrenner i innvendig og utvendig i metall. Utvendige beslag i metall.

Innvendige overflater:

Oppdr. nr: 2022373 Befaringsdato: 22.05.2024 Side: 10 av 22
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Matrikkel:  Gnr 184: Bnr 38 Factum Takst AS ‘
Kommune: 3442 @STRE TOTEN KOMMUNE Balkelinna 164, 2848 SKREIA k I I
Adresse:  Lenagata 101 og 103, 2850 LENA Telefon: 901 10 938 Norsk takst

Innvendige vegger er i hovedsak preget av: Malte flater og makt trepanel.
Innvendige himlinger er i hovedsak preget av: Malte flater og trepanel.
Innvendige gulv er i hovedsak preget av: Ubehandlet betong. Belegg.

MERKNADER:
Varierende slitasje pa overflater, overflatebehandling og utskifting ma paregnes.

Kjgkkeninnredning

Kjokken 1. etasje:
Kjokkeninnredning av enklere karakter med plass til kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Kjokkeninnredning 2. etasje
Kjokkeninnredning med laminerte skrog og laminert benkeplate med kjokkenkum. Det er integrert koketopp og stekeovn.
Plass til kjgleskap og oppvaskmaskin. Det er flislagt og belysning over benkeplate.

MERKNADER:
Enkle kjgkken med oppgraderingsbehov.
Ivaretar funksjonskrav.

Baderomsinnredning

Gulv: Belegg.
Vegg: Baderomsplater.
Himling: Himlingsplater.

MERKNADER:

Innredning med laminerte skrog og profilerte fronter og laminert benkeplate med innfelt servant, Det speil og med belysning.

Det er gulvmontert toalett, badekar med dusj og opplegg/plass til vaskeamskin.

Varme generelt
Det er i all hovedsak oppvarming med ved og elektrisitet.

Saniteer primaeranlegg

Utvendige vann og avlgpsrer er nedgravd og materiale er ukjent.
Synlige vannrar i metall.
Synlige avlgpsrer i plast og soil.

Varmtvannsbereder plassert i kjeller.

MERKNADER:

Enkelt og noe eldre anlegg med oppgraderingsbehov.
Ventilasjon primaranlegg

Kun lufting via vinduer og enkelte ventiler.

Elektrisk primaeranlegg
El-anlegg hovedsakelig med automatsikringer. | hovedsak apent ledningsnett.

MERKNAD:
Anlegget fungerer til dagens bruk, men ma paregnes oppgradert eller utskiftet.
Kapasitet er tilpasset dagens bruk.

Brenselstank
Det har tidligere veert oppvarming ved bruk av olje i bygget. Tank er plasser i garasje.

Etasjeskillere
Etasjeskillere er utfert i trekonstruksjoner.

Andre forhold:

Standard Normal standard pa bygningsmassen.
Vedlikehold Bygningsmassen fremstar godt vedlikeholdt utvendig og innvendig.
Energirelaterte forhold Det er ikke utarbeidet energiattest pa bygningen.

Energimerking er obligatorisk ved salg eller utleie av naeringsbygg
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Matrikkel: ~ Gnr 184: Bnr 38 Factum Takst AS ‘
Kommune: 3442 @STRE TOTEN KOMMUNE Balkelinna 164, 2848 SKREIA k I I
Adresse:  Lenagata 101 og 103, 2850 LENA Telefon: 901 10 938 Norsk takst

3.4.2 Garasje

Bygningsdata

Byggear: 1990 Kilde: Ca. arstall antatt av takstmann

Arealer:
Etasje Bruttoareal Bruksareal[ Kommentar
BTA m? BRA m?
1. etasje 33 31|Grasjerom og bod
Sum bygning: 33 31

Kommentar areal
Arealer er oppmalt pa befaringsdagen.

Konstruksjoner og innvendige forhold:

Bygning generelt

Tradisjonell garasje med stept plate pa mark. Vegg er oppfart i bindingsverk utvendig kledd med malt trepanel. Manet saltak
tekket med metallplater.
Vipperport- og gangder i treverk.
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Matrikkel: ~ Gnr 184: Bnr 38
Kommune: 3442 @STRE TOTEN KOMMUNE
Adresse:  Lenagata 101 og 103, 2850 LENA

Utvendige forhold

Factum Takst AS

Balkelinna 164, 2848 SKREIA
Telefon: 901 10 938

N1

Morsk takst

Konstruksjoner utendors

Generelt

Flat tomt i hovedsak asfaltert og opparbeidet med plen.

Oppdr. nr: 2022373

Befaringsdato: 22.05.2024
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Matrikkel: ~ Gnr 184: Bnr 38

Kommune: 3442 @STRE TOTEN KOMMUNE
Adresse:  Lenagata 101 og 103, 2850 LENA

n Verdigrunnlag

Factum Takst AS

Balkelinna 164, 2848 SKREIA

Telefon: 901 10 938

N T

Morsk takst

m Utleiekontrakter og ledige lokaler

Leiekontrakter/markedsleie:

Bygning/areal Etg. Antall Pris pr ar| Enh.pris Leie| Oppher | Reg %| Markedsleie Pris pr ar| Markedsleie | Reg %
f.o.m.| mnd/ar pris, f.o.m. mnd/ar
mnd/ar
Forsamlingslokale
Leilighet/bolig 1 1 stk 84 000 84 000 1/2025 100
-Forsamlingslokale
Forsmlingslokale 1 1 stk 200 000 200 000 1/2025 100
Sum: 284 000
Garasje
Hybler i 3. etasje 1/2025 100
Garasje 1 1 stk 30 000 30 000 1/2025 100
Sum: 30 000
Total: 314 000
Bransjer/leiekontrakter:
Bygning/bransje Etg Antall Pris pr ar| Enh.pris Leie| Oppher | Reg %| Markedsleie Pris pr ar| Markedsleie | Reg %
f.o.m.| mnd/ar pris f.o.m. mnd/ar
mnd/ar
Forsamlingslokale
-Ledig
Forsmlingslokale 1 1 stk 200 000 200 000 1/2025 100
Leilighet/bolig 1 1 stk 84 000 84 000 1/2025 100
Sum: 284 000
Garasje
-Ledig
Garasje 1 1 stk 30 000 30 000 1/2025 100
Hybler i 3. etasje 1/2025 100
Sum: 30 000
Total: 314 000
Oppdr. nr: 2022373 Befaringsdato: 22.05.2024 Side: 14 av 22
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Matrikkel: ~ Gnr 184: Bnr 38
Kommune: 3442 @STRE TOTEN KOMMUNE
Adresse:  Lenagata 101 og 103, 2850 LENA

Factum Takst AS

Balkelinna 164, 2848 SKREIA ! I I
Telefon: 901 10 938 Norsk takst

Utleiekontrakter og ledige lokaler

Utleide og ledige arealer

Inntekter/markedsleie for utleide/ledige arealer inkl. andre
objekter

Loy
Kr 314 000

Utloid
K 00

m Beskrivelse av eiendomsmarkedet

Markedet generelt

Markedsleie

Oppdr. nr: 2022373

Det finnes ikke statistikk for kontorer, butikk-, produksjon- og lagerlokaler i Gjgvik-Toten
regionen.

Men, markedet for bolig- og naeringseiendom har det siste aret utviklet seg positivt bade
nasjonalt og lokalt. Lokalt i Dstre Toten kommune er det begrenset med satsning mot
neeringslivet, det er flere lokale bedrifter som flytter ut av kommunen som fglge av manglende
satsningsvilje fra det offentlige mot neeringslivet. Det er sjelden denne type eiendommer
omsettes apent, med den sentrale beliggenheten denne har ansees dette som en attraktiv
eiendom.

Markedet har for bolig- og naeringseiendom det siste aret utviklet seg positivt bade nasjonalt og
lokalt.

Pa kort sikt er det gkt usikkerhet knyttet til utviklingen i markedet for salg av bolig- og
nzeringseiendom som et resultat av hgy inflasjon og stigende renteniva nasjonalt og
internasjonalt. Pa lengre sikt forventes en fortsatt positiv utvikling bade i markedet for utleie og
salg av bolig- og naeringseiendom.

Leie avhenger av beliggenhet, standard/fasiliteter og parkeringsmuligheter.

Markedet for utleie av neeringseiendom er lite transparent. Flere

nzeringseiendommer benyttes av egenbrukere, dvs. eier av eiendommen eier ogsa
driftsselskapet som benytter eiendommen. Eier av eiendommen star da mer fritt til & regulere
leie.

Takstmannen erfarer at utleiepriser for kontorlokaler i regionen varierer og ligger i et normal
intervall fra kr 500 per m2 BTA til kr 1.500 per m? BTA per ar forutsatt god standard pa lokalene,
blant annet med balansert ventilasjon.

For lager-, verksted-, produksjonslokaler og sterre forretningseiendommer i Gjgviksregionen
erfarer takstmannen at normalniva for leie fra kr 700 til kr 1500 per m? BTA per ar. Enklere
produksjonslokaler har en lavere leie ned mot kr 400 per m? BTA per ar.

Utvendige arealer leies ut i et intervall fra kr 10 per m? til kr 100 per m2. Pris avhenger av i
hvilken grad arealer er opparbeidet.
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Matrikkel: ~ Gnr 184: Bnr 38
Kommune: 3442 @STRE TOTEN KOMMUNE
Adresse:  Lenagata 101 og 103, 2850 LENA

Vurdering av markedsleie

Nokkeltall

Factum Takst AS ‘
Balkelinna 164, 2848 SKREIA \ I I
Telefon: 901 10 938 Norsk takst

Felleskostnader og strem kommer i tillegg.

Nyere lokaler med god innvendig hgyde, nyere belysning, balansert ventilasjon, energivennlig
oppvarmingskilder og god kapasitet med tanke pa stremtilfarsel inn i lokalet oppnar gjerne de
beste prisene. Dette er gjerne ogsa de lokalene som er mest fleksible i bruk.

For verdiberegning av eiendommen er ngdvendig & stipulere en markedsleie.

Eiendommen har en attraktiv beliggenhet i Lena og kan har flere bruksomrader innen handel,
kontorer og forsamlingslokale. Veert oppmerksom pa at ved endret bruk kan dette veere
sgknadspliktig.

Noe vedlikehold ma paregnes, likevel fremstar bygningene som vedlikeholdt og tatt vare pa.
Markedsleie er satt ut i fra hvordan lokalene fremstar i dag.
Utgifter til strem og felleskostnader kommer i tillegg.

Yield er et gyeblikksbilde av leieinntektene dividert med markedsverdi av eiendommen. Det
mest konkrete yield-begrepet er netto yield basert pa kontraktbaserte leier med fratrekk for
eierkostnader. Dette er gjerne ogsa begrepet som benyttes for sammenligning av eiendommer
i Norge.

Normal yield i 2023 for kontoreiendom i Oslo var 5,20%. Normal yield har veert tilneer,et stabil
siden 2019.

Prime yield reflekterer de mest attraktive eiendommene i Oslo og er i dag 4,50% for
handelsbygg.

Nokkeltall er hentet fra DNB markedsrapport.
Det finnes ikke tilsvarende statistikk lokalt for neeringseiendom i Gjavik- og Totensregionen.

Takstmannen erfarer at normalintervallet for yield i omradet varierer og de siste arene har veert
i intervallet 5,5% til 10%. Prime yield for Gjgvik- og Totenregionen har vaert ned mot 6%, hvor
de mest attraktive eiendommene pa lengre kontrakter kan omsettes med noe lavere yield. Med
okte renter nasjonalt og internasjonalt ma det legges til grunn at det ogsa for det lokale
markedet er veert et risikopaslag for investorer. Takstmannen legger til grunn et risikopaslag
tilsvarende Oslomarkedet pa 0,75%.

Yield avhenger av beliggenhet, standard pa lokalene, lengde pa leieavtaler og leietakeres
soliditet. Nyere eiendommer med sentral beliggenhet, eller som er beliggende med enkel
adkomst fra hovedveinettet og med solide leietakere vurderes som de mest attraktive
eiendommene. Det er gjerne ogsa disse eiendommene som gir lavest yield

m Inntekter/kostnader

Inntekter
Arealtype

Sum

Arealtype

Forsamlingslokale
Sum

Total

Oppdr. nr: 2022373

Kontrakter Markedsleie
m? Kr./m? Pris/ar m? Kr./m? Markedsleie
pr ar
Kontrakter Markedsleie
Enhet Kr./enhet Pris/ar Enhet Kr./enhet Markedsleie
prar
1 30 000 30 000
1 84 000 84 000
1 200 000 200 000
0 314 000
314 000
Befaringsdato: 22.05.2024 Side: 16 av 22

S7



S8

Matrikkel:  Gnr 184: Bnr 38 Factum Takst AS

Kommune: 3442 @STRE TOTEN KOMMUNE Balkelinna 164, 2848 SKREIA E I I

Adresse:  Lenagata 101 og 103, 2850 LENA Telefon: 901 10 938 Norsk takst
Inntektsoverskudd
Inntekter (overfort) 314 000
Tap ved ledighet, %
Normale eierkostnader, arlig

Vedlikehold - estimert 40 000

Forsikring - estimert 10 000

Off.avgifter - estimert 25000 75 000
Eiendommens inntektsoverskudd 239 000

. Felleskostnader pa naeringslokaler belastes normalt leietaker direkte og er derfor ikke medtatt i
Kommentar eierkostnader:  ejerkostnader. Eksempel pa felleskostnader er strem, vaktmestertjenester, drift av anlegg,
rengjgring, innvendig vedlikehold osv.

Oppdr. nr: 2022373 Befaringsdato: 22.05.2024 Side: 17 av 22

Matrikkel: ~ Gnr 184: Bnr 38 Factum Takst AS ‘
Kommune: 3442 @STRE TOTEN KOMMUNE Balkelinna 164, 2848 SKREIA L I I
Adresse:  Lenagata 101 og 103, 2850 LENA Telefon: 901 10 938 Norsk takst
m Tomteverdi
Metode: Verdien av tomten er beregnet ut ifra normal tomtebelastning hensyntatt eiendommens beliggenhet, utforming

og bebyggbarhet, samt gjeldende reguleringsbestemmelser. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne
teknisk verdi for ratomt, inkl. tilknytning, infrastruktur pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering
terreng etc.

Verdi tomt

Tomteareal

Tomteareal, overfart fra matrikkeldata: 1 560,0 m?
Sum areal: 1 560,0 m?
Verdi tomt

Ansatt verdi tomt: 1500 000
Verdi tomt: 1500 000

EE] Teknisk verdi

Metode: Teknisk verdi defineres som gjenanskaffelseskostnad som nybygg(hva det antas a ville koste & bygge ny
tilsvarende bygning) med fradrag for elde, utidsmessighet, bruk og annen fysisk forringelse, og tillagt normale
tomtekostnader.

Teknisk verdi er beregnet ut i fra erfaringstall og byggekostnader for tilsvarende bygningsmasse. Konklusjonen
for endelig fastsatt teknisk verdi har ikke nadvendigvis direkte sammenheng med eiendommens salgsverdi.

Forsamlingslokale
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 11 390 000

Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler, 6 550 000
tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider)

Sum teknisk verdi — Forsamlingslokale 4 840 000

Garasje
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 380 000

Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler, 140 000
tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider)

Sum teknisk verdi — Garasje 240 000

Sum teknisk verdi bygninger 5080 000

Oppdr. nr: 2022373 Befaringsdato: 22.05.2024 Side: 18 av 22
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Matrikkel:
Kommune: 3442 JSTRE TOTEN KOMMUNE
Adresse:

Gnr 184: Bnr 38 Factum Takst AS ‘
Balkelinna 164, 2848 SKREIA N\ I I

Lenagata 101 og 103, 2850 LENA Telefon: 901 10 938 Norsk takst

m Nettokapitalisering

Metode:

Nettokapitalisering brukes til & beregne dagens verdi basert pa en evigvarende rekke av arlige leieinntekter.
Disse inntektene er ikke inflasjonsjustert og viser et "gyeblikksbilde" i dag.

AVKASTNINGSKRAV FORKLARING:
Effektiv risikofri rente, er 10 ars statsobligasjonsrente. For inflasjon er det lagt til grunn langsiktig mal for Norges
Bank.

1.0bjektrisiko: Beliggenhet, attraktivitet, eksponering og utviklingspotensial.

2.Markedsrisiko: Finansmarkedet, fast eiendom generelt som investeringsobjekt.

3.Bygning/kurans: Bebyggelsens standard, tilstand, utforming og fleksibilitet.

4 Renterisiko/fortjeneste: Rentemarginer i bank, alternative plasseringsmuligheter og investors krav til
avkastning sammenlignet med (risikofri) bankrente.

1. Objektrisiko:
Eiendommen har en sentral beliggenhet i Lena sentrum. God eksponering.

2. Markedsrisiko: Investering i naeringseiendommer er for tiden noe usikkert, noe som gir seg utslag i markeds-
risikoen. Eiendommen har imidlertid eksponering mot flere typer kjgpere. Markedsrisikoen er derfor vurdert som
moderat. Det foreligger ingen kontrakter. Stipulerte markedsleier er indeksregulert, noe som virker positvt pa
kontantstrammen.

3. Bygning/kuransrisiko: Normal standard pa bygningsmassen. Normal bruksslitasje dog noe utidsmessig,
bruken av bygningsmassen tatt i betraktning. Bygningsmassen er har en god planlgsning. Bygningsmassen er
har en god planlgsning.

4. Renterisiko/fortjeneste: Styringsrenten ble satt opp til 4,50% ved siste rentebeslutning Norges Bank. Norges
Bank har signalisert at det fortsatt er behov for en hgyere rente for 8 dempe inflasjonen. Samtidig er det na et
omslag i skonomien der hayere prisvekst bidrar til svekket kjgpekraft for husholdningene. Signaler er na at
rentetoppen er nadd og renten holdes uendret, mulig noe ned i 2025.

Langsiktige renter er kraftig opp det siste aret hvor renten toppet pa 4,2% oktober 2023. Renten har siden
toppen i oktober falt tilbake og 10 arig nullkupongrente fra Norges Bank er per i dag er 2,54%.

Matrikkel: ~ Gnr 184: Bnr 38
Kommune: 3442 @STRE TOTEN KOMMUNE
Adresse:  Lenagata 101 og 103, 2850 LENA

m Kontantstremsanalyse

Factum Takst AS

Balkelinna 164, 2848 SKREIA

Telefon: 901 10 938

N |

Morsk takst

Metode: Kontantstrgmanalysen er en analyse av kontantstremmen i eiendommen over en 10-ars periode. Verdien
fremkommer med bakgrunn i pastaende leieinntekter, korrigert for normal markedsleie ved kontraktenes utlgp.

Forutsetninger

Forutsetninger

Effektiv risikofri rente:
- Inflasjon:

3,54 %
2,00 %

Realrente, avrundet:
Objektrisiko
Markedsrisiko
Kuransrisiko
Renterisiko

1,54 %
1,80 %
1,70 %
2,00 %
0,46 %

Realavkastningskrav:

Beregning av kapitalisert verdi

Eiendommens inntektsoverskudd (overfert fra inntekter/kostnader)
Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi,

beregnet av inntektsoverskuddet (Kr. 239 000 ) nar realrenten er 7,50%
Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi:
Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi (avrundet):
Kommentar nettokapitalisering:

Nettokapitalisering brukes til & beregne dagens verdi basert pa en evigvarende rekke av
arlige leieinntekter. Disse inntektene er ikke inflasjonsjustert og viser et "gyeblikksbilde" i
dag.

Oppdr. nr: 2022373 Befaringsdato: 22.05.2024

7,50 %

239 000
3 186 667

3186 667
3190 000

Side: 19 av 22

Effektiv risikofri rente: 3,54 %

- Inflasjon: 2,00 %

Realrente, avrundet: 1,54 %

Objektrisiko 1,80 %

Markedsrisiko 1,70 %

Kuransrisiko 2,00 %

Renterisiko 0,46 %

Realavkastningskrav: 7,50 %

Kontantstremanalyse

Normale eierkostnader: 75 000 Fra nettokap. Analyse f.o.m.:

Realavkastningskrav: 7,50 % Ar: 2025

Inflasjon: 2,00 % Maned: 1

Diskontert rente: 9,50 % Antall ar: 10

Inntektsutvikling: 2,00 %

Kostnadsutvikling: 2,00 %

Generell ledighet: 0,0% F.o.m.ar: 2025

Ar Leieinntekter Normale eierkostn. Spesiell kostn.| Generell ledighet Endring likviditet! Naverdi

2025 314 000 75 000 239 000 239 000

2026 320 280 76 500 243 780 222 630

2027 326 686 78 030 248 656 207 381

2028 333219 79 591 253 629 193 177

2029 339 884 81182 258 701 179 946

2030 346 681 82 806 263 875 167 621

2031 353615 84 462 269 153 156 140

2032 360 687 86 151 274 536 145 445

2033 367 901 87 874 280 027 135483

2034 375 259 89 632 285 627 126 204

Naverdi av resultat, sum: 1773 029
Estimert Kalkulert

Restverdi, fra endring likviditet siste hele ar: 3 808 362

Naverdi av restverdi: 1536 728

Naverdi inkludert naverdi av restverdi: 1773 029 3309 757

Korreksjoner med engangsbel@p for utbyggingspotensiale etc.

Naverdi inkludert naverdi av restverdi (inkl. event. korreksjoner): 1773 029 3 309 757

Befaringsdato: 22.05.2024 Side: 20 av 22
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Matrikkel: ~ Gnr 184: Bnr 38 Factum Takst AS ‘ Matrikkel: ~ Gnr 184: Bnr 38 Factum Takst AS ‘
Kommune: 3442 @STRE TOTEN KOMMUNE Balkelinna 164, 2848 SKREIA l I I Kommune: 3442 @STRE TOTEN KOMMUNE Balkelinna 164, 2848 SKREIA k I I
Adresse:  Lenagata 101 og 103, 2850 LENA Telefon: 901 10 938 Norsk takst Adresse:  Lenagata 101 og 103, 2850 LENA Telefon: 901 10 938 Norsk takst

Leieinntekter og anslatt markedsleie

m Folsomhetsanalyse

Metode: Folsomhetsdiagrammet kan brukes til & se endringer i eiendommens beregnede verdi ved & endre forutsatte
parametre for kontantstremanalysen.

Folsomhetsdiagram
5500 000 —— Kostnadsutvikling %
= Inniekstutvikling %
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Renteendring
Kommentar: Sensistivitetsanalysen viser at resultatet av naverdiberegningen er lite felsom for sma endringer i
ledighet og kostnadsutvikling. Inntektsutvikling og realavkastningskravet er de parameterne som ved
kun sma prosentvise endringer pavirker beregningens sluttresultat for verdifastsettelse vesentlig.

Ve

\ \ | ! | \ | | | L

2024 2025 2026 2027 2028 2025 2030 2031 2032 2033 2034 2035

N Innickt WM Kostnader S Kontantstram

Oppdr. nr: 2022373 Befaringsdato: 22.05.2024 Side: 21 av 22 Oppdr. nr: 2022373 Befaringsdato: 22.05.2024 Side: 22 av 22



64

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Gjevik Land Toten

Oppdragsnr.

Svend Asbjern Stenersen

Gateadresse

Lenagata 101 og 103

LENA 2850

Er det dedsbo?
[ Nei [ Je

Avdedes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
] Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn

| Frelsesarmeens eiendommer as |

Har du kiennskap til siendommen?

[] Nei 1 Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2024 l

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall &r ]93 j

Antall maneder |5 ,

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei ] va

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Farsikringsselskap | Knif I
Polise/avialenr. | 3592521 J

Spaersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det erfhar veert feil tilknyttet vatrommene, .eks. sprekker, lekkasje, rale, lukt eller soppskader?

A Nei [ Ja

Initialer selger: SAS

2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?
Svar Mei
3 Kjenner du til om det erfhar vzrt tilbakeslag av aviepsvann i sluk eller lignende?
[ Nei [ Ja
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfart arbeid/kontroll pa vann/avlep?
Svar Mei
5  Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fukimerker i underetasje/kjeller?
[ Nei O da
6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i lerrasse/garasje/tak/fasade?
[ nei O da
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. dérlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
O Nei Ja
Beskrivelse Oljgkamin er frakoblet, J
8  Kjenner du til om det erfhar veert f.eks, sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Nei [ Ja
9 Kjenner du til om det er/har vaart sopplrateskaderfinsekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
] Mei M da
Beskrivelse Det har statt musefeller i kjeller.
10  Kjenner du til om det erfhar veert skjeggkre i boligen?
M Nei [ Ja
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, venlilasjon)?
Svar |Nei ‘
12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. ofjetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei ¥ da
Beskrivelse lEIvia as 2021 J
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
BA Nei O Ja
14 Kjenner du til om ufaglesrte har utfart arbeid som normalt bar utferes av faglesrte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
B Nei O da
15 Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [ da
16  Kjenner du til am det har veert utferl arbeid pa terrasse/garasjeftak/fasade?
Svar |Ja, kun av fagleert |
Beskrivelse [Maling av fasade J
Arbeid utfort av |Malerﬁn'na K. Brovold |
17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
[ Nei M Ja
Beskrivelse [Lailighet i2og3etg |
Initialer selger: SAS -
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17.1 Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

18

[ Mei Ja

Beskrivelse Boligdel

Tilleggskommentar

Kjenner du il om det er innredet/oruksendret/bygget ut i kieller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre
K. ol i omgivelsgr‘? gspl A planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
[ Nei dJa
20  Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/kravimanglende tillatelser vedrerende sisndommen?
[ Nei [ da
21 Er det foretatt radonmaling?
[ Nei [ 4a
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?
M Nei ] Ja
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendomme : j i i
i g men som kan vzere relevant for kjsper & vite om (F.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
M nei JJa
Initialer selger: SAS

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere silt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtalsloven kapittel 4.

Jeg er orientert om milt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstiloud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklzringsskjemast signeres pa nytt og eventuslle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, susken, eller

» mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen ogleller

» nar salget skjer som ledd i sikredes neaeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

» etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

o ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det forefigger tilstandsrapport | henhold til Forskrift til avhendingslova (tryagere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samlykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte lilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forewrig oppfordrer selger potensielle kjgpere fil a underswke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutselter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (fryggere
bolighandel).

O Jeg onsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forhindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa del tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nér kontrakten er signert av begge parter,
begrenset il siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette al eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom eklefeller eller slektninger i relt oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold il Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene, Jeg er innforstatt med at elendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners,

=| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjope slik forsikring.

Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: SAS
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ENERGIATTEST

Oversiktskart for eiendom 3442

Utskriftsdato: 13.05.2024

- 184/38// A
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Adresse Lenagata 103
Postnummer 2850

Sted LENA
Kommunenavn Dstre Toten
Gardsnummer 184
Bruksnummer 38

Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer =

Bygningsnummer 7618085

Bruksenhetsnummer

Merkenummer 97e3d2c8-1b88-41¢9-9b37-02d69e 13fH08
Dato 20.06.2024

Innmeldt av AMUND BLEKASTAD FORSET

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.
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Nabolagsprofil

Lenagata 101

Lokal transport

2 Lenaseor 2min A&
Linje 401, 441 0.1km

& Lenasentrum 5min %
Totalt 7 ulike linjer 0.3 km

+ Lena skysstasjon 14 min A
Totalt 13 ulike linjer 1 km

@ Reinsvoll stasjon 17 min &
Linje RE30 14.9 km

Transport for lengre reiser

X Oslo Gardermoen 1t11 min &

Ladepunkt for el-bil

& |enaTorg 5min #

& Radhuset @stre Toten 10 min 4

,m Kollektivtilbud

Bra 57/100
? Gateparkering
@ Lett87/100
’ Trafikk
Lite trafikk 69/100

Omréadet har blitt vurdert av 29 lokalkjente.

Storste bedrifter i omradet

Ansatte
@stre Toten Kommune Omsorgs... 196
Lena-Valle Videregdende Skole 152
@stre Toten Kommune @vrig Stotte 79
Totens Sparebank 63
Lena Ungdomsskole 51
Lena-Valle Videregdende Skole 47
@stre Toten Kommune Omsorgstjeneter ... 39
IDT Solutions AS 39
Lena Legesenter 36
Lena Fus Barnehage AS 30
Norwegian Agro Machinery AS 25
Toten Folkehagskole 24
@stre Toten Kommune Psykiatrisk Sykep... 22
Kjell Nordhagen AS 22
@stre Toten Kommune Barnevern 22
Treningssenter
& Toten Treningssenter Lena 9 min &
Dagligvare
Kiwi Lena 2min A&
Spar Lena 2min &
Post i butikk, PostNord 0.2 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Ostre Toten
kommune

Kommunedelplaner
Eiendom: |Gnr: 184 [Bnr:38 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Lenagata 101
2850 LENA, m.fl.
Annen info:

Malestokk
1:500

Tegnforklaring

AANANANAN

-
;:

22.05.2024 09:55:31 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Side 1 av 2

3 KpOmrade kommunedelplan o~ KpBestemmelseGrense
gjeldende

o ., ;’ . .
.~ Grense for arealformal -~ Grense for detaljeringsoner

»~" Grense for stgysoner Reguleringsplan skal fortsatt

gjelde
. ™ Rod sone iht T-1442 . N Gul sone iht T-1442
1 sentrumsformal - Naveerende [ Veg - Naveerende

\___I KpBestemmelseOmrade
- 4’
~~"  Grense for faresoner

/' / Flomfare

[ 1 Boligbebyggelse - Navaerende

1 Kombinerte formal i sjo og
vassdrag med eller uten
tilherende strandsone -
Naveerende

22.05.2024 09:55:31 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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@stre Toten kommune

Reguleringsplankart
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Eiendom: 184/38
Adresse: Lenagata 101
Utskriftsdato: 13.05.2024
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Tegnforklaring

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Grunnkart

Eiendom: 184/38
Adresse: Lenagata 101
Dato: 13.05.2024
@stre Toten kommune | Malestokk: 1:1000
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Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@OS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

- Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

- Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

“Vi wnnet, ingen & Sté alene”

Reft skal veere rett. For alle.

kN

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15100

Rettsomrader du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

o & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjere. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjspere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gift
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne ndé frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), md vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsa fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pavist at eiendommen har en mangel. N&r det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert p& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en ftilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E Lp

Rett skal vaere rett. For alle.

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
fakstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfeores.

Vi har tro pd at kjopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjioperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar n& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det péreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav moft selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Notater

Lenagata 101 og 103
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akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Lenagata 107 og 103 Meglerforetak: Aktiv Gjevik Land Toten

2850 LENA Saksbehandler: Henriette Stray Fischer
Telefon: 980 19 951
Oppdragsnummer: 1209240097 E-post: henriette fischer@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:  04.07.2024

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




