Krutfjellveien 1381, 8695 HATTFJELLDAL

Fritidsbolig med utsikt over
Rosvatnet og fjellene Geittinden
og Kjerringtinden, beliggende i et
rolig og solrikt pa Grubben.




Fritidsboligen har innlagt
strom, vann, elbil-lader og
bilvei frem til hytten.

Velkommen til denne flotte fritidsboligen i Krutfjellveien 1381,
Hattfjelldal. Eiendommen ligger i et rolig og solrikt omréade med

Eiendomsmegler MNEF, Daglig leder ! A ) .
fantastisk utsikt over Rgsvatnet og fjellene Geittinden og

Rita Aanes Kjerringtinden. Omradet byr p& gode solforhold, spesielt p& kveldstid,
og har naerhet til jakt- og fiskemuligheter. Med kort avstand til
Mobil 977 57 155 snosooote-rIQ)ypenettAog naturskjgnne omgivelser, er dette et perfekt
i : sted for friluftsentusiaster.
E-post  rita.aanes@aktiv.no

Fritidsboligen er oppfart i 2007 og har et bruksareal pa 73 m2. Den
bestar av vindfang, gang, bad, tre soverom, samt stue og kjgkken i
dpen Igsning. Boligen er godt vedlikeholdt og har en varmepumpe

Aktiv Eiendomsmegling Helgeland
Strandgata 12-16, 8656 Mosjgen. TLF. 7517 77
70
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Nokkelinformasjon

Krutfjellveien 1381

Prisant.: Kr 2 250 000-
Omkostn.: Kr 57 340,
Total ink omk.: Kr 2 307 340-
Selger: Marit Bjgrna Svendsen
Salgsobjekt: Fritidseiendom
Eierform: Eiet

Byggear: 2007
BRA-i/BRA Total 64/73 kvm
Tomtstr.: 1357.2 kvm
Soverom: 3

Antall rom: 4

Gnr./bnr. Gnr. 49, bnr. 44
Oppdragsnr.: 18012600071

installert i 2024. Uteplassen inkluderer en terrasse pé ca. 20 m? med
utgang fra stuen, samt en utvendig bod p& 9 m2. Eiendommen har
0gsa privat vannforsyning og septiktank.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 64 kvm
BRA - e: 9 kvm

BRA totalt: 73 kvm

Fritidsbolig

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 64 kvm Vindfang, gang, bad/wc, stue/kjgkken og 3 soverom
Utvendig bod

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 9 kvm Bod

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Fritidsbolig

Innvendige takhgyder: 1,82 - 3,40 m.

Utvendig bod
Innvendige takhgyder: 2,05 - 2,65 m.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1357.2 kvm

Tomtebeskrivelse

Nordvestvendt eiendomstomt med med gode solforhold. Tomten er opparbeidet med
innkjgrsel og parkeringsplass palagt duk og subus, gangvei palagt skiferheller og
subus, greftet mellom skratt terreng og bygninger, for gvrig naturtomt av skanende
terreng.

Beliggenhet

Fritidsboligen ligger i et rolig, barnevennlig og solrikt omrade pa Grubben, ca. 15 km
ost for kommunesenteret Hattfjelldal. Omradet er kjent for sine gode solforhold og
naturskjgnne omgivelser, med neerhet til jakt og fiske pa statsgrunn.
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Offentlig transport er lett tilgjengelig med linje 231 og 245 fra Hattfjelldal, som ligger
14.1 km unna, og Mosjgen lufthavn Kjaerstad er en 1 time og 13 minutters kjgretur
unna. For de som gnsker & lade el-bilen, er det et ladepunkt ved Recharge Hattfjelldal,
13 minutters kjgring fra eiendommen.

Dagligvarehandelen er praktisk med Bunnpris og Coop Prix Hattfjelldal kun 12
minutters kjgretur unna. For sportsaktiviteter, er Sameskolen ballbane og Hattfjelldal
oppvekstsenter tilgjengelig innen 13-14 minutters kjgring, hvor man kan nyte ballspill
og andre aktiviteter.

Eiendommen har ogsa enkel adkomst via Kruttfjellveien (Rv 73), med en privat gruset
landbruksvei som leder direkte til eiendommen. Vinterparkering er tilgjengelig pa
garden. Vegen til hytta kan bli brgytet etter avtale med nabo. Det er ogsa tinglyst
adkomst over gnr. 49, bnr. 3 ned til Rgssvatnet, som gir enkel tilgang til vannaktiviteter.

Adkomst

For & komme seg til eiendommen Krutfjellveien 1381, 8695 Hattfjelldal, tar man
avkjgrsel fra Kruttfjellveien (Rv 73). Deretter fglger man en privat landbruksvei av
gruset standard i ca. 300 meter frem til eiendommen. Det er ogsa vinterparkering pa
garden, og veien til hytta blir brgytet etter avtale med nabo.

Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Eiendommens bygningsmasse bestar av hytte og utebod.

Barnehage/Skole/Fritid

Sport og trening

Sameskolen ballbane - 13 min kjgring
Ballspill

14.4 km

Hattfjelldal oppvekstsenter - 13 min kjgring
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii...

14.7 km

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon.

Bygningssakkyndig
Knut Edmund Kjgnnas

Type rapport
Tilstandsrapport
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Byggemate
Fritidsboligen er en hytte av typen Liv fra Rana Hytta, oppfert i 2007. Bygningen er
konstruert i én etasje med en liten hems og fremstar som jevnlig og godt vedlikeholdt.

Bygningen er fundamentert pa Leca sgyleblokker og dragere, med markisolasjon under
og rundt sgylene.

Dreneringen er fra byggearet.

Ytterveggene bestar av prefabrikkerte elementer med mineralullisolasjon og er
utvendig kledd med staende bordkledning.

Takkonstruksjonen er et sperretak baret av limtredragere, isolert med mineralull. Taket
har bordtro, tekket med takpapp og pappshingel, og er luftet under bordtro.

Taket er utstyrt med takrenner og nedlgp av metall, og takvannet ledes bort i drensregr.
Pipen er tekket med et heldekkende beslag og pipehatt.

Etasjeskillerne er bygget som et trebjelkelag isolert med mineralull.

Vinduene er malte trevinduer med 2-lags glass og utvendige, pahengte sprosser.
Hovedytterdgren og balkongdgren er malte tredgrer, hvorav balkongdgren har sprosser
pa utsiden.

Eiendommen har en terrasse med utgang fra stuen, en trapp/terrasse foran
inngangspartiet, og en treplatt ved nedgangen fra terrassen. Terrassegulvet er av
impregnerte materialer, og konstruksjonen er fundamentert pa Leca sgyleblokker.
Adkomst til bygget skjer via en hovedinngangstrapp av tre, og det er i tillegg bygget to
trapper fra terrenget opp til terrassen.

Eiendommen inkluderer ogsa en utvendig bod. Boden er fundamentert pa pilarer av
Leca sgyleblokker pa en stgpt plate over isolert grunn. Gulvet bestar av et isolert
trebjelkelag med heltrebord. Veggene er av laftet plank. Taket er en trekonstruksjon
med bordtro, tekket med pappshingel, og har doble vindskier og vannbord. Takrenner
og nedlgpsrgr er av stal, og takvann ledes bort i drensrgr. Dgren er en malt tredgr med
2-lags glass, og det er to trevinduer med 2-lags glass.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Taktekking

Avvik: < Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
Asfalttakshingel over 15 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt” =
TG 2

Krutfjellveien 1381



- Utvendig - Veggkonstruksjon
Avvik: « Det er pavist andre avvik:
Manglende musesperre under hjgrnebord.

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

Awvik: * Det er pavist andre avvik:

Takkonstruksjonen er gjenbygget og kan ikke kontrolleres.
Det er etablert apning over kledningsbord i topp av vegg.

- Utvendig - Vinduer

Avvik: - Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

- Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

* Det er avvik:

Det er ikke montert utvendig beslag over vinduer.

Over halvparten av levetiden er oppbrukt pa vinduer. Alle vinduer har en viss levetid, og
nar denne er nadd vil de slippe inn mye luft fra utsiden.

For vanlige vinduer er levetiden et sted mellom 20 og 30 ar.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Avvik: « Det er avvik:
Utvendig rekkverk pa balkong er for lavt.

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Awvik: « Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Maling planavvik i etasjer: Maling ble foretatt i stue/ kjskken og hovedsoverom.
Hovedetasje: Totalt planavvik ca. 12 mm. Planavvik med radius pa 2 meter ca. 11 mm.

- Vatrom - Overflater vegger og himling

Avvik: * Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dus;j,
badekar, osv.), l@sningen eller byggematerialet er uegnet.

* Det er uegnede materialer i vatsoner.

Hele badet regnes som vatsone, og bade dgr og vindu er plassert innenfor dette
omradet.

Trepanel pa veggene befinner seg i vatsone, noe som gjgr materialvalget uegnet for
denne bruken.

Bruken av rommet har ogsd betydning for hvorvidt veggene anses som tilstrekkelig
bestandige mot fukt.

- Vatrom - Overflater Gulv

Avvik: - Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor
vann ikke vil ga til sluk.

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.
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* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Forskriftskrav pa hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
terskel skal veere minimum 25 mm.

- Vatrom - Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: « Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Smgremembranen er over 15 ar gammel, og mer enn halvparten av forventet brukstid
er oppbrukt. Dette tilsier tilstandsgrad 2 (TG 2).

- Vatrom - Ventilasjon
Avvik: - Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dor.
Vatrommet mangler tilluftsventilering, for eksempel spalte eller ventil ved der.

- Kjgkken - Overflater og innredning

Avvik: « Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Innredningen har normal slitasje i henhold til byggear 2007, men det er ogsa pavist
skader pa overflater og kjskkeninnredning utover normal slitasjegrad.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

Avvik: - Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

« Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Det ble innfgrt krav i 2014 om at varmtvannsberedere med effekt over 1500 watt ikke
skal veere tilkoblet med vanlig stikkontakt, men vaere fast tilkoblet.

Tilkobling via stikkontakt innebaerer en fare for varmgang og brann.

Forskriftskravet har ingen tilbakevirkende kraft pa beredere som er montert for 2014.

- Tomteforhold - Utvendige vann- og avlgpsledninger
Avvik: - Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet.

- Tomteforhold - Septiktank

Septiktanken er av glassfiber og ble installert i 2007.

Awvik: + Pa grunn av anleggets alder bgr septiktanken vedlikeholdes for & sikre fortsatt
funksjon og forhindre fremtidige problemer.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Utvendig - Utvendige trapper
Avvik: « Utvendige trapper er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
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- Tomteforhold - Terrengforhold
Avvik: - Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2024.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Ufaglaert arbeid: 2024

Beskrivelse: Bytte av vannpumpe

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank,
pumpekum, avlgpskvern eller lignende?
Ja

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller
andre installasjoner, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Fagleert arbeid: Coop byggmiks, Hattfjelldal, 2024.

Beskrivelse: Installert varmepumpe

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Ja

Innhold
BRA-i 64 kvm: Vindfang, gang, bad/wc, stue/kjgkken og 3 soverom

Utvendig bod:
BRA-e 9 kvm: Bod

Standard

Kjgkken:

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter og benkeplate av laminat.
Blandebatteri er fra 2022. Som benkelys er det armatur med lysstoffrgr og dobbel
stikk. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. Hvitevarer som kjgleskap, komfyr og
induksjonstopp er innebygget. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbehgr" i
salgsoppgaven.

Bad:

Badet har flislagt gulv med elektriske varmekabler. Veggene har malt panel og
himlingen har behandlet trepanel. Rommet er utstyrt med servant, toalett, dusjkabinett
og har opplegg for vaskemaskin. Det er mekanisk avtrekk via veggmontert
avtrekksvifte.
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Innvendige overflater:
Gulv: Furu.

Vegger: Trepanel.
Himling: Trepanel.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av plast.

- Avlgpsror: Det er avlgpsrgr av plast, med lufting ut over tak.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon gjennom veggventiler.

- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter fra 1995 og er plassert pa
badet.

- Varmepumpe: Det ble montert varmepumpe i 2024.

- Elbil-lader montert 2024

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte. Hvitevarer som
folger med i salget er komfyr, kjgleskap, fryseboks, klesvaskemaskin.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2024:

+ Montering av varmepumpe i 2024, utfgrt av Coop byggmiks, Hattfjelldal.

2022:
+ Blandebatteri er fra 2022.

2008:
« Sikringsskapet ble montert i 2008.

TV/Internett/Bredband
Internett fra Telia. Parabol for TV.

Parkering

Parkering pa egen tomt.
Elbil-lader monter pa veggen til uteboden.
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Solforhold
Sommerstid er solen oppe fra tidlig morgen til solnedgang.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Fremtind, polisenummer 7538390

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming. Boligen er oppvarmet med panelovner, varmekabler og
varmepumpe. Varmekabler er installert pa badet. Vedovn pa stuen.

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og

eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se

www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket

boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 2 250 000

Omkostninger kjgper
2 250 000 (Prisantydning)

Omkostninger
56 250 (Dokumentavgift)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
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545 (Tinglysningsgebyr skjgte)
16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))
2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

57 340 (Omkostninger totalt)

74 240 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)

77 040 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 307 340 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 324 240 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 327 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 936 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

Kommunale avgifter, feiing og eiendomsskatt (opplyst ved kommunen) Kr. 2 376
Hytterenovasjon ved samlingspunkt (opplyst ved Shmil) Kr. 2 375

Slamtgmming ved behov. Sist tgmt 22.09.2025. Kostnad for dette kr. 3749.

Eiendomsskatt
Kr 1 439 for ar 2025

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 37 748 for ar 2024

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 49, bruksnummer 44 i Hattfjelldal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Servitutter:

2006/4597-2/71 12.10.2006

BEST. OM ADKOMSTRETT

Rettighet hefter i: KNR: 1826 GNR: 49 BNR: 3
Rett til vinterparkering, adkomst til R@ssvatn
Rett til tilkobling/graving av strgmkabel
Bestemmelse om vannrett

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest er gitt for Ny hytte. Datert 12.07.2010.
Ferdigattest er gitt for utslipp fra separate avlgpsanlegg. Datert 21.07.20009.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
12.07.2010.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Avkjgrsel fra Kruttfjellveien (Rv 73), videre ca. 300 m pa en privat
landbruksveg av gruset standard frem til eiendommen samt vinterparkering pa garden
(tinglyste rettigheter). For eiendommen er det tinglyst adkomst ned til Rgssvatnet.
Tilknytning vann: Felles privat vannanlegg (brgnn). Elvestadrgr fra brgnn til fritidsbolig
og vannpumpe i dunk ved brgnn (tinglyst rettighet).

Tilknytning avlgp: Eget avigpsanlegg med septiktank av glassfiber, klaringskum med
avlgpspumpe og infiltrasjon via spredegrgft i grunn. Avlgpsregr av plast.

P4 vinterstid kan vegen til hytta bli brgytet etter avtale med nabo. Vedlikehold og
brgyting av felles adkomstvei.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Fritidsbolig

Omradet er uregulert, men inngar i kommuneplanens arealdel som LNFR sone 2
omrade. Pa slike omrader kan det tillates spredt bolig, fritids og naeringsbebyggelse.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele

eiendommen leies ut.

Legalpant

Krutfjellveien 1381
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Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.

Krutfjellveien 1381
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Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris pa meglervederlag kr. 49.000 for gjennomfgring av
salgsoppdraget.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

4 250 Betalingsutsettelse

1 000 Kommunale opplysninger ca.

15900 Markedspakke

5 500 Oppgjersvederlag

2 750 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

8 900 Tilretteleggingsgebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

4 598 Utlegg bilder

23 000 Utlegg takst/tilstandsrapport HBK

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 66 733

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 15 000 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Rita Aanes
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Eiendomsmegler MNEF, Daglig leder
rita.aanes@aktiv.no
TIf: 977 57 155

Ansvarlig megler bistas av

Rita Aanes

Eiendomsmegler MNEF, Daglig leder
rita.aanes@aktiv.no

TIf: 977 57 155

Oppdragstaker
Solvang & Aanes AS, organisasjonsnummer 911838516
Strandgata 12-16, 8656 Mosjgen

Salgsoppgavedato
27.02.2026

Krutfjellveien 1381
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Store vindusflater gir utsyn mot skog og fjell fra stuen.
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Utsyn mot skoglandskap fra stuen gir en naturnzer opplevelse.
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Direkte tilgang til terrasse fra stuen gir enkel adkomst til uteomradet.
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Spisebordet er plassert nzer store vinduer som gir naturlig lys.
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Integrerte hvitevarer pa kjgkkenet gir en praktisk arbeidsplass.
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Flislagt gulv med elektriske varmekabler gir komfort i vatrommet.

Varmtvannstank fra 1995 er plassert pa badet.
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Vegger av trepanel skaper en lun atmosfaere i rommet.
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Vegger og tak er kledd med trepanel, som gir et naturlig preg til rommet.
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Flislagt gulv i entréen gir et praktisk og lettstelt inngangsparti. Panelte vegger og tak skaper en helhetlig og varm atmosfaere.
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Terrassen er fundamentert pa leca sgyleblokker.

v

Hytta er oppfgrt med staende bordkledning og har tak av pappshingel, med en utvendig bod pa 9 m2.
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Stor treterrasse forran inngangspartiet. Her er det enkel adkomst til ski- og turterreng.

Omrade bilde tatt av selger
Ressvassholmen i front, Kjerringtinden og Okstindan
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Kveldsstemning ved hytten - selgers bilde
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Sommerkveld ved Rgssvatnet - selgers bilde
Kjerringtinden til venstre og Okstindan

Omrade bilde tatt av selger

30  Krutfjellveien 1381




Omrade bilde tatt av selger

Utsikt fra hytten - Bilde tatt av selger
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Plantegning
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SOVEROM

SOVEROM

SOVEROM

©

KJDKKEN

STUE
I TERRASSE

SPISESTUE

TERRASSE

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Marit Bjerna Svendsen

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2024

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

Krutfjel |Veiel’1 1381 + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
8695 Hattfjelldal

1826-49/44/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1801260001 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkijeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+Ja

Byttet vannpumpe i brgnn.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Byttet ut vannpumpe.

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Bytte av
vannpumpe

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+Ja

Har du opplevd at dette har veert ustabilt?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Coop byggmiks, Hattfjelldal

Beskrivelse av arbeidet: Installert
varmepumpe

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: JK elektro as

Beskrivelse av arbeidet: Montert elbil-
lader.

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen? a
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+ Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Tilstandsrapport

Y@ Fritidsbolig
© Krutfiellveien 1381, 8695 HATTFJELLDAL
(7 HATTFJELLDAL kommune

# gnr. 49, bnr. 44 MarkEdsverdi
2 250 000

Sum areal alle bygg: BRA: 73 m? BRA-i: 64 m?

2

T ==t

Befaringsdato: 02.02.2026 Rapportdato: 23.02.2026 Oppdragsnr.: 20352-1404 Referansenummer: LQ3498

Autorisert foretak: Helgeland Byggekontroll AS Sertifisert Takstingenigr: Knut Kjgnnas

HBK AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Helgeland Byggekontroll AS ble formelt registrert 01.07.1981 fra Arnor Breimo. | 2009 ble Marvin Breimo ny eier og daglig leder av
bedriften. Selskapet har i dag ni ansatte og vart oppdragsomrade er hovedsaklig hele Helgeland. Vare takstmenn har samlet ca. 150 ars
taksterfaring samt at flere har lang byggmestererfaring.

Vi tilbyr alt innen takseringstjenester:

-Takst av bolig og fritidseiendommer
-Tilstandsrapporter - NS 3600 (iht. ny forskrift til Avhendingsloven)
-Takst av naeringseiendommer

-Takst av landbrukseiendommer

-Takst av tomter

-Verdivurderinger

-Forhandsvurdering av planlagte boliger/prosjekter
-Skjgnn

-Skadetakster

-Skaderapporter vedr. reklamasjoner

-Uavhengig kontroll

Rapportansvarlig

Knut Kjgnnas

knut@hbk.no
900 61 282

Oppdragsnr.:  20352-1404 Befaringsdato: 02.02.2026 Side: 2 av 27
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Helgeland Byggekontroll AS
Pb. 311
Krutfjellveien 1381 , 8695 HATTFJELLDAL 8651 MOSJ@EN
Gnr 49 - Bnr 44
1826 HATTFJELLDAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

44

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 73 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 64 m?

Totalpris 2 250 000

Arealer G4 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 800 000

Ga til side

Forutsetninger og vedlegg

Ga til side

Lovlighet

Fritidsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Bygningstegninger er kontrollert.

Utvendig bod

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. .

10
5
0 =
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Bolig Tilstandsrapport er er utarbeidet av en frittstaende og
uavhengig takstmann som ikke har lovstridige bindinger til
andre aktgrer i
eiendomsbransjen. Taksten er videre basert pa objektets
tilstand pa befaringstidspunktet samt gjeldende regler og etiske
retningslinjer
hos Norsk Takst.
For utenom takstmannens egne betraktninger kan enkelte
opplysninger om eiendommen veere gitt av rekvirent.
Eventuelle opplysninger
gitt av rekvirent som takstmannen har valgt a gjengi i rapporten
er ikke ngdvendigvis dokumentert eller kontrollert av
takstmannen.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Fritidsbolig
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Isi
balkonger
Oppdragsnr.: 20352-1404 Befaringsdato:

Utvendig > Utvendige trapper

Tomteforhold > Terrengforhold

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Vinduer

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger

Tomteforhold > Septiktank

Vatrom > Etasje > Bad/wc > Overflater vegger og
himling

Vatrom > Etasje > Bad/wc > Overflater Gulv

Vatrom > Etasje > Bad/wc > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > Etasje > Bad/wc > Ventilasjon

Kjpkken > Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og
innredning

©©©©©©©©©©©©©8°°

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Ga til side

Ga til side

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >

Helse, miljg og sikkerhet
Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i utvendige trapper.

02.02.2026 Side: 6 av 27

45



46

Krutfjellveien 1381, 8695 HATTFJELLDAL
Gnr49 - Bnr 44
1826 HATTFJELLDAL

Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
2007 | fglge byggeanmeldelse.
Anvendelse

Fritidsformal

Standard

Fritidsbolig fra Rana Hytta - type Liv.

Oppfert i 1. etasje med liten hems.

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av pappshingel. Troa er palagt takpapp under shingel.
Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Asfalttakshingel over 15 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid
er oppbrukt" =TG 2

Konsekvens/tiltak

* Nar taktekking og undertak begynner & bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

Oppdragsnr.: 20352-1404

Befaringsdato: 02.02.2026

Helgeland Byggekontroll AS
Pb. 311
8651 MOSJ@EN

Det anbefales & fglge opp taktekkingen med jevnlig tilsyn og
vedlikehold, samt vurdere a planlegge for utskiftning i Igpet av de
narmeste arene.

Konsekvensen av & ikke gjennomfgre tiltak er gkt risiko for lekkasjer og
fuktskader, noe som kan medfgre kostbare reparasjoner pa sikt.

Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp av metall.

En luftehatt.

Pipen er tekket med heldekkende beslag med pipehatt.
Takvann ledet vekk i drensrgr.

Nedlgp tilkoblet overvannsrgr.

“W

Takrenner og nedlgp av metall

Veggkonstruksjon
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Tilstandsrapport

Helgeland Byggekontroll AS
Pb. 311
8651 MOSJ@EN

Yttervegger av prefabrikerte elementer isolert med 10 cm. mineralull.
Opplysning fra tidligere eier.

Utvendig kledd med staende bordkledning.

Det er fra bakkeplan og terrassen foretatt en visuell kontroll kombinert
med stikkprgver pa tilfeldig valgte omrader.

Det bemerkes at takstmannen ikke har gjort fysiske inngrep i
konstruksjonen og at isolasjonstykkelse,
kvalitet eller tilstand derfor ikke kan dokumenteres.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Manglende musesperre under hjgrnebord.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr monteres musesperre under hjgrnebordet for a hindre at mus
og andre skadedyr far tilgang til konstruksjonen.

Manglende musesperre gker risikoen for skadedyrangrep, som kan fgre
til skader pa isolasjon og bygningsdeler.

Det bemerkes at takstmannen ikke har gjort fysiske inngrep i
konstruksjonen og at isolasjons tykkelse, kvalitet eller tilstand derfor
ikke kan dokumenteres.

Oppdragsnr.: 20352-1404

Befaringsdato: 02.02.2026

Manglende musesperre under hjgrnebord

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Sperretak baret av limtredragere (beregnet for 350 kg/m?), 20 cm
mineralull, bordtro og tekke av takpapp og pappshingel.

| fglge beskrivelse fra leverandgr er taket luftet under bordtro ved hjelp
av Tyvek og 48 mm. opplekting.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Takkonstruksjonen er gjenbygget og kan ikke kontrolleres.
Det er etablert dpning over kledningsbord i topp av vegg.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr gjennomfgres naermere undersgkelser dersom det oppstar
symptomer pa skade, da takkonstruksjonen er gjenbygget og ikke kan
kontrolleres visuelt.

Konsekvensen av manglende kontroll er gkt usikkerhet rundt tilstanden,
og eventuelle skjulte skader kan forbli uoppdaget, noe som kan medfgre
okt risiko for fukt- og rateskader over tid.

Lukket takkonstruksjon.

Side: 8 av 27
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Tilstandsrapport

r ¥l 4 U X
| topp av bordkledning er det dpning inn mot takkonstruksjon.

38 Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass med utvendige
pahengte sprosser.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
® Det er awvik:

Det er ikke montert utvendig beslag over vinduer.

Over halvparten av levetiden er oppbrukt pa vinduer. Alle vinduer har en
viss levetid, og nar denne er nadd vil de slippe inn mye luft fra utsiden.
For vanlige vinduer er levetiden et sted mellom 20 og 30 ar.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjgres tiltak for 3 bedre ventilering av rommet.
o Tiltak:

Det bgr monteres utvendig beslag over vinduene for a hindre
vanninntrenging i konstruksjonen. Manglende beslag kan fgre til
fuktskader og redusert levetid pa vinduene og tilstgtende bygningsdeler.
Merk levetid pa vinduer og vinduenes alder.

Noe tegn pa innvendig kondensering i karm.

Oppdragsnr.: 20352-1404

Befaringsdato: 02.02.2026

Helgeland Byggekontroll AS
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8651 MOSJ@EN

Vinduer har ikke montert beslag over vannbrett.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Hovedinngangsdgr

Balkongdgr

Bygningen har malt balkongdegr i tre. Sprosser pa utvendig side.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse med utgang fra stue pa ca. 20 m? med takutrekk p& ca. 10 m2.
Trapp/terrasse foran inngangsparti pé ca. 20 m? og takuttrekk over
inngangsparti ca. 4 m?2.

Treplatt pé ca. 11,5 m? ved nedgang fra terrasse.

Terrassegulvet av impregnerte materialer.

Rekkverkshgyde pa ca. 81 cm.

Terrassen er fundamentert pa leca sgyleblokker.

Vurdering av avvik:

» Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
Utvendig rekkverk pa balkong er for lavt.

Konsekvens/tiltak

Rekkverkshgyden bgr gkes til gjeldende krav for & ivareta sikkerheten og
redusere risikoen for fallulykker.
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Tilstandsrapport

““E“-“"; »
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Terrasse. Sngdekte trapper.

il |”|||
|

S },‘.’.I m:’ﬁ

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av furu. Veggene har trepanel. Innvendige tak har
trepanel.

Furugulv har naturlige tgrkesprekker. Gulvlister har stedvis dpning mot
gulv.

Noen generelle overflateavvik og bruksmerker, oppfattes som a vaere
innenfor det som kan forventes ut fra alder og byggeskikk.

L ’ Noe merker og hakk rundt om.

Sammenhengende platt fra inngangsside og terrasse.
Denne rapport har ikke tatt mal av seg @8 kommentere kosmetiske avvik

Utvendige trapper pa overflater.

Hovedinngangstrapp er ei tretrapp.
Fra terreng og til terrasse er det bygd to trapper.

Vurdering av avvik:

e Utvendige trapper er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas naermere undersgkelser av utvendige trapper nar de er
sngfri.

Stue.
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49



S0

Krutfjellveien 1381 , 8695 HATTFJELLDAL Helgeland Byggekontroll AS
Gnr49-Bnr 44 Pb. 311
1826 HATTFJELLDAL 8651 MOSJPEN

Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak

e For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

For @ oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjellene rettes opp.
Avviket har ingen umiddelbar konsekvens, men kan pavirke mgblering
og innredning.

Ved eventuell fremtidig oppussing kan det vurderes om gulvet skal
avrettes.

Pipe og ildsted

Kjgkken

Boligen har isolert stélpipe. En vedovn av type Dovre er plassert i stue.
Brannmur med lufting mot vegg.

Sotluke pa pipe er plassert i kryperom under hytta.

Ett av soverommene.

Tetting mot tak.

Torkesprekker i gulv

(32 Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag som er isolert med 15 cm mineralull.

Opplysning fra tidligere eier. Vedovn og stapipe i stue.

Vurdering av awvik: B Innvendige dgrer

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2

meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.
maleavvik.

Maling planawvik i etasjer: Maling ble foretatt i stue/ kjgkken og
hovedsoverom.

Hovedetasje: Totalt planavvik ca. 12 mm. Planavvik med radius pa 2
meter ca. 11 mm. Pa soverom ble det malt ca. 7 mm. i en avstand pa 2
meter, Totalt avvik ca. 10 mm.

Det bemerkes at takstmannen ikke har gjort fysiske inngrep i

konstruksjonen og at isolasjonstykkelse, kvalitet eller tilstand derfor ikke
kan dokumenteres.
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Tilstandsrapport

Furu fyllingsdgrer.

VATROM
ETASJE > BAD/WC

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: Bilder tatt av forrige eier.
Badet er oppf@rt som egeninnsats av eier som satte opp hytta.

ETASJE > BAD/WC
Overflater vegger og himling

Vegger av malt panel og himling av behandlet trepanel.

Vurdering av avvik:

 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

* Det er uegnede materialer i vatsoner.

Hele badet regnes som vatsone, og bade dgr og vindu er plassert
innenfor dette omradet.

Trepanel pa veggene befinner seg i vatsone, noe som gjgr materialvalget
uegnet for denne bruken.

Rommet er innredet med materialer som ikke anses som tilstrekkelig
bestandige mot fukt ved normal bruk av vatrom.

Konsekvens/tiltak
* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Materialer i vatsone bgr fuktbeskyttes eller byttes ut med
fuktbestandige materialer, spesielt bak servant og ved dusjkabinett, for
a redusere risikoen for fuktskader og rate i konstruksjonen. Uegnede
materialer i vatsone kan fgre til at fukt trenger inn i vegger og himling,
noe som kan medfgre kostbare reparasjoner og redusert levetid pa
bygningsdelene.

Ved endring av bruken av rommet ma overflater fuktsikres. Viderefgring
av dusjkabinett ma fortsette.

Oppdragsnr.: 20352-1404
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)

Vegg bak servant bgr fuktbeskyttes.

Vegger ved kabinett og servant bgr fuktbeskyttes.
ETASJE > BAD/WC

@ Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 0,2 mm.. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 0,5 mm.

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Forskriftskrav pa hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved terskel skal vaere minimum 25 mm.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Det bgr etableres tilstrekkelig fall mot sluk og hgydeforskjell ved terskel i
henhold til forskriftskrav, for & redusere risikoen for vannlekkasje og
fuktskader i tilstptende konstruksjoner.

Manglende hgydeforskjell og utilstrekkelig fall kan fgre til at vann ikke
ledes til sluk, noe som gker faren for vannskader pa gulv og
omkringliggende rom.
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Tilstandsrapport

Det bgr innhentes dokumentasjon pa utfgrt membran og sluklgsning.

Konsekvensen av manglende dokumentasjon og alder pa membran er
okt risiko for at membranlgsningen er mangelfull eller har redusert
funksjon, noe som kan fgre til lekkasjer og fuktskader i konstruksjonen.

Maling av fall til sluk.

Plastsluk i gulv.
ETASJE > BAD/WC

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Maling av fall il sluk.

Opplegg for vaskemaskin.

Fliser pa gulv

ETASJE > BAD/WC
@ Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Smgremembranen er over 15 &r gammel, og mer enn halvparten av

forventet brukstid er oppbrukt. Dette tilsier tilstandsgrad 2 (TG 2). Kabinett og toalett.

Konsekvens/tiltak

o Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.
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Tilstandsrapport

Servant
ETASJE > BAD/WC

@ Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk via veggmontert avtrekksvifte.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

Vatrommet mangler tilluftsventilering, for eksempel spalte eller ventil
ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dore.l.

Det bgr etableres tilfredsstillende tilluftsventilering til vatrommet, for
eksempel ved @ montere en spalte eller ventil ved dgren.

Manglende tilluft kan fgre til darlig luftutskifting, gkt luftfuktighet og
risiko for sopp- og muggdannelse pa overflater.

Mekanisk avtrekk.

Ingen tilluft ved dgrterskel.
ETASJE > BAD/WC

Oppdragsnr.: 20352-1404
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Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0. Hulltaking er foretatt ved/i bad.

Ingen unormale forhold pavist ved hullborring i tilstgtende vegg til
badet.

KI@KKEN
ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Benkeplaten er av laminat. Kjgkkenet har innredning med profilerte
fronter.

Det er innebygget kjgleskap, komfyr og induksjonstopp.

Som benkelys er det armatur med lysstoffrgr og dobbel stikk.
Blandebatteri er fra 2022.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Innredningen har normal slitasje i henhold til byggear 2007, men det er
ogsa pavist skader pa overflater og kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak
* Det ma péregnes lokal utbedring/utskiftning.

Paviste skader pa overflater og kjgkkeninnredning bgr utbedres for a
hindre videre forringelse og opprettholde funksjon og estetikk.

Dersom skadene ikke utbedres, kan det fgre til redusert levetid og gkte
kostnader ved senere reparasjon eller utskifting.

ETASJE > STUE/KI@KKEN
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Tilstandsrapport

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast.

Helgeland Byggekontroll AS
Pb. 311
8651 MOSJBEN

T Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon gjennom vegg ventiler.

Veggventiler.

T Varmesentral

Montering av varmepumpe i 2024, utfgrt av Coop byggmiks, Hattfjelldal.
Arstall: 2024 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Plastrgr.

Trykktank, tilkobling Elvestadrgr og étoppekrane.

DT Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.
Lufting ut over tak.

Oppdragsnr.: 20352-1404

Varmepumpe montert i 2024.

L M8 Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter plassert pa badet.
Arstall: 1995 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Det ble innfgrt krav i 2014 om at varmtvannsberedere med effekt over
1500 watt ikke skal vaere tilkoblet med vanlig stikkontakt, men veere fast
tilkoblet.

Tilkobling via stikkontakt innebaerer en fare for varmgang og brann.
Forskriftskravet har ingen tilbakevirkende kraft pa beredere som er
montert fgr 2014.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
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Tilstandsrapport

Det bgr etableres fast tilkobling av varmtvannstanken i henhold til
gjeldende forskrift for a redusere risikoen for varmgang og brann.

Varmtvannstanken er over 20 ar, og det er gkt risiko for plutselige
skader eller lekkasjer som fglge av alder.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer.
Sikringsskapet ble montert i 2008.
Hovedsikring pa 50 Ampere.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2008

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med

Oppdragsnr.: 20352-1404

Befaringsdato: 02.02.2026

Helgeland Byggekontroll AS
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awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset pa de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) &
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale el-tilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensende kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av en registrert
elektrovirksomhet.
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Gnr49-Bnr 44
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Tilstandsrapport

Sikringsskap med automatsikringer.

Kursoversikt.
TOMTEFORHOLD
Byggegrunn

Det er byggegrunn av Igsmasser.
Byggegrunnen er ikke undersgkt i denne rapporten.

Fuktsikring og drenering

Dreneringen er fra 2007.

Bilde av montering av drenering under bygging.

Grunnmur og fundamenter

Oppdragsnr.: 20352-1404

Helgeland Byggekontroll AS
Pb. 311
8651 MOSJ@EN

Bygningen er fundamentert pa leca sgyleblokker og dragere.
Grunnen under og rundt sgyler er markisolert.
Fundamentering av gjort som egeninnsats av eier som satte opp hytta.

Bilde av fundamentering under byggeperioden.

Bilde av fundamentering under byggeperioden.

Terrengforhold
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Tilstandsrapport

Helgeland Byggekontroll AS
Pb. 311
8651 MOSJ@EN

Eiendommen ligger i skranenende terreng.
| fglge eier er det ikke noe problem med staende vann pa eiendommen.

Vurdering av avvik:
e Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

Det bgr foretas neermere undersgkelser av terrengforholdene nar
tomten er sngfri, for 3 avdekke eventuelle utfordringer med drenering
eller vannansamling. Manglende vurdering av terrenget kan medfgre
risiko for skjulte fukt- eller dreneringsproblemer.

4 'p?_“ \
\—7 = -
R

Sngdekt tomt.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast. Utvendige avlgpsledninger er fra 2007.
Det er septiktank med overlgp til spredegroft. Fra septik gar avigpsrgr til
pumpekumme med pumpe som pumper ut i spredegrgft. | enden av
groft er det montert inspeksjonsrgr.

Utvendige vannledninger er av Elvestadrgr fra 2007.

Privat brgnn. Det foreligger godkjent ferdigattest pa avlgpsanlegget.

Bilder er mottatt fra tidligere eier som bygde hytta.

Vurdering av avvik:
* Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa
brgnnvannet.

Konsekvens/tiltak
¢ Foreta kontroll av brgnnvann.

Det bgr innhentes dokumentasjon pa vannkvaliteten fra brgnnen.
Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet om vannet er trygt a
drikke, noe som kan innebaere helserisiko for brukerne.

Septiktank, pumpekumme og épredegra)ft.

Oppdragsnr.: 20352-1404

Befaringsdato: 02.02.2026

Avlgpsrgr til septiktank.

(1) septiktank

Septiktanken er av glassfiber og ble installert i 2007.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Pa grunn av anleggets alder bgr septiktanken vedlikeholdes for a sikre
fortsatt funksjon og forhindre fremtidige problemer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr gjennomfgres en grundig kontroll av septiktanken for a avdekke
eventuelle skader eller slitasje, samt sikre at den fungerer som forutsatt.
Manglende oppfglging kan medfgre lekkasjer, forurensning av grunn og
naerliggende vannkilder, samt gkte vedlikeholdskostnader.

Bilde fra byggeprioden.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Side: 18 av 27
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Tilstandsrapport

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfores ikke undersgkelser med sikte pG @
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Det er ikke montert en rekkverk pa trapp opp til terrasse og
hovedinngangstrapp. Krav til hgyde pa rekkverk i trapper er 90 cm.
Trapper med hgyde pa

over 50 cm. over bakkeniva skal ha rekkverk.

Hovedinngangstrapp har hgyde over bakkeniva pa ca. 55 cm.
Rekkverk pa terrasse er for lavt. Rekkverk pa terrasse er 81 cm.
Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk
med hgyde pa minimum 1,0 meter.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i utvendige
trapper.

Rekkverk pa terrasse er 81 cm. Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer
og lignende skal ha rekkverk med hgyde pa minimum 1,0 meter.

Det er ikke montert en rekkverk pa trapp opp til terrasse og
hovedinngangstrapp. Krav til hgyde pa rekkverk i trapper er 90 cm.
Trapper med hgyde pa over 50 cm. over bakkeniva skal ha rekkverk.
Hovedinngangstrapp har hgyde over bakkeniva pa ca. 55 cm.

Konsekvens/tiltak

Rekkverk pa terrasse og trapper bgr oppgraderes til dagens
forskriftskrav for a ivareta sikkerheten og redusere risikoen for
fallulykker.

Manglende eller for lave rekkverk kan medfgre gkt fare for personskade,
spesielt for barn og eldre.

Oppdragsnr.: 20352-1404 Befaringsdato: 02.02.2026
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

64 m2/64 m?

Fritidsbolig: Vindfang, Gang, Bad, 3 Soverom,
Stue/kjpkken

Markedsverdi

Kr 2 250 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Utvendig bod eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 9 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi

Kr 2 800 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

2 250 000

Konklusjon markedsverdi 2 250 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Eiendommen ligger fint til med god utsikt over Rgsvatnet og fijell som Geittinden og Kjerringtinden. Gode solforhold, spesielt pa kveldstid.

Eiendommen ligger i et omrade med fa eller ingen sammenlignbare eiendommer i umiddelbar naerhet eller nzert i tid. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor, men disse eiendommene ligger geografisk noe fra takstobjektet eller
er noen ar tilbake i tid. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene. Det begrensede utvalget i sammenlignbare eiendommer gjgr
verdifastsettelsen usikker.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M? PRIS
Varntreskveien 110 ,8695 HATTFJELLDAL
1 2 10-08-2023 1300 000 1000 000 1000 000 19 608
51m 1982 1sov
Villmarksveien 617 ,8694 HATTFJELLDAL
2 2 14-09-2020 950 000 1050 000 1050 000 16 406
64 m 1994 3 sov
Krutfjellveien 2084 ,8695 HATTFJELLDAL
3 2 07-07-2020 1200 000 1100 000 1100 000 12 500
88 m 1973 2 sov
Krutfjellveien 2084 ,8695 HATTFJELLDAL
4 2 03-03-2019 1200 000 1050 000 1050 000 11932
88 m 1973 2 sov
1826-37/1/1/0 ,8696 HATTFJELLDAL
5 2 16-06-2025 1450 000 1200 000 1200 000 4286
98 m 1947 4 sov
Kilde :

Eiendomsverdi
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Arlige kostnader

Forsikring av bygninger (Stip.) Kr. 5000
Slamtgmming (inngar ikke i kommunale avgifter) Kr. 1962
Arlige vedlikeholdskostnader, stipulert: Kr. 17 500
Vedlikehold og brgyting av felles adkomstvei (Stip.) Kr. 3000
Hytterenovasjon ved samlingspunkt (stipulert) Kr. 1572
Kommunale avgifter, feiing og eiendomsskatt (opplyst ved kommunen) Kr. 2018
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 31000

Teknisk verdi bygninger

Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 750 000
Tillegg for trapper/terrasser, takuttrekk over inngang og terrasse. Kr. 150 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 480 000
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 2400 000
Utvendig bod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 130 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 30 000
Sum teknisk verdi - Utvendig bod Kr. 100 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2500 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 300 000

Beregnet tomteverdi Kr. 300 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2 800 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Pb. 311
8651 MOSJPEN

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Garasje

Bod

[

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 20352-1404

Befaringsdato:  02.02.2026
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Krutfjellveien 1381, 8695 HATTFJELLDAL
Gnr 49 -Bnr 44
1826 HATTFJELLDAL

Fritidsbolig

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 64
SUM 64
SUM BRA 64

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)
. Vindfang, gang, bad/wc, soverom,
Etasje .
soverom 2, soverom 3, stue/kjpkken
Kommentar

Innvendige takhgyder: 1,82 - 3,40 m.

Lovlighet

Byggetegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar: ~ Bygningstegninger er kontrollert.
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: ~ Vannpumpe er byttet.
Det er montert varmepumpe.

Utvendig bod

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 9

SUM 9

SUM BRA 9

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje Bod

Kommentar
Innvendige takhgyder: 2,05 - 2,65 m.

Lovlighet

Byggetegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 20352-1404

Befaringsdato:  02.02.2026

SUm

Helgeland Byggekontroll AS
Pb. 311
8651 MOSJBEN

Terrasse- og balkongareal

sum .
64 40
40

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

9

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [“]Nei
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Krutfjellveien 1381, 8695 HATTFJELLDAL Helgeland Byggekontroll AS
Gnr49-Bnr 44 Pb. 311
1826 HATTFJELLDAL 8651 MOSJ@EN

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
02.2.2026 Knut Kjgnnas Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1826 HATTFJELLDAL 49 44 0 1357.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Krutfjellveien 1381, 8695 HATTFJELLDAL

Hjemmelshaver
Svendsen Marit Bjgrna

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Fritidsboligen ligger i et rolig, barnevennlig og solrikt omrade pa Grubben ca. 15 km gst for kommunesenteret Hattfjelldal.

Avstand til Trofors ca. 50 km, Mosjgen ca. 90 km og til Brgnngysund er det ca. 160 km. Over grensen til Sverige er det ca. 60 km. til Hemavan
og til Tarnaby.

Hattfjelldal kommune har et utstrakt Igypenett for sngscooter. Lgypenettet i Hattfjelldal passerer hytta i en avstand pa ca. 550 meter.

Kort veg til jakt og fiske fra hytta pa statsgrunn.

Adkomstvei

Avkjgrsel fra Kruttfjellveien (Rv 73), videre ca. 300 m pa en privat landbruksveg av gruset standard frem til eiendommen samt vinterparkering
pa garden (tinglyste rettigheter). Pa vinterstid blir vegen til hytta brgytet etter avtale med nabo.
For eiendommen er det tinglyst vegrett ned til Rgssvatnet.

Tilknytning vann

Felles privat vannanlegg (brgnn). Elvestadrgr fra brgnn til fritidsbolig og vannpumpe i dunk ved brgnn (tinglyst rettighet).

Tilknytning avigp

Eget avlgpsanlegg med septiktank av glassfiber, klaringskum med avigpspumpe og infiltrasjon via spredegrgft i grunn. Avlgpsrgr av plast.
Regulering

Omradet er uregulert, men inngar i kommuneplanens arealdel som LNFR sone 2 omrade. Pa slike omrader kan det tillates spredt bolig, fritids
og naeringsbebyggelse.

Om tomten

Nordvestvendt eiendomstomt pa 1 357,20 m? med med gode solforhold.
Tomten er opparbeidet med innkj@rsel og parkeringsplass palagt duk og subus, gangvei palagt skiferheller og subus, grgftet mellom skratt
terreng og bygninger, for gvrig naturtomt av skanende terreng.

Tinglyste/andre forhold

Takstmannen besitter ingen informasjon om kjente servitutter tilhgrende eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter a lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente servitutter eller andre opplysninger som kan veere relevante for
eiendommen.
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Krutfjellveien 1381, 8695 HATTFJELLDAL Helgeland Byggekontroll AS
Gnr49-Bnr 44 Pb. 311
1826 HATTFJELLDAL 8651 MOSJ@EN

Bygninger pa eiendommen

Utvendig bod

Anvendelse

Lagerrom

Byggear Kommentar

2007 I henhold til tidligere takst.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Bygning fundamentert pa pilarer av leca sgyleblokker i topp av stgpt plate pa isolert grunn av Igsmasser.

Gulv med isolert trebjelkelag og gulvbord av heltre.

Yttervegger av laftet plank, 7,5 cm. bredde.

Tak av tre med bordtro og tekke av pappshingel. Doble vindskier og vannbord. Takrenner og nedlgpsrgr av stal, takvann ledet
vekk i drensrgr.

Malt ytterdgr av tre med 2-lags glass og lasesylinder.

2 vinduer av tre med 2-lags glass.

Fremlagt el. via jordkabel. El. skap med strgmmaler og jordfeilautomater. Overbelastningsvern 50A og 2 kurs pa 16A samt egen
kurs for pumpe i avigpsanlegg. Apen installasjon med dobbel stikk, taklys og dobbel utestikk. Det bemerkes at el. anlegg ikke er
overgatt ved befaring, ma eventuelt gjgres av elektriker eller lokalt el. tilsyn.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaeringsskjema 05.02.2026 Gjennomgatt Nei
:{;;ii:ﬁjgtgpé godkjent ) 47,2009 Gjennomgatt Nei
Matrikkelbrev 14.10.2022 Gjennomgatt Nei
Oversiktskart 14.10.2022 Gjennomgatt Nei
Malebrev 02.06.2006 Gjennomgatt Nei
Ferdigattest 12.07.2010 Gjennomgatt Nei
Byggetillatelse 23.02.2007 Gjennomgatt Nei
Tegninger 23.03.2007 Gjennomgatt Nei
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Krutfjellveien 1381, 8695 HATTFJELLDAL Helgeland Byggekontroll AS
Gnr49-Bnr 44 Pb. 311
1826 HATTFJELLDAL 8651 MOSJPEN

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 23.02.2026

2 25.02.2026 Innlegging av areal pa terrasse.
3 25.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Krutfjellveien 1381, 8695 HATTFJELLDAL
Gnr 49 -Bnr 44
1826 HATTFJELLDAL

Helgeland Byggekontroll AS
Pb. 311
8651 MOSJ@PEN

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20352-1404

Befaringsdato: 02.02.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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l HATTFJELLDAL KOMMUNE
WL/ NTK- AVDELING
—5 8690 HATTFJELLDAL

FERDIGATTEST

utslipp fra separate avlgpsanlegg

Byggherre: Rune Lie, Mellomveien 18, 8900 Brgnngysund

Byggeplass: Grubben

i Hattfjelldal kommune

Kontroll:

'Hattfielldal Maskin AS, v/ Pal Grgvnes, 8690 Hattfjelldal

Utslippstillatelse: [ Delegert vedtak nr:  264/09  Vedtaksdato: 29/5-2009

Merknader:

fritidsboliger. Men andre rutiner kan avtales.

Hattffelldal kommune har innfert kommunal temming av slamavskillere.

Farste tamming ma bestilles av byggherre til NTK-avdelingen. Tif. 75 18 48 00
Vanlige temmerutiner er hvert andre ar for helarsbolig og hvert tredje ar for

Hattfjelldal den: 21/7-2009

Mna
}' {Eem Gmmé{%{ia‘lmbu‘j

\ avdclmgsmgenmr

Kopi sendt:  [X] Byggherre
Kontrollerende
[] Andre: Navn:
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. Matrikkelrapport  MAT0011 Matrikkelbrev =

Kartverket
For matrikkelenhet:
Kommune: 1826 - HATTFJ ELLDAL Utskriftsdato/klokkeslett: 14.10.2022 kl. 11:22
Gardsnummer: 49 Produsert av: Erik Botnen - 1826 Hattfjelldal
Bruksnummer: 44 Attestert av: Hattfjelldal kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn: RULIA

Etableringsdato: 26.06.2006

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 49 / 44 1357,2 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Feds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 220355 LIE LIV J KRISTIANSEN MELLOMVEIEN 18 1/2
8906 BRONN@YSUND

Hjemmelshaver 030955 LIE RUNE MELLOMVEIEN 18 1/2

8906 BRONN@YSUND

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 33)

Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader

1 Teig Ja 7282262 460243 1357,2m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
ljorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 26.06.2006
Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 1826 - 49/3 -1359

Mottaker 1826 - 49/44 1359
14.10.2022 11:22 Matrikkelbrev for 1826 - 49 | 44 Side2av 6
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Adresser

Adressetype Adressenavn
Adressetilleggsnavn Kildekode
Vegadresse Krutfjellveien 4000

Adressekode Adressenr

Koord.syst. Nord
1381

EUREF89 UTM Sone 33
7282255

Kretser Atkomstpunkt
Pst Nei
Grunnkrets 0102 KRUTA
Stemmekrets: 1 HATTFJELLDAL
Kirkesokn: 10030401 Hattfjelldal
460251 Postnr.omrade: 8695 HATTFJELLDAL
Tettsted:

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 24 517 950 Bebygd areal: 82,8 Ant. boliger: 0 Datoer
Lgpenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse: 26.03.2007
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 64 Vannforsyning:  Privatinnlagt  Igangsettingstillatelse: 01.05.2007
Nord: 7282255 @Pst: 460250 Bruksareal totalt: 64 Avlgp: Privat kloakk  Tatt i bruk: 01.05.2008
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Fritidsbygg(hyttersommerh. ol Bruttoareal annet: 70 Ferdigattest:
Neringsgruppe: Annet som ikke er naring Bruttoareal totalt: 70
Bygningsstatus: Tatti bruk Alternativt areal: 0
Energikilder: Elektrisitet Alternativt areal 2: 0
Biobrensel
Annen energikilde
Oppvarming: Elektrisk
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal2
HO1 0 0 64 64 0 70 70 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
4000 Krutfjellveien 1381 HO0101 Fritidsbolig 64 4 Kjpkken 1 1 49/ 44
Kontaktpersoner
Rolle Fg¢ds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver LIE RUNE
14.10.2022 11:22 Matrikkelbrev for 1826 - 49 | 44 Side3av 6



Oversiktskart for 49 [ 44

Malesto

kk 1:1 000

EUREF89 UTM Sone 33

7282300 ¥,
|
\ ‘ e
7282250 4 |
|
i
y A Y N WA AW A N a
I 40m
480150 460200 480250 460300 480350
14.10.2022 11:22 Matrikkelbrev for 1826 - 49 | 44 Side 4 av 6

71



72

Teig ﬂFrev{telg) Malestokk 1:500
7282300 1] ! i
/ 49 [ 44 EUREF89 UTM Sone 33
\
\
\\
\\\\
e
7282280 \
ks
e
e
~
7282260 \
s 5
T~ i
-,\\
N TR
\.\‘\
\
—
Thee
7282220 I_ZD'm_l
\\
14.10.2022 11:22 Matrikkelbrev for 1826 - 49 [ 44 Side5av 6



Areal og koordinater

Areal: 1357,2 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7282262 Pst: 460243
Gr punkt / Gr linj Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 7282238,05 460247,51 Geometrisk hjelpepunkt 10 Terrengmalt 13
35,28
T2 T 78225007 we021434 ¢ Geometrisk hjelpepunkt 10 Terrengmalt T TTTTTT 13
0,70
T3 T 78225065 se021474 Geometrisk hjelpepunkt 10 Terrengmalt T TTTTT 13
19,44
T4 T 78226667 46022575« Geometrisk hjelpepunkt 10 Terrengmalt T TTTTT 13
22,41
75 728228513 46023845« Geometrisk hjelpepunkt 10 Terrengmalt 77777 13
41,51
"7 76 728225858 46027036« Geometrisk hjelpepunkt 10 Terrengmalt T TTTTT 13
30,20
7777 " 728223840  se0247.89 ¢ Geometrisk hjelpepunkt 10 Terrengmalt T TTTTTT 13
0,52
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Kemmune ] ar
Hattfjelldal 24i04
[rop——
8690 HATTFJELLDAL H113

uten grenseiustering

MALEBREV [X 2 foeere

Evt. migd, feratning, aato, rel. ar.

Mélebrev aver

Bnr Tanr [ Festear.
Delingslu_ven § 4.2 farste ledd
4 &= Kaommunen skal tinglyse mélebrev, midlertidig
Eiendom forretring cg registreringsbrav, som er nedvendig
— = for & oppretie registerenhsten i grunnboken
Bruksravniagiasse snarest mulig og senest nar klagefister er utlgot
RULEA Det sarnma gjeider mélabray som gir uttrykk for at
det'som ledd | kartforretningen er foretatt areal-
y 5 i
Areal 1359 m cverfaring etter reglene om grenssjustanng.
| henhold til delingsioven av 23. juni 1978 er det holdt falgende forretning
Dato for
forretningen ]
Rekvi lanr 80 TFar
t R ubben
ekviren =gnar Grubben 49 3
Bestyrer Hans Jensen
Kart og delingsforretning over et areal av Moan som: tomt 8l fritidsbelig. Fracelingen er godkjent ettar
delegert vediak den 15.09.04 sak 258/04
Forretning
Underskrift HATTEE  phy LIV TN IRINE
Sted Tosio rSg " Undersity
Hattfjelidal 02.08.2008 -, | y J
3 el
W TINY T
b Gunnar Thomasi \ Hans Jensen
A T [
GAB Tinglysing (jf. delingsioven § 4-2)
Regiatrerngastampel Dagbokstempel

TINGLYST
29 august 2006

Alstahaug Tingrett
Dagholmr. 3774

Pategninger (rettelser 0.1.)

L

GISILINE Malebreyv
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Hattfjelldal kommune
«Soa_Navn»

Rana Hytta v/ Bernhard Olsen as

Handverksgata 7
8607 MO | RANA

Deres ref.: Var ref.: Saksbehandler: Arkivkode: Dato:
10/4768 Gunnar Thomasli GBNR-49/44 29.07.2010
Soknad om ferdigattest.
Ferdigattest er gitt for
ARKIVIV. Ny hytte. JournalpostiD
10/4768 -7
Eiendom/byggested
Moen
Bygningsnummer
Gnr Bnr Festenr |Seksjonsnr
49 44
Vedtak om tillatelse til tiltak er fattet av plan og byggesak | Vedtak dato Delegert
26.03.07 saksnr:
155/07
Dokumentasjon for ferdigattest datert
Anmodning om ferdigattest og kontrollerkleering fra ansvarlig 12.07.10

sgker/kontrollerende

Spesifikasjon

Ferdigattesten omfatter: Alle arbeider i forbindelse med hytta.

Nedvendig dokumentasjon for ferdigattest foreligger. | medhold av plan- og

byaningsloven § 99 gis ferdigattest.

Merknader:
Ingen.
Med hilsen
Bjarne Haugen
Avdelingsleder NTK
Gunnar Thom'ﬁgﬁ. > ﬁﬁi’_
Saksbehandler\' 7 'ﬂ.:‘._f.y
~ V _"_._'7;’

Kopi: Rune Lie, Mellomveien 18, 8900 Brgnngzeysund.

Postadresse: O.T.Olsens vei 3 a Telefon:
8690 HATTFJELLDAL Telefaks:
E-post: post@hattfjelldal. kommune.no Internett:

7518 48 00
7518 48 99

Bank: 4530.05.00629
Org.nr.; 944716904

www hattfjelldal kommune no
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Bernhard Olsen as, 8607 Mo i Rana
Besgksadresse: Handtverksgata 7
TIf: 7512 88 44 Fax:7512 88 40
Reg.nr: NO 959 424 616 MVA

OC(/M __ o

Hattfjelldal Kommune AT
O. T. Olsens vei 3A gl [G/j{&[o = S
8690 HATTFJELLDAL i l@q‘ ——
Dato: 12. juli 2010

SOKNAD OM FERDIGATTEST
Vedrgrende byggesak: Rune Lie,

Mellomveien 18,

8900 BRONNOYSUND
Byggeplassadresse: Moen, Grubben 8689 Hattfjelldal /49 /44 /

Saksnummer: 155/07

Oversender her seknad om ferdigattest, og kontrollerklzringene gjeldende sluttkontrollen for
tiltaket til Rune Lie.

Bernhard Olsen as har erfaring med at noen kommuner ikke sender ferdigattesten til
tiltakshaveren. Vi hper Hattfjelldal Kommune kan sende ett eksemplar til oss i Bernhard
Olsen as, og ett eksemplar til tiltakshaver Rune Lie. P4 forhdnd mange takk for hjelpen.

Vennlig hilsen
Bernhard Olsen as

W\W‘G@L V‘lOrcvé%l (U\bu\ ‘

Unn-Grethe Johansen
TIf: 75 12 88 44 direktenr: 75128044
ugjo@bemhard-olsen.no

KS. 3.09 8607 Mo i Rana R6361 Sidelav1
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Kommunens saksnr. L Side

Bnr. Festenr. Seksjonsnr.. |Bygningsnr. Bolignr.

[Gnr.

149 44
Adresse Postnr, Poststed

| Moen, Grubben 8689 Hattfjelldal

Det anmodes om

Gjelder

Vedlegg (gjelder kun ssknad)

Unn-Grethe Johansen




_|Kemmunens saksnr,

[Til kommune

Hattfjelldal Kommune
O. T. Olsens vei 3A

8690 HATTFJELLDAL

Seksjonsnr.

Organisasjonsnr.

Postnr, [Poststed

| Mellomveien 18 8900 ~ BRUNNGYSUND
Telefon Mobiltelefon
75023507 R . 00558711

Ansvarlig kontrollerende ansvarsomrader knyttet il tiltaket

| KUT Alle arbeider, ekskl. VVS og prefab.

Bekreftelser

Det bekreftes at kontrollen er uffart int av calp

| seknad om ansvarsrett o kontroliplan 26.02.07 ©gkontwliplan for viktige og kritiske omrader

Det bekreftes at det foreligger kontrofldokumenter.
Angi hvilke kontrolldokumenter som foreligger

Sjekkliste for utferelse KS 6.01 i
kvalitetssystem for Rana Hytta.
Tegninger og Situasjonskart.

trolierende for
< r

[ ] Fagomradet er ferdig prosjektert for igangsetiingstlllatelse (omfatter ogsa ett-trinns seknadsbehandling)

l:l Sluttkontrollen har ikke avdekket vesentlige fell og mangler som hindrer midlertidig brukstillatelse

|Falgende mangler av mindre vesentlig betydning gjenstar

Sluttkontrollen har ikke avdekket fell og mangler som hindrer ferdigattest

Erklzring og underskrift

Foretaket er kjent med ragléna om straff og sanksjoner i plan- og bygningsloven kap. XVili og XIX, og at det kan medfare
reaksjoner dersom Vi har gitt uriktige opplysninger.

[Foretakets underskrift Glentas med blokkbokstaver

Rune Lie
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JfKommunens saksnr.

Til kommune

Hattfjelldal Kommune
O. T. Olsens vei 3A

8690 HATTFIJELLDAL

Erklzeringen gjelder
Seksjonsnr. Bygningsnr.

Elendom/

Postnr, |Pos!slad

8689  Hattfjelldal

Foretak
Foretak Dgnisa sjonsnr.

Bernhard Olsen as 59 424 616

Adresse lPostnr. |Poststed

8607 MoiRana

sgknad om ansvarsrett og kontroliplan

[Telefon Telefaks Kontaktperson

7512 88 44 7512 88 40 Tryeve Karstensen

Ansvarlig kontrollerende ansvarsomrader knyttet til tiltaket

KUT - Prefabrikasjon og beregninger

Bekreftelser

Det bekreftes at kontrallen er utfart int Bv ety

26.02.07 ~ og kontrollplan for viktige og kritiske omrader

Det bekreftes at det foreligger kontrolldokumenter.
Angi hvilke kontrolldokumenter som foreligger
Pakkseddel KS 5.01 og prosjekteringsunderlag for kunde

Rune Lie
i kvalitetssystem for Rana Hytta.

[ Fagomradet er ferdig prosjektert for igangsettingstillatelse (omfatter ogs4 ett-tinns saknadsbehandiing)

!:] Sluttkontrollen har ikke avdekket vesentiige feil og mangler som hindrer midlertidig brukstiliatelse
Felgende mangler av mindre vesentlig betydning gjenstar

Sluttkontrollen har ikke avdekket feil og mangler som hindrer ferdigattest

Erklzring og underskrift

Foretaket er kjent med reglene om straff og sanksjoner i plan- og bygningsioven kap. XViil og XIX, og at det kan medfare
reaksjoner dersom vi har gitt uriktige opplysninger.

Foretakets underskrift Gjentas med blokkbokstaver
// v Be(mhard Olzen A
./ 3/?5%6— .= s+ | Morten Nerdal, Produksjonssjef

rg.nr. 959




Bnr

Festenr
49 44 KARTUTSNITT
resentasjonspunkt Jor
853804 Y 42258 z 24/04

blad X _ Landsnett Reglstreringsbrev nummer
DU178-54 '__'

sstokk ‘Area) ) T
500 1359 m

Beliggenhetskontroll

&
+ + ¢
&
-
L Punkt x-kpord y-koord
P1 853827.12 42253.24'
- P2 853801.47 42285.80
a P3 853780.29 42263.63
3 P4 853791.37 42230.12 L
_T_ P5 853808.30 42241.06
X=853750 _|_ _l_
/ .
® o
Rev.dato:
O Dato; 23.02.2007 Tiltakshaver: Lie, Rune BYA: 828 m2
Be[lﬂuutl lsell as Malestokk: 1 :500 Kommune: Hattfjelldal Kommune % utn BYA:
RANAHYTTA Pro.nr.: R6371 Byggeplass: ~ Moen, Grubben ca. 6,09 %
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Arkiv: 49/44
Hattf] elldal kommune Saksmappe: 06/00675-7

Saksbehandler: Gunnar
Thomasli
Dato: 26.03.2007

Delegert vedtak

Rune Lie, soknad om byggetillatelse for hytte pa gnr 49, bnr 44 1
Hattfjelldal kommune.

Utvalgssaksnr | Utvalg | Vedtaksdato ]
155/07 Delegert vedtak 126.03.07

Vedtak: I medhold av delegert myndighet gjor teknisk sjef slikt vedtak.

TILLATELSE.

I medhold av plan- og bygningslovens §§ 93 og 95 godkjennes seknaden vedlagt tegninger
over hytta med teknisk sjef sin pétegning av dagens dato.

Bernhard Olsen as, v/Trygve Karstensen, godkjennes som ansvarlig seker, prosjekterende
og kontrollerende for prosjekteringen, samt utferende og kontrollerende i forbindelse med
hytteleveransen. Rune Lie godkjennes som utferende/kontrollerende for gvrige
byggearbeider, inklusiv oppsettingen av elementhytta.

Sgknaden omfatter prosjektering og oppfaring av hytte med et bruksareal pé ca 64 kvm pa
egen hyttetomt, gnr 49, bnr 44 i Hattfjelldal.

Det foreligger ikke protest til sgknaden.

Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak.

Teknisk sjef behandler seknaden etter delegert myndighet.

Tillatelsen har gyldighet i 3 4r fra vedtaksdato. Etter denne tid faller tillatelsen bort dersom
den ikke er sokt fornyet innen 3-ars fristens utlep. @nskes tiltaket endret i forhold til dette
vedtak, ma endringene omsgkes serskilt som endring av tillatelse, og endringen m4 vere
godkjent for giennomfaringen.

Denne tillatelsen er et enkeltvedtak etter forvaltningsloven bestemmelser og kan derfor

paklages av personer med rettslige klageinteresser.

Habilitet: Ingen kjent innhabilitet.

Saksopplysninger:
Seknaden/estetiske krav.
Omfatter bygging av hytte pa egen tomt i Grubben, gnr 49, bor 44 i Hattfjelldal kommune.




Hytta fores opp av prefabrikkerte elementer fra hytteprodusenten Bernhard Olsen as.

Tak skal tekkes med pappshingel. Det skal ikke legges inn vann og avlep.

Firma Bernhard Olsen as, Ranahytta, innehar sentral godkjenning i tiltaksklasse 1 fra Statens
bygningstekniske etat

Vurdering:

Beliggenhet og haydeplassering.
Hytta mé plasseres i samsvar med godkjente situasjonsplan.

Tekniske krav.
Tak og berende konstruksjoner ma dimensjoneres i samsvar med NS 3491-3 vedr. snglast.

Ansvar/kontroll.
De ansvarshavende er ansvarlig for at tiltaket blir utfert i samsvar med alle bestemmelser gitt
i- og i medhold av plan- og bygningsloven.

u&g‘;ﬁ aﬂ[f’z@ M/?

tekmsk sjef

Utskrift: Bernhard Olsen as, 8607 Mo i Rana.
Rune Lie, Mellomveien 18, 8900 Brenneysund.
Sentraladministrasjonen, her.
NTK-avdelingsleder Bjarne Haugen, her.
Revisjonen, her.
NTK-avdelingen, teknisk sektor, her.
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Kommunens saksnr.

Soknad om tillatelse til tiltak
etter plan- og bygningsloven (pbl) § 93

[ ] Enkle tiltak
| ] Ett-trinns seknadsbehandling
] Rammetillatelse

Vediaksdato
(fylles ut av kommunen)
' d

i

og'levaresi 1 eksemplar,

Til kemmurie: {seknad med vedieqag fyll
ev, ekstra sett etter avtale med kommunan)

Hattfjelldal Kommune
O. T. Olsens vei 3A
8690 HATTFJELLDAL

Soknad om ansvarsrett for

Foreligger sentral godkjenning?

Berarer tiltaket eksisterende
eller fremtidige arbeidsplasser?

[ Jua Nei
Hvis ja, skal ssknad

ansvarlig seker
Ja [ |nei

o aden gjelde

NBR nr. 5177 med vedlegg sendes til Arbeidstilsynet

dekker kravene i henhold til plan- og bygningsloven.

edlegq

Gnr. Bnr. Festenr Seksjonsnr. |Bygningsnr. Balignr.
Elendom/ 49 44
byggested Adresse Pastnr. |Poststed
Moen, Grubben 8689 Hattfjelldal
Z\ Fritliggende D Tilbyag, pabygg, underbygg l:] Anlegg I:I Veg
Nye bygg og anlegg :
_| Parkeringsplass l_l Vesentlige terrenginngrep
TE“"““ art | Endringavbygg | | konstruksjon | | Fasade [ Reparasjon
PR Endri bruk
(Rlere kryss mulig) | oring av bru || Bruksendring | Vesentiia endring av tidiigere drift
Riving _] Hele bygg |_| Deler av bygg Anlegg
Bygningstakniske + _| Nyanlegg [_l Endring m Reparasjon
m _| Oppdeling |_| Sammenfeyning
Innhegning, skilt | | innhegning mot veg [ ] Rextame, skilt, innretning e.l.
Elendomsdeling *)| | peling [ | Bortfeste [ | Sammenfayning
Annet - beskriv
‘) Gjelder kun nar instaliasjonen **) Unntatt fra krav om ansvarsratt, Kari- ugdenngsforreimng behandles etter delingsloven.
ikke er en del av et stome tiltak. Hjemmelsinnehaver underskriver som lijtal

Ansvarlig sgker bekrefter at hele tiltaket belegges med ansvar, og at de enkelte foretakssystemer for kontroll

Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr. fra - il mpé":gnt
Opplysninger om tiltakets ytre rammer og bygningsspesifikasjon A 1. -1,
Dispensasjonssgknader B = ¥
Gjenpart av nabovarsel, naboprotester, merknader til naboprotester [in 1. - f ?
Kart, situasjonsplan, rekvisision av kart- og delingsforretning D 1. - 1.
Redegjgrelser og tegninger E 1. - 1.
Sgknader om ansvarsrett og kontrollplan, godkjenningsbevis, sgknad om lokal godkijenning £ 1. x B
Kontrollplan for viktiae og kritiske omrader, kontrollerkleeringer G 1. £ l i
Boligspesifikasjon i GAB H - X
Uttalelser fra andre offentlige myndigheter | - X
Andre vedlegg J - X
Ansvarlig seker (SE@K) for tiltaket Tiltakshaver
Foretak Navn .
Bernhard Olsen as Rune Lie
Adresse Adresse .
Mellomvelen 18
Postnr. [Poststed Postnr. |Post
8607 Mo i Rana 8900 BR@NNQYSUND
Orgamsas jonsnr. [Telefon Organisasjonsnr, [Telefon (dagtid)
9359 424 616 Mva 7512 88 22
Konlakipersun Mobiitelefon
Trygve Karstensen ! [ X | Enkeltperson [ | Foretaknag/sameie [ | Off. virksomhet
E-postadresse |Telsfaks E- postadresse
trygve(@bernhard-olsen.no 75 12 88 40 rune.lie@monet.no

Dato | Undersknﬁ N
2 / L hd IT'

[Und

L0} %M

Gjentas med blokkbokstaver
Trygve Karstensen

Gjentas med blokkbokstaver
Rune Lie
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Kortet ned hytta 63 om

02
01

Modell:

Pro: R 6361
501

Tegm:
Mal: 7: 100

| Tegr: Roda

Dato: 1112.2006 |Byage
e

8607 Mo i Rana

Tif. 75 12 88 44 Fax. 75 12 88 40

www,ranshytta,no
TR BT LT I B
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-Kvalitetsbeskrivelse

av Rana Hytta-

Byggesett kompletf; Vi leverer alle materialer som skal til for 4 gjere hytta ferdig utvendig (rdbygg)
og innvendig, (innredning) over fundament (ringmur alt. spyler) Leveransen omfatter ferdig kappet og
merket bjelkelag, yttervegger element bygd kledd utvendig med derer og vinduer innsatt. Taksperrer
ferdig kappet og hakket for opplegg. @vrig trelast leveres i fallende lengder, For detaljert beskrivelse av
materialer og utstyr som inngér i var komplette leveranse vises til oversikten nedenfor.

Byggesett ribygg; Vi leverer alle materialer som skal til over fundament for & gjere hytta ferdig
utvendig, Materialer og utstyr for innvendige arbeider/innredning inngar ikke.

Ade

e

Nedenfor er poster for rdbygg merket A ,og innredning merket B. A og B utgjer komplett leveranse.
Pkt.nr Materialbeskrivelse bygningsdel Utfyllende opplysninger
Pkt1 A [Fundament, Ringmur eller sayler og Materiellet leveres ikke standard i
dragere. Levering av fundament etter egen | leveransen. Dimensjoner og utferelse
avtale. beskrives av fundament tegning,
Pkt2 A | Gulv. 22x98 imp.bunnsvill V Ferdig merket/kappet.
Bjelker 48x148 c/c=600 mm. Ferdig kappet.
Nilebjelker/forsterking i gav] 48x148. Ferdig kappet, + isolasjon v/nalebj. i hjerner
Stubbgulvsbord imp. 21x98 Lepende meter.
Asfaltimp. vindtette stubbgulvsplater. Perdig kappet.
12x36 klemlekter. Lepende meter,
Pkt.2 B Innredning gulv. Isolasjon 150 mm Isolasjon ruller a 4,05 m2
Glava A-kvalitet. 22x620x2420.Med limg 5
Sponplater 22 mm. Fukt.best, pa bad.. Lister uten profilering .Mot pristillepg leveres ,
Gulvlister fura 10x58. Iv med ullpapp, plast og
Som tillegg furugulv endeplayd 20x113. skruer for feste mot spongulv.
Pkt.3 A | Yttervegger. Leveres som 60 og 120 cm Oppbygging innenfra og ut; 36x98
brede og 220.¢m haye prefabrikkerte dimensjonert bindingsverk, 13 mm asfalt
elementer, Disse er ferdig kledd utvendig, | impregnerte vindtette plater, Tyvek vindsperre,
med dgrer og vinduer montert. Dette sikrer, | 12x36 slayflekter og 23x173 Mesterkledning.
i tillegg til rask og sikker montering,
vindtetting og avstivning. Leveres som ovenfor men med 36x123
Gavler leveres som overfor men med bindingsverk.
bredder 250 og 120 cm. Heyde avhengig av
takvinkel, 36x98 kappet og merket etter tegning.
Alle sville sett ferdig merket og kappet.
Oppbygging innenfra og ut; 12x120 Rustikk
Pkt.3B | Yttervegger innredning. Isolasjon 100 mm | panel A-kvalitet levert i furu Ispende lengder,
Glava A-kvalitet. Plastfolie til dampsperre | 0,15 plastfolie som dampsperre pi yttervegg.
og standard furu Rustikk panel 12x120 Glava 100 mm A-kvalitet i ruller & 5,93 m2
beregnet liggende alt. stiende pé veggen.
Vinduer leveres; 110x140 fastkarm.,
Pkt4 A Vinduer. Leveres dyppimpregnert med furu | 110x110, 80x110, 50x110 og 50x50 sidehengslet.
ramtre, 2-lags energi glass og lase, klipsede | 110x50 topphengslet.
sprasser. Hengsler forniklet og delvis skjult | Til Duva/Heidrun leveres 90x110 2-fags
av karm. Fastkarm ,topp- eller vindu.
sidehengsling, 19x98 leveres i lopende meter, knekter og
Vindusomramming med 19x98 kledning 20x120 vannbord i lepende meter.
knekter og impregnert vannbord,
Perdig kappet.
Pkt.4 B Foringer og listverk. Vindus og der-foringer
leveres furu ferdig justert 21x70. Lopende meter.
Vinduer pa loft 21x91. Uten profil i lspende meter.
Gerikter furu 12x58.
K5, 2,08 Rainn Hyita

Bida § ou 1
Bioe 1 oy S



Pkt.nr

Materialbeskrivelse bygningsdel

Utfyllende opplysninger

t-g.{‘“ Q? &

Pkt5 A

(,E ) b

Pkt.5B

Pkt.6 A

Pkt6 B

Pkt7 A

Pkt7 B

Pkt8 A
S

Pkt9 B

Pkt10 B

\ SJ«.(E».‘)E 4

il

Utvendige derer. Ytterdar leveres uten
glass 90x200 furu utvendig panelt med
innvendige finérte fyllinger. Leveres med
varmgalvaniserte hengsler. Darvrider.

- Terrasseder med oppbygning som ovenfor
men med glass . Hoyde lik tilstatende vindu.
Lase klipsede sprosser. Dervrider.
Omramming utvendig som pkt. 4 A,

Foringer og listverk. Som pkt. 48

Tak. Sperretak baret av limtredragere
beregnet for minimum 350 kg/m?2.

¢/ c=600 mm.

Bordtak (tro) og shingel til tekking. Med
nedvendige fot og meneplater, Svart farge.
Vindskiveruten profilering.

Lufting under taktro ved hjelp av Tyvek og
48 mm opplekting.

Himling. Innredning av takverk. Isolasjon
200 mm Glava A-kvalitet, plastfolie til
dampsperié og furu Rustikk panel 12x120
furu til kledning. '

Taklist 21x34 furu.

Loft. Til Nordlandshus leveres uisolert
etasjeskiller med bjelker 90x90 med fas
¢/ c=1200.

Hems. Leveres uisolert med synlige
profilerte bjelker c/c=600. Furu guly
A-kvalitet med v-faset underside til himling
i rom under hems. Stige til hems.

Gulv til loft ¢/c=1200.Furu gulv 30x120
v-faset underside, Trapp il loft,

Terrasser. Leveres som tillegg med 22x98
impregnert dekke p& impregnerte bjelker
48x98 (c/c=600) og dragere 48x198.
Rekkverk med impregnerte stolper,
‘spikerslag, handrekke og uimpregnert
uprofilert stakitt.

Innvendige vegger. Leveres med
bindingsverk 36x68 med panel pa begge
sider. Isolasjon 7 cm er standard.

Innvendige dever. Leveres ubehandlet furu
heltre med 3 speil, karm, lasekasse og vrider.
Mal 70/80x200.Til loft leveres 70x190.
Gerikter furu 12x58.

Tykkelse 56 mm, med 30 mm isolasjon, og
silikon tettelister.

Lasekasse 5116 for sylinder med 2 nekler og
innvendig knappvrider,

Tykkelse 56 mm, med 30 mm isolasjon,
silikon tettelister og 2-lags isolérglass.
Espagnolett lisekasse med innvendig
knappvrider.

Kappet ferdig til 1 etg.

Limtredragere 90x315 kappet. Sterre
dimensjon ved enkelte konstruksjoner.
Sperrer 48x198 ferdig kappet og hakket.

48 x48 mm lekter og spikres med

3,4x95 cc maks 250 mm, 17x95 tro endeployd
lengdemerket. Icopal shingel type S (skrd)
svart farge, Ved vinkeltak leveres nadvendig
rullpapp til kiler.

Oppbygging utenfra og inn;

Glava 200 mm A-kvalitet. Rull & 3,19 m2.
Plastfolie 0,15 som dampsperre.

Rustikk panel A-kvalitet 12x120 furu levert i
lapende meter.

Listverk uten profil i lopende meter.

Kappet og faset, 90x90 limtre,
Drager 90x315 hakket for bjelker.

Ferdig kappet bjelke 48x98 furu med profil.
Gulv A-kvalitet 21x95 furu levert i lapende
meter.

Rekkverk levert i lspende meter med profilert
stakitt. Stige i ubehandlet furu usammensatt.

Leveres som lgpende meter.
Trapp i ubehandlet furu usammensatt.

Dekke 21x95 impregnert lopende meter
Bjelker 48x98 impregnert kappet.

Dragere 48x198 impregnert lopende meter.
36x68 impregnerte stolper kappet.

36x68 imp. spikerslag lopende meter.
48x148 imp, handlist lspende meter.
19x123 stakitt uimpregnert kappet.

Bindingsverk 36x68 lapende meter._
Rustikk panel 12x120 A-kvalitet furu levert i
lopende meter. A-kvalitet isolasjon 7 cm.

Rana Dgra ubehandlet furu med 3 speil.
Usammensatt karm, uavhengig slagretning.
2014 Iasekasse med nekkel.

Messing vrider med tre handtak.

Uten profil i lapende meter.

Q W LQM

PR Hytin

Side 2 av i
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Pkt.nr Materialbeskrivelse bygningsdel

Utfyllende opplysninger

Pkt. 11 Spiker og festemidier. Nodvendige
Aogh mengder og dimensjoner inngar i
leveransen.

for montering i hvert rom,

Handstift er standard i alle dimensjoner.

Pkt.12 A | Ventilasjon, Ventiler med =75 mm leveres |1 stk. i hvert rom.

2 stk. i stue og kjekken.

- Takrenner i aluminium,
- Kjokken innredning.

Felgende materialer inngdr ikke 1 leveransen men leveres gjerne etter nermere aviale;
- Pipe med beslag.
- Fundament dragere.

- Owvn eller peis.
- Profilerte detaljer.

Vi henviser forgurig til var tilleggsprisliste der endel produkter er presentert.

- Ytelser som inn

ar i hver leveranse~

-Arkitekt tjeneste. Omtegning og tilpassing
til egne gnsker.

-Orientering om byggprosessen.

-Prosjektering. Plan og bygningsloven setter
krav til prosjektering og kontroll,

-Hjelp gjennom spknads jungelen, Seknad
om byggetillatelse kan ordnes av oss mot
pristillegg.

-Rédd og vink. Plassering pa tomt,
planlesning eller andre spersmal? Vi deltar
med rad.

-Arbeidsbeskrivelser. Tegninger, detaljer og
leverings sedler,

-Pakking og frakt. Rana Hytta pakkes i
bunter med stidlband og emballeres i plast.
Frakt kan ordnes av oss mot pristillegg,

-Lopende kontakt fram til ferdig resultat.

-Egne arkitekter med databaserte hjelpemidler.

-Hvem, hva, hvor og nér.

-Vi har de nedvendige systemer og
godkjenninger.

-Fagfolk hjelper til med a klargjere og
komplettere byggesaken.

-Fagfolk med erfaring fra lesningsvurdering i
mange saker.

-Hver kunde far en detaljert monterings
beskrivelse av sitt prosjekt.

-Godt emballerte varer star seg bedre mot vear
og vind. Vi kan formidle transporterer som
kjenner produktet og gir det den beste
behandling.

-Vare folk falger opp gjennom byggetiden.

Kvalitetsbeskrivelsen er standard for levering av byggesett og avvik fra denne skal veere skriftlig og
framgar av avviksbeskrivelse.

I{umnle_; underskrift og dato. | feverandﬂr; - —‘

Bernhard Olsen AS, 8607 Mo i Rana
Reg.nr. NO 959 424 616 mva

Rune Lie

14.12.06 Pal Inge Andersen

<5 203 Rana Hytia Side 38y 3



VEDLEGG TIL
AVTALE OM LEVERING AV KOMPLETT BYGGESETT AV RANA HYTTA
MODELL LIV REVIDERT TIL KUNDE RUNE LIE.

Avvik-beskrivelse:
(Tilleggs-/fradragsliste)

Herved bekreftes at ovenfor nevnte leveranse avviker fra standard planlesning / fasader og
Generell Leveransebeskrivelse pa falgende punkter:

Planlosning er godkjent med avvik fra standard kataloglesning som vist pé revidert plan-/
snitt-/ tegning datert 13/2-07

Material-leveransen omfatter komplett byggesett som beskrevet i Generell Kvalitets-
beskrivelse datert 5/1-07, med folgende avvik fra denne:

Takrenner: Inngdr i leveransen og leveres i svart aluminium med nedlepsrer og nedvendig
festemateriell.

Pipe: Ettlops Icopal elementpipe med heldekkende beslag inngér i leveransen.
Antallet elementer beregnes fra gulv/bjelkelag og opp. Mortel til muring,

Terrasser:  Terrasser etter tegning inngér i leveransen.
Isolasjon:  Det skal veere isolasjon, 7 cm, i innervegger.

Fundament: Inngir i leveransen. Impr. dragere 48 x148 mm.
dragere

Stil: Hytten leveres i fjordstil og med 22 graders takvinkel.

Denne avvik-beskrivelse foreligger i to eksemplarer - et til hver av partene,

\, Mo i Rana, den 20. februar 2007
/ . .
% ’-\ L o Mows Py e
Rune Lie Rana-Hytia, Bérnhard Olsen AS
(byggherre) (leverandor)

1S, 2.04 Rana Hylta Sidle 1av1
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~ —— Attestert kopi av dok.nr. 2006/4597/7 1 Side 1 av 4
B Ka Attesteringstidspunkt 2026-02-24 14:40

Skjote'

Rekvirentens navn Plass for tinglysningsstempel
Rune Lie TING! vaT
Adresse
. Mellomvn. 18 1 2 OKT 2006
Postry, [ Poststed NGRETT
8900 Brenneysund ALSTAHAUL 1IN
(Under-Jorganisasjonsnr./fedselsnr, Ref.nr. DAGBOKNH : ‘7’5 6 ?-

Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken

Gnr. ; Festenr. | Seksjonsnr, | ideell andel
1826 Hattfjelldal 49 44
Overdragelsen gjelder festet Overdragelsen omfatter
gﬂmnrag o Srog et |K |Nad | Ja ,m?av‘ ]x Nel I Ja
Godkjenning fra bartlester er ikke Bortfester har godkjent overdragelsen
nadvendig igh.l, lomiefesteloven og underskrevet | fell for
kapittel 4 eller avtale [x | nei [ Tua derskiter og bekretielser [X | Nei [ Tua
Omlanul mrclragalsen ideell andel, Storrelse idesll andel Eiendommen ligger til en annen eiendom som tilbeher
elerseksjon, skal andelens etter avhendi ven § 3-4
stermise oppgis annet ledd bokstav d i" Nei Ja
Beskaffenhat
. | J1.Bebygs  [x |2 Ubsbygd
Bruk av grunn = s
Bolig- ritids- orratnin
|| B eientiom [y | F eiendom vl 0 | | wekss [L Landbruk [ K Oft. vel | & Annet

e wgiungg. Ton R Blokk-
|| FBencboly | |TBbolig | |AKkede | |BLlsiighet | | AN Annet

T Utlyst il salg pé det frie marked
Kr X|da [ Inei

ST, Gave Ekspro- T Skitte-
vangs- i
. X | 1 Fritt salg | 2 eller delvns] 3 prtaspnn 4 auksjon |5 Uskifte 6 oppgjer |8 Annet

Kjopesummen er oppgjort pa avtalt mate.

Kr 45.000,-

Fadsolsnr/Org.or (119 siMlen | Nam = ' '
1/1

j_lg‘A_Zé_ Ragnar Grubben

FU “ ‘l ““H“H
PR [T | Y o e

Doknr: 4587 Tinglyst 12.10.2006 Emb. 071
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

“Navn
Rune Lie

Liv Kristiansen Lie

(e e e ey e

Adkomst til tomt gnr. 49 bnr. 44 etter gammel landbruksveg.

. Vinterparkering pa garden. Adkomst til Resvatn over gnr. 49 bnr. 3
Muligheter for tilkobling av springvann fra brenn tilherende gnr. 49 bnr. 3

og tilkobling/graving av stremkabel.

Nr. 700048 P4 lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Osle  8-2005



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2006/4597/71
Attesteringstidspunkt 2026-02-24 14:40

Andre avialer (som ikke skal tinglyses)

7. Kjopers/erververs erkizring ved overdragelse av boligseksjon

Jeg/vi erklaarer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke strider med bestemmelsen i eierseksjonsloven § 22, 3. ledd.
Sted, dato i
Hanthotldal 21.0106
Kjo mmrsﬁdwskrﬂi | Gjt@:s med maskin eller blokkbokstaver
DQ,LM,L e WVE e

I\,QQ Yrshoude kde v RisTiasen Ue

8. Erklaering om sivilstand m.v. ©

1. Er utsteder(ne) gift eiler registrert(e) partner(e)?

_| Ja [—x_] Nei Hvis ja, ma ogsa spaersmal 2 besvares

2.Er gift eller reg partnere med h dre og begge underskriver som ?
>_| Ja I_I Nei Hvis nei, m& ogsa spersmal 3 besvares

3. Gjelder dragel bolig som der{ne) og d (de ) ektefelle(r) eller registrert(e) partner(e) bruker som felles bolig?
"—t Ja [_[ Mei Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert{e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

9. Underskrifter og bekreftelser

Sted, dato

Hattfjelldal 21.09.2006

Utsteders underskrift 7) [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

[ /
s Ragnar Grubben
MM" }A,L,»Gf&rf-\,

Som ektefelle/registrert partnedsamtykker jeg i overdragelsen

Dato | Ektefelles/registrert partners underskrift ] Gjentas med maskin eller bickkbokstaver

8) Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 1B ar og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift{er) pa dette dokument
| mitt/vart naervaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneundarskrift T Gjentas med maskin eller biokkbokstaver
{)!M)&)é’ MDV‘CE)Q"U\ Lisbet Nordtug
Adresse i
Servollveien. 12, 8690 Hattf jelldal
2. vitneunderskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
\—\L\_sw\\\m Hilgunn Iversen
Adresse

Grubben, 8690 Hattfjelldal

Bortfesters underskrift ¥ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

E?Iﬁ el

Side 2 av 4
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N Cartverker | Attestert kopi av dok.nr. 2006/4597/71 Side 3 av 4
B Kartverket 4 cteringstidspunkt 2026-02-24 14:40
10. Erklaering om sivilstand m.v. for hjemmelshaver "
1. Er hj 1 (ne) gift eller registrert(e) partner(e)?
_l Ja MNei Hvis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares
2. Er hj gift eller reg te partnere med h dre og begge som hj Ish ?
& [ Jua [ Nei Hvis nei, ma ogsa sporsmél 3 besvares
3. Gjelder overdrag bolig som hij {ne) og (b ] {r) eller regist: partner(e) bruker som felles bolig?
[ Jua [ INei Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.
11. Underskrifter og bekreftelser
Som eier/fester (hjemmelshaver) samlykker jeg i overdragelsen
Sted, dato
Hjemmelshavers underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Fedselsnr. (11 siffer)/Organisasjonsnr. (9 siffer)

Som hjemmaelshavers ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen

Dato

[ Ektefelie/registrert Serskrift 1Gjentas med maskin eller biokkbaokstaver

8 Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 &r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskritt(er) pa dette
dokument i mitt’'vart naerveer. Jeg/vi er myndig(e) og besatt | Norge.

1. vitneunderskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse
2. vitneunderskrift | Gjentas med maskin ellar blokkbokstaver
Adresse

. Noter:

1

2)

3)

4

B)

8)

Med dokument til tinglysing skal det talge en genpart. Tinglysi byr og dok tavgift ma vaere betalt fer dokumentet kan

tinglyses ved tingretten. For tinglysing ved Statens kartverk, betales avgiftene etter at tinglysingen er foretatt.

Dersom alend 1 har underf (ufnr.) kan felt for seksjonsnummaer (snr.) nyttes.

Dokumentavgiften er knyttet til eier i di. Dersom ki il Igsverdi, er det ti g & fylle ut dette beleps-

felt. Faltet salgsverdi‘avgittsgrunnlag skal fylles u1 dersom kjopesummen ar lavare ann datte. Fyllas begge felt ut skal salgsverl:lb'aw;ﬂtsgunm
{ag alltid vaere det heyeste, unntatt tilfeller etter dokumentavgifivedtakets § 1, 2. ledd og § 3.

Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal nyttes.
Feltet kan sleyfes dersom dokumentet ikke gjelder overdragelse av boligseksjon.

Separerte regnes som gifte, og boligen ma vanllg\ns Ionsan regnes sam felles.

Samboere regnes som ugifte/uregi og y ategningen er vanligvis bare nedvendig d begge er hj Ishavere.

Dersom | ikke ar hj , ma hj raveren godkj ved ilt pategning med vitn , 0g
om nedvendig med til de erklaering om sivil d eller med eiclefeﬂasamlykka

Dersom hi | 1 ikke er offentlig myndighat, ma 11 itt bekreftes. Dette kan bl.a.
ngl'BS avto \mnsr som er myndige og bosatt | Norge, eller av , lensm ljant, advokat, autorisert advokatfullmektig og autorisert
aigr gler. Utsted arververen og ervarverens ektefelle/registrerte partner, foreldre, barn eller sesken kan ikke bekrefte utstederens
underskrift.




= Kartverket Attestert kopi av dok.nr. 2006/4597/71 .
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: TINGI VST
" 12 OKT 2006
- LSTAHAUG NGRETT
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Al .
7;/1\\% enova Energiattest

[CE

Adresse

Krutfjellveien 1381, 8695 HATTFJELLDAL [ C l >

Dato for energimerking Merkenummer

24.02.2026 Energiattest-2026-263013 [ D l >
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 24517950 [ E ] >
Gardsnummer Bruksnummer

49 44

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@) Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥ Energi
Byggear Bygningstype
2007 Fritidsbolig Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
64,0 m? 64,0 m? . )
Beregnet vektet levert energi i normert klima
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
1pp ! Tyg 9 Pr. KVM pr. ar
re
162,79 kWh/m?
Oppvarming
Elektrisitet, Varmepumpe, Ved Beregnet levert energi i lokalt klima
s s
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
Periodisk avtrekk 218,59 kWh/m? 15 006 kWh



>>

Q)

Krutfjellveien 1381, 8695 HATTFJELLDAL

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei

99
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Q)

Krutfjellveien 1381, 8695 HATTFJELLDAL

v— Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 2: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av Iuftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.
Tiltak 3: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 4: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn il
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen
Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av

boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 12: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke megbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak utendors

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg
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Tiltak 19: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 20: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for &  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfering av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking




Nabolagsprofil

Krutfjellveien 1381

Hoyde over havet

415 m )

Offentlig transport

Mosjgen lufthavn Kjeerstad 1t13 min &

& Sletten kryss 11 min &
Linje 231 13.7 km

2 Hattfjelldal 12 min &
Linje 231, 245 14.1 km

Avstand til byer

Mosjgen 1113 min &

Mo i Rana 1145 min &

Ladepunkt for el-bil

& Recharge Hattfjelldal 13 min &

Vintersport
Langrenn I ) I
Sport I I
© Sameskolen ballbane 13 min &
Ballspill 14.4 km
© Hattfjelldal oppvekstsenter 13 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 14.7 km
Dagligvare
Bunnpris Hattfjelldal 12 min &
PostNord 14.1 km
Coop Prix Hattfjelldal 12 min &
Post i butikk 14.3 km
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Krutfjellveien 1381 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
8695 HATTFJELLDAL Saksbehandler: Rita Aanes
Telefon: 977 57 155
Oppdragsnummer: E-post: rita.aanes@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



