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Fritidsbolig i naturskjonne
Kvalforsmarka med
narhet til Mosjoen og
egen bronnvannforsyning.

Velkommen til en sjarmerende fritidsbolig i Kvalforsmarka, ca. 15 km
sor for Mosjgen. Eiendommen ligger i et naturskjgnt omrade med
gode turmuligheter og naerhet til naturen. Omradet er ideelt for
friluftsliv og rekreasjon, med enkel adkomst via Tverdvegen. Vinterstid
kan du sgke om bruk av scooter for @ nd eiendommen.

Fritidsboligen har en enkel standard med et totalt bruksareal pa 134
m2, hvor hoveddelen utgjgr 79 m2. Bygget fra 1958, det har behov for
renovering. Planlgsningen inkluderer stue/kjgkken, to soverom, gang
og trapperom. Uteomréadet er relativt flatt og gir mulighet for utvikling.
Eiendommen har en festet tomt og inkluderer et uthus og utedo.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 79 kvm
BRA - e: 55 kvm

BRA totalt: 134 kvm

Fritidsbolig
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 45 kvm Vindfang, terkerom, stue/kjgkken, gang, trapperom og bod
99. etasje

BRA-i: 34 kvm Trapperom og 2 soverom

Uthus
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 53 kvm Bod og utedo

Utedo
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 2 kvm

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Fritidsbolig

Det bemerkes at hele arealet i loftsetasjen ikke er maleverdig grunnet for lav takhgyde.
Krav til malbar hgyde pa areal skal vaere1,9 meter eller mer i en bredde pa minst 0,6
meter..

Nevnte areal er benevnt i arealoppstillingen ovenfor som "Areal ved lav himlingshgyde,
ALH".

Innvendige romhgyder:

Hovedetasje: Ca. 2,30- 2,33 meter.

Loftetasje: Ca. 1,21- 2,28 meter.

| hovedetasjen er bod medtatt som S-rom.
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Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger.

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
1004 kvm

Tomtebeskrivelse
Eiendommen har en relativt flat naturtomt.

Arlig festeavgift
Kr 4 000

Festetid
Inntil videre, jf. tomtefesteloven § 7

Regulering av festeavgift

Festeavgiften kan reguleres automatisk hvert ar pr. 1. januar, i samsvar med endring i
konsumprisindeksen. Reguleringen foretas ved & benytte indekstallet for juni maned
aret fgr ny

avgift trer i kraft og indekstallet for juni aret fgr avgiften sist ble regulert eller fastsatt.
Hvis den til enhver tid gjeldende tomtefestelovgivning tillater det, kan bortfester hvert
tiende ar kreve festeavgiften regulert i samsvar med endring i tomteverdien.

Innlgsningsvilkar festekontrakt

Innlgsningsvilkar er som beskrevet i tomtefesteloven. Innlgsningsrettt etter 30 ar
dersom eiendommen blir benyttet som bolig eller fritidsbolig av private. Dersom den
blir kjspt av en forening, en organisasjon eller et firma, betraktes det som "annet" med
hensyn til innlgsningsrett. Altsd ingen innlgsningsrett.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Kvalforsmarka, omtrent 15 km sgr for Mosjgen sentrum. Omradet
er kjent for sin naturskjgnne beliggenhet og gir gode muligheter for friluftsliv og
rekreasjon. Det er enkel adkomst via Tveravegen, som er brgytet om vinteren til krysset
ved veien til vindmegllene pa @yfjellet. Fra dette krysset er det cirka 4,6 km til
Kvalforssetra, som ikke blir brgytet.

Offentlig transport er tilgjengelig med flere alternativer. Mosjgen stasjon ligger 26
minutter unna, mens Mosjgen lufthavn Kjeerstad er 18 minutter unna.
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Servicemuligheter inkluderer dagligvarebutikker som Coop Extra Mosjgen, som ligger
12,7 km unna og har post i butikk samt sgndagsapent. Rema 1000 Nyrud ligger 13,2
km unna og tilbyr ogsa posttjenester.

Eiendommen har vannforsyning fra egen brgnn, og det er ikke innlagt avlgp, kun avigp
av gravann fra utslagsvask. Eiendommen inngar i kommuneplanens arealdel som et
landbruk-, natur- og friluftsomrade med spredt boligbygging.

Adkomst

For @ komme seg til eiendommen, kjgrer man fra Vestersidvegen og fglger Tverdvegen i
omtrent 8,5 km. Vinterstid blir Tveravegen brgytet til krysset som er laget i forbindelse
med vindmgller pa @yfjellet. Fra dette krysset er det ca. 4,6 km til Kvalforssetra, som
ikke blir brgytet.

Pa vinterstid er det mulig & sgke kommunen om bruk av scooter opp til eiendommen i
henhold til Lov om motorferdsel i utmark.

Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Eiendommens bygningsmasse bestar av fritidsbolig, uthus med bod og utedo og egen
bygning med utedo.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Nyrud barnehage (0-5 ar) - 22 min kjgring
Tigringen barnehage (1-5 ar) - 22 min kjgring
Mosjgen Fus barnehage (0-5 ar) - 24 min kjgring

Skoler

Mosjgen skole (1-7 kl.) (1-7 kl.) - 22 min kjgring

Olderskog skole (1-7 kl.) (1-7 kl.) - 24 min kjgring

Kulstad skole (1-7 kl.) (1-7 kl.) - 31 min kjgring

Kippermoen ungdomsskole (8-10 kl.) (8-10 kl.) - 24 min kjgring

Sport og trening

Kjeerstad skianlegg ballgkke - 19 min kjgring
Ballspill

11.3 km

Mosjgen skole - 22 min kjgring
Aktivitetshall, ballspill, basket

12.9 km

Feel24 Mosjgen - 21 min kjgring
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Vefsn skole og treningssenter - 22 min kjgring
Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon.

Bygningssakkyndig
Knut Edmund Kjgnnas

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Fritidsboligen er oppfert i 1958 og har en gjennomgaende lav standard med behov for
renovering. Bygget baerer preg av manglende vedlikehold og oppgraderinger.

Bygningen er fundamentert med grunnmur av naturstein og betong. Det er ikke etablert
drenering rundt bygningen.

Gulv mot grunn bestar av trebjelkelag over en krypkjeller med stubbegulv. En del av
krypkjelleren har vegger av betong som er innvendig isolert med tresonitt og pusset, og
har gulv av grus.

Veggene bestar av en trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasaden har liggende
bordkledning som er fra rundt 1995.

Takkonstruksjonen er en sperrekonstruksjon. Taktekkingen bestar av eldre
bglgeblikkplater.

Det er ikke montert takrenner eller nedlgp. Pipen er tekket med et heldekkende beslag
med pipehatt.

Etasjeskiller er utfgrt som trebjelkelag.

Bygningen har trevinduer med koblede glass og en isolert ytterdgr. Inngangstrappen er
laget av tre.

Eiendommen har ogsa et uthus og en utedo. Uthuset er fundamentert pa
lettklinkerstein og betongpilarer, med yttervegger av uisolert stenderverk kledd med
stdende kledning. Bakre del er oppfert i tsmmer. Takkonstruksjonen bestar av
plassbygde sperrer tekket med bglgeblikkplater. Utedoen er fundamentert pa
lettklinkerstein og er oppfert i tammer med stdende villmarkspanel. Taket er et saltak
tekket med pappshingel.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:
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- Utvendig - Taktekking

Avvik: « Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

« Taktekking er sngdekt, alder eller materiale er ukjent og derfor ikke naermere vurdert.

- Utvendig - Nedlgp og beslag

Avvik: « Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

« Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

+ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

+ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Det er ikke montert takrenner og nedlgp.

Eldre pipehatt med malingsavflassing.

Det er ikke montert regnhatt pa pipehatt.

- Utvendig - Veggkonstruksjon

Avvik: « Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Stedvis pavist sprekker i utvendig kledning.

Det er ikke montert museband under kledningen.

Kledningen var rimet pa befaringsdagen, noe som medfgrte at inspeksjonen ble
begrenset.

- Utvendig - Dgrer

Awvik: * Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk
kan oppsta.

+ Det er avvik:

Det er ikke montert beslag under eller over dgren. Dette kan medfgre gkt risiko for
fuktinntrengning og redusert beskyttelse mot

vaerpakjenninger.

- Innvendig - Overflater

Avvik: « Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
Innvendige overflater er av eldre modell. Gulvet har synlig slitasje.

Ved befaring ble det observert spor etter mus pa innvendige overflater.

- Innvendig - Innvendige dgrer
Avvik: « Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

- Kjokken - Hovedetasje > Stue/kjokken > Overflater og innredning
Avvik: « Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler bruksfunksjoner/

Igsninger som er forventet pa et kjgkken.

- Kjgkken - Hovedetasje > Stue/kjgkken > Avtrekk
Avvik: « Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjskkenet.
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- Tekniske installasjoner - Vannledninger

Avvik: < Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

+ Det er avvik:

Vannledning i krypkjeller er uisolert.

- Tekniske installasjoner - Avigpsrar

Avvik: « Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avlgpsanlegg.

+ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avilgpsledninger.

+ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er

passert. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa
at dette er en risikokonstruksjon.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon

Avvik: « Det er avvik:

Det er pavist utettheter i veggventilene, noe som medferer risiko for at mus kan komme
seg inn i boligen.

- Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg
Avvik: Boligen har ikke el-installasjon.

- Tomteforhold - Drenering
Avvik: « Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig
fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

- Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter

Avvik: - Det er registrert horisontalriss som er symptom pa jordtrykk.
- Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.

« Grunnmuren har sprekkdannelser.

Grunnmuren har store sprekkdannelser og er stedvis bortvitret.

- Tomteforhold - Terrengforhold
Avvik: - Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Utvendig - Vinduer

Avvik: - Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

« Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

« Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

« Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
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« Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

+ Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Vinduer har utvendig malingsavflassing, og kitt pa vinduene har lgsnet.
Vinduet i loftetasjen over inngangstrappen har en knust rute.

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Awvik: + Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til

godkjente maleavvik.

* Det er pavist fuktskader i etasjeskiller

+ Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Maling planavvik i etasjer:

Hovedetasje: Totalt planavvik ca. 25 mm. Planavvik med radius pa 2 meter ca. 18 mm.
Loftsetasje: Totalt planavvik ca. 19 mm. Planavvik med radius pa 2 meter ca. 13 mm.
| krypkijeller er det pavist rateskader i gulvbjelke.

- Innvendig - Pipe og ildsted

Avvik: - Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

- lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Det er store avskallinger av murpuss pa pipe rundt alle ovner.

Sotvann er registrert ved feieluke pa pipe pa soverom.

Det er ikke montert utvendig regnhatt pa pipa.

Pipa er ikke kontrollert av takstmannen, da dette skal utfgres av det lokale feievesenet.
Det er derfor ikke utfgrt naermere kontroll av pipens tilstand utover visuell befaring.

- Innvendig - Krypkjeller

Avvik: « Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkjeller er kun vurdert i
tilgjengelige deler. Krypkjeller regnes for & veere en

risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og
andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering
ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette
ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

* Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.

« Det er pavist skader pa konstruksjoner i krypkjeller som er forarsaket av rate eller
sopp.

Gulvet er ikke palagt dampsperre ned mot grunnen, noe som gker risikoen for
fuktinntrengning fra grunnen til konstruksjonen.

Puss pa tresonitt pa veggene har falt av.

Det er kun én lufteventil gjennom veggen. For & oppna tilstrekkelig
luftgjennomstrgmning bgr det vaere minst to ventiler, én pa hver side av rommet.
Resten av krypkjelleren kunne ikke inspiseres pa grunn av manglende adkomst.

Tveravegen 847



- Innvendig - Innvendige trapper

Awvik: + Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
+ Det er ikke montert rekkverk.

« Trappen er noksa bratt og lite egnet for trapp mellom boligrom.

- Tekniske installasjoner - Branntekniske forhold
Avvik: Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Ja

- Tomteforhold - Utvendige vann- og avlgpsledninger

Avvik: - Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet.

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

+ Kombinasjonen av alder og materiale pa utvendige vann- og avlgpssystemet tilsier at
man ma regne med utskiftinger.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft
Avvik: « Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover
alder og observasjoner fra underliggende etg.

Innhold
Hovedetasje:
BRA-i 45 kvm: Vindfang, terkerom, stue/kjgkken, gang, trapperom og bod

Loft:
BRA-i 34 kvm: Trapperom og 2 soverom

Uthus:
BRA-e 53 kvm: Bod og utedo

Utedo

Standard

Kjgkken

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter og benkeplate av laminat. Det er
gasskjgleskap og gasskomfyr. Det er ingen ventilering fra kjgkken. Vedr. hvitevarer se
pkt. "lgs@re og tilbehgr" i salgsoppgaven.

Innvendige overflater

Gulv: Gulv av furu. Gulvet har synlig slitasje.

Vegger: Veggene har trepanel.

Himling: Innvendige tak har trepanel.

Ved befaring ble det observert spor etter mus pa innvendige overflater.
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Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av plast. Stoppekrane er plassert under
vask ved inngangsdgr. Vannledning i krypkjeller er uisolert.

- Avigpsror: Det er avlgpsrgr av stgpejern og plast.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon gjennom veggventiler i yttervegg. Det er
pavist utettheter i veggventilene.

- Elektrisk anlegg: Det er opplagt stréemnett i boligen for innvendig belysning.
Belysningen ma tilkobles aggregat.

- Branntekniske forhold: Det er montert brannslukkingsapparat og rgykvarslere i
boligen. Brannslukkingsapparatet er over 10 ar.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte. Gasskjgleskap og
gasskomfyr fglger med i salget.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2010:

« Utedoen er fundamentert pa lettklinkerstein pa bakken. Utedoen er oppsatt med
tsmmer i konstruksjon og utvendig tekket med stdende villmarkspanel. Saltak som
astak palagt bordtro og tekket med pappshingel.

1995:
+ Fasade/kledning har liggende bordkledning.

1980:
- Utvendige vannledninger er av plast (PEL) fra 1980 via privat brgnn.

Parkering
Pa egen gardsplass.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige, polisenummer
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Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Vedovn i stue/kjgkken.

Energimerke
G

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 450 000

Omkostninger kjgper
450 000 (Prisantydning)

Omkostninger

11 250 (Dokumentavgift)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

12 340 (Omkostninger totalt)
29 240 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
32 040 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for boligeiere)

462 340 (Totalpris. inkl. omkostninger)
479 240 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
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482 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 1000

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer:

Arlig avgift pa branntilsyn, feiing
Totalt ca. : kr 1.000,00

Fritidsrenovasjon kommer i tillegg. Fritidsbolig med levering samlingspunkt
kr2.375,-pr. ar.

Informasjon om eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det vil bli innfgrt eiendomsskatt ved eierskifte .
Eiendomsskatten vil utgjgre promille av eiendommens skattegrunnlag, hvor grunnlaget
fastsettes ved enkel taksering. Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme endringer
i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne avhenge
av om boligen er primeer- eller sekundaerbolig.

Informasjon om formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfgrt i forbindelse med
eierskiftet. Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter», palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold
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Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 22, bruksnummer 4, festenummer 5 i Vefsn kommune.

Ferdigattest/brukstillatelse

Eiendommen er oppfart fgr plan- og bygningsloven av 1965. Kommunen opplyser at
det i deres arkiv ikke finnes tegninger, ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for
boligen.

Det foreligger ikke tegninger fra kommunen, og megler har derfor ikke kunnet vurdere
lovligheten av eiendommens bygningsdeler/bruk.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Fra Vestersidvegen til skogstua er det ca. 8,5 km etter Tveravegen.
Vinterstid blir Tverdvegen brgytet til krysset til veg som er laget i forbindelse med
vindmgller pa @yfjellet. Avstand fra dette krysset til Kvalforssetra som ikke blir brgytet
er ca. 4.6 km. Pa vinterstid er det mulig & sgke kommunen om bruk av scooter opp til
eiendommen i henhold til Lov om motorferdsel i utmark.

Tilknytning vann: Eiendommen har vannforsyning fra egen brgnn. Det er ukjent hvor
brgnnen ligger, men mest sannsynlig opp i terrenget pa Statskogs eiendom. Statskog
vil i festekontrakten gi denne eiendommen rett til & ha brgnn og vannleding over gnr.
22, bnr. 4. Det bemerkes at vannkvaliteten er ukent.

Tilknytning avlgp: Bygningen har ikke innlagt avigp. Det er kun avlgp av gravann fra
utslagsvask.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen inngar i kommuneplanens arealdel med lkrafttredelsesdato 15.12.2004.
Landbruk- natur og friluftsomrade sone C

Arealbruk: LNF-omrade m/spredt boligbygging.

Planidentifikasjon1824A104.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag
Kjopsbetingelser

Tveravegen 847

15



16

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Tveravegen 847



Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi
av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far

Tveravegen 847
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gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger
har ikke utarbeidet egenerklaering. Dette er kjgper kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastpris som vederlag kr. 45.000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

2 250 Gebyr for betalingsutsettelse

3 580 Kommunale opplysninger

15 900 Markedspakke

5 500 Oppgjgrsvederlag

2 750 Sgk eiendomsregister, AML-rapport og elektronisk signering
8 900 Tilretteleggingsgebyr

1 800 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
3990 Utlegg foto

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 45 505

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et rimelig
vederlag stort kr 15.000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
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Rita Aanes

Eiendomsmegler MNEF, Daglig leder
rita.aanes@aktiv.no

TIf: 977 57 155

Ansvarlig megler bistas av

Rita Aanes

Eiendomsmegler MNEF, Daglig leder
rita.aanes@aktiv.no

TIf: 977 57 155

Oppdragstaker
Solvang & Aanes AS, organisasjonsnummer 911838516
Strandgata 12-16, 8656 Mosjgen

Salgsoppgavedato
21.04.2026

Tveravegen 847
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Bygningen har trekonstruksjon med liggende bordkledning fra 1995, og det er pavist sprekker i kledningen. Taket er dekket
med bglgeblikkplater som har passert halvparten av forventet brukstid.

Bygningen har trekonstruksjon med liggende bordkledning fra 1995, uten musesperre i nedre kant.
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Innvendige overflater i gangen har trepanel pa vegger og tak, samt gulv av furu med synlig slitasje.
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Naturlig ventilasjon gjennom veggventiler gir luftgjennomstrgmning i rommet.
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Vegger og tak av trepanel pa soverom nr. 1
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Vegger og gulv er kledd med trepanel. Hyllene gir praktisk oppbevaring i boden.
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Plantegning

KJOKKEN

SOVEROM

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Loftsetasjen har synlig skratak med trepanel, og gulvet viser tegn til slitasje.




Loftsrommet har god plass til mgblering
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Trepanel pa vegger og tak skaper en varm og naturlig atmosfeere.
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Loftsrom nr. 2

29
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Plantegning

SOVEROM

SOVEROM

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

GANG

5

STUE

SOVEROM

y

n

ENTRE

KJOKKEN

SOVEROM

L

soverom |V

SOVEROM

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁ;i Fritidsbolig
@ Tveravegen 847, 8658 MOSJ@EN
(17 VEFSN kommune

# gnr. 22, bnr. 4 MarkEdsverdi
450 000

Sum areal alle bygg: BRA: 134 m? BRA-i: 79 m?

Befaringsdato: 13.11.2025 Rapportdato: 12.12.2025 Oppdragsnr.: 20352-1392 Referansenummer: TB1237

Autorisert foretak: Helgeland Byggekontroll AS Sertifisert Takstingenigr: Knut Kjgnnas Var ref: Knut

HBK AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Helgeland Byggekontroll AS ble formelt registrert 01.07.1981 fra Arnor Breimo. | 2009 ble Marvin Breimo ny eier og daglig leder av
bedriften. Selskapet har i dag ni ansatte og vart oppdragsomrade er hovedsaklig hele Helgeland. Vare takstmenn har samlet ca. 150 ars

taksterfaring samt at flere har lang byggmestererfaring.

Vi tilbyr alt innen takseringstjenester:

-Takst av bolig og fritidseiendommer
-Tilstandsrapporter - NS 3600 (iht. ny forskrift til Avhendingsloven)
-Takst av naeringseiendommer

-Takst av landbrukseiendommer

-Takst av tomter

-Verdivurderinger

-Forhandsvurdering av planlagte boliger/prosjekter
-Skjgnn

-Skadetakster

-Skaderapporter vedr. reklamasjoner

-Uavhengig kontroll

Rapportansvarlig

Knut Kjgnnas
Uavhengig Takstingenigr
knut@hbk.no

900 61 282

Norsk takst

Oppdragsnr.:  20352-1392 Befaringsdato: 13.11.2025

Side: 2 av 30



Tverdvegen 847, 8658 MOSJ@EN Helgeland Byggekontroll AS ‘
Gnr22-Bnr4 Pb. 311 k I I
1824 VEFSN 8651 MOSJ@PEN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20352-1392 Befaringsdato: 13.11.2025 Side: 3 av 30



Tveravegen 847, 8658 MOSJ@EN Helgeland Byggekontroll AS ‘
Gnr 22 - Bnr 4 Pb. 311
1824 VEFSN 8651 MOSJ@PEN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO
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Beskrivelse av eiendommen

Fritidsbolig pa festet tomt i Kvalforsmarka, ca. 15 km. slgr for
Mosjgen sentrum.

Bygninger pa eiendommen er av enkel standard og har
renoveringsbehov.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 134 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 79 m?

Totalpris 450 000

Arealer Gé til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 650 000
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Gatilside
Fritidsbolig

¢ Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Det foreligger ikke opplysninger i kommunens arkiver om
bygningen.

Uthus

¢ Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Utedo

» Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Oppdragsnr.: 20352-1392 Befaringsdato:

13.11.2025

Helgeland Byggekontroll AS ‘
Pb. 311
8651 MOSJPEN Norsk takst
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Helgeland Byggekontroll AS
Pb. 311
8651 MOSJ@PEN

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

|

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20352-1392

N |

Norsk takst

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

15 Oppdraget er et salg via fullmektig. Egenerklzering er ikke utfylt,
og eierinformasjonen er dermed begrenset.
Oppsummering av avvik
10 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Fritidsbolig
> (' 28 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© utvendig > Vinduer Ga til side
b= @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
© innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
© innvendig > Krypkijeller Ga til side
© innvendig > Innvendige trapper Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Gé til side
© Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
4
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
3
L' JisP8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
2 .
@ Utvendig > Taktekking Gatil side
1 @ Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
s L
0 g @ utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
@ Utvendig > Dgrer Gatil side
@ Innvendig > Overflater Ga til side
@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
@ Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Avigpsror G til side
@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg G til side
Befaringsdato:  13.11.2025 Side: 6 av 30
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Sammendrag av boligens tilstand

O
&
O
O
o
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Tomteforhold > Drenering Ga til side
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

Kjgkken > Hovedetasje > Stue/kjgkken > Overflater Gatilside
og innredning

Kjgkken > Hovedetasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Gatil side



Tveravegen 847, 8658 MOSJ@EN
Gnr22-Bnr4
1824 VEFSN

Tilstandsrapport

Helgeland Byggekontroll AS ‘ I I

Pb. 311

8651 MOSJPEN  Norsk takst

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
1958 Opplysning er innhentet fra
kjentmann om skogstua.

Anvendelse
Fritidsformal

Standard
Bygget har gjennomgaende lav standard. Se nazermere beskrivelse
under Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naeermere beskrivelse under Konstruksjoner.

UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av eldre bglgeblikkplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

¢ Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke
narmere vurdert.

Utvendig tekking er av bglgeblikkplater

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nar taket er
snofritt.

Oppdragsnr.: 20352-1392

Befaringsdato:

Det bgr gjennomfgres en grundigere undersgkelse av taktekkingen nar
taket er sngfritt, for 3 avdekke eventuelle skader som ikke er synlige fra
bakkeniva.

Siden mer enn halvparten av forventet brukstid er passert, bgr det
paregnes behov for utskiftning eller utbedring av taktekking og
undertak.

Konsekvensen av manglende tiltak kan vaere gkt risiko for lekkasjer og
skader pa underliggende konstruksjoner.

Sngdekt tak.

Nedlgp og beslag

Det er ikke montert takrenner og taknedIgp.

Takstige til pipen.

Pipen er tekket med heldekkende beslag med pipehatt.
Det er ikke montert sngfangere pa taket.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

13.11.2025 Side: 8 av 30
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Helgeland Byggekontroll AS ‘
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¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Det er ikke montert takrenner og nedlgp.
Eldre pipehatt med malingsavflassing.
Det er ikke montert regnhatt pa pipehatt.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Takrenner og nedlgp bgr monteres, og nedlgp bgr tilkobles
overvannsrgr for a lede bort overvann fra grunnmuren, for 4 unnga
fuktskader og rate i bygningskonstruksjonen.

Overflatebehandling av pipehatten og montering av regnhatt pa pipa
bgr utfgres for a forhindre videre forringelse og sikre tilstrekkelig
beskyttelse mot nedbgr.

Manglende tiltak kan fgre til gkt risiko for vanninntrenging, skader pa
pipe og omkringliggende konstruksjoner, samt redusert levetid pa
bygningsdeler.

Rust pa pipebeslag.

Ikke montert takrenner

Veggkonstruksjon

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har
liggende bordkledning.

Arstall: 1995 Kilde: Andre opplysninger: Opplysning fra
kjentmann.
Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Oppdragsnr.: 20352-1392

Befaringsdato: 13.11.2025

Stedvis pavist sprekker i utvendig kledning.

Det er ikke montert museband under kledningen.

Kledningen var rimet pa befaringsdagen, noe som medfgrte at
inspeksjonen ble begrenset.

Konsekvens/tiltak
* Musesperre ma etableres.

Kontroll og ettermontering av museband bgr utfgres for a hindre at
skadedyr far tilgang til konstruksjonen.

Ytterligere undersgkelser ma foretas for a kartlegge tilstanden og
omfanget av eventuelle skader forarsaket av mus i skjulte
konstruksjoner.

Konsekvensen av manglende museband er gkt risiko for inntrengning av
skadedyr, som kan forarsake skader pa bygningskonstruksjonen og
utgjere en helsefare.

Manglende museband under kledning.

Side: 9 av 30
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Veggventiler fra tgrkerom.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Det bgr etableres inspeksjonsluke i himlingen pa loftet for 8 muliggjgre
kontroll av takkonstruksjonen.

Konsekvensen av manglende tilgang er at skjulte feil og mangler ikke
kan avdekkes, noe som kan medfgre gkt risiko for uoppdagede skader
eller feil i takkonstruksjonen.

U LD  Vinduer

Bygningen har trevinduer med koblet glass.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

© Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

* Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
* Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Vinduer har utvendig malingsavflassing, og kitt pa vinduene har lgsnet.
Vinduet i loftetasjen over inngangstrappen har en knust rute.

Konsekvens/tiltak

« Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Vinduer med fukt- og rateskader, samt punkterte eller sprukne glass, bgr
utbedres eller skiftes ut for a hindre videre forringelse, varmetap og
risiko for fuktskader i tilstgtende konstruksjoner.

Malingsavflassing og Igst kitt bgr utbedres for a beskytte treverket mot
ytterligere fuktinntrengning og forringelse.

Vinduet med knust rute ma skiftes for a ivareta sikkerhet og forhindre
varmetap.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 20352-1392

Befaringsdato:

Kitt pa vinduer er Igsnet.

Koblede vinduer.
Dorer

Bygningen har isolert ytterdgr.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

* Det er avvik:

Det er ikke montert beslag under eller over dgren. Dette kan medfgre
gkt risiko for fuktinntrengning og redusert beskyttelse mot
vaerpakjenninger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr monteres beslag under og over dgren for a hindre
fuktinntrengning og bedre beskyttelsen mot vaerpakjenninger.
Konsekvensen av manglende beslag er gkt risiko for fuktskader i
dgrkonstruksjonen og omkringliggende bygningsdeler.
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Tilstandsrapport

Ytterdgr

Utvendige trapper

Inngangs trapp er av tre.
Ingen krav til rekkverk pa trapp da hgyden pa trappa er under 0,5 meter.

INNVENDIG

3Pl Overflater

Innvendig er det gulv av furu.
Veggene og innvendige tak har trepanel.

Vurdering av avvik:
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Innvendige overflater er av eldre modell. Gulvet har synlig slitasje.
Ved befaring ble det observert spor etter mus pa innvendige overflater.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Innvendige overflater fungerer med dagens tilstand, men det bgr
vurderes overflatebehandling eller utskifting for & utbedre slitasje.

Det anbefales naermere undersgkelser for a avdekke omfanget av
museaktivitet, da dette kan medfgre risiko for lukt, helseskader og
ytterligere skader pa bygningsdeler.

Soverom loftetasje.

Helgeland Byggekontroll AS ‘ I I

Pb. 311
8651 MOSJPEN  Norsk takst

Soverom loftetasje.

Soverom loftetasje.

Stue.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er utfgrt som trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

® Det er pavist fuktskader i etasjeskiller

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Maling planavvik i etasjer:

Hovedetasje: Totalt planavvik ca. 25 mm. Planavvik med radius pa 2
meter ca. 18 mm.

Loftsetasje: Totalt planavvik ca. 19 mm. Planavvik med radius pa 2
meter ca. 13 mm.

I krypkjeller er det pavist rateskader i gulvbjelke.

Oppdragsnr.: 20352-1392 Befaringsdato: 13.11.2025 Side: 11 av 30
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Konsekvens/tiltak

* Rateskadet treverk ma skiftes.

o For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Rateskadede gulvbjelker i krypkjeller ma byttes ut for & hindre videre
skadeutvikling og redusere risiko for svekket baereevne i etasjeskillet.

Planavvikene bgr vurderes naeermere, da store hgydeforskjeller kan
pavirke brukervennlighet og fgre til ytterligere konstruksjonsskader over
tid.

Kostnadsestimat er medtatt under punkt for krypkjeller.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Planavvik malt pa stuegulv.

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe og 3 vedovner.

En vedovn av nyere modell i tgrkerom, kamin i stue og en vedovn i
loftetasjen.

Sotluke er pa pipe pa soverom i hovedetasjen.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Det er store avskallinger av murpuss pa pipe rundt alle ovner.

Sotvann er registrert ved feieluke pa pipe pa soverom.

Det er ikke montert utvendig regnhatt pa pipa.

Pipa er ikke kontrollert av takstmannen, da dette skal utfgres av det
lokale feievesenet. Det er derfor ikke utfgrt naermere kontroll av pipens
tilstand utover visuell befaring.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a montere ildfast plate under luker pa pipe.
* Det bgr foretas naeermere undersgkelser av pipelgp.

Oppdragsnr.: 20352-1392

Befaringsdato: 13.11.2025

Brannmur ved alle piper ma pusses for a hindre videre avskalling og
redusere risiko for brannspredning.

Regnhatt bgr monteres utvendig pa pipehatt for a forhindre inntrenging
av vann, som kan fgre til ytterligere skader pa pipa.

Pipa bgr undersgkes av feievesenet for a avdekke eventuelle skjulte feil
eller mangler, og for a sikre at pipa er trygg i bruk.

Manglende ildfast plate under sotluke/feieluke utgjgr en brannrisiko og
bgr utbedres snarest.

Sotvann ved feieluke indikerer mulig fuktinntrenging eller kondens, noe
som kan skade pipa og redusere levetiden.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Vedovn i tgrkerom.

Vedovn pa loft.

Vedovn i stue/kjpkken

Krypkijeller
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Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

En liten del av bygningen har kryprom med tilgang via luke i gulv ved
kjgkkenbenk med krypkjeller som har vegger av betong. Betongen er
innvendig isolert med tresonitt og pusset.

Gulv av grus.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkjeller er kun
vurdert i tilgjengelige deler. Krypkjeller regnes for a vaere en
risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsuvill,
trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet
fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke
er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke
foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

 Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.

® Det er pavist skader pa konstruksjoner i krypkjeller som er forarsaket
av rate eller sopp.

Gulvet er ikke palagt dampsperre ned mot grunnen, noe som gker
risikoen for fuktinntrengning fra grunnen til konstruksjonen.

Puss pa tresonitt pa veggene har falt av.

Det er kun én lufteventil giennom veggen. For & oppna tilstrekkelig
luftgjennomstrgmning bgr det veere minst to ventiler, én pa hver side av
rommet.

Resten av krypkjelleren kunne ikke inspiseres pa grunn av manglende
adkomst.

Konsekvens/tiltak
* Skadet treverk ma skiftes.

Det bgr etableres tilstrekkelig ventilering i krypkjelleren, med minimum
to ventiler plassert pa hver sin side for a sikre god luftgjennomstrgmning
og redusere risikoen for fuktskader.

Det anbefales & legge dampsperre pa grunnen for a hindre
fuktinntrengning til konstruksjonen, da manglende dampsperre gker
risikoen for rate og sopp.

Puss pa tresonitt bgr utbedres for a beskytte isolasjonen og
veggkonstruksjonen mot ytterligere skader.

Manglende adkomst til deler av krypkjelleren gjgr det umulig a vurdere
tilstanden i hele konstruksjonen, noe som medfgrer usikkerhet og gkt
risiko for skjulte skader. Det bgr etableres adkomst og gjennomfgres
grundigere undersgkelser av utilgjengelige omrader.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Pavist fukt i tregulv.

Oppdragsnr.: 20352-1392

Befaringsdato: 13.11.2025

Pavist fukt i gulvbjelke.

Rateskader i treverk.

Innvendige trapper

Boligen har lakkert tretrapp opp til loftetasje.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

* Det er ikke montert rekkverk.

* Trappen er noksa bratt og lite egnet for trapp mellom boligrom.

Konsekvens/tiltak

« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales & lage mindre apninger.

* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Trappen bgr utbedres for & oppfylle gjeldende sikkerhetskrav, herunder
montering av rekkverk og reduksjon av apninger i rekkverket.

Konsekvensen av dagens avvik er gkt risiko for fall og personskader,
spesielt for barn og eldre.

Side: 13 av 30
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Kostnadsestimat: Under 20 000

Manglende rekkverk.

(35 innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Det bgr utfgres justering eller utbedring av dgrer med avvik for 3 sikre
funksjonell bruk og forhindre gkt slitasje eller skade pa dgr og karm.
Manglende tiltak kan medfg@re at dgrene ikke lukker tett, subber mot
karm eller far redusert levetid.

Malte tredgrer.

KIOKKEN

HOVEDETASJE > STUE/KJBKKEN

Oppdragsnr.: 20352-1392

Befaringsdato: 13.11.2025

Overflater og innredning

Kjkkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat.
Det er gasskjgleskap og gasskomfyr.

Vurdering av avvik:
¢ Kjpkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/Igsninger som er forventet pa et kjgkken.

Konsekvens/tiltak

e Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av
kigkkeninnredningen.

HOVEDETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Det er ingen ventilering fra kjgkken.
Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjpkkenet.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Det bgr etableres mekanisk avtrekk fra kokesonen pa kjgkkenet for &
sikre tilstrekkelig ventilasjon. Manglende avtrekk kan fgre til darlig
luftkvalitet, gkt fuktbelastning og risiko for mugg- og luktproblemer.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast.
Stoppekrane under vask ved inngangsdgr.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

® Det er avvik:

Vannledning i krypkjeller er uisolert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Isolering av vannregr i krypkjeller.
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Tilstandsrapport

Vann og avilgpsledninger.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av stgpejern og plast.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avlgpsanlegg.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Ved renovering, pase at rgranlegget
dokumenteres av fagperson.

Avlgp av plast og soilrgr.

Helgeland Byggekontroll AS ‘ I I

Pb. 311

8651 MOSJPEN  Norsk takst

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon gjennom veggventiler i yttervegg.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er pavist utettheter i veggventilene, noe som medfgrer risiko for at
mus kan komme seg inn i boligen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ventilene bgr sikres utvendig med egnet netting eller annen barriere for
a hindre at mus kan komme seg inn.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, er det risiko for skadedyr i boligen, noe
som kan fgre til lukt, helseplager og skader pa bygningsdeler.

Utvendige veggventiler.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
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Tilstandsrapport

Det er ikke innlagt strgm til eiendommen.
Det er opplagt strgmnett i boligen for innvendig belysning. Belysningen
ma tilkobles aggregat.

Rekvirent har ikke selv bebodd leiligheten og har derfor ingen
informasjon
om bygningen, derfor vil ikke spgrsmal til eier bli besvart.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Generelt om anlegget

2. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

3. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

4. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

5. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

6. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Boligen har ikke el-installasjon.

Generell kommentar

Det anbefales pa generell basis alltid en kontroll av det elektriske
anlegget ved eierskifte. Dette er en forenklet kontroll begrenset pa de
spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale el-tilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensende kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av en registrert elektrovirksomhet.

U LK  Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 20352-1392

Befaringsdato: 13.11.2025

Helgeland Byggekontroll AS ‘ I I
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Det er montert brannslukkingsapparat og rgykvarslere i boligen iht.
gjeldende krav, men brannslukkingsapparat er over 10 ar.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 20 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av Igsmasser.
Byggegrunnen er ikke undersgkt i denne rapporten.

T e o1
@162

Drenering

Det er ikke etablert drenering rundt bygningen

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Konsekvens/tiltak
o Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

Det bgr etableres drenering rundt bygningen for a sikre tilstrekkelig
fuktsikring av grunnmuren.

Manglende drenering medfgrer gkt risiko for fuktinntrengning, skader
pa konstruksjonen og darlig inneklima i kjeller/underetasje.

U P8 Grunnmur og fundamenter

Side: 16 av 30



Tveravegen 847, 8658 MOSJ@EN
Gnr22-Bnr4
1824 VEFSN

Tilstandsrapport

Bygningen har grunnmur av naturstein og betong.

Vurdering av avvik:

 Det er registrert horisontalriss som er symptom pa jordtrykk.
 Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.

e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Grunnmuren har store sprekkdannelser og er stedvis bortvitret.

Konsekvens/tiltak
* Paviste skader ma utbedres.

Grunnmuren ma rehabiliteres for a hindre videre forvitring og gkte
setningsskader.

Dersom tiltak ikke iverksettes, kan dette fgre til redusert baereevne, gkt
risiko for vanninntrenging og ytterligere skader pa bygningen.

Grunnmur delvis bortvitret

Sprekk i grunnmur.

@ Terrengforhold

Eiendommen ligger i et relativt flatt omrade.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed

muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Terrenget bgr senkes og det bgr etableres tilstrekkelig fall ut fra
grunnmuren for a lede bort overflatevann. Fallet pa terrenget rundt
grunnmuren bgr vaere minimum 1:50 i en avstand pa 3 meter ut fra
grunnmuren.

Manglende fall kan fgre til vannansamlinger mot grunnmuren, noe som

pker risikoen for fuktskader pa bygningsmassen og kan gi et darligere
innemiljg.

Oppdragsnr.: 20352-1392

Befaringsdato: 13.11.2025
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Utvendige vann- og avilgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av stgpejern. Avrenning for gravann ut i grunn.
Utvendige avlgpsledninger er fra 1958. (I henhold til oppgitt byggear).
Utvendige vannledninger er av plast (PEL) fra 1980 via privat brgnn.
(Arstall er estimert)

Vurdering av avvik:

 Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa
brgnnvannet.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

* Kombinasjonen av alder og materiale pa utvendige vann- og
avlgpssystemet tilsier at man ma regne med utskiftinger.

Konsekvens/tiltak
¢ Avlgpsanlegget ma sjekkes.

Det bgr innhentes dokumentasjon pa vannkvaliteten fra brgnnvannet
for & sikre at vannet er trygt a bruke.

Det er registrert utslipp av gravann til terreng uten dokumentert
godkjent renselgsning, noe som kan medfg@re forurensning av grunn og
naerliggende vannkilder. Forholdet bgr avklares med kommunen, og de