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Elvevegen 7, 3712 SKIEN

Enebolig over 2. etasjer med

vestvendt beliggenhet, rett ved
Borgestadholmen. 3 soverom, 2
bad og 2 kjokken.




Eiendomsmegler

Kristoffer Ingebretsen

Mobil 40191919

E-post  Kristoffer.ingebretsen@aktiv.no

Aktiv Porsgrunn

Kammerherrelgkka 5, 3916 Porsgrunn

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Elvevegen 7

Kr 3090 000,-
Kr 78 600,-
Kr3 168 600,-

Leander Houghton Rakland

Enebolig

Eiet

1924

146/183 kvm
481.3 kvm

3

§

Gnr. 74, bnr. 115
1317250133

Enebolig over 2. etasjer
med vestvendt
beliggenhet, rett ved
Borgestadholmen.

Minner om pamelding til visning via annonsen, velkommen.

Kristoffer Ingebretsen v/Aktiv har gleden av & presentere Elvevegen 7
- En vestvendt enebolig over to etasjer med sentral beliggenhet
mellom Skien og Porsgrunn. Boligen er innredet med kjgkken og bad i
begge etasjer. Her pa Borgestad bor du kort vei unna elven, og det er
kort vei fra boligen til et velhold uteomrade med plen langs
vannkanten. Boligen har en fleksibel planlgsningen; med kjgkken bad
og soverom i begge etasjer. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at
boligen ikke er seksjonert, og at det ikke er en godkjent utleiedel i 2.
etasje.

Er du pa utkikk etter et enebolig sentralt mellom Porsgrunn og Skien?
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 146 kvm
BRA - e: 37 kvm
BRA totalt: 183 kvm
TBA: 75 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 12 kvm Kjeller.

1. etasje
BRA-i: 71 kvm Entré, stue/spisestue, kjgkken, gang, bad og ett soverom.
BRA-e: 25 kvm Garasje.

2. etasje
BRA-i: 75 kvm Entré, gang, 2 soverom, bad, innredet rom, kjgkken og stue.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
42 kvm Sgrvestvendt terrasse.

2. etasje
33 kvm @stvendt frittstadende terrasse.

Ikke malbare arealer

Kjellerens GUA er 26 m2.

Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel skratak), betegnes som ALH og summen
av ALH og BRA betegnes som GUA.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
481.3 kvm
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Tomtebeskrivelse
Eiet tomt pa ca. 481,30 kvm.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Velkommen til Elvevegen 7 — her bor du i et stille og trivelig bomiljg med lite
gjennomgangstrafikk, like ved elvelandskapet mellom Skien og Porsgrunn. Omradet
byr pa flotte sykkelveier og store, dpne gressplener langs vannet som inviterer til
rekreasjon, lek og hyggelige turer i vakre omgivelser.

Med kort kjgretur til bdde Porsgrunn og Skien sentrum har du enkel tilgang til et bredt
utvalg av servicetilbud, hyggelige restauranter og et levende bymiljg. | Porsgrunn finner
du blant annet kjgpesenteret Down Town med variert butikktilbud, kaféer, restauranter,
vinmonopol, apotek og treningssenter. Langs elva ligger populaere spisesteder som
Merci, Jonas B. Gundersen og @ya Spiseri, som gir gode muligheter for bade sosiale
mgter og gode matopplevelser.

Naermeste bussholdeplass ligger kun en kort spasertur fra eiendommen og tilbyr
hyppige avganger med gode forbindelser til bade Porsgrunn og Skien. Holdeplassen
heter Borgestad og betjenes av bussrute M1, som tar deg effektivt videre mot Skien,
Porsgrunn og Langesund.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

- Borgestad barnehage (1-5 ar) ca. 900 meter.
- Enggrav skole og barnehage (5-5 ar) 1.4 km.
- Buerflata barnehage (1-5 ar) 1.5 km.

Skoler

- Enggrav skole (1-10 kl.) ca. 1.4 km.

- Buer skole (1-7 kl.) ca. 1.5 km.

- Menstad ungdomsskole (8-10 kl.) ca. 1.5 km.
- Skogmo videregaende skole ca. 3.4 km.

- Porsgrunn videregdende skole 4 km.

Informasjon om barnehager og skoler er hentet fra Nabolagsprofilen og innhentet fra

Elvevegen 7



6

ulike offentlige og private kilder, og det kan forekomme feil eller mangler i dataene.
Distanser er beregnet basert pa korteste kjgrbare vei eller gangvei (der kjente
gangveier er inkludert i datagrunnlaget). Dersom skole- og barnehagetilbud er av
betydning for kjgpet, ma det rettes en saerskilt henvendelse til kommunen for
oppdatert informasjon.

Bygningssakkyndig
So¢rg Taksering AS

Type rapport
Eierskifterapport

Byggemate

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig, og det er utarbeidet en
eierskifterapport. Rapporten er en teknisk giennomgang av leiligheten hvor eventuelle
avvik, risiko for kjgper og prisoverslag for hva som bgr gjgres av oppgradering, er
beskrevet. Rapporten fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Bygget er i henhold til rapporten oppfert pa stgpt grunnmur av steinblokker.
Yitervegger er trolig oppfert som bindingsverk og er kledd utvendig med bade stadende
temmermannskledning og liggende enkelfalset kledning. Etasjeskille av bjelkelag i tre.
Saltak av trekonstruksjoner, tekket med dobbeltkrum betongtakstein. Vinduer med
2-lags isolerglass og ramme av tre, produsert i 1992 og ukjent produksjonsar.

Vinduer med 2-lags energiglass og ramme av PVC, produsert i 2014. Ytterdgr med
2-lags energiglass, produsert i 2017. Ytterdgr med 2-lags isolerglass og kattedgr,
produsert i 2009. Yiterdgr av tre, ukjent produksjonsar. Innvendige profilerte
trefyllingsderer med 3-speil. Ytterdgren fra 2009 fremstar betydelig svekket som fglge
av fuktpakjenning, svelling og deformasjoner, og kattedgrapningen har redusert dgrens
tetthet og isolasjonsevne. Dgren vurderes & ha nedsatt funksjon og ma skiftes. @vrige
dgrer fungerer som forventet med normal bruksslitasje.

Det er en integrert garasje pa 25 m? med inngang til kjeller. Garasjen star pa stgpt
fundament mot grunn, grunnmur av stgpte lettklinkerblokker som er pusset utvendig.
Stgpt flatt tak. Taket til garasjen er en opparbeidet uteplass med stgpt dekke og
rekkverk av tre. Enkel isolert leddport med elektronisk portapner.

Nedenfor fglger informasjon om byggemate, forhold med tilstandsgrad 2, 3 og ikke
undersgkt (TG2|3|IU) og andre merknader fra rapporten. For gvrig vises til beskrivelser
og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

Forhold som har fatt tilstandsgrad 2 (TG2) i rapporten:

Terrengforhold
- Merknad: Ikke tilstrekkelig terrengfall vekk fra konstruksjonen.
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Yttervegger

- Merknad: Lokale fukt-/rateskader, slitasje, manglende lufting, avskalling av maling,
svake skjgter og tette omramminger rundt vinduer.

Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

- Merknad: Svai/nedbgyning i mgnet og takkonstruksjon.

Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

- Merknad: Begroing pa takflater, manglende sngfangere og manglende utkaster pa
nedlgp.

Bad 1. etasje

- Merknad: Sprekker i fuger, bom under fliser, slitt innredning.

Bad 2. etasje

- Merknad: Manglende fuktsikring i innerhjgrne og platekanter..

Kjgkken 1. etasje

- Merknad: Darlig avtrekk, skadedyr-ekskrementer.

WC og innvendige vann- og avlgpsrar

- Merknad: Rusten stoppekran, korrosjon pa vannrgr.

Varmesentraler

- Merknad: Ukjent alder.

Forhold som har fatt tilstandsgrad 3 (TG3) i rapporten:

Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet
- Merknad: Setningssprekker i grunnmur og trapp, manglende drenering og
vannansamlinger i kjeller.

Vinduer og ytterdgrer

- Merknad: Slitte omramminger, punktert vindu, utettheter stuevindu (TG3), fuktskadd
ytterdgr.

Balkonger, verandaer og lignende

- Merknad: For lavt/manglende rekkverk, rateskader pa terrassebord.

Bad 1. etasje

- Merknad: For lavt fall; sprekker, avskalling og bom i fliser.

- Merknad: Ukjent membran, sluk uten mansjett, risiko ved rgr/sluk-overganger.
Bad 2. etasje

- Merknad: Brudd pa tettesjikt under servant.

Kjgkken 2. etasje

- Merknad: Skader pa innredning og gulv, manglende ventilasjon.
Varmtvannsbereder

- Merknad: Drypplekkasje, manglende lekkasjesikring og beskyttelse.
Ventilasjon

- Merknad: Manglende ventilering og tilluft.

Forhold som har fatt tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) i rapporten:

Krypekijeller

- Det ble ikke avdekket tilgang til krypkjeller, og det er heller ingen klare indikasjoner pa
at slik konstruksjon finnes. Boligen har kun kjeller i deler av bygningsmassen, og gvrige
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omrader vurderes a vaere uten inspeksjonsmuligheter. Manglende innsyn kan innebaere
risiko for skjulte feil og mangler som ikke lar seg avdekke ved visuell kontroll. Det bgr
tas ngdvendige forbehold og vurdere ytterligere undersgkelser.

Loft (konstruksjonsoppbygging)

- Loftet har ikke tilfredsstillende adkomst og kunne derfor ikke inspiseres. Manglende
innsyn medfgrer risiko for uoppdagede fukt- og rateskader, samt annen mulig
forringelse av konstruksjonene. Det bgr tas forbehold om skjulte feil og mangler som
felge av manglende besiktigelse.

Andre merknader om eiendommen fra takstmann i rapporten:

Det ble ikke fremlagt dokumentasjon pa gjennomfgrt tilsyn fra brann- og feiervesenet
for eiendommen. Det anbefales at eier/kjgper innhenter slik kontroll for 8 avdekke
eventuelle avvik og sikre at installasjoner tilfredsstiller gjeldende krav. Takstmannen
har ikke foretatt kontroll av skorstein, ildsteder eller reykkanaler utover visuell
vurdering av tilgjengelige flater. Funksjon og sikkerhet er ikke verifisert. Eventuelle feil,
mangler eller brudd pa regelverk som avdekkes ved senere tilsyn, ligger utenfor
takstmannens ansvar.

Det ble registrert mangelfull ventilasjon i samtlige soverom, noe som kan gi redusert
luftkvalitet og gkt risiko for fukt- og kondensskader over tid. Det mangler dodkjente
rgmningsveier, med unntak av ett soverom i 2. etasje som har ytterdgr som
tilfredsstillende remningslgsning. Manglende remningsvei utgjgr en sikkerhetsrisiko
ved brann eller rgyksituasjoner. Det anbefales a etablere forskriftsmessig ventilasjon
og sikre remningsforhold gjennom tiltak som godkjente vinduer eller alternative
rgmningslgsninger.

Det bemerkes at teglsteinspipe er trolig fra byggedr og det ble registrert at pipen
mangler tilfredsstillende feieluke, samt sotluke bgr paregnes utskiftning. Eksisterende
feieluke er tettet igjen med brennbart materiale. Korrekt tilgang for feiing og inspeksjon
er ngdvendig for & redusere risiko for pipebrann. Det ma etableres godkjent feieluke og
utbedre eksisterende forhold i trdd med gjeldende forskrifter.

Det ble registrert at vedovnen i 1. etasje ikke har tilstrekkelig avstand til brennbart
materiale. Manglende klaring kan fgre til overoppheting, gkt brannfare og redusert
sikkerhet ved bruk. For a oppna forsvarlig bruk ma avstanden oppgraderes i henhold til
gjeldende forskriftskrav (30cm). Det ma etableres forskriftsmessig avstand fgr videre
bruk.

Det bemerkes at deler av boligen er oppfart over krypkjeller eller direkte mot grunn
uten mulighet for inspeksjon. Slik konstruksjon medfgrer risiko for skjulte fukt- og
rateskader, saerlig i bjelkelag og tilstetende konstruksjoner. Eventuelle skader kan over
tid pavirke etasjeskillets styrke og stabilitet. Man bgr veere oppmerksom pa mulig
skjult skadeomfang og vurdere tiltak som forbedret ventilasjon, fuktsikring eller apning
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for kontroll der dette lar seg gjennomfgre.

Det ble avdekket tydelige tegn til aktiv borebilleangrep i store deler av stubbeloftet i
kjelleren. Slik aktivitet kan svekke baereevnen i treverket og fgre til gradvis nedbrytning
dersom angrepet ikke stoppes. Omfanget bgr kartlegges naermere av fagperson, og
infisert materiale behandles eller skiftes ut.

For mer informasjon, se vedlagt eierskifterapport avholdt den 20.11.2025 av Sgrg
Taksering AS, som gir en teknisk beskrivelse av eiendommen.

Standard
Velkommen til Elvevegen 7 — Vestvendt enebolig over to etasjer. Boligen har en sentral
beliggenhet pa Borgestad i Skien kommune, med kort vei til bade Skien og Porsgrunn.

Boligen gar over to etasjer hvor hver av etasjene inneholder kjgkken, bad og soverom.
1.etasje har trapp opp til 2.etasje og disponerer ett soverom i 2.etg tilknyttet sin del.
2.etasje er i dag utleid og har egen separat inngang. Det gjgres spesielt oppmerksom
pa at boligen ikke er godkjent etter dagens krav til utleie i 2 etasje, og kjgper overtar
risikoen for dette.

2. etasje er i dag utleid for kr. 9 742,-. Leiekontrakt kan fas ved henvendelse. Leietaker
felger boligen/salget. Nye kjgpere overtar Igpende leieforhold.

1. etasje

Stue/kjgkken:

Boligen har en trivelig, apen Igsning mellom stue og kjgkken i 1. etasje, hvor vedovnen
er sentralt plassert og bidrar til bade varme og hyggelig atmosfaere. Kjpkkenet er
innredet med en L-formet benkelgsning og profilerte over- og underskap, delvis med
glassfronter som gir et lett og delikat preg. Kjgkkenet er utstyrt med stalvask. Videre
medfglger koketopp med mekanisk avtrekk i overskap, integrert stekeovn,
oppvaskmaskin og kjgleskap. Innredningen fremstar i normalt god stand sett i forhold
til alder. Det ble likevel registrert redusert effekt pa kjgkkenavtrekket, samt funn av
skadedyrekskrementer under terskel.

Bad:

Stgrre baderomsinnredning med profilerte fronter pa over-, under- og hgyskap. | hjgrnet
er det plassert ett dusjkabinett. Badet har gulvmontert toalett og opplegg for
vaskemaskin. Rommet er flislagt pa gulv og vegger, med behandlet trepanel i taket. Det
ble registrert slitasje pa innredningen, sprekker i fuger og bom under enkelte fliser.
Overflatene fremstar i darlig stand, med flere sprekker i fliser og fuger, avskallinger
samt bom under flere fliser. Det ble foretatt hulltaking og fuktmaling i tilstgtende vegg
mot vatsone, uten a pavise unormale fuktverdier.

Soverom:
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Det er ett soverom i 1. etasje med tilhgrende walk-in-garderobe.
2. etasje

Stue/kjgkken:

| 2. etasje er det ett kombinert kjgkken- og stuerom, med plass til innredning av
spisestuedel. Kjgkkeninnredningen bestar av hvite profilerte fronter pa overskap og
slette fronter pa underskap. Det er benkeplate i laminat med oppvaskkum av stal. Det
er nisje for oppvaskmaskin og plass til kjgleskap. Takstmann kommenterer at
innredningen vurderes som enkel, og det ble registrert skader pa gulv og innredning.
Det ble ogsa registrert manglende ventilering.

Soverom:

2. etasje har to soverom samt ett innredet rom som har vaert benyttet som soverom.
Ett av soverommene tilhgrer avskilt 1. etasje og har adkomst via trapp fra 1. etasje. Det
innredede rommet er ikke godkjent som soverom.

Bad:

Badet i 2. etasje er utstyrt med dusjkabinett, gulvmontert toalett og servant i
innredning med slette hvite fronter. Det er vatromsplater pa vegger og vinylbelegg pa
gulv. Det ble foretatt hulltaking og fuktmaling i tilstetende vegg mot vatsone, uten a
pavise unormale fuktverdier. Takstmann kommenterer at overflatene fremstar i
normalt god stand. Det ble likevel registrert manglende fuktbeskyttelse i ett
innerhjgrne samt enkelte steder i underkant av vatromsplatene. Det ble ogsa registrert
brudd pa tettesjikt under servant. Dette gir gkt risiko for lokal fuktinntrenging ved sgl
eller lekkasje, selv om gvrige flater fungerer som normalt. Tettesjiktet bgr utbedres for
a sikre kontinuitet i fuktsperren.

Tekniske installasjoner

- Sikringsskap med automatsikringer, plassert i entré i 1. etasje, med 17 kurser iht.
oversikt.

- Boligen er tilkoblet mekanisk avtrekk fra kjgkken i 1. etasje og bad i 2. etasje.

- To luft-til-luft-varmepumper med ukjent alder.

- Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter uten tilstrekkelig lekkasjesikring. Berederen
fremstar i noe darlig stand, og det ble registrert drypplekkasje samt manglende
beskyttelse over koblingsboks.

- Det gjgres spesielt oppmerksom pa at 2. etasje per definisjon ikke er lovlig utleid.

Er du pa utkikk etter et enebolig sentralt mellom Porsgrunn og Skien?

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
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og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Altibox fiber.

Parkering
Parkering i egen garasje og gardsplass/innkjgrsel.

Forsikringsselskap og Polisenummer
If Skadeforsikring, polisenummer 220205

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

GUA (gulvareal) er ikke maleverdig gulvareal som skyldes skratak og lav
himlingshgyde. GUA oppgis som en sum av BRA og ALH (som er areal med lav
himlingshgyde).

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- S6deberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Skagerrak Sparebank

- Sgrg Taksering AS

- Boligfotograf1

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Eneboligen benytter seg av en vedovn og peisinnsats i stue 1. etasje, varmepumpe i
stue 1. etasje og 2. etasje, samt varmekabler pa bad i 1. etasje.
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Kommentar fra takstmann:

Det bemerkes at teglsteinspipe er trolig fra byggear og det ble registrert at pipen
mangler tilfredsstillende feieluke, samt sotluke bgr paregnes utskiftning. Eksisterende
feieluke er tettet igjen med brennbart materiale. Korrekt tilgang for feiing og inspeksjon
er ngdvendig for a redusere risiko for pipebrann. Det ma etableres godkjent feieluke og
utbedre eksisterende forhold i trdd med gjeldende forskrifter.

Det ble registrert at vedovnen i 1. etasje ikke har tilstrekkelig avstand til brennbart
materiale. Manglende klaring kan fgre til overoppheting, gkt brannfare og redusert
sikkerhet ved bruk. For & oppna forsvarlig bruk ma avstanden oppgraderes i henhold til
gjeldende forskriftskrav (30cm). Det ma etableres forskriftsmessig avstand fgr videre
bruk.

Informasjon om stremforbruk
Det var i 2025 et forbruk pa ca. 18.000 kwh.

Energimerke
Ikke angitt

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3090 000

Omkostninger kjgper
3090 000 (Prisantydning)

Omkostninger

77 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))
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78 600 (Omkostninger totalt)

95 500 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)

98 300 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 168 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 185 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 188 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 26 609 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter
De kommunale avgiftene dekker eiendomsskatt, renovasjon, vann og avlgp, og feie/
tilsynsavgift.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr og avgift.

Kommunale avgifter og gebyrer er inndelt i manedlige betalinger, og utgjer p.t. ca. kr. 2
209,64.

Informasjon om eiendomsskatt
Eiendomsskatten faktureres sammen med de kommunale avgiftene.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 930 568 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 722 273 for &r 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for primaerbolig fra
skattedret 2026. Den nye beregningsmodellen beregner boligverdier basert pa
grunnkretser i stedet for kommuner. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere. Modellen gir vesentlig hgyere formuesverdier for
boliger over 10 millioner kroner, noe som kan medfgre betydelig skattegkning. Det tas
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forbehold om at formuesverdien kan endres ved endelig fastsettelse.

Regel for primaerbolig:
25 % av markedsverdi opptil 10 millioner 70 % av overskytende belgp.

Regel for sekundaerbolig:
100% av markedsverdi.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Formuesverdien er den verdien som blir lagt til grunn for eventuell beregning av
formuesskatt. Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt ovenfor og under punkt om «<kommunale avgifter», palgper
kostnader til for eksempel strgm, forsikring, internett, TV, og bredband, alarm, fyring/
brensel og innvendig/utvendig vedlikehold.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 74, bruksnummer 115 i Skien kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Dagboknummer 401799 tinglyst den 20:07.1960. Bestemmelse om garasje/parkering.

Eier av GNR 74 BNR 115 gar anledning til & plassere sin garasje i 1- 1.1/2 meters
avstand fra denne boligens tomtegrense.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for oppfaring av boligen.
Dette er ikke unormalt ut fra byggear.

Det fremgar na av plbl. § 21-10 femte ledd at ferdigattest ikke utstedes for tiltak det er
sgkt om fgr 1. januar 1998. Kommunen skal i disse tilfellene avvise sgknaden om
ferdigattest, og byggverkene kan lovlig brukes uten ferdigattest. Dette betyr imidlertid
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ikke at ulovlig bygde tiltak blir lovlige, kun at saken ikke lenger skal avsluttes med
ferdigattest. Det foreligger ikke opprinnelige innvendige eller utvendige byggetegninger
av boligen fra byggear.

Det foreligger «<Melding om tiltak» for nybygg av garasje, uthus og anneks knyttet til
bolig pa 25 kvm, datert 14.03.2002.

Dette betyr at kommunen har fatt beskjed om det skal bygges. Dette var en forenklet
prosess etter gammel plan- og bygningslov. Dette sier ingenting om at bygget er ferdig,
kontrollert eller godkjent i ettertid. Det foreligger verken ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse for tiltaket.

Det foreligger ingen innvendige byggetegninger som viser original planlgsning. Megler
har derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt dagens planlgsning (herunder formal/bruk)
er godkjent eller er i samsvar med eventuelle godkjente tegninger og tiltak. Ovennevnte
medfgrer at det er ukjent om eiendommen har lovlighetsmangler eller ikke. En
konsekvens av eventuelle lovlighetsmangler kan for eksempel vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring av ulovlige tiltak. Kommunen kan ogsa ilegge tvangsmulkt
frem til manglene er brakt i orden. Kjgper overtar ansvar og risiko for nevnte forhold.

| forbindelse med «Melding om tiltak» ble det sendt inn tegninger av boligen datert
01.11 2001. Det gjores spesielt oppmerksom pa at det, etter at tegningene ble
utarbeidet, er gjennomfgrt flere endringer utvendig og pa fasade.

Terrassen er endret og utvidet mot vest, hvor tidligere overbygd del er revet og
gjenoppbygd i stgrre omfang enn det tegningene viser. Utvendig pa fasade mot syd er
et stgrre vindu tettet igjen og erstattet med ett smalere, vertikalt vindu. Andre mindre
utvendige endringer kan forekommer. Ellers foreligger det ikke utvendige tegninger av
@st og nordveggen.

Disse tiltakene kan anses som fasadeendringer og er sannsynlig sgknadspliktige
overfor kommunen. Tiltakene er ikke sgkt eller bygge meldt.

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg knyttet til dette,
herunder risikoen for at bruken ikke lar seg godkjenne, samt alle kostnader forbundet
med dette.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger. Eier er
ansvarlig for private stikkledninger til bygningen. Atkomst fra offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i ett omrade regulert av reguleringsplan for Nedre Borgestad datert
16.02.1984, med reguleringsformal boliger. Plan ID 4003 507.

Utnyttelsesgraden: 25% netto tomteareal ifglge reguleringsplanen.

| kommunedelplanens arealdel datert 02.05.20253 er det avsatt til bevaring av
kulturmiljg, ndvaerende boligbebyggelse, flomfare, ndvaerende veg, og byggegrenser,
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utbyggingsvolum og funksjonskrav. Etter kommunedelplan for Borgestad/Menstad
datert 17.11.2011 er det avsatt til ndveerende boligomrade og naveerende veiareal.

Dagens eiere kjenner ikke til noen planer i omradet som vil vesentlig pavirke bruken av
eiendommen.

Skien kommune opplyser om ny kulturminnevernplan - se link http://
www.skien.kommune.no/globalassets/sentraladm/planer-og-rapporter/
kommunedelplaner/kommunedelplan-forkulturminnevern_med_vedtaksdato.pdf

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut. Det skal dog nevnes at det ma opprettes tilgang mellom
etasjene. Denne er i dag avsteng med lettvegg.

Deler av boligen kan leies ut, forutsatt at det er en del av boligens godkjente hoveddel
med rom godkjent for varig opphold og at den utleide delen ikke er adskilt som en
selvstendig boenhet.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at utleid leilighet i 2. etasje ikke er godkjent som
egen bruksenhet. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle
palegg relatert til dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette. Hele boligen kan leies ut om gnskelig, men det er
ingen egen godkjent utleiedel. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen ikke er
godkjent for dagens krav til utleie, og kjgper overtar risikoen for dette. Det foreligger
ingen radonmaling.

2. etasje er i dag utleid for kr. 9 742,-. Leiekontrakt kan fas ved henvendelse til megler.
Leietaker fglger salget og all kommunikasjon mellom overfgring av depositum,
omskriving av kontrakter, samt kommunikasjon er kjgpers ansvar. Megler har ingen, og
involvere seg ikke i dialog med leietaker/leietakere.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
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tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.
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Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag Kr 58.500 (Fastpris)
3 000 Kommunale opplysninger

12 900 Markedspakke

6 000 Oppgjgrshonorar

2 900 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

15 500 Takst

15900 Tilretteleggingsgebyr

3 500 Visninger/overtakelse per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Elvevegen 7
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20 800 Utlegg Forikring
4 500 Utlegg fotograf
290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk 1

Totalt kr: 144 335

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 15.000 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Kristoffer Ingebretsen
Eiendomsmegler
Kristoffer.ingebretsen@aktiv.no
TIf: 401 91 919

Ansvarlig megler bistas av
Kristoffer Ingebretsen
Eiendomsmegler
Kristoffer.ingebretsen@aktiv.no
TIf: 401 91 919

Oppdragstaker
Skagerrak Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 932959585

Kammerherrelgkka 5, 3916 Porsgrunn

Salgsoppgavedato
08.04.2026
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Plantegning

B et
Elvevegen 7
1. Etasje _
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{ L

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

i Room
Sketcher

Elvevegen 7

2. Etasje

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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EIERSKIFTERAPPORT™

Enebolig
Elvevegen 7
3712 Skien

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

9 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfort av: Asvallveien 34 5

Takstmann Stathelle 3961

Kenneth Sgre Olsen | 92622684 SORO BMTF
Dato: 02/12/2025 post@sorotaksering.no TAKSERING

Alt innen taksering

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.

2/22
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

* Xk KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:74, Bnr: 115

Hjemmelshaver: Leander Houghton Rakland

Seksjonsnr: -

Festenr: -

Andelsnr: -

Tomt: 481 m?

Konsesjonsplikt: Ikke fremlagt.

Adkomst: OFFENTLIG

Vann: OFFENTLIG

Avlgp: OFFENTLIG

Regulering: Boligbebyggelse.

Offentl. avg. pr. ar: Ikke fremlagt.

Forsikringsforhold: Se prospekt.

Ligningsverdi: Ikke relevant.

Byggear: 1923
BEFARINGEN:
Befaringsdato: 20.11.2025

Boligen ble kontrollert i dagslys. God tilkomst til vurderte
Forutsetninger: bygningsdeler, ingen hindringer under besiktigelsen. Mgbler og
inventar ble flyttet pa under befaringen dersom det var behov.

Oppdragsgiver: Hjemmelshaver.
Tilstede under befaringen: Ngkkelbefaring
Fuktmaler benyttet: Protimeter og Tramex MES

OM TOMTEN:

Tilnzrmet flat tomt, pent opparbeidet med plen og prydbusker. Asfaltert og steinlagt adkomst til boligen.
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OM BYGGEMETODEN:

Boligen star pa stgpt grunnmur av steinblokker.

Yttervegger er trolig oppfgrt som bindingsverk og er kledd utvendig med béade staende témmermannskledning og liggende enkelfalset
kledning.

Etasjeskille av bjelkelag i tre.

Saltak av trekonstruksjoner, tekket med dobbeltkrum betongtakstein.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Boligen fremstar i svekket tilstand, med registrerte vesentlige feil, mangler og skader bade i konstruksjon og pa overflater. De paviste
forholdene kan pavirke byggets funksjon, levetid og sikkerhet dersom ngdvendige tiltak uteblir. Videre konsekvensvurderinger og
detaljerte observasjoner er beskrevet under de respektive bygningsdelene i rapporten.

ANNET:

OPPVARMING:

Vedovn og peisinnsats i stue 1. etasje.
Varmepumpe i stue 1. etasje og 2. etasje.
Varmekabler bad 1. etasje.

ROMH@YDE:

Kjeller: 1,81-1,94m.

1. etasje: 2,25m pa ett soverom og gang, 2,32m pa bad, 2,43m pa kjgkken, 2,42m i spisestue, 2,45m i stue.

2. etasje: 1,2-2,8m i entré, 1,35-2,2m i gang, 1,38-2,25m pa soverom, 1,3-2,07 pa bad, 1,4-2,39m i stue/kjgkken, 1,39-2,36m i innredet
rom.

DOKUMENTKONTROLL:

Det ble ikke fremlagt noe dokumentasjon. Manglende dokumentasjon kan medfgre usikkerhet knyttet til utfgrte arbeider, vedlikehold
eller eventuelle oppgraderinger, herunder om disse er fagmessig utfgrt og i samsvar med forskrifter.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
GULV:

1. etasje: Flis pa bad, gulvbelegg i entré og ett soverom, laminat i gvrige rom.
2. etasje: Gulvbelegg pé bad, laminat i gvrige rom.

VEGGER:
1. etasje: Flis pa bad, strietapet i gang og soverom, mdf og brystning i gvrige rom.
2. etasje: Vatromsplater pa bad, strietapet i gang, trepanel og smartpanel i gvrige rom.

TAK/HIMLING:
1. etasje: Behandlet trepanel i alle rom.
2. etasje: Behandlet trepanel i alle rom.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

Det ble ikke fremlagt dokumentasjon pa gjennomfgrt tilsyn fra brann- og feiervesenet for eiendommen. Det anbefales at eier/kjgper
innhenter slik kontroll for a4 avdekke eventuelle avvik og sikre at installasjoner tilfredsstiller gjeldende krav. Takstmannen har ikke
foretatt kontroll av skorstein, ildsteder eller rgykkanaler utover visuell vurdering av tilgjengelige flater. Funksjon og sikkerhet er ikke
verifisert. Eventuelle feil, mangler eller brudd pa regelverk som avdekkes ved senere tilsyn, ligger utenfor takstmannens ansvar.

Det ble registrert mangelfull ventilasjon i samtlige soverom, noe som kan gi redusert luftkvalitet og gkt risiko for fukt- og
kondensskader over tid. I tillegg mangler det godkjente rgmningsveier, med unntak av ett soverom i 2. etasje som har ytterdgr som
tilfredsstillende rgmningslgsning. Manglende rgmningsvei utgjgr en sikkerhetsrisiko ved brann eller rgyksituasjoner. Det anbefales a
etablere forskriftsmessig ventilasjon og sikre remningsforhold gjennom tiltak som godkjente vinduer eller alternative remningslgsninger.

Det bemerkes at teglsteinspipe er trolig fra byggear og det ble registrert at pipen mangler tilfredsstillende feieluke, samt sotluke bgr
paregnes utskiftning. Eksisterende feieluke er tettet igjen med brennbart materiale. Korrekt tilgang for feiing og inspeksjon er ngdvendig
for & redusere risiko for pipebrann. Det ma etableres godkjent feieluke og utbedre eksisterende forhold i trad med gjeldende forskrifter.

Det ble registrert at vedovnen i 1. etasje ikke har tilstrekkelig avstand til brennbart materiale. Manglende klaring kan fgre til
overoppheting, gkt brannfare og redusert sikkerhet ved bruk. For & oppna forsvarlig bruk ma avstanden oppgraderes i henhold til
gjeldende forskriftskrav (30cm). Det ma etableres forskriftsmessig avstand fgr videre bruk.

Det bemerkes at deler av boligen er oppfgrt over krypkjeller eller direkte mot grunn uten mulighet for inspeksjon. Slik konstruksjon
medfgrer risiko for skjulte fukt- og rateskader, serlig i bjelkelag og tilstgtende konstruksjoner. Eventuelle skader kan over tid pavirke
etasjeskillets styrke og stabilitet. Man bgr veere oppmerksom pa mulig skjult skadeomfang og vurdere tiltak som forbedret ventilasjon,
fuktsikring eller apning for kontroll der dette lar seg gjennomfgre.

Det ble avdekket tydelige tegn til aktiv borebilleangrep i store deler av stubbeloftet i kjelleren. Slik aktivitet kan svekke bzreevnen i
treverket og fgre til gradvis nedbrytning dersom angrepet ikke stoppes. Omfanget bgr kartlegges nermere av fagperson, og infisert
materiale behandles eller skiftes ut.
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FORMAL MED ANALYSEN:
Salg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

522
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Kjeller 12 m2 12 m2
1. etasje 71 m2 42 m2 71 m2

2. etasje 75 m2 33 m2 75 m2

Garasje 25 m2 25 m2
SUM BYGNING 146 m2 37 m2 75 m2 146 m2 37 m2
SUM BRA 183 m2
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

1. etasje: Entré, stue/spisestue, kjpkken, gang, bad og ett soverom.
2. etasje: Entré, gang, to soverom, bad, innredet rom, kjgkken og stue.

BRA-e:
Garasje og kjeller.

MERKNADER OM AREAL:

Pa grunn av tilkommelighet/ malemetoder kan arealer ha avvik utover det som er lovlig. Areal kan vere komplisert eller umulig 4 male
opp ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av bygningskonstruksjoner som
karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre. Trappehull er ogsé inkludert i arealet.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne eiendommens verdi. Arealmalingen er utfgrt med laser. Det er bruken
pa befaringsdagen som definerer rommene, de kan likevel vere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse fra kommunen.
Takstmannen skal ta hensyn til egen Helse, Miljg og Sikkerhet (HMS). Undersgkelse av tak, loftsrom uten gulv og farefulle
hulrom/kryperom vil normalt ikke bli besiktiget.

Kjellerens GUA er 26 m2.
Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel skratak), betegnes som ALH og summen av ALH og BRA betegnes som GUA.
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GARASJE / UTHUS:
Integrert garasje pa 25 m? med inngang til kjeller.

Garasjen star pa stgpt fundament mot grunn, grunnmur av stgpte lettklinkerblokker som er pusset utvendig. Stgpt flatt tak. Taket til
garasjen er en opparbeidet uteplass med stgpt dekke og rekkverk av tre.

Enkel isolert leddport med elektronisk portapner.

- Det er ikke montert elbil lader i garasjen.

Garasjen fremstar med slitasje, og det ble registrert setningsskader i bade fundament og grunnmur. Det er ogsa observert frostspreng pa
grunnmur, samt salt- og kalkutslag pa vegger under terreng, kombinert med forhgyede fuktverdier. Slike forhold kan fgre til videre
nedbrytning av konstruksjonen og redusert baereevne over tid. Det bgr utbedres skader i grunnmur og fundament, og vurdere drenering
for & hindre ytterligere skader.

722
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fra analyse,
reparasjon og oppfgring av boliger. Takstmannen kan ogsé vere ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. I slike tilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pa riktig kompetanse og fglger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Kenneth Sgrg Olsen

Malermester og takstmann

02/12/2025

Kenneth Sgrg Olsen
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.

Grunnmur av stgpte steinblokker.

Det ble registrert stgrre setningssprekker i skjgter og tilsvarende skader i trapp mot terreng, noe som indikerer bevegelser
i konstruksjonen over tid. Skadeomfanget bgr avklares gjennom narmere undersgkelser for a vurdere behov for
utbedring og sikre grunnmurens stabilitet og baereevne.

Det ble ikke pavist drenering eller drenssystem rundt grunnmuren. Store vannansamlinger i kjelleren tyder pa innsig av
grunnvann og manglende avlastning av vanntrykk mot konstruksjonen. Dette medfgrer risiko for fuktproblemer, skader
pa murverk og ytterligere belastning pa fundamentet. Dreneringsforholdene bgr utbedres for & sikre kontrollert avrenning
og redusere fuktbelastning pa kjellerkonstruksjonen.

TG3 vurderes grunnet ingen drenering.

1.2 Krypekjeller

Det ble ikke avdekket tilgang til krypkjeller, og det er heller ingen klare indikasjoner pa at slik konstruksjon finnes.
Boligen har kun kjeller i deler av bygningsmassen, og gvrige omrader vurderes & vere uten inspeksjonsmuligheter.
Manglende innsyn kan innebzre risiko for skjulte feil og mangler som ikke lar seg avdekke ved visuell kontroll. Det bgr
tas ngdvendige forbehold og vurdere ytterligere undersgkelser.

Merknader:

1.3 Terrengforhold

Fall fra grunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Terrengfall ble visuelt undersgkt og det kan se ut til at terrenget ikke har tilstrekkelig fall vekk fra konstruksjonen. Det er
viktig at terrenget har hellingsgrad ut fra grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for & unnga ungdige
fuktbelastninger pa konstruksjonen.

TG2 Ikke tilstrekkelig terrengfall vekk fra konstruksjonen.

Merknader: Terreng rundt byggverk skal ha fall utover med minimum 1:50 (2cm) i en avstand pa minst 3 meter fra
yttervegg.

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger

Det er observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.
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Yttervegger trolig oppfgrt som bindingsverk.

Det ble observert lokale fukt-/rateskader pa deler av ytterkledningen samt manglende lufting, noe som kan tyde pa
fuktinntrenging over tid. Skadeomfanget i underliggende konstruksjoner er usikkert og bgr avklares gjennom n@rmere
undersgkelser. Videre utbedring bgr vurderes pa bakgrunn av resultatene for & hindre ytterligere forringelse og sikre
konstruksjonens funksjon og levetid.

Utvendige overflater av malt stiende tgmmermannskledning og liggende enkelfalset kledning

Kledningen viser tegn til slitasje, lokale rateskader, avskalling av maling og manglende lufting i underkant av kledning.
Det ble registrert utilstrekkelig skjgt ved terrasse med risiko for vanninntrenging, sprekker i kledningen samt
omramming rundt vinduer som ligger for tett mot beslag. Disse forholdene gker risikoen for videre fuktbelastning og
skader pa trekonstruksjoner. Naermere kontroll bgr utfgres for a avklare omfang. Utskifting av darlig kledning og
forbedret lufting bgr utfgres.

TG2 vurderes grunnet rateskader, slitasje, manglende lufting og risiko for fuktinntrenging.

3. Vinduer og ytterdgrer
3.1 Vinduer og ytterdgrer

Vinduer med 2-lags isolerglass og ramme av tre, produsert i 1992 og ukjent produksjonsar.

Vinduer med 2-lags energiglass og ramme av PVC, produsert i 2014.

Det ble registrert lgs innvendig omramming rundt baderomsvindu, slitasje pa innvendige omramminger, punktering av
stuevindu og utettheter rundt stuevindu utvendig. Utetthetene vurderes som alvorlige og kan gi vanninntregning og
skader pa underliggende konstruksjoner. Ngdvendige utbedringer eller utskifting ma paregnes. For a avdekke punktert
glass kreves rett lys og temperatur.

Ytterdgr med 2-lags energiglass, produsert i 2017.

Ytterdgr med 2-lags isolerglass og kattedgr, produsert i 2009.

Ytterdgr av tre, ukjent produksjonsar.

Innvendige profilerte trefyllingsdgrer med 3-speil.

Ytterdgren fra 2009 fremstar betydelig svekket som fglge av fuktpakjenning, svelling og deformasjoner, og
kattedgrapningen har redusert dgrens tetthet og isolasjonsevne. Dgren vurderes & ha nedsatt funksjon og ma skiftes.
@vrige dgrer fungerer som forventet med normal bruksslitasje.

G3 vurderes grunnet utettheter rundt stuevindu utvendig, samt gdelagt ytterdgr i 2. etasje.

Merknader: Forventet levetid pa vinduer og ytterdgrer med glass er 40 ar.
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4. Tak

4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke pavist ventilering/lufting.

Saltak av trekonstruksjoner, visuelt vurdert fra bakkeplan. Det ble registrert noe svai og nedbgyninger i mgnet, noe som
kan indikere en underdimensjonert eller svekket takkonstruksjon. Boligen mangler tilstrekkelig adkomst til loft, noe som
begrenser inspeksjonsmulighetene. Det bgr derfor tas forbehold om skjulte feil og mangler som ikke kan avdekkes uten
full tilgang. Neermere undersgkelser bgr utfgres for a avklare konstruksjonens tilstand og eventuelt behov for utbedringer.

TG2 vurderes grunnet svai i takkonstruksjon og begrenset inspeksjonsmulighet.

Merknader:

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Undertaket antas a veere i fra 1932
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig a inspisere undertak, lekter og yttertekking.
Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig 4 inspisere skorstein.

Taktekkingen bestar av betongstein av ukjent alder.

Det ble registrert begroing pa takflatene samt manglende sngfangere. Begroing kan hindre normal avrenning og gi gkt

risiko for frostspreng i vinterhalvaret. Fravar av sngfangere medfgrer fare for sngras som kan skade personer, dyr eller
eiendom. Begroingen bgr fjernes, og det ma paregnes montering av sngfangere for a sikre trygghet og god funksjon pa
taket.

Takrenner og nedlgp i normalt god stand.
Det ble observert manglende utkaster pa ett nedlgp, samt noe malingsgl. Manglende utkaster kan gi vannsprut mot
fasade/grunnmur og gke risikoen for fuktskader. Utkaster bgr paregnes montering.

TG2 vurderes grunnet begroing, manglende sngfangere og manglende utkaster pa ett nedlgp.

Merknader: Siden bygningsdelens alder ikke er kjent, legges gjeldende teknisk forskrift (TEK17) til grunn for
vurderingen.

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Loftet har ikke tilfredsstillende adkomst og kunne derfor ikke inspiseres. Manglende innsyn medfgrer risiko for
uoppdagede fukt- og rateskader, samt annen mulig forringelse av konstruksjonene. Det bgr tas forbehold om skjulte feil
og mangler som fglge av manglende besiktigelse.

Merknader:

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende
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Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Sgrvestvendt terrasse pa 42 m2 ved inngangsparti og over garasje.

Terrassen bestar av stgpt dekke og rekkverk av tre. Det ble registrert for lav rekkverkshgyde pa 0,9m, hvor kravet er
minimum 1,0m. Det ble ogsa registrert begroing og avskalling pa rekkverket, noe som indikerer fuktbelastning og
manglende vedlikehold over tid. For lav rekkverkshgyde og paviste skader gir gkt risiko for fall og forringelse av
konstruksjonen. Rekkverket bgr oppgraderes/utskiftes for a tilfredsstille gjeldende krav, og skadde overflater bgr
utbedres for a sikre funksjon og levetid.

@stvendt frittstiende terrasse pa 33 m2 med inngangsparti til 2. etasje.

Frittstaende terrasse med bjelkelag og terrassebord. Det ble registrert manglende rekkverk, selv om dette er pakrevd etter
gjeldende forskrift. Det ble ogsa registrert fukt-/rateskader pa enkelte terrassebord. Manglende rekkverk innebzrer
betydelig fallrisiko, og rateskader svekker konstruksjonen. Rekkverk ma etableres for 4 tilfredsstille sikkerhetskrav, og
skadde terrassebord bgr skiftes for & hindre videre skadeutvikling.

TG3 vurderes grunnet manglende rekkverk og for lav rekkverkshgyde, samt registrerte rateskader.

Merknader: Rekkverkshgyde og dpninger skal kontrolleres opp mot kravene i den byggtekniske forskriften som gjelder
pa tidspunktet for befaringen. Dette fglger av forskrift til avhendingsloven.

Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde:
a) minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m.
b) minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m.

7. Vatrom
7.1 Bad 1. etasje
7.1.1 Overtlate vegger og himling

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er ikke ventiler som kan apnes.
Flis pa veggene og behandlet trepanel i himling.

Innredning med rammefronter, nedsenket servant med 1-greps blandebatteri og avlgpsrer i plast. Speil med overskap pa

vegg.
- Gulvmontert toalett.

- Dusjkabinett.

- Opplegg til vaskemaskin.

Det ble registrert slitasje pa innredningen, sprekker i fuger og bom under enkelte fliser. Sprekker og bom i fliser kan

medfgre fuktinntrenging i underlaget, som igjen kan gi skjulte skader i vegg- og gulvkonstruksjoner. Overflatene bgr
utbedres for a sikre tilfredsstillende fuktsikring og funksjon i vatrommet.

TG2 vurderes grunnet sprekkdannelser i fuger, bom under fliser og slitasje pa innredning.

Merknader: Pa grunn av ukjent alder pa konstruksjonen legges gjeldende byggteknisk forskrift til grunn (TEK17).

7.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
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Flislagt gulv.

Fall pa gulv ble malt med laser og viser 12mm fall over 1,6m fra dgrterskel mot sluk. Basert pa gjeldende krav for bad
med manglende membranoppkant ved dgrterskel, skal fallet veere minimum 16 mm over samme lengde. Dagens fall
oppfyller dermed ikke kravet.

I tillegg fremstar overflatene i dérlig stand. Det ble registrert flere sprekker i fliser og fuger, avskallinger samt bom under
flere fliser. Dette indikerer mangelfull vedheft og gkt risiko for fuktinntrenging. Gulvkonstruksjonen vurderes som
skadet og ikke funksjonell. Gulvet ma utbedres for a oppna forskriftsmessig fall og tilfredsstillende fuktsikring.

TG3 vurderes grunnet ikke tilstrekkelig fall mot sluk og omfattende skader pa gulvoverflaten.

Merknader: Pa grunn av ukjent alder pa konstruksjonen legges gjeldende byggteknisk forskrift til grunn (TEK17).

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra ukjent.

Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.

Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfgrt.

Badet har ukjent alder pa membran.

Sluk og klemring bestar av plast, uten synlig slukmansjett. Dette indikerer at lgsningen trolig ikke oppfyller dagens krav
til tetting rundt sluk. Avlgpsrgrene fremstar nyere enn badet for gvrig, noe som kan tyde pa at rgr er skiftet uten at
tilstrekkelige tilpasninger mot eksisterende membran er utfgrt. Membranen ligger skjult og kan ikke kontrolleres uten
destruktive inngrep. Det er viktig a vaere oppmerksom pa at membran har begrenset levetid og naturlig slitasje over tid.

For a redusere risiko for fremtidige fuktskader ma badet oppgraderes slik at tetting rundt sluk og rgrgjennomfgringer blir
i henhold til gjeldende krav. Dersom membranen viser seg mangelfull, ma full renovering paregnes for a sikre et tett og
funksjonelt vatrom.

Det ble foretatt hulltaking og fuktmaling i tilstgtende vegg for vatsone, uten a pavise unormale fuktverdier.

TG3 vurderes grunnet usikker membrantilstand, manglende slukmansjett og risiko knyttet til rgr- og slukoverganger.
Merknader: Pa grunn av ukjent alder pa konstruksjonen legges gjeldende byggteknisk forskrift til grunn (TEK17).
Forventet levetid pd membran er 20 ar.

7.2 Bad 2. etasje
7.2.1 Overtflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Vatromsplater pa vegg og malt trepanel i himling.

Innredning med slette fronter, nedsenket servant med 1-greps blandebatteri og avlgpsrgr i plast. Speil pa vegg over
servant.

- Dusjkabinett.

- Gulvmontert toalett.

- Opplegg til vaskemaskin.

Overflatene fremstar i normalt god stand. Det ble likevel registrert manglende fuktbeskyttelse i ett innerhjgrne samt
enkelte steder i underkant av vatromsplatene. Manglende beskyttelse kan gi gkt risiko for fuktinntrenging i skjgter og
overganger dersom vann trenger inn i disse omradene. Lgsningen bgr utbedres for a sikre tilfredsstillende fuktsikring.

TG2 vurderes grunnet manglende fuktsikring i innerhjgrne og underkant av vatromsplater.
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Merknader: Pa grunn av ukjent alder pa konstruksjonen legges gjeldende byggteknisk forskrift til grunn (TEK17).

7.2.2 Overtflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er pavist knirk i gulvet.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.
Vinylbelegg pa gulv.

Fall pa gulv ble kontrollert med laser og viser ca. 2mm fall over en lengde pa 2m fra dgrterskel mot sluk. Det er etablert
tilstrekkelig beleggoppkant ved dgrterskel, og malt fall vurderes som tilstrekkelig i dette tilfellet. Ingen forhold som
pavirker funksjon er registrert.

Merknader: Pa grunn av ukjent alder pa konstruksjonen legges gjeldende byggteknisk forskrift til grunn (TEK17)

Iht. TEK17 § 13-15 mé minst én av fglgende preaksepterte ytelser veere oppfylt:

1. Fall til sluk pa hele gulvet, minimum 1:100.

2. Gulvet avgrenses av en oppkant med vanntett sjikt pd minst 25mm over det ferdige gulvet pa alle ytterkanter, unntatt
mot dgrapning der oppkanten ma vare minst 15mm over det ferdige gulvet.

For dusjsonen mé minst én av fglgende preaksepterte ytelser veere oppfylt:

1. Fall pa minimum 1:50 til sluk i et omrade pa minst 0,8 meter ut fra sluket dersom dusjen er rett over sluket. Om
dusjen ikke er rett over sluket, ma det i tillegg veere fall pd minimum 1:50 fra og med dusjens nedslagsfelt og til sluket.
2. Fall pa minimum 1:100 til sluk i dusjens nedslagsfelt der nedslagsfeltet er nedsenket i gulvet med minimum 10mm.
Ver oppmerksom pa at det kan vere krav om trinnfri dusjsone etter § 12-9.

3. Fall til sluk pa minimum 1:100 pa hele gulvet, det vil si ogsa utenfor selve dusjsonen.

7.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra ukjent.

Det er muligheter for a rengjgre sluk.

Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Vinylbelegg fungerer som membran, alder er ukjent.

Sluk og klemring av plast, synlig belegg under klemring.

Det ble ikke avdekket skader eller synlige svekkelser ved vinylbelegget, men en bgr vaere oppmerksom pa at vinylbelegg

er en bygningsdel som har en forventet tid for utskifting.

Det ble derimot registrert brudd pa tettesjikt under servant. Dette gir gkt risiko for lokal fuktinntrenging ved sgl eller
lekkasje, selv om gvrige flater fungerer som normalt. Tettesjiktet bgr utbedres for & sikre kontinuitet i fuktsperren.

Det ble foretatt hulltaking og fuktmaling i tilstgtende vegg for vatsone, uten a pavise unormale fuktverdier.
TG3 vurderes grunnet brudd pa tettesjikt under servant.

Merknader: Pa grunn av ukjent alder pa konstruksjonen legges gjeldende byggteknisk forskrift til grunn (TEK17).

8. Kjgkken
8.1 Kjgkken 1. etasje
8.1 Kjgkken 1. etasje

14/22

49



EIERSKIFTERAPPORT™

Vanninstallasjonen er fra ukjent.
Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.
Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Innredning med profilerte fronter, benkeplate av eik og flis pa vegg over benk.
Oppvaskkum av stal med 1-greps blandebatteri og avlgpsrgr av plast.
Koketopp med mekanisk avtrekk i overskap, integrert stekeovn, oppvaskmaskin og kjsleskap.

Innredningen fremstar i normalt god stand alder tatt i betraktning. Det ble likevel registrert darlig oppsug fra
kjgkkenavtrekket, samt funn av skadedyr-ekskrementer under terskel. Redusert avtrekk svekker luftutskiftingen og kan
gi luktproblemer og gkt fuktbelastning ved matlaging. Funn av ekskrementer indikerer mulig aktivitet av skadedyr og
bgr fglges opp for & hindre videre spredning og skade.

TG2 vurderes grunnet darlig oppsug og funn av skadedyraktivitet.

Merknader:

8.2 Kjgkken 2. etasje
8.2 Kjokken 2. etasje

Vanninstallasjonen er fra ukjent.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Innredning med slette og rammefronter, benkeplate av laminat og plater pa vegg over benk.
Oppvaskkum av stal med 1-greps blandebatteri og avlgpsrgr av plast.
Frittstaende komfyr og kjgleskap, samt nisje til oppvaskmaskin.

Innredningen vurderes som enkel, og det ble registrert skader bade pa gulv og pa innredningen. Det ble ogsa registrert
manglende ventilering, noe som gir darlig luftutskifting, gkt fuktbelastning og redusert inneklima ved matlaging.
Skadene og manglende ventilasjon ma fglges opp for & sikre normal funksjon og forhindre videre forringelse.

TG3 vurderes grunnet manglende ventilering.

Merknader:

9. Rom under terreng
10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
Innvendige vann og avlgpsrgr er fra ukjent
Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.
Stakeluker og lufting vurderes som ikke tilfredsstillende.
Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.
Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Det er ingen WC med innebygget sisterner.
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Stoppekran fremstar som gammel og rusten. Den ble ikke testet da den vurderes sa svekket at betjening kan medfgre
skade eller lekkasje. Dette innebaerer usikker funksjon og risiko ved behov for rask avstengning av vann.

Vannrgr av kobber og avlgpsrgr av PVC. Det ble ikke registrert lukt eller synlige lekkasjer, men noe korrosjon pa
vannrgrene ble observert. Vann- og avlgpsrgr har en naturlig levetid, og alder/slitasje ma tas i betraktning for fremtidig
funksjon.

Rgranlegg og stoppekran bgr fglges opp og ved behov oppgraderes for & sikre driftssikkerhet.

TG2 vurderes grunnet korrosjon pa vannrgr og svekket stoppekran med usikker funksjon.

Merknader: Pa grunn av ukjent alder pa konstruksjonen legges gjeldende byggteknisk forskrift til grunn (TEK17).

10.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra ukjent.

Berederens plassering er ikke tilfredsstillende.

Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter, uten tilstrekkelig lekkasjesikring.

Berederen fremstar i noe darlig stand, og det ble registrert drypplekkasje samt manglende beskyttelse over koblingsboks.
Drypplekkasje innebzrer direkte risiko for vannskader, og manglende beskyttelse over koblingsboks kan gi fare for

fuktskader pa elektriske komponenter. Berederen ma utbedres eller skiftes for a sikre trygg og forskriftsmessig drift.

TG3 vurderes grunnet ikke tilstrekkelig lekkasjesikring, drypplekkasje og mangelfull sikkerhet ved elektriske
komponenter.

Merknader: Forventet levetid pd varmtvannsbereder er 20 ar.

16/22

51



52

EIERSKIFTERAPPORT™

10.3 Vannbaren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

10.4 Varmesentraler

Varmesentralanlegget var nytt i ukjent.

To luft-til-luft varmepumper med ukjent alder. Det er ikke utfgrt funksjonstest under befaring, og reell tilstand kan
derfor ikke verifiseres. Ukjent alder medfgrer usikkerhet knyttet til gjenvaerende levetid og driftssikkerhet. Regelmessig
service og vedlikehold bgr gjennomfgres for a sikre stabil funksjon.

TG2 vurderes grunnet ukjent alder og manglende verifisert funksjon.

Merknader: Forventet levetid for varmepumper er 12-15 ér.

10.5 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som ikke tilfredsstillende.

Boligen er tilkoblet mekanisk avtrekk fra kjgkken i 1. etasje og bad i 2. etasje. Det ble registrert manglende ventilering
pabadi I. etasje. Det mangler ogsa luftespalte for tilluft under dgrblad til badene, samt manglende tilluftsventileri 1.
etasje. Manglende tilluft og ventilering gir redusert luftutskifting og gkt risiko for sopp-, muggdannelser og
fuktbelastning i vatrom. Ventilasjonslgsningen ma forbedres ved & etablere tilfredsstillende ventilering pa bad i 1. etasje,
samt sikre ngdvendig tilluft til badene og resten av boligen.

TG3 vurderes grunnet manglende ventilering og mangelfull tilluft som kan gi sopp- og fuktskader.

Merknader:

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaring
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Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.

Det lokale el-tilsynet gjennomfgrte tilsyn sist i ukjent.

Det elektriske anlegget ble installert i ukjent.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er ikke tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Det er ikke fremlagt samsvarserklering.

Sikringsskap med automatsikringer, plassert i entré 1. etasje med 17 kurser iht oversikt.

Det ble registrert tegn til varmegang rundt ringetrafo, noe som kan indikere hgy belastning eller svekkede komponenter.

I kjelleren ble det avdekket lgse ledninger som star uten tilstrekkelig kapsling. Dette inneberer risiko for bergring,
overbelastning og brannfare. Lgse ledninger ma samles og sikres i godkjente koblingsbokser, og varmegang rundt
ringetrafo bgr undersgkes ne@rmere av fagperson.

Merknader: Det legges vekt pa at undersgkelsene ikke er utfgrt av en elektrofaglig person. Det bgr gjennomfgres en
utvidet el-kontroll av kvalifisert elektrofaglig person.
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VZER OPPMERKSOM PA:

Egenerkleringsskjema er ikke levert i forbindelse med oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er ingen avvik i forhold til remming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

Der bygningsdelen ikke har tilstrekkelig synlighet eller bygningsdelen har tilkomst gis TGIU, dersom bygningsdelen
ikke har passert sin aldersmessige forventede levetid. Tilstandsgraden TG 2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og
bygningsdeler som ikke har synlige svekkelser, men der normal gjenvarende levetid er marginal eller har en usikker
restlevetid. Bygningens tetthet, isolering, skjulte skader i konstruksjon etc. er forhold som ikke lar seg
oppdage/konstatere med mindre huseier godtar hulltaking i konstruksjoner. Det er ikke medtatt mangler/ skader som
takstmannen anser a ha mindre betydning for bygningens verdi, og som er visuelt synlige for kjgper. Kontroll av
byggesgknader og offentlige godkjenninger inngar ikke i oppdraget, men kan innhentes i enkelte tilfeller.
Takkonstruksjoner og utlufting vil i noen tilfeller veere vanskelig a vurdere, da det kun gjgres stedvise/visuelle
kontrolleringer pa yttertak. Skjulte feil og skader kan ikke utelukkes. Hvis bygningsdeler er tildekket med sng pa
befaringsdagen er det begrensede observasjonsmuligheter som fglge av dette. Vatrom blir vurdert ut i fra visuelle
observasjoner og ved hullboring i tilstgtende vegger dersom dette er praktisk mulig a gjennomfgre. Det kreves ogsa en
forhandsgodkjenning av hjemmelshaver for & gjgre dette. Opplysninger fra selger blir ogsa en del av grunnlaget. Sluk
kan i mange tilfeller veere vanskelig & vurdere om det er tette overganger og bruk av membran pa grunn av smuss/groing
etc. Det vil alltid fra takstmannen sin side anbefales lgsninger som tilsier at vannbruk direkte pa overflater reduseres.
Opplysninger om arganger pa bygningsdeler og annen informasjon om boligen blir innhentet fra selger. Forutsetning for
rapporten er at disse opplysninger er riktige. I noen tilfeller hvor det ikke gis opplysninger til takstmann vil dette vere
antydning/vurdering fra takstmann og her kan det avvike fra faktiske forhold. Boenheten er kontrollert etter nyeste
forskrift.

Fuktverdier oppgis i vektprosent (vekt%). Ved mistanke om hgy fukt males kjerneved og overflate, som kan gi en
indikasjon pa om fukt er gkende eller synkende i bygningsdelen. Uten mistanke males kun overflate. Verdier over 17
vekt% regnes som fukt treverk. Relativ fuktighet (RF) (luftens fuktinnhold) og duggpunkt (°C) (temperatur ved
kondens) oppgis i noen tilfeller som referanse.

Det er ikke fremlagt byggetegninger som dokumenterer opprinnelig godkjent planlgsning. Det kan derfor ikke tas
stilling til om planlgsningen, slik den fremstar pa befaringstidspunktet, er i samsvar med godkjent lgsning fra da bygget
ble tatt i bruk. Videre er det ikke fremlagt ferdigattester eller annen dokumentasjon som viser at eventuelle
spknadspliktige endringer ved boligen er omsgkt og godkjent av kommunen. Det presiseres at rapporten er utarbeidet pa
bakgrunn av visuell befaring og tilgjengelig informasjon, og det tas forbehold om skjulte feil, mangler eller ulovlige
bygningsmessige endringer som ikke lar seg avdekke uten inngrep eller kommunal dokumentasjon. Det anbefales & sette
seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerklering.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERS@KELSER:
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Radon:

Det er ikke foretatt radonmalinger. Boligen ligger i et omradet med moderat til lavt konsentrasjon av radon. Se
https://geo.ngu.no/kart/radon_mobil/. P4 generelt grunnlag anbefales det & utfgre malinger og dokumentere forholdet
rundt radon.

Byggegrunn:
Det er ikke foretatt grunnundersgkelser, men ifglge geologiske data bestar byggegrunn ved boligen i hovedsak av
kvikkleire. Se www.ngu.no eller www.nve.no for nermere undersgkelser.

Flom:

Det er ikke foretatt spesifikke vurderinger av flomrisiko for eiendommen. Boligen ligger i et flomutsatt omrade. Se
www.nve.no for videre undersgkelser. Pa generelt grunnlag anbefales det & sette seg inn i gjeldende flomsonekart og
vurdere ngdvendige sikringstiltak.

Stgysone:

Eiendommen ligger i et omrade markert med Gul sone mellom 55-65 dB. Se Kommuneplanens arealdel og
https://www.vegvesen.no/fag/fokusomrader/klima-miljo-og-omgivelser/stoy-fra-trafikk/stoykart-og-handlingsplaner/ for
ytterligere informasjon.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.3

[Terrengforhold

IMerknad: Ikke tilstrekkelig terrengfall vekk fra konstruksjonen.
[Konsekvens: @kt fuktbelastning pd grunnmur/kjeller, risiko for skader og redusert levetid.
[Tiltak: Etablere riktig terrengfall slik at vann ledes bort fra konstruksjonen.

2.1

lYttervegger

IMerknad: Lokale fukt-/rateskader, slitasje, manglende lufting, avskalling av maling, svake skjgter og tette
lomramminger rundt vinduer.

[Konsekvens: Risiko for fuktinntrenging, rateutvikling og svekket konstruksjon.

[Tiltak: Utfgre nermere undersgkelser, skifte skadet kledning, bedre lufting og utbedre skjgter og omramminger.

4.1

[Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

IMerknad: Svai/nedbgyning i mgnet og takkonstruksjon.
[Konsekvens: Risiko for redusert bareevne og skjulte konstruksjonsskader.
[Tiltak: Utfgre neermere kontroll av takkonstruksjonen og etablere trygg adkomst til loft for full inspeksjon.

4.2

[Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

IMerknad: Begroing pa takflater, manglende sngfangere og manglende utkaster pa nedlgp.

Konsekvens: Risiko for redusert avrenning, frostspreng, sngras samt fuktsprut mot fasade/grunnmur med fare for
fuktskader.

[Tiltak: Rengjgre takflater, montere sngfangere og montere utkaster.

7.1.1

IBad 1. etasje Overflate vegger og himling

IMerknad: Sprekker i fuger, bom under fliser, slitt innredning.
[Konsekvens: Fare for fuktinntrenging.
[Tiltak: Reparere fliser/fuger og oppgradere innredning.

7.2.1

IBad 2. etasje Overflate vegger og himling

IMerknad: Manglende fuktsikring i innerhjgrne og platekanter.
[Konsekvens: Fare for fuktinntrenging.
[Tiltak: Utbedre og sikre tilstrekkelig fuktsikring.

8.1

Kjokken 1. etasje Kjgkken 1. etasje

IMerknad: Darlig avtrekk, skadedyr-ekskrementer.
Konsekvens: Darlig lufting og mulig skadedyraktivitet.
[Tiltak: Utbedre avtrekk og handtere skadedyr.

10.1

IWC og innvendige vann- og avlgpsrgr

IMerknad: Rusten stoppekran, korrosjon pa vannrgr.
Konsekvens: Usikker avstengning, mulig lekkasjer over tid.
[Tiltak: Skifte stoppekran og folge med pa rortilstand

10.4

IVarmesentraler

IMerknad: Ukjent alder.
[Konsekvens: Usikker driftstilstand.

[Tiltak: Kontrollere og vedlikeholde gjennom service.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG3:

1.1

IByggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

IMerknad: Setningssprekker i grunnmur og trapp, manglende drenering og vannansamlinger i kjeller.
[Konsekvens: Risiko for videre setningsskader, fuktinnsig og svekket konstruksjon.

Tiltak: Neermere undersgkelser av grunnmur, etablere fullverdig dreneringssystem og sikre avrenning, samt
utbedre skadet murverk.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 100 000. - og 300.000.-

3.1

|Vinduer og ytterdgrer

IMerknad: Slitte omramminger, punktert vindu, utettheter stuevindu (TG3), fuktskadd ytterdgr.
Konsekvens: Risiko for vanninntregning, varmetap og redusert funksjon.
[Tiltak: Utbedre utettheter, reparere detaljer og skifte defekte vindu/dgr.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 25.000. - og 50.000.-

6.1

IBalkonger, verandaer og lignende

IMerknad: For lavt/manglende rekkverk, rateskader pa terrassebord.
Konsekvens: Fallfare, svekket konstruksjon.
[Tiltak: Etablere forskriftsmessig rekkverk, skifte skadde bord og utbedre skader.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 10.000. - og 25.000.-

.2|Bad 1. etasje Overflate gulv

IMerknad: For lavt fall; sprekker, avskalling og bom i fliser.
Konsekvens: Risiko for fuktskader og manglende funksjon.
[Tiltak: Rehabilitere gulvet med riktig fall og ny fuktsikring.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

.3|Bad 1. etasje Membran, tettesjiktet og sluk

IMerknad: Ukjent membran, sluk uten mansjett, risiko ved rgr/sluk-overganger.
Konsekvens: Fare for fuktskader.
[Tiltak: Kontrollere og oppgradere sluk og tetting; renovering om membran er mangelfull.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 10.000. - og 25.000.-

7.2.3

IBad 2. etasje Membran, tettesjiktet og sluk

IMerknad: Brudd pa tettesjikt under servant.
[Konsekvens: Risiko for lokal fuktinntrenging.
[Tiltak: Utbedre tettesjikt under servant.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom kr. 0 - og 10.000

8.2

Kjokken 2. etasje Kjgkken 2. etasje

IMerknad: Skader pa innredning og gulv, manglende ventilasjon.
[Konsekvens: Darlig lufting og funksjonsreduksjon.
[Tiltak: Reparere skader og forbedre ventilering.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 10.000. - og 25.000.-

10.2

|Varmtvannsbereder

IMerknad: Drypplekkasje, manglende lekkasjesikring og beskyttelse.
[Konsekvens: Fare for vannskader og pavirkning av elektriske komponenter.
[Tiltak: Skifte/utbedre bereder og etablere lekkasjesikring.

10.5

|Ventilasjon

IMerknad: Manglende ventilering og tilluft.
Konsekvens: Risiko for sopp, mugg og fuktbelastning.
[Tiltak: Installere ventilasjon og tilluftslgsninger.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Porsgrunn

Oppdragsnr.

1317250133

Selger 1 navn

Leander Houghton Rakland

Elvevegen 7

Poststed

SKIEN 3712
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2025

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | If

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei [ va
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Nei
5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei [ Ja
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [Jva
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [Jva
8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei [ va
9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei [ Ja
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
M Nei [ va
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar Nei
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
M Nei [ Ja
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
M Nei [ va
15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [ va
16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Nei
17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
[ Nei Ja
Det er pr definisjon ikke godkjent utleie som ‘del av egen egen bolig’ da det ikke er inngang mellom etasjene. Denne
Beskrivelse er sperret av pa det ene siden med isolert vegg. Denne kan enkelt fiernes om gnskelig. 2 etg er ikke definert som
en leilighet, kun utleie som den av egen bolig da dette er en enebolig.
17.1 Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [ Ja
18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei []Ja
19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
M Nei [ va
Initialer selger: LHR 2
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20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei ] Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei []Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei []Ja
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Skien kommune i
Byutviklingsavdelingen

P

Byggesaksén»heten

Per R. Andersen Kontoradresse :  Henrik Ibsens gt 2
Elvevegen 7 Postadresse  :  Pb. 3004, Handelstorget
3707 SKIEN
Telefon 1 35581102
3712 SKIEN Telefaks © 35581108
Bankkonto  : 2680.07.01049
Org nr © 938759839
Arkivkode Deres ref. Var ref. Dato
GNR 74/115 01/05463/REIM 14.03.02

MELDING OM TILTAK
(Jfr. plan- og bygningslovens §§ 81, 85 og 86 a— jfr. SAK §§ 20-23.)

Melding mottatt her 01.11.01.

Gnr/bnr/festenr./seksjonsnr: | 74/115

Byggested: Elvevegen 7

Tiltakets art: Nybygg

Byggets art: Garasje, uthus, anneks knyttet
til bolig

Bygningsnr-.: 164589773-01

Bruksareal: 25m2

Vilkérene for 4 behandle saken som melding om arbeid, jfr. plan- og bygningslovens §§ 81, 85 og
86 a er etterkommet.

Meldingen er kontrollert og funnet i orden.

Dersom du ikke far beskjed om at meldingen ma behandles som byggesoknad

etter pbl. § 93, kan du starte byggearbeidene etter 3 uker. (Regnet fra den dato Vi tok
imot meldingen.)

¢ Tilknytningsavgift for vann og kloakk skal betales ved nybygg eller utvidelse av eksisterende
bygg. Avgifien ma vare betalt for byggearbeidet igangsettes.

¢ Alt byggearbeid ma utferes etter plan- og bygningslov med underliggende regelverk.

Administrasjonsenheten Avdeling Byutvikling Avdeling Bydrift Brann- og feiervesenet
Henrik Ibsensgt. 2 Henrik Ibsensgt. 2 Henrik Ibsensgt. 2 Skotfossveien 27
Postboks 3004 Postboks 3004 Postboks 3004 Postboks 198, Sentrum
3707 Skien 3707 Skien 3707 Skien 3701 Skien



REGULERINGSBESTEMMELSER TIL
REGULERINGSPLAN FOR NEDRE BORGESTAD.

( Reguleringsplanen datert 12/11-82, rev. 6/1-83.

Omradet reguleres for falgende formal:

1. BYGGEOMRADER

2. LANDBRUKSOMRADER

3. TRAFIKKOMRADER

4. FRIOMRADER

6. SPESIALOMRADER

AREALBRUK.

( Bestemmelser knyttet til bygningslovens §25 - Reguleringsformal ).
1. BYGGEOMRADER.

1.1. | boligomradet skal det bare veere boligbebyggelse.

1.2.Boliger / forretninger.

| dette omradet kan det vaere bade boliger, forretninger og kontorer.

| den utstrekning det etter bygningsradets skjgnn ikke medfarer ulempe for
omgivelsene, kan det ogsa tillates mindre verksteder o.l.

1.3. Industri.

| industriomradet skal oppfares bygninger for lett industri og / eller handverksbedrifter
med tilhgrende anlegg. Engrosforretninger tillates ogsa.

Bygningsradet kan der hvor forholdene ligger tilrette for det med hensyn til adkomst
og parkering, tillate forretningsvirksomhet som har tilknytning til den enkelte bedrift i
omradet.

1.6. Saerskilt angitte almennyttige formél.

Eiendommen Tingvollv. 14 skal ha losjelokaler for Borgestad Losje.

Eiendommem Tingvollv. 18 skal brukes til bedehus for Borgestad Indremisjon.
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3. TRAFIKKOMRADER.

Pa NSB's eiendom kan det, der forholdene etter bygningsradets skjgnn ligger til rette
for det, oppfares bygninger i tilknytning til bruken av omradet.

4. FRIOMRADER.
Friomradene skal nyttes til sport, lek og opphold.

Lekeplassene ved Tollamoen og pa eiendommen Elvev. 1 skal utformes som
kvartalslekeplasser.

Ved ballbanen ved Tollamoen kan det fgres opp tilhgrende bygning ( garderobe e.l. )
etter godkjenning av bygningsradet.

ANDRE FORHOLD | REGULERINGSPLANEN.
( Bestemmelser knyttet til bygningslovens § 26 ).

ANDRE BESTEMMELSER.
a. VEGER.

Terrenginngrep i forbindelse med veganlegg skal skje mest mulig skadnsomt.
Vegskjeeringer og fyllinger skal sgkes behandlet pa tiltalende mate.

Det er ikke tillatt & opparbeide nye avkjarsler til r.v. 36 ( Gunnar Knudsensv. )

| omradet mellom frisiktlinjen og vegformal ( frisiktsoner ) skal det ved kryss /
avkjarsler veere fri sikt i en hgyde av 0,5 meter over tilstagtende vegers planum
(jfr. veglovens § 31).

b. BEBYGGELSENS KARAKTER.

De steder hvor det er tillatt ny boligbebyggelse er vist pa planen. Nye bolighus skal
plasseres og ha maneretning som vist pa plankartet.

Bygningsradet skal ved behandling av byggemeldinger ha for gye at ny bebyggelse
far en god form, og at bygninger i samme byggeflukt eller gruppe far en harmonisk
utforming.

Ny boligbebyggelse skal ha tilnaermet samme takvinkel som den tilgrensende
bebyggelsen, dog ikke mindre enn 30°.

Ved fornyelse og reparasjon av eksisterende bygninger, herunder tilbygg, samt
utskifting av vinduer, dgrer, listverk, fasadekledning og taktekke skal arbeidene
sokes tilpasset strgkets og bygningenes opprinnelige karakter. Takvinkelen pa
tilbygg kan avvike med maks. 5° fra takvinkelen pa eksisterende hus. Nye vinduer
skal ha starre hgyde enn bredde. Vinduene og dgrer bgr ha kraftig belistning.
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c. HOYDE OG PLASSERING.

Far soknad om byggetillatelse behandles kan bygningsradet kreve utarbeidet
modeller / tegninger med hensyn til hayde i forhold til omkringliggende bygninger,
terrengformasjoner og vegetasjon.

Nye bolighus p& eiendommen inntil Nordhagev., Tingvollv. og den nye felles
avkjarselen vest for Gunnar Knudsensv. skal ha 1 ¥z eller 2 etasjer. Nye hus inntil
Tollamov., Nedre Tollamov. og Holmenv. skal ha 1 'z etg.

Plassering av garasje og uthus/boder skal veere vist pa situasjonsplan som falger
byggemelding for bolighuset, selv om de ikke skal oppfares samtidig med dette.

Garasjer og boder kan plasseres med en vegg i nabogrense innenfor rammen av
byggeforskriftene.

Garasjer skal tilpasses bolighuset med hensyn til takvinkel, materialvalg, form og
farge.

Far utbygging av industriomradet kan igangsettes, kan bygningsradet kreve at det
lages en bebyggelsesplan som skal godkjennes av bygningsradet. Planen skal vise:

- tomteinndeling

- bygningers plassering, etasjetall, hgyde, takform og takvinkel
- fellesarealer

- parkeringsplasser, garasjer

- interne veger

- atkomst

- omréde for eksisterende og fremtidig vegetasjon m.m.

Industribebyggelsen skal ha maks. 2 etasjer eller maks. 8m. hgyde.
d. FORHOLDET MELLOM BEBYGD OG UBEBYGD AREAL.

Pa industriomradet skal utnyttelsesgraden veere maks. 0,6. Bygningsradet kan i hvert
enkelt tilfelle kreve lavere utnyttelse dersom saerlige grunner taler for dette.

All intern trafikk i forbindelse med drift/anlegg av hver virksomhet pa industriomradet
skal forega pa egen tomt. Den ubenyttede del av tomten bar gis en parkmessig
utforming.

Pa boligeiendommene med adresse Nedre Tollamovn. kan den bebygde andelen av
eiendommen gkes med 20% innenfor viste byggegrenser. | boligomradet foravrig
kan den enkelte eiendom bebygges med inntil 25% av netto tomteareal.

f. FELLES AREAL FOR FLERE EIENDOMMER.
Felles avkjorsel 1 skal betjene eiendomen g. Knudsensv. 104, 106, 108 og

eventuelle nye bolighus p& eiendommene Nordhagevn. 21, 23 og 25 som vist pa
plankartet.
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Felles avkjarsel 2 skal betjene eiendommene g. Knudsensv. 112, 114, 116 og
eventuelle nye boliger pa eiendommene Nordhagev. 25, 27, 29 og 31 som vist pa
plankartet.

Felles avkjarsel 3 skal betjene eiendommene G. Knudsensv. 124, 126 og
Nordhagev. 37 og 39.

Felles avkjarsel 4 skal betjene eiendommene G. Knudsensv. 128 og 130.
Felles avkjarsel 5 skal betjene eiendommene Stasjonsv. 4, 12 og 16.

Fellesarealet mellom Stasjonsv. 10 og 20 skal nyttes til felles lekeplass for tomtene i
Tingvollv.

Fellesarealet nord for Tollamov. 4 skal nyttes til felles lekeplass for tomtene i
Tollamov. og Nedre Tollamov.

Fellesarealet pa eiendommen Holmenv. 24 skal nyttes til felles lekeplass for tomtene
Holmenv. 2-28 og Elvev. 28-52.

Felles parkeringsplasser nord for Stasjonsv. 20 skal brukes av eiendommene
Stasjonsv. 4, 10, 12, 16 og 20.

g. AVSKJERMING, STOYTILTAK, FERDIGSTILLELSE AV TILTAK.
Ved oppfaring av tilbygg og ved utskifting av ytterkledning og vinduer pa boliger
langs g. Knudsensv. bar disse fasadeisoleres slik at staynivaet innendars ikke

overstiger 35 dBA (ekvivalent staynivd/dagn).

Den felles lekeplassen sgr for Stasjonsv. 10 skal avskjermes med gjerde mot
Stasjonsv. nar den opparbeides.

Bruksendring pa eiendommene G. Knudsensv. 112, 114 og 116 skal veere betinget
av at felles avkjarsel ( nr. 2 ) opparbeides samtidig med at bygningene tas i bruk til
nytt formal.

i. UBEBYGD AREAL.

Sammen med sgknad om byggetillatelse ( byggemelding ) skal/kan bygningsradet
kreve at det utarbeides plan for den ubebygde del av tomten.

Materialbruk og utforming herunder hgyde, konstruksjon og farge, av
forstatningsmurer, gjerder, skilt og reklameoppsett ma godkjennes av bygningsradet.

Dersom gjerde gnskes plassert innenfor tomtegrensen, skal plasseringen
godkjennes av bygningsradet.

| omradet skal krav til biloppstillingsplasser og lekeplasser gjelde slik de fremgar av
kommunens stadfestede vedtekter til bygningslovens § 69. pkt. 1-4.
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Ingen tomt ma beplantes med trzer eller busker som etter bygningsradets skjgnn kan
virke sjenerende for den offentlige ferdsel. De ubebygde omrader ma gis en
tiltalende form og behandling.

Eksisterende terreng skal bevares i storst mulig utstrekning.

De treer som er vist pa plankartet skal sgkes bevart og kan ikke felles uten samtykke
av bygningsradet. Dette gjelder ogsa alleen langs Borgestadbakken.

j- TUNG INDUSTRI M.M.

I industriomradet tillates ikke etablert bedrifter som etter bygningsradets skjgnn ved
stay og/eller andre forurensninger ved produksjon og trafikk vil veere til vesentlig
ulempe for beboerne i omliggende boligomrader.

l. SPESIALOMRADER (BEVARINGSOMRADER)

Steinsettingen og langhaugen ved Tollamoen er fredet og tiltak som kan bergre
disse fornminnene ma forelegges Universitetes Oldsaksamling far de gjennomfares.
Byggeplaner for Borgbanen, Tollamoen eller industriomradet ma ogsa forelegges
Oldsaksamlingen.

FELLESBESTEMMELSER.
Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelser kan, nar seerlige grunner taler for
det, tillates av bygningsradet innenfor rammen av bygningsloven og de kommunale

vedtekter knyttet til denne.

Etter at denne reguleringsplan med tilhgrende bestemmelser er stadfestet kan det
ikke inngés privatrettslige avtaler som er i strid med planen og dens bestemmelser.

507 - Egengodkjent 16.02.84 side5av5
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Reguleringsplaner

Eiendom:

Gnr: 74 Bnr: 115 |Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Elvevegen 7
3712 SKIEN

Annen info:

Reguleringsplan for Nedre Borgestad

A

Malestokk
1:1000

02.12.2025 16:39:10 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring
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U

—

AN

N\
AN

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Bygningslinje
Taksprang
BygningTiltakAreal
Havflate

Byggegrense

Male- og avstandslinje
RpGrense

RbFormalOmrade

Offentlig bebyggelse
Jernbane

Friluftsomrade i sjg og
vassdrag

Kjereveg

Vann drift/nedlagt

Kvikkleire -

Varn pumpeledning driftnedlagt

Vann tunnel driftnedlagt
Spillvannsledning drift'nedlagt
Spillvann overlepsledning driftnedlagt
Spillvann pumpeledning drift'nedlagt
Spillvann tunnel diift/nedlagt

Avlap Felles drift/nedlagt

Avlap felles overlepsledning drift'nedlagt
Aviop felles pumpeledning driftinedlagt
Avlep Felles Tunnel driftnedlagt
Owervann driftinedlagt

‘Overvann overlepsledning driftinedlagt
Owervann Pumpeledning driftnedlagt
Overvann Tunnel driftinedlagt

Drens driftinedlagt

Tunneller

Pumpereining

risiko

ZARisikoklasse 5
7ARisikoklasse 4
“)Risikoklasse 3
~7]Risikoklasse 2
" |Risikoklasse 1

IR

~

A

NOR D7:

Eiendomsgrense

Mgnelinje
Jernbane
Udefinert bygning
Hoydekurve

Bebyggelse som forutsettes
fiernet

RpFormalGrense
Hayspenningsanlegg

Boliger

Kjorevei
Offentlig friomrade

Felles avkjorsel

Eiendomsteig

[l

N\
<

SO0 04

Bygningsdelelinje

TakoverbyggKant
Traktorveg midtlinje
Bygning

Paskrift reguleringsplan

Frisiktlinje

RpFareGrense
Flomfare

Konsentrert
smahusbebyggelse

Gangvei
Anlegg for lek

Felles lekeareal

02.12.2025 16:39:10 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Situasjonskart
Eiendom: Gnr: 74 Bnr: 115 |Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Elvevegen 7

3712 SKIEN Malestokk

1:1000

Annen info:

02.12.2025 16:38:11 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2



Tegnforklaring

Kulturminnevernplan
Hensynssone_C

Gatelys (belysningspunkt)
Kabelkanal

Teiggrense darlig ngyaktighet
Bygningsdelelinje
Mganelinje

Taksprang

Midtlinje bane

Traktorveg

Udefinerte bygg

Annen neering

Annet gjerde

Slipp

Trapp

Kystkontur

Havflate

Kommunalveg gatenavn.

Vann driftnedlagt

Vann driftnedlagt
Vann tunnel drift'nedlagt
-= Spillvannsledning drift'nedlagt

---------- Spillvann overlapsledning driftinedlagt

Spilvann pumpeladning driftnedlagt
Spillvann tunnel drift/nedlagt

7777777777 Avlap Felles drift/nedlagt
—————————— Avlap felles overlepsledning driftinedlagt

Avlep felles pumpeledning driftinedlagt
Avlap Felles Tunnel drifthedlagt
‘Overvann driftinedlagt

Overvann overlepsledning driftinedlagt
Overvann Pumpeledning driftinedlagt
‘Overvann Tunnel driftinedlagt

Drens driftinedlagt

| Tunnelier

Pumperetning

Kvikkleire - risiko

7ARisikoklasse 5
7Risikoklasse 4
“"]Risikoklasse 3
““]Risikoklasse 2
| Risikoklasse 1

R

o~

ROl /RQRe

Vegsperring

Mast

Ak

Teiggrense generert
Bygningslinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Annet vegareal avgrensning
Bygning tiltak - areal
Bolig

Flaggstang

Kai- og bryggekant
Flytebrygge

Veg

Hoydekurve 5m
Eiendomsteig

Privatveg gatenavn.

\K .

REY | REERE

Hekk

Skap

Teiggrense god ngyaktighet
Teiggrense fiktiv
Bygningsavgrensning tiltak
Takoverbyggkant

Veranda

Vegdekkekant
Takoverbygg

Garasje og uthus
Flytebrygge landgang
Loddrett mur

Kai og brygge

Kystkontur tekniske anlegg
Hoydekurve

Matrikkelnummer

02.12.2025 16:38:11 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Eiendomskart

Eiendom: Gnr: 74 Bnr: 115 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Elvevegen 7 .
3712 SKIEN Malestokk
Skien kommune ) 1:1000
Annen info:

i
|
\
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Skien kommune

Postadresse: Henrik Ibsens gate 2, 3724 Skien
Telefon: 35 58 1000
Telefaks: 35 58 10 14

E-post: servicesenteret @skien kommune.no

Dato: 03.12.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

1800 Tilknytning til offentlig vann og avigp

Gnr: 74 Bnr: 115

Fnr:

Snr:

Adresse: Elvevegen 7, 3712 SKIEN

Tilkobling til vann og avlgp

Er eiendommen tilkoblet offentlig vann? Ja ¥ Nei ]
Merknad:
Er eiendommen tilkoblet offentlig aviap? Ja[X Nei []

Merknad:;

ciendomsforesporsler.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON [ FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om at det kan vasre avvik i vire registre i forhold 6l den fakiiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og
bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles okonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med
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Nabolagsprofil

Elvevegen 7 - Nabolaget Borgestadholmen/Menstad - vurdert av 33 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Familier med barn
e Godt voksne

Offentlig transport
& Borgestad 6 min %
Linje M1, MIN, R 1, P5, P10, 185, 601 0.5km
®@ Porsgrunn stasjon 7 min &
Linje RETT, RX11, R55 3.6 km
X Sandefjord lufthavn Torp 42 min &
Skoler
Enggrav skole (1-10 kl.) 18 min %
16 elever, 3 klasser 1.4 km
Buer skole (1-7 kl.) 19 min %
258 elever, 14 klasser 1.5km
Menstad ungdomsskole (8-10 kl.) 17 min %
299 elever, 20 klasser 1.5km
Skogmo videregaende skole 8 min &
900 elever, 40 klasser 3.4 km
Porsgrunn videregdende skole 8 min &
1100 elever 4 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 66/100

Aldersfordeling

38.6 %
38.9%
38.9%

20.2%
19.2%

] 212%

12.7 %
13.6 %
14.5%

58%
73%
72%

22.8 %
211 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Borgestadholmen/Menstad 902 458
[l Porsgrunn/Skien 92 648 45081
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Borgestad barnehage (1-5 ar) 11 min %
63 barn 0.9 km
Enggrav skole og barnehage (5-5 ar) 18 min %
3 barn 1.4 km
Buerflata barnehage (1-5 ér) 19 min %
75 barn 1.5km
Dagligvare
Rema 1000 Menstad 12 min 4
Post i butikk 1T km
Spar Borgestad 14 min %
PostNord 1.1 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
&= 2. Samkjgring

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 90/100

gt

2}

Stgynivaet
< Lite stgyniva 85/100

? Gateparkering
@ Lett 84/100

Sport
@ Menstadhallen - flerbrukshall 14 min &
Aktivitetshall 1.1 km

@ Menstad skole - ballgkke, kunstgress 14 min %

Fotball 1.7 km
& SATS Express Porsgrunn 8 min &
& Sats Ekspress Porsgrunn 8 min &
Boligmasse

B 54% enebolig
Il 33% blokk
B 14% annet

Varer/Tjenester
Hovenga Senteret 6 min &
@ Vitusapotek Borgedsen 19 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% ibarnehagealder
B 36%6-12ar
B 13%13-154ar

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

o "3”
@ 1%
—H —
QO «Q
3, c
o o
@ ©

)

S

o

% 49%

B Borgestadholmen/Menstad

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 15% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%




9
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) e —*I:Tf{ ,-’\J\ ,
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\

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Elvevegen7 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling

3712 SKIEN Saksbehandler: Kristoffer Ingebretsen

Telefon: 40191919

Oppdragsnummer: E-post: Kristoffer.ingebretsen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



