akuv.

Breivikdalen 69, 5179 GODVIK

Bekymringsfri sjofrontleilighet
uten fellesgjeld - panoramautsikt
mot Byfjorden, parkering,
elbillader og heis!

b




Eiendomsmegler MNEF

Roger Glesnes

Mobil 916 61 534
E-post  roger.glesnes@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum

Strandgaten 53, 5004 Bergen

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Breivikdalen 69

Kr 9 490 000,-
Kr9118,-
Kr9499 118,-
Kr 5125,

Hanne Therese Olsen Kjellevold

Eivind Kjellevold

Andelsleilighet
Andel

2021

107/115 kvm
18827 kvm

3

4

Gnr. 137, bnr. 631
9

1503230028

Bekymringsfri
sjofrontleilighet uten
fellesgjeld -
panoramautsikt mot

Aktiv Eiendomsmegling v/Roger Glesnes har gleden av & presentere
Breivikdalen 69! En sjelden mulighet — 4-roms leilighet i sjgkanten
med panoramautsikt, UTEN fellesgjeld og oppgradert for 700 000 kr!

Boligen:

-Panoramautsikt, soloppgang og solnedgang

-Ingen fellesgjeld - felleskostnader kun kr 5 210,- /mnd

-Ingen dokumentavgift for kjgper

-Leiligheten er oppgradert for 700 000 kr fra prosjektstandard
-Praktisk planlgsning, lett & holde, 2 bad

-3 balkonger (39 m?), alle overbygget

-Innendgrs parkering i garasje med elbillader, gé terrskodd inn i heisen

Omradet:

-Gangavstand til Rema 1000, Kiwi, Plantasjen og Drotningsvik senter
-15 min til sentrum, 10 minutter til Vestkanten og Sartor

-Fine turomréader i Alvgskogen

-Gode bussforbindelser

Velkommen til visning - husk pdmelding hos megler!

Innhold

Velkommen ... ... 2
Om eiendommen . ... 24
Energiattest . ... ... ... ... 73
Nabolagsprofil. . ... ... ... ... . 79
Forbrukerinformasjon ............. ... ... ... ... . ... 123
Budskjema. ... ... ... ... ... 124
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Plantegning

4. etasje

Balkong

A

7

Soverom

Soverom

= L

Balkong

—
Kiokken [ '/ Bad Entré
— ()
[6g m

ALEX: QPP

Flantegningen er ikke mélbar, og avvik kan forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

VL]

Soverom

Balkong
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 107 kvm
BRA - e: 8 kvm

BRA totalt: 115 kvm
TBA: 39 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 8 kvm Ekstern bod (8,0 )4. etasje

BRA-i: 107 kvm Entré (3,6 m?), bad 1 (3,9 m?), gang
(13,2 m?), soverom 1 (14,3 m?), bad 2 (4,7 m?),
soverom 2 (10,6 m2), soverom 3 (9,0 m?), stue/
kjgkken: (38,4 m?).

TBA fordelt pa etasje

4. etasje

39 kvm Uteplasser med betongdekke pa hhv ca 2,8
m2, 21,6 m?2 og 14,8 m2.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Arealer er malt med laser pa stedet. Areal summert
sammen rom for rom vil veere noe mindre enn
oppgitt totalt areal. Dette skyldes differansen
bestdende av innvendige vegger, piper, sjakter etc.
Netto romareal inkluderer innebyggede
garderrobeskap, innkassinger/pipelgp etc. Arealene
er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske
bruk, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene. Opplyst tillegsreal som
eksterne boder i fellesarealer er malt pa stedet
dersom tilgjengelig, men ikke kontrollert med
hensyn til eierforhold, bruksrett etc.

Tomtetype
Eiet

Breivikdalen 69

Tomtestgrrelse
18827 kvm

Tomtebeskrivelse
Felleseiet tomt for borettslaget.
Tomten er pent opparbeidet.

Beliggenhet

Leiligheten befinner seg i meget vakre omgivelser i
Breiviken, med kort vei til Bergen, Ask@y og Sotra.
Her kan du blant annet nyte god utsikt og ga fine
turer langs vannet. Leilighetens plassering er noe
som i seg selv absolutt burde oppleves!

Naeromradet byr pa flotte turmuligheter, enten du
foretrekker fottur eller battur. Innerst i bukten finner
du en sjarmerende bathavn med en liten
badestrand.

Drotningsvik senter, hvor du blant annet finner Rema
1000 og apotek. KIWI Godvik og Rema 1000 Godvik
ligger en kort bil - eller spasertur unna. For et
bredere butikk- og servicetilbud ligger bade Sartor
og Vestkanten kun 7 minutter unna med bil. Begge
sentrene kan by pa blant annet dagligvarebutikker,
apotek, vinmonopol, restauranter og kaféer. Ved
Vestkanten Storsenter ligger ogsa vannkanten og
iskanten med gode bade- og aktivitetstilbud.

For den spreke og turglade er eiendommen
stralende plassert. Her kan en ga turer langs sjgen
for en frisk bris, ta turen til flotte turomrader rundt
Alvgen idrettspark og Storavatnet. Lyderhorn er ikke
langt unna om du gnsker en topptur med nydelig
utsikt. @rnafjellet pa Askgy eller Liatérnet pa Sotra
kan ogsa anbefales for flotte fjellturer. Skulle en
gnske & trene innendgrs har SKY Fitness
Drotningsvik, In Shape AS, Evo Fitness og SATS alt

en kunne tenke seg av treningsfasiliteter i naerheten.

Nar det kommer til kollektivtransport er neermeste
bussholdeplass Breivikdalen, med bussrutene 49,
424 og 441. For flere holdeplasser ligger
Breivikskiftet rv. 555 ca. 5 minutters gange unna og
kan by pa rutene 23, 23E, 49, 403, 441, 442, 445, 450
0g 460.

Til Bergen Sentrum er det ca. 15 minutter med bil.
Storavannet terminal er heller ikke langt unna.

Av skoler og barnehager er det flere gode
alternativer. Her kan nevnes blant annet:

Barnehager:

- Kladden barnehage (0-6 ar)

- Godvik barnehage (0-6 ar)

- Kanutten barnehage Drotningvik (0-6 ar)

Skoler:

- Alvgen skole (1-7 kl.)

- Kjgkkelvik skole (1-10 kl.)

- Olsvik skole (1-10 kl.)

- Olsvikasen videregaende skole
- Laksevag videregaende skole

Adkomst

Det vil bli satt opp AKTIV visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger,
tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Thomas Frgyen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Grunnmurer, baerende konstruksjoner og
etasjeskillere av betong. Yttervegger av
trekonstruksjoner med platet fasade og dels
trekledning. Flat takkonstruksjon antatt tekket med
takbelegg.

2023:
- Byttet toalett og baderomsmgbel pa begge bad.
- Byttet dgrer til bad og soverom.

2022:
- Oppgradert spotter til nyere modell i stue/kjgkken
og bad.

Sammendrag selgers egenerklzering

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/
vatrom?

Svar: Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/
dugnad

Beskrivelse: Rgrlegger har utfgrt
reklamasjonsarbeid pa dusj. Eierne har montert
sanitaerutstyr (ikke dusj) og baderomsmgbler inkl.
dusjdgrer.

Arbeid utfgrt av: B.o. Rgr

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/
kontroll pa vann/avlgp?
Svar: Nei

6. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i
terrasse/garasje/tak/fasade?

Beskrivelse: Vi har hgrt at det kom inn vann rundt
takvindu i fellesgangen i 6 etg. i 2021/2022. Dette
skal ha blitt utbedret av utbygger. Vi har forstatt at

Breivikdalen 69
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det har lekket vann gjennom etasjeskillet enkelte
steder i parkertingskjeller (gvre) og er lagt
presenning for & ta unna vannet. Vi vet ikke om det
fortsatt lekker/ om det er utbedret. Vi har ogsa hert
at noen i bygget har hatt problemer med fall/
plassering av sluk pa sin balkong.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse: Algrgy har byttet ut alle spotter i taket,
og montert ekstra spotter i stue. B.o. byttet
termostat til gulvvarme pa hovedsoverom ifm.
reklamasjon.

Arbeid utfgrt av: Algrgy Elektro, B.o. Elektro

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja.
Beskrivelse: Egen ladeboks pa leilighetens p-plass.

16. Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Nei.

24. Er det andre forhold av betydning ved
eiendommen som kan veere relevant for kjgper a
vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Markhus Bygg og glassmester sjekket
skyvedgrer pa balkonger pga. vibrasjonslyd ved
lukking/apning. Vi har fatt beskjed i Bygr at Nordan
har veert pa befaring og har bekreftet at det ikke er
noe galt med dgren. | Bygr er det meldt inn
reklamasjoner etter overtakelse, som utbygger har
utbedret. Blant annet byttet elektriker en termostat
pa soverommet som var noe galt med. Det er ogsa
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byttet noen enkeltbord i gulvet. | perioden etter
innflytting, opplevde vi at det var mye hgy musikk/
feststgy i helgene og meldte fra om det. Vi synes
generelt at vi hgrer lite fra de andre leilighetene.
Hvis det er hgy musikk/fest el. i leiligheten under
eller ved siden av, hgrer vi det.

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om
forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Vi har fatt opplyst at styret ser pa
muligheten for a sla sammen (fusjonere)
borettslagene pa Breivik Brygge. Ifglge styret vil
fusjon vaere en tid- og kostnadskrevende prosess,
men som styrene mener vil vaere en fornuftig og
formalstjenlig Iésning mtp. Borettslagenes
beliggenhet og utforming. Ifglge styret vil en
sammenslaing kunne fa positive gkonomiske
konsekvenser, ved at man oppnar stordriftsfordeler
pa enkelte avtaler. Vi har fatt opplyst at hvert
borettslag ma beslutte fusjon, fer det kan veere
aktuelt.

Innhold

Aktiv Eiendomsmegling v/Roger Glesnes har gleden
av a presentere en meget lekker 4-roms leilighet i
vannkanten med 3 uteplasser pa hhv. Ca. 21,6 m?,
14,8 m2 og 2,8 m2. Leiligheten ligger i byggets fjerde
etasje med tilkomst via heis direkte fra garasjen.
Alle flater er malt i lyse, behagelige farger, parkett i
hele boligen foruten om entré og bad som har fliser
pa gulv. Leiligheten er godt utnyttet og har en
romslig og dpen planlgsning. Kjgkken og 2 flotte
bad begge med dusj og opplegg for vaskemaskin
samt tgrketrommel. Leiligheten er utfgrt i utsokt,
gjennomfegrt stil, med moderne komfort og praktiske
Igsninger. Bgr oppleves!

Fra entréen har du tilgang til ett av leilighetens bad,
tre soverom og stue/kjgkken.

Leiligheten har dpen stue- og kjgkkenlgsning, som
skaper en fin flyt i rommet og man legger
umiddelbart merke til den gode planlgsningen og de
store vindusflatene som gir leiligheten den
fantastiske utsikten. Planlgsningen gir sofagruppen
med tv-benk og spisebordet sin naturlige plass.
Dette gir leiligheten en fin inndeling i soner. Fra stue
er det utgang til én av leilighetens 3 herlige
uteplasser.

Kjokkenet har heltré benkeplate med underlimt vask.

Kjokkenet er godt utstyrt med integrerte hvitevarer
fra kvalitetsleverandgr; induksjon platetopp,
steikeovn, mikrobglgeovn, kjgleskap og fryseskap i
full hgyde samt oppvaskmaskin. Det er ogsa
opplegg for en ekstra oppvaskmaskin. Oppgradert
innfelt ventilator. Det er ogsa rikelig med skap- og
benkeplass med innfelt spot-belysning under
overskap. Kjgkken er betydelig oppgradert fra
standard Igsning og blitt et sted hvor kokken virkelig
kan utfolde seg.

Leilighetens tre soverom er alle malt i lyse farger
med god plass for gnsket mgblering. To av
soverommene har utgang til uteplasser.
Hovedsoverommet har ogsa direkte inngang til eget
bad.

Baderommet er helfliset med fliser i tidlgs farge.
Badet er innredet med benkeskap med servant,
vegghengt toalett, dusjhjgrne med innfellbare
dusjdgrer i glass med skjult oppbevaring og
tropedus;j. Det er ogsa opplegg for vaskemaskin og
tgrketrommel, mgblert med praktisk

Elfa-vaskeromsnisje.

Baderommet med inngang fra entré er ogsa helfliset
og innredet med benkeskap med servant og skuffer
under, vegghengt hgyskap, vegghengt toalett og
innfellbare dusjdgrer i glass med skjult oppbevaring
og tropedusj. Det er ogséa opplegg for vaskemaskin
og tgrketrommel.

Pa leilighetenes uteplasser har du nydelig utsikt til
innseilingen, gode solforhold og mye plass til
skape trivelige utesoner.

Standard

Gulv: Fliser pa bad og entré. Ellers 1-stavs parkett pa
gvrige rom.

Vegg: Fliser pa bad. Ellers malte slette flater.

Tak: Slette malte flater

Balansert ventilasjon og godt inneklima.

Oppgraderinger:
Elektrisk gulvvarme i alle rom.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Alle bygningsdeler i
rapporten er gitt TG 1 og TG 0.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard.
Lagsore/tilbehgr som gardinstenger/oppheng,
frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem
folger i utgangspunktet ikke med i handelen.
Dekodere og modem kan veere borettslagets/
aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge
med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Breivikdalen 69
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Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Falgende inventar medfglger ikke:

- Taklampe over spisebord pa kjgkken

- String hyller pa soverommene (og stuen)
- String hyller og skap i gangen

- String skohylle i entre

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Leiligheten er betydelig oppgradert og fremstar som
vesentlig pakostet utover standardleveranse.
Elektrisk gulvvarme i alle rom, oppgraderte
stikkontakter og termostater. Nettverksuttak og
USB-ladepunkter i bade stue og soverom.

Tak og vegger er utlektet og kledd med gips for et
moderne uttrykk med skjult elektrisk anlegg og
innfelte stikkontakter/takpunkter. Led-spotbelysning
i stue/kjgkken, gang og bad.

Debel solskjerming i alle rom.
Parkering

Fast plass i felles garasjeanlegg med ladepunkt for
elbil.
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Det kan veere mulig a leie én ekstra parkeringsplass.

Ved leie av parkeringsplass palgper p.t kr. 1000,- pr.
mnd som betales i felleskostnadene.

Forsikringsselskap og Polisenummer
If Skadeforsikring, polisenummer SP0003633256

Radonmaling

Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjores oppmerksom pa at det som resultat av
fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a treffe
radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da
matte bekostes og utfgres av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Selger har malt alle vegger utenom kjgkken og bad,
malt alle lister, montert saniteerutstyr (ikke dusj) og
baderomsmgbler inkl. dusjdgrer, fienet ekstra
oppvaskemaskin og satt inn benkeskap pa kjgkken,
montert steikeovn og mikrobglgevn, samt kjgleskap
og fryseskap.

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming og gulvvarme i alle rom.

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 9 490 000

Omkostninger kjgper
9 490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

7 768 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

9 118 (Omkostninger totalt)

17 018 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

19 818 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

9 499 118 (Totalpris. inkl. omkostninger)

9 507 018 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

9 509 818 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 1303 015 for &r 2023

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 5212 061 for &r 2023

Informasjon om formuesverdi
Formuesverdi er innhentet fra Skatteetaten.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og eventuelt oppgradering av
kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert og dette er mulig & oppgradere.

Breivikdalen 69

29



30

TTilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Dekker utvendig byggforsikring, kommunale avgifter,
eiendomsskatt, fiber/TV og div.driftskostnader.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5125

Andel fellesgjeld ar
2025

Kommentar fellesgjeld

Andel fellesgjeld: kr.0,-.

Denne andelen har betalt ned sin andel av
borettslagets fellesgjeld. Ny eier trer inn i avtalen
som selger har inngatt med Breivik Brygge
Borettslag 1 om individuell innbetaling av fellesgjeld
(IN). Avtalen vedlegges kjgpekontrakten.

Borettslaget

Borettslagsnavn
Breivik Brygge Borettslag 1

Organisasjonsnummer
926916025

Andelsnummer
9
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Om borettslaget

Borettslagene i Breivik brygge vurderer
sammenslaing av borettslag 1, 2 og 3. | fglge styret
vil dette kunne gi innsparing og stordriftsfordeler.
Dette er pt. ikke vedtatt. Kostnader og fremdrift
tilknyttet en eventuell sammenslaing er ikke avklart.

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en
andelseier ikke betaler sine felleskostnader, kan et
eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma
betale hgyere felleskostnader. For a sikre seg mot
eventuelle tap har borettslaget tegnet avtale om
sikringsordning som dekker tap av felleskostnader.
En avtale om sikringsordning kan sies opp, veere
tidsbestemt og belgpsmessig avgrenset.

Forkjgpsrett

Dersom andel skifter eier, har andelseierne i
borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjopsrett.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Kjpper skal godkjennes av styret og har selv risikoen
for at godkjennelse blir gitt. Styregodkjennelse kan
ikke nektes uten saklig grunn.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende

vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold skal sgkes om, og godkjennes av styret fgr
annskaffelse.

Forretningsfgrer

Forretningsfgrer
Vestbo Bbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 137, bruksnummer 631 i Bergen
kommune.Andelsnr. 9 i Breivik Brygge Borettslag 1
med orgnr. 926916025

Offentligrettslig palegg
Megler er ikke kjent med at det foreligger
offentligrettslige palegg pa eiendommen.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/137/631:

04.06.1943 - Dokumentnr: 401970 - Bestemmelse
om gjerde

Overfgrt fra gnr. 137, bnr. 112

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

04.06.1943 - Dokumentnr: 401970 - Bestemmelse
om gjerde

Overfgrt fra gnr. 137, bnr. 112
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19
Gjelder denne registerenheten med flere

04.06.1943 - Dokumentnr: 401970 - Bestemmelse
om gjerde

Overfert fra gnr. 137, bnr. 112

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

04.06.1943 - Dokumentnr: 401970 - Bestemmelse
om gjerde

Overfert fra gnr. 137, bnr. 112

Overfort fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

17.01.1962 - Dokumentnr: 400199 - Erkleering/avtale
Bestemmelser om en oppfert brygge for
grunneierne

Med flere betemmelser

Overfert fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

17.01.1962 - Dokumentnr: 400199 - Erkleering/avtale
Bestemmelser om en oppfert brygge for
grunneierne

Med flere betemmelser

Overfert fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

17.01.1962 - Dokumentnr: 400199 - Erkleering/avtale
Bestemmelser om en oppfa@rt brygge for
grunneierne
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Med flere betemmelser
Overfort fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19
Gjelder denne registerenheten med flere

17.01.1962 - Dokumentnr: 400199 - Erkleering/avtale
Bestemmelser om en oppfgrt brygge for
grunneierne

Med flere betemmelser

Overfort fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

14.09.1963 - Dokumentnr: 404018 - Bestemmelse
om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

14.09.1963 - Dokumentnr: 404018 - Bestemmelse
om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

14.09.1963 - Dokumentnr: 404018 - Bestemmelse
om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

14.09.1963 - Dokumentnr: 404018 - Bestemmelse
om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19
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Gjelder denne registerenheten med flere

02.01.2001 - Dokumentnr: 38 - Bestemmelse iflg.
skjgte

Det skal ikke kunne lagres, omsettes, eller
reklameres

for oljeprodukter fra andre enn NORSKE SHELL AS
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

02.01.2001 - Dokumentnr: 38 - Bestemmelse iflg.
skjgte

Det skal ikke kunne lagres, omsettes, eller
reklameres

for oljeprodukter fra andre enn NORSKE SHELL AS
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

02.01.2001 - Dokumentnr: 38 - Bestemmelse iflg.
skjgte

Det skal ikke kunne lagres, omsettes, eller
reklameres

for oljeprodukter fra andre enn NORSKE SHELL AS
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

02.01.2001 - Dokumentnr: 38 - Bestemmelse iflg.
skjgte

Det skal ikke kunne lagres, omsettes, eller
reklameres

for oljeprodukter fra andre enn NORSKE SHELL AS
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

02.04.2019 - Dokumentnr: 389860 - Registerenheten
kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Weboppgjgr AS

Org.nr: 983 570 658

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

02.04.2019 - Dokumentnr: 389860 - Registerenheten
kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Weboppgjgr AS

Org.nr: 983 570 658

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

02.04.2019 - Dokumentnr: 389860 - Registerenheten
kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Weboppgjgr AS

Org.nr: 983 570 658

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

02.04.2019 - Dokumentnr: 389860 - Registerenheten
kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Weboppgjgr AS

Org.nr: 983 570 658

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

16.07.2021 - Dokumentnr: 882025 - Bestemmelse

om adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:139
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19
Gjelder denne registerenheten med flere

16.07.2021 - Dokumentnr: 882025 - Bestemmelse
om adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:139
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

16.07.2021 - Dokumentnr: 882025 - Bestemmelse
om adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:139
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

16.07.2021 - Dokumentnr: 882025 - Bestemmelse
om adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:139
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

22.11.2022 - Dokumentnr: 1325603 - Bestemmelse
om bebyggelse

Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:636

Tillatt & bygge naermere tomtegrensen enn 4 m
Gjelder denne registerenheten med flere

22.11.2022 - Dokumentnr: 1325603 - Bestemmelse
om bebyggelse

Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:636

Tillatt & bygge naermere tomtegrensen enn 4 m

Breivikdalen 69

33



34

Gjelder denne registerenheten med flere

22.11.2022 - Dokumentnr: 1325603 - Bestemmelse
om bebyggelse

Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:636

Tillatt & bygge naermere tomtegrensen enn 4 m
Gjelder denne registerenheten med flere

22.11.2022 - Dokumentnr: 1325603 - Bestemmelse
om bebyggelse

Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:636

Tillatt & bygge naermere tomtegrensen enn 4 m
Gjelder denne registerenheten med flere

22.11.2022 - Dokumentnr: 1325226 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

22.11.2022 - Dokumentnr: 1325226 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

22.11.2022 - Dokumentnr: 1325226 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

22.11.2022 - Dokumentnr: 1325226 - Registrering av
grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
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Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

22.11.2022 - Dokumentnr: 1325603 - Bestemmelse
om bebyggelse

Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:634
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:636
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:637

Tillatt & bygge naermere tomtegrensen enn 4 m
Gjelder denne registerenheten med flere

22.11.2022 - Dokumentnr: 1325603 - Bestemmelse
om bebyggelse

Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:634
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:636
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:637

Tillatt & bygge naermere tomtegrensen enn 4 m
Gjelder denne registerenheten med flere

22.11.2022 - Dokumentnr: 1325603 - Bestemmelse
om bebyggelse

Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:634
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:636
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:637

Tillatt & bygge naermere tomtegrensen enn 4 m
Gjelder denne registerenheten med flere

22.11.2022 - Dokumentnr: 1325603 - Bestemmelse
om bebyggelse

Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:634
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:636
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:637

Tillatt & bygge naermere tomtegrensen enn 4 m
Gjelder denne registerenheten med flere

4601/137/634:

04.06.1943 - Dokumentnr: 401970 - Bestemmelse
om gjerde

Overfgrt fra gnr. 137, bnr. 112

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

04.06.1943 - Dokumentnr: 401970 - Bestemmelse
om gjerde

Overfgrt fra gnr. 137, bnr. 112

Overfort fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

04.06.1943 - Dokumentnr: 401970 - Bestemmelse
om gjerde

Overfgrt fra gnr. 137, bnr. 112

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

04.06.1943 - Dokumentnr: 401970 - Bestemmelse
om gjerde

Overfgrt fra gnr. 137, bnr. 112

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

17.01.1962 - Dokumentnr: 400199 - Erklzering/avtale

Bestemmelser om en oppfegrt brygge for
grunneierne

Med flere betemmelser

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19
Gjelder denne registerenheten med flere

17.01.1962 - Dokumentnr: 400199 - Erkleering/avtale
Bestemmelser om en oppfert brygge for
grunneierne

Med flere betemmelser

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

17.01.1962 - Dokumentnr: 400199 - Erkleering/avtale
Bestemmelser om en oppfg@rt brygge for
grunneierne

Med flere betemmelser

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

17.01.1962 - Dokumentnr: 400199 - Erkleering/avtale
Bestemmelser om en oppfert brygge for
grunneierne

Med flere betemmelser

Overfert fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

14.09.1963 - Dokumentnr: 404018 - Bestemmelse
om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

14.09.1963 - Dokumentnr: 404018 - Bestemmelse
om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere
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14.09.1963 - Dokumentnr: 404018 - Bestemmelse
om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

14.09.1963 - Dokumentnr: 404018 - Bestemmelse
om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

02.01.2001 - Dokumentnr: 38 - Bestemmelse iflg.
skjgte

Det skal ikke kunne lagres, omsettes, eller
reklameres

for oljeprodukter fra andre enn NORSKE SHELL AS
Overfert fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

02.01.2001 - Dokumentnr: 38 - Bestemmelse iflg.
skjgte

Det skal ikke kunne lagres, omsettes, eller
reklameres

for oljeprodukter fra andre enn NORSKE SHELL AS
Overfert fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

02.01.2001 - Dokumentnr: 38 - Bestemmelse iflg.
skjgte

Det skal ikke kunne lagres, omsettes, eller
reklameres

for oljeprodukter fra andre enn NORSKE SHELL AS
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19
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Gjelder denne registerenheten med flere

02.01.2001 - Dokumentnr: 38 - Bestemmelse iflg.
skjgte

Det skal ikke kunne lagres, omsettes, eller
reklameres

for oljeprodukter fra andre enn NORSKE SHELL AS
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

02.04.2019 - Dokumentnr: 389860 - Registerenheten
kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Weboppgjer AS

Org.nr: 983 570 658

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

02.04.2019 - Dokumentnr: 389860 - Registerenheten
kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Weboppgjer AS

Org.nr: 983 570 658

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

02.04.2019 - Dokumentnr: 389860 - Registerenheten
kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Weboppgjer AS

Org.nr: 983 570 658

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

02.04.2019 - Dokumentnr: 389860 - Registerenheten
kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Weboppgjgr AS

Org.nr: 983 570 658

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

16.07.2021 - Dokumentnr: 882025 - Bestemmelse
om adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:139
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

16.07.2021 - Dokumentnr: 882025 - Bestemmelse
om adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:139
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

16.07.2021 - Dokumentnr: 882025 - Bestemmelse
om adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:139
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

16.07.2021 - Dokumentnr: 882025 - Bestemmelse
om adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:139
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

22.11.2022 - Dokumentnr: 1325603 - Bestemmelse
om bebyggelse

Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:636

Tillatt & bygge naermere tomtegrensen enn 4 m
Gjelder denne registerenheten med flere

22.11.2022 - Dokumentnr: 1325603 - Bestemmelse
om bebyggelse

Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:636

Tillatt & bygge naermere tomtegrensen enn 4 m
Gjelder denne registerenheten med flere

22.11.2022 - Dokumentnr: 1325603 - Bestemmelse
om bebyggelse

Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:636

Tillatt & bygge naermere tomtegrensen enn 4 m
Gjelder denne registerenheten med flere

22.11.2022 - Dokumentnr: 1325603 - Bestemmelse
om bebyggelse

Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:636

Tillatt & bygge naermere tomtegrensen enn 4 m
Gjelder denne registerenheten med flere

22.11.2022 - Dokumentnr: 1325226 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

22.11.2022 - Dokumentnr: 1325226 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19
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22.11.2022 - Dokumentnr: 1325226 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

22.11.2022 - Dokumentnr: 1325226 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

22.11.2022 - Dokumentnr: 1325603 - Bestemmelse
om bebyggelse

Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:634
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:636
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:637

Tillatt & bygge naermere tomtegrensen enn 4 m
Gjelder denne registerenheten med flere

22.11.2022 - Dokumentnr: 1325603 - Bestemmelse
om bebyggelse

Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:634
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:636
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:637

Tillatt & bygge naermere tomtegrensen enn 4 m
Gjelder denne registerenheten med flere

22.11.2022 - Dokumentnr: 1325603 - Bestemmelse
om bebyggelse

Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:634
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:636
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:637

Tillatt & bygge naermere tomtegrensen enn 4 m
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Gjelder denne registerenheten med flere

22.11.2022 - Dokumentnr: 1325603 - Bestemmelse
om bebyggelse

Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:634
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:636
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:637

Tillatt & bygge naermere tomtegrensen enn 4 m
Gjelder denne registerenheten med flere

4601/137/636:

04.06.1943 - Dokumentnr: 401970 - Bestemmelse
om gjerde

Overfgrt fra gnr. 137, bnr. 112

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

04.06.1943 - Dokumentnr: 401970 - Bestemmelse
om gjerde

Overfgrt fra gnr. 137, bnr. 112

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

04.06.1943 - Dokumentnr: 401970 - Bestemmelse
om gjerde

Overfgrt fra gnr. 137, bnr. 112

Overfort fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

04.06.1943 - Dokumentnr: 401970 - Bestemmelse
om gjerde

Overfgrt fra gnr. 137, bnr. 112

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

17.01.1962 - Dokumentnr: 400199 - Erklzering/avtale
Bestemmelser om en oppfert brygge for
grunneierne

Med flere betemmelser

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

17.01.1962 - Dokumentnr: 400199 - Erklzering/avtale
Bestemmelser om en oppfgrt brygge for
grunneierne

Med flere betemmelser

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

17.01.1962 - Dokumentnr: 400199 - Erklzering/avtale
Bestemmelser om en oppfert brygge for
grunneierne

Med flere betemmelser

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

17.01.1962 - Dokumentnr: 400199 - Erklzering/avtale
Bestemmelser om en oppfegrt brygge for
grunneierne

Med flere betemmelser

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

14.09.1963 - Dokumentnr: 404018 - Bestemmelse
om bebyggelse
Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19
Gjelder denne registerenheten med flere

14.09.1963 - Dokumentnr: 404018 - Bestemmelse
om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

14.09.1963 - Dokumentnr: 404018 - Bestemmelse
om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

14.09.1963 - Dokumentnr: 404018 - Bestemmelse
om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

02.01.2001 - Dokumentnr: 38 - Bestemmelse iflg.
skjote

Det skal ikke kunne lagres, omsettes, eller
reklameres

for oljeprodukter fra andre enn NORSKE SHELL AS
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

02.01.2001 - Dokumentnr: 38 - Bestemmelse iflg.
skjote

Det skal ikke kunne lagres, omsettes, eller
reklameres
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for oljeprodukter fra andre enn NORSKE SHELL AS
Overfert fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19
Gjelder denne registerenheten med flere

02.01.2001 - Dokumentnr: 38 - Bestemmelse iflg.
skjgte

Det skal ikke kunne lagres, omsettes, eller
reklameres

for oljeprodukter fra andre enn NORSKE SHELL AS
Overfert fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

02.01.2001 - Dokumentnr: 38 - Bestemmelse iflg.
skjgte

Det skal ikke kunne lagres, omsettes, eller
reklameres

for oljeprodukter fra andre enn NORSKE SHELL AS
Overfert fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

02.04.2019 - Dokumentnr: 389860 - Registerenheten
kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Weboppgjgr AS

Org.nr: 983 570 658

Overfert fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

02.04.2019 - Dokumentnr: 389860 - Registerenheten
kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Weboppgjgr AS

Org.nr: 983 570 658

Overfert fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19
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Gjelder denne registerenheten med flere

02.04.2019 - Dokumentnr: 389860 - Registerenheten
kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Weboppgjer AS

Org.nr: 983 570 658

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

02.04.2019 - Dokumentnr: 389860 - Registerenheten
kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Weboppgjer AS

Org.nr: 983 570 658

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

16.07.2021 - Dokumentnr: 882025 - Bestemmelse
om adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:139
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

16.07.2021 - Dokumentnr: 882025 - Bestemmelse
om adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:139
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

16.07.2021 - Dokumentnr: 882025 - Bestemmelse
om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:139

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19
Gjelder denne registerenheten med flere

16.07.2021 - Dokumentnr: 882025 - Bestemmelse
om adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:139
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

22.11.2022 - Dokumentnr: 1325603 - Bestemmelse
om bebyggelse

Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:636

Tillatt & bygge naermere tomtegrensen enn 4 m
Gjelder denne registerenheten med flere

22.11.2022 - Dokumentnr: 1325603 - Bestemmelse
om bebyggelse

Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:636

Tillatt & bygge nsermere tomtegrensen enn 4 m
Gjelder denne registerenheten med flere

22.11.2022 - Dokumentnr: 1325603 - Bestemmelse
om bebyggelse

Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:636

Tillatt & bygge naermere tomtegrensen enn 4 m
Gjelder denne registerenheten med flere

22.11.2022 - Dokumentnr: 1325603 - Bestemmelse
om bebyggelse

Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:636

Tillatt & bygge naermere tomtegrensen enn 4 m
Gjelder denne registerenheten med flere

22.11.2022 - Dokumentnr: 1325226 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

22.11.2022 - Dokumentnr: 1325226 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

22.11.2022 - Dokumentnr: 1325226 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

22.11.2022 - Dokumentnr: 1325226 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

22.11.2022 - Dokumentnr: 1325603 - Bestemmelse
om bebyggelse

Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:634
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:636
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:637

Tillatt & bygge naermere tomtegrensen enn 4 m
Gjelder denne registerenheten med flere

22.11.2022 - Dokumentnr: 1325603 - Bestemmelse
om bebyggelse

Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:634
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:636
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Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:637
Tillatt & bygge naermere tomtegrensen enn 4 m
Gjelder denne registerenheten med flere

22.11.2022 - Dokumentnr: 1325603 - Bestemmelse
om bebyggelse

Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:634
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:636
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:637

Tillatt & bygge naermere tomtegrensen enn 4 m
Gjelder denne registerenheten med flere

22.11.2022 - Dokumentnr: 1325603 - Bestemmelse
om bebyggelse

Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:634
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:636
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:637

Tillatt & bygge naermere tomtegrensen enn 4 m
Gjelder denne registerenheten med flere

4601/137/637:

04.06.1943 - Dokumentnr: 401970 - Bestemmelse
om gjerde

Overfgrt fra gnr. 137, bnr. 112

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

04.06.1943 - Dokumentnr: 401970 - Bestemmelse
om gjerde

Overfort fra gnr. 137, bnr. 112

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere
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04.06.1943 - Dokumentnr: 401970 - Bestemmelse
om gjerde

Overfgrt fra gnr. 137, bnr. 112

Overfort fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

04.06.1943 - Dokumentnr: 401970 - Bestemmelse
om gjerde

Overfgrt fra gnr. 137, bnr. 112

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

17.01.1962 - Dokumentnr: 400199 - Erklzering/avtale
Bestemmelser om en oppfgrt brygge for
grunneierne

Med flere betemmelser

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

17.01.1962 - Dokumentnr: 400199 - Erklzering/avtale
Bestemmelser om en oppfert brygge for
grunneierne

Med flere betemmelser

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

17.01.1962 - Dokumentnr: 400199 - Erklzering/avtale
Bestemmelser om en oppfert brygge for
grunneierne

Med flere betemmelser

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

17.01.1962 - Dokumentnr: 400199 - Erklzering/avtale
Bestemmelser om en oppfert brygge for
grunneierne

Med flere betemmelser

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

14.09.1963 - Dokumentnr: 404018 - Bestemmelse
om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

14.09.1963 - Dokumentnr: 404018 - Bestemmelse
om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

14.09.1963 - Dokumentnr: 404018 - Bestemmelse
om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

14.09.1963 - Dokumentnr: 404018 - Bestemmelse
om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

02.01.2001 - Dokumentnr: 38 - Bestemmelse iflg.
skjgte

Det skal ikke kunne lagres, omsettes, eller
reklameres

for oljeprodukter fra andre enn NORSKE SHELL AS
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

02.01.2001 - Dokumentnr: 38 - Bestemmelse iflg.
skjote

Det skal ikke kunne lagres, omsettes, eller
reklameres

for oljeprodukter fra andre enn NORSKE SHELL AS
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

02.01.2001 - Dokumentnr: 38 - Bestemmelse iflg.
skjote

Det skal ikke kunne lagres, omsettes, eller
reklameres

for oljeprodukter fra andre enn NORSKE SHELL AS
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

02.01.2001 - Dokumentnr: 38 - Bestemmelse iflg.
skjote

Det skal ikke kunne lagres, omsettes, eller
reklameres

for oljeprodukter fra andre enn NORSKE SHELL AS
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

02.04.2019 - Dokumentnr: 389860 - Registerenheten
kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Weboppgjgr AS
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Org.nr: 983 570 658
Overfert fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19
Gjelder denne registerenheten med flere

02.04.2019 - Dokumentnr: 389860 - Registerenheten
kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Weboppgjgr AS

Org.nr: 983 570 658

Overfert fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

02.04.2019 - Dokumentnr: 389860 - Registerenheten
kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Weboppgjgr AS

Org.nr: 983 570 658

Overfert fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

02.04.2019 - Dokumentnr: 389860 - Registerenheten
kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Weboppgjgr AS

Org.nr: 983 570 658

Overfert fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

16.07.2021 - Dokumentnr: 882025 - Bestemmelse
om adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:139
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere
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16.07.2021 - Dokumentnr: 882025 - Bestemmelse
om adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:139
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

16.07.2021 - Dokumentnr: 882025 - Bestemmelse
om adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:139
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

16.07.2021 - Dokumentnr: 882025 - Bestemmelse
om adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:139
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

22.11.2022 - Dokumentnr: 1325603 - Bestemmelse
om bebyggelse

Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:636

Tillatt & bygge naermere tomtegrensen enn 4 m
Gjelder denne registerenheten med flere

22.11.2022 - Dokumentnr: 1325603 - Bestemmelse
om bebyggelse

Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:636

Tillatt & bygge naermere tomtegrensen enn 4 m
Gjelder denne registerenheten med flere

22.11.2022 - Dokumentnr: 1325603 - Bestemmelse
om bebyggelse

Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:636
Tillatt & bygge naermere tomtegrensen enn 4 m
Gjelder denne registerenheten med flere

22.11.2022 - Dokumentnr: 1325603 - Bestemmelse
om bebyggelse

Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:636

Tillatt & bygge naermere tomtegrensen enn 4 m
Gjelder denne registerenheten med flere

22.11.2022 - Dokumentnr: 1325226 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

22.11.2022 - Dokumentnr: 1325226 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

22.11.2022 - Dokumentnr: 1325226 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

22.11.2022 - Dokumentnr: 1325226 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4601 Gnr:137 Bnr:19

22.11.2022 - Dokumentnr: 1325603 - Bestemmelse
om bebyggelse

Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:634
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:636
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:637
Tillatt & bygge naermere tomtegrensen enn 4 m
Gjelder denne registerenheten med flere

22.11.2022 - Dokumentnr: 1325603 - Bestemmelse
om bebyggelse

Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:634
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:636
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:637

Tillatt & bygge naermere tomtegrensen enn 4 m
Gjelder denne registerenheten med flere

22.11.2022 - Dokumentnr: 1325603 - Bestemmelse
om bebyggelse

Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:634
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:636
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:637

Tillatt & bygge naermere tomtegrensen enn 4 m
Gjelder denne registerenheten med flere

22.11.2022 - Dokumentnr: 1325603 - Bestemmelse
om bebyggelse

Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:634
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:636
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:137 Bnr:637

Tillatt & bygge naermere tomtegrensen enn 4 m
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for nybygg bolig A, datert
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02.05.2023.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
02.05.2023.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Reguleringsplaner pa grunnen:

Plannavn: Laksevag. Gnr 137 Bnr 5, 19, 28, Breivik
Brygge.

PlanID: 18460000

Reguleringsformal: Blokkbebyggelse 98,7%, felles
lekeareal 1,3%

Eiendommen er regulert til bolig.

Kommuneplan:

Plannavn: Kommuneplanens Arealdel 2018.
PlanID: 65270000

Arealformal: @vrig byggesone 100%

Hensynssoner Angitt hensyn - landskap i
kommuneplanen:
Funksjonell strandsone 96,3%

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen:
Flystgy gul sone iht.T1442: 2028 og 2060 prognose
100%

Kommunedelplaner under arbeid:
Plannavn: Kommuneplanens Arealdel KPA 2027.
PlanID: 71740000

Andre opplysninger:

Hele eller deler av eiendommen antas a veere bergrt
av stgy fra flytrafikk over grenseverdier gitt av
statlige myndigheter og i kommuneplanens
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bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede
stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for
behandlingen av plan- og byggesaker som omfatter
den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre
utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og
eventuelt krav om avbgtende tiltak.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.

En andelseier som selv bor i boligen, kan overlate
bruken av deler av boligen til andre. | tillegg kan
andelseieren overlate bruken av hele boligen til
andre i opptil 30 degn i Igpet av aret, jf.
Borettslagsloven § 5-4. Andelseieren kan ikke uten
samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre ut over det som fglger av §§5-4 til 5-6.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa mot andelseieren.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsffritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjoper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader

som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen

overtagelse.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
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hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Breivikdalen 69

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfort
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet og betaler Dobbeltboligforsikring
fra Soderberg & Partners. Det er kjgper av denne
boligen som blir dekket av forsikringen. Den dekker
faste bokostnader med inntil 15 000 kroner per
maned i inntil 9 maneder, dersom kjgper ikke far
solgt sin gamle bolig fgr overtakelse av ny bolig. Se
forsikringsvilkar for mer informasjon.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en

rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Meglerforetaket mottar kr 2 300/2
700/2 600 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
0,8 % av kjppesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 14
990,- og oppgjershonorar kr 6 500,-.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 49 900,-.
Meglerforetaket har krav pa & fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 44 245,-.
Utleggene omfatter annonsering, innhenting av
kommunal informasjon, informasjon fra
forretningsfarer, eierskiftegebyr og tinglysing av
pantesperre. Dersom handel ikke kommer i stand
har megler krav pa a fa dekket vederlag og utlegg.
Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Roger Glesnes
Eiendomsmegler MNEF
roger.glesnes@aktiv.no
TIf: 916 61 534

Ansvarlig megler bistas av
Roger Glesnes
Eiendomsmegler MNEF
roger.glesnes@aktiv.no

TIf: 916 61 534

Oppdragstaker

Aktiv Bergen Sentrum AS, organisasjonsnummer
993 404 020

Strandgaten 53, 5004 Bergen

Salgsoppgavedato
13.02.2026
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Breivikdalen 69
5179 GODVIK

Tilstandsrapport

Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 2021
BRA: 115 m?

BRA-i: 107 m?

Samlet vurdering

TG-0

2

& Supertakst

GNR: 137 BNR: 631 ANR: 9

TG-1

TG-2

Thomas Frgyen
Frgyen Takst AS

TG-3

thomas@froyentakst.no
40099909

TG-IU

Breivikdalen 69
5179 Godvik

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.

Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa& grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Breivikdalen 69, 5179 Godvik 2 av 18
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/28600

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Breivikdalen 69, 5179 Godvik 3av 18

3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

& Supertakst

Breivikdalen 69, 5179 Godvik

4 av 18

53



54

Hjemmelshavere

4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
12.3.2025 13.3.2025

Navn: Eivind Kjellevold Tilstede ved inspeksjon: Ja

Navn: Hanne Therese Olsen Kjellevold Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Ikke fremvist ved befaring. M& ettersendes for kontroll fer rapport publiseres.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Thomas Freyen Telefon: 40099909 '
Firma: Froyen Takst AS Epost: thomas@froyentakst.no M = £ )
Adresse: Krakhellevegen 383, 6924 -,_ﬁ

Hardbakke FROYENTAKST ’F

Om bygningssakkyndig:

Utdannet temrer, byggmester og takstmann med over 25 &rs erfaring fra ulike roller i byggebransjen og videre fordypning i byggteknikk og prosjektering.

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Breivikdalen 69, 5179 Godvik

Kommunenr: 4601 Gérdsnr: 137 Bruksnr: 631 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 9 Leilighetsnr:

Byggear: 2021 - Kilde: Eiendomsverdi

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:

BYGGEMATE

Grunnmurer, baerende konstruksjoner og etasjeskillere av betong. Yttervegger av trekonstruksjoner med platet fasade og dels trekledning. Flat
takkonstruksjon antatt tekket med takbelegg.

OVERFLATER

Gulv: Fliser pa bad og entré. Ellers 1-stavs parkett p& gvrige rom.
Vegg: Fliser p& bad. Ellers malte slette flater.

Tak: Slette malte flater.

ENDRINGER ETTER BYGGEAR (Kilde: Eier)

2023:

- Byttet toalett og baderomsmabel pa begge bad.

- Byttet derer til bad og soverom.

2022: Oppgradert spotter til nyere modell i stue/kjekken og bad.

OPPVARMING
Elektrisk oppvarming og gulvvarme i alle rom.

VENTILASJON

i Supertakst Breivikdalen 69, 5179 Godvik 5av 18

Balansert ventilasjon.

PARKERING
Fast plass i felles garasjeanlegg med ladepunkt for elbil.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset N Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méaleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt mélt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article25688-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pd den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den néveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

4. etasje 107 107 0 0 39
U. etasje 8 (o] 8 (o] (o]
Totalt m?2 115 107 8 o 39

i Supertakst Breivikdalen 69, 5179 Godvik 6 av 18
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Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

6. Hovedrapport

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

- Entré: 36 m?

-Bad1:39 m? .
- Gang: 13,2 m? 6.1 Balkong, terrasse, platting

2

- Soverom 1: 14,3 m
-Bad 2: 4,7 m?

- Soverom 2: 10,6 m?

Type Balkong

4. etasj 107 107
S ° ° ° - Soverom 3: 9,0 m*
- Stue/kjokken: 38,4 m? Balkonger med betongdekke pd hhv ca 2,8 m? 21,6 m? og 14,8 m>.
Takhgyde stue/kjgkken: 2,51m
9,3 m? gér bort som areal av innvendige vegger/innkassinger/pipelzp Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
etc.
U. etasje 8 0 8 ;nl;lkstern bod: 8,0 Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Totalt m? 115 107 8

Er det tegn pé sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei

Kommentar til arealberegning Er det krav til rekkverk? Ja

Arealer er malt med laser pa stedet. Areal summert sammen rom for rom vil veere noe mindre enn o itt totalt areal. Dette skyldes differansen bestdende o o . . . - . .
P PPg Y Er det avvik pa rekkverkshayde og apninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

i di , piper, sjakter etc. Nett linklud inneb d d beskap, innkassi ipel tc. Areal b t o ] A
av innvendige vegger, piper, sjakter etc. Netto romareal inkluderer innebyggede garderrobeskap, innkassinger/pipelap etc. Arealene er beregnet og rom er forskrift p& befaringstidspunktet?

definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

Opplyst tillegsreal som eksterne boder i fellesarealer er mélt pa stedet dersom tilgjengelig, men ikke kontrollert med hensyn til eierforhold, bruksrett etc. Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

6.2 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer/ytterderer med 3-lags isolerglass i trekarmer.
Slett entréder med Brann-/lydklasse EI30/Rw 43db.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Det gjeres oppmerksom pa at punkterte vindusglass tidvis kan veere sveert vanskelig 8 avdekke.
- Det ble ikke avdekket punkterte glass pa befaringsdagen.

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

& Supertakst Breivikdalen 69, 5179 Godvik 7 av 18 & Supertakst Breivikdalen 69, 5179 Godvik 8 av 18
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6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik eller skader ble registrert.

6.4 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning
Kjokkeninnredning med slette fronter. Heltré benkeplate med nedfelt vask.

Integrerte hvitevarer:

- Induksjon platetopp
- Steikeovn

- Oppvaskmaskin

- Kombiskap (kjal/frys)

Kjekken fremstar i normalt god stand. Ikke avdekket nevneverdige avvik.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

6.5 Lovlighet
Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
& Supertakst Breivikdalen 69, 5179 Godvik 9av18
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6.7 Vannledninger

& Supertakst

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

Type avlgpsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlepsrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avliepsrer

Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig
med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med
bakgrunn i dette & veere ivaretatt

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med avlep.

Avlgpsrer fra leiligheten og ut til offentlig kloakk eller septik ligger under bakken og er ikke vurdert.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.
Resterende avlgpsanlegg er sameiet / borettslaget sitt ansvar.

Type anlegg Rer i rer system
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlegp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Breivikdalen 69, 5179 Godvik 10 av 18
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Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? pel avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en

Er det dérlig funksjon p stoppekran? Nei bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa

Oppsummering av vannledninger denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert

elektrovirksomhet.

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomfaringer. Pa generelt grunnlag anbefales gjennomgang av el-anlegg fra aut. elektriker ved salg/eierskifte.

6.8 Elektrisk 6.9 Ventilasjon

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 &r Nei Type ventilering Balansert ventilasjon
Type sikringer Automatsikringer Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig bygge&r? Ja Nér var siste service pé anlegget?

Oppgradert spotter til nyere modell samt montert noen ekstra spotter. 2024

Byttet lysbrytere til dimmer pa 3 soverom.
Arbeid utfert av Algrey Elektro.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Se ogsa Se «endringer etter byggear»

Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei

Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei

Oppsummering av ventilasjon
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei

Kontroll av mugg i filter er ikke mulig & verifisere ved enkel visuell kontroll. For & kontrollere dette ma
filter sendes til laboratorium. Dette blir ikke utfert i dette oppdraget. Kontrollen i denne rapporten

Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei begrenser seg derfor til & kontrollere om filter fremstar tette og med behov for utskifting.

elektrisk utstyr?

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei

Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei 610 Vétrom- Bad 1 (Ved entré)

Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei Overflate

Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei Beskrivelse av overflate
Fliser p& gulv- og veggflater
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Se «endringer etter byggear»
Er det pavist avvik i krav om hgydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
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& Supertakst

Er vindu eller der plassert i vtsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater
Fallforhold:
40mm hegydeforskijell fra topp gulv ved der til topp gulv ved sluk. Nedsenket dusjsone med lokalt

fall til sluk.

Overflater fremstar i normalt god stand.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Det gjeres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansijetter) ikke er kontrollerbare fordi
dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri

foretatt ved en tilstandskontroll for denne type rapport.

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll i sluk.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Inneholder:

- Vegghengt toalett

- Benkeskap med servant
- Dusjderer i glass

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Ja

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei
Breivikdalen 69, 5179 Godvik 13 av 18

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsgk/fuktmaling? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Hulltaking er ikke foretatt grunnet betongvegger mot dusjsone samt sjakter som pa tegninger viser
dobble vegger hvor man ikke vil kunne komme seg helt inn i selve baderomsveggen. Hulltaking
vurderes derfor som lite hensiktsmessig med hensyn til & kunne finne evt utettheter p& badet.
Badet er fra 2021 og er derfor etter NS 3600 definert som «nytt»/nyere bad samt det foreligger
god dokumentasjon fra utferende pa badene.

Ovennevnte vurderingspunkt er kontrollert. Det ble sgkt etter fukt pa tilgjengelige tilstetende

overflater ved befaring, uten at det ble indikert forheyede fuktmalinger. Det ble ikke registrert

visuelle tegn til fuktskader. Fuktsek inne pa flislagte vatrom bilir ikke foretatt da fuktsek ikke vil

kunne avdekke hvorvidt fukten ligger under membran eller mellom membran og fliser. Fuktsgk inne

pa flislagte vatrom vil derfor gi uklare indikasjoner. Rommet fremstar tert p& befaringsdagen.
Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Ja

FVD-dokumentasjon.

6.1 Vatrom: Bad 2 (Fra soverom)

Overflate
Beskrivelse av overflate

Fliser p& gulv- og veggflater

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Se «endringer etter byggear»

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Ay Supertakst Breivikdalen 69, 5179 Godvik 14 av 18

63



64

& Supertakst

Er vindu eller der plassert i vtsone (utsatt for vannsprut)?

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone?

Nei Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Nei Oppsummering av sanitaerutstyr

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
s o o o . Ventilasjon
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Oppsummering av overflater
Oppsummering av ventilasjon
Fallforhold: 22 & !
42mm hgydeforskjell fra topp gulv ved der til topp gulv ved sluk. Nedsenket dusjsone med lokalt
. Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.
fall til sluk.
Overflater fremstar i normalt god stand. one
Fuktmaling
. . . 2
Membran, tettesjikt og sluk Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
e el st Oppsummering av fukt TG-0
Er det pavist awik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei Ovennevnte vurderingspunkt er kontrollert. Det ble sgkt etter fukt pa tilgjengelige tilstetende
overflater ved befaring, uten at det ble indikert forheyede fuktmalinger. Det ble ikke registrert
visuelle tegn til fuktskader. Fuktsek inne pa flislagte vatrom blir ikke foretatt da fuktsek ikke vil
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei kunne avdekke hvorvidt fukten ligger under membran eller mellom membran og fliser. Fuktsek inne
pa flislagte vatrom vil derfor gi uklare indikasjoner. Rommet fremstar tert pa befaringsdagen.
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Dokumentasjon
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei .
Fremlagt dokumentasjon Ja

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

FDV-dokumentasjon.

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi

dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri

foretatt ved en tilstandskontroll for denne type rapport.

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll i sluk.

Saniteerutstyr
Beskrivelse
Inneholder:
- Vegghengt toalett
- Benkeskap med servant
- Dusjderer i glass

- Opplegg for vaskemaskin
- Fordelerskap til «rer i rer» vannforsyning

Er det skader pa utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne til klosett?

Breivikdalen 69, 5179 Godvik

6.12 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.13 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

614 lidsted/Skorstein innvendig i boligen

Nei
n Tilgjengelighet Ikke relevant
15 av 18 s SuperTaks’r Breivikdalen 69, 5179 Godvik 16 av 18

65



66

6.15 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

616 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.18 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.19 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke relevant

7. Dokumentasjon/plantegning, Areal

& Supertakst Breivikdalen 69, 5179 Godvik 17 av 18

Hovedbygg

4. etasje
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bergen Sentrum

Oppdragsnr.

1503230028

Selger 1 navn

Eivind Kjellevold

Selger 2 navn

Hanne Therese Olsen Kjellevold

Breivikdalen 69

Poststed

GODVIK 5179
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 3

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap | If Skadeforsikring
Polise/avtalenr. | SP0003633256

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: EK, HTOK

Document reference: 1503230028

2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Rarlegger har utfert reklamasjonsarbeid pa dusj. Eierne har montert sanitaerutstyr (ikke dusj) og baderomsmgbler
inkl. dusjderer.

| B.o. Rer

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja
[T Nei Ja
Beskrivelse

Vi har hert at det kom inn vann rundt takvindu i fellesgangen i 6 etg. i 2021/2022. Dette skal ha blitt utbedret av
utbygger. Vi har forstatt at det har lekket vann gjennom etasjeskillet enkelte steder i parkertingskjeller (avre) og er
lagt presenning for & ta unna vannet. Vi vet ikke om det fortsatt lekker/ om det er utbedret. Vi har ogsa hert at noen
i bygget har hatt problemer med fall/plassering av sluk pa sin balkong.

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

|Ja, kun av fagleert

Algrey har byttet ut alle spotter i taket, og montert ekstra spotter i stue. B.o. byttet termostat til gulvvarme pa

M Nei [ Ja
M Nei [ Ja
M Nei [ Ja
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
M Nei 1 Ja
Svar
Beskrivelse

Arbeid utfert av

hovedsoverom ifm. reklamasjon.

|Algr¢y Elektro, B.o. Elektro

11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

] Nei Ja

Beskrivelse

|Egen ladeboks pa leilighetens p-plass

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: EK, HTOK
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15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei O va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja
Markhus Bygg og glassmester sjekket skyvederer pa balkonger pga. vibrasjonslyd ved lukking/apning. Vi har fatt
beskjed i Bygr at Nordan har veert pa befaring og har bekreftet at det ikke er noe galt med deren. | Bygr er det meldt
Beskrivelse inn reklamasjoner etter overtakelse, som utbygger har utbedret. Blant annet byttet elektriker en termostat pa

soverommet som var noe galt med. Det er ogsa byttet noen enkeltbord i gulvet. | perioden etter innflytting, opplevde
vi at det var mye hgy musikk/feststay i helgene og meldte fra om det. Vi synes generelt at vi horer lite fra de andre
leilighetene. Hvis det er hgy musikk/fest el. i leiligheten under eller ved siden av, hgrer vi det.

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei []Ja
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
[ Nei Ja
Vi har fatt opplyst at styret ser pa muligheten for & sl& sammen (fusjonere) borettslagene pa Breivik Brygge. Ifalge
styret vil fusjon veere en tid- og kostnadskrevende prosess, men som styrene mener vil veere en fornuftig og
Beskrivelse formalstjenlig lesning mtp. Borettslagenes beliggenhet og utforming. Ifglge styret vil en sammenslaing kunne fa
positive gkonomiske konsekvenser, ved at man oppnar stordriftsfordeler pa enkelte avtaler. Vi har fatt opplyst at
hvert borettslag méa beslutte fusjon, for det kan vaere aktuelt.
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
Initialer selger: EK, HTOK 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forevrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Seksjonsnr. 0

Energikarakter

Festenr. 0

Bygn. nr. 300585825

Bolignr. H0403

Lite enengeefekty

Hoy andel Lav andel
Dato. 04 Sep 2022 Oppvarmingskarakter {andel el og fossilt)

Merkenr. 264eeb55-799b-4120-b0f1-82cf4c78016f

Innmeldt av kR Ak

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

Energimerket angir boligens energistandard. . . ) A
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

Document reference: 1503230028

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene,
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at se www.energimerking.no

10860 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 kg gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 kg bio (pellets/halm/flis) O liter ved
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Iannsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Bruk varmtvann fornuftig - Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg
- Luft kort og effektivt - Spar stroem pa kjgkkenet
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere. andre byggskader.
Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger
Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear: 2021

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 108

Ant. etg. med oppv. BRA: 6

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon: Balansert ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé& grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Breivikdalen 69 Gardsnr: 137
Postnr/Sted: 5179 GODVIK Bruksnr: 19

Bolignr: H0403 Seksjonsnr: 0

Dato: 04.09.2022 21:09:52 Festenr: 0
Energimerkenr: 264eeb55-799b-4120-b0f1-82cf4c78016f Bygningsnr: 300585825

Ansvarlig for energiattesten; ***x =
Energimerking er utfart ay: ****xxxs

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 3: Spar strem pa kjskkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjeal - og frys
skal avrimes ved behov for a hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Tiltak 9: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Nabolagsprofil

Breivikdalen 69 - Nabolaget Drotningsvik/@vre Godvik/Skarshaugen - vurdert av 221 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
&2 Breivikdalen 11 min %
Linje 49, 424, 441, 445 0.9 km
® Jernbanestasjonen i Bergen 15 min &
Linje F4, L4, R40 12.2 km
X Bergen Flesland 18 min &
Skoler
Alvgen skole (1-7 kl.) 5min &
353 elever, 20 klasser 1.9 km
Olsvik skole (1-10 kl.) 6 min &
608 elever, 44 klasser 3.8km
Sandgotna skole (8-10 kl.) 11 min &
395 elever, 46 klasser 5.4 km
Olsvikasen videregdende skole 10 min &
430 elever, 26 klasser 5km
Sotra vidaregaande skule 11 min &
720 elever 6.8 km
Ladepunkt for el-bil
= Recharge Kiwi Godvik 15 min %

«Det er mange hyggelige folk her, og

veldig koselig. :)»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100

Naboskapet
Godt vennskap 74/100

Kvalitet pa skolene
Bra 73/100

.
Aldersfordeling
2w
s9g
5° <~
RN ™
o O N
L o 2“;
ToY < g0 80
- = SﬂjN
o N~

12.8%
16.1 %
18.3 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Drotningsvik/@vre Godvik/... 3203 1251
Il Bergen 265933 136 695
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Kladden Kanvas-barnehage (0-5 &r) 13 min %
90 barn 1.7 km
Godvik barnehage (0-5 ar) 21 min #&
77 barn 1.7 km
Kanutten barnehage (0-5 ar) 23 min #&
87 barn 1.9 km
Dagligvare

Rema 1000 Godvik 15min %
Kiwi Godvik 15min %
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
.} 2 Buss

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 93/100

.

Stgynivaet
< Lite stgyniva 86/100

? Gateparkering
@ Letts2/100

Sport

@ Breivikstglen ballbane 9min %
Ballspill 0.8 km

@ Kiplehaugen 16 min %
Ballspill 1.3km

& Sprek & Blid Drotningsvik 17 min %

& SKY Fitness Drotningsvik 17 min %

Boligmasse

B 58% enebolig

B 26% rekkehus

B 2% blokk
14% annet

«Flott natur og skjeergdrden uten for
neerhet til sjgen og batplass. Landlige
omgivelser»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Drotningsvik Senter 17 min #
@ Drotningsvik apotek 17 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 33%6-12ar
B 19% 13-154ar

22% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 46%
I Drotningsvik/@vre Godvik/Skarshaugen
B Bergen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
lkke gift 56% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Dorgaskjeret

Breivika
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Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Breivik Brygge Borettslag 1 mandag 13.05.2024 kl. 18:30 -
Loddefjord Parkhus, Alvgveien 46.

1. Konstituering

1.1 Status fremmogte

Status fremmgte (antall stemmeberettigede inklusive fullmakter). Det er kun avgitte
stemmer som telles med i avstemmingen ved beslutningssaker/valg.

Vedtak:
Fra andelseierne mgtte: 11

Antall fremlagte fullmakter: 1

Hvilket utgjorde 12 stemmeberettigede til stede.

1.2 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Vedtak:
Innkalling og dagsorden ble godkjent.

1.3 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble Chriss M Vestnes (Vestbo) valgt.

1.4 Valg av referent

Vedtak:
Som referent ble Chriss M Vestnes (Vestbo) valgt.

1.5 Valg av protokollvitne
I tillegg til mgteleder skal protokollen undertegnes av en andelseier.
Vedtak:

Til & undertegne protokollen sammen med mgteleder ble Lars Skramstad valgt.

1.6 Valg av tellekorps

Vedtak:
Som tellekorps ble fglgende valgt: Torhild Molvik

2. Arsberetning 2023

Arsberetning for 2023 skal legges frem dersom styret gnsker det, eller dersom vedtektene
krever det. Arsberetningen tas til etterretning.

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Breivik Brygge Borettslag 1.

Side 1/4

Vedtak:
Arsberetningen ble tatt til etterretning.

3. Godkjenning av arsregnskap for dret
2023 /Revisjonsberetning

ﬂrsregnskapet og revisjonsberetningen er vedlagt innkallingen.

Vedtak:
Arsregnskapet ble godkjent og revisors beretning ble tatt til etterretning.

4. Fastsetting av godtgjgrelse til styret

Styrehonoraret fastsettes for foregdende periode, som et samlet belgp til fordeling blant
styrets medlemmer.

Styret foreslar et honorar pd 150 000 kr fordelt p& medlemmene for arbeid utfert i forgdende
periode.

Benkeforslag under generalforsamling ble lagt frem som alternativ pa 75 000 kr fordelt pd
medlemmene for arbeid utfert i forgdende periode.

6 stemmer for 150 000,-
6 stemmer for 75 000 ,-

Styrehonoraret ble avgjort ved loddtrekning til 75 000 kr fordelt p& medlemmene for arbeid
utfgrt i forgdende periode.

Vedtak:

Godtgjgrelse for foregdende styreperiode settes til kr. 75 000 kr til fordeling blant styrets
medlemmer.

5. Valg
5.1 Valg av styreleder
Dagens styreleder, Lasse Stien Andersen gnsker ikke fortsette sitt styreverv.
Styreleder velges ved szerskilt valg, normalt for to &r.
Vedtak:
Som styreleder for 2 &r ble P8l Stephen Evans valgt.
5.2 Valg av styremedlemmer
Dagens styremedlemmer er:
Kenneth Helmersen.
Judith Johansen.
Robert Aasmul.
Magnar Kvitshaug Taule. (Vestbo)
To Styremedlemmer ma velges.

Sa langt har bare Kenneth Helmersen sagt seg villig til & stille til gjenvalg

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Breivik Brygge Borettslag 1. Side 2/4
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Vedtak:

Som styremedlem ble faglgende valgt: 7.1 Endring av navn pa callinganlegget

Vi har en del nye andelseiere med feil navn pa calling-anlegget ved inngangsparti i 67 og

Kenneth Helmersen - 1 &r 69

Arnt-Gunnar Nyland - 2 &r Oppdatering vil koste rundt 1400kr pr panel.

5.3 Valg av varamedlemmer Vedtak:

Dagens varamedlemmer er: Generalforsamlingens flertall valgte alternativ 2:

Fredrik Fauskanger og Vi kan g fra & bruke navn til & bruke leilighets nummer, hvilke navn som hgrer til hvilke

leilighet vil std ved anlegget. Dette gjgr at vi kan endre navn selv etter gnske.
Knut Karlson.

Varamedlemmer velges &rlig.

Vedtak:
Som varamedlem for ett ar ble fglgende valgt:

Per S Marthinussen
Helge Pedersen

5.4 Styrets sammensetning etter valget

Vedtak:
Etter valget bestdr styret av:

Pal Stephen Evan styreleder valgt for 2 ari2024
Kenneth Helmersen styremedlem valgt for 1 &r i 2024
Arnt-Gunnar Nyland styremedlem valgt for 2 8r i 2024
Per S Marthinussen varamedlem valgt for 1 &r i 2024
Helge Pedersen varamedlem valgt for 1 &ri 2024

5.5 Valg av valgkomité

Vedtak:
Falgende ble valgt som medlemmer til valgkomiteen for 1 ar:

Karina Nyg&rd Kammerhuber

6. Valg av delegater til Vestbos generalforsamling

I henhold til Vestbo’s vedtekter 4-4 (2) gjelder fglgende : "Andelseierne i tilknyttede
borettslag velger pa generalforsamlingen i borettslaget en delegert med varamedlem for hver
pabegynte 100 andelseiere, dog minst en, regnet etter tallet pa slike andelseiere ved siste
3rsskifte.”

Vedtak:
Styreleder velges til delegat og styret utpeker vara.

7. Saker som er kommet styret i hende innen fristen eller
som styret gnsker behandlet

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Breivik Brygge Borettslag 1. Side 3/4 Protokoll fra generalforsamling 2024 - Breivik Brygge Borettslag 1. Side 4/4
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Protokoll for Breivik Brygge Borettslag 1

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Chriss Morten Vestnes (sign.)
Protokollvitne Lars Skramstad (sign.)

14.05.2024
15.05.2024

‘;j. vestbo

Innkalling til

Generalforsamling

Breivik Brygge Borettslag 1

87



88

Innkalling til ordinaer generalforsamling for Breivik
Brygge Borettslag 1

Andelseierne i Breivik Brygge Borettslag 1 innkalles herved til ordinaer generalforsamling
mandag 13.05.2024. kl. 18:30. Mgtet vil bli holdt i Loddefjord Parkhus, Alvgveien 46.

Dagsorden
1 Konstituering
1.1 Status fremmgte
1.2 Godkjenning av innkalling og dagsorden
1.3 Valg av mgteleder
1.4 Valg av referent
1.5 Valg av protokollvitne
1.6 Valg av tellekorps
2 Arsberetning 2023
3 Godkjenning av arsregnskap for aret 2023/Revisjonsberetning
4 Fastsetting av godtgjgrelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av styreleder
5.2 Valg av styremedlemmer
5.3 Valg av varamedlemmer
5.4 Styrets sammensetning etter valget
5.5 Valg av valgkomité
6 Valg av delegater til Vestbos generalforsamling
7 Saker som er kommet styret i hende innen fristen eller som styret gnsker behandlet

7.1 Endring av navn pa callinganlegget

Generalforsamlingen kan ikke treffe beslutning i andre saker enn dem som er bestemt
angitt i innkallingen. Hver andelseier har en stemme, og hver person kan bare ha en
fullmakt. Dersom flere eier en andel i fellesskap, har eierne til sammen kun en stemme.
30.04.2024

Styret

Side 1 av 20

Vedlegg: Arsberetning, arsregnskap, revisjonsberetning og fullmaktsskjema

Side 2 av 20
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2. Arsberetning 2023

Arsberetning for 2023 skal legges frem dersom styret gnsker det, eller dersom
vedtektene krever det. Arsberetningen tas til etterretning.

Forslag til vedtak: Arsberetningen ble tatt til etterretning.

3. Godkjenning av drsregnskap for aret
2023 /Revisjonsberetning

,&rsregnskapet og revisjonsberetningen er vedlagt innkallingen.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet ble godkjent og revisors beretning ble tatt til
etterretning.

4. Fastsetting av godtgjgrelse til styret

Styrehonoraret fastsettes for foregdende periode, som et samlet belgp til fordeling blant
styrets medlemmer.

Forslag til vedtak: Styret foreslar en honorar p& 150 000kr fordelt p& medlemmene
for arbeid utfgrt i forgdende periode.

5. Vaig

5.1 Valg av styreleder
Dagens styreleder, Lasse Stien Andersen gnsker ikke fortsette sitt styreverv.

Styreleder velges ved seerskilt valg, normalt for to ar.

Forslag til vedtak: Ny styreleder ma velges.

5.2 Valg av styremedlemmer
Dagens styremedlemmer er:

Kenneth Helmersen.

Judith Johansen.

Robert Aasmul.

Magnar Kvitshaug Taule. (Vestbo)

To Styremedlemmer ma velges.

S8 langt har bare Kenneth Helmersen sagt seg villig til & stille til gjenvalg

Forslag til vedtak: Styremedlemmer velges normalt for en periode pa to &r om
gangen.

Som styremedlem for 2 8r ble fglgende valgt:
Kenneth Helmersen
Kandidat 2:

5.3 Valg av varamedlemmer

Side 3 av 20

Dagens varamedlemmer er:
Fredrik Fauskanger og

Knut Karlson.
Varamedlemmer velges arlig.

Forslag til vedtak: To varamedlemmer m3 velges.

5.5 Valg av valgkomité

6. Valg av delegater til Vestbos generalforsamling

I henhold til Vestbo’s vedtekter 4-4 (2) gjelder fglgende : "Andelseierne i tilknyttede
borettslag velger pa generalforsamlingen i borettslaget en delegert med varamedlem for
hver pabegynte 100 andelseiere, dog minst en, regnet etter tallet pa slike andelseiere
ved siste arsskifte.”

7. Saker som er kommet styret i hende innen fristen eller
som styret gnsker behandlet

71 Endring av navn pa callinganlegget

Vi har en del nye andelseiere med feil navn p& calling-anlegget ved inngangsparti i 67
og 69.

Oppdatering vil koste rundt 1400kr pr panel.
Forslag til vedtak: Fglgende kan veere alternativ:
Alternativ 1:
Vi kan endre navn p8 anlegget etter behov og periodevis.
Alternativ 2:
Vi kan ga fra 8 bruke navn til 8 bruke leilighets nummer, hvilke

navn som hgrer til hvilke leilighet vil std ved anlegget. Dette
gjor at vi kan endre navn selv etter gnske.

Styrets innstilling: Grunnet at dette er en s liten utgift for borettslaget har ikke
styret annen innstilling enn at flertallet far bestemme hvordan
de vil ha det.
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/S\rsberetning 2023 for Breivik Brygge Borettslag 1

Styrets arbeid

Styret har avholdt 12 mgter i 2023.
Styrets viktigste arbeidsoppgaver i beretningsperioden har veert organisering av:

Innkjgp av bom og skilter sammen med BRL 2 og 3 for & redusere innkjgring pa
fellesomerdde og dermed redusere slitasje og gke tryggheten p fellesomrddene.

Gatt til innkjop av skilt som oppfordrer til & plukke opp etter dyrene sine slik at beboere
kan ferdes trygt pa fellesomrade.

Oppfglging av feil og mangler sammen med utbygger, noe som er en svaert omfattende
og tidkrevende prossess der ukentlige mgter med utbygger, purring pd gjennomfgring og
uenighet tar mye av tiden til styret.

Startet et samarbeid med BRL 2 og 3 for & fusjonere de tre borettslagene i Breivik
Brygge.

I &ret som kommer mener styret det vil veere riktig & konsentrere seg om:
Fullfgre arbeidet med fusjonering av borettslagene.

Fortsette samarbeidet med utbygger for & fa gjennomfert ngdvendige utbedringer av feil
og mangler pa fellesareal.

Forretningsfarsel, revisjon, forsikring

Borettslagets forretningsfgrer er Vestbo BBL.

Borettslagets revisor er Ernst & Young

Borettslagets forsikringsselskap har veert If Skadeforsikring.

Borettslaget har tegnet fglgende forsikringer: Fullverdiforsikring for bygningsmassen
Borettslagets egenandel ved skade er kr 10 000.

Ved skader forarsaket av beboer/andelseier, m& beboer/andelseier selv dekke egenandel.

Innbo og Igsgre ma forsikres av den enkelte beboer/andelseier.
Det er siste &r registrert 1 skadesak. Denne skyldes i hovedsak:

Juridisk stgtte for 8 f utbedret reklamasjoner p& uteomréde.

Styresammensetning/andre tillitsvalgte

Styret har siden ordinaer generalforsamling onsdag 07.06.2023 bestatt av:

Styreleder, Lasse Nikolaus Stien Andersen
Styremedlem, Magnar Kvikshaug Taule
Styremedlem, Robert Aasmul
Styremedlem, Kenneth Helmersen
Styremedlem, Judith Johansen
Varamedlem, Knut-Vidar Karlson
Varamedlem, Fredrik Fauskanger

Av styrets medlemmer er fglgende pa valg:

Styremedlem, Kenneth Helmersen

Side 5 av 20

Arsmeldingen er godkjent av styret 05.05.2024
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194 Breivik Brygge Borettslag 1

BALANSE 2023

194 Breivik Brygge Borettslag 1 RESULTATREGNSKAP 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
INNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 1527 528 1272 852 1527 422 1643 448
Innkrevde finanskostnader 4850 029 2779978 4785120 5969 235
Andre inntekter 7 268 752 252912 268 752 291 456
Innkrevde individuelle finanskostnader 9182 993 650 000 0 0
SUM INNTEKTER 15 829 302 4955742 6 581 294 7904 139
KOSTNADER:
Styrehonorar 200 000 0 35000 150 000
Arbeidsg.avg., personalkostn. 8 28 200 0 4935 7 050
Forretningsfnrsel 95 358 91 854 95 356 99 571
Kontingent BBL 13200 13200 13 200 13 200
Andre honorarer 87 633 0 0 5500
Revisjon 7 200 6700 7 200 7700
Forsikringspremier 83 040 111 686 103 000 90 000
Energikostnader 143 717 230 508 253 000 200 000
Kommunale avgifter 587 350 452 799 573 500 636 000
Andre driftskostnader 9 464 064 444 682 478 502 523750
Vedlikehold 10 162120 66 187 232481 202133
Miljntiltak 511 0 0 0
SUM KOSTNADER 1872393 1417616 1796174 1934 904
DRIFTSRESULTAT 13956 909 3538126 4785120 5969 235
FINANSINNT OG KOSTNADER
Finansinntekter 9279 2 056 0 0
Finanskostnader 4 850 029 2779936 4785120 5969 235
NETTO FINANSPOSTER -4.840 750 -2 777 880 -4785120 -5969 235
i RSRESULTAT 1,4 9116 158 760 245 0 0
Overfnringer og disponeringer 9116 158 760 245 0 0

194 Breivik Brygge Borettslag 1 Orgnr.: 926916025 Utskriftsdato 17.03.2024
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Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler:
Tomter 2,3 14 768 425 14 768 425
Eiendom 2,3 163 391 575 163 391 575
Sum anleggsmidler 178 160 000 178 160 000
OMLAPSMIDLER
Fordringer:
Vestbo Finans AS i mellomregning 69 066 16 583
Andre fordringer 153 756 301 839
Bankinnskudd og kontanter:
Sum omlinpsmidler 222 821 318 421
SUMEIENDELER 178 382 821 178 478 421

194 Breivik Brygge Borettslag 1 Orgnr.: 926916025 Utskriftsdato 17.03.2024
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194 Breivik Brygge Borettslag 1

BALANSE

Note 194 Breivik Brygge Borettslag 1 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
INNSKUTT EGENKAPITAL:
Andelskapital 4 220 000 220 000
Sum innskutt egenkapital 220000 220 000
OPPT) ENT EGENKAPITAL:
Annen egenkapital 4 22291 289 746
Egenkapital fra IN 4,6 10392 993 1210 000
Sum opptjent egenkapital 10 615 904 1499 746
Sum egenkapital 4 10 835 904 1719746
GJIELD
Langsiktig gjeld:
Pant-og gjeldsbrev B n 56 96 502 917 105 685 910
Borettsinnskudd 71 044 000 71 044 000
Sum langsiktig gjeld: 167 546 917 176 729 910
Kortsiktig gjeld:
Leverandnrgjeld 0 28 765
Sum kortsiktig gjeld 0 28 765
Sum gjeld: 167 546 917 176 758 675
SUMEGENKAPITAL OG GJ ELD 178 382 821 178 478 421
VESTBO BBL Autorisert regnskapsfirerselskap
Tone Lilletvedt
Regnskapssjef/Statsautorisert regnskapsfnrer
Sted: _ _, dato: L

Lasse Nikolaus Stien Andersen Robert Aasmul J udith ] ohansen
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Kenneth Helmersen Magnar Kvikshaug Taule

Styremedlem

Styremedlem

194 Breivik Brygge Borettslag 1 Orgnr.: 926916025 Utskriftsdato 17.03.2024

Note O - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sm3 foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt i varig eie eller bruk, er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som ominpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert p3 nedbetalingstid. OmInpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett3r. d vrige poster er klassifisert
som anleggsmiddel/langsiktig gjeld. OmInpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p3
etableringstids punktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig3 ende.
Langsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p3 etableringstidspunktet. I regnskapet er der valgt utvidet klassifisering i oppstillingsplanen for balansen.

Skatt
Selskapet er et boligselskap som ikke er et eget skattesubjekt. Det regnskapsfnres derfor ikke skattekostnad i regnskapet.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balansefnjres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 3r og har en kostpris som overstiger kr 15.000

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfijrt i balansen til p2 lydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjnres p3 grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Innkrevde felleskostnader fres som inntekt i regnskapet etter hvert som de opptjenes

Side 9 av 20
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Note 194 Breivik Brygge Borettslag 1

2023

Note 194 Breivik Brygge Borettslag 1

2023

Note 1 - Disponible midler

Regnskap 31.12.23

Regnskap 2022

A. Disponible midler pr. 01.01. 289 656 179 501
B. Endring disponible midler
i rsresultat (se resultatregnskap) 9116 158 760 245
Endring langsiktig gjeld (avdrag/opptak) -9182 993 -650 090
B. i rets endring i disponible midler -66 835 110 155
C. Disponible midler 222 821 289 656
Spesifikasjon av disponible midler:
Mellomregning VestboNestbo Finans 69 066 16 583
Kortsiktige fordringer 153 756 301 839
Omlnpsmidler 222821 318 421
Kortsiktig gjeld 0 -28 765
Omlnpsmidler - kortsiktig gjeld = Disp.midler 222821 289 656
Note 2 - Anleggsmidlerivarige driftsmidler

Tomtekostnad Byggekostnad eksl. tomt
Anskaffelseskost pr.01.01 : 14 768 425 163 391 575
i rets tilgang : 0 0
i rets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 14768 425 163 391 575
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfnrt verdi pr.31.12: 14768 425 163 391 575
Anskaffelses3r: 2021 2021

Antatt levetid i 3r:

Bygningene er ikke avskrevet (avskr.sats null). Selskapet har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfrjrt som oppveier verdiforringelse av

bygningene.

Note 3 - Balansefnrt verdi av de pantsatte eiendelene utgjnr

Regnskap 2023

1150 Tomt 14 768 425
1120 Bygningsmessige anlegg 163 391 575
Sum 178 160 000

[ Note 194 Breivik Brygge Borettslag 1 Orgnr.: 926916025 Utskriftsdato 17.03.2024
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Note 4 - Egenkapital

01.01.2023 i rets resultat 31.12.2023
Endring av egenkapital i 3r
Innskutt egenkapital 220 000 0 220 000
Annen egenkapital 289 746 -66 835 22291
Egenkapital fra IN 1210000 9182993 10392 993
Sum egenkapital 31.12. 1719 746 9116 158 10 835904

Note 194 Breivik Brygge Borettslag 1 Orgnr.: 926916025 Utskriftsdato 17.03.2024

Side 12 av 20

99



100

Note 194 Breivik Brygge Borettslag 1

2023

Note 194 Breivik Brygge Borettslag 1

2023

Note 5 - Langsiktig gjeld
Kreditor:

Form3|:

Handelsbanken ASA
Opprinnelig B n

L3 nenummer: 95217547955
L3 netype: Annuitet
Opptaks3r: 2021
Rentesats: 5.49 %
Betingelser: Flytende rente
Beregnet innfridd: 30.12.2061
Opprinnelig B nebelnp: 106 896 000
L3 nesaldo 01.01: 105 685910
Avdrag i perioden: 9182993
L3 nesaldo 31.12: 96 502 917
Saldo 53 rfremii tid: 96 502 917
Andelssaldo 01.01: 1210000
Innbetalt IN i perioden: 9182993
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0
Andelssaldo 31.12: 10 392 992
Sum pantegjeld for I> n: 106 895910

Langsiktig gjeld
Ant. andeler
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter

= A o NN S s s s s s s N s

Andel gjeld 31.12
5129 996
5063 996
5003 996
452399
3998 996
3689997
3383997
3083997
3069997
2943 998
2639998
2 603 998
2423998
2363 998
2303 998
2243998
2183998
2123998
2003998
1883998
1823998
1763999
1703 999
1679 999
1643 999
1583999
1569 999

Sum fellesgjeld
5129 996
5063 996
5003 996
4523 996
3998 996
3689997
3383997
3083997
3069 997
2943998
5279 996
2603998
2423998
2363998
2303998
2243998
2183998
2123998
2003998
1883998
1823998
3527998
3407 998
1679999
1643999
6 335996
1569 999

[ Note 194 Breivik Brygge Borettslag 1 Orgnr.: 926916025 Utskriftsdato 17.03.2024
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Langsiktig gjeld

Forventet m3 nedlig nkning av fellesutgifter ved fnrste avdrag

L3n 95217547955 har frrste avdrag 30.03.2032 med kr 317 468

Noten viser fellesgjeld fordelt p> de ulike leilighetstypene.

Ved avdragsfrihet viser noten forventet nkning ved fnrste avdrag, beregnet i hht. dagens renteniv3.

Borettslaget har inng3 tt avtale om IN(individuell innbetaling av fellesgjeld). IN er behandlet etter egenkapitalmetoden. Egenkapitalmetoden innebN rer at

_ N = N -

Ant. andeler

1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
2
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
2
2
1
1
4
1
1
2
1
2
1
1

1559999
1463999
1423998
1403 999
1319999
1163999

Andel gjeld 31.12
5129 996
5063 996
5003 996
4523 996
3998 996
3689997
3383997
3083997
3069997
2943 998
2639998
2603998
2423998
2363998
2303998
2243998
2183998
2123998
2003 998
1883998
1823998
1763 999
1703 999
1679 999
1643 999
1583999
1569 999
1559 999
1463 999
1423998
1403 999
1319999
1163999

1559999
2927 998
1423998
2807 998
1319999
1163999

Forv. nkning
5625
5553
5487
4961
4385
4046
371
3382
3366
3228
2895
2855
2658
2592
2527
2461
2395
2329
2198
2066
2000
1934
1869
1842
1803
1737
1722
171
1605
1562
1540
1447
1276

individuelle nedbetalinger fra andelseierne inntektsfijres i resultatregnskapet i det 2 ret nedbetalingen finner sted og inng3 r som en del av egenkapitalen i

balansen. Dette innebN rer at den enkelte andelseier £ r anledning til 3 foreta innbetaling p* sin beregnede andel av borettslagets fellesgjeld. Andelseier vil

ved IN £ intrederett i P ngivers krav mot borettslaget med tilhnrende pantesikkerhet. Andelseier gis sideordnet prioritet med det til enhver tid utest3 ende

belnp p* angjeldende BB n. Egenkapital for IN tilsvarer beregnet restansvar. Beregnet restansvar knyttet til IN er det samme som 3 rets og den akkumulerte IN.

Beregnet restansvar blir redusert i takt med ordinN re avdrag. Ved evt. fastrenteavtale, kan neste individuelle innbetaling frst skje etter utinp av

fastrenteavtalen.

Note 194 Breivik Brygge Borettslag 1 Orgnr.: 926916025 Utskriftsdato 17.03.2024

Side 14 av 20

101



102

Note 194 Breivik Brygge Borettslag 1

2023

Note 194 Breivik Brygge Borettslag 1

2023

Note 6 - Gjeld som er sikret med pant utgjnr

Regnskap 2023

Regnskap 2022

Note 10 - Vedlikehold

Regnskap 2023

Regnskap 2022

2065 E genkapital fra IN 10392 993 1210 000
2230 Andre pantelB n 96 502 917 105 685 910
2250 Borettsinnskudd 71 044 000 71 044 000
Sum 177 939 910 177 939 910

Note 7 - Andre inntekter

Regnskap 2023

Regnskap 2022

6602 Vedlikehold VVS 9 401 0
6604 Vedlikehold utvendige anlegg 15781 0
6607 Vedlikehold boder/garasjer 1651 0
6611 Heiser - vedlikehold/serv.avtaler 75 059 54 030
6640 Periodisk vedlikehold 7 486 0
6690 Vedlikehold og diverse 52 742 12157
Sum 162 120 66 187

3841 Felles TV-anlegg

268 752

252912

Sum

268 752

252912

Note 8 - Lnnn/pensjonkostnader/Styrehonorar

Regnskap 2023

Regnskap 2022

5310 Styrehonorar 200 000 0
5400 Arbeidsgiveravgift 28 200
Sum 228 200

Selskapet har ingen ansatte

Note 9 - Andre Driftskostnader

Regnskap 2023

Regnskap 2022

6361 Fellesvask 131435 138 822
6391 Snnm? king strning 10189 0
6392 Containerleie / tnmming 3990 0
6500 Verktny og redskaper 5273 0
6531 EDB drift vedlikehold PC 1782 0
6551 Nnkler, Bsero.l 16 311 0
6610 Leie vaktmester 7335 26 321
6617 Alarmer og brannvern 1721 2718
6750 Vakthold 10 897 17 830
6950 Kabel-TV /Digital-TV / Internett 262 028 252919
7520 S ikringsfond 10 157 3267
7710 Kostnader styrearbeid 2 946 0
7770 Betalingsgebyrer 0 2 806
Sum 464 064 444 682

Note 194 Breivik Brygge Borettslag 1 Orgnr.: 926916025 Utskriftsdato 17.03.2024
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Resultat og balanse med noter for Breivik Brygge Borettslag 1. Ernst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00

Building a better Thormghlens gate 53 D, 5006 Bergen www.ey.no
Dokumentet er signert elektronisk av: working world Postboks 6163, 5892 Bergen Medlemmer av Den norske Revisorforening
For Breivik Brygge Borettslag 1 UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Styreleder Lasse Nikolaus Stien Andersen (sign.) 07.04.2024
Styremedlem Kenneth Helmersen (sign.) 28.03.2024 Til generalforsamlingen i Breivik Brygge Borettslag 1
Styremedlem Robert Aasmul (sign.) 28.03.2024
Styremedlem Judith Johansen (sign.) 29.03.2024 Konklusjon
Styremedlem Magnar Kvikshaug Taule (sign.) 04.04.2024 ) ) . o .
Vi har revidert arsregnskapet for Breivik Brygge Borettslag 1 som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
For Vestbo BBL denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.
Tone Lilletvedt (sign.) 08.04.2024 Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av borettslagets

finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret og forretningsfarer) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er

ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som
ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil.

Penneo document key: SANUH-JFA87-404AD-CEX5Q-H3J3M-LWKEX

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller virksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

Side 17 20 A member firm of Ernst & Young Global Limited Side 18 20
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e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebzsere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Bergen, 16. april 2024
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Truls Nesslin
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning — Breivik Brygge Borettslag 1 2023

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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vest

Mer informasjon finner du pa
Min side, www.vestbo.no

Vedtekter

for
Breivik Brygge borettslag 1 org nr 926 916 025
tilknyttet Vestbo BBL

vedtatt pa stiftelsesmeotet den 19.2.2021, sist endret den ..........

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Breivik Brygge borettslag 1 er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som stér i ssmmenheng
med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger 1 Bergen kommune og har forretningskontor i Bergen kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Vestbo BBL som er forretningsferer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 5000,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere
andelseiere 1 borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent
av andelene 1 borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder
selskap som har til formél & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) I'tillegg har Vestbo bbl og arbeidsgivere som skal leie ut bolig til sine ansatte rett til 4 eie
inntil 20 % av andelene.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.
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(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, md melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at saknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en
ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjepsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne
i boligbyggelaget forkjepsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som
faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller noen annen som i de to siste arene
har hert til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjepsretten kan heller ikke gjores
gjeldende nar andelen overfores pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i forste ledd far anledning til & gjere
forkjepsretten gjeldende og pé deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjepsrett gjeldende

Fristen for a gjere forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre méneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjopsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere
1 borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.
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(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilherer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider, ved oppslag i borettslaget eller p4 annen egnet mate.
4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til

det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene mé ikke pa en urimelig eller unedvendig mate vere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak p& eiendommen som er
nedvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to rene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som folge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en méned

etter at seknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

Side 3 av 8

111



112

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen
til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som felles tekniske anlegg, vinduer, reor,
sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett og vasker, apparater og innvendige flater.
Vétrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som felles
tekniske anlegg, ror, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger
bade til og fra egen vannlés/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier
skal ogsé rense eventuelle sluk p& verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafort ved
innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sé langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilherer laget, skal laget
utbedre dersom skaden folger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles tekniske anlegg, felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.
Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nedvendig
utskifting av isolerglass, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller ledninger som er bygd inn i
barende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfore sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid
skal gjennomferes slik at det ikke er til unedig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.
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(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjor mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pé husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til 4 kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppforsel fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes ovrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 - 4 andre medlemmer

med inntil 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges
for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
serskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Vestbo BBL har rett til & oppnevne ett styremedlem med varamedlem.
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8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal serge for at styret holder mate sé ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammsette
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som inneberer en endring, méa
likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & gke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. 4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket forer med seg ekonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinar generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for metet og
om frist for innlevering av saker som enskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare pa
minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling kan om nedvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal vare pd minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til boligbyggelaget.

Side 6 av 8

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen. Saker som en andelseier ensker
behandlet pa ordinaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav
om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen moteleder. Motelederen skal serge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pé generalforsamlingen. Hver andelseier kan mete ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer enn en andelseier.
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som folger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pé forhénd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spersmaél der
medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller skonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstiende eller om ansvar for seg selv
eller naerstadende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget fir vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.
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10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er egnet til &
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Andre forhold

11-1 Tildeling av handikaptilpasset garasjeplass/parkeringsplass (HC-plass)

Styret i borettslaget har myndighet til & omfordele HC-plasser i laget som ikke benyttes av
handikappet beboer dersom dette er nodvendig for & mete annen andelseier eller dennes
husstands behov for slik HC-plass. Den som far omfordelt/mister sin HC-plass skal i stede
tildeles en normal garasje/parkeringsplass. Rett til HC-plass i laget forutsetter offentlig
godkjent HC-kort for husstandsmedlem. Dette vedlegges seknaden til styret.

11-2 Tildeling av garasjeplass/parkeringsplass for ladning av EL-bil (EL-plass)

Styret i borettslaget har myndighet til & omfordele EL-plasser i laget som ikke benyttes av
beboer med EL-bil, dersom dette er nadvendig for 4 mete annen andelseier eller dennes
husstands behov for slik EL-plass. Den som far omfordelt/mister sin EL-plass skal i stede
tildeles en normal garasje/parkeringsplass. Om behovet for EL-plass foreligger avgjores ut
fra bilens vognkort og drivstofftype. Hybridbil med ladefunksjon behandles som El-bil.

12. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

12-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

12-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.

-000-
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—vestbo

Midlertidige

HUSORDENSREGLER
FOR

Husordensreglene inneholder bestemmelser om bruk av bolig og
fellesarealer, og har til hensikt & fremme miljo og trivsel i
borettslaget.

Andelseierne er ansvarlig for at ordensreglene blir overholdt av
husstanden og andre som gies adgang til boligen.

I henhold til bestemmelsene i borettslagets vedtekter fastsettes
husordensreglene av styret, eventuelt generalforsamlingen i
borettslaget.

!
l 1. Alminnelige ordensregler
Bruk boligen slik at andre ikke sjeneres.
Vindu eller trapper skal ikke brukes til lufting eller
risting av toy eller sengekler.
S—

Det er kun tillatt & bruke elektrisk- eller gassgrill pa
terrassen.

2. Boligen og boomradet
Uro 1 boligen og boomréadet skal
unngées fra kl. 22.00-06.00.
Musikkevelser, banking og boring kan

s
h\.zl,_n.,_,..—m—uu—-—
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bare skje i tidsrommet k1.08.00 — 20.00 pa hverdager.

4. Boss

Borettslaget har nedgravde tanker med faste

nedkastpunkter for restavfall, returpapir
m.m..

Bosset skal vaere forsvarlig pakket for det

legges i nedkastene.

Nedkastene er ved adkomst til garasje. En
ber unnga kasting av plast sent pa kveld for

a unnga stey fra kompremator.

6. Toyvask og terkeplasser

Toyvask foregér i egen leilighet. Det er ikke
avsatt utendars felles tarkeplasser. Tork av
klesvask og lufting av tey, sengeklar etc gjores
pa egen balkong. Det er ikke tillatt & riste,
stovbanke toy og annet utfor egen balkong.

[

3. Regler for husdyrhold
Seknad om anskaffelse av husdyr skal
sendes styret 1 borettslaget.

—

5.Renhold
Borettslaget inngar avtale med vaktmesterselskap om
renhold og drift av fellesarealer og utearealer.
Det er likevel den enkeltes ansvar & holde

fellesarealer, trapperom, hage- og utearealer rene, og
rengjore disse etter seg om man forarsaker tilgrising.

] 7. Bad, wc og ledninger
Alle rom - ogsa kjellere - ma holdes sapass
oppvarmet at vannet i ledningene ikke fryser. Det ma

Forslag til Husordensregler — Disse skal godkjennes av styret i borettsalget

ikke kastes uvedkommende ting i klosettet, og det ma bare brukes toalettpapir.

8. Bilplasser og garasjeanlegg
Parkering av biler og andre kjoretoy skal bare
skje pa de anviste oppstillingsplassene.
Boligene har parkering i felles parkerings-
anlegg.

9. Meldinger og henvendelser

Meldinger fra borettslagets styre eller VESTBO til
andelseierne ved rundskriv eller oppslag, skal gjelde pa
samme vis som husordensreglene. Henvendelser til
styret i borettslaget vedrerende husordensreglene skal
skje skriftlig.

10. Plikter/ ansvar

Det vises forevrig til vedtektene som
inneholder bestemmelser om plikter og
ansvar, og det vises sarlig til
bestemmelsene om innbetaling av
felleskostnader og indre vedlikehold av
boligen.

Wt

e

11. Andre Bestemmelser
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil

5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjegret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig
ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFO@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BanklID eller MinID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, a orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets sterrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avsléds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke agnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
‘. FORBRUKERRADET @ Eﬁaﬂ%gmsmaglerfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

13/ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Breivikdalen 69 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum
5179 GODVIK Saksbehandler: Roger Glesnes
Telefon: 916 61 534
Oppdragsnummer: E-post: roger.glesnes@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé& ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stdr fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Notater

Breivikdalen69 125
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Tar deg videre



