Rosenfinkringen 5H, 2032 MAURA

4-roms rekkehus med stor og
solrik veranda, delvis overbygget.
Biloppstillingsplass i carport.
Barnevennlig beliggenhet.
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4-roms rekkehus med stor
og solrik veranda. Carport.
Barnevennlig beliggenhet.

* Lys og moderne bolig

* Familievennlig planlgsning

* Trygt boligomrade

Vibeke Voksoy * Grgnne og rolige omgivelser

* Neerhet til barnehage og skole
* Gangavstand til dagligvare

* Gode solforhold

Eiendomsmegler MNEF

Mobil 402 23800
E-post  vibeke.voksoy@aktiv.no

* Egen hage
* Carport
* Turmuligheter rett i neerheten

Aktiv Eiendomsmegling Klgfta
Trondheimsvegen 84, 2041 Klgfta. TLF. 63 94
26 50

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 4 590 000 -
Omkostn.: Kr 116 140-
Total ink omk.: Kr 4 706 140,-
Felleskostn.: Kr1620-
Salgsobjekt: Rekkehus
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2016
BRA-i/BRA Total 130/135 kvm
Tomtstr.: 256.5 kvm
Soverom: 3

Antall rom: 5

Gnr./bnr. Gnr. 125, bnr. 38
Snr. 8
Oppdragsnr.: 1205260002
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 130 kvm
BRA - e: 5 kvm

BRA totalt: 135 kvm
TBA: 34 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 65 kvm 1.etasje: Entré/gang, bad 1, teknisk bod 1 og stue med &pen
kjgkkenlgsning.

BRA-i: 65 kvm 2.etasje: Gang med trapp, soverom 1, soverom 2, bod 2, bad 2, soverom
3
BRA-e: 5 kvm Sportsbod med utvendig adkomst

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
34 kvm 1.etasje: Terrasse 1 og terrasse 2

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

01.01.2024 tradte ny utgave av NS 3940 for areal- og volumberegninger av bygg og
boliger i kraft. Se detaljert beskrivelse om endringen pa nettsiden til Standard Norge.
https://standard.no/nyheter/ny-utgave av-standarden-for-areal- og
volumberegningeravbygg/. Fra og med 01.01.2026 vil ikke P-rom eller S-rom bli fgrt
opp i rapporten.

Malt takhgyde i 1.etasje 2.39 m.

Malt takhgyde i 2.etasje 2.39 m.

Innvendige arealer er oppmalt med laser (avstandsmaler).

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele
boenheten skal males og summeres i BRA. Ved arealmaling av BRA-i er det maltinn i
smyg mot karm pa dgr og vinduer som gar ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal
avvik kan forekomme. Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med
byggteknisk forskrift. Det er bruken av rommene péa befaringsdagen som vurderes om
hva det betegnes som i rapporten. Arealopplysninger som er basert pa fysisk
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oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er basert pa
byggetegninger. Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil
bygningssakkyndig ikke kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.l. som er skijult,
og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling. Arealet avrundes og oppgis i hele
kvadratmeter (m2), og gjelder for tidspunktet da boligen ble malt. Ved maling av
bruksareal med to eller flere bruksenheter per plan blir det malet til innside av vegg
mellom bruksenhetene. Arealer pa terrasser, balkonger og verandaer er malt pa
innsiden av rekkverk/brystning, eller som fotavtrykket der det ikke finnes noen ytre
begrensinger, som rekkverk o.l. Ved taksering av leiligheter, rekkehus o.l i borettslag
eller sameier blir ikke arealet for parkeringsplass/biloppstillingsplass i fellesgarasje og
carport oppmalt, men kun retten til bruk blir beskrevet

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
256.5 kvm

Tomtebeskrivelse
Flat, fin og solrik tomt

Beliggenhet

Rosenfinkringen 5 H har en attraktiv og barnevennlig beliggenhet i et rolig boligomrade
pa Maura. Omradet er preget av lite trafikk, greanne omgivelser og trygge gangveier —
perfekt for bade barnefamilier og dem som gnsker en fredelig hverdag. Eiendommen
ligger neer flotte turomrader, skog og natur. Det er kort vei til barnehager, skole,
dagligvarebutikker og gvrige tilbud i Maura sentrum. Offentlig kommunikasjon er
enkelt tilgjengelig med gode bussforbindelser, og det er rask adkomst til E6 for
pendlere mot bade Oslo og Gardermoen.

Her far du det beste av to verdener - landlig og naturnaert, kombinert med praktisk
naerhet til hverdagslige behov og gode transportforbindelser.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av villa og smahusbebyggelse.

Bygningssakkyndig
August Magnus

Type rapport
Tilstandsrapport
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Byggemate

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 16/1-2026 av August
Magnus for teknisk beskrivelse av eiendommen. Saltak. Stgpt fundament til grunn.
Drenering fra 2016. Etasjeskiller i trebjelkelag. Ytterkledning med liggende malt
trepanel fra 2016. To lags isoleringsglass i vinduer. Innvendige vegger oppfart i tre og
plater.

Bygningen er oppfert i 2016.

Sammendrag selgers egenerklaering

Generelt

Boligen er kjgpt i 2017, og selger har bodd der de siste 12 manedene.
Boligen selges med boligselgerforsikring (Fremtind).

Bad og vatrom
Selger kjenner ikke til feil, skader eller lekkasjer pa bad/vatrom.
Ingen arbeid utfgrt og ingen dokumentasjon pa oppbygging av bad.

Tak, fasade og utvendig

Carporttak: Ved spesielt vinterveer drypper det fra ytterkant av taket. Utbygger har
vurdert dette som kondens pga. lav fallgrad, og det er ikke gjort tiltak.

Levegger:

- Alle levegger ble skiftet sommeren 2025 fordi de gamle var rateskadet (uimpregnert
tre rett pa bakken).

- Nye levegger er satt opp med klaring fra bakken.

- Utfgrt som egeninnsats, med veiledning fra snekker og i samarbeid med sameiet.

Tak over terrasse: Bygget i 2018, egeninnsats med veiledning fra snekker. Apen
konstruksjon.

Fukt og lekkasje

Vannlekkasje sommeren 2025 knyttet til kondensvann fra aircondition.
- Stuetak ble apnet, torket og lagt nytt tak.

- Arbeidet er fullt utbedret, utfgrt av Recover via forsikringsselskap (If).
— Dokumentasjon foreligger.

Vinduer, drenering og grunn

Ingen kjente feil pa vinduer.

Ingen kjente problemer med drenering, setningsskader eller fukt i grunn/kjeller.
Ingen skadedyr.

Tekniske installasjoner
Ingen kjente feil pa vann, avlgp, ventilasjon, varmepumpe, ildsted eller pipe.
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Elbillader montert i carport i 2020 av Sigvartsen Elektro (fagleaert arbeid).

Stekeovn byttet i 2025, vanlig stgpsel, utfgrt av selger selv.

Eiendom og omgivelser

Ingen kjente konflikter, palegg eller reguleringsendringer.

Det er etablert et grendelag, som medfgrer arlig kostnad per boenhet til vedlikehold og
sngrydding av interne veier og lekeplasser.

Strgm
Boligen er bundet til Norgespris pa strem (50 gre/kWh) frem til 31.12.2026, og denne
bindingen fglger boligen ved eierskifte.

Innhold
Farste etasje: Entré, bad, teknisk bod, stue/kjgkken. Utebod.
Andre etasje: Gang med trapp, bad, 3 soverom, bod

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

0SO0 Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Plassert i teknisk bod med sluk i gulvet.
Vurdering av avvik: * Det er pavist andre avvik:

Hjemmelshaver opplyser om at det er noe avdrypp fra varmtvannsberederen.

Arsak: Arsaken kan ikke fastslas ut fra tilgjengelig informasjon og utfgrt undersgkelse.
Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Risiko: Uavklart arsak kan innebaere risiko for videre utvikling av skader dersom
underliggende forhold ikke identifiseres.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring dersom det viser seg a
foreligge skjulte skader.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & gjennomfgre neermere undersgkelser ved dpning eller
maling, utfgrt av fagperson, for a avklare arsak og eventuelt behov for utbedring.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terasse ved entré pa 6 m2, oppfert i trekonstruksjon med terrassebord pa bjelkelag.
Terrasse pa 28 m2 med adkomst via stue, oppfart i trekonstruksjon med terrassebord
pa bjelkelag.

Vurdering av avvik:

* Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Terrassebord har stedvis mye tgrrsprekker og slitemerker pé overflaten.

Arsak: Terrassebord har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.
Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:
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Risiko: Slitasjen kan gi risiko for redusert kvalitet og levetid pa materialenes overflater.
Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring eller utskifting.
Anbefalt tiltak: Det anbefales & vurdere vedlikehold eller utskifting.

Forhold som har fatt TG3:
Det er ingen forhold som har fatt TG 3.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering

Parkering i carport. Carporten er ikke oppmalt eller vurdert med tilstandsgrad fordi den
regnes som en del av sameiets felles bygningsmasse. Det betyr at carporten ikke
tilhgrer én enkelt boenhet, men er et fellesareal som alle i sameiet har ansvar for.
Vedlikehold og eventuelle utbedringer av carporten handteres derfor av sameiet, i
henhold til gjeldende vedtekter og rutiner.

Forsikringsselskap og Polisenummer
IF, polisenummer SP1478177

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bgq/m3. Alt1: Selger har foretatt radonmaling og malinger
viser en verdi pa .... Bg/m3. Alt2: Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.
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Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Elektriske panelovner. Peisovn i stue. Varmekabler pa begge bad.

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 4 590 000

Omkostninger kjgper
4 590 000 (Prisantydning)

Omkostninger

114 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

116 140 (Omkostninger totalt)

128 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

130 840 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)
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4706 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4718 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4720 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 16 143 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1161 488 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 645 953 for ar 2024

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel stregm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Kr 1620,- pr. maned inkluderer: utvendig forsikring av bygningsmassen, sngrydding,
forretningsfe@rsel, styrehonorar mm.

Felleskostnader pr. mnd
Kr1620
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Kommentar fellesgjeld

Felleskostnader: Felleskostnadene gker fra 1.000 kroner i maneden til 1.400 kroner i
maned for 6 maneder. Etter 6 maneder stemmes felleskostnader over

pa nytt. Virkning fra 01.09.2025. Felleskostnader enstemmig vedtatt.

Andel fellesformue
Kr7 578

Andel fellesformue dato
23.01.2026

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Melleberg Hageby 2

Organisasjonsnummer
918933360

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Megler gir melding til forretningsforer etter at salget er gjennomfgrt.

Risikoen for a bli godkjent som ny erverver pahviler kjsper og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa
overtakelsestidspunktet. Kjgper kan ga til sgksmal mot sameiet dersom kjsper mener
manglende styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24
tredje ledd.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.

Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler.

Forretningsforer
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Forretningsfgrer
Gudmundsen Regnskapsbyra AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 125, bruksnummer 38, seksjonsnummer 8 i Nannestad kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3238/125/38/8:

11.01.2026 - Dokumentnr: 31079 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Romerike Eiendomsmegling AS

Org.nr: 926 743 023

Elektronisk innsendt

10.11.2016 - Dokumentnr: 1039213 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 8

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Grunn

Sameiebrgk: 1/10

01.01.2020 - Dokumentnr: 933892 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0238 Gnr:125 Bnr:38 Snr:8

01.01.2024 - Dokumentnr: 273116 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3036 Gnr:125 Bnr:38 Snr:8

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 15/12-2016.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
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15.12.2016.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett.

Regulerings- og arealplaner

Reguleringsplan datert 27/5-2013, revidert 1/10-2013. Bestemmelsene er datert 27/
5-2013 og revidert 13/11-2013.Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser
kan sees hos megler.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut. Styret ma informeres.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
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mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Rosenfinkringen 5H



Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.

Rosenfinkringen 5H
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Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjeperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr. 40 000,- for giennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 16 000,-
oppgjershonorar kr 7 750,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtale.

Ansvarlig megler
Vibeke Voksgy
Eiendomsmegler MNEF
vibeke.voksoy@aktiv.no
TIf: 402 23 800

Ansvarlig megler bistas av
Vibeke Voksgy
Eiendomsmegler MNEF
vibeke.voksoy@aktiv.no
TIf: 402 23 800

Nicklas Wathne
Eiendomsmeglerfullmektig
nicklas.wathne@aktiv.no
TIf: 467 48 878

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta, organisasjonsnummer 926743023

Trondheimsvegen 84, 2040 Klgfta

Salgsoppgavedato
26.01.2026

16  Rosenfinkringen 5H






B T e T e T S S T S SRR

18  Rosenfinkringen 5H



»ry
L

— S

Rosenfinkringen 5H 19



Rosenfinkringen 5H




Rosenfinkringen 5H 21




22  Rosenfinkringen 5H



Rosenfinkringen 5H 23



24  Rosenfinkringen 5H



Rosenfinkringen 5SH 25



a5
o
c
(7]
)]
=
=
x
=
(=
=
7]
(7]
o
o

26




Rosenfinkringen 5H 27



28

."//'
.

Rosenfinkringen 5H

e 4

| - . q
k AT
A S

\

N,

%

i




Rosenfinkringen 5SH 29



a5
o
c
(7]
)]
=
=
x
=
(=
=
7]
7]
o
o

30




Rosenfinkringen 5H 31



e emnem==®  mmmanrrzza sty

32  Rosenfinkringen 5H




1
1
g
1
|
|
|
|
il
|
-
i

Rosenfinkringen 5H 33




34  Rosenfinkringen 5H



Rosenfinkringen 5H




iy "
IR Wl il
Wi :_.—_.__u._:..___ F1

3 121443 THL | ]
{41, «._—__—_ Wil

—a .. .r :._ .. .
_.‘ _ _... —....Mt—- .-—_. . _ _"." _.m_——ﬁ____.._. ._
__.__—_Eﬁ-_______ |1 YRAS N 14 T T
*___ﬁ____ﬁ_______________________________ fie

Rosenfinkringen 5H

36




Rosenfinkringen 5SH 37




a5
o
c
[)
o))
c
=
x
=
(=
=
[]
(7]
o
o

38




Vedlegg



40

Tilstandsrapport

gy Rekkehus

@ Rosenfinkringen 5H, 2032 MAURA
(I7) NANNESTAD kommune

# gnr. 125, bnr. 38, snr. 8

Sum areal alle bygg: BRA: 135 m? BRA-i: 130 m?

Befaringsdato: 16.01.2026 Rapportdato: 26.01.2026 Oppdragsnr.: 22668-1005 Referansenummer: DC3011

Autorisert foretak: TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS

Rapportansvarlig

August Magnus
Ekstern Takstingenigr
august@tmam.no

98023 301

BMTF

Oppdragsnr.:  22668-1005

Befaringsdato: 16.01.2026

M

Side: 2 av 26
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TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
Rosenfinkringen 5H, 2032 MAURA 2051 JESSHEIM
Gnr 125 - Bnr 38
3238 NANNESTAD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
Rosenfinkringen 5H , 2032 MAURA 2051 JESSHEIM
Gnr 125 - Bnr 38
3238 NANNESTAD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Rosenfinkringen 5H , 2032 MAURA
Gnr 125 - Bnr 38
3238 NANNESTAD

Beskrivelse av eiendommen

Rekkehuset vurderes & ha normal slitasje etter alder og bruk. Det
ble ikke registrert eller avdekket noen behov for
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Viser til
beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i
rapporten.

Rekkehus - Byggear: 2016

UTVENDIG Gatil side
Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Grunnet mye sng og sngdekket yttertak var det ikke mulig a
inspisere taktekkingen. TGIU

Arsak: Det var mye sng og sngdekket yttertak pa
befaringstidspunktet.

Risiko: Det kan veere risiko for at det er skjulte feil eller mangler pa
de bergrte bygningsdelene.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring dersom det
viser seg a foreligge skjulte feil eller

skader.

Anbefalt tiltak: Det anbefales derfor en ny inspeksjon nar forholdene
tillater det.

Taktekking er sameiets/borettslagets felles byggemasse og
vedlikeholdsansvar, derfor ikke satt tilstandgrad. Det betyr at det er
fellesskapet i sameiet eller borettslaget som har ansvaret for bade
vedlikehold og eventuelle reparasjoner av disse bygningene. Enkelte
forhold og skader som matte oppstd, handteres dermed gjennom
sameiets eller borettslagets vedlikeholdsplan og budsjett.

Takrenner og nedlgp i hvit lakkert stal.
Takrenner og nedlgp vurderes a normal slitasje etter alder og bruk.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Ytterkledingen er sameiets/borettslagets felles byggemasse og
vedlikeholdsansvar, derfor ikke satt tilstandgrad. Det betyr at det er
fellesskapet i sameiet eller borettslaget som har ansvaret for bade
vedlikehold og eventuelle reparasjoner av disse bygningene. Enkelte
forhold og skader som matte oppstd, handteres dermed gjennom
sameiets eller borettslagets vedlikeholdsplan og budsjett.

Det ble ikke pavist spesielle problemer eller vesentlige skjevheter pa
den synlige delen av konstruksjonen ved befaringen.
Veggkonstruksjonen er lukket og ble derfor ikke inspisert. For a
kunne gjennomfgre en fullstendig vurdering av veggoppbygging,
isolasjon og mengde i yttervegger og tak, kreves destruktive inngrep,
noe som ikke ble utfgrt pa befaringsdagen. Det tas derfor forbehold
om skjulte feil eller mangler som ikke kan avdekkes uten slike
undersgkelser.

Ytterkledingen vurderes @ ha normal slitasje etter alder og bruk.

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

Undertaket og loftkonstruksjoner er kun inspisert fra
tak/himlingsluke opp til inspeksjonsloftet.

Undertaket og loftkonstruksjonen vurderes a ha normal slitasje etter
alder og bruk.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass pa
befaringsdagen.

Punktert glass er bare synlig under spesielle omstendigheter og det
utelukkes ikke at det kan forkomme punktert glass som ikke ble
registrert pa befaringsdagen.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldige valgte vinduer i
boligen, ingen funksjonsavvik.

Vinduer vurderes a ha normal slitasje etter alder og bruk.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Det ble foretatt en enkel funksjonstest av balkong/terrassedgr og
ytterdgr, ingen funksjonsavvik.

Entréterrasse pa 6 m2, oppfgrt i trekonstruksjon med terrassebord
pa bjelkelag.

Terrasse pa 28 m2 med adkomst via stue, oppfgrt i trekonstruksjon
med terrassebord pa bjelkelag.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Vegger, tak/himlinger og gulv: Det er sma hull etter gamle veggfestei
og bilder noe som er & forvente utifra alder og bruk. @vrige rom
vurderes a ha normal slitasje etter alder.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Etasjeskille er ikke vurdert eller satt tilstandsgrad pa da det ikke er et
krav i Avhendingsloven..

Arsak: Det kreves destruktive inngrep i konstruksjonen for & kunne
inspisere.

Risiko: Dette gir gkt risiko for skjulte skader, skeivheter og andre
relevante vedlikeholdsbehov.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring og
vedlikeholdsbehov.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a gjennomfgre ytterligere
undersgkelser, utfgrt av fagperson, for a avklare arsak og eventuelt
behov for utbedring.

Boligen har isolert stalpipe og vedovn.

Skorsteinen vurderes a ha normal slitasje etter alder og bruk. Men
selv om skorsteinen ikke viser synlige tegn til skader ved visuell
inspeksjon, er det viktig a8 merke seg at manglende opplysninger og
dokumentasjon pa tilsyn gjgr det vanskelig a fastsla skorsteinens
faktiske tilstand. Uten dokumentasjon pa regelmessig kontroll, feiing
eller vedlikehold, kan det ikke utelukkes at det finnes skjulte feil eller
mangler. Dette gjelder spesielt for eldre skorsteiner, hvor slitasje,
sprekker eller andre avvik kan utvikle seg over tid uten at det
ngdvendigvis er synlig utvendig. Det anbefales a innhente
dokumentasjon pa utfgrte tilsyn og eventuelle reparasjoner. Dersom
slik dokumentasjon ikke foreligger, bgr det gjennomfgres en
grundigere kontroll av skorsteinen av kvalifisert fagperson, for
eksempel en sertifisert feier.

Vedovn og ildsted:
Pipe og ildsted er kun visuelt vurdert og ikke rgyktrykkprgvd eller
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Beskrivelse av eiendommen

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

kamera kontrollert ved besiktigelsen. Undertegnede takstmann har
ikke spesiell kompetanse vedrgrende vurdering av piper og
ildsteders forskriftsmessige tilstand. For detaljert informasjon og
krav anbefales kontakt med lokal brann-og feievesen.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig trapp er ikke vurdert eller satt tilstandsgrad pa.

Arsak: Ikke et krav i Avhendingsloven.

Risiko: Dette gir gkt risiko for skjulte skader, skeivheter og andre
relevante vedlikeholdsbehov.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring og
vedlikeholdsbehov.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a gjennomfgre ytterligere
undersgkelser, utfgrt av fagperson, for a avklare arsak og eventuelt
behov for utbedring.

Det gjgres oppmerksom pa det ble registret knirk i enkelte trinn pa
befaringstidspunket.
Innvendig har boligen malte dgrer.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av enkelte innerdgrer, ingen
funksjonsavvik. Innerdgrer vurderes a ha normal slitasje etter alder
og bruk.

VATROM G til side
Bad 1

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Det settes tilstandsgrad TG2 pa dokumentasjon da det ikke er
fremlagt dokumentasjon pa hvem som har utfgrt
membranarbeider eller hvilken type membran som ligger under
flisene.

Arsak: Manglende dokumentasjon

Risiko: Dette kan medfg@re gkt risiko for skjulte feil eller mangler
Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring av badet.
Anbefalt tiltak: Det anbefales derfor a innhente ngdvendig
dokumentasjon eller gijennomfgre ytterligere undersgkelser av en
fagperson for a avklare forholdene.

Veggene har fliser. Taket er malt.
Veggfliser og tak/himling vurderes & ha normal slitasje etter alder.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til dgrterskel og frem til sluket i dusjsonen. Hgydeforskjell fra
toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er malt
til 27 mm.

Flisegulvet vurderes a ha normal slitasje etter alder.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes
uten 3 gjgre destruktive inngrep ved a8 demontere fliser. Viktig a
merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig
slitasje over tid med en forventet levetid. Fuktsgk inne pa flislagte
vatrom blir ikke utfgrt da det vil gi uklare indikasjoner pa om fukten
ligger mellom fliser og membran eller under membranen. Det er
synlig mansjett under klemring i sluket.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Kraner i servantskap er testet, uten at det ble registrert noe avdrypp
fra vannrgr.

Det gjgres oppmerksom pa at baderomsinnredningen ikke er
vurdert eller satt tilstandsgrad pa.

Arsak: Ikke ett krav i Avhendingsloven.

Risiko: Dette gir gkt risiko for skjulte skade og andre relevante
vedlikeholdsbehov.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring og
vedlikeholdsbehov.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a gjennomfgre ytterligere
undersgkelser, utfgrt av fagperson, for a avklare arsak og eventuelt
behov for utbedring.

Ventilasjonsanlegget er kun visuelt inspisert og hjemmelshaver
melder ingen avvik.

For & sikre godt innemiljg er det viktig med utskifting av luft med ett
godt fungerende ventilasjonsanlegg. Det anbefales periodisk
ettersyn med utskifting av eventuelle filter og rengjgring av byggets
kanalsystem og ventilasjonsanlegg.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Det ble ikke borett hull direkte bak vanninstallasjonen inn til bad,
grunnet at vannrgr er fgrt igjennom nabovegg og ved hull boring der
kan det skade vannrgr.

Det ble skt etter fukt pa tilgjengelige tilstgtende overflater under
befaringen, der det ikke ble avdekket unormale verdier.

Bad 2
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Det settes tilstandsgrad TG2 pa dokumentasjon da det ikke er
fremlagt dokumentasjon pa hvem som har utfgrt
membranarbeider eller hvilken type membran som ligger under
flisene.

Arsak: Manglende dokumentasjon

Risiko: Dette kan medfgre gkt risiko for skjulte feil eller mangler
Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring av badet.
Anbefalt tiltak: Det anbefales derfor & innhente ngdvendig
dokumentasjon eller gjennomfgre ytterligere undersgkelser av en
fagperson for a avklare forholdene.

Veggene har fliser. Taket er malt.
Veggfliser og tak/himling vurderes a ha normal slitasje etter alder.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til dgrterskel og frem til sluket i dusjsonen. Hgydeforskjell fra
toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er er
malt til 35 mm.

Flisegulvet vurderes a ha normal slitasje etter alder og bruk.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes
uten a gjgre destruktive inngrep ved a demontere fliser. Viktig a
merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig
slitasje over tid med en forventet levetid. Fuktsgk inne pa flislagte
vatrom blir ikke utfgrt da det vil gi uklare indikasjoner pa om fukten
ligger mellom fliser og membran eller under membranen. Det er
synlig mansjett under klemring i sluket.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Kraner i servantskap er testet, uten at det ble registrert noe avdrypp
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Beskrivelse av eiendommen

fra vannrgr.

Det gjgres oppmerksom pa at baderomsinnredningen ikke er
vurdert eller satt tilstandsgrad pa.

Arsak: Ikke ett krav i Avhendingsloven.

Risiko: Dette gir gkt risiko for skjulte skade og andre relevante
vedlikeholdsbehov.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring og
vedlikeholdsbehov.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & gjennomfgre ytterligere
undersgkelser, utfgrt av fagperson, for a avklare arsak og eventuelt
behov for utbedring.

Ventilasjonsanlegget er kun visuelt inspisert og hjemmelshaver
melder ingen avvik.

For a sikre godt innemiljg er det viktig med utskifting av luft med ett
godt fungerende ventilasjonsanlegg. Det anbefales periodisk
ettersyn med utskifting av eventuelle filter og rengjgring av byggets
kanalsystem og ventilasjonsanlegg.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i gang i 2.etasje. Fuktkvotemaling i konstruksjonen ble malt
til under 5 vekt-%.

KIBKKEN G til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er oppvaskmaskin, komfyr, induksjonstopp,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

Vegger, kjgkkeninnredning og gulv vurderes a ha normal slitasje
etter alder og bruk.

Det er avtrekk via balansert anlegg.

Kjgkkenventilator er kun visuelt inspisert og hjemmelshaver melder
ingen avvik.

For a sikre godt innemiljg er det viktig med utskifting av luft med ett
godt fungerende ventilasjonsanlegg. Det anbefales periodisk
ettersyn med utskifting av eventuelle filter og rengjgring av byggets
kanalsystem og ventilasjonsanlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Kraner og avlgp i oppvaskbenk og servantskap er testet, uten at det
ble registrert noe avdrypp fra vannrgr.

Innvendige vannrgr vurderes a ha normal slitasje etter alder og bruk.

Utekranen ble ikke funksjonstestet pa befaringsdagen da det er
vinter og minusgrader ut.

Arsak: Kan ikke funksjonstestes grunnet vinter og minusgrader.
Risiko: Det kan vaere risiko for at utekran har skjulte feil eller
mangler.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring av utekran.
Anbefalt tiltak: Det anbefales at utekranen funksjonstestes ved
fgrste anledning.

Det er avigpsrgr av plast.

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende og avigpsrgr
vurderes a ha normal slitasje etter alder og bruk.

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

Boligen har balansert ventilasjon.

Ventilasjonsanlegget er kun visuelt inspisert og hjemmelshaver
melder ingen avvik.

For a sikre godt innemiljg er det viktig med utskifting av luft med ett
godt fungerende ventilasjonsanlegg. Det anbefales periodisk
ettersyn med utskifting av eventuelle filter ved et eierskifte og
rengjgring av byggets kanalsystem og ventilasjonsanlegg.

0SO Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Plassert i teknisk bod
med sluk i gulvet.

Sikringsskap plassert pa vegg i teknisk bod.
Automatsikringer og jordfeilbryter

13 fordelingskurser

TOMTEFORHOLD G til side

Det er ukjent byggegrunn.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med
utarbeidelse av denne rapporten. Fundament ligger under
bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Temakart fra NGU viser at boligen ligger i ett omrade under marin
leire.

Der det finnes marin leire, kan det ogsa veere kvikkleire.

Dataene kommer fra NGU. For mer informasjon om kartet, se
internettsiden til NGU.

Dreneringen er fra 2016.

Det er en begrensning at selve drenering/fuktsikring ligger under
bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon. Det vurderes at de
drenende massene fungerer tilfredsstillende da det ikke registreres
synlige tegn til fukt innsig/opptrekk i gulvkonstruksjonen og boligen
ikke har noen kjeller. En skal vare oppmerksom pa at drenering er en
bygningsdel som har naturlig aldersmessig slitasje med en forventet
levetid.

Det anbefales spyling og rens av drensrgr ved ett eierskifte.
Bygningen har betonggrunnmur.

Grunnet mye sng pa befaringsdagen og at terrassene er montert
helt inn til ytterveggene, ble ikke grunnmur visuelt vurdert.

Arsak: Sngdekket omrader og terrassers konstruksjoner

Risiko: Det kan veere risiko for skjulte skader eller vedlikeholdsbehov.
Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for tiltak som vedlikehold
Anbefalt tiltak: Det anbefales at en fagperson gjennomfgrer en
ekstra inspeksjon nar forholdene tillater det.

Relativ flatt terreng med asfaltert ankomstomrade og opparbeidet
gressplen pa baksiden av boligen.

Grunnet mye sng pa befaringsdagen ble ikke terrenget visuelt
vurdert.

Arsak: Sngdekket omrader og terrassers konstruksjoner

Risiko: Det kan veere risiko for skjulte skader eller
vedlikeholdsbehov.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for tiltak som vedlikehold
Anbefalt tiltak: Det anbefales at en fagperson gjennomfgrer en
ekstra inspeksjon nar forholdene tillater det.
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Beskrivelse av eiendommen

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonmaling.

Ga til side

Radonsperre er ikke vurdert eller satt tilstandsgrad fordi dette ikke
er et krav i Avhendingsloven. Det vil si at loven som regulerer salg av
bolig ikke palegger takstmann a vurdere eller dokumentere
radonsperre i rapporten. For a fa en mer detaljert vurdering av
radonsperre, ma det gjennomfgres ytterligere undersgkelser. Dette
kan for eksempel innebaere spesifikke malinger eller kontroll av
bygningsdeler. Det er vanlig praksis at slike tilstandsrapporter ikke
inkluderer vurdering av radonsperre, nettopp for & holde rapporten
innenfor lovens rammer og krav.

Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere.
Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i hver etasje i
boligen. Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller
brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma vaere pa minst
6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av
brannslange skal brannslangen vzere tilkoblet fast vannforsyning, det
anbefales kuleventil (type kran).

En fullverdig kontroll av branncellebegrensende konstruksjoner ble
ikke foretatt pa befaringtidspunktet.

Arsak: Kontrollen forutsetter destruktive inngrep i konstruksjonen.
Risiko: Kan veere risiko for at brannceller ikke er i.h.t byggtekniske
krav (ikke tett).

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & gjennomfgre naermere
undersgkelser ved apning eller maling, utfgrt av fagperson, for a
avklare arsak og eventuelt behov for utbedring.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side
Rekkehus

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Det er fremlagt godkjente byggetegninger fra byggear.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Rekkehuset ble kontrollert/inspisert i dagslys.
Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen
20 og bygningens byggear.
1s Utvendige konstruksjoner over terreng er inspisert fra
bakkeplan.
Inspeksjonen ble kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av
10 konstruksjonene. Dette kan medfgre at skader/mangler som er
tildekket/skjult ikke fremkommer i taksten.
5 . . ) )
Funksjonstesting av elektrisk anlegg, gasspeis, varmekabler,
-_ 3 panelovner, hvitevarer, markiser, persienner o.| er ikke foretatt,
0o < da dette ikke er et krav i Avhendingsloven. For a fa en mer

detaljert vurdering, ma ytterligere undersgkelser gjennomfgres.
Dette er en vanlig praksis ved slike tilstandsrapporter, og det
sikrer at rapporten holder seg innenfor lovens rammer.

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
[ TG3: Store eller alvorlige awvik Det er kun er gjort enkelte malinger, med krysslaser og
avstandsmaler, eller inngrep i konstruksjonen der dette er
spesifikt beskrevet. Dette betyr at slike undersgkelser ikke er
giennomfgrt overalt, men kun pa utvalgte steder hvor det har
vaert ngdvendig eller relevant.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Tomteareal er opplysninger som er innhentet av Ambita og
awvik kan forekomme

Hjemmelshaver ga skriftlig og muntlig beskrivelse om arstall og
bygningsmessige pakostninger om de forskjellige beskrivende
byggedeler i rapporten.

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til
salgsoppgave samt selgers egenerklaering.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra
rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres hjemmelshaver/selger til a
informere om forholdene og oppdatere tilstandsrapporten.

| tilstandsrapporten har takstmann ikke gjort
undersgkelser/vurderinger av bygningens estetikk eller
arkitektur.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Rekkehus

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Utvendig > Taktekking Ga til side
0 Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
0 Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

_ Ji=28 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet
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Rosenfinkringen 5H, 2032 MAURA
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Tilstandsrapport

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

REKKEHUS

Byggear
2016

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Grunnet mye sng og sngdekket yttertak var det ikke mulig & inspisere
taktekkingen. TGIU

Arsak: Det var mye sng og sngdekket yttertak pa befaringstidspunktet.
Risiko: Det kan veere risiko for at det er skjulte feil eller mangler pa de
bergrte bygningsdelene.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring dersom det
viser seg a foreligge skjulte feil eller

skader.

Anbefalt tiltak: Det anbefales derfor en ny inspeksjon nar forholdene
tillater det.

Taktekking er sameiets/borettslagets felles byggemasse og
vedlikeholdsansvar, derfor ikke satt tilstandgrad. Det betyr at det er
fellesskapet i sameiet eller borettslaget som har ansvaret for bade
vedlikehold og eventuelle reparasjoner av disse bygningene. Enkelte
forhold og skader som matte oppstd, handteres dermed gjennom
sameiets eller borettslagets vedlikeholdsplan og budsjett.

Oppdragsnr.: 22668-1005

Bilde av sngdekket yttertak

Nedlgp og beslag
Takrenner og nedlIgp i hvit lakkert stal.

Takrenner og nedlgp vurderes a normal slitasje etter alder og bruk.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

Ytterkledingen er sameiets/borettslagets felles byggemasse og
vedlikeholdsansvar, derfor ikke satt tilstandgrad. Det betyr at det er
fellesskapet i sameiet eller borettslaget som har ansvaret for bade
vedlikehold og eventuelle reparasjoner av disse bygningene. Enkelte
forhold og skader som matte oppstd, handteres dermed gjennom
sameiets eller borettslagets vedlikeholdsplan og budsjett.

Det ble ikke pavist spesielle problemer eller vesentlige skjevheter pa
den synlige delen av konstruksjonen ved befaringen.
Veggkonstruksjonen er lukket og ble derfor ikke inspisert. For & kunne
gjennomfgre en fullstendig vurdering av veggoppbygging, isolasjon og
mengde i yttervegger og tak, kreves destruktive inngrep, noe som ikke
ble utfgrt pa befaringsdagen. Det tas derfor forbehold om skjulte feil
eller mangler som ikke kan avdekkes uten slike undersgkelser.

Ytterkledingen vurderes & ha normal slitasje etter alder og bruk.

Takkonstruksjon/Loft
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Tilstandsrapport

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Undertaket og loftkonstruksjoner er kun inspisert fra tak/himlingsluke
opp til inspeksjonsloftet.

Undertaket og loftkonstruksjonen vurderes a ha normal slitasje etter
alder og bruk.

Oppdragsnr.: 22668-1005

Befaringsdato: 16.01.2026

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass pa befaringsdagen.
Punktert glass er bare synlig under spesielle omstendigheter og det
utelukkes ikke at det kan forkomme punktert glass som ikke ble
registrert pa befaringsdagen.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldige valgte vinduer i
boligen, ingen funksjonsavvik.
Vinduer vurderes a ha normal slitasje etter alder og bruk.

Dgrer
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av balkong/terrassedgr og
ytterdgr, ingen funksjonsavvik.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Entréterrasse pa 6 m2, oppf@rt i trekonstruksjon med terrassebord pa
bjelkelag.

Terrasse pa 28 m2 med adkomst via stue, oppfgrt i trekonstruksjon med
terrassebord pa bjelkelag.

Vurdering av avvik:
* Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Terrassebord har stedvis mye tgrrsprekker og slitemerker pa overflaten.
Arsak: Terrassebord har en naturlig slitasje over tid med en forventet
levetid.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Risiko: Slitasjen kan gi risiko for redusert kvalitet og levetid pa
materialenes overflater.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring eller utskifting.
Anbefalt tiltak: Det anbefales & vurdere vedlikehold eller utskifting.
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Tilstandsrapport

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Etasjeskille er ikke vurdert eller satt tilstandsgrad pa da det ikke er et
krav i Avhendingsloven..

Arsak: Det kreves destruktive inngrep i konstruksjonen for & kunne
inspisere.

Risiko: Dette gir gkt risiko for skjulte skader, skeivheter og andre
relevante vedlikeholdsbehov.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring og
vedlikeholdsbehov.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & gjennomfgre ytterligere undersgkelser,
utfgrt av fagperson, for a avklare arsak og eventuelt behov for
utbedring.

Pipe og ildsted
Boligen har isolert stélpipe og vedovn.

Skorsteinen vurderes a ha normal slitasje etter alder og bruk. Men selv
om skorsteinen ikke viser synlige tegn til skader ved visuell inspeksjon,
er det viktig @ merke seg at manglende opplysninger og dokumentasjon
pa tilsyn gjor det vanskelig a fastsla skorsteinens faktiske tilstand. Uten
dokumentasjon pa regelmessig kontroll, feiing eller vedlikehold, kan det
ikke utelukkes at det finnes skjulte feil eller mangler. Dette gjelder
spesielt for eldre skorsteiner, hvor slitasje, sprekker eller andre avvik kan
utvikle seg over tid uten at det ngdvendigvis er synlig utvendig. Det
anbefales a innhente dokumentasjon pa utfgrte tilsyn og eventuelle
reparasjoner. Dersom slik dokumentasjon ikke foreligger, bgr det
gjennomfgres en grundigere kontroll av skorsteinen av kvalifisert
fagperson, for eksempel en sertifisert feier.

Vedovn og ildsted:

Pipe og ildsted er kun visuelt vurdert og ikke rgyktrykkprgvd eller
kamera kontrollert ved besiktigelsen. Undertegnede takstmann har ikke
spesiell kompetanse vedrgrende vurdering av piper og ildsteders
forskriftsmessige tilstand. For detaljert informasjon og krav anbefales
kontakt med lokal brann-og feievesen.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater. Innvendige
tak har malte plater.

Vegger, tak/himlinger og gulv: Det er sma hull etter gamle veggfester og
bilder noe som er & forvente utifra alder og bruk. @vrige rom vurderes &
ha normal slitasje etter alder.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendige trapper
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Tilstandsrapport

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig trapp er ikke vurdert eller satt tilstandsgrad pa.

Arsak: Ikke ett krav i Avhendingsloven.

Risiko: Dette gir gkt risiko for skjulte skader, skeivheter og andre
relevante vedlikeholdsbehov.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring og
vedlikeholdsbehov.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a gjennomfgre ytterligere undersgkelser,
utfgrt av fagperson, for a avklare arsak og eventuelt behov for
utbedring.

Det gjgres oppmerksom pa det ble registret knirk i enkelte trinn pa
befaringstidspunket.

Innvendige dgrer
Innvendig har boligen malte dgrer.
Det ble foretatt en enkel funksjonstest av enkelte innerdgrer, ingen

funksjonsavvik. Innerdgrer vurderes & ha normal slitasje etter alder og
bruk.

VATROM
ETASJE 1 > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Det settes tilstandsgrad TG2 pa dokumentasjon da det ikke er fremlagt
dokumentasjon pa hvem som har utfgrt

membranarbeider eller hvilken type membran som ligger under flisene.

Arsak: Manglende dokumentasjon

Risiko: Dette kan medfgre gkt risiko for skjulte feil eller mangler
Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring av badet.
Anbefalt tiltak: Det anbefales derfor a innhente ngdvendig
dokumentasjon eller gjennomfgre ytterligere undersgkelser av en
fagperson for & avklare forholdene.

ETASJE 1 > BAD

Overflater vegger og himling

Oppdragsnr.: 22668-1005

Befaringsdato: 16.01.2026

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

Veggene har fliser. Taket er malt.

Veggfliser og tak/himling vurderes & ha normal slitasje etter alder.

ETASIE 1 > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til dgrterskel og frem til sluket i dusjsonen. Hgydeforskjell fra
toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er malt til
27 mm.

Flisegulvet vurderes & ha normal slitasje etter alder.

ETASJE 1 > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten &
gjgre destruktive inngrep ved & demontere fliser. Viktig @ merke seg at
membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en
forventet levetid. Fuktsgk inne pa flislagte vatrom blir ikke utfgrt da det
vil gi uklare indikasjoner pa om fukten ligger mellom fliser og membran
eller under membranen. Det er synlig mansjett under klemring i sluket.

ETASJE 1 > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
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Rosenfinkringen 5H, 2032 MAURA
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Tilstandsrapport

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Kraner i servantskap er testet, uten at det ble registrert noe avdrypp fra
vannrer.

Det gjgres oppmerksom pa at baderomsinnredningen ikke er vurdert
eller satt tilstandsgrad pa.

Arsak: Ikke ett krav i Avhendingsloven.

Risiko: Dette gir gkt risiko for skjulte skade og andre relevante
vedlikeholdsbehov.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring og
vedlikeholdsbehov.

Anbefalt tiltak: Det anbefales 3 gjennomfgre ytterligere undersgkelser,
utfgrt av fagperson, for a avklare arsak og eventuelt behov for
utbedring.

ETASJE 1 > BAD

Ventilasjon

Ventilasjonsanlegget er kun visuelt inspisert og hjemmelshaver melder
ingen avvik.

For a sikre godt innemiljg er det viktig med utskifting av luft med ett
godt fungerende ventilasjonsanlegg. Det anbefales periodisk ettersyn
med utskifting av eventuelle filter og rengjgring av byggets kanalsystem
og ventilasjonsanlegg.

ETASIE 1 > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 22668-1005

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Det ble ikke borett hull direkte bak vanninstallasjonen inn til bad,
grunnet at vannrgr er fgrt igjennom nabovegg og ved hull boring der
kan det skade vannrgr.

Det ble spkt etter fukt pa tilgjengelige tilstgtende overflater under
befaringen, der det ikke ble avdekket unormale verdier.

ETASJE 2 > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Det settes tilstandsgrad TG2 pa dokumentasjon da det ikke er fremlagt
dokumentasjon pa hvem som har utfgrt

membranarbeider eller hvilken type membran som ligger under flisene.
Arsak: Manglende dokumentasjon

Risiko: Dette kan medfgre gkt risiko for skjulte feil eller mangler
Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring av badet.
Anbefalt tiltak: Det anbefales derfor a innhente ngdvendig
dokumentasjon eller gjennomfgre ytterligere undersgkelser av en
fagperson for a avklare forholdene.

ETASJE 2 > BAD
Overflater vegger og himling
Veggene har fliser. Taket er malt.

Veggfliser og tak/himling vurderes a ha normal slitasje etter alder.

ETASJE 2 > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til dgrterskel og frem til sluket i dusjsonen. Hgydeforskjell fra
toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er er malt
il 35 mm.

Flisegulvet vurderes & ha normal slitasje etter alder og bruk.
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Rosenfinkringen 5H, 2032 MAURA
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Tilstandsrapport

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

ETASIE 2 > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a
gjore destruktive inngrep ved & demontere fliser. Viktig 3 merke seg at
membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en
forventet levetid. Fuktsgk inne pa flislagte vatrom blir ikke utfgrt da det
vil gi uklare indikasjoner pa om fukten ligger mellom fliser og membran
eller under membranen. Det er synlig mansjett under klemring i sluket.

ETASIE 2 > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne
og opplegg for vaskemaskin.

Kraner i servantskap er testet, uten at det ble registrert noe avdrypp fra
vannrgr.

Det gjgres oppmerksom pa at baderomsinnredningen ikke er vurdert
eller satt tilstandsgrad pa.

Arsak: Ikke ett krav i Avhendingsloven.

Risiko: Dette gir gkt risiko for skjulte skade og andre relevante
vedlikeholdsbehov.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring og
vedlikeholdsbehov.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a gjennomfgre ytterligere undersgkelser,
utfgrt av fagperson, for a avklare arsak og eventuelt behov for
utbedring.

Oppdragsnr.: 22668-1005

Befaringsdato: 16.01.2026

ETASJE 2 > BAD
Ventilasjon

Ventilasjonsanlegget er kun visuelt inspisert og hjemmelshaver melder
ingen avvik.

For & sikre godt innemiljg er det viktig med utskifting av luft med ett
godt fungerende ventilasjonsanlegg. Det anbefales periodisk ettersyn
med utskifting av eventuelle filter og rengjgring av byggets kanalsystem
og ventilasjonsanlegg.

ETASIE 2 > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i gang i 2.etasje. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til under 5 vekt-% (det vi si at det ble registret ingen utslag pa
fuktmalingen).
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Rosenfinkringen 5H , 2032 MAURA
Gnr 125 - Bnr 38
3238 NANNESTAD

Tilstandsrapport

KI@KKEN
ETASJE 1 > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

Det er oppvaskmaskin, komfyr, induksjonstopp, vannstoppsystem og
komfyrvakt.

Vegger, kigkkeninnredning og gulv vurderes & ha normal slitasje etter
alder og bruk.
ETASJE 1 > STUE/KI@KKEN

Avtrekk
Det er avtrekk via balansert anlegg.

Kjpkkenventilator er kun visuelt inspisert og hjemmelshaver melder
ingen avvik.

For a sikre godt innemiljg er det viktig med utskifting av luft med ett
godt fungerende ventilasjonsanlegg. Det anbefales periodisk ettersyn
med utskifting av eventuelle filter og rengjgring av byggets kanalsystem
og ventilasjonsanlegg.

Oppdragsnr.: 22668-1005

Befaringsdato: 16.01.2026

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Kraner og avlgp i oppvaskbenk og servantskap er testet, uten at det ble
registrert noe avdrypp fra vannrer.

Innvendige vannrgr vurderes a ha normal slitasje etter alder og bruk.

Utekranen ble ikke funksjonstestet pa befaringsdagen da det er vinter
og minusgrader ut.

Arsak: Kan ikke funksjonstestes grunnet vinter og minusgrader.
Risiko: Det kan veere risiko for at utekran har skjulte feil eller mangler.
Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring av utekran.
Anbefalt tiltak: Det anbefales at utekranen funksjonstestes ved fgrste
anledning.

Avlgpsrgr
Det er avlgpsrgr av plast.

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende og avigpsrgr vurderes a
ha normal slitasje etter alder og bruk.

Ventilasjon

Side: 17 av 26



Rosenfinkringen 5H, 2032 MAURA
Gnr 125 - Bnr 38
3238 NANNESTAD

Tilstandsrapport

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

Boligen har balansert ventilasjon.

Ventilasjonsanlegget er kun visuelt inspisert og hjemmelshaver melder
ingen avvik.

For a sikre godt innemiljg er det viktig med utskifting av luft med ett
godt fungerende ventilasjonsanlegg. Det anbefales periodisk ettersyn
med utskifting av eventuelle filter ved et eierskifte og rengjgring av
byggets kanalsystem og ventilasjonsanlegg.

Varmtvannstank

0SO0 Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Plassert i teknisk bod med
sluk i gulvet.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Hjemmelshaver opplyser om at det er noe avdrypp fra
varmtvannsberederen.

Arsak: Arsaken kan ikke fastslas ut fra tilgjengelig informasjon og utfgrt
underspkelse.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Risiko: Uavklart arsak kan innebaere risiko for videre utvikling av skader
dersom underliggende forhold ikke identifiseres.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring dersom det
viser seg a foreligge skjulte skader.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a gjennomfgre naermere undersgkelser
ved apning eller maling, utfgrt av fagperson, for a avklare arsak og
eventuelt behov for utbedring.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 22668-1005

Befaringsdato: 16.01.2026

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap plassert pa vegg i teknisk bod.
Automatsikringer og jordfeilbryter
13 fordelingskurser

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2016 Hjemmelshaver fremlegger samsvarserklaering utfgrt av
Bjgrn Tores Elektro AS 07.04.2017

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert

elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja Det gjores oppmerksom pa at det ikke er fremlagt
samsvarserklaering ved oppf@ringen av elbillader. Dette betyr at det
ikke foreligger dokumentasjon pa at installasjonen er utfgrt i
henhold til gjeldende forskrifter og krav. Ved eventuelt salg eller
videre bruk anbefales det a innhente ngdvendig samsvarserklaering
fra godkjent installatgr for a sikre trygg og forskriftsmessig bruk.

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Hjemmelshaver fremlegger samsvarserklaering utfgrt av Bjgrn
Tores Elektro AS 07.04.2017

Det gjgres oppmerksom pa at det ikke fremlegges
samsvarserklzering pa oppf@ringen av elbilladeren i carporten.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei Det fremlegges ikke dokumentasjon pa utfgrt el-kontroll av
det elektriske anlegget.

Arsak: Over 5 ar siden el-tilsynet hadde kontroll eller aldri utfgrt el-
kontroll.

Risiko: Gir gkt risiko at det kan veere feil eller mangler ved
anlegget.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utskifting eller
utbedring av anlegget.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & vurdere 3 fa utfgrt utvidet el-
kontroll av boliginstallasjon av en registrert.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
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Tilstandsrapport

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

Nei Hjemmelshaver melder ingen avvik.

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei Hjemmelshaver melder ingen avvik.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til
utarbeide samsvarserklaering til eier av elektrisk anlegg ved installasjon
av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg. Dokumentasjonen
er en bekreftelse fra elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med
sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Kravet
om samsvarserkleering av anlegg oppfgrt etter 1. januar 1999 har ikke
tilbakevirkende kraft.

Det elektriske anlegget er kun visuelt vurdert for sjekkpunkter som er
fort opp ovenfor. Det settes ikke tilstandsgrad for det elektriske
anlegget da det kreves spesialkompetanse og godkjent autorisasjon. For
en grundigere vurdering av anleggets tilstand anbefales det & benytte
en registrert elektroinstallatgr, som kan utfgre ngdvendige malinger og
kontroller i henhold til gjeldende forskrifter. Dette sikrer at eventuelle
skjulte feil eller mangler blir avdekket, og at anlegget oppfyller kravene
til sikkerhet og funksjonalitet.

Oppdragsnr.: 22668-1005

Befaringsdato: 16.01.2026

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Det er ukjent byggegrunn.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med
utarbeidelse av denne rapporten. Fundament ligger under bakkeniva og
er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Temakart fra NGU viser at boligen ligger i ett omrade under marin leire.
Der det finnes marin leire, kan det ogsa vaere kvikkleire.

Dataene kommer fra NGU. For mer informasjon om kartet, se
internettsiden til NGU.

Fuktsikring og drenering
Dreneringen er fra 2016.

Det er en begrensning at selve drenering/fuktsikring ligger under
bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon. Det vurderes at de
drenende massene fungerer tilfredsstillende da det ikke registreres
synlige tegn til fukt innsig/opptrekk i gulvkonstruksjonen og boligen ikke
har noen kjeller. En skal vare oppmerksom pa at drenering er en
bygningsdel som har naturlig aldersmessig slitasje med en forventet
levetid.

Det anbefales spyling og rens av drensrgr ved ett eierskifte.

Grunnmur og fundamenter
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TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

Bygningen har betonggrunnmur.

Grunnet mye sng pa befaringsdagen og at terrassene er montert helt
inn til ytterveggene, ble ikke grunnmur visuelt vurdert.

Arsak: Sngdekket omrader og terrassers konstruksjoner

Risiko: Det kan veere risiko for skjulte skader eller vedlikeholdsbehov.
Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for tiltak som vedlikehold
Anbefalt tiltak: Det anbefales at en fagperson gjennomfgrer en ekstra
inspeksjon nar forholdene tillater det.

Terrengforhold

Relativ flatt terreng med asfaltert ankomstomrade og opparbeidet
gressplen pa baksiden av boligen.

Grunnet mye sng pa befaringsdagen ble ikke terrenget visuelt vurdert.
Arsak: Sngdekket omrader og terrassers konstruksjoner

Risiko: Det kan veere risiko for skjulte skader eller vedlikeholdsbehov.
Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for tiltak som vedlikehold
Anbefalt tiltak: Det anbefales at en fagperson gjennomfgrer en ekstra
inspeksjon nar forholdene tillater det.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfores ikke undersgkelser med sikte pd
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Oppdragsnr.: 22668-1005

Befaringsdato: 16.01.2026

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonmaling.

Radonsperre er ikke vurdert eller satt tilstandsgrad pa fordi dette ikke er
et krav i Avhendingsloven. Det vil si at loven som regulerer salg av bolig
ikke palegger takstmann & vurdere eller dokumentere radonsperre i
rapporten. For a fa en mer detaljert vurdering av radonsperre, ma det
gjennomfgres ytterligere undersgkelser. Dette kan for eksempel
innebaere spesifikke malinger eller kontroll av bygningsdeler. Det er
vanlig praksis at slike tilstandsrapporter ikke inkluderer vurdering av
radonsperre, nettopp for a holde rapporten innenfor lovens rammer og
krav.

Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere.
Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i hver etasje i
boligen. Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller
brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma vaere pa minst 6 kg
(effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av
brannslange skal brannslangen veere tilkoblet fast vannforsyning, det
anbefales kuleventil (type kran).

En fullverdig kontroll av branncellebegrensende konstruksjoner ble ikke
foretatt pa befaringtidspunktet.

Arsak: Kontrollen forutsetter destruktive inngrep i konstruksjonen.
Risiko: Kan veere risiko for at brannceller ikke er i.h.t byggtekniske krav
(ikke tett).

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a gjennomfgre naermere undersgkelser
ved apning eller maling, utfgrt av fagperson, for & avklare arsak og
eventuelt behov for utbedring.
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TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Garasje

Bod

[

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Rosenfinkringen 5H , 2032 MAURA
Gnr 125 - Bnr 38
3238 NANNESTAD

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS

Postboks 31
2051 JESSHEIM

Rekkehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB:tAl::I)kong Sum UERESE ?5::;kongareal
Etasje 1 65 5 70 34
Etasje 2 65 65
SUM 130 5 34
SUM BRA 135

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje 1 Entré, bad, teknisk bod, stue/kjskken Utebod
Etasje 2 Gang med trapp, bad, soverom,
soverom 2, soverom 3, bod
Kommentar

01.01.2024 trade ny utgave av NS 3940 for areal- og volumberegninger av bygg og boliger i kraft. Se detaljert beskrivelse om endringen pa
nettsiden til Standard Norge. https://standard.no/nyheter/ny-utgave av-standarden-for-areal- og volumberegningeravbygg/. Fra og med
01.01.2026 vil ikke P-rom eller S-rom bli fgrt opp i rapporten.

BRA-i: 130 m2.
1.etasje: Entré/gang, bad 1, teknisk bod 1 og stue med apen kjgkkenlgsning.
2.etasje: Gang med trapp, soverom 1, soverom 2, bod 2, bad 2 og soverom 3.

BRA-e: 5 m2.
1.etasje: Sportsbod med utvendig adkomst.

BRA-b: 0 m2.

Sum BRA: 135 m2.

1.etasje: Entré/gang, bad 1, teknisk bod 1 og stue med apen kjgkkenlgsning.
2.etasje: Gang med trapp, soverom 1, soverom 2, bod 2, bad 2 og soverom 3.
1.etasje: Sportsbod med utvendig adkomst.

TBA: 34 m2.
1.etasje: Terrasse 1 og terrasse 2.

Malt takhgyde i 1.etasje 2.39 m.
Malt takhgyde i 2.etasje 2.39 m.

Innvendige arealer er oppmalt med laser (avstandsmaler).

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten skal males og summeres i BRA.

Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa dgr og vinduer som gar ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal avvik kan
forekomme.

Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som i rapporten.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er basert pa
byggetegninger.

Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.l. som er
skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Ved maling av bruksareal med to eller flere bruksenheter per plan blir det malet til innside av vegg mellom bruksenhetene.

Arealer pa terrasser, balkonger og verandaer er malt pa innsiden av rekkverk/brystning, eller som fotavtrykket der det ikke finnes noen
ytre begrensinger, som rekkverk o.l.

Ved taksering av leiligheter, rekkehus o.l i borettslag eller sameier blir ikke arealet for parkeringsplass/biloppstillingsplass i fellesgarasje og
carport oppmalt, men kun retten til bruk blir beskrevet.

Lovlighet
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Rosenfinkringen 5H , 2032 MAURA TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Gnr 125 - Bnr 38 Postboks 31
3238 NANNESTAD 2051 JESSHEIM

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det er fremlagt godkjente byggetegninger fra byggear.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei

Kommentar: ~ Hjemmelshaver opplyser om at det har blitt oppfgrt elbillader i carporten, men det gjgres oppmerksom pa at det ikke er
fremlagt samsvarserklering ved oppfgringen av elbillader. Dette betyr at det ikke foreligger dokumentasjon pad at
installasjonen er utfgrt i henhold til gjeldende forskrifter og krav. Ved eventuelt salg eller videre bruk anbefales det a innhente
ngdvendig samsvarserklaering fra godkjent installatgr for a sikre trygg og forskriftsmessig bruk.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.1.2026 August Magnus Takstingenigr

Marianne Isabella Johansen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3238 NANNESTAD 125 38 8 256.5 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Rosenfinkringen 5H

Hjemmelshaver
Johansen Marianne Isabella
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Rosenfinkringen 5H , 2032 MAURA TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Gnr 125 - Bnr 38 Postboks 31
3238 NANNESTAD 2051 JESSHEIM

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Rekkehuset er en del av ett sameie pa Maura

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse. Id KP2018-2035
Om tomten

Relativ flat tomt med asfalter internveier inn til inngangspartier og opparbeidet gressplen.
Tinglyste/andre forhold

Takstmann er ikke kjent med planforslag eller igangsatt planlegging som bergrer eiendommen, hjemmelshaver plikter seg a opplyse om dette
hvis navaerende eller fremtidig planforslag kan bergre eiendommen i en eller annen form.

Parkering

Parkering i carport. Carporten er ikke oppmalt eller vurdert med tilstandsgrad fordi den regnes som en del av sameiets felles bygningsmasse.
Det betyr at carporten ikke tilhgrer én enkelt boenhet, men er et fellesareal som alle i sameiet har ansvar for. Vedlikehold og eventuelle
utbedringer av carporten handteres derfor av sameiet, i henhold til gjeldende vedtekter og rutiner. Hjemmelshaver opplyser om at
carporttaket har ved spesielt vaer pa vinter, drypp fra innvendig tak ytterst( ikke uteboden) Dette ble tatt opp med utbygger via Sameiet, som
hevdet at det skyldtes kondensdannelse og var grunnet nesten flatt tak. Og ingenting de kunne gjgre noe med.

Arsak: Arsaken kan ikke fastslas ut fra tilgjengelig informasjon og utfgrt undersgkelse.

Risiko: Uavklart arsak kan innebaere risiko for videre utvikling av skader dersom underliggende forhold ikke identifiseres.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring dersom det viser seg a foreligge skjulte skader.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & gjennomfgre naermere undersgkelser ved apning eller maling, utfgrt av fagperson, for a avklare arsak og
eventuelt behov for utbedring.

Oppvarming

Rekkehuset blir oppvarmet av varmekabler pa begge bad, peisovn pa stue og panelovner pa enkelte rom.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 16.01.2026 Innhentet dokumenter fra megler Fremvist Ja

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt
Egenerklaeringsskjema 26.01.2026 dokumentasjon til salgsoppgave samt Fremvist Ja
selgers egenerklaering.

Forretningsfgrerinfo 26.01.2026 Innhentet dokumenter fra megler Fremvist Ja

Hjemmelshaver fremlegger
Samsvarserklaering 16.01.2026 samsvarserklaering utfgrt av Bjgrn Tores Fremvist Nei
Elektro AS 07.04.2017
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Rosenfinkringen 5H , 2032 MAURA
Gnr 125 - Bnr 38
3238 NANNESTAD

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22668-1005

Befaringsdato: 16.01.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgel’e Marianne Isabella Johansen

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2017

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Rosenfinkringen 5H
2032 Maura

3238-125/38/0/8

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1205260002 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Ytterst pa tak pé carport, er det, ved spesielt vaer pa vinteren, drypp fra taket. Dette ble klaget pa til utbygger, via

sameiet. Svaret var at dette er konsensdannelse, som skyldes carporttakets lave fallgrad. Og var angivelig ikke
noe de kunne gjgre noe med.

Vi skiftet ut alle levegger sommeren 2025, grunnet de forrige leveggene var blitt bygget av uimpregnert materiale
og satt rett p& bakken, og var felgelig @delagte. Nye er satt opp med god klaring fra grunnen. Egeninnsats.
Veiledning fra snekker og i samarbeid i sameiet.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2018

Beskrivelse av arbeidet: Egeninnsats. Bygget tak over terrassen. Med veiledning fra snekker. Konstruksjonen er
apen, og lett & se hvordan det er utfert.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller @vrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje
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9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+Ja
Oppstatt vannlekkasje sommer 2025, fra soverom, ved bruk av aircondition ( konsdensvann). Skaden ble

utbedret , stuetaket dpnet og tarket, og lagt nytt tak. Arbeidet ble utfart giennom forsikringsselskapet, og
dokumentasjon pa arbeidet, gjort av selskapet Recover, foreligger.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Recover

Beskrivelse av arbeidet: Stuetaket apnet, og tarket, og lagt nytt tak. Arbeidet er utfgrt giennom
forsikringsselskapet If, og arbeidet utfart giennom dem, og firmaet Recover.

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020
Firmanavn: Sigvartsen elektro

Beskrivelse av arbeidet: Montering av elbillader i
carport.

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeér, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggeéar, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+Ja

Det er, relativt nylig, opprettet et grendelag pd omradet, og det vil bli en arlig kostnad pr boenhet for vedlikehold
av og sngrydding av de interne veiene og de omrédene som er satt av til lekeplasser.

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+Ja
Stekeovn ble byttet ut i 2025. Vanlig stapsel. Byttet selv.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Byttet stekeovn. Med vanlig stapsel. Utfart
selv.

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris pa 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.
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41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Utskriftsdato: 05.01.2026

Eiendomskart for eiendom 3238 - 125/38//8 A

ingen

’
aosenfink

Det tas om riktig eller i av i i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Ei i Ei gr lite noyaktig >=500 () Grensepunkt lite noyaktig ® - offentlig
Ei indi " - . . Grensepunkt - bolt
————— Hielpelinje vegkant ' gr mindre neyaktig >200<=500 mindre é ;
q . i ) } ~Kors
----------- Hielpelinje fiktiv El gr mindre neyaktig ® mindre
Hielnalini tfact E yaktig >10<=30 () i ig [ -rer
Ei ig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
{ uviss i

. Grensepunkt - uten klassifisering
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Areal og koordinater for eiendommen

256,50 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6682201,24 612252,17
2 6682207,21 612255,7
3  6682191,87 612289,01
4 6682185,59 612286,16

Koordinatsystem

Noyaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord
Nedsatt i Grensepunkttype
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

6682200,75

Ost 612256,2

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
37,42
6,95 28,78
36,67

6,90



Utskriftsdato: 05.01.2026

Vegstatuskart for eiendom 3238 - 125/38//8 y

Europaveg
# Europaveg
o' Europaveg tunnel
Riksveg
# Riksveg
- #* Rikswveg tunnel
Fylkesveg
/ Fylkesveg
»7 Pylkesveg tunnel
Kommunalveg
/ Kemmunalveg /
“ kemmunalveg tunnel
’ g 'y
- Privatveg 4
./ Privatveg
7 privatveq tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
~ / Ferje
Gang - og sykkelveger
-/ Gang- og sykkeleg
Annet gangareal
/" Annet gangareal

- | BN 250

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Reguleringsplanforslag N
Eiendom: 125/38/0/8 A

Adresse: Rosenfinkringen 5H
Utskriftsdato: 05.01.2026
Nannestad kommune | Malestokk: 1:1000

UTM-32

VEENTZENN

N \<\/v

002zi9 3
4

N 6682300

-
/ ©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring
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BoligPartner AS, DK Jessheim Prr.:

PBotigSortner (s |

Rosenfinkringen 5A-F, 2032 Maura Bor 38 5857 — 506 A
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Grunnkart N

Eiendom: 125/38/0/8
Adresse:  Rosenfinkringen 5H
Dato: 05.01.2026

Nannestad kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32

(s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm s Eiendomsgr. mindre noyaktig >200<=500 cm W - w= Eiendomsgr. omtvistet = we wm  Hjelpelinje vannkant

W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm ‘s Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm W s ws o Hielpelinje veikant ~ reesses Hjelpelinje fiktiv

W s ws - Hielpelinje punktfeste

W Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm i uviss

N 6682300

©Norkart 2026
) :

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Nannestad kommune
Kommunal forvaltning

BoligPartner AS
Veiberggt 1

2050 JESSHEIM

Vir ref./arkivkode: Deres ref: Dato:
(Oppgis ved svar) 14.02.2017
2015/3822-4

Ferdigattest

Etter plan- og bygningslovens (pbl) § 21-10 og byggesaksforskriftens (SAK) § 8-1.

Tiltakshaver: Bolig Partner AS - Veiberggata 1- 2050 JESSHEIM
Eiendom/byggested: Rosenfinkringen SG-5H-5I- 5J - 2032 MAURA
Gnr./ Bnor.: 125/38/seksjon nr. 7- 8 -9 og 10.

Tiltakets/byggets art: Nytt bygg - boligformal - over 70 m?
Bygningstype: Del av rekkehus med 3-4 boliger

Tillatelsen omfatter: Hele tiltaket

Ferdigattesten gis etter anmodning og pé grunnlag av fremlagt dokumentasjon mottatt den
08.02.2017 ; jf. pbl § 21-10 og SAK § 8-1.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og
som ellers folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i seknaden og tillatelse til tiltak med ev.
senere tillegg.

Ved senere installasjon av ildsted, mé dette meldes til kommunens feiermester.

Med hilsen

Steinar Laveg

saksbehandler
Besoksadresse Postadresse Telefon Bankkonto - kommunen Org.nr. E-post
Teiealleen 31 Nannestad kommune 66 10 50 00 8601.41.96236 964950202 postmottak@nannestad. kommune.no
2030 Nannestad Teiealleen 31 Telefaks Bankkonto - skatt Internett:
Servicekontoret 2030 Nannestad 661050 10 6345.07.02384 www.nannestad.kommune.no
Apningstid:—
8.00 - 15.30

Post adresseres til Nannestad kommune - ikke til enkeltpersoner
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Omradeanalyse

». Norkart

Eiendom 3238 125/38/0/8

Utskriftsdato 05.01.2026

Antall datasett | 99

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nadvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle
temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at ytterligere undersekelser er ngdvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

15 Bergrte datasett

O Aktsomhetskart for kvikkleireskred
O FKB-AR5

O Grus og pukk

@ Losmasser N50/N250

O Mulighet for marin leire

O Naturtyper pa land (NiN)

O Tettsteder

© Verneplan for vassdrag

84 Sjekkede, ikke bergrte datasett

© 100-meter belte kyst

© Aktsomhetskart for snoskred

© Akvakulturlokaliteter

© Arter av nasjonal forvaltningsinteresse
© Byggeforbudssoner kraftledninger

© Dyrkbar jord

© Faresonekart for skred i bratt terreng
© FKB-arealbruk

© Foreslatte naturvernomrader

© Forsvarets skyte- og gvingsfelt land
© Grunnvannsborehull

© Hoved- og biled

© Inngrepsfrie naturomrader

© Kartlagte og verdsatte friluftslivsomrader
© Kulturlandskap - utvalgte

© Kulturminner - Brannsmitteomrader
© Kulturminner - SEFRAK

© Kulturminner - Fredete bygninger

© Lassettingsplasser

© Marine Naturtyper - DN handbok 19
© Mineralressurser - industrimineral, naturstein og metaller
© Naturtyper - verdsatte

@ Naturvernomrader

© Reindrift ekspropriasjon reinekspropriasjonsomréade
© Reindrift hestbeite arstidbeite

© Reindrift konvensjonsomrade reinkonvensjonsomrade
@ Reindrift Reinavtaleomrade

© Reindrift reinbeiteomrade

© Reindrift reinkonsesjonsomréade

@ Reindrift siidaomrade

© Reindrift trekklei

© Reindrift vinterbeite arstidbeite

© SR16 - Skogressurskart 16x16 meter
© Statlig sikra friluftslivsomrader

© Stormflo

© Staysoner Avinors lufthavner

© Steysoner for Forsvarets flyplasser

© Strategisk stoykartlegging veg

© Trafikkmengde

© Turrutebasen

© Veg senterlinje Elveg 2.0

© Villreinomrader

© FKB Tiltak

O Flom - aktsomhetsomrader

O Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Marin grense

O Naturtyper i Norge - landskap

O Radon

@ Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

© Aktsomhetskart for jord- og flomskred
© Aktsomhetskart for steinsprang

© Ankringsomrader

© Bergrettigheter

© Dybdedata

© Faresonekart for flom

© Fiskeplasser redskap

© FKB-bane

© Forsvarets skyte- og avingsfelt i sjg

© Forurenset grunn

© Gyteomrader

© Hoved- og biled, arealavgrensning

© Jordkvalitet

© Korallrev

© Kulturlandskap - verdifulle

© Kulturminner - Kulturmiljger

© Kulturminner - Verneverdig tette trehusmiljger
© Kvikkleire

© Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner
© Markagrensa

© Naturtyper - Utvalgte

© Naturtyper pa land og i ferskvann (HB13)
© Reindrift beitehage

© Reindrift fiyttlei

© Reindrift hestvinterbeite arstidbeite

© Reindrift oppsamlingsomréde

© Reindrift reinbeitedistrikt

© Reindrift reindriftsanlegg

@ Reindrift reinrestriksjonsomrade

@ Reindrift sommerbeite arstidsbeite

© Reindrift varbeite &rstidbeite

© Skredhendelser

© Statens vegvesens kvikkleiredata

© Store fiellskred

© Stoykartlegging veg etter T-1442

© Stoysoner for BaneNORs jernbanenett
© Staysoner for Forsvarets skyte- og evingsfelt etter T-1442
© Tilgjengelighet

© Trafikkulykker

© Vannforekomster

© Vernskog

@ Vindkraft



| Kilde [NVE | versjon |04.01.2026 |

Om datasettet Tegnforklaring
Kartet er et landsdekkende aktsomhetskart for kvikkleireskred som er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i Adsthesiriis To ke

NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire R s . S—
(NGU) og terrengkriterier (haydeforskjeller og stigning) som tilsier at det kan veere fare for kvikkleireskred.

Aktsomhetskartet ma brukes sammen med faresonekartet for kvikkleireskred for & gi et helhetlig bilde av faren. Kartet er ment som grunnlag for
informasjon til kommuner, grunneiere, entreprengrer og andre, for a vise hvor terrenginngrep og andre aktiviteter som kan utlese skred. Kartet brukes
ogsa til & vise hvor det er nadvendig & ga videre i prosedyren for & utrede kvikkleireskredfare ved arealplanlegging, utbygging og terrenginngrep iht.
anvisningene i NVE veileder 1/2019. Se ogsa NVEs hjemmesider (nve.no - arealplanlegging) for mer info om hvordan man skal ta hensyn til flom- og
skredfare i arealplaner.

Norkart Omradeanalyse 05.01.2026 Side 2 av 16
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| Kilde | Geovekst | Versjon | 16.12.2025

Om datasettet

FKB-Tiltak skal inneholde informasjon om omrader der det skjer utbygging som fanges opp gjennom
saksbehandling i kommunen eller andre offentlige myndigheter.

Tegnforklaring
O

Objekter
Objekttype Behandlingsstatus Saksreferanse Bygningsnummer Tiltakstype
BygningTiltak godkjent 2015003822 300537511 nybygg
BygningTiltak godkjent 2015003822 300537512 nybygg
BygningTiltak godkjent 2015003822 300537509 nybygg
Side 3 av 16

Norkart Omradeanalyse 05.01.2026




| Kilde | Geovekst | Versjon | 16.12.2025 |

i

Om datasettet Tegnforklaring
FKB-AR5 beskriver Norges arealressurser i malestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for videre ajourhold av Bebyggelse
detaljert arealressursinformasjon. ARS5 er et flatedekkende datasett som er velegnet for analyseformal og [ samferdsel

kartframstillinger.

Objekter
Arealtype Grunnforhold Skogbonitet Treslag
Bebygd Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant
Norkart Omradeanalyse 05.01.2026 Side 4 av 16
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Kilde Norges vassdrags- og Versjon 04.01.2026
energidirektorat

Tegnforklaring

Om datasettet

NVEs aktsomhetskart for flom er et nasjonalt kart pa oversiktsniva som viser hvilke arealer som kan veere utsatt for | Flom aktsomhetsomréde
flomfare. Kartet vil aldri kunne bli helt ngyaktig, men er godt nok til & gi en indikasjon p& hvor flomfaren ber vurderes Flom aktsomhetsomrade
nzermere, dersom det er aktuelt med ny utbygging. Informasjonen i kartet kan benyttes som et forste

vurderingsgrunnlag i konsekvensutrednings- og/eller risiko- og sarbarhetsanalyser tilknyttet kommuneplanen og for & identifisere potensielle
fareomrader for flom. De potensielle fareomradene kan legges til grunn ved fastsetting av flomhensynssoner og planbestemmelser.

Norkart Omradeanalyse 05.01.2026 Side 5 av 16
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| Kilde | Norges geologiske undersgkelse | Versjon | 04.01.2026 |

Om datasettet Tegnforklaring

Grus- og Pukkdatabasen ved NGU inneholder opplysninger om de alller fleste grus- og pukkforekomster og Sand og grusregistrering
uttakssteder i Norge for utnyttelse som rastoff for bygge- og anleggsvirksomhet. Databasen gir ogsa informasjon om | [ Sand og grusregistrering
arealbruk, volum, driftsforhold, produsentnavn, kvalitet og hvor viktige ressursene er som rastoff til byggetekniske

forma@l.NGU har laget en klassifisering av en forekomsts anvendbarhet, og ut fra kvalitet og beliggenhet gis en verdivurdering i form av viktighet.
Forekomstene kan veere lokalt meget viktige, viktige, lite viktige eller ikke vaere vurdert. Videre kan enkelte forekomster ha en sterre regional betydning,
og vurderes da som regionalt eller nasjonalt viktig. Kriterier for & fa koden nasjonalt viktig grus- eller pukkforekomst er blant annet forekomster med
mulighet for betydelig eksport. | begrepet mulighet for & levere ligger ogsa forekomster som ikke er i drift. Leveranse offshore betraktes som eksport.
Videre er forekomster med mulighet til & veere, eller bli, betydelig leverander til et stort hiemmemarked vurdert som nasjonalt viktige. Dette gjelder
vesentlig forekomster i naerheten av "storbyene”, osloregionen ned til Grenland, samt Stavanger, Bergen og Trondheim, hvor det er knyttet
arealkonflikter til bruken.Kriterier for & f& koden regionalt viktig grus- eller pukkforekomst gjelder for forekomster som har leveranser innenfor en sterre
region ut over egen kommune/fylke. Kystnaere forekomster som har mulighet for leveranse per bat, eller at en forekomst har spesiell god kvalitet for
anvendelse til veg- og betongformal, karakteriseres ogsé& som regionalt viktig.

Sand og grusregistrering

Forekomstid Navn Beskrivelse

238010 Maura -

Norkart Omradeanalyse 05.01.2026 Side 6 av 16
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Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

Kilde Riksantikvaren Versjon 04.01.2026

Om datasettet Tegnforklaring
Datasettet Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner inneholder alle kulturminner pa fastlands- Lokaliteter
Norge og Svalbard (bortsett fra kulturminner som har begrenset offentlighet) som er registrert i Riksantikvarens O Lokalitet - fiernet

offisielle database over kulturminner og kulturmiljeer, Askeladden, uavhengig av vernestatus. Et kulturminne er i

denne sammenhengen en helhet bestdende av en lokalitet med et eller fiere enkeltminner, samt sikringssoner (hvis vernestatus tilsier det). Overordnet
kan man si at et enkeltminne representerer et fysisk kulturminne, med dets geografiske utstrekning og informasjon som er spesifikt for det. En lokalitet
representerer et geografisk omrade som inneholder et eller flere enkeltminner som harer sammen pa en eller annen mate. Lokaliteten inneholder
generell informasjon om dette omradet, samt informasjon om hgyeste vern («hgyesteVern») blant enkeltminnene innenfor. Eksempelvis vil et gravfelt
utgjere en lokalitet, mens gravhaug(er)/gravrays(er) i gravfeltet utgjer enkeltminner. For nyere tids kulturminner kan lokaliteten veere ett anlegg som er
representert av et enkelt bygg, et gardstun bestdende av flere bygninger, eller én eller flere bygninger med et vedtaksfredet omrade rundt (park, hage,
o.l.). En sikringssone er et geografisk omrade rundt automatisk fredede kulturminner. Omréadet er ment for & gi et ekstra vern mot tiltak, og er derfor
seerlig viktig & ta hensyn til.

Informasjonen skal benyttes for & sikre unadig tap av kulturminner i forbindelse med utarbeidelse av kommuneplaner, reguleringsplaner og
byggessaksbehandling. Kommuner skal ta hensyn til paviste automatisk freda kulturminner (representert ved deres sikringssone), samt kulturminner
som er vedtaks- eller forskriftsfredet etter kulturminneloven. Automatisk fredete kulturminner som skal sikres gjennom plan skal avmerkes i plankart
som hensynssone d). | byggesaksbehandlig skal inngrep som finner sted innenfor freda omréder behandles av kulturminneforvaltningen.

Lokaliteter
Navn Kommune Kulturminneld Vernetype Link til kulturminnesgk
Mjeeleberg 3238 55100 FJE Link (https://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/55100)




| Norges geologiske undersgkelse | Versjon | 15.05.2025

Om datasettet Tegnforklaring

Datagrunnlaget for tema jordarter er basert pa innholdet i kvartaergeologiske kart (lssmassekart), som foreligger Lasmasser N5O/MN250
analogt i flere malestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert til digital form ved hjelp av skanning og Breelvavsetning
vektorisering. | ferste omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som digitale datasett. Senere vil ogsé

punktinformasjonen bli tilgjengelig. Temakoder og egenskaper felger i hovedsak SOSI-standarden, versjon 4.0. | egenskapstabellen til kartet er det gitt
opplysninger om jordartstype, og med utgangspunkt i jordartenes egenskaper er det utviklet avledede tema. Dette kan veere infitrasjonsegenkaper og
grunnvannspotensiale. Forholdene ligger ogsa til rette for senere & utvikle tema av interesse for avfallsdeponering, grunnforhold og telefare. De avleda
temaene ma ikke oppfattes som absolutte, men er kun retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne medvirke til at aviedningen burde veere
annerledes enn oppgitt. Lokale undersgkelser anbefales derfor fer tiltak basert p& avledningen settes i verk.

Objekter
Losmassetype Infiltrasjonsegenskap Grunnvann
Breelvavsetning (Glasifluvial avsetning) Godt egnet Antatt betydelig grunnvannspotensial

Norkart Omradeanalyse 05.01.2026 Side 8 av 16



| Kilde | Norges geologiske undersgkelse | Versjon | 04.01.2026 |

Om datasettet Tegnforklaring
Marin grense angir det hayeste nivédet som havet nadde etter siste istid. Marin grense angir dermed det hayest Marin grense flate
mulige nivaet for marine sedimenter (hav- og fjordavsetninger) som er hevet til tert land. Dataene bestar av W Marin grense flate

punktregistreringer, linjer samt polygoner. Linjer og polygoner er modellert fra punktene og en 10 m hgydemodell.

Norkart Omradeanalyse 05.01.2026 Side 9 av 16
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| Kilde | Norges geologiske undersgkelse | Versjon | 04.01.2026 |

Om datasettet Tegnforklaring
Mulighet for marin leire er basert pa lasmassekart i ulik mélestokk og datasett for marin grense. Lasmassetyper Mulighet for marin leire
under marin grense er klassifisert etter muligheten for & finne marin leire og kan grovt sett inndeles i seks klasser. O Middels

Karttjenesten 'Mulighet for marin leire' er opprettet som en hjelp til & lese et kvarteergeologisk kart. Datasettet kan
brukes til overordnet "screening" av store omrader mht mulig forekomst av marin leire. Andre type data kan bidra til & verifisere om hvorvidt marin leire er
tilstede eller ikke, for eksempel grunnboringsdata.

Objekter
Mulig marin leire Losmassetype
middels Breelvavsetning (Glasifluvial avsetning)
Norkart Omradeanalyse 05.01.2026 Side 10 av 16
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| Artsdatabanken | Versjon | 04.01.2026

Om datasettet Tegnforklaring

NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den Innland slettelandskap
europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldloven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt [ Innland - slettelandskap
typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er utviklet

etter et pilotprosjekt i Nordland fylke. Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap. Landskapsnivaet i NiN
er tilpasset kartlegging i mélestokk 1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra naturlandskap, via jordbrukslandskap til
bylandskapet. P& grunnlag av digitale terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier for inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som
fanger opp variasjonen i landskapet pa grov skala. Videre er det utarbeidet en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala basert pa
variasjon i landskapets innhold og egenskaper. Variasjon i landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.

Objekter
Objekttype Kode Landskapstype
innland_slettelandskap LA-TI-I-S | Innlandsslettelandskap under skoggrensen med tett bebyggelse og jordbruksdominans
Norkart Omradeanalyse 05.01.2026 Side 11 av 16
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Radon

Kilde Norges geologiske undersgkelse Versjon 15.06.2020

Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og Radon aktsomhetsomrade
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra NRPA sin nasjonale database, og geologi er fra NGU sine [ Moderat til lav

berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av mélestokk 1:250.000 og lesmassedata er av varierende

malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrader med forheyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til &
kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er overfert til omréder hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der
hvor et omrade er klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70%
statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene har
radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for &
beregne aktsomhet for radon, er omréder klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forheyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor
det finnes alunskifer er klassifisert som «seerlig hoy aktsomhet». Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten
inneluftsmalinger, er det antatt at radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i
radonegenskaper i polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Objekter

Aktsomhetsgrad

Moderat til lav




| Kilde | Statistisk sentralbyra | Versjon | 04.01.2026

Om datasettet

Tettsteder er geografiske omrader som har en dynamisk avgrensing, og antall tettsteder og deres yttergrenser vil
endre seg over tid avhengig av byggeaktivitet og befolkningsutvikling.

Tegnforklaring

Tettsteder
[ Tettsteder

Et tettsted er en hussamling med minst 200 bosatte og der avstanden mellom husene normalt ikke skal overstige 50 meter. Les mer om tettsted og

fullstendig definisjon her: http://www.ssb.no/beftett.

Objekter
Tettstednr Navn Innbyggere Areal
0681 Maura 4602 2.25377631142968

Norkart Omradeanalyse 05.01.2026

Side 14 av 16
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Kilde Norges vassdrags- og Versjon 28.12.2025
energidirektorat

Tegnforklaring

Om datasettet

For et vannkraftprosjekt kan sgke konsesjon ma det vaere avklart i forhold til Samlet plan. Prosjekter som tidligere Delfelt

har veert behandlet i Samlet plan kan sgke konsesjon dersom det er plassert i kategori I. Prosjekter som er plasserti | EJ Delfeft
kategori Il kan ikke sgke konsesjon nd, men kan sgke om 4 flytte prosjektet til kategori | pa grunnlag av redusert

konflikt eller at lokal motstand er opphart. Miljgverndepartementet delegerte i 1995 ansvaret for den administrative driften av Samlet plan til Direktoratet
for naturforvaltning. Avgjerelser innen Samlet plan gjeres av Miljgdirektoratet i samrdd med NVE. NVE har ansvar for den teknisk/gkonomiske
vurderingen av prosjektet og Fylkesmannen uttaler seg angaende allmenne interesser.

Delfelt vannkraft
Delfeltnavn Kraftverknavn
JYEREN Solbergfoss
Norkart Omradeanalyse 05.01.2026 Side 15 av 16
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Kilde Norges vassdrags- og Versjon 04.01.2026
energidirektorat

Om datasettet Tegnforklaring

Stortinget vedtok Verneplan for vassdrag i flere etapper. Verneplanen omfatter ulike vassdrag som til sammen skal Werneplan for vassdrag
utgjere et representativt utsnitt av Norges vassdragsnatur. Hensikten med verneplanen er a sikre helhetlige E werneplan for vassdrag
nedbarfelt med sin dynamikk og variasjon fra fjell til fjord. Vernet gjelder ferst og fremst mot kraftutbygging, men
verneverdiene skal ogsa tas hensyn til ved andre inngrep.

Objekter

Navn

Leira

Norkart Omradeanalyse 05.01.2026 Side 16 av 16
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NANNESTAD KOMMUNE

BESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL
DETALJREGULERING FOR |
MELLEBERG ‘

Planen er datert 27.05.2013, rev 01.10.2013
Bestemmelsene er datert 27.05.2013, rev 13.11.2013

Plan med bestemmelser er vedtatt av Plan- og utviklingsutvalget 03.12.2013 (sak 58/13)

{ Nanpestad kommune

Ordforer
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Bestemmelser i reguleringsplan i henhold til PBL § 12-7.

1. GENERELT

1.1. Reguleringsomrade
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankartet.

1.2. Reguleringsformal
I planen er det regulert omrader for folgende formal:

Bebyggelse og anlegg (Pbl § 12-5, nr.1)
e Boligbebyggelse — Konsentrert smahusbebyggelse, (BK1-5), 1112
e [Lekeplass (Lekl-2), 1610

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl § 12-5, nr.2)
e Veg(o VI),2010

Kjoreveg (f KV1-2), 2011

Fortau (o_Fol), 2012

Gangveg/gangareal/gagate (f G1-3), 2014

Gang- og sykkelveg (f_GS1-2), 2015

Annen veggrunn — tekniske anlegg, groft, 2018

Gronnstruktur (Pbl § 12-5, nr.3)
e Vegetasjonsskjerm (VS1-2), 3060



2. FELLESBESTEMMELSER

2.1. Estetikk

Kommunen skal ved sin behandling av byggetillatelser pase at bebyggelsen far god form og
materialbehandling, og at bygninger far en harmonisk og god utfarelse med hensyn til form, takvinkel,
meneretning, materialvalg, el. Kravet gjelder ogsa uthus og garasjer.

Vedlagt alle seknader om tiltak, herunder bade bebyggelse og tekniske anlegg, skal det redegjares for
tiltakets arkitektoniske og estetiske kvaliteter. Kommunen kan kreve at dette gjores skriftlig, eller ved
hjelp av illustrasjoner, plan, snitt, fasader, modeller.

2.2. Tilrettelegging for funksjonshemmede
Det skal etterstrebes universell utforming innenfor hele planomradet.

2.3. Gijerder
Gjerder, stottemurer og lignende bygningsmessige tiltak over 1 m skal godkjennes av kommunen.

2.4. Stoy
Retningslinjer for behandling av stey i arealplanlegging T-1442 skal gjelde.

2.5. Geoteknikk

Ved sgknad om tillatelse for tiltak skal det foreligge en geoteknisk vurdering av byggegrunnen og
fundametenteringsmetode. Vurderingen skal foretas av fagkyndig. Utbygging skal skje i henhold til
anbefalinger i disse vurderingene.

2.6. Kulturminner
Avtorving av gstdelen av planomréadet overvékes av arkeolog.

Dersom man under arbeid i marka stoter pd fornminner skal man jfr Kulturminneloven straks stanse
arbeidet i den utstrekning det bererer fornminnet eller sikringssonen pa 5 m. I tillegg skal det varsles
til rette instans (her Akershus Fylkeskommune).

2.7. Matjord, markdekke og vegetasjon
Matjord skal ivaretas i anleggsperioden og tilfores dyrkede arealer.

Eksisterende vegetasjon skal i sterst mulig grad ivaretas. [ hovedsak skal hogst forst foretas etter at
bebyggelse, veger og anlegg er midlertidig stukket ut. Markdekke i felles gront- og lekeomrader som
skades eller gdelegges i anleggsperioden skal reetableres.

2.8. Hoyspent
Ny trase for hayspent skal fastsettes for utbygging av omréadet kan finne sted. Ny trase med
byggegrenser og hensynssoner skal vises ved sgknad om tiltak.

2.9. Veganlegg utenfor planomradet - rekkefolgekrav

Kryss mellom fv 528 og o_V1, samt fortau, GSV1 langs fylkesvegen mellom Nordasvegen ogo V1 i
gjeldende reguleringsplan, samt stenging og omlegging av eksisterende avkjersler pd samme strekning
skal vare opparbeidet ihht. byggeplan godkjent av Statens vegvesen for det kan gis
igangsettingstillatelse for oppforing av boliger innenfor planomradet (BK1-5).

2.10. Fellesarealer utenfor planomrédet - rekkefalgekrav

FA3 (naerlekeplass/ballplass) i «reguleringsplan for BS — gnr/bnr 125/1 m.fl. Maura, vedtatt
22.08.2003» skal opparbeides og det skal settes opp gjerde mot SB1 som er tilpasset omrédets
karakter for bebyggelse innenfor BK1-5 tas i bruk.
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2.11. Overvann

Takvann og overflatevann skal tas hand om pé egen eiendom. Det skal utfores en overvannsberegning
og dimensjonering av fordreyningmagasin(er) slik at bekken overvannsnettet fores til ikke far sterre
intensitet enn dagens situasjon.

2.12. Tekniske anlegg

Det skal utarbeides en VA-plan som skal behandles som del av rammetillatelsen. Det skal foreligge
byggetillatelse for alle tekniske anlegg (herunder veger, vann, avlep og veglys), for arbeidene kan
igangsettes. Anleggene skal bygges og ha en kvalitet i samsvar med gjeldende kommunal VA-norm og
veg-norm ved opparbeidelse. Det méa foreligge midlertidig brukstillatelse for tilherende tekniske
anlegg for igangsettingstillatelse til boliger kan gis.

2.13. Anleggsfasen
Utbygger er ansvarlig for at det ikke oppstér unedvendige stoy og stevplager for omgivelsene, og at
vann og grunn som bergres av utbyggingen ikke blir forurenset.

Utbygger plikter & gjennomfore nodvendige tiltak for & sikre at anleggsarbeidet ikke medferer
uakseptabel helse- og miljerisiko, og at anleggsarbeidet ikke medforer forurensningsspredning eller
fare for skade pa helse og milje. Byggherreforskriftens krav til SHA skal legges til grunn.

Retningslinjer for behandling av stoy i arealplanlegging T-1442 skal gjelde.

3. BEBYGGELSE OG ANLEGG (Pbl §12-5 nr.1)

3.1. Konsentrert smahusbebyggelse (BK 1-5)

3.1.1. Grad av utnytting
Maksimalt tillatt grad av utnyttelse er BYA=40 % inkludert garasje/carport og biloppstillingsplass pa
terreng. Biloppstillingsplasser skal regnes med i bebygd areal med 18m? per oppstillingsplass.

3.1.2. Byggegrenser

Bebyggelsen skal plasseres innenfor de byggegrenser som er vist pé plankartet.

Garasje/carport med apning mot veg skal ligge minst 6 meter fra formalsgrensen for veg. Dersom
apningen ikke vender mot veg kan garasje/carport/bod pa inntil 50m? plasseres med avstand minst 2m
fra formélsgrensen.

3.1.3. Byggehoyder
Manehoyden kan veere inntil 9,0 m og gesimsheyden inntil 7,5 m over gjennomsnittlig ferdig planert
terreng. For garasjer er maks. menehoyde satt til 5Sm over gjennomsnittlig ferdig planert terreng.

3.1.4. Takform
Bebyggelsen kan ha skratak eller flate tak. Innenfor et og samme byggeomrade skal samme takform

gjelde.

3.1.5. Parkering
Innenfor BK1 skal det avsettes 2 p-plass per boligenhet, hvorav minimum 1 i garasje/carport.
Innenfor BK2-5 skal det avsettes 1,5 p-plass per boligenhet, hvorav minimum 1 i garasje/carport.

Generelle krav til parkering kan avvikes ved bygging av spesielle boliger, for eksempel
omsorgsboliger.




3.1.6. Atkomst

Tomtene skal ha avkjersel til den veg som er angitt med pil pa plankartet. Sidevegs forskyvning langs
tomtegrense mot veg tillates. Det tillates flere avkjersler enn det er satt piler pa plankartet dersom det
er behov.

3.1.7. Situasjonsplan

Ved spknad om byggetillatelse skal det legges ved tegninger som viser bebyggelsens plassering og
tilpasning til terrenget. Plassering av garasje og boder, samt snuplass pa egen tomt skal vare vist, selv
om de ikke skal oppfares samtidig med boligen.

3.1.8. Renovasjon

Det skal avsettes nodvendig plass til renovasjonsanlegg innenfor byggeomradene. Flere byggeomrader
kan fa en felles nedgravd lesning. Dette skal vises i renovasjonsplan som skal utarbeides i henhold til
kommunens renovasjonsforskrift og godkjennes av kommunen som en del av rammetillatelsen. Det
bemerkes spesielt kommunens krav til beholderplassering og kjarbar veg.

3.2. Lekeplasser (Lek1-2)

3.2.1. Opparbeidelse

Lekeplassene skal ha en standard som minimum inkluderer nedvendig planering og oppsetting av
benk, sandkasse i tillegg til minimum et lekeapparat (eksempelvis sklie/huskestativ). Lek 1 og 2 ber ha
noe ulik utforming. Lekeplassene ber i tillegg ha noe skjermende vegetasjon.

Arealer og lekeapparater skal utformes i samsvar med gjeldende sikkerhetsforskrift ved opparbeidelse.
Det kan oppferes mindre bygg og anlegg som fremmer omrédenes bruk som felles lekeomrader.

3.2.2. Bruk, eie og drift
Lek 1-2 skal eies, skjottes og vere til felles bruk for alle omrddene BK1-5.

3.2.3. Rekkefolgekrav
Lek1 skal veere ferdigstilt for det gis brukstillatelse for boliger innenfor omradene BK 1-2.
Lek2 skal vere ferdigstilt for det gis brukstillatelse for boliger innenfor omradene BK 3-5.

4. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (Pbl §12-5, nr.2)
4.1. Veg(o_V1)/Fortau (o_Fol) / Annen veggrunn — tekniske anlegg, groft

4.1.1. Krav til veganleggene

Trafikkomradene skal opparbeides som vist i plankartet og i hht. kommunalteknisk norm for veger i
Nannestad kommune. Veg for renovasjonsbil skal tilfredsstille renovasjonsforskriftens krav til kjerbar
veg.

4.1.2. Eierform
0 V1,0 Fol og tilliggende grofter reguleres til offentlig veg.

4.1.3. Rekkefolgekrav

Fortau (0_Fol) og annen veggrunn — tekniske anlegg (grofter), skal opparbeides samtidig med
tilliggende veg (o_V1). Dette skal ferdigstilles for det kan gis igangsettingstillatelse for bebyggelse
innenfor BK1-5.
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4.2. Kjoreveger (f KV1-2)/ Annen veggrunn — tekniske anlegg, groft

4.2.1. Krav til veganleggene
Trafikkomrédene skal opparbeides som vist i plankartet.

4.2.2. Eierform
Eieform fastsatt i denne paragraf omfatter KV med tilliggende grofteareal (formal for annen veggrunn
-tekniske anlegg, 2018).

f KV1 reguleres til felles veg for BK1 og 3.
f KV2 reguleres til felles veg for BK1.

4.2.3. Rekkefolgekrav

Annen veggrunn — tekniske anlegg (grofter), skal opparbeides samtidig med tilliggende kjoreveg

f KV1 skal vaere ferdigstilt for det kan gis brukstillatelse for boliger innenfor omradene BK 1 og 3.
f KV2 skal vere ferdigstilt for det gis brukstillatelse for boliger innenfor omraddene BK 1.

Det er stilt rekkefolgekrav vedrerende veganlegg utenfor planomradet knyttet til igangsettingstillatelse
for boliger innenfor BK1-5, jf. § 2.9.

4.3. Gang- og sykkelveg (f_GS1-2) / Gangveg (f_G1-3) / Annen veggrunn — tekniske anlegg,
groft

4.3.1. Krav til veganleggene

Gang og sykkelveg (f GS1-2) skal opparbeides med asfalt og grofter som vist pa plankartet. f GS2
stenges med fysisk avsperring ved grensen til f KV2 for 4 hindre gjennomkjering med bil.

Gangveger (f G1-3) skal opparbeides med asfalt eller hardstampet grus i inntil 2m bredde. Resterende
areal innenfor formalet skal framsta som grenne sideareal/grafter.

4.3.2. Rekkefolgekrav

Annen veggrunn — tekniske anlegg (grofter), skal opparbeides samtidig med tilliggende gang- og
sykkelveg.

f GSI skal veere ferdigstilt for det gis brukstillatelse for boliger innenfor omradene BK 1-5.
Asfaltering tillates utsatt til pafolgende sesong dersom resterende arbeider sluttfores pa uegnet arstid
for asfaltering,

f G1 skal vare ferdigstilt for det gis brukstillatelse for boliger innenfor omrddene BK 3.

f G2 skal vaere ferdigstilt for det gis brukstillatelse for boliger innenfor omradene BK 5.

f G3 skal vare ferdigstilt for det gis brukstillatelse for boliger innenfor omrédene BK 5.

5. GRONNSTRUKTUR (§12-5, nr.3)

S5.1. Vegetasjonsskjerm (VS1-2)
VS1-2 skal framsta som et gront fellesomrade som pa vinteren kan benyttes til sngopplag.
VS1-2 skal eies og skjates av beboerne innenfor planomrédet.
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Modeme € Adresse/Nummerering 10.11.15/hh
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Nannestad kommune

Kommuneplankart

Eiendom:
Adresse:
Dato:

125/38/0/8
Rosenfinkringen 5H

Malestokk: 1:5000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedeipian  PBL 2008
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Faresone grense

Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare

Faresone - Ras- og skredfare
Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Bevaring kulturmile
Detaljeringgrense
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gielde
Boligbebyggelse - nivaerende
Sentrumsform il - niverende
Sentrumsforrn 8l - fremtidig
Tjenesteyting - n3vserende
Naringsbebyggelse - ndvaerende
ldrettsanlegg - ndverende
Idrettsanlegg - fremtidig
Veg-niverende

Grannstruktur - ndvserende
Grannstruktur - fremtidig

LNFR-areal - ndvaerende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Planarmr

Grense for arealform3l
Hovedveg - ndvaerende
Samleveg - nivaerende
Gang-/sykkelveg - ndvaerende
Gang-/sykkelveg - framtidig
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Reguleringsplankart

Eiendom: 125/38/0/8
Adresse:  Rosenfinkringen 5H
Dato: 05.01.2026
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i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er




Tegnforklaring

Regurenngspfan/aebyggersespian PBL 1985

YIS
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Frittliggende sm sbebyggelse

Konsentrert smahusbebyggelse

Almennyttig barnehage

Kigreveg

Annen veggrunn

Gang-/sykkelveg

Parkbelte i industristek

Friluftsornr&de (p 3 land)

Omr&de for anlegg og drift av kommunalteknisk virkksomnt
Omride for bygging og drift av fiernvarmeanlegg
Felles avkjsrsel

Felles lekeareal forbam

Felles grgntanlegg

Annetfellesareal for flere eiendormmer

Grense for bevaringsornride

Bevaring av bygningerog anlegg

Regquleringsplan PBL 2008

Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse
Boligbebyggelse - konsentrert sihusbebyggelse
Lekeplass

Veg

Kigreveg

Fortau

Gang/sykkelveg

Gangveg/gangareal/gigate

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Vegetasjonsskjermn

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008
—

-~

)

2—

—

Regulerings- og bebyggelsesplanorrride
Planens begrensning

Form&lsgrense

Regulerttomtegrense
Eiendomsgrense sorm skal oppheves
Byggegrense

Planlagtbebyggelse

Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulert kant kjgrebane

Regulert parkeringsfekt
Sikringsgjerde
Milelinje/Avstandslinje

Avkjgrsel

paskriftfeltnawn

pAskrift reguleringsform 31/ arealforrn i
piskrift areal

Piskrift utnytting

Piskrift bredde

Regulerings- og bebyggelsesplan - pAskrift
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Adresse
Rosenfinkringen 5H, 2032 MAURA

Dato for energimerking Merkenummer

23.01.2026 Energiattest-2026-249933
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 300537511

Gardsnummer Bruksnummer

125 38

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

8 H0101

@) Energikarakteren

Energiattest

C]
] )
LE]

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut
fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2016 Rekkehus
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
130,0 m? 120,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
2 Tre

Oppvarming
Elektrisitet

Ventilasjon
Annen/Ukjent ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
143,70 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
164,14 kWh/m? 19 696 kWh
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Rosenfinkringen 5H, 2032 MAURA

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn il
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.
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Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 13: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendars

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.



Nabolagsprofil

Rosenfinkringen 5H - Nabolaget Holkebylia/Kopperudmoen - vurdert av 83 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Rgtnes 4 min %
Linje 413 0.4 km
@ Dal stasjon 12 min &
LinjeR13 10.4 km
X Oslo Gardermoen 18 min &
Skoler
Maura skole (1-7 kl.) 11 min %
490 elever, 26 klasser 0.9 km
Nannestad ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min &
587 elever, 23 klasser 6 km
Nannestad videregdende skole 9 min &
950 elever 5.3km
Jessheim videregdende skole 23 min &
1150 elever, 63 klasser 17.5km

«Trygt for barn og mange & leke med,
neaerhet til naturen, hyggelige naboer.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 89/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 74/100

Kvalitet pa skolene
Bra 68/100

Aldersfordeling

39.5%
39.4%
38.9%

21.4%
20.8 %

B 21.2%

16.6 %
17.4 %
14.5%

8.6%
8.5%
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

13.9%
18.3%

&2
e
)
o

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
. Holkebylia/Kopperudmoen 3387 1444
B Maura 4720 1975
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Maura barnehage (1-5 ar) 1 min £
76 barn 0.1 km
Bjerke barnehage (1-5 ar) 14 min %
73 barn 1.3km
Solheim barnehage Al (1-5 ar) 16 min %
66 barn 1.5km
Dagligvare
Rema 1000 Maura 8 min %
Post i butikk 0.7 km
Coop Extra Bjerke 12 min %
PostNord 1.1 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

Turmulighetene

w
Al Neerhet il skog og mark 97/100

o Stgynivaet
~ Lite stgyniva 90/100

? Gateparkering
@ Lett89/100

Sport

@ Aslia skisenter 9 min %
@ Maura skole 13 min #

Aktivitetshall, ballspill 1km
& EVO Nannestad 9 min &
& Nannestad Trim & Helse 9 min &
Boligmasse

B 58% enebolig

B 26% rekkehus

B 11% blokk
5% annet

«Hyggelige folk, godt miljg og
neerme det meste.»

Sitat fra en lokalkjent

116

Varer/Tjenester
Nannestad Torg 9 min &
@ Maura Apotek 12 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 16% 13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Flerfamilier
|
|
I
0% 43%
Il Holkebylia/Kopperudmoen
B Maura
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Rosenfinkringen 5H Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2032 MAURA Saksbehandler: Vibeke Voksgy
Telefon: 402 23 800
Oppdragsnummer: E-post: vibeke.voksoy@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



