akuv.
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Eiendomsmeglerfullmektig

Christian Droyvold

Mobil 95472 624
E-post  christian.droyvold@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 2 890 000,

Kr 73 600,

Kr 2 963 600,
Kr2 195,- prmnd.
Leticia Balzi

Eierseksjon
Eierseksjon
2020

53/58 kvm
24449 m?
]

2

Gnr. 102, bnr. 1202
Gnr. 102, bnr. 1094

2
1710250292
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Velkommen til
Blaklokkesvingen 41!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Christian Drgyvold har gleden av &
presentere Blaklokkesvingen 41 - en pen og moderne 2-roms leilighet
med god planlgsning og en innbydende utfgrelse. Leiligheten ligger i
attraktive Fosslia og har gangavstand til de fleste servicetilbud i
naeromradet.

Verdt & merke seg:

- Romslig isolert bod rett utenfor inngangsparti

- Lave fellesutgifter med kabel-TV, internett inkl.

- Sgrvestvendt terrasse pa 9 kvm

- Skjermet innsyn

- HTH kjgkken

- Parkeringsplass med elbil-lader

- Store vindusflater som sikrer godt med gjennomlys

Velkommen til visning!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Nabolagsprofil. . ... ... . . . . . . 29
Egenerklaering .. ... 32
Tilstandsrapport . ... ... 37
Ordensregler . ... ... .. . . . . . .. 50
Energiattest .. ... 54
Vedtekter ... 57
Byggetegninger. ... ... 75
Seksjoneringstegninger. ... 76
Ferdigattest . .. ... .. .. .. . .. . 83
Reguleringsplan ............ .. ... ... ... ..., 85
Planoversikt. . ... . . . 87
Planstatus . ... . 89
Budskjema. ... ... . .. 101

Blaklokkesvingen 41

3



4

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 53 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 58 m?
TBA: 9 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 53 m2 Entre, kjgkken, spisestue, stue, soverom, bad og innvendig bod.
BRA-e: 5 m? Utvendig sportsbod.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
9 m?2

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
24449 m?

Beliggenhet
Boligen ligger i et attraktivt og fredelig nabolag i Fosslia, med kort avstand til flotte
friluftsomrader og Stjgrdal sentrum, hvor du finner et bredt utvalg av servicetilbud.

Taraxacum barnehage ligger kun ett minutt unna med bil eller en rask spasertur pa
rundt seks minutter. Fosslia barneskole er lett tilgjengelig, enten med en to-minutters
biltur eller en sju minutters gatur. Stokkan ungdomsskole nas pa bare to minutter med
bil eller en 17-minutters spasertur.

Omradet byr pa rikelige aktivitetsmuligheter rett i naerheten, inkludert fotballbane,
sykkelpark, volleyballbane, Igpebane, klatrehall, sytgmmehall, idrettshall og
frisbeegolfpark.
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Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Bebyggelsen i omradet bestar av blokker og smahus med grgnt mellom.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Espen Waeren har opplyst om fglgende byggemate:

Leiligheten er oppfart i én etasje. Bygningen er oppfart pa stept plate pa mark.
Veggkonstruksjon er oppfgrt i bindingsverk og er utvendig kledd med liggende panel.
Taket er et flatt tak, tekket med papp eller lignende. Etasjeskille er et trebjelkelag.
Vinduer med 2-lags glass og 3-lags glass.

Sammendrag selgers egenerklaering

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Svar: Ja

Beskrivelse: Charge 365

Tilleggskommentar:

| have bought this apartment 4 months ago, and everything is working except the air
filter that has been replaced. But still has an alarm that | cannot see why is showing on
the electric panel. This has to do with the previous owner.

Innhold

1. etasje

Stue: Parkett pa gulv og malte plater pa vegger. Malte plater i himling. Utgang til
terrasse.

Kjokken: Parkett pa gulv, malte plater pa vegger og flis pa vegg over benkeplater. Malte
plater i himling. Innredning med mekanisk avtrekksvifte over stekesonen og opplegg
for oppvaskmaskin. Det er integrert kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og
stekovn.

Bad: Flis pa gulv og flis pa vegger. Malte plater og downlights i himling. Gulvvarme.
Utstyrt med innfellbare dusjdgrer, mekanisk avtrekk, opplegg for vaskemaskin, servant,

servantskap og veggmontert wc.

Bod 1: Belegg pa gulv og malte plater pa vegger. Malte plater i himling. Bereder,
rgrfordelingsskap, stoppekran, ventilasjonsaggregat og vannmaler.
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Bod 2: Ubehandlet gulv og ubehandlet vegger. Ubehandlet himling.

Soverom: Parkett pa gulv og malte plater pa vegger. Malte plater i himling. Panelovn.
Garderobeskap.

Entre: Flis pa gulv og malte plater pa vegger. Malte plater og downlights i himling.
Gulvvarme. Sikringsskap og skap for internett.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
- Elektrisk
- Vatrom: Bad

Forhold som har fatt TG3:
- Ingen

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale i sameiet.

Parkering
Egen parkering med el-billader.
Sameiet disponerer ogsa 15 gjesteparkeringsplasser.

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
7483263
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Diverse

AREAL

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Fordelingen mellom primasrrom (P-rom) og sekundaerrom (S-rom)
er basert pa bruken av rommene pa befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor
veere i strid med byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kjgper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjgpers D-nummer fra Skatteetaten.

Sgknad om D-nummer i forbindelse med tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjar
og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om
at D-nummer blir gitt, samt at dette kan medfgre forsinket utbetaling til selger.

Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal
oppgis i BRA (bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor
boenheten), BRA-e (arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av
innglasset balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er
arealet av terrasser, dpne balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.
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ERVERVSBEGRENSNING

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

SAMARBEIDSPARTNERE

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk.

Energikarakter
B

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi
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Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 890 000

Kommunale avgifter
Kr 12 921

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr. Det gjgres oppmerksom pa at
det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle
kommunale endringer av gebyr/avgift

Dette fordeles pa fglgende poster:
Vann fast avgift: kr. 2 950,-

Kloakk fast avgift: kr. 3 369,-
Forventet forbruk vann: kr. 789,-
Forventet forbruk kloakk: kr. 1 124,-
Renovasjon: kr. 4 692,-

Formuesverdi primaer
Kr 689 449

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 757 794

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Velforening
Det er pliktig medlemskap i velforeningen. Kontigenten er inkuldert i felleskostnadene.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten
Eierbrok
53/904

Felleskostnader inkluderer
Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 2 195,00,-
Herav:

Velforeningskontingent: kr. 263,00,-
Ladesystem: kr. 278,00,-
Felleskostnader: kr. 1 130,00,-
TV/bredband: kr 524,00,

Felleskostnader pr. mnd
Kr2195

Kommentar fellesgjeld
Sameiet har ikke fellesgjeld.

Andel fellesformue
Kr11 335

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Blaklokketunet Hus A & B

Organisasjonsnummer
825721762

Om sameiet

Sameiets navn er Blaklokketunet hus A og B. Sameiet er opprettet ved tinglysing av
vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst 27.02.19. Sameiet bestar av 16
boligseksjoner pa eiendommen gnr. 5035, bnr. 1202 i Stjgrdal kommune. Den enkelte
bruksenhet bestar av en hoveddel, og evt. en tilleggsdel. Hoveddelen bestar av en
sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang. De deler
av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

Samtlige seksjoner i Sameiet Blaklokketunet Hus A & B vil i form tinglyst realkobling,
eie ideell andel i felles i utomhusomrader, gnr 102 bnr 1094, som er felles grgnt, lek og
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friarealer for alle enheter/matrikler innenfor planomradet.

Forkjgpsrett
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

@konomisk status for Sameiet Blaklokketunet hus A og B per 31.12.2024:
- Arsresultat: kr 12 882

- Egenkapital: kr 182 879

- Disponible midler: kr 182 878

- Arets endring i disponible midler: kr 17 337

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de
gvrige

beboerne.

Ved dyrehold gjelder felgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angdende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fgres i band innenfor
sameiets omrade.

2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa
eiendommen.

Forretningsferer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 102, bruksnummer 1202, seksjonsnummer 2 i Stjgrdal
kommune.Gardsnummer 102, bruksnummer 1094 i Stjgrdal kommune.
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

HEFTELSER

5035/102/1202/2:
31.08.2020 - Dokumentnr: 2944334 - Bestemmelse om medlemskap i velforening/
huseierforening

15.01.2019 - Dokumentnr: 60474 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 53/904

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 19.08.2020.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
19.08.2020.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vann og avlgp.
Privat vei.

Regulerings- og arealplaner

KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Eiendommen er underlagt Kommuneplanens arealdel 2013-2022, datert 05.10.2017.
Boligen ligger i et omrade med arealformal boligbebyggelse, byggeforbud rundt veg,
bane og flyplass, samt ras- og skredfare.

Kommuneplankart kan ses i salgsoppgaven, og planbestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er underlagt reguleringsplan Husby-Fosslia detaljplan-delfelt B4 med
planID 5035 1-211-B, datert 10.06.2014.

Boligen ligger i et omrade som blant annet er regulert til boligbebyggelse.
Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser kan ses i salgsoppgaven.

Relaterte planer:
1-211 Husby- Fosslia, boligfelt (26.3.2009)
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Adgang til utleie
GENERELLE REGLER
Utleie er tillatt iht. sameiets vedtekter.

KORTIDSUTLEIE

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
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mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 890 000 (Prisantydning)

Omkostninger

72 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

73 600 (Omkostninger totalt)
84 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
87 300 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 963 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 974 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 977 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 73 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 30 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 12 500,-
oppgjgrshonorar kr 5 990,- og visninger/overtakelse kr 3 490, -. Meglerforetaket har
krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Marius Kvalvik
Daglig leder | Eiendomsmegler
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marius.kvalvik@aktiv.no
TIf: 463 00 046

Ansvarlig megler bistas av
Christian Drgyvold
Eiendomsmeglerfullmektig
christian.droyvold@aktiv.no
TIf: 954 72 624

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
23.10.2025

Blaklokkesvingen 41 17
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Nabolagsprofil

Bléklokkesvingen 41 - Nabolaget Husby/Fosslia - vurdert av 51 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Familier med barn
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Husby 3min %
Linje 90 0.3km
@ Stjgrdal stasjon 6 min &
Linje F7, R60, R70 2.6 km
X Trondheim Veernes 11T min &
Skoler
Fosslia skole (1-7 kl.) 6 min %
456 elever, 23 klasser 0.4 km
Fagerhaug Kristne skole (1-10 kl.) 14 min %
85 elever, 8 klasser 1.2 km
Fagerhaug International School (1-10 kl.) 14 min %
135 elever, 10 klasser 1.2 km
Stokkan ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min %
488 elever, 36 klasser 1.1 km
Halsen ungdomsskole (8-10 kl.) 19 min %
312 elever, 24 klasser 1.7 km
Ole Vig videregaende skole 13 min %
82 klasser 1.2 km
Aglo videregaende skole 14 min &
8 klasser 10.8 km

«Perfekt for nyetablerere og
smabarnsfamilier. Trygge omgivelser
med alt du trenger i naerheten!»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene
Bra 74/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 67/100

Aldersfordeling

35.8%
36.7 %
38.9%

23.4%
19.1 %

b 212%

16.6 %
13.5%
14.5%

7.6%
73%
72%

23.5%

16.6 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Husby/Fosslia 3084 1430
B stiordal 11692 5711
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Fosslia barnehage (1-5 ar) 3min %
58 barn 0.3 km
Taraxacum barnehage (1-5 ar) 4 min %
82 barn 0.3km
Espira Stjgrdal (1-5 ar) 6 min %
83 barn 0.5km
Dagligvare

Rema 1000 Husbyfaret 17 min %
Post i butikk, PostNord 1.5km
Coop Extra Stjgrdal 20 min &
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

ol 2. Sykkel

Turmulighetene

w
Al Neerhet il skog og mark 86/100
v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 82/100
o Stgynivaet
< Lite stgyniva 82/100
Sport
® Fosslia skole 4 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.3 km
@ Fosslia fjellhall 10 min %
Aktivitetshall 0.9 km
& 3T- Stjgrdal 22 min %
& Feel24 Stjprdal 22 min %
Boligmasse

B 34% enebolig

B 41% rekkehus

B 14% blokk
11% annet

Varer/Tjenester
Torgkvartalet 22 min &
l@ Boots apotek Torgkvartalet 22 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 40%6-12 ar
M 17%13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

I
|
I
Enslig u. barn
____________________________________________________________________|
|
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 44%
I Husby/Fosslia
B Stjgrdal
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 28% 33%
Ikke gift 59% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%




! sbybef(/
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710250292

Selger 1 navn

Leticia Balzi

Blaklokkesvingen 41

Poststed
STJORDAL 7507

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2025

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: LB
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Charge 365

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Document reference: 1710250292

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: LB
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22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei []va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ va
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei ] va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: LB 3
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Tilleggskommentar

I have bought this apartment 4 months ago, and everything is working except the air filter that has been replaced. But still has an alarm that |
cannot see why is showing on the electric panel. This has to do with the previous owner.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: LB

Document reference: 1710250292

35



36

E-Signing validated secured by @ IN

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
Leticia Balzi 826c792b006c70eabd16  07.10.2025 Signer authenticated by
40047a95cc36f85b14aa 20:07:27 UTC One time code

This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.
The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by
a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer

Document reference: 1710250292



Blaklokkesvingen 41
/507 STJORDAL

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 2020
BRA: 58 m?

BRA-i: 53 m?
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Blaklokkesvingen 41, 7507 Stjgrdal 2av13



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske
tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tiloeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er déarligere enn referansenivéet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste 8 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 péa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fé tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & g4 til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/36742

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte hadndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2
o Elektrisk
e Vatrom: Bad:
o Overflater
S Supertakst Blaklokkesvingen 41, 7507 Stjgrdal 4 av13
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
15.10.2025 23.10.2025

Hjemmelshavere

Navn: Leticia Balzi Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Espen Weeren Telefon: 92251556
Firma: Takst-Forum Trendelag Epost: espen.waeren@tft.no
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Informasjon om boligen

Adresse: Blaklokkesvingen 41, 7507 Stjerdal

Kommunenr: 5035 Gardsnr: 102 Bruksnr: 1202 Festenr:
Seksjonsnr: 2 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2020

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:

Byggemate:

Leiligheten er oppfert i én etasje. Bygningen er oppfert pa stept plate p& mark. Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk og er utvendig kledd med
liggende panel. Taket er et flatt tak, tekket med papp eller lignende. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags glass og 3-lags glass.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Leilighet

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 58 53 5 0 9

Totalt m?2 58 53 5 (o] 9

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 58 47 il Entre, kjgkken, spisestue, stue, soverom og bad. Innvendig bod og utvendig bod.
Totalt m?2 58 a7 i
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Type

Det er takoverbygd terrasse med utgang fra stuen.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er det krav til rekkverk?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass og 3-lags glass.
Terrasseder med 3-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Dgrer og vinduer er datert 2019.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Det er en liten skade pé &pningsvindu pé stuen, forholdet anbefales utbedret.

S Supertakst Bl&klokkesvingen 41, 7507 Stjerdal

Terrasse

Nei

Nei

Nei

Nei
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6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Stept gulv pa grunn

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

6.4 Kjgkken
Overflater og innredning
Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning
Kjokkeninnredning med folierte skrog og glatte fronter. Benkeplater i laminat. Vannstoppfaler
montert i benkeskap. Komfyrvakt montert over stekesonen.
Det registreres sar pa enkelte fronter. Paviste forhold er beskjedne og er ikke vurdert & vaere annet
enn kosmetisk.
Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei
Oppsummering av avtrekk
6.5 Lovlighet
Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
o ° . .
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6.6 Avlgpsrer

6.7 Vannledninger

& Supertakst

Type avlgpsrer

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggear?

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget?

Har avlepsrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader?

Oppsummering av aviepsrer

Plast

Det er ikke etablert egne stakepunkter i aviapsanlegget. Rensing av rer kan kun utferes via

saniteerinstallasjoner (feks. toalett eller sluk).

Type anlegg
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?
Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon pé stoppekran?

Oppsummering av vannledninger
Det mangler handtak pa stoppekrane i gulv pa boden, forholdet ber utbedres.

Det er stoppekraner i rerskapet, disse fungerte som tiltenkt.

Blaklokkesvingen 41, 7507 Stjgrdal

Rer i rer system

Nei

Nei

Nei
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6.8 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersméal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Det opplyses i tidligere rapport at det foreligger dokumentasjon i boligmappe.

Dokumentasjonen i boligmappa ble ikke forevist pa befaringsdagen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Samsvarserkleering pa utfert arbeid ber fremskaffes.

6.9 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Bod

& Supertakst Blaklokkesvingen 41, 7507 Stjgrdal 10 av 13
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Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2020

Sterrelse

194 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

610 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Nar var siste service pd anlegget?

Det opplyses om jevnlig skifte av filter.

Er det tegn pé fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon

611 Vatrom: Bad

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

& Supertakst Bldklokkesvingen 41, 7507 Stjerdal 1lav13
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Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Oppsummering av overflater TG-2

Ved enkel nivellering registreres det 18 mm fall mot sluk.
Det er ikke mulig & kontrollere hvor membranen er avsluttet ved deren. Dette gir usikkerhet om det
er tilfredsstillende heydeforskijell fra avsluttet membran ved der og topp sluk p& minimum 25mm,

og det er derfor valgt tilstandsgrad 2.

Det opplyses i tidligere rapport at det foreligger bilder av membran er fert under derstokk,
undertegnede har ikke sett disse bildene.

Anbefalte tiltak overflater

Dokumentasjon pa utferelsen ber fremskaffes.

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Servantskap, opplegg for vaskemaskin, dusjhjerne med innfellbare glassvegger og vegghengt wc.

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
& Supertakst Blaklokkesvingen 41, 7507 Stjgrdal 12 av 13
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Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitzerutstyr

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstatende bod.

Undersakelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Ja

Badet er bygd etter TEK 10 eller senere forskrift, og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er
ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes 8 veere dokumentasjon pé at badet er bygd iht forskrifter.

612 Ikke relevante bygningsdeler

Folgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

¢ Rom under terreng

¢ Loft (konstruksjonsoppbygging)

¢ lldsted/Skorstein innvendig i boligen
e Toalettrom

e Trapp

¢ Vannbaren varme

e Varmesentral
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S0

ORDENSREGLER
FOR
SAMEIET BLAKLOKKETUNET HUS A & B

Sist oppdatert pa ordinaert drsmgte 10.05.2023

Husordensreglene er & anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for
sameiet.

Hensikt

Husordensreglene har til hensikt 3 skape gode forhold innen sameiet og mellom naboer, i
tillegg til a verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt a bevare et enhetlig preg i
eiendommen. Vis ngdvendige hensyn overfor de gvrige som bor eller oppholder seg pa
sameiets eiendom. Et godt forhold mellom beboere utvikler seg best ved at man tar direkte
kontakt med hverandre. Et godt naboskap kjennetegnes ved at man fgler ansvar for
hverandre og at alle bidrar til a lage et godt bomiljg.

Sameier plikter a fglge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i
husstanden og gjgres kjent for leietakere og andre som gis adgang til boligen.

Hensynet til gvrige beboere
Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate
veere til skade eller ulempe for andre sameiere eller beboere.

Det skal veere alminnelig ro mellom kl. 23.00 og 07.00.

Pa fredager, lgrdager og helligdager skal det veere ro mellom kl. 24.00 og 07.00.

Ved stgrre arrangementer bgr naboer varsles i god tid, og vinduer og dgrer bgr holdes lukket
under arrangementet.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy ma skje til tider der det er til minst mulig
sjenanse for naboene. Pa sgndager og helligdager skal stgyende arbeider unngas.

Avfallshandtering

Enhver forsgpling av eiendommens parkering, gangveier og fellesareal er forbudt.
Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens anvisning. Avfallscontainer skal kun
inneholde kildesortert husholdningsavfall.

Dette kan kastes: Restavfall, papp/papir/plast, matavfall, glass og metall.

Hageavfall, store gjenstander, spesialavfall og diverse andre ting skal leveres til kommunens
gjenbruksstasjon.

Hvis det ikke er plass til avfallet skal det oppbevares i husstanden til containeren er tgmt.
Reduser volumet pa sgppelet sa godt det lar seg gjgre fgr det kastes.



For & unnga tilstremming av skadedyr ma sgl omkring avfallscontainer fjernes umiddelbart
av ansvarlig part. Av samme arsak skal ikke avfall hensettes i fellesarealene eller utenfor
egen inngangsdgr.

Orden

Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting.
Seksjonseier er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafgrer eiendommen.

Beboere oppfordres til, i egen interesse, a verne om fellesarealene og alle ma meduvirke til at
omradet i og rundt eiendommen kan holdes ryddig og pent.

Dyrehold

Det er tillatt a holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de gvrige
beboerne.

Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for a holde dyr. Hunder skal fgres i band innenfor
sameiets omrade.

2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa
eiendommen.

Postkasseskilt
Hver enkelt seksjonseier plikter a pase at postkassen er utstyrt med navn pa beboer(e).

Bruk av grill
Det er kun tillatt med elektrisk- eller gassgrill pa balkong/terrasse.
Gassbeholdere ma oppbevares forskriftsmessig.

Parkering

Sameiet disponerer 31 parkeringsplasser. Alle seksjonseiere har enerett til EN tildelt
parkeringsplass i henhold til liste i vedtektene. Hver seksjon har i tillegg anledning til 3
benytte seg av MAX en gjesteparkeringsplass til bil nummer to som er i jevnlig bruk.
Gjesteparkeringen skal ikke benyttes til lagring av hengere, campingvogn, avskiltede biler,
sesonglagring av biler som ikke er i bruk ol. Resterende gjesteparkeringsplasser er forbeholdt
bespkende til beboere i Sameiet Blaklokketunet Hus A & B.
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Brudd pa husordensreglene — klager

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre sjenerende
forhold bgr rettes direkte til naboen selv. Kanskje er ikke vedkommende klar over forholdet
og problemet kan pa den mate Igses gjennom samtaler partene imellom.

Gjentatte og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til
styret.

Erstatningsansvar

Seksjonseier blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som fglge av overtredelse
av husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Seksjonseier er ogsa ansvarlig for at
husordensreglene blir overholdt av hele husstanden, leietaker eller andre personer som er
gitt adgang til leiligheten og fellesareal. Skader som pafgres sameiets eiendeler skal raskest
mulig utbedres av den/de som har forarsaket skaden.

Brannforebyggende sikkerhet

Hver enkelt seksjonseier plikter a pase at det finnes minst ett brannslukningsapparat og en
eller fler rgykvarslere i de(n) seksjonen(e) han eller hun rar over.

Seksjonseier er ansvarlig for at det utfgres funksjonskontroll pa egne rgykvarslere minst en
gang pr. ar.

Arbeider som krever autorisert personell

Arbeider pa bad/vaskerom og kjgkken, som inkluderer rgropplegg, ma kun utfgres av
autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter.
Uvedkommende gjenstander skal IKKE kastes i vask og WC slik at avlgpsrgr tilstoppes.
Elektrikerarbeid skal utfgres av autoriserte firmaer.

Utvendige forandringer og fastmonteringer

Dersom seksjonseiere setter opp forhandsgodkjent sol/vind skjerming er det ikke behov for
samtykke fra styret.

Sameiet har godkjent uttrekkbar levegg, farge gra.

Spilevegg i ramme, males i rekkverkets farge. Fargekode: JOTUN 9937 ASKE, (S7500-N)
Terrasser pa bakkeplan kan apne med grind ut mot fellesareal.

Varmelampe kan monteres pa terrasse/balkong.

Lufteventil ved isolering av utvendig bod: Kontakt styret for plassering.

Balkongflagg monteres likt i alle seksjoner. Balkongflagget skal monteres 80 cm over
toppbordet pa rekkverk, pa hgyre stolpe.



Endring av husordensregler

Husordensreglene kan endres av sameiermgtet. Vedtak om endring skjer med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer.

Vedtatt i Grsmgte 20.05.21

53



ENERGIATTEST

Adresse Blaklokkesvingen 41
Postnummer 7507 >
z
[}
Sted STJORDAL % »
=
[}
Kommunenavn Stjgrdal i B a
S
Gardsnummer 102 ]
x
Bruksnummer 1202 ©
§ D
Seksjonsnummer 2 =)
s D
Andelsnummer — |_|=_|
2
Festenummer — £
£
[
Bygningsnummer 300461668 >
[
c
Bruksenhetsnummer HO0101 ; _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-181997 Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 20.10.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Velg hvitevarer med lavt forbruk
- Tiltak utendoers

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Tidsstyring av panelovner
- Luft kort og effektivt

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

59



56

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2020
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 58

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Sameiet Blaklokketunet Hus A & B

VEDTEKTER

for

Sameiet Blaklokketunet Hus A & B
org. nr. 825 721 762

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet. Sist endret pa ordinagert
arsmgte 10.05.2023.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Blaklokketunet Hus A & B. Sameiet er opprettet ved tinglysing av
vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst 15.01.2019.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 16 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 102, bnr. 1202 i Stjgrdal
kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en tilleggsdel. Hoveddelen bestar av
en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av bod.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrok
(1) Sameiebroken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebragken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA ut fra tegning.
Balkonger/terrasser/uteareal/boder og parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.
Bruksareal fra tegning kan avvike og kan ikke legges til grunn for enhetens faktiske areal.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap forer til
at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilkknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.
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(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngar i (3) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

2-2 Blaklokkesvingen Realsameie

Samtlige seksjoner i Sameiet Blaklokketunet Hus A & B vil i form av tinglyst realkobling, eie
ideell andel i i felles utomhusomrader, gnr. 102 bnr. 1094, som er felles grant, lek og
friarealer for alle enheter/matrikler innenfor planomradet.

Realsameiet vil bli forvaltet av Blaklokkesvingen Realsameie. Det vises til vedtektene for
realsameiet i forhold til rettigheter og forpliktelser knyttet til eierandel i fellesarealet. Herunder
plikten til & betale kontingent/felleskostnader.

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene mé ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhdndsgodkjenning fra styret/arsmotet.

Dette gjelder tiltak som:
¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhagrer. Styret/arsmatet avgjer
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.
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3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser

4-1 Organisering
Sameiet disponerer 31 parkeringsplasser som alle ligger som fellesareal. 15 av disse er
forbeholdt gjester.

4-2 Rettslig disposisjonsrett
(1) Alle seksjoner har midlertidig enerett til én parkeringsplass pa fellesareal utvendig.

(2) Det fremgar av egen liste hvilke plasser som disponeres av enkelte seksjoner.
Seksjonens parkeringsplass er merket med seksjonsnummer. Listen fglger som vedlegg 1 til
vedtektene. Ajourhold av liste anses ikke som vedtektsendring og kan utfores av
styret/forretningsfarer

(3) Midlertidig enerett gjelder i 30 ar (eller mindre, jf. esl § 25) etter at retten ble tildelt den
enkelte seksjon. Enerett til bruk faller bort uten kompensasjon tretti ar etter at eneretten ble
opprettet, dvs 15.01.2049. (30 ar fra seksjonsbegjeeringen blir tinglyst).

(4) Den innbyrdes fordeling av plasser kan endres av styret.

4-3 Vedlikehold
Sameiet har ansvar for drift og vedlikehold av parkeringsplassene.

4-4 Kostnadsfordeling
Sameierne som har rett til parkeringsplass dekker kostnadene knyttet til drift og vedlikehold
av plassene. Kostnadene fordeles mellom rettighetshaverne med likt belgp pr plass.

4-5 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier. Stram betales etter malt forbruk der maler er installert eller ved et belgp
fastsatt av styret dersom det ikke er egen méler.

(3) Ved montering av elbillader skal den veere av godkjent merke som passer inn i sameiets
felles ladesystem. Sgknad sendes styret.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier & bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
bar tilstrebe at bytteplassen ligger i nzerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er il stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.
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(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

inventar

utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

skap, benker, innvendige derer med karmer

listverk, skillevegger, tapet

gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

vegg-, gulv- og himlingsplater

rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen

Ze=egeTe

=

= =

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller heerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.
(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
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og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt ror eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet fglger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Folgende kostnader fordeles med likt belop pr. seksjon
Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv, samt felleskostnader til realsameiet
fordeles med en lik andel pr. tilknyttet seksjon.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfares i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Felles vannutkaster
Sameiet har to felles vannutkastere. Abonnementene for disse er registrert pa leil. A6, snr.
14 og leil. B6, snr. 6. Det er bimaler pa vannutkastetene. Forbruket skal belastes sameiet.

6-3 Betaling av felleskostnader

(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
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skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrok.

6-4 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-5 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrak.

7. Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret kan uten
varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to andre medlemmer. Det kan

velges inntil to varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.
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(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styrematene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes il
forretningsforer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfare beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjare gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmgtet

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
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(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordinzert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordineert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsforer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgatet skal behandle. Skal arsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordineere arsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmeotet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmotet:
behandle styrets arsberetning

behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
velge styremedlemmer

behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert
arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmgte for & avgjore forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 4 delta p4 arsmetet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmatet og uttale seg.
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(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er &penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mateleder
behgver ikke a veere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote
(1) I arsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjores saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgatet for 4 ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt
e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum
f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.
g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljotiltak
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(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmeatet. Huvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

(2) Hvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

opplasning av sameiet

tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

ooy

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens neerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens nzerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10. Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Arsmgte kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfarer. Styret
ansetter forretningsfarer og andre funksjonaerer i samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Arsmgtet kan velge revisor. Revisor tjenestegjar inntil annen revisor blir valgt eller
beslutningen blir omgjort.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for & tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

10
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11. Diverse opplysninger

11-1 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av &rsmatet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-2 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.

12. Raderett/kostnadsfordeling i byggeperioden
OBOS Block Watne AS rader fullt ut og alene over de deler av eiendommen som ikke er
overlatt til innflyttede beboeres bruk, drift og vedlikehold, til siste bolig i sameiet er solgt.

Felleskostnader for solgte boliger belastes seksjonseier fra overtakelse. Felleskostnader for
ferdigstilte usolgte boliger belastes OBOS Block Watne AS frem til ny eier overtar boligen.

| et sameie med flere byggetrinn, der ett eller flere byggetrinn er ferdigstilt mens andre ikke
er pabegynt eller er under oppfaring, har sameiet ansvar for driftskostnader for det/de
ferdigstilte trinnene. OBOS Block Watne AS besgrger og bekoster drift av byggetrinn som
ikke er padbegynt eller er under oppfaring. Sameiets felleskostnader fordeles derfor etter
innbyrdes bragk pa seksjonene i de til enhver tid ferdigstilte byggetrinnene.

Neerveerende punkt 12 bortfaller, uten vedtak pa sameiermgte, nar siste bolig i prosjektet er
overtatt.

11
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Forslag til liste til vedtektene

Seksjonsnummer Parkeringsplass
1 1
2 2
3 3
4 4
5 5
6 6
7 7
8 8
9 9
10 10
11 11
12 12
13 13
14 14
15 15
16 16

Gjesteparkering

Gjesteparkering

Gjesteparkering

Gjesteparkering

Gjesteparkering

Gjesteparkering

Gjesteparkering

Gjesteparkering

Gjesteparkering

Gjesteparkering

Gjesteparkering

Gjesteparkering

Gjesteparkering

Gjesteparkering

Gjesteparkering

Gjesteparkering

Gjesteparkering

Gjesteparkering

Gjesteparkering

Gjesteparkering

Gjesteparkering

Gjesteparkering

Gjesteparkering

Gjesteparkering

Gjesteparkering

Gjesteparkering

Gjesteparkering

Gjesteparkering

Gjesteparkering

Gjesteparkering




SAMEIET BLAKLOKKETUNET HUS A & B
ORG.NR. 825 721 762, KUNDENR. 2703

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 353 360 341120 390 720 435 997
Andre inntekter 3 21 648 25 651 25 000 18 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 375 008 366 771 415720 453 997
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -2 820 -2 820 -2 820 -4 230
Styrehonorar 5 -20 000 -20 000 -20 000 -30 000
Regnskapsfgrerhonorar -39 943 -37 985 -40 000 -42 000
Konsulenthonorar 6 -5 455 -9 281 -5 000 -6 000
Drift og vedlikehold 7 -780 0 -20 000 -20 000
Forsikringer -44 730 -37 770 -40 000 -53 676
Kommunale avgifter 8 -7 370 -2 644 -7 000 -8 000
Kostnader sameie 0 0 -48 000 -50 400
Energi/fyring -84 851 -83 878 -75 000 -80 000
TV-anlegg/bredband -100 547 -95 882 -102 000 -106 000
Andre driftskostnader 9 -55 631 -45 958 -48 500 -51 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -362 126 -336 219 -408 320 -451 306
DRIFTSRESULTAT 12 882 30 552 7 400 2 691
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 4 455 2 887 0 0
Finanskostnader 0 -192 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 4 455 2 695 0 0
ARSRESULTAT 17 337 33 247 7 400 2 691
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 17 337 33 247

Vedlegg 1 8avild Arsregnskap 2703.pdf



SAMEIET BLAKLOKKETUNET HUS A & B
ORG.NR. 825 721 762, KUNDENR. 2703

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 0 69
Kundefordringer 0 75
Forskuddsbetalte kostnader 39 263 33 805
Andre kortsiktige fordringer 11 1228 2425
Driftskonto OBOS-banken 41 625 52 602
Sparekonto OBOS-banken 130 474 103 442
SUM OMLOPSMIDLER 212 590 192 418
SUM EIENDELER 212 590 192 418
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 182 879 165 541
SUM EGENKAPITAL 182 879 165 541
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 9 084 12 185
Leverandgrgjeld 20 628 14 692
SUM KORTSIKTIG GJELD 29 712 26 877
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 212 590 192 418
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Stjgrdal, __._ .2025
Styret i Sameiet Blaklokketunet Hus A & B

Cathrine Olavesen Johansen Linda Spets Vibeche Steig

Vedlegg 1 9av14 Arsregnskap 2703.pdf



NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhagrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 198 000
Kabel-TV 100 064
Strgm motorvarmere 53 376
Kontingent, Blaklokkesvingen Realsameie, innkreving 49 920
Kontingent, Blaklokkesvingen Realsameie, utbetaling -48 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 353 360
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Betalingslgsning Charge 365 21 648
SUM ANDRE INNTEKTER 21 648
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -2 820
SUM PERSONALKOSTNADER -2 820

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

Vedlegg 1 10 av 14 Arsregnskap 2703.pdf
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STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 20 000.

Vedlegg 1 Mavi4

Arsregnskap 2703.pdf



NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -5 455
SUM KONSULENTHONORAR -5 455
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -780
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -780
NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -7 370
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -7 370
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Sngrydding -32 188
Gressklipping -20 875
Andre fremmede tjenester -274
Andre kontorkostnader -75
Bank- og kortgebyr -2219
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -55 631
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 261
Renter av sparekonto i OBOS-banken 4152
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 42
SUM FINANSINNTEKTER 4 455
NOTE: 11

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Charge365, ladeinntekter des 2024, mottatt jan 2025 1193
Gebyr 35
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 1228

Vedlegg 1 12av14 Arsregnskap 2703.pdf
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Deltagelse pa arsmeate 2025

Arsmetet avholdes 29.04.25
Selskapsnummer: 2703  Selskapsnavn: SAMEIET BLAKLOKKETUNET HUS A & B

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mote ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

13avi14
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Attestert kopi av dok.nr. 2019/60474/200 Side 2 av 11
i Kartverleet Attesteringstidspunkt 2025-10-06 10:33

Sgknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)
Kommunen skal fylie ut dette feltet og sende skj til Kartverket.
Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson

S‘l:\dwin..ﬁ Postboks 133 750l 8‘!’11}{0&-& Al Overresn

b \J

1. Opplysninger om innsenderen
Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vere den som eier eiend (hijy Ist en), men ogsa en advokat
eller annen med fullmakt fra hj Ish (e)
Navn Fadselsnr./Org.nr. E-postadresse
BLOCK WATNE 968757954 espen.svegard@blockwatne.no
Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Strandveien 43 7067 Trondheim 72892900

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. | Kommunens navn Gérdsnr. Bruksnr. Festenr.

5035 Stjgrdal 102 1202

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fdselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
som brak)

968757954 BLOCK WATNE 1/1

4. Sgknad (gnsket oppdeling av eiendommen)

Eiend sgkes oppdelt i eierseksj slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiend @nskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pd spknadens siste side.
Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrok (teller) Tilleggsareal
B = Boligseksjon {omf; ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal,
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B =tilleggsareal | bygning
N = naeringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | sameiet. G =tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
5B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmélingsforretning)
SN = samleseksjon naring
S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mdl | (teller) areal mal | {teller) areal
1 |B |60 B 13 (B |60 B 25 37 49
2 |B 53 B 14 |B |53 B 26 38 50
3 |B |60 B 15 (B |60 B 27 39 51
4 |[B |53 B 16 |[B |53 B 28 40 52
5 |[B |60 B 17 29 41 53
6 [B [53 B 18 30 42 54
7 |B |60 B 19 31 43 55
8 |[B |53 B 20 32 44 56
9 |B |60 B 21 33 45 57
10|B |53 B 22 34 46 58
11|B |60 B 23 35| , a7 59
128 53 [B |24 -y a8 60
sum tellered 904 Newner=|904/ 0 T\
<z

Dato 2 ? MOy 2“15 Innsenderens underskrift M
[

Ny
Fastsatt av |- og moderniseringsdef tet nfed hji | i forskrift
dardi knad ksjoneri Sidelav4

17. desember 2017 om bruk av st om seksj I
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Attestert kopi av dok.nr. 2019/60474/200 Side 3av 11

N
B Kartverket o cteringstidspunkt 2025-10-06 10:33

5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal sgker kun gi opplysninger om dok som er ngdvendige for at seksj ingen skal kunne tingly for ek pel ¢ som

inneholder opplysninger om fordeling av oppril g

o

6. Egenerklaring om at vilkirene i eierseksjonsloven er oppfyit

Hjemmelshaver{ne) erklazrer at:

a) hver seksjonseier har enerett til 3 bruke en bruksenhet

b) E hver bruksenhets | ddel er en klart 1 08 h de del av en bygning pd elendommen og har egen inngang fra fellesareal,

fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) II( det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 3 sikre det antallet parkeringsplasser som flger av byggetill eller plangr B

d) E ksj B fatter alle bruksent i eiend

e) E seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiend eller at med ykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkaret

f) E deterf om den enkel ksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformaleter i med arealplanformadlet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g E rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller sgknadspliktige tiltak i eksisterende

bygg

h) E arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

i) [X] deterfastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver({ne) er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklaering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklzering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfyit

Hjemmelshaver(ne) erklaerer at:

E Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og we innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller

[] voligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

D alle boligene inngdr i en leseksjon bolig “

i =
Dato | Innsendeilgns underskrift
2 7 N0y, 2018 X?

TR (4.

Fastsatt av Ki [ ingsdej med hj 11 forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad olf seksjonering Side2av4




Attestert kopi av dok.nr. 2019/60474/200 Side 4 av 11
B Kartverket i teringstidspunkt 2025-10-06 10:33

‘8. Vedlegg som skal fpige sgknaden

a) Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir elendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og gr for ] dirs
tilleggsdeler som skal inngd i bruksenhetene
b) over etasjene i bygni inkludert kjeller og loft. P3 ingene skal bruksenk arealer og avgrensinger, forslag til

seksjo;snu‘l:nmer og bruken av d; en‘l'te!te rom angis tydelig

c)  Sameiets vedtekter

d)  Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenh har ders tilleggsareal

€e) Dokumentasjon pd at boligseksjoner oppfyller k til & vaere sek lige boent etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygnings! , men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste ki ler eller annet dok t
kan tjene som dokumentasjon

fl  Samtykke fra rettighetsh hvis det er tinglyst urddighetserkl=ring som gar ut pa at | ikke kan disg over uten ykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g) Dersom det er flere hj Ist e til eiend som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonerings
vedlegges. = TR

{ ~
9. Innsendte plantegninger N T
E Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de ved! pl II i erens med den faktiske planlgsningen
_.-—“"'_'_.__—___-""""\ .
Sted og dato Hjemmelsha rskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
' !

()30 27 wav. 2018 , .

Sted og dato Hj Ishavel Gjenta navn med blokkbokstaver |

Sted og dato Hjemmelshaver underskrift ~N Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling
a) |:| Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler

b) Brev med ori ing om vedtaket er sendt til i d (ma krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. ] Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr, Festenr.
5035 Stiged-L [o2 202
Dato | Underskrift T Stempel

ofia. 2ol¢ L/e.-u = & fgﬁfﬂﬂ

o Etat teknisk drift

i

Fastsatt av Kommunal- og mjodernise| depar med hj | i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standal rt sgknad om seksjonering Side3ava
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2019/60474/200
Attesteringstidspunkt 2025-10-06 10:33

Side5av 11

4. Slknad {nnslwt oppdelhl; av eiendommen), fortsettelse.
Ei sgkes opp j slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor
Seksjons- | Seksjonens formil Samelebrok (teller) Tilleggsareal
B= ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen | B =tilleggsareal | bygning
N = naringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | sameiet. G = tilleggsareal | grunn (krever oppmalingsforretning)
5B = samleseksjon balig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmilingsforretning)
SN = samleseksjon nzring
S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.or | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.or | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs-
mdl | (teller) areal mél | (teller) areal mil | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
61 85 109 133 157
62 86 110 134 158
63 87 111 135 159
64 88 112 136 160
65 a9 13 137 161
66 90 114 138 162
67 91 115 139 163
68 92 116 140 164
69 93 117 141 165
70 94 118 142 166
71 95 19 143 167
72 96 120 144 168
73 97 171 145 169
74 g8 122 146 170
75 99 123 147 171
76 100 124 148 172
77 101 125 149 173
78 102 126 150 174
79 103 127 151 175
80 104 128 152 176
81 105 129 153 177
82 106 130 154 178
83 107 ___1 131 155 173
84 m:;// / \ 132 156 180
Sum tellere ( -l \
Dma, 7 N0V zu‘lﬂ | innsenderens undHX \
// B
Fastsatt av l-og iseringsdep med i forskrift
17. desember 2017 om bruk av dardisert sgknad om seksj B Side 4 av 4
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Utskrift

Attestert kopi av dok.nr. 2019/60474/200
Attesteringstidspunkt 2025-10-06 10:33

Side 1 av 1

R

|02/1820
027ttt

SITUASJONSKART
Gnr: 102 |[Bnr: 1202 [Fnr: 0 |snr: 0
Eiendom: Adresse: Blaklokkesvingen 37, 7507 STI@RDAL, med
flere
Hj.haver/Fester: g]l.ggl(() ;VLJC\)TNE AS, Postboks 6666 St. Olavs plass,
Dato: 21/12-2018 Sign: Malestokk
1:750

102/67

>
107/, 100s;

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler,
kummer m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma undersgkes narmere.

Side6av 1l

https://kart4.nois.no/varnes/Content/printDynaleg.asp?Left=596801.1770446544&Bo... 21.12.2018
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i Stjgrdal

kommune Enhet arealforvaltning
Block Watne AS
Vegamot 8, Inngang A
7048 TRONDHEIM
Deres ref: Var ref: Saksbehandler: Dato:
2014/4707-61 Marit Kristine Pedersen 19.08.2020

Bes oppgitt ved henvendelse

102/1202 - Blaklokkesvingen 37 - 47, 7507 Stjerdal - Boligbygg -
Ferdigattest

Saken er behandlet som vedtaksnr. 491/20 etter delegert myndighet fra utvalg plan og miljg.

Seknad om ferdigattest for boligbygg pa eiendommen gnr 102 bnr 1202, Blaklokkesvingen 37-
47 er mottatt 18.08.2020.

Tidligere vedtaksnr.: 709/17, 493/20

Tiltakshaver: Block Watne AS

Segker: Block Watne AS

Ansvarlig for utferelsen: Block Watne AS, Gauldal betong AS, Rarlegger 1 AS, Trondheim tak
AS, Tveras maskin & transport AS

Ansvarlig for uavhengig kontroll: Omega Akerholdt

Det er bekreftet fra sgker at tiltaket er ferdigstilt, og tilfredsstiller kravene for ferdigattest.
Det er videre bekreftet at det er ingen mangler ved tiltaket, og at det ikke er utfart
seknadspliktige endringer. Det er bekreftet at tilstrekkelig dokumentasjon som grunnlag for
driftsfasen er overlevert byggverkets eier.

Vedtak:
Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-10 ferste og annet ledd, utstedes ferdigattest for
pa eiendommen gnr. 102 bnr. 1202, Blaklokkesvingen 37-47, bygningsnr. 300461668.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen

forutsetter. En slik bruksendring krever saerskilt godkjenning, jf. plan- og bygningsloven § 20-
1 forste ledd bokstav d.

Med hilsen enhet arealforvaltning

Geir Aspenes/sign Marit Kristine Pedersen/sign
Enhetsleder arealforvaltning Fagleder byggesak
74 83 39 04

Dette brevet er godkjent elektronisk i Stjerdal kommune og har derfor ingen signatur.

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: 74 83 35 00 Bankgiro: Organisasjonsnr:
Stjerdal kommune Enhet arealforvaltning 1503.28.98367 (m/KID) NO 939 958 851 MVA
Postboks 133 Kjgpmannsgt 9 postmottak@stjordal.kommune.no  1503.28.98448 (u/KID)

7501 Stjerdal 7500 Stjerdal www.stjordal.kommune.no

83
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Saksnr 2014/4707-61

Kopi til:

INNHERRED RENOVASJON IKS
Arealforvaltning v/Ann Kristin Rekke
Kommunalteknikk v/Roger Hernes
Kommunalteknikk v/Beate Berg

Russervegen 10

7652 VERDAL

Side 2



Reguleringsplan

Eiendom: Gnr: 102 |Bnr: 1202 |Fnr: 0

Snr: 2

¢

Adresse: Blaklokkesvingen 41
7507 STUSRDAL

Stjerdal kommune |\ - <. |Husby-Fosslia detaljplan-delfelt B4

A

Malestokk
1:1000

06.10.2025 10:40:51 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

'S

i===1 RpOmrade vedtatt - pa " Bygningsdelelinje ~"  Bygningslinje
bakkeniva
Mgnelinje ~  TakoverbyggKant ~  Taksprang
Udefinert bygning L1 Bygning Elv og bekk
Kanal og groft C 1] Gang- og sykkelveg Hoydekurve
Forsenkningskurve §  Dispensasjon fra planregister /< RpGrense
A~ RpFormalgrense ad RpSikringGrense = Avkjorsel - bade inn og
utkjgring
—  Regulert mgneretning A~ Regulert tomtegrense o~ Byggegrense
/\/ Planlagt bebyggelse /*" Regulert senterlinje /\/ Frisiktlinje
o Regulert kant kjgrebane Regulert parkeringsfelt A~ Male- og avstandslinje
1 Konsentrert e Almennyttig formal - /1 Kjoreveg
smahusbebyggelse barnehage
(1 Annen veggrunn 1] Gang-/sykkelveg | Bussholdeplass
Felles avkjorsel Felles grontareal N Frisikt
C ] Boligbebyggelse [ Energianlegg [ Renovasjonsanlegg
[ Uteoppholdsareal /1 Samferdselsanlegg og teknisk 1] Veg
infrastruktur (arealer)
C 1] Gang-/sykkelveg C 1] Gangveg/gangareal/gagate 0 Annen veggrunn - grgntareal
1 Parkeringsplasser L1 Friomrade <*| RasterPlaner

06.10.2025 10:40:51 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av2
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XT040400

X7040300

TEGNFORKLARING

§ 12-5 AREALFORMAL (kode Rp)

1. Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse (1110)
Energianlegg (1510)

Renovasjonsanlegg (1550)

JEAL

Uteoppholdsareal (1600)

2. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

Veg (2010)

Gang/sykkelveg (2015)

i

Gangveg/gangareal (2016)

|

Parker | (2082)

3. Grgntstruktur

Friomr3de (3040)

I

§ 12-6 HENSYNSSONE (kode Rp)
a.1) Sikringssone
Frisikt (140)

g

LINJESYMBOLER

== === == Planens begrensning
Formalsgrense

— — — Byggjegrense

||||||| Regulert parkeringsfelt

—-—-— Regulert kant kjerebane

—— ——  Regulert senterlinje

|||||| Frisiktlinje

———  Grense for sikringssone

Regulert tomtegrense

_H_ Planlagt bebyggelse

ANDRE SYMBOL
4+ Avkjorsel

Koordinatsystem: UTM sone32 euref89
Kartuttrekk pr dato: 01.06.2007

i i
Elevidistanse 1m

Husbyberga

'Y596900

STJORDAL KOMMUNE

1-211 B Fosslia, felt B4

. . M3lestokk

Detaljregulering 1:1000 (A3)
REVISIJONER DATO SIGN. DATO SIGN,
End r ihht kom. t Idi 14.10.11 WIWO
Bygninger og tomtegrenser 01.03.12 WIWO
Energlanlegg og bygninger 07.06.12 WIWQ | Endra grad av utnytting 10.06.14 wIiwo
SAKSBEHANDLING I FELGE PLAN- OG BYGNINGSLOVEN DATO SIGN.
Kunngjering vedrerende reguleringsarbeidet 17.03.11 WIWO
1.gangsbehandling i Det faste utvalg for plansaker 28.03.2012

Utlegging til offentlig ettersyn

131.03.2012-15.05.2012

2.gangsbehandling og vedtak | det faste utvalg for plansaker

28.03.2012 grykve

Liten planendring, Thht vedtaksnr 404/14, sak 14/4717

10.06.2014

Forslagsstiller:

ChMine doloserter\JI0i4 sosrk_ligg TF.PG

Reguleringsplan.nr

1-2118

Kommunens saksnr:

DATO:05.05.2011

2011/1441

88



Planstatus

Stjgrdal kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr Bnr Fnr  Snr  Adresse

5035 - Stjgrdal kommune 102 1202 0 2 Blaklokkesvingen 41, 7507 STJIORDAL

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato) Areal
Boligbebyggelse - Framtidig Kommuneplanens arealdel-endring (5.10.2017) 2444 41m°
Byggeforbud rundt veg, bane og flyplass Kommuneplanens arealdel-endring (5.10.2017) 2444 41m°
Ras- og skredfare Kommuneplanens arealdel-endring (5.10.2017) 2444 41m°

GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrade?

PLANID Plannavn (vedtaksdato) Reguleringsformal
5035 1-211-B Husby-Fosslia detaljplan-delfelt B4 (10.6.2014) Boligbebyggelse 1609.08m°
5035 1-211-B Husby-Fosslia detaljplan-delfelt B4 (10.6.2014) Parkeringsplasser 835.15m°
RELATERTE PLANER
PLANID Plannavn (vedtaksdato)
1-211 Husby- Fosslia, boligfelt (26.3.2009)

BEBYGGELSESPLAN
Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
PLANID Plannavn

REGULERING UNDER ARBEID
Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

06.10.2025 10:40:13 Side 1av2
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Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen?
PLANID [REULEV
Nei

KOMMENTARFELT:

Det tas forbehold om feil og mangler.

06.10.2025 10:40:13

Side 2 av 2




Oppdragsgiver : Husbydsen Utbyggingselskap as

Forslagsstiller . Solem Arkitektur AS
Prosjektnummer ;. 07.035 Dato : 05.05.11
Prosjekt : Reguleringsplan for felt B4 i Fosslia Rev : 07.06.2012

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR DETALJERT REGULERINGSPLAN
1-211 B FOSSLIA - FELT B4, GNR/BNR 102/2.

PlaniID: 1-211B
Arkivsak: 2011/1441

Plankart datert: 05.05.2011 Sist revidert: 07.06.2012
Bestemmelser datert: 05.05.2011 Sist revidert: 07.06.2012
Planbeskrivelse datert: 05.05.2011
Komite Plans vedtak: 20.06.2012

1. INNLEDENDE BESTEMMELSER

Bestemmelsene i den planen supplerer bestemmelser i Reguleringsplan for Fosslia 102/2,
102/988, vedtatt 26.03.2009.

Reguleringsbestemmelsene gjelder for omradet som er vist med reguleringsgrense pa
plankart utarbeidet av Solem Arkitektur AS.

Omréadet reguleres til falgende formal (Pbl § 12-5):

Bebyggelse og anlegg (Pbl § 12-5 punkt 1)
Boligbebyggelse
Renovasjonsanlegg
Uteoppholdsareal

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl § 12-5 punkt 2)
Veg
Gang/sykkelveg
Gangveg/gangareal
Parkeringsplasser

Grantstruktur (Pbl § 12-5 punkt 3)
Friomrade

Hensynssoner (Pbl § 12-6)
Sikringssoner
Frisikt (H140)

2. EIERFORHOLD

Areal merket o i feltnavn pa plankartet eller i reguleringsbestemmelsene skal veere offentlig
formal.

Areal merket f i feltnavn pa plankartet eller i reguleringsbestemmelsene skal vaere fellesareal
for bebyggelsen i felt B4.

3. FELLESBESTEMMELSER, REKKEFOLGEKRAV OG VILKAR FOR GJENNOMFQRING
3.1 Adkomst

Det skal veere kjgrbar adkomst for utrykningskjeretayer og flyttebil fram til inngangssonene
for bebyggelsen.

Det tillates etablert midlertidige vendehammere i byggeomradene slik at tilfredsstillende
adkomstforhold kan etableres for alle utbyggingstrinn.
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3.2 Arealer for utenders lek og opphold

Det skal etableres lekeplasser for bebyggelsen i samsvar med "Bestemmelser og
retningslinjer til kommuneplanens arealdel om uteareal i regulerings- og bebyggelsesplaner,
Stjgrdal kommune 1995”.

3.3 Tilgjenglighet

Ved utforming, prosjektering og behandling av tiltak legges til grunn prinsipp for universell
utforming slik dette er definert i Forskrift om tekniske krav til byggverk. Alle utearealer og
trafikkanlegg skal utformes slik at de kan brukes pa like vilkar av flest mulig av brukeren.

3.4 Krav om utomhusplan

Sammen med byggesegknad skal det innsendes detaljert og haydesatt utomhusplan for det
aktuelle utbyggingstrinnet med tilliggende fellesarealer.

Utomhusplanen skal ogsa vise beplantning, mgblering, sykkelparkering, forstagtningsmurer
og andre arealavgrensende tiltak, utforming av felles leke- og uteoppholdsplass f_U ihht
kommunens bestemmelser, samt felles renovasjonsanlegg for omradet.

Utomhusplanen skal ogsa vise terrengbehandling og beplantning i offentlig friomrade o_FR.

Det skal dokumenteres at det oppnas parkeringsdekning for det aktuelle utbyggingstrinnet i
henhold til reguleringsbestemmelsene.

3.5 Parkering

For leiligheter med bruksareal under 100 m2 skal det opparbeides minimum 1.5
biloppstillingsplass og minimum 2,0 sykkeloppstillingsplasser pr. leilighet.

For leiligheter med bruksareal over 100 m? skal det opparbeides minimum 2,0 biloppstillings-
plasser og minimum 2,0 sykkeloppstillingsplasser pr. leilighet.

Minimum 5 % av biloppstillingsplassene skal veaere for personer med bevegelseshemming.
Parkeringsplasser tilrettelagt for personer med bevegelseshemming og sykkelparkering bar
plasseres i nzer tilknytning til inngangssoner.

3.6 Ferdigstillelse av offentlig friomrade/grentstruktur

Omradet avsatt til f_U skal veere etablert og opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan
nar 50% av bebyggelsen innen omradet avgrenset av reguleringsplan for Fosslia, vedtatt
26.03.09, er tatt i bruk.

Omradet avsatt til friomrade (o_FR) skal vaere etablert og opparbeidet i henhold til godkjent
utomhusplan nar 50 % av bebyggelsen innen omradet avgrenset av reguleringsplan for
Fosslia, vedtatt 26.03.09, er tatt i bruk.

3.7 Ferdigstillelse av adkomstveg, avkjorsler og gang/sykkelveg

Offentlig trafikkomrade (0_V) og felles avkjarsler til byggeomradene skal ferdigstilles i takt
med utbyggingen slik at alle utbyggingstrinn har fullgod adkomst nar bebyggelsen tas i bruk.
Gang/sykkelveg skal vaere opparbeidet far bebyggelsen tas i bruk.

3.8 Ferdigstillelse av terreng og utomhusanlegg
Opparbeidelsen av terreng og utomhusanlegg for hvert utbyggingstrinn med tilliggende
fellesarealer skal veere ferdigstilt nar bebyggelsen tas i bruk.

3.9 Ferdigstillelse av vann- og avlgpsanlegg

For oppfaring av ny bebyggelse igangsettes, skal ledningsnett for vann, overvann og
spillvann, inkludert brannkummer plassert etter brannvesenets anvisning, veere ferdig
opparbeidet i trad med ledningsplan for Fosslia datert 11.09.08 eller senere vedtatte
ledningsplaner.



Oppdragsgiver : Husbydsen Utbyggingselskap as

Forslagsstiller . Solem Arkitektur AS
Prosjektnummer ;. 07.035 Dato : 05.05.11
Prosjekt : Reguleringsplan for felt B4 i Fosslia Rev : 07.06.2012

Handtering av overflatevannet skal i starst mulig grad basere seg pa a fordroye og
redusere/infiltrere overflateavrenningen ved lokal handtering av overflatevatnet.

3.10 Ferdigstillelse av skole
Far utbygging igangsettes skal det dokumenteres tilstrekkelig skolekapasitet.

3.11 Kulturminner
Far iverksettelse av byggetiltak i henhold til reguleringsplan skal det foretas arkeologiske
undersgkelser av et omrade med dyrking og bosetningsspor (ID 112595) i planomradet.

Alle kulturminner er ikke registrert. Tiltakshaver har aktsomhets- og meldeplikt dersom en
under markinngrep skulle state pa fornminner, jf. kulturminnelovens § 8 andre ledd. Dersom
det under arbeidet skulle oppdages gjenstander, ansamlinger av trekull eller
unaturlige/uventede steinkonsentrasjoner ma kulturminnemyndigheten underrettes
umiddelbart. Det forutsettes at nevnte palegg bringes videre til dem som skal utfgre arbeidet
i marken.

3.12 Stoy

Detaljerte stayberegninger samt plan over eventuelle staybeskyttelsestiltak skal vedlegges
sgknad om byggetillatelse. Alle staybeskyttende tiltak skal vaere gjennomfart nar
bebyggelsen tas i bruk. Det tillates oppfaring av stayskjermer langs planomradet mot
Husbyberga.

For ny bebyggelse skal anbefalte grenseverdier i T-1442, kapittel 4 oppfylles

Stay i byggeperioden skal oppfylle grenseverdier gitt i T-1442, kapittel 4.

Det skal i bygg- og anleggsfasen normalt ikke utfares stayende virksomhet pa lgrdager,
sgndager, helligdager og pa hverdager mellom kl 1900 og 0700.

3.13 Anleggstrafikk

Nar det gis igangsettingstillatelse for tiltak skal det foreligge godkjent plan for anleggstrafikk
og annen trafikk i planomradet i anleggsperioden. Planen skal vise hvordan trafikksikkerhet
for gadende er ivaretatt og eventuelle avbgtende tiltak beskrives. Avbatende tiltak skal veere
etablert fgr bygging igangsettes.

3.14 Geotekniske forhold

Far det gis igangsettingstillatelse for tiltak skal det foreligge rapport fra geoteknisk
prosjektering av det enkelte byggetiltak. Rapporten skal minimum identifisere grunnarbeider
som krever geoteknisk kontroll ved gjennomfaring.

3.15 Sikring av byggeplass
Byggeplass ma sikres mot uvedkommende ferdsel ved oppsetting av gjerde eller pa annet
vis.

3.16 Fjernvarme
Bebyggelsen ligger innenfor konsesjonsomradet for fiernvarme og har tilslutningsplikt til
fiernvarmeanlegg.

4. BEBYGGELSE OG ANLEGG

4.1. Boligbebyggelse (B)

4.1.1 Arealbruk

Arealet skal benyttes til boliger med tilharende anlegg. Forslag til tomteinndeling skal legges
ved sgknad om tiltak.
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4.1.2 Adkomst
Planomradet skal ha adkomst fra offentlig trafikkomrade o_V.

4.1.3 Grad av utnytting
Innenfor hver av feltene B4a — B4e skal det bebygde arealet vaere maksimum %-BYA = 40
%, eventuelle biloppstillingsplasser ikke medregnet.

Innenfor feltene B4f — B4g skal det bebygde arealet, inklusivt biloppstillingsplasser, veere
maksimum %-BYA = 45%.

Samlet innenfor omradene avsatt til boligbebyggelse skal det bygges minimum 4,5
boenheter pr daa.

4.1.4 Bebyggelsen plassering og utforming
Bebyggelsen kan oppfares med gesimshgyde inntil 8 meter og mgnehgyde inntil 11 meter
over gjennomsnittlig ferdig planert terreng.

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrensene som er vist pa plankartet. Sportsboder,
carporter/garasjer og uthus tillates oppfart utenfor vist byggegrense, med minimum avstand
2,5 meter fra kjgrebane.

Ny bebyggelse skal, nar det gjelder volumer, materialbruk og farger, utformes pa en slik
mate at omradet samlet fremstar med et godt helhetlig preg.

Innenfor feltene B4a — B4e skal bebyggelsen ha en mgne-/gesimsretningen langs med eller
pa tvers av adkomstveg vist som o_V. Innenfor feltene B4f — B4g skal bebyggelsen i
hovedsak ha en mgne-/gesimsretningen langs med eller pa tvers av hovedretningen av
adkomstveg vist som f_V.

Ny bebyggelse og tomtegrenser er vist med omriss pa plankartet. Omriss og tomtegrenser er
retningsgivende nar det gjelder utforming og plassering. Ved endelig plassering av
bebyggelsen skal denne sgkes tilpasset vegfaringen slik at en unngar monotone rekker.

Bebyggelse med uterom og trafikkanlegg skal veere utformet etter prinsippene om
tilgjengelighet for alle. Inngangspartiet til boligene bgr plasseres slik at den gir gode
adkomstmuligheter fra veg- og parkeringsarealet. | felt B4a-e skal alle leiligheter i 1.etasje
utformes med tilgjengelighet for alle.

4.2 Renovasjonsanlegg (f_R)
Innen omradene vist som f_R pa plankartet kan det etableres felles renovasjonsanlegg for
beboerne innen planomradet.

Avfallshandtering skal vaere i form av nedgravde eventuelt bunntgmte containere.
Renovasjonslgsning skal fremgd av rammesgknad/byggesgknad og godkjennes som del av
denne. Det skal tilstrebes en Igsning som gir utforming etter prinsippene for tilgjengelighet for
alle.

Avfallsbeholdere og teknisk anlegg knyttet til dette kan plasseres inntil 1,0 meter fra offentlig
veganlegg.

4.3 Uteoppholdsareal (f_U)
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Omréadet er vist som f_U pa plankartet skal benyttes til felles leke- og uteoppholdsareal for
beboerne i planomradet. Omradet ma opparbeides med sandlekeplass ihht
kommuneplanens krav til uteoppholdsarealer og lekeplasser.

Sammen med byggesgknad skal det legges ved utomhusplan, jamfgr punkt 3.4.

4.4 Energianlegg (E)
Innen omradet vist som E pa plankartet kan det etableres nettstasjon.

5. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

5.1 Veg (V)

Omradet vist som o_V skal benyttes til offentlig trafikkomrade og skal opparbeides som
adkomstveg for planomradet. Langs vegen skal det gjennomfares fysiske tiltak med
hastighetsreduserende virkning.

I nord skal tilkknytningen fra o_V til gang- og sykkelveg o_GS veere kjgrbar for
vedlikeholdskjaretay, men stenges for alminnelig motorisert ferdsel.

Kjareveg vist som f_V pa plankartet skal benyttes som adkomst til boligtomtene og til
felles parkeringsplasser i planomradet.

Langs vegen skal det gjennomfares fysiske tiltak med hastighetsreduserende virkning.

5.2 Gang/sykkelveg (o_GS)

Omradet vist som o_GS skal veere til offentlig trafikkomrade og skal opparbeides som
giennomgaende gang- og sykkelveg slik plankartet viser. o_GS tillates nyttet til
gjennomkjgring av motorisert vedlikeholdskjoretay.

5.3 Gangveg (f_G,)
Gangvegene vist som f_G pé plankartet skal veere felles for beboerne i planomradet og skal
opparbeides med 2,5 meters bredde.

5.4 Parkeringsplasser (f_P)

Arealene vist som f_P skal benyttes som felles parkeringsplasser for beboere innen
feltene B4a — B4e samt for besgkende. Minimum 5 % av disse parkeringsplassene
skal settes av for bevegelseshemmede.

6. GRONTSTRUKTUR

6.1 Friomrade (o_FR)

Arealet skal benyttes til offentlig friomrade slik plankartet viser. Det skal opparbeides som
park/ grentdrag/ vegetasjonsbelte og benyttes til friluftsformal og som
neerrekreasjonsomrade. Eksisterende vegetasjon i omradet skal i stgrst mulig grad tas vare
pa. Ved tilplanting eller annen vegetasjonstiltak skal det sa langt rad er nyttes stedegne arter.

Mot Husbyberga skal omradet gis en utforming (blant annet ved etablering av voll eller
lignende) som medvirker til & redusere stay fra trafikkomradet inn mot ny bebyggelse.

7. HENSYNSSONER

7.1. Sikringssone - frisikt (H140)

Innenfor frisiktsonen skal det veere fri sikt i en hgyde av 0,5 m over tilstetende vegers plan.
Arealet ma ikke pa noe tidspunkt gis en slik bruk at fri sikt hindres.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Blaklokkesvingen 41 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7507 STUORDAL Saksbehandler: Christian Drgyvold
Telefon: 95472 624
Oppdragsnummer: E-post: christian.droyvold@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



