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Feraslia 18, 5253 SANDSLI

Stor generasjonsbolig med
utleiedel i barnevennlig, attraktivt
og sentralt omrade | Naerhet til
store arbeisplasser




Partner / Eiendomsmegler MNEF / Salgsleder
Morten Christoffer Tosdal

Mobil 982 20 602
E-post morten.tosdal@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Laguneparken
Laguneveien 7, 5239 Radal. TLF. 5511 47 70

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

2 Feraslia 18

Kr 12 500 000,-

Kr 313 850,-

Kr 12 813 850,-
Halldor Rongve
Jorunn Vikdal Lgyning

Tomannsbolig
Eiet

2007

305/373 kvm

959.2 m?

6

10

Gnr. 39, bnr. 64
1506250163

Velkommen til
Feraslia 18!

Aktiv Eiendomsmegling v/Morten Tgsdal har gleden av & presentere
Feraslia 18! En stor og innholdsrik generasjonsbolig med utleiedel i
attraktivt og barnevennlig omrade. Fleksibel bolig som kan tilpasses
forskjellige livsfaser med flere boenheter, totalt 6 soverom, 4 stuer og
3 bad. Flere uteplasser, hage og garasje. Eiendommen har 2
el-billadere og kort vei til busstopp.

- Stor og innholdsrik generasjonsbolig

- 6 soverom mulighet for 9 soverom.

- 2 utleiedeler som idag er utleid for kr. 22 500,-/mnd. totalt

- Dobbelgarasje

- 2 El-billadere

- Vannbaren varme

- Neerhet til Sandsli, Kokstad og Flesland.

- Gangavstand til bybanen, arbeisplasser, skole, barnehage og
fritidsaktiviter.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 305 m?
BRA - e: 68 m?

BRA totalt: 373 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 123 m? Leilighet: Gang, stue/kjgkken, soverom, soverom, bad. Hybel: Hall,
Soverom, bad, stue/kjokken

BRA-e: 68 m2 Garasje, teknisk rom

2. etasje
BRA-i: 144 m2 Gang, soverom, soverom, bad, vaskerom, garderobe, hall, stue, kjgkken

3. etasje
BRA-i: 38 m2 Soverom og loftstue (Bad ikke malbart grunnet hgyde (GUA - 2,6m2), Bod
ikke malbart grunnet hgyde. (GUA - 12,2m2))

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. Fordeling
mellom boenheten er fglgende: Hoveddel BRA-I : 250m2 Hybel BRA-I : 59m?2 Leilighet
BRA-I : 64m2

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
959.2 m2

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet tomt med integrert dobbel garasje.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et meget populeert og attraktivt boligomrade pa Sandsli. Det er
kort avstand til Skranevatnet barne- og ungdomsskole, Aurdalslia barneskole,
Fanatorget med dagligvarebutikk, apotek, frisgr og legetilbud. Ellers er det gode
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bussforbindelser i Sandslivegen eller Steinsvikvegen. Neermeste bybanestopp ligger i
Sandslivegen ved Equinor. | naeromradet er det flere idrettsanlegg, som blant annet
Sandsli idrettspark og Sandslihallen. Det er ogsa flere barnehager i naerheten (bl.a.
Eierhaugen barnehage).

Eiendommen ligger hgyt i terrenget med storslatt utsikt mot bl.a. Nordasvannet og
byfjellene. Eiendommen ligger i et rolig og skjermet omrdde som er meget
barnevennlig. Neerhet til lekeplasser, ballbane og flotte turstier. Kort avstand til store
arbeidsplasser pa Sandsli og Kokstad, samt Bergen Lufthavn Flesland. Ca. 15 min.
kjgretid inn til Bergen sentrum og 7-8 min. til Lagunen med et sveert bredt
servicetilbud.

For de turglade er det gode turmuligheter med blant annet Storrinden, Sgvikatjgrna og
omradet rundt Skranevatnet. Ved siden av eiendommen gar det sti/gangvei til
Petedalsheia og Sandslidsen. Ogsa kort vei til ned til Steinsviken og Nordasvannet
med bademuligheter.

Litt lenger unna har man Fana Golfklubb, Hordnesskogen og Arboretet som er en
populeer badeplass og park pa varme sommerdager.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Barnehage/Skole/Fritid
Barnehager:

Einerhaugen barnehage: 0,5 km.
Aurdalslia barnehage: 1,1 km.
Petedalsheia barnehage: 1,1 km.

Skoler:

Aurdalslia skole: 1,2 km.

Skranevatnet skole: 1,3 km.

Zinken Hopp skole: 24 min.

International School of Bergen: 1,8 km.
Sandsli videregadende skole: 2,7 km.
Nordahl Grieg videregaende skole: 4,9 km.

Offentlig kommunikasjon
Neaermeste busstopp er Steinsvikneset (0,5 km) og Sandslivegen (1,3 km).

Bygningssakkyndig
Daniel Ulvatn

Type takst
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Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er fundamentert pa antatt faste masser av sprengstein/grov pukk pa fjell.
grunnmur, sale og fundamenter i betongkonstruksjon. Yttervegger over grunnmur
Isolert trekonstruksjon med liggende kledning. Takkonstruksjon: saltak. Taktekking
med sutak, lekter og betongtakstein. Takrenner og nedlgpsrar i stal. Etasjeskillere av
trebjelkelag.

Sammendrag selgers egenerklaering

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar: Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Vannlekasje teknisk rom.

Arbeid utfgrt av: Allier

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja
Beskrivelse: Lekkasje velux stue. Reparert av fagleerte

11 Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av faglaert.

Beskrivelse: Ombygging ifb generasjonsbolig samt diverse oppgraderinger.
Arbeid utfgrt av: Monsen elektro.

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja
Beskrivelse: 2 ladere

16 Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse: Skiftet terrasse front

Arbeid utfgrt av: Altbygg as

17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Svar: Ja
Beskrivelse: 1 leilighet og en generasjonsdel som begge er leid ut.

17.1 Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
Svar: Ja
Beskrivelse: Leilighet som del av nybygg, generasjonsdel godkjent senere

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?

Feraslia 18



Svar: Ja
Beskrivelse: Loftet innredet etter boligen var ny.

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av dens
omgivelser?

Svar: Ja

Beskrivelse: Naboeiendom i sgr under regulering.

21 Er det foretatt radonmaling?
Svar: Ja
Beskrivelse: Ifb utleie

21.1 Radonmaling
Ar: 2015
Verdi: Mye mindre enn kravet

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Svar: Ja
Beskrivelse: Forventes fgr overtakelse

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for
kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Veirett feraslia 20. Deling av batfeste i Nordasen.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2 (12 stk):
Radonsikring: Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonmaling i boligen.

Bad 5.7m2 - leilighet - Totalvurdering av overater: Overatene begynner & ha oppnadd
forventet levetid og tiltak ma paregnes pa sikt.

Bad 5.7m2 - leilighet - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2:TG 2 er gitt
med bakgrunn i alder pa fuktsikringen. Smgremembran har en naturlig aldringsprosess
i form av kjemisk uttgrking. Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.
Ved & etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i ere ar enn den antatte gjenstaende
levetiden. Det anbefales & etablere tett dusjkabinett. Toalettet mangler drensapning,
som er et minimumskrav ved innebygget sisterne for a synliggjere lekkasje. Det er
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ukjent om sisternen har safetybag eller tilsvarende Igsning. TG 2 settes grunnet
usikkerhet og manglende dokumentasjon.

Bad 5.7m2 - leilighet - Totalvurdering av saniteaert utstyr og ventilasjon: Det er ikke
pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne.

Bad 8m2 - hybel - Totalvurdering av overater: Overatene begynner & ha oppnadd
forventet levetid og tiltak ma paregnes pa sikt.

Bad 8m2 - hybel - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2:TG 2 er gitt med
bakgrunn i alder pa fuktsikringen. Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i
form av kjemisk uttgrking. Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar. Ved
a etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i ere dr enn den antatte gjenstdende
levetiden. Det anbefales & etablere tett dusjkabinett. Toalettet mangler drensapning,
som er et minimumskrav ved innebygget sisterne for a synliggjere lekkasje. Det er
ukjent om sisternen har safetybag eller tilsvarende Igsning. TG 2 settes grunnet
usikkerhet og manglende dokumentasjon.

Bad 8m2 - hybel - Totalvurdering av saniteert utstyr og ventilasjon: Servantskap fra
2005. Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for & synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Bad (10,5) / vaskerom(6.3) 16.8m2 - Hoveddel - Totalvurdering av overater: Overatene
begynner a ha oppnadd forventet levetid og tiltak ma paregnes pa sikt.

Bad (10,5) / vaskerom(6.3) 16.8m2 - Hoveddel - Totalvurdering av membran, tettesjikt
og sluk: TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen. Smgremembran har en
naturlig aldringsprosess i form av kjemisk uttgrking. Normal forventet levetid pa
smgremembran er 10-20 &r. Da dusjkabinett er montert kan badet kunne vare i ere ar
enn den antatte gjenstaende levetiden. Det anbefales fortsatt bruk av tett dusjkabinett.
Toalettet mangler drensdpning, som er et minimumskrav ved innebygget sisterne for &
synliggjere lekkasje. Det er ukjent om sisternen har safetybag eller tilsvarende lgsning.
TG 2 settes grunnet usikkerhet og manglende dokumentasjon.

Bad 2.6m2 GUA - Hoveddel loft - Totalvurdering av overater: Overatene begynner a ha
oppnadd forventet levetid og tiltak ma paregnes pa sikt.

Bad 2.6m2 GUA - Hoveddel loft - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er
gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen. Smgremembran har en naturlig
aldringsprosess i form av kjemisk uttgrking. Normal forventet levetid pa
smgremembran er 10-20 ar. Ved & etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i ere ar
enn den antatte gjenstaende levetiden. Det anbefales a etablere tett dusjkabinett. (kan
veere vanskelig grunnet tak hgyde) Toalettet mangler drensapning, som er et
minimumskrav ved innebygget sisterne for a synliggjere lekkasje. Det er ukjent om

Feraslia 18



sisternen har safetybag eller tilsvarende Igsning. TG 2 settes grunnet usikkerhet og
manglende dokumentasjon.

Trapp: Manglende handlgper pa vegg. Det skal veere handlgper pa begge sider ihht.
teknisk forskrift. Noe knirk.

Ingen forhold har fatt TG3.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering i dobbel garasje.
2 El-billadere.

Forsikringsselskap
Fremtind

Polisenummer
7101479

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen
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- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)
- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Vannbaren varme, vedovn og ellers elektrisk oppvarming.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 12 500 000

Kommunale avgifter
Kr 49 477

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Eiendomsskatt
Kr 17 700

Eiendomsskatt ar
2025
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Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt utgjegr kr. 17 700,- og faktureres sammen med de kommunale
avgiftene.

Formuesverdi primaer
Kr 3 807 855

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 11 868 364

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 39, bruksnummer 64 i Bergen kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/39/64:
21.11.1940 - Dokumentnr: 303641 - Bestemmelse om gjerde

21.11.1940 - Dokumentnr: 303641 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4601 Gnr:39 Bnr:2

01.11.2004 - Dokumentnr: 37144 - Malebrev
m/grensejustering mot bnr. 126

01.01.2020 - Dokumentnr: 1020584 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1201 Gnr:39 Bnr:64

Feraslia 18

11



21.11.1940 - Dokumentnr: 303641 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:39 Bnr:2

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er i samsvar med
dagens bruk. Det forventes at ferdigattest foreligger ved overtagelse.

Vei, vann og avigp
Privat til offentlig vei.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via private stikk- og fellesledninger

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert for boliger m/tilhgrende anlegg.
Eiendommen er ihht kommunens arealdel avsatt til ytre byfortettingssone.

Reguleringsplaner pa grunnen:

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

7520000 30 YTREBYGDA. S@REIDE/S@VIK/STEINSVIK, PLANOMRADE 5A, FELT IX 3 -
Endelig vedtatt arealplan 26.03.1990 190510459 100,0 %

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen):
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad
7520000 110 - Boliger 100,0 %

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom:
PlanID Plantype Plannavn Saksnr Ikrafttradt
7520007 31 YTREBYGDA. GNR 39 BNR 108 MFL., STEINSVIK 190630270 01.07.1996

Reguleringsplaner under arbeid:
PlanID Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad
65410000 35 YTREBYGDA. GNR 39 BNR 2 MFL., FERASEN 202220510 3,6 %

Kommuneplan:
PlanID Plannavn lkrafttradt Dekningsgrad
65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen:

PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad
65270000 2 - Framtidig 1001 - Bebyggelse og anlegg Ytre fortettingssone Y 100,0 %
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Kommunedelplaner under arbeid:
PlanID Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 202417461 100,0 %

Planer i neerheten av eiendommen:

PlanID Plantype Plannavn Planstatus Saksnr

7520010 31 YTREBYGDA. GNR 39 BNR 163, SGREIDE/S@VIK/STEINSVIK,
PLANOMRADE 5A STEINSVIK 3 200109814: Endelig vedtatt mindre reguleringsendring
fra 2002 vedr. omradet YTREBYGDA. GNR 39 BNR 163, SGREIDE/S@VIK/STEINSVIK,
PLANOMRADE 5A STEINSVIK.

8120000 30 YTREBYGDA. S@REIDE/S@VIK/STEINSVIK, PLANOMRADE 5B, FELT X 3
190511534: Endelig vedtatt eldre reguleringsplan fra 1990 for omradet YTREBYGDA.
SOREIDE/S@VIK/STEINSVIK, PLANOMRADE 5B, FELT X.

7525000 31 YTREBYGDA. GNR 39 BNR 392, SGREIDE/S@VIK/STEINSVIK,
PLANOMRADE 5A, DEL AV Bo3, PLAN FOR UTBYGGING 190510459: Endelig vedtatt
mindre reguleringsendring for YTREBYGDA. GNR 39 BNR 392, SOREIDE/S@VIK/
STEINSVIK, PLANOMRADE 5A, DEL AV Bo3, PLAN FOR UTBYGGING.

7520012 31 YTREBYGDA. GNR 39 BNR 26, FERASLIA 3 201721740: Endelig vedtatt
mindre reguleringsendring fra 2019 for YTREBYGDA. GNR 39 BNR 26, FERASLIA.
7520003 31 YTREBYGDA. S@REIDE/S@VIK/STEINSVIK, PLANOMRADE BO2 3
190230390: Endelig vedtatt mindre reguleringsendring fra 1993 for omradet
YTREBYGDA. S@REIDE/S@VIK/STEINSVIK, PLANOMRADE BO2.

7520002 31 YTREBYGDA. S@REIDE/S@VIK/STEINSVIK, PLANOMRADE 5 A 3
190510459: Endelig vedtatt mindre reguleringsendring fra 1993 for omradet
YTREBYGDA. S@REIDE/S@VIK/STEINSVIK, PLANOMRADE 5 A.

Godkjente tiltak i nzerheten av eiendommen:

Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr

39/26 300839915 - Enebolig Rammetillatelse 25.11.2020 202020148: Det er gitt
rammetillatelse til nybygg bolig pa gnr 39 bnr 26 Feraslia 4.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og

kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.
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Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
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hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Eiendommen vil ikke bli ytterligere vasket ut etter visning.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
12 500 000 (Prisantydning)

Omkostninger

312 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

313 850 (Omkostninger totalt)
329 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
332 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

12 813 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

12 829 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars
varighet))

12 832 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 313 850

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
8 500 Kommunale opplysninger

26 990 Markedspakke

7 990 Oppgjgrshonorar

14 900 Tilretteleggingsgebyr

2 900 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

13 500 Utlegg takst/tilstandsrapport

Totalt kr: 186 280,

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 0,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Morten Christoffer Tgsdal

Partner / Eiendomsmegler MNEF / Salgsleder
morten.tosdal@aktiv.no

TIf: 982 20 602
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Ansvarlig megler bistas av

Morten Christoffer Tgsdal

Partner / Eiendomsmegler MNEF / Salgsleder
morten.tosdal@aktiv.no

TIf: 982 20 602

Oppdragstaker
Aktiv Laguneparken AS, organisasjonsnummer 924914157
Laguneveien 7, 5239 Radal

Salgsoppgavedato
09.09.2025
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Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekemme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.

Rapporten er basert pa NS3600 : 2018 - Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva
takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjap.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle ngdvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
okonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvarende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, giennomfart vedlikehold, alder,
miljg (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

2/49



Tilstandsgradene

TGO n Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfgrelse inklusive
materialbruk og lgsninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men
der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

* Bygningsdelen har en feil utfgrelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak; eller

o det er kort gjenvaerende brukstid; eller

» bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vare behov for tiltak; eller

» det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for a sikre mot starre skade og
fglgeskader; eller

o sarlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utfgrelse ikke foreligger
eller at det er en saerlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG 3 n Store eller alvorlige avvik

» Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
o deter fare for liv og helse; eller
o det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

o det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TG U n Ikke undersokt

¢ TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere snadekket tak eller krypkjeller
uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet; eller

* bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis seerlig.

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaring fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

¢ Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utferes inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 3 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

* Pabakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

¢ Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

o Det gjgres oppmerksomt pa at mabler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pa under befaringen.

¢ Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fare til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For d unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for a lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhandsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utferes inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersgkelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrdd med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallatar foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er nedvendig for 3 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Feraslia 18, 5253, SANDSLI

Matrikkel: 4601/39/0/64/0/0

Boligtype: Tomannsbolig

Byggear: 2005

Tomt: 959.20 m?

Hjemmelshaver(e): Halldor Rongve, Jorunn Lgyning
Rekvirent: Hjemmelshaver

Tilstede pa befaring: Takstmann og hjemmelshaver

Byggemetode: Bygningen er fundamentert pa antatt faste masser av sprengstein/grov pukk pa fjell. grunnmur, sale og

fundamenter i betongkonstruksjon. Yttervegger over grunnmur Isolert trekonstruksjon med liggende kledning. Takkonstruksjon:

saltak.Taktekking med sutak, lekter og betongtakstein. Takrenner og nedlgpsrar i stal. Etasjeskillere av trebjelkelag.
Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Privat, Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i god stand, godt vedlikeholdt og uten noen vesentlige avvik utover normal bruksslitasje. Det er ikke registrert
noen bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen
Ingen hindringer pa befaringsdagen.
Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

i2017 er fglgende sgkt om og utfart: Mindre endringer av planlgsning for a tilpasse 1.etasje som en mer selvstendig del. Ikke ny
boenhet. Mindre fasadeendring i form av a etablere ny inngangsder i 2.etasje pa fasade sgr-vest. Kle inn 2.stk takoverbygde
uteplasser i 2.etasje for a etablere soverom, 8.6 m2 BRA og garderobe/bod, 4.5 m2 BRA. i 2025 blir falgende utfart: Maling av
overflater innvendig. Ny laminat i kjgkken, stue, soverom 1 i hovedetasje og loftstue. Maling og utskiftning av diverse belistning,
hjernebord, vindskier og kledning.

@vrig informasjon om oppdraget
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med

01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vare tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa apen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

1 etasje
Primaerrom Sekundarrom
123 m? 68 m?

Beskrivelse primarrom

Leilighet: Gang 2.5m2, stue/kjskken 30m2, soverom 12,2m2,
soverom 7,9m2, bad 5,6m2. Hybel: Hall 11m2, Soverom
11,4m2, bad 7,1, stue/kjokken 22m2.

2 etasje
Primarrom Sekundarrom
144 m? 0m?

Beskrivelse primarrom

Hoveddel: Gang 14,9m2, soverom 7,7m2, soverom 13,5, bad
10,9m2, vaskerom 6,6m2, garderobe 4,4m2, hall 13,7m2,
stue 52,5m2, kjgkken 21,5m2

Loft
Primaerrom Sekundarrom
38 m? 0m?

Beskrivelse primarrom
Soverom og loftstue (Bad ikke malbart grunnet hgyde GUA -
2,6m2)

Totalt areal

Sekundarrom
68 m?

Primarrom
305 m?

BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
191 m? 0m?

Beskrivelse sekundaerrom
Hoveddel: Garasje, teknisk rom.

BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
144 m? 0 m?

Beskrivelse sekundaerrom

BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
38 m? 0 m?

Beskrivelse sekundaerrom
Bod ikke malbart grunnet hgyde. (GUA - 12,2m2)

BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
373 m? 0 m?

7/49

75



1 etasje

BRA-i
123 m?

Beskrivelse av BRA-i
Leilighet: Gang,

BRA-e
68 m?

Beskrivelse av BRA-e
Garasje, teknisk rom

BRA-b
0 m?

Beskrivelse av BRA-b

Merknader om areal: Tabellen viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til
informasjon og til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

Apent areal (TBA)
0m?

Beskrivelse av dpent areal

stue/kjekken, soverom,
soverom, bad. Hybel: Hall,
Soverom, bad, stue/kjekken

2 etasje

BRA-i
144 m?

Beskrivelse av BRA-i

Gang, soverom, soverom,
bad, vaskerom, garderobe,

hall, stue, kjgkken

Loft

BRA-i
38 m?

Beskrivelse av BRA-i

BRA-e
0 m?

Beskrivelse av BRA-e

BRA-e
0 m?

Beskrivelse av BRA-e

BRA-b
0m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0m?

Beskrivelse av BRA-b

Apent areal (TBA)
0 m?

Beskrivelse av apent areal

Apent areal (TBA)
0 m?

Beskrivelse av apent areal

Soverom og loftstue (Bad
ikke malbart grunnet hgyde
(GUA - 2,6m2), Bod ikke
malbart grunnet hgyde.
(GUA - 12,2m2))

Sum areal
BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal
305 m? 68 m? 0m? 0m?

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
373 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. Fordeling mellom boenheten er fglgende: Hoveddel
BRA-1: 250m2 Hybel BRA-I : 59m2 Leilighet BRA-I : 64m2
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

m Bygningsdeler med TG 2 TG 2

Radonsikring: Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonmaling i boligen.

Bad 5.7m2 - leilighet - Totalvurdering av overflater: Overflatene begynner & ha oppnadd forventet levetid og tiltak
ma paregnes pa sikt.

Bad 5.7m2 - leilighet - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2:TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa
fuktsikringen. Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk utterking. Normal forventet levetid pa
smgremembran er 10-20 ar. Ved & etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i flere &r enn den antatte gjenstdende
levetiden. Det anbefales a etablere tett dusjkabinett. Toalettet mangler drensapning, som er et minimumskrav ved
innebygget sisterne for a synliggjere lekkasje. Det er ukjent om sisternen har safetybag eller tilsvarende lgsning. TG 2
settes grunnet usikkerhet og manglende dokumentasjon.

Bad 5.7m2 - leilighet - Totalvurdering av sanitart utstyr og ventilasjon: Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning
for a synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne.

Bad 8m2 - hybel - Totalvurdering av overflater: Overflatene begynner a ha oppnadd forventet levetid og tiltak ma
paregnes pa sikt.

Bad 8m2 - hybel - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2:TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa
fuktsikringen. Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk uttarking. Normal forventet levetid pa
smgremembran er 10-20 ar. Ved a etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den antatte gjenstaende
levetiden. Det anbefales a etablere tett dusjkabinett. Toalettet mangler drensapning, som er et minimumskrav ved
innebygget sisterne for a synliggjare lekkasje. Det er ukjent om sisternen har safetybag eller tilsvarende lasning. TG 2
settes grunnet usikkerhet og manglende dokumentasjon.

Bad 8m2 - hybel - Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon: Servantskap fra 2005. Det er ikke pavist
tilfredsstillende lazsning for a synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne.

Bad (10,5) / vaskerom(6.3) 16.8m2 - Hoveddel - Totalvurdering av overflater: Overflatene begynner a ha oppnadd
forventet levetid og tiltak ma paregnes pa sikt.

Bad (10,5) / vaskerom(6.3) 16.8m2 - Hoveddel - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er gitt med
bakgrunn i alder pa fuktsikringen. Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk uttgrking. Normal
forventet levetid pa smaremembran er 10-20 ar. Da dusjkabinett er montert kan badet kunne vare i flere ar enn den
antatte gjenstaende levetiden. Det anbefales fortsatt bruk av tett dusjkabinett. Toalettet mangler drensdpning, som
er et minimumskrav ved innebygget sisterne for a synliggjere lekkasje. Det er ukjent om sisternen har safetybag eller
tilsvarende lgsning. TG 2 settes grunnet usikkerhet og manglende dokumentasjon.

Bad 2.6m2 GUA - Hoveddel loft - Totalvurdering av overflater: Overflatene begynner 3 ha oppnadd forventet
levetid og tiltak ma paregnes pa sikt.

Bad 2.6m2 GUA - Hoveddel loft - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er gitt med bakgrunn i alder
pa fuktsikringen. Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk uttgrking. Normal forventet levetid
pa smgremembran er 10-20 ar. Ved 3 etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den antatte gjenstaende
levetiden. Det anbefales 3 etablere tett dusjkabinett. (kan vaere vanskelig grunnet tak hgyde) Toalettet mangler
drensdpning, som er et minimumskrav ved innebygget sisterne for 3 synliggjere lekkasje. Det er ukjent om sisternen
har safetybag eller tilsvarende lgsning. TG 2 settes grunnet usikkerhet og manglende dokumentasjon.

Trapp: Manglende handlgper pa vegg. Det skal vaere handlgper pa begge sider ihht. teknisk forskrift. Noe knirk.
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n Bygningsdeler med TG 3 TG3

n Bygningsdeler med TG IU TG IU

Bad 5.7m2 - leilighet - Totalvurdering av fuktsaok:
Bad 8m2 - hybel - Totalvurdering av fuktsak:
Bad (10,5) / vaskerom(6.3) 16.8m2 - Hoveddel - Totalvurdering av fuktsgk:

Bad 2.6m2 GUA - Hoveddel loft - Totalvurdering av fuktsgk:

Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 drene?
Nei

Er selgers egenerklzering kontrollert?
Nei

Kommentar:
Selgers egenerklaering er ikke lest giennom av undertegnede takstmann.

Nar ble egenerklaeringen signert?
Ikke gjennomgatt

Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er kontrollert opp mot siste godkjente bygningstegninger fra 2017 og samsvarer
med dagens utforming.

Er det fremlagt Ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Nei

Kommentar:
Det er ikke lagt frem midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for boligen.
Seknad om ferdigattest er nylig sendt inn.

Er det avvik i Forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfare fare for
helse, miljo og sikkerhet?
Nei
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Grunnmur TG 1 ﬁ

Her vurderes fundament, sgyler og pilarer dersom det er tilgjengelig. Byggegrunn angis hvis kjent. Dersom grunnmur vurderes,
vurderer man om det er sprekker, riss, avskalling, skjevheter eller setninger. Grunnundersgkelser foretas ikke.

Type fundament/grunnmur:
Stgpt grunnmur

Er det synlige sprekker/riss, skader eller skjevheter?
Nei
Totalvurdering av grunnmur og fundament

Kommentar:
Grunnmuren ble kontrollert ved & visuelt inspisere om det var sprekker (horisontale, vertikale eller diagonale) eller skader
sprekker, krympesprekket i stapt gulv pa grunn. Ingen tegn til vesentlige avvik.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fgr utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 ar.
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n Drenering TG 1 ﬁ

Her vurderes funksjon av drenering og utvendig fuktsikring. Undersgkelsen utferes som visuell kontroll avinnvendig overflater,
samt utvendig over terrengniva. | tillegg gjeres en vurdering av alder i henhold til normal funksjonstid. Kontroller fallforhold fra
grunnmur og annet som hindrer vannet i a renne bort fra boligen.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Er det synlig grunnmursplast og topplist?
Nei

Er det terrengfall fra grunnmur?
Ja

Er takvann ledet bort fra bygning?
Nei

Totalvurdering av drenering

Kommentar:

Det er kun teknisk rom og garasje som har tilbakefylte masser mot grunnmur, Synlig XPS isopor.

Dreneringen er fra byggearet. En skal vaere oppmerksom pa at drenering ogsa er en bygningsdel som har en naturlig
aldringsmessig slitasje med en gjennomsnittlig levealder pa ca. 40 ar. Selve dreneringen ligger under bakkeniva og er ikke
tilgjengelig for inspeksjon. Det ble ikke gjort fuktindikasjoner i gulv eller vegger der dette ble pravet malt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fgr utskifting av drenssystem med drensledninger er 20-60 ar.

Radonsikring TG 2 ﬁ

Er det fremlagt dokumentasjon av radonmalinger i boligen?
Nei

Kommentar:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonmaling i boligen.
Totalvurdering av radon

Kommentar:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonmaling i boligen.
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n Yttervegger - fasader TG 1 ﬁ

Her vurderes om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjores tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og
fagmessig utfgrelse er vurdert. Det vurderes ogsa om tegn til svikt/skader i baerende konstruksjoner. Det gjeres tilfeldige
stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Yttervegger er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelige byggear?
Nei

Kommentar:
Noe ombygning i 2017. Ellers jevning vedlikehold med maling og utskiftning ved behov.

Fasade
Betong, Liggende trekledning

Er det synlige sprekker / riss / skjevheter / setninger?
Nei

Er det observert fuktskade / sopp / rate?
Nei

Musetetting?
Ja

Lufting av kledning?
Ja

Totalvurdering av yttervegger

Kommentar:

Det er fra bakkeniva foretatt en visuell kontroll kombinert med stikkpraver pa tilfeldig valgte omrader. | den forbindelse
registreres det ingen sopp eller rateskader i forbindelse med fasadene. Kledningen er i god stand. Normalt periodisk vedlikehold
ma paregnes.

Levetid:

@ Normalt intervall for maling av ytterkledning er 10-12 ar. Normal levetid (utskifting) for panel fra 40 - 60 ar.
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Vinduer - dgrer

Her vurderes vinduer og ytterderer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere

vinduenes og derenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til a sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Innvendige dgrer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpreving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke neadvendigvis er alle vinduer og dgrer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Vinduer fra byggear, trekarmsvinduer med 2-lags glass.

Generell beskrivelse av derer
Ytterderene i kjeller er fra byggear, ytterder i hoveddel fra 2017.
Innvendige dgrer i hoveddel er byttet rundt 2017.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja
Kommentar:

Se generell beskrivelse.

Ble det registrert punkterte glass?
Nei
Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:

TilfFeldig valgte vinduer og darer ble funksjonstestet. Ingen avvik pa lukkemekanismen. Ingen skader eller avvik pa glass,
pakninger eller utvendig beslag ble avdekket. Vinduer og dgrer er i god stand.

Ytterdarer i kjelleren har behov for noe justering, darblad tar i karm.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:
@ Normal tid far utskifting av trevindu er 20-60 ar.
@ Normal tid far vedlikehold av trevindu er 2-6 ar.

@ Normal tid fer kontroll og justering av trederer er 2-8 ar.

TG1 N

15/49

83



Bilde

0/0/%9/0/6€/109% - 81 VINSYY34

16/49

84



n Terrasse - Leilighet TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshayde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:
Terrasse pa ca 40m2 med utgang fra stue.

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Nei

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Nei

Totalvurdering av balkong / terrasse

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.
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n Altan - Hoveddel TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshayde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:

Altan med utgang fra stue og soverom pa 35m2.

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden Forskriftsmessig?
Ja

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Nei

Totalvurdering av balkong / terrasse
Kommentar:

Forskriftsmessig hgyde pa rekkverk registreres. :

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.

Bilde
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m Altan / Terrasse - Hoveddel TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshayde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:
Terrasse og altan pa 66m2.

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden Forskriftsmessig?
Nei

Kommentar:
For lavt rekkverk ved altan, og manglende rekkverk pa deler av terrasse. TG2 pa dette.

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Ja

Er det krav til fall/avrenning?
Ja

Totalvurdering av balkong / terrasse

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

(D Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.
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Bilde

Terrasse med inngang Altan med kjgkken

-
(]
-
D

Takkonstruksjon

(@]
\
o
Her gjgres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Sjekken avg
takkonstruksjonen er sett i sammenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig. 5
(o))
o
Takkonstruksjon: g
Saltak -
©
<
Inspisert fra: 7
Utvendig bakkeniva, Innvendig himling P
i
Er det synlige tegn til skader som nedbgyning/skjevheter, pa synlige deler av takkonstruksjonen?
Nei
Totalvurdering av takkonstruksjon
Kommentar:
Konstruksjonen er en lukket sperrekonstruksjon med begrenset mulighet for inspeksjon. Ingen tegn til svikt eller skader ved
inspeksjon av himling i loftsetasjen.
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Loft

Her gjgres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Det
kontrolleres ogsa om lufting av konstruksjonen er ivaretatt der dette er mulig. Inspeksjonen av takkonstruksjonen er sett i
sammenheng med observasjoner fra kaldloft/ knekott/ inspeksjonsluker der hvor dette er tilgjengelig. Innredet loft/lukket
takkonstruksjon kontrolleres kun innvendige overflater.

Er loftet innredet?
Ja

Er det foretatt endringer etter byggear?
Nei

Er konstruksjonen inspisert?
Ja

Er det Funnet avvik ved inspeksjon? (F.eks sprekker, fukt, sopp eller spor etter skadedyr)
Nei

Er det symptom pa utilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen?
Nei
Totalvurdering av loft

Kommentar:
Ingen tegn til kondens eller fukt ble avdekket i himling eller knevegger.

TG1 N
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Taktekking og beslag TG 1 ﬁ

Her gjgres en utvendig kontroll av taktekking med hensyn til materialvalg, innfesting og overganger. Gjennomfgringer i
taktekkingen kontrolleres fra innsiden der dette er mulig. Tilstand pa vindskier kontrolleres i forhold til materialvalg, skader og
rate. Er det etablert fastmonterte stigetrinn? Er det heldekkende beslag pa pipegjennomfgringen? Der det er tilgang til loft
gjeres en innvendig inspeksjon med hensyn til lekkasjer. Der taktekking ikke er tilgjengelig for visuell kontroll kan TG angis pa
bakgrunn av alder og materialvalg. Vurderingen baseres fra bakkenivd med mindre det er sikkerhetsmessig forsvarlig a
kontrollere pa taket.

Er det gjennomfort arbeid etter opprinnelige byggear?

Nei

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva

Taktekking:
Betongstein

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfgringer?
Nei

Er det registrert skader pa vindskier eller andre takutstikk?
Nei
Totalvurdering av taktekking og beslag

Kommentar:

Taket ble kontrollert fra bakkeniva.

Taket er tekket med betongtakstein. Taket fremstar som tett og i solid utfarelse. Ingen gdelagte/knekte stein pa
befaringsdagen. Det er etter innvendig kontroll ingen tegn til lekkasjer gjennom tekkingen. Undertak er ikke kontrollert.

Levetid:

@ Normal intervall for utskiftinger av luftelyrer,ventilasjonshetter er 20-40 ar.

@ Forventet levetid pa vindski/vannbord i tre 15-25 ar.
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m Takrenner og nedlap TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er synlig rustdannelser, mekanisk skade e.l. Alder og materialvalg vurderes i henhold til normal
funksjonstid. TG angis pa bakgrunn av den faktiske tilstanden. Avlgp for overvann omfattes ikke av undersgkelsen, da dette
ligger under bakkeniva. Innvendige nedlgp pa flate tak vurderes ikke da dette normalt er skjult i vegg/sjakt e.l.

Type renner/nedlop:
Metall

Totalvurdering av renner og nedlap

Kommentar:
Det gjeres oppmerksom pa at det ikke regnet pa befaringsdagen, slik at eventuelle svekkelser pa rennerskjeter og rundt
nedlgpskum ikke var mulig a avdekke.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fgr maling av takrenner/nedlgp i metall, malt er 5-15 ar.
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Bad 5.7m2 - leilighet

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, malt slett himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Kommentar:
Vatrommet er fra byggear.

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Ja

Kommentar:

Noe farge forskjell pa fuger i dusj sone.

Det er observert svertesopp i silikonfug i dusjsone. Det kan vaere av at silikonens ytterste belegg er vasket bort og lager grunnlag
for vekstvilkar av svertesopp.

Det nevnes at svertesopp ikke er en farlig vekst og at den er helt vanlig i norske hjem.

Det er registrert enkelte l@se mosaikkfliser i dusjsonen. Det presiseres at det ikke er flisene i seg selv som ivaretar tettheten i et
vatrom, men den underliggende membranen.

Noe flassing av maling i bunn pa listverk rundt der.

Bilde

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:

Det er utfert kontroll med laser av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved derterskel til topp overflate ved
sluk. Det registreres noe mindre fall og under anbefalt hgydeforskjell pa 2,5cm. Det er malt ca 1,5cm fra overflate ved der til
overflate ved sluk.

Det er etablert oppkant pd over 25mm i dgr dpning.

Totalvurdering av overflater
TG2 N

Kommentar:
Overflatene begynner d ha oppnadd forventet levetid og tiltak ma paregnes pa sikt.
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Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjere
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under Fflis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk i dusjsonen.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Det er synlig bruk av bade membran og mansjett under klemring i sluk.

Bilde

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 n

Kommentar:

TG 2:TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen. Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk
uttgrking. Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 &r. Ved & etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn
den antatte gjenstaende levetiden. Det anbefales a etablere tett dusjkabinett.

Toalettet mangler drensapning, som er et minimumskrav ved innebygget sisterne for a synliggjere lekkasje. Det er ukjent om
sisternen har safetybag eller tilsvarende lgsning. TG 2 settes grunnet usikkerhet og manglende dokumentasjon.

Levetid:

@ Normal forventet levetid pa smeremembran er 10-20 ar.
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Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rer med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dus;j. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Innredning fremstar i grei stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Sentralt avtrekk med tilluft fra tilstatende rom.

Sanitzerutstyr:
Vegghengt toalett, Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Innredning med servant, Opplegg for vaskemaskin (Kran og
avlep)

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 2 0

Kommentar:
Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for a synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne.

Levetid:

@ Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Det er ikke utfgrt fuktmaling via hulltaking da vegg mot dusj er vegg mot annen leilighet.

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfares ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk
TGIU )

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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Bad 8m2 - hybel

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, malt slett himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Kommentar:
Vatrommet er fra byggear.

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Ja

Kommentar:
Noe "kanter" pa flisene.
Noe flassing av maling i bunn pa listverk rundt der.

Bilde

FERASLIA 18 - 4601/39/0/64/0/0

Er det fall til sluk?
Ja

Kommentar:

Det er utfert kontroll med laser av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved derterskel til topp overflate ved
sluk. Det registreres noe mindre fall og under anbefalt hgydeforskjell pa 2,5cm. Det er malt ca 1.5cm fra overflate ved der til
overflate ved sluk.

Totalvurdering av overflater
TG2 N

Kommentar:
Overflatene begynner a ha oppnadd forventet levetid og tiltak ma paregnes pa sikt.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.
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Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjere
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under Fflis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt

fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:

Det er etablert plastsluk i dusjsonen.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:

Det er synlig bruk av bade membran og mansjett under klemring i sluk.

Bilde

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk

Kommentar:

4601/39/0/64/0/0

LIA18 -

S

FERA

TG2 N

TG 2:TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen. Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk
utterking. Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 r. Ved 4 etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn

den antatte gjenstdende levetiden. Det anbefales & etablere tett dusjkabinett.

Toalettet mangler drensapning, som er et minimumskrav ved innebygget sisterne for a synliggjere lekkasje. Det er ukjent om
sisternen har safetybag eller tilsvarende lgsning. TG 2 settes grunnet usikkerhet og manglende dokumentasjon.

Levetid:

@ Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.
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Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rer med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dus;j. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.
Vannrer av plast (rer i rer), plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via balansert luftagregat.
Det er etablert tilluft via luftespalte mellom derblad og dgrterskel.

Sanitzerutstyr:
Vegghengt toalett, Innredning med servant, Opplegg for vaskemaskin (Kran og avlgp)

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 2 0

Kommentar:
Servantskap fra 2005.
Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for a synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne.

Levetid:

@ Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Det er ikke utfgrt fuktmaling via hulltaking da vegg mot dusj er vegg mot annen leilighet.

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk
TGIU )

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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Bad (10,5) / vaskerom(6.3) 16.8m2 - Hoveddel

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, malt slett himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Kommentar:
Vatrommene er fra byggear.
Innredning fra ca 2015.

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det Fall til sluk?
Nei

Kommentar:
Det er utfgrt kontroll av vatrommets fall med laser. Det er malt fra topp overflate ved darterskel til topp overflate ved sluk. Det
registreres tilnarmet flatt fall. Noe lokalt fall rundt sluk pa vaskerom.

Totalvurdering av overflater
TG2 N

Kommentar:
Overflatene begynner a ha oppnadd forventet levetid og tiltak ma paregnes pa sikt.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 &r.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjgre
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Nei

Kommentar:
Sluk er ikke tilgjengelig for inspeksjon da dusjkabinettet er etablert over.
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Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Sluk pa vaskerom er kontrollert. Sluk ved dusjkabinett er ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Det er synlig bruk av bade membran og mansjett under klemring i sluk.

Bilde

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 0

Kommentar:

TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen. Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk utterking.
Normal Forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar. Da dusjkabinett er montert kan badet kunne vare i flere ar enn den
antatte gjenstdende levetiden. Det anbefales fortsatt bruk av tett dusjkabinett.

Toalettet mangler drensapning, som er et minimumskrav ved innebygget sisterne for & synliggjgre lekkasje. Det er ukjent om
sisternen har safetybag eller tilsvarende lgsning. TG 2 settes grunnet usikkerhet og manglende dokumentasjon.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.

@ Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.
Vannrer av plast (rer i rer), plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via balansert luftagregat.
Det er etablert tilluft via luftespalte mellom derblad og derterskel.
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Sanitaerutstyr:
Dusjkabinett, Badekar, Vegghengt toalett, Innredning med servant, Opplegg for vaskemaskin (Kran og avlgp)

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 1 n

Kommentar:

Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret.

Rer- og avlgpsanlegget i boligen fungerte etter enkel test av dette pé stedet. Ingen lekkasje var & se pa besiktigelsen.
Hoveddelen har balansert ventilasjon med nytt aggregat fra 2025.

Levetid:

(D Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Da overflate ikke har veert utsatt for fuktbelastning over lengre tid grunnet dusjkabinett er det ikke utfert fuktmaling/ hulltaking
fra tilstetende rom.

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfares ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk
TGIU )

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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m Bad 2.6m2 GUA - Hoveddel loft

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, malt slett himling.
Arealet pa badet er ikke malbart grunnet for lav takhgyde. oppgitt areal er ca. gulv areal.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Kommentar:
Vatrommet er fra byggear.

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det Fall til sluk?
Nei

Kommentar:
Det er utfgrt kontroll av vatrommets fall med laser. Det er malt fra topp overflate ved darterskel til topp overflate ved sluk. Det
registreres tilnaermet flatt fall.

Totalvurdering av overflater
TG2 N

Kommentar:
Overflatene begynner a ha oppnadd forventet levetid og tiltak ma paregnes pa sikt.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjgre
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk i dusjsonen.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja
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Bilde

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 n

Kommentar:
TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen. Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk utterking.

Normal Forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar. Ved 4 etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den S

antatte gjenstdende levetiden. Det anbefales a etablere tett dusjkabinett. (kan vaere vanskelig grunnet tak hayde) jo

Toalettet mangler drensapning, som er et minimumskrav ved innebygget sisterne for a synliggjere lekkasje. Det er ukjent om g

sisternen har safetybag eller tilsvarende lgsning. TG 2 settes grunnet usikkerhet og manglende dokumentasjon. 9:\
o

Levetid: "3
<

@ Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar. >

<C
i
[N

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For

skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,

skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)

Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.

Vannrgr av plast (rer i rer), plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?

Ja

Kommentar:

Det er etablert mekanisk avtrekk via balansert luftagregat.

Det er etablert tilluft via luftespalte mellom derblad og derterskel.

Sanitaerutstyr:

Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Vegghengt toalett, Innredning med servant
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Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 1 n

Kommentar:
Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret.
Ror- og avlgpsanlegget i boligen fungerte etter enkel test av dette pé stedet. Ingen lekkasje var & se pa besiktigelsen.

Levetid:

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Da vatrommet ikke har veert i bruk over lengre tid er det ikke utfgrt fuktmaling/ hulltaking fra tilstatende rom.

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsek utferes normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstetende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk
TGIU )

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

35/49

103



m Gulv pa grunn TG 1 ﬁ

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbeyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Betong

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Nei

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:

Ingen svai eller svanker avdekket pa bjelkelaget.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

(D Normalt intervall for utbedring/reparasjoner av etasjeskiller i trebjelkelag 40 - 80 ar. —~

0/0

iy

139/0/6
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Trapp TG 2 ﬁ

Trapper kontrolleres i forhold til skader, slitasje, lysapning, trinn, rekkverk og barnesikring vurderes i henhold til gjeldende
lovverk.

Er det tilstrekkelig heyde pa rekkverk og generell sikring av trapp (mellom trinn og lysapning i rekkverk)?
Ja

Kommentar:
Lukket utfgrelse med manglende handlgper pa begge sider pa vegg.

Totalvurdering av trapp

Kommentar:
Manglende handlgper pa vegg.
Det skal vaere handlgper pé begge sider ihht. teknisk forskrift. Noe knirk.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

(D Normal Forventet levetid pa trapp i tre 15-30 ar.
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Kjekken - Leilighet

Her vurderes om det er stavkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,

spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.

Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjeleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk

Generell beskrivelse av innredning
kjekken fra byggear - 2005. folierte skrog, slette fronter og laminert benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Ventilator

Er det etablert komFyrvakt / automatisk vannstopper?
Nei

Kommentar:
Det er ikke etablert noen av delene. Dette er pa generelt grunnlag anbefalt for a ivareta sikkerhet mot evt brann og
vannlekkasjer.

Totalvurdering av kjokken

Kommentar:
Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjokkenet vurderes a vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Levetid:

(D Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 &r.

TG1 N
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Kjekken - Hybel

Her vurderes om det er stevkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,

spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.

Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjeleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk

Generell beskrivelse av innredning
Sigdal kjekken fra 2017 med folierte skrog, slette fronter og laminert benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn, Ventilator

Er det etablert komFyrvakt / automatisk vannstopper?
Ja

Kommentar:
Det er kun etablert komfyrvakt over stekesonen. Det anbefales etablert lekkasjevakt under skrog med vanninnstallasjoner.

Totalvurdering av kjokken

Kommentar:
Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjokkenet vurderes a vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Levetid:

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 &r.

TG1 N
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Kjgkken - Hoveddel

Her vurderes om det er stevkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,

spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.

Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjeleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk

Generell beskrivelse av innredning
Arctic design kjekken med folierte skrog, profilerte kirsebaer fronter og laminert benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Kjeleskap, Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn, Mikrobglgeovn, Ventilator

Er det etablert komFyrvakt / automatisk vannstopper?
Nei

Kommentar:
Det er ikke etablert noen av delene. Dette er pa generelt grunnlag anbefalt for a ivareta sikkerhet mot evt brann og
vannlekkasjer.

Totalvurdering av kjgkken

Kommentar:

Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjokkenet vurderes a vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje. Selger opplyser om at kjgkkenet skal males far
salg.

Levetid:

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 &r.

TG1 N
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Vs G1 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjekken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i rer, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrer. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfort arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Nei

Kommentar:
Etablering av kjgkken i hybel.

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Vannbaren varme
Vedovn

Ventilasjon:
Balansert ventilasjon, Naturlig ventilasjon

Gjennomstremning av tilluft
Ja

Plassering av luftaggregat:
Vaskerom i hoveddel.
Teknisk rom i hybel.

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Ja

Kommentar:
Varmtvannsberederen er kontrollert uten noen avvik. Felles bereder for hoveddel og hybel. egen bereder for leilighet.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Vannrer av plast (rer-i-rersystem). Plastavlgp. Visuell kontroll og enkel funksjonstest ga ingen tegn til svikt. Normalt vanntrykk og
god avrenning pa avlgpet.

Hoveddel og hybel har balansert ventilasjon.

Leilighetens rom er naturlig ventilert med spalteventiler pa vinduer og gjennomstregmningsventiler pa vegger.

Forventet levetid pa varmtvannsbereder naermer seg og utskiftning ma paberegnes pa sikt. TG2 pa beredere grunnet kort
gjenstaende teoretisk levetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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Levetid:

@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.
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Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer - Leilighet

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hulliinntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:

Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i gang.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Foreligger det samsvarserklzaering?
Nei
Kommentar:

Samsvarserklaering er ikke fremlagt eller plassert i skapet.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Nei

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strem?
Berederen er datert far 2014 og koblet til med stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

@vrig info:

Det elektriske anlegget er ikke Tilstandsgrad-vurdert da undertegnede ikke innehar den faglige kompetansen for vurdering av
dette i henhold FEK §9 (Forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske anlegg og elektrisk
utstyr).

Det er likevel foretatt en enkel vurdering av anlegget basert pa selgers informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen.
Undersgkelsen er basert pa spersmal og punkter fra forskriften Tryggere Bolighandel som ble vedtatt 01.01.2022.
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Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer - Hoveddel og hybel

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hulliinntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Skrusikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i teknisk rom i kjeller.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?

Ja

Kommentar:

Diverse oppgraderinger samt utfert el kontroll i 2019, se samsvarserklaering fra Monsen elektro AS.
Foreligger det samsvarserklaering?

Ja

Kommentar:

Det ligger samsvarserklaering inne i skapet.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Nei

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strom?
Berederen er datert far 2014 og koblet til med stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

@vrig info:

Det elektriske anlegget er ikke Tilstandsgrad-vurdert da undertegnede ikke innehar den faglige kompetansen for vurdering av
dette i henhold FEK §9 (Forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske anlegg og elektrisk
utstyr).

Det er likevel foretatt en enkel vurdering av anlegget basert pa selgers informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen.
Undersgkelsen er basert pa spersmal og punkter fra forskriften Tryggere Bolighandel som ble vedtatt 01.01.2022.
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Brannslukkere og rgykvarslere

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat
er det eneste slokkeutstyr du har ma dette vaere pa minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har
pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vaere pa minst 6 kilo.

Er det brannslukkere i boligen?

Ja

Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarslere. Du ma ha minst en rgykvarsler i hver etasje. De skal vaere plassert
slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjgkken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

FERASLIA 18 - 4601/39/0/64/0/0

Er det etablert reykvarslere?
Ja, ialle boenheter.

-
(@)
-t

2

Innvendige overflater - Leilighet

Overflater gulv
Fliser pa bad, laminat i gvrige rom.

Overflater vegg / himling
Fliser pd vegger pa bad, malte strier pa evrige vegger, himlingsplater i alle himlinger.
Totalvurdering av overflater

Kommentar:

Overflater ble visuelt kontrollert, uten a registrere synlige skader eller andre avvik utover normal bruksslitasje. Overflater er en
skjgnnsmessig vurdering og TG er vurdert utifra om det er skader/sterre slitasje pa overflatene. Stedvis noe hakk og merker ma
forventes i en brukt bolig og kommenteres ikke hvis det ikke er utover det som er 3 betegne som normal bruksslitasje.
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Innvendige overflater - Hybel TG1 N

Overflater gulv
Fliser pd bad, gang og kjekken. Laminat pa soverom og stue.

Overflater vegg / himling
Fliser pa vegger pa bad, malte strier i gang og soverom, mdf panelplater pa stue og kjgkken, vatromsplater pa kjekken bak

innredning. malt gips i alle himlinger.
Totalvurdering av overflater

Kommentar:

Overflater ble visuelt kontrollert, uten a registrere synlige skader eller andre avvik utover normal bruksslitasje. Overflater er en
skjgnnsmessig vurdering og TG er vurdert utifra om det er skader/starre slitasje pd overflatene. Stedvis noe hakk og merker ma
forventes i en brukt bolig og kommenteres ikke hvis det ikke er utover det som er a betegne som normal bruksslitasje.

Innvendige overflater - Hoveddel TG 1 ﬁ

Overflater gulv
Fliser pa gulv i gang, bad, vaskerom. Laminat pa soverommer, garderobe, stue, kjgkken, loftstue

Overflater vegg / himling
Fliser pa vegger pa bad og vaskerom, tapet / strier pa gvrige vegger, slett malt himling i alle rom.

Totalvurdering av overflater

Kommentar:

Overflater ble visuelt kontrollert, uten a registrere synlige skader eller andre avvik utover normal bruksslitasje. Overflater er en
skjgnnsmessig vurdering og TG er vurdert utifra om det er skader/stgrre slitasje pa overflatene. Stedvis noe hakk og merker ma
forventes i en brukt bolig og kommenteres ikke hvis det ikke er utover det som er a betegne som normal bruksslitasje.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Laguneparken

Oppdragsnr.

1506250163

Selger 1 navn

Selger 2 navn

Jorunn Vikdal Layning

Halldor Rongve

Feraslia 18

Poststed

SANDSLI 5253
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar | 2004

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |21

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: JVL, HR
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Vannlekasje teknisk rom
Arbeid utfort av | Aler

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Beskrivelse Lekkasje velux stue. Reparert av fagleerte

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Ombygging ifb generasjonsbolig samt diverse oppgraderinger
Arbeid utfert av | Monsen elektro

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

[ Nei Ja

Beskrivelse |2 ladere

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Skiftet terasse front
Arbeid utfert av |Altbygg as
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17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[T Nei Ja
Beskrivelse | 1 leilighet og en generasjonsdel som begge er leid ut
17.1 Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei Ja
Beskrivelse | Leilighet som del av nybygg, generasjonsdel godkjent senere

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Loftet innredet etter boligen var ny

18.

PN

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei []Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse Naboeiendom i sgr under regulering

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [ va

21  Er det foretatt radonmaling?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Ifb utleie

21.1 Radonmaling

Ar |2o15

Verdi | Mye mindre enn kravet

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Forventes for overtakelse

23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

Document reference: 1506250163

M Nei [ va
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
[ Nei Ja
Beskrivelse Veirett feraslia 20. Deling av batfeste i Nordasen.

Initialer selger: JVL, HR
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JVL, HR
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BERGEN KOMMUNE Referanse: 1506250163
KEMMNEREN Ordrenummer: 8650104

Fakturaspesifikasjon

Kommunale avgifter har 4 terminer per ar.
Hovedforfall: 20/2 - 20/5 - 20/8 - 20/11
Feiing/tilsyn blir ikke delt opp, men kommer som helhet i en termin. Normalt 2. termin.

Eiendomsnummer 00039-0064-0000-000
Eiendommens adresse Feraslia 18
Eier Jorunn Vikdal Lgyning , Feraslia 18, 5253 SANDSLI N

Tekst || Grunnlag || Sats || Arsbelop || Terminbelop
Eiendomsskatt bolig 6807855KR 0.0026 17 700,00 4 425,00
Abonnementsgebyr vann 364m2 7.71 2 806,44 699,68
Stipulert mengde vann 473m3 11.44 5411,12 1349,07
Abonnementsgebyr avlgp 364m2 10.62 3 865,68 963,77
Stipulert mengde avlgp 473m3 15.64 7 397,72 1844,36
240L- antall temminger mer enn 1/mn 3 temming 75.86 227,59
Komm.paslag-etterdrift deponier 2 pr.enhet 105.00 210,00 52,50
Renovasjon grunnpris 2 Pr.enhet 2865.15 5730,30 1432,58
Total eksl. mva 43121,26 10 994,55
* [kke merverdiavgift pd eiensdomskatt

Andre tilgjengelige rapporter: Oppsummering, Betalingshistorikk, Renter og Gebyrer.

% Lurer du pa noe? Kontakt Bergen kommune, @konomitjenester, 21.07.2025 13:57:31
% telefon 53 03 08 00, tastevalg 2 (betalingsservice), betaling@bergen.kommune.no
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PLANINFORMASJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERCGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 39/64/0/0
Utlistet 22. juli 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

® Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
e Reguleringsplaner i vertikalnivd 'under grunnen’, ‘G grunnen', 'over grunnen'og ‘pd bunnen’'
® Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslagi nevnte

informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgatt/erstattet

33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6- Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning
34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad  Inngarirapporten

259232650 Grunneiendom 0 Ja 959,2 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlaniD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

Side 1av 2
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PlanIiD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt
7520000 30 YTREBYGDA. SBREIDE/S@VIK/STEINSVIK, PLANOMRADE 3 - Endelig vedtatt 26.03.1990
5A, FELT IX arealplan

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanIiD Reguleringsformal Dekningsgrad

7520000 110 - Boliger 100,0 %

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
PlanIiD Plantype Plannavn Saksnr Ikrafttradt

7520007 31 YTREBYGDA. GNR 39 BNR 108 MFL., STEINSVIK 190630270  01.07.1996

Saksnr

190510459

OBS! Flere planendringer kan ev. ogsd ha relevans til eiendommen, - sjekk punktrepresentasjon i kartet og planarkivsystem

Reguleringsplaner under arbeid
PlanID Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad

65410000 35 YTREBYGDA. GNR 39 BNR 2 MFL., FERASEN 202220510 3,6 %

Kommuneplan
PlaniD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen

PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn  Dekningsgrad

65270000 2 -Framtidig 1001 - Bebyggelse og anlegg  Ytre fortettingssone Y 100,0 %

Temakart blagrenne strukturer

Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer

Kommunedelplaner under arbeid
PlanID Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad

71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 202417461 100,0 %

Planer i naerheten av eiendommen

PlanIiD Plantype Plannavn

7520010 31 YTREBYGDA. GNR 39 BNR 163, SOREIDE/S@VIK/STEINSVIK, PLANOMRADE 5A STEINSVIK

8120000 30 YTREBYGDA. SBREIDE/S@VIK/STEINSVIK, PLANOMRADE 5B, FELT X

7525000 31 YTREBYGDA. GNR 39 BNR 392, S@REIDE/S@VIK/STEINSVIK, PLANOMRADE 5A, DEL AV Bo3, PLAN FOR
- UTBYGGING

7520012 31 YTREBYGDA. GNR 39 BNR 26, FERASLIA

7520003 31 YTREBYGDA. S@REIDE/S@VIK/STEINSVIK, PLANOMRADE BO2

7520002 31 YTREBYGDA. S@REIDE/S@VIK/STEINSVIK, PLANOMRADE 5 A

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen

Eiendom Bygningsnr Endring  Bygningstype  Status Dato Saksnr
39/26 300839915 - Enebolig Rammetillatelse  25.11.2020 202020148
Side 2av 2

Planstatus

w oW w

w

Dekningsgrad

100,0 %

Saksnr

200109814
190511534

190510459

201721740
190230390
190510459
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BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttémmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig opplgsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for naermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til 3 illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.

Side 1 av 1



Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000

BERGEN Dato: 22.07.2025

KOMMUNE

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Gnr/Bnr/Fnr: 39/64/0/0
Adresse: Feraslia 18

Reguleringsplan pa grunnen - oversikt

A

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Falgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:

7520000, 7525000

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
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Reguleringsplan pa grunnen

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 39/64/0/0

BERGEN
KOMMUNE

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se h

Dato: 22.07.2025

ttps://www.arealplaner.no/bergen4601

Adresse: Feraslia 18
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L] Planendring

Punktmarkeringer

——= 1242 - Avkjorsel

Juridisklinje

/ \\7 1211 - Byggegrense
/\/ 1214 - Bebyggelse som inngar i planen
, "7 1215 - Bebyggelse som forutsettes fiernet
L7N7 1222 - Frisiktlinje

|/\/I 1259 - Male- og avstandslinje
Begrensningsgrense gammel lov
,”\_” Reguleringsplan restriksjonsgrense
Begrensningsomrade gammel lov
—— 640 - Frisiktsone

Plangrense

/ v * Reguleringsplanomriss

/Tegnforklaring for reguleringsplan pa grunnen

Formalsgrense
/" Reguleringsplan formalsgrense
Reguleringsformal §25 eldre PBL

Arealformal PBL §12-5
Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)

Omrader for boliger m/tilhgrende anlegg
Omrade for offentlig bebyggelse (stat, fylkeskommune, kommune)
Kjorevei

Annen veggrunn

Gangveg

FRIOMRADER

Felles avkjgrsel

Felles gangareal

Felles parkeringsplass

Felles lekeareal for barn

Felles grgntareal

Annet fellesareal for flere eiendommer

1111 - Boligbeb. - frittliggende smahusbebyggelse

2010 - Veg /
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Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Kommuneplanens arealdel A

' Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 39/64/0/0

KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https:/www.arealplaner.no/bergen4601 ] siendomsmarkering (1)

Dato: 22.07.2025 Adresse: Feraslia 18




Tegnforklaring for kommuneplan

N\ Arealformaigrense KPA2018 Arealformal
i_\_ . Stgysone gul Ytre fortettingssone

Grgnnstruktur

131



Attestert kopi av dok.nr. 2004/37144/106 Side 1 av 2

N
M Kertuerket Attesteringstidspunkt 2025-09-03 14:48

BERGEN KOMMUNE

BYUTVIKLING Saksnr. 200410169/4
MALEBREYV
TINGLYST ¢
over
0 1 NOV. 2004
Gnr. 39, bar. 64 i Bergen med grensejusleringdgmm }’l g \-/[

BERGEN BYFOGDEMB
Den 26. oktober 2004 ble det i medhold av delingsloven av 23.6.1978 nr. 70 og forskrifter
av 19.10.1979, holdt kart- og delingsforretning over grensen mellom
gnr. 39 bnr. 64 og gnr. 39 bnr. 126 i Bergen.

. Ved forretningen ble grensen justert og et areal p4 415 m2 ble overfort fra gnr. 39 bnr. 126
til gnr. 39 bnr. 64, og et areal pi 91 m? ble overfort fra gnr. 39 bnr. 64 til gnr. 39 bnr. 126.

. Eiendommens beliggenhet og grenser fremgér av etterfolgende mélebrevskart.
Bruk av grunn: Bolig
Referansekoordinater for eiendommen: X =156875 Y =158150

Koordinatsystem: Bergenshalveyen, som tilsvarer NGO1948, akse I, med origo forskjevet
100 km mot vest og 200 km mot nord.

Areal: 959 m? herav er opprinnelig areal: 63 5m’

Forretningen ble rekvirert den 07.07.2004 av Frode og Katrine B. Steen.

Avtale om grensejustering er underskrevet av Frode Steen som ogsé hadde fullmakt fra
. ‘Katrine Bjernestad Steen (gnr. 39 bnr. 126) og Halldor Rognve som ogsa hadde fullmakt

fra Jorunn Vikdal Leyning (gnr. 39 bnr. 64).

Bestyrer ved forretningen var Bjern Otto Birkeland

Merknader: Dette malebrev erstatter tidligere malebrev over gnr. 39 bnr. 64.

ETAT FOR BYGGESAK OG PRIVATE PLANER
SEKSJON EIENDOMSMALING, 28.10.2004

Arild I\{dyklebust Z{ / / é@ ¢ //b*/
§ jorn Otto Birkeland
Tinglysingsdata: m ” m’l I)l”
D

oknr: 37144 Tinglyst 0111 2004 Emb_ 106
STATENS KARTVERK FAST EENDOM
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2004/37144/106
Attesteringstidspunkt 2025-09-03 14:48

GNR 39 BNR 64 I BERGEN
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Punkt Punktmerke X-koord Y-koord Side Radius
A Kors 56866.03 58120.83 28.63
B Kors 56883.03 58143.87 2845
C Merkestein 56896.51 58168.92 12.58
D Umerket 56884.76 58173.41 15.44
E Murhjorne 56876.63 58160.28 238
F Murhjorne 56875.36 58158.26 2.74
G Umerket 56873.03 58159.71 3.60
H Umerket 56871.13 58156.65 2.76
1 Murhjerne 56868.79 58158.11 2.89
J Murhjerne 56867.27 58155.65 5.44
K Umerket 56864.41 58151.03 19.15
L Merkestein 56848.32 58140.64 5.67
M Merkestein 56852.10 58136.42 20,91
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BERGEN KOMMUNE

BYUTVIKLING

Ivar Solheim Byggmester
Fleslandsveien 235 A
5258 BLOMSTERDALEN

Deres ref. Deres brev av: Vir ref. Emnekode Dato
200409984/3 BYG - 5210 17.08.2004
KAHY
TILLATELSE I ETT TRINN

Svar pa seknad om tillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens § 93

Eiendom Gnr 39 Bnr 64, 126

Tiltakets adresse ~ Ferdsvegen 21

Tiltakets art Nybygg To-mannsbolig.
Tiltakshaver Frode Steen og Haldor Rongve

SAKSUTREDNING/BEGRUNNELSE FOR VEDTAKET:

Seknaden:
Saken gjelder seknad om oppfering av to-mannsbolig med 1 stk sokkelleilighet og 2 stk garasjer,
samlet bruksareal oppgitt til 589 m? innkl garasjer pa 83 m?, og 378 m? bebygd areal.

Tidligere seknad om tilsvarende bolig pa eiendommen ble avslatt med hjemmel i plan- og
bygningsloven § 67 nr 1 "Krav om opparbeiding av veg...".

Det er i omsgkte seknad innhentet nedvendig dispensasjon fra regulenngsplancn nar det gjelder
bruk av midlertidig regulert gangvei til tilkomstvei.

Planstatus:
Eiendommen er regulert til boligformél ved plan R. 3.752.00.00 for Fana,

Sereide/Savik/Steinsvik, planomrade 5 stadfestet 26.03.1990.

Det er godkjent grensejustering mellom tomtene for & tilrcttcle:ggc omspkte to-mannsbolig pa
eiendommene, sak 200401877 datert 28.06.04.

Saksnummer 200409984
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Dispensasjoner:
Godkjenning av tiltaket er avhengig av at det gies dispensasjon fra avstandsbestemmelsene i
plan- og bygningsloven § 70 nr 2.

Seknaden kommer i strid med gjeldende reguleringsplan med hensyn til § 3 ¢ Tillatt
tomteutnyttelse er TU=25 % og en godkjenning av tiltaket er avhengig av at det gies
dispensasjon fra planen.

Det vises for evrig til godkjent seknad om dispensasjon datert 28.06.04, sak 200406479 fra
gjeldende reguleringsplan om midlertidig bruk av regulert gangvei som tilkomstvei til omsekte
eiendom inntil tilkomstvei til ovennevnte eiendom m/fl blir bygget.

Det er utarbeidet en midlertidighetserklering vedr deltakelse i kostnader med bygging av regulert
vei.

Nabovarsling:
Det er foretatt nabovarsling i samsvar med bestemmelsene i plan- og bygningsloven § 94 nr 3 og
det er ikke registrert noen merknader i saken.

Administrasjonens drefting/begrunnelse:

Plan- og bygningsloven § 70 nr 2 "Bygningens plassering, hoyde og avstand fra nabogrense”.
Ovennevnte lov regulerer en bygnings avstand til nabogrense. Hovedregelen er at en bygning
skal ha en avstand til nabogrense som tilsvarer bygningens halve hgyde, og ikke mindre enn 4
meter. Bestemmelsen har til formal & ivareta brannvernhensyn, samt behovet for a sikre lys og
luft mellom bygg og en viss avstand til nabobebyggelse.

For 4 kunne gi tillatelse til tiltak med plassering nzermere nabogrense enn § 70 nr 2 tilsier, ma
man ha hjemmel til & dispensere fra bestemmelsen. Plan- og bygningsloven § 7 forutsetter at det
ma foreligge "s@rlige grunner" for at dispensasjon skal kunne gis. Det ma etter dette finnes klare,
spesifiserte grunner som taler for & dispensere fra avstandsbestemmelsen i § 70 nr 2. I
forarbeidene til loven er det lagt til grunn at kravene til seerlige grunner i § 7 er oppfylt dersom
det foreligger en overvekt av hensyn som taler for at dispensasjon gis.

Omsgkte avstand til naboeiendom mot nord med bnr 121 er opgitt til 3,60 meter, bygningsdeler
som er nzrmere enn 4 meter vil bli utfert i brannkvalifisert materiale slik at det ikke blir lagt
begrensninger ved eventuell bygging pa nabotomten.

Plan- og bygningsloven § 31 "Virkninger av reguleringsplan”.

Det er sgkt om dispensasjon fra reguleringsbestemmelsene § 3 ¢ hvor maks tomteutnyttelse er
satt til maks 25 % TU, omsegkt tomteutnyttelse er 36 % TU.

For at dispensasjon skal kunne innvilges mé det foreligge s@rlige grunner. Maksimalgrensen for
tillatt tomteutnyttelse er bl a satt for & sikre lys, luft og avstand mellom bygninger samt a avse
deler av eiendommen til utomhusarealer til lek, rekreasjon etc. I omsgkte bolighus inngér garasjer
i boligen med terrasser rundt store deler av bygningen slik at eiendommene er 4 anse som
maksimalt utbygd. Manglende utomhusarealer kan derfor delvis kompenseres med terrasser.
Omsekte eiendommer har ogsé fatt godkjent grensejustering for 4 best kunne tilpasse omsgkte
to-mannsbolig i terrenget.

Saksnummer 200409984
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Etter vurdering av ovennevnte forhold anser administrasjonen at det foreligger seerlige grunner til
at dispensasjoner kan innvilges fra pbl § 70 nr 2 og fra tillatt tomteutnyttelse i gjeldende
reguleringsplan.

Atkomst/avkjersel:
Det vises for gvrig til godkjent seknad vedr midlertidig rett til bruk av regulert gangvei som
tilkomstvei til omspkte eiendom inntil tilkomstvei blir bygget.

Vannforsyning og avlap:

Eiendommen anses for & vere sikret lovlig vannforsyning og bortledning av avlepsvann i
samsvar med plan- og bygningsloven §§ 65 og 66 nr 2, jfr VA-etatens forhandstilsagn dat
21.01.04.

@vrige opplysninger:
For ordens skyld minnes om noen forhold som ansvarlig prosjekterende ma vaere oppmerksom
pé:

Sikkerhet i bruk:
Det vises til bestemmelsene i teknisk forskrift til plan- og bygningsloven kap VII, kap VIII og
kap X om personlig og materiell sikkerhet, miljo og helse, og brukbarhet.

Utvendig sikring:

Fer bygningen taes i bruk, skal skjeringer, murer, fyllinger o.lign vare sikret forsvarlig i
samsvar med teknisk forskrift til plan- og bygningsloven § 7-42,jf§ 103 nr 1 1
bygningsvedtektene for Bergen kommune.

Sikring av byggeplass:
Byggeplassen skal sikres forskriftsmessig i byggeperioden, jf plan- og bygningsloven § 100.

Dokumentasjon ved tilsyn:
Kopi av denne tillatelse sammen med beskrivelse av tiltaket, godkjent kart for plassering,
tegninger og ansvarsretter skal veere tilgjengelig pa byggeplassen.

VEDTAK:

Seknaden:

I medhold av plan- og bygningsloven §§ 93 og 95 godkjennes sgknad om tillatelse i ett trinn
mottatt Etat for byggesak og private planer 05.07.04 for oppfaring av to-mannsbolig med 1 stk
sokkelleilighet og 2 stk garasjer.

Det vises for evrig til seknadens vedlagte tegninger stemplet Bergen kommune 05.07.04,
situasjonskart stemplet Bergen kommune 05.07.04, godkjente sgknader om ansvarsrett og
kontrollerkleringer.

Saksnummer 200409984
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Dispensasjoner:

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 7 meddeles dispensasjon fra § 3 ¢ maks tillatt
tomteutnyttelse pa 35 % TU i gjeldende reguleringsplan R.3.752.00.00 jf samme lovs § 31 nr 1
"Virkninger av reguleringsplan", da gjennomfering av tiltaket vurderes ikke & bryte med
intensjonene i planen. o

Tiltaket:
Tiltaket skal utferes i samsvar med ovennevnte dokumentasjon og pa felgende vilkar:

Plassering i horisontalplanet:
Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 70 nr 1 godkjennes plasseringen som omsgkt og vist pa
ovennevnte kart med min 3,60 m til eiendomsgrense med bnr 121.

De deler av bygningen som er nzrmere ovennevnte nabogrense enn 4 meter skal utferes i
brannkvalifisert materiale.

Heydeplassering:
Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 70 nr 1 godkjennes overkant gulv 1 etasje pa
kote 49,0 m som omsakt.

Vannforsyning og kloakk:
Eiendommen anses for & vere sikret lovlig vannforsyning og avlep i samsvar med plan- og
bygningsloven §§ 65 og 66 nr 2, jf VA-etatens forhandsuttalelse dat 21.01.04.

Utforming/tilpasning:
Etter administrasjonens skjenn imgtekommer tiltaket intensjonene i plan- og bygningsloven § 74
nr 2.

Godkjenning av ansvarsrett:
Felgende foretak er godkjent med ansvarsrett for tiltaket:

Foretak Godkjenningsomrade

Byggrad — Byggmester Ivar Solheim SOK tiltaksklasse 1
i PRO/KPR  bygningstiltak  ” 1

Hauge Bygg og Montering AS UTF/KUT  bygningstiltak 7 1

Espevik & Buck AS UTF/KUT  grunnjterreng, 2

Sivertsen VVS AS UTF/KUT  saniteranlegg 7 2

Ansvar:

Godkjennes som omsgkt.

OVRIGE LOVBESTEMMELSER: =

Anmodning om ferdigattest :
Ved anmodning om ferdigattest, skal det sendes inn dokumentasjon for at slutt kontrollen ikke
har avdekket feil eller mangler som hindrer ferdigattest, jf §§ 33 og 34 i forskrift om

Saksnummer 200409984

Sidedav 5

e -/




saksbehandling og kontroll i byggesaker. Ved endringer i forhold til tillatelsen, skal det innsendes
oppdatert situasjonsplan og tegninger samt underretning om tiltakets plassering.

Bortfall av tillatelse:

Er tiltaket ikke satt i gang senest innen 3 ar etter at rammetillatelse er gitt, faller tillatelsen bort.
Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles 1 lengre tid enn 2 ar, jf plan- og bygningsloven § 96
forste ledd.

Lovhjemmel:
Saken er behandlet og avgjort administrativt i medhold av delegert myndighet.

Klageadgang:

Denne avgjarelse er et enkeltvedtak etter forvaltningslovens bestemmelser som kan paklages av
partene til overordnet forvaltningsorgan innen 3 uker, jf forvaltningsloven § 28 ff og vedlagte
“Melding om rett til 4 klage over forvaliningsvedtak”.

En slik klage kan fore til at avgjerelsen blir omgjort. Kommunen er ikke ansvarlig for tap som
tiltakshaver métte lide ved en slik omgjering.

Ved all kontakt med etaten i denne sak, vennligst referer til saksnummer 200409984.

ETAT FOR BYGGESAK OG PRIVATE PLANER
for byggesakssjefen

Lyl

2 v Karsten Hggeim

saksbehandler

Vedlegg: Melding om rett til & klage over forvaltningsvedtak

Kopi: Frode Steen og Haldor Rongyve, Ferasen 77 5253 SANDSLI

Saksnummer 200409984
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Byggrad - Byggmester Ivar Solheim
Fleslandsveien 235 A

5258 Blomsterdalen

Deres ref. Deres brev av: Vir ref. Emnekode Dato
200406479/4 BBY-5122 28.06.2004
STBE

YTREBYGDA, STEINSVIK, GNR. 39 BNR. 64 OG BNR. 126.
SOKNAD OM DISPENSASJON FRA REGULERINGSPLAN R.3.752.00.00

Vi viser til Deres sgknad datert 20.04.2004.

Planstatus
Ovennevnte eiendommer er regulert til boligformal i reguleringsplan R.3.752.00.00 for Fana,
Sereide/Sevik/Steinsvik, planomrade 5 A, stadfestet 26.03.1990.

Nabovarsling
Naboer er varslet, og det er ikke innkommet merknader.

Uttalelser

Bergen Tomteselskap AS ber om at det settes krav til en eventuell midlertidig dispensasjon fra
reguleringsplanen at det inngds avtale om deltakelse 1 kostnadene med bygging av den regulerte
veien til boligomradet der ovennevnte tomter er lokalisert, jf brev datert 21.04.2004.

Fagetatens kommentarer

Seknaden gjelder dispensasjon fra gjeldende reguleringsplan som viser at det skal opparbeides ny
vel til boligomradet der ovennevnte boligtomter (gnr 39 bnr 64 og bnr 126) er lokalisert.

Denne veien er ikke bygget og det sekes derfor om en midlertidig dispensasjon til & bruke
eksisterende vei 1 omrddet som adkomst for ovennevnte eiendommer.

Kommunen har mottatt en midlertidighetserklaring fra grunneiere som bekrefter at de aksepterer
de skonomiske forpliktelser vedrerende deltakelse i kostnader med bygging av den regulerte veien
til boligomradet. Erklaringen er datert 23.06.2004.

Den eksisterende veien som gnskes brukt som midlertidig adkomstvei er i gjeldende
reguleringsplan regulert til felles gangveg. En midlertidig dispensasjon fra planen endrer ikke
reguleringsformalet.

Tomtene har veirett og nye boliger har sikret bortledning av avlgpsvann, jf godkjenning av
delingsseknad sak 200401877.

En godkjenning av dispensasjonssegknaden vil ikke medfere vanskeligheter for gjennomfering av
planen, og fagetaten har ingen andre merknader til seknaden.

VEDTAK = |
I henhold til fullmakt og med hjemmel i plan- og bygningslovens § 7 godkjennes seknad om
dispensasjon fra reguleringsplan R.3.752.00.00 som omsgkt.

For begrunnelse til dispensasjonsvedtaket vises det til ovenstidende kommentarer fra fagetaten.

Side 1 av2
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Bergen kommune. Byutvikling. Saksnr. 200406479/4

Klageadgang

Vedtaket kan paklages til Fylkesmannen i Hordaland. En eventuell klage sendes: Bergen
kommune, Byutvikling, Etat for byggesak og private planer, postboks 7700, 5020 Bergen, innen 3
uker, jf. vedlagte orientering om klagerett.

Ved eventuell henvendelse, vennligst referer til saksnummer 200406479.
Saksbehandler kan kontaktes pa telefon 5556 6955.

ETAT FOR BYGGESAK OG PRIVATE PLANER

Jan B. Mjelstad
Seksjonsleder

Steinar Bergsvik
saksbehandler

Kopi til :

Bergen Tomteselskap AS, Solheimsgaten 9, Postboks 7335, 5020 Bergen (med vedlegg)
Frode og Katrine B. Steen, Ferasen 77, 5253 Sandsli (med vedlegg)

Haldor Rongve, Ferdsen 77, 5253 Sandsli (med vedlegg)

Vedlegg :
Orientering om klagerett

Midlertidighetserklering datert 23.06.2004
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BERGEN KOMMUNE _ J1 /3
TEKNISKE T/ENESTER

Siverisen VVS |

Sere Marikoven st. 17 ‘

5302 STRUSSHAMN

Deres refl Deres brev av: Viar ref. Empekode Dato
200312340-4 VAA-5461 21. januar 2004
SOHO

GNR. 39 BNR. 64 FERASVEGEN 21. FORBANDSUTTALELSE
( FORHANDSTILSAGN) ¥RA VANN OG AVLGPSETATEN

Tiltak : Nybygg tomannsbolig ( boligen ligger bade pi bor. 64 og 126)
Rertekn. anlegg : Stikkledninger
Tiltakshaver : Frode Steen

Ansv. PRO/KPR/UTE/KUT for det rertekniske anlegget: Sivertsen VAL

Vi viser til sgknad om tilknytning til off. va-nett, mottati og stemplet den 03.12.03, og
supplerende dokumentasjoner stemplet 16.01 .03, og kan uttale:

Opplysning om statisk trykkheyde pé det offentlige vannledningsnett i omradet :
- OmrAdet forsynes fra Kismul vannbehandlingsanlegg.

- Statisk trykkheyde pa offentlig vannledningsnett 1 omradet er ca. 120 mokh
Forhandstilsagn for tilknytning som omsgkt, innvilges pé felgende vilkar:
Spesielle akseptkriterier:

* Maks trykk etter innvendig hovedstengeventil er 6 kg. Ved hoyere trykk ma innvendig
reduksjonsventil monteres.

*  Kopi av tinglyste erkizringer skal vediegges shuttdokumentasjonen til Va-etaten.
Generelle aksepthkriterier:

* et fremmes seknad for Bygoesaksavdelingen i henhold til kravene for sgknadspliktige
tiltak i Plan og bygningsloven (Pbl).

+  Jtillewg til Pbl og dens forskrifter, skal tiltaket ogsd dekke kravene 1 VVA-norm 90 og
Sanitzrregelementet for Bergen. Videre mé leveringsbetingelser og pvrige bestemmelser
for abonnenter tilknyttet kommunens VA-nett aksepteres. :

VANN- OG AVLOPSETATEN
Allehelgens gatc 5 » Posthoks 7700, 5020 Bergen
Telefon 55 56 61 29 / 35 56 60 00 « Telefaks 535 356 A5 99
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Ved sterre avvik fra planer innsendt i forb. med seknad om forhandstilsagn skal reviderte
planer innsendes til VA-etaten for godlgennelse for utferelse. VA-etaten kan da stille nye
akseptkriterier.

Det forutsettes at tiltakshaver har sikret seg nadvendige rettigheter/erkleringer for
Jedringsgrunn over annen eiendom, og for tilknytning og vedlikehold av private
fellesledninger.

Det forutsettes at ansvarlig foretak har foretatt en faglig vurdering av eksisterende private
fellesledninger og funnet bade kvalitet og kapasitet tilfredsstillende for den gkte
belastning forarsaket av den prosjekterte stikkledningen.

Lokal overvannshandtering mi utfigres slik at det ikke farer til ulempe eller skade for
andre elendommer. ’

Det forutsettes at ansvarlig kontrollerende bide for prosjektering og utforelse er kjent med
sitt ansvar etter Pbl og dens forskrifter, og at foretaket ved hjelp av sitt kontrollsysiem og
rutiner sikrer at ogsa gjeldende tekniske bestemmelser blir fulgt.

VA-etaten har ikke gjennomgatt de tekniske planer i detalj, og om det senere oppdages
feil eller mangler med tiltaket, vil det bli forlangt retting eller komplettering. Tekniske
avvik fra VA-norm eller Sanitzrreglement fillates kun etter skriftlig seknad om
dispensasjon.

Engangsgebyr skal betales 1 hht pkt. 6 i "Forsknft for vann- og avlgpsgebyrer” vedtatt
10.12.2001. Tilknytning direkte pa offentlige ledninger skal utfares av Bydrift etter
rekvirering pé eget skjema.

Arsgebyr skal betales i hht pkt. 71 Forskrifi for vann- og avlepsgebyrer” vediatt
10.12.2001.

Teknisk slutidokumentasjon skal innsendes VA-etaten nar tiltaket er utfort, og skal

normalt omfatte:

- Utfylt og undertegnet Seknad om forh&ndstilsagn” (Sijema SA 13.1).

- Kart i M= 1-500 el 1:1000, med utfort ledningstrasé fra tilknytoingspunkt og
fram til bygningens veggliv inntegnet. Planen skal ogsa vise event. ledninger son
settes ut av drift.

- Aktuelle erkleringer. (Tinglyste)

- Event. innvendig plantegning med plassering av fett- og oljeutskiller, vannmaler
og lignende.

- Skisse over utvendig stengeventil.

- Kopi av ferdigstillelseserklzring/kontrollerkizring, undertegnet av ansvarlig
utferende foretak.

- Innmalingsdata: Kumskjema, plott og koordinatliste over ledningsanlegget
(tilknytningspunkt, innforingspkt. ved veggliv, kumplassering, vinkelendringer,
stengeventiler og ol ).

- Iengdeprofil med kum-bunn og —topp riktig haydesatt.
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For svrig kap vi opplyse:
Forhandstilsagn for tilknytning til off. VA-nett gjelder i 3 ir fra utstedelsesdato. Forlengelse
gis kun etter skriftlig seknad. Kopi av forhindstilsagn med akseptkriterier mi vedlegges nér
seknad om tiltak sendes Byggesaksavdelingen for behandling etter Pbl.

- M H ol
Liv Natlandsmyr
Avd.ing.

Veer vennlig d henvise £l Snr. 200312346 ved all senere korrespondanse i denne saken.
(F.eks. ved innsendelse av supplerende dokumentasjon, reviderte planer,
shuttdokumentasjon osv. )

Vedlegg

Side 3 av3
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
BYGGESAKSAVDELINGEN
BERGEN KOMMUNE Allehelgens gate 5
Postboks 7700, 5020 Bergen
Telefon 55 56 63 10
postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no
www.bergen.kommune.no

Halldor Rongve
Feraslia 18
5253 SANDSLI

Deres referanse: Vir saksbehandler: Vért saksnummer: Dato:
Katrine Ve 201709770/3 200317
Dir.tlf.: 5556 6477

TILLATELSE TIL TILTAK

Eiendom . Gnr 39 Bnr 64
Adresse . Feraslia 18
Tiltakshaver . Halldor Rongve
Tiltaket . Tilbygg bolig

Vi viser til sgknad mottatt 06.03.2017.

1.  Seknaden gjelder:
e Mindre endringer av planlesning for & tilpasse 1.etasje som en mer selvstendig del.
Ikke ny boenhet.
e Mindre fasadeendring i form av & etablere ny inngangsder i 2.etasje pa fasade sor-vest.
Kle inn 2.stk takoverbygde uteplasser i 2.etasje for & etablere soverom, 8.6 m?> BRA og
garderobe/bod, 4.5 m? BRA.

Tiltaket medferer ingen endring av grad av utnytting.

2. VEDTAK
Det gis tillatelse til:
e Mindre endringer av planlgsning. Ikke ny boenhet.
e Mindre fasadeendring i form av a etablere ny inngangsder i 2.etasje pa fasade sor-vest.

o Kie inn 2.stk takoverbygde uteplasser i 2.ctasje for a etablere soverom, 8.6 m*> BRA og
garderobe/bod, 4.5 m? BRA.

2.1. Plassering pa eiendommen
Plasseringen godkjennes med minimum 3 meter til nabogrense med hjemmel i plan- og
bygningsloven § 29-4 tredje ledd bokstav a. Eier av gnr 39 bnr 111 har i erkleering datert
16.02.2017 gitt samtykke til plassering av tiltaket.

2.2. Heoydeplassering
Tiltaket hoyde godkjennes under eksisterende takoverbygg, jf. plan- og bygningsloven § 29-4.
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2.3.

3.1.

3.2.

3.3.

Ansvar
Tiltakshaver er ansvarlig for at arbeidet blir forskriftsmessig og fagmessig utfort, og for
nedvendige sikkerhetstiltak under arbeidets utforelse.

BEGRUNNELSE FOR VEDTAKET

Planstatus

Eiendommen omfattes av reguleringsplan nummer 7520000, Ytrebygda.
Soreide/Sovik/Steinsvik, Planomrdde 5a, Felt X, stadfestet 26.03.1990 og er regulert til
byggeomrade for boliger.

Kommuneplanens arealdel viser eiendommen som bebyggelse og anlegg.

Nabovarsling
Tiltakshaver opplyser at det er foretatt nabovarsling i samsvar med bestemmelsene i plan- og
bygningsloven § 21-3, og bekrefter at det ikke er mottatt noen merknader.

Tiltakshaver har opplyst at de kun har varslet seksjon nr. 43 og 44 pé gnr 39 bnr 433, fordi
ovrige seksjonseieres interesser ikke bereres av tiltaket, jf. plan- og bygningsloven § 21-3
andre ledd.

Visuelle kvaliteter

Et hvert tiltak skal prosjekteres og utfares slik at det etter kommunens skjenn innehar gode
visuelle kvaliteter bade i seg selv og i forhold til dets funksjon og dets bygde og naturlige
omgivelser og plassering, jf. plan- og bygningsloven § 29-2.

Etter vart syn er disse forhold ivaretatt for omsekte tiltak.

GENERELLE BESTEMMELSER OG KLAGEADGANG
Vedtaket kan paklages, se orientering om rett til  klage og andre generelle bestemmelser pa
siste side.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
for etatsdirekteren

Katrine Ve - Saksbehandler
Trond Haugen - gruppeleder

Brevet er elektronisk signert og har derfor ingen underskrift.

Saksnummer 201709770
Side 2 av 3
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Generelle bestemmelser:

Rettslig grunnlag:

Saken er behandlet etter plan- og bygningsloven med tilhgrende
forskrifter; byggteknisk forskrift og byggesaksforskriften.

Ferdigstillelse:
(plan- og bygningsloven § 21-10 og
byggesaksforskriften kapittel 8)

Nér tiltaket er ferdigstilt skal det sekes om ferdigattest. Ferdigattest
utstedes nar det foreligger nedvendig sluttdokumentasjon fra ansvarlig
soker.

Bortfall av tillatelse:
(plan- og bygningsloven § 21-9)

Er tiltaket ikke satt i gang senest innen 3 ar etter at tillatelse er gitt, faller
tillatelsen bort. Tillatelsen faller ogsé bort hvis tiltaket innstilles i lengre
tid enn 2 ar.

Orientering om rett til 4

klage pa vedtaket:

Klagerett:
(forvaltningslovens § 28)

Den som er part eller har rettslig klageinteresse har rett til 4 klage over
vedtaket. Klagen sendes til: Bergen kommune, Plan- og bygningsetaten,
Postboks 7700, 5020 Bergen.

Klagefrist:
(forvaltningslovens §§ 29, 30 og
30

Klagefristen er tre uker fra den dag underretningen om vedtaket kom
frem til vedkommende part. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlep. Dersom klagen kommer inn etter fristens utlep vil
den bli avvist. Klagen kan imidlertid tas under behandling nar det
foreligger sarlige grunner eller klager ikke kan lastes for forsinkelsen.

Rett til & kreve begrunnelse:
(forvaltningslovens §§ 24 og 25)

Dersom en part mener at vedtaket ikke er begrunnet, kan det settes frem
krav om dette innen klagefristen utlep.

Klagens innhold:

(forvaltningslovens § 32)

Klagen ma nevne det vedtaket det klages over, hva som enskes endret og
vere undertegnet av klageren eller hans fullmektig. Klagen bor
begrunnes.

Utsetting av gjennomfering
av vedtaket:
(forvaltningslovens § 42)

Vedtaket kan gjennomferes selv om det er paklaget. Klager kan
imidlertid anmode om & fé utsatt iverksettingen av vedtaket, inntil
klagefristen er ute eller klagen er avgjort. Fylkesmannen kan pa
selvstendig grunnlag ta stilling til anmodning om utsatt iverksetting av
vedtaket.

Rett til 4 se sakens
dokumenter:
(forvaltningslovens § 11)

Med visse begrensninger har partene rett til & se dokumentene i saken.
Det mé ved et slikt enske tas kontakt med Kundesenteret til Plan- og
bygningsetaten i Allehelgens gate 5.

Rett til & f4 veiledning:
(forvaltningslovens § 11)

Kommunen vil kunne gi nedvendig veiledning for at alle parter skal
kunne ivareta sine interesser pa best mulig mate.

Kostnader ved klagen:
(forvaltningslovens § 36)

Det er adgang til & kreve dekning for nedvendige og vesentlige
kostnader, f. eks advokatbistand, i forbindelse med klagesaken der
vedtaket er endret til gunst for klager. Kravet ma vare fremsatt innen tre
uker etter at underretning om det nye vedtaket er kommet frem til klager.

Vilkér for a reise sak for
domstolene om vedtaket:
(forvaltningsloven § 27 b)

Seksmal om gyldigheten av vedtaket, eller krav om erstatning som folge
av vedtaket, kan ikke reises uten at en har brukt sin adgang til & klage pa
vedtaket og klagen er avgjort av hayeste klageinstans. Sgksmal kan
likevel reises nar det er gitt 6 méneder fra klage forste gang ble fremsatt,
og det ikke skyldes forsemmelse fra klagerens side at klageinstansens
avgjorelse ikke foreligger.

Saksnummer 201709770
Side 3 av 3




==

.._;.lsL::::_:._.:_:::

(D e v THOERRYEY FEALASS
(D) VY /WEANRS Dok o -ETE..
(O WLE N TAOERRAEY JTE ALAss

MK 39 g

vl

WY Fhoppe SOR- VEST

147



R

=

el 1 _\  —
E.:::::_:::ﬂ:ﬂ_:z T ::::::_::::::

;&/ AR W 2 . XX.VA, AN

— V

TASADE &k [gaT

1. WY FASADE S0R-gsT | 2WR 39 /ot | /7 oo

148



FASADE WORD-VesT

| Ny BASADE oD vEST

/e

BUE 39 b

149



VY PanEaNNG (ETs. | BVE 38/ey | /7 foo

1500
S000 2750

=

SOV 1
12,2 M2
v ‘ STUE/K JZKKEN
3 li1374
— ‘:;]EF.‘ 30 Mz
e
o]

-

- -
EEYR YR

\

Al

i\:.l
Sl
a
N
;
x|

&
A\l
]é

~

SE

=

=

N
e e e

7200

A\
|
q__

21100

e T
T NN D) T
12XE QJ 1443

|

.
\

xoy

3400

TEKN ROM

anz

GARASJE

6600
T

(A) Tipasse /i
st EA) MER

: SELVSTEM 16

) | 1 DEL.

P T AT

o e 8§

150



L

¥ QRI y3omil ay/ 270
Qs o sy A/

00/ 57 | 27s vl -z g snsaew A

@ r g
@ s

Ss¥Y2Ln QIRIIZO WAL W/ 2T @

R,

&
oooe oore 009t A.~ <C
x

llllllllllllllllll

009g

GARASJE

O00hS

llllllllllllllllllllll

00g

151




Bergen kommune Utskriftsdato: 22.07.2025

Adresse Postboks 7700, 5020
Telefon 12345678

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Tilknytning til vei, vann og avilep Kilde: Bergen kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4601 Gardsnr.: 29 Bruksnr.: 64
Adresse: Feraslia 18, 5253 SANDSLI
Referanse:

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pa at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Aviep Eiendommen er tilknyttet offentlig aviepsnett via private stikk- og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pa at

private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan vare avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes |, of bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i fonm av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fore til misforstielser, Dette gjelder ofte kartternaer som ledninger og elendomsgrenser
som | mange tilfelle kan veere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesporsier.
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Vegstatuskart A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN Malestokk v/A4: 1:3000 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 39/64/0/0
KOMMUNE Dato: 21.07.2025 Adresse: Feraslia 18, 5253 SANDSLI

N Europaveg N Fylkesveg /\/ Privat veg <0 Gang-/sykkelveg, fylkesveg
'\' Europaveg, tunnel ;\g Fylkesveg, tunnel ;\, Privat veg, tunnel ~™.7 Gang-/sykkelveg, kommunal
N Riksveg N Kommunal veg Gang-/sykkelveg, europaveg A7 Gang-/sykkelveg, privat

;‘ 2+ Riksveg, tunnel ;\; Kommunal veg, tunnel Gang-/sykkelveq, riksveg ,\ , Bilferge. fylkesveg
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Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN Malestokk v/A4: 1:500 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 39/64/0/0
KOMMUNE Dato: 21.07.2025 Adresse: Feraslia 18, 5253 SANDSLI

Basiskart }N\

39/721

2
e TEET—

— — Eiendomsgrense - sikker - Registrert tiltak anlegg o Allg e Mast

- - - - Eiendomsgrense - usikker _ Kulturminne eee+ Hekk ¢ Skap

[ | Bygning Gangveg og sti EL belysningspunkt . Hoydekurve

(; Registrert tiltak bygg Traktorveg #  EL Nettstasjon . Fastmerker
Fredet bygg €7 InnméltTre Ledning kum
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ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhet: Gardsnr 39, Bruksnr 64 Kommune: 4601 Bergen
Bydel: 6 Ytrebygda
Adresse:
Veiadresse: Feraslia 18, gatenr 33983 Grunnkrets: 1604 Steinsvik
5253 Sandsli Valgkrets: 54 Sandsli
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 7020301 Sgreide
Tettsted: 5001 Bergen

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Kleivhaug Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 21.11.1940 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 959,2 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.07.2025 13:57 — Sist oppdatert 21.07.2025 13:56
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av3
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Forretninger:

Type
Omnummerering

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning/arealoverfaring

Grensejustering

Grensejustering

Feilretting

Kart- og delingsforretning

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfort:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

01.01.2020
01.01.2020

19.04.2013
24.04.2013

30.08.2011

28.09.2011

02.11.2004

02.11.2004

01.01.1980

01.04.2019

21.11.1940

Rolle
Mottaker

Avgiver
Berort
Bergrt
Bergrt
Berort
Mottaker

Avgiver
Berart
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4601/39/64

4601/39/121
4601/39/64

4601/39/111
4601/39/392
4601/39/433
4601/39/721

4601/39/26
4601/39/64
4601/39/138
4601/39/601
4601/39/111

4601/39/126
4601/39/64

4601/39/64
4601/39/126

4601/39/64

4601/39/2
4601/39/64

Arealendring
0,0

-743,7
0,0
0,0
0,0
0,0

743,7

-111,8
0,0
0,0
0,0

112,6

-415,0
415,0

-91,0
91,0

0,0

-635,0
635,0



Gardsnummer 39, Bruksnummer 64 i 4601 BERGEN kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 1: Tomannsbolig, vertikaldelt
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjokkenkode
Feraslia 18 HO101 Bolig 64,0 Kjokken
Feraslia 18 H0201 Bolig 298,0 Kjokken

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 364,0
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet:

Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming  BRA totalt: 364,0
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk

Bygningsnr: 23606437

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:
HO1 1 191,0 191,0

HOo2 1 131,0 131,0

HO3 42,0 42,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygningsendring: Tomannsbolig, vertikaldelt — Tilbygg
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjokkenkode
Feraslia 18 HO0101 Bolig 13,0

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal:
Bygningsstatus: Igangsettingstillatelse BRA bolig: 13,0
Energikilde: BRA annet:

Oppvarming: BRA totalt: 13,0
Avlgp: Har heis: Nei

Vannforsyning:

Bygningsnr / lgpenr: 23606437 / 1

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:
HO1

HO02 13,0 13,0
Kontaktpersoner:

Rolle Navn Fedselsnr. / Org.nr.

Tiltakshaver Rongve Halldor 180671

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.07.2025 13:57 — Sist oppdatert 21.07.2025 13:56
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom
2
6

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom
1

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC
1 1

2 2
17.08.2004
15.09.2004
01.08.2007
2

3

Annet Totalt

Bad WC

20.03.2017
20.03.2017

—_

Annet Totalt

Side 3av 3
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Nabolagsprofil

Feraslia 18 - Nabolaget Steinsvik/Ferdsen/Saksarlia - vurdert av 186 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
&2 Steinsvikneset 6 min #
Linje 22 0.5km
® Sandslivegen 15 min %
Linje 1 1.3km
X Bergen Flesland 10 min &
@ Jernbanestasjonen i Bergen 20 min &
Linje F4, L4, R40 17 km
Skoler
Aurdalslia skole (1-7 kl.) 15 min 4
407 elever, 21 klasser 1.2 km
Skranevatnet skole (1-10 kl.) 15min %
650 elever, 45 klasser 1.3km
Zinken Hopp skole (6-7 kl.) 24 min 4
International School Of Bergen (1-10kl.) 21 min %
187 elever, 12 klasser 1.8 km
Sandsli videregdende skole 5min &
650 elever, 32 klasser 2.7 km
Nordahl Grieg videregdende skole 8 min &
280 elever 49km

«Et  godt nabolag med mange
mennesker som stgtter opp om
lokalmiljget.»

Sitat fra en lokalkjent

158

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 84/100

* Naboskapet

oc Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

17.8%
13.8%
14.5%

19.3%
26.1%
21.2%

9.2%
6.4 %
72%

449 %
37.6 %
38.9%
16.1 %
18.3%

89%

=
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-184r) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Steinsvik/Ferasen/Saksarl... 2828 1134
B Bergen 265 933 136 695
I Norge 5425412 2 654 586
Barnehager

Einerhaugen barnehage (1-5 ar) 6 min A&
64 barn 0.5km
Aurdalslia barnehage (0-5 ar) 13 min &
48 barn 1.7 km
Petedalsheia barnehage (0-5 ar) 14 min &
54 barn 1.7 km
Dagligvare
Rema 1000 Fanatorget 14 min 4
Bunnpris Steinsviken 20 min &
PostNord 1.4 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

o Stgynivaet
Lite stgyniva 87/100

(

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 83/100
? Gateparkering
@ Letts1/100
Sport
@ Ferdsen, Sandsli ball-lgkke 4 min %
Ballspill 0.3km
@ Furudsen naermiljganlegg 8 min %
Ballspill 0.7 km
& MOVA Fanatorget 14 min %
& Aktiv365 Sandsli 21 min %
Boligmasse
B 39% enebolig

B 22% blokk
7% annet

B 32% rekkehus

«Jeg liker dette nabolaget fordi det
ligger i et veldig fint omrade, det er
velholdt og har gode tilbud i neerheten.
Jeg har selv bodd her i 14 &r, og elsker
det fortsatt :)»

Sitat fra en lokalkjent

er hentet fra ulil

\nholdet i nabolagsprofilen t fra e datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no A eh )

ainsvarlig for feil/mangler

Varer/Tjenester
Fanatorget 13 min %
@ Boots apotek Sandsli 15 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 16% 13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
[
I
]
0% 46%
B Steinsvik/Ferdsen/Saksarlia
B Bergen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

1angler kan forekomme. Vurderinger og sitater e

profilen. Copyright © Finn.no A
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: eraslia 18 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5253 SANDSLI Saksbehandler: Morten Christoffer Tsdal

Telefon: 982 20 602

Oppdragsnummer: E-post: morten.tosdal@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



