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Bygg din dregmmebolig pa
attraktive Selfors!







Marthe Unhjem

Eiendomsmeglerfullmektig MNEF

Mobil 96 61 32 63
Email  marthe.unhjem@aktiv.no

Aktiv Mo i Rana
Jernbanegt. 12
8622 Mo i Rana

Ngkkelinformasjon

Prisantydning:
Omkostninger:
Totalt inkl.
omkostninger:
Selgere:

Eiendomstype:
Eierform:
Tomteareal:
Gnr./bnr.:
Tomtetype:
Tomteareal:
Oppdragsnr.:

800 000 + omk.
36 142
836 142

Eilin Lillevold og Sten
Harald Nordheim
Boligtomt

Selveier

915 m?

99/183

Eiet tomt

915 m?

106220006

Velkommen!

- Til Brennslettveien 26

Bygg din egen drgmmebolig pa attraktive Selfors! Eiendommen har en
luftig beliggenhet med flotte sol- og utsiktsforhold. Rolig og barnevennlig
boomrade med sveert lite trafikk da eiendommen ligger i enden av en
blindgate. kort vei til bade skole, barnehage, turomrader og
kollektivtransport. For den turlystne byr naermiljoet pa flere flotte
turmuligheter.

Endetomt i hgyden pa Selfors, lang solgang og en vannvittig utsikt!

Hvorfor bygge nytt?

- Du fér tilpasset boligen etter eget behov.

- Boligen er i forskriftsmessig stand med mange ars reklamasjonsfrist.
- Energigkonomiske og klimavennlige lgsninger.

- Innflyttingsklar uten tanke pa & matte pusse opp fgrst.

- Det er sveert lite vedlikeholdskostnader i neer framtid.
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BELIGGENHET

Bygg din egen drgmmebolig pa
attraktive Selfors! Eiendommen har
en luftig beliggenhet med flotte sol-
og utsiktsforhold. Rolig og
barnevennlig boomrade med sveert
lite trafikk da eiendommen ligger i
enden av en blindgate. kort vei til
bade skole, barnehage, turomrader
og kollektivtransport. For den
turlystne byr neermiljget pa flere
flotte turmuligheter.

Endetomt i hgyden pa Selfors, lang
solgang og en vannvittig utsikt!

Hvorfor bygge nytt?

- Du fér tilpasset boligen etter eget
behov.

- Boligen er i forskriftsmessig stand
med mange ars reklamasjonsfrist.
- Energigkonomiske og
klimavennlige lgsninger.

- Innflyttingsklar uten tanke pa a
matte pusse opp farst.

- Det er sveert lite
vedlikeholdskostnader i naer
framtid.

Visning etter naermere avtale med
megler. Send gjerne tekstmelding, e-
post eller ring for & avtale et
tidspunkt som passer for deg!

Bebyggelse

Bebyggelsen i neeromradet bestar i
hovedsak av villa, leilighet og
smahushebyggelse.

Adkomst
Se vedlagt kart. Kjgr til du nar
toppen og enden av veien.

BESKRIVELSE AV
EIENDOMMEN

Brennslettveien 26

Tomtetype
Eiet tomt

Tomteareal
915 m?

Vei/vann/avlgp

Eiendommen er ikke tilknyttet vann
0g avlgp.

Privat vei.

Bestemmelse om veg jfr. mottatt
erkleering av avtale datert 14 juli
2006, dagboknummer: 3430. Det er
tinglyst vegrett;

"Herved bekreftes at herr Dag
Gundersen og herrr Alf Morberg far
tillatelse til & opparbeide den gamle
buveg i gstre del av Varmoskogen,
samt utvide denne til en 4 m bred
bilveg fram til sine hustomter i
Drijellet.

Da vegen danner en del av en
grense for skog/eiendom, paligger
det de overnevnte tomteeiere a pa
forhand fa denne grense inntegnet i
kartverket ved oppmalingsvesenet
og jordskifteverket.

Tillatelsen ovenfor gjelder for
felgende bruksnr. under
gardsnummer. 99, Selfors:

Bnr. 173,174,182 0og 183"

Kostnad for opparbeidelse av vei fra
eksisterende vei og frem til tomten
tilfaller kjgper.
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Grunnkart

Eiendom: 99/183

Adresse:  Brennslettveien 26
Dato: 17.01.2022 UTM-33
Rana kommune Mélestokk: 1:1000
e Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm — i mindre neyaktig cm == Eiendomsgr. omtvistet ==sm== Hjelpelinje vannkant
= Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm = Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm == == == Hjelpelinje veikant sesmrnis Hjelpelinje fiktiv
mm—— Ejendomsgr. mindre noyaklig >30<=200 cm = Eiendomsgr. uviss nayaktighet = w= == Hjelpelinje punktfeste
m

W TAREE00

AL

©Norkart 2022 =
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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nfo:

Formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med
utgangspunkt i en kvadratmeterpris
som beregnes av Statistisk
sentralbyra (SSB).
Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk
for en estimert markedsverdi pr.
kvadratmeter og bygger pa
statistiske opplysninger om
omsatte boliger (boligtype, areal,
geografisk beliggenhet og alder).
Det tas ogsa hensyn til om boligen
ligger i et omrade som er tett eller
spredt bebygget. Ut fra
kvadratmeterprisene til SSB
fastsetter Skatteetaten arlige
kvadratmetersatser. Disse satsene
vil utgjore henholdsvis 25 prosent
av kvadratmeterprisene for
primaerboliger (der boligeier er
folkeregistrert per 1. januar) og 90
prosent for sekundeerboliger (alle
andre boliger) for inntektsaret
2017/18. Formuesverdien finnes
ved & multiplisere kvadrat-
metersatsen med boligens areal (P-
ROM/BOA).

Formuesverdi for inntektsaret 2020
er: kr 15963 -

Offentlige/kommunale avgifter
Eiendommen er ubebygd, det
foreligger derfor ikke kommunale
avgifter pa eiendommen p.t. Kjgper
ma paregne at det tilfaller
kommunale avgifter pa
eilendommen straks den er bebygd.

Faste Ippende kostnader
Eiendomsskatt mm. Typiske
utgifter for eier etter oppfering er:
Bygningsforsikring, innboforsikring,
kommunale avgifter, brgyting,
opparbeidelse/vedlikehold av privat
vei, etc.

Konsesjon

Tomten er ubebygd. Egenerklaering
om konsesjonsfrinet ma derfor
innsendes og godkjennes av Rana
kommune. Risiko forbundet med
egenerklaeringen om
konsesjonsfrihet pahviler kjgper.

Odel
Det er ikke odel pa eiendommen.

Diverse

Etter aksept av bud, vil
eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens
salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse
Gnr. 99 Bnr. 183 i Rana kommune

Heftelser/rettigheter/forpliktelser
Det er legalpant for kommunale
avgifter.

Heftelser

1964/3933-1/72 Bestemmelse om
gjerde

28.10.1964

Rettigheter pa andre eiendommer
1964/1933-2/72 Bestemmelse om
veg

03.06.1964
rettighetshaver:Knr:1833 Gnr:99
Bnr:183

Rettigheter pa 1833-99/2, 1833-
99/3,1833-99/6, 1833-99/13, 1833-
99/204, 1833-99/599

Rettigheter i eiendomsrett

2006/3430-1/72 Erkleering/avtale
14.07.2006
rettighetshaver:Knr:1833 Gnr:99
Bnr:173
rettighetshaver:Knr:1833 Gnr:99
Bnr:174
rettighetshaver:Knr:1833 Gnr:99
Bnr:182

rettighetshaver:Knr:1833 Gnr:99
Bnr:183

Gjelder denne registerenheten med
flere

Reguleringsmessige forhold
Eiendommen ligger i et omrade
regulert av kommunedelplan for MO
OG OMEGN Id KDP2013. Kopi av
situasjonskart, mélebrey,
reguleringsplaner med
bestemmelser mm. kan fés ved
henvendelse til megler.
Interessenter oppfordres til & gjgre
seg kjent med disse.

PRISANTYDNING INKL.
OMKOSTNINGER

800 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

12 000,- (Boligkjpperforsikring HELP
(valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss
(valgfritt tillegg))

172,- (Panteattest kjgper)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)
585,- (Tingl.gebyr skjgte)

20 000,- (Dokumentavgift (forutsatt
salgssum: 800 000,-))

36 142,- (Omkostninger totalt)

836 142,- (Totalpris inkl.
omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pé at
ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjppesum tilsvarende
prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Oppgjer

Med mindre annet er avtalt
forutsettes det at kjppesum
inkludert omkostninger er innbetalt
og disponibelt pad meglerforetakets
klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra
norsk finansinstitusjon og/eller fra
kippers egen konto i norsk
finansinstitusjon.
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@VRIGE KJOPSFORHOLD

Kjopekontrakt
Partene skal signere kjppekontrakt
etter aksept av bud.

Overtakelse
Overtagelse etter naermere avtale
med selger.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet
boligselgerforsikring pa boligen.
Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bor gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger
informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP
Forsikring AS. Boligkjgperforsikring
er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk
hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har
samme dekning som
boligkjpperforsikring + fullverdig
advokathjelp pé viktige
rettsomrader i privatlivet. Les mer
om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller p& help.no. Det gjgres
oppmerksom péa at meglerforetaket
mottar kr 2 400,- / 3 100,- i honorar
for hver forsikringsavtale som
formidles pa Boligkjgperforsikring
Pluss og kr 1 400,-/2 100,
honorar for Boligkjgperforsikring.

Budgivning utenfor
forbrukerforhold

Som kjgper vil du fa forelagt kopi av
budjournal. Det anbefales at hver
budgivers fgrste bud har en
tilfredsstillende akseptfrist som
muliggjer en forsvarlig avvikling av
budrunden. Ifglge
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3
fgrste ledd har oppdragsansvarlig
en plikt til & oppfordre
oppdragsgiver til ikke & ta imot bud
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direkte fra budgiver, men henvise til
oppdragstaker.

Budgivning i forbrukerforhold
Som kjgper vil du f& forelagt kopi av
budjournal.
Eiendomsmeglingsforskriften § 6-3
3. ledd forbyr oppdragstaker i
forbrukerforhold & videreformidle
bud til selger med kortere
akseptfrist enn til kI 12.00 fgrste
virkedag etter siste annonserte
visning. Lgrdag regnes ikke som
virkedag. Vi frardder derfor d inngi
slike bud da de ikke vil bli
videreformidlet til selger. For @vrig
henvises til forbrukerinformasjon i
vedlagt budskjema. Ifglge
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3
forste ledd har oppdragstaker en
plikt til & oppfordre oppdragsgiver til
ikke & ta imot bud direkte fra
budgiver, men henvise til
oppdragstaker.

Lov om hvitvasking

Megler har plikt til & gjennomfgre
kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar
til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at
transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen. Etter 30
dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for
kippers regning

Vilkar ved salg

Eiendommen skal overleveres til
kjipper i trdd med det som er avtalt.
Det er viktig at kjpper setter seg
grundiginni alle
salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave med vedlegg og
selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har
lest dokumentene. Alle

interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fer
bud inngis. Kjgper som velger a
kippe usett, kan som hovedregel
ikke gjgre gjeldende som mangel
noe kjgper burde blitt kjent med ved
underspkelse av eiendommen, eller
som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe
trenger avklaring, anbefaler vi at
kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig
fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen
er i henhold til avtalen. Hvis det ikke
er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom
den ikke er slik kjigper mé& kunne
forvente. Det samme gjelder hvis
det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som
ikke er rettet i tide pa en tydelig
mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa
avtalen.

Ved beregning av et eventuelt
prisavslag eller erstatning, ma
kjgper selv dekke tap/kostnader
opp til et belgp pa kr 10 000
(egenandel). Egenandel kommer
fgrst pa tale ndr det er konstatert
mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges
eiendommen "som den er', og
selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. §
3-3 (1) fravikes, og hvorvidt et
arealavvik karakteriseres som en
mangel, vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for
kippere som ikke anses som
forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kj@p av eiendom nar
kipperen er en fysisk person som
ikke hovedsakelig handler som ledd
i naeringsvirksomhet



Finansiering

Aktiv Eiendomsmegling
samarbeider med sparebankene i
Eika Gruppen AS og konsernets
produktselskaper om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne
kontakt med oppdragsansvarlig for
et uforpliktende tilbud vedrgrende
finansiering. Meglerforretningene
kan motta provisjon ved formidling
av finansielle tjenester.

Vederlag og rett til dekning av
utlegg

Det er avtalt vederlag pa kr 49 266,-
av kjppesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. Meglerforetaket
har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale.

Dersom handel ikke kommer i stand
har megler krav pad & fa dekket
utlegg . Alle belgp er inkl. mva.

Salgsoppgave

Salgsoppgaven er opprettet
24.02.2022 og utformet iht. lov om
eiendomsmegling av 29.06.2007.

Opplysningene i salgsoppgaven er
godkjent av selger.

Tinglysing av hjemmel

Dersom annet ikke avtales, sendes
skjgte/hjemmelsdokument for
tinglysing i etterkant av overtakelse.

Informasjon om meglerforetaket
Maehvie Eiendomsmegling AS
Jernbanegt. 12, 8622 Mo i Rana
Organisasjonsnummer: 924825782

Marthe Unhjem
Eiendomsmeglerfullmektig MNEF
TIf: 96 61 32 63

E-post: marthe.unhjem@aktiv.no

Ansvarlig megler:
Tomi Christian Johansen
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Rane sorsaskriverembete <
Skylddelingsforretning
;/ib dag, dmf’f’? m ,,Mmm av lensmannen oppnevnte

menn ﬂéldﬂﬂm;ﬂm%uur girden
&-nr._._.éf?_ [ T LA v .*}-ld i —
herred. Forretningen er forlangr av . = i il Wi‘:&f_ =

som har grunnhuhhfumcl til den eiendom som er forlange delt.’)
Mennsspprevnel ved. Av mennene har folgende gite forghring®) som skigans-

menn el S s

N ‘:ZZZ“"’* zirery #4,,,,, % st o
L ey

Av naboer:) _ﬁﬂw &t "ﬁ’w f e P : 2

Mennene valee il formann &= E——
Over de™ del  av girden, som er fraskilt,meddeles her folgende opplysninger:

1Y) Areal: Dyrket jord  dekar, naturlig eng og kulturbeite __ dekar, pro-
daksiv shog_dekac, anact acesl__ddkac: 1 90

2. Grensebeskrivelse:®)
%MM by Lol o Lorrdores Jm-'z»ﬁ,f
& it farozspredd X
s .

fady 2 AdAlE ff_’-%‘l—r?/ Ff"?r.':"r.f-‘-‘??v _.{,ZW
') Hrvis rekvirenten {kke hir gronnbobibjememel, Blir forretningen ikke § anes ol tsglyming med
rﬂ.mmm wed dom er Ejenr eendomiberoitiger 6l dem del av siendommesn som Torlenges Traskile. {Sk:rld

delingslowens § 1).
*} Har moen av memnene ikke girr dik forsikeing som nevnt o lov or @ ey 1 illillﬂ.ﬂrﬂhm forret-

ningen holdes, wnderskrive folgende eilering som blic § sade ins 6l sorenskriversn smemen
«Jex foesikrer st jeg 0 olle wker wil -:I'm-nmn:ﬂlhm umili:

CRangen.
beesfullc og eccer besce overbeviming. ¥
"y Hwa v de i forremi ler mabeer ikk
nlrM: m‘ fout . varss Eiﬂ"ﬁ“ﬂ“ﬂ - Broegen ot ““,;“h‘z'm“*“..m*’":
wa

b ] ﬂ'pv.ll‘l‘vlm te dels areal m. v, skal bare gu for aseaber over 2 dekar (jfr. kylddelinpiovens § 2.
#nlnn.d-niﬂn.mlhm:mnw i i
% inploveme §§ 3 ex B X ldl-"' H-:-thhihnhmh
eigre er ol stede og mamtykker | bmbkrivelsen. Skal men mnﬁnﬁﬁ
gea i marken | forbindelse med akyldddlingen (fovems ifj.nl u—'luﬂ.
: Sefeelse 47 brakirercighet sller mrviowts ml
uges at tebien dhrifelip or vedtart av dm som har grennboksh lhnh. wm b

M. B39 a. fess SeanSnsmml Gen 41



1. Owmfarter den ciendom som deles, jordbruk med skog? ? ‘2 .
2. Fir hvert av de jordbruk som fremkommer ved delin-
gen den shog som er npdvendig il hushehov og girds- %'ﬁ @
fornpdenbee? % r"ﬁ

pot i
; - 4 ':% 1
3, Omfatter den eiendom som deles, jordbruk med fiell- ;/ e @-dg‘)
sirckning, herunder fiellvann, elver og bekker? 'ﬁ’ : ”.:’_ﬂ*
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4, Fir hvert ay d.-.i‘u:dhmk som fremkommer ved delin- % y
gen den fijellstrekning som er ngdvendig for brukeer _ #0755 e
Hvis sporsmil 1 besvares med ja, og smil 2 besvares med nei, eller hviz spprs-
mil 3 besvares med ja, og speremdl 4 -ares med nei, blir yooerli felgende sppirs-
miél 3 besvare: '
t‘f:‘.'.'

#.  Har herredsscyrer sameykker i skylddelingen?
. 6. Eller finner skylddelingsmennene godigjort, ac den
arsell som fraskilles eiendommen, er ]:-umm til 4 opp-
yrkes eller nyues il byggevome, veg, industrielt an- ,62;/’
legg eller annet lignende dyemed?

7. Eller deles ciendommen i henhold wil § 14 1 lov om
odels- og dsxteretten av 26, juli 13217

Det bevitnes:

a) At ved delingen noyee fellesskap ikke er stifeer. Dog har vi sameykher i av av ur-
marken
kan nywes i fellesskapav -

idet i har funner videregiende deling urjenlig.')
B) At hvert bruk har fite en for fredning o benytrelse si  hensiktsmesmig form som  for-

holdene willater. / .
Shyldea for 800" festklle 4 Bhbumemea T 2%

. Hovedbalets gienverende skyld utgjor f 19
Hovedbglets gienverende arcal uvigjsgr: Dyrket jord dekar, naturlig eng og
hulcurbeite dekar, produktiv skog dekar, annet areal
dekar. T ale dekar,
Dee ¥% fraskilve del er gite bruksnavnl®) '5"' fl-ﬂﬁ“
ostnjngene ved 3 holderog tinglyse forretningen skal baeres av: V/M-C

Pdeene ble gjore t med at forretningen kan piinhn tlt overskjinn, nir det malder
skyldanservelsen of den deling som er foretarr | marken, og ac krav om dette mi vare fremsate
til sorenskriveren innen } mineder fra forretningens tinglysing. N
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Utskriftsdato: 17.01.2022

Vegstatuskart for eiendom 1833 - 99/183// /f\

Veger
Skogsbivag
Skegsbiveg tunnel
Privatveg
Privatveg tunnel
J Hommunalweg
FL Kommunaheg tunnel
/ Fiikesveg
#F Bykpsvng tuningl
# Riksveg
»7 Rilsveg tunnel
# Europaeg
+" Eurgpaveq tunnel
Foiges
# Ferge
Gang - 0g skkeheger
# Gang - 0g Svickelegor
#° 0ang - og syvkkeleger tunnel
' Gang - ag sykkeheger - kjerbar til esendom

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Kommunedelplan
Mo og omegn

PLANKART, BESTEMMELSER OG
RETNINGSLINJER

Vedtatt av Rana Kommunestyre

Plankart datert:28.11.2013 Bestemmelser datert: 28.11.2013
Sist revidert: 16.06.2014 Sist revidert: 3.02.2016*
PLANKART
AREALFORMAL PBL § 11-7

Planomradet er delt opp i felgende hovedformar &tan- og
bygningsloven®BL) (hovedformal 4 i § 11-7 inngar ikke i planen):PBL § 11-7

1 Bebyggelse og anlegg nr. 1

2  Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur nr. 2

3 Grgnnstruktur nr. 3

5  Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift nr.5

6  Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhgrendandsone nr. 6
HENSYNSSONER PBL § 11-8 a-f

Hensyn og restriksjoner er vist som hensynssonetrkn angis flere soner for samme areal
Falgende hensynssoner inngar i planen (hensyngsoge i § 11-8 inngar ikke i planen):

a) Sikrings-, st@y- og faresoner med angivelse aéfaek eller miljgrisiko
c) Sone med seerlige hensyn til landbruk, reindrifiyfitsliv, grgnnstruktur, landskap
eller bevaring av naturmiljg, med angivelse avriggee.
d) | Sone for bandlegging i pavente av vedtak etter-glgroygningsloven eller andre
lover, eller som er bandlagt etter slikt rettsligrgnlag, med angivelse av formalet.
f)  Sone hvor gjeldende reguleringsplan fortsatt sjedtig.
BESTEMMELSESOMRADER PBL § 11-9 og 10

Kartfestede omrader med spesielle bestemmelser
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#1 Plankrav, se best.1.1 (side 2)

#2 Hgyderestriksjoner flyplass se best. 7.1 (side 20)

#3 Byakser, se best.1.4 (side 6)

#A4 Konsesjonsomrade Mo fiernvarme, se best. 1.2 @ide

#5 Sentrum, se best.2.3.1 (side 12)

RETTSVIRKNING PBL § 11-6

Det er tilknyttet bestemmelser og retningslinjeatealformal og hensynssoner. Det er ogsa
tilknyttet generelle bestemmelser og retningslisigm gjelder alle arealformal.

Arealformal i plankartet og bestemmelse er retisiilgiende med hjemmel i PBL § 11-6.
Retningslinjene er ikke rettslig bindende, men@nkiunestyrets rad og fegringer til

administrasjon og politiske utvalg ved forvaltniog behandling av enkeltsaker og plansaker.
Om de er relevant bgr de ogsa legges til grunnutadbeidelse av arealplan.

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER.

Bestemmelser/retningslinjer er oppdelt etter hjefrirpkan- og bygningsloven (PBL).

1 Generelle bestemmelser PBL § 11-9
2-4 Bestemmelser/retningslinjer til arealforma2jg 3 PBL § 11-10
5-6 Bestemmelser/retningslinjer til arealformald6 PBL §11-11

7 Bestemmelser til hensynsoner PBL §11-8

1. GENERELLE BESTEMMELSER OG PBL § 11-9
RETNINGSLINJER.

Gjelder alle arealformal

1.1 PLANKRAV PBL § 11-9nr.1

BESTEMMELSER

For omrader avsatt til bebyggelse og anlegg, satsétog tekniske infrastruktur og
grgnnstruktur skal det utarbeides detaljreguleptags Omrader med plankrav er i plankartet
vist med bestemmelsesomrade (#1).

For omrader med plankrav tillates ikke fradelingamgeid/ tiltak som krever byggetillatelse/
byggemelding (PBL & 20-1) far reguleringsplan edtaé.

Unntak fra plankrav, se bestemmelser til arealfdems




Bestemmelser og retningslinjer

1.1.1 OMRADER HVOR DET KREVES REGULERINGS- PBL 8§ 11-9 nr.1
PLAN Nye omrader og omrader som viderefares

Omrader der det kreves regulerir
plan (detaljregulering).

FORMAL som planen i hovedsak skal ta stilling til

1. Aga - Hauknes

Nytt Hestgjerdet Tjenesteyting.Barnehage

Videref |Hauknesodden Samferdse, Grannstruktur : Ny atkomst til omradet.
Endring Omregulering av tankanlegg til grannstruktur.

2. Mo

Endring* | Vika&sen | Boliger: Utvidelse/endring av boligomrédet Vikadsen
3. Gruben -

Nytt Omrade mellom E12 ogBoliger: Plassering av terrasseblokk i skraningen.

[2)

omrade |Karidsveien Atkomst fra Storgata.

Nytt Gang/sykkelvei til Gang/sykkelve. Trasevalg.

omrade* | fremtidig flyplass

Nytt Industriomrade Nzering. Utvidelse av industriomradet gstover. Delvis

omrade |Steinbekkhaugen under bakken.

Videref. | Ny E6 langs Veg; Fremtidig E6 — Trasevalg, krysslgsninger og g/,
Steinbekkhaugveien |vei

Videref | Boligomrade BrennaseBoliger med tilhgrende anlegg.

Videref | Storsanddalen Neering Vurdere oppfylling, atkomst ny industritomt

Viderf.* |Innerhammeren Boliger- Neering: Flere boliger og naeringsareal.

Utvidelse Vurdere oppfylling.

Viderf. | Hammeren v/ball-lgkkaBoliger. Detaljering av omradet

4. Selfors

Nytt Varmorsletta Boliger. Bygging i regulert Friluftsomrade. Rasutsatt

Innafor utslgpsomrade

Nytt Aenget Boliger.

Nytt Selfors ved Tjenesteytinc. Offentlig sykehjem.

omrade* | Selforsparken

Videref. | Omradet langs Grgnnstruktur. Klargjgringa av grenser mot
elvebredden byggeomrader.

Videref | Skipper Nilsens gate |Grgnnstruktur . Innregulering av eksisterende lekeplass

8. Ytteren — Basmoen - Alteren

Nytt Beltlia Boliger. Bygging i LNF1-omrade med retningslinje om
omrade at Friluftsliv er dominerende.
Nytt Uregulert omrade ved | Tienesteyting Grannstruktur. Ungdomsskole,
omrade* | Ytteren Stadion idrettshall. Plankrav for hele det uregulerte oretad
inkl. eksisterende boliger
Videref/ | Stenneset Boliger. Tjenesteytinc (offentlig)
utvidelse
Videref.* | Sjgveien Boliger. Omregulering fra gartneri.
Videref.* | Jonas Buddesvei Tjenesteytinc Offentlige omsorgsboliger
Videref. | Uregulerte omrade vedTjenesteyting (offentlig)
Basmov/Nordasv
Videref. | Sjgbakken Jstre Boliger.

*Omrader hvor reguleringsplanarbeidet er oppstartet
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1.2 TEKNISKE KRAV (VEG, VANN, AVLZP OSV) PBL § 11-9 nr.3
BESTEMMELSER:
Bekke- Bekkelukking tillates ikke. Eksisterende bekkerldlevares sa naert opptil

lukking

sin naturlige form som mulig.

Bygge-
grenser:

Byggeagrenser vei:
| regulerte omrader gjelder regulerte byggegrenser.

| uregulerte omrader gjelder fglgende byggegrelasgs vei:
E6, E12 og Fv12: 50 meter fra vegens senterlinje
Langs gvrige offentligeeger. 15 meter fra vegens senterlinje

Byggegrenser vannforsynings- og avlgpsanlegg

Offentlige vannforsynings- og avigpsanlegg skakikkerbygges. Ny
bebyggelse, inklusiv garasje og stgttemur skakpl@Es minst 4m fra
offentlig vann- og avlgpsanlegg.

Byggegrense jernbane

I regulerte omréder gjelder regulerte byggegrenser.

| uregulerte omrader er byggeforbudssone langbera avsatt som
hensynssone. (Se bestemmelser i pkt. 7.1)

Byaggegrense kraftlinjer
Ved nyetablering av boliger, skoler og barnehagel det dokumenteres at
magnetfelt ikke overstiger 0,4 mikrotesla. Bestersee faller bort dersom
kablene graves ned eller hvis minsteavstandemaihmeste bygning er som
folger:

Kraftledning pa 420 kV: 75 m fra senterleder

Kraftledning p& 300 kV: 60 m fra senterleder

Kraftledning pa 132 kV: 45 m fra senterleder

Kraftledning p& 45/66 kV: 30 m fra senterleder

Jernbane

Nye utbyggingsomrader/nye tiltak ma ikkggé opp til Iasninger som kan
komme i konflikt med muligheten for sikker togframning og hensynet til
drift og vedlikehold av jernbanen.

Dersom et tiltak inntil jernbanen vil innebaere feoevillkryssing”,
anbefales det oppsatt gjerde. Utforming og oppsbett skje i samrad med
Jernbaneverket. Ved tiltak som innebeerer vesewpkligrafikk over
eksisterende planovergang, kan det bli stilt knavpdanfri kryssing.

Fjernvarme

#4

Innenfor konsesjonsomrade for Mo fiernvarme har ailbygg over 1000 m
bruttoareal og alle hovedombygginger over 1000ilkyttningsplikt til
fiernvarmeanlegget, i hht konsesjonsreglene og RI-5. Det faste
utvalget for plansaker kan kreve at bygg under 1@8kal tilknyttes.
Konsesjonsomradet er vist med bestemmelsesompidekiartet (#4).

Innenfor konsesjonsomradet skal det sikres arealddvendige rartraseer
og varmesentraler i videre detalj- og/eller omrédatering.
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Avfall

Ngdvendige areal for handtering av hushaigisiavfall og annet avfall skal
avsettes i reguleringsplan. Mulighet for avfallgmyg under terrengniva skall
veere vurdert.

1.3 REKKEFGLGEKRAV PBL§11-9nr4

BESTEMMELSER:

Veg, vann og
avlgp

I byggeomrader kan ytterligere tiltak ikke igangsetfar tekniske anlegg,
veg, vann- og avigpsnett er etablert. Avkjgrsebffantlig vei ma veere
godkjent av vedkommende vegmyndighet. Se 3.2 Asleégr

For krav til infrastruktur gjelder til enhver tidgeldende reglement for Rana
kommune ang. vann, avlgp og renovasjon.

Trafikk-
sikkerhet

| alle prosjekter skal trafikksikker skolevei dokenteres og krav til tiltak
vurderes. Krav til opparbeidelse av fortau elledrartiltak skal veere
giennomfgrt far det kan gis brukstillatelse fotatiet.

1.4 UTFORMING, FUNKSJONSKRAV PBL § 11-9 nr.5

BESTEMMELSER:

Barn og
unge

Alle boliger skal ha tilgang til uteareal egnet fek og opphold, enten pa egen

tomt eller fellesarealer for flere eiendommer. Dirsienering, innhold og
funksjon skal veere i overensstemmelse med avsnRikspolitiske
retningslinjer for & styrke barn og unges interespéanleggingen
(Miljgverndepartementets rundskriv T-2/08 Om bagrptanlegging.)

Universell
Utforming

Alle uteomrader, slik som lekeplasser, parker, toydortau/gater/veier, skal
ha en universell utforming som sikrer tilgjengekglfor alle
(Miljgverndepartementets rundskriv T-5/99 B).

For bygninger gjelder krav fastsatt i forskrift (KE.0).

I reguleringsplaner med smahus og mer enn 10 btensieal minimum 30 %
av boenhetene ha alle hovedfunksjoner pa inngaagspbg universelt
utformet uteareal. Med smahus menes eneboligeti] flemannsboliger,
rekkehus og kjedehus. Med hovedfunksjoner menes kjtakken, soverom,
bad og toalett.

Uteopphold

I byggeomrader skal det legges til rette for gademuligheter og gode,
felles uteoppholdsplasser som gir varierte aktisiteiligheter for alle til alle
arstider. Ved planlegging skal det pases at snamvieékk og adgang til
turlgyper ikke forsvinner eller blokkeres, med mimdet skaffes en fullgod
erstatning.

Uterom skal veere mest mulig sammenhengende, hasgifdehold,
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tilfredsstillende stgyniva og veere skjermet motarisert trafikk og
forurensning

For boliger skal det finnes egnet plass for utesagphold for beboerne. Med

egnet menes at arealet skal

« veere lett tilgjengelig fra boligen,

* haen god form,

» ikke veere stgyutsatt,

« veere relativt flatt, og

* ha en gunstig orientering i forhold til lys og sol.

» skal ikke splittes opp av interne gangforbindetdtar soner til postkassey,
avfallsbeholdere eller lignende. Avfallsdunker bggges inn av hensyn
til bade brannsikkerhet, estetikk og hygiene.

Minimum uteoppholdsareal (MUA) skal tilsvare 20 %lmligens bruksareal
hvorav minst 200ffskal vaere sammenhengende fellesareal pa bakkeplan.

Uteoppholdsplass pa terrasser/balkonger kan meesddreregnet privat

uteareal pr. boenhet dersom balkongen har en gumrsgintering i forhold til
lys og sol, og den har en slik form at det er méliglassere bord og stoler der.
Det skal finnes grgntareal i naerheten.

"Restareal” som er smalere enn 5 meter regnessi@gkeoppholdsareal.

Heller ikke areal som ogsa brukes til trafikk ejp@rkering kan regnes som
oppholdsareal.

Studentboliger (definisjon i henhold til gjelderfdeskrift)

Skal ha felles uteoppholdsarealer i en stgrreisasset antall boenheter og
beliggenhet. Kriterier for egnethet p& uteopphaieisizne er de samme som
for andre boliger (se ovenfor)

Felles uteoppholdsarealer skal veere ferdig oppaebél opphold og lek far
boligene kan tas i bruk.

Lek og
uterom

Ved fortetting med ny bebyggelse skal behovetdiet og oppholdsarealer
vurderes og vektlegges, se § 2.2.5.

Lekeplasser og annet areal for barn- og ungesitgttskal ha en gunstig
form, ikke veere stgyutsatt, og ha en god beliggeinfoehold til lys og sol.

Boliger, skoler og barnehager skal ha trygg fertlsltk og annen aktivitet i
en variert og sammenhengende grgnnstruktur medfgdaiadelser til
omkringliggende turomréder.

Bebyggelsen skal plasseres slik at det dannes glzde,offentlige rom og
fellesarealer.

Byakser

#3

Viktige byakser er vist som bestemmelsesomradé\kSene er viktige
siktakser, det tillates ikke oppfart bygninger el@net som sperrer
siktlinjene. Tilgrensende arealer og bygninger sitidrmes pa en slik mate at
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| aksene fremheves.

RETNINGSLINJER

Lekeplassel Innen en avstand p& 50 meter fra boligen bgr daef en nzerlekeplass som
og omrader | synlig fra boligen. Arealets stgrrelse bgr veemasiket antall brukere, men
for aktivitet | ikke vaere mindre enn 150 m2. | stgrre omrader bvatre minimum en

naerlekeplass pr 25 boliger.

Innen en avstand p& 150 meter fra boligen bgridiee$ en kvartalslekeplass|.
Arealet bgr veere tilpasset antall brukere, men ikkee mindre enn 1 daa. |
st@rre omrader bgr det veere minst en kvartalslakegr 200 boliger.

Innen en avstand p& 400 meter fra boligen ber aeé\et sentralt
lekefelt/ballfelt. Arealet bar veere minimum 2,5 daa

15

PARKERING PBL § 11-9 nr.5

BESTEMMELSER:

For avkjgrsel og parkering av biler, motorsyklersy§jler for bebyggelsens behov gjelder
folgende regler:

1

Boligbebyggelse skal ha oppstillingsplass pa egert eller fellesarealer for 1-2
biler pr. bolig. Det skal ogsa veere oppstillingsgléor motorsykler, mopeder og
sykler. For eneboligtomter skal situasjonsplanee @n dobbeltgarasje pr tomt. |
smahusbebyggelsen (eneboliger, to- og firemanrgdolkjedehus og rekkehus)
skal det vaere minimum en garasjeplass + en bildlpgsplass (kan veere foran
garasjen hvis det er plass pa egen tomt). Forlgtieliger (blokker eller
blokklignende bebyggelse) skal det vaere minimurgagasjeplass + 0,2
gjesteplasser per bolig.

er

Forretningsbebyggelse skal ha oppstillingsplassgeh tomt eller fellesarealer ett
falgende regler:
a. Detaljhandel, kontor, restaurant og kafeteria sieal plass pr. 50 m
golvflate bebyggelse
b. Sentrumsnaere hotell/overnattingssteder skal hass per 100 frgolvflate
bebyggelse. Med sentrumsnaere menes i en avstangjgodet naturlig &
ferdes til fots til sentrum. @vrige hotell/overnagissteder skal ha 1 plass
per 50 M.
c. | tillegg kommer lasteareal for vare- og lastebiler

Industri og lagerbebyggelse skal ha oppstillingsplar 1 bil pr. 100 mgolvflate i
bebyggelsen.

Institusjoner, forsamlingslokaler, teatre, skoleviversiteter, idrettsanlegg, sykeh
og andre bygningsanlegg hvor spesielle forhold gy gjeldende skal ha
oppstillingsplass for biler og ut- og innkjaringdiold som kommunen i hvert
enkelt tilfelle krever.

S

Ved offentlige anlegg for tjenesteyting skal desettes tilstrekkelig med
besgksparkering, inkludert plasser for bringindhegting av barn i barnehager od
skoler. Det skal som hovedregel ikke anlegges piaudcéor ansatte.
Unntakene er:

- Maksimalt 2 parkeringsplasser for ansatte med riebeaegelsesevne.
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- Parkeringsplasser for ansatte som jobber utenotigvaeidstid — kveld,
natt og helger

- Parkeringsplasser for ansatte ved anlegg som liggaefor omradet med
kollektivdekning

For helse- og velferdssentre gjelder fglgende mgsiinjer:

- For beboere pa sykehjem skal det anlegges fordikepngsplasser per
boenhet

- For beboere i omsorgsboliger skal det anlegges 0,5 parkeringsplasser
per boenhet.

Ved stagrre byggeprosjekter bgr parkeringsbehoveirfasvis lgses ved parkering
ett eller flere plan under bebyggelsen. For bofigretnings- og
naeringsbebyggelse, kjgpesentre og bebyggelseféotiad eller privat
tjenesteyting innenfor sentrumsavgrensningen skaihmim 70 % av pakrevde
biloppstillingsplasser legges under bygning elleatikeringsanlegg. For
boligprosjekter gjelder kravet ved flere enn 4idgikter.

Ved trinnvis utbygging skal det parkeringskrav sati@ses av det enkelte
byggetrinn ferdigstilles samtidig med at det akiblyggetrinn tas i bruk.

Parkeringskrav til studentboliger (definisjon i heid til gjeldende forskrift) vil
veere lavere enn vanlige boliger og ma vurderesalpés hvert omrade.

For studentboliger er det krav om 1 sykkelparkespigss per hybelleilighet og 2
per parhybelleiligheter.

10

Oppstillingsplass for motorsykler og sykler avseftd egen tomt eller pa
fellesarealer for flere tomter.

11

Kommunen kan i helt spesielle tilfeller fravike ed om p-plasser p& egen tomt
mot at det betales et frikjgpsbelgp. Ordningenbane brukes i de tilfellene
kommunen har mulighet til & etablere tilfredsstitle parkering i omradet.
Ordningen kan ikke brukes for boligparkering.

1.6 MILIG, ESTETIKK, NATUR PBL § 11-9 nr.6

BESTEMMELSER:

Estetikk Utnytting av omrader ma vurderes i hvitfielte ut i fra strakets karakter.
Plassering av bebyggelse skal ta hensyn til terogngpografi, og veere
tilpasset den natur og det landskap den inngar i.

Stay Miljgverndepartementets til en hver tid gjeldie retningslinjer for behandling

av stgy i arealplanlegging legges til grunn forpddinlegging og
byggesaksbehandling i kommunen. Ved planleggingyestayvirkende
virksomhet eller utvidelse av slik virksomhet, skadyverdiene oppfylles.
Tiltakshaver skal utarbeide stgysonekart, samsfaravbgtende tiltak som vi
skjerme eller redusere stgy.

Det er ogsa krav om stgydokumentasjon ved planegay nye staygmfintlige
bruksformal nzer staykilder

Luftkvalitet | Alle tiltak skal planlegges slik atftikvaliteten innendgrs og utendgrs blir

tilfredsstillende. Miljgverndepartementets til erehtid gjeldende retningslinj
for behandling av lokal luftkvalitet i arealplanggg skal legges til grunn for
planlegging og tiltak etter plan- og bygningslo&a0-1.

1%}

Natur-

For igangsetting av tiltak skal virkningerfegrter og naturtyper i bergrt
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mangfold omrade veere vurdert, og eventuelle avidletéliak beskrives og

gjennomfares.

RETNINGSLINJER:

Estetikk Estetisk kvalitet knytter seg til badetbige, naturgrunnlag og menneskers
bruk og opplevelse av omgivelser. | plan- og byggssammenheng benyttes

begrepet estetikk seerlig om visuelle kvaliteteygdwerk og fysiske
omgivelser. Bebyggelse og anlegg skal gis en dtitgsk god utforming,
tilpasset tradisjon og/eller eksisterende bebyggeist. material- og
fargebruk, stilutrykk, vindussetting, byggehgydenmnt veere tilpasset det
landskap og det natur det inngar i. Ny og eksisteebebyggelse bar i starst
mulig grad utnytte volum under skratak og loft.

Folkehelse | Arealplanlegging skal bidra til & fremgoel folkehelse.

Virkemidler for & fremme folkehelse kan blant anveetre universell
utforming, miljgfaktorer (stay og luftkvalitet), dre helsefremmende faktore
(tilgang til grentarealer, tilrettelegging for fg&iaktivitet, solforhold),
kriminalitets- og ulykkesforebygging og tiltak farutievne sosiale
helseforskjeller, som sosiale mgteplasser. Regugeplaner skal redegjare fa
virkninger for folkehelse i planomradet og i infasmrader.

1.7 KULTURMINNER PBL § 11-9 nr.7
BESTEMMELSER:

- By- og stedsutvikling skal ivareta og bygge vidpéeviktige kulturhistoriske
kvaliteter, stedets karakter og identitet.

- Ved behandling av reguleringsplaner og byggesata@rSEFRAK- registrerte
bygninger gis en seerskilt vurdering.

- Ingen omrader er avklart i forhold til fredete kuthinner dersom dette ikke framga
eksplisitt. For hvert omrade og i hver enkelt saktittaket forelegges
kulturminnemyndighetene for vurdering om og pa kel mate tiltaket kan
giennomfgres.

- For bygninger som inngar i "Verneplan for Rana mkaunedelplan kulturminner.
Bygninger og anlegg” (Rana kommune 2002), gjeldeitatte prosedyrer for
saksbehandling

1.8 SKRED OG FLOM PBL § 11-9 nr.8
Registrerte fareomrader er avsatt som hensynssdadrestemmelser i 7. Generelt gjelder
falgende:

BESTEMMELSER:

Skredfare | Ved utarbeidelse av reguleringsplaner og ved sgknam bygge- og

anleggstiltak etter plan- og bygningsloven skakesriket i forhold til fare for
skred veere vurdert av fagkyndig, og dokumentent itbknisk forskrift og
retningslinjer fra NVE.

=

=
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Kvikkleire | I omrader der kvikkleire er kjent, eller det bldpst kvikkleire i et omrade,
ma omradestabiliteten dokumenteres. Eventuellearisduserende tiltak ma
beskrives og virkningen av dem dokumenteres. Registkvikkleireomrader
er i plankartet vist som hensynssone H130_1,se 7.1

Flom Det tillates ikke etablering av ny bebyggeéseys vann og vassdrag lavere
enn nivaet for en 200 arsflom, med mindre det efgiltak som sikrer ny
bebyggelse mot flom. Det samme gjelder ved forngiggller
hovedombygging av eksisterende bebyggelse.

RETNINGSLINJER:

Ved alle typer terrenginngrep og utbygging skal miae aktsomhet i forhold
til mulig fare. Dette gjelder bade ved graving dfylling av masser, oppsett
av bygninger eller andre konstruksjoner og ved hdgs skal veere seerlig
varsom i bratte omrader med lgsmasser og i leirderrander marin grense
der det kan finnes soner med skredfarlig leire. tidatvises forsiktighet nar
det gjelder hogst i terreng brattere enn 30 gratkeskogen har stor betydning
for & holde pa lgsmasser og sng. Den som utfétage ihnenfor
hensynssonen, har ansvar for & pase at sikkerfieteag selv og andre er

ivaretatt.
2. BEBYGGELSE OG ANLEGG PBL § 11-7 nr.1 |
2.1 GENERELLE BESTEMMELSER PBL § 11-9

Generelle bestemmelser og retningslinjer i 1.28-gjelder for alle arealformal. | tillegg
gjelder fglgende for bebyggelse og anlegg:

BESTEMMELSER:

Starre arbeidsplasser, offentlig og privat tjengsitg og service, kulturinstitusjoner og
besgksintensive virksomheter skal lokaliseres ifovasmradet avsatt til sentrumsformal,
eller sa neert inntil dette at det er naturlig ddmevseg til fots mellom funksjonene og
sentrum.

RETNINGSLINJER:
Arbeidsplasser og nye boligomrader bgr lokalisegesmgavstand fra gode kollektivtilbud.

2.1 BOLIGBEBYGGELSE PBL §11-7,nr1

2.1.1  Unntak fra plankrav PBL §11-10nr. 1
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BESTEMMELSER:

Folgende tiltak kan unntas fra plankravet, dersettedkke vil vanskeliggjgre utarbeidelse
eller gijennomfgring av reguleringsplan i byggeonrarfat boliger:
« Tilbygg, pabygg, ombygging eller oppfaring av gghshus for eksisterende
bebyggelse.
« Mindre tilbygg, pabygg eller ombygging av eksistete boligbebyggelse.
= Oppfering av en boenhet og evt. tillegg av utleisgéundaerbolig pa inntil 65
BRA pa eksisterende boligeiendommer, og fradelintpent for det samme, dersom
dette ikke er i strid med vedtatt arealbruk ellég@ende reguleringsplan. Boligene
ma tilfredsstille generelle bestemmelser/retnimstii 1.2 - 1.8
» Installasjoner og bygninger som er del av kommehaiske anlegg.

Eksisterende boligomrade mellom Munklia og Gamlendeei er avsatt til boliger med
plankrav. Det samme gjelder Vokterveien 4, 6, 1@gHer kan tiltak som nevnt ovenfor
tillates sa lenge tiltak er innenfor byggegrenset affentlig vei og grentareal som vist i
plankartet, og utnyttelsen ikke er starre enn 25¢ABBoliger i Vokterveien ligger innenfor
sikringssone for jernbane. Se bestemmelser 7.

2.1.2 Fysisk utforming av anlegg PBL §11-10 nr. 2
BESTEMMELSER:
Universell | | reguleringsplaner med smahus skal minimum 30 %amnhetene ha alle

utforming

hovedfunksjoner pa inngangsplanet og universeitrotét uteareal. Med
smahus menes eneboliger, to- til firemannsboligdtkehus og kjedehus. Med
hovedfunksjoner menes stue, kjgkken, soverom, badaiett.

11

Spesielle
fokustema

Felles for alle nye byggeomrader:
Skredfare og eventuelle tiltak skal avklares i tegngsplanen.

Byggeomradene Beltlia, Ytteren og Kjgrdalen-Varneita, Selfors:
Hensynet til friluftsinteressene skal vektlegged detaljutforming av planen.
Gode Turveiforbindelser og mulighet for skilgypkalsprioriteres. Det skal
avsettes barnehagetomt i omradet, tidligst muligdavegen slik at trafikk i
boliggatene unngas. Eksisterende tammerveier agplasser skal ivaretas. D
skal sikres gr@nne korridorer med gangveger/turstien binder sammen
gammel og ny bolighebyggelse og friluftsomradé&eltlia ma det reguleres
samlevei gijennom omradet til marka. Sikringsbehéwebekkeinntak til
Langvatnet kraftstasjon ma ivaretas. Omradet veddg§len/Varmorsletta ma f
atkomst fra Brennslettveien. Dersom eksisterensl@yye ikke kan innpasses
reguleringsplanen ma det gjennom planarbeidet ea&klay lgsning for denne.

Byggeomrédet Aenget : Far utbygging kan skje m&dee flyttet eller det ma
veere bygget gang- og sykkelvei til Selfors.

Byggeomradet Nyheim: Kjgreatkomst skal veere fraeyyfra Storgata.
Friomradet mot Karidsveien skal besta. Det tillatasgforbindelse til
Karidsveien, men ikke parkering eller annet somddemtrafikken i Karidsveie

[o3)

Vokter-
veien

Alimenhetens tilgang til og ferdsel langs elvebrenidkal ivaretas.
Kantvegetasjon skal bevares, se for gvrig retningsli 4.1, og bestemmelser
og retningslinjer i 6.1, 6.2 og 6.3.

2.3 SENTRUMSFORMAL OG FORRETNINGER PBL §11-7 nr. 1
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2.3.1 Fysisk utforming av anlegg PBL §11-10nr. 2
BESTEMMELSER
Sentrum | Sentrumsomradet vist med forméal og bestemmelsesEn(#®) skal planlegge
#5 og tilrettelegges for handel og kulturtilbud, d@yigode og inkluderende
mgteplasser for alle.
Bygge- Byggehgyde innen omradet avsatt til sentrumsformalvurderes gjennom
hgyder hver enkelt reguleringsplan, men bgr helst regalkvartalsvis (gjelder ikke
Havmannaksen og Kirkeaksen som beholder dagensnbexstiser om 3 etg.
Med eventuelt en 4 tilbaketrukket etg.). Ved regalpav gkt byggehgyde blir
det sveert viktig & ivareta det offentlige byromrgjem & vurdere f.eks felgend
forhold:
- Sol/skyggevirkning i firhold til kvartalet og tilgnsende byrom
- Virkninger for naboskap
- Lokalklima (f.eks vindforhold)
- Parkeringsforhold
- Estetikk
Handel Etablering av kjgpesenter med starre bruksareaBeéd00 nfog utvidelse av

kjgpesenter til mer enn 3.00F er bare tillatt innenfor omrade avsatt til
sentrumsformal.

Med kjapesenter forstas detaljhandel i bygningsigessheter og
bygningskomplekser som etableres, drives og franssta en enhet, samt
utsalg som krever kunde- eller medlemskort for &dgang. Med detaljhandel
menes salg av alle typer varer direkte til forbrkiet vil si bade
dagligvarehandel, faghandel, inklusive salg avgdes/ende varer.

Forretningsomradene utenfor sentrum (Mo handelspatkstedveien og
Byporten) skal benyttes til handel med plasskreeerader som
biler/motorkjaretayer/bilrekvisita, landbruksmasiintrelast/andre starre
byggevarer, salg fra planteskoler/hagesentre,reledter, mgbler og engros-
varer. Opplistingen er & anse som uttgmmende. Qxns&dl benyttes til store,
arealkrevende virksomheter med mer enn 1000 m&hrekl. Det tillates ikke
etablering av et tradisjonelt kjigpesenter med mange og mellomstore
forretninger, med atkomst fra innvendige fellesggrraler og mateplasser.

Arealer til varemottak, lager, personalrom, adntiai§on og kafé omfattes ikk

av arealbegrensningen pa inntil 300dfor hver av omradene Mo Handelspar

Verkstedveien og Byporten.

Innenfor handelsomradet utenfor sentrum tillatesetiblert inntil 12 000 m?2
BRA med_ny handel innenfor den uttemmende opplistinav varegrupper
ovenfor.

Handelsomradet ma bygges ut innen 31.12.2024. @dtare dato tillates ikke
etablering av ny handel i omradet uten ny behagdijennom rullering av
kommunedelplanen eller utarbeidelse av ny regueptan.

12}
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Fasader Der det er krav til publikumsrettede virkketer i 1. etasje, skal fasader mot
det offentlige rom veere &pen ved at minimum 50%aa#den skal ha
vinduer/gjennomsiktig glass. Det tillates ikkeratsyn fra fortau hindres ved
tapetsering av vindusflater eller plassering avergiontil vinduer.
Vindusutstilling tillates.

2.5 RASTOFFUTVINNING

2.5.1 Unntak fra plankrav PBL §11-10nr. 1

BESTEMMELSER:

Eksisterende anlegg for Rastoffutvinning pa @ijerdnnarbeidet i plankartet uten plankral
Vesentlig utvidelse eller endret drift av anlegdety ikke finne sted fagr omradet inngar i
reguleringsplan.

=

2.6 NARINGSBEBYGGELSE (Industri, Lager)

Tre nye omrader er innarbeidet i plankartet medlplav. (Storsanddalsveien, Steinbekken og
Innerhammeren). | tillegg Se 1.1. plankrav og ol av omrader i 1.1.1. @vrig
naeringsareal er regulert.

2.6.2 Fysisk utforming av anlegg PBL §11-10 nr. 2

BESTEMMELSER:

=

Neerings- | For forholdet til bekker i omradet, se generellstemimelser samt retningslinje
omradet |i4.1 og bestemmelser og retningslinjer i 6. Nasamgradet er todelt. NAE_1
Steinbekk-| tillates opparbeidet til tradisjonelt neeringsareatns det i NA_2 tillates et fon
haugen fiellanlegg under bakken. Omraet med plankrav eidet for & ta med atkomst
til omradet. Skogatkomst ma ivaretas.

RETNINGSLINJER:

Utelagring av materialer, bildekk, sgppelkontainegdignende som kan virke skiemmende
for omgivelsene, kan bare tillates dersom funksjerskjermes med vegetasjon, gjerde eller
overdekning med tak. Skjermingstiltak skal godkgmav kommunen og gjennomfares
samtidig med bebyggelsen.

Det stilles krav om skjermende innhegning av nastimgter, dersom den aktuelle virksomhet
tilsier dette. Falgende prinsipper skal gjelde:

- Visuelt skiemmende virksomhet skal skjermes medigjetett utfgrelse, i ngdvendig
hayde og kvalitet, eller gjerde i apen utfarelsel inakenforliggende vegetasjonsbelte,
eller med beplantede jordvoller i ngdvendig hgyde.

- Stgyende virksomhet kan palegges innhegnet medestgyende gjerde eller beplantet
jordvoll i ngdvendig hgyde. Det vises til grenseler for stgy i T-1442.

Arealer som grenser mot offentlig vei, herunderggary sykkelvei, skal ha opparbeidet
grgnn skjermingssone, som ogsa skal beplantesnaedAreal mellom bebyggelse skal veaere
tilgjengelig og tilrettelagt for alle trafikantengsa gaende/syklende og funksjonshemmede ).
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2.7 ANDRE TYPER ANLEGG

2.7.1 Unntak fra plankrav PBL §11-10nr. 1

Bruk Dagens bruk av omrade tillates viderefart. Vedentlig utvidelse eller endring

)

av bruk mé det utarbeides reguleringsplan.

2.7.2 Fysisk utforming av anlegg PBL §11-10 nr. 2

Estetikk Plassering og utforming av anlegg skdleasyn til terreng og topografi, og

veere tilpasset den natur og det landskap de inngar

3. SAMFERDSELSANLEGG OG PBL 8§ 11-7 nr. 2
TEKNISK INFRASTRUKTUR

Plankrav, se generelle bestemmelser 1.1 og 1.1.1.

3.1 FYSISK UTFORMING AV ANLEGG PBL §11-10nr. 2

RETNINGSLINJER

For krav til veg gjelder Statens Vegvesens vegntama

Alle planforslag skal ta hensyn til tilgjengeligtet gdende, syklende og reisende med
kollektivtransport, samt virkningene for trafikkkirhet og framkommelighet p& bergrt
veinett.

Ved etablering av virksomhet skal det legges tteréor trafikksikkerhet og effektiv
varelevering, primaert pa egen grunn.

Det ma sgkes gode Igsninger for tilgjengelighekdilektivtransport og overgang mellom
ulike transport middel

Det skal legges til rette for gaende og syklen@ampm et trafikksikkert og
sammenhengende gang- og sykkelveinett

3.2 AVKIZRSELER PBL §11-10 nr.4

Statens vegvesen og kommunens avkjgrselspolitikkggjares her som retningslinjer.

RETNINGSLINJER:

Hovedveger skal gi god fremkommelighet for bil-laglektivtrafikken. Dette skal sikres
gjennom restriktiv holdning til nye avkjarsler, egktlegging av planskilt kryssing og krav
om gang/sykkelveg.

Fjernveier — Meget streng holdning (1)
E6,E 12 0g Fv 12
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a Veiene skal i prinsippet vaere avkjgrselsfrie t®gjelder ogsa for
driftsavkjgrsler.
b Gardsbruks hovedavkjarsel bgr kunne tillatesdeartilfredsstiller de

tekniske krav. For veger hvor det er seerskilt viedia vegtype A eller B —
avkjarselsfri veg — kan slik tillatelse ikke gis.

c Driftsavkjgrsler kan i seerlige tilfeller tillategd veger av vegtype B.

d Nye avkjgrsler og utvidet bruk av eksisterendgargler — utenom til
primaernaering som er bundet til arealene — tillatasetter stadfestet
reguleringsplan eller godkjent detaljplan etterloegn.

e Det bar gis ("ny") avkjgrselstillatelse i forbaige med fradeling av
eksisterende bolighus nar fradeling av et nytt bruknmer ikke innebzerer
vesentlig gkt eller endret bruk av den eksisterendi@arsel. Det forutsettes
at slik fradeling er gnskelig og at tillatelse ét giht. Plan- og
bygningsloven og landbrukslovgivning.

Hovedveier — mindre streng holdning (l11)
@vrige Fylkesveger og Kommunale veger med gjennomgstaafikk

a Antall direkte avkjarsler til vegene ma veere beget. Dette gjelder ogsa
driftsavkjarsler.

b Nye boligavkjarsler bar begrenses. Valg av agjissted ma vurderes med
tanke pa framtidig utviklingsmulighet.

c Tillatelse til utvidet bruk av boligavkjarsel bibligformal bgr normalt gis.

d Dersom ny eller utvidet bruk av eksisterende ardgl kan medfgre gkt

ferdsel av mye trafikanter langs hovedvei, skakasiketen for slike
trafikanter (vegstandard, trafikktetthet, hastiglgés-veg, skulderbredde)
vurderes far tillatelse gis.

Hovedveier — lite streng holdning (V)
Kommunale veier uten gjennomgangstrafikk.

a Tillatelse til ny avkjarsel kan normalt gis unfleutsetning av at de teknisk
krav til avkjgrselsutforming oppfylles. Hvor forltgne ligger til rette kan
atkomst henvises til naerliggende eksisterende eaédjg

4., GRONTSTRUKTUR PBL § 11-7
nr3

41  GR@NTOMRADER PBL §11-10

BESTEMMELSER:

Alle grgntomrader i byutviklingsomradet skal bevsareg det eikke tillatt med nedbygging
av slike omrader. Forslag om bruk av grgntaredlantre formal, krever utarbeidelse av 1
reguleringsplan og utbygger ma dokumentere atatetifiger tungtveiende grunner for
omdisponering. Grentomrader over 1GGskal ha et szerlig vern. Korridorer mellom
bebyggelsen og grantomrader og bebyggelse og rskakapprettholdes.

Allmenhetens tilgang til og ferdsel langs vassdslagl ivaretas. Omradene langs elvebred
pa Ytteren, Mjalan og Selfors skal sikres for altineten. Langs elvebredden i Klokkerhag
og videre oppover langs Gruben skal friluftslivitereutvikles. | de sjgnaere omradene ve

den
en

Hauknes og pé Alteren skal friluftslivet styrkedtdk som kan komme i konflikt med
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allmenhetens friluftsinteresser i disse omraddlads ikke.

RETNINGSLINJER:

« Som grgntomrader inngér alle omrader avsatt thirader og friluftsomrader i
vedtatte planer. Videre omfattes begrepet av skotky, parker og hager/parker ve
institusjoner, offentlige bygg og bygg til allmertige formal.

» Langs vassdrag skal naturverdier, landskap, kulturer og friluftsinteresser
ivaretas. Langs alle vassdrag med arssikker vaimgfanklusive elver, bekker, vann
og tjern, skal det opprettholdes og om mulig ueskét naturlig vegetasjonsbelte som
ivaretar viktige gkologiske funksjoner, motvirkepgjon og tjener flomsikring og
friluftslivet.

o

5. LANDBRUK-, NATUR- OG PBL 811-7nr5
FRILUFTSOMRADER, SAMT
REINDRIFT (LNFR)

51 LNFR-1 PBL§11-11nr. 1

BESTEMMELSER:

1. Innenfor disse omradene tillates ikke fradelt tetter oppfart bolig-, fritids- eller
ervervbebyggelse utenom stedbunden neering, dersbikke foreligger seerskilte
grunner for a dispensere. Forbudet gjelder oggélelse av slik bebyggelse.

2. Massetak, vesentlige terrenginngrep eller annékkertillatt. Massetak og vesentlig
terrenginngrep tilknyttet til stedbundet neering kilates der det er geoteknisk
forsvarlig. Se bestemmelser/retningslinjer i 1.8e8kog flom For massetak,
vesentlige terrenginngrep langs vann og vassdeagestemmelser/retningslinjer i
6.2.

3. Landbruk/primzerneeringsvirksomhet er den bestemmareddbruken og gar normalt
foran de andre interessene. Unntatt fra dette eaden angitt med hensynssoner
(viktige naturomrader eller sveert viktige friluftacdder).

RETNINGSLINJER:

1 Generelt skal det praktiseres en restriktiv hiolgitil dispensasjonssgknader.

2 Temakartensom faglger planforslaget som linker fra planbesigen, herunder
ogsa flomsonekart, skredsonekart m.v., er retninigs] og skal legges til grunn ved
saksbehandlingen av plan- og enkeltsaker. Temadeaftdger kommuneplanens
arealdel som vedlegg og viser omrader som er ssklig for landbruk, natur,
friluftsliv, vilt, reindrift, verna vassdrag, baratjte arealer m.v.

3 Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynet bakeselsen det dispenseres fra
blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg ma fordelemed & gi dispensasjon veere klart starre
enn ulempene etter en samlet vurdering.

4 Dersom det etter en samlet vurdering kan gisedisasjon til & utvide eller fradele
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boligeiendommer i LNFR-omrader, forutsettes deteajenerelle bestemmelsene
falges.

Videre skal total bygningsmasse (inkludert lijaasje og uthus) etter utvidelsen
ikke bli stgrre enn 220 m2 BRA, og samlet utnytsigiad pa boligeiendommen sk
ikke overstige 25 % BYA. Det kan tillates en uttist sekundaerleilighet p& inntil
65 m2 BRA pr. boligeiendom i tillegg til hovedigtieten. Det kan imidlertid ikke
tillates mer enn ett frittliggende uthus p& in@l nf BRA og en garasje pa inntil 7
m? BRA. Innredning av leilighet i frittstdende gamgijithus eller lignende tillates
ikke. Tiltakene méa ikke veere til ulempe for landssa natur- eller
friluftslivsverdier.

Al

(=)

Dersom det etter en samlet vurdering kan gisedisgsjon for & utvide hytter, skal
den totale starrelsen ikke bli starre enn 100 m2BMaksimal starrelse for et
frittliggende uthus er pa inntil 20 m2 BYA, Tiltake ma ikke vaere til ulempe for
landskaps-, natur- og friluftslivsverdier.

Tiltak i LNFR-omrader som krever dispensasjor| skendes pa hgring til
fylkeskommunen, fylkesmannen og til andre beraa#ige myndigheter hvis
ansvarsomrade blir berart. For tiltak som er hjeiniéanen sendes ogsa tiltaks- o

delingssgknader pa hgring til stattigyndighet hvis det vurderes som gnskelig for

opplyse og behandle saken.

Qo

52

ANLEGG FOR PRODUKSJON AV ELEKTRISK PBL § 11-11 nr. 2
ENERGI

RETNINGSLINJER:

a. Spredt nzeringsbebyggelse med formal energiprodulsjca forsyne garden med

energi tillates gjennom behandling av enkeltvidenader. Tiltak ma fglge
retningslinjene som er gitt i regionale planenfisdkraft og smé vannkraftanlegg, j
"Regional plan for vindkraft i Nordland” og "Regiahplan for sma vannkraftverk,
Nordland fylkeskommune”.

. Der tiltak behandles etter annen lovgivning (edewgin, vannressursloven og/eller

vassdragsreguleringsloven) gjelder Plan- og bygtavgns krav om
konsekvensutredninger. Dette gjelder kraftlednirngentral- og regionalnettet, for
vindkraftanlegg pa mer enn 10 MW og sterre vannitbygginger. Vindkraftanlegg
over 5 MW behandles etter KU-bestemmelsene dersokad fa vesentlige
virkninger for milijg og samfunn. Sma vannkraftamgepm fritas for konsesjon, vil
behandles etter dispensasjonsbestemmelsene id@ldnygningslovens § 19

c. Tiltak som av NVE blir fritatt for konsesjonsbehdind, skal byggesaksbehandles pa

ordinaer mate etter bestemmelsene i PBL. For utbgggianer som ma
konsesjonsbehandles, skal det som hovedregel tasieides reguleringsplan.

d. Fglgende retningslinjer for utforming av energigigskal falges:

« Naturlig kantvegetasjon langs vann og vassdragisaedtas pa best mulig
mate.

» Rgr skal som hovedregel graves ned og tildekkes.
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» Det skal ikke foretas ungdig kjgring i terrengetl@nanleggsperioden som
kan forarsake terrengskader.

6 BRUK OG VERN AV SJ@ OG PBL § 11-7
VASSDRAG Nr 6

6.1 BRUK OG VERN AV VANNFLATE, VANNSJYLE OG PBL §11-11nr3
BUNN.

BESTEMMELSER:

Bekkelukking| Se bestemmelseri 1.2

Vannomradet| Tiltak som kan hindre at miligmalene som er satvmnn og vassdrag i
Ranfjorden | Forvaltningsplan for vannomrade Ranfjordenikke tillatt. Dersom nye
inngrep kan endre miljatilstanden eller vanskeliggjmiljgoppnaelsen, ma
kravene i vannforskriften § 12 vaere oppfylt. | odedmed mye avrenning
fra landbruk eller spredt bebyggelse, ma tiltalkngfanferes for & begrense
overgjgdsling. Se for gvrig bestemmelser for kageétasjon i 6.3.

Nasjonal I Ranfjorden er det forbud mot oppdrett av anadrfisieslag (laks, sjgarret
laksefjord og sjaraye) av hensyn til bevaring av den villeskEgtammen.
Farled Det skal ikke plasseres merder eller bayerlsan komme i konflikt med

farleden. Det tillates heller ikke tiltak som kadusere fri dybde i leden.

Natur-omradg Engasjyen naturreservat er bandlagt med hjemnagLirvernloven, se 7.2.
i vann Egne bestemmelser gjelder for dette.

6.2 FORBUD MOT TILTAK | 100 M BELTE LANGS SJ@ PBL§11-11nr5
OG VASSDRAG.

BESTEMMELSER:

a. Oppfaring av ny bolig-, fritids- og ervervbebyggelsitvidelse eller fradeling til diss
formal tillates ikke innenfor 100 m — beltet largjgen, og i en sone pa 50 m langs
vann og vassdrag. Forbudet gjelder ogséa iverkgedtimye eller utvidelse av
eksisterende masseuttak og utfyllinger.

b. Bygge- og anleggstiltak som er en del av ngdveniiligé& for landbruk og
gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert p& gardessursgrunnlag omfattes ogsé av
forbudet.

c. Det er ikke tillatt med bygge- og anleggstiltak $teandlinjen ut i vann eller vassdrag.
Alle innretninger i vann, som ikke har landfasttéesller som fysisk ikke bergrer
strandlinjen, omfattes ogsa av byggeforbudet.

d. Langs alle vassdrag med arssikker vannfgring, sik&uelver, bekker, vann og tjern,
skal det opprettholdes og om mulig utvikles et ri@wegetasjonsbelte som ivaretg
viktige gkologiske funksjoner, motvirker erosjontgner flomsikring og
friluftslivet. Snauhogst skal ikke forega neermena 20 meter fra strandlinje og
elvekant ved vassdrag med ars-sikker vannfaring

e. Inngrep og aktiviteter i sjg og vassdrag som kadsleller veere til ulempe for

[¢)

=
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laksebestanden, er ikke tillatt. Forurensning aadskig avrenning til sjg og vassdrag
skal ikke forekomme.
RETNINGSLINGER:

a. Strandsoner skal hovedsakelig tilrettelegges lonexthetens rekreasjon og opphold.
For evt. Bygge- og anleggstiltak skal det utarbeidguleringsplan

b. Ved utarbeidelse av reguleringsplaner i 100-mettatskal det dokumenteres
verdier knyttet til friluftsliv, naturmiljg, landslp og kulturhistorie. Det skal
synliggjeres hvordan disse hensynene er ivarepddinien.

c. Ved utarbeidelse av reguleringsplan, skal det tasen sone mellom bebyggelse og
sj@ og vann/vassdrag til friluftsformal. Dette fosikre allmenn tilgang og reduseres
inngrepets virkning i landskapsbildet. Unntak k@mres i spesielle tilfeller hvor
hensynet til allmenn ferdsel, landskap og natumnikke blir berart, eller
intensjonene i dette punktet lgses pd annen mabagin reguleringsplanen eller
kommune(del)plan. Dette m& dokumenteres i forbselated utarbeiding av plan.
Bebyggelsen ma ikke beslaglegge eller stenge eksigte passasje ned til og langs
strandlinjen, med mindre alternativ passasje eksseller kan etableres. Etablerte
stier skal i hovedsak sgkes ivaretatt i planleggmg

d. Dersom det legges til rette for utbygging i deleisrandsonen skal bebyggelsens
lokalisering og utforming vektlegges seerskilt favareta natur- og
landskapsmessige kvaliteter, samt allmennhetegenti.

6.3 UNNTAK FRA FORBUD MOT BYGGIG | 100 M PBL § 11-11 nr4
BELTE LANGS SJ@ OG VASSDRAG
BESTEMMELSER:

Nydyrking | Nydyrking i landbruksomrader kan tillates 25 mdtarstrandlinjen og elvekant.

Vannings- | Vanningsanlegg til jordbruksarealer omfattes ikkdogggeforbudet i og langs
anlegg

sj@ og vassdrag.

RETNINGSLINJER:

Naust

Hvor det sgkes om dispensasjon for fradeling agy/él/gging av naust skal

folgende retningslinjer legges til grunn ved saksinellingen:

a. Allmennhetens muligheter for fri ferdsel skal sir&laust skal ikke
plasseres pa stier, trakk, leirplasser eller agtir@er som er viktige for
friluftslivet.

b. Naust ma ikke plasseres pa steder hvor slike biyjggden aktiviteten
som falger med vil veere til skade for det biologiskangfoldet i
omradet. Dvs i omrader med sarbar natur eller &wter av fugler, fyr
eller planter
Naust og deler av naust tillates ikke innredetigphold.

Sterst tillatt bruksareal er 40°wved sjgen og 25 fived innsjg.

e. Far nausttomt tillates fradelt eller bebygd skalvdges godkjent
avkjgrsel og opparbeidet parkeringsplass som korem€inner tjenlig
Avkjgrsel og parkeringsplass som ikke ligger parsamomt skal veere
sikret ved tinglyst dokumentasjon.

oo
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f. Naust bar lokaliseres i naerheten av andre nausipagses annen
bebyggelse.

g. Naustene skal bygges med saltak med takvinkel pé02frader.

h. Taket skal dekkes av et materiale som gir magrk afj fargevirkning

i. Naustenes fargesetting skal tilpasses omgivelsene

j- Hayde over fundament skal ikke overskride 3,5 meter

7. HENSYNSSONER

PBL§11-8 |

7.1 SIKRINGS-, ST@Y OG FARESONER

PBL § 11-8 ¢)

Generelle forsiktighetkrav, se generelle bestemenkttningslinjer i 1.8

BESTEMMELSER:

Sikringssoner

Hgyderestriksjonene for ny flyplass ligger i hovaldtangt over terreng. Hele

Hgyde- | sikringssonen er illustrert med bestemmelsesom#ade
restriksjonerl Omrader hvor terrenget gjennomskjeerer restriksjatzsér vist som H130_1.
flyplass | Innenfor disse sonene ma alle bygge- og anlegastitted hgyde over 9 m
H130 1 | forelegges luftfartsmyndighetene. Eventuelle nykigko eller arbeidsplasser
(#2) innenfor sonen ma forelegges luftfartsmyndighetene.
Jernbane | I uregulerte omrader er sikkerhetssone langs jermaist med H130_2.
H130_2 | Innenfor sikkerhetssonen er det et generelt byghetb Eventuelle
dispensasjoner innenfor sikkerhetssonen ma foreleggnemyndighet.
Faresoner
Kvikkleire | Registrerte kvikkleireomrader er vist som H310.dnfor sonen er det et
H310 generelt byggeforbud. Eventuelle dispensasjondnyfggeforbudet ma
forelegges NVE
| omrader der kvikkleire er kjent, eller det blipst kvikkleire i et omrade, ma
omradestabiliteten dokumenteres. Eventuelle risitoserende tiltak ma
beskrives og virkningen av dem dokumenteres.
Heyspent | Fareomrade i forbindelse med hgyspentanlegg esemtH370. Innenfor
ledninger | omradet m& bygninger etableres med avstand eaftlédning slik at en
H370 overholder krav etter regelverk under el-tilsyngliovl sonen er det forbud mot

tiltak som kan veere til hinder for kraftoverfgrimge

7.2 SONE MED SZARLIGE HENSYN TIL LANDBRUK,

PBL § 11-8c¢c

REINDRIFT, FRILUFTSLIV, LANDSKAP ELLER
BEVARING AV NATUR ELLER KULTURMILJZ

BESTEMMELSER:

Fglgende omrader inngar:

Hensyn-
friluftsliv

Sveert viktige friluftsomrader er i plankartet véstm H530. | disse omradeneg|
skal det ikke etablere rhebyggelse og anlegg som kan komme i konflikt med
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H530

bruken av omradene til friluftsliv.

Bevaring
naturmiljg
H560

Aga, Mjglan, Yttrabekken, Alterhaug (2 stk). Innenbmradene tillates ikke

Bevaring naturmiljg

inngrep som kan komme i konflikt med bevaring atmailjget.

Bevaring
kulturmiljg
H570

Bygg og konstruksjoner som inngér i verneplanerRana og som ligger i
uregulert omrade er vist som H570. Dette gjeldeav@brua pa Alteren,
Kvernhus i Aenget, Skistua p4 Hammeren og DavegdpdeYtteren. For
disse gjelder behandlingsreglene i verneplanen.

7.3 SONE FOR BANDLEGGING

PBL §11-8d

BESTEMMELSER:

Bandlegging

Engasjyen naturreservat, Alterhaug Naturreservdiug i Vatnadalen er

naturvern | bandlagt etter lov om naturvern. Innenfor bandlagedder er arealbruken
H720 fastlagt med hjemmel i szerlov. Tillatelse til fiitkan bare gis nar
seerlovsmyndigheten har godkjent dette.
7.4 SONE HVOR GJELDENDE REGULERINGSPLAN PBL § 11-8 f
FORTSATT SKAL GJELDE

BESTEMMELSER:

Detaljerings | Alle gjeldende reguleringsplaner som viderefgrexduet er vist med
sone Hensynsone H910. Planer som oppheves helt ellgsder vist som omrade
H910 med plankrav.

)

*Revisjon 3.02.2016

Opplisting av bestemmelsesomrader som inngar eplan tatt med i bestemmelsene. (Ingen

endringer i in

nhold i plan eller bestemmelser.)



Utskriftsdato: 17.01.2022
Rana kommune

Adresse: Postboks 173, 8601 Mo i Rana
Telefon: 75 14 50 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Rana kommune
Kommunenr. 1833 | Gardsnr. 99 Bruksnr. 183 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Brennslettveien 26, 8613 MO | RANA

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommunedelplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner

O Reguleringsplaner under bakken O Reguleringsplaner over bakken
@ Reguleringsplaner under arbeid @ Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i nserheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommunedelplaner

Id KDP2013

Navn Kommunedelplan for MO OG OMEGN
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  16.06.2014
Bestemmelser - http:/webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/1833/KDP2013/Dokumenter/KDP2013_bestemmelser_retningslinjer_rev2016.pdf

Delarealer Delareal 915 m?

LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet
Arealbruk 2 2 .

basert pa gardens ressursgrunnlag,Naveerende
Omradenavn LNF1

Delareal 915 m?
BestemmelseOmradenavn #2
KPBestemmelseHjemmel fysisk utforming av anlegg

Side 1 av 1



Reguleringsplankart

Eiendom: 99/183
7 Adresse:  Brennslettveien 26
Dato: 17.01.2022

A

Rana kommune Malestokk: 1:1000 UTM-33
W TASATAA é M TREETOO
N TRSE800

©Norkart 2022 f ?

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Brennslettveien 26



Brennslettveien 26

Tegnforklaring

i

Reg_g@

lerngsplan/Bebyggeisesplan PEL 1985

Srmrlde forindustri/lager
Annaet landbrubksormelde
Ejgravag

Parkanngpless

| Jambane

Annet fricmrlds
Parkbalta | industriabel
Friluftsornekde (pd lard)
rngsplan PBL 2008
Ragulethosds

Folles for » b Sphan FEL 1985 2N
] chﬁngmﬁbwggmnmw

-

Flanans bagransnrg
Formbligrensa
Byggegrenis
Ragulatsenterings

M Elalinjef destan delnge
Plekrift faltnam

PRk rift regularingsform B sesfeenli
fagqulatings- og babyggelsasplan - plabak




Helgeland
Avtallstoredling
IKS

Mo i Rana 25.01.2022

Kommune: 1833[nr: [ 99[Bnr: |  183[Fnr: | ofsnr: | 0
Eier:
Eiendom/gate: Brennslettveien 26

Arsgebyr Restanser

Bestilt produkt renovasjon/septik renovasjon/septik Infopakke samlet pakke

BESKRIVELSE RENOVASJON
Type abonnement Ikke aktuelt
Arsgebyr inkl. mva

Antall terminer

Fakturert t.o.m

Neste forfall

BESKRIVELSE SEPTIK
Type abonnement/tank Ikke aktuelt
Gebyr pr.tgmming inkl. mva

Siste tgmming

Neste tgmming

RESTANSER PR. | DAG Forfallsdato Belgp
Utestaende pr. i dag renovasjon/septik(ikke forfalt) kr 0,00
Restanser renovasjon/septik(forfalt) kr 0,00
Sendt til inkasso - Intrum kr 0,00

Brennslettveien 26



Rana kommune

Postadresse: Postboks 173, 8601 Mo i Rana
Telefon: 75 14 50 00

E-post: postmottak@rana.kommune.no

Dato: 17.01.2022

MEGLEROPPLYSNINGER

Melding fra Rana kommune

Gnr: 99 Bnr: 183 Fnr: Snr:

Adresse: Brennslettveien 26, 8613 MO | RANA

Feietjenesten har ingen opplysninger om fyringsanlegg pa denne eiendommen. Dette kan skyldes:

- Bygget er en fritidsbolig som enda ikke er kartlagt av feietjenesten.

- Det finnes ikke fyringsanlegg pa eiendommen.

- Fyringsanlegg omfattes ikke av krav om offentlig feiing og tilsyn (fyringsanlegg for andre
formal  enn oppvarming).

Brennslettveien 26



Utskriftsdato: 17.01.2022
Rana kommune
Adresse: Postboks 173, 8601 Mo i Rana
Telefon: 75 14 50 00

Kommunale gebyrer

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Rana kommune
Kommunenr. 1833 | Gardsnr. 99 Bruksnr. 183 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Brennslettveien 26, 8613 MO | RANA

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2021

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2021

Ingen gebyrer registrert pa eiendommen.

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Forskudd/prognose for inneveerende &r er ikke beregnet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.




Rana kommune

Postadresse: Postboks 173, 8601 Mo i Rana
Telefon: 75 14 50 00

E-post: postmottak@rana.kommune.no

Dato: 18.01.2022

MEGLEROPPLYSNINGER

2000 Restanser og legalpant

Gnr: 99 Bnr: 183 Fnr:

Snr:

Adresse: Brennslettveien 26, 8613 MO | RANA

Utestaende fordringer som hviler pa eiendommen:

Ubetalte kommunale avgifter og eiendomsskatt :
NEI: [X]
JA: [ Forfall:

Inkasso/Legatpant:
JA [] Ta kontakt med Intrum AS.

Brennslettveien 26
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Utskriftsdato: 17.01.2022
Rana kommune
Adresse: Postboks 173, 8601 Mo i Rana
Telefon: 75 14 50 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Rana kommune
Kommunenr. 1833 | Gardsnr. 99 Bruksnr. 183 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Brennslettveien 26, 8613 MO | RANA

Informasjon om vann/avlgp registrert pd eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pa vannmalere.

Offentlig vann Nei

Offentlig aviep Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.

Brennslettveien 26



Rana kommune

Postadresse: Postboks 173, 8601 Mo i Rana
Telefon: 75 14 50 00

E-post: postmottak@rana.kommune.no

Dato: 19.01.2022

MEGLEROPPLYSNINGER

Manglende ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Gnr: 99 Bnr: 183 Fnr: Snr:
Adresse: Brennslettveien 26, 8613 MO | RANA
Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse i vére arkiver. X

Brennslettveien 26



Rana kommune

Postadresse: Postboks 173, 8601 Mo i Rana
Telefon: 75 14 50 00

E-post: postmottak@rana.kommune.no

Dato: 19.01.2022

MEGLEROPPLYSNINGER

Manglende bygningstegninger

Gnr:

99

Bnr: 183 Fnr:

Snr:

Adresse:

Brennslettveien 26, 8613 MO | RANA

Det foreligger ikke bygningstegninger i vare arkiver.

Brennslettveien 26




Brennslettveien 26

Nabolaget Selfors sgndre/Brennsletta - vurdert av 19 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn * Veldig trygt 89/100
e Enslige l
e Husdyreiere A Naboskapet
“ie - Godt vennskap 73/100
Offentlig transport Kvalitet pa skolene
&2 Brennsletta 12 min # Bra 72/100
Linje 18-365 0.9 km
® Mo iRana stasjon 9 min & Aldersfordeling
Linje 71 5.5km ¥ e
X Mo iRana lufthavn Rgssvoll 1T min & - s 2 2 % e
B :‘2 o R e ; ] E S E
Skoler o= 0 i
Selfors barneskole (—l iy k|.) 18 min % Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
195 elever, 9 klasser 1.4 km
Omrade Personer Husholdninger
Rana ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min & I Selfors sondre/Brennslett.. 633 270
800 elever, 13 klasser 3.9 km M MoiRana 19137 8889
I Norge 5328198 2398736
Polarsirkelen vgs. - Mjglan 7 min &
1420 elever, 76 klasser 3.8 km
Barnehager
«Fint miljg og naert naturen, mye sol og Engveien barnehage (0-6 &) 16 min
. 54 barn, 4 avdelinger 1.3 km
rolig nabolag.»
Sitat fra en lokalkjent Selfors barnehage (1-5 ar) 23 min 4
48 barn, 4 avdelinger 1.8 km
Barnehagen Sméatroll (0-6 ar) 6 min &
75 barn, 4 avdelinger 2.9 km
Dagligvare
Coop Extra Selfors 20 min 4
Post i butikk, PostNord 1.6 km
Rema 1000 Ranenget 5min &
Sgndagsapent 24km

Brennslettveien 26



Primaere transportmidler Varer/Tjenester

. Byporten Mo i Rana 8 min &
& 1. Egen bil P
1@ Apotek T Mo Handelspark 8 min &
£} 2 Buss

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Turmulighetene

&

Al Neerhet il skog og mark 97/100 B 20% i barnehagealder
W 42%6-124r

M 20%13-154r

17% 16-18 &r

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 90/100

? Gateparkering
¥ Lett90/100

Familiesammensetning

Sport
Par m. barn
® Selfors Idrettspark 18 min # ——————
Aktivitetshall, ballspill, fotball, sand... 1.4 km S —
Par u. barn
@ Sagbakken Idrettspark 5min & e
Ballspill, fotball, friidrett 3 km L
, Enslig m. barn
& Feel24 Mo Gruben 7 min & —
——
& Family Sports Club Mo i Rana 8 min & _
Enslig u. barn
]
o
. |
Boligmasse .
Flerfamilier
]
—-—
|
M 46% enebolig
B 38% rekkehus
I 16% annet 0% 40%
B Selfors sgndre/Brennsletta
Il MoiRana
B Norge
Sivilstand
Norge
Gift 29% 34%
Ikke gift 56% 53%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste

kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Eiendomsprofil AS, FINN.no AS eller Aktiv Mo i Rana kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk,
Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Eiendomsprofil AS 2022
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et godt hje
e

Et hjem er mer enn vegger og tak.
Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel, omsorg og trygghet.

For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det naturlig a engasjere oss
sammen med SOS-barnebyer for a gi flere barn et trygt og godt hjem.

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

@nsker du ogsa a vaere med a bidra?
Send en SMS med kodeord "etgodthjem" til 2160, og du bidrar med 100 kroner.

| samarbeid med

08
L BAFNEEYER

etgodthjem.no



3 D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du ensker det.

((% i . @o Jmo : 2

Rett skal veere rett. For alle.

S Sy

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5000
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 000
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 000

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr2300/2700/2 600 i
kosthadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Viktige endringer 1 avhendingsloven

Den 1. januar 2022 endres avhendingsloven pa viktige punkter for bade kjoper og selger. Samtidig
far vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjere. Den nye forskriften stiller stren-
gere krav fil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg. HELP, landets
starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innforing i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gift
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjeper kunne né& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at nér
vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgar av kjopsavtalen.
Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-annonsen og
alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det folger egen park-
eringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva kjoper kunne forvente
basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som ble gitt ved salget, feilenes
art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven f&r ogsé en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er pévist
at eiendommen har en mangel. N&r det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal oppgjoret
reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette innebzerer
blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner & utbedre
mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kunne forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Det stilles i dag ingen konkrete krav til hva en filstandsrapport skal inneholde og hvordan den skal se
ut. Dette betyr at tilstandsrapportene som leveres ved salg varierer i innhold og kvalitet. | ny forskrift stilles
en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som godkjent. Opplysningene i tilstandsrapporten skal

O HELP

Reftt skal vaere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

gis pd en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva takstmannen skal vurdere og hvordan noen av
undersokelsene skal gjennomfores.

Vihar tro pd at kjopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven fér n& en ny regel om undersoekelsesplikt for kjpper. Regelen tydeliggjer at kjoperen skal
anses & kjenne til fornold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant salgsdokumen-
tasjon. Det vil fremgd av loven at kjoperen ikke kan klage pd avvik hvis disse er tydelig beskrevet i salgs-
dokumentasjonen, uavhengig av om kjgperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor svaert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forst@r, anbefaler vi at du stiller spersmal fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven vil ogsé f& en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen at
eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er en
forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at opplys-
ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper a vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar il at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv om selgers ansvar nd utvides, er det ikke slik at alle feil er mangler etter avhendingsloven. Det er
pdregnelig med noen feil ved boligen pd grunn av alder, slitasje, osv., og det som er opplyst ved salget, er
naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke feil. Det er sveert viktig & lese
salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte bygningsdeler, er det pdreg-
nelig & mdatte utbedre disse og denne kostnaden mé kjeper dekke selv.

Hvis du har boligkjoperforsikring hos HELP, vil v@re advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil n& frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Reftt skal vaere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

o

o

©
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Meglerforetak: Maehvie Eiendomsmegling AS
Brennslettveien 26, 8613 Mo i Rana Saksbehandler: \jarthe Unhjem
Gnr. 99, bnr. 183 i Rana kommune

Telefon: 75577880
Oppdragsnummer: E-post: marthe.unhjem@aktiv.no
106220006
Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjopesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: ~ 24.02.2022

Kjgpet vil bli finansiert slik:
Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)
Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer):

Fodselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon
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Hvor dreammer
du om a bo?

Nordmenn bytter bolig cirka fire ganger i Igpet av livet. Likevel er det sveert fa som
legger en langtidsplan for sin egen boligreise. Snakk med oss om boligen du ser \
etter ng, og den du vil ha om 10 ar — s& kan vi tenke langsiktig sammen. o

aktiv.no Tar deg videre




