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2 Felehovet nord 366

Kr 4 890 000,-

Kr 123 640,

Kr 5013 640,-
Therese Jgrgensen
Jonas Jgrgensen

Fritidseiendom
Eiet

2018

95/105 kvm
1111.8 kvm

3

4

Gnr. 38, bnr. 598
1302260097

Felehovet nord 366 - en
svaert pakostet hytte pa en
av feltets beste tomter!

Eksklusiv og pakostet fritidsbolig fra 2018 med en av feltets beste
beliggenheter. Fantastisk utsikt over Rosstjgnn og sveert gode
solforhold. Hytta er betydelig oppgradert med en rekke kostbare
tilvalg, bl.a innredet rom pa loftet og vannbaren varme i hele 1. etasje.
Hgy materialstandard med Boen eikeparkett, stilren peisinnsats,
maltilpassede plisségardiner, integrerte nattlamper med USB-uttak,
innbyggingsarmatur pa bad til hovedsov samt skiferlagt
inngangsparti med varmekabler.

Planlgsningen er tilpasset utover standard Igsning med ekstra
garderobeplass i entré, og hytta fremstar som sveert gjennomfgrt
med fokus péa kvalitet, komfort og funksjonalitet. Eiendommen ligger
luftig og fritt til med lite innsyn, og byr pa et vidstrakt panorama over
Rosstjgnn og vakre fjellformasjoner.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 95 kvm
BRA - e: 10 kvm
BRA totalt: 105 kvm
TBA: 57 kvm

Fritidsbolig
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 95 kvm Gang, stue/kjgkken, bad/vaskerom, bad til soverom og 3 soverom
BRA-e: 3 kvm Teknisk rom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
57 kvm Terrasse- og balkongareal

Bod
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 7 kvm Bod

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Fritidsbolig

Arealet er tatt fra tegninger og kontroll malt innvendig pa stedet.
2 etasje er ikke maleverdig men praktisk innredet til formalet.

Bod
Arealet er malt opp innvendig pa stedet.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1111.8 kvm
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Tomtebeskrivelse

Eiendommen ligger pa en eiet tomt pa 1 111,8 kvm, jf. malebrevskart fra Nissedal
kommune. Dette er en attraktiv utsiktstomt med en av feltets aller beste plasseringer.
Eiendommen byr pa optimale solforhold fra morgen til kveld i sommerhalvaret.

Tomten ligger luftig og fritt til med lite innsyn, og har en storslatt utsikt over det
idylliske ferskvannet Rosstjgnn. Her far man et vidstrakt panorama over vakre
fjellformasjoner og med utsikt sa langt gyet kan se.

Eiendommen er pent opparbeidet med gruslagt adkomst og tilrettelagt areal for
eventuell garasje. Langs hyttas sydvestre side og hele fronten mot vest er det etablert
en romslig terrasse pa 57kvm, med gjerde i samme stil som hytta. Terrassen er
oppfart med terrassebord i Kebony. Delen av terrassen som har utgang fra stuen er en
skjermet verandadel mot nord, som ligger godt i le. Her er det installert downlights i
himling samt varmelamper, som gir svaert gode bruksmuligheter gjennom store deler
av aret. Terrassen har i tillegg utgang fra hovedsoverom.

Det er montert utelamper rundt hytta, som fremhever bebyggelsen pa en elegant mate.

Beliggenhet

Felehovet Nord 366 ligger attraktivt til i det etablerte og populaere hytteomradet pa
Gautefallheia i Nissedal kommune. Omradet byr pa en flott kombinasjon av rolig
fjellnatur, gode solforhold og naerhet til et bredt spekter av aktiviteter aret rundt. Hytta
har en fin plassering i naturskjsnne omgivelser, med kort avstand til bade vann,
turterreng og opplevelser.

Hytta har en av feltets aller beste beliggenheter med tanke pa solforhold og utsikt,
med et imponerende utsyn utover Rosstjgnn. Samtidig ligger vannet i umiddelbar
neerhet, og byr pa gode bade- og fiskemuligheter som gir enkel tilgang til
naturopplevelser aret rundt.

Rett i neeromradet finner du flere idylliske tjgnn og vann, blant annet Rosstjgnn, Lisle
Rosstjgnn og Feletjgnn, som gir gode muligheter for bading, fiske og padling. Om
sommeren fremstar Gautefallheia som et eldorado for friluftsliv, med merkede turstier,
flotte fjellpartier og gode muligheter for bade korte rusleturer og lengre toppturer.
Populaere turmal som Jgrundskarsvaene, ogsa kjent som “Himmelriket”, byr pa
spektakulaere svaberg formet av isen gjennom tusenvis av ar.

Om vinteren har du direkte naerhet til preparerte langrennslgyper, med Igypenett som
naermest starter rett utenfor hytta og strekker seg milevis innover fjellet. Gautefall
Skisenter ligger kun en kort kjgretur unna, og er et av Telemarks stgrste alpinanlegg.
Her finner du varierte nedfarter for hele familien, moderne heisanlegg, terrengpark,
skiskole, utleie og serveringstilbud. Ved skisenteret ligger ogsa Ski Lodge Gautefall
med restaurant, bar og fasiliteter for bade sma og store, samt Gautefall Biathlon
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Skiarena som er et helarsanlegg.

Omradet byr ogsa pa flere spennende naturopplevelser, som de kjente jettegrytene i
Nissedal — et naturlig “badeland” med kulper, fosser og glattslipte fjellformasjoner
som gir en unik opplevelse for bade barn og voksne.

Det er ca. 10 minutters kjgretur til Treungen sentrum, hvor du finner dagligvarebutikker,
kaféer og gvrige servicetilbud. Her ligger ogsa innsjgen Nisser — kjent for sitt klare
vann, flotte sandstrender og gode forhold for bat, kajakk og SUP. Til Drangedal sentrum
er det rundt 30 minutter med bil.

Gautefallheia har en sentral beliggenhet pa @stlandet, med ca. 1 times kjgring fra
Grenland og rundt 2 timer fra Kristiansand. Dette gjgr eiendommen lett tilgjengelig for
bade helgeturer og lengre opphold — samtidig som du far fglelsen av & vaere langt til
fiells.

Adkomst
Se kartskisse pa finn.no eller kontakt megler for kjgrebeskrivelse til eiendommen.

Bebyggelsen
Hytta ligger pa Felehovet Nord som er et godt etablert hyttefelt med blanding av eldre
og nyere hytter.

Bygningssakkyndig
Ramberg Takst

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Fritidsboligen er oppfgrt i 2018 og det er benyttet tradisjonelle materialvalg.

Byggegrunnen bestar av utgravde masser. Fundamentene er utfgrt med
ringmurselementer og betong. Dreneringen er fra byggearet.

Bygningens vegger har en bindingsverkskonstruksjon. Fasaden er kledd med staende
og liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen er en sperrekonstruksjon med undertak og underlag for torv.
Taktekkingen bestar av torv.

Taket er utstyrt med renner, nedlgp og beslag i overflatebehandlet metall. TaknedIgp er
fortirgr ut av fyllingen.
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Etasjeskillet er bygget i tre, med en stgpt plate pd mark.
Bygningen har malte trevinduer med isolerglass og malte dgrer i tre.

Eiendommen har terrasser i tre med rekkverk. | forbindelse med inngangspartiet er det
en flate med skifer.

Det er oppfort en bod i 2019. Dette er en trebygning pa stept plate pa mark.

Innhold
Innholdsrik hytte over to plan, med en svaert god og gjennomarbeidet planigsning.
Hytta inneholder:

Hovedplan: Entré, stue, spisestue/kjokken, bad/vaskerom, bad til hovedsoverom, tre
soverom og teknisk rom med utvendig adkomst.

Loftsplan: Loftstue og tre rom brukt som soverom (godkjent pa tegningene som
hemsstue og hemsrom 1, 2 og 3. Hems har ikke malbart areal pga takhgyde).

Det er i tillegg oppfart en romslig utebod, perfekt for oppbevaring av verktgy, redskaper
etc.

Standard

Hytta er oppfert i 2018 av Familiehytta og er av typen Rondablikk Pluss. Dette er en
eksklusiv og giennomgaende pakostet fritidsbolig, hvor det er gjort en rekke tilvalg
som lpfter standarden betydelig utover det som er normalt i tilsvarende hytter.
Eiendommen fremstar som helhetlig gjennomfgrt med fokus pa kvalitet, komfort og
gode lgsninger.

Ved oppfgring ble det gjort flere tilvalg, blant annet vinduer med 5-rams
sprosseinndeling i stedet for 3-rams, spesialbeiset panel samt ekstra dgr ut til terrasse
og ekstra vindu som gir gkt lysinnslipp og en bedre flyt mellom inne- og uterom.
Boligen har flott eikeparkett fra Boen og holder en gjennomgaende hgy
materialstandard. Planlgsningen er tilpasset ytterligere utover standard lgsning, hvor
det blant annet er gjort om pa planlgsningen for a etablere ekstra garderobeareal i
gang. | tillegg er loftsetasjen oppgradert med et ekstra innredet rom, en tilvalgslgsning
med hgy kostnadsramme og tydelig merverdi.

Videre fremstar hytta som sveert godt utstyrt med gjennomgaende kvalitetsdetaljer.
Det er vannbaren varme i hele 1. etasje, samt varmekabler i gang og begge bad. Det er
installert kodelaser pa inngangsder, teknisk rom og frittstaende bod. Alle rom har
maltilpassede plissegardiner (med unntak av ett rom i 2. etasje), og soverommene har
integrerte nattlamper med USB-uttak for lading samt panelovner med appstyring.

Av gvrige detaljer kan det nevnes en stilren peisinnsats som skaper en lun og eksklusiv
atmosfaere i oppholdsrommet samt praktiske lgsninger som utekran med bade kaldt-
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og varmtvann og nattlys i trapp til loftsplan. | tillegg er inngangspartiet skiferlagt og
har varmekabler. Det er gjennomgaende sorte detaljer hva gjelder stikkkontakter og
brytere i hytta.

Samlet fremstar eiendommen som en seaerdeles gjennomfert og pakostet fritidsbolig
med et hgyt niva av tilvalg og detaljer som gir bade eksklusivitet, funksjonalitet og en
sveert behagelig hytteopplevelse.

Entré:

Fra et overbygd inngangsparti kommer du inn i en romslig og innbydende entré som gir
et godt farsteinntrykk av boligen. Entréen har flislagt gulv og det er avsatt plass til
garderobel@sning. Herfra er det videre adkomst til to bad, stue, kjgkken/spisestue, tre
soverom samt trapp til loftsetasje. Inn til stuen er det doble skyvedgrer, som gir
mulighet for & skjerme av stue og oppholdsrom ved behov.

Oppholdsrom (stue, spisestue og kjgkken):

Oppholdsrommet fremstar som hyttas naturlige samlingspunkt, med apen stue- og
kjgkkenlgsning, rikelig lysinnslipp og direkte utgang til terrasse. De store vindusflatene
slipper naturen inn og rammer inn en nydelig utsikt mot Rosstjgnn og de
omkringliggende fjellformasjonene. Den lekre peisinnsatsen skaper en lun og hyggelig
atmosfaere i rommet. Gulvet har flott eikeparkett fra Boen, kombinert med lysmalt
panel med downlights i himling og brunbeiset panel pa vegger. Fra stuen er det utgang
til en lun og skjermet uteplass med fin utsikt og gode solforhold.

Spiseplassen er naturlig plassert i tilknytning til kjgkkenet. Kjgkkenet har en stilren
innredning fra IKEA med sorte profilerte fronter og heltre benkeplate i eik. Det er
integrert stikkontakt i benkeplaten, samt flis over benkeplate pa vegg ved kokesone,
som gir et praktisk og helhetlig uttrykk. Kjgkkenet er utstyrt med gode hvitevarer
bestaende av kjgl/frys, oppvaskmaskin, induksjon platetopp og stekeovn. Det er i
tillegg belysning i skuffer og skap. Det er ogsa etablert en integrert benkelgsning i
kjskkeninnredningen, som fungerer som sitteplass i forlengelsen av spisebordet,
samtidig som den har praktisk skuffelgsning.

Bad:

Det er to bad i hytta, hvorav ett har praktisk adkomst fra entréen og ett er tilknyttet
hovedsoverommet. Badet ved entré er flislagt med varmekabler i gulv. Rommet
inneholder dobbel servant med skuffeinnredning, samt skap i samme stil som
innredningen. Videre er det opplegg for vaskemaskin, vegghengt toalett og dusjhjgrne
med innfellbare dusjvegger. Vaskemaskin samt benk i eik medfglger. Badet i
tilknytning til hovedsoverommet er ogsa flislagt med varmekabler i gulv. Dette badet
fremstar ekstra pakostet med innbyggingsarmatur bade i dusjhjgrne og ved servant.
Rommet inneholder servant med skuffeinnredning, dusjhjgrne og vegghengt toalett.
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Soverom

Det er tre romslige soverom pa hovedplan, hvorav hovedsoverommet har direkte
tilgang til eget bad. Hovedsoverommet har i tillegg utgang til vestvendt terrasse med
nydelig utsikt. Soverommene er av god stgrrelse, hvor det ene har vaert innredet med
dobbeltseng og de to gvrige med familiekgyer. P& ett av soverommene er det i tillegg
teknisk skap for vannbaren varme. Soverommene har flott eikeparkett, samt integrerte
nattlamper med USB-uttak for lading og panelovner med appstyring.

Loftsplan:

Loftsplanet er i dag benyttet av ndvaerende eier som stue og tre soverom. Rommene er
ikke godkjent som soverom grunnet takhgyde og ikke malbart areal. P&
byggetegninger er arealene vist som hemsstue, hemsrom 1, hemsrom 2 og hemsrom
3. Rommene fremstar som romslige og har eikeparkett, brunbeiset panel og hvitmalt
himling med spotter. Det er ogsa integrerte nattlamper med dimmer. Ett av
hemsrommene ble innredet som et tilvalg i forbindelse med byggingen. Dette hadde en
hay kostnadsramme og vurderes a gi en tydelig merverdi til fritidsboligen. Loftet har
videre gode lagringsmuligheter med kneloft. Det er kneloft langs hele hyttas gstside,
innredet med gulv og vegger, noe som gir sveert praktisk og godt utnyttet
oppbevaringsplass. | tillegg er det nattlys i trappen som leder opp til loftsetasjen.

Teknisk rom:
Teknisk rom har utvendig adkomst og inneholder blant annet varmtvannstank,
vannskap og sikringsskap.

Frittstdende bod:

Frittstdende bod er oppfegrt i 2019 og er praktisk plassert pa eiendommen. Boden har
varmekabler i gulv, sensorstyrt taklampe og dobbel dgr som gir enkel adkomst. Den
fremstar som svaert funksjonell og godt tilrettelagt for lagring av utstyr gjennom hele
aret.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Hvitevarer kjgkken medfglger.

TV/Internett/Bredband

Det er fiber og mulighet for TV/Internett via Altibox. Det er allerede etablert internett pa
hytta med tradlgst bredband fra Telenor.
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Parkering
Det er god plass til parkering pa egen tomt. Det er installert EL-bil lader pa hytta. Det er
klarlagt vann/avlgp for oppfgring av garasje.

Solforhold
Eiendommen har gode solforhold fra morgen til kveld.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjesidige, polisenummer 88767702

Diverse
Det er komplett brann- og tyveri alarm fra Verisure med integrerte YaleDoorman laser
pa hoveddgren og de to boddgrene. Abonnement kan overtas etter avtale.

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Energi

Oppvarming

Oppvarmingslgsningen holder en giennomgaende hgy standard, med vannbaren
gulvvarme i hele 1. etasje som gir jevn og behagelig varme. | tillegg er det varmekabler
i begge baderom samt i entré, noe som bidrar til gkt komfort. Det er ogsa lagt
varmekabler under skifer ved inngangspartiet, samt i gulvet i uteboden - praktiske og
pakostede detaljer som forenkler bruken, spesielt vinterstid.

Hytta er videre utstyrt med en stilren peisinnsats som skaper en lun atmosfaere i
oppholdsrommet, med tilhgrende integrert plass for vedlagring.

Informasjon om stremforbruk

| fglge selger utgjorde stremforbruk 6444 kwh i 2025. Selger har gjort avtale om
Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger eiendommen (malepunktet) og Igper
til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE - www.nve.no
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Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 4 890 000

Omkostninger kjgper
4890 000 (Prisantydning)

Omkostninger

122 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

123 640 (Omkostninger totalt)

140 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

143 340 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

5013 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5030 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5033 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 20 117 for ar 2025
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Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avigpsgebyr, renovasjon samt feie- og
tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Nissedal kommune oppgir en arsprognose over kommunale avgifter pa kr. 17 360,- for
2026.

Eiendomsskatt
Kr 3 303 for ar 2025

Informasjon om eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme endringer i regelverket knyttet til
eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er
primaer- eller sekundaerbolig.

Nissedal kommune oppgir en arsprognose for eiendomsskatt pa kr. 3099,- for 2026.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 337 500 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi
Formuesverdien er den verdien som blir lagt til grunn for eventuell beregning av
formuesskatt. Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no

Andre utgifter
Det er fiber i hytta og mulighet for TV/Internett via feks. Altibox.

Det er obligatorisk medlemsskapt i Felehovet Nord veglag. Faste utgifter for
veivedlikehold og brgyting har utgjort ca. 7000,- pr. ar. Denne avgiften vil kunne variere
ut fra lagets gkonomi og planer, samt eksterne vedlikeholds- og brgyteavtaler.

Utover det som er nevnt ovenfor og under punkt om «<kommunale avgifter», palgper
kostnader til for eksempel strgm, forsikring, TV, fyring og innvendig/
utvendig vedlikehold.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 38, bruksnummer 598 i Nissedal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, har det medfulgt en rekke tinglyste
rettigheter/erklzeringer/heftelser i forbindelse med fradeling. Disse mad ma anses & ha
lite eller ingen relevans for denne eiendommen, med unntak av evt. rettigheter til vei og
vann/avlgp. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, dog vil ikke tinglyste
rettigheter/erklaeringer/heftelser som hefter i eiendommen bli slettet fra eiendommens
grunnboksblad. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 11.12.2018. Ferdigattest ligger vedlagt i prospekt.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen, datert 29.11.2017. Megler har ikke
avdekket noen avvik mellom tegningene og dagens faktiske forhold. Tegninger ligger
vedlagt i prospekt.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
11.12.2018.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Eiendommen har installert
vannmaler.

Adkomsten til boligen skjer via privat veg, brgytet og vedlikeholdt av Felehovet Nord
veglag. Medlemskap i veglaget er obligatorisk. Veien fra offentlig vei frem til
tomtegrensen eies av én grunneier.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til frittliggende fritidsbebyggelse og er en del
av reguleringsplanen "Detaljregulering Felehovet Nord, med PlanID 2014007" sist
endret 11.03.2021. | Reguleringsplanen har eiendommen betegnelsen EH11, Felt C og
tomten er kalt H126.

Reguleringsplanen sier blant annet: Det er tillatt a fgere opp inntil 1 en hytte med 1
boenhet og 2 sekundzerbygg (garasje, bod eller anneks) pr. tomt.

Maksimalt bebygd areal pr. tomt, BYA eksklusiv parkering = 160m2.

Maksimalt bebygd areal pr. bygg - BYA ekslusiv parkering utgjgr 120m2 BYA for
fritidsbolig og 40kvm BYA for sekundaerbygg.

Maksimal mgnehgyde 4,5 meter. Denne hytta fikk dispensasjon til 5m mg@nehgyde fra
gjennomshnittlig terreng.

Felehovet nord 366
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| kommuneplanens arealdel og Kommunedelplan Gautefallheia 2014-2025 er
eiendommen vist til fritidsbebyggelse. En del av tomtens sydvestre side er vist til
naturomrade.

Dagens eiere kjenner ikke til noen planer i omradet som direkte vil pavirke bruken av
fritidsboligen. Reguleringsbestemmelser- og kart ligger vedlagt i prospekt.
Kommunens arealdelplan kan fas ved henvendelse megler.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Konsesjon

Eiendommen ligger i en kommune med 0-konsesjon. Det ma fylles ut egenerklzering
om konsesjonsfrihet ved kjgp der kjgper bekrefter at eiendommen fortsatt skal
benyttes som fritidsbolig.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
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enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i nzeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Felehovet nord 366
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
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privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,00% av kjspesum for

gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

25 000 Markedspakke

6 500 Oppgjgrshonorar

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
2 140 Utlegg kommunale opplysninger

3 000,- pr. visning.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav et rimelig vederlag stort kr.
20.000,- samt markedspakke og direkte utlegg.

Ansvarlig megler

Nora Eikeland
Eiendomsmegler
nora.eikeland@aktiv.no
TIf: 464 20 926

Ansvarlig megler bistas av
Nora Eikeland
Eiendomsmegler
nora.eikeland@aktiv.no
TIf: 464 20 926

Oppdragstaker
Telemarksmegleren AS, organisasjonsnummer 985420785
Kirkegata 26, 3770 Kragerg

Salgsoppgavedato
07.05.2026
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Svaert pakostet og lekker
fritidsbolig pa en av feltets

beste tomter!
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Felehovet Nord 366 ligger attraktivt til i det
etablerte og populare hytteomradet pa
Gautefallheia i Nissedal kommune.

Omradet byr pa en flott kombinasjon av
rolig fjellnatur, gode solforhold og nerhet til
et bredt spekter av aktiviteter aret rundt.

Hytta har en fin plassering i naturskjonne
omgivelser, med kort avstand til bade vann,
turterreng og opplevelser.

Hytta har en av feltets aller beste
beliggenheter med tanke pa solforhold og
utsikt, med et imponerende utsyn utover
Rosstjonn. Samtidig ligger vannet i
umiddelbar nzrhet, og byr pa gode
bade- og fiskemuligheter som gir enkel
tilgang til naturopplevelser aret rundt.
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Tomten ligger luftig og fritt til med lite
innsyn, og har en storslatt utsikt over det
idylliske ferskvannet Rosstjonn.

Her fAir man et vidstrakt panorama over
vakre fjellformasjoner og med utsikt sa
langt pyet kan se.

Langs hyttas sydvestre side og hele fronten
mot vest er det etablert en romslig terrasse
pa 57kvm, med gjerde i samme stil som
hytta. Delen av terrassen som har utgang fra
stuen er en skjermet verandadel mot nord,
som ligger godt i le. Terrassen har i tillegg
utgang fra hovedsoverom.
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Hytta er oppfort i 2018 av Familiehytta og er
av typen Rondablikk Pluss. Dette er en
eksklusiv og giennomgaende pakostet

fritidsbolig, hvor det er gjort en rekke tilvalg

som lofter standarden betydelig utover det
som er normalt i tilsvarende hytter.

Fra et overbygd inngangsparti kommer du
inn i en romslig og innbydende entré som
gir et godt forsteinntrykk av boligen.

Entréen har flislagt gulv og det er avsatt
plass til garderobelpsning.

Herfra er det videre adkomst til to bad, stue,
kjokken/spisestue, tre soverom samt trapp
til loftsetasje.
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Oppholdsrommet fremstar som hyttas
naturlige samlingspunkt, med apen
stue- og kjokkenlosning, rikelig
lysinnslipp og direkte utgang til terrasse.

De store vindusflatene slipper naturen inn
og rammer inn en nydelig utsikt mot
Rosstjonn og de omkringliggende
fijellformasjonene. Den lekre peisinnsatsen
skaper en lun og hyggelig atmosfaere i
rommet.
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Spiseplassen er naturlig plasserti
tilknytning til kjokkenet.

Kjokkenet har en stilren innredning fra IKEA
med sorte profilerte fronter og heltre
benkeplate i eik. Kjopkkenet er utstyrt med
gode hvitevarer bestdende av kjol/frys,
oppvaskmaskin, induksjon platetopp og
stekeovn. Det er i tillegg belysning i skuffer
og skap. Det er ogsa etablert en integrert
benkelosning i kjokkeninnredningen, som
fungerer som sitteplass i forlengelsen av
spisebordet, samtidig som den har praktisk
skuffelosning.
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Det er to bad i hytta, hvorav ett har praktisk
adkomst fra entréen og ett er tilknyttet
hovedsoverommet.

Badet ved entré er flislagt med varmekabler
i gulv. Rommet inneholder dobbel servant
med skuffeinnredning, samt skap i samme

stil som innredningen. Videre er det opplegg

for vaskemaskin, vegghengt toalett og
dusjhjorne med innfellbare dusjvegger.

Badet i tilknytning til hovedsoverommet er
ogsa flislagt med varmekabler i gulv. Dette
badet fremstar ekstra pakostet med
innbyggingsarmatur bade i dusjhjorne og
ved servant. Rommet inneholder servant
med skuffeinnredning, dusjhjorne og
vegghengt toalett.
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Det er tre romslige soverom pa hovedplan,
hvorav hovedsoverommet har direkte
tilgang til eget bad. Hovedsoverommet har i
tillegg utgang til vestvendt terrasse med
nydelig utsikt.

Soverommene er av god storrelse, hvor det
ene har vaert innredet med dobbeltseng og
de to ovrige med familiekoyer. P4 ett av
soverommene er det i tillegg teknisk skap
for vannbaren varme.

Soverommene har flott eikeparkett, samt
integrerte nattlamper med USB-uttak for
lading og panelovner med appstyring.
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Loftsplanet er i dag benyttet av navaerende
eier som stue og tre soverom. Rommene er
ikke godkjent som soverom grunnet
takhoyde og ikke malbart areal. P4
byggetegninger er arealene vist som
hemsstue, hemsrom 1, hemsrom 2 og
hemsrom 3.

Rommene fremstar som romslige og har
eikeparkett, brunbeiset panel og hvitmalt
himling med spotter. Det er ogsé integrerte
nattlamper med dimmer.

Ett av hemsrommene ble innredet som et
tilvalg i forbindelse med byggingen. Dette
hadde en hoy kostnadsramme og vurderes a
gi en tydelig merverdi til fritidsboligen.
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Felehovet Nord 366
1. Etasje
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Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe awvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.
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2. Etasje
- -
Soverom
Soverom Lefistie /i Soverom
ke c— .._
Kott

Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe awvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Tilstandsrapport

'g Fritidsbolig

@ Felehovet nord 366, 3855 TREUNGEN
(1) NISSEDAL kommune

# gnr. 38, bnr. 598

Sum areal alle bygg: BRA: 105 m? BRA-i: 95 m?

Befaringsdato: 01.05.2026 Rapportdato: 04.05.2026 Oppdragsnr.: 10062-1334 Referansenummer: HA9756

Autorisert foretak: Ramberg Takst Sertifisert Takstingenigr: Knut Ramberg

Ramberg Takst

1if. 952 40 009
Inut@bjerkstangen.no
Bjerketangen 34 -

3790 Hele

ENERGIMERKE

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Rapportansvarlig

Kad Qum—l.g

Knut Ramberg

Uavhengig Takstingenigr
knut@bjerketangen.no

952 49 009

Oppdragsnr.: 10062-1334

Befaringsdato: 01.05.2026

Side: 2 av 35
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Ramberg Takst

Bjerketangen 34

Felehovet nord 366, 3855 TREUNGEN 3790 HELLE
Gnr 38 - Bnr 598
4030 NISSEDAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en sarlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 10062-1334 Befaringsdato: 01.05.2026 Side: 3 av 35
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Ramberg Takst

Bjerketangen 34

Felehovet nord 366, 3855 TREUNGEN 3790 HELLE
Gnr 38 - Bnr 598
4030 NISSEDAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO

Oppdragsnr.: 10062-1334 Befaringsdato: 01.05.2026 Side: 4 av 35



48

Ramberg Takst
Bjerketangen 34
Felehovet nord 366, 3855 TREUNGEN 3790 HELLE
Gnr 38 - Bnr 598
4030 NISSEDAL

Beskrivelse av eiendommen

Ramberg Takst v/ Knut Ramberg ble kontaktet av Therese
Jgrgensen og Jonas Jgrgensen for a utfgre en tilstandsrapport Arealer

Ga til side

med arealmaling av hytte med adresse Felehovet Nord 366 i
Nissedal Kommune. Alle arealer er tilgjengelig pa befaringsdagen o
og er sdledes med i denne rapport. Forutsetninger og vedlegg Gatilside

i i i ; Lovlighet Ga til side
Det er ikke registrert avvik som har gitt TG: 2 eller TG: 3. g
Ut over dette viser en til rapportens underpunkter og det er Fritidsbolig
svaert viktig at man leser disse ngye og ikke bare konklusjonen. ] ) )

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
. . stemmer med dagens bruk
Hytten fremstar med et hovedinntrykk som er meget bra, 8
generelt sa er hytten av nyere dato og har begrenset bruks og Bod
aldersslitasje. » Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Man ma paregne vanlig vedlikehold.
Fritidsbolig - Byggear: 2018
UTVENDIG Gé til side
Generelt sa er det brukt tradisjonelle materialvalg utvendig som er
godt tilpasset bruken og de lokale vaerpakjenninger.
Det er noe alder og veerslitasje.
INNVENDIG Ga til side
Det er valgt materiallgsninger som er godt tilpasset bruken.
VATROM G4 til side
Det er etablert 2 stk vatrom. Det er baderom/vaskerom i 1 etasje og
baderom i 1 etasje.
Disse er moderne utfgrt.
KIGKKEN Ga til side
Det er montert kjgkken i 1 etasje som er praktisk innredet til sitt
bruk.
TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Tekniske Igsninger er generelt fra byggedato og er godt tilpasset
bruken.
TOMTEFORHOLD Gatil side
Tomten er godt utformet og egner seg til bruken.
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR 4 il side
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Handlgper pa innvendig trapp ma monteres pa vegg for a
tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.
Apninger i innvendige trapper er sapass store at det ut ifra
sikkerhetsmessige forhold anbefales a lage mindre apninger.
Ut over dette er det ikke registrert forhold som har betydning for
dette forhold.
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Felehovet nord 366, 3855 TREUNGEN
Gnr 38 - Bnr 598
4030 NISSEDAL

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

40
30

20

10

Antall

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Oppdraget gjelder:

Oppdraget gjelder tilstandsrapport med arealmaling pa hytte
beliggende pa Gnr: 33 Bnr: 598 med adresse Felehovet nord
366 i Nissedal kommune.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn Ga til side
dagens forskriftskrav.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Oppdragsnr.: 10062-1334 Befaringsdato:  01.05.2026
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Bjerketangen 34
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Ramberg Takst

Bjerketangen 34

Felehovet nord 366, 3855 TREUNGEN 3790 HELLE
Gnr 38 - Bnr 598
4030 NISSEDAL

Boligens energimerking

Beskrivelse

Hytte fra 2018. 1 etasje og 2 etasje. Total BRA 98 m?. Gulvareal i 2 etasje er Oppvarming med
strgm og ved. Energimerking til et mulig salg.

ENERGIMERKE

Energimerke

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk
ved et gjennomsnittlig klima.Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Der opplysninger ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen.

Energi
Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike
energibaerere (strgm, fiernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Om grunnlaget for energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. For
informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd
i. Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg pa NS 3031.

Energirapporter vedlagt

- Energirapport

Oppdragsnr.: 10062-1334 Befaringsdato: 01.05.2026 Side: 7 av 35
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Ramberg Takst
Bjerketangen 34

Felehovet nord 366, 3855 TREUNGEN 3790 HELLE

Gnr 38 - Bnr 598
4030 NISSEDAL

Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear
2018

Anvendelse
Fritidsbruk.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering
2019 Modernisering Det er fgrt opp bod og arbeider p3 terrasse.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse

Taktekkingen er av torv. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Befart fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under

tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Oppdragsnr.: 10062-1334 Befaringsdato: 01.05.2026 Side: 8 av 35
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Ramberg Takst
Bjerketangen 34
Felehovet nord 366, 3855 TREUNGEN 3790 HELLE
Gnr 38 - Bnr 598
4030 NISSEDAL

Tilstandsrapport

Del av taktekking.

Del av taktekking. Del av taktekking.

(750 Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Renner, nedlgp og beslag i overflate behandlet metall.

Del av rennesystem. Del av rennesystem.

Pipebeslag. Del av rennesystem.

(750 Veggkonstruksjon
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Ramberg Takst
Bjerketangen 34
Felehovet nord 366, 3855 TREUNGEN 3790 HELLE
Gnr 38 - Bnr 598
4030 NISSEDAL

Tilstandsrapport

Beskrivelse
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende og liggende bordkledning.

Del av vegg. Del av vegg.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i ssmmenheng med Taktekking

Beskrivelse
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. undertak og underlag for torv.

Oppdragsnr.: 10062-1334 Befaringsdato: 01.05.2026 Side: 10 av 35
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Ramberg Takst
Bjerketangen 34
Felehovet nord 366, 3855 TREUNGEN 3790 HELLE
Gnr 38 - Bnr 598
4030 NISSEDAL

Tilstandsrapport

Del av takkonstruksjon, sett fra 2 etasje. Del av gesims.

Takets hovedutforming. Del av gesims.

750 Vinduer

Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med isoler glass.

Eksempel pa vindu i yttervegg.

h =

Eksempel pa vindu i yttervegg.

Stikkontroll pa vinduer er utfgrt.

Eksempel pa vindu i yttervegg.

50 Dgrer

Side: 11 av 35
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Ramberg Takst
Bjerketangen 34
3790 HELLE

Felehovet nord 366, 3855 TREUNGEN
Gnr 38 - Bnr 598
4030 NISSEDAL

Tilstandsrapport

Beskrivelse
Bygningen har malt dgrer i tre.

Terrassedgr inn til kjgkken.

Hovedinngangsdgr.

D¢r inn til bod.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Terrasser i tre, med rekker. Flate med skifer i forbindelse med inngangsparti.

Det er noe alders og bruksslitasje.

Side: 12 av 35
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Ramberg Takst
Bjerketangen 34
Felehovet nord 366, 3855 TREUNGEN 3790 HELLE
Gnr 38 - Bnr 598
4030 NISSEDAL

Tilstandsrapport

Del av terrasse.

Del av terrasse. Del av terrasse.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parket og flis. Veggene har trepanel. Innvendige tak har trepanel.
Det er utfgrt visuell kontroll av flater, det er utfgrt kontroll pa steder der det ut fra en risikovurdering er vurdert at det er stgrst sannsynlighet for a finne
awvik.

Bygget er mgblert pa befaringsdager, dette kan medfgre en risiko for at det er skader og fargeforskjeller etter solbleking som kan veere skjult av
innredning/tepper.

Det er registrert lett bruksslitasje og aldersslitasje.
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Ramberg Takst
Bjerketangen 34
Felehovet nord 366, 3855 TREUNGEN 3790 HELLE
Gnr 38 - Bnr 598
4030 NISSEDAL

Tilstandsrapport

Del av gulv. Del av vegg - tak.

Del av gulv. Del av vegg - tak.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasje skille i tre og stgpt plate pa mark.

Malt etasjeskille mot mark.

&

Malt etasjeskille. Malt etasjeskille.
Pipe og ildsted

Oppdragsnr.: 10062-1334 Befaringsdato: 01.05.2026 Side: 14 av 35
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Ramberg Takst
Bjerketangen 34
3790 HELLE

Felehovet nord 366, 3855 TREUNGEN
Gnr 38 - Bnr 598
4030 NISSEDAL

Tilstandsrapport

Beskrivelse
Murt pipe med montert peis med innsats.

Montert peis med innsats. Feieluke.

/

Del av pipe.

Feieluke.

Innvendige trapper

Beskrivelse
Trapper i tre med rekke.

Trapp er noe bratt, men er opp til et areal som ikke ma veaere i daglig bruk. Trappens hovedutforming er derfor ikke vurdert som et avvik i seg selv.

-r

Trapp ned til 1 etasje.

Trapp opp til 2 etasje.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Boligen har malte fyllingsdgrer som innvendige dgrer. Noen av dgrene supper noe og det er lett bruksslitasje.

Side: 15 av 35
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Ramberg Takst
Bjerketangen 34

Felehovet nord 366, 3855 TREUNGEN 3790 HELLE

Gnr 38 - Bnr 598
4030 NISSEDAL

Tilstandsrapport

Eksempel pa innerdgr. Eksempel pa innerdgr.

Eksempel pa innerdgr. Eksempel pa innerdgr.

VATROM

1 ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: kontrollerklaeringer og bilder.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket har panel.

Del av vegg - tak.

Del av vegg - tak.

1 ETASIJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv
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Ramberg Takst
Bjerketangen 34
3790 HELLE

Felehovet nord 366, 3855 TREUNGEN
Gnr 38 - Bnr 598
4030 NISSEDAL

Tilstandsrapport

Beskrivelse
Gulvet er flislagt.

Malt fall pa gulv. Del av gulv. Del av gulv.

1 ETASIJE > BAD/VASKEROM
50 sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Sluk i gulv.
1 ETASJE > BAD/VASKEROM

= Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med 2 stk servanter, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.
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Felehovet nord 366, 3855 TREUNGEN
Gnr 38 - Bnr 598
4030 NISSEDAL

Tilstandsrapport

Del av innredning. Del av innredning.

Del av innredniné. -
1 ETASIJE > BAD/VASKEROM

(770 Ventilasjon

Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.

Montert avtrekk i vegg.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Oppdragsnr.: 10062-1334 Befaringsdato: 01.05.2026
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Felehovet nord 366, 3855 TREUNGEN
Gnr 38 - Bnr 598
4030 NISSEDAL

Tilstandsrapport

Hull for kontroll av fukt. Lokk over hull.
1 ETASJE > BAD TIL SOVEROM

Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: kontrollerklaeringer og bilder.

1 ETASJE > BAD TIL SOVEROM

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket har panel.

Ramberg Takst
Bjerketangen 34
3790 HELLE

Del av vegg - tak. Del av vegg - tak.

1 ETASJE > BAD TIL SOVEROM

Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt.

Oppdragsnr.: 10062-1334 Befaringsdato: 01.05.2026
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Felehovet nord 366, 3855 TREUNGEN

Gnr 38 - Bnr 598
4030 NISSEDAL

Tilstandsrapport

Malt fall pa gulv.
1 ETASJE > BAD TIL SOVEROM

Sluk, membran og tettesjikt

TG

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Del av gulv.

Sluk i gulv.
1 ETASJE > BAD TIL SOVEROM
= Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

1//’////'//:”“““

Del av innredning.

Ramberg Takst
Bjerketangen 34
3790 HELLE

Del av innredning.
1 ETASJE > BAD TIL SOVEROM

.~ Ventilasjon

Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.

Oppdragsnr.: 10062-1334

Befaringsdato: 01.05.2026
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Felehovet nord 366, 3855 TREUNGEN
Gnr 38 - Bnr 598
4030 NISSEDAL

Tilstandsrapport

Montert avtrekk i vegg.
1 ETASJE > BAD TIL SOVEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Ramberg Takst
Bjerketangen 34
3790 HELLE

Hull for kontroll av fukt.

KI@KKEN

1 ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Lokk over hull.

Folierte skrog og glatte fronter. Foliert topplate med montert vask. Integrerte hvitevarer.

Kjskken har lett alders og bruksslitasje.

Del av kjgkken.

Oppdragsnr.: 10062-1334

Del av kjgkken.

Befaringsdato: 01.05.2026
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Ramberg Takst
Bjerketangen 34
Felehovet nord 366, 3855 TREUNGEN 3790 HELLE
Gnr 38 - Bnr 598
4030 NISSEDAL

Tilstandsrapport

1 ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Montert vifte/avtrekk over steketopp.

Montert avtrekk over steketopp.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) og noe metall.

Skap til rgr i rgr system. Del av rgr til vann.

Stoppekran til vann. Skap til rgr i rgr system.
Avigpsrgr

Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast.

Side: 22 av 35
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Ramberg Takst
Bjerketangen 34
Felehovet nord 366, 3855 TREUNGEN 3790 HELLE
Gnr 38 - Bnr 598
4030 NISSEDAL

Tilstandsrapport

Del av rgr til avigp. Del av rgr til avigp.

Ventilasjon

G
Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon.

Eksempel pd montert ventil i vindu.

Eksempel pa montert ventil i vindu.

Eksempel pa montert ventil i vindu.

Eksempel pa montert ventil i vindu.

= Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Side: 23 av 35
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Ramberg Takst
Bjerketangen 34
Felehovet nord 366, 3855 TREUNGEN 3790 HELLE
Gnr 38 - Bnr 598
4030 NISSEDAL

Tilstandsrapport

Varmtvannstank.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringsskap med automatsikringer og maler med automatisk avlesning.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2018

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ja Det ble utfgrt el-kontroll 16.8.2024 og avvik er lukket.

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
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Ramberg Takst
Bjerketangen 34
Felehovet nord 366, 3855 TREUNGEN 3790 HELLE
Gnr 38 - Bnr 598
4030 NISSEDAL

Tilstandsrapport

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

Sikringsskap. Kursfortegnelse.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Skutt og utgravde masser, som er tilpasset byggets utforming.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse
Dreneringen er fra 2018.

Drenering antas a vaere utfgrt i henhold til krav og standard fra byggedato.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Det er ringmurselemener og betong.
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Ramberg Takst
Bjerketangen 34
Felehovet nord 366, 3855 TREUNGEN 3790 HELLE
Gnr 38 - Bnr 598
4030 NISSEDAL

Tilstandsrapport

Del av grunnmur - st@pt plate pa mark.

a

Del av grunnmur - stgpt plate pa mark.

Terrengforhold

Beskrivelse

Terreng leder vann tilfredsstillende vekk fra bygg.

\ Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse
Utvendige vann og avigpsrgr er av plast. Det er offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pG & avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse
Handlgper pa innvendig trapp ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

Apninger i innvendige trapper er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre apninger.

Vurdering av avvik:

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

« Apninger i innvendige trapper er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre &pninger.

¢ Handlgper pa innvendig trapp ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

Oppdragsnr.: 10062-1334 Befaringsdato: 01.05.2026 Side: 26 av 35

69



Ramberg Takst
Bjerketangen 34
3790 HELLE

Felehovet nord 366, 3855 TREUNGEN
Gnr 38 - Bnr 598
4030 NISSEDAL

Tilstandsrapport

Apningene mellom trinnene i trappen bgr reduseres slik at de tilfredsstiller dagens forskriftskrav, og det bgr monteres handlgper pa vegg i trappelgpet

Manglende tiltak kan medfgre gkt risiko for fallulykker, spesielt for barn, samt redusert sikkerhet ved bruk av trappen.

Reykvarsler.

Det er ikke montert veggerekke.

Apning mellom trinn som overstiger 10 cm.

Side: 27 av 35
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

BRA-| 0 )
j Bod [}/ jnnglasset - %! arab

balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
E q Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
tasje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b)
1 Etasje 95 3
2 Etasje
SUM 95 3
SUM BRA 98

Romfordeling

Internt bruksareal

Terrasse- og balk

Ramberg Takst
Bjerketangen 34
3790 HELLE

SuM e

98 57

57

Eksternt bruksareal

Etasje .
) (BRA-i) (BRA-e)

Gang, stue/kjpkken, bad/vaskerom,

1 Etasje soverom, soverom 2, soverom 3, bad til Teknisk rom
soverom

. Hems stue, hemsrom, hemsrom,

2 Etasje
hemsrom

Kommentar

Arealet er tatt fra tegninger og kontroll malt innvendig pa stedet.

2 etasje er ikke maleverdig men praktisk innredet til formalet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Bod

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 7
SUM 7
SUM BRA 7

Romfordeling

Internt bruksareal
(BRA-i)

Etasje Bod

Etasje

Kommentar

Arealet er malt opp innvendig pa stedet.

Lovlighet

Byggetegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 10062-1334

Befaringsdato:  01.05.2026

Ikke mal dig areal Gulvareal

(ALH) (GUA)

98

53 53
53 151

Innglasset balkong
(BRA-b)

DJa Nei

Terrasse- og balkongareal

SuM (TBA)

7

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
01.5.2026 Knut Ramberg Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde

4030 NISSEDAL 38 598 0 1111.8 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Adresse

Felehovet nord 366

Hjemmelshaver
Therese Jgrgensen og Jonas Jgrgensen

Oppdragsnr.: 10062-1334 Befaringsdato:  01.05.2026

Ramberg Takst
Bjerketangen 34
3790 HELLE

E]Ja Nei

Eieforhold

Eiet
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Felehovet nord 366, 3855 TREUNGEN Ramberg Takst
Gnr 38 - Bnr 598 Bjerketangen 34
4030 NISSEDAL 3790 HELLE

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet
Eiendommen ligger i regulert hyttefelt pa Felehovet Nord i Nissedal kommune.
Adkomstvei

Privat vei etter avkjgring fra offentlig vei.
Det betales en arlig veiavgift.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i regulert omrade.

Om tomten

Dette er en selveiertomt som i fplge malebrev er pa 1111,80 m?

Den delen av tomten som ikke er bebygd bestar av en gruset oppkjgrsel/parkering, ut over dette er det naturtomt.
Tinglyste/andre forhold

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen, denne dag var det pent veer.

Ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.
Kommuneplan

Omradet ligger innenfor kommuneplanens arealdel.

Konsesjonsplikt

Det er ikke ngdvendig a spke konsesjon ved overtagelse av denne eiendommen.
Bebyggelsen

Pa eiendommen er det fgrt opp hytte med 1 etasje og 2 etasje.

Det er ut fra 1 etasje totalt ca 57 m? med terrasser, hvor av ca 13 m? er overbygd.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige forsikring 88767702 6 096
Kommentar

Ut over dette er det ikke oppgitt noen opplysninger om forsikringsforhold.
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Bygninger pa eiendommen

Bod
Anvendelse
Byggear Kommentar
2019 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse
Trebygning med materialvalg som er godt tilpasset bruken.

Det er stgpt plate pa mark og bygget er praktisk innredet til formalet.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse Fremvist Nei

Rekvirent har god kjennskap til
eiendommen og egenerklaeringen er fylt
Egenerklaering 29.04.2026 ut pa en grundig og tillitsfull mate. Gjennomgatt 6 Nei
Takstmann har ut over dette ingen
kommentarer til egenerklaeringen.

Ikke

Eier gjennomgatt Nei
Energirapport 03.05.2026 Laget av Ramberg Takst. Gjennomgatt 5 Nei
Infoland.no 23.04.2026 Ambita Gjennomgatt 1 Nei
Situasjonskart 23.04.2026 Norkart AS. Gjennomgatt 1 Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 04.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 10062-1334

Befaringsdato: 01.05.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Andre bilder

Utsyn fra eiendommen. Bod oppfgrt pa eiendommen.

Bod oppf@rt pa eiendommen. Hytte oppf@rt pa eiendommen.
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Adresse

Felehovet nord 366, 3855 TREUNGEN

Dato for energimerking Merkenummer

03.05.2026 Energiattest-2026-289993
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 300666889

Gardsnummer Bruksnummer

38 598

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]0)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2018 Fritidsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
98,0 m* 98,0 m*

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
147,94 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
157,88 kWh/m? 16 185 kWh
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Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Felehovet nord 366, 3855 TREUNGEN

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for a
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.
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Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 10: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak utendears

Tiltak 11: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.



Tiltak 18: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<&  Spersmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Jonas Jargensen
Therese Jgrgensen
Boligen « Boligen ble kjgpt 2018

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

Felehovet NOrd 366 « Boligselger har kjopt boligselgerforsikring
3855 Treungen

4030-38/598/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1302260097 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller @vrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2019
Firmanavn: Johan Brekka Entreprengr AS

Beskrivelse av arbeidet: Oppfaring av terrasse og utvendig frittstaende
bod.

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa& eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+Ja

Ved siste tilsyn av feiervesenet ble det papekt at det mangler sten-/glassplate foran peisen.

Dette er ikke montert, men det foreligger IKKE fyringsforbud.

Vi mottok aldri rapporten fra Nissedal Kommune.
Bar utbedres fgr neste tilsyn (usikker p& nar kommunen har planlagt & giennomfgre dette).

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja
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Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pé tilbehgr som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris pa 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Nissedal kommune — Kviteseid kommune
Interkommunalt plankontor

SIGVARTSEN DESIGN AS
Dstre Aker vei 17

0581 OSLO
Delegert sak nr. 490/18
Dykkar ref: Var ref Sakshandsamar: Arkivkode: Dato:
2017/1492-8 Birger Heimdal, tlf.:,35 04 84 21 38/560 11.12.2018

birger.heimdal@nissedal.kommune.no

N - 38/598 - Felehovet nord 366 - Seknad om ferdigattest - Fritidsbustad - Godkjent

Saksopplysningar

Gnr Bnr Fnr Snr Eigedom/adresse

38 598 Felehovet nord 366, 3855 TREUNGEN, Nissedal kommune
Tiltakshavar Adresse Poststad

Jonas Jgrgensen Bergmesterveien 33 3770 Kragerg

Ansvarleg sgkar Adresse Poststad

SIGVARTSEN DESIGN AS | Ostre Aker vei 17 0581 OSLO

Type soknad Sgknaden mottatt

Segknad om ferdigattest 11.12.2018

Delegert vedtak

Jf. plan- og bygningslova (pbl) § 21-10 og forskrift om byggesak (SAK) § 8-1, gir Nissedal
kommune ved Interkommunalt plankontor ferdigattest for fritidsbustad pa gnr. 38 bnr. 598
Felehovet nord 366, 3855 TREUNGEN.

Bygningen eller delar av han ma ikkje brukast til andre feremal enn det Igyvet gjeld for.
Bruksendring krev seerskilt lgyve (jf. SAK § 2-1).

Vedtaket er gjort med heimel i plan- og bygningslova av 27. juni 2008 nr. 71 med seinare endringar,
og delegasjonsreglementa for kommunane Kviteseid og Nissedal.

Fakta

Byggelayve for tiltaket blei gitt gjennom vedtak fatta av Interkommunalt plankontor i delegert sak
31/18.

For & kunne godkjenne ein sgknad om ferdigattest, ma sgknaden stadfeste at tiltaket tilfredsstiller
krava til slik attest. Ikkje-sgknadspliktige endringar eller justeringar (smé endringar/justeringar) i
hgve til byggeleyvet ma det gjerast greie for. (Andre endringar ma det sgkast om.) Sgknaden ma
0g vise at tilstrekkeleg FDV-dokumentasjon er overlevert til eigaren av tiltaket. Dvs. grunnlaget for
korleis forvaltning, drift og vedlikehald av tiltaket skal kunne utfgrast pé ein tilfredstillande mate.

Saman med sgknaden om ferdigattest skal det leverast inn oppdatert giennomfaringsplan. Den
skal vise om alt arbeid er fullfgrt og avslutta. Det skal 6g ga fram om det ligg fare tilfredstillande
samsvarserkleeringar fra dei ulike ansvarshavande i byggesaka. Samsvarserklaering er ei skrifteleg

Postadresse:  Treungvegen 398 Telefon: 35048400 Bankgiro: 27140700016
3855 Treungen Telefaks: 35048410 Org.nr: 964964343
E-post: info@nissedal.kommune.no www.nissedal.kommune.no



Nissedal kommune — Kviteseid kommune
Interkommunalt plankontor

stadfesting pa at eigenkontroll har funne stad og at alt arbeid er gjennomfert i trdd med krav og
lgyve gitt i eller i medhald av plan- og bygningslova. Samsvarserkleeringar ma kome fra alle
ansvarshavande fgr det kan skrivast ut ferdigattest.

Vurderingar
Sgknaden om ferdigattest og gjennomferingsplanen er gjennomgatt. Dokumentasjonen viser at
vilkara for ferdigattest jf. pbl § 21-10 er oppfylte.

Generelle foresegner
Vedtaket kan paklagast. Klagefristen er 3 veker fra den dagen brevet kjem fram til adressat. Det er tilstrekkeleg at klaga
er postlagt innan fristens utlap.

Klaga skal sendast skriftleg til den som har gjort vedtaket. Oppgje vedtaket det vert klaga over, den eller dei endringane
du gnskjer, og dei grunnane du har for klaga. Dersom du klagar sa seint at det kan vere uklart for oss om du har klaga i
rett tid, m& du oppgje nar denne meldinga kom fram.

Sveinung Seljas Birger Heimdal
Plansjef Byggesaksbehandlar

Dette dokumentet er godkjent elektronisk og har difor ikkje underskrift.

Vedlegg
Ferdigattest

Kopi til:

Jonas Jgrgensen Bergmesterveien 33 3770 Kragerg
Nissedal kommune teknisk drift ~ Treungvegen 398 3855 TREUNGEN
Plankontoret v/ fakturaansvarleg Treungvegen 398 3855 TREUNGEN

Postadresse: 3855 Treungen Telefon: 35048400 Bankgiro: 27140700016
Telefaks: 35048410 Org.nr: 964964343
E-post: info@nissedal.kommune.no www.nissedal.kommune.no
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Nissedal kommune — Kviteseid kommune

Interkommunalt plankontor

Ferdigattest

Etter plan- og bygningslova av 27. juni 2008 § 21-10 og forskrift om byggesak § 8-1

Eigedomsopplysningar

Gnr Bnr Fnr Snr Kommune

38 598 Nissedal kommune

Eigedom/adresse

Felehovet nord 366, 3855 TREUNGEN

Saksopplysningar

Kva slags bygg/tiltak

Fritidsbustad

Tiltakshavar Adresse Poststad

Jonas Jgrgensen Bergmesterveien 33 3770 Kragerg

Ansvarleg sgkar Adresse Poststad

SIGVARTSEN DESIGN AS Jstre Aker vei 17 0581 OSLO

Byggelayve gitt av Vedtak dato Utvalssaksnr.
Delegert mynde Interkommunalt plankontor 25.1.2018 31/18
Ferdigattest gitt av Vedtak dato Utvalssaksnr.
Delegert mynde Interkommunalt plankontor 11.12.2018 [490/18

Underskrift:

Stad Dato Var ref.
Treungen 11.12.2018 [2017/1492-8
Stempel/underskrift

// ,/{/

. . . /} ad
Birger Heimdal
Byggesaksbehandlar
Postadresse: 3855 Treungen Telefon: 35048400 Bankgiro: 27140700016
Telefaks: 35048410 Org.nr: 964964343
E-post: info@nissedal.kommune.no www.nissedal.kommune.no
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Gnr./bnr.:

Felehovet nord H126

Situasjonsplan

Kontr.

Tegn.

Rev. gjelder

Rev. | Dato

Kartopplysningar som krevs ved omsetning av eiegedommar, skal bestillast skriftleg hos kommunen. Noyaktigheten pa arealet
som oppgis i kartet er avhengig av ngyaktigheten pa grenseinformasjonen registrert i matrikkelen. Det kan veere feil og mangler i

Oppdragsgiver
Navn: Jonas Jgrgensen
Prosjektnr: 182008

Dstre Aker vei 17

0581 Oslo

TIf: 22 16 35 00
www familiehytta.no

ytta
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Disse tegningene kan ikke benyttes i
prosjekter hvor Familiehytta AS ikke er produsent.
Det kan forekomme mindre avvik pa innvendig mal.

Oppdragsgiver
Navn: Jonas Jgrgensen
Prosjektnr: 182008

Familighyttal

Dstre Aker vei 17
0581 Oslo

Tif: 22 16 35 00
www.familiehytta.no
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Disse tegningene kan ikke benyttes i
prosjekter hvor Familiehytta AS ikke er produsent.
Det kan forekomme mindre avvik pa innvendig mal.

Oppdragsgiver
Navn: Jonas Jgrgensen
Prosjektnr: 182008

Dstre Aker vei 17
0581 Oslo

Tif: 22 16 35 00
www.familiehytta.no
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Disse tegningene kan ikke benyttes i
prosjekter hvor Familiehytta AS ikke er produsent.
Det kan forekomme mindre avvik pa innvendig mal.

2000

) —t
] I |
= 2
E il
S
o
g g 2
R S
512,90 (M.o.h
20 on |
= PR B
e e

FH 163 RONDABLIKK Pluss

Oppdragsgiver

Navn: Jonas Jgrgensen
Prosjektnr: 182008

F ili @ ?;éaegk‘ervmﬂ
_9!“.',.!'3...9 a Ti 22 16 35 00 Rev. | Dato

www.familiehytta.no

TN | Gar./brr.: Dato: =
KSE Jonr:
Felehovet nord H126 Tezg::-llr-_ZON ARK
Nissedal kommune A_1'95'03
. . Malestokk
Rev. gjelder e k| ™ Snitt A e —




9004

M
3
Fasade nordgst Z
‘\—;ﬂtx;\x
Disse tegningene kan ikke benyttes i
prosjekter hvor Familiehytta AS ikke er produsent.
Det kan forekomme mindre avvik pa innvendig mal. FH 163 RONDABLIKK Pluss
Oppdragsgiver Te Dato: Fag:
egn. .
Navn: Jonas Jgrgensen KSE Gnr./bnr.:
Prosjektnr: 182008 Felehovet nord H126 Tezrir'\gl;r"2017 ARK
Nissedal kommune A-104
Ostre Aker vei 17
0581 Oslo AR o g e o Kontr. Malestokk
TIf: 22 16 35 00 A o . g
o fmiehgtao = Fasade nordgst 1:100 mm




98

Disse tegningene kan ikke benyttes i
prosjekter hvor Familiehytta AS ikke er produsent.
Det kan forekomme mindre avvik pa innvendig mal.

Oppdragsgiver
Navn: Jonas Jgrgensen
Prosjektnr: 182008

F_gmi!ie@

Dstre Aker vei 17
0581 Oslo

TIf: 22 16 35 00
www familiehytta.no

]

il

ol

b

Fasade s@rgst

FH 163 RONDABLIKK Pluss

T | Gar./bnr.: Dot e
KSE | Felehovet nord H126 29.11.2017 1 ARK
Nissedal kommune Teonas: e
A-105
Kontr. Malestokk
Rev jeder Tegn. [Kont Fasade sgrgst 1:100 mm




w T[T
\| | || VIR
\ [ IRV mmn R
- I | b
| |
i || | D[M I
i 17 \ \ ‘\
LI T \{u“ g
Fasade nordvest
Disse tegningene kan ikke benyttes i
kter hvor Familiehytta AS ikk dt it.
Bet kan forskomme mindre aveik pa mvendig ml FH 163 RONDABLIKK Pluss
Oppdragsgiver Tegn. Dato: Fag:
Navn: Jonas Jgrgensen - Gnr./bnr.:
KSE | Felehovet nord H126 Tezrir'\gl;r"2017 R/;RK

Prosjektnr: 182008
Nissedal kommune A-106
Famitiehytta] &85 ~
slo _ Kontr.
gL L Tiziown Rev. | Dato Rev. gjeder Tegn. [Kontr. Fasade nordvest 1:100 mm




Disse tegningene kan ikke benyttes i
prosjekter hvor Familiehytta AS ikke er produsent.
Det kan forekomme mindre avvik pa innvendig ma.
Oppdragsgiver

Navn: Jonas Jgrgensen

Prosjektnr: 182008

pe Gstre Aker vei 17
0581 Osl
F__amlilehgtta i 22 16,35 00

www familiehytta.no

100

Il \‘

1920

FH 163 RONDABLIKK Pluss

T | Gar./bnr.: Dot e
KSE | Felehovet nord H126 29.11.2017 | ARK
Nissedal kommune Tesnas: e
A-107
Kontr. Malestokk
Rev. Rev jeder Tegn. [Kont Fasade sgrvest 1:100 mm




Reguleringsbestemmelser,
Detaljregulering Felehovet Nord, Planld 2014007

I medhold av Plan- og bygningsloven (PBL) av juni 2008, nr. 71, §§ 12-1, 12-3, 12-5, 12-6
og 12-7 er det utarbeidet Detaljregulering for Felehovet Nord, del av gnr. 38, bnr. 54 m.fl. i
Nissedal kommune med det formal a legge til rette for hyttebygging med tilhgrende
infrastruktur.

Rekkefglgebestemmelser (Pbl. §12-7, nr. 10)

1.

Fgr det blir gitt tillatelse til fradeling av ubebygde tomter, skal det legges frem for
kommunen tekniske planer for fremfgring av vann og avlgp, samt uttak av vann til
brannslukking.

Fgr det kan gis byggetillatelse til nybygg eller tilbygg i felt A, B, C, D, E eller F, skal
det vaere fort fram vann og avlgp til alle bebygde tomter i det aktuelle feltet (A, B, C,
D, E eller F), og til tomta det sgkes byggetillatelse pa.

- Felt A: UI-U2, FUI-FU31, H1-H38, samt EH35 og EH37-EH48

- Felt B: U3-Ul16, H39-H95, H125-129, H136-149, EHS, EH9 og EH49-EH57

- Felt C: EH7, EH10-EH18, H96-H124, H130-H135 og H150-H158

- Felt D: EH19-EH24 og H159-H172

- Felt E: EH25-EH34 og H173-H277

- FeltF: EHI1-EH6 og H278-H299.

Fgr det gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for tiltak etter pbl §20-1 eller §20-2
tilknyttet gjeldene veg, skal det vare etablert fri sikt, inklusive ngdvendig sprenging,
i planens hensynssoner ved denne vegs avkjgring fra fylkesvegen.

Eksisterende avkjgrsler markert med stengt-symbol i planen, kan ikke stenges fgr det
er etablert ny adkomstveg for de som blir bergrt av stengingen.

Fellesbestemmelser (Pbl. §12-7, nr. 2)

a)

b)

c)
d)

Ved omlegging og ny framfgring av strgmnett, skal kabler graves ned. Det er tillatt &
sette opp koplingsstasjoner og trafoer der det er ngdvendig innenfor planomradet.

Tekniske anlegg for vann, kloakk, elektrisitet og liknende skal sa langt det er mulig
legges inntil hverandre i eller pa siden av veg, lgyper, turveger, stier, eller der de i
landskapet etter avsluttet anlegg medfgrer minst mulig inngrep i terrenget.

Det er ikke lov a sette opp gate-/veglys innenfor planomradet.
Dersom man i forbindelse med tiltak stgter pa kulturminne, skal arbeidet stanses straks

og Telemark fylkeskommune gis melding for nermere undersgkelse pa stedet, jf.
Kulturminneloven §8. 2.ledd.
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Detaljrequlering Felehovet Nord Nissedal kommune

Nr. 1 Bebyggelse og anlegg

1.1 Fellesbestemmelser (Pbl. §12-7, nr. 2)

a) Alle nye bygg og tilbygg til eksisterende, egnet for opphold av mennesker, skal
tilkoples kommunalt vannforsynings- og avlgpsanlegg.

b) Adkomst, parkering, byggegrop og uteareal skal lokaliseres og utformes slik at det blir
minst mulig skjemmende terrenginngrep. @vrig areal pa tomta skal fremsta som urgrt
naturtomt, dvs. med eksisterende trer, steiner, busker, lyng, fjell, mose/lav.

c) Alle bygninger skal ha fasade med plank/panel, laft eller stein og tak med en mgrk og
matt farge, for eksempel torvtak, svart eller mgrk gra shingel eller bord. Mgrke gra
eller svarte ru takstein er tillatt. Takstein skal ikke vere glaserte. Blikk, stal,
aluminiumtak o.l., er ikke tillatt. Treverk kan vere ubehandla eller skal péfgres
jordfarger. Hvite hjgrnekasser og vindskeibord er ikke tillatt.

1.2. Fritidsboliger - frittliggende EH1 — EH57 og H1 — H299
a) Det stilles fglgende krav til utnyttelsen pa den enkelte tomt:
1) Det er tillatt & fgre opp inntil 1 en hytte med 1 boenhet og 2 sekunderbygg (garasje,
bod eller anneks) pr. tomt.

2) Maksimalt bebygd areal pr. tomt — BYA, eksklusive parkering:

- EHI10-18, 25-35 og EH37- EH57, H1-64, 66-75, 79-81, 89-90, 92-107, 109,
111-113, 116-118, 120, 124-125, 131, 136-157, 164-165, 167, 175-176, 181-
187,193, 196, 198-199, 201-218, 220, 222-224, 226-269, 271-276 og H278-
H281: BYA =250 m?.

- EHI-9, 19-24 og EH36, H65, 76-78, 82-88, 91, 108, 110, 114-115, 119, 121-
123, 126-130, 132-135, 158-163, 166, 168-174, 177-180, 188-192, 194-195,
197, 200, 219, 221, 225, 270, 277 og H282-H299: BYA = 160 m?.

3) Maksimalt bebygd areal pr. bygg — BYA, eksklusive parkering:

- EH10-18, 25-35 og EH37-EH57, H1-64, 66-75, 79-81, 89-90, 92-107, 109,
111-113, 116-118, 120, 124-125, 131, 136-157, 164-165, 167, 175-176, 181-
187, 193, 196, 198-199, 201-218, 220, 222-224, 226-269, 271-276 og H278-
H281: Fritidsbolig, BYA = 180 m?, Sekundzrbygg, BYA = 40 m?

- EHI1-9, 19-24 og EH36, H65, 76-78, 82-88, 91, 108, 110, 114-115, 119, 121-
123, 126-130, 132-135, 158-163, 166, 168-174, 177-180, 188-192, 194-195,
197, 200, 219, 221, 225, 270, 277 og H282-H299: Fritidsbolig, BYA = 120
m?, Sekundarbygg, BYA = 40 m?

4) Maksimal mgnehggde:

- Fritidsbolig, Tomtene EH7, EH9-18, 25-35 og EH37-57, H1-64, 66-76, 78-81,
89-90, 92-107, 109, 111-113, 116-118, 120, 124-125, 128-129, 133-157, 164-
165, 167, 175-176, 181-187, 193, 196, 198-199, 201-218, 220, 222-224, 226-
269, 271-276 og H278-H281: 7,5 m. Dersom tomt H128 og H129 bebygges
med mgnehgyde mellom 6,5 og 7,5 meter skal bygningsmassen
trappes/forskyves mellom de to hovedetasjene, med terrenget. Den gverste
delen kan ha uteplass pa taket til den underliggende.

- Fritidsbolig, Tomt H123 og H158: 6,5 m. Tomt H158 malt fra kote 490.

- Fritidsbolig, Tomtene H173, 174, 177-180, 188, 189-191, 194, 195, 197, 221,
225,231,270 og H277: 6 m.

Staerk & Co as Grova AS 2



Detaljregulering Felehovet Nord Nissedal kommune

5)

6)

7)

8)

9)

- Fritidsbolig, Tomt EH5 og H131: 5,5 m.

- Fritidsbolig, Tomtene EH1-4, 6, 8, 19-24 og EH36, H65, 77, 82-88, 91, 108,
110, 114, 115, 119, 121-122, 126-127, 130, 132, 159-163, 166, 168-172, 192,
200, 219 og H282-H299: 4,5 m.

- Sekunderbygg: 4,5 m.

Byggegrenser pa plankartet er absolutte, unntatt for bygging av veg til og pa tomta.
Det samme gjelder parkeringsplass pa tomta. Tiltaka ma kunne etableres i samsvar
med reguleringsformalet. Unntaket gjelder ikke byggegrenser pa tomtene H125,
H127 og H139.

Maksimal synlig grunnmurhgyde er: 0,6 meter, unntatt bygg med kjeller/
underetasje der terrenget naturlig kan fylles tilbake pa bygningens 3 av 4 vegger.

Hytter med saltak skal ha maksimal takvinkel 35°. Garasje, bod eller anneks skal ha
likt taktekke som fritidsbolig.

Det skal vare 2 biloppstillingsplasser pa hver tomt.

Det er ikke tillatt a sette opp flaggstang eller lysmast pa tomta.

1.3. Utleiehytter, frittliggende, Ul — U16

a) Det
1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

er fglgende krav til utnyttelsen pa den enkelte tomt:
Det er tillatt a fgre opp inntil 1 en hytte med inntil 4 boenheter og 2 sekunderbygg
pr. tomt.
Maksimalt bebygd areal pr. tomt: BYA = 380 m?, eksklusive parkering.
Maksimalt bebygd areal pr. bygg — BYA, eksklusive parkering:
- Utleigehytte (Hovedbygg), BYA = 300m? og maksimalt bruksareal over
sokkeletasje (2. etasje), BRA = 150 m?
- Sekundzrbygg, BYA = 40 m?
Maksimal mgnehggde: 7,5 m.

Maksimal synlig grunnmurhgyde er: 0,6 meter.

Hytter med saltak skal ha maksimal takvinkel 35°. Garasje, bod eller anneks skal
ha likt taktekke som hovedbygget.

Det er krav om 2 parkeringsplasser pr. boenhet over 80 m? bruksareal (BRA) og 1
parkeringsplass pr. boenhet under 80 m? bruksareal (BRA).

Det er ikke tillatt & sette opp flaggstang eller lysmast pa tomta.

b) Bebyggelsen og adkomsten fra parkering til boenhet skal tilfredsstille kravene til
universell utforming.

1.4. Skilgype
Ingen bestemmelser

Staerk & Co as Grova AS 3
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Detaljrequlering Felehovet Nord Nissedal kommune

1.5. Neermiljganlegg

a) Innenfor omradene er det tillatt med opparbeidelse og tiltak som gagner formalet. Tiltak
som fremmer stedet som sosial mgteplass skal prioriteres. Omradene skal opparbeides
slik at de pa best mulig mate tilfredsstiller tilgjengelighet og bruk for alle.

b) Pa plankartet er det vist to omrader for akebakke inntil Skilgype. Disse er regulert til
nermiljganlegg. Pa disse to stedene er det tillatt a fjerne vegetasjon og store steiner og
sette opp belysning.

1.6. Renovasjon/Avfallsbu og lager
a) Innenfor omréadet kan det oppfgres ngdvendige bygninger for innsamling av avfall, samt
lagerbygg til maskiner, redskap og vei- og Igypeutstyr.

b) Det gjelder fglgende krav til utnyttelse:

1)
2)
3)
4)
5)

Maksimal prosent bebygd areal (%-BYA) = 50%.

Maksimal mgnehggde: 7,5 meter.

Saltak skal ha maksimal takvinkel 35°.

Adkomst skal dimensjoneres for kjgretgygruppe “Lastebil” (L).
Minimum 10 parkeringsplasser.

1.7. Vannforsyningsanlegg, Hgydebasseng
Ingen bestemmelser.

1.8. Angitt bebyggelse kombinert med andre hovedformal,
Fritidsbebyggelse, frittliggende og utleiehytter, FU1 — FU31
a) Det er fglgende krav til utnyttelsen pa den enkelte tomt:

1) Det er tillatt & fgre opp inntil 1 en hytte med 1 boenhet og 2 sekundeerbygg (garasje,
bod, uthus eller anneks) pr. tomt.
2) Maksimalt bebygd areal pr. tomt — BYA = 300 m?, eksklusive parkering:
3) Maksimalt bebygd areal pr. bygg — BYA, eksklusive parkering:
- Fritidsbolig/utleiehytte: BYA = 220 m?
- Sekundzerbygg: BYA= 40 m2.
4) Maksimal mgnehggde:
- Fritidsbolig/utleiehytte, Tomtene FU1-FU3 og FU8-FU31: 7,5 m.
- Fritidsbolig/utleiehytte, Tomtene FU4 — FU7: 4,5 m.
- Sekunderbygg: 4,5 m.
5) Maksimal synlig grunnmurhgyde er: 0,6 meter.
6) Hytte med saltak skal ha maksimal takvinkel 35°.
7) Det er krav om 2 parkeringsplasser pr. boenhet over 80 m? bruksareal (BRA) og 1
parkeringsplass pr. boenhet under 80 m? bruksareal (BRA).
8) Det er ikke tillatt a sette opp flaggstang eller lysmast pa tomta.
Steerk & Co as Grova AS 4



Detaljregulering Felehovet Nord Nissedal kommune

Nr. 2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

2.1 Kjgreveg - privat
a) Alle veger pa plankartet er regulert med privat eierform (annen eierform).

2.2 Anna veggrunn, grgntareal — offentlig og privat
a) Vegskraninger skal dekkes med jord og om ngdvendig tilfgrast vekstmedium.
b) Annet vegareal langs fylkesvegen er regulert til eierform — offentlig. @vrig annet
vegareal er privat eierform.

Nr. 3 Greonnstruktur

3.1. Naturomrade
b) Inaturomréade er det ikke tillatt med noen form for inngrep eller tilrettelegging.

3.2. Turdrag
a) I turdrag er det ikke tillatt med noen form for inngrep eller tilrettelegging, utenom &
rydde og merke sti/lgype.

3.3. Turveg
a) Tomrade for turveg er det tillatt 4 rydde og merke sti, eller & opparbeide gangveg.

3.4. Badeplass
a) I omrade for badeplass er det kun tillatt & sgke tillatelse til tiltak som tjener formalet
bading og opphold av mennesker pa land i forbindelse med bading.

Nr. 5 Landbruks, Natur og Friluftsomrader, samt reindrift

5.1 Friluftsformal
a) I friluftsomrade pa land er det ikke tillatt med noen form for inngrep eller
tilrettelegging, utenom & rydde og merke sti/lgype.

Nr. 6 Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhgrende strandsone

6.1 Friluftsomrade i sjg og vassdrag
Ingen bestemmelser

6.2 Badeomrade
a) I badeomrade i vann er det tillatt med tiltak, installasjoner og aktiviteter som gagner
formalet.

7. Hensynssoner (Pbl. § 12-6)
7.1 a) Sikringssone, Frisiktsoner ved vei_ H140_1 — H140_8

a) I frisiktsone skal det ikke vare sikthindrende vegetasjon eller gjenstander hgyere enn
0,5 meter over bakken og tilstgtende vegers planum.

Staerk & Co as Grova AS 5
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Detaljrequlering Felehovet Nord Nissedal kommune

8. Bestemmelsesomrader
8.1 Gangbru

a) Innenfor bestemmelsesomrade gangbru er det tillatt 4 bygge bro med landkar pa begge
sider og klaring over vannet.

b) Broa skal tilfredsstille krav til universell utforming, og ha rekkverk.

8.2 Midlertidig parkering MP1 og MP2
a) T omrade MP 1 og MP2 kan hhv. tomt H285 og FU9 ikke fradeles eller bebygges
oppferes fgr eksisterende hytter som sogner til parkeringsplassen har adkomst og
parkering pa egen tomt, eller er sikret parkering annet sted.
8.3 Midlertidig kjgreveg
a) I omradet er det tillatt med midlertidig kjgreveg til tomtene EH7-16 og 54-EH56.
b) Senest fgr det er solgt 6 nye tomter som sogner til den midlertidige vegen, skal denne
stenges og ny veg i henhold til planen veare ferdigstilt. Frikjgp av eksisterende

festetomter teller ikke i beregningsgrunnlaget.

¢) Midlertidig veg skal settes i stand til formalet turveg.

Vegarshei, den 10. april 2014

Sist revidert 12.08.2021, iht. formannskapssak 1/21, datert 28.01.2021 og formannskapssak 20/21,
datert 11.03.2021

for Steerk & Co as

= . /
¢l | A
AinG, 1 ./ Jh,.f_-}
Erling [.|Aas
Jordskiftekandidat, Arealplanlegger

Mob. 915 47 813
E-post: eia@staerk.no

Staerk & Co as Grova AS 6
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Detaljregulering Felehovet Nord

Nissedal kommune

SAKSBEHANDLING ETTER PLAN OG BYGNINGSLOVEN:

Varsel om igangsatt planarbeid:

Behandlet 1. gang i kommunen:

og, tilleggsvarsel

F-sak 055/14

Utlagt til offentlig ettersyn i perioden:

Vedtatt i kommunestyret:

K-sak 037/14

11.06.2009
28.02.2013
07.03.2014

22.04.2014

23.04.14 - 04.06.14

19.06.2014

PLANENDRINGER:

1. F-sak 131/17, 07.11.2017

2. F-sak 006/18, 01.02.2018

3. F-sak 124/18, 18.10.2018

4. DIP-sak 487/18, 11.12.2018

5. DIP-sak 033/20, 20.01.2020

6. F-sak 001/21, 28.01.2021

7. F-sak 020/21, 11.03.2021

Staerk & Co as Grova AS
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A4 Kommuneplankart N

‘ Eiendom: 38/598 A

Adresse: Felehovet nord 366
Utskriftsdato: 29.04.2026
Nissedal kommune Malestokk: 1:5000 UTM-32

[~ ©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse 0g anlegg (PBL2t
Fritidsbebyggelse - ek sisterende

P Fritids- og turistform 8| - ek sisterende
P Rastoffutvinning - nytt
P Idrettsanlegg - eksisterende
Kornmuneplan-Sarmferdselsanleqg og teknis
Samferdselsanlegg ogteknisk infrastrukbur
Komrnuneplan-Grgnnstruktur (PBL2008 811
Naturomride - eksisterende
Turdrag - eksisterende
Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsf

Landbruks-,natur- og friluftsform 3l samt reir
Kommuneplan-Bruk og vern av sj@ og vass
Bruk ogvern av sj@ ogvassdrag medtilhgren
Friluftsomride - eksisterende
Komrmuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-
P73 Angitthensynsone - Bavaring natumilg
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL

" Angitthensyngrense
~." Detaljeringgrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Planomiide
B Flanomride
g Planens begrensning
~ Planen si avgrensing
- Grenseforarealform3l

Abe Kommune(del)plan - paskrift
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Nissedal kommune

AL

Reguleringsplankart

A

Eiendom: 38/598

Adresse: Felehovet nord 366
Utskriftsdato: 29.04.2026
Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Regquleringsplan-Bygningar 0@ aniegg (PBL2:
Fritidsbusetnad - frittliggjande

Requieringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
Keyreveg
P Annanveggrunn - gr@ntareal
Requieringsplan-Grontstruktur (PBL2008 §I.
Naturornride
Turveg

Reguleringsplan- Landbruks-, natur- og frii
Friluftsform 8l

Regquleringsplan- Bruk og vern av sj@ 0g vé
Friluftsomride i sjs ogvassdrag

Reguleringsplan - Felles for PBL 1985 og 26
& Regulerings- og utbyggingsplanomride
~ Planen si avgrensing
-~ Formilsgrense
—" " Regulerttomtegrense

_—

~ Byggjegrense
i Regulert senterlinje
Hbe Paskriftfeltnawn

Abe P& skrift plantilbehgr
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Grunnkart

Nissedal kommune

W Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm

W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

Eiendom: 38/598
Adresse:  Felehovet nord 366
Dato:

29.04.2026

Malestokk: 1:1000

[ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

/

UTM-32

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss noyaktighet

=== Eiendomsgr. omtvistet
W s Hielpelinje veikant

W ww ws Hielpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkant

Hjelpelinje fiktiv

%

2

8
B

Elehovet *
38/560
T
N 6544500

\
B\
©Norkart 2026
i

P50

Feranm
00g1L8r 3

510

8544500

%7

N 6544600

o

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 29.04.2026

Eiendomskart for eiendom 4030 - 38/598// "4
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eller av lysnil i dette doi . Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
G) Grensepunkt - offentlig godkjent

Det tas forbehold om rikti
Grensepunkt lite noyaktig
A Grensepunkt - bolt

Eiendomsgr lite ngyaktig >=500
x Grensepunkt - kors

Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig

------------- Eiendomsgr omtvistet
————— Hjelpelinje vegkant
- Hjelpelinje fiktiv Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre neyaktig
Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 . Grensepunkt middels noyaktiy [=] Grensepunkt - ror
@ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet

Eiendomsgr nayaktig <= 10
Eiendomsgr uviss noyaktighet

Hjelpelinje punktfeste
. Grensepunkt - uten klassifisering

Hijelpelinje vannkant
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6544540,45 481258,21
2 6544526,86 481242,85
3 6544490,12 481281,04
4 6544507,67 481279,81
5 6544525,35 481289,37
6 6544525,62 481289,51
7 6544540,67 481263,52
8 6544542,44 481260,46

1111,80 m2

Koordinatsystem

Noyaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6544523,37

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Fiell (FJ)

Jord (JO)

Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)
Fiell (FJ)

Ikke spesifisert (IS)

Fiell (FJ)

Grensepunkttype
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)
Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)

Ost  481267,62

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
3,00
20,51
52,99
17,59
20,10
0,30
30,03

3,54



Utskriftsdato: 29.04.2026
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Oversikiskart for eiendom 4030 - 38/598//
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Vegstatuskart for eiendom 4030 - 38/598//

Utskriftsdato: 29.04.2026

A

Say

IO 1SAOL

D40k
pao

Europaveg
# Eurcpaveg
#* Europaveg tunnal
Riksveg
# Riksveg
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg
/7 Fylkesveg
#* Fylkesveg tunnel
Kormmunalweg
J/ Kemmunalveg
»7 kommunaleg tunnel
Frivatueg
Privatveq
privatveq tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
/ Ferje
Gang - og svkkelveger
/' Gang- og sykkelveg
7 Gang- og sykkeleg tunnel
Annet gangareal
/ Annet gangareal

7 Annet gangareal tunnel

360

Kolbjernstigen

86

256!

358

e

= ©:2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Mj(

316

324

348

G

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Nabolagsprofil

Felehovet nord 366

Hoyde over havet
509 m )
A

Offentlig transport

X Kristiansand Kjevik 1t48 min &

2 Felekjenn 19 min %
Linje 602 1.7 km

2 Felehovet 4 min &
Linje 602 2.5km

Avstand til byer

Kragerg Ttemin &

Porsgrunn Tt13min &

Skien Tt17 min &

Arendal 1129 min &

Oslo 2155 min &

Ladepunkt for el-bil

& Kople Gautefall Ski Lodge 5min &

= Kople Gautefall Skisenter 5min &

Vintersport

Langrenn
* Avstand til neermeste Igype: 473 m
* 66 km preparert lgype innenfor 15 km

Alpin

* Gautefall Alpinsenter
* Kjgretid: 5 min
 Skitrekk i anlegget: 6

-~
~

Aktiviteter

Ski Logde Gautefall 5min &

Gautefall Akebakke 5min &

Jettegrytene i Eikholm 22 min &

Sport

@ Fjelltun leirskole ballgkke 9 min &
Ballspill 8.3 km

® Stasjonsomradet aktivitetsomrade 13 min &
Ballspill 13.3km

Dagligvare

Coop Prix Treungen 12 min &

PostNord 13.3km

Spar Treungen 13 min &

Post i butikk 13.5km
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
mn i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfagrt. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: elehovet nord 366 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3855 TREUNGEN Saksbehandler: Nora Eikeland
Telefon: 464 20 926
Oppdragsnummer: E-post: nora.eikeland@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



