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Fagerliveien 2, 7200 KYRKSZATER@RA

Enebolig med sentral beliggenhet
pa Kyrksaterora | Stor tomt pa ca.

7,9 mal | 3 soverom | Carport &
terrasse
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Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF

Nina Katrine Brandt

Mobil 934 47 636
E-post  ninakatrine.brandt@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kystregionen

@ragata 5, 7200 KYRKSATERDRA. TLF. 934 47 636

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 2 590 000-
Omkostn.: Kr 65990,

Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Fagerliveien 2

Kr 2 655 990,
Kari Elisabeth Aa Breivik

Enebolig

Eiet

1953

172/172 kvm
7937.7 m?

3

Gnr. 59, bnr. 10
17012400571

Velkommen til
Fagerliveien 2!

Eiendommen ligger like ved sentrum av Kyrksaetergra og har en sveert
romslig tomt pa ca. 7,9 mal.

Innhold iht. takstmannens beskrivelse:
Primaerrom:

Kjeller: Stue/sov, gang, bad.

1. etasje: Stue, kjpkken, bad, gang/trapp.
2. etasje: 3 soverom, gang/trapp.
Sekundaerrom:

Kjeller: 2 boder, bod/trapp.

2. etasje: Bod.

Kvaliteter som er verdt & fremheve:

- Lyst og stilrent kjgkken pusset opp i 2021

- Varmepumpe og vedfyring

- Drenering oppgradert i 2021

- Ny taktekking i 2023

- Pent bad pusset opp i 2018

- Carport med elbil-lader

- Romslig terrasse med god plass for hagemgbler

- Stor tomt péa ca. 7,9 mal

- Umiddelbar neerhet til fine turomrader bade sommer og vinter
- Kort vei til skole, barnehager og sentrum med et stort utvalg
servicetjenester

Innhold

Velkommen .. ... 2
Plantegning .. ... . 4
Om eiendommen .. ... 24
Tilstandsrapport . ... .. 36
Egenerklaering . ... .. 57
Energiattest . ... ... ... . .. 62
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Tegningerogsgknad . ........ ... .. 77
Tinglyste erklaeringer . ... 81
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Budskjema. . ... .. ... .. ... 95
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Plantegning

1. etasje

Fagerliveien 2
1.etg

TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Kjekken
16m?

Terrasse
tot. ca.104m?

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.

Boenhetens BRA vil derfor alltid vaere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

aer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omtrentlige mal.

Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Fagerliveien 2

2. etasje

TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Fagerliveien 2

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid vaere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Vaer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Kjeller

Fagerliveien 2

kjeller

TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Stue/sov
19,5m?

Carport
ca.37m?

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid vaere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

aer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Fagerliveien 2

Notater
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 172 m2
BRA totalt: 172 m?
TBA: 104 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasije:
BRA-i: 56 m2
1. etasje:
BRA-i: 63 m2
2. etasje:
BRA-i: 53 m2

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
104 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Kommentar til areal og takstmanns konklusjon:
Rombenevnelser er gjort i h.h.t dagens bruk, uten
hensyn pa forskriftens krav.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
7937.7 m?

Tomtebeskrivelse
Eiertomt pa ca. 7.937 kvm.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift
(basert pa oppmaling i digitalt kart). Det gjgres

oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med
tilhgrende kart) kan vaere upresis og at man dermed

Fagerliveien 2

kan fa avvik i bade areal og grenser ved en eventuell
fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende
grenser og/eller arealsvikt kan derfor ikke
paberopes.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et sentrumsnzert boligomrade
pa Kyrkseetergra. Fra Fagerliveien er det kort vei til
skole og barnehage, samt sentrum med et stort
utvalg servicetjenester.

Her finner du flere dagligvarebutikker, bakeri,
restauranter, treningssenter, butikksenter, verksted,
trelast, smabathavn, bank m.m.

Det er godt tilrettelagt for friluftsliv i neeromradet
med kort vei til fine turomrader bade sommer og
vinter. Veien gjennom Fagerlia er en sveert populaer
tur- og treningsvei. Grgtanmarka er lett tilgjengelig
til fots fra Fagerliveien. | Grgtanmarka er det skiltet
stier fra Haugen til Fagerlia, over Neverskardet/
Grgtasen, om Tuvlia og over Grgttuva. Pa den
nordligste toppen pa Grgttuva finnes det en turbok
hvor en kan holde oversikt over antall besgk. Mange
legger ogsa turen gjennom Grgtanmarka til
Alstadvatnet eller skituren over Klostermyra til
Dalemskjglen eller videre til Vessesaetra.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av spredt
boligbebyggelse og gardsbruk.

Bygningssakkyndig
Morten Jgnland

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Enebolig er oppfart i to etasjer over kjeller.
Grunnmur er oppfgrt i stgpt betong.
Veggkonstruksjon er oppfgrt i tre og er kledd med
staende panel. Taket er et saltak og er tekket med
metallplater. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer
med 2-lags isolerglass.

Sammendrag selgers egenerklaering

5) Kjenner du til om det er/har vaert problemer med
drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Drenering er gjennomfgrt pa dugnad.

6) Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i
terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Var kommet inn vann pga. manglende
pipehatt fgr jeg kjgpte huset. Na er taket byttet og
pipehatt.

11) Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid
pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks.
oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Lagt opp til elbil-lader og alt av strgm i
hybel-delen, samt nye kurser til dette.

Arbeid utfgrt av: Proff el og It.

11.7) Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til
forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Svar: Ja.

13) Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja.
Beskrivelse: Elbil-lader inne i carporten.

14) Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid
som normalt bgr utfgres av faglaerte, utover det som
er nevnt tidligere (f.eks. drenering,murerarbeid,
tgmrerarbeid etc)?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Drenering er utfgrt av ufagleert.

16) Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/
dugnad.

Beskrivelse: Terasse og carport er gjort pa
egeninnsats, tak er utfgrt av fagfolk, utbygg utenfor
inngangsparti er gjort pa egeninnsats,
blaseisolasjon er utfgrt av fagfolk.

Arbeid utfgrt av: Stranda eiendom.

17) Selges eiendommen med utleiedel, leilighet,
hybel eller tilsvarende?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Huset har en liten enkel hybel i
kjelleren.

17.1) Er ovenfornevnte godkjent hos
bygningsmyndighetene?
Svar: Nei.

Fullstendig egenerklzering fglger som vedlegg til

salgsoppgave. Alle interessenter oppfordres til
sette seg godt inn i denne.

Innhold
Iht. takstmannens beskrivelse:

Fagerliveien 2
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Primaarrom:

Kjeller: Stue/sov, gang, bad.

1. etasje: Stue, kjgkken, bad, gang/trapp.
2. etasje: 3 soverom, gang/trapp.

Sekundaerrom:

Kjeller: 2 boder, bod/trapp.
2. etasje: Bod.

Standard
Iht. takstmannens beskrivelse:

Kjeller:

Stue/sov: Laminat pa gulv og panelplater pa vegger.

Malt overflate i himling. Gulvvarme.

Gang: Laminat pa gulv og malt overflate pa vegger.
Malt overflate i himling. Gulvvarme.

Bad: Belegg pa gulv og malt overflate pa vegger.
Malt overflate i himling. Utstyrt med apen dus;j,

servant, wc og bereder. Reflektorovn.

Bod 1: Ubehandlede overflater pa gulv, vegg og
himling.

Bod 2: Ubehandlede overflater pa gulv, vegg og
himling.

Bod/trapp: Ubehandlede overflater pa gulv, vegg og
himling.

1. etasje:

Stue: Laminat pa gulv og malt overflate pa vegger.

Fagerliveien 2

Malt overflate i himling. Vedovn og varmepumpe.
Utgang til terrasse.

Kjgkken: Laminat pa gulv og malt overflate pa
vegger. Malt overflate i himling. Innredning med
mekanisk avtrekksvifte over stekesonen. Det er
integrert kjgleskap, stekovn, platetopp og
oppvaskmaskin.

Bad: Flis pa gulv og vatromsplater pa vegger
(foliert). Plater i himling. Gulvvarme. Utstyrt med
dusjhjgrne, servant, servantskap, wc, opplegg for
vaskemaskin og mekanisk avtrekk.

Gang/trapp: Laminat pa gulv og malt panel pa
vegger. Malt panel i himling. Trapp og sikringsskap.

2. etasje:

Soverom 1: Laminat pa gulv og malt overflate pa
vegger. Malt overflate i himling.

Soverom 2: Laminat pa gulv og malt overflate pa
vegger. Malt overflate i himling.

Soverom 3: Laminat pa gulv og malt overflate pa
vegger. Malt overflate i himling.

Gang/trapp: Laminat pa gulv og malt panel pa
vegger. Malt overflate i himling. Trapp.

Bod: Tregulv og ubehandlet vegger. Ubehandlet
himling.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er

vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Drenering - Oppsummering:

Skranende terreng ned mot boligen pa oversiden av
huset. Ingen tegn pa svikt i dreneringen ble
registrert pa befaringsdagen. Det ble stedvis
observert indikasjoner pa noe fukt i kjellergulv og
nedre del av grunnmur. Boligen er oppfert pa et
tidspunkt hvor det ikke ble benyttet fuktsikring under
kjellergulv og fundamenter pa samme mate som i
dag. Det vil derfor vaere paregnelig at konstruksjoner
mot grunn trekker fukt og far forhgyede fuktverdier.

Grunnmur og fundament - Oppsummering:

Det registreres stedvis noen mindre riss/ sprekker i
grunnmuren, men ingen tegn pa vesentlig svikt. TG
ut i fra alder og beskaffenhet.

Anbefalte tiltak:

Det anbefales pa generelt grunnlag a foreta en
gjenpussing av sprekker i grunnmur, slik at forholdet
kan observeres over tid, med tanke pa om dette er
under utvikling eller er stabilt.

Yttervegger - Oppsummering:

Det er ikke mulig & kontrollere bruken av
musetetting mellom kledning og veggkonstruksjon
rundt hele boligen.

Kledning/oveflatebehandling er stedvis noe veerslitt.
TG settes ut i fra ovenfornevnte forhold, samt
uferdig - manglende kledning og beslag enkelte
steder.

Anbefalte tiltak: Tiltak ma paregnes mtp.
ovenfornevnte forhold.

Loft (konstruksjonsoppbygging) - Oppsummering:

Dampsperre (plastfolie) var ikke vanlig & benytte pa
byggetidspunktet. P4 bakgrunn av dette kan det ikke
utelukkes at det kan oppsta varmetap ut til kald
konstruksjon med pafglgende fare for kondensering
0g

ising i takrenner. TG u ti fra alder og beskaffenhet.

Takkonstruksjon - Oppsummering:

For eldre typer takkonstruksjoner er det ikke uvanlig
at lufting av konstruksjonen mangler eller er
begrenset. Dette behgver ikke ngdvendigvis a bety
at det er et problem pr. d.d. For a undersgke dette
naermere ma det foretas kontroll av
takkonstruksjonen ogsa ved kald arstid/ vinter, da
dette vil gi et bedre grunnlag for a avdekke forhold
som tyder pa om det er utilstrekkelig ventilert.
Ingen vesentlige avvik/tegn pa svikt i
konstruksjonen registrert. TG ut i fra alder og
beskaffenhet.

Etasjeskille og gulv pa grunn - Oppsummering:

Det ble stedvis registrert hellingsavvik opp mot 25
mm pa gulv - etasjeskille. Skjevheter i gulv er ikke
uvanlig for eldre boliger, og skyldes erfaringsmessig
underdimensjonering/ ujevn dimensjonering av
materialer.

lldsted/Skorstein - Oppsummering:

Pipa er en eldre teglsteinspipe. Erfaringsmessig ser
vi at teglsteinspiper ofte har et behov for
rehabilitering.

For full visshet i rundt tilstand og bruksmessighet av
fyringsanlegget, anbefales det pa generelt grunnlag
kontakt med lokalt feie/brann-vesen.

Trapp - Oppsummering:

Trappa innehar ikke rekkverk og handrev osv. i.h.h.t
dagens referansestandarder.

Fagerliveien 2
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Anbefalte tiltak: Det anbefales pa generelt grunnlag
tiltak for bedring av personsikkerheten opp til
dagens standarder.

Avlgpsrgr - Oppsummering:
Deler av avlgpsanlegg har nadd en hgy alder og
skader / lekkasjer kan oppsta ut i fra dette.

Vannledninger - Oppsummering:
Deler av rgropplegget har nadd en hgy alder og
skader / lekkasjer kan oppsta ut i fra dette.

Varmtvannsbereder - Oppsummering:
TG ut i fra antatt alder over 20 ar.

Ventilasjon - Oppsummering:
TG ut i fra kun naturlig ventilering, selv om dette
tilfredsstiller standarder pa oppfgringstidspunktet.

Vatrom: Bad 1.etg - Oppsummering av overflater:
Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn
dagens referanseniva pa 25mm.

Oppsummering av sanitaerutstyr:

Det er ikke etablert noen drensapning for
synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget
sisterne, og det er ikke framlagt noen
dokumentasjon pa annen godkjent Igsning.

@vrig: Bad - toalett kjeller - Oppsummering:

Det ble ikke registrert vesentlig fukt - skader i
konstruksjonene under befaringen.

Det presiseres dog at rommet ikke innehar
vatromsstandard mtp. tetthet/vannsikkerhet etter
dagens standarder, og at ved bruk som vil medfgre
vesentlig direkte vannpakjenning pa overflater sa
ma tiltak paregnes ut i fra dagens byggdetaljer.
Anbefalte tiltak:

Fagerliveien 2

Ved bruk som vil medfgre direkte vannpakjenning pa
overflater ma det paregnes innsetting av
dujkabinett, eventuelt en renovering opp til dagens
vatroms-standarder.

Ingen forhold har fatt TG3.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, felger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

TV/Internett/Bredband
Selger opplyser at det er internett via antenne -
leverandgr: Sodvin.

Parkering
Parkeringsplass pa egen tomt og carport med

elbil-lader.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring

Polisenummer
91304086

Diverse

Byggear er ikke dokumentert. Et eventuelt avvik
aksepteres av kjgper.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten:

- Boligens areal oppgis i BRA (bruksareal), som
deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor
boenheten), BRA-e (arealet utenfor boenheten(e) og
som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder
hvor adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b
(arealet av innglasset balkong, veranda eller altan
nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av
terrasser, apne balkonger og apen altan tilknyttet
boenheten.

- GUA (gulvareal) er ikke maleverdig gulvareal som
skyldes skratak og lav himlingshgyde. GUA oppgis
som en sum av BRA og ALH (som er areal med lav
himlingshgyde).

- Fordelingen mellom primasrrom (P-rom) og
sekundaerrom (S-rom) er basert pa bruken av
rommene pa befaringstidspunktet. Rommenes bruk
kan derfor veere i strid med byggeforskriftene og/
eller registrert/godkjent bruk.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming. Varmepumpe og vedovn i
stue i 1.etasje.

Info fra Heim Brann og Redning;
Siste feiing: 27.09.2023.

Energikarakter
G

Energifarge
Gul

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 590 000

Kommunale avgifter
Kr 16 937

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Renovasjon (via Remidt): 3.332,-
Slam (via Remidt): 1.597,-

Vann: 8.407 -

Branntilsyn/feiing: 737,-
Slamtgmming: 477,-
Eiendomsskatt: 2.387 -

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt,
vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det
kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift.

Formuesverdi primaer
Kr 341 309

Formuesverdi primeer ar
2022

Fagerliveien 2
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Formuesverdi sekundaer
Kr 1296 973

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale
avgifter» palgper kostnader til for eksempel strgm,
fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Velforening
Selger er ikke kjent med noen velforening i omradet.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 59, bruksnummer 10 i Heim
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

5055/59/10:

18.08.1931 - Dokumentnr: 900087 - Rettighet
Rettighetshaver: Lian A

Lgpenr: 2037808

Fagerliveien 2

LEIEAVTALE

AVGIFTSBESTEMMELSER

Overfgrt fra: Knr:5055 Gnr:59 Bnr:3

Erkleering er forsgkt innhentet, men finnes ikke i
Kartverkets arkiver.

30.10.1954 - Dokumentnr: 1708 - Erklaering/avtale
Vegvesenets betingelser vedtatt vedr. kloakkledning
Erkleering fglger som vedlegg til salgsoppgave.

02.05.1978 - Dokumentnr: 2534 - Erklaering/avtale
Vegvesenets betingelser vedtatt vedr. oppfgring av
garasje

Erkleering fglger som vedlegg til salgsoppgave.

Dokumentnr: 900425 - Opprettelse av
matrikkelenheten

EIENDOMMEN OVERF@RT FRA ANNEN KOMMUNE
EIENDOMMEN ER OPRETTET F@R 1930

Erkleering er forsgkt innhentet, men finnes ikke i
Kartverkets arkiver.

Eiendommens rettigheter:

23.12.1953 - Dokumentnr: 401446 - Bestemmelse
om beiterett

Rettighet hefter i: Knr:5055 Gnr:59 Bnr:3
Erkleering fglger som vedlegg til salgsoppgave.

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det
verken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest
pa eiendommen, og plan- og bygningslovens
formelle forutsetning for lovlig bruk av eiendommen
kan derfor ikke dokumenteres.

Med unntak av en fasadetegning innsendt i

forbindelse med en sgknad om oppfg@ring av garasje
i 1977 er det er ikke mottatt byggetegninger. Megler
har derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt dagens
bygninger og planlgsning (herunder formal/bruk) er
godkjent eller er i samsvar med eventuelle
godkjente tegninger og tiltak. Ovennevnte medfgrer
at man ikke vet hvorvidt eiendommen har
lovlighetsmangler eller ikke. En konsekvens av
lovlighetsmangler kan for eksempel veere at
kommunen gir palegg om tilbakefgring av det
ulovlige tiltaket. Kommunen kan ogsa innkreve
tvangsmulkt frem til manglene er brakt i orden.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tidligere
boder i kjeller er innredet som stue/sov og bad uten
at det er sgkt bruksendring til kommunen. Endring
fra tilleggsareal til hoveddel er et sgknadspliktig
tiltak.

Det foreligger ingen dokumentasjon pa oppfaring/
utvidelse av terrasse/carport.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og
eventuelle palegg relatert til ovennevnte forhold,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg
godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Vei, vann og avlgp

Vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Eiendommen har ikke vannmaler.

Avlgp: Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig eller
privat nett. Eiendommen har septiktank.

Vei: Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et LNFR omrade (Landbruks-,
natur, og friluftsomrade samt reindrift). Dette betyr
at omradet som hovedregel ikke kan utvikles med
tanke pa boligbygging eller annet bebyggelse, fordi

det blant annet skal tas hensyn til f.eks.
allemannsretten, naturvern, landbruk eller friluftsliv. |
LNFR omrade kan det vaere bygge- og deleforbud, i
tillegg er det ikke sannsynlig at man far godkjent
bruksendring av eksisterende bygninger eller
godkjent oppfgring av bygninger i strid med
hovedregelen. | arealdelen i kommuneplanen kan
det fremkomme opplysninger om virkningen av
LNFR kategorien. Reguleringen gjelder fremtidige
tiltak, dvs. eksisterende hus og fritidsboliger kan
nyttes i trdd med tidligere gitte kommunale
tillatelser, men reguleringen kan fa konsekvenser
ved eventuell gjenreisning, for eksempel etter brann.
Oppfering av nye boliger i LNFR omrade kan ikke
skje uten etter dispensasjon eller som fglge av
bestemmelsene i reguleringsplanen. Ta kontakt med
megler for naermere informasjon.

Eiendommen ligger delvis i stgysone og i faresone
ras- og skredfare. Se vedlagt kart fra kommunen for
detaljert skravering av de ulike sonene.

Adgang til utleie

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at hybel i kjeller
ikke er godkjent da rommene ikke er en del av
boligens godkjente hoveddel (rom i kjeller er ikke
godkijent til varig opphold). Kjgper patar seg risikoen
bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert
til dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar
seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med
dette.

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies

ut.

Verneklasse/SEFRAK
Ikke relevant for denne eiendommen.
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Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2
dekar, men mindre enn 100 dekar totalt og har ikke
mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka
jord. Kjgper er klar over at konsesjonsfriheten er
betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid
med plan og at dette bekreftes overfor plan- og
bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklzering om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kigper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
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inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjpper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke

eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjsperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til 8 legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 590 000 Prisantydning

Omkostninger

15 100 Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt)

2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt)

64 750 Dokumentavgift

240 Panteattest kjgper

500 Tinglysningsgebyr pantedokument

500 Tinglysningsgebyr skjgte

65 990 Omkostninger totalt

81 090 (med Boligkjpperforsikring - fem ars
varighet)

83 890 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

2 655 990 Totalpris. inkl. omkostninger
2 671 090 Totalpris. inkl. omkostninger (med
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Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

2 673 890 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 65990

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pd at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
2,00% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
500 Gebyr for betalingsutsettelse

14 500 Markedspakke

4750 Oppgjgrshonorar

1 300 Sgk eiendomsregister og elektronisk
signering

12 500 Tilretteleggingsgebyr

2 500 Visninger per stk.

500 Tinglysningsgebyr pantedokument med
uradighet

5910 Utlegg fotograf

3 943 Utlegg kommunale opplysninger

18 000 Utlegg takst/tilstandsrapport

240 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt)
pr stk

600 Utlegg gvrige avgiftspliktig - best. tgl. erkl. 3 stk

Totalt kr: 87 850

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav et rimelig vederlag stort kr
15.000,- for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig

Nina Katrine Brandt

Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF
nina.katrine.brandt@aktiv.no

TIf: 934 47 636

Ansvarlig megler

Nina Katrine Brandt

Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF
nina.katrine.brandt@aktiv.no

TIf: 934 47 636

Kystregionen Eiendomsmegling AS, @ragata 5
7200 KYRKSZATERGRA
TIf: 934 47 636

Salgsoppgavedato
17.09.2024
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Fagerliveien 2
/7200 KYRKSATERORA

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Bolig
Byggear: 1953
BRA: 172 m?
BRA-i: 172 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1

.I

& Supertakst

GNR: 59 BNR: 10 Morten Jgnland

TG-2

15

Takst-Forum Trgndelag AS

TG-3

morten@tft.no
95237535

TG-IU

Fagerliveien 2
7200 Kyrkseetergra

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.

Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersokt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/22539

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Drenering

Grunnmur og fundament

Yttervegger

Loft (konstruksjonsoppbygging)

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Skranende terreng ned mot boligen pé oversiden av huset.

Ingen tegn pa svikt i dreneringen ble registrert p& befaringsdagen. Det ble stedvis observert indikasjoner
pé& noe fukt i kjellergulv og nedre del av grunnmur. Boligen er oppfert pé et tidspunkt hvor det ikke ble
benyttet fuktsikring under kjellergulv og fundamenter pd samme méate som i dag. Det vil derfor veere
péregnelig at konstruksjoner mot grunn trekker fukt og far forhayede fuktverdier.

Oppsummering

Det registreres stedvis noen mindre riss/ sprekker i grunnmuren, men ingen tegn pa vesentlig svikt.

TG ut i fra alder og beskaffenhet.

Anbefalte tiltak

Det anbefales pa generelt grunnlag & foreta en gjenpussing av sprekker i grunnmur, slik at forholdet kan
observeres over tid, med tanke pad om dette er under utvikling eller er stabilt.

Oppsummering

Det er ikke mulig & kontrollere bruken av musetetting mellom kledning og veggkonstruksjon rundt hele
boligen.
Kledning/oveflatebehandling er stedvis noe veerslitt.

TG settes ut i fra ovenfornevnte forhold, samt uferdig - manglende kledning og beslag enkelte steder.

Anbefalte tiltak

Tiltak m& paregnes mtp. ovenfornevnte forhold.

Oppsummering

Dampsperre (plastfolie) var ikke vanlig & benytte p& byggetidspunktet. P4 bakgrunn av dette kan det ikke
utelukkes at det kan oppstd varmetap ut til kald konstruksjon med péfelgende fare for kondensering og
ising i takrenner.

TG u ti fra alder og beskaffenhet.
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Takkonstruksjon

Etasjeskille og gulv pa grunn

lidsted/Skorstein

Trapp

Avlgpsror

Vannledninger

Varmtvannsbereder

Ventilasjon

Vatrom: Bad 1.etg

& Supertakst

Oppsummering

For eldre typer takkonstruksjoner er det ikke uvanlig at lufting av konstruksjonen mangler eller er
begrenset. Dette behever ikke nedvendigvis & bety at det er et problem pr. d.d. For & underseke dette
naermere ma det foretas kontroll av takkonstruksjonen ogsé ved kald rstid/ vinter, da dette vil gi et bedre
grunnlag for & avdekke forhold som tyder p& om det er utilstrekkelig ventilert.

Ingen vesentlige avvik/tegn pa svikt i konstruksjonen registrert. TG ut i fra alder og beskaffenhet.

@vrig: Bad - toalett Kkjeller

Oppsummering

Det ble stedvis registrert hellingsavvik opp mot 25 mm pa gulv - etasjeskille.
Skjevheter i gulv er ikke uvanlig for eldre boliger, og skyldes erfaringsmessig underdimensjonering/ ujevn
dimensjonering av materialer.

Oppsummering

Pipa er en eldre teglsteinspipe. Erfaringsmessig ser vi at teglsteinspiper ofte har et behov for rehabilitering.

For full visshet i rundt tilstand og bruksmessighet av fyringsanlegget, anbefales det p& generelt grunnlag
kontakt med lokalt feie/brann-vesen.

Oppsummering

Trappa innehar ikke rekkverk og handrev osv. i.h.nt dagens referansestandarder.

Anbefalte tiltak

Det anbefales pé& generelt grunnlag tiltak for bedring av personsikkerheten opp til dagens standarder.

Oppsummering

Deler av avlgpsanlegg har nddd en hey alder og skader / lekkasjer kan oppsta ut i fra dette.

Oppsummering

Deler av reropplegget har nddd en hey alder og skader / lekkasjer kan oppsta ut i fra dette.

Oppsummering

TG ut i fra antatt alder over 20 &r.

Oppsummering

TG ut i fra kun naturlig ventilering, selv om dette tilfredsstiller standarder pa oppferingstidspunktet.

Oppsummering av overflater

Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn dagens referansenivé pa 25mm.

Fagerliveien 2, 7200 Kyrksaetergra 5av 21 S Supertakst

Oppsummering av saniteerutstyr

Det er ikke etablert noen drensapning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget sisterne, og det
er ikke framlagt noen dokumentasjon p& annen godkjent Igsning.

Oppsummering

Det ble ikke registrert vesentlig fukt - skader i konstruksjonene under befaringen.

Det presiseres dog at rommet ikke innehar vatromsstandard mtp. tetthet/vannsikkerhet etter dagens
standarder, og at ved bruk som vil medfere vesentlig direkte vannpakjenning pa overflater s& ma tiltak
paregnes ut i fra dagens byggdetaljer.

Anbefalte tiltak

Ved bruk som vil medfgre direkte vannpékjenning pa overflater ma det paregnes innsetting av dujkabinett,
eventuelt en renovering opp til dagens vatroms-standarder.

Fagerliveien 2, 7200 Kyrkseetergra 6 av 21
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
6.9.2024 16.9.2024

Hjemmelshavere

Navn: Kari Elisabeth Breivik Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Morten Jenland Telefon: 95237535
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: morten@tft.no
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Egne premisser:

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Fagerliveien 2, 7200 Kyrksaeterera

Kommunenr: 5055 Gardsnr: 59 Bruksnr: 10 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1953

Boligtype: Bolig

Generell beskrivelse av boligen:
Enebolig er oppfert i to etasjer over kjeller. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i tre og er kledd med stdende panel. Taket er
et saltak og er tekket med metallplater. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags glass.

5. Arealinformasjon

K Supertakst Fagerliveien 2, 7200 Kyrksaetergra 7 av 21

Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . i

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt méalt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den n&veerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke p&
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Kijeller 56 56 0 0 0
1. etasje 63 63 0 0 104
2. etasje 53 53 (o] (o] ]
Totalt m? 172 172 o 0o 104

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom

Beskrivelse S-Rom

Kjeller 56 28 28 Stue/sov, gang, bad. 2 boder, bod/trapp.
1. etasje 63 63 (0] Stue, kjskken, bad, gang/trapp.

2. etasje 53 48 5 3 soverom, gang/trapp. Bod.

Totalt m? 172 139 33

Kommentar til arealberegning

Rombenevnelser er gjort i h.h.t dagens bruk, uten hensyn pa forskriftens krav.

Ay Supertakst Fagerliveien 2, 7200 Kyrksaetergra 8av 21
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6. H oved rap po rt Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales pa& generelt grunnlag & foreta en gjenpussing av sprekker i grunnmur, slik at forholdet
kan observeres over tid, med tanke p& om dette er under utvikling eller er stabilt.

61 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur 6.3 Rom under terreng
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja .

Type rom under terreng Delvis innredet
Drenering er renovert i 2021. Opplyst av eier.

Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Ja
Er drenering rundt hele bygningen oppgradert? Ja

Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Nei
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast p& grunnmur, eller er det ut fra alder Nei
grunn til & anta at dette mangler? Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Nei
Har drenering n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller Nei Oppsummering av rom under terreng

funksjonssvikt?

Inspeksjon og fuktmaling i konstruksjonen er foretatt via eksisterende &pning i utforet vegg.
Ved fuktmaling i treverk i forbindelse med hulltaking/malinger foretatt i eksisterende apninger i

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja . . i o
konstruksjonen, males det et fuktinnhold som er under faregrensen for utvikling av skader.

Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlegp ved grunnmur mangelfull? Nei

Oppsummering av drenering TG-2 6.4 Balkong, terrasse, plattlng

Skranende terreng ned mot boligen pa oversiden av huset.

Ingen tegn pa svikt i dreneringen ble registrert pa befaringsdagen. Det ble stedvis observert Type Terrasse
indikasjoner pa noe fukt i kjellergulv og nedre del av grunnmur. Boligen er oppfert pa et tidspunkt

hvor det ikke ble benyttet fuktsikring under kjellergulv og fundamenter pd samme méate som i dag.

Det vil derfor veere paregnelig at konstruksjoner mot grunn trekker fukt og far forheyede fuktverdier. Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja

Terrasse er renovert for ca. 2 &r siden. Opplyst av eier.

6.2 Grunnmur og fundament Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pé sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/kjeller
Er det krav til rekkverk? Ja
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Er det avvik pa rekkverksheyde og apninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei
Type grunnmur i Kjeller Betong forskrift pa befaringstidspunktet?
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja Er balkong / terrassen tekket? Nei
Oppsummering av grunnmur og fundament TG-2

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Det registreres stedvis noen mindre riss/ sprekker i grunnmuren, men ingen tegn pa vesentlig svikt. Ingen vesentlige awik registrert.

TG ut i fra alder og beskaffenhet.
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6.5 Vinduer og darer

6.6 Yttervegger

& Supertakst

6.7 Loft (ko ksjonsoppbygging)

Beskrivelse Type loft Delvis innredet / kaldtloft

Vinduer med 2-lags glass.

Er loftet innredet etter byggear? Ukjent
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
De fleste vinduer er skiftet ut i senere ar.

Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei

Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Ikke kontrollerbart
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei

Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-2
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Dampsperre (plastfolie) var ikke vanlig & benytte p& byggetidspunktet. P& bakgrunn av dette kan
det ikke utelukkes at det kan oppsta varmetap ut til kald konstruksjon med péfglgende fare for

Oppsummering av vinduer og derer kondensering og ising i takrenner.
TG u ti fra alder og beskaffenhet.

Ingen vesentlige avvik registrert p& nyere vinduer.

TG-2 settes lokalt for enkelte gjenstdende eldre vinduer. Utskiftning av disse anbefales paregnet.

6.8 Renner og nedlgp

Type Plast
. n 2
Type fasade Staende Kledning Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
. a > .
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja 127 G LD R [ (e el 73 N
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei CeEStmmennoavionnerediiedien
Ingen vesentlige avvik registrert.
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Ja
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja
6.9 Takkonstruksjon
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Ikke kontrollerbart
Takkonstruksjon Saltak
Oppsummering av yttervegger TG-2
. e 2 . . . Inspisert fra Fra bakken
Det er ikke mulig a kontrollere bruken av musetetting mellom kledning og veggkonstruksjon rundt
hele boligen.
Kledning/oveflatebehandling er stedvis noe veerslitt. Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
TG settes ut i fra ovenfornevnte forhold, samt uferdig - manglende kledning og beslag enkelte
steder. Er det registrert symptom som tyder pé at takkonstruksjonen er utilstrekkelig Ikke kontrollerbart
luftet?
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Tiltak m& paregnes mtp. ovenfornevnte forhold.
Fagerliveien 2, 7200 Kyrkseetergra 11 av 21 " SuperTaks’r Fagerliveien 2, 7200 Kyrksaetergra 12 av 21
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Oppsummering av takkonstruksjon TG-2

612 Etasjeskille og gulv pa grunn

For eldre typer takkonstruksjoner er det ikke uvanlig at lufting av konstruksjonen mangler eller er
begrenset. Dette behgver ikke nadvendigvis & bety at det er et problem pr. d.d. For & underseke

dette neermere ma det foretas kontroll av takkonstruksjonen ogsé ved kald &rstid/ vinter, da dette ype [rebjelkelag
vil gi et bedre grunnlag for & avdekke forhold som tyder p& om det er utilstrekkelig ventilert.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Ingen vesentlige avvik/tegn pa svikt i konstruksjonen registrert. TG ut i fra alder og beskaffenhet.

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Det ble stedvis registrert hellingsavvik opp mot 256 mm pa gulv - etasjeskille.
Skjevheter i gulv er ikke uvanlig for eldre boliger, og skyldes erfaringsmessig underdimensjonering/
ujevn dimensjonering av materialer.

610 Taktekking

Type tekking Metallplater
Inspisert fra Fra bakken 613 lidsted/Skorstein
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Type pipe Tegl
Tekking er i fra 2023. Opplyst av eier.
Er det montert ildsted? Ja
Er det skader pé takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei
Type ildsted Vedovn
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre Ikke kontrollert
. . >
LBl ennon e nge: Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Ja
. A ) - > .
hiagtekiingeninacelienialdereenlgijektlisikojforiSkaderolenfalgeckador: il Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
R el Y (LR Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Kontrollen er kun utfert fra bakkeniva. Det er derfor ikke foretatt kontroll av alle beslag og
overganger. Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ikke kontrollerbart
Ingen vesentlige avvik registrert.
Er det avvik i forhold til heyde pa pipe over tak? Nei
Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2

6.11 Utstyr pa tak

Pipa er en eldre teglsteinspipe. Erfaringsmessig ser vi at teglsteinspiper ofte har et behov for
rehabilitering.

} > )

EfcetiieiilEneiancery Nt For full visshet i rundt tilstand og bruksmessighet av fyringsanlegget, anbefales det pa generelt
grunnlag kontakt med lokalt feie/brann-vesen.

Er det krav til stige for adkomst feier? Ja

Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei

614 Kjokken

Oppsummering av utstyr pa tak
Overflater og innredning
Ingen vesentlige avvik registrert.

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
w Supertakst Fagerliveien 2, 7200 Kyrkszetergra 13 av 21 » Supertakst Fagerliveien 2, 7200 Kyrkszetergra 14 av 21
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Oppsummering av overflater og innredning Er 8pninger i rekkverk over 10cm? Nei

Ingen skader eller fukt ble pavist i utsatte soner.

Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
Avtrekk Mangler handlgper i trappelep? Ja
Type avtrekk Mekanisk
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei
Oppsummering av trapp TG-2

(o] i trekk
PPSEMMENNg av avire Trappa innehar ikke rekkverk og handrev osv. i.h.ht dagens referansestandarder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

6.15 LOV|Ig het Det anbefales p& generelt grunnlag tiltak for bedring av personsikkerheten opp til dagens
standarder.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Eier opplyser om at innredning i kjeller/u.etg er utfert uten at dette er omsekt i fra bod-arealer/S-
rom til P-rom (rom for varig opphold).

Det foreligger ikke godkjente plantegninger i oversendt dokumentasjon i fra kommunalt arkiv.
Lovligheten av dagens planlgsning og areal er derfor ikke videre vurdert av undertegnede.

617 Avigpsrer

Type avlgpsrer Plast
Har boligen 8penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Ja

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Ja
Innredning av Kjeller etg.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ja
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Er det lende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

r det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse e Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei

Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Boligen er byggemeldt og

sekt for 1 .januar 1998. Det vil ikke bli mulig & f& utstedt ferdigattest. Er bygget i henhold til Har avlepsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja
opprinnelig godkjenning, er bygget lovlig i bruk.

Oppsummering av avlepsrer TG-2
Er det avvik péa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei

Deler av avigpsanlegg har nddd en hey alder og skader / lekkasjer kan oppsta ut i fra dette.
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

6.18 Vannledninger

616 Trapp Type anlegg Kobber, Plast
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Beskrivelse
Innvendig tretrapp i lukket utferelse. Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Er det manglende rekkverk? Nei Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er heyden pa rekkverk under 90cm? Ja Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrar? Nei
i Supertakst Fagerliveien 2, 7200 Kyrksaetergra 15av 21 i Supertakst Fagerliveien 2, 7200 Kyrksaetergra 16 av 21
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©6.19 Elektrisk

& Supertakst

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Ikke kontrollert
Oppsummering av vannledninger TG-2

Deler av reropplegget har nddd en hey alder og skader / lekkasjer kan oppsta ut i fra dette.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Ja

Div arbeider er utfert i senere ar.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk
Ingen vesentlige avvik registrert p& synlige komponenter ved el-anlegget.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersméal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Fagerliveien 2, 7200 Kyrkseetergra 17 av 21

6.20 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Bad

Fundament

Vegghengt

Arstall

Ukjent

Sterrelse

120L

Er det manglende lekkasjesikring av bereder?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd?

Er det tegn til lekkasjer fra bereder?

Er bereder over 20 &r?

Oppsummering av varmtvannsbereder

TG ut i fra antatt alder over 20 ar.

6.21 Ventilasjon

Type ventilering

Boligen er basert p& naturlig ventilering via &pningsvinduer - klaffventiler.

Oppsummering av ventilasjon

Nei

Nei

Nei

Ukjent

TG-2

Naturlig ventilasjon

TG-2

TG ut i fra kun naturlig ventilering, selv om dette tilfredsstiller standarder pa oppferingstidspunktet.

6.22 Vatrom: Bad 1.etg

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flis p& gulv og folierte vatromsplater pa vegger.

& Supertakst Fagerliveien 2, 7200 Kyrksaetergra
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& Supertakst

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Badet er renovert i 2018. Opplyst av eier.

Er det pévist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn dagens referansenivé pa 25mm.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Ingen vesentlige avvik registrert.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Utstyrt med dusjhjerne, servant, servantskap, wc og opplegg for p&kobling av vaskemaskin.

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Ja

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
Fagerliveien 2, 7200 Kyrkseetergra 19 av 21

Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

Det er ikke etablert noen drensépning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget
sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon p& annen godkjent lasning.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsgk/fuktmaling? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Hulltaking er ikke foretatt da tilstatende vegg til dusjsonen ikke er tilgjengelig (yttervegger). Det er
foretatt fuktsek og visuelle observasjoner pa overflater p& badet, uten & registrere

symptomer pé avvik.

Det er utfert sek med fuktindikator i overflater med synlig tettesjikt (belegg, tapet, baderomsplater)
i og omkring vatsoner. Undersgkelsen viser ingen tegn pa fukt.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.23 QJvrig: Bad - toalett kjeller

Beskrivelse

Eldre bad/toalett med malte muroverflater samt stedvis belegg pa vegger. Folie - belegg pa gulv.
Utstyrt med &pen dusj, servant, toalett og bereder.

Oppsummering av ovrig TG-2

Det ble ikke registrert vesentlig fukt - skader i konstruksjonene under befaringen.

Det presiseres dog at rommet ikke innehar vatromsstandard mtp. tetthet/vannsikkerhet etter
dagens standarder, og at ved bruk som vil medfere vesentlig direkte vannpakjenning pa overflater
s& ma tiltak paregnes ut i fra dagens byggdetaljer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ved bruk som vil medfere direkte vannpékjenning pa overflater ma det paregnes innsetting av
dujkabinett, eventuelt en renovering opp til dagens vatroms-standarder.
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6.24 Krypkijeller

Tilgjengelighet Ikke relevant E G E N E R KLICE RI N G S S KJ E MA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Tilgjengelighet Ikke relevant Aktiv EM Kystregionen

6.25 Stettemur

Oppdragsnr.

6.26 Toalettrom 1701240051

Selger 1 navn

Tilgjengelighet Ikke relevant
Kari Elisabeth Aa Breivik

° Gateadresse
e .

Fagerliveien 2

Tilgjengelighet Ikke relevant Poststed
KYRKSZATERGRA 7200

?
6.28 Varmesentral Er det dedsbo?
Nei []Ja
Avdgdes navn | |
Tilgjengelighet Ikke relevant
Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va
Hjemmelshavers navn | |
Har du kjennskap til eiendommen?
[] Nei Ja
Nar kjepte du boligen?
Ar 2020 |
Hvor lenge har du eid boligen?
Antall &r E |
Antall maneder |9 |
Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
] Nei Ja
I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 91304086 |
Spersmal for alle typer eiendommer
1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
M Nei [ Ja
Initialer selger: KEAB
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | drenering er gjennomfgrt pa dugnad

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Beskrivelse |var kommer inn vann pga manglende pipe hatt far jeg kjopte huset. na er taket byttet og pipehatt

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse |Iagt opp til elbil lader og alt av strem i hybel delen samt nye kurser til dette
Arbeid utfert av | Proff el og It

Filer

proff el og it.pdf proff el og it2.pdf

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei []Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse |e|bi| lader inne i carporten

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | drenering er utfert av ufagleert

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va
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Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad
. terasse og carport er gjort pa egeninnsats tak er utfert av fagfolk utbygg utenfor inngangsparti er gjort pa
Beskrivelse N . -
egeninnsats blaseisolasjon er utfert av fagfolk

Arbeid utfert av | Stranda eiendom

Filer

Faktura 10226.pdf Faktura 10009.pdf Faktura 10011.pdf

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
[ Nei Ja

Beskrivelse Huset har en liten enkel Hybel i kjelleren

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [1Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [JJa
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Fagerliveien 2
Postnummer 7200

Sted KYRKSATERZRA
Kommunenavn Heim
Gardsnummer 59

Bruksnummer 10
Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer —

Bygningsnummer 183129104
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer Energiattest-2024-25410

Dato 16.09.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Z enova

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termografering og tetthetsproving
= Fyr riktig med ved - Montering tetningslister

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

- Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1953
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 172
Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk

Ventilasjon

Varmepumpe
Ved

Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfares av fagfolk.

Tiltak 2: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 4: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 5: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og
at man fglger anbefalte Igsninger.

Brukertiltak

Tiltak 6: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn na@dvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 11: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 14: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 15: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sta@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 16: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 19: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 20: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak utendors

Tiltak 21: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafoler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedbgr og
kulde samtidig.
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Tiltak 22: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 23: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 24: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.
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ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 59, Bruksnr 10 Kommune: 5055 Heim

Adresse:

Veiadresse: Fagerliveien 2, gatenr 1071 Grunnkrets: 203 Alstad
7200 Kyrkseeterora Valgkrets: 6 Kirkseeter

Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 9060801 Hemne

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Lundheim Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 23.12.1953 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 7 937,7 kvm Skyld: 0,45

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv p& eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.08.2024 14:14 — Sist oppdatert 30.08.2024 14:14
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av3
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Gardsnummer 59, Bruksnummer 10 i 5055 HEIM kommune Gardsnummer 59, Bruksnummer 10 i 5055 HEIM kommune

Forretninger:
Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter
Annen forretningstype Forretning: 12.10.2020 Berart 5055/59/10 0,0 Enebolig (Kilde: Massivregistrering)
Matrikkelfart: 12.10.2020 Berart 5055/60/3 0,0 Opplysninger om boliger/bruksenheter:
. . . . Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wcC
Annen forretningstype Forretning: 23.04.2020 Berort 5055/Eierlgs(e) teig(er) 0,0 Fagerliveien 2 Bolig 150.0
Matrikkelfert: 23.04.2020 Berort 5055/59/5 0,0 ’
Berort 5055/59/6 0,0 Bygningsopplysninger:
Berart 5055/59/10 0,0 . . . . h .
Naeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 64,0 Rammetillatelse:
Berort 5055/60/3 0,0 . ; ! o .
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 150,0 Igangset.till.:
Berort 5055/60/6 0,0 E iKilde: BRA . Ferdi ;
Berort 5055/62/5 00 nergikilde: annet: er |gattest..
’ Oppvarming: BRA totalt: 150,0 Midl. brukstil.:
Bergrt 5055/102/9 0,0 - S . ) .
Berort 5055/102/258 00 Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
ere ’ Vannforsyning: Antall boliger: 1
Berort 5055/102/272 0,0 Bygningsnr: 183129104 Antall etasjer: 3
Berort 5055/168/19 0,0 ygningsnr: jer:
Omnummerering Forretning: 01.01.2020  Mottaker  5055/59/10 0,0 Etasjeopplysninger: ) _
Matrikkelfart: 01.01.2020 Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
KO01 60,0 60,0
Omnummerering Forretning: 01.01.2018 Mottaker 5055/59/10 0,0 HO1 1 64,0 64,0
Matrikkelfort: ~ 01.01.2018 LO1 26,0 26,0
Kartforretning Forretning: 02.07.2012  Berort 1612/Eierlos(e) teig(er) 0,0 oLl _ ) _
Matrikkelfart: 07.07.2012 Berort 1612/60/4 0,0 Ingen kulturminner registrert pa bygningen.
Berort 1612/60/7 0,0
Berart 5055/59/10 0,0
Berart 5055/60/3 0,0
Berart 5055/60/8 0,0
Annen forretningstype Forretning: 17.01.2012 Avgiver 5055/59/10 0,0
Matrikkelfart: 17.01.2012
Skylddeling Forretning: 23.12.1953 Avgiver 5055/59/3 0,0
Matrikkelfert: Mottaker 5055/59/10 0,0
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.08.2024 14:14 — Sist oppdatert 30.08.2024 14:14 Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.08.2024 14:14 — Sist oppdatert 30.08.2024 14:14
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av3 Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 3



Eiendomsgrenser

U g * Middels - hoy noyaktighet =~ ——— Vannkant N

Q a — Q Mindre noyaktig ——— Vegkant >
——— Lite ngyaktig e Fiktiv grenselinje

Kommune: 5055 Heim Ski ) . . - Malestokk 1:1000
—— Skissengyaktighet eller uviss -------- Teigdelelinje

Eiendom:  5055/59/10/0/0 . Dato: 30.8.2024
— — Omtvistetgrense o Punktfeste

Z

60/]
6

5913/ /59 g \/& \// /
Kartgrunnlag: Geovekst - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

o Eiendomsgrenser N
U * Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant

Q a — o —— Mindre ngyaktig ——— Vegkant >
—— Lite ngyaktg = oo Fiktiv grenselinje

Kommune: 5055 Heim Ski ) . . . Malestokk 1:1000

i —— Skissengyaktighet eller uviss -------- Teigdelelinje

Eiendom:  5055/59/10/0/0 . Dato: 30.8.2024

— — Omtvistetgrense oo Punktfeste

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
L 1 1 1 1 1 ] Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Utskrift fra Norkart AS kartklient

Malestokk: 1:2500 Koordinatsystem: UTM 32N

Dato: 03.09.2024

B

A

© 2024 Norkart AS/Geovekst og k kommunene/NASA  Meti © Mapbox © OpenStreetMap

PR Y T

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Skjema nr. 66
Statens Vegvesen (5-

Vann- og kloakkledninger samt stikkrenner ved offentlige veger.
(Jfr. rundskriv fra Vegdirekteren til fylkesmennene av 16-3-1935.)

ERKLAZRING .. _

/;%11:

' He
Tildertesnsds Kzren Lillevik F " Sorensirivers i@t
eier/bruker av eiendommen ..  Lundheim opp 59 %
D Eenne : herred, som har fatt tillatel-
se av vegvesenet tl 8 legge . <1loskkledni
gjennom fylkesvez Stda - Dalen rw:

vedtar nedennevnte vilkar for tillatelsen som bindende for meg/oss selv og senere
eiere og brukere av eiendommen :

1. Arbeidet utfores etter anvisning av vegvesenet og slik at trafikken ikke stop-
pes eller unadig forulempes. Arbeidsstedet avsperres forsvarlig og forsynes
med lykter og varselskilter.

2. Nir arbeidet er utfort, settes vegen i forsvarlig stand etter anvisning av
vegvesenet.

3. Mulig ulempe for anlegget ved vegvesenets reparasjons- eller utbedringsarbei-
der er vegvesenet uvedkommende.

4. Bieren og/eller brukeren er ansvarlig for all skade som ved anlegget mitte
paferes vegomridet eller tredjemann

. Hieren og/elier brukeren er forpliktet til pA egen kostnad & foreta de endrin-
girnemed anlegget — eventuelt fjerne det — som vegvesenet senere miétte

(]

6. Iu'yssm_cen bo'r slzje mest mulig vinkelrett ps vegens
leng@eretning. Helseridets og eventuelt nedentfor-
ligsernde grunneisres samtykke m& ledningssieren selv
.innhente.

7. Denne erklering blir 4 tinglyse pi eierens/brukerens kostnad som hefte pa
vedkommende elendom.

8. Arbeidet mi ikke settes i gang for neervarende erklering er tinglyst, nir
dette kreves av vegvesenet. )

%&—/ 2 oz e V_/_ Sy
?; 4 :

X A % ;.r, vt g AL

Undertegnede eier av ovennevnte eiendom samtykker i at erklar-
ingen tinglyses som hefte pa emn lommen.

A ’ 2L,
/' ,-',_- w'—’/ﬂ &2 /?', den ‘J{'_/!{t

Til vitterlighet WS oo
D ' ﬂ/f .
vegiilsynsmann j 7% \
P / % ‘
/ 1% 1 b
F ARY a
e ' \\\
1} Hvor brukeren ikke har szrskilt hj | til eiend mé ei samtykke innh '

7. KONGSVIK-ORKANGEk 1000 9-54
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Attestert kopi av dok.nr. 1954/1708/64 Side 2 av 2
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egsjefen i SOr-Trindelag fylke
3068-54 Prondheim, den... .7 5. C-tober 1954.
16/8 %4
s Fr. Karen Li}_q_evik?__ S
Kyrksetertira_. II ‘
.J
Etter Deres saknad av_... 28+ september 1954, inns. mgf]-ensmenneTS
ptgiskr. 1/10-54 e A
gir en herved tillatelse til 4 legge ......... FLoakkledning J
= e B R AR e e |
gijennom fylkssveg Stba = Dalem |

Tillatelsen er gitt p3 omstiende vilkar.
Vegvesenets arbeidsanvisninger oo
IR S e SR etterkommes.

For arbeidet settesi gang, mi omstiende erklzringsskjema — utfylt, datert
og undertegnet av den som forplikter eiendommen veere inmlevert til

lensmannen i Hemne

som for Deres regning foranlediger erkleoeringen tinglyst og tinglysingsgjenpart
sendt vegkontoret innen 4 mineder fra dags dato.

for vegsjefen

Sendes herr vegtilsynsmannen i | Hemne
for videre ekspedisjon til sgkeren.

De bes pise at de stilte vilkdr blir fulgt.

Attestert kopi av dok.nr. 1978/2534/64 Side 1 av 2
Uthentet 2024-09-02 11:54

795

e e L
IDARSZ pe 3A5354ran;

Vegsjefen 1 Ser-Trendelag

Jor. 5745/77, 1133/78
Ark. 771 Hn

Koj/~- Trondheim 2% -april 1978

Karen Lillevik

7200 KYRKSETER@RA

Dispensasjon fra veglovens bestemmelser om byggeavstand

Etter Deres soknad av —L0.Dovember 1977, samt senere korrespondanse

meddeles herved dispensasjon fra veglovens bestemmmelser om byggeavstand for
oppfgring av garasje pi eiendommen gnr. 59/10

i 25,0 m avstand fra midte av riks/fylledveg . .0 80

R680-02-1.,460 i Hemne kommune

pa de vilkir som er stilt i folgende erklering.

Erkleringen sendes i 3 eksemplarer, hvorav 2 eksemplarer dateres og underskrives av hjem-

melsinnehaveren til eiendommen og sendes sorenskriveren i-—Qnkdal

som besorger erkl=ringen tinglyst for Deres regning. Tinglysingsgebyr kr. 30,— mi vedleg-
ges eller sendes over postgiro. Hvis eiendommen har mer enn ett bruksnummer, betales kr.
15,— i tillegg for hvert bruk.

Ett eksemplar av erklzringen — pifart tinglysing — bes sendt vegsjefen i Ser-Trondelag,
Munkegt. 10, 7000 Trondheim.

Gjenpart: Bygmingsrédet i oemne, 7200  KYRKSETERORA, ref.: ut-
Vegdirektoratet skrift av mgtebok 12.7.1977, sak 160/77

oof 4 Vegmester Bang.,._vedlagt kartkopi . .

Anl.avd. v/

./.

R. Kongsvik Boktr., Orkanger
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Dispensasjon fra veglovens bestemmelser

om byggeavstand
(Jfr. veglov av 21.6 1963)

ERKLARING

-

< - . -
Undertegnede — —— ... Karen Ldllevik

=1

/
- gNnr. 99 bnr. A0 i Hemne =

-~ eier av eiendom-

MeN e —

kommure, som har fatt tillatelse i & f@re opp garasie

R680-02-1,460 _

vedtar for meg selv og senere eiere av eiendommen folgende vilkir:
1. Eieren fraskriver seg, hva ovennevnte bygning angar, krav pa erstatning for skader eller
ulemper som métte skyldes vegvedlikeholdet, utbedringsarbeider eller vegtrafikken.

2. Omradet mellom bygning og vegens eiendomsomrdde skal til en hver tid av eieren hol-
des ryddig, slik at oversikten ikke hindres og det mi ikke nyttes til opplagsplass av
noen art.

3. Bygningen mi ikke pabegynnes for alle sporsmil om avkjersel og ledninger gjennom veg
er bragt i orden. Snuplass for bil mi anordnes utenfor vegomradet.

4. Bygringen mi fores opp i samsvar med den godkjente plan.
5. Bygningen m3 ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i dispensasjonen.

6. Eieren ma rette seg etter de pibud som vegvesenet mitte finne det nadvendig 4 gi av
hensyn til trafikkavviklingen.

7. Foranstiende vilkar blir for sekerens regning a tinglyse som hefielse paA foran nevnte
eiendom.

Dispensasjonen trer i kraft fra og med den dag erklzringen er tinglyst.

)

NB! N&r_det gjelder atkomst til tomten, viser en. til.

_..Vegsijefens brev av 17.februar 1978. .

=
S AFLttd ALl leily
A \"'f(x ’ i -
=y 4
G387 Tappdioaiemra

Til vitterlighet:

(et g

L

Attestert kopi av dok.nr. 1953/401446/64
Uthentet 2024-09-02 11:53

Sidelav4

Nr. 1653 a.

fa s _'tﬁ*nl
SEM & SYENE:%N . 0510
- Setbok e /54, 19 5D
Hitra Sﬂmnskrivarembeea

Skylddelingsforretning

i henhold til lov om Noregs Smabruk- og Bustadbank av 30. oktober 1947.

Avskrift

Goikjent ¢l iznhefticg i pacteboka

%28 dag den .16.n0OVDIr, 1993 holdt Smabruk: og Bustadnemnda
skylddelingsforretning over girden . Calum

g.-nr. 5% brenr. 2 av skyld mark 3,83 i Henne

herred. Forretningen er forlangt av ... bane inluii

som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangt delt.!)

alle
Av utvalgets medlemmer har Fslgef¥e gitt forsikring®) som skjennsmenn

‘ed forretningen motte:%) . £18ger og selger, tilstit:unis mrabo

0le Zngeskal var varslet cien zbtte ikke,

Som formann fungerte nemndas formann kr. Arne igstveld

Overde!  del av garden, som er fraskilt, meddeles her folgende grensebeskrivelse.?)
~2rket begynner i sertescteinen wot Xlosterct ved vegskillet
@aellea vegen Kirksetersra-dellandsjs og Lunden- drstvizen og
gir 80 5, i nordvest retninz i .erket @0t flostoret,

werket brytes 1itt i mer vastli; retaoing o3 g.r 25 = til
aedsatt wercessbein,- Her brytes wuarket sydvest og gir 100 a,
til n2d-2tt asrkesstein. .oriket brytes her ot &yd o gir

114 m. til ne2dsatt merkosstein ved hovaodvegea il Hellandsjiy

) Hyvis rekvirenten ikke har grunnbokshjemms:l, blir forretningen ikke 4 anta iil tinglysing med mindre rek-
ivire:l:ﬁi:l: ve% Li!t))m er kjent eiendomsberetiiget til den del av eiendommen som forlanges Fraskilt. (Skyldde-
ingslovens § 1.

2) Har noen av mennene ikke gitt slik forsikring som nevnt i lov nr. 1 av s 1917 § 20, skal vedk. for

forretningen holdes undersknve felgende erklering som blir 3 sende inn til sorenskriveren sammen med

skylddelingsforretningen.  «Jeg forsikrer at jeg i alle saker vil utfore mitt verv som skjonnsmann sams

vittighetsfullt og etter beste overbevisning. den 19,

N. N.»

ivis noen av de i forretningen interesserte parter cller naboer ikke moter, ma det i forretningen opps

lyses om det er godigjort at warsel er gitt dem eller for naboers vedkommende om det er funnet

unadvendig & varsle dem (skylddelingslovens §§ 2 og 3).

} Se skylddelingslovens §§ 3 og 8. Grensene mot naboeiendommen blir ikke i beskrive dersom disse eiere
ikke er til stede og samtykker i beskrivelsen. Skal mennene etter partenss forlangende utfore delingen i
marken i forbindelse med skylddzlingen (lovens § 7), m grensebeskrivelsen tillike innzholde det nodvendige
herom. Stiftelse av bruksrettighet eller servitutt ma ikke tas inn i skylddelingsforreiningen. uten at heftelsen
skriftlig er vedtatt av dea som bar grunnbokshjemmel til den eiendom som heftelsen skal hvile pa (lovens § 5).

5
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werket folger sistnavate veg 150 @, til utgingspungtet aites,

i;;?gﬂ:gn _£?‘; :Btt £ ‘;] heit. i hoxeﬂbd‘ i&j;s hg ﬂning" fnr da h‘!EﬁyFr

Uthentet 2024-09-02 11:53

1. Omfatter den eiendom som deles, jordbruk med skog? . Ja. .

2. Far hvert av de ved delingen fremkomne jordbruk den
til husbehov og girdsfornedenhet nedvendige skog? -..Hel

com fideg pf o~iopdomuen, og viders reofl fJ 3 i 3. Omfatter den eiendom som deles, jordbruk med fjell-
14 . . strekning, herunder fjellvann, elver og bekker? Ja
2

havgnetrie wess-—for daon her utelrildbe sapee]l  Uen giete reli aj

hars hi=t oz zir

Quanforsafirta retter veaitas
(Ltrr Delizsz .

4. Fiar hvert av de ved delingen fremkomre jordbruk
den for bruken nedvendige fjellstrekning? HNei

Hvis spersmal 1 besvares med ja, og spersmil 2 besvares med nei, eller hvis spersmal 3
besvares med ja, og spersmal 4 besvares med nei, blir vtterligere folgende spersmal i besvare.

5. Har herredsstyret samtykket i skylddelingen? Ixke cSkrovet —
6. Eller finner skvlddelingsmennene det godtgjort, at

den parsell som fraskilles eiendommen, er bestemt til 3 opp-

dyrkes eller nyttes til byggetomt, vei, industrielt arvlegg eller

annet lignende oiemed? louwt

7. Eller deles eiendommen i henhold til § 14 i lov om
odels: og asztesreten av 26. juni 18212

Det bevitnes:
a) At ved delinger nyit fellesskap ikke er stiftet. Dog har vi samtykket i at av utmarken

kan nyttes 1 fellesskap av
idet vi har funnet videregiende deling utjenlig.’)

b) At hvert bruk har fitt en for fredning og benyttelse sa hensiktsmessig form som for-
holdene tillater.

Skylden for da fraskilte del ble bestemt til..0 45 ok,

Hovedbeolets gjenvzrende skyld utgjer & ag
J3e

sE=,

De fraskilte del er gitt bruksnavn.®) . __Lupdheim

Denne forretning er utfort uten betaling i forbindelse med takstforretning over parsellen.

1) Det som ikke passer strykes over.
) Som bruksnavn mi ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede er i bruk som slektsnavn og som
ikke herer til de mer utbredte (jfr. lov av 9. februar 1923 nr. 2 § 21).
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" " Partene ble gjort kjent med at forretningen kan paankes til overskjenn, for si vidt
angir skyldansettelsen og den i marken foretsite deling, og at begjering herom ma vere
framsatt til sorenskriveren innern 3 maineder fra forretningens tinglysing.

Vi erklerer at vi har utfort forretningen etter beste sl;:jmm og overbevisning i hens

hold til gitt forsikring. / M
Vi har bestemt at . ... . ATt . / L —
skal besarge forretningen levert (sendt) til tinglysing. - e ..

Lé ¢

/

| -

Antait til tinglysing 19

Tinglyst ved

I /D
De fraskilte del har fatt g.ar. %7 q _bepr, /U

C

MIT2HTATIVNGT

Ting'yst_ved FHitra

Dok /#54/ /..

Side 4 av 4

! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

- Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

- Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

“Vi wnnet, ingen & Sté alene”

Reft skal veere rett. For alle.

kN

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15100

Rettsomrader du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

o & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjere. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjspere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gift
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne ndé frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), md vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsa fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pavist at eiendommen har en mangel. N&r det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert p& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en ftilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E Lp

Rett skal vaere rett. For alle.

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
fakstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfeores.

Vi har tro pd at kjopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjioperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar n& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det péreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav moft selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Adresse: Fagerliveien 2
7200 KYRKSZATERZRA

Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Kystregionen
Saksbehandler: Nina Katrine Brandt

Telefon: 934 47 636
Oppdragsnummer: E-post: nina.katrine.brandt@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



