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Eiendomsmegler / Daglig leder

Jorn Amlie

Mobil 965 00 550
E-post  jorn.amlie@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Grenland
Gangveien 4, 3995 Stathelle

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kjgnngyaveien 87

Kr 5200 000,-
Kr 131 350,
Kr 5331 350,-

Marianne Krohn Markus

Fritidseiendom
Eiet

1956

80/80 kvm
2386 m?

3

4

Gnr. 88, bnr. 28
1304250004

Flott beliggende hytte m/
tinglyst brygge/batplass!
Nydelig utsikt fra terrasse
0og meget gode solforhold!

Hytta ligger fint til pa Kjgnngya, hvor man kan lene seg tilbake og nyte
det enkle hyttelivl Her kan en i ro og mak tilbringe tid ute i flotte
solforhold pad den store terrassen, i usjenerte og uforstyrrede
omgivelser. Hytta ligger hgyt og fritt med nydelig sjgutsikt og bilvei
helt frem. Nede ved vannet er det tinglyst rett til brygge-, bat- og
badeplass! Kjgnngya er et populaert hytteomrade, med umiddelbar
neerhet til sjgen og en av Norges fineste skjeergarder! Naeromradet
byr pa flotte tur- og rekreasjonsmuligheter i bade langs vannet, og i
skog og mark. Gangavstand til heldrsédpen dagligvarebutikk.

Hytta har planlgsning over en etasje og inneholder:
Entré, stue m/utgang til terrasse, kjgkken, 3 soverom og bad.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 80 m?

BRA totalt: 80 m?
TBA: 63 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-i: 80 m2 Stue, kjgkken, 3 soverom, gang, bad og bod.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
63 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2386 m2

Tomtebeskrivelse

Eiet utsiktstomt pa ca. 2 386 kvm. Hgyt beliggende tomt, med nydelig utsikt til sjpen
og seardeles gode solforhold. Tomten i stor grad naturtomt, som betyr lite innsikt fra
nabohyttene og mye potensiale. Foran hytta er det opparbeidet en romslig gardsplass
med god plass til biloppstilling. Fra gardsplassen er det trapp opp til inngangsparti og
videre ut pa den store, vestvendte terrassen. Her kan de gode solforholdene nytes fult
ut! Meget god plass til gnsket utemgblement som sittegrupper, grillen og solseng! Fra
terrassen er det trapp ned og videre ut pa tomta. Langs tomtegrensen til naboene er
det sti frem til brygge med plass til baten og fine bademuligheter. Retten til brygge og
batplass er tinglyst i grunnboken.
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Beliggenhet

Usjenert og hayt beliggende hytte med saerdeles gode solforhold og flott sjputsikt. Pa
vestsiden av kjgnngya ligger Trosbyfjorden, mot gst ligger Melbyfjorden og mot sgr er
det rett ut i havet. Skjeergarden gér i et med Kragergskjaergarden og er en av Norges
vakreste skjaergarder! Her har man alt fra trange sund til fjorder og holmer.

Kjgnngya byr pa flotte turomrader, samt flere bade- og fiskemuligheter. Fra hytta er det
kort vei til Havparadiset i Hafsund, Versthuset pa Kjgnngya. Her er det sommerapen
restaurant/café med uteservering, kunst og kulturopplevelser og muligheter for leie av
lokaler, bat, kajakk/kano sykler og seilbater. De har ogsa utleieenheter for leie.
Handleturen kan tas pa Trosby Super'n, eller pa den degnapne Majohamat.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Spredt fritidsboligbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Jan Tore Eriksrod

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Beskrevne fritidsbolig er oppfgrt 1956 og tilbygget antatt pa 1990 tallet. Areal mover
ett plan. Grunnforholdene bestar av fjell. Yttervegger er oppfert i tradisjonelt bygget
bindingsverk i 100 mm tykkelse som er isolert i hulrom. Yttervegger er utvendig tekket
med liggende trepanel (dobbelfalspanel). Fritidsboligens takkonstruksjon bestar av
plassbygget pulttak. Takverk er tekket med papp membran. Takrenner og beslag
bestar av lakkert stalrenner. Etasjeskille er i trebjelkelag med gulvbord som baerende
gulv. Fritidsboligens vinduer bestar av 2-lags isolerglass vinduer. Vinduer med rammer
og karmer i trevirke. Pipe oppfert i murt teglstein etablert peis i stue. Innvendige
overflater bestar av gulvbord, laminat og belegg pa gulvflater. Malt panel og MDF panel
pa veggflater. Malt panel og MDF panel i himling. Fritidsboligen inneholder entre/gang,
kjokken, stue, 3 soverom, bod og rom med dus;j. Tilbygget romslig terrasse i
impregnert trevirke. Fritidsboligen har etablert eldre brygge mot Stremsund med
adkomsrett over naboeiendom.

Bygningsdeler med rgd TG3 (store eller alvorlige avvik):
Bad, generell: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
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Bygningsdeler med mgrk oransje TG2 (avvik som kan kreve tiltak):

Vinduer: Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Kjokken, avtrekk: Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Elektrisk anlegg:El-anlegget har 40 ampere hovedsikringer med automatiske sikringer
etablert de senere ar. Ingen feil eller mangler ble registrert pa elanlegget og blir derfor
vurdert a vaere i god stand. For videre vurdering av el-anlegget bgr el-fagmann
kontaktes. Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er foretatt malinger pa el-anlegget pa
befaringsdagen.

Bygningsdeler med lys oransje TG2 (avvik som ikke krever tiltak):
Dgrer: Karmene i dgrer er veerslitte og det er sprekker i trevirket.

Bygningsdeler med gra TGIU (Konstruksjoner som ikke er undersgkt):
Takkonstruksjon/loft: Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Krypkjeller: Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkjeller er kun vurdert i
tilgjengelige deler. Krypkijeller regnes for & veere en risikokonstruksjon som er utsatt for
fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa
grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskijeller. Selv om det
ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger
skader i eller i forbindelse med krypkijelleren.

Eiendommens tilstand er vurdert av takstmann Jan Tore Eriksrgd og rapporten datert
20.05.2025 ligger som vedlegg til salgsoppgaven. Standardkrav vil veere subjektivt fra
interessent til interessent og rapporten gir tilstandsgrad (TG) fra 0-3, hvor TGO sjeldent
vil forekommen og i den andre enden av skalaen er TG3 som indikerer kraftige
symptomer/funksjonssvikt (eller f.eks. utgatt levetid). For gvrig vil megler ta for gitt at
tilstandsrapport er lest og forstatt innen evnt. budgivning.

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger har i forbindelse med salget av hytta fylt ut et egenerklaeringsskjema som fglger
vedlagt salgsoppgaven.

Innhold
Hytta har planlgsning over en etasje og inneholder:
Entré, stue m/utgang til terrasse, kjgkken, 3 soverom og bad.
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Standard
Velkommen til Kjgnngyaveien 87!

Innvendige overflater:

Gulv: Belegg, laminat og gulvbord.
Vegger: Malt panel og MDF panel.
Tak: Malt panel og MDF panel.

Det er bilvei helt frem til hytta og en romslig gardsplass med gode parkeringsforhold.
Fra gardsplass er det enkel adkomst til inngangsparti og terrasse via trapp.

1. Etasje:

| stuen kan sjgutsikten nytes fra sofaen sommer som vinter! Det er fin plass til gnsket
stuemgblement og peis med vedfyring for oppvarming. P4 sommerstid kan man apne
den store skyvedgren, og bruke den store terrassen som en forlengelse av stuen!

Enkelt hyttekjskken med frittstdende hvitevarer. Innredning med profilerte fronter og
fine oppbevaringsmuligheter.

Ved kjgkkenet oppstar det en naturlig spisestue, hvor maltider kan nytes med flott
utsikt til sjgen!

Det er tre soverom i hytta. Hovedsoverommet er lyst og romslig, med god plass til
dobbeltseng og gnsket soveromsmgblement. De to gvrige soverommene er av praktisk
stgrrelse, hvor det ene har meget gode oppbevaringsmuligheter i klesskap. Etter krav i
forskrift skal det vaere remnings-vinduer pd annethvert soverom. Hytta har kun et
soverom med godkjent remnings-vindu, det anbefales derfor a sette inn ett til pa et
annet soverom.

Badet har panel pa veggflater og gulvbord pa gulvflater. Det er etablert frittstdende
dusjkabinett og servant i innredning. Enkle toalettforhold.
Fra badet er det videre adkomst til en praktisk bod!

Ute:

Mot vest og den fine sjgutsikten er det opparbeidet en stor terrasse. Her kan szerdeles
gode solforhold nytes uforstyrret og usjenert! God plass til flere sittegrupper og
mgblering i flere miljger.

Det er trapp fra terrassen ned til terrenget. Her er det laget til en sti ned til vannet, langs
nabotomtene. Hytta har tinglyst rett til brygge, batplass og opplagsplass nede ved
vannet. Her er det ogsa fine bademuligheter for den som gnsker seg en dukkert! Den
tinglyste avtalen fglger vedlagt salgsoppgaven.
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering

Fine parkeringsforhold pa egen tomt like utenfor hytta! Bilvei helt frem. Deler av
innkjgringen til hytta gar over gnr. 88, bnr. 3, med tinglyst veirett for dette. Dokumentet
folger vedlagt salgsoppgaven.

Nede ved vannet disponerer hytta brygge og batplass. Dette er en tinglyst rettighet, og
dokumentet fglger vedlagt salgsoppgaven.

Solforhold
Hytta nyter saerdeles gode solforhold som virkelig kan nytes ute pa terrassen!

Forsikringsselskap
Storebrand

Polisenummer
7356187

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Det er tinglyst to forkjgpsretter pa eiendommen, en i 1992 og en i 1963.

Forkjgpsretten fra 1992 vil ikke ha innvirkning pa dette salget, da rettighetshaver selger
hytta.

Vedr. forkjgpsrett tinglyst i 1963 har rettighetshaver fraskrevet seg forkjgpsretten for
dette konkrete salget.
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Enerqi
Oppvarming
Peis i stue. Forgvrig elektrisk oppvarming.

Energikarakter
Red G

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5200 000

Kommunale avgifter
Kr 11 954 for 2025.

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter og gebyrer er inndelt i manedlige betalinger.

Info eiendomsskatt
Grunnlag for eiendomsskatt: 2 593 200,-.

Formuesverdi sekundaer
Kr 199 590 pr. inntektsaret 2023.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og andre relevante punkt,
palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig

vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av

finansielle tjenester.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 88, bruksnummer 28 i Bamble kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4012/88/28:

12.11.1963 - Dokumentnr: 502088 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:4012 Gnr:88 Bnr:5

Forkjgpsrett

01.07.1992 - Dokumentnr: 8318 - Forkjgpsrett
for Tom Arnt Markus og hans barn (Thomas og
Marianne).

20.01.2025 - Dokumentnr: 64839 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Grenland Eiendomsmegling AS

Org.nr: 988 796 638

Elektronisk innsendt

19.10.1956 - Dokumentnr: 501918 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4012 Gnr:88 Bnr:3

01.01.2020 - Dokumentnr: 1561621 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0814 Gnr:88 Bnr:28

01.01.2024 - Dokumentnr: 528230 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3813 Gnr:88 Bnr:28
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17.11.1956 - Dokumentnr: 502260 - Bestemmelse iflg. skjgte
Rettighet hefter i: Knr:4012 Gnr:88 Bnr:3
Rettighet hefter i: Knr:4012 Gnr:88 Bnr:110
Rettighet hefter i: Knr:4012 Gnr:88 Bnr:111
Rettighet hefter i: Knr:4012 Gnr:88 Bnr:112
Rettighet hefter i: Knr:4012 Gnr:88 Bnr:114
Rettighet hefter i: Knr:4012 Gnr:88 Bnr:115
Rettighet hefter i: Knr:4012 Gnr:88 Bnr:116
Rettighet hefter i: Knr:4012 Gnr:88 Bnr:117
Rettighet hefter i: Knr:4012 Gnr:88 Bnr:118
Rettighet hefter i: Knr:4012 Gnr:88 Bnr:120
Rettighet hefter i: Knr:4012 Gnr:88 Bnr:121
Rettighet hefter i: Knr:4012 Gnr:88 Bnr:122
Rettighet hefter i: Knr:4012 Gnr:88 Bnr:125
Rettighet hefter i: Knr:4012 Gnr:88 Bnr:126
Bestemmelse om veg

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

12.11.1963 - Dokumentnr: 502087 - Bestemmelse iflg. skjgte
Rettighet hefter i: Knr:4012 Gnr:88 Bnr:5

Bestemmelse om bat/bryggeplass

Med flere bestemmelser

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest pa "tilbygg til fritidsbolig", datert: 03.07.2001.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppferte bygg som er
sgkt for 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppfgrte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Megler har mottatt tegninger fra Bamble kommune. Dagens bruk av hytta samsvarer i
stor grad med disse tegningene, med noen unntak. Pa tegninger mottatt fra
kommunen er det tegnet inn to soverom der dagens spisestue er. Gangen med
adkomst til de to soverommene og badet avviker ogsa noe fra mottatte tegninger.
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Vei, vann og avlgp

Brgnnvann. Hytta deler brenn med 2 andre hytter og har vann til vegg.

Hytta er ikke tilkoblet avigp. Det er offentlig avligp i omradet, men hytta er ikke tilkoblet.
Kostnader og eventuell risiko ved tilkobling til offentlig avlgp tilfaller kjgper.

Regulerings- og arealplaner

Hytta ligger i et omrade omfattet av reguleringsplan:

PlanID: 4012 162. Plannavn: Trosby-Kjgya (9.9.2004). Reguleringsformal: Felles
parkeringsplass. Areal: 41.04 kvm.

PlanID: 4012 162. Plannavn: Trosby-Kjgya (9.9.2004). Reguleringsformal:
Fritidsbebyggelse. Areal: 2 339,68 kvm.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen ligger i en kommune med 0-konsesjon. Det ma fylles ut egenerklzering
om konsesjonsfrihet ved kjgp der kjgper bekrefter at eiendommen fortsatt skal
benyttes som fritidsbolig.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter naermere avtale med selger. Vennligst oppgi @nsket tidspunkt ved budgivning.
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Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
5200 000 (Prisantydning)

Omkostninger

130 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

131 350 (Omkostninger totalt)
147 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
150 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5331 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5347 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5350 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 131 350

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Kjgnngyaveien 87
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2% av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 16 900,- oppgjgrshonorar kr 7 490,- og visningshonorar kr 3
950,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale Utleggene omfatte bl.a. markedspakke, innhenting av kommunale
opplysninger, fotograf mm. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Jorn Amlie

Eiendomsmegler / Daglig leder
jorn.amlie@aktiv.no

TIf: 965 00 550

Ansvarlig megler

Jorn Amlie

Eiendomsmegler / Daglig leder
jorn.amlie@aktiv.no

TIf: 965 00 550

Grenland Eiendomsmegling AS, Gangveien 4
3960 Stathelle

Salgsoppgavedato
21.05.2025

Kjgnngyaveien87 17
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I stuen er det fin plass til stuemoblement og
stor skyvedor ut pa den solrike terrassen!
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Kjokken og spisestue ligger i apen losning.
Ved spisebordet kan maltider nytes med flott
utsikt til sjoen og det naturskjonne
naeromradet!
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Soverom

Soverom

Kjokken

o
Stue
Soverom
Spisestue
I
| —
| ]
\eranda

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Nabolagsprofil

Kjgnngyaveien 87

Avstand til sjg

88 m (

Offentlig transport

*  Sandefjord lufthavn Torp 59 min &

@ Porsgrunn stasjon 35 min &
Linje RE11, RX11, R55 29 km

& Trosby kryss 11 min %
Linje 459 0.8 km

&2 Buvollen 20 min %
Linje 459 1.5km

Avstand til byer

Stathelle 19 min &

Porsgrunn 36 min &

Skien 45 min &

Sandefjord 58 min &

Oslo 2t 14 min &

Ladepunkt for el-bil

& Valleveien 1000 8 min &

& Bamble Supercharger 15 min &

38

Havner i omradet

* Hafsund Gjestebrygge

* Sjpbua gjestehavn
Drivstoff, matvarer

Aktiviteter
Bamble Golfklubb 5min &
Daumannsbukta badeplass 4.4 km
Ivarsand badeplass 9 min &
Sjpterrassen 10 min &
Jyplevikstangen 8 km
Regnholt Reball & Paintball Arena 14 min &
Rognstranda badeplass 17 min &
Hydrostranda badeplass 20 min &
Sport
® Rgnholt 14 min &
Ballspill 11.2 km
@ Rgnholthallen - flerbrukshall 14 min &
Aktivitetshall 11.2 km
& MOVA Stathelle 18 min &
& MOVA Langesund 24 min &
Dagligvare
Joker Trosby 10 min %
Spndagsépent 0.7 km
Spar Sjgbua Valle 8 min &
Sendagsépent 5.7 km
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grenland

Oppdragsnr.

1304250004

Selger 1 navn

Marianne Krohn Markus

Kjgnngyaveien 87

Poststed
STATHELLE 3967

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |24

Antall maneder |08

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Storebrand |
Polise/avtalenr. | 7356187 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: MKM

Document reference: 1304250004



10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: MKM
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21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [JJa
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei 1 Ja

Initialer selger: MKM
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Y@ Fritidsbolig

@ Kipnngyaveien 87, 3967 STATHELLE
(1) BAMBLE kommune

# gnr. 88, bnr. 28

Sum areal alle bygg: BRA: 80 m? BRA-i: 80 m?

Befaringsdato: 06.05.2025 Rapportdato: 20.05.2025 Oppdragsnr.: 18885-2636 Referansenummer: M01126

Autorisert foretak: Telemark Takst og Byggvurdering AS Sertifisert Takstingenigr: Jan T. Eriksrgd Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Jan T. Eriksrgd
Uavhengig Takstingenigr
jan.tore@ttbtakst.no

911 03 866

Norsk takst

Oppdragsnr.: 18885-2636 Befaringsdato: 06.05.2025

Side: 2 av 19



Kjgnngyaveien 87, 3967 STATHELLE Telemark Takst og Byggvurdering AS ‘
Gnr 88 - Bnr 28 Nordheimvegen30 | I I
4012 BAMBLE 3714 SKIEN ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18885-2636 Befaringsdato: 06.05.2025 Side: 3 av 19



Kjgnngyaveien 87, 3967 STATHELLE Telemark Takst og Byggvurdering AS
Gnr 88 - Bnr 28 Nordheimvegen 30
4012 BAMBLE 3714 SKIEN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Kignngyaveien 87, 3967 STATHELLE
Gnr 88 - Bnr 28
4012 BAMBLE

Beskrivelse av eiendommen

Telemark Takst og Byggvurdering AS
Nordheimvegen 30 k I
3714 SKIEN ~ Norsk takst

Beskrevne fritidsbolig er oppfgrt 1956 og tilbygget antatt pa
1990 tallet. Areal mover ett plan. Grunnforholdene bestar av
fiell. Yttervegger er oppfegrt i tradisjonelt bygget bindingsverk i
100 mm tykkelse som er isolert i hulrom. Yttervegger er utvendig
tekket med liggende trepanel (dobbelfalspanel).

Fritidsboligens takkonstruksjon bestar av plassbygget pulttak.
Takverk er tekket med papp membran. Takrenner og beslag
bestar av lakkert stalrenner. Etasjeskille er i trebjelkelag med
gulvbord som baerende gulv. Fritidsboligens vinduer bestar av 2-
lags isolerglass vinduer. Vinduer med rammer og karmer i
trevirke. Pipe oppfgrt i murt teglstein etablert peis i stue.
Innvendige overflater bestar av gulvbord, laminat og belegg pa
gulvflater. Malt panel og MDF panel pa veggflater. Malt panel og
MDF panel i himling.

Fritidsboligen inneholder entre/gang, kjokken, stue, 3 soverom,
bod og rom med dusj. Tilbygget romslig terrasse i impregnert
trevirke.

Fritidsboligen har etablert eldre brygge mot Strgmsund med
adkomsrett over naboeiendom.

Det er viktig @ merke seg at bygningen er oppfgrt i henhold til de
byggeforskriftene/krav som gjaldt pa sgketidspunktet for
oppfaring av dette bygget. Dagens forskrifter til inneklima,
isolasjon, lyd og krav til vatrom er strengere en de som gjaldt da
dette bygget ble oppfgrt. Det er ikke gitt opplysninger til
takstmann om forhold vedrgrende problemer med skadedyr,
maur e.l. utover det som eventuelt er nevnt i denne rapporten.
For ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger, se
under egne premisser, andre opplysninger og byggebeskrivelse.

Fritidsbolig - Byggear: 1956

UTVENDIG G til side

Fritidsboligens taktekking bestar av papptekke skiftet ca. 2010. Det
er ikke avdekket fukt i taket pa befaringsdagen, og taktekkingen ser
ut til 3 veere tett. Observert fra bakkeniva ble det ikke registrert
manglende eller skader. Taktekke vurderes for a fylle sin funksjon i
noen ar fremover i tid.

Normal levealder for takpapp er ca. 30-45 ar avhengig av klimatiske
forhold. Dette til opplysning til nye hjemmelshavere.

Fritidsboligens takrenner bestar av lakkerte stalrenner fra ca. 2010.
Tak-hatt og pipebeslag bestar av plastbelagt stal. Nedlgp gar til
terreng.

Fritidsboligens veggkonstruksjon over grunnmur bestar av
tradisjonelt 100 mm bindingsverk som er isolert i hulrom. Veggene
er antatt isolert etter byggeadrets standard med 10 cm isolasjon i
hulrom.

Utvendig tekket med liggende trepanel skiftet 2010. Innvendig
overflater bestar av MDF panel og malt panel. Ingen feil/mangler ble

registrert i veggkonstruksjonen som fremstar i god funksjonell stand.

Fasader er overflatebehandlet i 2024.

Fritidsboligens takkonstruksjonen bestar av plassbygget pulttak.
Konstruksjonen er baerende pa yttervegg og innervegg.
Konstruksjonen er en lukker konstruksjon og kun forsvarlig a
kontroller med destruktive inngrep.

Ukjent hvordan konstruksjonen er ventilert og isolert.

Fritidsboligens vinduer fra byggear bestar av 2-lags og 3-lags
isolerglass vinduer med varierende alder fra 1978 til 2025. De fleste
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vinduer fra 1970 arene. Vindu pa soverom nylig skiftet 2025. Noen
enkle vinduer fra byggear. Vinduene med rammer og karmer i malt
trevirke. Vinduer fyller sin funksjon, men utskiftninger bgr beregnes.
Hvit entredgr av nyere dato. Skyv og hevedgr i stue fra 1978. Dgr
med hgy alder og paregnelig utskiftning. Entredgr fyller sin funksjon.
Fritidsboligen har etablert romslig terrasse med adkomst fra stue og
hage. Gulvbord og bjelker i impregnert trevirke. Rekkverk i malt
impregnert trevirke.

Terrasse opphengt i vegg og baerende pa pilarer med dragere i front.

INNVENDIG G4 til side

Innvendige overflater bestar av belegg, laminat og gulvbord pa
gulvflater. Pa vegger er det etablert malte panel og MDF panel. |
himling er det malt panel og MDF panel.

Det ble ikke registrert skader utover normal bruks- og aldrings
slitasje. Tilstandsgrad er satt ut fra synlige skader, samt normal
levetid pa gjeldende overflater. Potensiell kjgper bgr selv avgjgre
behovet for oppgradering av overflater.

Etasjeskille i fritidsboligen over kryperom bestar av trebjelkelag i 18-
20 cm bredde som er isolert i hulrom. Det er gulvbord som bzerende
undergulv.

Med bruk av laser ble ingen vesentlig avvik registrert. Mindre avvik
ble malt i stue-gang. Malt avvik utgjorde ca 15 mm.

Fritidsboligen har ventilert kryperom. Radonsperre er ikke relevant.
Pipe oppfert i murt teglstein. | stue er det etablert apen peis i murt
teglstein. Pipe og ildsted har forskriftsmessig avstand til brennbart
trevirke.

Fritidsboligen har etablert kryperom. Adkomst fra ringmur. Grunn
bestar av fjell. Stubbeloftsbord og plater i himlinger. Deler av
kryperom har lav hgyde og begrenset kontrollert.

TG 2 settes pa eldre del pa grunn av alder og stedvis synlig apninger i
himling.

Innerdgrer bestar av fyllingsdgrer. Karmer i trevirke. Dgrer fyller sin
funksjon.

VATROM Ga til side

Bad

Bad/vatrom har etablert gulvbord pa gulvflater. Panel pa vegg og
himlingsflater. Det er etablert tett kabinett og innredning med
servant. Ventilasjon bestar av ventil i vegg. Vatrom er ikke bygget i
henhold til dagens krav til vatrom.

@nskes vatrom brukt vider ma tiltak beregnes.

Bad har ingen soner som er utsatt for fukt.

KIBKKEN Ga til side
Kjgkkeninnredning med profilerte dgr og skuffronter i furu.
Benkeplate i laminat med benkebeslag i stal. Avtrekk over
kokemuligheter etablert kullfilter.

Avtrekk over kokemuligheter etablert kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side
Fritidsboligen har ikke innlagt vann og avlgp. Kun sommervann til
vegg.

Ventilasjon bestar av ventiler i vegg.

El-anlegget har 40 ampere hovedsikringer med automatiske
sikringer etablert de senere ar. Ingen feil eller mangler ble registrert
pa el-anlegget og blir derfor vurdert a veere i god stand. For videre
vurdering av el-anlegget bgr el-fagmann kontaktes. Det gjgres
oppmerksom pa at det ikke er foretatt malinger pa el-anlegget pa
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Beskrivelse av eiendommen

befaringsdagen.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
§ 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll
utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra
den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utf@rt av registrert elektrovirksomhet.

Brannvarslere og brannsluknings apparat etablert

TOMTEFORHOLD Ga til side

Fritidsboligen er etablert pa fiell.

Grunnmur bestar av pilarer i murt lettklinker blokker til fiell og
ringmur i betong med sparestein. Grunnmur fyller sin funksjon.
Terreng fritidsboligen er flatt.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 tl side
Fritidsbolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Tegninger innhentet. Tegninger stemmer ikke med dagens
bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

0 Vatrom > 1.Etasje > Bad > Generell

2 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
. :
Fritidsbolig
10 L' (<8 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

5
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
-_ = © utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatilside
. 0 <
I 7GO: Ingen awvik © innvendig > Krypkjeller Gatil side
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
; : Ga til sid
I 7G3: Store eller alvorlige avvik ©  Utvendig > Vinduer —
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt o
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatiside
@ Kjgkken > 1.Etasje > Kjgkken > Avtrekk Gé til side
Anslag pa utbedringskostnad
2 AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Utvendig > Dgrer Gatil side
1.5
1
0.5
T
[
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
@  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Tilstandsrapport

Telemark Takst og Byggvurdering AS ‘
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FRITIDSBOLIG

Byggear
1956

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

Tilbygg Tilbygget de senere ar

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Fritidsboligens taktekking bestar av papptekke skiftet ca. 2010. Det er
ikke avdekket fukt i taket pa befaringsdagen, og taktekkingen ser ut til
veere tett. Observert fra bakkeniva ble det ikke registrert manglende
eller skader. Taktekke vurderes for a fylle sin funksjon i noen ar fremover
i tid.

Normal levealder for takpapp er ca. 30-45 ar avhengig av klimatiske
forhold. Dette til opplysning til nye hjemmelshavere.

Arstall: 2010

Nedlgp og beslag

Fritidsboligens takrenner bestar av lakkerte stalrenner fra ca. 2010. Tak-
hatt og pipebeslag bestar av plastbelagt stal. Nedlgp gar til terreng.

Arstall: 2010

Veggkonstruksjon

Fritidsboligens veggkonstruksjon over grunnmur bestar av tradisjonelt
100 mm bindingsverk som er isolert i hulrom. Veggene er antatt isolert
etter byggearets standard med 10 cm isolasjon i hulrom.

Utvendig tekket med liggende trepanel skiftet 2010. Innvendig
overflater bestar av MDF panel og malt panel. Ingen feil/mangler ble
registrert i veggkonstruksjonen som fremstar i god funksjonell stand.
Fasader er overflatebehandlet i 2024.

Arstall: 1956

Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Oppdragsnr.: 18885-2636

Fritidsboligens takkonstruksjonen bestar av plassbygget pulttak.
Konstruksjonen er baerende pa yttervegg og innervegg. Konstruksjonen
er en lukker konstruksjon og kun forsvarlig a kontroller med destruktive
inngrep.

Ukjent hvordan konstruksjonen er ventilert og isolert.

Arstall: 1956
Vurdering av avvik:

* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Vinduer

Fritidsboligens vinduer fra byggear bestar av 2-lags og 3-lags isolerglass
vinduer med varierende alder fra 1978 til 2025. De fleste vinduer fra
1970 arene. Vindu pa soverom nylig skiftet 2025. Noen enkle vinduer fra
byggear. Vinduene med rammer og karmer i malt trevirke. Vinduer fyller
sin funksjon, men utskiftninger bgr beregnes.

Arstall: 1978 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Eldre isolerglass vinduer fra 1970 tallet med utgatt levetid.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Dgrer

Hvit entredgr av nyere dato. Skyv og hevedgr i stue fra 1978. Dgr med
hgy alder og paregnelig utskiftning. Entredgr fyller sin funksjon.

Arstall: 1978

Vurdering av avvik:

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Fritidsboligen har etablert romslig terrasse med adkomst fra stue og
hage. Gulvbord og bjelker i impregnert trevirke. Rekkverk i malt
impregnert trevirke.

Terrasse opphengt i vegg og baerende pa pilarer med dragere i front.
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Tilstandsrapport
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INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater bestar av belegg, laminat og gulvbord pa
gulvflater. Pa vegger er det etablert malte panel og MDF panel. | himling
er det malt panel og MDF panel.

Det ble ikke registrert skader utover normal bruks- og aldrings slitasje.
Tilstandsgrad er satt ut fra synlige skader, samt normal levetid pa
gjeldende overflater. Potensiell kjgper bgr selv avgjgre behovet for
oppgradering av overflater.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskille i fritidsboligen over kryperom bestar av trebjelkelag i 18-20
cm bredde som er isolert i hulrom. Det er gulvbord som baerende
undergulv.

Med bruk av laser ble ingen vesentlig avvik registrert. Mindre avvik ble
malt i stue-gang. Malt avvik utgjorde ca 15 mm.

Arstall: 1956

Radon

Fritidsboligen har ventilert kryperom. Radonsperre er ikke relevant.

Pipe og ildsted

Oppdragsnr.: 18885-2636
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Pipe oppf@rt i murt teglstein. | stue er det etablert apen peis i murt
teglstein. Pipe og ildsted har forskriftsmessig avstand til brennbart
trevirke.

Arstall: 1956

Krypkijeller

Fritidsboligen har etablert kryperom. Adkomst fra ringmur. Grunn bestar
av fjell. Stubbeloftsbord og plater i himlinger. Deler av kryperom har lav
hgyde og begrenset kontrollert.

TG 2 settes pa eldre del pa grunn av alder og stedvis synlig apninger i
himling.

Vurdering av avvik:

® Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkjeller er kun
vurdert i tilgjengelige deler. Krypkjeller regnes for a veaere en
risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill,
trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet
fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke
er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke
foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

Konsekvens/tiltak
o Vaer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk
dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Side: 9 av 19

53



Kjgnngyaveien 87, 3967 STATHELLE
Gnr 88 - Bnr 28
4012 BAMBLE

Tilstandsrapport

Telemark Takst og Byggvurdering AS ‘
Nordheimvegen 30 k I I

3714 SKIEN  Norsk takst

Innvendige dgrer

Innerdgrer bestar av fyllingsdgrer. Karmer i trevirke. Dgrer fyller sin
funksjon.

VATROM
1.ETASJE > BAD

LAEED Generell

Bad/vatrom har etablert gulvbord pa gulvflater. Panel pa vegg og
himlingsflater. Det er etablert tett kabinett og innredning med servant.
Ventilasjon bestar av ventil i vegg. Vatrom er ikke bygget i henhold til
dagens krav til vatrom.

@nskes vatrom brukt vider ma tiltak beregnes.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

1.ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Bad har ingen soner som er utsatt for fukt.

Oppdragsnr.: 18885-2636

KI@KKEN
L.ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjskkeninnredning med profilerte dgr og skuffronter i furu. Benkeplate i
laminat med benkebeslag i stal. Avtrekk over kokemuligheter etablert
kullfilter.

1.ETASJE > KIPKKEN

Lkl Avtrekk

Avtrekk over kokemuligheter etablert kullfilter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

Kostnadsestimat: Under 10 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Fritidsboligen har ikke innlagt vann og avlgp. Kun sommervann til vegg.

Ventilasjon

Ventilasjon bestar av ventiler i vegg.

Arstall: 1956

(m Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
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El-anlegget har 40 ampere hovedsikringer med automatiske sikringer
etablert de senere ar. Ingen feil eller mangler ble registrert pa el-
anlegget og blir derfor vurdert a vaere i god stand. For videre vurdering
av el-anlegget bgr el-fagmann kontaktes. Det gjgres oppmerksom pa at
det ikke er foretatt malinger pa el-anlegget pa befaringsdagen.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2
-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. EI-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Oppdragsnr.: 18885-2636

Befaringsdato: 06.05.2025

Nei
10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Tiltak ma beregnes nar vatrom og overflater oppgraderes.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

(m Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannvarslere og brannsluknings apparat etablert
1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav

pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD
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Kjgnngyaveien 87, 3967 STATHELLE
Gnr 88 - Bnr 28
4012 BAMBLE

Tilstandsrapport

Byggegrunn

Fritidsboligen er etablert pa fiell.
Arstall: 1956

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur bestar av pilarer i murt lettklinker blokker til fjell og ringmur i
betong med sparestein. Grunnmur fyller sin funksjon.

@ Terrengforhold

Terreng fritidsboligen er flatt.

Oppdragsnr.: 18885-2636 Befaringsdato: 06.05.2025

Telemark Takst og Byggvurdering AS
Nordheimvegen 30
3714 SKIEN

N |

Norsk takst
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Bygninger pa eiendommen

Brygge
Anvendelse
Byggear Kommentar
Standard
Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naeermere beskrivelse under
Konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se neermere beskrivelse under Konstruksjoner.
Beskrivelse

Brygge i Stremmsund fremstar med behov for oppgradering.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 18885-2636 Befaringsdato:  06.05.2025 Side: 13 av 19
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Telemark Takst og Byggvurdering AS ‘
Nordheimvegen 30 k I I
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18885-2636
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SUmMm R ﬁé):)lkongarea[
1.Etasje 80 80 63
SUM 80 63
SUM BRA 80
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Gang, Kjskken, Stue, Soverom, Soverom
1.Etasje
2, Soverom 3, Bad, Bod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: ~ Tegninger innhentet. Tegninger stemmer ikke med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei
Kommentar:  Soverom mangler remnings vinduer.
Brygge
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 74 6
Brygge 0 0
Oppdragsnr.: 18885-2636 Befaringsdato:  06.05.2025 Side: 15 av 19
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Kignngyaveien 87, 3967 STATHELLE Telemark Takst og Byggvurdering AS ‘ I I

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.5.2025 Jan T. Eriksrgd Takstingenigr

Marianne Krohn Markus Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4012 BAMBLE 88 28 0 2386.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Kignngyaveien 87

Hjemmelshaver
Markus Marianne Krohn

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Beskrevne fritidsbolig er beliggende langs Kjgnngyaveien i Bamble kommune. Naeromradet er bestdende av frittliggende fritidsboliger med
spredt bebyggelse og har liten innsyn av naerliggende bebyggelse.  Flott utsikt over neeromradet med Trosbyfjorden i det fierne. Gode
solforhold.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann

Bygningen har ikke innlagt vann.

Tilknytning avigp

Bygningen har ikke innlagt avigp.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse.
Om tomten

Lett skranende tomt. Biloppstillingsplass pa egen tomt. Tomten bestar av svafjell og noe naletraer.
Tinglyste/andre forhold

Ikke vurdert.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2023 Annet
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Kignngyaveien 87, 3967 STATHELLE
Gnr 88 - Bnr 28
4012 BAMBLE

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato

Egenerklaering

Eiendomsverdi.no
Infoland.no
Situasjonskart
Tegninger

Eier

Grunnbokutskrift

Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 20.05.2025
2 21.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 18885-2636

Kommentar

Opplysninger av eier pa befaring

Kommentar

Befaringsdato:

06.05.2025

Telemark Takst og Byggvurdering AS
Nordheimvegen 30

Status

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

3714 SKIEN

Sider

N[

Norsk takst

Vedlagt
Nei

Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18885-2636

Befaringsdato: 06.05.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 18885-2636

Befaringsdato: 06.05.2025

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/M01126

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Side: 19 av 19
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 88, Bruksnr 28 Kommune: 4012 Bamble
Adresse:
Veiadresse: Kjenngyaveien 87, gatenr 1043 Grunnkrets: 506 Kjorstad

3967 Stathelle Valgkrets: 5 Renholt
Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 5090304 Bamble og Herre

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Trosby - Solvik 2 Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 19.10.1956 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 2 386,4 kvm Skyld: 0,03

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.01.2025 15:03 — Sist oppdatert 10.01.2025 15:03
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6



Forretninger:

Type
Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Omnummerering

Omnummerering

Annen forretningstype

Oppmalingsforretning

Annen forretningstype

Feilretting

Oppmalingsforretning

Annen forretningstype

Skylddeling

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

20.12.2024
07.01.2025

20.12.2024
07.01.2025

20.12.2024
07.01.2025
01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020
01.01.2020

14.09.2018
14.09.2018

02.12.2015
03.12.2015

02.12.2015
21.12.2015

05.10.2011
05.10.2011

02.05.2011
05.10.2011

01.01.2010
14.01.2011

19.10.1956

Rolle

Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort

Berort
Bergrt

Bergrt
Bergrt
Bergrt

Mottaker

Mottaker

Bergrt
Bergrt
Bergrt

Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt

Bergrt
Bergrt
Berort
Berort

Bergrt
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt

Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt

Bergrt
Bergrt
Bergrt

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4012/88/3
4012/88/5
4012/88/18
4012/88/28

4012/88/5
4012/88/28

4012/88/3
4012/88/18
4012/88/28

4012/88/28

4012/88/28

4012/88/3
4012/88/5
4012/88/28

4012/88/3
4012/88/5
4012/88/28
4012/88/32
4012/88/42
4012/88/47
4012/1043/1

4012/88/3
4012/88/5
4012/88/28
4012/1043/1

0814/88/3/6
4012/88/3
4012/88/3/16
4012/88/5
4012/88/19
4012/88/28
4012/88/30
4012/88/32
4012/88/42
4012/88/47
4012/88/52
4012/1043/1

0814/88/3/6
4012/88/3/16
4012/88/5
4012/88/28
4012/88/30
4012/88/60
4012/1043/1

4012/88/5
4012/88/28
4012/88/31

4012/88/3
4012/88/28

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0

0,0
0,0
0,0

0,0

0,0

0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
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Gardsnummer 88, Bruksnummer 28 i 4012 BAMBLE kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Kjgnngyaveien 87 Fritidsbolig 88,0

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal: 88,0 Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:

Energikilde: BRA annet: 88,0 Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 88,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 165219600 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 88,0 88,0

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.01.2025 15:03 — Sist oppdatert 10.01.2025 15:03
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3 av 6



Gardsnummer 88, Bruksnummer 28 i 4012 BAMBLE kommune

Oversiktskart

Npyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer

== 10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant w=o Fiktiv / Teigdeler
— 11-30cm. = QOver 500 cm == Veikant wn Punktfeste

= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.01.2025 15:03 — Sist oppdatert 10.01.2025 15:03
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6
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Gardsnummer 88, Bruksnummer 28 i 4012 BAMBLE kommune

Teij 1 (Hovedteig)

Npyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer

== 10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant w=o Fiktiv / Teigdeler
— 11-30cm. = QOver 500 cm == Veikant wn Punktfeste

= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.01.2025 15:03 — Sist oppdatert 10.01.2025 15:03
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5 av 6



Gardsnummer 88, Bruksnummer 28 i 4012 BAMBLE kommune

Areal og koordinater

Areal: 2 386,40m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius  Merke nedsatti Hjelpelinje Grensepunkttype

1 6534 833,55 535 709,35 0,00m  GNSS: Fasemaling 10 Fjell Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

2 6534 806,06 535 729,79 0,00m GNSS: Fasemaling 10 Fiell Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

3 6534 819,03 535692,88 0,00m GNSS: Fasemaling 10 Jordfast stein Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

4 6534 811,95 535677,59 0,00m GNSS: Fasemaling 10 Fiell Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

5 6534 804,17 535663,53 60,34m GNSS: Fasemaling 10 Fjell Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

6 6534 843,66 535642,70 0,00m  GNSS: Fasemaling 10 Fjell Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

7 6534 860,58 535673,48 0,00m  GNSS: Fasemaling 10 Fjell Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.01.2025 15:03 — Sist oppdatert 10.01.2025 15:03
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 6 av 6



. Eiendomsgrenser N
O m b I 10 Middels - hoy noyaktighet =~ ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
"""" Fiktiv grenselinje M&lestokk 1:1000
Dato: 10.1.2025

——— Lite ngyaktig

—— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje

— — Omtvistet grense Punktfeste
68

Kommune: 4012 Bamble
Eiendom: 4012/88/28/0/0

88/3/29)

73
66

~

b 881331
u

88/3/31

88/3/4;

88/3
88/3/5,

88/30 88/3/31

93

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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Reguleringsplaner

Eiendom:

Gnr: 88 Bnr: 28 Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Kjgnngyaveien 87
3967 STATHELLE

Bamble kommune Annen info:

Trosby-Kjgya

Malestokk
1:1000

| i II
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.41!“

1
It
g B
g 1
|

'Illli‘
|

B

1|

5

THE TP

T

Side 1 av 2

10.01.2025 15:09:04 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.




Tegnforklaring

'S

~

~—

B OO -

\

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Mgnelinje
Udefinert bygning
Hoydekurve

Byggegrense

Male- og avstandslinje
RpGrense

Boliger
Gang-/sykkelvei

Campingplass

Felles parkeringsplass

0 OoEZy v [

Eiendomsgrense

Taksprang
Bygning
Forsenkningskurve

Planlagt bebyggelse

RpFormalGrense
Hoyspenningsanlegg
Fritidsbebyggelse

Trafikkomrade i sjg og
vassdrag

Friluftsomrade

Eiendomsteig

Bygningslinje

Traktorveg midtlinje
Havflate
Paskrift reguleringsplan

Bebyggelse som inngar i
planen

RpFareGrense
RbFormalOmrade
Kjorevei

Offentlig friomrade

Friluftsomrade i sjg og
vassdrag

10.01.2025 15:09:04 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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& Bamble
< Kommune

Tom Markus
Storgt. 1

3970 LANGESUND

Var ref.:
01/03505-023613/01

Arkiv:
BS 88/28

Areal og byggesak
Administrasjon areal og byggesak

Radhuset
3970 Langesund
postmottak@bamble.kommune.no

TIf.: 35965000

Fax: 35 96 50 10

Org.nr. 940 244 145 MVA

Bankgiro: 2601.08.00527

Postgiro: 0808 55 77507/0827 58 08149 (skatt)

Dato:
03.07.01

FERDIGATTEST FOR TILBYGG TIL FRITIDSBOLIG PA GNR. 88 BNR.28,

TROSBY.

ARBEIDSSTED: Trosby
ARBEIDETS ART: Nybygg
BYGGETS ART:

Ferdigattesten gjelder for tilbygget.

Med huls

ﬁt e al2n g VC‘,\
Finn Nenseth :
bygn.kontroller
35 96 50 96

Kopi til:
Bamble Folkeregister.

Tilbygg il fritidsbolig
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1963/502087/101 Side 1 av 2
Uthentet 2025-01-10 15:11

/f’
2 ; , 2/: ’é-:%_éj Avskrift av /1, boknf-ﬂ'ﬁo’;,‘lgéé

d?i ’é& v —— Vediegz til
famble sorenskriverl

SKJOTE

Undertegnede, kjepmann Markus Olsen, Langesund, skjeter
og overdrar herved til sin senn, kjepmann Regnar Markus,

Langesund
eiendommen Solvik 2 88 bnr, 28 i Bamble

Kjepesummen, kr.3,000.-kronertretusen o/oo er avgjort pd
omforenet mite,
Kjeperen skal ha felgende rettigheter over min eiendom
Solvik gnr, 88 bnr. 5 i Bambjs:
1. Rett til adkomst til sjeen ved Gulodden langs eiendommens
vestgrense.
2. Rett til & oppfere brygge p& Gulodden samt rett til baAt-
plass og opplagsplass for bdt ved denne bryggen.
3. Rett til badeplass ved Gulodden.

Langesund, den 23%. oktober 1963,

Markus Olsen.

Vi kan bekrefte av kjepmann Markus Olsen egenhendig
har skrevet under dette gkjetet i vidrt overvar og at han
er over 21 &r,

Langesund, den 23. oktober 1963,

Lars Aspeflate /91‘9;

EE R S R R R R R N R A R LR RN R NN a8 s

A .
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1956/502260/101
Uthentet 2025-01-10 15:11

.

Sidelav1l

SXJOPTE

"W /%M dagbok nr. 2240 19 4z .
f{‘ﬂ; ’W‘ Bamble sorenskriveri

Reinh, Trosby selger, skjoter of overdrar med dette girds
nr 88 bruks nr 28 Solvik 2 av skyld 3 ere i Bamble herred
t11 Markus Olsen for kjopesum kr 1.200.00 som er avgjort

etter overenskomst.

Den solgte parsell har rett til veg over bruks nr 3 Trosby

sével i parsellens nordvestre som i parsellens sydostre
hjorne.

Videre gis eieren av bruks nr 28 Solvik 2 adgeng til &
grave brend pd bruks nr 3 for parsellens vannforsyning.

Trosby 4 Bamble 14 november 1956
REINE TROSBY

Vi bekrefter at Reinh Trosby i virt nsrver har skrevet
under skjetet.

litren Trosby Hans Trosby

Som gift med Reinh Trosby samtykker jeg i skjetningen.
De8.0

ASBORG TROSBY

Til vitterlighet:

Maren Trosby
Hans Trosby



Attestert kopi av dok.nr. 1956/501918/101 Side 1 av 4

~
B Kartverket oot 2025-01-10 15:10

Nr. 859 a velerift av e nr/?/r.‘g' fz‘
PA ASER SEM G STENERSEN ¥, 0510 T e -
8—54. /0 ob

Bamble sorenskriverl

Skylddelingsforretning

” . 4’4 :iag. den..f 9/? 19.2 2 holdt undertegnede av lensmannen oppnevnte
| =
menn skylddelingsforretning over garden . /w’? . Wk
genr... & & brenr...3 ... av skyld mark £ i ﬁw S
‘L__.—-‘J

herred. Forretningen er forlangt av ... ?_’?&Mﬁ . /

. som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangt delt.?)

Mennsoppnevnelsene legges ved. Av mennene har felgende gitt forsikring?) som skjennsmenn

| ik
| Ved forretningen motte:®) .«m ZM iﬂ ¢ Dozl
| Hygian By GlperFonr

e
Mennene valgte til formann %;M ;

Over de ~+ del av girden, som er fraskilt, meddeles her folgende grensebeskrivelse.?)

: Ja : G LPE . 5.
Al B . - R, et

1) Hvis rekvirenten ikke har grunnbokshjemmel, blir forretningen ikke 4 anta til tinglysing med mindre reks
i.riren]ten vcd§ t}t;m er kjent eiendomsberettiget til den del av ciendommen som forFanges fraskilt, (Skylddes
ingslovens § 1.

) Ha%snoen av mennene ikke gitt slik forsikring som nevnt i lov nr. I av ‘[u 1917 § 20, skal vedk. far

| forremingen holdes underskrive felgende erklzring som blir 4 sende inn til sorenskriveren sammen med
skylddelingsforretningen. «Jeg forsikrer at jeg i alle saker vil utfere mitt verv som skjennsmann sams
| vittighetsfullt og etter beste overbevisning den 5 19
i o

5 Hvis noen av de i forretningen interessérte parter eller naboer Ikke moter, mi det i forretningen oppe
lyses om det er godigjort at varsel er gitt dem eller for naboers vedkommende om det er funnet
unadvendig 3 varsle dem (skylddelingslovens §§ 2 og 3).

4 Se skvlddelingslovens & 3 oz 8. Grensene mot naboeiendommen blir ikke 4 beskrive dersom disse eiere
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Attestert kopi av dok.nr. 1956/501918/101

~
B Kartverket oot 2025-01-10 15:10
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Attestert kopi av dok.nr. 1956/501918/101 Side 3 av 4

~
B Kartverket oot 2025-01-10 15:10

{. Omfatter den eiendom som deles, jordbruk med skog?... . ...

2. Far hvert-av-de ved
til husbehov og gardsfornedenhet nedvendige skog?

3. Omfatter den eiendom som deles, jor k med fjell-
' strekning, herunder fjellvann, elver og bw 2

4. Far hvert av de ved deliﬁgan fremkomne jordbruk
den for bruket nedvendige fj;llsékning?
3

Hvis sporsmal 1 besvares med ja, og spersmil 2 besvares med nei, eller hvis spersmal 3
besvares med ja/ogs'porsmél 4 besvares med nei, blir ytterligere folgende spersmil 4 besvare:

6. Fiter—finner skylddelingsmennené( det godtgjort, at
den parsell som fraskilles eiendommen, er bestemt til & opp=—
dyrkes -eller_nyttes-til byggetomt, vegy industrielt-anlegg eller
. annet lignende-eyemed? airy

7. FEller deles eiendommen i henhold til § 14 i lov om
odels: og asetesretten av 26. juni 18217 :

Det bevitnes:
a) At ved delingen nytt fellesskap ikke er stiftet. Dog-harvi samtykket i at av utmarken

kan npyttes 1 fellesskap av
idet vi har funnet videregiende deling utjenlig.?)

. ' b) At hvert bruk har fitt en for fredning og benyttelse sa hensiktsmessig form som for-
holdene tillater.
Skylden for de ~- fraskilie del ble bestemt til 3 i i S
. Hovedbelets gjenvaerende skyld utgjer 7o 2L ovE
De ~~ fraskilte del er gitt bruksnavn.?) ... PDatawt L

Bestemmelse angaende omkostningene ved forretningens avholdelse og tinglysing:?)

1) Det som ikke passer strykes over.

?) Som bruksnavn mi ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede er i bruk som slekisnavn og som
ikke herer til de mer utbredte (jfr. lov av 9. februar 1923 nr. 2 § 21).

3) Hvis det ikke opplyses cller fra noen av partene pistis i vare truffet avtale om, hvem som skal bzre
omkostnineene ved forretningens avholdelse. skal mennene i forreininzen innta bestemmelse om, hvors
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Attestert kopi av dok.nr. 1956/501918/101
Uthentet 2025-01-10 15:10

= Kartverket Side 4 av 4

Partene ble gjort kjent med at forretningen kan piankes til overskjenn, for savidt
angir skyldansettelsen og den i marken foretzite deling, og at begj®ring herom ma vare
framsatt til sorenskriveren innen 3 mineder fra forretningens tinglysing.

Vi erklarer at vi har utfert forretningen etter beste skjonn og overbevisning i hens
hold til gitt forsikring.

Vi har bestemt at .

skal beserge forretmngen l:vert (sendt} tll tlnglyslng “

Hj(LW/J {z&'*fif/ jﬂ/ /_a/«-/

____________________________ /md 7/ fk olal.

Antait til Anolysine I . TR IENER" I8 | Ssenh et s e )

De 71 fraskilte del har f3kt g Cil . BLAT.

“ Hovedbrukets skyld far dclmgcn Mark... / 1?

g e RO 53 _4'!../{9.. i .




| Attestert kopi av dok.nr. 1992/8318/101
Kartverket
- Uthentet 2025-01-10 15:09

T T e

=-1JUL 1992
Doknr: 8318 Tinglyst 01.07.1982 Emb. 101 Skien og Porsgrunn
STATENS KARTVERK FAST EENDOM Byrett /,
Opplysningene i feltene 1-8 registreres i grunnboken Dagbo!l'lr '5/ Teans
Grr, Bnr. Fastenr

Kommunenr, | Kommunenavn

. 0814 Bamble 88 28

Omsstningen gielder bygg pa festet grunn - |Ja Nei

Side 1 av 2

Skjote’

Seksjonsnr. |ldeell andel

Beskaffenhet

_|1 Bebyad | |2 Ubebygd

vmdsis& av grunn:

Fritids- Farratning/
jendom | |vkentor © [ |t industi [ i tangork [ K OM. vei

l_] A Annat

|B elendom F eiendom
Type bolig:

re Enatefe [ve bore ™ [ Jn Res ™ [ oL Rhoner [ ]AN Annet

.. 50.000'- _-IJa

Utlyst til salg pa det frie marked

rl Nai

DOmsetningstype:
Tvangs- Skifte-

Gave [net Ek
1 Fritsag L ]2 cloraee) [ |3 prissen [ ]4 avkepn [:e oppgier [ |8 Annet

Kiepesummen er oppgjort pa avtalt mate

X" 300.000,-

Ideell ande!

il J i I. | I

IFedsetsnr .'Fore!aks I Navn |deell andel
Marit Markus

1 1 i I 1 I 1 1 1 1

L | 1 | 1 I 1 L L 1
Qbs! Her p!feres kun opplysninger som skal g kan tinglyses

Ved salg skal min senn, Tom Arnt Markus og hans barn ha forkjppsrett.
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88

Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

7. Kjopers/erververs erkleering ved overdragelse av boligseksjon

Jeg/ivi erklzsrer at mitt/van erverv av seksjonen ikke er | strid med bestemmelsen i § 10 fjerde ledd i lov av 4 mars 1983 nr. 7 (uldrag):
“Ingen kan erverve mer enn to seksjoner | sameiet. Arbeidsgiver kan erverve flere seksjoner nar formalet er & leie ut til sine ansatte.”

Sted, dato

Kjopersierververs underskrift |Gjanaas med maskin eller blokkbokstaver

8. Erklzering om sivilstand m.v. " — —

Vi er gift med hverandre og Jeg er gift, men overdragelsen gjelder ikke felles bolig. Heller ikke
_lJegNi er ugift(e) %e skal underskrive er ektefellens eller begges ervervsvirke knyttet til eiendommen.

9. Underskrifter og bekreftelser

Sted, dato
Bamble, 29. juni 1992

tas med maskin elier bipkkbokstaver
rd

G L2,

Ragnar Markus

Utsteders underskrift 7) /
A\

Jegivi bekrefter at utstederen(e) er over 18 4r, ag har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pa dette dokument i mitt/

vart neerveer. Jeghi qrnyndigg} og bﬁfg“ i Norge.
1. vitneunderskrift vy [Gjemas med maskin eller blokkbokstaver

Y s
/ﬁ Lars Aspeflaten
77

Adresse

2. vitneunderskrift [Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Adresse

Som ektefelle samtykker jeg i overdragelsen
TGjentas med maskin eller jokkbokstaver~

Ektefellens underskrift

/%2 Jul ie Markus

Jeg/vi bekrefter at utstederen(e) er over 18 &r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pa dette dokument i mitt/

vart naerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt | Norge.
1. vitneunderskrift

]G{amas med maskin eller blokkbokstaver

//féq%*' Lars Aspeflaten
VN

|Adresse

2. vitneunderskrift [Giemas med maskin eller blokkbokstaver

Side 2 av 2



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1963/502088/101 Side1av 1

Uthentet 2025-01-10 15:07

<O

ilefg til

famble sorenskriverl

/‘V/ Avekﬂft ay dagbok “'-dafé’ 1942’
77

ERKLERITNG

Som eier av eiendommen Solvik 2, gnr. 88 bnr, 28 i
Bamble erklsrer jeg herved at eieren av Solvik, gnr. 88
bnr. 5 skel ha forkjepsrett i tilfelle salg.

Fofkaparetten kan dog ikke benyttes ved arvefall
eller salg til slektning i rett oppstigende eller nedstigende
linje.

Langesund, den 8. november 1963,

Ragnar Markus
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Lavere stremregning
0og bedre rente?

Har du gjennomfart eller vurderer a gjare
miljo-/energitiltak i boligen, kan du 3 A"ta!,st ,m‘at,e(;“e?
bedre lanebetingelser hos oss. en racgiveridag:

Se www.skagerraksparebank.no for mer
informasjon om vare grenne boliglan!

_—:é SKAGERRAK SPAREBANK www.skagerraksparebank.no
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Kignngyaveien 87 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3967 STATHELLE Saksbehandler: Jgrn Amlie
Telefon: 965 00 550
Oppdragsnummer: E-post: jorn.amlie@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



