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Fredrikke Qvams veg 27A, 7046 TRONDHEIM

Stroken og nyoppusset 3-roms -
N vendt mot grontareal | Bad/

- Kkjokken TGO | Solrik veranda |

' Skjermet og sentralt | Parkerlng




Eiendomsmegler

Vebjorn Nybrott

Mobil 957 06 337
E-post  vebjorn.nybrott@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:

Arlig festeavgift:

Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kr 4190 000,

Kr 80 442 -

Kr 9796,

Kr 4 280 238,

Kr 5724-prmnd.
Kr 174 282,-
Frida Norstrgm
Peder Molund

Andelsleilighet
Andel

1961

66/78 kvm
30239.4 kvm

2

3

Gnr. 13, bnr. 38
34
1710260148

Fredrikke Qvams veg 27A

Velkommen til Fredrikke
Qvams veg 27 Al

Aktiv Eiendomsmegling v/Vebjgrn Nybrott har gleden av a presentere
Fredrikke Qvams veg 27 A - En nyoppusset leilighet med flott intern
beliggenhet.

Verdt & merke seg:

God offentlig kommunikasjon like ved.

God beliggenhet i feltet med utsyn til grgntareal.

Bade bad og kjgkken har fatt TG 0, ifglge takstmann.

Delvis dpen stue/kjgkkenlgsning med store vindusflater.

Sirkus Shopping og lkea ligger kun 5 min kjgretur unna.

Valentinlyst Senter og flere dagligvarebutikker ligger et steinkast fra
boligen.

Vestvendt veranda pd 10 kvm, med gode solforhold fra ca. kl. 12-21,
sommerstid.

Borettslaget har 74 garasjer fra 2019, og rikelig med
parkeringsplasser utendgrs.

Hele leiligheten er totaloppusset i 2026 (se liste over oppgraderingene
i salgsoppgaven).
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 66 kvm
BRA -e: 12 kvm
BRA totalt: 78 kvm
TBA: 10 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 12 kvm - Tre boder.

2. etasje

BRA-i: 66 kvm - Entre, to soverom, bad/vaskerom, stue/spisestue og kjgkken.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
10 kvm - Veranda.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealet er malt pa stedet med laser. BTA er beregnet. Rom defineres etter bruken av
rommet pa befaringsdagen, selv om bruken kan veere i strid med tidligere eller gjeldene
byggeforskrifter.

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
30239.4 kvm

Arlig festeavgift
Kr 174 282

Festetid
Det er etablert festekontrakt for 99 ar, gjeldende fra og med 01.01.1958.

Regulering av festeavgift
Festeavgiften reguleres hvert 10 ar. Neste regulering av festeavgiften vil skje i 2029.
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Innlgsningsvilkar festekontrakt

Ifglge arsmelding 2023 er det avklart at arlig festeleie i perioden 2023-2033 skal
reguleres iht konsumprisindeks. TOBB har utredet mulighet for kjgp av festetomten og
fortetting av omrade utenfor blokk 20. Styret arbeider videre med utredning av kjgp av
tomt for ytterligere fortetting av

borettslaget og sjekker muligheter for gkonomisk bidrag i forbindelse med finansiering
av vedlikehold iht forslag Pluss Plan, se vedlagt arsmelding 2023 for ytterligere
informasjon.

Grunneier kan kreve tomten innlgst 01.01.2057.

Festekontrakt datert
10.02.19509.

Beliggenhet

Boligen ligger sentralt og solrikt til i en av Trondheims "grgnne lunger". Plasseringen i
borettslaget er blant de aller beste i omradet hva angar solforhold, samt at den vender
ut mot grgntomrader.

Valentinlyst Senter med legesenter, tannlege, butikker, Coop Mega, Kiwi, apotek og
vinmonopol ligger kun 5 minutters gange fra boligen. Neerbutikk Rema 1000 finner
man ca. 700 meter unna, denne er ogsd sgndagsapen. Her finner man ogsa Plantasjen,
apotek og en italiensk restaurant.

Med kun 15 min gange finner man Strindheim, hvor det bade er Sirkus shopping som
byr pa over 100 forskjellige butikker, og hovedare for buss. Man har ogsa City Lade
som ligger i ca. 25 minutters gange fra leiligheten.

Solsiden med sitt mangfold av tilbud ligger 30 minutters gange fra leiligheten. Til
sentrum av Trondheim tar det kun 15 min pa sykkel og ca. 40 min gange.

Naermeste busstopp er Tyholtveien(nr. 22) og Bromstadvegen (nr.13), som har hyppige
bussavganger. Videre er det kort vei til flere av byens studiesteder, slik som NTNU
Glgshaugen og Dronning Maud.

Det er ogsa finner flere barnehager og skoler i umiddelbar nzerhet. Treningsstudio
ligger innen gangavstand fra leiligheten med 3T Leangen, Fresh Fitness Valentinlyst og

EasyFit treningssenter.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Gjetnes Takst AS v/ Martin Gjetnes
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Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Martin Gjetnes informerer om fglgende byggemate: Leilighet pa ett plan
som ligger i 2. etasje i boligblokk. Blokken er oppfgrt med en hovedkonstruksjon av tre
og er utvendig kledd med fasadeplater. Taket er et saltak og er tekket med
metallplater. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 3-lags glass.

Sammendrag selgers egenerklaering
2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
- Svar: Ja.

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?

- Svar: 2026.

- Firmanavn: DS Rgr & varme AS.

- Beskrivelse av arbeidet: Bad totalrenovert i perioden januar-mars 2026.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
- Svar: Ja.

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk.
- Svar: Membran, tettesjikt og sluk nytt i 2026.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
- Svar: Ja.

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel
kondens, fuktskader eller vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen
punktert?

- Svar: Ja.

- Beskrivelse: Vindu helt til hgyre i stue er mulig 4 lukke og dpne, men det ene
handtaket lukkes ikke helt ned. Funksjonen er ikke pavirket.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
- Svar: Nei, ikke som jeg kjenner til.

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
- Svar: Ja

Fagleert arbeid:
1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?
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- Svar: 2026
- Firmanavn: DS Rgr & varme AS
- Beskrivelse av arbeidet: Nytt rgr i rgr system til kjskken. Nytt rgrsystem pa bad.

16. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?

- Svar: Ja

- Beskrivelse: Tidligere veert ufagmessig utfgrt/ikke ihht. lovverket NEK 400 i stue. Feil
er utbedret av elektriker.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
- Svar: Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?

- Svar: 2026

- Firmanavn: Skansen elektro

- Beskrivelse av arbeidet: Oppgradering av alt elektrisk i boligen. Iht dagens standard.

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?
- Svar: Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?

- Svar: 2026

- Firmanavn: Skansen elektro

- Beskrivelse av arbeidet: Fornyelse og oppgradering av hele det elektriske anlegget i
boligen.

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som
festeavgift, fellesutgifter, fellesgjeld eller kommunale avgifter?

- Svar: Ja

- Beskrivelse: Borettslaget har planer om & fornye fasaden pa bygget.
Felleskostnadene ble derfor gkt januar 2026.

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmalene?
- Svar: Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?

- Svar: 2026

- Firmanavn: DS Regr & varme AS

- Beskrivelse av arbeidet: Nytt rersystem pa kjokken. Kobling av vask. Kobling av
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oppvaskmaskin.

2. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?

- Svar: 2026

- Firmanavn: Skansen elektro

- Beskrivelse av arbeidet: Nye kurser og stikk pa kjskken. Nye spotter pa kjokken.

3. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?

- Svar: 2026

- Firmanavn: Handyman Kjerkol AS

- Beskrivelse av arbeidet: Listverk og utforinger rundt dgrer og vinduer.

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?

- Svar: 2026

- Beskrivelse av arbeidet: Kjskkenmontering. (Elektrisk og rgr er utfgrt av faglaert).
Sparkling i gang, stue og kjgkken. Nytt gulv og gulvlister.

Innhold
Vedlikeholdshistorikk for leiligheten og borettslaget

Boligen er blitt totaloppusset i 2026.

- Nytt Epoc kjgkken, Edge, farge Dark Oak (Japandi-kolleksjonen). Pakostet integrerte
hvitevarer fra BOSCH som stekeovn og kombi frys- og kjgleskap. Platetopp og
oppvaskmaskin fra Electrolux. Kjgkken ventilator fra Franke. Det er satt inn dimbart lys
under overskap.

- Nyoppusset bad som har Grenoble Ivory 60x60 flis pa gulv og vegger, sorte detaljer
pa dusjderer med waterfall dusj, opplegg for vaskemaskin, baderomsservant i mgrk
eik, belysning i speil, fuktstyrt vifte, og varmekabler i gulv.

- Ny 1-stavs BerryAlloc laminatgulv i alle rom (minus bad), i fargen Bloom Sand
Natural.

- Gjennomgaende bruk av spottskinne og downlights i hele leiligheten.

- Aquastop pa oppvaskmaskin.

- Alle overflater er pusset opp.

- Nytt elektrisk anlegg med nytt sikringsskap, hvor det i boligen er pakostet
smarthjemlgsning via systemet Plejd. | appen Plejd holder man kontroll pa om lys er
skrudd av eller pa, samt lysstyrken.

- Nytt rgr-i-rgr og avlgpssystem.

| regi borettslaget:

1984 Utskifting av vinduer og verandadgrer.

1985-1990: Tak, fasader, etterisolering ble utfgrt i denne perioden.
1991: Overbygg av inngangsparti med sgppelrom.

1993: Utvidelse av balkonger.
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1997: Nye brannsikre ytterdgrer ble installert.
2008: Lassystemet ble byttet
2019: Bygget 74 nye garasijer.

Planlgsning for leiligheten:
Velkommen til Fredrikke Qvams veg 27 A. En ralekker leilighet som er totaloppusset i
2026/2026. Alt er nytt og ubrukt.

ENTRE/GANG:

Man kommer inn i en entré/gang pa 4,6 kvm, som gir muligheter for oppbevaring av
yttertgy og sko. Man blir mgtt med helt nytt laminatgulv, samt behagelige downlights i
tak.

STUE:

Stuen er i en delvis apen lgsning med kjgkkenet, og er pa 24,5 kvm totalt. Her har man
godt med plass til sofagruppe, samt at rommet nyter god naturlig belysning fra store
vindu. 3-lags vindusglass som isolerer godt bade for kulde og stay. Spisebordet finner
sin naturlige plass mellom stuen og kjgkkenet, hvor man far plass til 4-8 personer. Pa
stuen er det ogsd pipe med mulighet med & montere vedfyring.

VERANDA:

Med utgang fra stuen, har man en stor veranda pa 10 kvm. Her sitter man forholdsvis
usjenert, da det er frodige og store grgntomrader som omkranser omradet. Verandaen
ligger sgrvestvendst, slik at man har flotte solforhold sommerstid. Grgntomradene er til
fri disposisjon for beboerne. Leiligheten har en av de beste beliggenhetene i feltet. Man
har fritt utsyn til grgntareal og minimalt med innsyn.

KJGKKEN:

Kjokkenet er som resten av leiligheten totaloppusset i 2026 og bestar av folierte skrog,
folierte fronter og laminert benkeplate. Det har pakostet integrerte hvitevarer som
stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin, kombi frys- og kjgleskap og ventilator.
Komfyrvakt er installert pa platetoppen, samt automatisk stoppekran med gulvfgler er
installert i skap under oppvaskkum. Kjgkkenet har fatt tilstandsgrad 0 i fglge
takstmann.

BAD/VASKEROM:

Badet ligger med inngang fra entréen, og er pa 5,6 kvm. Totaloppusset i 2026, og har
flis pa gulv med varmekabler, flis pa vegger og malt slett himling med downlights. Det
inneholder dusjvegger av glass, innredning med servant og opplegg for vaskemaskin.
Badet har fatt tilstandsgrad 0 i fglge takstmann.

2 SOVEROM:

Boligen inneholder 2 soverom, som har ca. samme stgrrelse. Begge rommene far
plass til seng, garderobeskap og kontorlgsning. Det stgrste soverommet i leiligheten er
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pa 11 kvm, mens det andre soverommet er pa 8,8 kvm. Felles for begge soverommene,
er at de vender ut mot et rolig omrade som er felles for borettslaget.

@vrig:

- Borettslaget har 74 nye garasjer og ellers rikelig med parkeringsplasser utendgrs.

- God lagringsplass i 3 boder, alle i kjelleren.

- Felles vaskerom i kjeller, om man vil benytte seg av det. Det er for gvrig opplegg for
vaskemaskin i selve leiligheten.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

TG 2 - VINDUER/D@RER

KOMMENTAR: Vinduer i tre med 3-lags isolerglass. Verandgr i tre med 3-lags
isolerglass. Isolert ytterdgr. Innvendige dgrer er lakkerte.

OPPSUMMERING: Vinduer er datert 1984. Verandadegr er datert 1984. Innerdgrer er
skiftet ut i nyere tid.

ANBEFALTE TILTAK: Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass pa
befaringsdagen selv om dette kan til tider veere vanskelig & avdekke kun ved visuell
kontroll. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i boligen. Det
ble registrert noe slitte

pakninger og trege vridere pa vinduer. Utskifting av vinduer anbefales pa sikt. Dette er
en bygningsdel som tilhgrer borettslaget. Ved enkel funksjonstest av ytterdgr/
veranadgr fungerte lukke- og ldsemekanisme som normalt. Det ble ikke registrert
skader eller tegn til "kniping" i karm. Dgrer fremstar i god stand. Det registreres at
verandadgr kniper litt i terskel.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer

Fredrikke Qvams veg 27A



og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale med Telenor.

Parkering

Bromstad Borettslaget leier ut 74 frittstaende garasjer i rekke, beliggende pa 3 felt.
Ledige garasjer tildeles av TOBB. Sgknad sendes TOBB som tildeler etter
sammenhengende botid i borettslaget. Det betales innskudd for garasjer i Bromstad
Borettslag. Ved tildeling av garasje betales ogsa omkostninger til TOBB.

Pris for garasje er kr 300,- pr.mnd, dersom man far tildelt dette.

Forsikringsselskap og Polisenummer
If Skadeforsikring, polisenummer SP2046294

Diverse

AREAL

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kigper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjppers D-nummer fra Skatteetaten. Sgknad om D-nummer i forbindelse med
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tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

SAMARBEIDSPARTNERE

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Fremtind leverer boligselgerforsikring, samt tilbyr andre forsikringer

- Help Forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for stréem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler leverer salgsstgttesystemet, herunder elektronisk lgsning for budgivning

Enerqi
Oppvarming
- Elektrisk.

Energimerke
D

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 4 190 000
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Omkostninger kjgper
4190 000 (Prisantydning)

80 442 (Andel av fellesgjeld)

4 270 442 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 406 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

9 796 (Omkostninger totalt)

18 696 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

21 496 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

4 280 238 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 289 138 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4291 938 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 800 000 for ar 2026

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 200 000 for ar 2026

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner,
og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er

Fredrikke Qvams veg 27A

13



14

oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primzerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

- Kommunale tjenester og renovasjon
- Felles bygningsforsikring

- Renholdstjenester

- Lgpende vedlikehold

- Elektroniske fellesavtaler

- Festeavgift

FELLESKOSTNADENE ER FORDELT SOM F@LGER
- Felleskostnad avdrag: Kr. 157,-

- Felleskostnad driftsdel: Kr. 4 405,-

- Felleskostnader renter: Kr. 363,-

- Tillegg elektroniske fellesavtaler: Kr. 658,-

- Vasking fellesareal: Kr. 141,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr5724

Andel Fellesgjeld
Kr 80 442

Andel fellesgjeld ar
2026
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Fellesgjeld pr. dato
20.04.2026

Borettslaget

Borettslagsnavn
Bromstad Borettslag

Organisasjonsnummer
948659158

Andelsnummer
34

Om borettslaget

Bromstad Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 90517285276 - Svenska Handelsbanken AB NUF
Annuitetslan - 2 terminer per ar.

Rentesats per 02.12.2025: 5.45% pa.

Antall terminer til innfrielse: 46

Saldo per 02.12.2025: 10 913 346

Andel av saldo: 80 442

Forste termin/fgrste avdrag: 30.06.2020 ( siste termin 30.06.2048 )
Flytende rente

Sikringsordning fellesgjeld

Andelseiere er ansvarlig for & for & dekke borettslagets kostnader. Dette gjgres ved
betaling av manedlige felleskostnader. Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en
andelseier ikke betaler sine felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre
andelseierne ma betale hgyere felleskostnader. Borettslaget har tegnet sikring, i
henhold til borettslagsloven, mot denne type tap. Leverandgr av sikring: Klare Finans
AS. Varighet av avtalen / oppsigelsesvilkar: Gjensidig oppsigelsestid med 6 mnd
skriftlig varsel. Etter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av
sikringen gjgres av borettslagets generalforsamling. Sikringsselskapet kan til enhver
tid si opp en avtale med sikringstaker dersom sikrede ikke oppfyller de krav som er
stilt. Mer info om sikringsordningen: http://klarefinans.no/tjenester

Forkjgpsrett

Dersom en andel skifter eier, har disse forkjgpsrett i denne rekkefglge:
1. Andelseier i borettslaget.
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2. Andelseiers slektninger i rett opp- eller nedstigende linje.

3. Andelseier i Boligbyggelaget TOBB, utpekt av boligbyggelaget.

Forkjgpsretten er utlyst pa forhand. Ta kontakt med megler for informasjon om antall
medlemmer som har meldt forkjgpsrett innen fristen.

For de som har meldt forkjgpsrett er fristen 5 hverdager for & benytte forkjgpsretten
etter at bolighyggelaget har fatt melding om salg. Dersom aksept av bud skjer mer enn
3 maneder etter at varsel om forhandsutlysing ble sendt boligbyggelaget, ma
forkj@psretten utlyses pa nytt. Det vil da kunne ga noe lenger tid fgr forkjgpsretten er
avklart. Kontakt megler dersom det er behov for ytterligere informasjon.

Regnskap/budsjett

Borettslagets gkonomiske status per 31.12.2024 var som fglger:
- Arsresultat: Kr. 406 351

- Egenkapital: Kr. 28 727 395,-

- Disponible midler: Kr. 4 991 883,-

- Arets endring i disponible midler: Kr. 1 139 272-

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjpper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Borettslaget tillater dyrehold, forutsatt at dyrets eier aksepterer og etterlever
borettslaget til enhver tids ordensregler. Dyr ma holdes under tilsyn og skal ikke
slippes ut alene. Dyret ma ikke vaere til ulempe eller
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sjenanse for gvrige beboere og skal ikke etterlate ekskrementer pa borettslagets
eiendom. Dyr kan kreves fjernet om regelverket ikke overholdes.

Mating av fugler og ville dyr er ikke tillatt.

Forretningsforer
Forretningsforer
TOBB Eiendomsforvaltning

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 13, bruksnummer 38 i Trondheim kommune.Andelsnr. 34 i Bromstad

Borettslag med orgnr. 948659158

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5001/13/38:

HEFTELSER | FESTERETT

10.02.1959 - Dokumentnr: 301050 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 99 ar

ARLIG AVGIFT NOK 12,634

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN

BEST. OM OVERDRAGELSE

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

10.02.1959 - Dokumentnr: 301050 - Festekontrakt - vilkar
Festetid: 99 ar

ARLIG AVGIFT NOK 12,634

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN

BEST. OM OVERDRAGELSE

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

HEFTELSER

28.10.1970 - Dokumentnr: 14752 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Med flere bestemmelser

02.01.1996 - Dokumentnr: 70 - Erkleering/avtale
Makeskifteavtale mellom eierne av eiendommene med
div.bestemmelser.
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Gjelder denne registerenheten med flere

04.05.1999 - Dokumentnr: 6657 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

RETTIGHETER

31.07.2007 - Dokumentnr: 611726 - Bruksrett
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:9 Bnr:837 Snr:1- 28
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger hverken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest for alle bygg. Det ble ved
lovendring 1.juli 2015 vedtatt at det ikke utstedes ferdigattest for tiltak det er sgkt om
for 1.januar 1998. Dette betyr imidlertid ikke at ulovlig oppfgrte bygg/ulovlige tiltak blir
lovlige, men at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal
uansett foreligge midlertidig brukstillatelse. Brukstillatelse er en forutsetning for at et
tiltak kan tas i bruk.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Det er utstedt ferdigattest for garasjeanlegg den 02.12.2020

Det foreligger godkjent sgknad om ombygging av verandaer den 23.11.1993 samt
godkjent sgknad om byggetillatelse for overbygg av inngangsparti med sgppelrom den
24.12.1991.

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa tiltakene, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for lovlig
bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

AVVIK

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Disse avviker fra dagens faktiske
forhold pa felgende punkter: Veranda er blitt utvidet, det foreligger her en godkjent
spknad om ombygging av verandaer, men ingen ferdigattest pa tiltaket.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.
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Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Eiendommen er underlagt Kommuneplanens arealdel 2022-2034, datert 27.03.2025.
Boligen ligger i et omrade med arealformal sentrumsformal - ndvaerende, boligen ligger
i byggesone 2.

Kommuneplankart kan ses i salgsoppgaven, og planbestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen ligger i et omrade regulert av plan r0126g (Kong @ysteins vei ved Kong
@ysteins vei nr. 19), r0126k (Persaunvegen - Persaunet Leir - Aasta Hansteens vei -
Tyholtvegen - Gina Kroghs veg), r01260 (Persaunet Leir, omregulering av del til
boligformal) og r0455 (Persaunet). Eiendommen er regulert til blant annet boligformal,
bevaringsomrade, gang-/ sykkelvei og offentlig bebyggelse.

Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser kan ses i salgsoppgaven

PLANFORSLAG

Det eksisterer fglgende planforslag som bergrer eiendommen:

PlanID: R20240035

Plannavn: Cecilie Thoresens veg 4

Formal: Hensikten med planforslaget er a legge til rette for fortetting ved a erstatte en
eksisterende enebolig med et leilighetsbygg med inntil 13 leiligheter.

Ta kontakt med kommunen ved spgrsmal til ovennevnte planforslag.

Adgang til utleie

GENERELLE REGLER

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar dersom andelseier selv, eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3, har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

KORTTIDSUTLEIE
Ifglge Borettslagsloven § 5-4 kan andelseier overlate bruken av hele boligen til andre i
opptil 30 dggn i Igpet av aret.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
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innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt vederlag tilsvarende Kr. 40 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. |
tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr Kr. 12 500,-,
markedsfgringspakke Kr. 18 990,-, oppgjgrshonorar Kr. 5 990,- og visninger Kr. 3 490,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale
totalt Kr. 22 594,-. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Vebjgrn Nybrott
Eiendomsmegler
vebjorn.nybrott@aktiv.no
TIf: 957 06 337
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Ansvarlig megler bistas av
Vebjgrn Nybrott
Eiendomsmegler
vebjorn.nybrott@aktiv.no
TIf: 957 06 337

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
23.04.2026
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Nabolagsprofil

Fredrikke Qvams veg 27A - Nabolaget Persaunet - vurdert av 86 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 87/100
e Etablerere l _ )
e Enslige Kvalitet pa skolene
Veldig bra 86/100
Offentlig transport * Naboskapet
an an H
2 Tyholtveien 2 min & Hoflige 65/100
Linje 13,22 0.1 km
@ Leangen stasjon 18 min # AlderSfordelmg
Linje R60, R70 1.6 km . o 88
@ TrondheimS 8 min & 55; :E‘\%m ®
Linje F6, F7, R60, R70, R71 3.3km oo S -3
577 #aw -
® Dronningens gate 62 10 min & @™ .I .I
Linje 9 3.9km -I =l
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
*  Trondheim Veernes 27 min & (0-12 &r) (13-18 4r) (19-34 4r) (35-644r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
[l Persaunet 1477 955
Skoler B Trondheim 192 462 103 688
Strindheim skole (1-7 kl.) 12 min 4 W Norge Sazs 412 2654586
561 elever, 31 klasser 1km
Eberg skole (1-7 kl.) 17 min # Barnehager
382 elever, 21 Klasser 1A km Tyholttunet barnehage (0-6 &r) 3min 4
Singsaker skole (1-7 kl.) 22 min % 89 barn 0.2 km
29D elever, 17 Klasser 1.8 km Aastahagen barnehage (1-6 &r) 4min &
Blussuvoll skole (8-10 kI.) 18 min % 97 bam 0.3km
553 elever, 27 klasser 1.5k Persaunet barnehage (1-5 &r) 4min 4
Rosenborg skole (8-10 kl.) 20 min # 75bam 0.3km
476 elever, 31 klasser 1.7 km
Cissi Klein videregdende skole 17 min 4 Dagligvare
Strinda videregaende skole 19 min # Coop Mega Valentinlyst 6 min &
1150 elever, 17 klasser 1.6 km Post i butikk 0.5 km
Rema 1000 Bromstad 6 min #
PostNord, spndagsapent 0.5km



36

Primaere transportmidler

1. Egen bil
£} 2 Buss
K 3. Gdende

v Kvalitet p4 barnehagene
“~ Veldig bra 89/100
Kollektivtilbud

-
I~
=

<~ Veldig bra 86/100

s, Stgynivaet
< Lite stgyniva 81/100

Sport

@ Tingssletta, balllgkke 5min %
Ballspill 0.3 km

@ Stallmestervegen akt.omr. - ballgkke 6 min %
Ballspill 0.5km

& Fresh Fitness Valentinlyst 7 min %

& Feel24 Singsaker 15 min &

Boligmasse

B 6% rekkehus
B 91% blokk
B 4% annet

«Byneert, hyggelig nabolag med veldig
forskjellige folk.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Valentinlyst Senter 7 min %
l@ Boots apotek Valentinlyst 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 43% i barnehagealder
B 32%6-12ar
B 13%13-154ar

12% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 58%
B Persaunet
Bl Trondheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 20% 33%
lkke gift 61% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Frida Norstrgm
Peder Molund
Boligen « Boligen ble kjgpt 2025
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
. Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
Fredrikke Qvams veg 2/A *

/046 TRONDHEIM

5001-13/38/0/0

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1710260148 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026
Firmanavn: DS Rgr & varme AS

Beskrivelse av arbeidet: Bad totalrenovert i perioden januar-mars
2026.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Membran, tettesjikt og sluk nytt i 2026.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasije eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, daerer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja

Vindu helt til hayre i stue er mulig & lukke og dpne, men det ene handtaket lukkes ikke helt ned. Funksjonen er
ikke pavirket.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2026
Firmanavn: DS Rgr & varme AS

Beskrivelse av arbeidet: Nytt rar i rgr system til kjskken. Nytt rgrsystem pa
bad.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+Ja
Tidligere veert ufagmessig utfert/ikke ihht. lovverket NEK 400 i stue. Feil er utbedret av elektriker.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2026
Firmanavn: Skansen elektro

Beskrivelse av arbeidet: Oppgradering av alt elektrisk i boligen. Iht dagens
standard.

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
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+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026
Firmanavn: Skansen elektro

Beskrivelse av arbeidet: Fornyelse og oppgradering av hele det elektriske anlegget i
boligen.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+Ja

Borettslaget har planer om & fornye fasaden pé bygget. Felleskostnadene ble derfor gkt januar 2026. 4
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Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026
Firmanavn: DS Rar & varme AS

Beskrivelse av arbeidet: Nytt rgrsystem pa kjokken. Kobling av vask. Kobling av
oppvaskmaskin.

2. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2026
Firmanavn: Skansen elektro

Beskrivelse av arbeidet: Nye kurser og stikk pa kjgkken. Nye spotter pa
kjokken.

3. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2026
Firmanavn: Handyman Kjerkol AS

Beskrivelse av arbeidet: Listverk og utforinger rundt derer og
vinduer.

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Kjgkkenmontering. (Elektrisk og rgr er utfort av fagleert). Sparkling i gang, stue og
kjokken. Nytt gulv og gulvlister.

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strgm?
+ Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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He Gjetnes
Sjekk gyldighet ;)-a?- rapport t O k St

TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Leilighet
Adresse

Fredrikke Qvams veg 27 A
7046 TRONDHEIM
5001/13/38/0/34/0

Rapportdato

22.04.2026

Befaring utfert den 20.04.2026 av:
Martin Gjetnes Travbanevegen 1 +4799041691
(’a Gjetnes Takst AS 7044 Trondheim martin@gjetnestakst.no

Byggsakskyndig med mer en 20 drs erfaring fra bygg- og eiendomsbransjen. Sertifisert for
tilstandsvurdering, skade og verditaksering.




Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022 med revisjon i 2024 hva angar
punkt 1 og 2:

1. Forskriften § 2-23 siste ledd trer i kraft 17. desember 2025.
2. De andre bestemmelsene i forskriften trer i kraft 1. januar 2026.

Denne rapporten er ogsd i trdd med NS 3600: 2025 - Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig der forskriften krever det,
eller nar den bygningssakkyndige selv velger det.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som bar rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjap.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pé takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
gkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvarende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, giennomfart vedlikehold, alder,
miljg (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

2/17
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Tilstandsgradene

TGO n Ingen avvik

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere
tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa faglig
god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal
slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er
ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha
feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal
0gsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn
av alderen, eller nar det er grunn til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre
skader eller fglgeskader.

TG 3 n Store eller alvorlige avvik

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har
kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller
innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

TG IU n Ikke undersokt

Hvis det ikke har vaert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren
er uten inspeksjonsmulighet eller taket var tildekt med sn@ pa undersgkelsestidspunktet,
skal dette oppgis. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av den til
enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av
bolig.

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen bgr det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for boligen.
Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.

3/17
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Niva av analysen

¢ Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utferes inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 3 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

* Pabakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

¢ Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

o Det gjgres oppmerksomt pa at mabler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pa under befaringen.

¢ Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fare til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For d unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for a lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.

4/17
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2025 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1, som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle
observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter
ikke destruktive inngrep. Det kan utferes inngrep i vegg ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke
om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersgkelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrdd med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallatar foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, magbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge megbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Fredrikke Qvams veg 27 A, 7046, TRONDHEIM
Matrikkel: 5001/13/38/0/34/0

Boligtype: Leilighet

Byggear: 1961

Tomt: 30 239.40 m?

Hjemmelshaver(e): Frida Norstrgm, Peder Molund
Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Hjemmelshaver

Byggemetode: Leilighet pa ett plan som ligger i 2. etasje i boligblokk. Blokken er oppfert med en hovedkonstruksjon av tre og er
utvendig kledd med fasadeplater. Taket er et saltak og er tekket med metallplater. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med
3-lags glass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen framstod i normalt god stand og godt vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov
for bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten. Det understrekes at rapporten ikke erstatter selgers opplysningsplikt eller kjgpers
undersgkelsesplikt, men utgjer et dokument som er ment 3 bidra til & eke tryggheten for alle partene. Rapporten legger til
grunn boligens tilstand pa befaringsdagen, det kan ikke garanteres for at avvik/svikt i enkelte bygningsdeler kan dukke opp i
tiden etter rapporten ble utarbeidet.

Hindringer pa befaringsdagen

Boligen ble inspisert i dagslys. Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen. For a opprettholde boligens
standard ma det forutsettes normalt vedlikehold utover det som nevnes i rapporten. Ingen hindringer pa befaringsdagen.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

- Hele leiligheten har vaert gjenstand for innvending oppussing/renovering i 2026. - Bad renovert i 2026. - Nytt kjgkken i 2026.

@vrig informasjon om oppdraget
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vare tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa apen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

2.etasje
Primaerrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
66 m? 0 m? 66 m? 70 m?

Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom
Entré, 2 soverom, bad/vaskerom, stue/spisestue, kjgkken. -

Merknader om areal: Arealet er malt pa stedet med laser. BTA er beregnet. Rom defineres etter bruken av rommet pa
befaringsdagen, selv om bruken kan vaere i strid med tidligere eller gjeldene byggeforskrifter.

2.etasje
BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)
66 m? 0 m? 0m? 10 m?

Beskrivelse av BRA-i
Entre, 2 soverom,
bad/vaskerom,

stue/spisestue, kjgkken.

Kjeller

BRA-i
0 m?

Beskrivelse av BRA-i

Beskrivelse av BRA-e

BRA-e
12 m?

Beskrivelse av BRA-e
3 boder.

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0 m?

Beskrivelse av BRA-b

Beskrivelse av apent areal
Veranda.

Apent areal (TBA)
0 m?

Beskrivelse av dpent areal
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Sum areal

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal
66 m? 12 m? 0m? 10 m?
BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
78 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023.

Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vaere ekstra obs pa eller hvilke sterre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

n Bygningsdeler med TG 2

Vinduer / dgrer: Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass pa befaringsdagen selv om dette kan til tider vaere
vanskelig & avdekke kun ved visuell kontroll. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i
boligen. Det ble registrert noe slitte pakninger og trege vridere pa vinduer. Utskifting av vinduer anbefales pa sikt.
Dette er en bygningsdel som tilhgrer borettslaget. Ved enkel funksjonstest av ytterder/ veranader fungerte lukke- og
lasemekanisme som normalt. Det ble ikke registrert skader eller tegn til "kniping" i karm. Dgrer fremstar i god stand.
Det registreres at verandader kniper litt i terskel.

n Bygningsdeler med TG 3 TG3

n Bygningsdeler med TG IU TGIU
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Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Ja

Kommentar:

Selger framviste dokumentasjon pa badet, som er lastet opp pa boligmappa.no.

Er selgers egenerklaring kontrollert?
Ja

Nar ble egenerklaeringen signert?
17.04.2026

Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Ja

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Ja

Kommentar:
Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 14.06.1960.

Er det avvik i fForhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfgre Fare for
helse, milje og sikkerhet?
Nei
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Vinduer / darer TG 2 ﬁ

Her vurderes vinduer og ytterderer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere
vinduenes og derenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til d sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Innvendige dgrer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpreving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke nedvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Vinduer i tre med 3-lags isolerglass.

Generell beskrivelse av derer
Verandegr i tre med 3-lags isolerglass. Isolert ytterder. Innvendige derer er lakkerte.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:
Vinduer er datert 1984. Verandader er datert 1984. Innerderer er skiftet ut i nyere tid.

Ble det registrert punkterte glass?
Nei

Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass pa befaringsdagen selv om dette kan til tider vaere vanskelig a avdekke kun
ved visuell kontroll. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i boligen. Det ble registrert noe slitte
pakninger og trege vridere pa vinduer. Utskifting av vinduer anbefales pa sikt. Dette er en bygningsdel som tilhgrer borettslaget.
Ved enkel funksjonstest av ytterdgr/ veranadegr fungerte lukke- og lasemekanisme som normalt. Det ble ikke registrert skader
eller tegn til "kniping" i karm. Dgrer fremstar i god stand. Det registreres at verandader kniper litt i terskel.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Levetid:

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20-60 ar.

Normal tid fer vedlikehold av trevindu er 2-6 ar.

Normal tid far kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2-8 ar.

Normal tid far kontroll og justering av tredgrer er 2-8 ar.

CHCHCNCNC)

Normal tid fer utskifting av tredgrer og aluminiumsderer er 20-40 ar.
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n Bad/vaskerom

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv med varmekabler, flis pa vegger og malt slett himling med downlights.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja

Kommentar:
Badet ble totalrenovert i 2026.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfort?
Ja

Kommentar:
Selger har alt av dokumentasjon pa boligmappa.no.

Overflater

Se etter forhold som kan indikere fuktskade, som for eksempel rate, muggvekst, oppsprekking, svelling og fuktkrevende insekter

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Jevnt fall pa gulv mot sluket. Det males en hgydeforskjell pa 15 mm fra underside terskel til topp slukrist.

Totalvurdering av overflater
TGO N

Kommentar:
Overflatene fremstar som nye og ubrukt. Ingen skader eller avvik avdekket.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten 3 gjgre
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under Fflis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja
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Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Plastsluk med klemring og synlig mansjett i dusjsone.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG O n

Kommentar:
Membran tettesjikt er under 5 ar og er godt innenfor forventet levetid.
Det observeres bruk av membran og slukmansjett i sluket.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.

@ Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rer med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dus;j. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)

Vannrgr av plast (rer i rer), plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Er det etablert avtrekk og lufttilfersel?

Ja

Kommentar:

Mekanisk avtrekk med spalte under dgrblad for tilluft.

Sanitaerutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Vegghengt toalett, Innredning med servant, Opplegg for vaskemaskin (Kran og
avlep)

Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon TG 0 0

Kommentar:
Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt.
Normalt vanntrykk og god avrenning pa avlgpet. Ingen skader observeres pa sanitarutstyret.

Levetid:
@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.

@ Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 ar.

@ Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, klosett, badekar 20-50 ar.
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For & undersgke om vatrommet har fuktskade skal den bygningssakkyndige bore et hull med diameter pd minimum 73 mm fra et
tilstgtende rom eller fra undersiden.

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Hulltaking er ikke utfert da vatrommet er under 5 &r gammelt og det er ingen synlige symptomer pa fuktskader.

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsek utferes normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfares for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk
TGO N

Kommentar:

Ved bruk av fuktsgker i kombinasjon av visuell kontroll inne badet ble det ikke avdekket forhgyede verdier eller symptomer pa
svikt i tettesjiktet.

Badet framstod som tert pa befaringsdagen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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Kjgkken

Her vurderes om det er stevkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.
Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjeleskap eller oppvaskmaskin?
Nei
Fungerer avtrekk over stekesone?

Ja

Kommentar:
Mekanisk avtrekk med kullfilter over stekesone. Fungerte som normalt. Det er anbefalt pa generelt grunnlag a fgre kanal ut av
boligen. | dette tilfellet lar det seg ikke gjgre da det ikke kan fgres ut gjennom fasade.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skorg, folierte fronter og laminert benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Kombiskap, Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn, Ventilator

Er det etablert komFyrvakt / automatisk vannstopper?

Ja

Kommentar:

Det er etablert bade komfyrvakt over stekesonen og lekkasjevakt under skrog med vanninstallasjoner.
Totalvurdering av kjokken

Kommentar:

Innredningen fremstar som ny og ubrukt. Hvitevarer ble ikke funksjonstestet.

Levetid:
@ Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar.

@ Forventet levetid pa oppvaskmaskin er 10-15 ar.

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 &r.

TGO N
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6 IRWE TG1 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstetende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjekken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i rer, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrgr. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfort arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Ja

Kommentar:
Alle interne vann og avlgpsrer skiftet ut i 2026.

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner/ varmekabler

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon

Gjennomstremning av tilluft
Ja

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Ja

Kommentar:
Varmtvannsbereder pa 120 liter, produsert i 2026 er installert i benkeskap pa kjokken. Det fgrt slange fra sikkerhetsventil til
avlap. Det er installert automatisk vannstopper med lekkasjefaler i skap under oppvaskkum.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Vannrgr av plast (rer-i-rgrsystem). Plastavlgp. Visuell kontroll og enkel funksjonstest ga ingen tegn til svikt. Normalt vanntrykk og
god avrenning pa avlgpet. Rarskap installert pa bad/vaskerom. Det er fgrt drensrar fra skapet med "siklemikk" pa vegg.

Rer- og avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pa stedet. Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi.
Dette ble ikke rekvirert. Utvendige stengekraner ble ikke sgkt pavist.

Boligens rom er naturlig ventilert med spalteventiler pa vinduer og giennomstrgmningsventiler pa vegger.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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Levetid:

@ Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 ar.
@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.
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Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hulliinntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Jordfeilautomat

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Felles trapperom.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Foreligger det samsvarserklzaering?
Ja

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Selger informerer at sikringene ikke lgses ut.

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Selger informerer om at det ikke er kjennskap til dette.

Hvordan er bereder tilkoblet strem?
Varmtvannstanken er produsert etter 2014 og er fast tilkoblet uten bruk av stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Bilde
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2 enova

(D)

Adresse
Fredrikke Qvams veg 27A, 7046 TRONDHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

10.03.2026 Energiattest-2026-268484
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 182181986

Gardsnummer Bruksnummer

13 38

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0102

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1961 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
846,0 m? 846,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
Oppvarming

Ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
180,81 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
193,44 kWh/m? 163 646 kWh
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Vedtekter

for Bromstad Borettslag org nr. 948 659 158
tilknyttet
Boligbyggelaget TOBB

vedtatt pa konstituerende generalforsamling 22.06.1961,
sist endret 25.06.2020.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Bromstad Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal 8 gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor i Trondheim
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget TOBB som er forretningsfarer.
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pd kroner ett hundre.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert
av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal 8 skaffe boliger og
som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller
andre som har inngdtt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om 3
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til a overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.



(3) Nekter styret 8 godkjenne erververen som andelseier, m@ melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort
at en ny andelseier har rett til 8 erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett

(1) Dersom en andel skifter eier, har disse forkjgpsrett i denne rekkefglge:
1. Andelseier i borettslaget.
2. Andelseiers slektninger i rett opp- eller nedstigende linje.
3. Andelseier i Boligbyggelaget TOBB, utpekt av boligbyggelaget.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to
siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjopsretten kan
heller ikke gjgres gjeldende ndr andelen overfgres pd skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller ndr et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til 8
gjore forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjore forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding
om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan
skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn
tre mneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Nar bolig i laget er ervervet av slektning av en andelseier, skal andelseieren som
gJorde forkjgpsrett gjeldende for sin slektning, settes etter de gvrige som var andelseiere
pa ervervstidspunktet, men foran andelseiere som er kommet til senere ndr det gJeIder
tildelingsgrunnlag ved avgjgrelsen av om annen slektning av nevnte andelseier skal fa
erverve andel i laget.

(3) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(4) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier.
Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(5) Forkjopsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pd stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.
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4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til 3 bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig
mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pd eiendommen som
er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning
kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating

(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre. I
tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 dggn i Igpet
av aret (korttidsutleie).

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:
- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen
i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av
hele boligen for opp til tre ar
- andelseieren er en juridisk person
- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen
- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.
Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, inventar, utstyr inklusive



vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning.
Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o .

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert
ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s3 langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal
laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som g&r gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fore nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av
arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg
(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget pdlegge vedkommende 3 selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste
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ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til &
kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver m@ned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med
en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav p& dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og fire andre
medlemmer med fem varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjer mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en
endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som



etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

. 8 oke tallet p& andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

. salg eller kjgp av fast eiendom,

. 8 ta opp 1&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, ndr tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

N
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8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare pa
minst dtte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. I begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier
gnsker behandlet pa ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har
mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Arsmelding taes til orientering

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger
en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.
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9-7 Vedtak p& generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pd forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal
regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem m3 ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg
selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til 3 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller
laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilk8r for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sd vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.



Velkommen til Bromstad Borettslag - Ordensregler og informasjon

Et godt bomiljg avhenger i farste rekke av beboernes egen evne til 8 omgas
medmennesker og vise hensyn og omtanke under ulike forhold. | noen
sammenhenger er det likevel ngdvendig med felles regler, og derfor er disse
reglene laget.

Reglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Hver enkelt
andelseier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og
eventuelle leietakere gjgres kjent med reglene og overholder disse.

Last ned parkeringsappen var for 8 unnga bgter, jfr pkt 12.

1. Styret og vaktmester

Oversikt over styrets medlemmer og @vrige verv, samt branninstruks finnes
pa oppslagstavlene i 1. etg i samtlige oppganger. Henvendelser til styret kan
rettes til bromstadborettslag@styrepost.no eller pr post i styrets postkasse
(ved vaktmestergarasjen).

Vaktmesteren har kontoret sitt i vaktmestergarasjen og treffes pa mobil 971
09 935.

Vaktmesteren har arbeidstid mellom klokken 07.00 og 15.00. Han sgrger for
ytre og indre vedlikehold av felles eiendom, bygninger og jobber ut ifra
instruks fattet av styret.

2. Ngkler
Boligselskapet har avtale med TOBB om oppbevaring av hovedngkler.

Kontakt vaktmesteren dersom det er behov for ekstra ngkkel til leiligheten.
Det er kun vaktmesteren som har rekvisisjonsrett til ngkkelbestillinger.
Andelseierne betaler utgiftene for ekstra ngkler.

Boligselskapet har avtale med vaktselskap som mot betaling kan hjelpe
andelseierne til innlasing i egen leilighet. Pris for denne tjenesten, samt
telefonnummeret til vaktselskapet, finnes pa oppslagstavlene i
inngangspartiene.
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3. Bruk av leiligheten

Hold ventiler/ vindusventiler dpne pa alle rom hele aret for 4 unnga
kondensskader eller muggdannelser i leiligheten. NB! Det oppstar
undertrykk i leiligheten dersom ventilene er lukket, og lukt fra
naboleiligheter vil trenge inn i leiligheten din.

Apne ventiler gjgr at det er ungdvendig a installere vifte pa bad. Dersom
vifte pa bad likevel installeres, er det et krav at den ma veere stgysvak slik at
den ikke sjenerer naboene.

Kjskkenventilator monteres i eksisterende ventilasjonsanlegg pa kjgkkenet
(termisk utlufting over tak).

Ventiler ma sta oppe ved bruk av kjgkkenventilator for & unnga at det ryker
inn fra vedovn.

Sarg for at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer i den kalde
arstiden, slik at vann og avlapsrar ikke blir frostskadet.

Meld straks fra til styret dersom det oppdages veggdyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Andelseier ma for egen regning sgrge for
skadedyrbekjempelse.

Spesielle innretninger skal godkjennes av styret etter skriftlig sgknad. Det
gjelder installasjoner og innretninger som bryter med eksisterende
fasade/vegger/gulv.

Merk at det ikke er tillatt 8 installere ngkkelbokser og lignende pa
borettslagets fellesarealer. Installasjoner som er oppfert pa fellesarealet
uten styrets tillatelse vil fjernes av vaktmester.

Veer forsiktig sa det ikke oppstar brann. Bruk aldri dpen ild i loft, kjeller eller
boder.

4. Utleie (bruksoverlating) av egen leilighet.

Som utgangspunkt er det ikke tillatt med utleie i borettslaget, men det
finnes likevel noen unntak som gir deg som andelseier rett til & leie ut egen
boligen:



e Utleie nar andelseier bor i leiligheten. Bor du selvi boligen, star du
fritt til & leie ut et eller flere rom. Denne typen utleie krever ikke
tillatelse fra styret.

e Utleie til naerstaende. Som andelseier har man alltid rett til 4 leie ut
eller overlate bruken av leiligheten til neerstdende; som ektefelle,
registrert partner, slektning i rett opp- eller nedstigende linje og
adoptivbarn, fosterbarn mv. Denne typen utleie krever tillatelse fra
styret, men styret kan bare nekte i tilfeller der det er saklig begrunnet i
leietakers forhold.

e Utleie med grunnlag i botid gir rett til utleie i 3 ar. Hvis andelseier
eller dennes naerstdende har bodd i boligen i minst ett av de to siste
arene, kan boligen leies ut i inntil 3 ar. Styret kan bare nekte utleie hvis
det saklig kan begrunnes i leietakerens forhold.

e Utleie med seerlige grunner (midlertidig fraveer). Andelseier kan leie
ut boligen ved midlertidig fraveer som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner. Med
«midlertidig fraveer» menes at eier ma ha en plan om & flytte tilbake til
boligen pa et tidspunkt i en ikke altfor fjern fremtid, for eksempel etter
at militeertjeneste eller studier er gjennomfart.

¢ Korttidsutleie. Andelseier kan leie ut egen boligi opptil 30 dagn i
lgpet av et kalenderar. Dette gjelder bade utleie giennom Airbnb og
lignende og vederlagsfritt utlan til familie og venner. Denne typen
utleie krever ikke tillatelse fra styret.

¢ Andelseier har ansvar selv om boligen leies ut. Selv om boligen
leies ut, er det andelseier som har ansvar for at vedtekter og
ordensregler overholdes og at naboene ikke pafgres urimelige
ulemper. Mislighold som er til sjenanse og/eller plage for naboene
kan medfgre at styret vil si nei til videre utleie av boligen.

5. Aktiviteter og stagyniva

Unnga ungdig stay i leilighet, pa veranda, pa gardsplasser, i fellesarealer og
generelt pa borettslaget sitt omrade.
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| tidsrommet mellom kl. 22:00 — 07:00 pa hverdager, lerdager fra kl. 18:00 til
mandag kl. 07:00, samt helligdager hele dggnet skal man ikke forstyrre
naboene med ungdig stagy av noen karakter.

Veer oppmerksom pa at det er lytt mellom leilighetene og vis hensyn.

Ved spesielle anledninger,som medfgrer ekstra stagy, varsles beboerne i
tilstgtende leiligheter i god tid. Ta uansett hensyn til naboene.

6. Oppussing og sluk skifte

Styret oppfordrer alle til 8 informere naboene dersom oppussingsarbeid er
neert forestaende.

Ved renovering av bad dekker borettslaget utgifter til skiftning av de gamle
originale slukpotter. Styret ma kontaktes far slukskifte foretas, slik at vart
forhandsgodkjente rarleggerfirma blir benyttet. Borettslaget dekker ikke
kostnader for utskiftning utfart av andre rgrleggefirma.

Beerende konstruksjoner (baerevegger) ma ikke endres eller fjernes. Dette
kan fa fatale konsekvenser for hele bygget. Ved spgrsmal kontakt
vaktmester.

| forbindelse med oppussing av eget bad og kjgkken, har andelseierne
anledning til & lane bad, WC og kjgkken i kjeller blokk 20C. Fasilitetene ma
rengjares etter lan og henvendelse for avtale om bruk skjer til vaktmester.

7. Fellesarealer inne

Renhold av gulv i fellesarealer utfgres av eksternt firma (unntatt bod ved
inngangsparti).

Gardiner og puss av vinduer i trappeoppgang ma andelseierne i hver
oppgang bli enige om og selv ta ansvar for.

Fellesarealene skal holdes fri for eiendeler pa gulv for a sikre godt renhold
og fri adkomst. Ryddige fellesarealer gir sikrere bygg med tanke pa brann.
Tenk over hva du oppbevarer i kjeller som kan veere brannfarlig og medfagre
eksplosjonsfare. Hensatte gjenstander pa fellesareal kan fjernes av
vaktmester uten neermere varsel.



Bod ved inngangsparti skal primeert benyttes til oppbevaring av eiendeler
som er i daglig bruk. Barnevogner og rullatorer kan plasseres i
trappeoppgang i kjeller. De som bruker arealet ma selv foreta rengjgring.
Ved manglende rengjgring kan styret palegge andelseiere a fierne
barnevogner og rullatorer fra fellesarealet.

Ytterdarer, samt darer til loft, kjeller og boder skal alltid veere last.
For & fa endret navn pa ringeklokke og postkasse; kontakt vaktmester.

Absolutt ingenting skal holdes, henges eller ristes fra veranda, vinduer,
trapper eller ganger.

Det er krav om at tilfluktsrom skal kunne ryddes innen 72 timer dersom
situasjonen krever det. Dette begrenser bruken av rommet til kun
midlertidig oppbevaring av lgse gjenstander som lett kan baeres

ut. Personlige eiendeler skal lagres i egne boder.

8. Fellesarealer ute.
Ta godt vare pa borettslagets grantanlegg, beplantninger og innretninger.

Mellom blokk 15 og 17 og utenfor blokk 20 A, er det anlagt uteplass med
benker og lekeapparater som alle beboerne kan benytte. Her er det tillatt 4
grille forutsatt at brukerne av plassen rydder etter seg. Vis hensyn slik at det
sosiale samveeret pa plassen ikke sjenerer naboene.

Ved bruk av engangsgriller ma det utvises stor aktsomhet, da disse lett kan
medfgre gressbrann.

Ved benyttelse av sandkasse, ma man sgrge for at kattenettet legges pa
plass og dekker sandkassa etter bruk.

Hageslanger som er hengt opp kan brukes til vanning av blomster og
lighende.

Det er etablert vaskeplass ved 15 A.

Hver var samles vi til dugnad og sosialt samveer med kaffe, vafler og kaker.
Dugnaden annonseres pa oppslagstavlene i inngangspartiene.
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9. Felles vaskerom

I hver blokk er det vaskerom i kjeller som andelseierne kan benytte.
Ngkkelen til vaskerommet kan fas ved henvendelse til vaktmester.

For & benytte vaskeriene, skriver man seg pa liste som henger i
vaskerommet eller pa dgra. De som benytter vaskerommet ma selv vaske
gulvet etter seg.

Gjar deg kjent med reglene for bruk av vaskerommene. Se oppslag i
vaskerom.

10. Fryser i kjeller

Andelseierne kan plassere fryser i kjellerbod.

11. Veranda

Ved vedlikehold av vegg, vindu, dar eller gulv pa egen veranda, kan maling,
olje, beis med mer rekvireres hos vaktmester. Vedlikehold av veranda er den
enkelte andelseiers plikt.

For andelseiere i 1.etg. kan trapp fra veranda ned til bakkeniva, settes opp
uten godkjenning fra styret.

De som gnsker & montere grind, ma sende skriftlig sgknad til styret for &
sikre lik fasade pa alle grinder.Trapp og grind til rekkverket betales av
andelseier.

Veranda skal ikke benyttes som lagringsplass for mgbler eller annet.

Is og sng skal fijernes i vinterhalvaret. Veer forsiktig ved bruk av vann pa
gulvet, da vannet renner ned pa verandaen under.

Veer oppmerksom pé at blomsterkasser skal festes pa innsiden av
rekkverket pa veranda. Dette for 8 unnga farlige situasjoner dersom disse
faller ned.

Lyspeere til utelys pa veranda fas ved henvendelse til vaktmester.

Av hensyn til brannfare er grilling kun tillatt med elektrisk grill. Ta hensyn til
gvrige beboere.



12. Parkering, garasjer og el-bil-lading.

Borettslaget har merkede plasser for parkering av motorkjgretagy, men ingen
faste parkeringsplasser. Unntak er merkede parkeringsplasser med uttak for
motorvarmer, som beboere kan leie. Beboerne er selv ansvarlig for 4 sette
seg inn i parkeringsbestemmelsene, se oppslag ved innkjarsel til omradet.

Last ned parkeringsappen for & unnga bgter. Registrering skjer ved
henvendelse til vaktmester, som behgver andelseiers e-postadresse. Man
vil deretter fa tilsendt en link pa e-post som man fglger ved registrering. For
de som ikke har mulighet til 8 benytte mobilapp, kan man fa utdelt
parkeringsbevis hos vaktmester.

Borettslaget har inngatt avtale med firma om handheving av
parkeringsbestemmelsene. Kjgretgy som ikke har tillatelse via
parkeringsappen eller synlig parkeringsbevis i frontruten, kan ilegges bot.

Tohjuls motorkjgretay er unntatt fra & benytte app eller parkeringsbevis,
men skal parkere pa plasser merket for dette.

Under visning ved salg av leiligheter i borettslaget vil bater ikke deles ut
safremt "visningsskiltet" fra meglerfirma er synlig ved innkjaring til
borettslaget.

Borettslaget leier ut garasjer. Ledige garasjer tildeles fortlgpende av TOBB.
Kontakt TOBB for sgknadsskjema. De som har garasje skal alltid benytte
denne i henhold til reglene i leiekontrakten. Garasjeport skal alltid veere
lukket. Parkering foran garasjeporten er ikke tillatt. Kontakt vaktmester
dersom du behgver ekstra portapner.

Tilhenger kan leies ved henvendelse til vaktmester.
El-bil:

Borettslaget har 2 stk. ladepunkt. @nsker du & benytte disse, ta kontakt med
vaktmester for ladebrikke.

@nsker man lader i egen garasje, ma vaktmester kontaktes.

Stremforbruket for lading faktureres bruker 2 ganger pr ar.
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13. Avfall
For kasting av avfall er det satt ut sgppelcontainere ved blokk 19 og 27.

Matavfall,restavfall, papp/papir, plast og glass/metall sorteres etter utdelte
sorteringsliste fra Trondheim kommune. Spesialavfall kastes i rede dunker.

Fordel avfallet slik at plassen i containere blir best mulig utnyttet.
Containerne ma ikke fylles slik at lukene blir stdende apne. Dette vil kunne
tiltrekke seg fugler, rotter og mus.

Ved vaktmestergarasje er det plassert en traktorhenger der andelseierne
kan kaste avfall som ellers ikke hgrer hjemmme i de ordingere containerne.
Ved stgrre mengder avfall ma vaktmesteren kontaktes for nsermere avtale.

14. Dyrehold

Borettslaget tillater dyrehold, forutsatt at dyrets eier aksepterer og
etterlever borettslaget til enhver tids ordensregler. Dyr ma holdes under
tilsyn og skal ikke slippes ut alene. Dyret ma ikke veere til ulempe eller
sjenanse for gvrige beboere og skal ikke etterlate ekskrementer pa
borettslagets eiendom. Dyr kan kreves fjernet om regelverket ikke
overholdes.

Mating av fugler og ville dyr er ikke tillatt.

15. Forsikring

Bromstad borettslag har felles bygningsforsikring. Hvis andelseier ma
bruke borettslagets bygningsforsikring ved skader i egen bolig vil
egenandelen belastes andelseier og ikke fellesskapet. Dette gjelder ikke
dersom skaden skyldes borettslagets manglende vedlikehold av
fellesareal/bygningsmasse.

Alle ma tegne innboforsikring for & fa dekket eget innbo, lasgre mv.



16. Elektroniske fellesavtaler

Borettslaget har avtale med Telenor om kollektiv leveranse av TV-signal og
Internettilkobling. Ngdvendig utstyr er levert av Telenor og tilhgrer
leiligheten. Ta kontakt med styret om du gnsker mer informasjon.

17. Droner

Det er ikke anledning til & bruke droner pa borettslagets eiendom.

18. Klager

Styret oppfordrer beboerne til & lgse eventuelle uenigheter seg imellom
med dialog.

Kan ikke uenigheten lgses ved dialog, kan forholdet paklages til styret.

Klager skal sendes skriftlig til styret, og bagr inneholde fglgende
opplysninger:

- ditt navn (anonyme klager behandles ikke)
- navn pa paklagede

- begrunnelse

- tidspunkt, hvis mulig

Styret oppfordrer til saklig argumentasjon.

Styret skal behandle alle klager pa en grundig og upartisk mate.

19. Mislighold

Reglene skal bidra til & holde ro og orden i borettslaget, slik at alle innen
fellesskapet skal trives.

Brudd pa vedtekter og ordensregler kan regnes som mislighold. Ved
vesentlig mislighold, og etter advarsel fra styret, kan styret palegge
andelseier a selge boligen.
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Bromstad Borettslag - Resultatregnskap 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 4831 380 5540 040 4831933 5240 000
Felleskostnader kapitaldel 937 980 0 938 159 915 500
Inntekter garasjer 260 260 218 935 262 800 262 800
Tillegg elektroniske fellesavtaler 1189 008 1097 928 1190 500 987 400
Andre tillegg 1 233496 233 496 234 000 234 000
Andre driftsinntekter 2 101 080 101727 78 000 78 000
Sum driftsinntekter 7 553 204 7192 126 7 535 392 7717 700
Driftskostnader
Personalkostnader 3 -829 332 -830 135 -858 298 -901 643
Styrehonorar -176 400 -158 500 -176 400 -205 000
Avskrivninger -932 218 -936 052 -932 218 -932 218
Forretningsfgrerhonorar -192 042 -176 308 -197 800 -197 200
Honorar administrative tjenester -87 267 -99 188 -105 400 -108 200
Eksterne honorar 4 -118 063 -32 874 -132 600 -132 600
Kontingent boligbyggelag -50 375 -46 800 -50 700 -54 000
Drifts- og serviceavtaler 5 -62 581 -18 506 -46 000 -48 300
Renholdstjenester -227 244 -173 363 -238 600 -238 600
Lepende vedlikehold 6 -306 745 -134 772 -250 000 -262 000
Periodisk vedlikehold 7 -164 295 -64 131 -150 000 -350 000
Elektroniske fellesavtaler -1 026 821 -1 124 568 -1 190 500 -987 400
Forsikring -351 927 -319 069 -348 000 -409 000
Kommunale tjenester og renovasjon -640 222 -707 687 -730 000 -763 000
Eiendomsavgifter -643 869 -631 721 -663 300 -701 300
Festeavgift 8 -174 282 -174 282 -425 000 -175 000
Energi, felles -352 248 -340 507 -282 600 -293 850
Andre driftsutgifter 9 -268 814 -296 989 -268 000 -277 000
Sum driftskostnader -6 604 744 -6 265 450 -7 045 416 -7 036 312
DRIFTSRESULTAT 948 460 926 676 489 976 681 388
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 174 195 131 531 136 000 150 000
Finanskostnader -716 303 -605 571 -747 698 -705 800
Netto finansposter -542 108 -474 040 -611 698 -555 800
Resultat for skattekostnad 406 351 452 636 -121 722 125 588
Ordinaert resultat etter skatt 406 351 452 636 -121 722 125 588
ARSRESULTAT 10, 14 406 351 452 636 -121 722 125 588
Disponering av totalresultat: 406 351 452 636 -121722 125 588
Overfort til annen egenkapital 406 351 452 636 0 0

Org.nr: 948 659 158 - 18
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Bromstad Borettslag - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger og tomter 11, 16 23 013 966 23 013 966
Garasjer 11,16 13243 912 14 126 840
Andre anleggsmidler 11 266 456 315 747
Finansielle anleggsmidler
@remerkede bankinnskudd 10,13 1022 640 1022 640
Sum anleggsmidler 37 546 974 38 479 192
OML@PSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 12 16 536 22 038
Periodiserte kostnader 12 647 587 711198
Mellomregning Klare Finans 12 91 302 40 865
Opptjente renter 12 174 195 131 531
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 13 4204 215 3284 565
Sum omlgpsmidler 5133 833 4190 196
SUM EIENDELER 42 680 807 42 669 389

Org.nr: 948 659 158 - 18




Bromstad Borettslag - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Andelskapital 14 13 800 13 800
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 14 28 713 595 28 307 244
Sum egenkapital 28 727 395 28 321 044
GJELD
Avsetninger og forpliktelser
Andre avsetninger for forpliktelser 10, 15 290 297 290 297
Sum avsetninger og forpliktelser 290 297 290 297
Langsiktig gjeld
Pantelan 16, 17 11 006 621 11 205 919
Borettsinnskudd 16, 18 1136 700 1136 700
Andre innskudd 16, 18 645 500 645 500
Sum langsiktig gjeld 12788 821 12988 119
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 628 759 839 210
Skyldig off. myndigheter 62 737 66 657
Forskudd kunder 89 532 62 903
Palgpt lenn, honorarer og feriepenger 67 985 61130
Palepte renter 3873 3800
Palapte kostnader 31408 36 229
Annen kortsiktig gjeld -10 000 0
Sum kortsiktig gjeld 874 294 1069 929
Sum gjeld 13953 412 14 348 345
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 42 680 807 42 669 389
Pantstillelser 16 12 143 321 12 342 619

Sted: , dato:

Morten Antonsen
Leder

Kristin Nordtemme
Styremedlem

Jannike Sundberg
Styremedlem

Odd Jostein Haugen
Styremedlem

Solvi Rise
Styremedlem

Org.nr: 948 659 158 - 18
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Bromstad Borettslag - Noter 2024

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift av 30. juni 2005 om arsregnskap og arsberetning for borettslag samt god
regnskapsskikk for sma foretak.

Anleggsmidler er vurdert til historisk kost med avskriving for ikke forbigaende verdifall. Tomter, bygninger og anlegg er avskrevet med 0 %
da Igpende vedlikehold antas & opprettholde den tekniske og skonomiske verdi pa bygningsmassen, Jf vedlikeholdsnotene. Qvrige
driftsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan i henhold til antatt levetid.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.

Inntektsfering er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som omlgpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter regnskapsavslutningstidspunktet.

Omlgpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogséa benyttet for kortsiktig gjeld.
@vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og gvrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver maned budsjetterte felleskostnader. Borettslaget har det formelle kravet mot andelseierne og har panterett
for kravet i andelen iht Lov om Burettslag § 5-20 begrenset oppad til 2 ganger folketrygdens grunnbelgp. Med utgangspunkt i dette ansees
det at det ikke foreligger risiko for vesentlig tap pa utestaende felleskostnader.

Borettslaget har sikringsordning gjennom Klare Finans. Faktura kommer direkte fra Klare Finans ved arsskifte. Sikringen

kan sies opp innen 1. desember med virkning fra kommende arsskifte. Etter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av
forsikringen gjeres av borettslagets generalforsamling. Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom
forsikrede ikke oppfyller de krav som er lagt til grunn ved forste gangs forsikring. For gvrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.

Garasjeregnskapet: Alle tall i avdelingsregnskapet for garasjene er ogsa inkludert i hovedregnskapet.

Note 1 - ANDRE TILLEGGSINNTEKTER

2024 2023
Andre tillegg
Tillegg Vasking 233 496 233 496
Sum andre tillegg 233 496 233 496
Note 2 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

2024 2023
Stregmavgift eluttak 8 406 6 376
Ekstrainnbetaling 7797 0
Salg av ngkler, las, adgang. etc. 2550 7 033
Utleie av utstyr og areal 600 650
Viderefakturering 1200 1152
Viderefakturering energi, strom 79 447 86 516
Sum andre inntekter 101 080 101 727

Org.nr: 948 659 158 - 18




Bromstad Borettslag - Noter 2024

Note 3 - PERSONALKOSTNADER

2024 2023
Lenn 561 292 509 421
Arbeidsgiveravgift 118 102 120 511
Feriepenger 67 985 61131
Pensjonskostnader 45124 101 599
AFP-premie 11 396 6073
Sluttved.ord., gr. og yrkesskadefors. 0 1786
Reisekostnader 11 029 9331
Andre lgnnskostnader 14 403 20 283
Sum personalkostnader 829 332 830 135
Samlet antall arsverk: 1,13
Obligatorisk tienestepensjon
Etter lov om OTP er laget pliktig & ha tjenestepensjonsordning. Avtale som fyller lovkravene er inngatt.
Note 4 - EKSTERNE HONORARER

2024 2023
Revisjonshonorar (inkl. mva) 19313 17 449
Fakturerte tjenester 75750 0
Juridisk radgivning 16 250 15425
Teknisk radgivning 6 750 0
Sum eksterne honorarer 118 063 32874
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen.
Fakturerte tienester gjelder gjelder mulighetsstudie arkitekt og rapporter av dronebolder og div korrespodanse.
Note 5 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2024 2023
Avtale om skadedyrbekjempelse 14 882 14 379
Avtale om kontroll og drift av branntekniske anlegg 47 699 4127
Sum drifts- og serviceavtaler 62 581 18 506
Note 6 - LOPENDE VEDLIKEHOLD

2024 2023
Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 199 146 18 746
Reparasjon og vedlikehold el-anlegg 5875 71584
Reparasjon og vedlikehold VVS-anlegg 50 181 22 817
Reparasjon og vedlikehold uteomrade 43 414 5185
Reparasjon og vedlikehold annet 8128 16 440
Sum vedlikehold 306 745 134772

Org.nr: 948 659 158 - 18
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Bromstad Borettslag - Noter 2024

Note 7 - PERIODISK VEDLIKEHOLD

2024 2023
Periodisk vedlikehold 162 063 55 950
Prosjektvedlikehold 2231 8 181
Sum periodisk vedlikehold 164 295 64 131

Note 8 - FESTEAVGIFT

Borettslagets tomt er festet og det er betalt kr 174 282,- i festeavgift.

Festetiden er ifalge kontrakten pa 99 ar og varer til 2057.
Grunneier kan kreve tomten innlgst 01.01.2057. Festeavgiften ble regulert 01.01.2013 og igjen 01.01.19.

Note 9 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2024 2023
Verktay, driftsmateriell, inventar 35 648 41 800
Kontorrekvisita, trykksaker 0 607
Drift maskiner 90 931 127 729
Kostnader vedr. styrearbeid 0 85917
Generalforsamling/arsmeote 93 384 13 241
Kurskostnader 0 9000
Bankgebyrer 918 879
Andre gebyrer 8 301 7786
Tilskudd bomiljg 617 0
Hjemmeside/internett/TV-abo 20 966 10 032
Dagligvarer 266 0
Julebord/styresamling 17 783 0
Andre kostnader 1 0
Sum andre driftsutgifter 268 814 296 989

Org.nr: 948 659 158 - 18




Bromstad Borettslag - Noter 2024

Note 10 - DISPONIBLE MIDLER

2024 2023
Disponible midler 01.01 3120 267 1603 097
Endring i disponible midler:
Arets resultat 406 351 452 636
Tilbakefgrt avskrivning 932 218 936 052
Avdrag lan -199 298 -249 739
Innbetalt innskudd 0 450 000
Overfort gremerkede midler 0 -71779
Arets endring i disponible midler 1139 272 1517170
Disponible midler i periodens slutt 4 259 539 3120 267
@remerkede midler avsatt til vedlikehold 01.01. 290 297 290 297
@remerkede midler garasjer 01.01. 732 343 660 564
Endring gremerkede midler:
Arets overfaring til garasjer 0 71779
Totale oremerkede midler i periodens slutt 1022 640 1022 640
Vedlikeholdsavsetning 01.01. -290 297 -290 297
Endring langsiktige avsetninger:
Totale langsiktige avsetninger i periodens slutt -290 297 -290 297
Disponible og eremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 4991 883 3852611

Org.nr: 948 659 158 - 18




Bromstad Borettslag - Noter 2024

Note 11 - ANLEGGSMIDLER

Vaskerianl. Vaskerianl. Maskiner Maskiner Park. plass Kontormask.
Anskaffelseskost pr.01.01 : 182 863 303 102 22 500 1577 294 20 000 23 069
Arets tilgang : 0 0 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 182 863 303 102 22 500 1577 294 20 000 23 069
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 182 863 303 102 22 500 1577 294 0 23 069
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 0 0 0 0 20 000 0
Antatt levetid i ar : 3 5 3 5 3
Redsk. og Inventar Tomter Bygning Andre anl.m. Andre anl.m.
verktoy
Anskaffelseskost pr.01.01 : 24 087 23 069 316 000 6 274 504 492 911 65 051
Arets tilgang : 0 0 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 24 087 23 069 316 000 6 274 504 492 911 65 051
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 24 087 23 069 0 0 246 455 65 051
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 0 0 316 000 6 274 504 246 456 0
Arets avskrivninger : 0 0 0 0 49 291 0
Antatt levetid i ar : 3 5 10 3
Andre anl.m. Garasje Rehabilit. Lekeplasser
Anskaffelseskost pr.01.01 : 220 381 17 658 549 16 423 462 25080
Arets tilgang : 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 220 381 17 658 549 16 423 462 25080
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 220 381 4414 637 0 25080
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 0 13243 912 16 423 462 0
Arets avskrivninger : 0 882 927 0 0
Antatt levetid i ar : 5 20 5

Avskrivningssatsene som er brukt er satt opp i henhold til levetid med linesere avskrivninger.

Samtlige av boligselskapets anleggsmidler er oppfart i anleggskartoteket.

Tomt og bygninger er anskaffet i ar 1961

Rehabiliteringer er gjennomfart i perioden 1988 - 2002

Garasje er anskaffet i ar 1970 og er fiernet fra anleggskartoteket pr 31.12.18 da disse ble revet i 2018.
Nye garasjer er ferdigstilt i 2019 og aktivert i anleggskartoteket.

Opplegg til elbil er innstallert i 2019 og aktivert i balansen som andre anleggsmidler.

Org.nr: 948 659 158 - 18




Bromstad Borettslag - Noter 2024

Note 12 - UTESTAENDE FORDRINGER

Utestaende fordringer er gjennomgatt og vurdert. Boligselskapet behgver ikke & regne med fremtidige tap pa disse og det er derfor ikke

foretatt tapsavsetning.

Note 13 - BANKINNSKUDD OG GREMERKEDE AVSETNINGER

2024 2023
@remerkede bankinnskudd
Jremerkede bankinnskudd vedlikehold 290 297 290 297
Jremerkede bankinnsk. garasjer 732 343 732 343
Sum gremerkede bankinnskudd 1022 640 1022 640
Bundne midler og bankinnskudd
Bundne midler for skattetrekk 31031 27 394
Bankinnskudd 4173 184 3257171
Sum bankinnskudd 4204 215 3284 565
Note 14 - EGENKAPITAL

2024 2023
SUM EGENKAPITAL 01.01 28 321 044 27 868 408
Andelskapital 01.01 13 800 13 800
Andelskapital 31.12 13 800 13 800
Annen egenkapital 01.01 28 307 244 27 854 608
Arets resultat 406 351 452 636
Annen egenkapital 31.12 28 713 595 28 307 244
SUM EGENKAPITAL 31.12 28 727 395 28 321 044
Andelskapitalen er kr 13 800,- fordelt pa 138 andeler a kr 100,-.
Hver andel har lik stemmerett pa generalforsamlingen.
Note 15 - FREMTIDIGE AVSETNINGER

2024 2023
Vedlikeholdsavsetning 290 297 290 297
Sum avsetninger 290 297 290 297
Note 16 - PANTSTILLELSER

2024
Bokfert verdi pantsatte eiendeler 31.12 36 257 878
Restgjeld 31.12 12 143 321

Palydende pantstillelser var kr. 16 136 700,- per 31.12.

Pantstillelser og restgjeld omfatter langsiktig gjeld og borettsinnskudd, jfr note om innskudd.

Org.nr: 948 659 158 - 18
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Bromstad Borettslag - Noter 2024

Note 17 - PANTE- OG GJELDSBREVSLAN

Kreditor: Svenska
Handelsbanken AB

NUF

Formal: Refin. 85276 pluss
opplaning

Lanenummer: 90517285276
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2019
Rentesats: 6.44 %
Betingelser: Flytende rente
Beregnet innfridd: 30.06.2048
Opprinnelig lanebelgp: 12 420 000
Lanesaldo 01.01: 11 205 919
Avdrag i perioden: 199 298
Lanesaldo 31.12: 11 006 621
Saldo 5 ar frem i tid: 9811784

PANTE- OG GJELDSBREVSLAN

Ant. andeler  Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 90517285276 114 81963 9343782
3 72572 217716
21 68 816 1445136

Note 18 - INNSKUDD
2024 2023
Borettsinnskudd 1136 700 1136 700
Andre innskudd 645 500 645 500
Sum innskudd 1782200 1782 200

Org.nr: 948 659 158 - 18
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By ggeanmeldelse

for alle anmeldelsespliktige arbeider i henhold til
bygningslovenes § 131.

Anmeldelsen, som skal innsendes i 2 eksemplarer, skal inneholde noyaktig redegjarelse for alle
forhold som er nedvendig til bedommelse av arbeidets lovlighet, og vare ledsaget av de bilag som for-

langes i lovens § 132.
Tegningene, som ogsi mi vare i 2 eksemplarer, skal utfores tydelig og pa holdbart papir

eller lerret datert og undertegnet.
Anmeldelsen tillikemed det fastsatte gebyr, kr. 4.30, innsendes til bygningssjefens kontor.

Til

Bygningsradet i1 Strinda.

I henhold til bygningslovcnea § 131 anmeldes herved at der pa gnr. , b.nr.
- Bromstad- T g::: nr.. ... aktes utfort felgende arbeider: (Byggearbeidets art

og bygningens anvendelse).

1 boligblokk i 3 etasjer, 30 leiligheter

Strinda, den.... o7 august 1958 Ly

Trondheim : g Omegn

Byggherre:. COBE)  Anmelder: .. YRR OTPE - iee e mnsiiits v v

Adresse: . AT 712, Trondheim Adresse:

Ansvarshavende: . oppgis senere

Adresse:

Under henvisning til de nedenfor nevnte paragrafer i bygningsloven gis falgende opplysninger:

§ 132, passus 1 a. Idet oversiktsplan vedlegges oppgis:

Tomtens starrelse ; it m?
Eldre bebyggelses areal g U m?
Nye bygningers areal = g18 . m?
§ J32, pessus Lok Falgento figninghr vedlegges:  arnicigektene MNAL Kvilhaug & Svare's tegninger
._nr 572 - 64 : situasjonsplan m, 1:1000 datert 20/8.58
- 65 : etasjeplan m. 1:100 .  datert 20/8.58
- 66 : kjellerplan m. 1:100 datert 20/8.58
- 67 : loftsplan m. 1:100 datert 20/8.58
- 60 : snitt m. 1:100 datert 20/8.58
- 68 : fasader m. 1:100 datert 20/8.58
- 69 : fasader i m, 1:100 datert 20/8.58
- 63 : fasader m, 1:100 datert 20/8.58
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Strinda Bygningsrdd

Str. byg. nr. 7N 7/58.

G.or.

Bie Fremlagt den  1,9,58, | Sak nr. 58 A0y

Byggemelding fra TOEB p& boligblokk i 3 etasjer
P‘ Bromstad 1.

Yedtak:

For &Een er bnlﬁ mé det opparbeides adkomst

langs regulert gate fra Kong Uisteins veg.
l'xllnytnﬂ: av vann- og kloakk m& foretas i samrad
med og etter anvisning av herredsingenisrens

t
Wm kurne gé med pd at det bygges

en blokk med 30 leiligheter istendenfor som opp-

rinnelig regulert 2 blokker a 12 leiligheter.

Plaseringen godkjennes som vist pd situasjonskartet.

Vedtaket gjdres i henhold til vedtekt til bygningse

lovens § 28 pkte 2.

Hrgimidota og brannsjefens anmerkninger mé& tas til
2 1Y

Klosett 1 2-roms leilighetene md lukkes med dSr.

P4 rom som ikke fir ovnsoppvarming eller som ikke

stir 1 forbindelse med oppvarmede rom mé det legges

opp fast monterte elektriske ovner.

Statiske beregninger og armeringstegninger md sendes

inn for godkjennelses.

Plaseringen mi stikkes ut av oppmilingsvesenet og

ansvarshavende m& innhente ansvarsrett hos bygnings-

djefen fUr arbeidet settes igang.

» !
Dokrotia - H "]
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Trondheim 11.10.93.

PANARK AS .arkitektkontor
sivilarkiteki MNAL Jarle Drageset
Vilh. Storms gt. 1, 7013 Trondheim
uf. 07 522984 fax. 07 530234

BROMSTAD BORETTSLAG.
REHABILITERING OG UTVIDELSE AV BALKONGER.
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Balkong

330 m.

e

:!5.111 ez

SWE 14T

iken 7

5/

Balkong

Balkeng

‘hp\.—

330 m.

330m.

007
BROMSTAD BORETTSLAG
Rehabilitering og utvidelse av balkonger.
ETASJEPLAN NR.20 1:100 |
For Aasta Hansteens veg 20
PANARK AS 11.10.93.




- 004
BROMSTAD BORETTSLAG
Rehabilitering og wividelse av balkonger.

SNITT M. 1:100
Gjelder for alle blokker
PANARK AS 11.10.93.
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008
BROMSTAD BORETTSLAG
Rehabilitering og utvidelse av balkonger.
FASADE SYD or 20 1:100
Aasta Hansteens veg 20
PANARK AS 11,1093,

104



006
BROMSTAD BORETTSLAG

g utvidelse av balk
ENDEFASADER m. 1: 100
Gjelder for alle blokker
PANARK AS 11,1093,
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TRONDHEIM KOMMUNE

TEKNISK AVDELING, BYGGESAKSKONTORET
HOLTERMANNSY. 1, 7004 TRONDHEIM
TLF. (07)54 63 75 - 54 63 81

hr
Sak nr.: Sak nr.:
DB 1159/91 DB 1159/91

M@TEBOK FOR DELEGASJONSSAKER

Mgtedato: Referansenr. : Saksbehandler:
24.12.91 T/03955/91 Sissel Ratvik

SAKEN GJELDER:
S@KNAD OM BYGGETILLATELSE FOR OVERBYGG AV INNGANGSPARTI MED

S@PPELROM.
BYGGHERRE : Bromstad B/L v/ Hans Eggen
ANMELDER : Tobb

Fagsjefen for Byggesakskontoret har etter delegasjon, gitt i medhold
av plan- og bygningslovens § 11-1, behandlet og fattet vedtak i
pafelgende sak. Kfr. Bystyrets vedtak av 06.12.1984.

Avgj@relsen kan paklages av alle involverte parter innen 3 uker.
Klagen sendes Byggesakskontoret for eventuell avgjgrelse av
bygningsrad/fylkesmann.

Sgknaden er mottatt 12.11.891.

Tobb sgker om godkjennelse av nye inngangspartier for Bromstad B/L's
eiendom Asta Hansteens veg 20.

I tilknytning til overbygg over inngangspartiene skal bygges
sgppelrom.

Det er vist to alternative forslag til utforming. Det ene forslaget
viser 120 cm dypt tilbygg med pulttak.

Det andre forslaget viser 175 cm dybde og saltak.

Det er sagt at generalforsamlingen skal ta endelig standpunkt til
hvilket alternativ som skal velges. Byggesakskontoret vil for sin del
foretrekke det 120 cm dype tilbygg.

Sgppelrommenes vegger og tak ma tilfredsstille krav til B 60, og dgr
til sgppelrom ma vare B 30.

VEDTAK:

S@KNADEN GODKJENNES.

F@PR DEN FORMELLE BYGGETILLATELSEN BLIR GITT, SKAL
FPLGENDE VILKAR VERE OPPFYLT:

Al - Gebyrer og avgifter i samsvar med vedlagte fakturaer
skal vare betalt.

6.000 177 T.K. 80.
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BROMSTAD B/L
NYE OVERBYGDE
INNG.PARTIER MM.

Sak nr. 51039
Dato 8109
Mal 150
Sign.

Tegn. nr,

AS.
e, Stordahl
i Fohlelokk & Stordal

SV ARKITERTER

Bt R fartuatenis, D Bemarain, S 4830
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BROMSTAD B/L
NYE OVERBYGDE
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Sak e 91039
Date 28.10.91
Ml 1:50

L Sign. AS

i Tegn. ar.
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Attest nr}jr-‘pc‘a
@rinda Bygningsvesen Bygg.jnr... 0./ 7/

Tll HelSerédets f()rmann. ..........................................

I henhold til bygningslovens § 142,4 utber man seg herved Deres uttalelse om bygningsarbeidet pa

r@*pyﬁ(}{?;{ I Lot nemlig %‘7-:;{’?4/‘3/1/;{5{ ﬂf. 03 Zéz?'

(l._q:?. v ¢

hvilket eieren hert har begjart tillatelse til 4 ta i bruk

Strinda Bygningssjefkontor den

Strinda Helserad jnr.
I orden Tilbakesendes herr bygningssjefen idet meddeles:
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TRONDHEIM KOMMUNE Veradert

Byggesakskontoret

SAGA HUS AS

Jonsvannsveien 64
7052 TRONDHEIM

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Leif Inge Horten BYGG-17/84094 01.12.2017
oppgis ved alle henvendelser

Aasta Hansteens veg 20 A, rammetillatelse for tiltak for oppfgring av garasjeanlegg

Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr): 13/38/0/0

Ansvarlig sgker: SAGA HUS AS
Tiltakshaver: BROMSTAD BORETTSLAG
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner rammesgknaden. Dere kan ikke sette i gang byggearbeidene fgr
dere har fatt igangsettingstillatelse.

Vi viser til plan- og bygningsloven §§ 20-2 og 21-4. Vi gir dispensasjon fra plan- og bygningsloven
§29-4 etter plan- og bygningsloven § 19-2.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til 3 klage pa
forvaltningsvedtak.
Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Trine Lill Johansen Leif Inge Horten
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker: BROMSTAD BORETTSLAG

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer.:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret Trondheim

Postboks 2300 Sluppen

7004 Trondheim E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/bygging

Dokumentnr.: BYGG-17/84094-4



Kommuneplanens arealdel

Gnts_Jess |Fwio Jso

Eiendom:
Adresse: Fredrikke Qvams veg 20E

7046 TRONDHEIM, m.fl, Malestokk

Trondheim 1:5000
Avveninto: |

02.12.2025 10:55:48 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2




112

Tegnforklaring

Vd

~7

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Eiendomsgrense fiktiv
Turveg / turdrag
Kollektivirase
Hovedvegnett sykkel
Byggesone 3

Forsvaret

s~

0l

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Veg

Framtidig turveg / turdrag
Fjernveg tunnel
Byggesone 1

Offentlig eller privat
tjenesteyting

Eiendomsgrense darlig
nayaktighet

Hensyn bevaring kulturmiljg
Jernbane - tunell
Hovedveg

Byggesone 2

Bla/grannstruktur

02.12.2025 10:55:48 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2
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— i v < LETR - AAGTA HANSTEENS VEG - TYHOLTVEGEN - GINA XWOGHS VES I
e~ e o / | i ¥ TEONDHEIN EOMMUNE |
f I medhold av § 7 1 bygningsloven av ni 1088 bar
REGULERINGSP 3 8 Kot ot s L sty iy A

111 fylkesmannen i Ser-Trend nevate regulsring

. 4 Remlor ngen er tegnet inn ph dette kart alik som den er vediati

“ PERSAUN ASTA HANSTEENS VEG -
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a
ket 2

; . gl E-F i Trondhein kemmunssiyre | mate den Z2.september 1966.
M: !'1000 o e S X Tt |' i : | EOMMURAL- 05 ARBEIDSDEPARTEMENTET
I g g o y 11 - ~3 Kontorst for bygnings- of brannvessn
TRONDHElM STPLAﬂmNTOR- 27-6- 1965 i
RETTET /w' o 7-12+ 195‘5’ & H.E.Faller 2. I
i 22-8 - 1967 Fpassenc Y
| e < 5
- 5\ \\ b "E
FELLESGAR&SJER . <4
i@/ TRAFO.KIOSK ’ !
: PERSAUNE Vs
/ﬁ AREAL FOR OFFENTLIG BEBYGGELSE PERSAUNET e y ;

'I:! AREAL.FOR,BOLGBEBYGGELSE - — i\
i::' GATE SOM BORTREGULERES s \
< LERiNGSGRENSE _ | _
I

1
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0430 Fnie

J.nr. JIMS D

BNDRET HEGULERING (SLOY¥ING) AV UTKJERING TIL KONG @YSTEINS VEG
VED EONG JYSTEINS VEG FR.19, TROKDHEIM

I henhold ti ov om bygningsvesenet av 22. februar 1924
har Eommunal- og arbeidsdepartementet ved brev av i dag
til fylk n i Ser-Irsndelag

HReguleringen er tegnet inn ph dette kart x{liﬁl; som den er vedtatt 1..

av kommurestyret i mete den 25.februsr 19

EOMMUNAL- OG ARBEIDSDEPARTEMENTET
Eontoret for bygnings- og brannvesen

N ¥,

H.P.Faller

gtadfestet nevnte regulering.

Oslo, 9.april 1965 \
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TRONDHEINM KOMMUNE

REGULERLEGSBESTEMMALSAR I TILKUYTHING TIL CMREGULAERING LV L&
AV PERSAUET LEIR TIL BOLIGFORMAL

§ 1.

Det regulerte omrdde er pad planen vist med reguleringsgrense.
Innenfor denne grensen skal bebyggelsen plassercs som
vist pa planen.

& 2
Bebyggelsen fgres opp med etasjetall som vist pi planen.

§ 3.

Fasade- og takutforming samt fargevalg skal tilpasses den
eksisterende bolighebyggelsen i strgket.

§ 4.

Garasjer og parkeringsplasser oppfgres som fellesanlecgg
som vist pa planen.
Det skal avsettes plass til 1.5 bil pr. leilighet.

§ 5.

Boligblokker skal ha felles antenneanlegg for radio- og
fjernsyn, godkijent av bvgningsrédet.

= § 6.

Fgr sgknad om bygge ahelse godkjennes, kan bygningsrédot
forlange utarbeidet jert bebyggelsesplan som visor
opparbeidelse av uteare

§ 7.

Eksisterende bjg.f;rketfar innenfor areal regulert til fellas
lekeomrdde, bevares.

§ 8.

Etter at disse bestemmelsene er tradt i kraft, er det ikke

tillatt ved private servitutter & etablere forhold scm
strider mot disse bestemmelsene.

§ 9.

Bygningsradet kan, nar sarlige grunner tilsier det,
dispensere fra disse bestemmelsene innenfor ramsen av
bygningsloven og bygningsvedtektene for Trondheim Xonmune.

L T2 A P

i .
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Attestert kopi av dok.nr. 1959/301050/107 Side1av 5
Attesteringstidspunkt 2026-01-13 15:29

%Mb 4. 3250, -

= Kartverket

Vagbok nr. 4D 5019 59

Slrinda og Selbu sorenskriverambade

%
Festekontrakt.

fimREnucdniEraIENInNIINGILNn

L § 1.

Undertegnede Ottar Vasseljen, fodt 13/2-1898 fester her-
ved til Trondheim og Omegn Bolig & Byggelag pd vegne av et fream-
tidig borettslag min eiendom "Bromstad 1", ganr. 13, bor. 38,

. l.nr, 2o i Strinda herred.
§ 2.
Angiende eiendommens grenser m,v, henvises til oppmilings-
. forretningen, et festede sreal utgior 31.583.7 m2.
§ 3.

I festeavgift belasler festeren arlig kr. o.,lo pr. m2,
Pesteavgiften betales halvirlig etterskuddsvis hvert irs 5/1
og 5/7.

. : Festeavgiften vil av hver av partene hvert lo iGr kunne
kreves regulert, dog bare under hensyn til endringer i rente-
niviet eller endringer 1 eiendommens verdi som ikke skyldes

L o brukeren. I tilfelle enighet ikke oppnies vil avgjirelsen bli
4 treffe av en voldgiftsnemnd 4 3 medlemmer oppnevnt av soren=
' skriveren i Strinda., Voldgiftsretten avgjdr hvem som skal ut-
rede ptgiftene med skjbnnet.
§ b,

Til sikkerhet for festeavgiften forbeholder grunneieren
seg panterett i de bygninger som oppftres pi tomta sant 1 dis-
ses assuransesum,

Hvis bygningen (e) er pantsatt til Den Horske Stats Hus-
. bank, skal grunneieren til enhver tid dog bare ha priorotet for
forfallen avgift for inntil ett ir (foruten retten til fremti-
dig avgift.)
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Hvis festeavgiften ikke betales i rett tid, er grunneie-
ren berettiget til uten stksmil 4 inndrive den forfalne avgift
og &4 sette bygningen(e) til tvangsauksjon.

. § 5 _

Pestetiden skal vere 99 ir regnet fra lil. 1958,

§ 6.

Festeren er berettiget til 3 overdra eller pantsette fes-
teretten i henhold til denne kontrakt, nir dette skjer i sam-
band med overdragelse eller pantsettelse av bygningen(e) pd
tomta.

. I tilfelle av tvangssalg av bygningen(e) er kjoperen beret=-
tiget til & overta festeretten.
§ 7.

Parsellens innhengning (oppfirelse og vedlikehpld av for=-
svarlig gjerde) pAhviler i sin helhet festeren uten avgift for
. grunneieren,

§ 8.
Festeren plikter 4 betale alle skatter og avgifter som
. knytter seg til grunnen, derunder ogsd refusjonsutgifter i hen-
hold til bygningsloven, dog ikke ordinzre skatter til stat og
kommune,
§ 9%

Utgiftene til miling og kartlegging av tomta samt stempling
og tinglysning av festekontrakten samt skrivning av festekontrak
ten bzres av festeren.

§ lo.

Nir festeretten av hvilken som helst grunn opphtrer, pihvi-
. ler det ikke grunneieren noen innldsningsplikt for hus,gjerder
e.l. eller for utforte forbedringer pd eiendommen, hvorimet ps’
sellen~ hvis det ikke treffes annen overenskomst- kan forlas

ryddiggjort av festeren innen 4 mineder etter festets opph?
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Bkulle festet opphtre mens det pihviler hus eller anhegg pa
parsellen, 13n eller bidrag av det offentlige eller fra banker,
skal grunneieren vere berettiget til 4 sette festeren ul av
parsellens hus, hvorimot ryddiggjorelse ikke kan forlanges,men
adgang heldes dpen for lingiveren eller vedkommende kommune,
til festereitens overftrelse til ny leler.

§ 11,

I tilfelle av avstielse ev parsellen til gate- eller
veggrunn eller del gv parsellen til slikt bruk, tilkommer er=
statningen grunneleren og innbetales til denne. Festeren til-
kommer ingen snnen erstatning herfor en festeavgiftens nedsst-
telse i forhold til stBrrelsen av det avstitte stykke. Volder
grunnavstielsen festeren sarlig ulempe, skal erstatning for

slike gis av den som erveryeregrinnen.

Tronéheim den 31. desember 1958.

Som eier: Som fester:
irondneim og Umegn

N Ty
L Oiig- 0g- Eyoueiaq {u.,)\-‘.‘:_}

% ) Arne Forseth (s) K. Skarholt (s
.Qﬁ%...éﬁ. {/ﬂ’ z -ao-a-..oioooc:o-oc.lo-o--

Herved bekreftes at Ottar Vasseljen har underskrevet
i mitt n=rver og at han er cver 21 ér.

Trondheim den 31, desember 1958.

b . Loaglond
h.r.advokat. |

bekreftes at mnderskriverne ved TOBR!s styre
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: redrikke Quams veg 27A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7046 TRONDHEIM Saksbehandler: Vebjgrn Nybrott
Telefon: 957 06 337
Oppdragsnummer: E-post: vebjorn.nybrott@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



