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Kr 4 990 000,-

Kr 147 590,

Kr 5137 590,-

Kr 8794

Lise Tone Greftegreff

Fritidseiendom
Eiet

2023

98/112 m?
1175 m?

4

Gnr. 94, bnr. 1

1201240005

Innbydende,
familievennlig hytte fra
2023. Nydelig utsikt!

| dpent og fri natur, og med nydelig utsikt til Vasetvatnet, fjellene i
Jotunheimen og omradene rundt, finner du denne lekre hytta fra
2023. Den ligger pa en trivelig naturtomt med mulighet for mange
fine uteplasser, lek og moro, har alle fasiliteter og god plass til hele
familien.

Hytta er et fantastisk utgangspunkt for turer og aktiviteter. Her er det
bare & sette seqg pa sykkelen for opplevelsesrike turer, ga rett ut i et
fantastisk Igypenett vinterstid, og ikke minst, det er ski inn/ski ut til
Vaset Skisenter med alpinbakker for store og sma.

Inne i hytta er det dpent, lyst og luftig med vakre vinduer hvor den
flotte beliggenheten kommer til sin rett. Her er det apen Igsning til
kjokken, delikat bad og to soverom, m.m., samt koselig loftsetasje
med tre rom.

Velkommen pa visning!
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Om Saukollvegen 42

Om boligen

Areal

BRA -i: 98 m?

BRA - e: 14 m?

BRA totalt: 112 m?

TBA: 23 m?

Hytte

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-i: 98 m2 Entré/gang, stue med apen Igsning til kjskken, bad, to soverom og
toalettrom/teknisk rom.
BRA-e: 4 m2 Bod.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
23 m2 Terrasse.

Uthus

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 10 m2 Bod.

Ikke malbare arealer

Loftetasjen/hems er inndelt i tre rom, to soverom (ikke godkjent til varig opphold) og
tv-stue. Etasjen har ikke malbart areal pga lav takhgyde/under 1,9 m, men gulvareal er
41 kvm. Det er etablert rgmningsvei via vinduer i gavl.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Bruksarealet er malt innvendig pa stedet.
Rombenevnelse og type areal er satt slik rommene var i bruk pa befaringstidspunktet.

Loftetasjen/hems er inndelt i tre rom, to soverom (ikke godkjent til varig opphold) og
tv-stue. Etasjen har ikke malbart areal pga lav takhgyde/under 1,9 m, men gulvareal er

41 kvm. Det er etablert remningsvei via vinduer i gavl.

Terrasser med apent areal (TBA) var sngdekket pa befaringstidspunkt, noe som gjor
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arealmaling og tilstandsvurdering begrenset.
Areal i salgsoppgaven er hentet i fra tilstandsrapporten.

- Internt bruksareal BRA-i: Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger.
Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

- Eksternt bruksareal BRA-e: Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/
boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Eksempler: Arealer som har adkomst til
fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer
boenheten. Veggarealet mellom BRA -i og BRA-g, legges til BRA-e hvis disse ligger
vegg i vegg.

- Innglasset balkong mv. - BRA-b: Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet
boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealet mellom
innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong

- Terrasse- og balkongareal TBA: Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet
boenheten. | dette arealet inngdr ogsa apen veranda eller altan mv. Arealet males til
innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet,
eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Fordelingen mellom primaerrom (P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa bruken
av rommene pa befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor veere i strid med
byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk.

Tallene er omtrentlige, og kan avvike fra faktiske malinger.

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
1175 m2

Tomtebeskrivelse
Festet tomt med apen og fri beliggenhet i hellende terreng.

Bortfester er Statskog SF.
Bortfester ma godkjenne ny fester.

Arealet er hentet fra kommunens matrikkelkart.

Matrikkelen ble etablert ved overfgring av data fra tidligere registre. Det kan variere
hvor gode disse dataene er med hensyn pa fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte
tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil
registrert. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt bedre innenfor enn
utenfor tettbygd strgk. Matrikkelkartet angir en ngyaktighet pa grensepunktene som
standardavvik i cm. | tilknytning til arealberegning blir det angitt dersom arealet
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begrenses av ulike typer hjelpelinjer. Fargene pa grensene i kartet forteller hvilken
ngyaktighet det er pa de registrerte grensene. Grgnne grenser er mest ngyaktige, og
derfra blir de gradvis mer ungyaktige mot rgd, som er skissengyaktighet. For denne
eiendommen er alle grenser grgnne.

Arlig festeavgift
Kr 8 794

Festetid
Det er etablert festekontrakt med festetid inntil videre, jf. tomtefesteloven $7.

Regulering av festeavgift
Arlig KPI - Konsumprisindeksen.
Sist regulert: 01.01.2024. Neste avtalte regulering: 01.01.2025.

Innlgsningsvilkar festekontrakt
Det er ikke innlgsningsrett pa tomter i Stglsallmenning.

Festekontrakt datert
15.08.2022.

Beliggenhet

| apent og fri natur, og med nydelig utsikt til Vasetvatnet, fjellene i Jotunheimen og
omradene rundt, finner du denne lekre hytta fra 2023. Den ligger pa en trivelig
naturtomt med mulighet for mange fine uteplasser, lek og moro, har alle fasiliteter og
god plass til hele familien.

Hytta er et fantastisk utgangspunkt for turer og aktiviteter. Her er det bare 3 sette seg
pa sykkelen for opplevelsesrike turer, ga rett ut i et fantastisk lgypenett vinterstid, og
ikke minst, det er ski inn/ski ut til Vaset Skisenter med alpinbakker for store og sma.

Vaset er et av Valdres mest populaere og attraktive hytteomrader, som i tillegg til
nydelig turterreng kan by pa hyggelige spisesteder og butikker med gode matvarer og
sesongens sportsutstyr.

Pa Vaset kan en ga pa topper med vid utsikt, sykle pa stglsveier og spennende stier,
samt prgve bade stangfiske og smaviltjakt. En kan ogsa leie bade bat og kano.

Pa "stelsvidda’, fjellplataet mellom Valdres, Hallingdal og Hemsedal, er det flotte
turmuligheter. Her kan en besgke stgler som fortsatt er i aktiv drift, smake tradisjonsrik
stglskost og delta i dyrestell. Ved fjellvannet Rensenn finner en av Valdres kanskje
fineste badestrand. Vannet ligger ca. 922 m.o.h, og er med sin flotte, langgrunn
sandstrand et meget populeert sted. Et besgk her kan gjerne kombineres med en tur
opp pa Ngsakampen (1.234 m.o.h) eller Grgnsennknippa, (1.368 m.o.h), som begge gir
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fantastisk utsikt utover omradet og inn i Jotunheimen.

Pa og rundt Vaset finner en milevis med velpreparerte skilgyper. De fleste av lgypene er
ogsa preparert for skgyting, sa her kan bade sma og store, mosjonister og aktive velge
Igyper som passer. Neermeste skilgype ligger ca. 350 m fra hytta og mulighetene er
mange, f.eks. rundt Vasetvannet, pa Vestasen eller kanskje Bjsdnhgvdrunden. Ga
gjerne inn pad www.skisporet.no for oversikt og informasjon om Igypene.

For den som gnsker alpint er Vaset Skiheiser et hyggelig sted for hele familien. Hytta
ligger ca. 100 m fra bakken, mellom to nedfarter, enklere kan de ikke bli! Alpinsenteret
har 3 heiser, 9 nedfarter og et 100 m barnetrekk. Her er det ogsa sngkanoner, belysning
og kafe. Om noen gnsker stgrre utfordringer kan en fglge Panoramavegen innover
fiellet og fortsette videre over til Lykkja og Hemsedal, ca. 1 times kjgring fra Vaset.

Etter aktive dager i naturen kan man gjerne besgke tradisjonsrike Gomobu Fjellstue,
hvor en kan nyte gode maltider i hyggelige omgivelser. Ta ogsa turen til Vasetstglen,
eller til Sekskanten Kro og Pub, hvor mange samles til hyggelige kveldsstunder.

Vasetsenteret er en innbydende Jokerbutikk med et imponerende utvalg av dagligvarer
og mange lokale kvalitetsprodukt. Butikken er dpen syv dager i uka, aret rundt, og har
et meget godt servicetilbud. Neer Vasetsenteret ligger ogsa Intersport, med et godt
utvalg av sesongens varer.

Adkomst

Fra Oslo kan en kjgre E18 til Sandvika, og derfra fglge E16 til Fagernes. Fortsett videre i
retning Bergen, og ta av til venstre mot Vaset etter ca. 8,5 km. Fglg Panoramavegen i
ca. 11 km og ta av til venstre inn i Hallestgllie. Fglg veien oppover i ca. 220 m, hold til
venstre og kjgr ca. 180 m fram til hytta som er merket med "Aktiv til salgs” skilt.

God tur!

Bebyggelsen
Hytte og bod.

Bygningssakkyndig
Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS v/ Stian Hagen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Informasjonen under "Byggemate" er hentet fra tilstandsrapport:

Fritidseiendommens bebyggelse bestar av hytte og uthus.
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Hytte er oppfart i 2023 med hgy standard pa overflater og utstyr. Innlagt strgm, vann
og avlgp/kloakk.

Generelt oppfart i kjente konstruksjoner som var vanlig ved oppfgringstidspunktet, det
er ikke bemerket vesentlige feil og mangler ihenhold til referanse niva.
Det er bemerket enkelte avvik som er kommentert i rapporten.

Fritidsbolig

Byggear: 2023. Igangsettelsestillatelse gitt i 2022 og ferdigattest i 2023.

Standard: Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold: Nyoppfgrt bygning uten vedlikeholdsbehov.

UTVENDIG
Byggegrunn antatt av utskiftede drenerende/telefrie masser av kult/pukk.
Fundamentert med isolert thermomur og stgpt dekke av betong.

Gulvkonstruksjon er av betongdekke, etasjeskille mot loftetasjen i trebjelkelag.
Yttervegger i bindingsverk kledd med liggende villmarkspanel.

Saltakkonstruksjon med sperrer. Taktekket med torv over membranduk og torvstokk
ved takfot,

montert takrenner med nedlgp av sortlakket stal.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags isolerglass.

Hovedytterdgr av malt tre med glassfelt, adkomst til entre. Ytterdgr av malt tre,
adkomst til bod.
Terrassedgr av malt tre med glassfelt, adkomst til stue.

Overbygd inngangsparti pa 6 kvm. Oppfert i bjelkelag belagt med terrassebord.

Terrasse pa 17 kvm utifra stue pa nedsiden. Oppfort i bjelkelag belagt med
terrassebord.

INNVENDIG

Gulv er belagt med en-stavs parkett. Fliser i entré/gang, bad og toalettrom. Heltregulv
pa loft.

Vegger er kledd med beiset trepanel.

Himlinger er kledd med beiset trepanel, raustet i ytre del av stuen.

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre jmf referanseniva (forutsettes) og
dokumentasjon skal foreligge i form av ferdigattest.

Peisovn i stue tilknyttet isolert stalpipe.

Innvendig trapp av heltre med beiset overflate og med rekkverk.
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Innvendig har fritidsboligen malte fyllingsdgrer.

Uthus

Byggear: 2024

Standard: Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold: Nyoppfgrt bygning uten vedlikeholdsbehov.

Uthus med uinnred bod.

Oppfert med st@pt dekke av betong pa tilkjgrte steinmasser. Yttervegger i bindingsverk
kledd med villmarkspanel. Saltakkonstruksjon med takstoler, tekket med membranduk
og montert torvstokk. (torv pa tak etableres). Ytterdgr av tre.

Innvendig betongdekke som guly, ellers uinnredet.

Gjenstaende arbeid med bla. torv.

Sammendrag selgers egenerklaering
Kommentar:
Fritidsboligen er eiet 50% av Lise Greftegreff, og 50% av Harald Olsens dgdsbo.

Se vedlagte egenerklaeringsskjema for mer informasjon.

Innhold

Hytte:

Entré/gang, stue med apen Igsning til kjskken, bad, to soverom, toalettrom/teknisk rom
og bod.

Loftsetasje: Loftstue og to disponible rom (i dag innredet som ikke godkjente
soverom).

Terrasse.

Uthus:
Bod.

Standard

Klar, frisk fjelluft, vakkert turterreng og en lekker hytte fra 2023 med nydelig utsikt til
Vasetvannet og store fjellomrader- her kan familie og venner glede seg til gode dager
pa fiellet!

Hytta ligger pa en trivelig naturtomt med gode solforhold. Den er pent tilpasset
terrenget med torv pa taket, og eget vanningsanlegg er installert for & holde dette friskt
og fint. Hytta har praktisk, overbygd inngangsparti og dpen terrasse med utgang fra

stue med god plass til grill og utemgbler.

Inne i hytta er det en lys og luftig stue hvor deler av rommet har flott mgnet himling.
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Hyttas vakre beliggenheten kommer til sin rett gjennom mange store vinduer og
terrassedgr med glassfelt. Alle vinduene har Igse sprosser noe som er praktisk ved
pussing, og kan tas av hvis man gnsker et annet uttrykk. | stua er det en stilig peisovn
med innsyn gir god varme og en hyggelig stemning. Peisovnen er til koblet stalpipe,
noe som gir ekstra rask oppvarming av rommet.

Den apne Igsningen mellom stue og kjgkken gjgr det ekstra lyst og sosialt. Kjgkkenet
har stilig innredning fra Epoc i malte folierte plater med over- og underskap, laminat
benkeplate i trefylling og oppvaskkum av kompositt med sort kran. | et av
underskapene er det praktisk hjgrnekarusell. Innredningen har integrerte hvitevarer
med komfyr, koketopp, ventilator, oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap. Pen glassplate pa
vegg ved koketopp og oppvaskkum. Kjskkenventilator med avtrekk ut. Pa kjgkkenet er
det ogsd montert komfyrvakt og vannstoppefgler.

Pa alle gulv i hovedetasje er det vakker parkett, med unntak av rom med flislagte gulv.
Mellom stue/kjgkken og gang/entré er det satt inne en praktisk skyvedgr.

Hyttas bad er delikat med flislagt gulv med varmekabler, beisede vegger og himling,
samt stemningsfull downlightsbelysning. Mgrk, moderne baderomsinnredning med
heldekkende servantplater og store skuffer, samt speil overskap. Praktisk glassplate
pa vegg ved servant. Flislagt dusj med mosaikkfliser pa gulv. Glassvegg og dear.
Vegghengt toalett med innbygd sisterne. Elektrisk styrt vifte.

Hytta har ogsa et eget toalettrom/teknisk rom med flislagt gulv og varmekabler. Mark
baderomsinnredning i folierte plater med underskap i skuffer og overskap med speil.
Toalett og opplegg for vaskemaskin. Rommet er ogsa tilrettelagt med sluk og vannrgr
fort helt frem, slik at dusjkabinett enkelt kan settes inn om gnskelig.

| hovedetasjen er det to romslige soverom med god plass til dobbeltsenger og skap.

Hytta har en romslig entré med flislagt gulv med varmekabler, og gode
oppbevaringsmuligheter i garderobeskap innredet med klesoppheng og skohylle. Fra
den hyggelige entréen er det trapp opp til en koselig loftsetasje. Her er det et stgrre
oppholdsrom, godt egnet som Tv-stue eller samlingspunkt for familiens barn og unge.
| loftsetasjen er det to rom til, men rommene ikke godkjent til varig opphold. Selger har
valgt a benytte disse som ekstra soverom.

| tilknytning til hyttas inngangsparti er det en praktisk bod med hyller og gode
lagringsmuligheter. Det er laget stativ for oppbevaring av ved ute ved inngangsparti. P&
tunet er det nylig satt opp et eget lite uthus oppfgrt i samme stil som hytta. Selger
ferdigstiller uthus og legger torv pa taket. Uthuset har strgm og utelys, og har god
plass til ved, ski, sykler, utemgbler ol.
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Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2.

Fritidsbolig - Innvendig

Etasjeskille/gulv mot grunn, TG2

Gulvkonstruksjon er av betongdekke, etasjeskille mot loftetasjen i trebjelkelag.
Etasjeskille/gulv pd grunn er overflatemalt med bruk av krysslaser malingene er gjort
ved stikkprgver i enkelte rom). Malingene ble gjort i kjpkken og stue. Disse viser 14
mm avvik pa 2,0 meter lengde som hgyeste avvik og 20 mm i hele rommet.
Vurdering av avvik:

- Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Tiltak:

- For & fa tilstandsgrad 0 eller T ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Vi viser til vedlagt tilstandsrapport for utfyllende informasjon.

Innbo og lgsgre
Eiendommen selges hovedsakelig mgblert med innbo og Igsgre. Hva som medfglger
salget er spesifisert i selgers liste vedlagt i salgsoppgaven.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Brunevarer (tv, musikkanlegg, tv-antenner, parabolantenner, tuner, dekoder osv,) fglger
kun med i handelen dersom dette er angitt spesielt i salgsoppgaven.

Hvitevarer
Hvitevarer medfglger salget.

Parkering
Helarsparkering pa egen tomt.
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Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
7759204

Diverse
Det er lagt opp kurs til el-billader, samt til varmepumpe pa kjskkenet.

Uttak for TV i stue og pa hems.

Pliktig medlemsskap i hytteomradets vegforening. Plikt til & betale bidrag til
Vasetlgypene SA.

Vestre Slidre kommune har ingen informasjon om brannforebygging, piper og tilsteder.

Det som finnes pa eiendommen av rgykvarslere, brannslukningsapparat og evt. annet
brannslukningsutstyr overtas i den stand det er i. Det anbefales pa generelt grunnlag a
jevnlig kontrollere brannslukningsutstyr ihht. Forskrift om brannforebygging.

Noen av bildene kan veere fra neeromradet / illustrasjonsfoto.

Eiendommen ligger i et flott turomrade hvor det kan veere fristende a ta seg en skitur.
Vi anbefaler alle & ga inn pa www.skisporet.no for a finne oppdatert informasjon om
Igypenettet og kjgring av dette.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Peisovn i stue.

Elektrisk oppvarming.

Oppvarming med strgm og vedfyring.

Varmekabler i entré/gang, toalettrom/vaskerom og bad.

Info stremforbruk

Griug AS opplyser:

Denne ble tilkoblet: 23.03.2023 og har ikke hatt kontroll enda.
Arsforbruk: 7207 kWh
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Energikarakter
C

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 990 000

Info kommunale avgifter

Offentlige avgifter pr. 2024:

Renovasjon pr. ar: kr. 2 157,50.

Feie- og tilsynsavgift: kr. 438,50.

Vann: Arlig abonnement kr. 3 875,-. Forbruk pr. m3 kr. 39,-.
Avigp: Arlig abonnement kr. 5.353,-. Forbruk pr. m3 kr. 56,-.
Eiendomsskatt vil tilkomme.

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt beregnes og fastsettes av kommunen etter ferdigstillelse.

Info formuesverdi
Ingen formuesverdi funnet.

Ved fgrste gangs verdsetting skal ligningsverdi av fritidseiendom (ikke
sekundaerboliger) fastsettes til maksimalt 30 % av markedsverdi, eventuelt til 30 % av
byggekostnadene, inkludert tomt for et nybygg.

Andre utgifter

Breyting: kr. 5.100,- pr. 2023/2024.

Vedlikehold vei pr. ar: kr. 2.300,-

Pliktig velavgift pr. ar: kr. 350,-

Festeavgift; kr. 8.794,- pr. ar pr. 2024.
Loypeavgift: pr. r: Minimum kr. 750,- pr.

| tillegg kommer kostnader til strgm og forsikring.
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Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 94, bruksnummer 1, festenummer 1236 i Vestre Slidre kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3452/94/1/1236:

26.08.2022 - Dokumentnr: 946141 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Arlig festeavgift: NOK 7 776

Gjelder fra dato: 15/08-2022

Tomteverdi: NOK 450 000

Kan ikke overdras uten samtykke av hjemmelshaver/utleier
Gjelder denne registerenheten med flere

26.08.2022 - Dokumentnr: 946141 - Bestemmelse om gjerde
Gjelder feste

26.08.2022 - Dokumentnr: 946141 - Erklaering/avtale
Gjelder feste
Pliktig medlemskap i sammenslutning med ansvar for infrastruktur mv.

26.08.2022 - Dokumentnr: 946167 - Bestemmelse om medlemskap i velforening/
huseierforening
Gjelder feste

26.08.2022 - Dokumentnr: 946167 - Pliktig skilgypeavgift
Gjelder feste

Rettighetshaver: Vasetlgypene Sa

Org.nr: 980 435 857

26.08.2022 - Dokumentnr: 946167 - Bestemmelse om vann/kloakk
Gjelder feste

Rettighetshaver: Vaset Utbyggingsselskap AS

Org.nr: 980 103 943
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Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler

26.08.2022 - Dokumentnr: 946167 - Bestemmelse om fiber-/data-/telekabel
Gjelder feste

Rettighetshaver: Vaset Utbyggingsselskap AS

Org.nr: 980 103 943

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler

26.08.2022 - Dokumentnr: 946167 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Gjelder feste

Rettighetshaver: Vaset Utbyggingsselskap AS

Org.nr: 980 103 943

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler

19.07.2022 - Dokumentnr: 797646 - Registrering av festenr.
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3452 Gnr:94 Bnr:1

Elektronisk innsendt

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest pa Fritidsboligen. Igangsettelsetillatelse til bygging av uthus
er gitt i 2022, men under oppfgring i 2024. Jmf. kommunen blir det ikke utstedt
ferdigattest da bygning er unntatt fra sgknadsplikt.

Kopi av ferdigattest fritidsbolig fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Lovlighet:

Fritidsbolig

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk
forskrift? Nei

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja. Oppfert i 2023
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Nei

Uthus

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk
forskrift? Nei

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja. Nyoppfert i 2024
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Nei
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Ferdigattest/brukstillatelse datert
21.03.2023.

Vei, vann og avlgp
Helarsvei.

Eiendommen er tilkoblet offentlig vann- og avlgp via private stikkledninger.
Godkjent tilkobling til kommunalt ledningsnett for vatn og avigp den 18.08.2022
Den har vannmaler.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger innunder Kommuneplan 2022-2030.
Kommunal bebyggelse og anleggsformal, ndvaerende.
Kopi av kommuneplan kan fas ved henvendelse til megler.

Reguleringsplan for Vaset alpinomrade, revidert 16.08.2022. Friluftsomrade/
Fritidsbebyggelsen.
Kopi av reguleringsbestemmelser fglger vedlagt i salgsoppgave.

Adgang til utleie
Hytta har ikke egen utleiedel.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen ligger i en kommune med 0-konsesjon. Det ma fylles ut egenerklzering
om konsesjonsfrihet ved kjgp der kjgper bekrefter at eiendommen fortsatt skal
benyttes som fritidsbolig.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
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hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter naermere avtale med selger. Normalt 3-4 uker etter budaksept.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
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11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4990 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

15 100,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

3 700,- (Gebyr overfgring festeavtale Statskog)

124 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 4 990 000,00))

147 590,- (Omkostninger totalt)
5137 590,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 147 590

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
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konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 3 200/3
500/3 600 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Tilrettelegging kr. 14.990,- oppgjg@r og tinglysing kr. 7.900,- opplysninger fra kommunen
via Infoland kr. 2.838,- sgk eiendomsregister og elektronisk signering kr. 1.490,-
tinglysing av uradighetserklzering kr. 500,- markedspakke kr. 20.900,- samt provisjon
1,10 % av salgssummen. Dette dekkes av selger

Oppdragsansvarlig
Kristjana Berg
Eiendomsmeglerfullmektig
kristjana.berg@aktiv.no
TIf: 41269 618

Ansvarlig megler

Linn Hamre

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
linn.hamre@aktiv.no

TIf: 997 34 264
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Valdres Eiendomskontor AS, Jernbanevegen 14
2900 Fagernes
TIf: 613 66 633

Salgsoppgavedato
30.04.2024
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Norsk takst

Tilstandsrapport

'g Fritidsbolig

(© saukollvegen 42, 2960 RGN
(I VESTRE SLIDRE kommune
# gnr. 94, bnr. 1, fnr. 1236

Sum areal alle bygg: BRA: 112 m? BRA-i: 98 m?

Referansenummer: AX1316

Oppdragsnr.: 11138-1417

Befaringsdato: 12.03.2024 Rapportdato: 22.04.2024

Autorisert foretak: Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering Sertifisert Takstingenigr: Stian Hagen Var ref: 2024076

AS

MHallingdal og Valdres
Eiendomstaksering as

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.

! Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ble etablert i 1999 og har kontorer pa Gol, Fagernes og Beitostglen.

Vi er fire ansatte med bakgrunn fra byggebransjen, bl.a. to tsmrermestere og en murermester. Denne erfaringen kombinerer vi med
kunnskap til gjeldende regelverk og standarder innenfor bygg som vi bruker ved utarbeidelse av vare rapporter. Geografisk utfgres de

fleste oppdrag i Hallingdal og Valdres, men vi har ogsa oppdrag i neerliggende omrader.

Var stgrste oppdragsmengde omfatter tilstandsrapport og verditakst pa bolig/fritidsboliger, samt taksering av landbrukseiendommer.
Ved oppfgring av bygninger kan vi foreta byggelansoppfglging, og videre bidra nar bygning skal overleveres fra entreprengr til

kunde/byggherre, hvor bygning kontrolleres mot kontrakt, forskrifter og standarder.

m% lallingdal og Valdres
Eiendomstaksering as

Rapportansvarlig

Stian Hagen
Uavhengig Takstingenigr
valdres@takstmann.com

950 86 489

Norsk takst

Oppdragsnr.: 11138-1417 Befaringsdato: 12.03.2024

Side: 2 av 20
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Saukollvegen 42, 2960 R@N Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘
Gnr 94 -Bnr 1 Valdresvegen 21 k I I
3452 VESTRE SLIDRE 2900 FAGERNES  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Eiendommen ligger pa Vaset i Vestre Slidre kommune.
Beliggende ved Vaset skisenter med ski in/out, gangavstand
til bla. butikk, restauranter og kafe. Det er fint turterreng i
omradet sommer som vinter, kort avstand til preparerte
skilgyper tilknyttet stort Igypenett. Eiendommen har gode
solforhold og vid utsikt flott utsikt mot bla. Alfjell,
Vasetvatnet, Grgnsennknippa mm.

Fritidseiendommens bebyggelse bestar av hytte og uthus.
Hytte er oppf@rt i 2023 med hgy standard pa overflater og
utstyr. Innlagt strgm, vann og avlgp/kloakk.

Generelt oppfert i kjente konstruksjoner som var vanlig ved
oppfaringstidspunktet, det er ikke bemerket vesentlige feil
og mangler ihenhold til referanse niva.

Det er bemerket enkelte avvik som er kommentert i
rapporten.

Fritidsbolig - Byggear: 2023

Ga til side
UTVENDIG
Byggegrunn antatt av utskiftede
drenerende/telefrie masser av kult/pukk.
Fundamentert med isolert thermomur og stgpt
dekke av betong.
Gulvkonstruksjon er av betongdekke, etasjeskille
mot loftetasjen i trebjelkelag.

Yttervegger i bindingsverk kledd med liggende
villmarkspanel.

Saltakkonstruksjon med sperrer. Taktekket med
torv over membranduk og torvstokk ved takfot,
montert takrenner med nedlgp av sortlakket stal.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags
isolerglass.

Hovedytterdgr av malt tre med glassfelt, adkomst
til entre. Ytterdgr av malt tre, adkomst til bod.
Terrassedgr av malt tre med glassfelt, adkomst til
stue.

Overbygd inngangsparti pa 6 kvm. Oppfgrt i

bjelkelag belagt med terrassebord.

Terrasse pa 17 kvm utifra stue pa nedsiden.

Oppfort i bjelkelag belagt med terrassebord.

Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 11138-1417 Befaringsdato:

12.03.2024

Gulv er belagt med en-stavs parkett. Fliser i
entre/gang, bad og toalettrom. Heltregulv pa loft.
Vegger er kledd med beiset trepanel.

Himlinger er kledd med beiset trepanel, raustet i
ytre del av stuen.

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre
jmf referanseniva (forutsettes) og dokumentasjon
skal foreligge i form av ferdigattest.

Peisovn i stue tilknyttet isolert stalpipe.

Innvendig trapp av heltre med beiset overflate og
med rekkverk.

Innvendig har fritidsboligen malte fyllingsdgrer.

Ga til side

VATROM

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon foreligger.

Vegger er kledd med beiset trepanel, fliser i dus;j.
Himling er kledd med beiset trepanel.

Gulv er belagt med fliser, mosaikk i dusj. Det er
malt ca. 30 mm hgydeforskjell fra topp gulv ved
dgrterskel til topp slukrist, lokalt fall i dus;j.
Oppvarming med varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med
dokumentert utfgrelse.

Bad har montert vegghengt klosett, servant og
dusj med glassvegg/der.

Baderomsinnredning i folierte plater med
underskap i skuffer og overskap med speil,
glassplate pa vegg ved servant.

Det er elektrisk styrt vifte, tilluftspalte i terskel.

Det er ikke foretatt hulltaking da bad er et ar pa
befaringsdato, dokumentasjon foreligger og
fuktbelastning ansees som lav.

KJ¢KKEN Ga til side
Kjgkkeninnredning i malte folierte plater med
over-og underskap, laminat benkeplate i trefylling
og oppvaskkum av kompositt med kran av stal.
Hjgrnekarusell. Integrerte hvitevarer med komfyr,
koketopp, ventilator, oppvaskmaskin og
kjgl/fryseskap. Montert komfyrvakt og
vannstoppefgler. Glassplate pa vegg ved koketopp
og oppvaskkum.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

SPESIALROM
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Toalettrom/tekniskrom er oppfgrt med fliser pa
gulv og sokkelflis i overgang vegg, beiset trepanel
pa vegger og himling.
Fra sluk var det synlig slukmansjett under
klemring.
Montert klosett, servant og opplegg til
vaskemaskin. Baderomsinnredning i folierte
plater med underskap i skuffer og overskap med
speil.

G4 til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er besiktiget i r@rskap og skap har avigp til
rom med sluk.
Det er avigpsrgr av plast.
Hovedvannledning av plast med
isoterm/varmekabel, montert stoppekran og
lekkasjestoppeventil. Vannmaler og
trykkmanometer.
Utekran pa yttervegg.
Varmtvannstanken er pa ca 200 liter, tilknyttet
elkurs og plassert i rom med sluk.

Fritidsboligen har naturlig ventilasjon via ventiler
i yttervegg.

Oppvarming med strgm og vedfyring.

Elektrisk oppvarming med varmekabler i
entre/gang, toalettrom/vaskerom og bad.
Downligths i enkelte rom, ellers fast takbelysning.

Sikringskap med automatsikringer og
netvverksskap i nedre del.

Montert som skjultanlegg i sorte detaljer.
Utvendig hovedskap med fjernavleser pa
yttervegg.

Montert r@ykvarsler pg brannslukningsapparat.

Ga til side
TOMTEFORHOLD
Planert tomt rundt bygning i ellers skraende
fjellterreng med naturtomt ved fjellskogskog ca
910 m.o.h

Uthus med uinnred bod.

Oppfert med stgpt dekke av betong pa tilkjgrte
steinmasser. Yttervegger i bindingsverk kledd
med villmarkspanel. Saltakkonstruksjon med
takstoler, tekket med membranduk og montert
torvstokk. (klargjort, men ikke pafgrt/montert
torv)

Ytterdgr av tre.

Innvendig betongdekke som gulv, ellers uinnred.

Arealer

Oppdragsnr.: 11138-1417

Ga til side

Befaringsdato:

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side
Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Uthus

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

12.03.2024 Side: 6 av 20
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Saukollvegen 42, 2960 R@N Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘ I I

Sammendrag av boligens tilstand

) ) KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Fordeling av tilstandsgrader o
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Isi

30 balkonger
Vatrom > 1.etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Galtilside
vatrom
20
o Tekniske installasjoner > Andre installasjoner a til si
0 Tomteforhold > Terrengforhold a til si
10
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
-_ g
0 <

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS har fatt i oppdrag a
tilstandsvurdere bygning eiendommen med 94/1 festenr. 1236
i Vestre Slidre kommune. Rapporten er utarbeidet pa grunnlag
av befaring og oppmalinger pa stedet, samtale med rekvirent
og gjennomgang av dokumentasjon.

Det forutsettes at eiendommen er godkjent til dagens bruk,
samt at eventuelle palegg fra offentlige myndigheter er oppfylt.
Besiktigelse er foretatt med de begrensninger at bygningen er
megblert/i bruk. Pga. sng var det begrenset mulighet for
besiktigelse av yttertak, grunnmur og utearealer.

Det gjgres oppmerksom pa at det ved tilstandsgrad 2 eller
hgyere kan vaere behov for naermere undersgkelser av
bygningsdelen. Dette som en fglge av at omfang av svikt ikke
alltid kan avdekkes pa dette undersgkelsesnivaet (visuelt).
Takstobjekt kan derfor ha skjulte feil og mangler som er
vanskelig @ oppdage ved befaring. Det forutsettes at byggene er
lovlig oppfgrt. Referanseniva for bygningen er lover/forskrifter
som var gjeldende pa sgknadstidspunktet.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

Oppdragsnr.: 11138-1417 Befaringsdato:  12.03.2024 Side: 7 av 20



Saukollvegen 42, 2960 RN
Gnr94 -Bnr1l
3452 VESTRE SLIDRE

Tilstandsrapport

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘
Valdresvegen 21 k I I
2900 FAGERNES  Norsk takst

FRITIDSBOLIG

£ rJ
. ,_%F.:, %
P AR o

M

Byggear Kommentar
2023 Igangsettelsestillatelse gitt i 2022 og
ferdigattest i 2023.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Nyoppfgrt bygning uten vedlikeholdsbehov.

UTVENDIG

Taktekking

Taktekket med torv over membranduk og torvstokk ved takfot, inspisert
fra takfot.

Ved befaring var taket sngdekt og taktekking er derfor ikke besiktiget.
Taktekking er vurdert pa bakgrunn av alder/brukstid for denne typen

tekking. Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nar taket
er sngfritt.

Nedlgp og beslag
Montert takrenner med nedlgp av sortlakket stal.
Det er begrenset mulighet for vurdering av takrenner, beslag, takstige,

etc. fordi de helt eller delvis er dekket av sng. Det anbefales ytterliggere
inspeksjon nar bygningsdelene er ikke er dekket av sng.

Veggkonstruksjon

Yttervegger i bindingsverk kledd med staende villmarkspanel.
Det er begrenset mulighet for vurdering av nedre del av yttervegg fordi

de helt eller delvis er dekket av sng. Det anbefales ytterliggere
inspeksjon nar bygningsdelene er ikke er dekket av sng.

Oppdragsnr.: 11138-1417

Befaringsdato: 12.03.2024

Takkonstruksjon/Loft
Saltakkonstruksjon med sperrer.
Konstruksjonen er ikke undersgkt pga manglende

inspeksjonsmuligheter. Det er registrert spalter i gesims, men lufting for
ovrig er ikke kjent.

Vinduer
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags isolerglass.
Bemerket normal brukslitasje utifra alder.
(det er bemerket sprekk i karm pa et vindu, dette er en reklamasjonssak

som vil bli utbedret av utfgrende jmf byggeleder, forutsett utfgrt
utbedret jmf byggeleder som skal ta saken videre med produsent)

@ Dgrer

Hovedytterdgr av malt tre med glassfelt, adkomst til entre.
Ytterdgr av malt tre, adkomst til bod.
Terrassedgr av malt tre med glassfelt, adkomst til stue.

Bemerket normal brukslitasje utifra alder.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Overbygd inngangsparti pa 6 kvm. Oppfgrt i bjelkelag belagt med
terrassebord.

Terrasse pa 17 kvm utifra stue pa nedsiden. Oppfgrt i bjelkelag belagt
med terrassebord.

Vurdering av avvik:
» Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den
er sngfri.

INNVENDIG

Overflater
Gulv er belagt med en-stavs parkett. Fliser i entre/gang, bad og
toalettrom. Heltregulv pa loft.
Vegger er kledd med beiset trepanel.

Himlinger er kledd med beiset trepanel, raustet i ytre del av stuen.

Bemerket normal brukslitasje utifra alder.

Side: 8 av 20
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulvkonstruksjon er av betongdekke, etasjeskille mot loftetasjen i
trebjelkelag.

Etasjeskille/gulv pa grunn er overflatemalt med bruk av krysslaser
malingene er gjort ved stikkprgver i enkelte rom). Malingene ble gjort i
kjgkken og stue. Disse viser 14 mm avvik pa 2,0 meter lengde som
hgyeste avvik og 20 mm i hele rommet.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

e Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak
e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak

i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

w

iy

i 8
3
[ 2

Ved kontroll av overflateplanhet ble laser benyttet, malt hgyde pa 47,5
cm som middelhgyde

Malt hgyde pa 45,5 cm, avvik pa 20 mm pa rommet

Radon

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre jmf referanseniva
(forutsettes) og dokumentasjon skal foreligge i form av ferdigattest.

Oppdragsnr.: 11138-1417

Befaringsdato: 12.03.2024

Pipe og ildsted
Peisovn i stue tilknyttet isolert stalpipe.

For en fullstendig gjennomgang og kontroll anbefales det undersgkelser
av det lokale branntilsyn eller feier.

Innvendige trapper
Innvendig trapp av heltre med beiset overflate og med rekkverk.
Bemerket normal brukslitasje utifra alder.

Det er ikke spesielle krav til trapp som leder til loft som ikke er malbare
eller til rom for varig opphold.

Innvendige dgrer
Innvendig har fritidsboligen malte fyllingsdgrer.

Bemerket normal brukslitasje utifra alder.

VATROM
1.ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon
foreligger i form av bilder.

1.ETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling

Vegger er kledd med beiset trepanel, fliser i dus;j.
Himling er kledd med beiset trepanel.
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Det er uegnede materialer i vatsone ved dusj. Det er ikke uvanlig pa
fritidsboliger at det benyttes behandlet trepanel i vatsone ved dusj og
bak servant. Ved normal bruk vil det ikke oppsta skade. TG2
1.ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulv er belagt med fliser, mosaikk i dusj. Det er malt ca. 30 mm
hgydeforskjell fra topp gulv ved dgrterskel til topp slukrist, lokalt fall i
dusj og oppbrett ved terskel. Oppvarming med varmekabler. Varmekilde
i gulv er ikke tilstandsvurdert.

1.ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse i form
av bilder.

1 !’.
Smgremembran som tettesjikt, fra sluk var synlig slukmansjett korrekt
under klemring
1.ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Bad har montert vegghengt klosett, servant og dusj med glassvegg/der.
Baderomsinnredning i folierte plater med underskap i skuffer og
overskap med speil, glassplate pa vegg ved servant.

1.ETASJE > BAD

Oppdragsnr.: 11138-1417

Befaringsdato: 12.03.2024
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@ Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte, tilluftspalte i terskel.

1.ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Det er ikke foretatt hulltaking da bad er et ar pa befaringsdato,

dokumentasjon foreligger i form av bilder (jmf utbygger har utfgrende
vatromssertfikat) og fuktbelastning ansees som lav.

KIGKKEN
1.ETASJE > STUE/KI@KKEN

@ Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning i malte folierte plater med over-og underskap,

laminat benkeplate i trefylling og oppvaskkum av kompositt med kran av

stal. Hjgrnekarusell. Integrerte hvitevarer med komfyr, koketopp,
ventilator, oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap. Montert komfyrvakt og
vannstoppefgler. Glassplate pa vegg ved koketopp og oppvaskkum.

Bemerket normal brukslitasje utifra alder.

1.ETASJE > STUE/KIBKKEN

U LD Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.
Funksjonstestet ved bruk av papirark.

SPESIALROM
1.ETASJE > TOALETTROM/TEKNISK ROM
Overflater og konstruksjon
Toalettrom/tekniskrom er oppfgrt med fliser pa gulv og sokkelflis i

overgang vegg, beiset trepanel pa vegger og himling.
Fra sluk var det synlig slukmansjett under klemring.

1.ETASJE > TOALETTROM/TEKNISK ROM

@ Teknisk anlegg

Montert klosett, servant og opplegg til vaskemaskin.
Baderomsinnredning i folierte plater med underskap i skuffer og
overskap med speil.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap og skap har avlgp til rom med sluk.

Vannledning, avigpsledning og VVS-installasjoner er kun visuelt
kontrollert, og dermed uten rgr-/VVS-teknisk bakgrunn. For en
fullstendig kontroll av anlegget anbefales kontroll av rgrlegger.

Foredlerskap

Cm Avlgpsror

Det er avigpsrgr av plast.

Tilstandsgrad basert pa alder, men avlgpsrgr er skjult og tilstand pa
avigpsrgr eller etablering av lufting er derfor ikke kjent og ma hensyntas.

Ventilasjon

Fritidsboligen har naturlig ventilasjon via ventiler i yttervegg.

Cm Andre VVS-installasjoner

Hovedvannledning av plast med isoterm/varmekabel, montert
stoppekran og lekkasjestoppeventil. Vannmaler og trykkmanometer.
Utekran pa yttervegg.

@ Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter, tilknyttet elkurs og plassert i rom
med sluk.

Oppdragsnr.: 11138-1417

Befaringsdato: 12.03.2024

Andre installasjoner

Oppvarming med strgm og vedfyring.

Elektrisk oppvarming med varmekabler i entre/gang,
toalettrom/vaskerom og bad.

Downligths i enkelte rom, ellers fast takbelysning.
Alarm med styring via telefon. (eltec ajax)

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer og nettverksskap i nedre del.
Montert som skjultanlegg i sorte detaljer.
Utvendig hovedskap med fjernavleser pa yttervegg.

Foreligger dokumentasjon for elanlegg.
Opplyses om lagt opp til kurs for varmepumpe via kjgkken.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2023

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens

elektriske anlegg?
Nei
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Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

For en fullstendig kontroll av det elektriske anlegget, anbefales kontroll
av godkjent el-takstmann.

Sikringskap

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Montert rgykvarsler pg brannslukningsapparat.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Oppdragsnr.: 11138-1417

Befaringsdato: 12.03.2024

Nei

2. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

3. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10

ar?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn antatt av utskiftede drenerende/telefrie masser av
kult/pukk.

Grunnmur og fundamenter

Fundamentert med isolert thermomur og stgpt dekke av betong.

Fundamentering eller grunnforhold er ikke mulig & inspisere pga
sngdekke. Tilstandsgrad satt kun utifra synlige betraktning og alder,
anbefales ytterliggere inspeksjon nar konstruksjonen er sngfri.

Terrengforhold

Planert tomt rundt bygning i ellers skraende fjellterreng med naturtomt
ved fjellskogskog ca 910 m.o.h

Vurdering av avvik:
¢ Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

Side: 12 av 20
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Bygninger pa eiendommen

Uthus

Anvendelse

Byggear Kommentar

2024 Igangsettelsetillatelse er gitt i 2022, men under
oppfgring i 2024. Jmf kommunen blir det ikke
utstedt ferdigattest da bygning er unntatt fra
sgknadsplikt.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Nyoppfgrt bygning uten vedlikeholdsbehov.

Beskrivelse

Uthus med uinnred bod.

Oppfert med stppt dekke av betong pa tilkjgrte steinmasser. Yttervegger i bindingsverk kledd med villmarkspanel.
Saltakkonstruksjon med takstoler, tekket med membranduk og montert torvstokk. (klargjort, men ikke pafgrt/montert torv)
Ytterdgr av tre.

Innvendig betongdekke som gulv, ellers uinnred.

Gjenstdende arbeid med bla. torv.

Oppdragsnr.: 11138-1417 Befaringsdato:  12.03.2024 Side: 13 av 20
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer
Eksternt bruksareal BRA-e [som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.
Veggarealet mellom BRA -i og BRA-¢, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngdr ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet

Innglasset balkong mv BRAb mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong
Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngdr ogsa apen veranda eller altan mv.
Terrasse- og balkongareal TBA Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som

fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.
Hva er bruksareal?

]

“ BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.

° Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes
ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp
ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa
videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg

uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt
tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei og lysforhold som ma
veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med a fa
unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
4 avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Spk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 11138-1417
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Fritidsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SV (TBA)
1.etasje 98 4 102 23
Loftetasje/hems
SumMm 98 4 23
SUM BRA 102
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-e)
Entré/gang, Stue/kjpkken,
1.etasje Toalettrom/teknisk rom, Bad , Soverom, Bod
Soverom 2
Loftetasje/hems TV-stue , Soverom , Soverom 2
Kommentar

Bruksarealet er malt innvendig pa stedet.
Rombenevnelse og type areal er satt slik rommene var i bruk pa befaringstidspunktet.

Valdresvegen 21 k
2900 FAGERNES Norsk takst

Ikke maleverdig areal Gulvareal
(ALH) (GUA)

102

102

Innglasset balkong
(BRA-b)

Loftetasjen/hems er inndelt i tre rom, to soverom og tv-stue. Etasjen har ikke malbart areal pga lav takhgyde/under 1,9 m, men gulvareal er 41

kvm. Det er etablert remningsvei via vinduer i gavl.

Terrasser med dpent areal (TBA) var sngdekket pa befaringstidspunkt, noe som gjgr arealmaling og tilstandsvurdering begrenset.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: ~ Oppferti 2023

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Uthus

Oppdragsnr.: 11138-1417 Befaringsdato:  12.03.2024
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Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?
Eksternt bruksareal

Internt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1.etasje 10

SUM 10

SUM BRA 10

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS
Valdresvegen 21

N ||

2900 FAGERNES Norsk takst
SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
(TBA) (ALH) (GUA)
10 10
10

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

1.etasje Bod

Kommentar

Bruksarealet er malt innvendig pa stedet.

Rombenevnelse og type areal er satt slik rommene var i bruk pa befaringstidspunktet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar: ~ Nyoppfert i 2024

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Nei

[¥]1a  [INei

[:]Ja Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 98 4
Uthus 0 0
Oppdragsnr.: 11138-1417 Befaringsdato:  12.03.2024 Side: 16 av 20
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Befarings - og eiendomsopplysninger

S8

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.3.2024 Stian Hagen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3452 VESTRE SLIDRE 94 1 1236 0 1175.3 m? Tomtearealet er basert Festet
pa oppgitt areal i
matrikkelopplysninger

(offentlig

eiendomsregister).
Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato
Saukollvegen 42 15.08.2022 01.01.2025

Hjemmelshaver
Harald Olsen 1/2 (dgd), Lise Tone Greftegreff 1/2
Statskog sf (bortfester)

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Vaset i Vestre Slidre kommune. Beliggende ved Vaset skisenter med ski in/out, gangavstand til bla. butikk, restauranter
og kafe. Det er fint turterreng i omradet sommer som vinter, kort avstand til preparerte skilgyper tilknyttet stort Igypenett. Eiendommen har
gode solforhold og vid utsikt flott utsikt mot bla. Alfjell, Vasetvatnet, Grgnsennknippa mm.

Adkomstvei

Adkomst fra gruset helarsvei, innkjgrsel med parkering pa tomt ved hytte.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger under reguleringsplanen for Vaset alpinomrade, for ytterliggere opplysninger se planbestemmelser.
Om tomten

Planert tomt rundt bygning i ellers skraende fjellterreng med naturtomt ved fjellskogskog ca 910 m.o.h
Tinglyste/andre forhold

Det er ikke kjent/opplyst om andre forhold enn det som er det som er opplyst av eier og som er beskrevet i rapporten. Det gjgres
oppmerksom pa at det ikke er innhentet grunnboksutskrift for eiendommen og det er derfor ikke kjent om denne inneholder opplysninger om
forhold som har betydning for taksten.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 08.02.2024 Gjennomgatt 5 Nei
. . Ikke .

Infoland.no 27.02.2024 Matrikkelopplysninger . o 3 Nei

gjennomgatt

Tegninger Gjennomgatt 0 Nei

Situasjonskart 27.02.2024 Jmf kommunekart Gjennomgatt 1 Nei

Eier Opplysninger er gitt av eier pa telefon og Gjennomgatt 0 Nei

epost

Kommunale opplysninger Gjennomgatt 0 Nei

Informasjon fra bortfester Gjennomgatt 0 Nei

Fdv rgrlegger Gjennomgatt 0 Nei

Produkt fdv og

dokumentasjon fra Gjennomgatt 0 Nei

elektriker

Dokumenter p3 Gjennomgatt 0 Nei

boligmappa
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 11138-1417 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Saukollvegen 42, 2960 RN
Gnr94 -Bnr1
3452 VESTRE SLIDRE

Valdresvegen 21
2900 FAGERNES Norsk takst

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/AX1316

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Valdres

Oppdragsnr.

1201240005

Selger 1 navn

Lise Tone Greftegreff

Saukollvegen 42

Poststed

R@N 2960

Er det dedsbo?
] Nei M Ja

Avdgdes navn | Harald Olsen 50%

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Lise Grefegreff 50%

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |

Antall maneder |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei [ va

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |Tryg Forsikring |
Polise/avtalenr. | 7759204 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: LTG
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3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei [ va
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Nei
5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei [ va
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [Jva
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [Jva
8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei [ va
9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei [ Ja
10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
M Nei [Jva
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar Nei
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
M Nei [ Ja
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
M Nei [ va
15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [ va
16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Nei
17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei [ va
18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ va
19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
M Nei [ Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ Ja
Initialer selger: LTG

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei
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21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [JJa
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei 1 Ja

Initialer selger: LTG
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Tilleggskommentar

Fritidsboligen er eiet 50% av Lise Greftegreff, og 50% av Harald Olsens dgdsbo.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: LTG
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Selger har laget fglgende liste over mgbler og innbo som medfglger salget:

Gangen: skohylle og hengehylle i nisje, to gamle stoler, peil, bilderammer for hyttebruk, lite
hjgrneskap.

Stue: to hvilestoler Dina fra Skeidar, sofa, sofabord. Stillleben hvis gnskelig. Radio med cd-spiller og
liten krakk. Lampe i vinduet. lysestaker som ved visning. Trebolle hvis gnskelig. Gardiner. Gulvteppe
fra Bohus. Liten hylle pa veggen, Sma boller og kjeler i kobber. Kobber til ved. Askebgtte og spade.
Peis-sett og peisblaser.

Kjskken: Rundt spisebord +2 tilleggsplater. 6 spisestoler fra Bohus, + en ekstra med reparert skade.
Lysestaker som ved visning. Liten hylle for handkle. Glasskap med glassinnhold som ved visning.
Vegglampetter. Krukker pa benken til tresleiver. Bestikk i bestikkskuff. Glass, boller, mugger og
dekketgy i skap som ved visning. Kjgkkenredskap. Kjeler og panner.

Soverom 1: Seng med madrasser. Kommode, speil, gardiner, dyner.

Soverom 2: Seng med madrasser. Hylleskap, speil, vegghylle med kroker, speil, lite hjgrneskap, dyner,
sengeteppe.

Hemserom: to hvilestoler, lite settbord, liten bordlampe, lavtbord, TV, gammel kiste. Gulvteppe.

Hemsens soverom: Senger med madrasser og dyner, en ekstra madrass. Sengetepper. To stoler,
fillerye, gardiner, liten stgvsuger.

Utemgbler: To kraftige stoler ved inngangspartiet. 4 sammenleggbare stoler pa terrassen. Spisebord
pa terrassen. Putekasse.

@vrig: hylle i teknisk rom, stgvsuger, sngmaker, kantklipper, hyller i boden, ekstra varmeovner
frittstaende, elektrisk sag i sameie med nabo, litt smaverktgy og diverse.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Vestre Slidre kommune: Festegrunn 3452-94/1/1236

NORKART

Utskriftsdato: 09.02.2024 09:46

Bruksnavn Beregnet areal 11753
Etablert dato 19.07.2022 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader
Tinglyst [ ] Delisamla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ | Under sammenslding [ ]Kulturminne

[ ]Klage er anmerket

[ ] Har fester

[ ] Jordskifte er krevd

[T Ikke fullfert oppmalingsforr.

[ ]Mangel ved matrikkelferingskrav

F

rist fullfering:

Frist retting:

Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte

Etablering av feste 22.06.2022 22/279 Tinglyst 94/1 (-1175,4), 94/1/1236 (1175,3)
Oppmalingsforr. 19.07.2022 19.07.2022 94/1/1220

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6761042.34 498043.99 0 Ja 11753

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
GREFTEGREFF LISE TONE Fester (F) KINOVEIEN 9D Bosatt (B)
F110752**** 1/2 1337 SANDVIKA

OLSEN HARALD Fester (F) Ded (D)
F121150**** 1/2

Statskog SF Hjemmelshaver (H) Postboks 63 Sentrum

S966056258 mn 7801 NAMSOS

Vegadresse: Saukolivegen 42 Adressetilleggsnavn:

Poststed 2960 RON Kirkesogn 03100402 Ren
Grunnkrets 106 Vaset-Nosen Tettsted

Valgkrets 1 Slidre

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 301165693 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Ferdigattest (FA) 21.03.2023
2 301165698 Garasjeuth.anneks til fritidb (182) Igangsettingstillatelse (1G) 15.09.2022
1: Bygning 301165693: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Ferdigattest 21.03.2023
Bygningsdata
Side 1 av3

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Vestre Slidre kommune: Festegrunn 3452-94/1/1236

NORKART

Utskriftsdato: 09.02.2024 09:46

Neeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 96

Kulturminne Nei BRA Totalt 96

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet 120

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt 120

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal 120

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 15.09.2022 |10.02.2023

Ferdigattest 21.03.2023 |21.03.2023

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Fritidsbolig Saukollvegen 42 HO0101 94/1/1236 96 5 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 96 96 0 120 120

2: Bygning 301165698: Garasjeuth.anneks til fritidb (182), Igangsettingstillatelse 15.09.2022

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er neering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 11

Kulturminne Nei BRA Totalt 11

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet 12

Vannforsyning BTA Totalt 12

Avlgp Bebygd areal 12

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 15.09.2022 |10.02.2023

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 94/1/1236 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 11 11 0 12 12
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av3
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Utskriftsdato: 09.02.2024

Saukollvegen

94/1/1236

Eiendomskart for eiendom 3452 - 94/1/1236/
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Saukollvegen

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjeider dette usikre eie eller der eié

Eiendomsgrense - omtvistet
Hjelpelinje vegkant
Hjelpelinje fiktiv

Hijelpelinje punktfeste
Hjelpelinje vannkant

Eiendomsgrense - lite noyaktig
Eiendomsgrense - mindre neyaktig
Eiendomsgrense - middels noyaktig
Eiendomsgrense - noyaktig
Eiendomsgrense - svaert noyaktig
Eiendomsgrense - uviss noyaktighet

Grensepunkt - lite nayaktig

. Grensepunkt - mindre noyaktig
. Grensepunkt - middels nayaktig

. Grensepunkt - neyaktig

. Grensepunkt - svart neyaktig

ikke er oppmait.
G) Grensepunkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt - bolt
x Grensepunkt - kors
=1 Grensepunkt - rer
. Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal 1175,30 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89UTM Sone32 Nord 6761042,335426625 @st 498043,98577934125
Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Noyaktigh.  Nedsatti  Grensepunkttype Lengde Radius
1 6761061,71 498056,59 1cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 31,92

2 6761041,99 498061,22 1cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 20,26

3 6761026,0153371 498062,396729171 1cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 16,02

4 6761022,42401961 498029,27315782 2cm  Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 33,32

5 6761056,5561106 498025,089662351 1cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 34,39
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Grunnkart

Eigedom:
Adresse:
Dato:
Vestre Slidre kommune| Malestokk:

94/1/1236
Saukollvegen 42
09.02.2024
1:1000

UTM-32

W Eigedomsgr. ngyaktig <= 10 cm
— Eigedomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm

W— Eigedomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

W Eigedomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

Eigedomsgr. lite neyaktig >=500 cm

Eigedomsgr. utan neyaktigheit

- Eigedomsgr. omtvista
s Hielpelinje vegkant

W ww ws Hielpelinje punktfeste

== wm = Hjelpelinje vasskant
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Dette kartet kan ikkje nyttast som situasjonsplan i byggesaker.

Det vert teke atterhald om at det kan farekome feil, manglar eller avvik i kartet. Spesielt gjeld dette usikre eigedomsgrenser.




Utskriftsdato: 09.02.2024

94/1/1236/

Oversiktskart for eiendom 3452

1000.0

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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Vestre Slidre kommune

Postadresse: Slidrevegen 16, 2966 Slidre
Telefon: 61 34 50 00

E-post: post@vestre-slidre.kommune.no

Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

Utskriftsdato: 09.02.2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt
Kommunenr. | 3452 Gardsnr. | 94 Bruksnr. | 1 Festenr. | 1238 Seksjonsnr.
Adresse: Saukollvegen 42, 2960 R@N

Informasjon om ferdigattest og midlertidig brukstillatelse

Ja Nei
Foreligger ferdigattest: [ O
Foreligger midlertidig brukstillatelse: O O

Kommentarer:

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

oppgis i sammenheng med eiendomsforespersler.

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge ferhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som




Kemmune

@) VESTRE SLIDRE KOMMUNE FERDIGATTEST
JF. PLAN- OG BYGNINGSLOVEN (PBL) §21-10

Tiltakshaver (navn, adresse) Ansvarlig seker (navn, adresse)
Vaset Utbyggingsselskap As
Panoramavegen 901

2960 R@N

Tiltakshaver

Ferdigattest er gitt for

Eiendom/adresse Gnr. Bnr. Festenr. Seksjonsnr.

Saukollvegen 42, 2960 Ren 94 1 1236

Spesifikasjon

Tiltakets/byggets navn

Fritidsbustad

Vedtak fattet av Vedtak dato Saker

Etatsjef LNT Saksnr.
Byggelayve | 15.09.2022 285/22
Ferdigattest|21.03.2023 161/23

Dato sluttkontroll Kontrollansvarlig

Ans. seker

Den kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarige bekreftet overfor kommunen at
kontroll er foretatt med tilfredstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jf. pbl § 20). Bruksendring
krever szrlig tillatelse (jf. Pbl § 20).

Merknader - Ferdigattest er gitt med bakgrunn i ssknad om ferdigattest. Ferdigattesten
gjelder kun hytta. Det omsgkte uthuset er ikke ferdigstilit pr. 21.03.2023.

- Det er ikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer i forhold il
godkjent dokumentasjon for tiltaket. Vi forutsetter derfor at tiltaket er utfert i
trad med gitt tillatelse, godkjent dokumentasjon og vilkarene i tillatelsen.

UNDERSKRIFT
Sted Dato Stempel/underskrift
Slidre 21.03.2023

Dokumentet er elektronisk godkjent og sendt utan
underskrift.

KOPI SENDT TIL ORIENTERING
Formannskapet | |

Ansvarlig seker er ansvarlig for 4 sende kopi av ferdigattesten til ansvarlege foretak. Jf. SAK 12-2.




Utskriftsdato: 09.02.2024
Vestre Slidre kommune
Adresse: Slidretun, Slidrevegen 16, 2966 Slidre
Telefon: 61345000

Kommunale gebyrer 2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vestre Slidre kommune
Kommunenr. 3452 | Gardsnr. 94 Bruksnr. 1 Festenr. 1236 | Seksjonsnr.
Adresse Saukollvegen 42, 2960 RGN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2023
Avlgp 3 368,13 kr
Feiing 248,00 kr
Renovasjon 1 027,50 kr
Vann 2618,13 kr
Sum 7 261,76 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar

Tilsyn-/feiegebyr Fritidsbustad 1 stk 438,50 kr 11 0% 438,50 kr 0,00 kr
Renovasjon Hytte 1 stk 2 157,50 kr 11 0% 2157,50 kr 0,00 kr
Abonnement vatn - Hytte 1 stk 3 875,00 kr 11 0% 3 875,00 kr 0,00 kr
Akonto vatn 15 m3 39,00 kr 11 0% 585,00 kr 0,00 kr
Arsoppgjer vatn 12 m3 36,25 kr 11 0% 435,00 kr 0,00 kr
Innbet.forskott vatn hytte -45 m3 36,25 kr 11 0% -1 631,25 kr 0,00 kr
Abonnement avlgp - Hytte 1 stk 5 353,00 kr 1M1 0% 5 353,00 kr 0,00 kr
Akonto avlgp 15 m3 56,00 kr 11 0% 840,00 kr 0,00 kr
Arsoppgijer aviep 12 m3 46,25 kr 11 0% 555,00 kr 0,00 kr




Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose Fakt. hittil i ar
Innbet.forskott avigp hytte -45 m3 46,25 kr 11 0% -2 081,25 kr 0,00 kr
Sum 10 526,50 kr 0,00 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt og Feiing er unntatt mva. Andre belgp er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:
Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i

sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Vestre Slidre kommune
Adresse: Slidretun, Slidrevegen 16, 2966 Slidre
Telefon: 61345000

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

Utskriftsdato: 09.02.2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Vestre Slidre kommune
Kommunenr. 3452 | Gardsnr. 94 Bruksnr. 1 Festenr. 1236 | Seksjonsnr.
Adresse Saukolivegen 42, 2960 RGN

Informasjon om vann/avigp registrert pa eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2023
22012111 12 28.12.2023 | Arsavlesning - malt 12
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom

og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforespersler.




Synngve Maria Hovde / Aktiv

Fra: Ambita Kundeservice <no-reply@ambita.com>
Sendt: tirsdag 13. februar 2024 14:54

Til: Synngve Maria Hovde / Aktiv

Emne: Melding vedr. ordre #7624513

Ny melding om din Infoland®-ordre #7624513 Ordre referanse: 1201240005

2024-02-13T14:54:24.447 Godkjent tilkobling til kommunalt ledningsnett for vatn og avlgp den 18.08.2022

For eventuelt a svare pa henvendelsen, logg inn i infoland, og skriv inn ny melding pa den aktuelle ordren.
Dette er en automatisk generert melding, vennligst ikke svar pa denne.

Productdata

Matrikkel: 3452/94/1/1236/0 Adresse: Saukollvegen 42, 2960 R@N CadastreKey: 3452-94-1-1236-0
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Vegstatuskart for eiendom 3452 - 94/1/1236/

Utskriftsdato: 09.02.2024
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Utskriftsdato: 09.02.2024
Vestre Slidre kommune
Adresse: Slidretun, Slidrevegen 16, 2966 Slidre
Telefon: 61345000

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Vestre Slidre kommune

Kommunenr. 3452 | Gardsnr. 94 Bruksnr. 1 Festenr. 1236 | Seksjonsnr.

Ingen informasjon funnet for eiendommen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AY INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om at det kan vzere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforespersler.
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Omradeanalyse

NORKART

Eiendom 3452 94/1/1236

Utskriftsdato 09.02.2024

Antall datasett ‘ 95

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at

ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

8 Bergrte datasett

O FKB Tiltak

O Losmasser N50/N250

O Naturtyper NiN etter Miljedirektoratets instruks
© Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

87 Sjekkede, ikke berorte datasett

© 100-meter belte kyst

© Ankringsomréder

© Bergrettigheter

© Dybdedata

© Fiskeplasser redskap

© FKB-bane

© Flomsoner

© Forurenset grunn

© Grus og pukk

© Hoved- og biled

© Inngrepsfrie naturomrader

© Jordsmonn - Jordkvalitet

© Korallrev

© Kulturlandskap - verdifulle

© Kulturminner - Fredete bygninger

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Verneverdig tette trehusmiljeer
© Lassettingsplasser

© Marin grense

© Markagrensa

© Mulighet for marin leire

© Naturvernomrader

© Reindrift ekspropriasjon reinekspropriasjonsomrade
© Reindrift hgstbeite arstidbeite

© Reindrift konvensjonsomrade reinkonvensjonsomrade
© Reindrift Reinavtaleomrade

© Reindrift reinbeiteomrade

© Reindrift reinkonsesjonsomrade

© Reindrift siidaomrade

© Reindrift trekklei

© Reindrift vinterbeite &rstidbeite

© Skredhendelser

© Snoskred - aktsomhetsomrader

© Statlig sikra friluftslivsomrader

© Store fjeliskred

© Stoykartlegging veg etter T-1442

© Stoysoner for BaneNORs jernbanenett

© Stoysoner for Forsvarets skyte- og evingsfelt etter T-1442
© Tettsteder

© Trafikkmengde

© Tur- og friluftsruter

© Vannforekomster

© Verneplan for vassdrag

© Vindkraft

O FKB-AR5

O Naturtyper i Norge - landskap
O Radon

O Vernskog

© Akvakulturlokaliteter

© Arter av nasjonal forvaltningsinteresse
© Byggeforbudssoner kraftledninger

© Dyrkbar jord

© FKB-arealbruk

© Flom - aktsomhetsomrader

© Foreslatte naturvernomrader

© Grunnvannsborehull

© Gyteomrader

© Hoved- og biled, arealavgrensning

© Jord- og flomskred, aktsomhetsomrader
© Kartlagte og verdsatte friluftslivsomrader
© Kulturlandskap - utvalgte

© Kulturminner - Brannsmitteomrader

© Kulturminner - Kulturmiljeer

© Kulturminner - SEFRAK

© Kvikkleire

© Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner
© Marine Naturtyper - DN handbok 19

© Mineralressurser - industrimineral, naturstein og metaller
© Naturtyper - DN-h&ndbok 13

© Reindrift beitehage

© Reindrift fyttlei

© Reindrift hastvinterbeite arstidbeite

© Reindrift oppsamlingsomrade

© Reindrift reinbeitedistrikt

© Reindrift reindriftsanlegg

© Reindrift reinrestriksjonsomrade

© Reindrift sommerbeite &rstidsbeite

© Reindrift varbeite arstidbeite

© Skredfaresoner

© Sng- og steinskred - aktsomhetsomrader
© Statens vegvesens kvikkleiredata

© Steinsprang - aktsomhetsomrader

© Stormflo

© Stoysoner Avinors lufthavner

© Stoysoner for Forsvarets flyplasser

© Strategisk steykartlegging veg

© Tilgjengelighet

© Trafikkulykker

© Utvalgte naturtyper

© Veg senterlinje Elveg 2.0

© Villreinomrader



‘ Geovekst

| Versjon

|05.12.2023 |

=

- I
—

Om datasettet

FKB-Tiltak skal inneholde informasjon om omrader der det skjer utbygging som fanges opp gjennom
saksbehandling i kommunen eller andre offentlige myndigheter.

Tegnforklaring

— BygningTitak

Objekter
Objekttype Behandlingsstatus Saksreferanse Bygnhingshummer Tiltakstype
BygningTiltak godkjent 2022285 301165698 nybygg
BygningTiltak godkjent 2022285 301165693 nybygg

Norkart Omradeanalyse 09.02.2024 Side2av 9
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| Geovekst

| Versjon

| 05.12.2023

Om datasettet

FKB-ARS5 beskriver Norges arealressurser i malestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for videre
ajourhold av detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er velegnet for
analyseformal og kartframstillinger.

Tegnforklaring

Bebvagelse
- Skog
1 Samferdsel

Objekter

Arealtype Grunnforhold Skogbonitet Treslag
Skog Jorddekt Lav Lauvskog
Samferdsel Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant
Skog Grunnlendt Impediment Lauvskog

Norkart Omradeanalyse 09.02.2024




Losmasser N50/N250

Kilde Norges geologiske Versjon 05.02.2024
undersgkelse

Om datasettet Tegnforklaring

Datagrunnlaget for tema jordarter er basert pa innholdet i kvarteergeologiske kart (lesmassekart), som | Lasmasser N50/MN250
foreligger analogt i flere malestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert til digital form ved Tykk morene

hjelp av skanning og vektorisering. | farste omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som Tymn.AIoreRs

digitale datasett. Senere vil ogsé punktinformasjonen bli tilgjengelig. Temakoder og egenskaper falger i hovedsak SOSI-standarden,
versjon 4.0. | egenskapstabellen til kartet er det gitt opplysninger om jordartstype, og med utgangspunkt i jordartenes egenskaper er
det utviklet aviedede tema. Dette kan veere infitrasjonsegenkaper og grunnvannspotensiale. Forholdene ligger ogsa til rette for senere a
utvikle tema av interesse for avfallsdeponering, grunnforhold og telefare. De avleda temaene ma ikke oppfattes som absolutte, men er
kun retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne medvirke til at aviedningen burde vaere annerledes enn oppgitt. Lokale
undersgkelser anbefales derfor fer tiltak basert pa avledningen settes i verk.

Objekter
Losmassetype Infiltrasjonsegenskap |Grunnvann
Morenemateriale, sammenhengende dekke, stedvis med stor mektighet | Middels egnet Begrenset grunnvannspotensial
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| Kilde | Artsdatabanken | versjon | 05.02.2024 |

Om datasettet Tegnforklaring
NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til Innland - dallandskap
definisjonene i den europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldioven. NiN landskap er en [ Innland - dallandskap

del av Artsdatabanken sitt typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er
utviklet etter et pilotprosjekt i Nordland fylke. Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap.
Landskapsnivaet i NiN er tilpasset kartlegging i malestokk 1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra
naturlandskap, via jordbrukslandskap til bylandskapet. P& grunnlag av digitale terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier
for inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som fanger opp variasjonen i landskapet pa grov skala. Videre er det utarbeidet
en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala basert pa variasjon i landskapets innhold og egenskaper. Variasjon i
landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.

Objekter
Objekttype Kode Landskapstype
innland_dallandskap LA-TI-I-D Relativt apent dallandskap under skoggrensen med tett bebyggelse
Norkart Omradeanalyse 09.02.2024 Side 5av 9



Miljedirektoratet | Versjon | 05.02.2024

Dekningsomrade

Navn Kartlegger Ar
Vasetomradet Rambell Norge AS 2021
Norkart Omradeanalyse 09.02.2024 Side 6 av 9
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Radon

Kilde Norges geologiske Versjon 15.06.2020

undersgkelse
Om datasettet Tegnforklaring
Datasettet viser hvilke omr&der i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert p& | Radon aktsomhetsomréde
geologi og inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra NRPA sin nasjonale database, og L Moderat til lawv

geologi er fra NGU sine berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av malestokk 1:250.000 og lgsmassedata er av
varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmélinger er brukt til & identifisere omrader med forhgyd aktsomhet for radon.
De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er overfort til omrader hvor det finnes
ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har
radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav
aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der
hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som
«usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som
«seerlig hay aktsomhet». Med & overfare kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Objekter
Aktsomhetsgrad Antall
Moderat til lav 2




Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

Kilde

Norges vassdrags- og
energidirektorat

Versjon 08.02.2024

Om datasettet

Tegnforklaring

Far et vannkraftprosjekt kan sgke konsesjon mé det veere avklart i forhold til Samlet plan. Prosjekter Delfelt

som tidligere har veert behandlet i Samlet plan kan sgke konsesjon dersom det er plassert i kategori . £ Delfelr

Prosjekter som er plassert i kategori Il kan ikke sgke konsesjon nd, men kan sgke om 4 fiytte prosjektet til kategori | pa grunnlag av
redusert konflikt eller at lokal motstand er opphert. Miljgverndepartementet delegerte i 1995 ansvaret for den administrative driften av
Samlet plan til Direktoratet for naturforvaltning. Avgjerelser innen Samlet plan gjeres av Miljgdirektoratet i samrad med NVE. NVE har
ansvar for den teknisk/gkonomiske vurderingen av prosjektet og Fylkesmannen uttaler seg angaende allmenne interesser.

Delfelt vannkraft

Delfeltnavn

Kraftverknavn

VASETVATN

Faslefoss
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Om datasettet Tegnforklaring
Vernskog er skog som tjener som vern for annen skog eller gir vern mot naturskader. Det samme vernskog .
gjelder omrader opp mot fiellet eller ut mot havet der skogen er sarbar og kan bli gdelagt ved feil £ vernskog mot fiell

skogbehandling (ref. § 12 Vernskog i Skogbrukslova). Norsk institutt for skog og landskap forvalter og distribuerer data.

Norkart Omradeanalyse 09.02.2024
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Eigedom: 94/1/1236 L
Adresse:  Saukollvegen 42
Dato: 09.02.2024
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3) Kommuneplanen er laga for sma malestokkar

1) Det vert teke atterhald om at det kan farekome feil eller manglar i kartet.
2) Ved utskrift av PDF-fil kan malestokk bli ungyaktig.

og kan vere ungyaktig dersom ein zoomer mykije inn.
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Vestre Slidre kommune
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Reguleringsplankart

Eigedom: 94/1/1236
Adresse:  Saukollvegen 42
Dato: 09.02.2024
Malestokk: 1:1000

|__©Norkart 2024
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1) Det vert teke atterhald om at det kan farekome feil eller manglar i kartet.
2) Ved utskrift av PDF-fil kan méalestokk bli ungyaktig.

3) Kommuneplanen er laga for sma mélestokkar og kan vere ungyaktig dersom ein zoomer mykije inn.
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Tegnforklaring

Regulermgs lan- Byggeomréder (PBL1985 § 25,1.led:
W Omrade for fritidsbebyggelse

Regulermgsp!an -Fareomrdder (PBL1985 § 25,1.ledd
N\, . Hgyspenningsanlegg (heyspentlinje,transforrm atorstasjc
Reguleringsplan-Spesialomrdder (PBL1985 § 25,1.1e
PRI Privat veg
—— Friluftsomride (p&land)
PR 1drettsanlegg som ikke er offentlig til gengelig
Omride for anlegg og drift av kommunalteknisk virksomnt
(| Bevaring avbygningerog anlegg
Annet spesialomride
Reguleringsplan-Fellesomrdder (PBL1985 § 25,1.ledc
Wy, Felles parkeringsplass
Reguleringsplan-Kombinerte formal (PBL1985 § 25,2
w =" Grensefor bevaringsomride
Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 2008
& Regulerings- og bebyggelsesplanormride
~ Planens begrensning
—- Faresonegrense
" FormAilsgrense
""" Regulerttomtegrense

e Byggegrense
" Bebyggelse sominngiriplanen
— Regulert senterlinje

Abo Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift
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Revidert: 16.08.2022

REGULERINGSPLAN
FOR
VASET ALPINOMRADE

REGULERINGSFORESEGNER

1. INNLEIING
Faresegnene gjeld for reguleringsomradet "Vaset alpinomrade», plan ID0543R078.

Innanfor omradet er areala regulert til desse formala:

- Byggeomrade
o Fritidsbustader
- Landbruksomrade

o Jord og skogbruk
- Offentleq trafikkomrade

o Offentleg kayreveg
- Spesialomrade

o Privat veg

o Privat parkering

o Friluftsomrade

o Alpinanlegg med vegetasjonssone

o Skilaype

o Frisiktsone

o Bevaring av anlegg
- Fellesomrade

o Felles tilkomst

o Felles parkeringsplass



1. REKKEFOLGEFORESEGNER

1.1.

Planfri kryssing av alpinanlegget — veg C1

Kulvert skal veere ferdigstilt far det blir gjeve byggelayve i byggeomrada KS1-4 samt C2,

C3, C7. Val av laysning for kulvert krev godkjenning av Formannskapet

2. FELLES FOR BYGGJEOMRADE:

a)

Alle nye eigedomar, samt alle eksisterande eigedomar som har etablert eller
som etablerer utslepp, pliktar & kople seg til det offentlige nettet bade for vatn og
avlgp. Dette etter plan og bygningsloven §27-1 og 27-2, jfr. §30-6. Anneks med
utslepp skal ogsa koplast til det offentlige VA-nettet.

Tak skal byggjast som saltak med takvinkel 20 - 35 grader. Mindre tak over
inngangsparti o.l. kan ha annan takvinkel. Tekkjematerialet pa tak skal vere torv,
tre eller skifer.

For terrengplassering av bygg skal det vere balanse mellom skjeering og fylling.
Gavlenden av bygg skal vere vesentleg kortare enn langsida. Eksisterande
vegetasjon og terreng skal i starst mogleg grad bevarast. Plassering av bygg i
forhold til eksisterande og nytt terreng skal framgéa av fasadeteikningar, snitt- og
planskisser.

Situasjonsplan skal sendast saman med sgknad om lgyve av tiltak. Planen skal
syne alle inngrep inkl. evt. stattemurar.

Synleg grunnmur over planert terreng skal ikkje vere over 0,8 m.

Eventuelle uthus og anneks skal byggjast ved hytta, og ha same takvinkel,
taktekking og farge som hytta.

Bygga skal harmonere med miljget i omradet nar det gjeld utforming, materialval,
fargebruk og plassering. Ved plassering av bygg pa tomta skal det takast omsyn
til at naboar ikkje ungdvendig mister utsikt og/eller blir til anna sjenanse.
Fargesetjing skal falgje godkjent fargekart som ligg ved. Vindskier skal ha
tilneerma same farge som hytteveggen.

Tilbygg skal ha same material-, fargeval og takvinkel som hovudbygget. Mindre
tilbygg, vindfang mm., kan ha annan takvinkel. Vindauge og darer bgr ha same
utforming og plasserast som pa hovudbygget.

Reguleringsfaresegner Vaset alpinomrade, versjon 16.08.2022 2
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i)

k)

2.1.

a)

b)

Store parabolantenner og andre store antenner er ikkje tillatt. Mindre
parabolantennar kan godkjennast, men skal ha same farge som bygget inntil og
ikkje ga over mgnehggde.

Oppfaring av gjerde er ikkje tillate. Kommunen kan likevel godkjenne sgknad om
oppfaring av gjerde med inngjerda areal pa inntil 500 m?. Desse 500 m? kjem i
tillegg til tillatt utnyttingsgrad for bygg pa tomta slik det er beskrevet.
Dispensasjonar som gir auka utnytting pa bygg, vil ikkje fa innvierknad pa tillatt
inngjerda areal.

Det kan etter avtale med kommunen farast opp sikringsgjerde mot veganlegg
med seerlege hggdeskilnader.

Ved oppfering av gjerde skal det etablerast tregjerde med hggd mellom 1,0 og
1,2 meter. Gjerdet skal ikkje plasserast naerere tomtegrense enn 2 meter for &
sikre fri passasje. Tradgjerde, straumtrad eller piggtrad er ikkje tillatt. Alle gjerde
skal vedlikeholdast, dersom eit gjerde utgjer fare for beitedyr/vilt, kan kommunen
kreve det fjerna.

Innan planomradet er korttidsutleige av bygg tillate.

Byggjeomrade for hytter, fritidsbustader:

| omrada regulert til byggjeomrade for hytter, fritidshus kan det farast opp inntil 3
bygg: 1 hovudhytte samt 1 garasje/uthus og 1 anneks.

Maksimal utnyttingsgrad er 20,5 % BYA, maksimalt 246 m2. Maksimal storleik pa
hovudhytte er 12,5 % BRA, maksimalt 150 m? BRA. Alle tomter kan ha
hovedhytte pa 120 m? BRA sjglv om det overstig 12,5 % BRA. Utandgrs
opparbeidde biloppstillingsplassar skal reknast med i BYA, ein reknar to
opparbeidde plassar til & utgjere 36 m2.

Andre bygg enn hovudhytte skal ikkje ha starre mgnehggde enn 4,5 m.

For tomtene A1-A7, A14, A15, B8, B12, B13, B23-B24, B26-B27, B31-B33, B37-
B40 og B42 gjeld folgjande. Mgnehggde over gjennomsnitt planert terreng

skal ikkje overstige 5,6 meter, og hovudmgneretning pa alle bygg skal ligge
parallelt med terrengkotane. Maksimal totalbreidde p& hytter er 8 meter malt ved
grunnmur. Det skal ikkje etablerast bygg med ytterkant meir enn 4 meter ut fra
opphavleg terreng malt ved grunnmur. Det skal ikkje fyllas lengre ut enn 7 meter
horisontalt ut frd opphavleg terreng malt ved grunnmur. Horisontal utfylling skal
ikkje medfare terrengendring pa meir enn 2 meter malt vertikalt, jfr. vedlegg 2.

Reguleringsfaresegner Vaset alpinomrade, versjon 16.08.2022 3



e) Fortomtene som ikkje er nemnt i pkt d) gjeld falgjande: Hyttene kan oppforas
med oppstugu, der manehggde pa "oppstugudelen” ikkje skal overstige 6,1
meter over gjennomsnittleg planert terreng for heile bygget. Grunnflate av
oppstogo skal ikkje vere starre enn 1/3 av grunnflata p4 hovudbygget og skal
plasserast tilneerma i midtseksjonen av bygget. Hovudhytta si maksimale
menehggd (utanom evt. oppstugu) er 5,6 meter over gjennomsnittleg planert
terreng. Hovudma neretningen pa hovudhytta skal ligge parallelt med
terrengkotene.

f) Bygg skal plasseras i tunform, og det skal ikkje vere meir enn 12 meter
innbyrdes avstand mellom bygg.

g) Det kan berre etablerast ein brukseining per tomt, og regulerte tomter kan ikkje
delast ytterlegare.

h) Byggegrenser er vist pa plankartet. Der det ikkje er lagt eller er planlagt
ledningsnett i grunnen kan likevel garasje/uthus med bruksareal inntil 40 m2
oppfarast inntil 2 m fra tomtegrense.

i) Det skal opparbeidast minimum 2 biloppstillingsplassar pa kvar eigedom og
parkering skal skje pa eiga tomt.

j) Privatiserande tiltak som stabbesteinar neer tomtegrense, planering av uteareal
og andre tiltak som kan avgrense ferdsel giennom omradet/tomtene er ikkje
tillate (oppramsing er ikkje uttemmande).

k) Flaggstenger er ikkje tillate pa& dei einskilde tomter innan planomradet, men
unnatak av dei som var etablert ved planens godkjenning.

I) Det er tillatt med funksjonell inngangsbelysning. Lyskjelda skal avblendast
nedover av ein reflektor eller av sjglve armaturen som da ma besta av eit opakt
materiale (ikkje transparent). Som styring av utelys skal ein bruke timer, ikkje
bevegelsessensorar. For belysning av anna enn funksjonell inngangsbelysning
krevjast sgknad om byggelayve.

m) Det er ikkje tillatt & fare opp hytter med under/sokkel-etasjar.

n) Far det kan gis ferdigattest pa tomt B42 skal eksisterande bygg og grunnmur pa
Fnr. 472 vere fjerna og tomta vere rydda og planert.

3. LANDBRUKSOMRADE

3.1. Jord- og skogbruk

Reguleringsfaresegner Vaset alpinomrade, versjon 16.08.2022 4
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Jord- og skogbruksloven skal framleis gjelde. | landbruksomrada skal det drivast

tradisjonelt jord- og skogbruk.

4. OFFENTLEGE TRAFIKKOMRADE:

4.1. Kgyreveq:

a) Panoramavegen er regulert som offentleg kayreveg. Reguleringsplanen syner
vegbane og anna vegareal (areal for skulder, fylling/skjering og graft). Regulert
kigrebane er 6,0 meter.

b) Det er ikkje tillatt & fare opp bygg neerare enn 12 m fra senterlina il
Panoramavegen.

c) Opparbeidinga i tilslutning til Panoramavegen skal utfgrast i samsvar med
gjeldande retningslinjer, mellom anna Statens Vegvesen si handbok for veg- og
gateutforming 017.

d) Vegskraningar skal ikkje ha starre stigning enn 1:1,5 utan at denne er sikra med
steinplastring eller anna tiltak. Evt. stattemur skal utfarast som stablesteinmur.

Vegskraning skal saast til med "naturblanding”.

4.2 Gang og sykkelveq:

Gang og sykkelveg etableres med bereevne og standard som tilsvarer offentleg
gangveg, i trdd med handbok 017 fr4 Statens vegvesen

5. SPESIALOMRADE

5.1. Private veqg (og anna vegqgrunn for privat veqg)

Nye tilkomstvegar kan opparbeidast inntil 4,5 meters bredde, med inntil 1,5 meter brei
groft pa kvar side. Der skraningsutslag for tilkkomstvegen ma takast opp med mur, skal
denne utfgrast i naturstein og best mulig tilpasses til terrenget. Vegstrekningar med stor
hagdeskilnad/bratte skraningar pa utsida av vegen skal sikras mot utforkgyring, der
rekkverk kan nyttas pa hovudvegnettet.

5.2. Privat parkering

PP1 er privat kundeparkering for alpinanlegget.
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5.3. Friluftsomrade (F)

Omrada kan bli nytta av allmente til tradisjonelt friluftsliv. Friluftsomrada skal i starst
mogleg grad oppretthaldast slik dei er i dag. Bekkar kan reinskast opp og evt. justerast,
men bar i utgangspunktet ikkje bli lagt i rar. Normal flatehogst er ikkje tillate. Omrada
kan nyttast til turstigar og ridestigar og sikre tilkomst til omkringliggjande turomrade. Det
kan etablerast/opparbeidast interne skilayper i samrad med grunneigar.

5.4. Alpinanlegg nedfartar (A)

Omréda nyttes til drift av alpinanlegget. | omradet er det have til & oppfart de
installasjonar og bygg som er ngdvendige for alpinanleggets drift. Omradet skal byggjast
ut slik at det i starst mogleg grad har preg som eit naturomrade. Det som naturleg hayrer
til av ikkje-motoriserte sumaraktivitetar som kan knyttes opp i mot alpinanlegget sin drift,
er tillate. Drivar av alpinanlegget er ansvarleg for:

- Alpinnedfartane og heistraseane skal vere rydda og sadd til med stadeigen

vegetasjon.

- Kryssingane mellom skilogype og nedfartsbakkar skal vere sikra med god merking
eller fysisk ledegjerde.

- Nedfartsbakkar og skileyper kan ryddast og preparerast i dei trasear som er vist
pa plankartet. Arealet utanfor desse traseane er spesialomrade, vegetasjonsbelte
i alpinomradet.

Vegetasjon skal hindre erosjon og gjare omradet tilgjengeleg for beite og for & sikre
akseptabel fiernverknad av anlegget i sumarsesongen.

Eksisterande vegnett innafor alpinomradet som ikkje er knytt til skiheisen sine aktivitetar

kan ikkje vinterbroytas.

5.5. Vegetasjonssone i alpinomréadet

Trevegetasjon skal takast vare pa og sikrast som ein vegetasjonsskjerm mellom drifta av
alpinanlegget og fritidsbustadene i omradet.

Trevegetasjon kan tynnas i samrad med grunneigar av G/Bnr. 94/1. Funksjonen som
vegetasjonsskjerm skal oppretthaldas ved evt tynning.
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5.6. Skilgype
Skilaype kan opparbeidast som enkel grusveg og skal vere preparert som skilgype i
vinterhalvaret og open for fri ferdsel som t.d. ski, sykkel, til fots og pa hest resten av
aret. Skiloypa kan opparbeidast i ei samla breidde pa 5,0 meter, med ein profil der 2,5

meter grusveg og resten er tilsddd vegskulder.

5.7. Frisiktsone i kryss

| omrade regulert til frisiktsone i kryss skal vegetasjonen haldast nede og det er ikkje
tillate & setje opp installasjonar som hindrar fri sikt for utkjaring til offentleg veg.
Frisikisona langs Panoramavegen skal sikre fri sikt i ei lengd av 102 meter i kvar retning

for personar som er 10 meter fra vegkrysset.

5.8. Bevaring av anlegg

Automatisk freda kulturminne med sikringssone er vist i plankartet, jfr. SB1-SB3.
Anlegga er freda etter lov om kulturminne. Alle tiltak i omrada skal leggjast fram for
kulturminnestyresmaktene i Oppland fylkeskommune for godkjenning inntil omrada evt.

er frigjort etter kulturminnelova.

Der utbygginga kjem i konflikt eller vil vere til skade for automatisk freda kulturminne Iyt
tiltakshavar sgkje om frigjeving av desse jfr. kulturminnelova. Slik sgknad skal sendast

Oppland fylkeskommune for vurdering.

Innafor spesialomrade-vern (SB1-SB3), ligg kolgrop/kolframstillingsanlegg: id 121428,
121418-4, 121426, 121427 som er merka pa plankartet. Kolgropene/
kolframstillingsanlegg er freda etter lov om kulturminne, fjr. §§4b, 6 og 8. Faremalet med
spesialomradet er & sikre kulturminnet og miljiget kring dei. Alle tiltak i spesialomradet
skal derfor leggjast fram for kulturminnestyresmaktene i Oppland fylkeskommune for

godkjenning.

6. FELLESOMRADE

6.1. avkjorsel

Tilkomstvegar er regulerte til private vegar.

Reguleringsfaresegner Vaset alpinomrade, versjon 16.08.2022 7
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Generell regulert vegbredde for vegane er minimum 8,0 meter. Opparbeida
kjoreveg skal vere 4 meter med 0,5 meter skulder pa kvar side og 2 x 1,5 meter
veggreft/anna vegareal.

| anna vegareal skal det vere etablert tilstrekkelige grafter for & handtere overflatevatn og
eksisterande bekker langsmed vegane. Vegskraning skal ikkje ha starre stigning enn
1:1,5 utan at denne er sikra med steinplastring eller anna tiltak. Eventuell stattemur skal

utfares som stablesteinmur. Vegskraning skal saas til med "naturblanding”.

6.2. Felles parkering

Felles parkering FP1 og FP2 er felles for hytteomradet og besgk til byggjeomradet KS3.

7. RETNINGSLINER

Dersom det ved tiltak i marka vert funne automatisk freda kulturminne skal arbeidet
straks stansast i den grad det rarer ved kulturminna eller sikringssona kring dei pa fem
meter jfr. lov om kulturminne § 8. Melding skal snarast sendast il
kulturminnestyresmaktene i Oppland fylkeskommune slik at vernestyresmaktene kan
kome pa synfaring og ta stilling til om tiltaket kan halde fram og eventuelt vilkara for
dette.

Ved starre utbyggingar skal det tas kontakt med nettselskapet (Valdres Energiverk AS)
for & avklare behov for nettutbygging og utforming av eventuell nettlaysing.

Sng skal ikkje kastes/braytes inni lgypenettet, dette gjeld bade alpinareal/skilayper.
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Vedlegg 1: Tillatne farger. Tilsvarande farger fra andre produsentar er ogsa tillatt.

Fargene vil ikke framsta korrekt pa grunn av skanning

Tyrilin fargekart Jotun farger

- st —
= = - -

638 SETERGRA 865 DOVREBRUN
- - -
829 TINNGRA 676 TJAREBRUN

16 Mork

863 FURUBARK

17 Redbrun
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Vedlegg 2: lllustrasjon av begrensingar ved fylling og hytteplassering i bratt terreng

¥
¥
o € “’.,-o i
~ e
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Statskog SF

Postboks 174 Selba. kedeonu

2402 ELVERUM
Var referanse: Var saksbehandler; Telefon: Var dato:
1201240005 Synneve Maria Hovde 916 43 117 09.02.2024

Salg av Saukollvegen 42, 2960 Ron,
gnr. 94, bor. 1, fnr. 1236 (Ideell andel 1/1) i Vestre Slidre kommune
Eier: Lise Tone Greftegreff oz Harald Olsewy

Vi har salgsoppdrag pa ovennevnte eiendom. Det er tinglyst festekontrakt pa eiendommen hvor
det fremkommer at du/dere er bortfester(e). Etter elendomsmeglingsloven § 6-7 ber vi deg/dere
med utgangspunkt i festeforholdet/festekontrakien om svar pa fglgende opplysninger:

Avtalt festeavgift for innevaerende ar; ?3’_“1‘_{ ~_ kroner Forfallsdato: . [. 2\

Neste avtalte regulering: { { 9»5

Avtalte vilkar for regulering (KPI, markedsverdi ev. annen regulering): Kf{
Nar ble festeavgiften sist regulert, ar? o0 L

Avtalt utigp av festekontrakten: — L tod LRed

Er fester ajour med betaling av festeavgift? 8 Ja [ Nei

Hvis Nei: utestaende belep kroner

Er det avtalt forkjopsrett for bortfester? O Ja K Nei
Vil den avtalte forkjepsretten ev. bli benyttet? [1Ja Kl Nei
Vil det bli anledning til a innlgse tomten pa naveerende tidspunkt? ~ [JJa X Nei

Er det avtalt en saerskilt innlgsningssum? Hvis Ja, sterrelsen pa denne [ M, {rtt L@SM@”’%

Nar er ev. neste avtalte mulighet for innlasning? ) Kbl o5 W

Er det avtait at bortfester skal godkjenne ny fester? B Ja O Nei
Er det avtait overdragelsesgebyr? & Ja [J Nei 37Fve +__kroner
Vil det vaere behov for 3 tinglyse tillegg til festekontrakt: 0 Ja P Nei

Kontonummer for overfaring av restanserlgebyrer:%% ol fale Sevvett -

Aktiv Valdres Eiendomskonior Tif: 61 36 66 33 Org.nr: 879 870 167 Side: 1/2
Jernbanevegen 14 valdres{@aktiv.no
2%00 Fagemes www,aktiv.no



akuv.

Bortfesters underskrift  -FHAALL C@ el CS(LEWWJ

Telefonnummer  A1S) (S o% E-post a.ca—r@s:ﬁa:&sbng TR 2

Dersom det er andre opplysninger som har betydning for festeforholdet/transporten, ber vi om & fa
opplyst dette. Er det andre opplysninger eller forhold bortfester kjenner til, og som partene bar fa
kjennskap til, ber vi om en skriftlig tilbakemelding pa dette.

Vi imeteser din/deres tilbakemelding og takker pa forhand for hjelpen.

wuw) [R.02.Lf

Ta gjerne kontakt med oss dersom noe er uklart.

Vennlig hilsen
for Aktiv Valdres Eiendomskontor

Synneve Maria Hovde
Medhjelper
synnove.maria.hovde@aktiv.no

Aktiv Valdres Eiendomskontor TIf: 61 36 66 33 Org.nr: 979 870 167 Side: 272
Jembanevegen 14 valdres@aktiv.no
2900 Fagemes www.aktiv.no
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Kontaktinfermasjen: S t a t S kog

Statskog SF Elverum

Pastboks 174 Sgbakken

2402 Elverum GENERELL INFORMASIJON TIL FESTER
kontraki@statskog.no VED OVERF@RING AV FESTEKONTRAKT

Telefon 74 21 30 00, tastevalg 2

Overfgring av festekontrakt

Ved arv/skifte eller salg av bygg pa festet/ieid grunn er det behov for 3 overfgre festekontrakten til den eller de
som skal bli ny eier av bygget. Festekontrakten har ofte bestemmelser om overfaring av rettigheten. Statskog
skal, som grunneier og bortfester, normait samtykke til slik transport av festerett.

Ved overfgring av festerett sendes ngdvendige fullmakter, originalt skjgte og/eller kopi av (u)skifteattest til:

Statskog SF, Postboks 174 Sgbakken, 2402 Fiverum
Innholdet i dette skrivet omtaler primaert tomtefeste, men er ogsa relevant for andre typer leie av grunn.

Tomtefestelaven

Tomtefesteloven § 17 gjelder overfpring av festerett. Fester har rett til 3 fgre festeretten over til en annen sa

tangt ikke annet falger av det som er avtalt elier av festeformalet. Fester plikter a varsle bortfester/grunneier
om hvem festeretten skal overfares til.

Tomtefesteloven har ulike regler for feste av tomt til bolighus/fritidshus og feste av tomt til andre festeformal.
Lenke til tomtefesteloven: hitps://lovdata.no/dokument/NLflov/1996-12-20-106

Endret leiefarmal eller endret bruk av tomten

Statskog gjer oppmerksom pa at overfaring av bygg pa festetomt kan fgre til en endring av festeformalet. For
eksempel: Bygg pé festet grunn seiges fra en privatperson til et foretak, en organisasjon elter en offentlig eier.
Aktuelt regelverk og vilkar for leie av tomten kan da bli endret, bl.a. med tanke pa festeavgiftens stgrrelse,

regulering av festeavgiften og ev. adgang til 4 innlgse tomten, Det kan bli aktuelt & innga en ny festekontrakt pa
oppdaterte vilkér med ny eier av bygg.

Hvis bruk av tomten eller plassering av bygg awviker fra forutsetningene, kan det ogsa vaere aktuelt 3 endre
leiekontrakten eller opplysningene i matrikkelen.

Tinglysing

Mange (feste)kontrakter er ikke tinglyst. Statskog anbefaler tinglysing av avtalen om leie av grunn. Tinglysing er
imidlertid ikke lovpalagt og har ingen betydning for gyldigheten av avtalen mellom fester og Statskog. Ved
opptak av [an og behov for § pantsette bygg, er tinglysing likevel en forutsetning.

Ved tinglysing av festekontrakt ma tomten farst vare registrert i matrikkelen og grunnboken, som er de
offentlige registrene over eiendom i Norge. Statskog kan vaere behjelpelig med & kartlegge status for den
aktuelle tomten og bestille slik matrikulering hos kommunen.

Kostnader

For arbeidet med overfgring av (feste)kontrakten og eventuell saksbehandling mot kommune/Kartverket vil
Statskog fakturere sakskostnader etter gjeldende satser. | tillegg kommer gebyr for kommunens
saksbehandling og kostnad ved eventuell tinglysing.

informasjon om festekontrakter, overfgring av festerett og tinglysing p# Kartverket og Statskogs nettsider:

http://www.kartverket.noleiendom/tinglgse-rettighet[Festekontrakt[

https.//www.statskog.no/eiendom/fest-og-leieavtaler

05.09.2023
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Kan tinglyses ‘
Aktiv Eiendomsoppgjer AS

[T | v
DORS <o

#?tatskog

Tl NGLYST
lsifttu;ner;; til; DOKUMENTNR. 9(-“)/““
atskog verum
e T FESTEKONTRAKT FOR
2402 Elverum TOMT TIL
“Org.nr. 974797 194 STATENS KARTVERK FRITIDSHUS
1. Eiendommen
Kommunenr. l Kommunenavn ‘ Gnr. 1 Festenr. i snr.
'%,% 3452 EVestre Slidre 94 11236 i
EJ Eiendommens adresse
‘;7 Vaset Alpinomrade tomt B14
a Beskaffenhet Tomteverdi ved avtaleinngaelse

(I 1. Bebyged 2. Ubebygd { Kr 450 000,-

2. Bortfester

Org.nr. (9 siffer)
966 056 258 - Statskog SF

3, Fester
Org.nr. (9 siffer)/Fadselsnr. (11 siffer) ' Navn
110752 l Lise Tone Greftegreff

121150 . | Harald Otsen

4. Festeavgift pr. ar
Kr 7.776,-

5. Festetid

1‘ Regnet fra dato

i 15.08.2022

Inntil videre, jf. tomtefesteloven § 7

6; Panterett for festeavgift

‘ Ideell andel
| Y2
Bz

Bortfester har panterett i festeretten og i byggverk pa tomten for skyldig festeavgift de tre siste ar. Bortfester

sin panterett skal ha 1. prioritet.

I7, Vilkar som;skal tinglyses
(Kun opplysninger som kan og skal tinglyses)

7.1. Overforing av festeretten til andre enn festers naerstaende skal godkjennes av bortfester. Lov om
loysingsrettar § 8 angir hvem som er naerstaende. Pantsetting av festerett og bygg kan skje uten

samtykke fra bortfester.

7.2. For gjerdehold gjelder den til enhver tid gjeldende reguleringsplan.

7.3. Fester plikter & vaere medlem i sammenstutning med ansvar for infrastruktur mv., jf. pkt. 8.4
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8. @vrige vilkar

(Opplysninger som ikke skal tinglyses)

8.1. Fysisk radighet over tomten

8.2

8.3,

8.4.

8.5.

Avtalen gir rett til & ha fritidshus pa anvist tomt.

Tomten identifiseres ved matrikkelbrev eller kartvedlegg datert: 19.07.2022.

Bebyggelsens omfang skal ikke overskride begrensninger fastsatt i kommuneplan/reguleringsplan.

Eventuell omregulering, dispensasjon/unntak fra reguleringsplan eller annen utnyttelse, som
innebaerer endring av antall boenheter eller annen bruksendring, krever saerskilt samtykke fra
bortfester. Bortfester kan stille vilkar for slikt samtykke, herunder justering av festeavgiften.

Festeavgift

Arlig avgift betales etter pakrav og kan innkreves forskuddsvis. Betalingsterminen folger kalenderaret.
Ved for sen betaling gjelder forsinkelsesrentelovens bestemmelser om alminnelig forsinkelsesrente,

Festeavgiften kan reguleres automatisk hvert ar pr. 1. januar, i samsvar med endring i
konsumprisindeksen. Reguleringen foretas ved a benytte indekstallet for juni maned aret far ny avgift
trer i kraft og indekstallet for juni aret for avgiften sist ble regulert eller fastsatt.

Hvis den til enhver tid gjeldende tomtefestelovgivning tillater det, kan bortfester hvert tiende ar
kreve festeavgiften regulert i samsvar med endring i tomteverdien.

Kontraktsforutsetninger

Avtalen er betinget av at nedvendig delingstillatelse og konsesjon blir gitt. Fester har ansvar for
innhenting av nedvendig konsesjon.

Unnlatelse av & bebygge tomten innen 5 ar etter avtaleinngaelse innebaerer mislighold, som kan fore
til heving av kontrakten.

Benyttes bebyggelsen til annet enn fritidsbolig, anses festeformalet og forutsetningene for
festeforholdet endret. Festeforholdets vilkar skal da reforhandles.

Fremleie av grunn er ikke tillatt.

Drift av felles infrastruktur

Fester plikter, praktisk og skonomisk, & bidra til etablering og drift av felles tiltak, som veier,
vannforsyning mv., i omradet. Dette kan eksempelvis skje ved deltakelse i eller overfor egnet
sammenslutning (velforening og/eller annet), som har eller far slikt ansvar.

Overforing av festeretten

Ved overfering av festeretten skal fester straks gi bortfester skriftlig varsel om ny festers fulle navn,
adresse, fadselshummer/organisasjonsnummer og dato for overferingen. Varsel mottatt av bortfester
etter at festeavgift er fakturert fritar ikke tidligere fester fra plikt til & betale festeavgiften, jf. lov
om tomtefeste § 17 fjerde ledd.

Fester plikter & betale bortfester et standardvederlag til dekning av sakskostnader ved overfaringen
av festeretten.
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Aktiv Elendomsoppgjar AS

nting

iht. fullmakt
s

8.6. Tinglysing, offentlige palegg og gebyr

Bortfester sarger for tinglysing av kontrakten. Ved opprettelse og overfaring av festekontrakt skal
bortfesters sakskostnader og alle lovbestemte avgifter og gebyr, sa som gebyr for matrikulering,
dokumentavgift og tinglysing, dekkes av fester.

Dersom det kommer offentlige palegg om tiltak/anlegg i forbindelse med vann, aviap, renovasjon
mv., plikter fester a iverksette og dekke kostnadene. |

Bortfester tar forbehold om fakturagebyr dersom fester ansker papirfaktura.

o
~

. Skatter og avgifter
Fester har ansvar for alle skatter og avgifter som paleper i forbindelse med festetomten.

8.8. Andre saervilkar (som ikke skal tinglyses):

9. Underskrifter

Fester Bortfester

| 19,
Lt, g ..(QQ /65’-2022

Dato Dato .
& q%’/ A sk
Lide Tone Grefitegr \ff ) tats ogst

{ LQ)L\,-

Harald Olsen

TINGLYST
poromnm: J4EMY. ...
26 AUG 2022

STATENS TVERK I

Tave Sizmur H»

&09
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B9, erker  Attestert kopi av dokr. 2022/946167/200

¥

Kan tinglys2s
Akliv Elendomsogpgiorn A

1t

>
D

Sidelavl
Uthentet 2024-02-12 10:59

[-27-0024

Rekviroal int (@lgehrevi-

U‘_l 7 "JOO
Tesbessaisb- TRl ‘Sf.'/‘ H NoNg )
9340 S

g o isdealuod,

Erklaring
til Statens Kartverk
i forbindelse med
Gnr. 94 bnr. 1, fnr.J23k Vestre Slidre (0543)

Eier av gnr 94, bnr 1, fnrf%mplikter seg til 4 vaere med!2m av hytteomradets vegforening.

Eier av gnr 94, bnr 1 fnridke forplikter seg lil 4 betale minimum kr 750,- &rlig til Vasetlaypene
SA (org.nr 880 435 857) eller dets rettsetterfalger.

Vaset Utbyggingsselskap (org.nr 980 103 943) eller dets rettsetterfelger, skal ha reft til 8 ha
liggende anlegg for vann/aviap, elektrisitet, tv, internett o.1 over tomten, og skal ha rett til &
komme til for drift, vedlikehold og oppgraderinger av anleggene.

Som fester av ovenstaende eiendom, ber jeg om at ovenstiende linglyses pa eiendomman.

Sted/dato: AJ{/ L" L 9&

ICirkte coclld N )

Lise Tone Greftegeef! } Hatald BSen. W .]\/"‘“-/

Fnr: 110752- Far\121150- ~

NIRRT

Rett kopi bekreftes |2 /0 {-
2?‘5'42,:5"?: 167 1"5 yst Valdres Eiendomskontor AS
Jembanevegen 14
2900 Fagemes

%,ma S




ENERGIATTEST

Adresse Saukollvegen 42
Postnummer 2960

Sted RN
Kommunenavn Vestre Slidre
Gardsnummer 94
Bruksnummer 1
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer 1236
Bygningsnummer 301165693
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer d380ff70-9239-41c6-b3e6-295245e001f1

Dato 14.03.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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ambita

Utskrift fast eiendom

Gardsnummer 94, Bruksnummer 1, Festenummer 1236 i 3452 VESTRE SLIDRE kommune
Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 14.05.2024 k1. 02.44
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 14.05.2024 k1. 02.30

Adresse(r) :

Gateadresse: Saukollvegen 42

Gatenr: 1289
Kommune: VESTRE SLIDRE
Postkrets: 2960 R@N

For informasjon om andre hjemmelsforhold og heftelser som kan ha betydning for denne
festegrunnen, se grunneiendommen.

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til festerett

2022/946141-1/200 26.08.2022 HJEMMEL TIL FESTERETT
21:00
VEDERLAG: NOK 0

Omsetningstype: Uoppgitt
GREFTEGREFF LISE TONE

F@DT: 11.07.1952 IDEELL: 1/2
OLSEN HARALD

F@DT: 12.11.1950 IDEELL: 1/2

Dokumenter av sarlig interesse for salg- eller pantsettelsesadgang

2024/1431849-2/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN SAMTYKKE FRA
RETTIGHETSHAVER

HEFTELSER

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som er tinglyst pa
avgivereiendommen fgr en arealoverfgring, er ikke overfgrt. Det samme gjelder servitutter
som ikke er overfgrt ved tidligere fradelinger. Informasjon om disse finner du pa
grunnboksutskriftene til de respektive avgivereiendommene.

2022/946141-3/200 26.08.2022 BESTEMMELSE OM GJERDE
21:00

2022/946141-4/200 26.08.2022 ERKLERING/AVTALE
21:00
Pliktig medlemskap i sammenslutning med ansvar for

infrastruktur mv.

2022/946167-1/200 26.08.2022 BESTEMMELSE OM MEDLEMSKAP I
21:00 VELFORENING/HUSEIERFORENING

2022/946167-2/200 26.08.2022 PLIKTIG SKIL@YPEAVGIFT
21:00

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.05.2024 02:44 - Sist oppdatert 14.05.2024 02:30
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 3
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Gardsnummer 94, Bruksnummer 1,

2022/946167-3/200 26.08.2022

21:00

2022/946167-4/200 26.08.2022

21:00

2022/946167-5/200 26.08.2022

21:00

2024/1431849-2/200 13.05.2024

21:00

Heftelser i festerett:

2022/946141-2/200 26.08.2022

21:00

2022/946141-3/200
21:00

2022/946141-4/200
21:00

2022/946167-1/200
21:00

2022/946167-2/200
21:00

2022/946167-3/200

26.

26.

26.

26.

26.

08.

08.

08.

08.

08.

2022

2022

2022

2022

2022

Festenummer 1236 i 3452 VESTRE SLIDRE kommune

Rettighetshaver: VASETLZYPENE SA
ORG.NR: 980 435 857

BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK

Rettighetshaver: VASET UTBYGGINGSSELSKAP AS
ORG.NR: 980 103 943

Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler

BESTEMMELSE OM FIBER-/DATA-/TELEKABEL

Rettighetshaver: VASET UTBYGGINGSSELSKAP AS
ORG.NR: 980 103 943

Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler

BESTEMMELSE OM ELEKTRISKE LEDNINGER/KABLER

Rettighetshaver: VASET UTBYGGINGSSELSKAP AS
ORG.NR: 980 103 943

Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler

REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN
SAMTYKKE FRA RETTIGHETSHAVER

Rettighetshaver: VALDRES EIENDOMSKONTOR AS
ORG.NR: 979 870 167

GJELDER FESTE

Hefter i ideell 1/2 av matrikkelenhet tilhgrende:
GREFTEGREFF LISE TONE

FESTEKONTRAKT - VILKAR

GJELDER FESTE

Arlig festeavgift: NOK 7 776
Tomteverdi: NOK 450 000

Inngaelsedato: 15.08.2022

Kan ikke overdras uten samtykke av
hjemmelshaver/utleier

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM GJERDE

GJELDER FESTE

ERKLERING/AVTALE

GJELDER FESTE
Pliktig medlemskap i sammenslutning med ansvar for
infrastruktur mv.

BESTEMMELSE OM MEDLEMSKAP I
VELFORENING/HUSEIERFORENING
GJELDER FESTE

PLIKTIG SKIL@ZYPEAVGIFT

GJELDER FESTE
Rettighetshaver: VASETLZYPENE SA
ORG.NR: 980 435 857

BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.05.2024 02:44 - Sist oppdatert 14.05.2024 02:30
Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Utskriften er levert av:

Side 2 av 3
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Gardsnummer 94, Bruksnummer 1, Festenummer 1236 i 3452 VESTRE SLIDRE kommune

21:00
GJELDER FESTE
Rettighetshaver: VASET UTBYGGINGSSELSKAP AS
ORG.NR: 980 103 943
Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler

2022/946167-4/200 26.08.2022 BESTEMMELSE OM FIBER-/DATA-/TELEKABEL

21:00
GJELDER FESTE
Rettighetshaver: VASET UTBYGGINGSSELSKAP AS
ORG.NR: 980 103 943
Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler

2022/946167-5/200 26.08.2022 BESTEMMELSE OM ELEKTRISKE LEDNINGER/KABLER
21:00
GJELDER FESTE
Rettighetshaver: VASET UTBYGGINGSSELSKAP AS
ORG.NR: 980 103 943
Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler

2024/1431849-1/200 13.05.2024 PANTEDOKUMENT
21:00
GJELDER FESTE
Belgp: NOK 2 994 000
Panthaver: VALDRES EIENDOMSKONTOR AS
ORG.NR: 979 870 167
GJELDER FESTE
Hefter i ideell 1/2 av matrikkelenhet tilhgrende:
GREFTEGREFF LISE TONE

2024/1431849-2/200 13.05.2024 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN
21:00 SAMTYKKE FRA RETTIGHETSHAVER
GJELDER FESTE
Rettighetshaver: VALDRES EIENDOMSKONTOR AS
ORG.NR: 979 870 167
GJELDER FESTE
Hefter i ideell 1/2 av matrikkelenhet tilhgrende:
GREFTEGREFF LISE TONE

GRUNNDATA

2022/797646-1/200 19.07.2022 REGISTRERING AV FESTENR.

10:32
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 3452 GNR: 94
BNR: 1
ELEKTRONISK INNSENDT

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder serskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.05.2024 02:44 - Sist oppdatert 14.05.2024 02:30

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3 av 3



Saukollvegen 42

Hoyde over havet

923 m

Offentlig transport

&2 Brennabu 18 min 4
Linje 308 1.4 km

2 Vasetbru 5min &
Linje 308 2.6 km

Avstand til byer

Fagernes 26 min &

Gjgvik 1153 min &

Oslo 3t13min &

Ladepunkt for el-bil

& Vasetgrende 24 min %

& Gomobu Fjellstue AS 30 min #

Vintersport

Langrenn

* Avstand til neermeste lgype: 349 m

Alpin
¢ Vaset skiheiser

¢ Avstand til neermeste bakke: 100 m

» Skitrekk i anlegget: 3

Aktiviteter
Vikabraten 22 min &
Valdres Folkemuseum 25 min &
Fagernes kulturhus 27 min &
Fagernes Gjestegard Bowling 27 min &
Lomen Stavkyrkje 31T min &
Grptestglen 35 min &
Valdres Golfklubb 36 min &
Sport
@ Brennabu leirskule ballplass 20 min #
Ballspill 1.6 km
@ Ulnes idrettsanlegg 16 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, fri... 10.6 km
& Valdres Treningssenter 27 min &
Dagligvare
Joker Vaset 5min &
PostNord, spndagsapent 2.6 km
Kiwi Rgn 16 min &
Post i butikk, PostNord 10.7 km
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Innholdet p& Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Valdres kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrg,

Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Lokalbanken -

en solid samarbeidspartner!

Vurderer du kjgp eller salg av eiendom?
Da er det mange fordeler med a bruke
lokalbanken!

Ring oss eller se valdressparebank.no for mer informasjon.

. /b
vaidres Ko

Hovedkont i i
SI?dve on °1'85|'dre Avdeling Vang Avdeling Fagernes Avdeling Bagn TIf: +47 61 34 36 00
arevi n i
2965:551 Tyinvegen 5171 Jernbanevegen 12 Storebruvegen 3 Org. nr. 937 888 759
2975 Vang i Valdres 2900 Fagernes 2930 Bagn post@valdressparebank.no
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 ar fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forngyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. o eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Saukollvegen 42 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2960 R@N Saksbehandler: Kristjana Berg
Telefon: 41269618
Oppdragsnummer: 1201240005 E-post: kristjana.berg@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 30.04.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



