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Takstcon AS

Takstcon AS er en sammenslutning av selvstendige takstforetak/ takstingenigrer med bred fagkompetanse og lang erfaring innenfor
bygg-, anlegg-, og eiendomssektoren.

Vi har siden innfgringen av ny Forskrift til “avhendigslova” i 2022 levert flere tusen tilstandsrapporter i forbindelse med boligomsetning
i hele @stlandsomradet.

Takstcon er bransjeledende innenfor sine fag, og har et spesielt fokus pa faglig oppdatering og etterutdanning for 3 sikre tryggere
boligomsetning for bade selger og kjgper av bolig.

For ytterligere informasjon om bedriften, se https://www.takstcon.no

Rapportansvarlig

Ansvarlig foretak

Innlandet takstservice AS - 929 589 785

Sindre Illgkken Eriksen
Uavhengig Takstingenigr
sindre@takstcon.no

459 64 141
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Takstcon AS

Ringvegen 7
Sommerrostien 5, 2816 GI@VIK 2816 GI@VIK
Gnr 57 - Bnr 112
3407 GJOVIK

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svugmmebasseng og pumpeanlegg ¢
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 14333-2432 Befaringsdato: 20.04.2026 Side: 3 av 35


https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://iverdi.no/

Takstcon AS
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Sommerrostien 5, 2816 GI@VIK
Gnr 57 -Bnr 112
3407 GI@VIK

Beskrivelse av eiendommen

Takstcon AS
Ringvegen 7
2816 GI@VIK

BELIGGENHET:

Leiligheten ligger pa Bondelia som ligger 3 kilometer sgr for
Gjgvik sentrum. For barnefamilier er det kort og trygg veg til
skole. Bondelia sokner til Vindingstad skole. Omradet er bade
barnevennlig og stille.

ENKEL BYGNINGSBESKRIVELSE:

Fundamentert pa stgpt ringmur med plate pa mark av stgpt
betong. Grunnmur i betong. Yttervegg i isolert bindingsverk.
Liggende utvendig trekledning. Pulttak i trekonstruksjon.
Taktekking med asfaltpapp. Takrenner og utvendige beslag i
metall. Vindskier i tre. Trevinduer og balkongdgrer med 3-lags
isolerglass. Ytterdgr i tre med 2-lags isolerglass. Ytterdgr i tre til
utvendig bod. Leddport av metall med garasjeportapner til
garasje.

BEBYGGELSEN:

Bolig med internt bruksareal pa 156 m? over en etasje med
underetasje.

Terrasseplatting mot vest foran inngangspartiet.

Terrasse mot gst med adkomst fra stue.

Terrasseplatting mot gst med adkomst fra trimrom.
Inntilliggende garasje og carport med to biloppstillingsplasser.

STANDARD:

Boligen er fra 2014.

Normal standard og god planlgsning.

Oppvarming bestar av vedfyring og strem. Se boligens
energiattest.

Ventilasjon bestar av balansert ventilasjon.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult ledningsnett.

OM TOMTEN:

Felles eiet tomt pa 1680 m? som er flat/skranende og
opparbeidet med plen og beplantning. Boligen disponerer
naturlig del av tomten.

Kjedehus - Byggear: 2014

INNVENDIG G4 til side

Innvendige overflater pa himlinger er i hovedsak preget av: Malte
glatte flater. Himlingsplater.

Innvendige overflater pa vegger er hovedsakelig preget av: Malte
glatte flater. Panelplater. Malt strie. Fliser.

Innvendige overflater pa gulv er hovedsakelig preget av: Parkett.
Gulvbelegg. Teppegulv. Fliser.

Etasjeskiller i trekonstruksjoner.
Stalpipe. Peisovn.
Trapp av treverk mellom etasjene.

Formpressede innerdgrer. Skyvedgrer.

VATROM G4 til side

Oppdragsnr.: 14333-2432

Befaringsdato: 20.04.2026

Bad 1. etasje: Vatrommet er som fra byggearet. Fliser pa gulv og
vegger. Malte glatte flater i himling. Servant med underskap.
Dusjvegger. Gulvmontert wc. Varme i gulv. Mekanisk avtrekk. Tilluft
der.

Bad underetasje: Vatrommet er som fra byggearet. Fliser pa gulv og
vegger. Himlingsplater. Dobbel servant med underskap. Dusjvegger.
Boblekar. Gulvmontert wc. Varme i gulv. Mekanisk avtrekk. Tilluft
dor.

Vaskerom underetasje: Vatrommet er som fra byggearet. Belegg pa
gulvet. Malt strie pa vegger. Himlingsplater. Utslagsvask. Opplegg for
vaskemaskin. Varme i gulv. Mekanisk avtrekk. Tilluft dgr.

KIBKKEN G4 til side

Kjskkeninnredning med laminerte skrog, glatte fronter og laminert
benkeplate med kjgkkenkum. Integrert komfyr, koketopp og
microbglgeovn. Plass til frittstaende kjgleskap og oppvaskmaskin.
Komfyrvakt. Waterguard.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Synlige innvendige vannrgr i: Plast, rgr-i-rgr. Kobber/metall.

Synlige innvendige avigpsrgr i: Plast.

Varmtvannsbereder pa ca. 300 liter fra byggearet er plassert i
vaskerom.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Boligens vann- og avlgpssystem er tilkoblet det kommunale
anlegget.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 179 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 179 m?

Totalpris 6 850 000

Arealer Ga til side

Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 6 850 000

Forutsetninger og vedlegg Gatilside
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Takstcon AS

Ringvegen 7
Sommerrostien 5, 2816 GI@VIK 2816 GI@VIK
Gnr 57 -Bnr 112
3407 GI@VIK

Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet G4 til side

Kjedehus

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

e Takstmannens sin kontroll innebefatter om boligen har
apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlige bruksendringer.

Nar det gjelder reguleringsmessige forhold som for eksempel
utnyttelse av tomta er ikke dette vurdert av takstmann
dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

Teknisk krav som for eksempel avstand mellom byggverk og
utfgrelse av brannskillende konstruksjoner er ikke vurdert av
takstmann dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

En kjgper av eiendommen oppfordres derfor til a sjekke
planbestemmelser som gjelder eiendommen, for a skaffe
informasjon om disse inneholder bestemmelser av betydning
for kjgpers bruk/ utvikling av eiendommen.

Oppdragsnr.: 14333-2432 Befaringsdato: 20.04.2026 Side: 6 av 35



Takstcon AS

Ringvegen 7
Sommerrostien 5, 2816 GI@VIK 2816 GI@VIK
Gnr 57 -Bnr 112
3407 GI@VIK

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

30 Det bemerkes at opplysninger om arstall,

utskiftninger/fornyelser av rom og bygningsdeler, samt forhold
- 25 knyttet til vann og avlgp, adkomstvei m.m. er i henhold til

opplysninger gitt av rekvirent/eier/tilstedevaerende, med

20 mindre annet fremgar.
Takstmann forutsetter at bygg og bruk av eiendommen er

15 godkjent slik dette fremstar pa befaringsdagen, dersom annet
ikke er opplyst er byggespknader og godkjenninger ikke

10 undersgkt.
Verdi og tilstand pa bygg og eiendom er basert pa de

5 informasjoner som er omtalt i denne rapporten, takstmann er

= ikke informert om og har ikke ansvar for forhold som ikke er
-_ 0 5 omtalt i rapporten.

TGO: | ik
o neen awvl Utskrift av grunnbok er ikke innhentet, en kjgper av

eiendommen oppfordres derfor til 3 sjekke grunnboken for a
TG2: Avvik som kan kreve tiltak skaffe informasjon om denne inneholder eventuelle forhold av
[ 7G3: Store eller alvorlige awvik betydning for kjgpers bruk/ utvikling av eiendommen.

TG1: Mindre eller moderate avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

I ) ) Privatrettslige avtaler som gjelder eiendommen er omtalt i
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

rapporten dersom dette er opplyst av eier/ rekvirent/
tilstedevaerende.

For reguleringsmessige forhold av eiendommen er det henvist
til gjeldende plan. Der eiendommen er regulert til flere formal
er det kun omtalt formal pa hoveddelen av eiendommen. En
kjpper av eiendommen oppfordres derfor til & sjekke
bestemmelser i planer som gjelder eiendommen, for a skaffe
informasjon om disse inneholder bestemmelser av betydning
for kjgpers bruk/ utvikling av eiendommen.

Andre bygninger og installasjoner som garasje, uthus ol. er bare
enkelt beskrevet og ikke undersgkt og er ikke teknisk vurdert .

Installasjoner, maskiner og utstyr er ikke testet, det anbefales at
kjpper far informasjon om tilstand, bruk og vedlikehold av slikt
utstyr fra selger, alternativt innhenter dette fra leverandgr av
utstyret, samt tester utstyret selv. Der kjgper ikke gnsker, eller
er i stand til dette anbefales det @ hente inn fagmann som kan
utfgre dette for kjgper.

Det er viktig a sette seg inn i side 3 og 4 i denne rapporten for &
fa en forstaelse for hva en tilstandsrapport er.

Bilder som benyttes i rapporten i sammenheng med avvik er a
anse som eksempler pa avvik, og vil ikke vaere fullstendig
utfyllende nar det gjelder a vise alle typer avvik.

Eier var ikke tilstede ved befaringen, det tas forbehold for evt.
manglende/feil opplysninger vedrgrende eiendommen.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
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Takstcon AS

Ringvegen 7
Sommerrostien 5, 2816 GI@VIK 2816 GI@VIK
Gnr 57 -Bnr 112
3407 GI@VIK

Sammendrag av boligens tilstand

Kjedehus

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
0 Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
el AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
©  Utvendig > Nedigp og beslag Ga til side
0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
0 Utvendig > Dgrer Ga til side
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
0 Innvendig > Overflater Ga til side
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
@© Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
@ vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
o Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side

tettesjikt

Kjgkken > 1. etasje > Stue/kjgkken > Overflater og  Catilside
innredning

e

e

Kjgkken > 1. etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Ga til side

Ga til side

0 Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Ga til side
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Takstcon AS

Ringvegen 7
Sommerrostien 5, 2816 GI@VIK 2816 GI@VIK
Gnr 57 -Bnr 112
3407 GI@VIK

Tilstandsrapport

Byggear Kommentar

2014 Byggear er opplyst av rekvirent.
Bildet viser situasjonskart av
eiendommen pa befaringsdagen.

Anvendelse
Kjedehus

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - se beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygningen fremstar vedlikeholdt bade utvendig og innvendig. Kostnader til enkelte oppgraderinger og vedlikehold ma paregnes.

Ved kjgp av eiendom kan det veere vanskelig a vite hva man skal forvente av behov for vedlikehold og oppgradering. Alder og tilstand pa for
eksempel tak, vegger, vinduer osv. vil avgjgre byggets vedlikeholdsbehov fremover. Byggeskikk og materialvalg vil ogsa variere ut ifra byggets
alder, noe som gjgr at energiforbruk, komfort og bruk kan variere fra bygning til bygning avhengig av alder og hva som eventuelt er oppgradert.

Tilbygg / modernisering
Modernisering VEDLIKEHOLD/PAKOSTNINGER (Opplyst av kilde):

2022 Modernisering Bygget et rom (treningsrom) under terrassen. Utfgrt av firma.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse

Taket er tekket med asfaltpapp.

Tak (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er kun observert fra bakkeniva og vurderingen er begrenset. Hgyden til takfot overstiger sikker grense for
inspeksjon uten fast sikring. Manglende stigesikring og/eller fraveer av godkjente festepunkter for personlig fallsikring gjgr adkomst uforsvarlig i henhold til
gjeldende HMSBkrav og interne sikkerhetsrutiner. En inspeksjon pa taket vil kunne gi en oversikt over eventuelle skader/avvik som inspeksjonen fra
bakkeniva ikke vil kunne avdekke. Det oppfordres til ytterligere undersgkelse av taket pa visning, sammen en fagperson under tilstrekkelige
sikkerhetsforhold.

Deler av taktekkingen er ikke synlig fra terrenget. Gjennomfgringer i taktekking er svake punkt og risikoen for skader er hgy.

Tilstandsgrad er i hovedsak gitt pga. alder. Det anbefales ytterligere inspeksjon for takflater som ikke er synlig fra terrenget.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Utvendige beslag, takrenner og nedlgp av metall. Vindskier i treverk.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Oppdragsnr.: 14333-2432 Befaringsdato: 20.04.2026 Side: 9 av 35



Takstcon AS

Ringvegen 7
Sommerrostien 5, 2816 GI@VIK 2816 GI@VIK
Gnr 57 -Bnr 112
3407 GI@VIK

Tilstandsrapport

* Takvannet ledes ikke vekk fra bygningen.

® Rust pa beslag.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

» Takvann som ikke ledes vekk fra bygning pafgrer konstruksjonene (ringmur, grunnmur, drenering og fuktsikring) ungdvendig hgy fuktbelastning og
skader kan oppsta over tid. Anbefaler at man kobler et 3-4m langt overvannsrgr til nedlgpet. Rgret legges oppa terrenget eller graves ned for 3 lede
vannet vekk fra grunnmuren/bygningen.

* Avhengig av krav til estetikk av kjgper kan det vaere paregnelig med utskiftning/utbedringer av beslag som har rustet.

¢ Visuell kontroll av beslag og takrenner, samt rens av takrenner og nedlgp anbefales utfgrt arlig.

'

Takvannet ledes ikke vekk fra bygningen. Rust pa beslag.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Yttervegg i isolert bindingsverk var normal byggeskikk pa oppfgringstidspunktet. Liggende utvendig trekledning.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

* Deler av kledningen mangler overflatebehandling.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Overflatebehandling ma paregnes. Overflatebehandlingen er treverkets beskyttelse mot vann, tilsmussing og misfarging fra svertesopp eller alger. Om
treverket blir staende uten beskyttelse vil dette gke risikoen for at treverket trekker til seg fukt som igjen kan fgre til fuktskader.

Deler av kledningen mangler overflatebehandling.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Pulttak i trekonstruksjoner. Skrahimling. Luftespalte mellom takrenne og forkantbord.
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Takstcon AS

Ringvegen 7
Sommerrostien 5, 2816 GI@VIK 2816 GI@VIK
Gnr 57 -Bnr 112
3407 GI@VIK

Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Vinduer

Beskrivelse

Trevinduer med 3-lags isolerglass.

L hicel Dgrer

Beskrivelse

Ytterdgr i treverk med 2-lags isolerglass.
Heve/skyvedgr i treverk med 3-lags isolerglass.
Balkongdgrer i treverk med 3-lags isolerglass.
Ytterdgr i treverk til utvendig bod.

Leddport av metall til garasje.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

e Enkelte av dgrene gar pa karm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Treg funksjon pa ytterdgr/balkongdgr kan medfgre redusert brukskvalitet, vanskelig betjening og gkt slitasje pa vrider og lasemekanisme. Over tid kan
dette gi svekket tetthet mot trekk og fukt, samt redusert sikkerhet dersom las og beslag ikke fungerer som tiltenkt. Det anbefales justering, smgring og
kontroll av hengsler, beslag og lasemekanisme. Dersom dette ikke gir tilfredsstillende funksjon, bgr utskifting av slitte komponenter eller hele dgren
vurderes.

571 Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Terrasseplatting mot vest foran inngangspartiet. Fundamentering er ikke synlig. Konstruksjoner og overflater i treverk.

Terrasse mot gst med adkomst fra stue. Konstruksjoner og overflater i treverk. Rekkverk i glass og metall. Rekkverkhgyde pa ca. 100 cm.

Terrasseplatting mot gst med adkomst fra trimrom. Fundamentering er ikke synlig. Konstruksjoner og overflater i treverk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

* Konstruksjoner som er vaerutsatt og uten tak, vil alltid ha ekstra vedlikeholdsbehov. Konstruksjoner/overflater er veerslitte.
» Konstruksjoner over boligrom er en risikokonstruksjon som erfaringsmessig har hgy skadefrekvens. Alder pa tettesjikt og hvordan oppbygningen av
konstruksjonene er utfgrt er avgjgrende for & unnga skader i underliggende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

* Vedlikeholdsarbeider ma paregnes. Overflatebehandlingen er treverkets beskyttelse mot vann, tilsmussing og misfarging fra svertesopp eller alger. Om
treverket blir stdende uten beskyttelse vil dette gke risikoen for at treverket trekker til seg fukt som igjen kan fgre til fuktskader.

» Konstruksjoner over boligrom med eventuell ufagmessig oppbygning eller aldrende tettesjikt kan medfgre fuktinntrengning, kondens og rateskader i
underliggende konstruksjoner. Slike skader kan gi redusert levetid, svekket funksjon og betydelige kostnader ved utbedring. Regelmessig vedlikehold og
kontroll vil redusere risikoen for skader. Det anbefales a fa utfgrt en naermere vurdering av konstruksjonen av fagkyndig.
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Konstruksjoner/overflater er vaerslitte.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendige overflater pa himlinger er i hovedsak preget av: Malte glatte flater. Himlingsplater.

Innvendige overflater pa vegger er hovedsakelig preget av: Malte glatte flater. Panelplater. Malt strie. Fliser.

Innvendige overflater pa gulv er hovedsakelig preget av: Parkett. Gulvbelegg. Teppegulv. Fliser.

Overflater har noe bruksslitasje, men ikke mer enn det som kan paregnes i forhold til alder. Normal bruksslitasje ma forventes i en bolig og vurderes ikke

som avvik. Det anbefales at en kjgper gjgr sine egne vurderinger omkring bruksslitasje for a vurdere eventuell utbedringskostnader der kjgper har andre
brukskrav eller krav til estetikk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

o Riper i parkettgulv.
o Slitasje pa lister.

o Svimerke i gulv.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

 Avhengig av bruksmgnster og krav til estetikk av kjgper kan det veaere paregnelig med utskiftning/utbedringer.
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Slitasje pa lister. Svimerke i gulv

Riper i parkettgulv.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller i trekonstruksjoner.
Stgpt gulv pa grunn i underetasje.

Det er malt ca. 5 mm hgydeforskjell pa gulv i 1. etasje pa stue/kjgkken over en lengde pa ca. 2 m og totalavvik i rommet pa ca. 7 mm.
Det er malt ca. 4 mm hgydeforskjell pa gulv i 1. etasje pa stue over en lengde pa ca. 2 m og totalavvik i rommet pa ca. 6 mm.

Det er malt ca. 3 mm hgydeforskjell pa gulv i underetasje pa soverom over en lengde pa ca. 2 m og totalavvik i rommet pa ca. 5 mm.
Det er malt ca. 3 mm hgydeforskjell pa gulv i underetasje pa soverom over en lengde pa ca. 2 m og totalavvik i rommet pa ca. 5 mm.

Overflateavvik er malt i to tilfeldig utvalgte rom per etasje i henhold til NS 3600. Det kan forekomme stgrre skjevheter i omrader som ikke er malt, da
boligen var mgblert og ikke fullt tilgjengelig for kontroll.

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Stalpipe. Peisovn.

 Pipe er besiktiget fra bakkeniva da det ikke var godkjent sikringsutstyr for arbeid pa tak pa befaringen. Det anbefales ytterligere undersgkelser av piper
og ildsteder ved omsetning av boliger. Det er det lokale brann- og feiervesen som fgrer tilsyn med piper og ildsteder i hver enkelt kommune. Ovner og
oppvarmingskilder er ikke funksjonstestet av takstmann.

Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Innvendige utforede vegger pa grunnmur.

Innvendig utforede vegger og oppforede gulv under terreng er risikokonstruksjoner med kjent hgy skadefrekvens. Slike Igsninger kan hindre naturlig
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uttgrking og gjgre konstruksjonen sarbar for fukt fra terreng og yttervegger, noe som kan fgre til skjulte skader som mugg og rate. Eksakt tilstand kan ikke
fastslas uten bygningsmessige inngrep. Utfgrte fuktmalinger viste ingen unormale verdier, men disse er stikkprgver og gjelder kun omradet rundt
malepunktet.

Hulltaking og fuktmaling ble foretatt, jeg malte tgrre verdier nederst i
yttervegg mot bunnsvill. Hull tatt i vegg pa ene soverommet. Malingene
som er gjort er 3 betrakte som stikkprgver og sier bare noe om tilstanden i
naerheten til omradet der malingen er utfgrt.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Trapp av treverk mellom etasjene.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Formpressede innerdgrer. Skyvedgrer.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
® Enkelte dgrer ma justeres.

e Justering av enkelte dgrer ma paregnes nar innerdgrer "gar tregt mot karm". Dette er et typisk avvik som ofte oppstar pa grunn av skjevheter, slitasje
eller feil montering. Konsekvens er merker eller skader pa karm og dgrblad, samt at dgren kan vaere vanskelig a lukke. Dgrene ma justeres eller skiftes.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse
Oppvarming bestar av: Strgm. Vedfyring.

| hovedsak ved hjelp av: Varme i gulv. lldsted.
Selgers opplysning: Varme i gulv pa alle rom i underetasje- samt alle rom i 1. etasje med unntak av i stue/kjpkken.

Gulvvarme og termostater vil ha en naturlig aldersslitasje. Risiko for skader og defekt funksjon gker med alder. Eksakt forventet brukstid er vanskelig & si
noe om. | valgt tilstandsgrad er ikke gulvvarme og termostater vurdert. Tilstandsgrad er satt kun ut fra hvilke oppvarmingskilder som er i boligen.

VATROM

1. ETASIJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 14333-2432 Befaringsdato: 20.04.2026 Side: 14 av 35



Takstcon AS

Ringvegen 7
Sommerrostien 5, 2816 GI@VIK 2816 GI@VIK
Gnr 57 -Bnr 112
3407 GI@VIK

Tilstandsrapport

Vatrommet er som fra byggearet. Ingen dokumentasjon for utfgrt arbeid. Fliser pa gulv og vegger. Malte glatte flater i himling. Servant med underskap.
Dusjvegger. Gulvmontert wc. Varme i gulv. Mekanisk avtrekk. Tilluft dgr.

Ved vurdering av vatrommet legges det til grunn krav fra dagens gjeldende Teknisk forskrift (TEK17). Sjekkpunkter vurderes visuelt slik de fremstar ved
befaring, uten demontering/ flytting av deksler/ innredning ol. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrelse av vatrommet. Vatrommet har avvik, men
fungerer med dagens bruk slik det fremstar pa befaringstidspunktet. For el. installasjoner pa vatrommet er det ikke vurdert om krav til installasjoner er
ivaretatt, det anbefales a gjiennomfgre en utvidet EL. kontroll av fagmann pa alle el. installasjoner pa vatrommet.

1. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Fliser pa vegg. Malte glatte flater i himling.

1. ETASJE > BAD
L -l Overflater Gulv

Beskrivelse

Fliser pa gulv. Gulvvarme.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

¢ Det er ikke tilstrekkelig sikring av lekkasjevann ved dgrterskel.

¢ Gulvet har hindring for lekkasjevann til sluk. List/profil pa gulvet mot dusjen, hindrer eventuelt lekkasjevann a renne til sluket.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

¢ Ved eventuell lekkasje er det fare for at vann ikke fgres til sluk. Fuktskader pa konstruksjon kan oppsta. Gulvet skal avgrenses av en oppkant med
vanntett sjikt pa minst 25 mm pa alle sider, unntatt mot dgrapning der oppkanten ma vaere minst 15 mm over ferdig gulv. Oppkant ved dgrapning er under
15mm over ferdig gulv.

 Ved lekkasje fra installasjon i rommet vil det vaere stor sannsynlighet for at lekkasjevann vil trenge inn i tilstgtende konstruksjoner. Det anbefales a gjgre
tiltak for a sikre at lekkasjevann gar til sluk.

1. ETASIJE > BAD

<) Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Plastsluk. Ukjent tettesjikt/membran.
Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

 Ved bruk av fuktindikator ble det ikke registrert unormale fuktverdier pa tilgjengelige overflater. Sgkene gjelder kun overflaten og kan ikke avdekke
membranfeil eller skader i underliggende konstruksjoner. Skjulte skader kan derfor ikke utelukkes. Det kan generelt ikke gis garanti for flislagte flater, da
membran ikke kan kontrolleres. Dusjing direkte pa gulv/vegger gir gkt belastning pa konstruksjonene.

e Membraner har en aldringsprosess og forventet brukstid. Dette kan variere ut fra hvilken type membran som er benyttet og hvilke egenskaper denne har
i kombinasjon med selve utfgrelsen. Bruksintensitet vil ogsa vaere avgjgrende. Risiko for lekkasjer gker med alder.

¢ Det er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrelse og materialer for vdtrommets tettesjikt. Vatrommets tettesjikt er innebygd og er derfor ikke mulig a
vurdere uten dokumentasjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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¢ Det er ikke pavist synlig skade pa vatrommet som kan kobles til membran/tettesjikt og lekkasjesikring, men det kan ikke verifiseres om vatrommet har
fungerende tettesjikt. Ikke fungerende tettesjikt pa vatrom kan fgre til skjult skade pa tilstptende/innebygde bygningsdeler som kan vaere vanskelig a
avdekke pa et tidlig tidspunkt. Dersom det skal kunne verifiseres utfgrelse av tettesjikt pa vatrommet ma dokumentasjon i form av
bilder/sjekklister/kontrollerklaering for utfgrelse og samsvar for benyttede materialer framlegges. Dersom dette ikke kan fremskaffes anbefales det a fglge
med pa tilstand til vatrommet og tilstgtende bygningsdeler/rom.

Ved bruk av fuktindikator ble det ikke registrert unormale fuktverdier pa
tilgjengelige overflater.

1. ETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Servant med underskap. Dusjvegger. Gulvmontert wc.

1. ETASIJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Mekanisk avtrekk. Tilluft ved degr.

1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking for fuktmaling i tilstgtende konstruksjon er foretatt. Hull tatt i vegg i entre ved siden av servant. Ved fuktmaling er det ikke registrert maleverdi
som indikerer fukt. Malingene som er gjort er a betrakte som stikkprgver og sier bare noe om tilstanden i naerheten til omradet der malingen er utfgrt.
Omradet hvor det er foretatt hulltaking/fuktmaling er et omradet som normalt har liten fuktpakjenning.

Underspkelse av innebygd konstruksjon mot vatrom er der det er mulig, utfgrt ved hulltaking/ fuktmaling inn i konstruksjonen med ett hull, noe som er
minstekravet i Forskrift til Avhendingslova. Det understrekes at innebygde konstruksjoner mot vatrom er seerlig utsatt for fukt og vannskade da vatrom
gjennom bruk har stor fuktbelastning fra bade fritt vann og fukt i luft, samt risiko fra installasjoner for bruk, tilfgrsel- og avlgp av vann. Dette har som
konsekvens at denne type konstruksjoner defineres som risikokonstruksjoner med hgy skadefrekvens nar det gjelder fuktskader. Og at det ved den
kontrollen som er utfgrt ved befaringen kan vaere skade som ikke er avdekket, utenfor det omradet som kontrolleres. Pd denne bakgrunn ma en kjgper
veere klar over at det alltid vil vaere en risiko for skade som ikke er avdekket med det undersgkelsesnivaet som er lagt til grunn for denne
tilstandsrapporten.

Oppdragsnr.: 14333-2432 Befaringsdato: 20.04.2026 Side: 16 av 35



Takstcon AS

Ringvegen 7
Sommerrostien 5, 2816 GI@VIK 2816 GI@VIK
Gnr 57 -Bnr 112
3407 GI@VIK

Tilstandsrapport

Ved fuktmaling er det ikke registrert maleverdi som indikerer fukt.
UNDERETASIJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Vatrommet er som fra byggearet. Ingen dokumentasjon for utfgrt arbeid. Fliser pa gulv og vegger. Himlingsplater. Dobbel servant med underskap.
Dusjvegger. Boblekar. Gulvmontert wc. Varme i gulv. Mekanisk avtrekk. Tilluft dgr.

Ved vurdering av vatrommet legges det til grunn krav fra dagens gjeldende Teknisk forskrift (TEK17). Sjekkpunkter vurderes visuelt slik de fremstar ved
befaring, uten demontering/ flytting av deksler/ innredning ol. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrelse av vatrommet. For el. installasjoner pa
vatrommet er det ikke vurdert om krav til installasjoner er ivaretatt, det anbefales a giennomfgre en utvidet EL. kontroll av fagmann pa alle el.
installasjoner pa vatrommet.

UNDERETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Fliser pa vegg. Himlingsplater.

UNDERETASJE > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse

Fliser pa gulv. Gulvvarme.

UNDERETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Plastsluk. Ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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¢ Ved bruk av fuktindikator ble det ikke registrert unormale fuktverdier pa tilgjengelige overflater. Sgkene gjelder kun overflaten og kan ikke avdekke
membranfeil eller skader i underliggende konstruksjoner. Skjulte skader kan derfor ikke utelukkes. Det kan generelt ikke gis garanti for flislagte flater, da
membran ikke kan kontrolleres. Dusjing direkte pa gulv/vegger gir gkt belastning pa konstruksjonene.

* Membraner har en aldringsprosess og forventet brukstid. Dette kan ogsa variere ut fra hvilken type membran som er benyttet, hvilke egenskaper denne
har i kombinasjon med selve utfgrelsen, og ut fra bruksintensitet. Risiko for lekkasjer gker med alder.

® Det er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrelse og materialer for vatrommets tettesjikt. Vatrommets tettesjikt er innebygd og er derfor ikke mulig a
vurdere uten dokumentasjon.

o Sprekker og missfarging i silikonfuger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Det er ikke pavist synlig skade pa vatrommet som kan kobles til membran/tettesjikt og lekkasjesikring, men det kan ikke verifiseres om vatrommet har
fungerende tettesjikt. Ikke fungerende tettesjikt pa vatrom kan fgre til skjult skade pa tilstgtende/innebygde bygningsdeler som kan veere vanskelig a
avdekke pa et tidlig tidspunkt. Dersom det skal kunne verifiseres utfgrelse av tettesjikt pa vatrommet ma dokumentasjon i form av
bilder/sjekklister/kontrollerklaering for utfgrelse og samsvar for benyttede materialer framlegges. Dersom dette ikke kan fremskaffes anbefales det a fglge
med pa tilstand til vatrommet og tilstgtende bygningsdeler/rom.

* Det anbefales ytterligere undersgkelse av fagperson som kan gi en vurdering av om det er ngdvendig med utbedring. Riss/sprekker i silikon/fuger kan
vaere en indikasjon pa avvik i bakenforliggende konstruksjon. Det vil vaere viktig a vurdere eventuell skade pa underliggende membran ved a utbedre/ ikke
utbedre avviket.

. - i o -
Ved bruk av fuktindikator ble det ikke registrert unormale fuktverdier pa Sprekker og missfarging i silikonfuger.
tilgjengelige overflater.

UNDERETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Dobbelservant med underskap. Dusjvegger. Boblekar. Gulvmontert wc.

UNDERETASIJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Mekanisk avtrekk. Tilluft ved der.

UNDERETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking for fuktmaling i tilstgtende konstruksjon er foretatt. Hull tatt i vegg i bod bak boblekar. Ved fuktmaling er det ikke registrert maleverdi som
indikerer fukt. Malingene som er gjort er a betrakte som stikkprgver og sier bare noe om tilstanden i naerheten til omradet der mélingen er utfgrt.
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Undersgkelse av innebygd konstruksjon mot vatrom er der det er mulig, utfgrt ved hulltaking/ fuktmaling inn i konstruksjonen med ett hull, noe som er
minstekravet i Forskrift til Avhendingslova. Det understrekes at innebygde konstruksjoner mot vatrom er szerlig utsatt for fukt og vannskade da vatrom
gjennom bruk har stor fuktbelastning fra bade fritt vann og fukt i luft, samt risiko fra installasjoner for bruk, tilfgrsel- og avlgp av vann. Dette har som
konsekvens at denne type konstruksjoner defineres som risikokonstruksjoner med hgy skadefrekvens nar det gjelder fuktskader. Og at det ved den
kontrollen som er utfgrt ved befaringen kan veere skade som ikke er avdekket, utenfor det omradet som kontrolleres. Pa denne bakgrunn ma en kjgper
vaere klar over at det alltid vil vaere en risiko for skade som ikke er avdekket med det undersgkelsesnivaet som er lagt til grunn for denne
tilstandsrapporten.

Ved fuktmaling er det ikke registrert maleverdi som indikerer fukt.
UNDERETASJE > VASKEROM

Generell

Beskrivelse
Vatrommet er som fra byggearet. Ingen dokumentasjon for utfgrt arbeid. Belegg pa gulvet. Malt strie pa vegger. Himlingsplater. Utslagsvask. Opplegg for
vaskemaskin. Varme i gulv. Mekanisk avtrekk. Tilluft dgr.

Ved vurdering av vatrommet legges det til grunn krav fra dagens gjeldende Teknisk forskrift (TEK17). Sjekkpunkter vurderes visuelt slik de fremstar ved
befaring, uten demontering/ flytting av deksler/ innredning ol. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrelse av vitrommet. For el. installasjoner pa
vatrommet er det ikke vurdert om krav til installasjoner er ivaretatt, det anbefales & gjennomfgre en utvidet EL. kontroll av fagmann pa alle el.
installasjoner pa vatrommet.

UNDERETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Malt strie pa vegg. Himlingsplater.

UNDERETASIJE > VASKEROM
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvbelegg. Gulvvarme.

Gulv utenfor der sluket er er laget tilnzermet flatt (ikke motfall fra sluk). Gulvet skal avgrenses av en oppkant med vanntett sjikt pa minst 25 mm over det
ferdige gulvet pa alle ytterkanter, unntatt mot dgrapning der oppkanten ma veaere minst 15 mm over det ferdige gulvet. Oppkant ved dgr er ikke mulig &
underspke pga. terskel/list. Det forutsettes i denne rapporten at arbeidene er utfgrt ihht. dagens krav. Hvis det gnskes & verifisere at dette stemmer, sd ma

ytterligere undersgkelser gjennomfgres.

UNDERETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
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Plastsluk. Vinylbelegg er vatrommets tettesjikt pa gulvet. Malt strie er vatrommets tettesjikt pa veggene.

¢ Ved bruk av fuktindikator ble det ikke registrert unormale fuktverdier pa
tilgjengelige overflater. Sgkene gjelder kun overflaten og kan ikke avdekke
membranfeil eller skader i underliggende konstruksjoner. Skjulte skader
kan derfor ikke utelukkes. Det kan generelt ikke gis garanti for flislagte
flater, da membran ikke kan kontrolleres. Dusjing direkte pa gulv/vegger
gir gkt belastning pa konstruksjonene.

* Membraner har en aldringsprosess og forventet brukstid. Dette kan ogsa
variere ut fra hvilken type membran som er benyttet, hvilke egenskaper
denne har i kombinasjon med selve utfgrelsen, og ut fra bruksintensitet.
Risiko for lekkasjer gker med alder.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Utslagsvask. Opplegg for vaskemaskin.

UNDERETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Mekanisk avtrekk. Tilluft ved dgr.

UNDERETASIJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vitrom

Beskrivelse

Hulltaking for fuktmaling i tilstgtende konstruksjon er foretatt. Hull tatt i vegg i bod bak utslagsvask. Ved fuktmaling er det ikke registrert maleverdi som
indikerer fukt. Malingene som er gjort er a betrakte som stikkprgver og sier bare noe om tilstanden i naerheten til omradet der mélingen er utfgrt.

Underspkelse av innebygd konstruksjon mot vatrom er der det er mulig, utfgrt ved hulltaking/ fuktmaling inn i konstruksjonen med ett hull, noe som er
minstekravet i Forskrift til Avhendingslova. Det understrekes at innebygde konstruksjoner mot vatrom er seerlig utsatt for fukt og vannskade da vatrom
gjennom bruk har stor fuktbelastning fra bade fritt vann og fukt i luft, samt risiko fra installasjoner for bruk, tilfgrsel- og avlgp av vann. Dette har som
konsekvens at denne type konstruksjoner defineres som risikokonstruksjoner med hgy skadefrekvens nar det gjelder fuktskader. Og at det ved den
kontrollen som er utfgrt ved befaringen kan vaere skade som ikke er avdekket, utenfor det omradet som kontrolleres. P& denne bakgrunn ma en kjgper
veaere klar over at det alltid vil vaere en risiko for skade som ikke er avdekket med det undersgkelsesnivaet som er lagt til grunn for denne
tilstandsrapporten.
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Tilstandsrapport

Ved fuktmaling er det ikke registrert maleverdi som indikerer fukt.

KIBKKEN

1. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjgkkeninnredning med laminerte skrog, glatte fronter og laminert benkeplate med kjgkkenkum. Integrert komfyr, koketopp og microbglgeovn. Plass til
frittstaende kjgleskap og oppvaskmaskin. Komfyrvakt. Waterguard.

Jeg har ikke funksjonstestet eller vurdert hvitevarer og det gis ingen garanti pa innbygningsprodukter som fglger med boligen. Skade eller funksjonssvikt
kan oppsta pa hvitevarer eldre enn fem ar.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

¢ Enkelte slitasjer/skader er registrert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

e Det er ikke behov for strakstiltak da innredning fungerer for dagens eier, men om kjgper har andre brukskrav eller krav til innredningen sa kreves det
utbedring eller utskifting. Avhengig av bruksmgnster og krav til estetikk av kjgper kan det vaere paregnelig med utskiftning/utbedringer av
kjpkkeninnredningen.
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Tilstandsrapport

s 3
o

= Pt
Ved bruk av fuktindikator pa utsatte steder registrerte jeg ingen unormale  Enkelte slitasjer/skader er registrert.
verdier.

Enkelte slitasjer/skader er registrert.

1. ETASJE > STUE/KJ@KKEN

Avtrekk

Beskrivelse

Kjpkkenventilator er montert over komfyr.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

* Halvparten av forventet brukstid eller mer er oppnadd pa ventilator/ vifte.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

» Sannsynlighet for feil/funksjonssvikt gker med alder. Effektivitet svekkes ogsa med alder. Det anbefales a fglge med pa funksjon og lydniva, samt
giennomfgre regelmessig rengjgring og vedlikehold for & forlenge gjenvaerende brukstid. Eier bgr paregne utskifting av ventilatoren/viften innen rimelig
tid, og vurdere fornyelse dersom kapasitet eller driftssikkerhet svekkes ytterligere.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Synlige innvendige vannrgr i: Plast, rgr-i-rgr. Kobber/metall.
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Innvendig hovedstoppekran er plassert i vaskerom.

Avigpsrgr

Beskrivelse

Synlige innvendige avlgpsrgr i: Plast.

Ventilasjon

Beskrivelse

Ventilasjonen bestar av balansert ventilasjon. Vifter sgrger for bade tilfgrsel og avtrekk av ventilasjonsluften.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

* Halvparten av forventet brukstid pa viftemotor/ ventilasjon er oppnadd eller naert forestaende.

¢ Kondens-/rennemerker pa kledning ved utkast for ventilasjonsanlegget.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Det er ikke behov for strakstiltak siden ventilasjonsvifte fungerer i dag, men utskifting/ vedlikehold ma paregnes etterhvert. Sannsynlighet for
feil/funksjonssvikt gker med alder. Effektivitet svekkes ogsa med alder.

e

Kondens-/rennemerker pa kledning ved utkast for ventilasjonsanlegget.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannsbereder pa ca. 300 liter fra byggearet er plassert i vaskerom.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult ledningsnett. Sikringsskapet er plassert i vaskerom.

Punkt nummer 1-6 er besvart av eier og er ikke takstingenigrens vurdering.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2014

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det er fremvist 2 stk. samsvarserklzeringer. Se oversikt over fremviste dokumenter for hva disse gjelder for. Samsvarserklzering for gvrige deler av
el-anlegg er ikke fremvist. Kjgper oppfordres til 8 kontrollere gvrige el-installasjoner.

Pa arbeider utfgrt pa det elektriske anlegg etter 1999, skal det foreligge en samsvarserklaering. Alt arbeid pa elektriske anlegg skal utfgres av en
el-virksomhet som er registrert i myndighetenes sentrale register. https://innmelding.dsb.no/elvirksomhetsregisteret/privatsok.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei Det lokale el-tilsyn utfgrer tilsyn med elektriske anlegg etter instruks fra Direktoratet for Samfunnssikkerhet og Beredskap (DSB).
Intervallene pa disse tilsynene vil i fremtiden vaere avhengig av lokale risikovurderinger. Historisk sett har boliger normalt blitt kontrollert
omtrent hvert 20. ar. Kontrollene er stikkprgvebasert og medfgrer ingen godkjenning. Uavhengig av opplysningene ovenfor kan vi derfor ikke
gi noe garanti for at anlegget er uten feil/mangler, eller tilpasset dagens bruksmegnster. Vi anbefaler at det utfgres privat el-kontroll ved

eiendomsoverdragelser.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Nei
Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
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Tilstandsrapport

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja e Jeg er ikke el. fagmann og jeg har ikke foretatt kontroll av det elektriske anlegget. Kontroll utfgrt av sertifisert EL-kontrollgr/takstmann
anbefales.

Det er ikke gjennomfgrt tilsyn av boligens elektriske anlegg av DLE (Det Lokale EL. tilsynet) innenfor de siste 5 ar. For elektrisk anlegg er det
giennomfgrt en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig
har verken kompetanse eller lov til 3 foreta en slik kontroll. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil
avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

o Et strgmanlegg som ikke tilfredsstiller forskrifter kan utgjgre en fare for forbruker, dersom det ma foretas utbedringer kan dette medfgre
hgye kostnader.

Det er derfor viktig a sikre at alle elektriske installasjoner er i samsvar med gjeldende forskrifter for a ivareta sikkerheten og funksjonaliteten til
strgmanlegget.

Det elektriske anlegget kan ha skjulte feil som ikke kan avdekkes gjennom en forenklet visuell undersgkelse.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult ledningsnett.
Sikringsskapet er plassert i vaskerom.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
Byggegrunn er nedgravd og grunnundersgkelser er ikke foretatt, byggegrunn er derfor ikke kjent og tilstandsgrad er ikke vurdert.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Fuktsikringens utfgrelse og materiale er ikke kjent under terreng. Det er ikke kjennskap til utbedringer av fuktsikring siden byggear. Takvann fgrt ut pa
terreng.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmur i betong.

Grunnmur er innkledd innvendig, begrenset inspeksjonsmulighet. Tilstandsgrad er ikke vurdert da minimalt av grunnmuren kan inspiseres.
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{ 1k)) Terrengforhold
Beskrivelse

Flat/skranende tomt.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

* Regnvann og smeltevann ma ikke renne inn mot bygningen, vann fra taknedlgp ma ledes bort. Fuktsikring er normalt ikke dimensjonert for a ta unna
takvann. Stedvis fall pa terreng mot bygning, dette er avvik fra dagens krav. Anbefalt fall pa terreng er 1:50, 3 m fra fundamentene. (Det vil si jevnt fall pa
minimum 60 mm, 3 m fra fundamentene).

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

e Viktig a lede vann bort fra fundamentene. Terrengforholdet fgrer til at overflatevann kan ledes til boligen. Dette kan fgre til fuktskader. Det anbefales &
etablere fall vekk fra boligen eller en ledegrgft for overvann.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Boligens vann- og avlgpssystem er tilkoblet det kommunale anlegget.

Utvendige rgr er som fra byggearet. Tilstandsgrad er kun vurdert ut fra alder.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd @ avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

* Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre.

Basert pa byggearet skal bygget veere utfgrt med forskriftsmessig radonsperre, jeg forutsetter at det foreligger dokumentasjon sa lenge det foreligger
ferdigattest pa bygningen. Ferdigattest er fremvist. Ved ferdigattest skal de ansvarlige firmaene ha gitt sine samsvarserklaeringer og kontrollerklaeringer pa
at deres arbeid er utfgrt i henhold til lov, forskrift og tillatelser. Firmaene som erklaerer ansvar i en byggesak skal ha tilstrekkelige kvalifikasjoner, blant
annet utdanning og praksis, til de oppgavene de erklaerer ansvar for. Ferdigattesten skal vaere en bekreftelse pa at arbeidene er utfgrt i henhold til
regelverket, og i utgangspunktet vil ferdigattesten vaere dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Jeg har ikke kontrollert noe utover at ferdigattest er
fremuvist.

¢ Det er eier av et hvert objekt som er ansvarlig for at boligen tilfredsstiller krav til branntekniske forhold.
- Det skal vaere rgykvarslere i hver etasje, plassert slik at alarm hgres tydelig i oppholdsrom og soverom.
- I nye boliger skal rgykvarslere vaere seriekoblet (krav i TEK17).

- Boligen skal ha godkjent handslokker eller fast slokkeanlegg.
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Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i
179 m?/156 m?

Kjedehus: Entré, 2 Bad, Stue/kjgkken, Stue, 3 Bod,
Garasje, Gang, 4 Soverom, Trimrom, Vaskerom

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 6 850 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstdaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 6 850 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 6 850 000

Konklusjon markedsverdi 6 850 000

Markedsverdien (normal salgsverdi) er eiendommens salgsverdi pa takseringsdagen basert pa et frivillig salg mellom aktsomme og opplyste

parter etter en normal markedsfgringsperiode.

Markedsverdien er satt ut i fra det som etter takstmannens skjgnn kan forventes i dagens marked slik den fremstar pa befaringstidspunktet:

beliggenhet, standard, stgrrelse og tilstand tatt i betraktning.

Det gjgres oppmerksom pa at teknisk verdi i denne rapporten ikke er markedsverdi og at differansen mellom disse kan variere ut fra

beliggenhet. Teknisk verdi er beregnet i programmet byggekost.no.

Sammenlignbare salg
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EIENDOM

Sommerroenga 30,2816 GI@VIK
128 m? 2023

Elfstedtigkka 11,2816 GI@VIK
221 m? 1993

Bondelivegen 14A ,2816 GJ@VIK
222 m? 2003

Nerenglia 11,2816 GI@VIK
192 m? 2007

Sankthansstien 27,2816 GJ@VIK
127 m? 2014

Sankthansstien 41,2816 GI@VIK
199 m? 2012

Sankthansstien 29,2816 GI@VIK
134 m? 2014

Sommerroenga 34,2816 GJ@VIK
127 m? 2022

Om sammenlignbare salg

3 sov

6 sov

4 sov

4 sov

3 sov

3 sov

3 sov

3 sov

SALGSDATO

29-05-2023

25-09-2024

17-06-2025

07-04-2026

08-10-2025

27-10-2025

15-02-2024

13-08-2024

PRISANT

7 200 000

6 950 000

8950 000

5600 000

5950 000

11900 000

6 300 000

6 650 000

PRIS

7 100 000

6 300 000

8 850 000

6 100 000

5550 000

10 750 000

6 300 000

6 300 000

FELLESGJ.

Takstcon AS

Ringvegen 7

2816 GI@VIK

TOTALPRIS M? PRIS
7 100 000 55469
6 300 000 28 000
8 850 000 31162
6 100 000 31771
5550 000 41729
10 750 000 44 239
6 300 000 47 015
6 300 000 49 606
Kilde :

Eiendomsverdi

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. I tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Forsikring, estimert. Kr. 10000
Offentlige avgifter og eiendomsskatt, estimert. Kr. 30 000
Vedlikeholdskostnader, estimert.(Omfatter utskiftinger av hele bygningsdeler (f.eks vatrom, fuktsikring,tak Kr. 40 000
osv.)

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 80 000
Teknisk verdi bygninger

Kjedehus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 5 600 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 350 000
Sum teknisk verdi - Kjedehus Kr. 5250 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 5250 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1 600 000

Beregnet tomteverdi Kr. 1 600 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 6 850 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
" - | soe bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
0 Z %
AN ¢ ezl (BRA-e) slik som for eksempel boder
f Stue
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad 2
Teknisk ° S l
/I rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal terrass P 8

N %%

3 Kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

I balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Kjedehus

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1. etasje 75 23 98 57
Underetasje 81 81 5
SUM 156 23 62
SUM BRA 179
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

1. etasje Entré, bad, stue/kjgkken, stue, bod Utvendig bod, garasje

Bad, gang, bod, soverom, soverom 2,
Underetasje soverom 3, trimrom, vaskerom, soverom

4
Kommentar

Arealer er oppmalt med lasermaler. Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet
gjelder for tidspunktet da bygningen ble malt.

Eventuelle frittliggende uteplasser er ikke oppmalt og medtatt i BRA/TBA dersom dette ikke er spesielt beskrevet.

Arealer er oppmalt ved bruk av handholdt lasermaler. Denne type lasermaler kan ha maleavvik ved bruk som bidrar til avvik i oppmalt areal for
boligen. Areal oppmales med to desimaler, men oppgis i rapporten i hele kvadratmeter uten desimaler, vanlige avrundingsregler benyttes for
desimaler. En kjgper bgr derfor vaere oppmerksom pa at arealavvik som fglge av vanlige avrundingsregler kan forekomme.

Malt takhgyde 1. etasje: Varierende, men malt 231-361cm. Skrahimling.
Malt takhgyde underetasje: Varierende, men malt 239 cm.

| apent areal (TBA) for denne boenheten inngar:
Terrasseplatting mot vest foran inngangspartiet.
Terrasse mot gst med adkomst fra stue.
Terrasseplatting mot gst med adkomst fra trimrom.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: e Takstmannens sin kontroll innebefatter om boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlige bruksendringer.

Nar det gjelder reguleringsmessige forhold som for eksempel utnyttelse av tomta er ikke dette vurdert av takstmann dersom
det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

Teknisk krav som for eksempel avstand mellom byggverk og utfgrelse av brannskillende konstruksjoner er ikke vurdert av
takstmann dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

En kjgper av eiendommen oppfordres derfor til 3 sjekke planbestemmelser som gjelder eiendommen, for a skaffe informasjon
om disse inneholder bestemmelser av betydning for kjgpers bruk/ utvikling av eiendommen.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.4.2026 Sindre lligkken Eriksen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3407 GI@VIK 57 112 3 1680 m? Eiendomsverdi.no Eiet
Adresse

Sommerrostien 5

Hjemmelshaver
Balke Anne Kari, Lihme Morten

Kommentar
Arealet gjelder for sameiet. Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Eierandel
1/4
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Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, via privat adkomst fra tomtegrense.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp.

Regulering

Reguleringsplan:
Vedtatt reguleringsplan: Bondelia strand.
Bebyggelse - konsentrert.

Kommuneplan:

Kommuneplanens arealdel 2020-2032 for Gjgvik.
KpBestemmelseOmrade.

Krav vedrgrende infrastruktur.

Bolighebyggelse - navaerende.

Reguleringsplan skal fortsatt gjelde.

Tinglyste/andre forhold

Kartgrunnlag for regulering, areal og kommuneplan: Hentes fra kommunekart og NGU.no (https://www.ngu.no/emne/kart-pa-nett). Det tas
forbehold om feil og mangler i kartet.

Boligsameie

Boligen er en del av et boligsameie. Dette innebaerer at tomtegrunn er felleseie, men at det kan vaere tinglyst eksklusiv bruksrett. | et sameie
betaler man felleskostnader og noen ganger innebaerer dette at man har felles ansvar for vedlikehold av tak, vegger, vinduer, grunnmur,
balkonger, sngrydding osv. Dette varierer med vedtektene i sameiet. Kjgper du bolig i et sameie med bygningsdeler som er eldre og har ekstra
vedlikeholdsbehov, vil felleskostnadene gke. Nar sameiet vedtar at f.eks. bygget skal ha nytt tak eller etterisoleres, sa gker felleskostnadene.
Nyere bygningsmasse krever mindre vedlikehold og har lavere kostnader til oppvarming og vedlikehold enn eldre bygninger.

Noen ganger disponerer man andel av garasje, boder og tomteareal utenfor hver enkelt seksjon. Dette kan vaere rettigheter som er tinglyst.
Hver enkelt seksjonseier har eksklusiv bruksrett pa sin seksjon.

Kjpper oppfordres til & lese vedtekter for sameiet. Det er ikke opplyst om at det er etablert sameieavtale eller innbetaling til felleskostnader i
sameiet.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikk
Energirapport 12.04.2026 . € . Nei
gjennomgatt
. . Ikke .
Kommunalinformasjon 16.04.2026 . . Nei
gjennomgatt
Eiers egenerklaering er gjennomlest, se
Egenerklaeringsskjema 03.04.2026 vurderinger i rapporten for utfyllende Gjennomgatt Nei
informasjon.
Eiendomsverdi.no 16.04.2026 Dllverse elendqmsopplysnlnger fra Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.
Sl.tuaSJonskart over 16.04.2026 Kart over eiendommen pa befaringsdagen, Gjennomgatt Nei
eiendommen tatt ut fra kommunens kartverk.
Ferdigattest 29.09.2016 Gjennomgatt Nei
Rekvirent Rekw'rent var ikke tilstede pa Ik.ke ] Nei
befaringsdagen. gjennomgatt
Byggegodkjente tegninger 20.04.2012 Gjennomgatt Nei
Evt. tidligere Ikke .
. o Nei
prospekt/takstrapport gjennomgatt
Boliginfoskjema 18.04.2026 Rek'wrent. har'gltt diverse opplysninger om Gjennomgatt Nei
boligen via skjematur.
Samsvarserklzaering 31.03.2015 'Samsvar'serlflaermg'gjelder for elektrisk Gjennomgatt Nei
installasjon i ny bolig.
Samsvarserklzering gjelder for el-
Samsvarserklzering 27.04.2026 installasjon i trimrom. En ny kurs. Gjennomgatt Nei

Montering av downlight. Montering av
stikkontakter. Varmekabel i gulv.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 10.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 14333-2432

Befaringsdato: 20.04.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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