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Stilfull og meget tiltalende bolig -
Magisk Mjosutsikt - Garasje og
Carport - Batplass- Naer
bademuligheter og bat

-




Eiendomsmegler/Advokat MNA
Lene Bergum Pettersson

Mobil 986 30 564
E-post  lene.b.pettersson@aktiv.no

Aktiv Gjgvik Land Toten
Strandgata 30, 2801 Gjgvik

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:
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Kr 6 850 000,
Kr 172 640,

Kr 7022 640,-
Anne Kari Balke
Morten Lihme

Enebolig

Eiet

2014

156/179 kvm
1679.9 kvm

4

Gnr. 57, bnr. 112
3

1209260026

Ditt nye hjem?

Kjedet enebolig med god beliggenhet og fantastisk utsikt.

Her er det kort veg til bademuligheter ved Mjgsa og bathavn med
batplass.

Langs Mjgspromenaden kan man nyte idyllen langs Mjgsa og rusle
hele vegen inn til Gjgvik sentrum.

Selve boligen fremstar som godt ivaretatt og med et fint inntrykk.
Fargevalget er i lyse og n@ytrale toner, og lar seg derfor lett innrede.

Kjokken og stue er i dpen Igsning. Fin plass til spisestuemgblement.
Magisk utsikt over Mjgsa fra spiseplassen og fra sofakroken i stuen.
Stemningsfull peisovn varmer godt pa kjglige kvelder.

Det er ett soverom i 1. etasje. Egen utgang til terrasse. Bad med dus;.
3 soverom i underetasjen, samt bad og vaskerom.

I tillegg egen stue med adkomst til trimrom. Utgang til overbygget
terrasse.

Garasje/ carport. Pen tomt.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 156 kvm
BRA - e: 23 kvm
BRA totalt: 179 kvm
TBA: 62 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 81 kvm Bad, gang, bod, trimrom, vaskerom, 3 soverom og stue.
1. etasje

BRA-i: 75 kvm Entré, bad, stue/kjgkken, soverom og bod.

BRA-e: 23 kvm Utvendig bod og garasje.

TBA fordelt pa etasje
Underetasje
5 kvm Terrasseplatting.

1. etasje
57 kvm Terrasse pa begge sider av boligen.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Oppgitte arealer er iht vedlagte tilstandsrapport.

Arealer er oppmalt med lasermaler. Arealmalinger er basert pa Norsk standard
3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da
bygningen ble malt.

Eventuelle frittliggende uteplasser er ikke oppmalt og medtatt i BRA/TBA dersom dette
ikke er spesielt beskrevet.

Arealer er oppmalt ved bruk av handholdt lasermaler. Denne type lasermaler kan ha
maleavvik ved bruk som bidrar til avvik i oppmalt areal for boligen. Areal oppmales
med to desimaler, men oppgis i rapporten i hele kvadratmeter uten desimaler, vanlige
avrundingsregler benyttes for desimaler. En kjgper bgr derfor veere oppmerksom pa at
arealavvik som fglge av vanlige avrundingsregler kan forekomme.
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Malt takhgyde 1. etasje: Varierende, men malt 231-3671cm. Skrahimling.
Malt takhgyde underetasje: Varierende, men malt 239 cm.

| apent areal (TBA) for denne boenheten inngar:
Terrasseplatting mot vest foran inngangspartiet.
Terrasse mot gst med adkomst fra stue.
Terrasseplatting mot gst med adkomst fra trimrom.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1679.9 kvm

Tomtebeskrivelse
Tomten er flat/skrdnende og opparbeidet med plen og beplantning. Boligen disponerer
naturlig del av tomten.

Tomtestgrrelse er oppgitt iht opplysninger gitt av kommunen/ kommunens
matrikkelkart, og er felles for 4 kjedede eneboliger.
Andel: 1/4.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gj@res oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet
Bolig i sendre del av Gjgvik by (Bondelia) med fantastisk utsikt mot Mjgsa.
Her er det fin nzerhet til bademuligheter og bathavn.

Til Kirkeby, med bl. a. dagligvare, diverse forretninger og bensinstasjon, er det ca. 2 km.

Fra eiendommen er det ca. 3,5 km til Gjgvik sentrum med alle de servicetilbud og
fasiliteter som finnes der.

| Gjovik finner man diverse butikker i gagate, togstasjon, kjspesenteret CC med utallige
tilbud, rolige kaféer og smakfulle restauranter, bank og postkontor.

| tillegg finner man bakeri, vinmonopol, frisgr og treningssenter.

@nsker man en rolig kveld pa byen kan Gjgvik by pa en koselig film pa kino eller en

kveld pa bowling.
For den mer sosiale finnes bra med uteliv og utesteder i helgene.
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For den aktivitetslystne finnes mange friluftsmuligheter, her kan nevnes Fastland
friluftsbad, Hovde ski og alpinanlegg med heis, tennisbane, Gjgvik klatrepark, Gjgvik og
Vind stadion med ballbaner, Fjellhallen og Rgverdalen svgmmeanlegg.

Fine turmuligheter ved Mjgsa, og Mjgspromenaden byr pa en hyggelig spasertur mot
sentrum.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere informasjon om naeromradet.

Adkomst
Se kart.
Det vil bli skiltet med Aktiv visningsskilter ved felles visninger.

Bebyggelsen
Det er bolighebyggelse i omradet rundt.

Barnehage/Skole/Fritid
Bondelia barnehage

Skolekrets
Vindingstad barneskole

Bygningssakkyndig
Sindre lligkken Eriksen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Boligen er fra ca. 2014.
Normal standard og god planlgsning.

Fundamentert pa stgpt ringmur med plate pa mark av stgpt betong.

Grunnmur i betong. Yttervegg i isolert bindingsverk.

Liggende utvendig trekledning. Pulttak i trekonstruksjon.

Taktekking med asfaltpapp. Takrenner og utvendige beslag i metall. Vindskier i tre.
Trevinduer og balkongdgrer med 3-lags isolerglass.

Ytterdgr i tre med 2-lags isolerglass. Ytterdgr i tre til utvendig bod.

Leddport av metall med garasjeportapner til garasje.

Iht. tilstandsrapport datert 10.05.2026 av Sindre lllgkken Eriksen.
For ytterligere informasjon vises til vedlagte takstrapport.
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Oppgitte byggear er iht. vedlagte tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklaering
Papekte punkter i selgers egenerklaering:
Boligen ble kjgpt i 2014.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
Ja

7. Vet du om det er utfgrt arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg
eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Tegmrer Kjell Arne Olsby (2022), Minel Elektrikeren (2022)

Beskrivelse: Pabygg av treningsrom under veranda og elektrikerarbeid i pabygg.

13. Vet du om det er, eller har vaert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen
eller i boligen?

Ja

Beskrivelse: Mus i utebod - satt opp musefeller, ikke oppdaget skader fra mus.

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Beskrivelse: Bygget treningsrom under veranda.

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som fglger med eiendommen?
Ja
Beskrivelse: Handtak pa degr til vaskemaskin er litt gdelagt, men kan brukes.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
Ja

Beskrivelse: Sameiet har i vedtektene skrevet at man skal vaere samstemte i valg av
farge pa husene.

Se ellers vedlagt egenerkleering i prospekt for utfyllende informasjon.

Innhold
Bolig over en etasje med underetasje, som inneholder:

1. Etasje:
Entré, bad, stue/kjgkken, soverom og bod.

Underetasje:
Bad, gang, bod, trimrom, vaskerom, 3 soverom og stue.
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Terrasseplatting mot vest foran inngangspartiet.
Terrasse mot gst med adkomst fra stue/ soverom.
Terrasseplatting mot gst med adkomst fra trimrom.

Inntilliggende garasje og carport med to biloppstillingsplasser.

Standard

Denne innholdsrike kjedede eneboligen har en flott beliggenhet med fantastisk utsikt
over Mjgsa.

Her bor man i rolige og idylliske omgivelser med kort vei til bademuligheter, bathavn og
egen batplass.

Langs den populaere Mjgspromenaden kan man nyte vakre omgivelser langs
vannkanten og rusle hele veien inn til Gjgvik sentrum.

Boligen fremstar som svaert godt ivaretatt og gir et gjennomgaende godt inntrykk.
Innvendig er det valgt lyse og ngytrale farger som skaper en lun og tidlgs atmosfaere,
samtidig som det gjer det enkelt 4 innrede etter egen stil.

Kjgkkenet har lys innredning i praktisk u-lgsning med gode arbeidsflater og rikelig med
oppbevaringsplass.

I tilknytning til kjskkenet er det god plass til spisestuemgblement, hvor man kan nyte
en magisk utsikt over Mjgsa.

Den apne Igsningen mellom kjskken og stue gir en luftig romfglelse og skaper
naturlige soner for bade hverdagsliv og sosiale sammenkomster.

Fra sofakroken i stuen er utsikten like imponerende, og den stemningsfulle peisovnen
med glassdgr sgrger for behagelig varme pa kjolige kvelder.

| boligens 1. etasje finner man ett soverom samt utgang til egen terrasse med nydelig
utsikt mot Mjgsa — et perfekt sted for morgenkaffen eller sene sommerkvelder.

Underetasjen inneholder ytterligere tre soverom, stue med adkomst til trimrom samt
utgang til en overbygget terrasse.

Det er bad i begge etasjer, noe som gjgr boligen bade praktisk og funksjonell for
familien.
| tillegg har underetasjen eget vaskerom med gode oppbevaringsmuligheter.

Garasje er bygget inntil boligen, og eiendommen har ogsa carport som gir gode
parkeringsforhold.

Uteomradet er pent opparbeidet med hyggelige oppholdsplasser og fine grgntarealer
som inviterer til avslapning og gode stunder utendgrs.
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KJBKKEN:

Kjgkkeninnredning med laminerte skrog, glatte fronter og laminert benkeplate med

kjgkkenkum.

Integrert komfyr, koketopp og microbglgeovn. Plass til frittstdende kjgleskap og

oppvaskmaskin.
Komfyrvakt. Waterguard.

BAD/ VASKEROM:

Bad 1. etasje:

Vatrommet er som fra byggearet.

Fliser pa gulv og vegger. Malte glatte flater i himling.
Servant med underskap. Dusjvegger. Gulvmontert wc.
Varme i gulv. Mekanisk avtrekk. Tilluft dgr.

Bad underetasije:

Vatrommet er som fra byggearet.

Fliser pa gulv og vegger. Himlingsplater.
Dobbel servant med underskap. Dusjvegger.
Boblekar. Gulvmontert wc. Varme i gulv.
Mekanisk avtrekk. Tilluft dgr.

Vaskerom underetasje:

Vatrommet er som fra byggearet.

Belegg pa gulvet. Malt strie pa vegger. Himlingsplater.
Utslagsvask. Opplegg for vaskemaskin.

Varme i gulv. Mekanisk avtrekk. Tilluft dgr.

INNVENDIGE OVERFLATER:

Innvendige overflater pa himlinger er i hovedsak preget av:

Malte glatte flater. Himlingsplater.

Innvendige overflater pa vegger er hovedsakelig preget av:

Malte glatte flater. Panelplater. Malt strie. Fliser.

Innvendige overflater pa gulv er hovedsakelig preget av:
Parkett. Gulvbelegg. Teppegulv. Fliser.

Trapp av treverk mellom etasjene.
Formpressede innerdgrer. Skyvedgrer.

Etasjeskiller i trekonstruksjoner.

DIVERSE UTSTYR:
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Ventilasjon bestar av balansert ventilasjon.
El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult ledningsnett.
Varmtvannsbereder pa ca. 300 liter fra byggearet er plassert i vaskerom.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Selger opplyser om at seng, sofabord og tv-benk evt. kan medfglge etter avtale med
selger.
Det samme gjelder med hagemgbler.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Bygningen fremstar vedlikeholdt bade utvendig og innvendig. Kostnader til enkelte
oppgraderinger og vedlikehold ma paregnes.

Ved kjgp av eiendom kan det vaere vanskelig a vite hva man skal forvente av behov for
vedlikehold og oppgradering.

Alder og tilstand pa for eksempel tak, vegger, vinduer osv. vil avgjgre byggets
vedlikeholdsbehov fremover.

Byggeskikk og materialvalg vil ogsa variere ut ifra byggets alder, noe som gjgr at
energiforbruk, komfort og bruk kan variere fra bygning til bygning avhengig av alder og
hva som eventuelt er oppgradert.

Tilbygg:
2022 Modernisering: Bygget et rom (treningsrom) under terrassen. Utfgrt av firma.

Nevnte tilstandsgrader i prospekt er kun et utdrag fra takstrapporten.

For detaljert informasjon om eiendommens tekniske tilstand, utbedringer og tiltak,
konsekvenser av TG, samt kostnadsestimat for utbedring rundt de forskjellige
punktene henvises det til vedlagte tilstandsrapport

Interessenter oppfordres til 4 sette seg ngye inn i dette.

Utbedringer og tiltak vil bli kjgpers ansvar.

PUNKTER MED TILSTANDSGRAD 3 — STORE OG ALVORLIGE TILTAK:
Ingen punkter registrert.
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PUNKTER MED TILSTANDSGRAD 2 — PUNKTER SOM KAN KREVE TILTAK:
- Utvendig - Nedlgp og beslag

Avvik: Det er avvik:

* Takvannet ledes ikke vekk fra bygningen.

* Rust pa beslag.

- Utvendig - Veggkonstruksjon
Avvik: Det er avvik:
+ Deler av kledningen mangler overflatebehandling.

- Utvendig - Dgrer
Avvik: Det er avvik:
* Enkelte av dgrene gar pa karm.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Avvik: Det er avvik:

+ Konstruksjoner som er vaerutsatt og uten tak, vil alltid ha ekstra vedlikeholdsbehov.
Konstruksjoner/overflater er veerslitte.

+ Konstruksjoner over boligrom er en risikokonstruksjon som erfaringsmessig har hgy
skadefrekvens. Alder pa tettesjikt og hvordan oppbygningen av konstruksjonene er
utfert er avgjgrende for & unnga skader i underliggende konstruksjoner.

- Innvendig - Overflater
Avvik: Det er avvik:

* Riper i parkettgulv.

- Slitasje pa lister.

« Svimerke i gulv.

- Innvendig - Innvendige dgrer
Avvik: Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

- Vatrom - 1. etasje > Bad - Overflater Gulv

Avvik: Det er avvik:

+ Det er ikke tilstrekkelig sikring av lekkasjevann ved dgrterskel.

« Gulvet har hindring for lekkasjevann til sluk. List/profil pa gulvet mot dusjen, hindrer
eventuelt lekkasjevann & renne til sluket.

- Vatrom - 1. etasje > Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: Det er avvik:

+ Ved bruk av fuktindikator ble det ikke registrert unormale fuktverdier pa tilgjengelige
overflater. Sgkene gjelder kun overflaten og kan ikke avdekke membranfeil eller skader
i underliggende konstruksjoner. Skjulte skader kan derfor ikke utelukkes. Det kan
generelt ikke gis garanti for flislagte flater, da membran ikke kan kontrolleres. Dusjing
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direkte pa gulv/vegger gir gkt belastning pa konstruksjonene.

* Membraner har en aldringsprosess og forventet brukstid. Dette kan variere ut fra
hvilken type membran som er benyttet og hvilke egenskaper denne har i kombinasjon
med selve utfgrelsen. Bruksintensitet vil ogsa vaere avgjsrende. Risiko for lekkasjer
gker med alder.

« Det er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrelse og materialer for vatrommets
tettesjikt. Vatrommets tettesjikt er innebygd og er derfor ikke mulig & vurdere uten
dokumentasjon.

- Vatrom - Underetasje > Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: Det er avvik:

+ Ved bruk av fuktindikator ble det ikke registrert unormale fuktverdier pa tilgjengelige
overflater. Sgkene gjelder kun overflaten og kan ikke avdekke membranfeil eller skader
i underliggende konstruksjoner. Skjulte skader kan derfor ikke utelukkes. Det kan
generelt ikke gis garanti for flislagte flater, da membran ikke kan kontrolleres. Dusjing
direkte pa gulv/vegger gir gkt belastning pa konstruksjonene.

« Membraner har en aldringsprosess og forventet brukstid. Dette kan ogsa variere ut
fra hvilken type membran som er benyttet, hvilke egenskaper denne har i kombinasjon
med selve utfgrelsen, og ut fra bruksintensitet. Risiko for lekkasjer gker med alder.

* Det er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrelse og materialer for vatrommets
tettesjikt. Vatrommets tettesjikt er innebygd og er derfor ikke mulig & vurdere uten
dokumentasjon.

« Sprekker og missfarging i silikonfuger.

- Kjgkken - 1. etasje > Stue/kjokken - Overflater og innredning
Avvik: Det er avvik:
« Enkelte slitasjer/skader er registrert.

- Kjgkken - 1. etasje > Stue/kjgkken - Avtrekk
Avvik: Det er avvik:
« Halvparten av forventet brukstid eller mer er oppnadd pa ventilator/ vifte.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon

Avvik: Det er avvik:

* Halvparten av forventet brukstid pa viftemotor/ ventilasjon er oppnadd eller nzert
forestaende.

+ Kondens-/rennemerker pa kledning ved utkast for ventilasjonsanlegget.

- Tomteforhold - Terrengforhold

Avvik: Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

* Regnvann og smeltevann ma ikke renne inn mot bygningen, vann fra taknedlgp ma
ledes bort. Fuktsikring er normalt ikke dimensjonert for d ta unna takvann. Stedvis fall
pa terreng mot bygning, dette er avvik fra dagens krav. Anbefalt fall pa terreng er 1:50,
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3 m fra fundamentene. (Det vil si jevnt fall pd minimum 60 mm, 3 m fra
fundamentene).

PUNKTER MED TILSTANDSGRAD 2 - AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE
TILTAK:
Ingen punkter registrert.

PUNKTER MED TILSTANDSGRAD TG IU - KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER
UNDERS@KT:

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

Avvik: Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover
alder og observasjoner fra underliggende etg.

- Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter
« Grunnmur er innkledd innvendig, begrenset inspeksjonsmulighet. Tilstandsgrad er
ikke vurdert da minimalt av grunnmuren kan inspiseres.

Parkering
Garasje/ carport.
Ellers parkering pa gardsplassen.

Solforhold
Gode sol- og utsiktsforhold.

Radonmaling
* Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre iht takst.

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for stréem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.
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- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester
- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter
- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

GUA (gulvareal) er ikke maleverdig gulvareal som skyldes skratak og lav
himlingshgyde. GUA oppgis som en sum av BRA og ALH (som er areal med lav
himlingshgyde).

Energi

Oppvarming

Oppvarming bestar av vedfyring og strgm.
Stalpipe. Peisovn.

Dersom beboelsesrom mangler oppvarming pa visning felger det heller ikke med ovner
i disse rommene ved overtagelse.

Dersom rgykvarsler eller brannslukningsutstyr er utgatt pa dato, defekt eller mangler i
boligen ved visning vil heller ikke dette medfglge boligen ved overtagelse.

Piper og ildsteder:

Siste dato for tilsyn: 15.11.2024. Utfgrt.

Siste dato for feiing: 07.08.2025. Ikke utfgrt.

Kommunen har ingen registrerte rapporter vedr avvik for feiing/ tilsyn, rapporten har
blitt borte ved overgang til nytt fagsystem.

Informasjon om stremforbruk

Strgmforbruk vil variere etter bruk og behov i hver enkelt familie.
Strgmkostnaden avhenger av hvilken strgmavtale du har tegnet, samt hvilken
leverandgr som leverer strgm til din eiendom.

Det ma beregnes kostnader til bade nettleie og forbruk.

Svar fra Elvia:

Malepunkt-ID : 707057500021551964

Siste kontroll ble utfgrt: Det er ikke utfgrt kontroll.

Foreligger det palegg om utbedring av feil pa det elektriske anlegget: Nei

Elsikkerhet Norge AS har behandlet denne saken pa vegne av Det lokale eltilsyn (DLE) i
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Elvia AS.

DLE utfgrer tilsyn med elektriske anlegg etter instruks fra Direktoratet for
Samfunnssikkerhet og Beredskap (DSB). Intervallene pa disse tilsynene vil i fremtiden
veere avhengig av lokale risikovurderinger. Historisk sett har boliger normalt blitt
kontrollert omtrent hvert 20. ar.

Kontrollene er stikkprgvebasert og medfgrer ingen godkjenning. Uavhengig av
opplysningene ovenfor kan vi derfor ikke gi noe garanti for at anlegget er uten feil/
mangler, eller tilpasset dagens bruksmegnster. Vi anbefaler at det utfgres privat
el-kontroll ved eiendomsoverdragelser.

Hvis det elektriske anlegget er bygget etter 1999, eller det har blitt foretatt utvidelser
eller rehabilitering, skal samsvarserklzaering og ngdvendig underlagsdokumentasjon fra
utfgrende elektrovirksomhet fglge eiendommen videre.

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 6 850 000

Omkostninger kjgper
6 850 000 (Prisantydning)

Omkostninger

171 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

172 640 (Omkostninger totalt)
189 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
192 340 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
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boligeiere)

7 022 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

7 039 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
7 042 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 28 000 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter
De kommunale avgiftene er opplyst som et arlig ca. belgp, og dekker vann, avigp,
renovasjon, feiegebyr og eiendomsskatt.

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025:
Vann og avlgp 14472,

Renovasjon 4954,-

Feiegebyr 593,-

Eiendomsskatt 7476,-

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
eventuelle kommunale endringer av gebyr/ avgift.

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer
fakturert etter levert tjeneste.

Kommunen kjenner ikke samlet gebyr for en eiendom for et ar fgr aret er omme.
Disse opplysningene sammenstiller kostnader for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade.

Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan
variere fra ar til ar.

Eiendomsskatt
Kr 7 476 for ar 2025

Informasjon om eiendomsskatt
Eiendomsskattetakst 1869200,-

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1 094 195 for ar 2024

16  Sommerrostien 5



Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 376 781 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundzerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Faste Igpende kostnader:

- kommunale avgifter og eiendomsskatt

- strom

- tv/ internett

- forsikring

- generelle vedlikeholdskostnader

- brgyting og vedlikehold av stikkvei inn til eiendommen og gardsplass
- velforening pa omradet

- batforening

Disse kostnadene vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i husstanden,
gnsket innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet pa bredband, etc.

Velforening

Boligen er tilknyttet et lite sameie bestdende av 4 boliger som deler tomt.

Det er ingen kostnader i dette sameiet i dag, men de er enige om & samarbeide godt og
snakke sammen om det som matte oppsta.

Det betales arlig belgp pa kr. 1100, til bat foreningen og kr. 900;- til velforening i

omradet.
Dagens eier opplyser om at begge foreninger er veldrevne og bra organisert.
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Iht reguleringsplan for Bondelia strand medfglger mulighet for batplass i smabathavn
pa omradet.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 57, bruksnummer 112, seksjonsnummer 3 i Gjgvik kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3407/57/112/3:

02.05.2014 - Dokumentnr: 346815 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 3

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/4

01.01.2020 - Dokumentnr: 12090 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0502 Gnr:57 Bnr:112 Snr:3

Tinglyste dokumenter som har latt seg fremskaffe kan faes ved henvendelse til
megler.

Megler oppfordrer interessenter til 4 lese samtlige tinglyste dokumenter fgr man
eventuelt legger inn bud.

Ferdigattest/brukstillatelse

Felgende bygg er registrert pa eiendommen i dokumentasjon oversendt fra
kommunen:

- Bygningsnr. 300427803 - Kjede/atriumhus - Naeringsgruppe: Bolig - 1 boenhet

Det foreligger:

* SOMMERROSTIEN 1, 3,5 0G 7, 57/112, GJ@VIK - TILLATELSE TIL OPPF@RING AV
KJEDEBOLIG, datert 05.03.2014.

*57/112 - SOMMERROSTIEN 1, 3, 5 0G 7 - FERDIGATTEST FOR KJEDEDE
ENEBOLIGER, datert 30.09.2016.
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Ytterligere sgknader/ vedtak/ godkjenninger/ bruks- eller fasadeendringer foreligger
ikke.

Dersom slike tiltak er utfgrt pa eiendommen uten a sgke/ melde inn til kommunen vil
dette bli kjppers ansvar.

Det foreligger ferdigattest datert 30.09.2016. At ferdigattest foreligger er likevel ingen
garanti for at det ikke er utfgrt sgknadspliktige tiltak, uten at dette er omsgkt.

Lovlighet:

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen vedr underetasje, datert 2012.
Det er sgkt om tilbygg i underetasjen i 2026, kommunen bekrefter at alt er ok.
Megler har ikke avdekket avvik mellom tegningene og dagens faktiske forhold.

Tegninger for 1. etasje er ikke mottatt fra kommunen, men det foreligger
seksjoneringspapirer med tegninger. Disse tegningene stemmer med dagens bruk.

Vei, vann og avigp
Det er privat stikkveg inn til eiendommen, og kjgper ma beregne kostander til brgyting/
vedlikehold av stikkveg/ gardsplass.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett.

Regulerings- og arealplaner

Gjeldende arealplan med bestemmelser:

Kommuneplanens arealdel (KP) 3407 KP2020- 2032 - Kommuneplanens arealdel
2020- 2032 med vedtaksdato 29.10.2020.

Endringer godkjent 14. september 2023.

Formal:

Bebyggelse og anlegg, Navaerende
Boligbebyggelse

Bestemmelsesomrade

Infrastruktursone: Krav vedrgrende infrastruktur
Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Reguleringsplan (RP) 3407 05020312 - BONDELIA STRAND - Endelig vedtatt arealplan
-vedtaksdato 31.3.2011.

Formal:

Arealformal:

Konsentrert boligbebyggelse
U-grad: 45% BYA

Felt: BK4
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Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler, evt ta
kontakt med kommunen for info.

Er det oppgitt bade KP/KDP og RP/BP vil KP/KDP gjelde foran eldre RP/BP ved evt.
konflikt mellom disse.
Se plan- og bygningslovens § 1-5.

Merknad fra kommunen:

Kommuneplanens arealdel § 1-3 Reguleringsplaner som gjelder foran
kommuneplanens arealdel:

Reguleringsplanen gjelder uendret foran kommuneplanens arealdel.
Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer supplerer reguleringsplanen pa
tema som ikke er behandlet i reguleringsplanen.

Adgang til utleie
Fri raderett over egen seksjon.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
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fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
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konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,7 % av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 16.900 - oppgjgrshonorar kr 7.900 ,- og visninger kr 3.000, -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 45.000 -. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg/ vederlag i henhold til oppdragsavtale. Disse omfatter grunnbok,
tinglyste avtaler, elektronisk signering, foto, kommunal info, markedsfgring og sikring.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag stort kr 2.500 ,- per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr
30.000 ,-, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Lene Bergum Pettersson
Eiendomsmegler/Advokat MNA
lene.b.pettersson@aktiv.no

TIf: 986 30 564

Ansvarlig megler bistas av
Lene Bergum Pettersson
Eiendomsmegler/Advokat MNA
lene.b.pettersson@aktiv.no

TIf: 986 30 564

Oppdragstaker
Aktiv Gjgvik Land Toten AS, organisasjonsnummer 923816607
Strandgata 30, 2821 Gjgvik
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Salgsoppgavedato
13.05.2026
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Velkommen til Sommerrostien 5! Foto: Boligdrgm

Kjokken med innredning i u-lgsning.
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Godt med benkeplass.

God takhgyde.
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Stemningsfull peisovn gir god varme pa kjglige kvelder.

Apent mot gangen.
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Trapp til underetasjen.

Nyte dagens maltider.
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Et nydelig sted @ samle familien til middag.

Sommerrostien5 29



Spiseplass med vakker utsikt.

Nar stuen "bader" i Mjgsa.
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Store vindusflater gir en magisk effekt mot Mjgsa.

Lys og god romfglelse.
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Wow effekt mot Mjgsa.

Koselig sofakrok.
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Soverom med utgang til veranda. Evt bruke som ekstra stue.
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Meget tiltalende fargevalg.

Stue i underetasjen, innredet som soverom.
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Praktisk med skyvedgrsgarderobe.

Stue pa opprinnelige tegninger.
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Soverom I

Soverommet har fin utsikt mot Mjgsa.
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Soverom Il

Soverom |V
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Bad | med bade dusj og badekar.
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Badet har lys innredning.

Praktisk med dobbel servantlgsning.

Sommerrostien 5

39



.._._.-—"'"-‘
e

)
—

- L.

B T i
£

Bad Il
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Innredet med lys innredning og dus;.
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|

Lyst og luftig.
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Velkommen inn!
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Overbygget inngangsparti.
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Rent og pent ved inngangspartiet.

Utgang til veranda.
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Nyte solrike dager.
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Idyllisk

Garasje som del av boligen.
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Belegningsstein pa deler av uteplassen.

Delvis inngjerdet.
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Plass til ekstra parkering foran garasjen.

Flott veranda mot Mjgsa.
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Flott hageomrade foran boligen mot Mjgsa.
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Utearealer.

Kort veg til markaomrader og turmuligheter.
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Kort veg til Mjgsa og bademuligheter.

Stilig bolig i hyggelig omrade.
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Kort veg til Mjgspromenaden.
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Gangavstand til Mjgsbredden med bathavn og bademuligheter. Tilhgrende batplass "rett utenfor dgren" pa Bondlia strand.

Sommerrostien 5 55




56

GARDEROBE

SPISFSTUR)
KJOKKEN

Plantegningen er kun en skisse som ikke er malbar - Avvik kan forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Sommerrostien 5



TEENISK/BOD

VASKERDM

SOVEROM

SOVEROM

Plantegningen er kun en skisse som ikke er malbar - Avvik kan forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

SOVEROM

OVERBYGD
VERANDA

TRENINGSROM

Sommerrostien 5
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Tilstandsrapport

(D Kjedehus

(® Sommerrostien 5, 2816 GIBVIK
(U GIBVIK kommune

# gnr.57, bnr. 112, snr. 3 MarkEdsverdi
6 850 000

Sum areal alle bygg: BRA: 179 m? BRA-i: 156 m?

Befaringsdato: 20.04.2026 Rapportdato: 10.05.2026 Oppdragsnr.: 14333-2432 Eiendomsverdi ref nr: NI1727

Autorisert foretak: Takstcon AS Sertifisert Takstingenigr: Sindre Iligkken Eriksen

Miljefyrtarn®

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Takstcon AS

Takstcon AS er en sammenslutning av selvstendige takstforetak/ takstingenigrer med bred fagkompetanse og lang erfaring innenfor
bygg-, anlegg-, og eiendomssektoren.

Vi har siden innfgringen av ny Forskrift til “avhendigslova” i 2022 levert flere tusen tilstandsrapporter i forbindelse med boligomsetning
i hele @stlandsomradet.

Takstcon er bransjeledende innenfor sine fag, og har et spesielt fokus pa faglig oppdatering og etterutdanning for a sikre tryggere
boligomsetning for bade selger og kjgper av bolig.

For ytterligere informasjon om bedriften, se https://www.takstcon.no

Rapportansvarlig

Angvarlig foretak

Innlandet takstservice AS - 929 589 785

Sindre lligkken Eriksen
Uavhengig Takstingenigr
sindre@takstcon.no

459 64 141

/A TAKSTCON

Oppdragsnr.:  14333-2432 Befaringsdato: 20.04.2026 Side: 2 av 35



Takstcon AS

Ringvegen 7
Sommerrostien 5, 2816 GJ@BVIK 2816 GI@VIK
Gnr 57 - Bnr 112
3407 GJOVIK

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 14333-2432 Befaringsdato: 20.04.2026 Side: 3 av 35



Takstcon AS

Ringvegen 7
Sommerrostien 5, 2816 GJ@VIK 2816 GJ@VIK
Gnr 57 - Bnr 112
3407 GJOVIK

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 14333-2432 Befaringsdato: 20.04.2026 Side: 4 av 35
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Sommerrostien 5, 2816 GJ@VIK
Gnr 57 -Bnr 112
3407 GIBVIK

Beskrivelse av eiendommen

Takstcon AS
Ringvegen 7
2816 GI@VIK

BELIGGENHET:

Leiligheten ligger pa Bondelia som ligger 3 kilometer sgr for
Gjpvik sentrum. For barnefamilier er det kort og trygg veg til
skole. Bondelia sokner til Vindingstad skole. Omradet er bade
barnevennlig og stille.

ENKEL BYGNINGSBESKRIVELSE:

Fundamentert pa stgpt ringmur med plate pa mark av stgpt
betong. Grunnmur i betong. Yttervegg i isolert bindingsverk.
Liggende utvendig trekledning. Pulttak i trekonstruksjon.
Taktekking med asfaltpapp. Takrenner og utvendige beslag i
metall. Vindskier i tre. Trevinduer og balkongdgrer med 3-lags
isolerglass. Ytterdgr i tre med 2-lags isolerglass. Ytterdgr i tre til
utvendig bod. Leddport av metall med garasjeportapner til
garasje.

BEBYGGELSEN:

Bolig med internt bruksareal pa 156 m? over en etasje med
underetasje.

Terrasseplatting mot vest foran inngangspartiet.

Terrasse mot gst med adkomst fra stue.

Terrasseplatting mot @st med adkomst fra trimrom.
Inntilliggende garasje og carport med to biloppstillingsplasser.

STANDARD:

Boligen er fra 2014.

Normal standard og god planlgsning.

Oppvarming bestar av vedfyring og strgm. Se boligens
energiattest.

Ventilasjon bestar av balansert ventilasjon.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult ledningsnett.

OM TOMTEN:

Felles eiet tomt pa 1680 m? som er flat/skranende og
opparbeidet med plen og beplantning. Boligen disponerer
naturlig del av tomten.

Kjedehus - Byggear: 2014

INNVENDIG Ga til side

Innvendige overflater pa himlinger er i hovedsak preget av: Malte
glatte flater. Himlingsplater.

Innvendige overflater pa vegger er hovedsakelig preget av: Malte
glatte flater. Panelplater. Malt strie. Fliser.

Innvendige overflater pa gulv er hovedsakelig preget av: Parkett.
Gulvbelegg. Teppegulv. Fliser.

Etasjeskiller i trekonstruksjoner.
Stalpipe. Peisovn.

Trapp av treverk mellom etasjene.
Formpressede innerdgrer. Skyvedgrer.

VATROM Ga til side

Oppdragsnr.: 14333-2432

Befaringsdato: 20.04.2026

Bad 1. etasje: Vatrommet er som fra byggearet. Fliser pa gulv og
vegger. Malte glatte flater i himling. Servant med underskap.
Dusjvegger. Gulvmontert wc. Varme i gulv. Mekanisk avtrekk. Tilluft
dor.

Bad underetasje: Vatrommet er som fra byggearet. Fliser pa gulv og
vegger. Himlingsplater. Dobbel servant med underskap. Dusjvegger.
Boblekar. Gulvmontert wc. Varme i gulv. Mekanisk avtrekk. Tilluft
dgr.

Vaskerom underetasje: Vatrommet er som fra byggearet. Belegg pa
gulvet. Malt strie pa vegger. Himlingsplater. Utslagsvask. Opplegg for
vaskemaskin. Varme i gulv. Mekanisk avtrekk. Tilluft dgr.

KIBKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med laminerte skrog, glatte fronter og laminert
benkeplate med kjgkkenkum. Integrert komfyr, koketopp og
microbglgeovn. Plass til frittstaende kjgleskap og oppvaskmaskin.
Komfyrvakt. Waterguard.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Synlige innvendige vannrgr i: Plast, rgr-i-rgr. Kobber/metall.
Synlige innvendige avlgpsrgr i: Plast.

Varmtvannsbereder pa ca. 300 liter fra byggearet er plassert i
vaskerom.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Boligens vann- og avlgpssystem er tilkoblet det kommunale
anlegget.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 179 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 179 m?

Totalpris 6 850 000

Arealer G4 til side

Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 6 850 000

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Side: 5 av 35

63



64

Takstcon AS

Ringvegen 7
Sommerrostien 5, 2816 GJ@VIK 2816 GI@VIK
Gnr 57 -Bnr 112
3407 GIBVIK

Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Gé til side

Kjedehus

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

e Takstmannens sin kontroll innebefatter om boligen har
apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlige bruksendringer.

Nar det gjelder reguleringsmessige forhold som for eksempel
utnyttelse av tomta er ikke dette vurdert av takstmann
dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

Teknisk krav som for eksempel avstand mellom byggverk og
utfgrelse av brannskillende konstruksjoner er ikke vurdert av
takstmann dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

En kjpper av eiendommen oppfordres derfor til 4 sjekke
planbestemmelser som gjelder eiendommen, for a skaffe
informasjon om disse inneholder bestemmelser av betydning
for kjgpers bruk/ utvikling av eiendommen.

Oppdragsnr.: 14333-2432 Befaringsdato: 20.04.2026 Side: 6 av 35



Takstcon AS

Ringvegen 7
Sommerrostien 5, 2816 GJ@VIK 2816 GJBVIK
Gnr 57 -Bnr 112
3407 GIBVIK

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

30 Det bemerkes at opplysninger om arstall,

utskiftninger/fornyelser av rom og bygningsdeler, samt forhold
- 25 knyttet til vann og avigp, adkomstvei m.m. er i henhold til

opplysninger gitt av rekvirent/eier/tilstedevaerende, med

20 mindre annet fremgar.
Takstmann forutsetter at bygg og bruk av eiendommen er

15 godkjent slik dette fremstar pa befaringsdagen, dersom annet
ikke er opplyst er byggesgknader og godkjenninger ikke

10 undersgkt.
Verdi og tilstand pa bygg og eiendom er basert pa de

5 informasjoner som er omtalt i denne rapporten, takstmann er

3 ikke informert om og har ikke ansvar for forhold som ikke er
-_ 0o < omtalt i rapporten.

. TGO: Ingen avvik

Utskrift av grunnbok er ikke innhentet, en kjgper av
TG1: Mindre eller moderate avvik

eiendommen oppfordres derfor til a sjekke grunnboken for a
TG2: Avvik som kan kreve tiltak skaffe informasjon om denne inneholder eventuelle forhold av

[ TG3: Store eller alvorlige awvik betydning for kjgpers bruk/ utvikling av eiendommen.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Privatrettslige avtaler som gjelder eiendommen er omtalt i

rapporten dersom dette er opplyst av eier/ rekvirent/

tilstedevaerende.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

For reguleringsmessige forhold av eiendommen er det henvist
til gjeldende plan. Der eiendommen er regulert til flere formal
er det kun omtalt formal pa hoveddelen av eiendommen. En
kjgper av eiendommen oppfordres derfor til a sjekke
bestemmelser i planer som gjelder eiendommen, for a skaffe
informasjon om disse inneholder bestemmelser av betydning
for kjgpers bruk/ utvikling av eiendommen.

Andre bygninger og installasjoner som garasje, uthus ol. er bare
enkelt beskrevet og ikke undersgkt og er ikke teknisk vurdert .

Installasjoner, maskiner og utstyr er ikke testet, det anbefales at
kjgper far informasjon om tilstand, bruk og vedlikehold av slikt
utstyr fra selger, alternativt innhenter dette fra leverandgr av
utstyret, samt tester utstyret selv. Der kjgper ikke gnsker, eller
er i stand til dette anbefales det a hente inn fagmann som kan
utfgre dette for kjgper.

Det er viktig a sette seg inn i side 3 og 4 i denne rapporten for a
fa en forstaelse for hva en tilstandsrapport er.

Bilder som benyttes i rapporten i sammenheng med avvik er @
anse som eksempler pa avvik, og vil ikke vaere fullstendig
utfyllende nar det gjelder a vise alle typer avvik.

Eier var ikke tilstede ved befaringen, det tas forbehold for evt.
manglende/feil opplysninger vedrgrende eiendommen.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere
rapporten.

Oppdragsnr.: 14333-2432 Befaringsdato:  20.04.2026 Side: 7 av 35



Takstcon AS

Ringvegen 7
Sommerrostien 5, 2816 GJ@VIK 2816 GJBVIK
Gnr 57 -Bnr 112
3407 GIBVIK

Sammendrag av boligens tilstand

Kjedehus

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga il side

o Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Nedligp og beslag Ga til side
Q Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
O Utvendig > Dgrer Ga til side
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

O Innvendig > Overflater Ga til side
O Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
@) Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
0 Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
O Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og a til si

tettesjikt

Kjgkken > 1. etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Gatilside
innredning

[

e

Kjgkken > 1. etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Ga til side

1) Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Ga til side

Oppdragsnr.: 14333-2432 Befaringsdato:  20.04.2026 Side: 8 av 35
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Takstcon AS

Ringvegen 7
Sommerrostien 5, 2816 GJ@VIK 2816 GJ@VIK
Gnr 57 - Bnr 112
3407 GIBVIK

Tilstandsrapport

KJEDEHUS

Byggear Kommentar

2014 Byggear er opplyst av rekvirent.
Bildet viser situasjonskart av
eiendommen pa befaringsdagen.

Anvendelse
Kjedehus

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - se beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygningen fremstar vedlikeholdt bade utvendig og innvendig. Kostnader til enkelte oppgraderinger og vedlikehold ma paregnes.

Ved kjgp av eiendom kan det veere vanskelig a vite hva man skal forvente av behov for vedlikehold og oppgradering. Alder og tilstand pa for
eksempel tak, vegger, vinduer osv. vil avgjgre byggets vedlikeholdsbehov fremover. Byggeskikk og materialvalg vil ogsa variere ut ifra byggets
alder, noe som gjgr at energiforbruk, komfort og bruk kan variere fra bygning til bygning avhengig av alder og hva som eventuelt er oppgradert.

Tilbygg / modernisering
Modernisering VEDLIKEHOLD/PAKOSTNINGER (Opplyst av kilde):

2022 Modernisering Bygget et rom (treningsrom) under terrassen. Utfgrt av firma.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse

Taket er tekket med asfaltpapp.

Tak (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er kun observert fra bakkeniva og vurderingen er begrenset. Hgyden til takfot overstiger sikker grense for
inspeksjon uten fast sikring. Manglende stigesikring og/eller fravaer av godkjente festepunkter for personlig fallsikring gj@r adkomst uforsvarlig i henhold til
gjeldende HMSEkrav og interne sikkerhetsrutiner. En inspeksjon pa taket vil kunne gi en oversikt over eventuelle skader/avvik som inspeksjonen fra
bakkeniva ikke vil kunne avdekke. Det oppfordres til ytterligere undersgkelse av taket pa visning, sammen en fagperson under tilstrekkelige
sikkerhetsforhold.

Deler av taktekkingen er ikke synlig fra terrenget. Gjennomfgringer i taktekking er svake punkt og risikoen for skader er hgy.

Tilstandsgrad er i hovedsak gitt pga. alder. Det anbefales ytterligere inspeksjon for takflater som ikke er synlig fra terrenget.

NedIgp og beslag

Beskrivelse

Utvendige beslag, takrenner og nedlgp av metall. Vindskier i treverk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Oppdragsnr.: 14333-2432 Befaringsdato: 20.04.2026 Side: 9 av 35
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Takstcon AS

Ringvegen 7
Sommerrostien 5, 2816 GJ@VIK 2816 GJ@VIK
Gnr 57 -Bnr 112
3407 GIBVIK

Tilstandsrapport

68

» Takvannet ledes ikke vekk fra bygningen.

® Rust pa beslag.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Takvann som ikke ledes vekk fra bygning pafgrer konstruksjonene (ringmur, grunnmur, drenering og fuktsikring) ungdvendig hgy fuktbelastning og
skader kan oppsta over tid. Anbefaler at man kobler et 3-4m langt overvannsrgr til nedlgpet. Rgret legges oppa terrenget eller graves ned for a lede
vannet vekk fra grunnmuren/bygningen.

¢ Avhengig av krav til estetikk av kjpper kan det vaere paregnelig med utskiftning/utbedringer av beslag som har rustet.

o Visuell kontroll av beslag og takrenner, samt rens av takrenner og nedlgp anbefales utfgrt arlig.

-

Takvannet ledes ikke vekk fra bygningen. Rust pa beslag.

(32 veggkonstruksjon

Beskrivelse
Yttervegg i isolert bindingsverk var normal byggeskikk pa oppfgringstidspunktet. Liggende utvendig trekledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

¢ Deler av kledningen mangler overflatebehandling.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

» Overflatebehandling ma paregnes. Overflatebehandlingen er treverkets beskyttelse mot vann, tilsmussing og misfarging fra svertesopp eller alger. Om
treverket blir stdende uten beskyttelse vil dette gke risikoen for at treverket trekker til seg fukt som igjen kan fgre til fuktskader.

Deler av kledningen mangler overflatebehandling.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Pulttak i trekonstruksjoner. Skrahimling. Luftespalte mellom takrenne og forkantbord.
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Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Vinduer

Beskrivelse

Trevinduer med 3-lags isolerglass.

Dgrer

Beskrivelse

Ytterdgr i treverk med 2-lags isolerglass.
Heve/skyvedgr i treverk med 3-lags isolerglass.
Balkongdgrer i treverk med 3-lags isolerglass.
Ytterdgr i treverk til utvendig bod.

Leddport av metall til garasje.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

¢ Enkelte av dgrene gar pa karm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

 Treg funksjon pa ytterdgr/balkongdgr kan medfgre redusert brukskvalitet, vanskelig betjening og gkt slitasje pa vrider og ldasemekanisme. Over tid kan
dette gi svekket tetthet mot trekk og fukt, samt redusert sikkerhet dersom |3s og beslag ikke fungerer som tiltenkt. Det anbefales justering, smgring og
kontroll av hengsler, beslag og ldasemekanisme. Dersom dette ikke gir tilfredsstillende funksjon, bgr utskifting av slitte komponenter eller hele dgren
vurderes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Terrasseplatting mot vest foran inngangspartiet. Fundamentering er ikke synlig. Konstruksjoner og overflater i treverk.
Terrasse mot gst med adkomst fra stue. Konstruksjoner og overflater i treverk. Rekkverk i glass og metall. Rekkverkhgyde pa ca. 100 cm.

Terrasseplatting mot gst med adkomst fra trimrom. Fundamentering er ikke synlig. Konstruksjoner og overflater i treverk.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

» Konstruksjoner som er vaerutsatt og uten tak, vil alltid ha ekstra vedlikeholdsbehov. Konstruksjoner/overflater er veerslitte.
e Konstruksjoner over boligrom er en risikokonstruksjon som erfaringsmessig har hgy skadefrekvens. Alder pa tettesjikt og hvordan oppbygningen av
konstruksjonene er utfgrt er avgjgrende for @ unnga skader i underliggende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

» Vedlikeholdsarbeider ma paregnes. Overflatebehandlingen er treverkets beskyttelse mot vann, tilsmussing og misfarging fra svertesopp eller alger. Om
treverket blir stdende uten beskyttelse vil dette gke risikoen for at treverket trekker til seg fukt som igjen kan fgre til fuktskader.

* Konstruksjoner over boligrom med eventuell ufagmessig oppbygning eller aldrende tettesjikt kan medfgre fuktinntrengning, kondens og rateskader i
underliggende konstruksjoner. Slike skader kan gi redusert levetid, svekket funksjon og betydelige kostnader ved utbedring. Regelmessig vedlikehold og
kontroll vil redusere risikoen for skader. Det anbefales a fa utfgrt en naermere vurdering av konstruksjonen av fagkyndig.
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) o E:
Konstruksjoner/overflater er vaerslitte.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse
Innvendige overflater pa himlinger er i hovedsak preget av: Malte glatte flater. Himlingsplater.

Innvendige overflater pa vegger er hovedsakelig preget av: Malte glatte flater. Panelplater. Malt strie. Fliser.
Innvendige overflater pa gulv er hovedsakelig preget av: Parkett. Gulvbelegg. Teppegulv. Fliser.
Overflater har noe bruksslitasje, men ikke mer enn det som kan paregnes i forhold til alder. Normal bruksslitasje ma forventes i en bolig og vurderes ikke

som avvik. Det anbefales at en kjgper gj@r sine egne vurderinger omkring bruksslitasje for a vurdere eventuell utbedringskostnader der kjgper har andre
brukskrav eller krav til estetikk.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

e Riper i parkettgulv.
o Slitasje pa lister.

o Svimerke i gulv.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

¢ Avhengig av bruksmgnster og krav til estetikk av kjgper kan det vaere paregnelig med utskiftning/utbedringer.
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Slitasje pa lister. Svimerke i gulv

Riper i parkettgulv.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller i trekonstruksjoner.
Stgpt gulv pa grunn i underetasje.

Det er malt ca. 5 mm hgydeforskjell pa gulv i 1. etasje pa stue/kjgkken over en lengde pa ca. 2 m og totalavvik i rommet pa ca. 7 mm.
Det er malt ca. 4 mm hgydeforskjell pa gulv i 1. etasje pa stue over en lengde pa ca. 2 m og totalavvik i rommet pa ca. 6 mm.

Det er malt ca. 3 mm hgydeforskjell pa gulv i underetasje pa soverom over en lengde pa ca. 2 m og totalavvik i rommet pa ca. 5 mm.
Det er malt ca. 3 mm hgydeforskjell pa gulv i underetasje pa soverom over en lengde pa ca. 2 m og totalavvik i rommet pa ca. 5 mm.

Overflateavvik er malt i to tilfeldig utvalgte rom per etasje i henhold til NS 3600. Det kan forekomme stg@rre skjevheter i omrader som ikke er malt, da
boligen var mgblert og ikke fullt tilgjengelig for kontroll.

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Stalpipe. Peisovn.

e Pipe er besiktiget fra bakkeniva da det ikke var godkjent sikringsutstyr for arbeid pa tak pa befaringen. Det anbefales ytterligere undersgkelser av piper
og ildsteder ved omsetning av boliger. Det er det lokale brann- og feiervesen som fgrer tilsyn med piper og ildsteder i hver enkelt kommune. Ovner og
oppvarmingskilder er ikke funksjonstestet av takstmann.

Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Innvendige utforede vegger pa grunnmur.

Innvendig utforede vegger og oppforede gulv under terreng er risikokonstruksjoner med kjent hgy skadefrekvens. Slike Igsninger kan hindre naturlig
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uttgrking og gj@re konstruksjonen sarbar for fukt fra terreng og yttervegger, noe som kan fgre til skjulte skader som mugg og rate. Eksakt tilstand kan ikke
fastslas uten bygningsmessige inngrep. Utfgrte fuktmalinger viste ingen unormale verdier, men disse er stikkprgver og gjelder kun omradet rundt
malepunktet.

Hulltaking og fuktmaling ble foretatt, jeg malte tgrre verdier nederst i
yttervegg mot bunnsvill. Hull tatt i vegg pa ene soverommet. Malingene
som er gjort er a betrakte som stikkprgver og sier bare noe om tilstanden i
naerheten til omradet der malingen er utfert.

Innvendige trapper

Beskrivelse
Trapp av treverk mellom etasjene.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Formpressede innerdgrer. Skyvedgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
e Enkelte dgrer ma justeres.

e Justering av enkelte dgrer ma paregnes nar innerdgrer "gar tregt mot karm". Dette er et typisk avvik som ofte oppstar pa grunn av skjevheter, slitasje
eller feil montering. Konsekvens er merker eller skader pa karm og dgrblad, samt at dgren kan veere vanskelig a lukke. Dgrene ma justeres eller skiftes.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse

Oppvarming bestar av: Strgm. Vedfyring.
| hovedsak ved hjelp av: Varme i gulv. lldsted.
Selgers opplysning: Varme i gulv pd alle rom i underetasje- samt alle rom i 1. etasje med unntak av i stue/kjgkken.

Gulvvarme og termostater vil ha en naturlig aldersslitasje. Risiko for skader og defekt funksjon gker med alder. Eksakt forventet brukstid er vanskelig & si
noe om. | valgt tilstandsgrad er ikke gulvvarme og termostater vurdert. Tilstandsgrad er satt kun ut fra hvilke oppvarmingskilder som er i boligen.

VATROM

1. ETASIE > BAD

Generell
Beskrivelse
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Vatrommet er som fra byggearet. Ingen dokumentasjon for utfgrt arbeid. Fliser pa gulv og vegger. Malte glatte flater i himling. Servant med underskap.
Dusjvegger. Gulvmontert wc. Varme i gulv. Mekanisk avtrekk. Tilluft dgr.

Ved vurdering av vatrommet legges det til grunn krav fra dagens gjeldende Teknisk forskrift (TEK17). Sjekkpunkter vurderes visuelt slik de fremstar ved
befaring, uten demontering/ flytting av deksler/ innredning ol. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrelse av vatrommet. Vatrommet har avvik, men
fungerer med dagens bruk slik det fremstar pa befaringstidspunktet. For el. installasjoner pa vatrommet er det ikke vurdert om krav til installasjoner er
ivaretatt, det anbefales a gjennomfgre en utvidet EL. kontroll av fagmann pa alle el. installasjoner pa vatrommet.

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Fliser pa vegg. Malte glatte flater i himling.

1. ETASIE > BAD

L) Overflater Gulv
Beskrivelse

Fliser pa gulv. Gulvvarme.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

e Det er ikke tilstrekkelig sikring av lekkasjevann ved dgrterskel.

 Gulvet har hindring for lekkasjevann til sluk. List/profil pa gulvet mot dusjen, hindrer eventuelt lekkasjevann a renne til sluket.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

¢ VVed eventuell lekkasje er det fare for at vann ikke fgres til sluk. Fuktskader pa konstruksjon kan oppsta. Gulvet skal avgrenses av en oppkant med
vanntett sjikt pa minst 25 mm pa alle sider, unntatt mot dgrapning der oppkanten ma vaere minst 15 mm over ferdig gulv. Oppkant ved dgrapning er under
15mm over ferdig gulv.

¢ Ved lekkasje fra installasjon i rommet vil det vaere stor sannsynlighet for at lekkasjevann vil trenge inn i tilstgtende konstruksjoner. Det anbefales a gjgre
tiltak for a sikre at lekkasjevann gar til sluk.

1. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Plastsluk. Ukjent tettesjikt/membran.
Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

e Ved bruk av fuktindikator ble det ikke registrert unormale fuktverdier pa tilgjengelige overflater. Spkene gjelder kun overflaten og kan ikke avdekke
membranfeil eller skader i underliggende konstruksjoner. Skjulte skader kan derfor ikke utelukkes. Det kan generelt ikke gis garanti for flislagte flater, da
membran ikke kan kontrolleres. Dusjing direkte pa gulv/vegger gir gkt belastning pa konstruksjonene.

e Membraner har en aldringsprosess og forventet brukstid. Dette kan variere ut fra hvilken type membran som er benyttet og hvilke egenskaper denne har
i kombinasjon med selve utfgrelsen. Bruksintensitet vil ogsa vaere avgjgrende. Risiko for lekkasjer gker med alder.

e Det er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrelse og materialer for vatrommets tettesjikt. Vatrommets tettesjikt er innebygd og er derfor ikke mulig a
vurdere uten dokumentasjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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e Det er ikke pdvist synlig skade pa vatrommet som kan kobles til membran/tettesjikt og lekkasjesikring, men det kan ikke verifiseres om vatrommet har
fungerende tettesjikt. Ikke fungerende tettesjikt pa vatrom kan fgre til skjult skade pa tilstgtende/innebygde bygningsdeler som kan veere vanskelig 3
avdekke pa et tidlig tidspunkt. Dersom det skal kunne verifiseres utfgrelse av tettesjikt pa vatrommet ma dokumentasjon i form av
bilder/sjekklister/kontrollerklzaering for utfgrelse og samsvar for benyttede materialer framlegges. Dersom dette ikke kan fremskaffes anbefales det a fglge
med pa tilstand til vatrommet og tilstgtende bygningsdeler/rom.

Ved bruk av fuktindikator ble det ikke registrert unormale fuktverdier pa
tilgjengelige overflater.

1. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Servant med underskap. Dusjvegger. Gulvmontert wc.

1. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Mekanisk avtrekk. Tilluft ved dgr.

1. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking for fuktmaling i tilstgtende konstruksjon er foretatt. Hull tatt i vegg i entre ved siden av servant. Ved fuktmaling er det ikke registrert maleverdi
som indikerer fukt. Malingene som er gjort er a betrakte som stikkprgver og sier bare noe om tilstanden i naerheten til omradet der malingen er utfgrt.
Omradet hvor det er foretatt hulltaking/fuktmaling er et omradet som normalt har liten fuktpakjenning.

Undersgkelse av innebygd konstruksjon mot vatrom er der det er mulig, utfgrt ved hulltaking/ fuktmaling inn i konstruksjonen med ett hull, noe som er
minstekravet i Forskrift til Avhendingslova. Det understrekes at innebygde konstruksjoner mot vatrom er sarlig utsatt for fukt og vannskade da vatrom
gjennom bruk har stor fuktbelastning fra bade fritt vann og fukt i luft, samt risiko fra installasjoner for bruk, tilfgrsel- og avlgp av vann. Dette har som
konsekvens at denne type konstruksjoner defineres som risikokonstruksjoner med hgy skadefrekvens nar det gjelder fuktskader. Og at det ved den
kontrollen som er utfgrt ved befaringen kan vaere skade som ikke er avdekket, utenfor det omradet som kontrolleres. Pa denne bakgrunn ma en kjgper
veere klar over at det alltid vil veere en risiko for skade som ikke er avdekket med det undersgkelsesniviaet som er lagt til grunn for denne
tilstandsrapporten.
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Ved fuktmaling er det ikke registrert maleverdi som indikerer fukt.
UNDERETASIJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Vatrommet er som fra byggearet. Ingen dokumentasjon for utfgrt arbeid. Fliser pa gulv og vegger. Himlingsplater. Dobbel servant med underskap.
Dusjvegger. Boblekar. Gulvmontert wc. Varme i gulv. Mekanisk avtrekk. Tilluft dgr.

Ved vurdering av vatrommet legges det til grunn krav fra dagens gjeldende Teknisk forskrift (TEK17). Sjekkpunkter vurderes visuelt slik de fremstar ved
befaring, uten demontering/ flytting av deksler/ innredning ol. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrelse av vatrommet. For el. installasjoner pa
vatrommet er det ikke vurdert om krav til installasjoner er ivaretatt, det anbefales a gjennomfgre en utvidet EL. kontroll av fagmann pa alle el.
installasjoner pa vatrommet.

UNDERETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Fliser pa vegg. Himlingsplater.

UNDERETASIE > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse

Fliser pa gulv. Gulvvarme.

UNDERETASIJE > BAD
(32 sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Plastsluk. Ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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¢ Ved bruk av fuktindikator ble det ikke registrert unormale fuktverdier pa tilgjengelige overflater. Sgkene gjelder kun overflaten og kan ikke avdekke
membranfeil eller skader i underliggende konstruksjoner. Skjulte skader kan derfor ikke utelukkes. Det kan generelt ikke gis garanti for flislagte flater, da
membran ikke kan kontrolleres. Dusjing direkte pa gulv/vegger gir gkt belastning pa konstruksjonene.

e Membraner har en aldringsprosess og forventet brukstid. Dette kan ogsa variere ut fra hvilken type membran som er benyttet, hvilke egenskaper denne
har i kombinasjon med selve utfgrelsen, og ut fra bruksintensitet. Risiko for lekkasjer gker med alder.

e Det er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrelse og materialer for vatrommets tettesjikt. Vatrommets tettesjikt er innebygd og er derfor ikke mulig a
vurdere uten dokumentasjon.

¢ Sprekker og missfarging i silikonfuger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

e Det er ikke pdvist synlig skade pa vatrommet som kan kobles til membran/tettesjikt og lekkasjesikring, men det kan ikke verifiseres om vatrommet har
fungerende tettesjikt. Ikke fungerende tettesjikt pa vatrom kan fgre til skjult skade pa tilstgtende/innebygde bygningsdeler som kan veere vanskelig 3
avdekke pa et tidlig tidspunkt. Dersom det skal kunne verifiseres utfgrelse av tettesjikt pa vatrommet ma dokumentasjon i form av
bilder/sjekklister/kontrollerklzering for utfgrelse og samsvar for benyttede materialer framlegges. Dersom dette ikke kan fremskaffes anbefales det a fglge
med pa tilstand til vatrommet og tilstgtende bygningsdeler/rom.

* Det anbefales ytterligere undersgkelse av fagperson som kan gi en vurdering av om det er ngdvendig med utbedring. Riss/sprekker i silikon/fuger kan
vere en indikasjon pa awvik i bakenforliggende konstruksjon. Det vil vaere viktig & vurdere eventuell skade pa underliggende membran ved & utbedre/ ikke
utbedre avviket.

% z [
Ved bruk av fuktindikator ble det ikke registrert unormale fuktverdier pd  Sprekker og missfarging i silikonfuger.
tilgjengelige overflater.

UNDERETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Dobbelservant med underskap. Dusjvegger. Boblekar. Gulvmontert wc.

UNDERETASIE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Mekanisk avtrekk. Tilluft ved dgr.

UNDERETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking for fuktmaling i tilstgtende konstruksjon er foretatt. Hull tatt i vegg i bod bak boblekar. Ved fuktmaling er det ikke registrert maleverdi som
indikerer fukt. Malingene som er gjort er a betrakte som stikkprgver og sier bare noe om tilstanden i naerheten til omradet der malingen er utfgrt.
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Undersgkelse av innebygd konstruksjon mot vatrom er der det er mulig, utfgrt ved hulltaking/ fuktmaling inn i konstruksjonen med ett hull, noe som er
minstekravet i Forskrift til Avhendingslova. Det understrekes at innebygde konstruksjoner mot vatrom er sarlig utsatt for fukt og vannskade da vatrom
gjennom bruk har stor fuktbelastning fra bade fritt vann og fukt i luft, samt risiko fra installasjoner for bruk, tilfgrsel- og avlgp av vann. Dette har som
konsekvens at denne type konstruksjoner defineres som risikokonstruksjoner med hgy skadefrekvens nar det gjelder fuktskader. Og at det ved den
kontrollen som er utfgrt ved befaringen kan vaere skade som ikke er avdekket, utenfor det omradet som kontrolleres. Pa denne bakgrunn ma en kjgper
veere klar over at det alltid vil veere en risiko for skade som ikke er avdekket med det undersgkelsesniviaet som er lagt til grunn for denne
tilstandsrapporten.

Ved fuktmaling er det ikke registrert maleverdi som indikerer fukt.
UNDERETASJE > VASKEROM

Generell

Beskrivelse
Vatrommet er som fra byggearet. Ingen dokumentasjon for utfgrt arbeid. Belegg pa gulvet. Malt strie pa vegger. Himlingsplater. Utslagsvask. Opplegg for
vaskemaskin. Varme i gulv. Mekanisk avtrekk. Tilluft dgr.

Ved vurdering av vatrommet legges det til grunn krav fra dagens gjeldende Teknisk forskrift (TEK17). Sjekkpunkter vurderes visuelt slik de fremstar ved
befaring, uten demontering/ flytting av deksler/ innredning ol. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrelse av vaitrommet. For el. installasjoner pa
vatrommet er det ikke vurdert om krav til installasjoner er ivaretatt, det anbefales a giennomfgre en utvidet EL. kontroll av fagmann pa alle el.
installasjoner pa vatrommet.

UNDERETASIJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Malt strie pa vegg. Himlingsplater.

UNDERETASJE > VASKEROM
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvbelegg. Gulvvarme.

Gulv utenfor der sluket er er laget tilnaermet flatt (ikke motfall fra sluk). Gulvet skal avgrenses av en oppkant med vanntett sjikt pd minst 25 mm over det
ferdige gulvet pa alle ytterkanter, unntatt mot dgrapning der oppkanten ma vaere minst 15 mm over det ferdige gulvet. Oppkant ved dgr er ikke mulig a
undersgke pga. terskel/list. Det forutsettes i denne rapporten at arbeidene er utfgrt ihht. dagens krav. Hvis det gnskes a verifisere at dette stemmer, sad ma

ytterligere undersgkelser gjennomfgres.

UNDERETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
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Plastsluk. Vinylbelegg er vatrommets tettesjikt pa gulvet. Malt strie er vatrommets tettesjikt pa veggene.

e Ved bruk av fuktindikator ble det ikke registrert unormale fuktverdier pa
tilgjengelige overflater. Sgkene gjelder kun overflaten og kan ikke avdekke
membranfeil eller skader i underliggende konstruksjoner. Skjulte skader
kan derfor ikke utelukkes. Det kan generelt ikke gis garanti for flislagte
flater, da membran ikke kan kontrolleres. Dusjing direkte pa gulv/vegger
gir gkt belastning pa konstruksjonene.

e Membraner har en aldringsprosess og forventet brukstid. Dette kan ogsa
variere ut fra hvilken type membran som er benyttet, hvilke egenskaper
denne har i kombinasjon med selve utfgrelsen, og ut fra bruksintensitet.
Risiko for lekkasjer gker med alder.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Utslagsvask. Opplegg for vaskemaskin.

UNDERETASIE > VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse
Mekanisk avtrekk. Tilluft ved dgr.

UNDERETASIJE > VASKEROM
(32 Tilliggende konstruksjoner vitrom

Beskrivelse

Hulltaking for fuktmaling i tilstgtende konstruksjon er foretatt. Hull tatt i vegg i bod bak utslagsvask. Ved fuktmaling er det ikke registrert maleverdi som
indikerer fukt. Malingene som er gjort er a betrakte som stikkprgver og sier bare noe om tilstanden i naerheten til omradet der malingen er utfgrt.

Undersgkelse av innebygd konstruksjon mot vatrom er der det er mulig, utfgrt ved hulltaking/ fuktmaling inn i konstruksjonen med ett hull, noe som er
minstekravet i Forskrift til Avhendingslova. Det understrekes at innebygde konstruksjoner mot vatrom er saerlig utsatt for fukt og vannskade da vatrom
gjennom bruk har stor fuktbelastning fra bade fritt vann og fukt i luft, samt risiko fra installasjoner for bruk, tilfgrsel- og avigp av vann. Dette har som
konsekvens at denne type konstruksjoner defineres som risikokonstruksjoner med hgy skadefrekvens nar det gjelder fuktskader. Og at det ved den
kontrollen som er utfgrt ved befaringen kan vaere skade som ikke er avdekket, utenfor det omradet som kontrolleres. Pa denne bakgrunn ma en kjgper
vaere klar over at det alltid vil vaere en risiko for skade som ikke er avdekket med det undersgkelsesnivaet som er lagt til grunn for denne
tilstandsrapporten.
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Ved fuktmaling er det ikke registrert maleverdi som indikerer fukt.

KI@KKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjgkkeninnredning med laminerte skrog, glatte fronter og laminert benkeplate med kjgkkenkum. Integrert komfyr, koketopp og microbglgeovn. Plass til
frittstdende kjgleskap og oppvaskmaskin. Komfyrvakt. Waterguard.

Jeg har ikke funksjonstestet eller vurdert hvitevarer og det gis ingen garanti pa innbygningsprodukter som fglger med boligen. Skade eller funksjonssvikt
kan oppsta pa hvitevarer eldre enn fem ar.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

« Enkelte slitasjer/skader er registrert.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

 Det er ikke behov for strakstiltak da innredning fungerer for dagens eier, men om kjgper har andre brukskrav eller krav til innredningen sa kreves det

utbedring eller utskifting. Avhengig av bruksmgnster og krav til estetikk av kjgper kan det vaere paregnelig med utskiftning/utbedringer av
kjgkkeninnredningen.
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Ved bruk av fuktindikator pa utsatte steder registrerte jeg ingen unormale  Enkelte slitasjer/skader er registrert.
verdier.

Enkelte slitasjer/skader er registrert.
1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

O Avtrekk

Beskrivelse

Kjskkenventilator er montert over komfyr.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

» Halvparten av forventet brukstid eller mer er oppnadd pa ventilator/ vifte.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

 Sannsynlighet for feil/funksjonssvikt gker med alder. Effektivitet svekkes ogs& med alder. Det anbefales a fglge med pa funksjon og lydniva, samt
gjennomfgre regelmessig rengjgring og vedlikehold for & forlenge gjenvaerende brukstid. Eier bgr paregne utskifting av ventilatoren/viften innen rimelig
tid, og vurdere fornyelse dersom kapasitet eller driftssikkerhet svekkes ytterligere.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannledninger

Beskrivelse

Synlige innvendige vannrgr i: Plast, rgr-i-rgr. Kobber/metall.
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Innvendig hovedstoppekran er plassert i vaskerom.

Avlgpsrgr

Beskrivelse
Synlige innvendige avlgpsrgr i: Plast.

Ventilasjon

Beskrivelse

Ventilasjonen bestar av balansert ventilasjon. Vifter sgrger for bade tilfgrsel og avtrekk av ventilasjonsluften.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

 Halvparten av forventet brukstid pa viftemotor/ ventilasjon er oppnadd eller nzert forestaende.

* Kondens-/rennemerker pa kledning ved utkast for ventilasjonsanlegget.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

« Det er ikke behov for strakstiltak siden ventilasjonsvifte fungerer i dag, men utskifting/ vedlikehold ma paregnes etterhvert. Sannsynlighet for
feil/funksjonssvikt gker med alder. Effektivitet svekkes ogsa med alder.

Kondens-/rennemerker pa kledning ved utkast for ventilasjonsanlegget.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannsbereder pa ca. 300 liter fra byggearet er plassert i vaskerom.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult ledningsnett. Sikringsskapet er plassert i vaskerom.

Punkt nummer 1-6 er besvart av eier og er ikke takstingenigrens vurdering.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2014

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det er fremvist 2 stk. samsvarserklzeringer. Se oversikt over fremviste dokumenter for hva disse gjelder for. Samsvarserklaering for gvrige deler av
el-anlegg er ikke fremvist. Kjgper oppfordres til a3 kontrollere gvrige el-installasjoner.

Pa arbeider utfgrt pa det elektriske anlegg etter 1999, skal det foreligge en samsvarserklzering. Alt arbeid pa elektriske anlegg skal utfgres av en
el-virksomhet som er registrert i myndighetenes sentrale register. https://innmelding.dsb.no/elvirksomhetsregisteret/privatsok.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei Det lokale el-tilsyn utfgrer tilsyn med elektriske anlegg etter instruks fra Direktoratet for Samfunnssikkerhet og Beredskap (DSB).
Intervallene pa disse tilsynene vil i fremtiden vaere avhengig av lokale risikovurderinger. Historisk sett har boliger normalt blitt kontrollert
omtrent hvert 20. ar. Kontrollene er stikkprgvebasert og medfgrer ingen godkjenning. Uavhengig av opplysningene ovenfor kan vi derfor ikke
gi noe garanti for at anlegget er uten feil/mangler, eller tilpasset dagens bruksmgnster. Vi anbefaler at det utfgres privat el-kontroll ved

eiendomsoverdragelser.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
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12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja e Jeg er ikke el. fagmann og jeg har ikke foretatt kontroll av det elektriske anlegget. Kontroll utfgrt av sertifisert EL-kontrollgr/takstmann
anbefales.

Det er ikke gjennomfgrt tilsyn av boligens elektriske anlegg av DLE (Det Lokale EL. tilsynet) innenfor de siste 5 ar. For elektrisk anlegg er det
giennomfgrt en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig
har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil
avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

® Et strgmanlegg som ikke tilfredsstiller forskrifter kan utgjgre en fare for forbruker, dersom det ma foretas utbedringer kan dette medfgre
hgye kostnader.

Det er derfor viktig a sikre at alle elektriske installasjoner er i samsvar med gjeldende forskrifter for a ivareta sikkerheten og funksjonaliteten til
stromanlegget.

Det elektriske anlegget kan ha skjulte feil som ikke kan avdekkes gjennom en forenklet visuell undersgkelse.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult ledningsnett.
Sikringsskapet er plassert i vaskerom.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Byggegrunn er nedgravd og grunnundersgkelser er ikke foretatt, byggegrunn er derfor ikke kjent og tilstandsgrad er ikke vurdert.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Fuktsikringens utfgrelse og materiale er ikke kjent under terreng. Det er ikke kjennskap til utbedringer av fuktsikring siden byggear. Takvann fgrt ut pa
terreng.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmur i betong.

Grunnmur er innkledd innvendig, begrenset inspeksjonsmulighet. Tilstandsgrad er ikke vurdert da minimalt av grunnmuren kan inspiseres.
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Terrengforhold

Beskrivelse

Flat/skranende tomt.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

® Regnvann og smeltevann ma ikke renne inn mot bygningen, vann fra taknedlgp ma ledes bort. Fuktsikring er normalt ikke dimensjonert for & ta unna
takvann. Stedvis fall pa terreng mot bygning, dette er avvik fra dagens krav. Anbefalt fall pa terreng er 1:50, 3 m fra fundamentene. (Det vil si jevnt fall pa
minimum 60 mm, 3 m fra fundamentene).

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

e Viktig & lede vann bort fra fundamentene. Terrengforholdet fgrer til at overflatevann kan ledes til boligen. Dette kan fgre til fuktskader. Det anbefales &
etablere fall vekk fra boligen eller en ledegrgft for overvann.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Beskrivelse

Boligens vann- og avigpssystem er tilkoblet det kommunale anlegget.

Utvendige rgr er som fra byggearet. Tilstandsgrad er kun vurdert ut fra alder.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dGpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljp og sikkerhet

Beskrivelse

* Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre.

Basert pa byggearet skal bygget vaere utfgrt med forskriftsmessig radonsperre, jeg forutsetter at det foreligger dokumentasjon sa lenge det foreligger
ferdigattest pa bygningen. Ferdigattest er fremvist. Ved ferdigattest skal de ansvarlige firmaene ha gitt sine samsvarserklaeringer og kontrollerklaeringer pa
at deres arbeid er utfgrt i henhold til lov, forskrift og tillatelser. Firmaene som erklaerer ansvar i en byggesak skal ha tilstrekkelige kvalifikasjoner, blant
annet utdanning og praksis, til de oppgavene de erklzaerer ansvar for. Ferdigattesten skal vaere en bekreftelse pa at arbeidene er utfgrt i henhold til
regelverket, og i utgangspunktet vil ferdigattesten vaere dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Jeg har ikke kontrollert noe utover at ferdigattest er
fremvist.

* Det er eier av et hvert objekt som er ansvarlig for at boligen tilfredsstiller krav til branntekniske forhold.
- Det skal veere rgykvarslere i hver etasje, plassert slik at alarm hgres tydelig i oppholdsrom og soverom.
- I nye boliger skal rgykvarslere vaere seriekoblet (krav i TEK17).

- Boligen skal ha godkjent handslokker eller fast slokkeanlegg.
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Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi

179 m?/156 m?

Kjedehus: Entré, 2 Bad, Stue/kjgkken, Stue, 3 Bod,
Garasje, Gang, 4 Soverom, Trimrom, Vaskerom

Kr 6 850 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi

Kr 6 850 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

6 850 000

Konklusjon markedsverdi 6 850 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdien (normal salgsverdi) er eiendommens salgsverdi pa takseringsdagen basert pa et frivillig salg mellom aktsomme og opplyste
parter etter en normal markedsfgringsperiode.

Markedsverdien er satt ut i fra det som etter takstmannens skjgnn kan forventes i dagens marked slik den fremstar pa befaringstidspunktet:
beliggenhet, standard, stgrrelse og tilstand tatt i betraktning.

Det gjgres oppmerksom pa at teknisk verdi i denne rapporten ikke er markedsverdi og at differansen mellom disse kan variere ut fra
beliggenhet. Teknisk verdi er beregnet i programmet byggekost.no.

Sammenlignbare salg
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Gnr 57 - Bnr 112

3407 GIBVIK
EIENDOM

Sommerroenga 30,2816 GJ@VIK
128 m? 2023

Elfstedtigkka 11,2816 GJ@VIK
221 m? 1993

Bondelivegen 14A ,2816 GJ@VIK
222 m? 2003

Nerenglia 11,2816 GJ@VIK
192 m? 2007

Sankthansstien 27,2816 GJ@VIK
127 m? 2014

Sankthansstien 41,2816 GJ@VIK
199 m? 2012

Sankthansstien 29,2816 GJ@VIK
134 m? 2014

Sommerroenga 34,2816 GJ@VIK
127 m? 2022

Om sammenlignbare salg

3 sov

6 sov

4 sov

4 sov

3 sov

3 sov

3 sov

3 sov

SALGSDATO

29-05-2023

25-09-2024

17-06-2025

07-04-2026

08-10-2025

27-10-2025

15-02-2024

13-08-2024

PRISANT

7 200 000

6 950 000

8950 000

5600 000

5950000

11900 000

6 300 000

6 650 000

PRIS

7 100 000

6300 000

8850 000

6100 000

5550000

10 750 000

6300 000

6300 000

FELLESGJ.

Takstcon AS
Ringvegen 7
2816 GIBVIK

TOTALPRIS M2 PRIS

7 100 000 55 469
6 300 000 28 000
8 850 000 31162
6 100 000 31771
5550 000 41729
10 750 000 44 239
6300 000 47 015
6300 000 49 606
Kilde :

Eiendomsverdi

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader
Forsikring, estimert. Kr. 10 000
Offentlige avgifter og eiendomsskatt, estimert. Kr. 30 000

Vedlikeholdskostnader, estimert.(Omfatter utskiftinger av hele bygningsdeler (f.eks vatrom, fuktsikring,tak Kr.

40 000
osv.)
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 80 000
Teknisk verdi bygninger
Kjedehus
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 5600 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 350 000
Sum teknisk verdi - Kjedehus Kr. 5250 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 5250 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1600 000

Beregnet tomteverdi Kr. 1600 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 6 850 000
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Sommerrostien 5, 2816 GJ@VIK
Gnr 57 - Bnr 112
3407 GIPVIK

Takstcon AS
Ringvegen 7
2816 GIPVIK

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

o

Innglasset ~ & srAb
balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 14333-2432 Befaringsdato:
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Sommerrostien 5, 2816 GJ@VIK

Gnr 57 -Bnr 112
3407 GI@VIK

Kjedehus

Etasje
1. etasje

Underetasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

1. etasje

Underetasje

Kommentar

Internt bruksareal (BRA-i)

75

81

156
179

Internt bruksareal
(BRA-i)

Entré, bad, stue/kjgkken, stue, bod

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e) mnelassetbalkons

(BRA-b)
23

23

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Utvendig bod, garasje

Bad, gang, bod, soverom, soverom 2,
soverom 3, trimrom, vaskerom, soverom

4

Takstcon AS
Ringvegen 7
2816 GIBVIK

Terrasse- og balkongareal

Sl (TBA)
98 57
81 5

62

Innglasset balkong
(BRA-b)

Arealer er oppmalt med lasermaler. Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet
gjelder for tidspunktet da bygningen ble malt.

Eventuelle frittliggende uteplasser er ikke oppmalt og medtatt i BRA/TBA dersom dette ikke er spesielt beskrevet.

Arealer er oppmalt ved bruk av handholdt lasermaler. Denne type lasermaler kan ha maleavvik ved bruk som bidrar til avvik i oppmalt areal for
boligen. Areal oppmales med to desimaler, men oppgis i rapporten i hele kvadratmeter uten desimaler, vanlige avrundingsregler benyttes for
desimaler. En kjpper bgr derfor vaere oppmerksom pa at arealavvik som fglge av vanlige avrundingsregler kan forekomme.

Malt takhgyde 1. etasje: Varierende, men malt 231-361cm. Skrahimling.
Malt takhgyde underetasje: Varierende, men malt 239 cm.

| apent areal (TBA) for denne boenheten inngar:
Terrasseplatting mot vest foran inngangspartiet.

Terrasse mot gst med adkomst fra stue.

Terrasseplatting mot gst med adkomst fra trimrom.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: e Takstmannens sin kontroll innebefatter om boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlige bruksendringer.

Nar det gjelder reguleringsmessige forhold som for eksempel utnyttelse av tomta er ikke dette vurdert av takstmann dersom

det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

Teknisk krav som for eksempel avstand mellom byggverk og utfgrelse av brannskillende konstruksjoner er ikke vurdert av
takstmann dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

En kjgper av eiendommen oppfordres derfor til & sjekke planbestemmelser som gjelder eiendommen, for a skaffe informasjon

om disse inneholder bestemmelser av betydning for kjgpers bruk/ utvikling av eiendommen.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 14333-2432
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Sommerrostien 5, 2816 GJ@VIK
Gnr 57 -Bnr 112
3407 GIPVIK

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
20.4.2026 Sindre lllgkken Eriksen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr.
3407 GJ@VIK 57 112
Adresse

Sommerrostien 5

Hjemmelshaver
Balke Anne Kari, Lihme Morten

Kommentar

Rolle
Takstingenigr

snr. Areal
3 1680 m?

Arealet gjelder for sameiet. Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Eierandel
1/4

Oppdragsnr.: 14333-2432 Befaringsdato:  20.04.2026

Kilde

Eiendomsverdi.no

Takstcon AS
Ringvegen 7
2816 GI@BVIK

Eieforhold

Eiet
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Sommerrostien 5, 2816 GJ@VIK Takstcon AS
Gnr 57 -Bnr 112 Ringvegen 7
3407 GIBVIK 2816 GIPVIK

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, via privat adkomst fra tomtegrense.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp.

Regulering

Reguleringsplan:
Vedtatt reguleringsplan: Bondelia strand.
Bebyggelse - konsentrert.

Kommuneplan:

Kommuneplanens arealdel 2020-2032 for Gjgvik.
KpBestemmelseOmrade.

Krav vedrgrende infrastruktur.

Boligbebyggelse - navaerende.

Reguleringsplan skal fortsatt gjelde.

Tinglyste/andre forhold

Kartgrunnlag for regulering, areal og kommuneplan: Hentes fra kommunekart og NGU.no (https://www.ngu.no/emne/kart-pa-nett). Det tas
forbehold om feil og mangler i kartet.

Boligsameie

Boligen er en del av et boligsameie. Dette innebaerer at tomtegrunn er felleseie, men at det kan vare tinglyst eksklusiv bruksrett. | et sameie
betaler man felleskostnader og noen ganger innebaerer dette at man har felles ansvar for vedlikehold av tak, vegger, vinduer, grunnmur,
balkonger, sngrydding osv. Dette varierer med vedtektene i sameiet. Kjgper du bolig i et sameie med bygningsdeler som er eldre og har ekstra
vedlikeholdsbehov, vil felleskostnadene gke. Nar sameiet vedtar at f.eks. bygget skal ha nytt tak eller etterisoleres, sa gker felleskostnadene.
Nyere bygningsmasse krever mindre vedlikehold og har lavere kostnader til oppvarming og vedlikehold enn eldre bygninger.

Noen ganger disponerer man andel av garasje, boder og tomteareal utenfor hver enkelt seksjon. Dette kan vaere rettigheter som er tinglyst.
Hver enkelt seksjonseier har eksklusiv bruksrett pa sin seksjon.

Kipper oppfordres til a lese vedtekter for sameiet. Det er ikke opplyst om at det er etablert sameieavtale eller innbetaling til felleskostnader i
sameiet.
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Sommerrostien 5, 2816 GJ@VIK Takstcon AS
Gnr 57 -Bnr 112 Ringvegen 7
3407 GIPVIK 2816 GI@VIK

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke
E i 12.04. . i
nergirapport 2.04.2026 gjennomgatt Nei
. . Ikke .
Kommunalinformasjon 16.04.2026 ) . Nei
gjennomgatt
Eiers egenerklaering er gjennomlest, se
Egenerklaeringsskjema 03.04.2026 vurderinger i rapporten for utfyllende Gjennomgatt Nei
informasjon.
Eiendomsverdi.no 16.04.2026 Dilverse elendqmsopplysnlnger fra Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.
Sl.tuaSJonskart over 16.04.2026 Kart over eiendommen pa befaringsdagen, Gjennomgstt Nei
eiendommen tatt ut fra kommunens kartverk.
Ferdigattest 29.09.2016 Gjennomgatt Nei
Rekvirent Rekvnrent var ikke tilstede pa Ik'ke ) Nei
befaringsdagen. gjennomgatt
Byggegodkjente tegninger 20.04.2012 Gjennomgatt Nei
Evt. tidligere Ikke .
. ° Nei
prospekt/takstrapport gjennomgatt
Boliginfoskjema 18.04.2026 Rek'wrent. har-gltt diverse opplysninger om Gjennomgatt Nei
boligen via skjematur.
S klaeri jelder for elektrisk . .
Samsvarserklaering 31.03.2015 .amsvar'ser' aermg.gje erforelextns Gjennomgatt Nei
installasjon i ny bolig.
Samsvarserklaering gjelder for el-
Samsvarserklaering 27.04.2026 installasjon i trimrom. En ny kurs. Gjennomgatt Nei

Montering av downlight. Montering av
stikkontakter. Varmekabel i gulv.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 10.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Sommerrostien 5, 2816 GJ@VIK
Gnr 57 - Bnr 112
3407 GIBVIK

Takstcon AS
Ringvegen 7
2816 GJ@VIK

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 14333-2432

Befaringsdato: 20.04.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Anne Kari Balke
Morten Lihme
Boligen + Boligen ble kjgpt 2014

Sommerrostien 5
2816 Gjovik

3407/-57/112/0/3

Fremting

« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1209260026 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: Temrer Kjell Arne Olsby

Beskrivelse av arbeidet: Pabygg av treningsrom under
veranda.

2. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2022
Firmanavn: Minel Elektrikeren

Beskrivelse av arbeidet: Elektrikerarbeid i
pabygg

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+Ja
Mus i utebod - satt opp musefeller, ikke oppdaget skader fra mus.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?



A\

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeér, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Bygget treningsrom under veranda

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Tilbygget var mindre enn 15 kvm, sé er ikke soknadspliktig

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til 4
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36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,

fellesgjeld eller kommmunale avgifter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+Ja

handtak pa dar til vaskemaskin er litt edelagt, men kan brukes.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

Sameiet har i vedtektene skrevet at man skal veere samstemte i valg av farge pa husene.



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Adresse
Sommerrostien 5, 2816 GJAVIK

Dato for energimerking Merkenummer

20.04.2026 Energiattest-2026-283869
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 300427803

Gardsnummer Bruksnummer

57 112

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

3 HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2014 Kjedet enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
156,0 m? 156,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
135,61 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
153,24 kWh/m? 24 652 kWh



>>

Q)

Sommerrostien 5, 2816 GJOVIK

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Sommerrostien 5, 2816 GJOVIK

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke megbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 9: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Utfgre service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




Nabolagsprofil

Sommerrostien 5 - Nabolaget Rambekk/Bondelia - vurdert av 51 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Bondelia 4 min %
Linje B46, B47, NW163, 400, 401, 402 0.3 km
@ Gjgvik stasjon 8 min &
Linje R30, R30x 3.7 km
X Oslo Gardermoen 1120 min &
Skoler
Vindingstad skole (1-7 kl.) 13 min %
252 elever, 19 klasser 1km
Steinerskolen Gjgvik-Toten (1-10 k.) 5min &
95 elever, 9 klasser 2.3km
Kopperud skole (1-10 kl.) 6 min &
427 elever, 29 klasser 3.6 km
Vardal ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min &
350 elever, 24 klasser 5.3km
Bjgrnsveen ungdomsskole (8-10 kl.) 13 min &
315 elever, 26 klasser 6 km
Gjgvik videregdende skole 11T min &
1050 elever 4.6 km
Lena-Valle vgs - avd. Valle 15min &
135 elever, 7 klasser 14.6 km

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 89/100

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 88/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling

40.3 %
371 %
38.9%

22.5%

L 212%

21.1%

14.8 %

121 %
14.5%

72%
6.8 %
72%

o
2
-
o~

16.7 %
18.3%

«Rolig, passe avstand til byen. Det
meste man trenger i neerheten.
Hyggelige folk.»

Sitat fra en lokalkjent

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Rambekk/Bondelia 1090 535
B Giovik 20058 10967
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Bondelia barnehage (1-5 é&r) 11 min %
45 barn 0.8 km
Vindingstad barnehage (1-5 ar) 20 min %
45 barn 1.6 km
Fredvika Steinerbarnehage (0-5 ar) 5min &
53 barn 2.3 km
Dagligvare
Coop Extra Kirkeby 22 min %
Post i butikk, PostNord 1.9 km
Kiwi Kirkeby 4 min &
PostNord 2.1 km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

£} 2 Buss

o Stgynivaet
Lite stgyniva 91/100

(

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 87/100

gl

# Trafikk
Lite trafikk 86/100

Sport

@ Vindingstad idrettsplass 15 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 1.1 km

@ Bogle neermiljganlegg 'Garasjebanen’ 24 min %

Ballspill 1.9 km
& Trento Gjgvik 8 min &
& MOVA Gjgvik sentrum 8 min &
Boligmasse

B 50% enebolig

B 26% rekkehus

B 2% blokk
22% annet

«Stille og rolig strek. Fin utsikt til
Mj@sa.»

Sitat fra en lokalkjent

106

Varer/Tjenester
CC Gjgvik 8 min &
@ Vitusapotek Sgrbyen 22 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 15%13-154ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 48%
Il Rambekk/Bondelia
B Gjovik
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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SITUASIJONSKART

@ Gnr: 57 Bnr: 112 Fnr: 0 Snr: 3
Eiendom:
Adresse: Sommerrostien 5, 2816 GI@VIK

Hj.haver/Fester: | BALKE ANNE KARI, Ved Stigbordene 37, 1. th, , med flere

GIOVIK Dato: 31/3-2026 Sign:
KOMMUNE

V59572 N\ \ €
5755554 57/55540

Malestokk 1:500

B / >t ﬂr_'. - /
|
- ) -—- W -~
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil p4 kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma undersgkes nrmere.
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Gnr: 57 Bnr: 112 Fnr: 0 Snr: 0
Eiendom:
Adresse: Sommerrostien 1, 2816 GI@VIK, med flere
Hj.haver/Fester:
GIBVIK Dato: 31/3-2026 Sign: Malestokk
KOMMUNE 1:1000

NN DVAESRN N X R N

‘A N
| KRN XXX
NSNS AENCX N N SRR
NS XX SN SRS XXX

R ';‘.v — .-9-9\‘.

B OB X S SIS XX
20, s RO

RN NV N
SANTRaME W NN

KA\ _

LN OXORNN N SRR XK

NN AR S N\
NONAA N N NCNVER N

\ NA NN
S X

ST

forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid mi undersgkes naermere.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i H
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VEDTEKTER

for eierseksjonssameiet gnr. 57 bnr. 112 i Gjovik
— o0 —

Kap. 1: Bestemmelser om sameiets organisering m.v,
§1

errostien 1, 3, 5 og 7, er oppdelt i eierseksjoner

Eiendommen gnr. 57 bnr. 112 i Gjevik, Somm
de bestemmelser gjelder som vedtekter for

iht. cierscksjonsloven av 23. mai 1997, Navaren
eierseksjonssameiet.

§2

Seksjonenes sameiebrok er fordelt ut fra seksjonenes bruksarealer, hvoretter hver s'cksjon
utgjer 1/4 av sameiet. Til hver seksjon horer tilleggsareal bestdende av bod, som Vist pd
vedlegg til seksjoneringsbegjeringen. Seksjonene skal brukes til bolig.

§3

Disse vedtekter kan endres ved 3/4 flertall av seksjonene pa
til lovens regler.

sameiermete, for evrig i henhold

§4
rmetet. Styret innkaller skriftlig til ordinart

Sameiets everste myndighet er sameie:
heyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal inneholde

sameiermete (Arsmote) med minst 8 og
forslag til saksliste, herunder angivelse av eventuelle innkomne saker/forslag som skal

behandles p4 motet, Arsmatet skal holdes innen utgangen av april maned hvert ar.
Ekstraordingert sameiermote avholdes ndr styret vedtar det, eller nir minst 2 sameiere krever
det og samtidig oppgir hvilke saker de onsker behandlet. Forslag som en sameier ensket

behandlet p4 sameiermetet skal sendes skriftlig til styret senest 21 dager for matet avholdes.

| sameiermeotet har sameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon vedkommende
eier. Seksjonen mé vre representert ved et husstandsmedlem over 18 ir.

Arsmatet skal behandle: godkjennelse av drsregnskap, og valg av styre.

Sameiet forvaltes av et styre pd 2 medlemmer. Styrets leder velges seerskilt. [ tillegg velges et
varamedlem til styret. Styremedlemmene og varamedlem til styret velges for ett &r. Dersom
nytt Arsmate ikke avholdes ved utlopet av valgperioden forlenges styrets funksjonstid inntil
neste lovlige styrevalg. Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger, som underskrives
av de tilstedeveerende styremedlemmer. Ved stemmelikhet i styret har styrets leder ikke
dobbeltstemme, i et slikt tilfelle mé saken bringes inn for sameiermete, dersom det ikke
oppns enstemmig vedtak i styret. Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller

110 Sommerrostien 5



avgjorelsen av noen sporsmal som medlemmet selv eller nerstiende har en fremtredende

personlig eller skonomisk seerinteresse 1.

om seksjonene 0g sameiet.

§5

Kap. 2: Bestemmelser om forholdet mell

Hver sameier har full riderett over sin egen seksjon, herunder ved sa:(gf_ l;:ﬁ: r{'::al:; :
antsettelse. Utleie av seksjon i neringseyemed eller som permanent dis '
zcksjoncn fra sameiers side kan nektes av styret. Styrevedtak om nekting av utleieforhold kan

kreves overpravet av sameiermatet.

re seksjonseiers forpliktelse for ubetalt

kieperen for tidlige (
e : fastsatt, dersom disse Star

Ved overdragelse av seksjon heft |
It andre utgifter som sameiet har

andel av fellesutgifter og eventue
ubetalt ved overdragelse.

§6

n skal forestas av de enkelte seksjoner, ved at hver seksjon
dkommendes side ay den akse som dannes av midtlinjen

en fast installasjon i grenselinjen mellom
Isen her kan bare settes opp iht. neermere re

Vedlikeholdet av tomte
vedlikeholder det areal som er pd ve
mellom seksjonene. Gjerde eller ann
vedlikeholdsomrddene iht. bestemme

av drsmetet.

gler vedtatt

Bygningene skal beholde ensartet fasadekledning og fargesetting. Nermere bestemmelser og

valg av farge m.v. fastsettes av drsmeotet.
§7

Seksjonene og fellesarealene mé ikke brukes pd en mite som urimelig eller unedvendig er til
skade eller ulempe for andre sameiere. Den enkelte sameier skal holde bruksenheten
forsvarlig vedlike slik at det ikke oppstér skade eller ulempe for de andre sameierne.
Sameiermotet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

Kap. 3: Avsluttende bestemmelser.
§8

Eiendommen er medlem av velforeningen “Bondelia Strand”. Denne bestemmelsen kan bare
endres iht. avtale med eller vedtak i velforeningen.

Disse VthC'.ktel‘ er fastsatt av utbyggeren, Nordbohus Gjavik AS.
For avrig gjelder eierseksjonsloven av 23. mai 1997, si langt den ikke er lovlig fraveket ved

disse vedtekter.

Sommerrostien 5 111
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BESTEMMELSER

REGULERINGSPLAN FOR
BONDELIA STRAND

Plandato: 01.06.2010
Sist revidert: 24.09.2014
Godkjent: 31.03.2011

DEFINISJONER

PBL  Plan- og bygningsloven

BYA  Bebygd areal beregnes etter NS 3940 og omfatter bl.a. uthus og &pen garasje. Tillatt bebygd
areal angis i prosent av netto tomteareal.

MUA  Minste uteoppholdsareal, angis som kvadratmeter (m?) per bolig.

VARSLING OG UNDERSQKELSESPLIKT ETTER LOV OM KULTURMINNER (KML)

Hvis det i forbindelse med tiltak i marken oppdages automatisk fredete kulturminner, skal arbeidet
straks stanses i den utstrekning det kan berare kulturminnene eller deres sikringssone pa 5 meter
(KML §§ 4 og 6). Varsel skal gis til kulturvernmyndigheten. Kulturvernmyndighet er Oppland
Fylkeskommune, samferdsel, miljg og plan v. kulturvernseksjonen, Kirkegt 76, Serviceboks, 2626
Lillehammer.

REGULERINGSFORMAL
Omréadet er regulert for falgende formal, jf. plan- og bygningslovens § 12-2 -
Omréaderegulering:

BEBYGGELSE OG ANLEGG (§ 12-5 pkt 1)
- Boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse

- Boligbebyggelse — frittiggende smahusbebyggelse

- Fritidseiendom

- Felles lekeomrade

- Avlgpsanlegg / pumpestasjon

SAMFERDSELSANL. OG TEKN. INFRASTR, (§ 12-5 pkt 2)
- Veg

- Gjesteparkering

- Annet vegformal (AV1, AV2)

- Gang- og sykkelveg (G/S1, G/S2)

- Energinett / nettstasjon / neervarmeanlegg

GRONNSTRUKTUR (§ 12-5 pkt 3)
- Friomrade i strandsonen (F1A, F1B, F2A, F2B)

- Turveg (T1, T2, T3)

- Vegetasjonsskjerm (F3A, F3B, F5)

BRUK OG VERN AV SJJ OG VASSDRAG (§12-5 pkt 6)
- Friluftsomrade i sjg og vassdrag

- Badeomrade

- Smabathavn
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HENSYNSONER (§ 12-6)
- Frisiktsone

- Stgysone gul sone 55 dBA

- Stoysone rgd sone 65 dBA

- Flomsone

- Stgysone

- Biologisk mangfold

De falgende reguleringsbestemmelser er vedtatt med hjemmel i PBL § 12-2/12-7:
1. BEBYGGELSE OG ANLEGG
1.1. GENERELT

1. | de enkelte byggeomradene kan det oppfares bebyggelse med gvre grense
for tomteutnyttelse (BYA) som angitt pa plankartet. Pa delfelt B1-A, B1-B, B2-
A og B2-B skal hver regulert tomt tilfredstille kravet til utnyttelse. For
konsentrerte delfelt skal hele delfeltet beregnes mht utnyttelse.

2. Delfeltene BK5, BK6 og BK7 har plankrav. Fgr disse delfelt bygges ut skal det
fremmes en detaljert reguleringsplan for politisk behandling. Det skal foreligge
miljgtekniske undersgkelser av omrade BK5, BK6 og BK7 far forslag til
detaljregulering tas til behandling.

3. Ngdvendige oppstillingsplasser for biler skal dekkes pa egen grunn eller pa
tilharende felles parkeringsarealer innenfor de enkelte delfelt.

Boligbebyggelse skal ha falgende oppstillingsplasser for personbiler pa egen
tomt eller pa fellesareal for konsentrerte delfelt:

» Boenhet <60 m2 bruksareal 1 plasser pr. boenhet
= Boenhet >=60 m2 bruksareal 2 plasser pr. boenhet

Minst én oppstillingsplass pr. boenhet >=60 m2 skal vaere garasje-
/carportplass. For sekundeaerleilighet er det ikke krav til egen garasje/carport.

For konsentrert smahusbebyggelse er det krav om 1 sykkelparkeringsplass
per boenhet <= 75 m? bruksareal, og 2 plasser per boenhet > 75 m?. Plassene
kan veere i sportsboder pa bakkeniva eller i garasjeanlegg.

4. Ved beregning av bygningers hoyde skal ark med bredde inntil 1/3 av
hovedtakets lengde ikke hensyntas. Som hovedregel skal en ark ikke bryte
takets framkant. Frambygg, flayer og vinkler skal fglge bestemmelsene for
beregning av mgne- og gesimshgyde.

5. Sammen med sgknad om tillatelse etter PBL § 20-1 skal det for delfelt B1-A,
B1-B, B2-A og B2-B legges fram en utomhusplan for hver tomt som viser
behandlingen av tomta, herunder ogsa den ubebygde delen og
garasjeplassering i malestokk 1:200/1:500. Planen skal vise eksisterende og
framtidig terreng, parkeringsplasser, interne gangveger, beplantning,
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renovasjonsutstyr, ngdvendige fyllinger og forstatningsmurer mv. Hvert delfelt
skal utformes med en helhetlig stil og uttrykk.

6. Sammen med sgknad om tillatelse etter PBL § 20-1 skal det for delfelt BK1,
BK2, BK3 og BK4 legges fram en utomhusplan som viser behandlingen av
delfeltet, herunder ogsa den ubebygde delen, garasjeplassering, samt plan for
opparbeidelse av felles sandlek og felles grantanlegg i malestokk 1:200/1:500.
Planen skal vise eksisterende og framtidig terreng, parkeringsplasser, interne
gangveger, beplantning, renovasjonsutstyr, ngdvendige fyllinger og
forstatningsmurer mv. Hvert delfelt skal utformes med helhetlig stil og - uttrykk.

7. Tilgjengelig boenhet: Ny teknisk forskrift, gjeldende fra 01.07.2010 legges til
grunn for boenheters tilgjengelighet. Maksimalt tillatt stigningsforhold fra
biloppstillingsplass til inngangsparti pa boenhet er 1:20. | omrade B1-A/B og
B2-A/B skal boenheter med inngang pa hovedplan tilfredsstille krav til
tilgjengelig boenhet.

Boenheter med inngang pa annet plan skal forberedes for ettermontering av
trappeheis eller lgfteplattform. | omrade BK1, BK2, BK3, og BK4 skal alle
boenheter med alle hovedfunksjoner pa inngangsplan tilfredsstille krav til
tilgjengelig boenhet.

8. Anbefalt grense i T-1442 skal tilfredsstilles fullt ut far boligene tas i bruk. Alle
soverom skal ha hgyest Lgen=55 dBA utenfor vinduet. Dvrige rom med
stayfalsom bruk skal ha hgyest Lgen =55 dBA utenfor vinduet. Uteareal for lek
og opphold skal ha gode sol og lysforhold og ha stayniva hagyest Lgen = 55
dBA. Felles eller private staykilder skal ikke ha et stayniva som malt eller
beregnet gir hayere staybelastning mot annen boenhet eller dennes
utearealer enn det som er satt som grense i veileder T-1442: Retningslinje for
behandling av stey i arealplanleggingen.

9. I medhold av plan- og bygningslovens § 12-7, nr. 8 skal det legges til rette for
forsyning av vannbaren varme til ny bebyggelse innen planomradet, inkludert
avsetting av areal til varmesentral.

1.2.  BOLIGOMRADER

1. P& delfeltene B1-A, B1-B, B2-A, B2-B, BK1, BK2, BK3 og BK4 kan bygninger
fares opp med saltak, pulttak, eller flate tak. Frittstdende garasjer / carporter
og boder skal ha samme formgrep mht takform som hovedbygningen pa
tomten.

2. For delfelt B1-A, B1-B, B2-A, B2-B, B3, B4, B5 og B6 kan det oppfares
smahusbebyggelse, herunder eneboliger, enebolig med sekundzerleilighet
inntil 60 m2 eller tomannsboliger. Gesimshgyde kan tillates inntil 6,5 m og
mgnehgyde inntil 8,5 m over gjennomsnittlig planert terreng. | skratt terreng
skal boligene ha underetasje eller avtrapping med ett eller flere mellomplan for
a tilpasses terrenget. Med skratt terreng menes at terrenget faller minst 2,0 m
i husets bredde.

3. Feltene for konsentrert smahusbebyggelse, merket BK1, BK2, BK3 og BK4 i
planen kan bebygges med flermannsboliger. Gesimshayde kan tillates inntil
6,5 m og magnehgyde inntil 9,0 m over gjennomsnittlig planert terreng. | skratt
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terreng skal boligene ha underetasje eller avtrapping med ett eller flere
mellomplan for & tilpasses terrenget. Med skratt terreng menes at terrenget
faller minst 2,0 m i husets bredde. Ved pulttak skal hgyeste gesims
behandles som mgnehgyde.

4. Hvis det i delfelt B1-A, B1-B, B2-A, B2-B, BK1, BK2, BK3 og BK4 utvikles
bebyggelse med horisontale takflater, skal gesimshgyde malt fra
gjennomsnittlig planert terrenghoyde, ikke overskride 7 m.

5. Frittliggende garasjer og uthus skal framsta som underordnet til bolig /
hovedhus og kan verken ha samlet bruksareal eller bebygd areal over 50 m2.
Maksimalt tillatt gesims- og mgnehgyde for garasje er henholdsvis 2,8 m og
5,0 m. over gjennomsnittlig planert terreng. Bruksareal pa loft medregnes
uavhengig av plassering av hanebjelke. Ingen del av garasje / uthus kan
innredes til boligformal. Garasje, kan nar kommunen finner det forsvarlig,
plasseres utenfor angitt byggegrense inntil 1 m. fra eiendomsgrense men
likevel ikke neermere formalsgrense mot veg enn 1 m. med innkjering parallelt
- 0g 5 m. med innkjgring vinkelrett p& vegen.

6. Garasje skal medregnes med minimum 18 m? selv om den ikke bygges
samtidig med bolighuset. Parkeringsplass skal regnes med 18 m? pr. plass.

7. For delfeltene BK1 og BK3, samt for tilstatende tomt i delfelt B1-B, skal det
ved fremming av byggesgknad framlegges en utomhusplan som tar hensyn til
innarbeidelsen av et mindre vegetasjonsbelte mot sgr/ast, mot Veg 7. Egnet
hekk plantes mellom byggegrense og formalsgrense mot veg.

8. Den ubebygde delen av tomta tillates ikke benyttet til lagring.

9. Bygninger skal utformes slik og utstyres teknisk pa en slik méate at en unngar
forhgyede verdier av radongass innendars.

10.Boliger i delfelt B1-A, B1-B, B2-A, B2-B skal ha MUA — minste
uteoppholdsareal p& minimum 200 m? pr tomt. For delfelt BK1, BK2, BK3 og
BK4 skal MUA minst vaere 50 m? for hver boenhet. Arealer pa balkong inngar i
beregning. For eventuelt sekundeerleilighet i delfelt B1-A, B1-B, B2-A, B2-B
skal det medregnes 50 m2 eget adskilt og skjermet uteoppholdsareal.

11.Uteplass skal veere sikret mot forurensning, stay, trafikkfare og annen
helsefare, slik at den kan brukes av alle aldersgrupper og personer med
nedsatt funksjonsevne, og gir mulighet for samhandling mellom barn og
voksne. Uteoppholdsarealene skal ivareta krav til sol og lysforhold.

12.Verandaer og balkonger skal ikke ha starre areal enn 30 m2 og skal ikke veere
sammenhengende over mer enn to av boligens fasader. Verandaer med
hayde over 0,5 m. eller mer over terreng skal medregnes ved beregning av
utnyttelsesgraden for tomta.

For delfelt B1-A og B2-A tillates takterrasser over boligrom. Takterrasser skal
utformes slik at de blir til minst mulig sjenanse for nabo, og plasseres sa langt
mot F2A/F3A som mulig. Takterrasser skal i forhold til utforming og starrelse
tilpasses slik at den harmonerer med bygget for gvrig, og kan ikke omfatte
hele takflaten. Rekkverk skal i sin helhet ikke overstige regulert maksimal tillatt
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hayde for bygningen. Rekkverk skal enten utfgres som en del av vegglivet
(parapet) eller med glass/galvanisert stal som er minst mulig reflekterbart.
Fastmonterte konstruksjoner inne pa taket skal ikke ha en byggeheyde som
overstiger topp rekkverk eller parapet/veggliv. Lgst utstyr som falger av
takterrassens bruk (parasoller og lignende) skal umiddelbart etter bruk
demonteres/fiernes. Det er ikke tillatt & plassere pavlijonger/partytelt pa
takterrasse. Adkomst til takterrasse skal integreres i boligens fasade eller skje
via trappeoppgang i boligen.

13.PU er areal for avlgpsanlegg, herunder pumpestasjon, felles for delfeltene

B1A og B2A.

1.3 FRITIDSBEBYGGELSE

1.

Pa delfelt BF1 og BF2 kan det tillates en hytte med en bruksenhet. | tillegg kan
det tillates etablering av et frittliggende uthus eller anneks med et bebygd
areal pa inntil 20 m?. Eksisterende, lovlig oppfarte, uthus og anneks kan
vedlikeholdes, og eksisterende uthus og anneks kan utvides til (BYA) 20 m?.

Samlet bebygd areal (BYA) for bebyggelse pa hvert delfelt skal ikke
overskride 90 m?.

Hyttene skal ikke ha mer enn 1 etasje, og gesims- og mgnehgyde skal ikke
overstige henholdsvis 3 meter og 5 meter. Disse hgydene gjelder malt fra
eksisterende terreng til hayeste punkt og i gjennomsnitt rundt hytta.

Tilbygg skal fortrinnsvis etableres i bakkant av eksisterende bebyggelse i
forhold til Mjgsa, eventuelt som forlengelse av bygningen. Maksimal
fasadelengde for fasader uten sprang som er eksponert mot Mjgsa er 10 m.
Med sprang i fasaden kan det tillates fasadelengder opp til 12 m.

Det tillates ikke fradeling av ny tomt til ny hytte.

Bebyggelsen skal tilpasses det naturlige terrenget, og heye grunnmurer skal
unngas. Bebyggelsen skal utformes slik at det eksponeres minst mulig, og
dette hensynet skal ogsé ivaretas ved material- og fargevalg. Det skal
benyttes harmoniske og naturtilpassede farger ved fargesetting av fasader og
bygningsdetaljer, og det tillates ikke bruk av signalfarger. Det tillates ikke bruk
av blanke og skinnende materialer pa tak og fasader.

Nar vann ikke er innlagt skal toalettlasning omsgkes, og skal veere en
hayverdig lasning som biologisk toalett eller lignende. Innlegging av vann vil
utlase krav om tilknytning til offentlig vann- og avlgpsnett jf plan- og
bygningslovens §§ 30-6, 27-1 og 27-2..

Oppfaring av gjerder og innhengning av eiendommer er ikke tillatt.
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9. Samlet areal for verandaer og terrasser skal ikke overstige 20 m2. Disse skal
tilpasses det naturlige terrenget og ligge sa lavt som mulig. Det tillates ikke
etablering av frittliggende terrasser eller verandaer.

1.4  FELLES LEKEOMRADER

1. Omradene FL1, FL2 og FL3 skal opparbeides og planeres i forbindelse med
utbygging av boligomradene, og skal ha universell utforming med tilgjengelig
atkomst for personer med nedsatt funksjonsevne.

2. Lekeomrade FL1 er felles omradelekeplass og oppholdsareal for alle
eiendommene innenfor planomradet. Omradelekeplassen skal inneholde
mateplass p& minimum 25 m2 med sitteplasser som er universelt utformet og
lekeplass med minimum 6 elementer som stimulerer sansene, gir allsidig
motorisk utvikling og stimulerer til fysisk aktivitet og sosial utvikling.
Lekeapparater skal ha statdempende underlag. Det skal benyttes
stotdempende materialer som gjer det lett & trille fram og bruke
lekeapparatene. Ved valg av lekeapparater skal det legges vekt pa at barn
med nedsatt funksjonsevne skal kunne delta i leken men ogsé at de kan gi
utfordringer til alle.

3. Lekeomrade FL2 er aktivitetsplass for allmenn bruk som skal inneholde
mgteplass med universelt utformet sitteplass, ball-lokke med gressunderlag,
volleyballbane, ballvegg og minimum 3 leke-elementer

4. Neerlekeplass FL3 er felles lekeplass for alle beboere innen planomradet, og
skal inneholde mgateplass pa 25 m2 for alle med et omradde med sittemgbler
som er universelt utformet. Plassen skal inneholde minst 3 elementer som
huske, vippedyr, sandkasse, sklie, rollelek (lekhytte) eller terrengforming med
grasbakke / akemulighet.

2. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

1. Plassering av avkjgrsler (vist pa plankartet med piler) er veiledende, men det
tillates kun en avkjarsel fra hver tomt Ved justering av plasseringen ma det
dokumenteres at avkjorselen ikke kommer i konflikt med kryss, kurvatur eller
lignende. Avkjgrselen skal oppfylle fysiske krav gitt av vegmyndigheten, og
maksimal bredde pa avkjgrsel er 4 m. | tilknytning til avkjgrselen skal det
fortrinnsvis vaere mulig & vende aktuell kjgretgytype pa egen eiendom eller
felles atkomstveg.

2. Veg 1B og veg 8 er felles atkomstveg for delfelt B3 og B4.

3. Terrenginngrep for veger skal utfares pa en skansom mate, tilpasset
eksisterende terreng og vegetasjon. Vegskjeeringer og fyllinger skal utfares og
tilsds samtidig med veganlegget. Veger skal utformes med sa svak stigning
som mulig og tilrettelegges for alle.

4. Veg 1A, 1C, 2A og 2B er offentlig adkomstveger inn i planomradet.

5. Veg 4 er felles adkomstveg for boliger innen delfelt B2-A og B2-B
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6. Veg 5 er felles adkomstveg for boliger innen delfelt B1-A og B1-B
7. Veg 6 er felles adkomstveg for boliger innen delfelt BK2

8. Veg 7 er privat adkomstveg for boliger innen delfelt BF1 og B5. Vegen er i
tillegg adkomstveg for dyrket mark sar for planomradet.

9. Veg 9 er adkomstveg til fritidseiendom pa BF2.

10. Felles parkeringsareal GP er felles for alle boenheter innen planomradet.
Arealet skal bare brukes som midlertidige tilleggsplasser knyttet til besgk. Det
er ikke tillatt med lagring av bat, campingvogn o.l.

11.G/S1 er offentlig gang-/sykkelveg mellom Veg 2A og Veg 2B. Vegen skal
kunne brukes av utrykningskjeretay, samt post-, renovasjons- og
braytekjoretay i offentlig tjeneste.

12.G/S2 er felles gang- og sykkelforbindelse mellom Veg2A og
planavgrensningen i nord-vest. Inntil utbyggingen av Veg 2A er ferdigstilt skal
den del av Veg 2A som ligger mellom G/S1 og G/S2, midlertidig opparbeides
som gang- og sykkelveg i bredde 4 m.

13.E er areal for energinett, herunder nettstasjon og naervarmeanlegg for hele
planomradet. Det tillates ikke lagring av brenselsvirke pa omradet.

14.AV1 og AV2 er annet vegformal knyttet til tilliggende offentlig veg. Arealet skal
isdes og vedlikeholdes med lav vegetasjon. For AV1 tillates det
stoyskjermingstiltak forutsatt at dette ikke hindrer frisikt.

4. BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG

1. Smabéthavn | er felles smabatanlegg for beboere innen planens delfelt B1-
A/B, B2-A/B, BK1, BK2, BK3 og BK4. Drift av batplasser reguleres av
utbyggingsavtalen mellom Gjgvik Kommune og utbygger. Det tillates
etablering av felles bryggeanlegg inntil 20 batplasser. Det skal kunne
etableres 2 gjestebatplasser i gjestebrygge. Det er tillatt med
mudringsarbeider innenfor omradet.

2. Smabathavn Il er felles smabatanlegg for delfelt BK5 og BK6. Drift av
batplasser reguleres av utbyggingsavtalen mellom Gjgvik Kommune og
utbygger. Det tillates etablering av felles bryggeanlegg inntil 20 batplasser.
Det skal kunne etableres 2 gjestebatplasser i gjestebrygge. Det er tillatt med
mudringsarbeider innenfor omradet.

3. Badeomrade er et offentlig bade- og rekreasjonsanlegg for allmenn bruk.
Innenfor omréadet tillates mudring og tilfering av sand sé& fremt det fremmer
friluftsinteressene. Sanden skal vaere fast & ga pa i vannet og skal ha lavt
innhold av svevepartikler. Etablering av badebrygge tillates. Badeplassen skal
avgrenses med badebgyer, og det skal etableres en baderampe med
universell utforming.
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4. Nye brygger og moloer, med unntak av offentlige fiskebrygger, er ikke tillatt.
Bayer og moringer er ikke tillatt. Utbedringer og mindre vesentlige endringer
av lovlig etablerte brygger og moloer pa grunn av darlig tilstand eller skader
pafart av is kan tillates under forutsetning at anlegget blir tilpasset stedlige
forhold og ikke er til hinder for friluftsinteressene.

5. GRONNSTRUKTUR

1. Friomradene skal opparbeides og planeres i forbindelse med utbygging av
boligomradene, og skal ha universell utforming med tilgjengelig atkomst for
personer med nedsatt funksjonsevne. Eksisterende vegetasjon skal sa langt
mulig tas vare pa, men kan skjattes pa en parkmessig mate. Omradene kan
beplantes med blomster, traer og gress. Det skal legges vekt pa & unnga bruk
av pollenrike treer og planter, som for eksempel or, bjark og hassel. Batopplag
innen planomradet er ikke tillatt.

2. Omrade F5 skal fungere som vegetasjonsskjerm mot FV33. Eksisterende
skjermende vegetasjon skal bevares. Det er ikke tillatt med flatehogst, men
skjatsel i form av tynning er tillatt. Det tillates stoyskjermingstiltak forutsatt at
dette ikke hindrer frisikt.

3. Omradene F3A og F3B er vegetasjonsbelter hvor eksisterende skjermende
vegetasjon skal bevares. Det er ikke tillatt med flatehogst. Skjotsel i form av
tynning er tillatt.

4. Omradene F1A, F1B, F2A, F2B skal fungere som offentlig friareal og ved
opparbeidelsen av omradene skal det legges vekt pa & skape vakre,
tilgjengelige, oversiktlige og trygge uterom. Det tillates endringer i terrenget for
a bedre allmennhetens framkommelighet, skape uterom, og tilrettelegge for
badeplass. Byggverk og anlegg som f.eks. forstatningsmurer, sittebenker etc.
og som fremmer omradets bruk som friomrade for allmennheten kan
godkjennes av kommunen.

Fra Sommerrovegen skal B6 ha adkomst over F1A. Gangtrafikk fra
Sommerrovegen til F1A skal ikke hindres av adkomst.

5. Turveg skal fungere som offentlig turveg som er tilrettelagt for allmenn ferdsel
til fots og med sykkel og for personer med nedsatt funksjonsevne. Turvegen er
regulert i 3 m bredde og skal ha fast dekke i form av subus eller lignende
materiale. Maksimalt stigningsforhold er 1:12 pa T1 og T2. Overgangen
mellom turveg og naturlig terreng skal vektlegges slik at det blir gode,
naturlige overganger seerlig ved nadvendige skjeeringer og fyllinger.
Vegetasjonen langs turvegen skal fungere som ledelinje. Minste tillatte
kotehgyde for turvegen er 124,19 m over havet. Det er tillatt med belysning
langs turvegen og belysningen skal vaere blendingsfri.

6. HENSYNSSONER

1. | frisiktsoner som er angitt p& plankartet skal det veere fri sikt i en hgyde av
min. 0,5 meter over tilstatende vegers planum. Enkeltstdende treer og stolper
kan st& innenfor frisiktsonen sé lenge de ikke er til fare for trafikken.
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2.

Hensynssone stgy er angitt i plankartet med tilharende stgygrenser. Prinsipper og
staygrenser i miljgverndepartementets retningslinje T-1442, eller hvis senere
forskrift/retningslinjer erstatter disse, skal legges til grunn for alle tiltak i omradet.
Ved oppfering av nye boliger/ boenheter eller hovedombygging skal det
gjennomfares vurdering av staysituasjonen. Ved eventuell etablering av
stayskjerm og andre tiltak mot stay skal det legges vekt pa estetisk kvalitet.

Hensynssone flomfare og maks flomniva pa cote 127.43 er medtatt i
plankartet. Det tillates ikke oppfaring av nye bygninger innefor hensynsonen.
Ved sgknad om tiltak pa eksisterende bebyggelse i hensynssonen ma
tiltakshaver dokumentere samt ta i bruk materialer som taler eksponering av
vann.

Hensynssone biologisk mangfold: Naturtyper som gulveis og varkal skal bevares i
sa stor grad som mulig og omradene skal skjgttes pa en slik mate at
vekstvilkarene for artene skal sikres og forbedres.

7. REKKEFOLGEBESTEMMELSER

1.

Fellesareal FL1 skal opparbeides samtidig med byggearbeidene pa tilstatende
delfelt for gvrig. FL1 skal veere ferdig opparbeidet nar den 6. boenhet innen
planomradet er tildelt midlertidig brukstillatelse. Del av FL1 som ligger pa
kommuneplanens omrade B19-b opparbeides samtidig med BK5

Felles lekeareal FL2 skal veere ferdig opparbeidet for brukstillatelse kan
utstedes for boenheter innen delfelt BK1, BK2, BK3, BK4, BK5, BK6 og/eller
BK?7.

Friomrade F1A og F1B skal veere grovplanert og tilsadd, turveg T1 skal vaere
ferdig opparbeidet for brukstillatelse gis for boenheter innen BK5, BK6 eller
BK7.

Omradene F2A, F2B og F3B skal vaere grovplanert og tilsadd, turveg T2 og
badeomrade skal veere ferdig opparbeidet far brukstillatelse gis for
boenhetene innen BK1-BK4. Turveg T2 skal opparbeides til FL2 sin sgndre
ende. Turveg T3 behandles i utbyggingsavtalen.

Opparbeidelse av Veg1A og Veg1C og Veg9 skal gjennomfgres for det gis
brukstillatelse eller ferdigattest for noe tiltak pa delfelt B1-A/B, B2-A/B, BK1,
BK2, BK3 og BK4. Opparbeidelse av Veg 4 og Veg 5 skal skje far det gis
brukstillatelse eller ferdigattest for noe tiltak pa delfelt B1-A/B, B2-A/B.
Tidspunktet for legging av fast dekke avtales med Gjgvik Kommune.

Opparbeidelse av Veg 2A og G/S1 skal skje far det kan gis ferdigattest pa
noen boenheter innen delfeltene BK5, BK6 eller BK7. Tidspunktet for legging
av fast dekke avtales med Gjegvik Kommune.

Veg 2B og GP skal veere ferdig opparbeidet far det kan innvilges
brukstillatelse for boenheter i omradene BK1-BK4. Tidspunkt for legging av
asfalt avtales med Gjovik kommune.

REGULERINGSPLAN FOR BONDELIA STRAND - PLANBESTEMMELSER Side 9 av 10

121



8. Opparbeidelse av G/S2 og mellomliggende, midlertidig gangveg langs veg 2A
skal veere utfart for farste brukstillatelse i omradet.

9. Det skal tas vannprgver av vannkvaliteten for & sikre at kvalitetskriteriene for
badevann tilfredstilles for omradet opparbeides.

10. Gjestebatbrygge skal vaere etablert far det kan innvilges ferdigattest for
smabathavnen.

11. Det skal gjennomfares miljgtekniske undersgkelser om omradene FL1 og FL2
far omradene kan opparbeides.

8. FELLESBESTEMMELSER
Felles bestemmelser for estetikk innen planomradet.

Generelt

1. Det skal tillegges betydelig vekt pa estetisk kvalitet ved utforming av
bebyggelse og utomhusanlegg. Ny bebyggelse skal, nar det gjelder volumer,
takformer, stiluttrykk, materialbruk og fargesetting, utformes slik at omradet
samlet fremstar med et godt helhetlig preg. Utforming og plassering av
bygninger og anlegg skal tilpasses eksisterende terreng. Valg av utforming og
plassering skal medfagre sa lite behov for tilpasninger av terrenget med
skjeeringer, fyllinger, murer osv som mulig.

2. Padelfelt B1A/B og B2A/B skal eneboliger plasseres sa langt det er mulig pa
en rekke der mest mulig av tomten pé sersiden forblir hageareal. Boligene
plasseres mest mulig iht reguleringsplan. Ark og opplett kan forekomme pa
begge takflater. Garasjer ma i storst mulig grad plasseres mellom boligen og
adkomstveg. Dette for & gi utsiktsmett for bakenforliggende boenheter. Det
skal gis mulighet for skjermede private uteplasser bade pa utsiktsside (mot
Mijgsa) og pa sersiden av boligen.

3. P& andre delfelt skal boliger plasseres iht reguleringsplan. Mindre avvik
tillates. Ark og opplett kan forekomme pé begge takflater.

4. P4 alle bygninger med tak som har takfall over 18 grader skal det fortrinnsvis
benyttes betongtakstein. Glasserte takstein tillates ikke. Ei heller takstein med
skarpe igynefallende farger.

Farge pa bygninger:

5. P& husfasader skal fargevalget holdes i ngytrale farger som radt, brunt, oker,
beige, gratt og hvitt. Det skal legges opp til gode og godt tilpassede
staffasjefarger.

Utomhus — vegetasjon og bygningsmessige tiltak

6. Vegetasjon: Det er positivt med vegetasjon i mannehgyde som skjerming mot
for eksempel nabo og for & etablere skjermede privatarealer. Denne skal dog
ikke veere sjenerende for bakenforliggende bebyggelse. Det ma sgkes a fa til
utsiktssmett mellom foranliggende boliger.
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Vaskekollektivet

Nar du flytter ut, er det mye & tenke pa. La oss ta hand om rengjgringen, sa du kan
fokusere pa ditt nye hjem. Vi sgrger for at hjemmet ditt er skinnende rent il
overtakelse, slik at du kan forlate med god samvittighet.

Hvorfor Velge Oss?

o Erfaring: Vi har 30 &rs med erfaring
o Kuvalitet: Forngydgaranti
o Fleksibilitet: Vi tilpasser oss dine behov og tidsplan.

Gi deg selv en stressfri flytteopplevelse — overlat rengjoringen til oss og nyt
roen av et perfekt utfert arbeid. Kontakt oss i dag for et tilbud!

Vaskekollektivet

99260178
Vaskekollektivetmyhre@ omail.com
& https://vaskekollektivet.no/
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Sommerrostien 5 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2816 GJ@VIK Saksbehandler: Lene Bergum Pettersson

Telefon: 986 30 564

Oppdragsnummer: E-post: lene.b.pettersson@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



