Kurveien 33, 0495 OSLO

Svart pakostet &§ moderne 3-roms
med solrik balkong
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Partner/Eiendomsmegler

Nina Friis Stensland

Mobil 980 84 142

E-post  nina.friis.stensland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Griinerlgkka

Sofienberggata 17, 0558 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kurveien 33

Kr 6 700 000,-
Kr 202 349,-
Kr 9 562,-
Kr6911911,-
Kr 4 634,-

Knut Henrik Hammer-Holt
Martine Hammer-Holt

Andelsleilighet
Andel

1951

65/81 kvm
67083 m?

2

3

Gnr. 75, bnr. 812
162
1008250332

Deres neste
drommehjem?

Velkommen til Kurveien 33!

Her far dere et lyst, sveert gjennomfgrt og innbyende hjem i rolige,
grenne omgivelser. Na har dere muligheten til & sikre dere en av de
lekreste leilighetene i borettslaget! Hele boligen er betydelig
oppgradert i 2022 og holder fglgelig god standard. Her kan dere ta
med dere flyttelasset og flytte rett inn!

Gjennomgéende 3-roms beliggende i 2. etasje:
- Gjennomtenkt og godt utnyttet planlgsning
- Utgang fra stue til stor, solrik balkong mot grgntareal
- Store vinduer med dype karmer sikrer godt med naturlig lys

- Hele boligen ble betydelig oppgradert i 2022 med bla. nytt kjgkken,

bad, overflater, elektrisk anlegg og slipte gulv
- Lekker peisovn for varme og hygge
- P-plass/garasjeplass etter venteliste
- Sveert veletablert borettslag
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Velkommen inn!

Fra hyggelige fellesareal er det enkelt trappeadkomst til leiligheten som ligger
| 2. etasje.
| det dere trer over dgrstokken forstar dere umiddelbart hvilket gjennomfart hjem
dette er. Gangen er romslig med plass for yttertgy og sko. Lysmalte flater og
moderne spilevegger harmonerer fint med det slipe tregulvet — her er det
hyggelig @ komme hjem!
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Atmsofaeren i dette hjemmet ma
oppleves!
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Sosialt spisekjokken

12022 ble det satt inn ny, lekker innredning fra HTH med morke fronter og kompositt benkeplate.
Det er godt med oppbevaringsplass i skuffer og skap som gjor det enkelt & holde orden.
Av hvitevarer folger komfyr, induksjon platetopp, oppvaskmaskin, kjol/fryseskap og vinskap.

Midt i rommet er det naturlig plass til et stort sosialt spisebord med plass til familie og venner.
I hjorne av rommet ble det installert ny peis fra Gnisten Peis og Murservic i 2022.
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Samle familie og
venner!
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Her far dere et sosialt hjem dere vil
trives i!
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Lun og koselig stue

Via doble smijernsdgrer tar dere dere enkelt inn til den lune og koselige stuen.
Dgrene er sveert delikate, men gir ogsa mulighetene for litt alenetid for de som
gnsker & trekke seg tilbake.

Stuen er romslig med plass til sofagruppe, bord, TV-benk og kontor.
Dagens eiere har selv elsket stemningen og atmosfaeren i dette rommet.
Her er mgbleringsmulighetene mange!
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Solrik, vestvendt
balkong

Fra stuen er det utgang til en herlig vestvendt balkong pa ca 7m?2.
Her er det plass til sittegruppe, grill og blomsterkasser. Pa de varme dagene er
det deilig & kunne sette opp balkongdgren og binde sammen inne- og uterom!
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Hovedsoverom

Boligens hovedsoverom er lunt og innbydende med plass til dobbeltseng,
tilhgrende nattbord og kommodelgsninger. Stort vindu med dype karmer gir et
luftig og behagelig soverom. Langs den ene veggen er det etablert stor garderobe
for kleer og sko. Her vil dere sove godt!
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Barnerom/gjesterom

Vegg i vegg med hovedsoverommet ligger boligens andre soverom.
Rommet egner seg utmerket som barnerom, gjesterom eller kontor. Her kan dere
enkelt mgblere etter egne gnsker og behov. Stort garderobeskap med skyvedgrer

gir godt med oppbevaringsplass.
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Delikat baderom

Her far dere et sveert lekkert og innbydende bad som ble betydelig oppgradert i
2022.

Badet inneholder alt dere trenger med dusjhjerne med veggmonterte dusjderer,

servant med underskap, speil med lys og veggmontert wc. Det er ogsa laget en

praktisk nisje med plass til vaskemaskin. Dette er et herlig sted a starte dagen!
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Fra hyggelige fellesareal er det enkelt
trappeadkomst til leiligheten som
ligger i 2. etasje.
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Plantgening

2. etasje 364m——»
1k
1.95m Balkong
A A
405m
4,37 m Kjgkken
A 4
L 4 T
A 0,89 m
1,83 m
A J
F 3
231m Soverom Soverom 2,56 m
A J

«—334m > < 303 m—»

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Kurveien 33 Kurveien33 27



Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 65 m?
BRA-e: 16 m2
BRA totalt: 81 m?
TBA: 7 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 11 m2 Kjellerbod

2. etasje

BRA-i: 65 m2 Entré, stue, kjskken, to soverom og
bad.

5. etasje

BRA-e: 5 m2 Loftsbod

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
7 m? Balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Med boligen fglger det en kjellerbod pa 10,9m?,
samt en loftsbod med gulvareal pa 10,1m?2 og
skratak mot gulv. Boder er merket med nr.248.
Malbart areal i loftsbod = 4,7 m2. Bod arealer utgjgr
til sammen 16 m2 BRA-E. Balkongen er mailt til 7,1
m?2 og er avrundet til 7 m2 i TBA. Disposisjonsrett pa
boder er er gitt av eier/rekvirent, det er ikke fremlagt
noe papirer pa eierforholdet. Alle innvendige sjakter,
rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal. Det er
bruken av rommet pa befaringstidspunktet som
avgjer om rommet er definert som P-ROM eller
S-ROM i arealoppsettet. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og
mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for
takstmannens valg av romdefinisjon.
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Dette er i henhold til "Takstbransjens retningslinjer
ved arealmaling".

Leiligheten er malt til 64,5m?2 og er avrundet til 65m2.

Dette er i henhold til takstbransjens maleregler
NS:3940: 2023. Leiligheten ble tidligere malt til
66m>2. Alle vegger er i etterkant gipset i fglge eier, og
arealet er derfor endret.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
67083 m2

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet tomt med gressplener, gangstier,
parkering og bilveier.

Beliggenhet

Kurveien 33 ligger i det familievennlige omradet
Kjelsas gstre/Myrerskogen, som er spesielt anbefalt
for familier med barn, etablerere og husdyreiere.
Omradet er kjent for sin neerhet til skog og mark,
med en hgy score pa 97/100 for turmuligheter, noe
som gjor det ideelt for friluftsliv og rekreasjon.

Offentlig transport er lett tilgjengelig, med flere
alternativer innen kort avstand. Grefsen stadion
ligger 8 minutters gange unna, og her finner du
trikkelinjene 11 og 12, som er 0,7 km fra
eiendommen. Busslinje 56 ved Gulldalen er bare 0,6
km unna, og Kjelsas stasjon, som betjenes av
linjene RE30 og R31, ligger 0,9 km fra eiendommen.
For de som gnsker & reise til Oslo sentrum, tar det
kun 17 minutter med offentlig transport til Oslo S.

Servicemuligheter i omradet inkluderer
dagligvarebutikker som Spar Kjelsas, som ligger 4
minutters gange unna, og Coop Prix Marsveien, som
er 9 minutter unna. | tillegg er Storo Storsenter en
kort kjgretur pa 8 minutter, hvor du finner et bredt
utvalg av butikker og tjenester.

For familier med barn er det flere skoler i naerheten,
inkludert Kjelsas skole (1-7 kl.) som ligger 0,8 km
unna, og Engebraten skole (8-10 kl.) som er 1,3 km
fra eiendommen. Det finnes ogsa flere barnehager i
omradet, som Myrer Kanvas-barnehage,
Haugensjordet barnehage og Myrertoppen
barnehage, alle innen kort gangavstand.

Omradet er ogsa kjent for sin opplevde trygghet,
med en score pd 91/100, og lite trafikk med en
score pa 90/100, noe som gjgr det til et trygt og
rolig sted a bo.

Adkomst
For & komme seg til eiendommen i Kurveien 33, kan
man benytte seg av offentlig transport.

Naermeste trikkestopp er Grefsen stadion, som
ligger 0.7 km unna og betjenes av linje 11 og 12.
Busslinje 56 stopper ved Gulldalen, som er 0.6 km
fra eiendommen.

Kjelsds stasjon, som ligger 0.9 km unna, betjenes av
linje RE30 og R31.

Det vil bli skiltet med visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primzert leilighets-/gardsbebyggelse i
omrédet.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Myrer Kanvas-barnehage - 4 min gange
Haugensjordet barnehage - 6 min gange
Myrertoppen barnehage - 7 min gange

Skoler

Kjelsas skole (1-7 kl.) - 11 min gange

Disen skole (1-7 kl.) - 23 min gange

Grefsen skole (1-7 kl.) - 4 min kjgring

Engebraten skole (8-10 kl.) - 16 min gange

Blindern videregaende skole (videregaende) - 8 min
kjgring

Sport og trening

Kjelsasmyra fotballbane - 6 min gange
Fotball

0.4 km

Myrerfeltet - 6 min gange

Ballspill, fotball, sandvolleyball

0.5 km

Stadion Fysio/Treningssenter - 16 min gange
EVO Frysja - 21 min gange

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon.

Bygningssakkyndig
Glenn-Erik Larsen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er en boligblokk fra 1951. Ytterveggene
er i en pusset konstruksjon, og yttertaket er en
saltakkonstruksjon tekket med takstein.
Etasjeskillene er av betong. Gulvet er foret opp med
trevirke og belagt med furugulv. Vinduene i boligen

Kurveien 33
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har 3-lags glass i trerammer. Entrédgren er i en malt
eller finert utforming med B-30 klassifisering.
Balkongdgren er en treramme med 3-lags glass.
Leiligheten har adkomst til en balkong fra stuen.
Balkonggulvet er belagt med bord i plast pa et stgpt
betongdekke. Rekkverket bestar av kledning eller
glass, med en handlgper i stal. Det er montert en
markise i fronten av balkongen.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Dgrer
Avvik: Det er avvik:

TG settes ut i fra alder pa der,
da mer enn halvparten av dgrens levetid er
oppbrukt.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Avvik: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav
til rekkverkshgyder.

Hgyde pa rekkverk er malt til 0,92m.

Heyde pa rekkverk ved balkonger,

skal veere minimum 1,0 m.

Der hgydeforskjellen er mer

enn 10,0 m over terreng,

skal rekkverkshgyde vaere minimum 1,2 m.
Ref. Veiledning om tekniske

krav til byggverk § 12-17.

- Radon
Avvik: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget

er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre
tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade

Kurveien 33

som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"moderat til lav" aktsomhetsgrad

- Vatrom > Leilighet > Bad > Membran og tettesjikt -
vegger
Avvik: Det er avvik:

Tettesjikt pd vegger bak opprinnelige fliser, kan ikke
konstanteres.

TG settes ut i fra type konstruksjon med manglende
opplysninger om tettes;jikt.

- Vatrom > Leilighet > Bad > Ventilasjon
Avvik: Rommet har kun naturlig ventilasjon.

- Kjokken > Leilighet > Kjgkken > Avtrekk

Avvik: Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og
heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen.

- Tekniske installasjoner > Ventilasjon
Avvik: Det er avvik:

Naturlig ventilasjon i bolig gis TG2,
da det ikke oppfyller dagens krav i forskrift.
Krav i dagens forskrift krever balansert ventilasjon.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Pipe og ildsted
Avvik: Pipevanger er ikke synlige.

Pipevanger fremstar med avvik da deler av pipen er
kledd igjen.

Krav i forskrift til mursteinspipe, er 4 synlige sider,
dette er for a evt. avdekke riss og sprekker/skader i

pipe.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:
- Bygning generelt

- Etasjeskille/gulv mot grunn

- Andre innvendige forhold

- Vatrom > Leilighet > Bad > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

Innhold

Leiligheten ligger i 2. etasje og inneholder entré, bad,
kjokken med utgang til balkong, stue og 2 soverom.

| tillegg disponerer leiligheten én loftsbod pa 5 kvm
og én kjellerbod pa 11 kvm.

Standard

Innvendige overflater

Gulv: Slipte og lakkerte furugulv.

Vegger: Malte flater av plater.

Himling: Malte flater med innfelte lys i alle rom.
Overflatene er fra 2022. Takhgyden er malt opp mot
2,42 m.

Tekniske installasjoner

- Oppvarming: Oppvarming i leiligheten bestar av
panelovner, vedovn i stue og gulvvarme pa badet.

- Avlgpsrgr: Avlgpsrgr i boligen er av plast, fra 2022.
- Ventilasjon: Ventilasjon i boligen har naturlig
avtrekk fra bad og kjgkken, og tilluftsventiler i
vinduer.

- Varmtvannstank: En varmtvannsbereder pa 120
liter fra 2022 er plassert i et hjgrne pa kjskkenet. Det
er installert sensorer fra Waterguard som
lekkasjesikring under berederen.

- Elektrisk anlegg: Elektrisk anlegg med en
kombinasjon av apent og skjult anlegg. Sikringsskap
med automatsikringer er plassert i felles gang.
El-anlegget ble skiftet ut i sin helhet i 2022.

- Branntekniske forhold: Leiligheten er utstyrt med
pulverapparat og rgykvarsler.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Felger ikke leiligheten:

- Taklampe pa kjokken

- Vaskemaskin

- 2 stk skoskap i gangen

- Nattbordlamper og nattbord hovedsoverom
- Bokhylle barnerom

- Barnesikring rundt peis

- Veggmonterte speil og bilder

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2022:

+ Badet er bygget i 2022, arbeidet er utfgrt av: @yene
Rorservice AS pa vann og avlgp. Artifex pro bygg AS
pa step og flislegging. Moen-elektro AS pa
varmekabler. Protan AS pa gulvmembran.

* Instalering av peis, utfgrt av Gnisten Peis og
Murservice.

+ Senking av tak med innfelte lys i alle rom, gipsing
av alle vegger med sprkling og maling. Sliping og
lakkering av furugulv.

* Montering av kjgkken med hvitevarer.

Kurveien 33
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Kjgkkeninnredning fra HTH fremstar med glatte
fronter. Kompositt benkeplate med oppvaskkum.
Integrerte hvitevarer med: komfyr, induksjon
platetopp, oppvaskmaskinvinskap og kjal/
fryseskap. Det er montert komfyrvakt over
platetopp.

+ Opplegg for el-anlegg i hele leiligheten, arbeidet er
utfgrt og dokumentert av Moen Elektro AS.

« Innvendige dgrer fremstar med profilerte dgrblader
i malt utfgrelse. Det er glassfelt i dgrblad mellom
stue og kjskken.

* Rgropplegg i boligen fremstar med: vanntilkobling
med Pex-rgr, samleskap med rgrkurser og
stoppekran er plassert pa bad. Det er montert
Waterguard i benkeskap pa kjgkken. Avlgpsrgr i
boligen fremstar med plastror.

« Varmtvannsbereder pa 120L fra 2022, er plassert i
hjorne pa kjgkken.

Arbeid utfgrt i regi av Borettslag:
2025:
- Innkjgp av liten traktor

2024:

- Brannvarslingsanlegg: Alle enheter i borettsaget
har fatt installert kablet anlegg.

- Ladestasjoner for elbil: Det har blitt installert ti
ladeplasser for beboerne pa ett omrade.

2023:

- Ladestasjoner for elbil: Det har blitt installert atte
ladeplasser for beboerne pa ett omrade. Arbeidet
fortsetter i 2024, da pa et annet omrade.

- Brannvarslingsanlegg: Utskiftning av
brannvarslingsanlegg, til kablet anlegg, i
fellesarealer, oppganger og hver enkelt boenhet.
Arbeidet gar over i 2024.

- Fasadeprosjekt: Fasader og tak rehabilitert. Ny

Kurveien 33

puss og duk pa 2 blokker (4 oppganger). Prosjekt er
ikke ferdigstilt.

- Innkjop av heytrykkspyler

- Innkjgp av ny traktor

- Kontroll av elektrisk anlegg: Full kontroll av det
elektriske anlegget og alt elektrisk i borettslaget.
Gamle sikringer uten jordfeilbryter er byttet til
jordfeilautomat sikringer. Lamper pa loft er byttet ut
med LED lamper og gamle stikk og brytere er skiftet
ut.

2022:

- Norsk Brannvern: Nye rgykvarslere og utskifting av
alle brannslukningsapparater.

- Piper har blitt renset i alle blokker. Fasadeprosjekt
fortsetter.

2021:
- Fasadeprosjekt oppstart

2020:

- Bytting av lassystem til ILOQ: Alle Iassylindere i
utgangsdarer, kjeller- og loftsdgrer ble byttet ut i
januar 2020.

2019:

- Planting av frukttreer og baerbusker

- Innkjgp av komprimator

- Rensing av pipelgp

- Vedlikehold av tak og takrenner: @delagte takstein
og takrenner skiftet og reparert.

2018:

- Lyspeerer byttet ut til LED: Alle lyspaerer i fellesareal
byttet ut til LED vintersesongen 2018/19.

- Maling av oppganger: Samtlige oppganger malt
vinteren 2018 og varen 2019.

- Reparasjon/vedlikehold av stgttemur i

Nordstjerneveien, samt ny hekk
- Opprydding i skrdningen i Myrerskogveien 26/28
- Innkjgp av ny gressklipper og sngfreser

2017:

- Vinduer og balkongdgrer: Vinduer og balkongdgrer
i samtlige leiligheter og trappeoppganger skiftet ut.
- Bytte av reduksjonsventiler: Byttet ut alle gdelagte
reduksjonsventiler og erstattet manglende filter.

- Innkjgp av ny traktor og feiekost: Den gamle
traktoren ble solgt i 2016 og feiekosten ble solgt i
2017.

2016:

- Rgrinspeksjon: Gjennomfgrt rgrinspeksjon i alle
blokker.

- Grillplass, oppgradering lekeplass, rgrinspeksjon:
Den fgrste sosiale sonen kom pa plass i Igpet av
sommeren, mellom Kurveien 40 og 50. Helars
utegrill, bord/benker og beplantning.

2015:

- Grgntrom, Vask, Malerarbeide: Oppgradering av
den store lekeplassen med flere matter og to nye
balanse-apparater. Oppstart rgrinspeksjon i alle
blokker. Grgntromsrehabilitering. Vask av balkong
og fasader. Maling av utgangsdgrer og
oppgangsvinduer utvendig.

2013:

- Lekeplass: Total rehabilitering av den store
lekeplassen med nye lekeapparater og
forskriftsmessig dekke.

2012:
- Oppgradering stremnett garasjer

2011:
- Avfallsbrgnner

2010:

- Norsk Brannvern: Nye rgykvarslere og oppstart av
utskifting av alle brannslukningsapparater. Loft og
kjeller tatti 2011.

2009:

- Total rehabilitering av alle vatrom

2007:

- Dgrautomatikk: Dgrautomatikk ble pAmontert alle
ytterdgrer

2006:
- Ventilasjon: Ventilasjon i alle leiligheter ble renset

2005:

- Oppganger og vaskeri: Oppussing av
trappeoppgangene og vaskeriene med oppstart i
2005 avsluttes i 2006.

- Utearealene: Oppgradering av utearealene etter
rehabilitering, sluttfgrt 2005.

2001:

- Brannsikring, fellesmaling: Bytte av alle
rgykvarslere og brannslukningsapparater i alle
leiligheter. Fellesmaling av strgm.

- Rehabilitering fasader / balkonger: Omfattende
rehabilitering med nye isolerte fasader og nye
balkonger.

2000:
- Kabelanlegget oppgradert

1999:
- Nye s@ppelhus

Kurveien 33
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1998:
- Vinduer og balkongdgrer: Samtlige vinduer og
balkongdgrer ble skiftet i 1985 og vedlikeholdt i
1998.

1997:
- Lekeplassene: Rehabilitert og oppgradert i henhold
til nye forskrifter.

1995:

- Elektriske anlegg: Borettslagets elektriske anlegg
ble rehabilitert. Arbeidet omfattet ogsa elektriske
anlegg inne i leilighetene.

- Bunn- og uttrekksledninger: Noen er tidligere byttet
p.g.a. vannlekkasijer, i tillegg ble en del skiftet i 1986
i forbindelse med palegg om a koble septiktankene
fra. De fleste bunn- og utrekksledninger i
borettslaget er dermed skiftet.

1989:

- Balkonger, inngangsparti, kabelanlegg: Balkonger,
gangbalkonger og baldakiner over inngangspartiene
ble rehabilitert. Kabelanlegget - bade eksternt og
internt - ble skiftet.

1988:
- Nye entredgrer og laser i leilighetene

1987:
- Avstengingskranene ble skiftet

- Omlegg av takene

Modernisert/Pakostet ar
2022

TV/Internett/Bredband
Internett inngar i felleskostnadene.
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Parkering
Myrer Borettslag tilbyr biloppstillingsplasser og
garasjeplasser til sine beboere.

Biloppstillingsplasser:

- Tildeling skjer gjennom vaktmester pa vegne av
styret, og sgknad sendes direkte til vaktmester via
e-post.

- Plassene fordeles basert pa ansiennitet, adresse,
ledig plass og oppfylte vilkar for leie.

- Biloppstillingsplassen falger ikke leiligheten og ma
frigjgres ved flytting.

- Det er en maneds oppsigelse pa
biloppstillingsplassen.

- Beboere som leier biloppstillingsplass har ikke
anledning til 8 montere elektrisk anlegg, men ma
bruke borettslagets ladestasjoner.

- Leiers bil ma veere registrert og i bruk, og ingen kan
leie mer enn én biloppstillingsplass nar det er
knapphet pa plasser.

Garasjeplasser:

- Tildeling skjer gjennom vaktmester pa vegne av
styret, og sgknad sendes direkte til vaktmester via
e-post.

- Garasjene fordeles basert pa ansiennitet, ledig
plass og oppfylte vilkar for garasijeleie.

- Garasjeplass fglger ikke leiligheten og ma frigjeres
ved flytting.

- Det er en maneds oppsigelse pa garasjeplassen.

- Andelseiere med el-bil har ingen fortrinn til
garasjeplass.

- Leiers bil ma veere registrert og i bruk, og ingen kan
leie mer enn én garasje nar det er knapphet pa
garasjer.

For begge typer plasser gjelder at de kun skal
benyttes til egen/familiens bilparkering, og ikke til

lagring av annet enn bil. Ved mislighold kan plassen
tildeles en annen sgker etter mottatt skriftlig
advarsel.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring Asa

Polisenummer

93371824

Radonmaling

Det er ikke fremlagt opplysninger om radonmaling,
av leilighet eller i bygget generelt.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel
flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for
eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Oppvarming i leiligheten ved panelovner, vedovn i
stue, samt gulvvarme pa badet.

Energikarakter
F

Energifarge
Orange

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pd mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 6 700 000

Info kommunale avgifter
Inkludert i felleskostander.

Info eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det er innfert
eiendomsskatt i Oslo kommune. Eiendomsskatten
vil utgjgre promille av eiendommens skattegrunnlag,
hvor grunnlaget fastsettes ved enkel taksering. Det
gjores oppmerksom pa at det kan komme endringer
i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er
primaer- eller sekundaerbolig. | borettslag,
boligsameier og boligaksjeselskap vil
eiendomsskatten skrives ut til borettslaget,
boligsameiet eller boligaksjeselskapet og deretter
bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
gkning i felleskostnadene.

For boliger og fritidsboliger er eiendomsskatten 2,35

promille av eiendomsskattegrunnlaget minus
bunnfradraget. Bunnfradraget for 2025 er pa inntil
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4,7 millioner kroner.

https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/
eiendomsskatt-og-avgift/eiendomsskatt/
hvor-mye-skal-du-betale-i-eiendomsskatt/

Formuesverdi primaer
Kr2 120 335

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 8 481 340

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk
sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi
uttrykk for en estimert markedsverdi pr.
kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger
om omsatte boliger (boligtype, areal, geografisk
beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter
Skatteetaten arlige kvadratmetersatser. Disse
satsene vil utgjgre hhv. 25% av kvadratmeterprisene
for primzaerboliger (der boligeier er folkeregistrert pr.
1. januar) og 100% for sekundzerboliger (alle andre
boliger).

Andre utgifter
Innmelding i OBOS kr 500,-.

Utover det som er nevnt under punktet
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«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader utgjer kr. 4 634,- i maneden.
Herav:

- Balkongtillegg: 526,-

- Internett: 454 -

- Stikkontakt bod: 50,-

- Fellesutgifter: 3 604,

| fellesutgiftene inngar felles bygningsforsikring,
kommunale avgifter, drift og vedlikehold av
fellesarealer, forretningsforsel og styrehonorar.

- Borettslaget kan endre felleskostnadene med én
maneds skriftlig varsel.

- Eiendomsskatt kreves inn via felleskostnader i
manedene: mai, juni, september og november.

Det gjgres oppmerksom pa at felleskostnader og
eventuelt fellesgjeld kan variere over tid som fglge
av for eksempel generelle kostnadsendringer,
endringer i tjenestetilbud, utlansrente og
beslutninger foretatt i borettslagets styre og/eller

arsmagte. Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt
for ett &r i gangen. Ved behov kan styret gke

fellesutgiftene. Opplysninger om fellesutgifter er gitt

av forretningsfgrer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere
endret uten at eiendomsmegler har fatt melding om
dette.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4634

Andel Fellesgjeld
Kr 202 349

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
04.12.2025

Kommentar fellesgjeld
Bank: Husbanken
Lanenummer: 11408779-30
Restsaldo: 12 233,39
Kapitalkostnader:

IN-avtale: Nei

Bank: Husbanken
Lanenummer: 11408779-50
Restsaldo: 12 233,39
Kapitalkostnader:

IN-avtale: Nei

Bank: Husbanken
Lanenummer: 11486552-10
Restsaldo: 13 761,58
Kapitalkostnader:

IN-avtale: Nei

Bank: Husbanken
Lanenummer: 11486552-20
Restsaldo: 13 375,21
Kapitalkostnader:

IN-avtale: Nei

Bank: Husbanken
Lanenummer: 11486552-30
Restsaldo: 13 375,21
Kapitalkostnader:

IN-avtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208133039
Restsaldo: 7 628,57
Kapitalkostnader: 41,84
IN-avtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208614894
Restsaldo: 129 741,84
Kapitalkostnader: 699,15
IN-avtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 202 349,19,-, pr.
dags dato

Det tas forbehold om at borettslaget kan ha mottatt
varsel om renteendring eller nye 1an som ikke er
iverksatt pr dags dato og dermed ikke opplyst til
megler. Det tas forbehold om endringer i
felleskostnader som resultat av endring i renten.

Andel fellesformue
Kr9 218

Andel fellesformue dato
31.12.2024
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Borettslaget

Borettslagsnavn
Myrer Borettslag

Organisasjonsnummer
948 152 436

Andelsnummer
162

Om borettslaget

Myrer Borettslag bestar av 408 andelsleiligheter.
Borettslaget ligger i Oslo kommune og har
organisasjonsnummer 948152436. Forretningsfgrer
er OBOS. Selskapet har hjemmeside pa https://
vibbo.no/111.

Vedtatte saker:

- Generalforsamlingen stgtter styrets anbefaling om
a innhente tilstandsrapport for hver blokk og sette
prosjektet midlertidig pa pause.

- Generalforsamlingen gir styret fullmakt til
arbeide videre med etablering av et treningsrom i
det tidligere vaskeriet. Styret gis mandat til &
gjennomfgre prosjektet innenfor en kostnadsramme
pa 500 000 kroner, hvorav inntil 250 000 kroner
dekkes av borettslagets miljgkonto.

- Generalforsamling gir fullmakt til styret pa a
fortsette arbeidet med vedlikeholdsplan og avslutte
samarbeidet med Malercompagniet. Det blir avholdt
en ekstraordineer generalforsamling nar prosjektet
skal settes i gang igjen.

Pagaende saker:

- Det ble pa generalforsamling 2021 gitt fullmakt til
a gjennomfgre rehabilitering av tak og maling av
fasader. Prosjektet startet hgsten 2021 og er né satt
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pa vent i pavente av nye rapporter/uttalelser.

- Borettslaget har engasjert Advokatfirmaet SGB AS
for bistand i tak- og fasadesaken. Det er dialog med
Malercompagniet om fasadene som har sprukket
opp, samt videre arbeid. Det er sendt reklamasjon
pa fasadene, og det ventes pa Malercompagniets
svar pa reklamasjonen. Prosjektet er satt pa pause
inntil disse forholdene er avklart. Det er fglgelig ikke
planlagt at det vil bli startet opp arbeid pa nye
blokker i 2025.

- Det ble arrangert en runde med Palmgren der de
som hadde meldt inn feil innen garantifristen, skulle
fa utbedret feilene. Styret oppdaget at det var mer
omfattende enn fgrst antatt. Avtalen ble, etter dialog
med Palmgren, at de skulle se over alle vinduer i
borettslaget pa grunn av beslag som siger pa
utsiden.

- De fgrste av 26 brannalarmanlegg i Myrer
borettslag ble satt i drift i desember 2023, med siste
anlegg som skal veere pa plass i mars 2025.

- Styret besluttet & legge ned vaskeriet i Kurveien
41/43. Bakgrunnen for dette er at én av maskinene
var gdelagt, samtidig som vaskeriet hadde lavere
bruk enn flere av de andre i borettslaget. Flertallet
stemte for & utforske muligheten for & etablere et
treningsrom.

- Styret har, i samarbeid med Posten, fatt utplassert
flere pakkebokser ved Kanvas barnehage. Det
vurderes ogsa muligheten for a fa pa plass
PostNord-bokser.

- Hagelaget har lagt ned mye tid og innsats i a
vedlikeholde deler av grgntomradene i borettslaget.
- Det er ogsa gjennomfgrt en gjennomgang av alle

kjellerboder, hvor flere forhold krever utbedring.
Styret og driftsleder fglger opp dette fortlgpende.

Lanebetingelser fellesgjeld
Det er ikke mulighet for individuell nedbetaling av
hele eller deler av fellesgjelden.

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om
garantert betaling av felleskostnader. OBOS
Factoring garanterer for overfgrsel til borettslaget
hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko
for eventuell manglende innbetaling av
felleskostnader. Avtale om sikring av
felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder
regnet fra oppsigelsesdato.

Forkjgpsrett

Medlemmer av borettslaget/boligbyggelaget har
forkjgpsrett. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for @ melde bruk av
forkjppsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsretten, tar kontakt med OBOS for &
fa oppgitt e-postadresse som kan benyttes.
Meldingen ma veere mottatt av OBOS innen den
fastsatte fristen. Meldefristen vil veere normalt 5
virkedager etter at boligen er kunngjort i
OBOS-annonse i Aftenposten og/eller pa
www.obos.no. Hvis OBOS mottar din melding om
forkjop etter at fristen er gatt ut, kan du ikke kreve a
fa overta boligen pa grunnlag av forkjgpsretten. Gjor
du bruk av forkjgpsretten, trer du inn i en allerede
inngatt avtale og kjgper boligen til den avtalte pris
pa avtalte vilkar. Finansieringen ma veere i orden, og
den ma i sin helhet dokumenteres skriftlig. Er det
flere medlemmer som vil benytte forkjgpsretten, far
den med lengst ansiennitet fortrinnsrett.

Andelseiere i det borettslaget boligen tilhgrer gar
foran gvrige medlemmer i OBOS. Dersom flere i
borettslaget vil benytte forkjgpsretten, blir normalt
botiden i borettslaget avgjsrende.

Regnskap/budsjett

Megler har kopi av budsjett for ar 2025 og
arsregnskap for ar 2024. Dette kan interessenter fa
oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2025:
overskudd (4 258 113,-)

Arsresultat for 2024: overskudd (4 508 924,-)

Vedtatte kostnadsgkninger:

Generalforsamlingen gir styret fullmakt til & arbeide
videre med etablering av et treningsrom i det
tidligere vaskeriet. Styret gis mandat til &
gjennomfgre prosjektet innenfor en kostnadsramme
pa 500.000 kroner, hvorav inntil 250.000 kroner
dekkes av borettslagets miljgkonto.
Generalforsamling gir fullmakt til styret pa a
fortsette arbeidet med vedlikeholdsplan og avslutte
samarbeidet med Malercompagniet. Det blir avholdt
en ekstraordineer generalforsamling nar prosjektet
skal settes i gang igjen.

Saker som kan medfgre kostnadsgkninger:
Forslag om & installere fiberoptisk Internett
Energieffektivisering og mulighetene for lokal
energiproduksjon

Fra vaskeri til tilfluktsrom og beredskapslagring
Pilotprosjekt for utbygging av loftsareal

Tak- og fasadeprosjektet

Vi gjor oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i
generalforsamling eller av styret kan medfgre
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gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som
f.eks. fremtidige vedlikeholdsplaner, nye ldneopptak
og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er
ansvarlig for.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget.
Kun fysiske personer kan eie andelen. Kjgper skal
godkjennes av borettslagets styre for at ervervet
skal bli gyldig. Styregodkjennelse kan ikke nektes
uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
gjennomf@re handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget
som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som
ny andelseier pahviler kjpper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta
eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).
Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom
kjgper mener manglende godkjennelse ikke er saklig
begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er
det ofte et krav fra boligbyggelagets side at kjgper
ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan
bli godkjent som ny andelseier i det aktuelle
borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at det vil
kunne palgpe et innmeldingsgebyr til
boligbyggelaget, og de fleste boligbyggelagene
krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr
godkjenningen blir gitt. Innmeldingsgebyret
faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.
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Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr pa visse vilkdr og etter
spknad til styret. Det forutsettes at dyreholdet ikke
er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.
Med ulempe menes for eksempel lukt, stgy/brak, at
dyret skaper redsel eller angst hos gvrige brukere av
eiendommen. Fgr anskaffelse og sgknad om
dyrehold sendes til styret, plikter sgker & informere
alle andelseiere i oppgangen. Nye andelseiere som
flytter inn med dyr, méa seke styret i god tid fgr
innflytting. Skjema for godkjennelse av dyreholdet
finnes pa borettslagets nettsider. Sgknad skal
sendes til styret, som behandler denne. Ved
dyrehold gjelder fglgende bestemmelser: Det
forutsettes at eier av dyret er kjent med
politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr.
Det er ikke tillatt & holde for eksempel kamphunder,
slanger eller andre ulovlige dyr i borettslaget.
Hunder skal fgres i band innenfor borettslagets
omrade og er ikke tillatt innenfor lekeplassens
omrader. Eier av dyret ma straks fjerne
ekskrementer som dyret matte etterlate pa
eiendommen. Eier av dyret er ansvarlig og
erstatningspliktig for enhver skade som dyret matte
pafgre person eller eiendom, for eksempel
oppskraping av dgrer og karmer, skader pa blomster,
planter grgntanlegg mv. Kommer det inn skriftlige
berettigede klager over dyreholdet, skal klagen
behandles av styret. Styret kan kreve dyret fjernet
hvis ikke en minnelig ordning med klageren kan
oppnas.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og
andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og

vinduer innvendig, regr, sikringsskap fra og med
forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige
reparasjon og utskiftning av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/
inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige
dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking
og rensing av innvendige avlgpsledninger bade til og
fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets
felles- /hovedledning. Andelseier skal ogsa rense
eventuelle sluk pa veranda, balkong og lignende.
(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon
og oppbevaring av brann- og eksplosjonsfarlige
stoffer skjer i betryggende former og i henhold til
gjeldende lover og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter
og skadedyr. Ved mistanke om innsekter og
skadedyr plikter andelseieren straks @ melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av
tilfeldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd
og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som
borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & melde fra skriftlig til
borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfgre
vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i
boligen, selv om det skulle veert utfgrt av den forrige

andelseieren.

Forretningsforer

Forretningsforer
Obos Bbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 75, bruksnummer 812 i Oslo
kommune.Andelsnr. 162 i Myrer Borettslag med
orgnr. 948 152 436

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/75/812:
08.06.1955 - Dokumentnr: 7597 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

13.08.1955 - Dokumentnr: 10267 - Bestemmelse om
vannledn.
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:75 Bnr:822 Snr:1 - 18

16.10.1956 - Dokumentnr: 12029 - Bestemmelse om
bebyggelse

Bestemmelse om benyttelse

Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av
ledninger m.v.

Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra gnr 75 bnr 813
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23.08.1960 - Dokumentnr: 10098 - Best. om vann/
kloakkledn.

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av
ledninger m.v.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Dokumentet er tinglyst 23.08.1960.

Gjelder denne registerenheten med flere

28.10.1966 - Dokumentnr: 15547 - Best om garasje/
parkering

Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

21.04.1967 - Dokumentnr: 5397 - Best om garasje/
parkering

Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

20.11.1968 - Dokumentnr: 17960 - Erklaering/avtale
ANG FRYSEBOKSHUS
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

03.03.1972 - Dokumentnr: 4053 - Bestemmelse om
bebyggelse
Byggeforbud pa naermere angitt avstand

15.02.1973 - Dokumentnr: 2914 - Bestemmelse om
bebyggelse
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

09.12.1986 - Dokumentnr: 80613 - Bestemmelse om
veg

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av
ledninger m.v.

31.12.1991 - Dokumentnr: 70884 - Best. om

adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:75 Bnr:738 Snr:1 - 8
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DIV.BEST.

29.05.2024 - Dokumentnr: 1490715 - Erklaering/
avtale

Rettighetshaver: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Bestemmelse om mur og fundamenter naermere
enn 2 meter fra ledninger

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

30.01.1954 - Dokumentnr: 1569 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:0301 Gnr:75 Bnr:26

25.10.1956 - Dokumentnr: 918169 - Sammenslatt
med denne matrikkelenhet:
GNR 75 BNR 831

27.03.1963 - Dokumentnr: 921522 - Sammenslatt
med denne matrikkelenhet:
GNR 75 BNR 884 0G 813

14.12.1971 - Dokumentnr: 933419 - Sammenslatt
med denne matrikkelenhet:
GNR 75 BNR 1003

22.09.1986 - Dokumentnr: 58677 - Registrering av
grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:0301 Gnr:75 Bnr:1296

01.08.1991 - Dokumentnr: 39368 - Grensejustering
26.2 m2 av gnr. 75 bnr. 812 skal tillegges gnr. 75
bnr. 430.

6.4 m2 av gnr. 75 bnr. 866 skal tillegges gnr. 75 bnr.

430.
Gjelder denne registerenheten med flere

13.08.1955 - Dokumentnr: 10267 - Bestemmelse om
vannledn.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt fglgende:

-Ferdigattest for blokk 21 og 22, fra 1969
-Ferdigattest for nye balkonger og inngangspartier,
fra 2003

-Ferdigattest for rehablitering av bad og utskifting av
rgr, fra 2012

-Ferdigattest for flytting av kjgkkenavlgp, fra 2022

Leilighet er bruksendret og viker fra originale
tegninger. Det opprinnelige kjgkken er flyttet til stue,
det er innredet ett soverom der kjgkken var tidligere.
Det er ikke kjent med at det er sgkt om bruksendring
for nevnte areal/rom.

Vei, vann og avigp

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller
gate.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpsnett.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Byggeomrade for boliger

Eiendommen fglger reguleringsplan S-4220
(Reguleringsplan for smahusomrader i Oslos ytre
by) og S-2864 (Midlertidig reguleringsbestemmelser
for deler av Oslos ytre sone). Planene regulerer
omradet til byggeomrade for boliger.. Vedtaksdato
for S-4220 er 15.03.2006. Vedtaksdato for S-2864 er
14.05.1986.

Eiendommen fglger Kommuneplanen 2015-2030,
ikrafttredelse 23.09.2015. Arealet er i
kommuneplanen avsatt til bebyggelse og anlegg,
eksisterende.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa mot andelseieren.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Ikke aktuelt.

Kommentar konsesjon
Ikke aktuelt.

Kommentar odelsrett
Ikke aktuelt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
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som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fer det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
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erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjsperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.

Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til 4
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til 8 legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
6 700 000 (Prisantydning)

202 349 (Andel av fellesgjeld)

6 902 349 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 212 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

9 562 (Omkostninger totalt)

17 462 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

20 262 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

6911 911 (Totalpris. inkl. omkostninger)
6919 811 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))

6 922 611 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 9 562
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Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres
oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan
tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4
900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjarelse, avhengig
av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjon 0,9 % for gjennomfgring av
salgsoppdraget pa denne eiendommen. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

Tilrettelegging kr. 19.900,-

Visninger/Overtakelser kr. 2.490,-
Oppgjgrshonorar kr. 7.990,-

Markedsfgringspakke kr. 19.990,-

Eierskiftegebyr til forretningsferer kr. 6.570,-
Utlegg opplysninger fra forretningsfgrer kr. 5.000,-
Sgk i eiendomsregister og elektronisk tinglysning kr.
2.490,-

Tinglysning av panterettsdokument med
uradighetserkleering kr. 545,

Kommunale opplysninger fra: kr. 2.490,-
Garantipremie/innestaelse : kr. 3.000,-

Dersom handel ikke kommer i stand har
oppdragstaker krav pa dekning palgpte utlegg, samt
vederlag for utfgrt arbeid med kr. 3.490,- pr. time
inkl. mva begrenset oppad til kr. 34.900,-.

Ansvarlig megler

Nina Friis Stensland
Partner/Eiendomsmegler
nina.friis.stensland@aktiv.no
TIf: 980 84 142

Oppdragstaker

Gabrielsen & Partners Lgkka AS,
organisasjonsnummer 922593221
Sofienberggata 17, 0558 OSLO

Salgsoppgavedato
17.12.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

© Kurveien 33, 0495 OSLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 75, bnr. 812

# Andelsnummer 162

Sum areal alle bygg: BRA: 81 m? BRA-i: 65 m?
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Befaringsdato: 25.11.2025 Rapportdato: 31.12.2025 Oppdragsnr.: 11838-25329 Referansenummer: UY1609

Autorisert foretak: Larsens Takst Service AS Sertifisert Takstingenigr: Glenn-Erik Larsen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Glenn-Erik Lar;en_
Uavhengig Takstingenigr
glenn@takstpartner.no

90531615

Norsk takst

Oppdragsnr.: 11838-25329 Befaringsdato: 25.11.2025

Norsk takst

Side: 2 av 23

S51



Kurveien 33, 0495 OSLO
Gnr 75 - Bnr 812
0301 OSLO

Larsens Takst Service AS ‘

Asaveien 6 A I I

1900 FETSUND Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Kurveien 33, 0495 OSLO
Gnr 75 - Bnr 812
0301 OSLO

Larsens Takst Service AS
Asaveien 6
1900 FETSUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

v
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig

tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11838-25329
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

OO
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Leilighet er bruksendret og viker fra originale tegninger.
Det opprinnelige kjgkken er flyttet til stue,

det er innredet ett soverom der kjgkken var tidligere.

Det er uvisst for Takstmann, om bruksendring er sgkt til
styret.

Oppdragsnr.: 11838-25329
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Larsens Takst Service AS
Asaveien 6
1900 FETSUND  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

o090

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 11838-25329
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Befaringsdato:

Antall

Antall

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten er utarbeidet for,

leilighet beliggende i Kurveien 33.

Oppdraget ble rekvirert av eier via megler, og gikk ut pa a
avholde en Tilstandsrapport bolig med arealmaling.
Rapporten skal reflektere de byggetekniske forhold som er
saerlig relevante ved eierskifte pa befaringstidspunktet.
Det er ikke utfgrt byggetekniske vurderinger vedrgrende
tilstand for byggets tilstand for fellesarealer.

Leiligheten ble besiktiget med eiere og Takstmann tilstede. Pa
forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at
bebyggelsen er beheftet med skjulte feil/ mangler eller
offentlige palegg som ikke er utfgrt.

Byggets alder og vedlikeholdsmessige tilstand tilsier at det ved
oppussing og ombygging vil kunne avdekke feil og mangler ved
bygget. Tinglyste servitutter er ikke kontrollert.

Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
bygningsdeler er fornyet, er arstall er oppgitt av eier og er ikke
etter kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses
som omtrentlige.

Grunnforhold/ setningsskader er ikke kontrollert. Takstmannen
er ikke autorisert pa el-anlegg, og kommentarer vedrgrende
dette punktet i rapporten er basert pa generell kunnskap.

Det er ikke observert eller gjort til kjienne skader eller andre
forhold som takstmannen har tatt i betraktning pa taksering
tidspunktet. Det ma alltid beregnes noe overflatebehandling
ved et evt salg.

Arealene er malt opp pa stedet eller fra plantegninger i ihht.
takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger, uten
hensyn til byggeforskriftenes krav. Det er om mulig utfgrt
inngrep i konstruksjonen pa befaringen, samt enkel fuktsgk pa
bad med fuktmalerindikator av type Protymeter MMS. Fuktsgk
med instrumenter pa bad med fliser vil kunne gi utslag pa fukt,
selv om membransjiktet er tett. Fuktsgkeren sgker 2-3 cm ned i
underlaget, men kan ikke bestemme om er oppa eller bak
membran. Et utslag pa en fuktsgker er derfor bare veiledende,
og det males RF ved hulltaging i tilstgtende rom om mulig til
vatrom. Varme og lydisolering er ikke konstatert i
konstruksjoner, men antas a veere utfgrt i ihht byggearets
normer og krav.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

L LKD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@© nnvendig > Pipe og ildsted atil si

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ Utvendig > Bygning generelt Gatil side

25.11.2025 Side: 6 av 23
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Sammendrag av boligens tilstand Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

© nnvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
Byggear
. 1951
© nnvendig > Andre innvendige forhold Galtil side
Tilbygg / modernisering
Vatrom > Leilighet > Bad > Tilliggende Gatil side 2022 Bad Utfgrende:
konstruksjoner vatrom @yene Rerservice AS pa vann og avlgp.
Artifex pro bygg AS pa stgp og flislegging.
Moen-elektro AS pa varmekabler.
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK Protan AS p& gulvmembran.
@ Utvendig > Dgrer Gatil side 2022 Peis Instalering av peis, utfgrt av Gnisten Peis og Murservice.
. 3 il si 2022 Overflater Senking av tak med innfelte lys i alle rom,
0 th\ll:ndlg > Balkonger, terrasser og rom under gipsing av alle vegger med sprkling og maling.
alkonger
2022 Overflater Sliping og lakkering av furugulv.
H Ga til side
0 Innvendig > Radon 2022 Kjgkken Montering av kjgkken med hvitevarer
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side 2022 El-arbeid Opplggg for el-anlegg i hele leiligheten,
arbeidet er utfgrt og dokumentert av Moen Elektro AS.
o - . A til si
0 ::;;ZT > Leilighet > Bad > Membran og tettesjikt UTVENDIG
@ vatrom > Leilighet > Bad > Ventilasjon Gatil side Bygning generelt
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
@ Kjgkken > Leilighet > Kjgkken > Avtrekk 4 til si

Blokken fremstar med yttervegger i pusset konstruksjon.
Leilighetens etasjeskiller i betong.
Yttertak i saltak konstruksjon tekket med takstein.

Bygninger/leiligheter kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig & oppdage ved befaring. Seerlig kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom,
isolasjon i gulv, vegger og himlinger, vann- og avlgpsnett. Elde og utidsmessig het kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler
som ikke oppdages ved visuell kontroll. Eldre bygérder vil alltid ha noe retningsavvik og setninger.

Merk. Det er satt tilstandsgrader pa bygningsdeler som er synlig inne i leiligheten, selv om disse mulig kan omfattes av borettslagets vedlikeholdsansvar.
(F.eks. vinduer, entrédgrer)

Vinduer

Vinduer i boligen fremstar med 3-lags glass i trerammer.

Avhengig av lys- og solforhold kan punktering

i glass veere vanskelig a se.

Og derfor kan det vzere tilfelle at glass er punktert,
uten at det er oppgitt i denne rapporten.

Avvik pa arstall kan forekomme.

Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkongdgr

Balkongdgr i treramme med 3-lags glass.

Avhengig av lys- og solforhold kan punktering

i glass veere vanskelig a se pa balkongdgrer.

Og derfor kan det veere tilfelle at glass er punktert,
uten at det er oppgitt i denne rapporten.

Normal funksjon pa dgrene, noe justering

Oppdragsnr.: 11838-25329 Befaringsdato:  25.11.2025 Side: 7 av 23 Oppdragsnr.: 11838-25329 Befaringsdato: 25.11.2025 Side: 8 av 23
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pa dgrer kan forekomme.

Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Entredgr i malt/ finert utforming med B-30 klassifisering.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

TG settes ut i fra alder pa dor,
da mer enn halvparten av dgrens levetid er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Entredgr har pga. alder, behov for vedlikehold med:
smgring av hengsler og vrider/sylinder.
Dette anses som normalt vedlikehold.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Adkomst til balkong fra stue, med gulvareal pa ca.7,1m?.
Gulvet er belagt med bord i plast pa stgpt betongdekke,
rekkverk fremstar med kledning/ glass, samt handlgper i stal.
Det er montert markise i front av balkong.

Vurdering av avvik:
o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Hgyde pa rekkverk er malt til 0,92m.

Hgyde pa rekkverk ved balkonger,

skal vaere minimum 1,0 m.

Der hgydeforskjellen er mer

enn 10,0 m over terreng,

skal rekkverkshgyde vaere minimum 1,2 m.
Ref. Veiledning om tekniske

krav til byggverk § 12-17.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige gulvflater belagt med henholdsvis:

Slipte og lakkerte furugulv.

Innvendige veggflater belagt med henholdsvis:

Malte flater av plater.

Innvendige takflater belagt med henholdsvis:

Malte flater i alle rom bestaende av plater med innfelte lys.
Takhgyde i leiligheten er malt opp mot 2,42m.

Arstall: 2022 Kilde: Faktura e.l

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskille i betong.

Gulvet er foret opp med trevirke,
og belagt med furugulv.

Oppdragsnr.: 11838-25329 Befaringsdato: 25.11.2025
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Tilstandsrapport

Etasjeskille som er oppforet med trevirke,
vil kunne bli pavirket med avvik.

Da trevike kan fremsta med ujevnheter.
Etasjeskille kan vaere rett i seg selv i
underliggende konstruksjon.

Etasjeskille er ikke tilgjengelig for maling.

Radon

Det er ikke fremlagt opplysninger om radonmaling,
av leilighet eller i bygget generelt.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Larsens Takst Service AS

N |

Norsk takst

* Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med

"moderat til lav" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det ma foreligge en rapport med moderate resultater,
om det skal gis TG1 for radon i tilstandsrapporten.

Pipe og ildsted

Pipe i boligen er av teglstein med pusset/ platebelagt overflate.
Pipe er fra byggear.

Vurdering av avvik:
* Pipevanger er ikke synlige.

Pipevanger fremstar med avvik da deler av pipen er kledd igjen.
Krav i forskrift til mursteinspipe, er 4 synlige sider,
dette er for & evt. avdekke riss og sprekkdannelse i pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Pipevanger ma syneliggjgres med evt. puss pa overflater.
Tildekking med strie/ plater eller lignende,
vil kunne forhindre synlighet av evt. sprekkdannelser i pipe.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer fremstar med:

profilerte dgrblader i malt utfgrelse.

Det er glassfelt i dgrblad mellom stue og kjgkken.
Dgrblader, dgrvridere og karmer,

fremstar med normal funksjonalitet.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Andre innvendige forhold

Tekniske installasjoner/komponenter er ikke
funksjon testet pa befaring, det ble ikke opplyst
om problemer/feil pa installasjoner/ komponenter
i boligen pa befaringen av eier.

Oppdragsnr.: 11838-25329 Befaringsdato: 25.11.2025
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VATROM

LEILIGHET > BAD

Generell

Badet er bygget i 2022, arbeidet er utfgrt av:

Pyene Rerservice AS pa vann og avigp.
Artifex pro bygg AS pa stgp og flislegging.
Moen-elektro AS pa varmekabler.

Protan AS pa gulvmembran.

Badet er bygget etter TEK17 som sier:

Preaksepterte ytelser

1)

For dusjsonen ma minst én av fglgende

preaksepterte ytelser vaere oppfylt:

A) Fall pa minimum 1:50 til sluk i et omrade pa

minst 0,8 meter ut fra sluket dersom dusjen er rett over sluket.
Om dusjen ikke er rett over sluket, ma det i tillegg veere fall

pa minimum 1:50 fra og med dusjens nedslagsfelt og til sluket.

B) Fall pa minimum 1:100 til sluk i dusjens nedslagsfelt der
nedslagsfeltet er nedsenket i gulvet med minimum 10 mm.
Vaer oppmerksom pa at det kan vaere krav om trinnfri dusjsone etter § 12-9.

C) Fall til sluk pa minimum 1:100 pa hele gulvet,
det vil si ogsa utenfor selve dusjsonen.

Kravet om at lekkasjevann skal ledes til sluk, betyr at det ferdig utfgrte vatromsgulvet ma vaere utformet uten motfall til sluk fra alle steder der det kan
forekomme lekkasjevann.

Arstall: 2022 Kilde: Faktura e.l

LEILIGHET > BAD

Overflater vegger og himling

Takflate er belagt med malte plater og innfelte lys,
veggflater er belagt med fliser.

Eier opplyser at det ved oppussing av overflater,
ble konstruksjon flis pa flis utfgrt.

Takstmann kan ikke uttale seg om,

feste pa underliggende konstruksjoner.

Arstall: 2022 Kilde: Faktura e.l

LEILIGHET > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er belagt med fliser og underliggende gulvvarme.

Overflater fremstar med normal funksjonalitet,

Det er pa badegulvet malt 25 mm. hgydeforskjell fra dgrapning til slukrist.
Fall pa gulv tilfredsstiller kravet fra teknisk forskrift pa byggetidspunktet.
Lokalt fall i dusj vil fgre dusjvann til sluk.

Det er i tillegg gjort enkle punktmalinger

av gulvet pa befaringen, svanker kan forekomme.

Oppdragsnr.: 11838-25329 Befaringsdato: 25.11.2025 Side: 11 av 23

Arstall: 2022 Kilde: Faktura e.l

LEILIGHET > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Slukrenne er plassert i dusjssonen.
Det er synlig banemembran i hovedsluk.

Dokumentasjon fra Protan legges til grunn,
for vurdering av gulvets tettesjikt.

Arstall: 2022 Kilde: Fakturae.l

Slukrenne plassert i dusjnisje

LEILIGHET > BAD
) Membran og tettesjikt - vegger

Det er ikke fremlagt noe form for dokumentasjon,

for tettesjikt pa vegger.

Ut i fra bilder, fremstar konstruksjon med flis pa flis.

Dette innebzerer at det er ett eldre tettesjikt bak opprinnelige fliser.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Tettesjikt pa vegger bak opprinnelige fliser, kan ikke konstanteres.
TG settes ut i fra type konstruksjon med manglende opplysninger om tettesjikt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tettesjikt i vegger fremstar med normal funksjonalitet,
det er ikke behov for tiltak pr. i dag.

LEILIGHET > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning og garnityr pa bad fremstar med:
Veggmonterte dusjdgrer, servant med underskap,
speil med lys, opplegg for vaskemaskin og veggmontert wc.

Arstall: 2022 Kilde: Faktura e.l

LEILIGHET > BAD

A0 Ventilasjon

Ventilasjonssystemet pa bad fremstar med:
Naturlig avtrekk fra ventil, det er spalte under dgrblad for tilluft.

Oppdragsnr.: 11838-25329 Befaringsdato: 25.11.2025
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Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir
eller rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen antas og fungere tilfredsstillende. Kapasitet og mengde
luftutskifting er ikke kontrollert da det krever spesial utstyr.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det kan vaere behov for rengjgring av kanaler,
om avtrekket skulle reduseres.

Det er i de fleste tilfeller ikke lov

a koble seg pa felles avtrekkskanal med el-vifte,

da dette vil forstyrre balansen i felles ventilasjonssjakt.
Naturlig ventilasjon ma forbli

som det er med dagens Igsning.

LEILIGHET > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da badet er nytt fra 2022,
og det er finnes dokumentasjon.
Hulltaking er derfor unntatt fra forskriftens krav til hulltaking.

KJBKKEN

LEILIGHET > KJ@KKEN

Overflater og innredning

Kjskkeninnredning fra HTH

fremstar med glatte fronter.

Kompositt benkeplate med oppvaskkum og 1-greps blandebatteri.
Ventilator med kullfilter.

Integrerte hvitevarer med: komfyr, induksjon platetopp,
oppvaskmaskinvinskap og kjgl/fryseskap.

Det er montert komfyrvakt over platetopp.

innredning fremstar med normal funksjonalitet.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

LEILIGHET > KI@KKEN
15 Avtrekk

Ventilator i platetopp er tilkoblet med kullfilter.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever
eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller
rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen antas og fungere tilfredsstillende.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:
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Det er i de fleste tilfeller ikke lov

a koble seg pa felles avtrekkskanal via ventilator,

da dette vil forstyrre balansen i felles ventilasjonssjakt.
Det er kun mulig a benytte vifter med

kullfilter pa kjgkken i eldre bebyggelse.

Det kan vaere behov for rengjgring av filter,
om avtrekket skulle reduseres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Rgropplegg i boligen fremstar med:

vanntilkobling med Pex-rgr,

samleskap med rgrkurser og

stoppekran er plassert pa bad.

Stoppekraner er testet og fungerer som de skal.

Det er montert Waterguard i benkeskap pa kjgkken.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til & giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig. Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever
spesielt utstyr og kompetanse.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Samleskap med rgrkurser og stoppekraner

Avigpsrgr

Avlgpsrgr i boligen fremstar med plastrgr.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da en mer

omfattende inspeksjon krever spesielt utstyr

og kompetanse.

Arstall: 2022 Kilde: Fakturae.l

(35 Ventilasjon

Ventilasjon i boligen fremstar med:
Naturlig avtrekk fra bad og kjskken,
ellers tilluftsventiler i vinduer.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever

Oppdragsnr.: 11838-25329 Befaringsdato: 25.11.2025 Side: 14 av 23
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eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen,
rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men og spk videre veiledning eller fa en
ventilasjonen antas og fungere tilfredsstillende. fullstendig kontroll utfgrt av en

Dette er en skjgnnsmessig vurdering av takstmannen. registrert elektro virksomhet.

Vurdering av avvik: Elektrisk anlegg er en kombinasjon

* Det er awvik: av apent og skjult anlegg.

Sikringsskap med automatsikringer

Naturlig ventilasjon i bolig gis TG2,
er plassert i felles gang.

da det ikke oppfyller dagens krav i forskrift.

Krav i dagens forskrift krever balansert ventilasjon. 1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
Konsekvens/tiltak eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

 Tiltak: Nei

Naturlig ventilasjon fungerer tilfredstillende, Spgrsmal til eier

ut i fra byggear.

Det er en utfordring a oppfylle dagens krav
med ventilasjon i eldre bygarder.

Dette kan skyldes verneverdig bygningsmasse
og at konstruksjoner mé forbli, eller manglende 3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
konstruksjonsmessige muligheter. Ja

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2022 El-anlegget er fra 2022, det foreligger samsvarserklzering som dokumenterer utfgrelse.

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Varmesentral Ja
Oppvarming i leiligheten ved panelovner, Eksisterer det samsvarserkleering?
vedovn i stue, samt gulvvarme pa badet. Ja

Det er fremlagt dokumentasjon for hele anlegget av utfgrende Moen Elektro AS.
Varmeinstallasjoner er ikke funksjons testet pa befaring, men antas og

fungere normalt. Det er ikke opplyst om noe feil eller mangler fra eier. 5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
Varmtvannstank 6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Nei Opplysninger er gitt av eier.
Varmtvannsbereder pd 120L fra 2022,

er plassert i hjgrne pa kjgkken. 7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
Det ligger sensorer fra Waterguard som anlegg?

lekkasjesikring under varmtvannsbereder. Nei

Arstall: 2022 Kilde: Faktura e.l Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

. Nei
Elektrisk anlegg el

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmél og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette 9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har Nei

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.
Inntak og sikringsskap

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede korztrol/en som forskriften inneholder. El-anlegget Iian ha feil og mangler som en slik 10. Er det tegn p3 at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, s& langt dette er mulig & siekke uten & fierne kapslinger?
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av Nei
registrert elektrovirksomhet.

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Dette er en forenklet kontroll begrenset Ja

til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til

avhendingslova (tryggere bolighandel) 12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
§ 2-18 inneholder. el-kontroll?

Dette kan ikke sammenlignes med en Nei

kontroll utfgrt av offentlig myndighet

(Det lokale El-tilsyn) eller registrert elektro virksomhet,
og en bygningskyndig har verken kompetanse El-anlegget ble skiftet ut i sin helhet i 2022,
eller lov til & foreta en slik kontroll. i folge dokumentasjon fra Moen Elektro AS
Tilstands graden er vurdert ut fra den forenklede

og begrensede kontrollen som forskriften inneholder.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik

Generell kommentar
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Sikringsskap med automatsikringer. Samsvarserkleering for strammaler

(35 Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Leiligheten er utstyrt med pulverapparat og rgykvarsler.

| felge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn,
skal alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler,

samt manuelt slukkningsutstyr i form av

enten pulverapparat eller brannslange.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?

Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

- Internt
2 : i TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
| BrAe Balkong | (BRA-i)
S A1 1] Boa
/1
Eksternt Arealet av alle rom utenfor
— bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
BRA-e
Stue . ( ) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
od (BRA-b) boenheten(e)
Bad
| Teknisk
4 rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger

Iy B Y, 5 balkongareal x AL
N N YT iekken | (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
| z
Garasje
| Bod
SO ‘ Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
§ soverom | bomho (GUA) (areal med lav takhayde).

: Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRA-| }_ [ ) ) maleverdig areal, som skyldes skratak
Bod /' janglasset [ erAb 8 Y

balkong og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
Garasje rommene, lkke innredet areal som
Py kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Feles gansjeanieag

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 4 f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den

rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Leilighet 65 65 7
Loftsbod 5 5
Kjellerbod 11 11
SUM 65 16 7
SUM BRA 81
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
- Entré, bad, kjpkken, stue, soverom,
Leilighet
soverom 2
Loftsbod Bod
Kjellerbod Bod
Kommentar

Med boligen fglger det en kjellerbod pa 10,9m?,

samt en loftsbod med gulvareal p& 10,1m?

og skratak mot gulv.

Boder er merket med nr.248.

Malbart areal i loftsbod = 4,7 m2.

Bod arealer utgjgr til saimmen 16 m? BRA-E.

Balkongen er malt til 7,1 m? og er avrundet til 7 m? i TBA.

Disposisjonsrett pa boder er er gitt av eier/rekvirent, det er ikke fremlagt noe papirer pa eierforholdet.

Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal. Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om
rommet er definert som P-ROM eller S-ROM i arealoppsettet.

Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon. Dette er i henhold til "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling".

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Leilighet er bruksendret og viker fra originale tegninger.

Det opprinnelige kjgkken er flyttet til stue,

det er innredet ett soverom der kjgkken var tidligere.

Det er uvisst for Takstmann, om bruksendring er sgkt til styret.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Se oppsummering i rapport.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 64 1

Kommentar

Leiligheten er malt til 64,5m? og er avrundet til 65m?2.

Dette er i henhold til takstbransjens maleregler NS:3940: 2023.
Leiligheten ble tidligere mélt til 66m?2.

Alle vegger er i etterkant gipset i fglge eier, og arealet er derfor endret.

Boligbygg med flere boenheter

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.11.2025  Glenn-Erik Larsen Takstingenigr

Knut Henrik Hammer-Holt Kunde

Martine Hammer-Holt

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 75 812 0 67069.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Kurveien 33

Hjemmelshaver
Myrer Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/MYRER BORETTSLAG 948152436 OBOS Hammer-Holt Knut Henrik,
Eiendomsforvaltning AS Hammer-Holt Martine

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
162
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten er beliggende i byggets 2.etasje, og fremstar med: furugulv og malte veggflater.
alle tak er senket med innfelte lys

Badet er flislagt pa gulv og vegger, kjgkkeninnredning fremstar med integrerte hvitevarer.
Adkomst til balkong fra stue.

Leiligheten disponerer en bod i kjeller, samt en bod pa loft.

Det er vanlig gateparkering etter stedets regler.

Leiligheten ble oppusset i 2022, og fremstar med normal bruksslitasje pa innvendig bygningsmasse.

Det bgr alltids paregnes noe overflatebehandling ved kjgp av brukt bolig.

Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig & oppdage ved befaring.

Seerlig kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom, isolasjon i gulv, vegger og

himlinger, vann- og avlgpsrgr og evt. drenering.

Elde og utidsmessig het kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kundeskjema 08.12.2025 Gjennomgatt 6 Nei
Kontroll membran 08.12.2025 Gjennomgatt 3 Nei
Faktura vvs 08.12.2025 Gjennomgatt 3 Nei
Faktura elektro 08.12.2025 Gjennomgatt 3 Nei
S::;Zi;'geelma 08.12.2025 Gjennomgatt 1 Nei
Dokumentasjon El-arbeid 08.12.2025 Gjennomgatt 6 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 31.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

e Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller awvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:
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i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Befaringsdato: 25.11.2025 Side: 22 av 23
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/UY1609

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Oppdragsnr.: 11838-25329 Befaringsdato: 25.11.2025 Side: 23 av 23

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere

Knut Henrik Hammer-Holt

Martine Hammer-Holt

Boligen

Kurveien 33
0495 Oslo

0301-/5/812/0/0

Fremtina

+ Boligen ble kjgpt 2022
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1008250332 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: @yene Rarservice AS

Beskrivelse av arbeidet: Totalrenovering
Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Ny membran lagt av Protan AS. Nytt tettesjikt og sluk.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasie, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

A\

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2022
Firmanavn: @yene Rarservice AS

Beskrivelse av arbeidet: Nye vannrar og avlgpsrar i forbindelse med totalrenovering av bad og flytting av
kjokken. Ny varmtvannsbereder 2022.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?

+Ja

Bakside av pipe er innkledd med gips ref. tilstandsrapport.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2022
Firmanavn: Gnisten Peis & Murservice AS

Beskrivelse av arbeidet: Installasjon av ny peisovn; Nordpeis
Quadro.

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
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1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2022

Firmanavn: Moen-Elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Nye kurser ifom. flytting av kjgkken. Nye stikkontakter i hele leiligheten og spotter
innstallert i senket tak. Innstallert varmekabler og termostat ifom. totalrenovering av bad.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

A\

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2022
Firmanavn: Norgulv" AS

Beskrivelse av arbeidet: Sliping og lakkering av
tregulv.

2. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2022
Firmanavn: Byggmester Alf Dahl AS

Beskrivelse av arbeidet: Senking av tak. Gipsing av veggoverflater og
sparkling.

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa strgm?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilboud om strgm til fast pris p& 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer p& Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen

to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjer du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting

Gabrielsen & Partners Lokka AS

Aktiv avd. Grinerlgkka v/Kine Midtsundstad
Thorvald Meyers gate 44, 0552 OSLO
E-post: kinemidtsundstad@aktiv.no

Deres ref.: 1008250332 . Var ref.: 0111-1-248 Dato: 04.12.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Myrer Borettslag
Organisasjonsnr: 948152436

Andelseier: Hammer-Holt, Knut Henrik
Medeier: Hammer-Holt, Martine
Leilighetsnummer: 248

Adresse: Kurveien 33, 0495 OSLO
Andelsnummer: 162

Gnr. 75

Bnr. 812

Borettsinnskudd: Kr. 0,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa- polisenummer 93371824.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS

Factoring garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell

manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av

partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

- Det ble pa generalforsamling 2021 gitt fullmakt til & gjennomfare rehabilitering av tak og maling av fasader. Se
innkalling for fullstendig informasjon. Prosjektet startet hgsten 2021 og er na satt pa vent i pavente av nye rapporter/
uttalelser. - Garasje folger leilighet: Nei, selger ma pase at denne sies opp. Garasje/administrasjonskostnader
belastes etter gjeldende satser. - Parkering fglger leilighet: Nei. Selger ma pase at denne sies opp.
Parkering/administrasjonskostnader belastes etter gjeldende satser. . - Enkelte leiligheter er ilagt eiendomsskatt.
Eiendomsskatt kreves inn via felleskostnader i manedene: mai, juni, september og november. . - Ved salg av Andel
338, leil. 3026; Vinduene ble ikke byttet ut ved rehabilitering i 2018/2019. Kontakt styret for neermere informasjon.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Husbanken
Lanenr.: 11408779-30
Lanetype: Serielan
Rentesats: 4,30%
Restsaldo 4978 161,00
Innfrielsesdato: 01.05.2034
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 2

IN-avtale: Nei

Bank: Husbanken



Lanenr.: 11408779-50 Stikkontakt bod 50,00
Lanetype: Serielan Felleskostnader 3 604,00
Rentesats: 4,30%
Restsaldo 4978 161,00
Innfrielsesdato: 01.05.2034 Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
Type rente: Flytende rente restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
Terminer i aret: 2 legalpant.
IN-avtale: Nei
Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Bank: Husbanken Ligningsverdi fas pa ligningskontoret
Lanenr.: 11486552-10
Lanetype: Serielan Innberetningspliktige inntekter:
Rentesats: 4,30% Fradragsberettigede kostnader:
Restsaldo 5247 322,00 Annen formue:
Innfrielsesdato: 01.05.2034 Gjeld:
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 2 Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
IN-avtale: Nei
Bank: Husbanken
Bank: Husbanken Lanenummer: 11408779-30
Lanenr.: 11486552-20 Restsaldo: 12 233,39
Lanetype: Serielan Kapitalkostnader:
Rentesats: 4,30% IN-avtale: Nei
Restsaldo 5100 000,00
Innfrielsesdato: 01.05.2034 Bank: Husbanken
Type rente: Flytende rente Lanenummer: 11408779-50
Terminer i aret: 2 Restsaldo: 12 233,39
IN-avtale: Nei Kapitalkostnader:
IN-avtale: Nei
Bank: Husbanken
Lanenr.: 11486552-30 Bank: Husbanken
Lanetype: Serielan Lanenummer: 11486552-10
Rentesats: 4,30% Restsaldo: 13 761,58
Restsaldo 5100 000,00 Kapitalkostnader:
Innfrielsesdato: 01.05.2034 IN-avtale: Nei
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 2 Bank: Husbanken
IN-avtale: Nei Lanenummer: 11486552-20
Restsaldo: 13 375,21
Bank: OBOS-banken AS Kapitalkostnader:
Lanenr.: 98208133039 IN-avtale: Nei
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,89% Bank: Husbanken
Restsaldo 2908 793,00 Lanenummer: 11486552-30
Innfrielsesdato: 30.09.2053 Restsaldo: 13 375,21
Type rente: Flytende rente Kapitalkostnader:
Terminer i aret: 12 IN-avtale: Nei
IN-avtale: Nei
Bank: OBOS-banken AS
Bank: OBOS-banken AS Lanenummer: 98208133039
Lanenr.: 98208614894 Restsaldo: 7 628,57
Lanetype: Annuitetslan Kapitalkostnader: 41,84
Rentesats: 4,99% IN-avtale: Nei
Restsaldo 49 472 407,00
Innfrielsesdato: 30.07.2055 Bank: OBOS-banken AS
Type rente: Flytende rente Lanenummer: 98208614894
Terminer i aret: 12 Restsaldo: 129 741,84
IN-avtale: Nei Kapitalkostnader: 699,15
IN-avtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pé at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye I&n som ikke er iverksatt pr dags dato. Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 202 349,19,-, pr. dags dato.
@konomiske opplysninger om leiligheten:
For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:
Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 634,00,-
Herav: Kapitalkostnader:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring: All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De méanedlige kapitalkostnadene (renter og

Balkongtillegg 526,00 avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
Internett 454,00
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og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hayere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Ola Nicolai Thelin pr. e-
post: ola.nicolai.thelin@OBOS.no eller telefon: 22 86 56 97.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjgpsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjgpsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers navn samt
adresse, fadselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre
vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle seerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS sa snart den foreligger. Sgknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Julie Kathrine Andresen, e-post: myrer@styrerommet.no

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk far sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.570,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for a forhandsvarsle forkjgpsrett kr 8.212,—

Det kreves medlemskap i OBOS for a erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjgpekontrakt for
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle veere medlem
i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler medlemskontingenten for alle som har
en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi gjer oppmerksom pa at det blir en liten gkning/endring av priser pa vare tjenester med virkning fra 1.1.2026.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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ENERGIATTEST

Adresse Kurveien 33
Postnummer 0495

Sted OSLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 75
Bruksnummer 812
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 80190824
Bruksenhetsnummer H0201
Merkenummer Energiattest-2025-243361

Dato

30.12.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.

Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av
- Vask med fulle maskiner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar

- Termografering og tetthetspraving
- Montere urbryter pa motorvarmer

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for a vurdere tiltakene nsermere. andre byggskader.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1951
Bygningsmateriale: MurTeglstein
BRA: 65

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon  Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPliktesietitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Oversiktskart
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Gnr bnr :

Kurveien 33

75/812
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Dato: 04.12.2025

Bruker: FME A
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Heydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

= R\\
599900 600000 600100
*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgy 1se. Ved prosf ing legges 37 cm til denne kotehgyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det
regulering i vertikalniva 2

- Gjeldende kommunedelpl. - KDP-17

— Det er ikke registrert naturmangfold innenfor kartutsnittet.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 150544/ 86523444 Deres ref.:

Adresse: Kurveien 33

Kommentar:

Gnr/Bnr: 75/812

Se tegnforklaring pa eget ark

6648400
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

wliy

o-. ) Oslo
Dato: 04.12.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.

regulering i vertikalniva 1

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Det er ikke registrert naturmangfold innenfor kartutsnittet.
— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte

Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 150544/ 86523444

Adresse: Kurveien 33

Deres ref.:

Gnr/Bnr: 75/812

Kommentar:

NNANAN

+—————— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

43 - Anlegg for lek og opphold

110 - Bolig m.tilh. anlegg

149 - Offentlig/alimennyttig

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

RpSikringSone

RpSikringGrense

312 - Fortau

313 - Skulder - bankett

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
930 - Reguleringslinje

Formalgrense

Forelapig plan
Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

Byggegrense

Beregnet senterlinje veg
Bygningens avgrensing i beb. plan
Underjordisk anlegg

Bebyggelse som inngar i planen
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Tegnforklaring - kommuneplan
------------- Farled

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
—— wmm Fjernveg (tunnel) Bebyggelse og anlegg, fremtidig

—— jcrnveg Bane, eksisterende

6648900
0068¥99

s mmm |\arkagrense Havn, eksisterende

======= Plangrense Havn, fremtidig
[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig Kollektivknutepunkt, fremtidig
|— -} — Sporveg (tunnel), eksisterende Grennstruktur, eksisterende
|——+—— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

[— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

Gregnnstruktur, fremtidig
Forsvaret

LNF-areal, eksisterende
|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

== Tyrvei

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende

Spredt boligbebyggelse, fremtidig

6648600
0098799

@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk) Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

@ T-banestasjon (ikke juridisk) Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

@ Jernbanestasjon (ikke juridisk) Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

== == == = Banetrase (ikke juridisk) Farled

f=t—t—t= Fjordtrikk (ikke juridisk)

Smabathavn, eksisterende

= = = Samferdsel (ikke juridisk) Smabathavn, fremtidig

O Eksisterende kollektivknutepunkt Naturomrade

O Fremtidig kollektivknutepunkt

8} Spredt boligbebyggelse
pe=———

[ 1 Bestemmelsesgrense p—

o V// H570 - Bevaring kulturmiljg
Aktivitetssone marka S A

: H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)
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6648300
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:\\-_\! H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
P o e e e e

:\-\:\! H810 _2 - Krav om felles planlegging

LT — e

:\\\ H820_1 - Omforming (kabling og heystentledninger)

P . — e

:\\t\! H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
[ -

N H110 - Nedlagsfelt drikkevann
L -,

:\\\! H190 - Andre sikringssoner

M . — e

99700 600000 600300 777 o

oo © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune ZZ- -J! H31 0_1 - Kvikkleire

o
Kommuneplanen 2015-2030 //— / H310_2 - Steinsprang
o s 2 e o
@ Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A V]—/_I H320_1 - Stormflo

. Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For @vrige juridisk bindende o o]
Dato: 04.12.2025 H 1
] i - https://0d2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan 1 H320_2 - Elveflom
Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn L LS
) e
Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene. K/- /1 H390 - Deponi
PlottID/Best.nr: 150544/86523444 A A A
Deres ref.: Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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N b | f I Primzere transportmidler Varer/Tjenester
g p ==\ . Storo Storsenter 8 min &
Kurveien 33 - Nabolaget Kjelsds gstre/Myrerskogen - vurdert av 145 lokalkjente - . Egen bil
' @ Vitusapotek Kjelsas 16 min &
B 2 Trikk
Nabolaget spesielt anbefalt for
o j Opplevd trygghet Q 3. Buss Aldersfordeling barn (0-18 ar)
e Familier med barn Veldig trygt 91/100
e Etablerere l . )
° Husdyreiere Kvalitet pa skolene . B 29% i barnehagealder
"~ Veldig bra 90/100 % Turmulighetene W 0% 612
Neerhet til skog og mark 97/100 B 17%13154ar
Offentlig transport » Naboskapet . 19% T8 ar
_ 4 . =% Godt vennskap 73/100 5, Steynivaet
&® Grefsen stadion 8 min # _ Lite stgyniva 97/100
Linje 11,12 0.7 km
@ Gulldalen 8 min # Aldersfordeling # Trafikk
Linje 56 0.6 km e Lite trafikk 90/100 Familiesammensetning
@ Kjelsas stasjon 12 min 4 i T MR i Par m. barn
. S 50 50 & oo 2 e o —
Linje RE30, R31 0.9 km E N - N N N ca Sport 1
© Storo 7 min & -. " - .l ® Kjelsdsmyra fotballbane 6 min & Par u. barn
Linje 4, 5 33km HEm Fotball 0.4 km I ————
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre |
=) (T)stloltS24 . 17 n;?k&x (0-12 3r) (13-184r)  (19-348r)  (35644r)  (over 654r) ® Myrerfeltet 6 min 4 Enslig m. barn
ota ulike finjer 0 Km Omrade Personer Husholdninger Ballspill, fotball, sandvolleyball 0.5km —
B Kielsas gstre/Myrerskogen 2532 1168 ) ] ) _ —
B Oslo og omegn 999 185 490 708 ¢ Stadion Fysio/Treningssenter 16 min # Enslig u. barn
SkOIer . Norge 5425412 2 654 586 . . 1
& EVO Frysja 21 min #& L
Kjelsas skole (1-7 kl.) 11 min % ——
Flerfamilier
711 elever, 36 klasser 0.8 km Barnehager )
o cole (17 K 23 min 4 Boligmasse —
_ ]
isen skole ( ) min Myrer Kanvas-barnehage (1-5 ar) 4 min A&
515 elever, 31 klasser 1.9 km
54 barn 0.3km
- [ B 22% enebolig 0% 47%
Grefsen skole (1-7 k1) A4min & Haugensjordet barnehage (1-5 ar) 6 min A B 10% rekkehus
724 elever, 37 klasser 2.1 km 66 b B Kjelsés gstre/Myrerskogen
arn 0.5km B 53% blokk
. - 15% annet Il Oslo og omegn
Engebraten skole (8-10 k) 16:min Myrertoppen barnehage (1-5 ar) 7 min % M Norge
705 elever, 41 klasser 1.3 km
80 barn 0.5km
Nydalen videregaende skole 8 min & Sivilstand
960 elever 4 km . Norge
Dagligvare Gift 31% 33%
Blindern videregdende skole 8 min & o . «Omrédet har neerhet til marka, »
810 elever, 24 klasser 5.5km Spar Kjelsas 4min A samtidig er det enkel adkomst til Oslo kke gift 59% 54%
Coop Prix Marsveien 9 min 4 sentrum med trikk og bane» Separert 2% | ox
Sitat fra en lokalkjent |
Enke/Enkemann 3% 4%

nholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk fo
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A 02°¢
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@OS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
« Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nédvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
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for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stearrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Kurveien 33 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Grinerlgkka
0495 OSLO Saksbehandler: Nina Friis Stensland
Telefon: 980 84 142
Oppdragsnummer: E-post: nina.friis.stensland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



