akuiv.

Temmeras: Lokstallstien 13, 7870 GRONG

To-mannsbolig (2001) med carport
3 soverom | Utsikt mot Sanddola
Veldrevet borettslag!




Eiendomsmegler

Oyvind Hofstad

Mobil 417 87 200
E-post  oyvind.hofstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Namsos

Sgren R Thornaes veg 4, 7800 NAMSOS

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Lokstallstien 13

Kr 900 000,-

Kr 141 984,-

Kr 1390,

Kr 1043 374,-

Kr 8 250,-

Lars Bjgrnar Vist
Stein Olav Vist
Arild Andreas Vist
Eirik Sakarias Vist
John Isak Vist

Tomannsbolig
Andel

20071

106/112 kvm
4532 kvm

3

3

Gnr. 28, bnr. 240
8

1706260037

To-mannsbolig (2001)

3 stk. soverom

Pen utsikt mot Sanddola
Carport og fine uteplasser

Velkommen til Lokstallstien 13
Pen vertikaldelt to-mannsbolig oppfert i 2007.

Noen kvaliteter:

- Byggeér 2001

- Innholdsrik to-mannsbolig med 3 soverom

- Pen utsikt mot Sanddgla

- Carport med asflatert dekke

- Store uteplasser pa begge sider av boligen

- Veldrevet borettslag med lav andel fellesgjeld (141.984,)
- Beliggende i endeveg uten gjennomgangstrafikk

Noen oppgraderinger:

2025 - Ny motor ventilasjonsanlegg
2023 - Ny varmepumpe

2023 - Nytt servantskap og speil pd bad

Felleskostnad:

Kr 8250,- pr. mnd.: inkluderer renter og avdrag fellesgjeld,
bygningsforsikring, Altibox, kommunale avgifter, utvendig vedlikehold
m.m.

Velkommen til Aktiv visning!
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Lokstallstien 13

Om boligen
Areal

BRA -i: 106 kvm
BRA - e: 6 kvm

BRA totalt: 112 kvm
TBA: 85 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 58 kvm Vindfang, gang, 3 soverom, bad/vaskerom, bod.
BRA-e: 6 kvm Bod 2

2. etasje
BRA-i: 48 kvm Stue, kjgkken.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
78 kvm

2. etasje
7 kvm

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023).

De forskjellige rom i boligen er beskrevet av takstmann etter dagens bruk av rommet
pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid med tidligere eller
gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom fastsettes etter skjgnn fra
takstmann. Naermere beskrivelse av arealbegrepene fglger under, samt i
tilstandsrapport.

BRA-i: Internt bruksareal er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, loftsrom, innvendig bod og ganger mellom
disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal
de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan vaere
en enebolig med adskilt utleieenhet.
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BRA-e: Eksternt bruksareal er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen
inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilhgrer boenheten, men som ikke
er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan for eksempel vaere garasje,
naust eller utvendig bod.

BRA-b: Innglasset balkong er innglassede balkonger, verandaer, og altaner som
disponeres av boenheten.

Andre arealer (ikke en del av bruksareal)
TBA: Terrasse- og balkongareal er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne
balkonger som er tilknyttet av boenheten.

GUA: Boligens gulvareal er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde. ALH
er areal uten krav til minste himlingshgyde.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4532 kvm

Tomtebeskrivelse
Felles festet tomt for borettslaget. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet med
gressplen, diverse beplantning og asfalterte internveger og parkeringsarealer.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet
Boligen er en del av @vre Nausthaugen Borettslag og ligger som del av et veletablert
boligomrade ca 2,2 km sgr-gst for Grong sentrum.

Adkomst
Enkel adkomst fra offentlig veg. Beliggende i endeveg uten gjennomgangstrafikk.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Rgnningen barnehage (1-5 ar) 0.8 km
Ekker barnehage (1-5 ar) 1.8 km
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Skoler
Grong barne- og ungdomsskole (1-10 kl.) 2.4 km
Grong videregdende skole 2.4 km

Skolekrets
Grong barne- og ungdomsskole (1-10 kl.) 2.4 km
Grong videregaende skole 2.4 km

Bygningssakkyndig
Frode Kvalgsaeter

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

TOMANNSBOLIG

Rekkehus i 2 etasjer oppfort pa stgpt plate pa mark. Veggkonstruksjoner er oppfort i
bindingsverk og er kledd med staende temmermannspanel. Taket er et saltak og er
tekket med betongstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass.

Utvendig:
Taktekking:
Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Nedlgp og beslag:
Takrenner, nedlgp og beslag pa tak i metall.

Veggkonstruksjon:
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende
bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft:
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Adkomst til kaldtloft er via en isolert luke med
nedfellbar stige pa stue.

Vinduer:
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dorer:
Bygningen har malt hovedytterdgr med katteluke og malt balkongdgr i tre med 2-lags
glass.
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Det er oppfort en luftebalkong i impregnert treverk og markterrasser i impregnert
treverk.

Innvendig:
Etasjeskille/gulv mot grunn:
Etasjeskille er et trebjelkelag.

Pipe og ildsted:
Boligen har elementpipe og vedovn.

Tomteforhold:
Byggegrunn:
Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering:
Dreneringen er fra byggear.

Grunnmur og fundamenter:
Stept plate pd mark. Utvendig er muren kledd med fasadeplater, noe som begrenser
kontrollmuligheten mtp. riss eller sprekker.

Terrengforhold:
Terrenget rundt boligen er tilnsermet flatt. Grunnmur er ikke spesielt utsatt for tilsig av
overflatevann.

TG2

Taktekking:

Det er partier med mosevekst pa taktekkingen.

Det er fuktopptrekk i endeved pa vindskier og vannbord.
Det er enkelte skader / hull i takkassenetting.

Nedlgp og beslag:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Takkonstruksjon/Loft:

Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr. Det registreres utbuling i takess
ved ventil pa kjskken. Ingen avvik registrert ved fuktsgk i det aktuelle omrade under
befaringen.

Dgrer:

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. Det er pavist dgrer som er vanskelig &
apne eller lukke.
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Overflater:
Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente. Dette gjelder i hovedsak
laminatgulv pa stue og kjgkken.

Etasjeskille/gulv mot grunn:
Det er pavist andre avvik:. Det er enkelte sprekker mellom gulv og gulvlister.

Innvendige trapper:
Det er pavist darlig festing av trapp, noe bevegelse i trappen.

Innvendige dgrer:
Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

1. Etasje - Bad/vaskerom - Overflater Gulv:

Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke
vil ga til sluk. Det er pavist at hgydeforskijell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm. Det er pavist at noen fliser har bom
(hulrom under). Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

1. Etasje - Bad/vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt:

Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for
fukt i konstruksjonen i vatsone. Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det
foreligger heller ikke dokumentasjon). Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa membranlgsningen.

1. Etasje - Bad/vaskerom - Ventilasjon:
Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

1. Etasje - Bad/vaskerom - Tilliggende konstruksjoner vatrom:
Det er synlige fuktskader i vatromsplater.

2. Etasje - Kjokken - Overflater og innredning:
Det er darlig tilpassing av skapdgr i overskap og kjgkkenventilator.

Vannledninger:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Avigpsror:

Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger. Unormale luktforhold pa
bod kan ha sammenheng med uttgrket sluk.
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Ventilasjon:
Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Varmtvannstank:
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar. Det er rust/korrosjon i inntak pa bereder.

TG3
Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Konstruksjonene har omfattende skjevheter.

Pipe og ildsted:
Det er pavist brennbart materiale narmere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.

1. Etasje - Bad/vaskerom - Overflater vegger og himling:
Det er registrert synlige tegn pa fukt-/rateskader. Avviket gjelder vatromsplater pa
vegger.

Helse, miljg og sikkerhet

Det er tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggtekniske forskrift.
Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Konsekvens/tiltak:

For & avklare omfanget av avvik ved branncelleinndeling ma det gjgres naermere
undersgkelser av en kvalifisert fagkyndig person. Brannen kan spre seg raskere ved
avvik i brancelleinndelingen.

Handlgper pa innvendig trapp ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Lovlighet
Tomannsbolig
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst forum Nord-Trgndelag v/
Frode Kvalgsaeter, datert 23.04.2026. For naermere informasjon om hver enkelt
bygningsdel henvises til nevnte Tilstandsrapport.

Innhold

1. etasje:

Vindfang, gang, 3 soverom, bad/vaskerom, bod. Bod 2
2. etasje:

Stue, kjgkken.
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Standard

1. etasje:

Vindfang: Flis pa gulv og malt panel pa vegger. Takess i himling.

Gang: Flis pa gulv og malt tapet pa vegger. Takess i himling.

Soverom 1: Laminat pa gulv og malt tapet pa vegger. Takess i himling.

Soverom 2: Laminat pa gulv og malt tapet pa vegger. Takess i himling.

Soverom 3: Laminat pa gulv og malt tapet pa vegger. Takess i himling. Panelovn.

Bad: Flis pa gulv og vatromsplater pa vegger. Takess i himling. Gulvvarme. Utstyrt med
servantskap, wc, dusjnisje og opplegg for vaskemaskin.

Bod: Belegg pa gulv og malte plater pa vegger. Takess i himling. Bereder, sikringsskap
og rgrfordelingsskap.

2. etasje:

Stue: Laminat pa gulv, malt panel og malt tapet pa vegger. Takess i himling. Vedovn og
varmepumpe. Utgang til balkong.

Kjgkken: Laminat pa gulv, malt tapet pa vegger og flis pa vegg over benkeplate. Takess
i himling. Innredning med mekanisk avtrekksvifte over stekesonen og opplegg for
oppvaskmaskin.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst forum Nord-Trgndelag v/
Frode Kvalgsaeter, datert 23.04.2026. For naermere informasjon om hver enkelt
bygningsdel henvises til nevnte Tilstandsrapport.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
2025 - Ny motor ventilasjonsanlegg
2023 - Ny varmepumpe

2023 - Nytt servantskap og speil pa bad

Lokstallstien 13



TV/Internett/Bredband
Fiber innlagt. Altibox. Tv/internett grunnpakke er inkl. i felleskostnadene

Parkering
Utenfor boligen og i carport.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Fremtind Forsikring, polisenummer

Diverse

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges ved fullmektig for dedsbo.
Fullmaktshaver (selger) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap
vedrgrende eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar
av salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strgm og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Energi

Oppvarming

Elektrisk, varmepumpe (2023) og vedovn.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner, sa fglger det
heller ikke med ovner i handelen for disse.

Fglgende er opplyst av Namdal brann- og redningsvesen:

Ingen anmerkninger/mangler vedr pipe, ildsted eller boenhet registrert pa tilsyn datert
6.11.2023.

Tilleggsinfo: Etter melding om mulig sotbrann den 26.02.2026 ble fglgende
anmerkning notert: Det er montert et skap foran sotluke pa badet. Dette ma fjernes for
a fa tilgang til sotluka, og for & overholde avstandskravet fra sotluke til brennbart
materiale pa 30 cm.

Lokstallstien 13
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Fglgende er opplyst av Tensio vedr. elektrisk anlegg:
Dato for siste kontroll av anlegget: 03.07.2001 - ingen merknad.

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 900 000

Omkostninger kjgper
900 000 (Prisantydning)

141 984 (Andel av fellesgjeld)

1 041 984 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

1 390 (Omkostninger totalt)

10 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

13 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

1 043 374 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 052 274 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
1 055 074 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))
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Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 564 298 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 257 191 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundzerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Kr 8250,- pr. maned inkluderer renter og avdrag fellesgjeld, bygningsforsikring, Altibox,
kommunale avgifter, utvendig vedlikehold m.m.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 8 250

Andel Fellesgjeld
Kr 141984

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2025

Kommentar fellesgjeld
Langiver: Husbanken
Nedbetalingsdato: 12.01.2033
Saldo: kr. 957 439,-
Rentebetingelser: 4,135

Langiver: Sparebank 1
Nedbetalingsdato: 12.06.2035
Saldo: 1 574 142
Rentebetingelser: 5,8

Andel fellesformue
Kr 31 605

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Borettslaget

Borettslagsnavn
@vre Nausthaugen Borettslag

Organisasjonsnummer
982360927
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Andelsnummer
8

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader.

Forkjopsrett

Andelseiere i borettslaget og medlemmer har forkjgpsrett. Avklaring av forkjgpsrett
skjer i etterkant av salget. Andelseiere i borettslaget og medlemmer av
boligbyggelaget har 20 dagers frist til 8 melde sin forkjgpsrett etter at borettslaget har
mottatt melding om salget fra meglerforetaket.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomf@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold skal aldri veere til sjenanse for dine naboer.
Dyr skal ikke ha tilhold pa fellesarealene mellom Lokstallstien og Lokstallvegen.

Lokstallstien 13
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Hunder skal alltid fgres i band pa borettslagets eiendom. Ved lufting skal hundeeier
alltid medbringe hundepose, og etter bruk kaste disse i avfallsdunken hjemme.
Hundeposer skal aldri hensettes midlertidig pa borettslagets omrade.

Balkonger og hager skal ikke brukes som "luftegard”. Dyr som hensettes alene hjemme
skal ikke under noen omstendigheter forstyrre naboer. Ingen dyr kan etterlates til seg
selv over flere dager, i ferier osv.

Dette gjelder for alle dyrearter.

Katter kan ferdes fritt i borettslaget, men for gvrig gjelder de samme regler for
kattehold som ved hundehold.

Beboer plikter & informere styret om alt dyrehold. Borettslaget tillater kun dyrearter
som er godkjent i Norge. Brudd pa dette vil bli anmeldt til de rette instanser.

Det skal sgkes til borettslaget ved anskaffelse av dyr.

Forretningsforer

Forretningsforer
ENORA v/Ragnhild Kroglund

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 28, bruksnummer 240 i Grong kommune.Andelsnr. 8 i @vre
Nausthaugen Borettslag med orgnr. 982360927

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa borettslagets eiendommen i fremfesteretten er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5045/28/240:

27.09.2000 - Dokumentnr: 4852 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder framfeste

Festetid: 80 ar

Arlig festeavgift: NOK 1 959

Fra 01 09 2000

Pant for forfalt festeavgift

Rett for kommunen til 4 anlegge og vedlikeholde ledninger mv
Rettighetshaver: Telenor

Best. om telefonledninger/stolper/kabler/grgfter/telesentral
Elektriske kraftlinjer/ledninger/kabelgrgfter

Kan ikke overdras uten samtykke av hjemmelshaver/utleier
Bestemmelser om vilkar for slettelse av leiekontrakt

Med flere bestemmelser
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27.09.2000 - Dokumentnr: 4854 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder framfeste

Festetid: 80 ar

Arlig festeavgift: NOK 1 215

Fra 01 09 2000

Pant for forfalt festeavgift

Rett for kommunen til 8 anlegge og vedlikeholde ledninger mv
Rettighetshaver: Telenor

Best. om telefonledninger/stolper/kabler/grgfter/telesentral
Elektriske kraftlinjer/ledninger/kabelgrgfter

Kan ikke overdras uten samtykke av hjemmelshaver/utleier
Bestemmelser om vilkar for slettelse av leiekontrakt

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:1742 Gnr:28 Bnr:241 F1

27.09.2000 - Dokumentnr: 4856 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder framfeste

Festetid: 80 ar

Arlig festeavgift: NOK 1 667

Fra 02 09 2000

Pant for forfalt festeavgift

Rett for kommunen til 8 anlegge og vedlikeholde ledninger mv
Rettighetshaver: Telenor

Best. om telefonledninger/stolper/kabler/grgfter/telesentral
Elektriske kraftlinjer/ledninger/kabelgrgfter

Kan ikke overdras uten samtykke av hjemmelshaver/utleier
Bestemmelser om vilkar for slettelse av leiekontrakt

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:1742 Gnr:28 Bnr:242 F1

08.08.2001 - Dokumentnr: 4332 - Erkleering/avtale
Gjelder framfeste

Boligtilskudd til utbygging av flyktningeboliger
Med flere bestemmelser

27.09.2000 - Dokumentnr: 4851 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: Knr:5045 Gnr:28 Bnr:216

28.09.2000 - Dokumentnr: 4884 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet: Knr:1742 Gnr:28 Bnr:241
Sammenslatt med denne matrikkelenhet: Knr:1742 Gnr:28 Bnr:242

01.01.2018 - Dokumentnr: 225687 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1742 Gnr:28 Bnr:240
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 29.01.2001. At ferdigattest foreligger er likevel ingen
garanti for at det ikke er utfgrt sgknadspliktige tiltak, uten at dette er omsgkt.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
29.01.2001.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er offentlig tilknyttet vei, vann og avlgp. Det er private stikkledninger/
stikkveger frem til offentlig tilkobling som driftes av borettslaget. Innvendig rgropplegg
driftes av andelseier.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser for @vre Nausthaugen Il i Grong
kommune kan sees hos megler.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.
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Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Lokstallstien 13
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Lokstallstien 13
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,00 % av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
1 250 Digital annonsering

3 500 Kommunale opplysninger

18 900 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

5000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

16 500 Tilretteleggingsgebyr

2 950 Visninger per stk.

1 500 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

3 500 Utlegg fotograf ca.

1 000 Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg pliktig

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter pr. stk

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 25 000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
@yvind Hofstad
Eiendomsmegler
oyvind.hofstad@aktiv.no
TIf: 417 87 200

Ansvarlig megler bistas av
@yvind Hofstad
Eiendomsmegler
oyvind.hofstad@aktiv.no
TIf: 417 87 200

Oppdragstaker
Boli Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 993609145
Sgren R Thornaes veg 4, 7800 Namsos

Salgsoppgavedato
29.04.2026

Lokstallstien 13
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Hos oss far du

MER BANK FOR PENGENE!

# GODE PRISER @ PERSONLIG RADGIVER # GODE DIGITALE LASNINGER

« Verdal
e Steinkjer
NENeS
Grong
Rarvik
Mosjzen
Mo i Rana

KONTAKT OSS FOR FINANSIERING - ENKELT, RASKT OG EFFEKTIVT

D 743128 60

GIRONG

SPAREBANK

TILGJENGELIG - OFFENSIV - DYKTIG - ORDENTLIG
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Lokstallstien 13
1. Etasje

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Lokstallstien 13
2. Etasje

Kjokken

Stue og kjokken
Ca: 47m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Tilstandsrapport

Tomannsbolig

@ Lokstallstien 13, 7870 GRONG
(I GRONG kommune

# gnr. 28, bnr. 240
# Andelsnummer 8

Sum areal alle bygg: BRA: 112 m? BRA-i: 106 m?

Befaringsdato: 09.04.2026 Rapportdato: 23.04.2026 Oppdragsnr.: 19224-1385 Referansenummer: MB1120

Autorisert foretak: Takst-Forum Trgndelag AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Takst Forum Trgndelag AS er Norges stgrste takstfirma, med over 30 ansatte og 20 ars erfaring innen byggeteknisk taksering i Midt-
Norge.

Vi tilbyr alt innen taksering og radgivning knyttet til fast eiendom, for bade private, naeringsliv og offentlige aktgrer. Var virksomhet
omfatter blant annet vurdering av tilstand, kontroll og dokumentasjon ved eierskifte, seksjonering og opprettelse av sameier, samt
faglige vurderinger i forbindelse med skader, reklamasjoner, byggeprosjekter og verdivurderinger.

I tillegg leverer vi tekniske tjenester som malinger, kontroller og analyser relatert til fukt, energi, tetthet, el og areal. Vi bistar gjennom
hele livsigpet til en eiendom, fra planlegging og bygging til kjgp, salg og forvaltning.

Vi er kjent for hgy kvalitet i leveransene, rask oppfglging og solid fagkompetanse. Vare takstmenn arbeider i trad med gjeldende
standarder og regelverk, og handterer bade standardoppdrag, hasteoppdrag og komplekse saker med hgy presisjon.

Rapportansvarlig

Frode Kvalgsaeter

frode.kvalosater@takst-forum.no

922 08 459
EE— FoRm
Oppdragsnr.: 19224-1385 Befaringsdato: 09.04.2026 Side: 2 av 24



Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Lokstallstien 13 , 7870 GRONG 7072 HEIMDAL
Gnr 28 - Bnr 240
5045 GRONG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en sarlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Lokstallstien 13, 7870 GRONG 7072 HEIMDAL
Gnr 28 - Bnr 240
5045 GRONG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO
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Lokstallstien 13 , 7870 GRONG
Gnr 28 - Bnr 240
5045 GRONG

Beskrivelse av eiendommen

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Tomannsbolig - Byggear: 2001

Ga til side

UTVENDIG

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Takrenner, nedlgp og beslag pa tak i metall.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Adkomst til kaldtloft er via
en isolert luke med nedfellbar stige pa stue.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr med katteluke og malt
balkongdgr i tre med 2-lags glass.

Det er oppfgrt en luftebalkong i impregnert treverk og
markterrasser i impregnert treverk.

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har malt trepanel,
malte plater og malt tapet. Innvendige tak har himlingsplater.
Etasjeskille er et trebjelkelag.

Boligen har elementpipe og vedovn.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Ga til side

VATROM G4 til side
Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Det er stedvis
motfall til sluk i dusjsonen. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til
toppen av membranen ved dgrterskelen er 12 mm.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant fra 2025, toalett, dpen
dusj og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i soverom mot dusjsonen. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 0.

Ga til side

KIBKKEN
Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er opplegg for oppvaskmaskin.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er installert luft til luft varmepumpe.

Varmtvannstanken er pa 198 liter.

Sikringsskap med automatsikringer og automatisk strgmmaler.

Ga til side

TOMTEFORHOLD
Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra byggear.
Stgpt plate pa mark. Utvendig er muren kledd med fasadeplater,

Oppdragsnr.: 19224-1385

Befaringsdato: 09.04.2026

noe som begrenser kontrollmuligheten mtp. riss eller sprekker.
Terrenget rundt boligen er tilnaermet flatt. Grunnmur er ikke spesielt
utsatt for tilsig av overflatevann.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Ga til side
Tomannsbolig
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Side: 5 av 24
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Lokstallstien 13, 7870 GRONG
Gnr 28 - Bnr 240
5045 GRONG

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 19224-1385
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Befaringsdato:

Oppsummering av avvik

7072 HEIMDAL

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Tomannsbolig

U JEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under

balkonger

o Innvendig > Pipe og ildsted

0 Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater A til si

vegger og himling
(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Utvendig > Taktekking
Utvendig > Nedlgp og beslag
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft
Utvendig > Dgrer
Innvendig > Overflater
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
Innvendig > Innvendige trapper
Innvendig > Innvendige dgrer
Tekniske installasjoner > Vannledninger
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr
Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

og tettesjikt

® & & & & & & © © © ©& © © © ©

09.04.2026

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Satilside

Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside

Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Gatil side
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Lokstallstien 13, 7870 GRONG
Gnr 28 - Bnr 240
5045 GRONG

Sammendrag av boligens tilstand

o Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Ga il side
konstruksjoner vatrom

o Kjgkken > 2. Etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra Ga til side
dagens byggtekniske forskrift.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Oppdragsnr.: 19224-1385 Befaringsdato:  09.04.2026
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Vestre Rosten 69
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Lokstallstien 13, 7870 GRONG 7072 HEIMDAL
Gnr 28 - Bnr 240
5045 GRONG

Tilstandsrapport

48

TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
2001 Ferdigattest

Anvendelse
Boligformal

Standard
Rekkehus i 2 etasjer oppfgrt pa stgpt plate pa mark. Veggkonstruksjoner er oppfgrt i bindingsverk og er kledd med staende tsmmermannspanel.

Taket er et saltak og er tekket med betongstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass.
Vedlikehold
Tilbygg / modernisering

2023 Modernisering Montert nytt servantskap og speil pa bad.
2023 Modernisering Montert luft til luft varmepumpe.

2025 Modernisering Montert ny motor / ventilasjonsaggregat.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er partier med mosevekst pa taktekkingen.
Det er fuktopptrekk i endeved pa vindskier og vannbord.

Det er enkelte skader / hull i takkassenetting.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Mosvekst bgr fiernes og betraktes som et vedlikeholdstiltak.

Nzermere underspkelser av vindski/vannbord ma utfgres for a fa avklart behovet for tiltak.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Takrenner, nedlgp og beslag pa tak i metall.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak
» Overvak tilstanden jevnlig. For & f4 tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &

si noe om.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende bordkledning.
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Lokstallstien 13, 7870 GRONG 7072 HEIMDAL
Gnr 28 - Bnr 240
5045 GRONG

Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Adkomst til kaldtloft er via en isolert luke med nedfellbar stige pa stue.

Vurdering av avvik:
e Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr.

Det registreres utbuling i takess ved ventil pa kjgkken. Ingen avvik registrert ved fuktsgk i det aktuelle omrade under befaringen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

3
Ingen symtomer pa fukt rundt ventil i tak pa kjgkken. Tegn til museaktivitet pa loft.
Vinduer
Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Enkelte dekkbord og omrammingsbord rundt vinduer bgr rengjgres og
overflatebehandles.

(32D pgrer

Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr med katteluke og malt balkongdgr i tre med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

Konsekvens/tiltak
e Det bor gjgres tiltak for a lukke avviket.
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Lokstallstien 13, 7870 GRONG 7072 HEIMDAL
Gnr 28 - Bnr 240
5045 GRONG

Tilstandsrapport

Det mangler beslag under dgrterskler

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Det er oppfart en luftebalkong i impregnert treverk og markterrasser i impregnert treverk.

Vurdering av avvik:

» Konstruksjonene har omfattende skjevheter.
Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Skjevheter ma utbedres.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

1 it A s i
il RS
Store skjevheter i terrasser / markterrasser.

INNVENDIG

(35D overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har malt trepanel, malte plater og malt tapet. Innvendige tak har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Dette gjelder i hovedsak laminatgulv pa stue og kjgkken.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr legges nye laminatgulv pa stue og kjgkken.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskille er et trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
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Takst-Forum Trgndelag AS
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Lokstallstien 13, 7870 GRONG 7072 HEIMDAL
Gnr 28 - Bnr 240
5045 GRONG

Tilstandsrapport

e Det er pavist andre avvik:

Det er enkelte sprekker mellom gulv og gulvlister.

Konsekvens/tiltak
e Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Sprekk mellom gulv og gulvlister.

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Boligen har elementpipe og vedovn.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Avstand fra sotluke til brennbart materiale er for liten. Sotlukestein er ikke
montert.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist darlig festing av trapp, noe bevegelse i trappen.

Konsekvens/tiltak
¢ Innfestingen av trappen bgr undersgkes naermere og foreta ngdvendige tiltak.
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Takst-Forum Trgndelag AS
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Tilstandsrapport

Darlig / mangelfull innfesting av trappevange.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
 Enkelte dgrer ma justeres.

¢ Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

VATROM

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
* Det er registrert synlige tegn pa fukt-/rateskader.

Avviket gjelder vatromsplater pa vegger.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det ma monteres nye vatromsplater.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Lokstallstien 13, 7870 GRONG 7072 HEIMDAL
Gnr 28 - Bnr 240
5045 GRONG

Tilstandsrapport

Fuktskader i nedre deler av vatromsplater i vatsone.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Det er stedvis motfall til sluk i dusjsonen. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 12 mm.

Vurdering av avvik:
¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

¢ Andre tiltak:

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Dusjkabinett bgr monteres for & begrense vannsglet utover i rommet ved tapping av vann / dusjing.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.
e Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

* Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.
¢ Det ma foretas lokale tiltak for a utbedre utettheter pa vatrommet.

Hyppig renhold og kontroll av sluk ma utfgres for a sikre god avrenning i slukpotta.
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Lokstallstien 13, 7870 GRONG
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Tilstandsrapport

Plastsluk i dusjsonen.
1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant fra 2025, toalett, apen dusj og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon
Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon.

Arstall: 2025 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i soverom mot dusjsonen. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt

til 0.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er synlige fuktskader i vatromsplater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Viser til "vegger og himlinger"

Oppdragsnr.: 19224-1385 Befaringsdato: 09.04.2026
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Tilstandsrapport

Ingen symptomer pa skadelig fukt i hulltakingen Ingen avvik ved fuktsgk i omrader med fuktskader i vatromsplater.

KI@KKEN

2. ETASJE > KIOKKEN
(32 overflater og innredning

Beskrivelse

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er opplegg for oppvaskmaskin.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er darlig tilpassing av skapdgr i overskap og kjgkkenventilator.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Avviket bgr lukkes for god funksjon.

Darlig tilpassing av skapdgr / avtrekksvifte.

2. ETASJE > KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(33 vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrgr

Beskrivelse
Det er avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avlgpsanlegget.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
Unormale luktforhold pa bod kan ha sammenheng med uttgrket sluk.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gj@res naermere undersgkelser.

¢ Andre tiltak:

Lufting av kloakk bgr fgres ut over tak.

(32 ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har balansert ventilasjon.
Arstall: 2025 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:
« Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Tilstrekkelig tilluft under dgrer ma etableres for optimal ventilering.

Varmesentral

Beskrivelse

Det er installert luft til luft varmepumpe.

Arstall: 2023 Kilde: Kontaktperson

Kondensvann fra varmepumpe bgr ledes vekk fra bygningen pa en
kontrollert mate.

(32 varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa 198 liter.
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Lokstallstien 13, 7870 GRONG 7072 HEIMDAL
Gnr 28 - Bnr 240
5045 GRONG

Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

¢ Det er avvik:
Det er rust/korrosjon i inntak pa bereder.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringsskap med automatsikringer og automatisk strgmmaler.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2001

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Det er ikke fremlagt samsvarserklaering for nyetablering av anlegg.
Det er fremlagt samsvarserklzaering pa installasjon av ny strammaler i 2018.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Lokstallstien 13 , 7870 GRONG
Gnr 28 - Bnr 240
5045 GRONG

Tilstandsrapport

S8

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Det anbefales en utvidet el-kontroll pga. mangelfull dokumentasjon. Kursfortegnelse ma fremskaffes.

Sikringsskap med automatsikringer og automatisk stremmaler.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
Det er ukjent byggegrunn.

\ Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Dreneringen er fra byggear.

. Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Stgpt plate pa mark. Utvendig er muren kledd med fasadeplater, noe som begrenser kontrollmuligheten mtp. riss eller sprekker.

Det er enkelte sprekker i plater p& grunnmur. Disse bgr tettes med masse ~ Apen isopor ved inngangspartiet bgr tildekkes.
egnet til formalet for a hindre frostskader.

Terrengforhold
Beskrivelse
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Takst-Forum Trgndelag AS
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Lokstallstien 13, 7870 GRONG 7072 HEIMDAL
Gnr 28 - Bnr 240
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Tilstandsrapport

Terrenget rundt boligen er tilnaermet flatt. Grunnmur er ikke spesielt utsatt for tilsig av overflatevann.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
 Det er tegn pd avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggtekniske forskrift.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.
» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
e For a avklare omfanget av avvik ved branncelleinndeling ma det gjgres naermere undersgkelser av en kvalifisert fagkyndig person. Brannen kan spre seg

raskere ved avvik i brancelleinndelingen.
¢ Handlgper pa innvendig trapp ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
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Lokstallstien 13, 7870 GRONG Takst-Forum Trgndelag AS
Gnr 28 - Bnr 240 Vestre Rosten 69
5045 GRONG 7072 HEIMDAL

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

— Internt
. *{i bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[srae Batkong ; (BRA-I)
T /} v Bod fb————
Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Al - = bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Q o -
PN A | (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje 1L sraa Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
oo aoh] e (BRA-b) boenheten(e)
Bad
Teknisk ~

| /'/1 e A Terrasse- og 2
= — balkonpateal Arealet av terrasser, apne balkonger
\ N Y Kokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

L 2
Garasje ™
8od
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
o Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-| "N N = maleverdig areal, som skyldes skratak
J ¥ - - "
"‘,:5::,’_;‘ it og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garagje ’ rommene. lkke innredet areal som

Looed kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Lokstallstien 13, 7870 GRONG Takst-Forum Trgndelag AS
Gnr 28 - Bnr 240 Vestre Rosten 69
5045 GRONG 7072 HEIMDAL

Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
1. Etasje 58 6 64 78
2. Etasje 48 48 7
SUM 106 6 85
SUM BRA 112
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

) Vindfang, gang, soverom, soverom 2,

1. Et Bod 2

asie soverom 3, bad/vaskerom, bod °
2. Etasje Stue, kjgkken
Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: ~ Montert nytt ventilasjonsaggregat / varmepumpe og servantskap pa bad.
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Lokstallstien 13, 7870 GRONG
Gnr 28 - Bnr 240
5045 GRONG

Takst-Forum Trgndelag AS
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede

09.4.2026 Frode Kvalgsaeter

Lars Bjgrnar Vist

Matrikkeldata

Kommune gnr.
5045 GRONG 28
Adresse

Lokstallstien 13

Hjemmelshaver

Grong Kommune, @vre Nausthaugen Borettslag,

Urstad Ase-Kristin Roaldsvik

Andelsobjekt
Boligselskap

H0101/@VRE NAUSTHAUGEN
BORETTSLAG

Innskudd, palydende m

Andelsnummer
8

Dokumenter

Beskrivelse

Energirapport
Plantegninger
Kommunalinformasjon
Forretningsfgrerinfo
Egenerklaeringsskjema

Standardbeskrivelse

Oppdragsnr.: 19224-1385
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bnr.
240

Org.nr.
982360927

m

Kilder og vedlegg

Dato

19.03.2026

19.03.2026

08.04.2026

08.04.2026

22.04.2026

15.04.2026

Rolle

Takstingenigr

Kunde

fnr. snr.

Leil. nr.
HO0101

Kommentar

Befaringsdato:

Areal Kilde Eieforhold
4532.6 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)
Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter

Kilskar Kjersti

Status Sider Vedlagt
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 23.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 19224-1385

Kommentar

Befaringsdato:

09.04.2026

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Side: 23 av 24

63



64

Lokstallstien 13 , 7870 GRONG
Gnr 28 - Bnr 240
5045 GRONG

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 19224-1385

Befaringsdato: 09.04.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere

Lars Bjgrnar Vist

Boligen

L okstallstien 13
/7870 GRONG

5045-28/240/0/0

Fremting

+ Boligen selges som et dadsbo
« Selger har ikke kjennskap til eiendommen
« Boligen selges med fullmakt

Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

*

Meglers oppdragsnummer: 1706260037

1
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Selger har ikke kjennskap til eiendommen

Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklaeringen. Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen seerlig grundig.

Generelt

1. Er det bestilt Norgespris pé strem?
*Nei
2. Tilleggskommentar

Kjenner ikke til noen skader annet enn at det kan renne litt vann fra under dusjveggen som star mot toalettet.
Ventilasjonsanlegg og varmepumpe er skiftet i nyere tid.



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ;
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Adresse
Lokstallstien 13, 7870 GRONG

Dato for energimerking Merkenummer

15.04.2026 Energiattest-2026-281902
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 18230526

Gardsnummer Bruksnummer

28 240

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ H0201

@ Energikarakteren

Energiattest

m|[o]l0)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2001 Tomannsbolig vertikal delt
Bruksareal Oppvarmet bruksareal

112,0 m? 106,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥  Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
145,15 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
170,86 kWh/m? 19 008 kWh
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Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepasrer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for a
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kigleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tiloyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 13: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak utenders

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snéfgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Montere urbryter pad motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak
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Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-

eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Om grunnlaget for

.
Al energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




Nabolagsprofil

Lokstallstien 13 - Nabolaget T@ammeras/Ekker - vurdert av 20 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for
e Familier med barn

e Husdyreiere l

e Eldre

Offentlig transport

& Grong stasjon 8 min %
Totalt 7 ulike linjer 0.7 km

8@ Grong stasjon 9 min #
Linje F7 0.7 km

*  Namsos lufthavn 43 min &

Skoler

Grong barne- og ungdomsskole (1-10kl.) 5 min &

238 elever, 18 klasser 2.4km

Grong videregaende skole 4 min &

265 elever 2.4 km

«Her er det barnevennlig, trygt
og fintl»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 81/100

» Naboskapet
AN
i Godt vennskap 77/100

Kvalitet pa skolene
Bra 74/100

Aldersfordeling

149 %
147 %
14.5%
17.2%
16.9 %
21.2%

7.3%
6.8 %
72%

38.9%

357 %
36.8 %

24.9 %
24.7 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
I Tommeras/Ekker 1206 781
[l Grong kommune 2287 1415
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Rgnningen barnehage (1-5 ar) 9 min %
31 barn 0.8 km
Ekker barnehage (1-5 ar) 20 min #
26 barn 1.8 km
Dagligvare
Coop Extra Grong 22 min &
PostNord 2 km
Rema 1000 Grong 5 min &
Post i butikk, PostNord 2.8km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil
ot 2. Sykkel
K 3. Gaende

o Stgynivaet

< Lite stgyniva 89/100

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 88/100

? Gateparkering
¥ Lett 88/100

Sport

@ Tgmmeras ballgkke 10 min #
Ballspill 0.9 km

@ Gronghallen 22 min &
Aktivitetshall 2 km

& Push Treningssenter Grong 22 min %

Boligmasse

B 82% enebolig
B 3% rekkehus

B 1% blokk
14% annet

Varer/Tjenester
Grong Kjgpesenter 22 min %
l@ Apotek 1 Grong 5 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
B 43%6-12ar
B 13%13-154ar

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

0% 48%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%
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Kommune

Grong kommune

7870 GRONG

T Al (>

L i SR

~

Ferdigattest

etter plan- og bygningsloven av 14 juni 1985, § 99 nr. 1

Jnr.: 0398/01/GBR28/BNR237/L42 OM/-

Anmelder (navn, adresse)

Bamdal Byggservice Entreprensrer AS

Byggherre (navn, adresse)

Ovre Nausthaugen Borettslag

7870 Grong 7870 Grong
Ferdigattest er gitt for
Eiendom/byggested | Gnr. | Bnr. | Festenr. Seksjonsar.
Ovre Nausthaugen boligomrade 28 25 SV,
Spesifikasjon
Seknadsdato Arbeidets art Byggels art
04.07.00 nybygg bolig
Behandling/vedtak Vedtak dato Saksnr.
delegasjonsreglement A00-172
I

seerskilt tillatelse, jfr. pbl. § 93.

Kontrollrapport er levert i hht. pbl. § 99.

Det er ikke funnet noe som strider mot vilkarene i byggetillatelsen eller gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen.
Bygningen eller deler av den md ikke tas i bruk til annet enn det byggetillatelse (jfr. § 93) forutsetter. Bruksendring krever
I folge rapporten gjenstar folgende arbeider:

» asfaltering av veger og iilsaing av grentomrader.
» opparb. av lekeomrader.

Merknader
Ferdigattesten gjelder for alle leiligheter som er oppfort pa tomt nr. 8 til og med tomt
nr. 16.
vl
Underskrift P v
Sted Stempel/underskrifi B(
h B
—_—T .
Grong Svein Helland
Dato ridmann
29. mai 2001
Kopi sendt til
Navn | Adresse
E Husbanken Trondheim
Grong kommune, adm. avd.
Navn 1 Adresse
ﬂ andre Grong Likningskontor 7870 Grong
Navn I Adresse
@vre Nausthaugen Borettslag 7870 Grong
Postadresse E-Post Telefon Telefax Postgiro Bankgiro
Postboks 162 postmottak@grong. kommune.no 74312100 7431210 0B09 5942602 4448.06.00050
7871 Grong http:/fwww.grong.kommune.no
k0281
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ENORA v/Ragnhild Kroglund

Var referanse: Var saksbehandler:; Telefon: Var dato:
1706260037 Trine C.Ingebrigtsen 418 47 600 20.03.2026

Megleropplysninger pa Lokstallstien 13 - andelsnr. 8 i @vre Nausthaugen Borettslag, org.nr. 982 360
927 i Grong kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilhgrende:

Navn Adresse Fadselsdato
Kjersti Kilskar : Styreleder i brl., 02.11.1973

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om fglgende opplysninger:

Navn pa andelseier(e): M@fﬂ/ﬁ/ Yl alear Kd@d 5o

Navn E-post.

Styreleder g"j@fc‘jﬁﬂ Ngﬁﬂ”\ﬁtj %%‘?q‘f% ncjrcu,loq@hj%moﬂ Lo

Informasjon om eiendommen -

Grr. Bnr. Snr. Kommune

Borettsiagets eiendommer: o .y ™
23 Lo SoY4s

Borettslagets org.nr: % 2 3?9@ Q &} Tomten er [] eiet [\ festet

Navn pa bortfester: é By [wm L. Festekontrakten utiaper: ;2 ~ 3
7

| Hvis ja, hvem har sendt varselet?
Har borettslaget mottatt nabovarsel? | [] Ja [X] Nei

. . - Folger det szerskilte forpliktelser med .
Foreligger det ferdigattest? Ja [] Nei dengne andelen? P O va K1 Nei

Fﬂs(krlngsselskap og polisenr,

T rem EnA Foesi knng

Forsikring for borettslaget

o Hvis ja, oppgi forsikringsselskap og-polisenr.
Har borettslaget hussoppforsikring? ] Ja [Z Nei

Parkering og garasje

Medfalger det p-/garasjeplass? [ Ja [] Nei | Plassens nummer:

Hvordan blir kjsper eier av plassen?

Belg L~
Er det mulig for el-bil lading i borettslaget? | [] Ja ] Nei | Evt. ekstra kostnad: iﬂf}_-'
f’-"\/]-t mc_,r“{(a/‘

Boli Eiendomsmegling AS namsos@aktiv.no Org.nr: 993609145 Side: 1/3
Saren R Thornzes vey 4 www.aktiv.no
7800 Namsos
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Dyrehold

Er dyrehold tillatt?

[ Ja [] Nei

Hvis ja, hvordan praktiseres dyreholdet?

Meol soknad

Godkjennelse/forkjgpsrett

Er det forkjepsrett i borettslaget?

B4 Ja [] Nei

Antall dagers forkjap

srett:

Er det spesielle forhold knyttet til utprgving av

forkjgpsretten?

[] Ja [] Nei

Hvis ja, hvilke?

Er fremleie tillatt?

EQ Ja [ Nei

Evt. vilkar for fremleie?

;B*n:,ttélavtts

STyl

Kreves styregodkjenning av ny eier?

] Ja [ Nei

Hvis ja, hvor skal s¢knaden sen_c‘{és”

Lan, andel fellesgjeld og formue

Gﬁjrﬁléﬁfc_f

Borettslagets langiver(e):

Saldo:

Nedbet. dato: | Rentesats:

Avdrag: Bet. f.o.m.:

1
”f 15 nler

9514834

R} p33| 43S

opp tale

2

Sm,,uw 1

1534 (42

Y 235 S8

o :T_Ji.) ):O.,L’L

Betaler borettslaget avdrag pa fellesgjelden?

Iz Ja [] Nei

Hvis ja, hvor mye gjenstér av
nedbetalingstiden

Hvis nei, nar begynner det a lgpe avdrag?

Hvis nei, hva blir de manedlige felleskostnadene etter avdragsfri periode?

Hva er andelens andel fellesgjeld?

141984 por wll; -25

Har boretislaget formue?

Bd Ja [] Nei

Hvis ja: Hva er fotal formue?

K lop. 085

Hva er andelens andel

IN-ordning

? ~ L
dprmue 31 Lo o 3!//2,

Har Borettslaget vedtatt IN-ordning

(individuell nedbetaling)?

[ Ja [ Nei

Huvis ja, har denne andelen
benyttet seg av ordningen?

[ va [] Nei

Er IN-ordningen pantesikret i borettsiaget sin eiendom?

[ Ja [] Nei

Fellesutgifter og andre kostnader

Fellesutgifter pr. mnd.

Kr
G250,

Er det restanse?

] Ja [ Nei

Hvis ja, restanse kr

Bl80.”

Forfallsdato:

S 2

Fellesutgiftene inkluderer:

2250, -

Felleskostnadenes fordeling pa ulike poster pr. mnd. hhv. renteutgifter, avdrag og driftsutgifter:

L’Ctk)@nﬁl.tg el 2.

050k Ny aldwbox, ke -aNa. oak leslrao.cg tiendamatcatd
Avregnes fellesutg.? [[] Ja [Z] Nei | Er det planlagt endringer av fellesutg.? ] Ja [ Nei
kr Dato

Hvis ja, ny fellesutgift:

Nar trer eventuell endring i kraft?

Har borettslaget sikringsfond?

[] Ja [] Nei

Hyvis ja, i hvilken bank/forsikringsselskap?

LS

holst |

Boli Eiendomsmegling AS
Sgren R Thornzes veg 4
7800 Namsos

namsos@aktiv.no
www.aktiv.no

Org.nr: 993609145

Side: 2/3
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Poster til skattemeldingen

Andelens renteinntekter kr: , Andelens renteutgifter kr: o
U, 9 933,

Gebyr

e ,b or oierekiftat? &J D Nei Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:

as det et gebyr for eierskiftet? a ei g

= |.5ce = |44 4. 83 ee
aadetidhadbylT . R &J D Noi Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
as det et gebyr for opplysningene” a ei :
loco = Y46 09 82Yeo

Beskrivelse: kr Kontonummer for betaling:

Eventuelle andre gebyrer:

Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier

Skriv her:

For ENORA v/Ragnhild Kroglund

) c
("&’171,"!}3 &){}/ 3 Ao Algn et QIZ(

Sted, daty Signaturj

| tillegg ber vi om a fa tilsendt:
Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning

Kopi av vedtekterrhusordensregler
Kopi av nedbetalingsplanen for fellesgjelden

Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmate/generalforsamling

cal.C=e\ -

Kopi av styrevedtak som kan veere av interesse for interessenter/ny eier

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post tci@aktiv.no.

Pa forhand takk!

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Namsos

Trine Calligaro Ingebrigtsen
Koordinator/Eiendomsmegler

tci@aktiv.no
Boli Eiendomsmegling AS namsos@aktiv.no Org.nr: 993609145 Side: 3/3
Sgren R Thornaes veg 4 www.aktiv.no

7800 Namsos
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Arsregnskap 2025
@vre Nausthaugen Borettslag

Organisasjonsnr: 982 360 927



Resultatregnskap
@vre Nausthaugen Borettslag

Driftsinntekter og driftskostnader Note

Salgsinntekt
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Driftskostnad

Lennskostnad

Annen driftskostnad 1
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Annen renteinntekt

Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Resultat av finansposter

Resultat

Arsresultat

Overfaringer
Avsatt til annen egenkapital
Sum overferinger

2025 2024
1143 175 1134 000
6 540 4228
1149 715 1138 228
434 628 438 465
35419 35 419
233 983 564 446
704 029 1038 330
445 686 99 898
968 561

135 418 125731
1265 875
-135 715 -126 046
309 971 -26 148
309 971 -26 148
309 971 -26 148

309 971

-26 148

@vre Nausthaugen Borettslag

Side 2
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Balanse

@vre Nausthaugen Borettslag

Eiendeler Note 2025 2024
Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 2,3 12 327 433 11 884 294
Sum varige driftsmidler 12 327 433 11 884 294
Finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler 12 327 433 11 884 294
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 8 250 0
Andre kortsiktige fordringer 82 978 34 202
Sum fordringer 91228 34 202
investeringer

Bankinnskudd, kontanter o.1

Bankinnskudd, kontanter o.l. 4 326 812 115 623
Sum bankinnskudd, kontanter o.| 326 812 115 623
Sum omlgpsmidler 5 418 041 149 825
Sum eiendeler 12 745 474 12 034 119
@vre Nausthaugen Borettslag Side 3




Balanse

@vre Nausthaugen Borettslag

Egenkapital og gjeld
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Selskapskapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Avsetning for forpliktelser
Andre avsetninger for forpliktelser
Sum avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner
@vrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld

Skyldig offentlige avgifter
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Jorggn Nordhey
Fungerepde styreleder

Note

Grong
Styret i @vre Nausthaugen Borettslag

gt e

Marit Aarlie
styremedlem

2025 2024

12 000 12 000

12 000 12 000

6 769 947 6 459 976
6 769 947 6 459 976
6 781 947 6 471 976
617 900 517 900
617 900 517 900
2593 104 2 311 056
2 680 000 2 680 000
5273 104 4991 056
42 275 11708

15 681 16 139

14 567 25 339
72523 53 187
5963 527 5562 143
12 745 474 12 034 119

Rune Bjargan |
styremedlem

@vre Nausthaugen Borettslag

Side 4
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Noter til regnskapet 2025

Regnskapsprinsipper

Selskapet driver et borettslagt tilherende i Grong kommune. Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

Driftsinntekter
Leieinntekt inntektsfores manedlig i takt med utleie.

Klassifisering og vurdering av anleggsmidler

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefores og avskrives ikke da det ikke forventes verdifall pa
eiendommben.

Klassifisering og vurdering av omlepsmidler
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen. Omlepsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Note 1 Vedlikehold

2025 2024
Vedlikehold bygg og tekniske installasjoner 19 023 348 453
Annet vedlikehold 49 663 46 575
Avsetning for framtidig vedlikehold 100 000 100 000
Note 2 Anleggsmidler
Anskaffelsesar Anskaffelseskostnad
Tomter 2002 268 580
Boliger 2003 11 615714
Ventilasjonsanlegg 2025 443 139

Anleggsmidler er vurdert til historisk kost med avskrivning for ikke forbigdende verdifall. Tomter,
bygninger og anlegg er avskrevet med 0 % da lopende vedlikehold og vedlikeholdsaysetni ng antas
tilstrekkelig til & opprettholde den tekniske 0g skonomiske verdi pa bygningsmassen.

Anleggsmidlene er stillet som sikkerhet for gjeld i Husbanken og Sparebank 1 Midt-Norge, se note 3, og for
borettsinnskudd kr. 2 680 000, note 7.

Det er i 2025 avsatt kr 100 000 for fremtidig vedlikehold. Avsetningen ved arsslutt er til sammen
kr. 617 900 som forventes brukt pa framtidig vedlikehold.

@vre Nausthaugen Borettslag Side 5



Noter til regnskapet 2025

Note 3 Pantesikret gjeld

Langiver Lopetid Gjeld 31.12.
Husbanken 1. kvartal 2033 986.708
SpareBank1 Juni 2035 1.606.396

Gjelden har felgende fordeling:

Antall eiere/sum Eierandel/sum Gjeld pr enhet Sum

3 10,7547 129 577 388 731
1 11,1011 133713 133 713
2 10,6406 128 200 256 400
3 11,7845 141 984 425 952
9 100 1204 797
3 33,3333 462 769 1388 307
3 100 1388 307
Sum gjeld 31.12 2 593 104

Fellesgjelden vil i felge nedbetalingsplanen ikke ske i framtiden.

Fellesgjelden fordeles etter prosentvis eierandel, fordelt pa 2 byggetrinn.

Forventet avdrag de neste 5 arene kr. 1 376 608
Restgjeld ved utgangen av 2030 kr. 1 216 496

Sum langsiktig gjeld kr. 2 593 104 er sikret med pant i bygningene med bokfert verdi 31.12.

kr. 12 327 433

Note 4 Bankinnskudd

Innestaende midler pa skattetrekkskonto (bundne midler) er pa kr. 13 997,

Note 5 Disponible midler

2025
Arets resultat 309 971
Endring vedlikeholdsavsetning 100 000
Anlegg under utferelse -443 139
Fradrag for avdrag lan -1386 149
Opptak av nytt lan 1668 197
Arets endring i disponible midler 248 880
Disponible midler 01.01. 96 638
Omlgpsmidler 418 041
Kortsiktig gjeld -72 523
Disponible midler 31.12. 345 518

2024
-26 148
100 000

0
-642 301

550 000
-18 449

115 087
149 825

-53 187
96 638

@vre Nausthaugen Borettslag

Side 6
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Noter til regnskapet 2025

Note 6 Selskapskapital

Selskapskapitalen bestar av 12 innbetalte andeler til sammen kr. 12.000.

Note 7 Borettsinnskudd

Borettsinnskuddene pa kr 2 680 000 er sikret med 2. prioritets pant i bygningene med bokfert verdi 31.12.
kr. 12 327 433,

@vre Nausthaugen Borettslag Side 7



VEDTEKTER FOR @VRE NAUSTHAUGEN BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 982360927
Etter lov om burettslag av 6. juni 2003 nr 39.

1 Innledende bestemmelser

1.1 Borettslagets firma og formal

Borettslagets navn er @vre Nausthaugen borettslag. Borettslagets styre stér for daglig drift og
har det gkonomiske ansvaret for borettslaget. Borettslaget har sitt forretningskontor i Grong
kommune. Borettslaget har avtale med regnskapskontoret BDO som regnskapsforer. Regns-
kapsferer har kontor i Grong kommune. Borettslaget har ikke forretningsferer.

Lagets formal er & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom. Laget kan ogsé
drive annen virksomhet som har sammenheng med boretten. Laget kan oppfere andre byg-
ninger eller anlegg, for eksempel garasjer, til andelseiernes felles benyttelse.

1.2 Ansvarsbegrensning
Andelseierne hefter ikke overfor kreditorene for borettslagets gjeld.

1.3 Diskriminering

Det kan ikke settes vilkar for & vaere andelseier som tar hensyn til trosbekjennelse, hudfarge,
sprakkunnskaper, nasjonalt eller etnisk opphav eller seksuell legning eller orientering, og slike
omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn til & nekte godkjenning av en andelseier
eller bruker, eller ha vekt ved bruk av forkjepsrett.

2 Andeler, andelseiere og eierskifte

2.1 Andeler

Borettslaget bestér av tolv andeler. Det skal vare knyttet en andel til hver bolig. Hver andels-
eier kan bare eie en andel, og kun fysiske personer kan vare andelseiere'.

Flere personer kan eie en andel sammen. Dersom en av disse ikke bor i leiligheten, anses det
som om bruken er overlatt til de som bor, og man ma felge reglene for overlating av bruk, se
punkt 3.

Pélydende verdi per andel er pa kr. 1000,-

2.2 Eierskifte?

Styret skal godkjenne nye andelseiere. Godkjenning kan bare nektes nar det foreligger saklig
grunn for det. Er ikke en melding om nektelse kommet frem til erververen senest tjue dager
etter at seknad om godkjenning kom frem til laget, skal godkjenning regnes for & vere gitt.

! Det kan vedtektsfestes med to tredjedels flertall at ogsé juridiske personer kan veere andelseiere. Unntak i brl. §
4-2 gér foran vedtekter.
2 Denne bestemmelsen forutsetter at alle andelseiere den angér gir sin tilslutning.
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Erververen har ikke rett til 4 ta boligen i bruk fer godkjenning er gitt, eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til 4 erverve andelen.’

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med ny erverver for betaling av felleskostna-
der frem til spersmalet om godkjenning er endelig avgjort.

For arbeid med eierskifte og godkjenning av ny andelseier, kan laget beregne seg et gebyr pa
opp til fire ganger rettsgebyret av den som avhender andelen.

2.3 Forkjopsrett*
Ved avhending av en andel har de andre andelseierne forkjepsrett.

Forkjepsretten gjelder ikke nér andelen gar over til ektefelle, andelseiers eller ektefellens
slektninger i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stér i samme stilling
som livsarvinger, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har tilhert husstanden til
den tidligere eieren (for eksempel samboer). Forkjopsretten gjelder heller ikke nar en andel
gar over pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nér et husstandsmedlem tar over ande-
len etter reglene i husstandsfelleskapsloven § 3.

Det er borettslaget som ma gjere forkjopsretten gjeldende pa vegne av den forkjepsberettige-
te. Forkjepsretten ma gjores gjeldende
— innen tjue dager fra laget far skriftlig melding om at andelen har skiftet eier, med opp-
lysninger om pris og andre vilkar, eller
— innen fem dager dersom laget har fatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen skal skifte
eier, og varselet er kommet frem til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre
maneder, for melding om at andelen har skiftet eier.

Styret skal serge for at andelseierne varsles skriftlig’> om de meldinger og forhandsvarsler
styret har fatt om eierskifte. Styret fastsetter frist for nar en forkjopsberettiget ma gjore sin rett
gjeldende overfor laget. Fristen ma ikke vaere kortere enn fem hverdager.

Laget skal sé skriftlig fremsette kravet om at forkjepsretten gjores gjeldende overfor avhender
og erverver av andelen innenfor de frister som fremgér av forrige ledd.®

Laget kan sette som vilkar for & gjere forkjopsretten gjeldende at forkjepsrettshaveren har
betalt losningssummen inn til laget, eventuelt stillet en selvskyldnergaranti fra en finansinsti-
tusjon som har rett til a tilby slike tjenester i Norge.

Laget kan kreve et gebyr pé opp til fem ganger rettsgebyret for & ta imot et forhdndsvarsel om
eierskifte. Blir forkjepsretten brukt skal belgpet betales tilbake.

3 Er det reist seksmal om nektelsen av godkjennelse eller reist innvendinger mot et salgspdlegg etter brl. § 4-18,
kan tingretten i kjennelse fastsette at erververen mot sikkerhetstillese kan bruke boligen til spersmélet er retts-
kraftig avgjort.

4 Regler om forkjepsrett gjelder ikke for borettslaget med mindre de er vedtatt av generalforsamlingen med to
tredjedels flertall. Er det ikke fattet noe slik vedtak, gjelder ingen forkjepsrett. Reglene i vedtektene suppleres av
bestemmelser i borettslagsloven.

5 Laget star fritt til & vedtektsfeste andre méter for bekjentgjoring, som for eksempel annonse i avis eller oppslag
i oppgangene. Vi foreslér skriftlig varsling. Uansett hva man velger, vil vedtektsfesting kreve to tredjedeler av
stemmene pé generalforsamling.

6 Se serregler i borettslagsloven § 4-16 annet ledd nr forkjopsretten utlgses ved tvangssalg og arv.



Laget kan sette som vilkér for & gjere forkjepsretten gjeldende at forkjepsrettshaveren betaler
et gebyr pa opp til fem ganger rettsgebyret.

Om rettigheter og plikter mellom laget, forkjepsrettshaver og selger, se borettslagsloven
§§ 4-17 til 4-21.

3 Bruk av andelen

3.1 Andelseiers rett til bruk

Hver andel gir enerett til bruk av en bolig i laget og rett til & bruke fellesarealer pa vanlig mé-
te.

3.2 Overlating av bruk til andre
En andelseier som selv bor i boligen, kan overlate bruken av deler av boligen til andre.

Med godkjenning fra styret kan en andelseier overlate bruken av hele boligen til andre for
inntil tre &r, dersom andelseieren selv, ektefellen eller slektninger i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste
to arene. Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken enskes overlatt til
gir saklig grunn til det, eller dersom vedkommende ikke fyller kravene til & vere andelseier.

En andelseier kan ellers med styrets godkjenning overlate bruken av hele boligen til andre
dersom
— andelseieren skal veere midlertidig borte som folge av arbeid, utdannelse, militeertje-
neste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
— et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle, eller slektninger i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen
— det gjelder bruksrett som noen har krav pa etter ekteskapsloven § 68 eller husstands-
felleskapsloven § 3 annet ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken enskes overlatt til gir saklig
grunn til det.

Har laget ikke svart pa seknad om godkjenning av brukeren innen en méned etter at seknaden
er kommet frem til laget, er brukeren & anse som godkjent.

Andelseier som har overlatt bruken av boligen til andre, er fremdeles ansvarlig for bruken av
boligen overfor laget, og plikter a gi styret melding om hvor man er & fa tak i.

4 Bruksrett og vedlikehold

4.1 Andelseiers bruk

Andelseieren skal behandle boligen og fellesarealene pa en god mate, og bruken ma ikke pa
urimelig eller unadvendig vis vere til skade eller ulempe for de andre andelseierne. Boligen
kan ikke uten styrets samtykke brukes til annet enn bolig.
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Andelseieren kan ikke utfere endringer pé utvendig konstruksjoner/fasade uten a sgke om
tillatelse fra styret.

Med godkjennelse fra styret kan en andelseier gjennomfere nedvendige tiltak pa eiendommen
som trengs pa grunn av funksjonshemming hos bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nek-
tes uten saklig grunn.

Styret fastsetter vanlige ordensregler.’

4.2 Andelseierens vedlikeholdsplikt®

Andelseieren skal holde boligen i forsvarlig stand, og skal vedlikeholde slikt som vindusruter
(andelseier har ogsa ansvaret for skifting av knuste ruter), ror, ledninger, inventar, utstyr,
apparater og innvendige flater. Her spesifiseres vedlikehold av ventilasjonsanlegg for ni
andeler. Arlig serviceavtale vil organiseres av borettslaget og faktureres den enkelte
andelshaver. Andelshaver ma selv sette seg inn i daglig drift og vedlikehold av anlegget. Det
presiseres at anlegget til enhver tid mé vere paslatt. All feil bruk av anlegget og kostander
som forekommer av dette ma dekkes av den enkelte andelshaver. Det vil si alle andeler i
Lokstallvegen, samt Lokstallstien 11, 13 og 15. Denne vedlikeholdsplikten gjelder ogsé sen-
tralstovsuger i samtlige tolv andeler.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogs, om nedvendig, reparasjon eller utskiftning av slikt som
ror, ledninger, inventar, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-, og himlingsplater, skille-
vegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer, men ikke utskifting av vin-
duer og ytterder til boligen, eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og ror eller ledninger som er bygget inn i berende konstruksjoner.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade.

Vedlikeholdsplikten gjelder ogsé utvendig terrasse mm som andelshaver selv har satt opp,
samt plen og uteareal.

Ny eier av andel har plikt til & utfore vedlikehold, medregnet reparasjon og utskifting, selv om
det skulle veert utfort av tidligere andelseier.

Andelseier er erstatningsansvarlig etter brl. §§ 5-13 og 5-15 for tap som felge av at vedlike-
holdsplikten ikke er oppfylt. Dersom vedlikehold pé plen og uteareal ikke oppfylles, kan bo-
rettslaget serge for vedlikehold pé andelshavers regning.

4.3 Borettslagets vedlikeholdsplikt®

Laget skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig stand sa langt plikten ikke lig-
ger pa andelseierne. Laget skal vedlikeholde felles ror, ledninger kanaler og andre felles in-
stallasjoner som gar gjennom boligen. Laget har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller andre brukere av boligen.

7 Det kan vedtektsfestes et forbud mot husdyrhold. Selv om det er vedtatt forbud mot husdyrhold, har brukeren
av en bolig rett til & holde dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre
brukerne av eiendommen.

8 Vedlikeholdsplikten kan i vedtektene fastsettes p& en annen méte. Fattes det et vedtak om dette som pélegger
alle andelseierne et likt ansvar, er det tilstrekkelig med to tredjedels flertall av stemmene pé generalforsamlingen.
Far noen et storre ansvar enn andre, ma vedkommende selv innga avtale med laget om den utvidete vedlike-
holdsplikten.

® Ogsé lagets vedlikeholdsplikt kan endres i vedtektene eller ved avtale etter samme regler som beskrevet i note
8.



Andelseierne skal gjore boligen tilgjengelig for ettersyn, vedlikehold, reparasjon og utskift-
ninger for dem styret utpeker. Ettersyn og utfering av arbeider skal gjennomferes slik at det
ikke er til ungdig ulempe for andelseier eller annen bruker av boligen.

4.4 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, end-
ring av utvendige farger og liknende skal skje etter en samlet plan vedtatt av generalforsam-
lingen. Skal noe slikt arbeid utferes av andelseier selv, ma det kun skje etter forutgdende god-
kjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og borettslagsloven
krever generalforsamlingens samtykke, ma ikke igangsettes for samtykke er gitt. Seknad eller
melding til bygningsmyndighetene skal godkjennes av styret for byggemelding kan sendes.

5 Felleskostnader

5.1 Fordeling og inndriving
Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte bolig,
sa som vedlikeholdskostnader, forsikringer, lan, administrasjonskostnader, skatter, offentlige
avgifter med mer.

Felleskostnadene skal fordeles mellom andelseierne ut fra den fordelingsnekkel som fremgér
av bygge og finansieringsplanen, med mindre annet gyldig vedtas med samtykke fra de an-
delseiere det angar. Fordelingen skal justeres dersom endringer av boligene eller eiendommen
ellers forer til vesentlig endring av grunnlaget for fordelingen. Nar sarlige grunner taler for
det, skal visse kostnader fordeles etter nytten for den enkelte andel, eller etter forbruk.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av andelseierne etter hvert som de forfaller.
Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte andelseier hver maned betale et
akontobelgp fastsatt av styret. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en méneds
varsel.

Felleskostnadene skal vare innbetalt senest den 12. i hver kalenderméned.

5.2 Panterett

Laget har lovbestemt panterett i andelen med prioritet foran alle andre heftelser'® for krav om
felleskostnader og andre krav som folger av lagsforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelop pa det tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfert. Pantekravet foreldes to ar etter at det skulle vaert betalt, og dersom
dekningen ikke blir gjennomfert uten ungdig opphold.

10 Tkke foran heftelser som har fatt rettsvern feor den dato borettslagsloven tradde i kraft.
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6 Mislighold

6.1 Salgspalegg
Dersom en andelseier pa tross av advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan laget paleg-

ge adelseieren & selge andelen. Kravet om advarsel gjelder ikke der det kan kreves fravikelse,
se punkt 6.2.

Advarsel skal gis skriftlig, og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til a kreve an-
delen solgt. Pilegg om slag skal vere skriftlig og opplyse om at andelen kan kreves solgt ved
tvangssalg dersom palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere
enn tre maneder fra palegget er mottatt. Se for evrig borettslagsloven § 5-22.

6.2 6.2 Fravikelse

Oppfoerer en andelseier seg slik at det er fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av ei-
endommen, eller slik at det er til alvorlig plage eller sjenanse for andre brukere av eiendom-
men, kan laget kreve fravikelse av boligen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13. Krav om fra-
vikelse kan tidligst fremsettes sammen med salgspalegg, se 6.1. og borettslagsloven

§ 5-23.

7 Generalforsamling

7.1 Generalforsamlingen

Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen. Ordinar
generalforsamling holdes hvert ar innen utgangen av juni. Ekstraordiner generalforsamling
skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nér revisor eller minst to andelseiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de
onsker behandlet.

7.2 Deltakelse pa generalforsamlingen

Alle andelseiere har rett til & delta pa generalforsamlingen, med forslags-, tale-, og stemmer-

ett. Hver andelseier har en stemme, selv om andelseieren har flere andeler.

Styreleder plikter & veere til stede pé generalforsamlingen, med mindre det er &penbart uned-

vendig eller det foreligger gyldig forfall. Hver andelseier kan ha med seg et ekstra husstands-
medlem som har talerett. Ogsa styremedlemmer og leiere av bolig har rett til & veere til stede

pa generalforsamlingen, og rett til & uttale seg.

7.3 Fullmektiger og radgivere

Andelseiere har rett til & mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees & gjelde forstkommende generalforsamling, med mindre annet
fremgar. Fullmakten kan nér som helst kalles tilbake. Ingen kan vere fullmektig for mer enn
en andelseier.

Andelseiere har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom ge-
neralforsamlingen gir tillatelse.

7.4 Habilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa generalforsamling om avtale over-
for seg selv eller nerstdende eller i saker om sitt eget eller nerstdendes ansvar, eller om pa-



legg om salg eller fravikelse av egen andel. Det samme gjelder for avstemning om pélegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagsloven §§ 5-22 og 5-23.

7.5 Innkalling til generalforsamling

Innkalling til generalforsamling foretas av styret, og skal skje skriftlig til andelseierne med
kjent adresse med varsel pd minst atte dager, hoyst tjue dager. Ekstraordingr general-
forsamling kan om det er nedvendig innkalles med kortere frist, som likevel skal vare minst
tre dager. Fristen loper fra innkalling er sendt.

Styret skal pa forhand varsle andelseierne om dato for generalforsamlingen, og om siste frist
for innlevering av saker som enskes behandlet. Saker som en andelseier ensker tatt opp skal
tas med i innkallingen dersom styret har mottatt krav om det for fristen.

Skal et forslag som etter lov om borettslag eller vedtektene krever minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen.

Blir generalforsamling som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa generalforsam-
ling ikke innkalt, kan en andelseier, et styremedlem, eller revisor kreve at tingretten snarest,
og for lagets kostnad, innkaller til generalforsamling.

Arsregnskap, styrets rsberetning og revisjonsberetning skal senest itte dager for generalfor-
samlingen sendes til alle andelseiere med kjent adresse.

7.6 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
Pé den ordinaere generalforsamlingen skal disse saker behandles:

- konstituering

- godkjenning av styrets drsberetning

- godkjenning av styrets regnskapsoversikt for foregéende ar
- valg av styremedlemmer

- andre saker som er nevnt i innkallingen

7.7 Moteledelse, flertallskrav og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen meoteleder, som ikke behgver vaere andelseier.

Med de unntak som felger av borettslagsloven eller disse vedtektene avgjeres alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stem-
melikhet foretas loddtrekning.

Det skal under meteleders ansvar fores protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak
som gjeres av generalforsamlingen. Protokollen skal underskrives av metelederen og minst én
andelseier som utpekes av generalforsamlingen blant de som er til stede. Protokollen skal til
enhver tid holdes tilgjengelig for andelseierne.

7.8 Styremedlemmer

Borettslaget har et styre bestdende av tre medlemmer. En styreleder og to styremedlemmer, i
tillegg til to varamedlemmer. Styremedlemmene behever ikke vare andelseiere, men ma vare
myndige.
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Styrets medlemmer velges med vanlig flertall av de avgitte stemmene, og tjenestegjor to ar
om gangen. Styrets leder velges serskilt.

7.9 Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers serge for forvaltningen av
borettslagets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i generalforsamlingen.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller
vedtak i det enkelte tilfelle, er lagt til andre organer.

Avgjorelser som kan tas av et alminnelig flertall i generalforsamlingen, kan ogsa tas av styret
om ikke annet folger av lov, vedtekter eller generalforsamlingens vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall
fatte vedtak om

— ombygging, pabygging eller andre endringer av bygning eller grunn som etter forhol-
dene i laget gér utover vanlig forvaltning eller vedlikehold

— oke antallet andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har vert tenkt brukt til
utleie

— salg eller kjop av fast eiendom

— ta opp lan som sikres med pant med prioritet foran innskuddene

— andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér utover vanlig forvaltning

— tiltak som ellers gér ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket forer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for laget p mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene

7.10 Honorar

Styreleder mottar 17 500 kr i aret. Styremedlemmer mottar godtgjarelser pa 600 kr per meote.
Godtgjering til styreleder/stedfortredende styremedlem for lapende regnskap og bokfering
med kr 750 i maneden.

7.11 Habilitet for styremedlemmer

Styremedlem maé ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen av noe spersmal som vedkom-
mende selv eller nerstdende har en klar personlig eller gkonomisk serinteresse i.

7.12 Misbruk av posisjon i laget

Styret ma ikke gjore noe som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel
pa andre andelseieres bekostning. Styret skal ikke etterkomme noe vedtak av generalforsam-
lingen dersom vedtaket strider mot lov eller vedtekter.

8 Diverse

8.1 Revisjon
Laget skal ha en eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer, som velges av general-
forsamlingen. Revisor skal avgi revisjonsberetning til generalforsamlingen hvert regnskapsar.
Lagets revisor er IN Revisjon i Namsos.



8.2 Endring av vediekter

Disse vedtektene kan endres med to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i generalforsam-
lingen, med mindre loven stiller strengere krav.
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Ordensregler for @vre Nausthaugen borettslag

1. Formal og omfang

Ordensreglene er til for & holde ro og orden i borettslaget, og for & sikre et godt bomiljg ved at
alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er ansvarlig for a
etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere
gjeres kjient med og overholder dem.

Dersom boligselskapet har szerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr, rengjering
eller annet, er disse a anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og steyniva

Beboerne i boligselskapet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene. Det skal veere ro i boligselskapet mellom klokken 23:00-06:00. | dette tidsrommet skal
det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa
annet vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfarer ekstra
stay etter klokken 23:00, varsles beboerne i tilstetende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfarer banking, boring, sliping,
saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

e Pa hverdager klokken 07:00-20:00.
e Lgrdager klokken 10:00-18:00.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

e At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avlgpsrear ikke blir frostskadet.

e At avtrekksventiler pa kjgkken, bad, samt ventiler til ventilasjonsanlegg holdes apne for a
unnga kondensskader og muggdannelse i boligen.

o Arlig skifte av filter i ventilasjonsanlegg i de andelene der dette er aktuelt. Merk: kun
originalt Flexit typefilter.
A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i boligselskapet.
Straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggdyr, kakerlakker eller lignende i
boligen. Andelseier ma for egen regning serge for desinfeksjon.



e At risting av tay, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer.

e At balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mabler eller lignende, og
beboer star ogsa ansvarlig for & fierne sne og is fra denne.

e A melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er forsikringsdekning for
skaden og kontrollerer hvorvidt bygningen kan veere skadet.

e A begrense skaden, for eksempel & kontakte rarlegger for & stanse en lekkasje.

Eieren skal sgke styret/generalforsamling om adgang til & gjgre inngrep i yttervegger, fasader og
utearealer, som & sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe, eller
lignende.

4. Uteomrader/Fellesarealer

Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig ved egen andel, samt pa fellesarealene
(Omradet mellom Lokstallstien og Lokstallvegen). Jfr. Vedlikeholdsplikten.

5. Parkering

Borettslaget disponerer to omrader for gjesteparkering. Den ene innerst i Lokstallvegen, og den
andre innerst i Lokstallstien.

6. Dyrehold

Det er tillatt med dyr i borettslaget under forutsetning av at eier aksepterer borettslagets regler
for dyrehold. Signert erklaering om dyrehold vedlegges sgknad.

Seknaden skal vaere behandlet innen en maned fra den mottas av styret. Passivitet er & anse
som godkjenning. Et avslag kan paklages til generalforsamling.

Eventuell klage pa dyrehold ma skje skriftlig. Styret kan innkalle partene til samtaler i saken.
Styret kan palegge paklaget om a fierne dyret.

REGLER FOR DYREHOLD

Dyrehold skal aldri veere til sjenanse for dine naboer.

Dyr skal ikke ha tilhold pa fellesarealene mellom Lokstallstien og Lokstallvegen. Hunder skal
alltid feres i band pa borettslagets eiendom. Ved lufting skal hundeeier alltid medbringe
hundepose, og etter bruk kaste disse i avfallsdunken hjemme. Hundeposer skal aldri hensettes
midlertidig pa borettslagets omrade.
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Balkonger og hager skal ikke brukes som "luftegard”. Dyr som hensettes alene hjemme skal ikke
under noen omstendigheter forstyrre naboer. Ingen dyr kan etterlates til seg selv over flere
dager, i ferier osv.

Dette gjelder for alle dyrearter.

Katter kan ferdes fritt i borettslaget, men ellers gjelder de samme regler for kattehold som ved
hundehold.

Beboer plikter & informere styret om alt dyrehold. Borettslaget tillater kun dyrearter som er
godkjent i Norge. Brudd pa dette vil bli anmeldt til de rette instanser.

7. Brannvern

I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal boligselskapet sgrge for at bygningen er
utstyrt og vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av brann. For
sameier gjelder dette bare pa fellesomradene.

Raykvarsler skal vaere plassert slik at den kan hgres fra alle soverom med dar lukket. Og det
skal minimum veere en raykvarsler i hver etasje i de andelene hvor dette er aktuelt. Rgykvarsler
skal vedlikeholdes av eier ved at batteri skiftes hvert ar. Reykvarsleren ma testes fra tid til
annen. Brannslukkingsapparatet plasseres slik at det er lett tilgjengelig, gjerne i tilknytning til
soverom. Andelshaver plikter a felge med péa holdbarhetsdato pa brannslukkingsapparat og a
skifte ut disse ved behov. Husk at de skal ristes arlig. Ved feiing skal sot tas ut. Andelseier
skal sgrge for at sotluken er i forskriftsmessig stand.

Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr sta igjen i boligen.
8. Brudd pa ordensreglene

Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.
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TENSIO

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 28 ‘ Bruksnr: ‘ 240 Festenr: ‘ 0 ‘ Seksjonsnr: | 0
Adresse: | Lokstallstien 13, 7870 GRONG
Dato: 23.04.2026 | Malernummer: |
’ 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG
Ja Nei

Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg

I tilfelle ja, hvilke?

Dato for siste kontroll av anlegget:

03.07.2001

Merknader:

Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer
Besgksadresse: Sjgfartsgata 3 - 7714 Steinkjer

Telefon: +47 74 121500 ¢ Org.nr.: 988 807 648

Nettsted: tensio.no

E-post: firmapost.tn@tensio.no
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Utskriftsdato: 21.04.2026
Namdal brann- og redningsvesen
Adresse: Postboks 162, 7871 Grong
Telefon: 74 31 21 53

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM§6-7  Oppdragstaterens undersokelses- ng apolysnitgaplist Kilde: Namdal brann- eq redninosvesen
Kommunenr. 5045 | Gardsnr. 28 Bruksnr. 240 Festenr. Seksjonsnr.
Bruksenhetid 179754482 Bygningstype Bolig
Bygningsnummer 18230526 Bruksenhetsnummer H0201
Bygningstatus Ferdigatiest Bruksenhetsadresse Lokstallstien 13, 7870 GRONG
Situasjon
Reaykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 1 0 0 0 0
lldsteder
Plassering Type Produsent Modell
Stue Lukket ildsted Jotul AS Jetul F 100
Siste utfarte tiltak
Siste utfgrte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak reyklop
Dato Type Dato Type
06.11.2023 Tilsyn 01.10.2024 Feiing
Awvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.
Informasjon for bruksenhetid 179754482
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29.04.2026, 09:59 Lokstallstien 13 Grong — Trine Calligaro Ingebrigtsen / Aktiv — Outlook

Q Outlook

Lokstallstien 13 Grong

Fra Geir Idar Freland <Geir.Freland@grong.kommune.no>
Dato on. 22.04.2026 08:13
Til  Trine Calligaro Ingebrigtsen / Aktiv <trine.calligaro.ingebrigtsen@aktiv.no>

Heil

Tilleggsinfo: Etter melding om mulig sotbrann den 26.02.2026 ble falgende anmerkning notert: Det er
montert et skap foran sotluke pa badet. Dette ma fjernes for & fa tilgang til sotluka, og for &
overholde avstandskravet fra sotluke til brennbart materiale pa 30 cm.

Namdal brann- og redningsvesen

Grong - Hpylandet - Overhalla

IS

Geir Idar Freland
Varabrannsijef

@ geir.freland@grong.kommune.no
B 913 68 500

about:blank?windowld=SecondaryReadingPane1 17
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Pl 1y, 2500 &5 |

BESTEMMELSER .
TIL BEBYGGELSESPLAN FOR BOLIGER PA OMRADET
OVRE NAUSTHAUGEN II I GRONG

Planen er datert 30.04.99 — Revidert 30.11.99

INNENFOR REGULERINGSGRENSEN ER OMRADET REGULERT TIL FOLGENDE FORMAL
ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN:

§25.1.1 BYGGEOMRADER: Omréader for boliger med tilherende anlegg
§25.1.3 OFFENTLIGE
TRAFIKKOMRADER: Gate med fortau
§25.1.6 SPESIALOMRADER Frisiktsone ved vei
§25.1.7 FELLESOMRADER Felles lekeareal for barn

Felles areal for lek og sport
Felles avkjorsel

1. BYGGEOMRADER

i | Omréader for boliger med tilherende anlegg, B1, B2 og B3.
Omrade B1 skal bebygges med frittliggende boligeri 1 1/ - 2 etasjer, samt 2 stk.
boliger i 1 etasje midt i feltet.
Omrade B2 og B3 skal bebygges med vertikaldelte 2-mannsboliger i 1 % - 2 etasjer.
Meneretning for boligene er angitt p& bebyggelsesplan.
Tetthet for felt B1 skal vaere max BYA 18%.
Mencheyde skal ikke veere heyere enn 6,5 m.
Tetthet for felt B2 og B3 skal veere max BYA 25%.
Meneheyde skal ikke veere hoyere enn 7,5.

2. OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

2.1 Gate med fortau.
Pa vestsiden av eksisterende gate langs byggeomradet skal det opparbeides fortau.
Fortauet skal kobles sammen med gangvei som anlegges inne i omradet.
Langs sydsiden av byggeomradet anlegges ny gate med fortau.

3. SPESIALOMRADER

3.1 Frisiktsone ved vei.
Innenfor frisiktsonene skal det vacre fri sikt 0,5m over et plan lagt pa tilstotende
veiplaners kjerebaner. Arealene innenfor frisiktsonene ma ikke brukes slik at sikt
etter veinormalene hindres.

4. FELLESOMRADER

4.1 Felles lekeareal for barn.
Arealet skal veere felles for alle enhetene i felt B1, B2 og B3,
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4.2 Felles areal for lek og sport.
Arealet skal veere felles for alle enhetene i felt B1, B2 og B3.

4.3 Felles avkjersel.
Adkomstvei i omradet frem til boligene.

5. FELLESBESTEMMELSER
5.1 Ubebyvgde arealer skal ikke benyttes til skjemmende lagring.

5.2 Kommunens planutvalg skal pase al bygningers form og materialbruk er i samsvar
Med god byggeskikk og at utearealene far en tiltalende utforming og behandling.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
mn i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfagrt. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: LOkstallstien 13 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7870 GRONG Saksbehandler: @yvind Hofstad
Telefon: 417 87 200
Oppdragsnummer: E-post: oyvind.hofstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



