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Bakkemoen 69, 4735 EVJE

A Renoveringsobjekt med flott
beliggenhet. Tomt pa 2,8 mal.
Vannlinje




Eiendomsmegler

Tommy Svendsen

Mobil 464 32 223
E-post tommy.svendsen@aktiv.no

Aktiv Sgrlandet

Fiboveien 2 A, 4580 Lyngdal. TLF. 38 33 00 99

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

2 Bakkemoen 69

Kr 2 500 000,
Kr 63 850,

Kr 2 563 850,
Bernarda Skalski

Enebolig

Eiet

1963
170/200 kvm
2874.4 m?

3

5

Gnr. 5, bnr. 90
1408250044

Renoveringsobjekt med
flott beliggenhet. Tomt pa
2,8 mal. Vannlinje

Spennende renoveringsobjekt pa Bakkemoen for salg med flott
beliggenhet. Boligen er fra 1963 og trenger renovering. Det har veert
skiftet kjpkken, men for gvrig sa trengs det arbeid bade utvendig og
innvendig.

Boligen gér over to plan og inneholder: Vindfang, gang, stue, kjskken,
bad/ wc, 3 soverom, vaskerom, lagerrom og bod.

Eiendommen ligger litt for seg selv ytterst pa Bakkemoen og har lang
vannlinje til Otra. Her er bade utsikt og gode solforhold. Tomten er pa
over 2,8 mal og har asfaltert gardsrom og en eldre, dobbel garasje.
Sentral beliggenhet med kort avstand til sentrum. Dette er en
eiendom med stort potensiale.

Velkommen.

Innhold

Velkommen .. ... 2
Om eiendommen . ... 24
Tilstandsrapport . ... ... 34
Egenerklaering . ... 65
Forbrukerinformasjon ............. ... ... . ... ... ... 106
Budskjema. ... ... ... .. ... 107
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1. etasje

SOVEROM

§ STUE
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BL& 1

sowenoM: o

TERRASSE

<

HALL

KIDKKEN

PLANTEGNINGEN ER IKKE MALBAR OG AVVIK KAN FOREKOMME

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Bad/ wc med dusjkabinett.
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Soverom 2
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U etasje

PLANTEGNINGEN ER IKKE MALBAR OG AVVIK KAN FOREKOMME

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Toalettrom og vaskerom
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Vannlinje til Otra
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Tl I Sta N d Sra p pO rt Takstmann/byggmester Torleif Fjellestad

N I T 0 Er et enmannsforetak som ble etablert i 1994 og jobbet som byggmester frem til 2005.
Gikk Teknisk fagskole pa midten av 80- tallet og tok senere takstutdanningen gjennom Nito takst systemet i 2005.
Har jobbet pa fulltid som takstmann siden 2006 og det har for det meste gatt i utarbeidelse av tilstandsrapporter.
Etter 20 ar som takstmann har jeg na valgt a trappe ned pa oppdragsmengden.

@ Bakkemoen 69, 4735 EVJE (10 EVJE OG HORNNES kommune Er nd medlem av et takstnettverk for takstmenn som er tilknyttet Nito, hvor vi har en helgesamling var og hgst med
kometansehevende foredrag/kurs og nettverksbygging
# gnr. 5, bnr. 90 Mitt kontor finner dere i Tollbodgaten 8, som ligger midt i Kristiansand sentrum.

Sum areal alle bygg: BRA: 200 m? BRA-i: 170 m?

Rapportansvarlig

Befaringsdato: 11.03.2025 Rapportdato: 13.03.2025 Oppdragsnr.: 20127-1801 Referansenummer: HU7671

Autorisert foretak: Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad Sertifisert Takstingenigr:  Torleif Fjellestad Var ref: Bernarda Skalski

Torleif Fjellestad
Uavhengig Takstingenigr
torl-fi@online.no

900 65 203

NITO Kz NITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Oppdragsnr.: 20127-1801 Befaringsdato: 11.03.2025 Side: 2 av 31
34




Bakkemoen 69, 4735 EVJE Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Gnr5-Bnr90 Radhusgt 21B NITO
4219 EVJE OG HORNNES 4614 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Gnr5-Bnr 90 Radhusgt 21B NITC
4219 EVJE OG HORNNES 4614 KRISTIANSAND S

Bakkemoen 69, 4735 EVJE Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POO0O
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Bakkemoen 69, 4735 EVJE
Gnr5-Bnr 90
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Beskrivelse av eiendommen

Enebolig - Byggear: 1963

UTVENDIG Ga tilside

Taktekkingen er av nyere betongtakstein type dobbelkrum med
gavlstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Selve taksteinen har kun normal slitasje.

Takrenner og nedlIgp av stal som er blitt byttet i samband med ny
taktekking. Samtidig ble luftehatt og pipe helbeslatt over tak.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon i hovedetasjen med
liggende vestlandskledning. Deler av grunnmur i underetasjen er
blitt foret ut, isolert med isopor og kledd med staende falset
kledning.

Takkonstruksjonen har plassbygget sperrekonstruksjon med bord
som undertaket.

Kaldtloftet ble vurdert pa steder med gangbaner

De fleste vinduer er i fra byggearet.

Flere vinduer er midthengslet, mindre vinduer er topphengslet og
en del stgrre vinduer med fast karm.

Nyere hoveddgr og ytterdgr i kjeller av samme type. Nyere
balkongdgr av pvc i stue med fast sprosse.

Normalt vedlikehold ma beregnes pa disse ytterdgrer.

Veranda pa to sider av boligen ut i fra stue. Stgpt dekke med et
eldre noe slitt rekkverk som har lav hgyde.

Utvendig stgpt trapp pa ene siden av bygningen.

INNVENDIG Ga til side

Gulv: Noen nyere laminatgulv, teppe og gulvbelegg.

Himling: Malte himlingsplater og malte slette overflater. (noen med
glassfibertapet)

Vegger: Tapet.

Etasjeskiller er av trebjelkelag med underliggende furugulv og
stgpte gulv i underetasjen.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Eldre opprinnelig teglsteinspipe med feierluke pa kaldtloftet og en
sotluke i ene boden. Vedovn i stue og kjellerstue.

Er noen utforede vegger under bakkeniva i mindre deler av
underetasjen. Ellers er det synlig grunnmur som er blitt tapetesert
enkelte steder.

Hulltaking er foretatt i kjellerstue, uten a pavise unormale forhold.
Maleresultat:10,2 vektprosent.

To trapper med tette opptrinn i mellom etasjer ved inngangsparti.
Eldre innerdgrer av finer. Noen er blitt malt og pa montert
dekorlister. To eldre glassdgrer

VATROM GA til side
Bad:

Eldre overflater.

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens
krav.

Hulltaking er foretatt i underliggende himling pa vaskerommet,
uten a pavise unormale forhold. Maleresultat: 8,3 vektprosent.

Vaskerom:
Eldre overflater.

Oppdragsnr.: 20127-1801
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Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens
krav.

Hulltaking er foretatt mot gangen, uten a pavise unormale forhold.
Maleresultat: 9,8 vektprosent.

KIGKKEN Ga til side

Malt slett himling, laminatgulv og malt glassfibertapet pa vegger.
Innredning med slette sorte fronter. Sokkelfronter mangler.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side
Toalettrom:

Malt slett himling, gulvbelegg med oppkant og vatromstapet pa
vegger.

Vs utstyr er funnet i bra stand ut i fra alder pa disse deler.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Innvendige vannledninger er av kobber og deler av disse er i fra
byggearet.

Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er installert tre varmepumpe i boligen.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter og er plassert pa
vaskerommet.

Sikringsskapet er plassert i gangen hovedetasjen og har
skrusikringer med merkede kurser. Det meste av anlegget er i fra
byggearet og har ingen dpenbare synlige skader/feil.

Boligen har rgykvarsler og brannslukningsapparat.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Delvis utspringet tomt som er blitt noe oppfylt.

Dreneringen er i fra byggearet og er ikke synlig for vurdering.
Bygningen har betonggrunnmur og antar at det er stgpte
stripefundamenter under grunnmur som var mest vanlig i denne
byggeperioden.

Forstgtningsmur er av betong ved stgpt gangvei til veranda pa
siden av bygningen.

Skraned tomt pa begge sider og foran boligen.

Utvendige avlgpsrgr og vannledninger er av ukjent type. Det er
offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er awvik fra disse.

Hovedetasjen er ene inntegnet soverom en del av stue.
Garasje
 Det foreligger ikke tegninger

Kun en skisse av plassering.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

5
0
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
3
2
1
0

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

o000
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Oppsummering av avvik

NITO

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Enebolig

L LKD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
© Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
@ Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side
0 Vatrom > Etasje > Bad > Generell Ga til side
0 Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Generell Ga il side
m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
0 Utvendig > Vinduer Ga til side
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
@ Innvendig > Overflater Ga til side
0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@ Innvendig > Radon Ga til side
@ Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
@ Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand Tilstandsrapport

@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilsi ENEBOLIG

o Spesialrom > Underetasje > Toalettrom > Overflater Satilsi
og konstruksjon

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Ga til side

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Byggear
1963

Standard
Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under konstruksjoner.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av nyere betongtakstein type dobbelkrum med gavistein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Selve taksteinen har kun normal slitasje.

Deler av taktekkingen.

‘ Nedlgp og beslag
Takrenner og nedlgp av stal som er blitt byttet i samband med ny taktekking. Samtidig ble luftehatt og pipe helbeslatt over tak.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Slik som det er na kan den bli ekstra fuktpakjenning i mot grunnmur.
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Nyere takrenner med tilhgrende deler av stal. Pipe og luftehatt er helbeslatt over tak

Taknedlgp ma ledes bort i fra grunnmur. Deler av kledningen i hovedetasjen med tilhgrende belistninger. Fuktutsatt punkt i mot veranda.
Veggkonstruksjon (3 Takkonstruksjon/Loft

Veggene har bindingsverkskonstruksjon i hovedetasjen med liggende vestlandskledning. Deler av grunnmur i underetasjen er blitt foret ut, isolert med Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

isopor og kledd med staende falset kledning.
Takkonstruksjonen har plassbygget sperrekonstruksjon med bord som undertaket.

Vurdering av avvik: Kaldtloftet ble vurdert pa steder med gangbaner

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. Vurderi i
urdering av avvik:

¢ Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen. « Det er awik:

Nar det er lite lufting bak kledning vil selve kledningen ble svekket og maling har lett for a Igsne i fra underlaget. En del misfarging p& undertaket av bord enkelte steder.

Konsekvens/tiltak Noe lite tilgang pa luft i fra gesimsen enkelte steder. Isolasjonen ligger helt opp til undertaket ut i mot gesimsen.

o Rateskadet trekledning ma skiftes ut. Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen. o Tiltak:
Staende kledning pa utforet grunnmur ma beregnes a byttes i sin helhet. Ellers trenger fasader i hovedetasjen med gavlvegger en god del vedlikehold og Undertaket av bord fungerer med dette avviket.

noe utskiftninger. Bgr apnes opp ute i mot gesimsen der isolasjonen ligger helt opp til undertaket. Dette vil forbedre luftsirkulasjonen betraktelig

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Tilstandsrapport

Bakkemoen 69, 4735 EVJE Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Gnr5-Bnr 90 Radhusgt 21B NITO
4219 EVJE OG HORNNES 4614 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapport

=

Bgr apnes opp for mer tilgang péﬁluft i fra gesimser. Deler av kaldtloftet.

Luftespalter i gesimsen for tilgang pa luft til kaldtloftet

Vinduer

De fleste vinduer er i fra byggearet.
Flere vinduer er midthengslet, mindre vinduer er topphengslet og en del stgrre vinduer med fast karm.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

¢ Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjgres tiltak for 3 bedre ventilering av rommet.

* Kondensering pa enkelte glass har medfgrt fuktskader i treverk som kan medfgre utskiftningsbehov av enkelte vinduer.
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

¢ Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller kun selve glassene.

Det ma beregnes en god del vedlikehold pa vinduer og da spesielt pa utvendig karm og ramme. Utskiftning av enkelte vinduer bgr beregnes na og pa litt
sikt. Gjennvaerende brukstid pa enkelte vinduer ansees som begrenset.

En god del utvendig vedlikehold ma beregnes. Maling har Igsnet pa flere vinduer.

. Dgrer

Nyere hoveddgr og ytterdgr i kjeller av samme type. Nyere balkongdgr av pvc i stue med fast sprosse.
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Normalt vedlikehold ma beregnes pa disse ytterdgrer.

(32 Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Veranda pa to sider av boligen ut i fra stue. Stgpt dekke med et eldre noe slitt rekkverk som har lav hgyde.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
* Det er awvik:

Rekkverket er slitt/skadet og har lav hgyde. Har veert noe utsprengning av betong pa undersiden som gjgr at armeringsjern er blitt synlige.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

o Tiltak:

Nytt hgyere rekkverk bgr opprettes med tanke pa sikkerhet og det bgr pusses igjen pa undersiden der armeringsjern er synlige.

Deler av veranda Veranda pa enden v bygget.

S
Synlig armeringsjern pa undersiden av dekke.

= Utvendige trapper

Utvendig stgpt trapp pa ene siden av bygningen.
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Tilstandsrapport

Bakkemoen 69, 4735 EVJE Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
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Tilstandsrapport

Deler av trappen

INNVENDIG

(32 overflater

Gulv: Noen nyere laminatgulv, teppe og gulvbelegg.
Himling: Malte himlingsplater og malte slette overflater. (noen med glassfibertapet)
Vegger: Tapet.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Mangler gulvlister hvor det er lagt nye gulv og lister i rundt dgrépninger. Ellers har en del overflater fatt en del slitasje/skader

Konsekvens/tiltak
o Overflater ma utbedres eller skiftes.

En god del oppgraderinger/fornying av overflater bgr beregnes. Pabegynte arbeider med belistninger ma beregnes a fullfgres.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av trebjelkelag med underliggende furugulv og stgpte gulv i underetasjen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Gjelder hgydeforskjell i stue, malt igiennom hele rommet. En del ujevn gulvstgp i underetasjen enkelte steder.

Konsekvens/tiltak
 For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted
Eldre opprinnelig teglsteinspipe med feierluke pa kaldtloftet og en sotluke i ene boden. Vedovn i stue og kjellerstue.

Vurdering av avvik:
o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

o |ldfast plate mangler pa gulvet under/foran ildstedet.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
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Ingen dekkplate pa gulvet foran vedovn i kjellerstue og under feierluke pa kaldtloftet som anbefales. Noe sotrenning ved feierluke pa kaldtloftet.
Konsekvens/tiltak

* Det ma monteres ildfast plate under/foran ildsted.

¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av pipelgp.

* Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

lldfast plate ma monteres foran vedovn i kjellerstue. (TG:3)
Kostnadsestimat: Under 10 000

Sotluke i bod Vedovn i stue.

Vedovn er plassert i apen peis i kjellerstue.

Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Er noen utforede vegger under bakkeniva i mindre deler av underetasjen. Ellers er det synlig grunnmur som er blitt tapetesert enkelte steder.
Hulltaking er foretatt i kjellerstue, uten & pavise unormale forhold. Maleresultat: 10,2 vektprosent.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Noe fuktvandring ble registrert ved spk i nedre del av grunnmur og direkte pa stgpte gulv med en fuktighetsindikator.

Dette har sammenheng med at det ikke ble brukt fuktsperre (plast) under fundamenter i denne byggeperioden som gjgr at det alltid vil kunne bli noe
oppsug av jordfuktighet. En del "kjellerlukt" ble registrert.

Kan ogsa vaere noe svikt i dreneringen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er viktig at ikke mer av grunnmur blir foret ut og lukket inne fgr arsaken til noe fuktighet er blitt utbedret.
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Tilstandsrapport

e =N
Noe fuktvandring ved sgk i nedre del av grunnmur og direkte pa stgpte

gulv.

Hulltaking i kjellerstue

En del salutslag og fuktmerker i nedre del av grunnmur. Fuktvandring

Innvendige trapper
To trapper med tette opptrinn i mellom etasjer ved inngangsparti.

Vurdering av avvik:

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

¢ Det er avvik:

Skulle veert en handlgper pé begge sider av trappelgpet i forhold til dagens krav med tanke pa sikkerhet. Noe slitte/skadet overflater i enkelte trappetrinn.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Noe oppgraderinger av overflater i trappetrinn bgr vurderes.

i

Trapp til hovedetasjen. Trapp til underetasjen.

Innvendige dgrer

Eldre innerdgrer av finer. Noen er blitt malt og pa montert dekorlister. To eldre glassdgrer
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VATROM

ETASJE > BAD

Generell

Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Eldre slitte overflater og gulvet vil ikkje kunne holde tett ved en lekkasje og dermed fglgeskader.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Sluk under dusjkabinett

Er na apning i gulvet etter at nytt toalett ble montert

ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i underliggende himling pa vaskerommet, uten & pavise unormale forhold. Maleresultat: 8,3 vektprosent.

k

Hulltaking i himling pa vaskerommet

Oppdragsnr.: 20127-1801 Befaringsdato: 11.03.2025 Side: 16 av 31

49



Bakkemoen 69, 4735 EVJE Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad

Bakkemoen 69, 4735 EVJE Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Gnr5-Bnr 90 Radhusgt 218 NITO Gnr5 - Bnr 50 Radhusgt 218 NITO
4219 EVJE OG HORNNES 4614 KRISTIANSAND S 4219 EVJE OG HORNNES 4614 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapport Tilstandsrapport

UNDERETASIJE > VASKEROM

Generell

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Lagt noe fliser pa deler av gulvet uten noen form for membran. Ingen fuktsikring i overgang gulv og vegg i mot gangen.
Se ogsa punkt rom under terreng.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Deler av innredningen.

ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Deler av gulvet. Eldre slitt vvs opplegg

UNDERETASIE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt mot gangen, uten a pavise unormale forhold. Maleresultat: 9,8 vektprosent.
Ventilator.

SPESIALROM

UNDERETASIE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom:
Malt slett himling, gulvbelegg med oppkant og vatromstapet pa vegger.
Vvs utstyr er funnet i bra stand ut i fra alder pa disse deler.

Vurdering av avvik:
* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

* Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

KIGKKEN
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Hulltaking mot gangen.

ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Malt slett himling, laminatgulv og malt glassfibertapet pa vegger.
Innredning med slette sorte fronter. Sokkelfronter mangler.
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Tilstandsrapport

Deler av toalettrommet

TEKNISKE INSTALLASJONER

(32 vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber og deler av disse er i fra byggearet.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av ror.

Eldre kobberrgr.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

* Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

Oppdragsnr.: 20127-1801 Befaringsdato: 11.03.2025

Plastrgr i himling pa vaskerommet

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

(32 varmesentral

Det er installert tre varmepumpe i boligen.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Varmepumpe i stue Varmepumpe i kjellerstue

Varmtvannstank
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter og er plassert pa vaskerommet.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 20127-1801 Befaringsdato: 11.03.2025 Side: 20 av 31



Bakkemoen 69, 4735 EVJE Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Gnr5-Bnr 90 Radhusgt 21B NITO
4219 EVJE OG HORNNES 4614 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapport

Bakkemoen 69, 4735 EVJE Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Gnr5-Bnr 90 Radhusgt 21B NITO

4219 EVJE OG HORNNES 4614 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapport

Bereder er plassert pa vaskerommet

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskapet er plassert i gangen hovedetasjen og har skrusikringer med merkede kurser. Det meste av anlegget er i fra byggearet og har ingen dpenbare
synlige skader/feil.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
Byggearet 1963

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Ingen ting gjort i mitt eierskap.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Nei
Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei
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11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja En gjennomgang av eldre anlegg av fagfolk ved jevne mellomrom anbefales.

Inntakssikringer pa kaldtloftet Sikringsskapet i gangen i hovedetasjen.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Boligen har rgykvarsler og brannslukningsapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
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Delvis utspringet tomt som er blitt noe oppfylt.

(32 Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er i fra byggearet og er ikke synlig for vurdering.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

o Overvik tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

Se ogsa punkt rom under terreng.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur og antar at det er stgpte stripefundamenter under grunnmur som var mest vanlig i denne byggeperioden.

Deler av grunnmur.

Forstgtningsmurer
Forstgtningsmur er av betong ved stgpt gangvei til veranda pa siden av bygningen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist stgrre sprekker og/eller skjevheter i muren.

Konsekvens/tiltak
 Paviste skader ma utbedres.

Muren ma sikkres for a unnga at den glir ut.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Stgrre sprekk i forstgtningsmuren.
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Terrengforhold

Skraned tomt pa begge sider og foran boligen.

(32 utvendige vann- og avlgpsledninger
Utvendige avlgpsrgr og vannledninger er av ukjent type. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
1975 Byggearet er basert pa antagelser, og det er dermed
usikkert nar bygget er oppfert.
Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naermere under enkel
beskrivelse av konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naermere under enkel beskrivelse av konstruksjoner.
Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Beskrivelse

- Fundamentert ved hjelp av en stgpt ringmur.

- Har glidd ut noe masser under ringmur pa ene hjgrne i bakkant.

- Stgrre skjevheter (vindskjev) og da spesielt i front.

- Ferdigproduserte takstoler med bord som undertak.

- Taktekkingen har normal slitasje ut i fra alder pa denne.

- Porter mangler.

- Fasader med kledning trenger oppgraderinger og vedlikehold.

- En god del vedlikehold med stgrre oppgraderinger av denne bygningen ma beregnes.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
A Bod
— Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
AN ICH B (BRA-e) slik som for eksempel boder
oo 4—
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
LR | (BRA-b) boenheten(e)
Bad sovecem [l [[
/_] Teknisk swe Qi
rom
—= l ) gealrli(a);sgearzgl Arealet av terrasser, apne balkonger
l N 15 Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje ”\\
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Serase (GUA) (areal med lav takheyde).

BRA-i ] |
Bod B /' |nnglasset n BRA-D
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Romfordeling

I Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Arealer ) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Hoved Garasje
Enebolig
Ny arealstandard Kommentar
Bruksareal BRA m? Garasjen er blitt oppmalt selv om porter mangler.
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBeRtAlf:I)kong sum feriasses t()ka:\a)lkongareal
Etasje 90 90 12 Lovlighet
Underetasje 80 80 Byggetegninger
ALY e E Kommentore Kun en hise avplassern
SUM BRA 170 ‘ P &
Brannceller
Romfordeling Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Nvere handverkstienester
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) Y )
. Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja v'| Nei
Etasie Vindfang/trapperom, Gang, Stue, € ! P € D
! Kjgkken, Bad, Soverom, Soverom 2 Krav for rom til varig opphold
. Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja v| Nei
Trapperom, Gang, Kjellerstue, D
Underetasje Vaskerom, Toalettrom, Soverom, Bod, Kommentar:
Lagerrom
Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Kommentar Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
A P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Lovlighet Enebolig 154 16
Byggetegninger Garasje 0 30
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: ~ Hovedetasjen er ene inntegnet soverom en del av stue.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Kommentar:
Garasje
Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:sB;tAlz:I)kong sum ferissses t()fsl;a)lkongareal
Hoved 30 30
SUM 30
SUM BRA 30
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
11.3.2025 Torleif Fjellestad

Bernarda Skalski

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
4219 EVJE OG 5 90
HORNNES

Adresse

Bakkemoen 69

Hjemmelshaver
Skalski Bernarda

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar Type
Skifteoppgjar

0 2023

Kilder og vedlegg

Rolle
Takstingenigr

Kunde
fnr. snr. Areal
0 2874.4 m?

Kilde

BEREGNET AREAL
(Ambita)

Eieforhold

Eiet

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklaering 06.03.2025
Eiendomsverdi.no 13.03.2025
Infoland.no 12.03.2025
Tegninger 01.07.1963
Tegninger 25.06.1975

Revisjoner

Versjon Dato

1 13.03.2025
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Kommentar

Kommentar

Befaringsdato: 11.03.2025

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgiengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspregving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sgrlandet

Oppdragsnr.

1408250044

Selger 1 navn

Bernarda Skalski

Bakkemoen 69

Poststed
EVJE 4735

Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2016

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |8

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind (tidligere Eika)

Polise/avtalenr. | 7449181

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
] Nei Ja

Beskrivelse Det er litt sopp i taket pa badet

Initialer selger: BS
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Det er ikke et problem med fukt i kjeller, men det er litt fukt pa et rom som kun blir brukt til oppbevaring. Men planen
var a drenere rundt huset pa sikt

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Taket pa huset er tett, men det er noen kledningsbord som ma byttes.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jva

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Initialer selger: BS
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20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei

21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei

23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei

24  Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

M Nei

Initialer selger: BS

] Ja

] Ja

[ Ja

] Ja

[ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: BS

Document reference: 1408250044

E-Signing validated

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
Bernarda Skalski 7214d2ad28f8794aa2faddb  06.03.2025 Signer authenticated by
2e5293f756b361438 13:58:22 UTC Nets One time code

- Thisis a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service.
-~ The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party.
Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

- For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer

nets::

secured by nets :;

Document reference: 1408250044
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= Grunnkart N
-

Eiendom: 5/90 L
Adresse: Bakkemoen 69
Dato: 03.03.2025

. UTM-32
Vje og Hornnes kommur] Malestokk: 1:1000
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Utskriftsdato: 03.03.2025
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Det tas forbehoid om riktigheten eller fuilstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.
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=pe Reguleringsplankart N
: l' y Eiendom: 5/90 A
Adresse: Bakkemoen 69
Utskriftsdato: 03.03.2025 UTM-32
Vje og Hornnes kommur] Malestokk: ~ 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Tegnforklaring

Reguieringsplan-8yggeomrade (PBL1985 § @
Omride forbustader med tilhgyrande anlegg

Reguieringsplan-Offentiege trafikkomrdde (i

T Kjereveg

Reguleringsplan-Friomrdde (PBL1985 § 25,1

P Friomr

Reguleringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
Veg

P Annanveggrunn - tekniske anlegg

Reguleringsplan- Bruk og vern av sj@ 0g vé
Friluftsomride

ﬁiferingsplan - Felles for PBL 1985 og 20

Regulerings- og utbyggingsplanormride

ny * Planen si avgrensing
——""" Formilsgrense
- Regulerttomtegrense
L Byggjegrense
e’ Regulert senterlinje
S e Frisiktslinje

Abc Paskriftfeltnawn

Abe Paskriftradius

Abc p&skrift plantilbehgr
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Vje og Hornnes kommur] Malestokk: ~ 1:2000

Eiendom: 5/90
Adresse: Bakkemoen 69
Utskriftsdato: 03.03.2025

=pe Kommuneplankart N
- A

7

Tegnforklaring

S04 L scee.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kommuneplan-8egyggelse og anlegg (PBL2t
Boligbebyggelse - n&vaerende

Kormmmuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsfi
LNFR-areal - n!vnrende

Kommuneplan-Bruk og vern av sj@ 0g vass
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag medtilhgren

Kommunepian-Hensynsoner (PBL2008 §11-:
s/ / » Faresone-Flomfare

/ / / Angitthensynsone - Hensyn landbruk
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL

—. Faresone grense
—- Stgysonegrense

e Angitthensyngrense
i Detaljeringgrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Planomride
" Grenseforarealformil

Abc Paskrift ornridenavn
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Vegstatuskart for eiendom 4219 - 5/90//

Utskriftsdato: 03.03.2025
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Det tas forbehoid om riktigheten eller fulistendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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Eiendomskart for eiendom 4219 - 5/90//

Utskriftsdato: 03.03.2025
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Det tas om rikti eller av i i dette dok tet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
Eiend

Hijelpelinje vegkant
= Hijelpelinje fiktiv
Hijelpelinje punktfeste
- Hjelpelinje vannkant

Eiendomsgr lite noyaktig >=500

Grensepunkt lits nayaktig O Grensepunkt - offentlig godkjent

Eier mindre noyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig A Grensepunkt - bolt
Eier mindre noyaktig >30<=200 ) Grensepunkt mindre noyaktig x Grensepunkt -kors
Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 @) Grensepunkt middels neyaktig [=] Grensepunkt -rer
Eiend gr neyaktig <= 10 . Grensepunkt noyaktig

Eiend

. Grensepunkt - hjelpepunkt /annet
gr uviss noyaktighet

. Grensepunkt - uten klassifisering
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. . Utskriftsdato: 03.03.2025
Areal og koordinater for eiendommen

78

Areal 2874,40 m? Arealmerknad Hielpelinje vannkant Ortofoto rapport for eiendom 4219 - 5/90// "*

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6495077,03 st 430847,75
Beste

Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Noyaktigh.  Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius

1 6495046,47 430834,89 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 6,31

2 6495042,16 430830,48 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 6,17

3 6495053,9 430805,8 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 27,33

4  6495060,95  430807,41 10cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 7,23

5 6495069,66 430809,4 10cm lkke spesifisert (IS) Umerket (56) 8,93

6 6495076,95 430809,63 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 7,29

7 6495086,76 430809,54 10cm Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51) 9,81

8 6495086,34 430814,69 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 5,17

9 6495090,8 430821,34 10cm Annen terrengdetalj (AD) Gijerdestolpe (82) 8,01

10 6495090,94 430820,32 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 1,03

11 6495095,48 430823,54 10cm  Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51) 5,57

12 6495099,09 430830,46 10cm  Annen terrengdetalj (AD) Gijerdestolpe (82) 7,81

13 6495110,43 430842,6 10cm Annen terrengdetalj (AD) Gjerdestolpe (82) 16,61

14 6495058,78 430854,46 1000 cm  lkke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99) 87,38

15 6495051,44 430850,61 10cm Vann (VA) Geometrisk hjelpepunkt (99) 8,31

16 6495051,07 430847,34 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 3,29

17 6495050,26 430839,94 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 7,44

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fulistendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N or kq r t

Evje og Hornnes kommune: Grunneiendom 4219-5/90
Utskriftsdato: 03.03.2025 10:49

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn SOLFJELL Beregnet areal 2874.4
Etablert dato 28.06.1961 Historisk oppgitt areal 1960
Oppdatert dato 11.01.2024 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader Hjelpelinje vannkant
Tinglyst []Deli samla fast eiendom [ |Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ | Under sammensling []Kulturminne
[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ JHarfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 5/90
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 01.06.2017 17/357
Annen forretningstype 12.06.2017 0937-Mnrvannmangler, 5/90, 5/119, 5/265
Grensejustering 01.06.2017 17/357 5/90 (40), 5/119 (-40)
Oppmalingsforr./grensejustering 12.06.2017
Forretning over eksist. matrikkelenhet 22.05.2008
Feilretting 24.06.2008 0937-Mnrvannmangler, 5/90, 5/108, 5/119
Fradeling av grunneiendom 22.05.2008 5/108 (-1988,3), 5/265 (1988,3)
Kart- og delingsforretning 24.06.2008 M 1483 0937-Mnrvannmangler, 5/90, 5/119
Skylddeling 28.06.1961 5/1 (-1960), 5/90 (1960)
Skylddeling
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6495077.03 430847.75 0 Ja 2874.4 Hjelpelinje vannkant (VA)
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
SKALSKI BERNARDA Hjemmelshaver (H) BAKKEMOEN 69 Bosatt (B)
F181079**** M 4735 4735 EVJE
Vegadresse: Bakkemoen 69 Adressetilleggsnavn:
Poststed 4735 EVJE Kirkesogn 05050204 Evje og Hornnes
Grunnkrets 201 Birkeland Tettsted 3603 Evje
Valgkrets 1 Evje
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Evje og Hornnes kommune: Grunneiendom 4219-5/90

. Norkart

Utskriftsdato: 03.03.2025 10:49

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 167790283 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB)

2 167790291 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatti bruk (TB)

1: Bygning 167790283: Enebolig (111), Tatt i bruk

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 14.09.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Bakkemoen 69 HO101 5/90 0 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 1 0 0 0 0 0 0

2: Bygning 167790291: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt
Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato |Reg.dato
Tatt i bruk 14.09.2007

Bruksenheter
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av3

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Evje og Hornnes kommune: Grunneiendom 4219-5/90

. Norkart
Utskriftsdato: 03.03.2025 10:49

Type

Adresse

Br.enhet

Eiendom

BRA

Rom

Bad

wC

Kiokkentilgang

Unummerert

5/90

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side3av3
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- Evje og Hornnes kommune
w Adresse: Kasernevegen 19, 4735 EVJE

Telefon: 37 93 23 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kilde: Evje og Hornnes kommune

Utskriftsdato: 03.03.2025

Kommunenr. 4219 Gardsnr. 5

Bruksnr. 90 Festenr.

Seksjonsnr.

Bruksenhetld 68239637

Bygningsnummer 167790283

Bygningstype Bolig

Bruksenhetsnummer H0101

Beskrivelse | §7 Slukkeutstyr Eieren skal sgrge for at boliger og fritidsboliger er utstyrt med minst ett av felgende
slokkeutstyr som kan brukes i alle rom: a) formfast brannslange med innvendig diameter pd minst 10 mm fast
tilkoblet vannforsyningsnett b) pulverapparat pa minst 6 kg med ABC-pulver c) skum- eller vannapparat pa
minst 9 liter d) skum- eller vannapparat pa minst 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21A e) annet manuelt
slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet. Eieren skal sgrge for at rgykvarslere og manuelt slokkeutstyr i
boliger og fritidsboliger blir kontrollert ved funksjonspreve eller ettersyn i samsvar med leverandgrens
anvisninger, og at de vedlikeholdes slik at de fungerer som forutsatt.

Type Detaljer

Anmerkning | Bruksenhet

Beskrivelse | §7 Raykvarsler Eieren av boliger og fritidsboliger skal sgrge for at byggverkene har brannalarmanlegg eller et
tilstrekkelig antall raykvarslere. Det skal vaere minst én detektor eller raykvarsler i hver etasje, som skal
dekke kjokken, stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom. Alarmen skal kunne hares tydelig
pa oppholdsrom og soverom nar derene mellom rommene er lukket.

Informasjon for bruksenhetld 68239637

Bruksenhetid 68239697 Bygningstype Unummerert

Bygningsnummer 167790291 Bruksenhetsnummer 0000

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 68239697.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Bakkemoen 69, 4735 EVJE
Situasjon
Raykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 0 0 0 0 0
lldsteder
Plassering Type Produsent Modell
Kjellerstue Vedovn Jotul Jotul
1 Stue Vedovn Dovre Dovre
Siste utforte tiltak
Siste utfarte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
04.10.2021 Branntilsyn 31.05.2023 Feiing

Avvik og anmerkninger

Type Detaljer

Anmerkning | Bruksenhet
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* Utskriftsdato: 03.03.2025

e Evje og Hornnes kommune
Adresse: Kasernevegen 19, 4735 EVJE
Telefon: 37 93 23 00

Kommunale gebyrer 2025

- Evje og Hornnes kommune

: !! : Adresse: Kasernevegen 19, 4735 EVJE
Telefon: 37 93 23 00

Planopplysninger

Utskriftsdato: 03.03.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Evje og Hornnes kommune
Kommunenr. 4219 | Gardsnr. 5 Bruksnr. 20 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Bakkemoen 69, 4735 EVJE

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Evje og Hornnes kommune
Kommunenr. 4219 | Gardsnr. 5 Bruksnr. 90 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Bakkemoen 69, 4735 EVJE

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far 4ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomréde. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pé ulike tjenester kan variere fra &r til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Feiing 453,00 kr
Renovasjon 4 010,00 kr
Slam 1 460,00 kr
Sum 5 923,00 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil | ar
Std Renovasjon 1 stk 4 375,00 kr 1A 0% 4 375,00 kr 0,00 kr
Feiing/Tilsyn 2025 1 stk 504,00 kr 1A 0% 504,00 kr 0,00 kr
Slam < 4,5 M3 1 stk 1 825,00 kr 11 0% 1 825,00 kr 0,00 kr
Sum 6 704,00 kr 0,00 kr

Lepende gebyr brukes for 4 fordele en &rlig kostnad p4 flere innbetalinger.

Belep for vann, aviep og slam er inkludert 25% merverdiavgift. Satsen er bestemt redusert til 15% men tidspunkt er ikke fastsatt.
Prognosen er basert pa fjordrets gebyrer og avvik kan derfor forekomme.

Eiendomsskatt og feiing/tilsyn er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AY INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201701

Navn Kommuneplan Evje og Hornnes 2020-2030

Plantype

Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 27.02.2020

© Reguleringsplaner

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken

@ Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Midlertidige forbud

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/4219/dokumenter/1601/200227-kp-gjeldende-bestemmelser.pdf

Delarealer

Delareal 2874 m?
KPHensynsonenavn 197701
KPDetaljering

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 197701

Navn Bakkemoen

Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Side1av?2
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Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

10.02.1977

- https://www.arealplaner.no/4219/dokumenter/1920/4219_197701_bestemmelser_221020.pdf

Delareal 2874 m?
Formal Boliger

Side2av?2

/I

REGULERINGSBESTEMMELSER
til reguleringsplan for
DEL AV BIRKELAND MED BAXKEMOEN.
0~=0==0~~0

Sist revidert 20.10.2022 - pkt. 2.1 0g 21.09.2017 pkt. 2.1 0og pkt. 6

1.

2.
2.1.

2.2.

4.1.

4.2.

4030

4.4.

Denne reguleringsplanen omfatter arealet gst for fyl-
kesvegen Krossen-Senum p& neset mellom Bakkekilen og
Otra, som vist med "reguleringsgrense" p& regulerings-
kartet.

RBebyggelse.
I ouwrdde for APEN BEBYGGELSE m& det bare oppferes hus i

overensstemmelse med bygningslovens §§ 70, 71 og 72.
Tillatt utnyttelsesgrad er-1 : 4, inkl. garasjer o.a. uthus.

Tomt wed gbnr. 5/129 og 5/93 har tillett BYA 1ik 40%.
Bygningsrddet kan tillate at enkelte tomter innenfor bolig-

omrddet tas i bruk til sm& forretningsbygg, ndr dette kan
skje uten & medfeore trafikkmessige vansker eller andre uleu-
per for nabolaget.

Ved slike saker skal det gis nabovarsel som bestemt for
seknad om byggetillatelse.

TLandbruksomride.

I landbruksomrdder m& det ikke oppfores andre hus eller
anlegg enn slike som er negdvendige for vanlig jordbruk.

Trafikkomrdder. Veier.

Langs fylkesvegen Krossen-Senum, kalt Senuumsvegen, skal
veilovens krav om 12.5 m avstand fra midt vei til bedbyg-~
gelse gjelle foxr nybygg.

Langs fylkesvegen Krossen-Evje Bru, kalt Gamle Setesdals-
veg, kan det bygges inntil 12.5 m fra vegens midtlinje.

P4 veger som er merket "gang- og sykkelveg® er det bvare
tillatt & bruke motorkjeretey for nedvendig kjering til
og fra eiendommer som ikke har annen kjerbar adkomst, samt
for kommunalt vedlikeholdsarbeid.

Gangstier er linjer dexr zlmenhetens ferdsel er tillatt og
ikke m& sperres eller hindres. Kommunen patar seg ikke
plikt til opparbeidelse eller vedlikehold av slike.

I FRIOMRADE m2 det ikke fores opp hus eller andre anlegg
bortsett fra kommunens vann-~ og kloakkledninger og even-
tuelle anlegg for lek og sport, heller ikke sterre snlegg

for konkurransesport.
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G Siktsone i krysset Olstadvegen x Fv. 303 md vere ivaretatt for det
kan gis igangsettingstillatelse for ny boenhet p& gbnr. 5/129.

Kristiansand i oktober 1975

Gunnar Fjermeros

; Evje og Hornnes kommune

Adresse: Kasernevegen 19, 4735 EVJE

Telefon: 37 93 23 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kilde: Evje og Hornnes kommune

Utskriftsdato: 03.03.2025

Kommunenr. 4219 Gardsnr.

5

Bruksnr.

90

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse Bakkemoen 69, 4735 EVJE

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer

Stand Dato | Aviesningstype
Ingen treff pd vannmélere.
Offentlig vann Nei
Offentlig aviep Nei
Privat septikanlegg Ja

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Kulturminnerapport 4 Norkart
Eiendom 42195/90
Utskriftsdato 03.03.2025 Antall datasett |4

Ingen datasett

© Kulturminner - Kulturmiljeer
© Kulturminner - SEFRAK

Morkarl Kulturmiy

94

wierapport 03.03.2025

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Fredete bygninger

Side 1av 1
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garasje pd sin eigedom Solfjell gnr. 5 - bur. 90.
MNHMWMQW:“*,W:.
Byguingssjefen var pd synfaring 26/6-75.

Bygningssjefen finn & kunne avgjere demne sak Aleine i samsver
ﬂmmiutm

veat
Byggjeplanen blir godkjent pA vilkdr av at arbeidet blir utferd

1 samsvar med teikning og byggjemelding, og elles i samsvar med
bygningslov, byggjeforesefner og gjeldande vedtekter.
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i Utskriftsdato:
‘“ Evje og Hornnes kommune gl o
H Org.nr.: 964 966 109
Telefon: 37 93 23 00
E-post: post@e-h.kommmune.no
Kommunenr. | 4219 Gardsnr. |5 Bruksnr. | 90 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Bakkemoen 69, 4735 EVJE
Ferdigattest / Midlertidig brukstillatelse
Ja Nei
Det foreligger ferdigattest: O X
Det foreligger midlertidig brukstillatelse: O X
Kommentarar: Finnes ikke i vare arkiver
Generell informasjon

Plan- og bygningsioven kom i 1965, og ferst da var det et krav om a soke og fa godkjent bruk av bygning. Eldre hus
oppfert tidligere mangler ofte brukstillatelse. Vi opplever ogsa at det ved senere anledninger har skjedd at et bosted
ikke har fatt formell brukstillatelse. Kommunen kan ikke i ettertid skrive ut ferdigatiest for saker for 01.01.1998.

Det er ikke utstedt ferdigattest for fritidsboliger bygd fer 1998.

En del mindre tiltak som for eksempel garasjer, uthus og mindre tilbygg ble tidligere behandlet som meldingssaker. |
disse sakene skulle det ikke gis midlerticlig brukstiliatelse eller ferdigattest.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESF@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaare avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold
omkring eiendom ag bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av
informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespersler.

Evje og Hornnes kommune

Utskriftsdato:

“ 03.03.2025
H Org.nr.. 964 966 109
Telefon: 37 83 23 00
E-post: post@e-h.kommmune.no
Kommunenr. | 4219 Gardsnr. |5 Bruksnr. | 90 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Bakkemoen 69, 4735 EVJE

Restanser og legalpant

Utestdende fordringer som hviler pa eiendommen:

Ingen kommunale restanser, ajour pr. 31.12.2024. Faktura for 1.kvt. sendes ut 15.03.25.

Belepet er eksklusiv eventuelle morarenter. Ta kontakt med oss nar oppgjersdato er satt slik at vi kan beregne

skyldig belgp inklusiv morarenter.

informasjon som oppgis | sammenheng med eiendomsforespersler.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESFP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold
omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjipkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring HELP Renteforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900 Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900 ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900 fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

om ngdvendig. Fritidsbolig falger gvrige boligtyper. sammenhengende i minst tre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene - Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv - Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
- I tillegg far du advokathjelp pa de viktigste - Forbrukerkjgp og hdndverkertjenester - Forsikringen gjelder i Norge

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

- Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
Q H E L P ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle. (‘) H E L P

Rett skal vaere rett. For alle.

Vitar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Adresse: Bakkemoen 69 Meglerforetak: Aktiv Sgrlandet

4735 EVJE Saksbehandler: Tommy Svendsen
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Telefon: 46432223 _
Oppdragsnummer: E-post: tommy.svendsen@aktiv.no

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salg av naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



