akuv.

Bradalsgutua 14, 2022 GJERDRUM

Moderne 3-roms i Gjerdrum -
sentralt beliggende nar Ask
sentrum - Kollektivtransport.
Sentralt.




Eiendomsmegler MNEF / Partner

Vibeke Voksoy

Mobil 402 23 800
E-post  vibeke.voksoy@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Raholt
Gladbakkgutua 22, 2070 Raholt. TLF. 63 93 00

00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Bradalsgutua 14

Kr 2990 000,

Kr 76 100,

Kr 3066 100,-

Kr 4708,-

Lena Marie Sgrum Olstad

Eierseksjon
Eierseksjon
2020

52/57 kvm
3002.9 m?

2

3

Gnr. 42, bnr. 86
5

1206250011

Moderne 3-roms i
Gjerdrum-sentralt
beliggende naer Ask
sentrum-kollektivt

Beliggenheten til Bradalsgutua 14 i Gjerdrum er sveert praktisk, med
gode transportmuligheter og naerhet til viktige fasiliteter. Leiligheten
ligger bare kort gange fra Ask sentrum. Her er det gode
bussforbindelser til blant annet Oslo, Gardermoen og Klgfta.
Neermeste busstopp er ved Gjerdrum Ungdomsskole ca 2 min gange
fra leiligheten. Det er ogsé kort vei til dagligvarebutikker som Rema
1000, treningssenter, apotek, vinmonopol, klesbutikker, restauranter
mm.

Omradet rundt er landlig og rolig, men samtidig kun kort vei til Klgfta,
Gardermoen, Jessheim, Skedsmo og Lillestrgm. Kort veg til populaere
Lysdammen badeplass og Kniplia alpinsenter. Det er ogsa
gangavstand til Gjerdrum golfklubb for de som gnsker dette.




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... . ... ........ 2
Om eiendommen . ... .. 4
Tilstandsrapport . ... ... 31
Egenerklaering .. ... 46
Nabolagsprofil. . ... ... .. .. .. . 52
Budskjema. .. ... .. ... .. ... 111
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 52 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 57 m?
TBA: 8 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 52 m? 1.etasje: Entré, soverom 1, bod, stue med apen kjokkenlgsning, bad og
soverom 2.

BRA-e: 5 m? Kjelleretasje: Bod i felles kjeller.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
8 m? 1.etasje: Balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

01.01.2024 tredde ny utgave av NS 3940 for areal- og volumberegninger av bygg og
boliger i kraft. Se detaljert beskrivelse om

endringen pa nettsiden til Standard Norge. https://standard.no/nyheter/
ny-utgave-av-standarden-for-areal- og

volumberegningeravbygg/. | en overgangsperiode vil det bli oppfart i rapporten BRA-i,
BRA-e, BRA-b, Sum BRA, TBA og P-rom og

S-rom som orienterende

Malt takhgyde i stue 2.45m.
Boder og biloppstillingsplasser er sameiets felles byggemasse og vedlikeholdsansvar,

derfor ikke satt tilstandgrad.

Se vedlagt eierskifterapport.
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Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3002.9 m?

Tomtebeskrivelse
Lett skranet tomt med asfaltert ankomstomrade inn til inngangsparti og opparbeidet
gressplen med beplantning

Beliggenhet

Leiligheten ligger sentralt til i Gjerdrum, rett ved Ask sentrum. Kun ca. 20 minutter til
Gardermoen eller Lillestrgm. God offentlig kommunikasjon. Neermeste busstopp ligger
ved Gjerdrum Ungdomsskole ca 2 min gange fra leiligheten. Det er ca. 7 min gange til
Ask, et hyggelig tettsted mellom Skedsmokorset og Nannestad. Ask er
kommunesentrum med godt utvalg av servicetilbud, helsetilbud, idrettshall/
idrettsanlegg og restauranter.

Naerhet til friarealer med gode muligheter for friluftsliv sommer som vinter. Kort vei til
populaere Lysedammen badeplass. | Gjerdrum finner man bade lyslgyper for ski,
Kniplia alpinsenter, fiske- og bademuligheter, golf, m.m.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Boligbygg med flere boenheter.

Barnehage/Skole/Fritid
Gjerdrum barneskole, Tkm unna

Offentlig kommunikasjon
Klgfta stasjon - 10min unna

Bygningssakkyndig
August Magnus

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate
Frittliggende boligbygg i ett sameie oppfert i 2020. Leiligheten ligger i 1.etasje.
Boligbygget har saltak tekket med takstein, stgpt
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fundament til grunn, betong grunnmur, tradisjonell bindingsverkkonstruksjon med
liggende malt/beiset trepanel antatt isolert med

mineralull. Trebjelkelag i etasjeskiller, innervegger oppfart i tre/plater/gips med
varierende overflater.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Vegger: Malt gips.

Tak/himlinger: Malt gips.

Gulv: Laminat og fliser.

Se vedlagt eierskifterapport

Sammendrag selgers egenerklaering

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

-Ja

Beskrivelse Har El bil lader pa dedikert parkeringsplass for egen leilighet

Innhold

1.etasje: Entré, soverom 1, bod, stue med dpen kjgkkenlgsning, bad og soverom 2.
Bod nr 105 i felles kjeller.

Parkering pa biloppstillingsplass nr 105.

Standard

Leiligheten fremstar i normalt god stand og godt vedlikehold pa befaringsdagen. Det
ble ikke registrert eller avdekket noen behov for

bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Viser til beskrivelser og
vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Takstmann har ikke avdekket noen
forhold som er vurdert til TG2 eller TG3

Se vedlagt eierskifterapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Bradalsgutua 14



TV/Internett/Bredband
TV/brednand leveres av Tveco/Altibox

Parkering
Hver boligseksjon disponerer egen p-plass utendgrs. Gjesteparkering i tillegg.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
90111915

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjgres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi
Oppvarming
Leiligheten blir oppvarmet av vannbaren varme

Energikarakter
B

Energifarge
Gul

Bradalsgutua 14
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 990 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 833 544

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr3334174

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/16

Felleskostnader inkluderer
TV/internett grunnpakke
Oppvarming gulvvarme
Varmt vann

Renovasjon

Kommunale avgifter

Bradalsgutua 14



Broyting

Renhold fellesarealer
Staler

Teknisk anlegg.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4708

Sameiet

Sameienavn
Bradalsgutua 14

Organisasjonsnummer
925772968

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Husdyrhold ikke tillatt uten styrets forhandsgodkjenning. Godkjenningen avhenger om
husdyret er til sjenanse eller ikke.

Se vedlagte vedteker

Forretningsforer
Forretningsforer
Boligbyggelaget USBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 42, bruksnummer 86, seksjonsnummer 5 i Gjerdrum kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3230/42/86/5:

02.02.2006 - Dokumentnr: 125864 - Bestemmelse om veg
Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:86

Gjelder denne registerenheten med flere

Bradalsgutua 14
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02.02.2006 - Dokumentnr: 125864 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:86

Rettighetshaver: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:124

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:86

Gjelder denne registerenheten med flere

01.11.2018 - Dokumentnr: 1492017 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:50

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Gjerdrum Kommune

Org.nr: 864 949 762

Overfgrt fra: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:86

Gjelder denne registerenheten med flere

01.11.2018 - Dokumentnr: 1492042 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:86

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Gjerdrum Kommune

Org.nr: 864 949 762

Overfgrt fra: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:86

Gjelder denne registerenheten med flere

25.05.2020 - Dokumentnr: 2494522 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 5

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/16

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse - datert 26.06.2020

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett, via private stikkledninger.

Regulerings og arealplaner
Boligen ligger i et omradet regulert til bebyggelse og anleggsformal.
Omradet er vurdert som "faresone-ras og skredsfare"
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Delareal 1779 m
Formal Annen veggrunn - tekniske anlegg

Delareal 70 m
Formal Renovasjonsanlegg

Delareal 3003 m
RPHensynsonenavnH310
Faresone Ras- og skredfare

Delareal 2 m
RPHensynsonenavnH140_1
RPSikring Frisikt

Delareal 460 m
Formal Kjgreveg

Delareal 53 m
Formal Lekeplass

Delareal 2188 m
Formal Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med andre angitte hovedformal

Delareal 52 m
Formal Parkeringsplasser

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut. Sameiet skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene

Bradalsgutua 14
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kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Overtakelse etter naermere avtale med selger.
Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
2990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

74 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 400 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

76 100 (Omkostninger totalt)
86 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
89 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

Bradalsgutua 14

13



14

3 066 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3076 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3079 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 76 100

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kj@per ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til 8 heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Oppdragsansvarlig

Vibeke Voksgy

Eiendomsmegler MNEF / Partner
vibeke.voksoy@aktiv.no
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TIf: 402 23 800

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Raholt, Gladbakkgutua 22
2070 Raholt

TIf: 639 30 000

Salgsoppgavedato
04.02.2025

Bradalsgutua14 15
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet
Bradalsgutua 14
2022 Gjerdrum

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

BNl Ingen avvik

el Ingen vesentlige avvik

o TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfgrt av: Postboks 31
Takstmann Jessheim 2051
August Magnus 98023301

Dato: 04/02/2025 august@tmam.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsé av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerklaeringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i neer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

L G

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vare:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:42, Bnr: 86
Hjemmelshaver: Lena Marie Sgrum Olstad
Seksjonsnummer: 5

Festenummer:

Andelsnummer:

Byggear: 2020

Tomt: Felleseie tomt 3 002,9 m2
Kommune: 3230 GJERDRUM
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Lena Marie Sgrum Olstad
Befaringsdato: 03.02.2025

Fuktmaler benyttet: ~ MMS3 PROTIMETER
Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig

Adkomst: Privat vei

OM TOMTEN:

Lett skranet tomt med asfaltert ankomstomrade inn til inngangsparti og opparbeidet gressplen med beplantning.
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OM BYGGEMETODEN:

Frittliggende boligbygg i ett sameie oppfgrt i 2020. Leiligheten ligger i 1.etasje. Boligbygget har saltak tekket med takstein, stgpt
fundament til grunn, betong grunnmur, tradisjonell bindingsverkkonstruksjon med liggende malt/beiset trepanel antatt isolert med
mineralull. Trebjelkelag i etasjeskiller, innervegger oppfort i tre/plater/gips med varierende overflater.

Det er ikke satt tilstandsgrad pa utvendig kledning, drenering, takrenner, yttertak og utvendig terreng da dette er en del av sameiet felles
bygningsmasse og vedlikeholdsansvar. Ved taksering av leiligheter i sameie er det primzart innvending i leiligheten og de arealene som
tilhgrer som er vurdert.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten. Pa bakgrunn av observasjoner gjort pa
befaringsdagen, vurderes grunnforholdene & vere stabile. Fundament ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Boligbygget er sannsynligvis fundamentert pa komprimerte masser av fjell, morene, sand, grus og leire.

Temakart fra NGU viser at boligen ligger i ett omrade under marin leire.
Der det finnes marin leire, kan det ogsa vere kvikkleire.
Dataene kommer fra NGU. For mer informasjon om kartet, se internettsiden til NGU.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Leiligheten fremstar i normalt god stand og godt vedlikehold pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Viser til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

ANNET:
Boligselskap: BRADALSGUTUA 14
Organisasjonsnr: 925772968

DOKUMENTKONTROLL:

- Takstmannens egne observasjoner 03.02.2025
- Megler (meglerpakken) 03.02.2025

- Byggetegninger fra byggear

- FDV og datablader i boligperm fra byggear

- Uavhengig kontroll vatrom 11.09.2018

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Vegger: Malt gips.

Tak/himlinger: Malt gips.

Gulv: Laminat og fliser.

FORMAL MED ANALYSEN:
Boligsalg

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Ingen vesentlige endringer er gjort etter byggear.

FELLESKOSTNADER:

Totale felleskostnader pr. d.d. kr 4 708.- pr. mnd.
Inkluderer:

Oppvarming gulvvarme, varmtvann, renovasjon, kommunale avgifter, brgyting, renhold fellesarealer, serviceavtaler tekniske anlegg.
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vr oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & vaere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Kjelleretasje 5

1.etasje 52 8 50 2
SUM BYGNING 52 5 0 8 50 2
SUM BRA 57
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
52m2.
1.etasje: Entré, soverom 1, bod, stue med dpen kjgkkenlgsning, bad og soverom 2.

BRA-e:
Sm2.
Kjelleretasje: Bod i felles kjeller.
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MERKNADER OM AREAL:

01.01.2024 tredde ny utgave av NS 3940 for areal- og volumberegninger av bygg og boliger i kraft. Se detaljert beskrivelse om
endringen pa nettsiden til Standard Norge. https://standard.no/nyheter/ny-utgave-av-standarden-for-areal- og
volumberegningeravbygg/. I en overgangsperiode vil det bli oppfgrt i rapporten BRA-i, BRA-e, BRA-b, Sum BRA, TBA og P-rom og
S-rom som orienterende.

BRA-i: 52m2.
1.etasje: Entré, soverom 1, bod, stue med apen kjgkkenlgsning, bad og soverom 2.

BRA-e: 5m2.
Kjelleretasje: Bod i felles kjeller.

BRA-b: Om2.

Sum BRA: 57m?2.
Kjelleretasje: Bod i felles kjeller.
l.etasje: Entré, soverom 1, bod, stue med apen kjpkkenlgsning, bad og soverom 2.

TBA: 8m?2.
1.etasje: Balkong.

P-rom: 50m2.
1.etasje: Entré, soverom 1, stue med apen kjpkkenlgsning, bad og soverom 2.

S-rom: 2m2.
1.etasje: Bod.

Malt takhgyde i stue 2.45m.

Innvendige arealer er oppmalt med laser (avstandsmaler).

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten skal males og summeres i BRA.
Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa dgr og vinduer som gar ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal
avvik kan forekomme.

Rommene kan vare méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som i rapporten.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er basert pa
byggetegninger.

Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.1.
som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Ved maling av bruksareal med to eller flere bruksenheter per plan blir det malet til innside av vegg mellom bruksenhetene.

Arealer pa terrasser, balkonger og verandaer er malt pa innsiden av rekkverk/brystning, eller som fotavtrykket der det ikke finnes noen
ytre begrensinger, som rekkverk o.l.

Ved taksering av leiligheter, rekkehus o.1 1 borettslag eller sameier blir ikke arealet for parkeringsplass/biloppstillingsplass i
fellesgarasje og carport oppmalt, men kun retten til bruk blir beskrevet.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:
Bod nr 105 i felles kjeller.

Parkering pa biloppstillingsplass nr 105.

Boder og biloppstillingsplasser er sameiets felles byggemasse og vedlikeholdsansvar, derfor ikke satt tilstandgrad.
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FORUTSETNINGER: (Vzrforhold, hindringer, etc.):
Oppholdsver og 2 minusgrader.
Leiligheten ble kontrollert/inspisert i dagslys.
Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen og bygningens byggear.
Utvendige konstruksjoner over terreng er inspisert fra bakkeplan.
Inspeksjonen ble kun utfert pa lett tilgjengelige deler av konstruksjonene. Dette kan medfgre at skader/mangler som er tildekket/skjult

ikke fremkommer i taksten.

Funksjonstesting av elektrisk anlegg, gasspeis, varmekabler, panelovner, hvitevarer o. er ikke foretatt.
Funksjonstesting av markiser, persienner o.1 er ikke foretatt.

Det er kun stedvis gjort enkelte malinger (krysslaser og avstandsmaler) eller inngrep i konstruksjonen der hvor dette er beskrevet.
Tomteareal er opplysninger som er innhentet av bygningssakkyndige fra Kartverket og Eiendomsverdi.no, avvik kan forekomme.

Hjemmelshaver ga skriftlig beskrivelse om arstall og bygningsmessige pakostninger om de forskjellige beskrivende byggedeler i
rapporten.

ANDRE MERKNADER:

Leiligheten blir oppvarmet av vannbéren varme.

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Lena Marie Sgrum Olstad
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
August Magnus

Takstmann og Malermester.
Jeg har 25 ar erfaring i byggebransjen med 4 analysere, reparere og bygge boliger.

04/02/2025

A

August Magnus
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1. Vatrom
1.1 Bad

1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Vegger: Fliser.
Tak/himling: Malt gips.

Bad fra 2020 inneholder:

- Vegghengt dusj med ett-greps blandebatteri og svingbare glassdgrer.

- Servant med ett-greps blandebatteri og servantskap med folierte skuffer.
- Vegghengt speil med lys.

- WC med innebygd sisterne.

- Rorstokkskap. Se punkt 6.1

Vegger innredning og tak/himlinger fremsta i normalt god stand. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for bad er 15 - 25 ar avhengig av oppbygging og
bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for utskifting armaturer 10 - 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting klosetter og servanter 25 - 45 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av vegger i vatrom med keramiske fliser direkte pa membran er 10 - 30

1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Gulv: Fliser med nedsenket dusjsone og gulvvarme.
Det ble utfgrt en enkel test av overflatene der det registreres tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk, flisegulv fremstar i
normalt god stand. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa
membran er 10 - 30 ar.

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2020

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.

9/15
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Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig a merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.
Fuktsgk inne pa flislagte vatrom blir ikke utfgrt da det vil gi uklare indikasjoner pa om fukten ligger mellom fliser og
membran eller under membranen. Synlig mansjett under klemring i sluk. TG1

Det ble ikke boret hull fra tilstgtende rom for & male fukt, grunnet at badet er fra 2020.

Det ble fuktsgkt etter fukt pa tilgjengelige tilstgtende overflater under befaringen, der det ikke ble avdekket unormale
verdier. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av vegger og gulv i vatrom med keramiske fliser direkte
pa membran er 10 - 30 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av gulvsluk er 30 - 60 ar

2. Kjokken

2.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra 2020

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Vegger: Malt gips.
Tak/himling: Malt gips.
Gulv: Laminat.

Apen kjokkenlgsning fra 2020 inneholder:

- IKEA Kjgkkeninnredning med glattmalte fronter og skuffer.

- Laminatbenkeplate med overlimt vask og ett-greps blandebatteri.
- Stekeovn, induksjonskoketopp, oppvaskmaskin og kjgleskap.

- Waterguard med sensor montert under kjpkkenbenk.

- Komfyrvakt.

- Kjgkkenventilator med avtrekk til anlegg. se punkt 6.3.

Pa befaringsdagen ble det fuktsgkt normale verdier pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv. TG1
Sokkel pa kjgkkeninnredningen ble ikke demontert for a inspisere under. TGIU Ytterligere undersgkelser ma gjgres.

Kjgkkeninnredning, vegger, tak/himling og parkettgulv fremstar i normalt god stand. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av kjgkken er 15-20 &r avhengig av
oppbygging og bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 10 - 25
ar, anbefalt brukstid 15 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av plater er 8 - 16 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av laminatgulv er 10 - 20 ar.

3. Andre Rom

3.1 Andre rom
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Entré, soverom 1, bod, stue og soverom 2:

Vegger: Malt gips.
Tak/himlinger: Malt gips
Gulv: Laminat.

Vegger, gulv og tak/himlinger fremstar i normalt god stand. TG1
Pa befaringsdagen ble det fuktsgkt normale verdier pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv i gvrige rom. TG1

Etasjeskiller: Retningsavvik/hellingsavvik malt lokalt avvik pa Omm til Smm. TG1
Retningsavvik er malt med krysslaser pa tilfeldige utvalgte steder pa overflaten pa gulvet i boligen, med en lengde pa ca
2 meter. Lokalt avvik malt i gang pa Smm. Retningsavvik pa vegger og tak/himlinger er ikke malt.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fér maling av plater er 8 - 16 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av laminatgulv er 10 - 20 ar.

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og balkongdgr med malte trerammer har 3-lags isoleringsglass antatt produsert 2019.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldige valgte vinduer og balkongdgr, ingen avvik. TG1

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass pa befaringsdagen.

Punktert glass er bare synlig under spesielle omstendigheter og det utelukkes ikke at det kan forkomme punktert glass
som ikke ble registrert pa befaringsdagen.

Ytterdgr med glattmalt overflate antatt produsert samme ar som vinduer.
Innvendige hvitmalte glatte dgrer antatt produsert samme ar som vinduer.

- Malte dgrgerikter.

- Malte fotlister.

- Lakkerte terskler.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av ytterdgr og innedgrer, ingen avvik. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av stalvinduer/aluminiumsvinduer er 30 - 50 ér.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fér maling og beising av vinduer er 2- 6 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling og lakkering av tredgrer er 2 - 6 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgr er 20 - 40 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 dr.

5. Balkonger, verandaer og lignende

5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettesjiktet.

11/15
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Balkong pa 8m2 med adkomst via stue oppfgrt i trekonstruksjon med terrassebord pa bjelkelag og trerekkverk pa 1m.
Det er ett behov for vask og behandling av terrassebord og under vannbrett i naer fremtid.

Det settes ikke tilstandgrad pa balkonger da dette er sameiets felles byggemasse og vedlikeholdsansvar.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av terrassebord er 10 - 20 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr overflatebehandling av terrassebord er 4 - 8 ar.

6. VVS

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2020
Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.
Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasjevann i fordelerskap ledes til sluk.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.
Materialet vurderes ikke som utgétt pa dato.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.

- Avlgpsrgr i plast og vannrgr i plast, metall og kobber.
- WC innebygd sisterne bad (sealingbag).

- Sluk i dusjsone pa bad.

- Hovedstoppekran plassert i rgrstokkskap pa bad.

- Opplegg for vaskemaskin pa bad.

Kraner og avlgp i oppvaskbenk og servantskap er testet, uten at det ble registrert noe avdrypp fra vannrgr. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for kobberrgr 25 - 50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for plastrgr 25 - 50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for avlgpsledninger av plast 25 -50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for galvanisert rgr 20 - 40 ar.

Utskifting/vedlikehold: Blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 10 - 25
ar, anbefalt brukstid 15 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av gulvsluk er 30 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting armaturer 10 - 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting klosetter og servanter 25 - 45 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for reguleringsventiler 20 - 30 ar

UM 6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2020

Varmtvann tilkoblet bergvarme.

Merknader: Bergvarmen er sameiets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar derfor ikke satt tilstandgrad. TGIU

6.3 Ventilasjon
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Ventilasjonsanlegget var nytt i 2020

Det var sist inspisert i 2020

Det var rengjort i byttet filter 03.02.2025

Boligen har ikke naturlig ventilasjon.

Boligen har ikke mekanisk ventilasjon.

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Leiligheten har balansert ventilasjon med varmegjenvinning og kjgkkenventilator med avtrekk til anlegg.
Fordelingsskap plassert i bod.

Anlegget er kun visuelt inspisert, hjemmelshaver melder ingen avvik. TG1

Generelt:

For a sikre godt innemiljg er det viktig med utskifting av luft med ett godt fungerende ventilasjonsanlegg.
Det anbefales periodisk ettersyn med utskifting av eventuelle filter og rengjgring av byggets kanalsystem og
ventilasjonsanlegg.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer rens av filter og ventilasjonsrgr er 1 - 3 ar.
Utskifting/vedlikehold: Avtrekksvifter anbefales skiftet ut etter 15 ar.
Utskifting/vedlikehold: Antatt normal forventet lever til fgr utskifting av balansert anlegg er 15 -20 ar.

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserkl@ring

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det elektriske anlegget ble installert i 2020

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Det er ikke fremlagt samsvarserklering.

Sikringsskap plassert pa vegg i bod.
- Automatsikringer og jordfeilbryter.
- 9 fordelingskurser.

Hjemmelshavere fremlegger ikke samsvarserklaring, men vil fa dette ettersendt av utbygger og vil fremlegge dette for
ny eier.

Lyset over vegghengt speil pa bad flimrer, det anbefales & bytte LED-pzre.

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til & utarbeide samsvarserkleering til eier av elektrisk anlegg
ved installasjon av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg. Dokumentasjonen er en bekreftelse fra
elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.
Kravet om samsvarserklering av anlegg oppfgrt etter 1. januar 1999 har ikke tilbakevirkende kraft.

Det anbefales pa generelt grunnlag at en registrert elektroinstallatgr foretar en el-kontroll av boliginstallasjon ved ett
eierskifte.

Det elektriske anlegget er kun visuelt vurdert for sjekkpunkter som er fgrt opp ovenfor.

Det settes ikke tilstandgrad for det elektriske anlegget da det kreves spesialkompetanse og godkjent autorisasjon.
13/15
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Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal forventet levetid for utskifting av elektriske anlegg i boliger er ca
25 -30 ar.
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble

byggemeldt.
Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Tilleggsopplysninger:

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerklaring.

Takstmannens vurdering ved TG2:

15/15
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Raholt

Oppdragsnr.

1206250011

Selger 1 navn

Lena Marie Sgrum Olstad

Bradalsgutua 14

Poststed
GJERDRUM 2022

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |4

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: LMSO

Document reference: 1206250011



2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Har El bil lader pa dedikert parkeringsplass for egen leilighet

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: LMSO
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva

Initialer selger: LMSO 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Bradalsgutua 14
Postnummer 2022 >
g
Sted GJERDRUM % »
=
Kommunenavn Gjerdrum :ﬁ) B B
Gardsnummer 42 E’
X
Bruk 86 o
ruksnummer E »
Seksjonsnummer 5 i)
s D
Andelsnummer = |_|=J
>
Festenummer — %
=
Bygningsnummer 6921833 'q§,3
[}
=4
Bruksenhetsnummer HO105 o [ |
=
Merkenummer Energiattest-2025-75536 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 04.02.2025
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Nabolagsprofil

Bradalsgutua 14 - Nabolaget Ask - vurdert av 65 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Eldre
e Godt voksne

Offentlig transport
& Gjerdrum ungdomsskole 3min %
Linje 400, 400E, 405 0.3 km
@ Klgfta stasjon 10 min &
Linje R13, R13x 7.8 km
X Oslo Gardermoen 21 min &
Skoler
Gjerdrum barneskole (1-7 kl.) 14 min %
291 elever, 15 klasser 1km
Gjerdrum ungdomsskole (8-10 kl.) 5min %
285 elever, 12 klasser 0.4 km
Lillestrgm videregdende skole 19 min &
800 elever, 34 klasser 14.7 km
Skedsmo videregaende skole 20 min &
1000 elever 15.1 km

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Bra 7/1/100

» Naboskapet
AN
i Godt vennskap 69/100

Aldersfordeling

432 %

38.1%
38.9%

10.3 %
152 %
14.5%

71%

8.4%

72%
13.3%
16.9 %

21.2%

31.1%

6.4 %
18.3%

|

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Ask 1686 920
[l Gjerdrum kommune 6989 2943
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Gjerdrum barnehage (1-5 ar) 5min %
91 barn 0.4 km
Espira Bradalsfjellet barnehage (0-5ar) 14 min %
113 barn 1.1 km
Grgnlund barnehage (1-5 ar) 3min &
57 barn 2.7 km
Dagligvare
Rema 1000 Ask 11 min %
Post i butikk 0.8 km
Coop Extra Gjerdrum 12 min %
PostNord 0.9 km



Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 96/100

? Gateparkering
@ Lett88/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 85/100

Sport

@ Gjerdrum Idrettspark 6 min %
Fotball 0.4 km

@ Gjerdrumshallen 8 min %
Aktivitetshall 0.6 km

& Gjerdrum Fysioterapi og Trening 8 min %

& SPREK Gjerdrum 11 min %

Boligmasse

Il 50% enebolig
M 22% blokk
B 28% annet

Varer/Tjenester
Romerikssenteret 10 min &
l@ Boots apotek Gjerdrum 14 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 22% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 19%13-154&r

22% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO (o))
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 47%
B Ask
B Gjerdrum kommune
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 41% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 9% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

53



54

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025









SITUASJONSKART

Gnr/bnr: 42/50, 86
Adresse: Bradalsgutua 14
Dato: 12.12.2023
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TEGNFORKLARING
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LJREGULERINGSPLAN
Bradalsgutua 14
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S8



Utskriftsdato: 27.01.2025

Oversiktskart for eiendom 3230 - 42/86// y

Det tas forbehoid om riktigheten eller fuillstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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Eiendomskart for eiendom 3230 - 42/86//5

Utskriftsdato: 27.01.2025

A

20
0
16
14
11
12
42/B6
17
16
42150

18

Det tas forbehold om riktigheten elfer fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

------------- Eiendomsgr omtvistet
————— Hijelpelinje vegkant
=== Hijelpelinje fiktiv

Hijelpelinje punktfeste
------------- Hjelpelinje vannkant

60

Eiendomsgr lite nayaktig >=500

Grensepunkt lite noyaktig

mindre noyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig

Eier

Eier mindre neyaktig >30<=200
Eiend gr middels noyaktig >10<=30
Eiendomsgrr ktig <= 10

Eiend gr uviss noyaktighet

. Grensepunkt mindre neyaktig
. Grensepunkt middels neyaktig
. Grensepunkt nayaktig

O Grensepunkt - offentlig godkjent

A Grensepunkt - bolt

x Grensepunkt - kors

=1 Grensepunkt - rer

. Grensepunkt - hjelpepunkt /annet
. Grensepunkt - uten klassifisering



SITUASJONSKART N

Gnr/Bnr; 42/50, 86
Adresse: Bradalsgutua 14
Dato: 02.10.2018

Malestokk: 1:1000

0 10 20 30 40 m

viser ikke VA-ledni . Ta kontakt med virksomhet for Tekniske tjenester for
informasjon om VA-ledninger i grunnen.

GJ ERDRUM Kartet viser kun regulerte b; og ikke etter annet regelverk.
KOMMUNE Gebyr forstuasjonskar

i henhold til gjeldende gebyrregulativ i Gjerdrum kommune.

A2

ST
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SITUASJONSKART Z\i

Gnr/Bnr; 42/50, 86
Adresse: Bradalsgutua 14

Dato: 02.10.2018
Malestokk: 1:500

viser ikke VA-ledni . Ta kontakt med virksomhet for Tekniske tjenester for

10 15 20 m

GJERDRUM informasjon om VA-ledninger i grunnen.
Kartet viser kun regulerte b; og ikke etter annet regelverk. 0 5
KOMMUNE Gebyr for situasjonskart f: i henhold til gjeldende gebyrregulativ i Gjerdrum kommune. E

62




Vegstatuskart for eiendom 3230 - 42/86//

Utskriftsdato: 27.01.2025

A

Europaveg

# Eurcpaveg

#* Europaweg tunnel

Riksveg

# Riksveg

& Riksveg tunnel

Fylkesveg

/7 Fylkesveg

»* Fylkesveg tunnel

Kommunalveg

/ Kommunalveg

»° kommunalveg tunnel

Privatveg
Privatveg
privatveg tunnel

Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel

Ferje

/ Ferje

Gang - og sykkeleger

/' Gang- og sykkelveg

Annet gangareal

J/ Annet gangareal

© 2016-Norl /Geove

0g-kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehoid om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 42/86/0/5 /
Adresse: Bradalsgutua 14
Dato: 27.01.2025
Gjerdrum kommune | Malestokk: 1:1000

v

©Norkart 2025

(BA L, o BGI

artet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er

i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan PBL 2008

o~ Sikringsonegrense
Boligbebyggelse - frittliggende smihusbebyggelse
Boligbebyggelse - konsentrert smihusbebyggelse
Undervisning
Renovasjonsanlegg

P Lekeplass
Kombinertbebyggelse og anleggsforml
Bebyggelse og anleggsformil kombinert med andre ang
Kigreveg
Gang/sykkelveg

P Annenveggrunn -tekniske anlegg
Parkeringsplasser med besternmelser
Bl&grannstruktur

/" / .~ Faresone-Ras-ogskredfare
NN . Sikringsone - Frisikt
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008
I Requlerings- og bebyggelsesplanorrwide

-~ Planens begrensning
""" Form3lsgrense

e Faresonegrense
- Byggegrense

i * Regulert senterlinje
cer”""  Frisiktslinje

T Regulert park eringsfek

- Milelinje/Avstandslinje
Abc piskriftfeltnawn
Abe piskrift reguleringsforrn |/ arealforrn il
Abc piskrift areal
Abe Paskrift utnytting
Abe Piskrift bredde
Abe phskriftradius
Abo Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift
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Gjerdrum kommune

Grunnkart

Eiendom:
Adresse:
Dato:
Malestokk

42/86/0/5
Bradalsgutua 14
27.01.2025

: 1:1000

UTM-32

s Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm

s Eiendomsgr. mindre noyaktig >200<=500 cm

W - w= Eiendomsgr. omtvistet

= we wm  Hjelpelinje vannkant

W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm W ww ww o Hielpelinje veikant ~ weeeees Hielpelinje fiktiv
W Eiendomsgr. mindre noyaktig >30<=200 cm uviss W s ws - Hijelpelinje punktfeste
N 6661100
N 6661000

m
@

©Norkart 2025
| &

004219 3

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Utskriftsdato: 27.01.2025
Gjerdrum kommune
Adresse: Postboks 10, 2024 Gjerdrum
Telefon: 66106106

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Gjerdrum kommune
Kommunenr. 3230 | Gardsnr. 42 Bruksnr. 86 Festenr. Seksjonsnr. 5
Adresse Bradalsgutua 14, 2022 GJERDRUM

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

@ Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP 2012 - 2024

Navn Kommuneplan 2012 - 2024

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 09.05.2012

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3230/dokumenter/243/03%20-%20Bestemmelser%200g%20retningslinjer%20til%20arealdelen.pdf

Delarealer Delareal 717 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveaerende

Delareal 3003 m?
BestemmelseOmradenavn Ask sentrum
KPBestemmelseHjemmel krav om reguleringsplan

Delareal 2286 m?
Arealbruk Andre typer bebyggelse og anlegg,Navaerende

Side 1av3



Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id
Navn
Status

Plantype

KP2020-2032
Kommuneplanens arealdel 2020-2032
Planforslag

Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

201604

Detaljregulering for Bradalsgutua 14
Detaljregulering

Endelig vedtatt arealplan
07.06.2017

- https://www.arealplaner.no/3230/dokumenter/256/Reguleringsbestemmelser%20Br%c3%a5dalsgutua%2014.pdf

Delareal 179 m?
Formal  Annen veggrunn - tekniske anlegg

Delareal 70 m?
Formal Renovasjonsanlegg

Delareal 3003 m?
RPHensynsonenavnH310

Faresone Ras- og skredfare
Delareal 2m?
RPHensynsonenavn H140_1
RPSikring Frisikt

Delareal 460 m?
Formal Kjoreveg

Delareal 53 m?
Formal Lekeplass

Delareal 2188 m?
Formal Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med andre angitte hovedformal

Delareal 52 m?
Formal Parkeringsplasser

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (500 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Id
Navn
Status

Plantype

Id

202001
Detaljregulering for Kulsrud - B4
Planlegging igangsatt

Detaljregulering

201901

Side2av 3
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Navn
Status

Plantype

Id
Navn
Status

Plantype

Id
Navn
Status

Plantype

Id
Navn
Status

Plantype

Detaljregulering for Rognvegen 1
Endelig vedtatt arealplan

Detaljregulering

202403
Detaljregulering for Knipliahagen
Planlegging igangsatt

Detaljregulering

201801
Fjellgrinda
Endelig vedtatt arealplan

Detaljregulering

202405
Detaljregulering for Oppvekstjordet
Planlegging igangsatt

Detaljregulering

Side3av3
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GJERDRUM KOMMUNE

INGENIORFIRMAET SVENDSEN & CO AS

Surfellingen 2

1739 BORGENHAUGEN

Saksnummer Deres ref: Dato: Vedtaksnr.:
2018/1038 26.06.2020 118/20

Gnr 42/50 og 42/86 - Midlertidig brukstillatelse og vedtak om dispensasjon
Etter plan- og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008 nr. 71, § 21-10

Byggested: Gnr 42/50 og 42/86, Bradalsgutua 14, 2022 Gjerdrum
Tiltakshaver: STEFFEN GRANERUD AS, org. 814052192
Ansvarlig seker: INGENIORFIRMAET SVENDSEN & CO AS, org. 975950530

Kommunen godkjenner seknaden om midlertidig brukstillatelse for riving av deler av
eksisterende bygg, oppfering av pabygg og etablering av 14 nye boenheter, mottatt
12.06.2020.

Kommunen gir dispensasjon fra reguleringsplanen § 1.5 bokstav f, hva gjelder
stabiliserende tiltak i ravinen.

Den midlertidige brukstillatelsen gjelder for hele tiltaket.

Gjenstaende arbeider
Gjenstaende arbeider det ikke gis midlertidig brukstillatelse for

e Gulvvarme i kjeller, (elektrisk oppvarming midlertidig til ferdigstillelse).
Gjenstaende arbeider skal vaere utfert innen 31.12.2020.

Vilkar i den videre prosessen

Ferdigstillelse

Dersom dere ikke har utfert de gjenstdende arbeidene, og sendt inn seknad om ferdigattest innen
fristen, vil vi gi palegg om at dere ferdigstiller prosjektet. Dette er hjemlet i plan- og
bygningsloven (pbl.) § 21-10.

Besoksadresse Postadresse Telefon Bankkonto — kommunen | Org.nr Epost

Herredshuset Gjerdrum kommune 66106000 8601 68 33152 864 949 762 postmottak@gjerdrum.kommune.no
Gjerivegen 1 Postboks 10

2022 Gjerdrum 2022 Gjerdrum Bankkonto — skatt Hjemmeside

Apningstid: 08:00 — 15:30 6345 06 02347 www.gjerdrum.kommune.no

Post adresseres til Gjerdrum kommune — ikke til enkeltpersoner
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Side 2 av 2

Dispensasjonssgknad med sgkers begrunnelse

Det er sgkt om dispensasjon fra reguleringsplanen § 1.5 bokstav f, stabiliserende tiltak i ravinen.
Ravinen ser for eiendommen skulle fylle (stabiliserende tiltak) i henhold til geoteknisk notat av
08.02.2016. Ansvarlig seker skriver i sin begrunnelse at ravinefyllingen er avsluttet noen meter
for tidlig, og at tiltaket allikevel tilfredsstiller sikkerhetskrav.

Kommunens begrunnelse for & gi dispensasjon fra § 1.5 bokstav f
Tiltaket er i strid med reguleringsplanen og er avhengig av dispensasjon.

Plan- og bygningsloven § 19-2 &pner for & gi dispensasjon dersom ikke hensynet bak
bestemmelsen vi gir dispensasjon fra, blir vesentlig tilsidesatt. Fordelene ved & gi dispensasjon
skal ogsa veere klart sterre enn ulempene.

Hensynet bak bestemmelsen er ikke vesentlig tilsidesatt

Hensynet bak bestemmelsen om rekkefolgekrav i plan er & styre gjennomforing av ulike tiltak
bade innenfor og utenfor planomrédet, & sikre at gjennomferingen skjer i takt med ensket bolig-
og omradeutvikling i kommunen, og & sikre fornuftig rekkefalge for opparbeidelse av disse tiltak.
I dette tilfelle skal rekkefolgekrav sikre at omrédet ser for leilighetsbygget er tilstrekkelig sikret
mot ras, og er opparbeidet som grennstruktur. Ansvarlig seker opplyser at det foreligger et nytt
geoteknisk notat fra ansvarlig prosjekterende/ansvarlig kontrollerende av utforelse, at
oppfyllingen tilfredsstiller krav til sikkerhet. Vi konkluderer med at dispensasjonen ikke setter
hensynet bak bestemmelsen vesentlig til side.

Fordelene ved & gi dispensasjonen er klart starre enn ulempene

Oppfylling av siste delen av ravinen er avhengig av tiltak i Fjellgrinda-omradet. Omradet er
uregulert. Planprosessen er i gang, men kommunen forventer ikke en byggesak i dette omradet
for om et par &r. Utvikling av Brddalsgutua 14 medforer etablering av 14 nye leiligheter i
kommunen, disse er sentrumsnere og klar til bruk. Leilighetene er beregnet inn 1 kommunens
vekstprognose. Alle andre rekkefolgekrav er oppfylt og tiltaket har tilstrekkelig sikkerhetsniva
for & kunne gi midlertidig brukstillatelse. Vi har vurdert fordelene og ulempene opp mot
hverandre og mener at det er en klar overvekt av fordeler ved & gi dispensasjon.

Kommunen mener at vilkarene for dispensasjonen er oppfylt jf. pbl. § 19-2, og vi gir derfor
dispensasjon.
Klageadgang

Klagefristen er 3 uker. Fristen for & klage er tre uker fra du mottar dette vedtaket. Klagen skal
veere skriftlig og sendes til postmottak@gjerdrum.kommune.no eller per brev. Husk & oppgi
saksnummer i emnefeltet.

Har dere spgrsmal?

Ta gjerne kontakt med saksbehandler pé tIf. 66106112 eller p e-post
postmottak@gjerdrum.kommune.no dersom dere har spersmal. Husk & oppgi saksnummer i
emnefeltet.

Med hilsen



Berit Adriansen Einav Graidy Andreassen
Virksomhetsleder Fagansvarlig byggesak

Ekspedert elektronisk uten signatur.

STEFFEN GRANERUD AS  Askheogda 3A 2022 GJERDRUM

Side 3 av 3
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Utskriftsdato: 27.01.2025
Gjerdrum kommune
Adresse: Postboks 10, 2024 Gjerdrum
Telefon: 66106106

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Gjerdrum kommune
Kommunenr. 3230 | Gardsnr. 42 Bruksnr. 86 Festenr. Seksjonsnr. 5
Adresse Bradalsgutua 14, 2022 GJERDRUM

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avlgp 94 412,96 kr
Renovasjon 59 220,00 kr
Vann 63 984,93 kr
Sum 217 617,89 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar

Ab vann tom 99m2 14 stk 2 145,00 kr 11 0% 30 030,00 kr 0,00 kr
Malerleie 1 stk 550,00 kr 11 0% 550,00 kr 0,00 kr
Akonto vann 566 m3 35,48 kr 11 0 % 20 078,85 kr 0,00 kr
Vann etter maler 546 m3 33,17 kr 11 0% 18 113,55 kr 0,00 kr
Fradrag akonto vann -973 m3 33,17 kr 1 0% -32 279,27 kr 0,00 kr
Ab kloakk tom 99m2 14 stk 3 154,00 kr 11 0% 44 156,00 kr 0,00 kr
Fradrag akonto kloakk -973 m3 54,63 kr 11 0% -53 150,13 kr 0,00 kr
Kloakk etter maler 546 m3 54,63 kr 11 0% 29 825,25 kr 0,00 kr
Akonto kloakk 566 m3 55,05 kr 11 0% 31 158,30 kr 0,00 kr
Renovasjon husholdning 14 stk 4174,00 kr 11 0% 58 436,00 kr 0,00 kr




Vare

Grunnlag

Enhetspris

Andel

Korreksjon

Arsprognose

Fakt. hittil i ar

Sum

146 918,55 kr

0,00 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Belop for vann, avlep og slam er inkludert 25% merverdiavgift. Fra 1. mai 2025 reduseres satsen til 15%.

Eiendomsskatt og feiing/tilsyn er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Gjerdrum kommune
Adresse: Postboks 10, 2024 Gjerdrum
Telefon: 66106106

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningspliki

Utskriftsdato: 27.01.2025

Kilde: Gjerdrum kommune

Kommunenr. 3230 | Gardsnr. 42 Bruksnr. 86 Festenr. Seksjonsnr. 5
Adresse Bradalsgutua 14, 2022 GJERDRUM
Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024
49341938 3704 17.12.2024 | Arsaviesning - Ekstern kilde 546
Offentlig vann Ja

Offentlig aviep Ja

Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




GJERDRUM KOMMUNE

STEFFEN GRANERUD AS

Askhogda 3A

2022 GJERDRUM

Saksnummer Deres ref: Dato: Vedtaksnr.:
2020/814 18.05.2020 2/20

Gnr 42/86 - Vedtak om seksjonering
Etter eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65, § 13

Saksopplysninger
Det vises til innsendt seknad om seksjonering for gnr. 42, bar. 86, datert 14.04.2020. Sgknaden
ble mottatt 20.04.2020.

Seknaden omfatter seksjonering av eksisterende bygg, ombygd til boligbygg. Det er gitt ramme-
og igangsettingstillatelse til ombyggingen. Boligbygget sakes seksjonert i 14 boligseksjoner og 2
naringsseksjoner. Utearealet er fellesareal.

Planstatus:

Gjeldende plan for omradet er detaljregulering for Bradalsgutua 14, vedtatt 07.06.2017.
Arealformalet er angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med andre angitte hovedformal.
De enkelte seksjoners formal er ikke i strid med planen.

Hjemmelsforhold:
Steffen Granerud AS har hjemmel til eiendommen.

Vurdering:
Seknaden inneholder nedvendige opplysninger om:
- Eiendommens betegnelse
- De enkelte seksjoners formal
- Sameiebrek for hver seksjon
Med sgknaden folger:
- Vedtekter for sameiet
- Situasjonsplan for eiendommen
- Plantegninger over bygningens etasjer

Det er bekreftet ved egenerklaring at lovens vilkér for seksjonering er oppfylt.

Besoksadresse Postadresse Telefon Bankkonto — kommunen | Org.nr Epost

Herredshuset Gjerdrum kommune 66106000 8601 68 33152 864 949 762 postmottak@gjerdrum.kommune.no
Gjerivegen 1 Postboks 10

2022 Gjerdrum 2022 Gjerdrum Bankkonto — skatt Hjemmeside

Apningstid: 08:00 — 15:30 6345 06 02347 www.gjerdrum.kommune.no

Post adresseres til Gjerdrum kommune — ikke til enkeltpersoner
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Side 2 av 2

Nedvendige vilkér for & gi tillatelse til seksjonering etter eierseksjonsloven § 7 er til stede.
Seknaden om seksjonering er i samsvar med § 11.

VEDTAK
I henhold til eierseksjonsloven § 13 gis det tillatelse til seksjonering av gnr. 42, bnr. 86.
Avgrensninger av de enkelte bruksenheter, den enkelte bruksenhets formal, seksjonens nummer
og sameiebrok skal vare 1 samsvar med:

- Seknad om seksjonering, datert 14.04.2020

- Situasjonskart (Utomhusplan), datert 18.05.2020

- Plantegninger over bygningens etasjer, datert 19.03.2019

Gebyr

For behandling av seknad om seksjonering skal det betales folgende gebyr:
D1. Seksjonering av bygg 1 — 4 seksjoner: kr. 24000,-

D1. Seksjonering 5 — 16 seksjoner: 12 x 1000,- kr. 12000,-

D4. Tinglysingsgebyr: kr. 525,-

SUM: kr. 36525,-

Faktura ettersendes.

Klageadgang
Fristen for & klage er tre uker fra du mottar dette vedtaket. Klagen skal veare skriftlig og sendes til
postmottak@gjerdrum.kommune.no eller per brev. Husk & oppgi saksnummer i emnefeltet.

Har dere spersmal?
Ta gjerne kontakt med saksbehandler pé tIf. 66 10 61 06 eller pa e-post

gunn.bundli@gjerdrum.kommune.no dersom dere har spersmal. Husk & oppgi saksnummer i
emnefeltet.

Med hilsen
Berit Adriansen Gunn Bundli
Virksomhetsleder Avdelingsingenigr

Godkjent og ekspedert elektronisk uten signatur.



| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H? rfagre Dato utkjnrt: 28.01.25 Side 1 av 2
Br3 dalsgutua 14 V3r ref.: 2414/5 Fndselsdato eier: 12.03.1964
Br3 dalsgutua 14 Type: Boligsameie
2022 GJERDRUM Eiere: Lena Marie Snrum Olstad
Organisasjonsnr: 925772 968 Seksjonsnr: 5
[1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 4708
Felleskostnader:  Felleskostnader 4708

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesm3 neden, unntatt ved overtakelse den 1. i m® neden. Vi forutsetter at kjnper og selger
ginr opp seg imellom for oppgjnrsm? neden

Hvis boligselskapet har felles IB n vil andel renter og avdrag p3 fellesgjelden reguleres m? nedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av I® nekostnadene.

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (B n): 0 Gjeld siste 3 rsoppg.:
Klient ajourf. B n: Klient gj. s. 3 rsoppg.:
|4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Steffen Granerud

Adresse: Askhngda 3 A

Postnr/i-sted: 2022 GJERDRUM

Telefon: Mob.: 41612635

E-post: styret.bradalsgutua14@ gmail.com

|5: Restanse felleskostnader pr. 28.01.2025

Utest? ende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse:

Gebyr: 0 Forskudd:

Rente: 0 Overdekning:

Ved spnrsm3 | om utest3 ende saldo: Usbls kundesenter, tif 22 98 38 00 eller e-post restanse@ usbl.no, m® kontaktes for 3 f# oppgitt
riktig utest® ende saldo.

|6: Ligning - 2024

Gjeld: 0 Andre inntekter: 2 309
Annen formue: 59 177 Utgifter:

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

[7: P3lydende

P3 lydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 5 Partialobligasjonsnr:
|8: Bygning/eiendom

Bygge3r: 2020

G3 rds/bruksnr; 42/86 - seksjon:5
Bygningstype: Lavblokk

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 3002.9
|9: Forsikring
Forsikret i: Gjensidige Polisenr: 90111915
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
SSBnr: H0105
Etasje: 1 Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Nei
Parkeringstype: Ingen ()
SystemPs: Nei Antall rom:
Husdyrhold: Oppr. antall rom:
Livsinp standard: Nei Kategori: Bolig

Fasiliteter:
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H3 rfagre Dato utkjnrt: 28.01.25 Side 2 av 2
Br3 dalsgutua 14 V3r ref.: 2414/5 Fndselsdato eier: 12.03.1964
Br3 dalsgutua 14 Type: Boligsameie
2022 GJERDRUM Eiere: Lena Marie Snrum Olstad

Organisasjonsnr: 925772 968

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

14 boligseksjoner og 2 nN ringseksjoner (lager)
Kommunale avgifter er inkl. i felleskostnadene

Usbl er ny forretningsfnrer fra 01.01.2023 og besitter ikke tredjepartsopplysninger for 2021 og 2022. Ta kontakt med eier eller tidligere
regnskapsfnrer Leira Regnskap SA

TV /bredb? nd leveres av Tveco/Altibox
Hver boligseksjon disponerer egen p-plass utendnrs. Gjesteparkering i tillegg

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes n3 r eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer m® oppgis ved betaling.
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VEDTEKTER FOR SAMEIET BRADALSGUTUA 14 Vedtatt i sSameiermete den. ... ereeeeresresreenerens
24.09.2020 medhold av lov om eierseksjoner

NAVN OG OPPRETTELSE Sameiets navn er Bradalsgutua 14 og har gadrdsnummer [42] og bruksnummer
[86] i Gjerdrum kommune. Sameiet vil vaere et fradelt omrade fra Gards- og bruksnummerne 42/50 og
42/86. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjaering tinglyst [dato] Sameiet bestar av 14
boligseksjoner og 3 naeringsseksjoner i henhold til oppdelingsbegjeering tinglyst den [dato].

2. ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

2.1 Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som bebyggelsen og tomten
er oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i sameiet. For hver seksjon er det fastsatt
en sameiebrgk som uttrykker sameieandelens stgrrelse. Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke
etter oppdelingen omfattes av bruksenheter, er fellesarealer. Dette gjelder ogsd parkeringsomradet.
Hver seksjon skal ha rett til en eksklusiv parkeringsplass hvor pakobling av strgm til ladning av bil er
mulig. Hver seksjon varer for forbruk ved egen strgmmaler.

2. 2 Rettslig rddighet over seksjonenl Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse
vedtekter, har den enkelte sameier full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie
0g pantsettelse. Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

2.3 Bruken av bruksenheter og fellesarealer

2. 3.1 Bruksenhetene og fellesarealer Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet og
rett til & benytte fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for @vrig til bruk som er i
samsvar med tiden og forholdene.

1 Det kan vedtektsfestes at sameiets styre skal godkjenne erverver og leier av seksjon i sameiet.
Godkjenning kan bare nektes der erververens eller leierens forhold gir saklig grunn til det. En slik regel
krever tilslutning fra de sameiere det gjelder.

2 Dersom sameiermgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan fellesarealene
skal brukes. Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre sameiere hindres i & bruke dem. Alle
installasjoner pa fellesarealene mé pa forhand godkjennes av styret. Tiltak som er ngdvendige pa
grunn av en sameiers eller et husstandsmedlems funksjonshemning kan ikke nektes godkjent uten
saklig grunn. Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa en urimelig eller
ungdvendig méte er til skade eller ulempe for andre sameiere. Sameiermgtet kan vedta og endre
husordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Sameierne plikter & fglge de til enhver tid
gjeldende husordensregler.

2. 3. 2 Husdyrhold Det er ikke tillatt 3 holde husdyr uten styrets forh&ndsgodkjenning. Godkjenning er
avhengig av at husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre sameiere.

3. VEDLIKEHOLD

3. 1 Bruksenhetene Det paligger den enkelte sameier & besgrge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten, herunder inventar, utstyr, apparater, tapet, vegg-, gulv-, og himlingsplater, sluk og
vann- og fukstsperrer i vatrom, skillevegger, listverk, skap, benker, ruter, innvendige dgrer og karmer,
samt inngangsdgr. Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten s3 langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere og andre
baerende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter. Innkassing og andre hindringer
utfert av ndveerende eller tidligere sameiere, fritar ikke for vedlikeholdsplikt. Sameieren er ansvarlig
for elektriske ledninger til og med bruksenhetens sikringsboks. Sameieren er ansvarlig for & holde

Boligbyggelaget Usbl TIf. 08725 usbl.no usbl@usbl.no Autorisert regnskapsfererselskap NO 950 285 680 MVA
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bruksenheten oppvarmet, slik at rgr ikke fryser. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa sluk, gulvbelegg,
utgangsder til og innsiden av balkonger og terrasser og andre arealer seksjonseieren har enerett til 3
bruke. Sameieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette

fungerer og er i forskriftsmessig stand. Sameieren har plikt til 8 giennomfgre forsvarlig vedlikehold, slik
at det ikke oppstar skade pa fellesarealer eller andre bruksenheter, eller ulempe for andre sameiere.

3. 2 Fellesarealer Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, s& som tomten, hele
bygningskroppen med vegger, trapperom, ganger, ror og ledninger, pahviler sameierne i fellesskap
(sameiet). Dette omfatter ikke arealer som er underlagt en eller flere BRADALSGUTUA 14 / GJERDRUM

3 sameieres eksklusive bruksrett og derav fglgende vedlikeholdsansvar. Utskifting av vinduer og
inngangsdgrer til seksjonene pahviler sameiet.

4. FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte bruksenhet, s&
som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter og offentlige avgifter med
mer.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at man
unngar at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte sameiere for sameiernes felles forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte sameier forskuddsvis hver maned betale
et a kontobelgp fastsatt av styret. Endring av a kontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds
varsel. Ved salg av seksjonene antas det at ménedlig felleskostnad for hver seksjon vil utgjgre kr. 30pr.
m2 BRA. Det endelige belgpet blir fastsatt av det nye styret.

Sameiermptet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak p& eiendommen. De belgp sameierne skal
betale til fondet innkreves samtidig med den manedlige betalingen til dekning av felleskostnader. Ved
ferste gangs salg salg av leilighetene foreslas det for det nye styret & innkreve fra seksjonseierne kr.
100 pr. m2 BRA til startkapital for sameiet.

Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne etter stgrrelsen pa& sameiebrgkene, med mindre
seerlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter
forbruk.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstdende hefter den enkelte sameier i
forhold til sameiebrgk.

5. LOVBESTEMT PANTERETT

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belpp som for hver bruksenhet svarer til
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

6. SAMEIERM@TET

6. 1 Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet. Ordinaert sameiermgte holdes hvert ar
innen utgangen av april. Ekstraordinaert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Boligbyggelaget Usbl TIf. 08725 usbl.no usbl@usbl.no Autorisert regnskapsforerselskap NO 950 285 680 MVA
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Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgte, med forslags-, tale-, og stemmerett. Det er en stemme
for hver eierseksjon, uavhengig av stgrrelse pé seksjonen. Styreleder plikter & veere tilstede pa
sameiermptet, med mindre det er apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Ett ekstra

husstandsmedlem fra hver boligseksjon, styremedlemmer og leiere av boligseksjon, har rett til & vaere
tilstede pd sameiermgtet og rett til 3 uttale seg.

Sameiere har rett til 8 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.
Fullmakten ansees 3 gjelde fgrstkommende sameiermgte, med mindre annet fremgar. Fullmakten kan
nar som helst kalles tilbake.

Sameiere har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom sameiermgtet
gir tillatelse.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles og alle vedtak som
treffes av sameiermgtet. Protokollen leses opp far matets avslutning og underskrives av mgtelederen
og minst en av de tilstedeveaerende sameierne valgt av sameiermgtet. Protokollen skal holdes
tilgjengelig for sameierne.

6. 2 Innkalling til sameiermpte

Innkalling til sameiermgtet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst &tte dager, hgyst tjue
dager. Ekstraordinaert sameiermgte kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist, som likevel
skal vaere minst 3 dager.

Styret skal pa forhand, seneste en maned fgr mptet, varsle sameierne om dato for sameiermegtet, og
om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene mé& vedtas med minst to tredjedels flertall,
ma veere angitt med hovedinnhold i innkallingen for & kunne behandles i sameiermgtet.

Senest en uke fgr ordinzert sameiermgte skal styrets arsberetning og regnskap sendes ut til alle
sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa veere tilgjengelige i sameiermgtet.

6. 3 Saker som skal behandles pa ordinzert sameiermgte P& det ordinaere sameiermgtet skal disse
saker behandles: - Konstituering. - Styrets &rsberetning. - Styrets regnskapsoversikt for foregaende
kalenderar til eventuell godkjenning. - Valg av styre og styreleder. - Andre saker som er nevnt i
innkallingen.

6. 4 Mgteledelse, flertaliskrav og protokoll

BRADALSGUTUA 14 / GIERDRUM 5 Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre
sameiermgtet velger en annen mgteleder, som ikke behgver vaere sameier.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig flertall av de
avgitte stemmer. Hver seksjon har en stemme. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved
stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermgtet for vedtak om:

- Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

- Omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

Boligbyggelaget Usbl TIf. 08725 usbl.no usbl@usbl.no Autorlisert regnskapsfarerselskap NO 950 285 680 MVA
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- Salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhgre sameierne i fellesskap,

- Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gdr utover vanlig forvaltning,

- Samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som medfgrer gking av det
samlede stemmetall.

- De to naerings/lagerseksjonene kan likevel endre status til boenheter uten sameiemgtets
godkjenning. Dette krever omreguleringsgodkjenning fra Gjerdrum kommune. | s& fall skal det vaere
mulig for en slik enhet & ha et uteomrade/terrasse utenfor sin seksjon pd 15 m2 men ikke lenger ut fra
vegglivet enn 3 meter. Se kjppekontrakt punkt 18.

- Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg pkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa
mer enn 5 prosent av de drlige fellesutgiftene. Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige
deler av eiendommen, samt vedtak som innebzerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever
tilslutning fra samtlige sameiere.

Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
gjores av sameiermgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én sameier som
utpekes av sameiermgtet blant de som er tilstede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
sameierne.

6 7. STYRET

7.1 Sameiet skal ha et styre bestaende av 3 medlemmer og o varamedlemmer. Ett styremedlem bgr
velges fra lagerseksjonene. Styremedlemmer behgver ikke vaere sameiere, men ma vaere myndig.
Styrets medlemmer velges av sameiermgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrets leder
velges saerskilt. Styremedlemmer tjenestegjgr i to 4r av gangen om ikke annet fastsettes i disse
vedtektene.

7.2 Styrets oppgaver og myndighet Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers
sgrge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet. Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene
eller vedtak i det enkelte tilfelle, skal besluttes av sameiermgtet.

Avgjgrelser som kan tas av et alminnelig flertall i sameiermgte, kan ogs4 tas av styret om ikke annet
fglger av lov, vedtekter eller sameiermptets vedtak i det enkelte tilfelle. | felles anliggender og ved
salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameierne og forplikter dem ved sin underskrift.
Lederen og ett styremedlem som er sameiets kasserer, forplikter i fellesskap sameiet og tegner
sameiets navn.

Styreleder og kasserer skal ha disposisjonsrett til sameiets konti. Styret kan ogsa delegere denne rett
til forretningssfgrer.

7. 3 Styremgter Styreleder skal sgrge for at det avholdes styrempter s& ofte som det trengs.

Et styremedlem eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles. Styret kan treffe vedtak nar
mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved
stemmelikhet gjer lederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, m3 likevel utgjgre mer
enn en tredjedel av alle styremedlemmene. Varamedlem har vanlig stemmerett i styret nar det
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erstatter et fravaerende styremedlem. Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede,
skal styret velge en mgteleder.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmatte
styremediemmene.

8. HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM@TE OG STYRE BRADALSGUTUA 14 / GJERDRUM

7 Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa sameiermgtet om avtale overfor seg selv
eller naerstdende eller i saker om sitt eget eller naerstaendes ansvar, eller om pilegg om salg eller
fravikelse av egen seksjon. Det samme gjelder for avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter eierseksjonsloven § 26 eller § 27.

Styremedlem ma ikke deita i behandlingen eller avgjerelsen av noe sp@rsmal som vedkommende selv
eller naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

9. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger etc, skal skje etter en samlet plan vedtatt av sameiermgtet. Skal noe slikt arbeid
utfgres av sameierne selv, ma det kun skje etter forutgdende godkjenning av styret. Tilbygg/pabygg og
andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 6.4 og eierseksjonsloven krever
sameiermgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er gitt. Dette gjelder selv om
bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.

Sgknad eller melding til bygningsmyndigehetene ma godkjennes av styret fgr byggemelding kan
sendes.

10. SAMEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier pd annen mate er
erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes s& langt den rekker, inkludert mulig
egenandel, fgr sameiets forsikring benyttes.

Ved skade som skyldes seksjonseiers uaktsomhet og som dekkes av sameiets forsikring, skal
seksjonseieren betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er
en fglge av skaden.

Bestemmelsen gjelder uansett om skaden oppstar pa fellesareal eller i en bruksenhet. Bestemmelsen
gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nar erstatningsansvaret er en fglge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett etter
eierseksjonsloven § 25 og vedtektenes punkt 5 anvendes.

11. MISLIGHOLD

Hvis en sameier, til tross for advarsel, vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til § kreve seksjonen solgt.
Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis
palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra
palegget er mottatt. 8 12. FRAVIKELSE Medfgrer sameierens oppfersel fare for gdeleggelse eller
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INNKALLING 2024

Bradalsgutua 14

Onsdag 15.05.2024 kl. 18:00
Gjerdrum Ungdomsskole
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Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbl’s oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og

bistar styret i deres virke.

Noen av Usbl’s oppgaver:

S@rger for forvaltning av borettslagets/ sameiets

midler.

Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med

innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av
eventuelle restanser via Klare Finans.

Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

Utarbeider utkast til budsjett.

Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.
Utarbeider arsregnskap.

Registrerer og utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Finans kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klarefinans.no. Alle kan finne sine felleskostnader pa Bonabo pa usbl.no.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige
felleskostnader.
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Innkalling til drsmgte

Det innkalles til ordinzert rsmgte i Brddalsgutua 14
Tid og sted: Onsdag 15.05.2024 kl. 18:00 - Gjerdrum Ungdomsskole
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av drsregnskap 2023
3 Arsmelding 2023
4 Godtgjgrelse til styret
5 Andre saker
5.1 Sette ned husleia
6 Valg

6.1 Valg av medlemmer

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig.



Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinzert arsmgte

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p& 8rsmgtet.

2. Godkjenning av arsregnskap 2023

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2023
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2023 godkjennes

3. Arsmelding 2023

Det er ikke et lovkrav & skrive 8rsmelding. Dette som fglge av en endring i
regnskapsloven fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og felger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering

4. Godtgjorelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2023-2024, og kostnadsfares i
regnskapet for 2024.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr X ,- godkjennes

5. Andre saker

5.1 Sette ned husleia

P& forrige 8rsmgte ble det tatt opp at vi ville sette ned manedsleia. Da ble det sagt at
det skulle styret se p& med usbl hgsten 2023 for & se om gkonomien var god nok til
det. I utgangspunktet var gkonomien god nok ved forrige 8rsmgte, men vi ville vente
til hgste m.t.p strgmregningen som var uforutsigbar da. N& ma det g8 & sette ned
manedsleia.

Forslag til vedtak: Sette ned manedsleia.

Styrets innstilling: Anbefalingen fra Usbl var 3 ikke redusere husleien.
6. Valg
Sittende styre bestar av:

Styreleder, Steffen Granerud
Styremedlem, Ove Vidar Birkelund

6.1 Valg av medilemmer
Mgtet velger inn ett styremedlem

Forslag til vedtak: NN blir valgt for 2 ar
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i rsregnskap 2023 Br3dalsgutua 14

Arbeidskapital

Regnskap Regnskap
2023 2022
A. Arbeidskapital fra foreg? ende 3rsregnskap 276 930 0
B. Endring i arbeidskapital
Resultat 291780 229 310
Endringer i andre langsiktige poster 0 47 620
B. Endring arbeidskapital 291780 276 930
C. Arbeidskapital 568 711 276 930
Spesifiksjon av arbeidskapital
Ominpsmidler 578 285 331432
Kortsiktiggjeld -9 574 -54 501
C Arbeidskapital 568 711 276 930

Sameiets arbeidskapital er de nkonomiske midlene som de har til # dighet pr. 31.12
De defineres som ominpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

2414 Br3dalsgutua 14 Org. nr 925772968
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Resultatregnskap 2023 Br3 dalsgutua 14

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 780 252 686 065 801 852 803 000
Sum leieinntekt 780 252 686 065 801 852 803 000
Andre inntekter
Diverse inntekt 2 0 70 0 0
Sum annen inntekt 0 70 0 0
Sum inntekt 780 252 686 135 801 852 803 000
KOSTNAD
Lnnnskostnad
Lnnnskostnad 3 2 820 2644 2644 3000
Styrehonorar 3 20 000 18 750 18 750 20 000
Driftskostnad
Energikostnad 82 365 93 668 150 000 120 000
Kostnad eiendom/lokaler 4 7 826 30 684 119 000 129 000
Kommunale avgifter/renovasjon 204 701 0 200 000 221 000
Verktny, inventar og driftsmateriell 5 1385 0 0 0
Reparasjon og vedlikehold 9583 28 887 39 000 40 000
Forretningsfnrerhonorar 51950 14434 50 000 52 000
Kontorkostnad 0 348 300 1000
TV /bredb3 nd 76 846 34930 34930 88 000
Kontingenter og gaver 1990 1890 1890 2000
Forsikringer 45299 34 480 36 550 47 000
Eiendomsskatt 0 194 095 0 0
Andre kostnader 1826 2015 0 2 000
Sum kostnad 506 592 456 825 653 064 725 000
Driftsresultat 273 660 229310 148 788 78 000
FINANSPOSTER
Renteinntekt 18120 0 0 0
Netto finansposter -18 120 0 0 0
i rsresultat 291 780 229310 148 788 78 000
Overfnrt sameiekapital 291 780 229310 0 0
SUM OVERFARINGER 291 780 229310 0 0

2414 Br3dalsgutua 14 Org. nr 925772968
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Balanse 2023 Br3 dalsgutua 14

Note 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Omlnpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 30457 3248
Andre kortsiktige fordringer 615 0
Forskuddsbetalte kostnader 42 204 48 972
Bankinnskudd og kontanter
Innest® ende bank 505 008 279 212
Sum omlnpsmidler 578 285 331432
SUMEIENDELER 578 285 331432

2414 Br3dalsgutua 14 Org. nr 925772968
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Balanse 2023 Br3 dalsgutua 14

Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJ ELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 568 711 276 930
Sum opptjent egenkapital 568 711 276 930
Sum egenkapital 7 568 711 276 930
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 9573 48 449
Skyldig off. myndigheter 1 6 052
Sum kortsiktig gjeld 9574 54 501
Sum gjeld 9574 54501
SUMEGENKAPITAL OG GJ ELD 578 285 331432

Sted:__

Steffen Granerud
Styreleder

Ove Vidar Birkelund
Styremedlem

2414 Br3dalsgutua 14 Org. nr 925772968
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Noter 3rsregnskap 2023 Br3 dalsgutua 14

Note O - Regnskapsprinsipp

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Ominpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett 3r. d vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Ominpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p3 etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig3 ende. Langsiktig gjeld
balansefnres til nominelt belnp p? etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfnrti balansen til p? lydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjnres p* grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefnres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 3 r og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfnres Inpende under driftskostnader, mens p3 kostninger eller forbedringer tillegges
driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfnres og inntektsfnres i takt med opptjening.
Inntektsfnring ved salg av varer/ tienester skjer p3 leveringstids punktet.
Tjenesten inntektsfrres etterhvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved Innnskjnring overfires skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Sameiet best r av 32 enheter.
Sameiets eiendommer er oppfiyrt p3 g.nr 42, b.nr 86 i Gjerdrum kommune.
Sameiets eiendommer er forsikret gjennom Gjensidige Forsikring ASA polise nr. 90111915.

| 2414 Br3dalsgutua 14 Org. nr. 925772968
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Noter 3rsregnskap 2023 Br3 dalsgutua 14

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2023 2022
3600 Innkrevde felleskostn. drift 709 296 664 465
3601 Innbetalte fellesutgifter 70 956 0
3602 Leieinntekter Gjerdrum Kommune 0 21 600
Sum 780 252 686 065
Note 2 - Andre driftsinntekter
2023 2022
3990 Andre driftsinntekter 0 70
Sum 0 70
Note 3 - Lnnnskostnader og styrehonorar
2023 2022
5400 Arbeidsgiveravgift 2820 0
5406 Arbeidsgiveravgift forrige forretningsfnrer 0 2 644
5330 Honorar tillitsvalgte fra Innnssystemet 20000 0
5331 Styrehonorar forrige f.f. 0 18 750
Sum 22 820 21394
Personalkostnader omfatter Innns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall 3 rsverk sysselsatt: 0
Note 4 - Kostnad eiendom/lokaler
2023 2022
6341 Brannalarm 7 826 4121
6361 Fast renhold 0 26 563
Sum 7 826 30684
Note 5 - Verktny, inventar og driftsmateriell
2023 2022
6583 IT-lisensavgift 1385
Sum 1385
Note 6 - Reparasjon og vedlikehold
2023 2022
6601 Vedlikehold bygg 0 28 887
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 9583 0
Sum 9583 28 887

2414 Br3dalsgutua 14 Org. nr. 925772968
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Noter 3rsregnskap 2023 Br3 dalsgutua 14

Note 7 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
i rets resultat 276 930 291 781 568 711
Sum opptjent egenkapital 276 930 291 781 568 711
276 930 291 781 568 711

Sum egenkapital

2414 Br3dalsgutua 14 Org. nr. 925772968

9




Resultat og balanse med noter for Bradalsgutua 14.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Bradalsgutua 14

Styreleder Steffen Granerud (sign.) 06.05.2024
Styremedlem Ove Vidar Birkelund (sign.) 04.05.2024
10
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Arsmelding 2023 - Bradalsgutua 14

Styresammensetning

Styret har etter 8rsmgte 2023 bestatt av folgende representanter:

Styreleder, Steffen Granerud
Styremedlem, Ove Vidar Birkelund

Styret i Bradalsgutua 14 bestdr av ingen kvinner og 2 menn.

Virksomhetens art

Brédalsgutua 14 er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og har til
formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne. Bradalsgutua 14
ligger i Gjerdrum kommune, og har organisasjonsnummer 925772968

Bradalsgutua 14 bestdr av 14 boliger og 2 nzeringslokaler.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring

Bradalsgutua 14 er fullverdiforsikret i Gjensidige, avtalenr 90111915. Ved skadesaker
skal henvendelse gjgres til styret. Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved egen polise.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt & arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

(veiledende tekst: Velg mellom alternativene 1-3)

Alt 1 Brddalsgutua 14 bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller myndighetenes krav
innen helse, miljg og sikkerhet.

Alt 2 Brddalsgutua 14 har et system som tilfredsstiller myndighetenes krav innen helse,
miljg og sikkerhet.

Alt 3 Brédalsgutua 14 har ikke et system som tilfredsstiller myndighetens krav innen
helse, miljg og sikkerhet.



REGISTRERING FOR GENERALFORSAMLING/ARSM@TE

Fylles ut og leveres pa mgtet. Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER.

Eiers navn: Adresse:

Bradalsgutua 14 Andel/seksjonsnummer:

Alle eiere har rett til 4 veere med i generalforsamlingen/arsmgtet med forslags-, tale- og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden har rett til 4 veere til stede og
til 4 uttale seg. Styremedlemmer, forretningsfarer og leietaker har rett til & veere til stede i
generalforsamlingen/arsmgtet og til 4 uttale seg.

Eier kan mgte med fullmektig. Dersom denne retten benyttes, ma bade registreringsdel og
fullmakt fylles ut. En fullmakt kan trekkes tilbake ndr som helst.

Eier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen/arsmgtet. Radgiveren har bare rett til
uttale seg dersom generalforsamlingen/arsmgtet tillater det.

FULLMAKT

Eier av ovennevnte enhet gir (fullmektig) fullmakt til & mgte og stemme

pa generalforsamlingen/arsmgtet. Tid og sted: Onsdag 15.05.2024 kI. 18:00 - Gjerdrum

Ungdomsskole

(sted), den (dd.mm.33a).

underskrift
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Bradalsgutua 14 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2022 GJERDRUM Saksbehandler: Vibeke Voksgy
Telefon: 402 23 800
Oppdragsnummer: E-post: vibeke.voksoy@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



