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Idyllisk med sjøutsikt og  
bryggeplass. Stora Lee,  
Aremark.

Hytta ligger i andre rekke fra vannet, sjønært og med sol hele dagen. 

Hytta holder en normal og koselig hyttestandard. Utstrakt bruk av  
furu med furugulv, og furupanel på vegger og himlinger. Malt  
kjøkkeninnredning. Toalettrommet har en snurredassmodell, og  
vaskerom har vask med utslipp i grunn. I stuen er det installert en  
vedovn av type Jøtul 606. Hytta har solcellepanel.

Hytta har alt på en flate og har en god og lys planløsning. 1.etg.: Entre,  
toalettrom ( type: snurredass ), vaskerom, 2 soverom, åpen stue/​​​ 
kjøkkenløsning med utgang til gedigen delvis overbygd veranda.  
Kjøkken med gasskomfyr og gasskjøleskap. Meget solrikt og med  
flott utsikt til sjøen. Anneks med 2 sengeplasser, innlagt sommervann  
med vaskeservant og dusjkabinett med 12 volts pumpe.  
Redskapsbod.

Nøkkelinformasjon

Prisant.:	 Kr 1 350 000,‑
Omkostn.:	 Kr 52 890,‑
Total ink omk.:	 Kr 1 402 890,‑
Årlig festeavgift:	 Kr 6 908,‑
Selger:	 Jon‑Axel Hauglum

Salgsobjekt:	 Fritidseiendom
Eierform:	 Eiet
Byggeår:	 1993
P‑rom/​​​BRA:	 49/​​​59 m²
Tomtstr.:	 1181.7 m²
Soverom:	 2
Gnr./​​​bnr.	 Gnr. 15, bnr. 5

Oppdragsnr.:	 1101230044

Lars‑Håkon Nohr
Daglig leder ‑ Eiendomsmegler MNEF

Mobil	 906 09 809
E‑post	 lars.hakon.nohr@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Halden
Storgata 10, 1771 Halden. TLF. 69 21 19 50
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA 59kvm
P‑rom 49kvm

Arealbeskrivelse
Hytte
Bruksareal
1. etasje: 49 kvm 
Primærrom
1. etasje: 49 kvm Rom med servant, kjøkken/​​​stue, vindfang, toalettrom, 2 soverom.

Anneks
Bruksareal
1. etasje: 10 kvm

Tomtetype
Festet

Tomtestørrelse
1181.7 m²

Tomtebeskrivelse
I hagen står et koselig anneks/​​​​lekestue.

Pent opparbeidet tomt med delvis plen, blomsterbed, prydbusker og trær. Solrikt og  
meget naturskjønt. Barnevennlig med mye plass for lek og morro. Herlig utsikt til Stora  
Lee på nedsiden.

Båtplass ytterst til venstre på fellesbrygga rett på nedsiden.

Årlig festeavgift
Kr 6 908

Festetid
80 år fra 1993
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Regulering av festeavgift
Festeavgiften reguleres hvert 10. år iht. konsumprisindeks, jfr. festekontrakten. Neste  
regulering i 2023. 

Iht. festekontrakten kan grunneier hvert 20. år kreve festeavgiften oppjustert til  
prisnivået på den tiden. Neste mulighet i 2023.

Vei og vannavgift p.a.: Kr. 1.200,‑. 

Grunneier har forkjøpsrett. Konferer megler.

Festekontrakt datert
29.03.1993.

Beliggenhet
Hytta ligger i andre rekke fra vannet, sjønært og med sol hele dagen. Fra hytta er det  
kun et steinkast ned til badeplass med sandstrand og felles bryggeanlegg, med egen  
fast båtplass. Et eldorado av et friluftstilbud venter rett på utsiden av dørstokken. Her  
er det et supert sopp‑ og bærterreng i skogene omkring, og sjøveien kan friste med  
enorme båtmuligheter i Stora Lee. Her kommer man over til Sverige ‑ og turen kan  
f.eks. gå til byen Ed på svensk side eller opp til Øymark på norsk side. Det er et utall  
holmer og øyer man kan gå i land på i Stora Lee, og bade‑ og fiskemulighetene er  
mange. Med egen båt har man muligheten til å komme seg til både Vänern og Vättern  
gjennom sluser og elver, som forøvrig også strekker seg hele veien til både Gøteborg  
og Stockholm. Inn til Aremark sentrum kjører man med bil i ca. 15minutter. Her finner  
vi matbutikk, bensinstasjon, kommunehus med bl.a. bibliotek, samt skoler, kafe og  
mye mer.

Adkomst
Man følger riksvei 21 til Aremark og tar i Aremark sentrum inn mot Tolvsby. Man  
fortsetter så denne veien gjennom grusveier helt inn til campingen på Tolvsby. Hold  
der til høyre langs med campingen og deretter opp til venstre etter ca. 100m. Hytta  
kommer opp bakken på venstre side.

Bebyggelsen
Området består av et etablert hyttefelt. I tillegg ligger populære Tolvsby camping på  
den andre siden av bukta.

Bygningssakkyndig
Takstfag AS

Type takst
Tilstandsrapport
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Byggemåte
Hytten er fundamentert på murte pilarer av lecablokker. Isolert bindingsverk av tre.  
Stående, malt kledning av treverk. Isolerglassvinduer i trerammer. Saltak med  
prefabrikerte takstoler i tre. Isolert i undergurt. Undertak av rupanel. Tekket med  
shingel. Renner, nedløp og beslag i stål.

Opplysninger om byggemåte er hentet fra tilstandsrapport utarbeidet av takstmann  
Takstfag as datert 17.01.2022

Innhold
Hytta har alt på en flate og har en god og lys planløsning. 1.etg.: Entre, toalettrom (  
type: snurredass ), vaskerom, 2 soverom, åpen stue/​​​​kjøkkenløsning med utgang til  
gedigen delvis overbygd veranda. Kjøkken med gasskomfyr og gasskjøleskap. Meget  
solrikt og med flott utsikt til sjøen. Anneks med 2 sengeplasser, innlagt sommervann  
med vaskeservant og dusjkabinett med 12 volts pumpe. Redskapsbod.

Standard
Hytta holder en normal og koselig hyttestandard. Utstrakt bruk av furu med furugulv,  
og furupanel på vegger og himlinger. Malt kjøkkeninnredning. Toalettrommet har en  
snurredassmodell, og vaskerom har vask med utslipp i grunn. I stuen er det installert  
en vedovn av type Jøtul 606. Hytta har solcellepanel.

Eiendommen er gjennomgått av en bygningskyndig og det er utarbeidet en  
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor følger informasjon om  
forhold som har fått TG 2 og 3.

Følgende forhold er bemerket i tilstandsrapporten som store eller alvorlige avvik, TG3:
Innvendig ‑ avtrekk stue/​​​​kjøkken TG3
Naturlig avtrekk i rommet. Det er ikke kjøkkenventilator over komfyr.
Vurdering av avvik:
• Rommet har ingen ventilasjon
• Det er manglende mekanisk avtrekk fra kokesone i kjøkken.
Tiltak
• Andre tiltak
• Mekanisk avtrekk bør etableres.
Dette er naturlig da det ikke er strøm innlagt i hytta

Følgende er bemerket i tilstandsrapporten som avvik som kan kreve tiltak, TG2:
Utvendig ‑ Taktekking TG2
Undertak av rupanel. Tekket med shingel.
Antatt levetid på taktekking av shingel er 15‑30 år. Tekking trolig fra 1997.
Mose på tak
Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt på taktekkingen.
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Noe mose synlig på taktekkingen. Det er noe synlig nedbøying i undertak på utstikk på  
gavl. Noe bøying/​​​​luft under shingel ned mot takrenner.
Tiltak
• Tidspunkt for utskiftning av taktekking nærmer seg
• Overvåk tilstanden jevnlig. For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må tekkingen skiftes ut,  
men tidspunktet for når dette er nødvendig vanskelig å si noe om.

Utvendig ‑ Takkonstruksjon/​​​​loft TG2
Saltak med prefabrikerte takstoler i tre. Isolert i undergurt. Lufting i raft og ventiler i  
gavl‑vegg. Tilgang via loftsluke i tak på overbygget veranda.
Loftet er isolert over hytte. Uisolert del over veranda. Loftet er kun inspisert fra luke  
pga ikke gangbart gulv. Noe svartsopp og fuktmerker. Lite lufting i gesims/​​​​raft.
Vurdering av avvik:
• Det er begrenset/​​​​dårlig ventilering av takkonstruksjonen
Isolasjonen tetter ventileringen i raft/​​​​gesims
Noe synlige fuktmerker og svartsopp.
Tiltak
• Lokal utbedring bør utføres
• Lufting/​​​​ventilering bør forbedre

Utvendig ‑ Veggkonstruksjon TG2
Isolert bindingsverk av tre, fra byggeår. Stående, malt kledning av treverk. Råteskadet  
treverk. Manglende lufting bak kledning.
Vurdering av avvik:
• Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
• Det er påvist spredte råteskader i bordkledningen
• Det er værslitt/​​​​oppsprukket trevirke/​​​​tre paneler
Det er noe flass i maling og grønske og svartsopp observert
Isolasjonsevnen vil være lav med tanke på dagens standard. Råte synlig i vindskier og  
toppbord.
Tiltak
• Lokal utbedring/​​​​utskiftning bør utføre
• Råteskadet trekledning må skiftes ut

Utvendig ‑ Balkonger, terrasser og rom under balkonger TG2¨
Stor veranda rundt tre sider av hytta. Overbygget på den siden som gå ut mot vannet.  
Oppført i impregnert tre med malt rekkverk. Fundamenter av lecablokker og tresøyler.  
Manglende rekkverk på den ene siden av trappen. Flass i maling.
Vurdering av avvik:
• Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshøyde
• Det er værslitt/​​​​oppsprukket trevirke/​​​​tre paneler
Treverket er noe værslitt og rekkverket har avskalling i maling
Rekkverket er under 1 meter og det mangler rekkverk på den ene siden av trappen.
Tiltak
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• Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshøyde opp til dagens forskriftskrav
• Lokal utbedring/​​​​utskiftning bør utføres
Noe vedlikehold og utbedringer må beregnes på sikt.

Innvendig ‑ Pipe og ildsted TG2
Vedovn plassert i stue. Pusset og malt brannmur og stålplate på gulv. Feieluke  
tilgjengelig. Helbeslått pipe over tak. Siste tilsyn fra feier ble gjennomført i 2018. Ingen  
avvik eller anmerkninger registrert. Manglende plate på gulv under feieluke.
Vurdering av avvik:
• Ildfast plate mangler på gulvet under feieluken.
Det er noe misfarging på brannmuren bak ovnen. Kan skyldes høy varme.
Tiltak
• Ildfast plate må monteres.

Innvendig ‑ Krypkjeller TG2
Det er et åpnet kryprom under hytta. Synlige stubbloftsplater. etasjeskillet (kryperom).  
Løse stubbloftsplater. Vannansamling under hytta.
• Det er avvik:
Det er synlig grønske og fuktmerker på stubbloftsplatene. Enkelte plater har løsnet. Det  
var synlige vannansamlinger under terrassen på befaringsdagen.
Tiltak
Det bør beregnes noe vedlikehold. Løse plater bør monteres da det er synlig isolasjon  
og utettheter. Det bør vurderes tiltak for å forhindre vannansamlinger

Tekniske installasjoner ‑ Vannledninger TG2
Trolig sommervann tilkoblet hytte (kjøkkenvask, håndvask, anneks og utekran). Rør  
under hytte og delvis i terreng er uisolert. Vannet var avslått på befaringsdagen. Løse,  
uisolerte rør.
Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Vannrør er synlig under hytte. Disse er midlertidig feste
• Tiltak:
Bør festes bedre.

Tekniske installasjoner ‑ avløpsrør TG2
Trolig septiktank eller renseanlegg. Tilknyttet gråvann fra hytte avløpsrør i plast. Tank  
lokalisert på tomt. Løse, uisolerte rør.
Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Avløpsrør er synlig under hytte. Disse er midlertidig feste
Tiltak:
Bør festes bedre.

Tekniske installasjoner ‑ elektriske anlegg TG2
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Det er et solcelle‑anlegg som forsyner fritidsboligen med elektrisitet. Panel plassert på  
gavlvegg. Sentral og to batterier lokalisert i soverom med køyesenger.
Det elektriske anlegget bør ha en utvidet el‑kontroll.
Batteriene er kun plassert under pappkasser inne på soverommet. Det er stor  
brannfare tilknytteslike batterier.
Ingen dokumentasjon er fremlagt på solcelle‑anlegget. Anbefaler etablering av en  
annen oppbevaring av batterier. Det bør innhentes dokumentasjon på  
solcelle‑anlegget.
Anlegget var avslått på befaring og er ikke funksjonstestet.
Det må beregnes service, vedlikehold og oppgraderinger av anlegget.

Følgende er bemerket i tilstandsrapporten som avvik som ikke krever umiddelbare  
tiltak, TG2:
Utvendig ‑ vinduer TG2
Isolerglassvindu i trerammer. Fra byggeår. Flass i lakk. Fuktmerker.
Vurdering av avvik:
• Det er påvist at enkelte vinduer er vanskelig å åpne/​​​​lukke.
Det er noe fuktskjolder og flass i innvendige karmer
Tiltak
• Vinduer må justeres.

Innvendig Radon TG2
Dokumentasjon av utført radonmåling foreligger ikke. Eiendommen ligger i et område  
registrert med lav til moderat aktsomhetsgrad med tanke på radon.
Vurdering av avvik:
• Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er heller ikke utført med radonsperre.
Tiltak
• Det bør gjennomføres radonmålinger
Da det er åpent kryprom under hytta anses det som ikke‑relevant

Innbo og løsøre
Hytta selges fullt møblert inkl inventar i anneks som aggregat og gressklipper mm.
Bransjens liste over løsøre og tilbehør legges til grunn for salget dersom ikke annet  
fremkommer av salgsoppgaven. Listen følger vedlagt salgsoppgaven. Det er full  
avtalefrihet om hva som skal følge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer  
og/​​​eller annet teknisk utstyr medfølger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,  
funksjonalitet og levetid på disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, følger med. Dette gjelder  
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Bilvei med godt med p‑mulighet på tomten.
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Diverse
Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. måtte  
etterspørre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overføring  
av hjemmel.

Arealangivelser og kommentarer er hentet fra vedlagte tilstandsrapport.  
Arealberegninger er utført iht. NS 3940. 
Det er bruken av rommet på salgstidspunktet som avgjør om det defineres som  
primærrom(p‑rom) eller sekundærrom(s‑rom). Bruken av rommet kan være i strid med  
byggteknisk forskrift eller mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken. I  
hht utdrag av veiledning til NS 3940.

Energi
Oppvarming
Ved

Energikarakter
Ikke angitt 

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom må som hovedregel energimerke boligen og  
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstående bygninger med  
bruksareal på mindre enn 50 m². Det er eier som plikter å fremlegge energiattest og  
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se  
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest  
fås ved henvendelse til megler.

Økonomi
Kommunale avgifter
Kr 2 728

Kommunale avgifter år
2021

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer; Feiing og tilsyn og renovasjon 270L (pr.2020 helårlig  
tømming
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Eiendomsskatt
Kr 1 416

Eiendomsskatt år
2021

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt (skattesats 4 promille ‑ taksert til 354.071,‑).

Formuesverdi sekundær
Kr 330 000

Formuesverdi sekundær år
2020

Tilbud lånefinansiering
Ta kontakt med megler for et tilbud fra Berg Sparebank.

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 15, bruksnummer 5 i Aremark kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger  
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

3012/​​​​15/​​​​5:
29.03.1993 ‑ Dokumentnr: 1205 ‑ Festekontrakt ‑ vilkår
Gjelder feste 
Festetid: 80 år 
Årlig festeavgift: NOK 2 500 
Bestemmelser om regulering av leien 
Pant for forfalt festeavgift 
Kan ikke overdras/​​​​framleies uten samtykke fra 
hjemmelshaver/​​​​utleier 
Bestemmelse om forkjøpsrett 
Bestemmelse om garasje/​​​​parkering 
Bestemmelse om båt/​​​​bryggeplass 
Med flere bestemmelser 
Overført fra: Knr:0118 Gnr:15 Bnr:2 Fnr:14 F 
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09.06.1992 ‑ Dokumentnr: 2783 ‑ Elektriske kraftlinjer
Elektriske kraftlinjer 24 kV fra Eikhaugen til Mosviken. 
Med flere bestemmelser 
Overført fra: Knr:0118 Gnr:15 Bnr:2 Fnr:14 
Gjelder denne registerenheten med flere 

29.03.1993 ‑ Dokumentnr: 1205 ‑ Festekontrakt ‑ vilkår
Festetid: 80 år 
Årlig festeavgift: NOK 2 500 
Bestemmelser om regulering av leien 
Pant for forfalt festeavgift 
Kan ikke overdras/​​​​framleies uten samtykke fra 
hjemmelshaver/​​​​utleier 
Bestemmelse om forkjøpsrett 
Bestemmelse om garasje/​​​​parkering 
Bestemmelse om båt/​​​​bryggeplass 
Med flere bestemmelser 

06.03.2006 ‑ Dokumentnr: 153605 ‑ Festenummer gitt bruksnummer
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:3012 Gnr:15 Bnr:2 

06.03.2006 ‑ Dokumentnr: 153605 ‑ Overføring fra tidligere festenummer
Utgått festenr: 
Knr:0118 Gnr:15 Bnr:2 Fnr:14 

01.01.2020 ‑ Dokumentnr: 857027 ‑ Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0118 Gnr:15 Bnr:5 

Ferdigattest/​​​brukstillatelse
Aremark kommune opplyser at det foreligger byggetillatelse til nybygg hytte datert  
01.02.1993, byggetillatelse til tilbygg fra 1997 og tillatelse til oppføring av terrasse  
datert 19.05.2009. Se vedlegg i salgsoppgaven.

Ferdigattest/​​​brukstillatelse datert
01.02.1993.
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Vei, vann og avløp
Privat vei. Innlagt sommervann/​​​​utløp. Snurredass.

Det foreligger ingen informasjon vedrørende utslippstillatelse i opplysningene fra  
Aremark kommune. Dagens løsning med innlagt vann, og avløp til terreng er ikke  
godkjent, og ny eier overtar dette forholdet på eget ansvar.

Det innbetales årlig en velavgift på kr 1 200 som går til vedlikehold av vei og  
sommervann

Regulerings og arealplaner
Aremark kommune opplyser at eiendommen omfattes av reguleringsplan for Mosviken  
hyttefelt og ligger i et område som er avsatt til fritidsbebyggelse.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele  
eiendommen leies ut.

Legalpant
Det er legalpant for kommunale avgifter.

Kommentar konsesjon
Eiendommen er konsesjonsfri.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel på eiendommen. 

Kontraktsgrunnlag
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at  
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,  
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er  
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene  
kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest  
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne  
sammen med fagkyndig, før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som  
hovedregel ikke gjøre gjeldende som mangel noe kjøper burde blitt kjent med ved  
undersøkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis  
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
fagkyndig før det legges inn bud. 

Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe  
særskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjøper må kunne  



forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder  
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er  
rettet i tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at opplysningen har virket inn på  
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og  
skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes  
enkelte forhold etter overtakelse som gjør utbedringer nødvendig. Normal slitasje og  
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente, og vil ikke utgjøre en  
mangel.

Boligen kan også ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk størrelse. Avviket  
må være minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel  
dersom selger godtgjør at kjøperen ikke la vekt på opplysningen, jf. avhendingsloven §  
3‑3 (2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, må kjøper selv dekke tap/​​​ 
kostnader opp til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer først på tale  
når det er konstatert mangel ved eiendommen. 

Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da  
begrenset, jf. avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt et  
innendørs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3‑8.  
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke  
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med  
forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke  
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjøpesum inkludert omkostninger er  
innbetalt og disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen overtagelse. 

Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 

Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/​​​hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant  
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold 
Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken  
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
konkurrerende buds akseptfrist utløper. For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om  
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budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte  
fra budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt  
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige  
budgivere kan be om å få en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold 
Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.

Omkostninger kjøpers beskrivelse
1 350 000,‑ (Prisantydning)

Omkostninger:
15 100,‑ (Boligkjøperforsikring HELP (valgfritt)) 
2 800,‑ (Boligkjøperforsikring Pluss (valgfritt tillegg)) 
240,‑ (Pantattest kjøper ‑ lagt ut av megler)
500,‑ (Tingl.gebyr pantedokument)
500,‑ (Tingl.gebyr skjøte)
33 750,‑ (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1 350 000,00))

52 890,‑ (Omkostninger totalt)

1 402 890,‑ (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjøpers beløp
Kr 52 890

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjøpesum inkludert omkostninger er  
innbetalt og disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.  
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/​​​eller fra kjøpers egen  
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
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blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter  
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. I den forbindelse har selger utarbeidet  
en egenerklæring som kjøper bør gjøre seg kjent med før budgivning.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring Pluss og  
Boligkjøperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjøperforsikring + fullverdig  
advokathjelp på viktige rettsområder i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i  
vedlagte materiell eller på help.no. Meglerforetaket mottar kr 2 300/​​​2 700/​​​2 600 i  
kostnadsgodtgjørelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av  
PLUSS.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,0% av kjøpesum for  
gjennomføring av salgsoppdraget. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 45000. I tillegg  
er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 6900,  
oppgjørshonorar kr 4900 og grunnboksutskrift kr 606. Meglerforetaket har krav på å få  
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 22566. Utleggene omfatter  
fotograf, internett, infoland, sikringsobligasjon og takstmann. Dersom handel ikke  
kommer i stand har megler krav på å få dekket kr 10000 for påløpt arbeid, samt utlegg.  
Alle beløp er inkl. mva.

Oppdragsanvarlig
Lars‑Håkon Nohr
Daglig leder ‑ Eiendomsmegler MNEF
lars.hakon.nohr@aktiv.no
Tlf: 906 09 809

Cecilie K. Elnes
Eiendomsmegler MNEF
cecilie.knobel.elnes@aktiv.no
Tlf: 975 92 988

Ansvarlig megler

16 Mosviken Hyttefelt 4



Lars‑Håkon Nohr
Daglig leder ‑ Eiendomsmegler MNEF
lars.hakon.nohr@aktiv.no
Tlf: 906 09 809

Berg Sparebank Eiendomsmegling AS, Storgata 10
1771 Halden
Tlf: 692 11 950

Salgsoppgavedato
02.01.2024
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Norsk takst er markedsnavnet til Norges Takseringsforbund
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RAPPORTSAMMENDRAG
OM BOLIGSALGSRAPPORTEN
Boligsalgsrapporten er godkjent av Norsk takst. Bare takstmenn/takstingeniører som er godkjent av et av disse forbundene,
kan utarbeide tekniske tilstandsanalyser som dokumenteres med en Boligsalgsrapport.

Oppdragsgiver plikter å lese igjennom rapporten og gi skriftlig tilbakemelding om eventuelle feil eller mangler før rapporten
tas i bruk. Dette gjelder også når oppdragsgiver benytter en eiendomsmegler. Hvis rapporten er eldre enn 6 måneder, bør
takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Les utfyllende informasjon om Boligsalgsrapporten og dens avgrensninger i eget kapittel. Her gis også informasjon om
klageordning for forbrukere.

EGNE PREMISSER
Denne rapportens gyldighet er 1/2 år fra befaringsdato, men kan fornyes etter avtale og ny gjennomgang av undertegnede takstmann.
I vurderingen er ikke medtatt skader som takstmannen anser å ha mindre betydning for bygningens verdi.
Arealberegningene er gjort i henhold til "TAKSTBRANSJENS RETNINGSLINJER VED AREALMÅLING AV BOLIGER ". Retningslinjene er
utarbeidet av Nito Takst og Norges Takseringsforbund.
Utvendig befaring er utført fra bakken.

UNDERSØKELSER SOM IKKE ER INKLUDERT I RAPPORTEN
• Markedsverdi - normal salgsverdi for boligen er ikke vurdert. Fastsettes av megler.
• Tilstandskontroll av tilleggsbygg. Ikke satt egen tilstandsgrad på tilleggsbygg.

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN
Hytta ligger i et etablert hyttefelt i Aremark, ca 15 min kjøring utenfor sentrum. Det er gangavstand til vannet.

PERSONVERN
Norsk takst og takstmannen behandler enkelte personopplysninger om kunden som takstmannen trenger for å utarbeide
rapporten. For personvernerklæring og informasjon om bruk av personopplysninger gå til denne nettsiden:
http://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-takst/personvernerklaering/

Norsk takst samarbeider med Vendu AS som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et bærekraftig
bolighold. For å kunne gjøre dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra rapporten.Les mer om tjenestene og
få tilgang til å avstå fra bruk av dine data ved å gå til denne nettsiden: https://samtykke.vendu.no/a1be0be0-
a679-49b8-8e38-8abb57a05a99
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OPPSUMMERING TILSTAND
Her er nevnt forhold som er vurdert å kunne ha vesentlig betydning, samt andre anbefalte undersøkelser.
TG2 og TG3 på enkelte kontrollpunkter har sammenheng med forskjeller mellom byggeforskrifter som gjaldt på byggetidspunktet og
kravene i NS3424. Dette gjelder blandt annet krav til fall på gulv i våtrom.

Følgende bør påaktes og vurderes:
Hytta er i forholdsvis god stand med tanke på alder og bruk.
Det bør likevel tas med i vurderingen at det er bygningsdeler som har alder som gjør at vesentlige deler av antall levetid har gått.

Det oppfordres til å lese enkeltpunktene under hver bygningsdel. Dersom informasjonen om rom eller bygningsdeler er gitt
tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGiU (ikke undersøkt) er dette angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i
hovedrapporten.

Dersom informasjon om rom eller bygningsdeler er gitt tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGiU (ikke undersøkt) er dette angitt i
rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

BYGNINGSDELER MED TILSTANDSGRAD 2
VESENTLIGE AVVIK

FRITIDSBOLIG
Rom - bygningsdel Kontrollpunkt Evt. begrunnelse eller merknad Punkt i hovedrapport
Kryperom - Krypekjeller Innvendig inspeksjon Det er synlig grønske og fuktmerker på

stubbloftsplatene. Enkelte plater har løsnet.
6.1.2

1. etasje Etasjeskillere og gulv på
grunn

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at standardens
krav til godkjente måleavvik for skjevheter ikke er
oppfylt.

11.1.1

Yttertak Tekking (undertak, lekter
og yttertekking)

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid for tekkingen er
oppbrukt.

17.1.2

Balkonger, terrasser,
veranda, trapper og
lignende

Balkonger, terrasser,
veranda, trapper og
lignende

Treverket er noe værslitt og rekkverket har avskalling i
maling.

18.1.1

Mur, terreng,
stikkledninger, tanker og
frittstående byggverk

Vann og avløp
(stikkledninger)

Det er ikke innhentet dokumentasjon på tank/
renseanlegg eller sommervann.

21.1.3
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Elektrisk anlegg Oppsummering Batteriene er kun plassert under pappkasser inne på
soverommet. Det er stor brannfare tilknyttet slike
batterier.
Ingen dokumentasjon er fremlagt på solcelle-
anlegget.

Det var noe synlig råte på innfesting av solcellepanel.

D1

BYGNINGSDELER MED TILSTANDSGRAD IU
IKKE UNDERSØKT/ IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE

FRITIDSBOLIG
Rom - bygningsdel Kontrollpunkt Evt. begrunnelse eller merknad Punkt i hovedrapport
Toalettrom - 1. etasje Sanitærutstyr og

innredning
Det er ikke innhentet noen dokumentasjon på alder
eller bruk.

3.1.4

Tekniske anlegg Gassinstallasjoner/anlegg
(faste installasjoner som
komfyr, peiser,
tilførselsledning og
gasstank)

Det er ikke fremlagt noen dokumentasjon på
gassanlegg. Anbefaler gjennomgang før bruk.

12.1.6

Radon Radon Da det er åpent kryprom under hytta anses det som
ikke relevant.

14.1.1

Andre forhold Andre forhold utvendig Ikke undersøkt nærmere. 23.1.1

DOKUMENTASJON
FRITIDSBOLIG
Er det dokumentert at alle rom er godkjent og byggemeldt?

Ja Nei Det foreligger ikke tegninger på anneks og uthus.

DOKUMENTKONTROLL
Egenerklæringsskjema og dokumentasjon fremlagt av eier

Det er ikke funnet vesentlige avvik i forhold til egenerklæringsskjema og dokumentasjon.
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VERDIKONKLUSJON
Dagens normale salgsverdi ikke vurdert

HALDEN, 07.06.2021

Rolf Are Haugs-Eilertsen
Telefon: 916 14 878
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TEKNISK VERDI

Årlige kostnader

Festeavgift - ikke innhentet.

Vann og avløp - ikke innhentet

Teknisk verdiberegning
Normale byggekostnader - for oppføring av tilsvarende bygg etter dagens forskriftskrav, med fradrag for elde, slitasje, utidsmessighet
og annen fysisk forringelse. Kostnadsvurdering av angitte TG3 tiltak inngår i den generelle fradragsposten.

Fritidsbolig
    Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 1 494 500

    Sum samlede stipulerte fradrag for utidsmessighet, elde
    og vedlikeholdsmangler

Kr. 360 000

    Sum teknisk verdi – Fritidsbolig Kr. 1 134 500
Anneks
    Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 100 000

    Sum samlede stipulerte fradrag for utidsmessighet, elde
    og vedlikeholdsmangler

Kr. 50 000

    Sum teknisk verdi – Anneks Kr. 50 000
Uthus
    Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 5 000

    Sum samlede stipulerte fradrag for utidsmessighet, elde
    og vedlikeholdsmangler

Kr. 3 000

    Sum teknisk verdi – Uthus Kr. 2 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1 186 500

Tomteverdi

Beregnet verdi for tomten slik den fremstår på befaringstidspunktet. Tomteverdien består av normal tomtekostnad, inkludert
infrastruktur, opparbeidelse og beplantning, og en vurdert verdi for attraktivitet og beliggenhet.

Tomteverdi: ikke vurdert

Markedsverdi

Den prisen som takstmannen mener eiendommen normalt kan omsettes for på befaringsdagen (normal salgsverdi). Det vil si den
verdien som flere potensielle kjøpere er villige til å betale. Faktorer som har særlig betydning for markedsverdien er beliggenhet,
standard på boligen, antall rom, tomt og størrelse.

ikke vurdert
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EIENDOMSOPPLYSNINGER
BEFARING
Kunde: Jon-Axel Hauglum.  Tlf. 95143815

Tilstede: Befaring, dato: 29.05.2021.
 - Rolf Are Haugs-Eilertsen.  Tlf. 91 61 48 78

OPPLYSNINGER OM EIENDOMMEN
Eiendomsdata

Eiend.betegnelse: Fritidsbolig

Hjemmelsovergang: 2018  Type: Fritt salg  Beløp: Kr. 1 100 000

Matrikkeldata
Matrikkel: Kommune: 3012 AREMARK Gnr: 15 Bnr: 5

Eiet/festet: Festet

Areal: 1 182 m² Arealkilde: Eiendomsdata.no

Hjemmelshaver: Jon-Axel Hauglum

Adresse: Mosviken hyttefelt , 1798 AREMARK
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BYGNINGER PÅ EIENDOMMEN
Fritidsbolig

Byggeår: 1993  Kilde: Eiendomsdata.no

Anvendelse: Hytte

Anneks

Byggeår: Kilde: ukjent

Anvendelse: Oppholdsrom

Uthus

Byggeår: Kilde: Ukjent.

Anvendelse: Lagring

AREALOPPLYSNINGER
Arealmålingene i denne rapporten utføres etter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer ved arealmåling – 2014, 2. utg.", som
har NS 3940:2012 som utgangspunkt. Ved motstrid eller tolkningstvil mellom NS 3940:2012 og takstbransjens retningslinjer legges
takstbransjens retningslinjer til grunn.

Det er bruken av rommet på befaringstidspunktet som avgjør om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Benevnelsen P-ROM
betyr ikke at rommet er godkjent for den aktuelle bruken, og rommet kan derfor være i strid med byggteknisk forskrift eller mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken.

"Takstbransjens retningslinjer ved arealmåling 2014" er tilgjengelig på www.norsktakst.no

FRITIDSBOLIG
Fritidsbolig, arealer
Etasje Bruksareal BRA m² Anvendelse Kommentar

Totalt P-ROM S-ROM Primære rom Sekundære rom

Krypekjeller Kryperom Ikke måleverdig etter NS
3940

1. etasje 49 49 Rom med servant,
kjøkken/stue, vindfang,
toalettrom, 2 soverom

Loft Uinnredet loftsrom Ikke måleverdig etter NS
3940

Sum bygning: 49 49 0
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ANNEKS
Anneks, arealer
Etasje Bruksareal BRA m² Anvendelse Kommentar

Totalt P-ROM S-ROM Primære rom Sekundære rom

1. etasje 10 10 Oppholdsrom

Sum bygning: 10 10 0
Det foreligger ikke tegninger på annekset. Det er trolig ikke byggesøkt.

UTHUS
Uthus, arealer
Etasje Bruksareal BRA m² Anvendelse Kommentar

Totalt P-ROM S-ROM Primære rom Sekundære rom

1. etasje Bod Ikke måleverdig

Sum bygning: 0 0 0 Arealer ikke utfylt
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BOLIGSALGSRAPPORTENS AVGRENSNINGER

STRUKTUR, REFERANSENIVÅ OG TILSTANDSGRADER
Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk følger i hovedsak Norsk Standard
NS 3600:2013 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), NS 3424:2012
(Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til dem.

Referansenivået som brukes i rapporten er forskrifter og byggeskikk ved byggeåret og
andre krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TG0), gitt av NS 3600. Hvis ikke annet
fremgår, er opplysninger om årstall, utskiftninger, vann og avløp, adkomstvei, isolasjon,
drenering m.m. i samsvar med opplysninger og dokumentasjon fra rekvirent eller
tilstedeværende. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten beskriver avvik, altså en tilstand som
er dårligere enn referansenivået. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgår av tilstandsgradene.

Tilstanden angis i rapporten slik:
•   Tilstandsgrad 0, TG0: Ingen avvik
•   Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre eller moderate avvik
•   Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik
•   Tilstandsgrad 3, TG3: Stort eller alvorlig avvik
•   Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersøkt / ikke tilgjengelig for undersøkelse.

Ved TG0 og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi
bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. TG0 gis normalt kun når
bygningsdelen er nyere enn 5 år. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 må leser av
rapporten vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme.
Branntekniske forhold og elektriske installasjoner
Takstmannen gir informasjon om branntekniske forhold og elektriske installasjoner i
boligen (NS 3600 tillegg D og E). Takstmannen kan anbefale å konsultere offentlige
myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere
undersøkelser.
Presiseringer og avvik fra referansenivået i NS 3600
For noen kontrollpunkter har organisasjonene bak Boligsalgsrapporten, også etter dialog
med andre interessenter, funnet det riktig å presisere eller avvike fra referansenivået i NS
3600. I Boligsalgsrapporten gjelder dette følgende kontroller:
•   Kostnadsvurdering av TG3 tiltak er fjernet som eget punkt i rapporten. Kostnader for
     TG3 tiltak inngår imidlertid i den generelle elde- og slitasjeposten i teknisk
     verdifastsetting.
•   Manglende dokumentasjon av utførelse gir alene ikke TG2. Det må være påvist
     tekniske avvik, alderssymptom eller andre risikoforhold for å gi vurdering TG2.
•   Ved sjekk av fall mot sluk på våtrom brukes prosjekterte eller preaksepterte ytelser iht.
     byggteknisk forskrift.
•   Ved sjekk av ventilasjon er referansenivået endret til krav ved byggeår.
•   Ved sjekk av skjulte anlegg for vann og avløp uten dokumentasjon er kvalitet og alder
     vurdert.
•   Innfelt belysning (downlights) demonteres ikke for å sjekke dampsperren bak. Dette av
     hensyn til takstmannens kompetanse og risikoen for skade
•   Når det ikke er synlig membran og det mangler dokumentasjon, men membranens
     funksjon synes å være ivaretatt, gjøres en skjønnsmessig vurdering av takstmannen.
•   Dersom ikke fukt påvises (fuktsøk) i våtrom, rom under terreng og spesialrom, foretas
     kontroll av fukt i konstruksjonen (etter eiers aksept). For å utføre kontrollen må
     takstmannen ta hull, enten med hullsagbor (ca 73 mm) eller mindre hull (ca 10 mm).
     Når våtrom har synlig og tett membran, og det vurderes å være lite formålstjenlig
     å ta hull for kontroll av fukt i konstruksjonen, kan det gis bedre tilstandsgrad enn TG2.
•   For å unngå ulik tolkning om hvilke forskriftskrav som skal ligge til grunn ved sjekk av
     rekkverk, er det i takstmannens instruks presisert at det er dagens forskrifter som
     skal ligge til grunn for kontrollen.
•   Ved sjekk av teknisk anlegg blir ikke stoppekran og stakeluker funksjonsprøvd. Støy på
     utendørs tekniske anlegg sjekkes for ulyd uten målinger.
•   Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utføres kun når det ikke foreligger godkjente og
     byggemeldte tegninger, eller når tegninger ikke stemmer med dagens bruk.
•   Dersom undersøkelser ikke er inkludert i oppdraget vil det fremgå under
     takstmannens egne premisser.

Tilleggsundersøkelser
Tilstandsanalysen som ligger til grunn for Boligsalgsrapporten, kan etter
avtale utvides til også å omfatte tilleggsundersøkelser.

BEFARINGEN
Rapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler
som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte.
Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes skjulte feil,
skader og mangler.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersøkelsesnivåer fra 1 til 3.
Boligsalgsrapporten er i hovedsak basert på undersøkelsesnivå 1, som er
laveste nivå. I praksis betyr dette at gjennomføringen av befaringen
begrenses som følger:
•   Det utføres kun visuelle observasjoner på tilgjengelige flater uten
     fysiske inngrep (f. eks. riving).
•   Våtrom og andre rom med uttak for vann, eller rom som er spesielt utsatt
     for fuktighet, blir særlig grundig inspisert.
•   Flater som er skjult av snø eller på annen måte ikke er tilgjengelig
     eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprøving
     av bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.
•   Det gis ingen vurdering av boligens tilbehør, hvite- og brunevarer
     og annet inventar. Dette gjelder også integrert tilbehør.
•   Yttertak inspiseres normalt på innsiden fra loftet og utvendig fra stige.
     Yttertaket inspiseres likevel bare fra bakken dersom en stige ikke er
     reist forsvarlig til befaringen.
•   Stikkprøvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebære kontroll
     under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
•   Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
     eller estetiske status på et gitt tidspunkt.
•   Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon på hvilken tilstand
     et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
     av avvik.
•   Skadegjørere: Zoologiske eller biologiske skadegjørere, i hovedsak
     råte, sopp og skadedyr.
•   Fuktsøk: Overflatesøk med egnet søkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
     observasjoner.
•   Fuktmåling: Måling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
     konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr (blant annet
     hammerelektrode og pigger).
•   Utvidet fuktsøk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmåling
     i risikoutsatte konstruksjoner, primært i tilstøtende vegger til
     bad, utforede kjellervegger og i oppforede kjellergulv.

TAKSTMENN/TAKSTINGENIØRER OG
TAKSERINGSFORETAK
Takseringsforetakene som er autorisert av Norsk takst har profesjonelle
takstmenn som blant annet utarbeider Boligsalgsrapporter. Foretakets
autorisasjoner tilsvarer de sertifikater som takstmennene i foretaket holder.
Når en takstmann er sertifisert vil takstmannen ha rett til å benytte
forbundets godkjenningsmerke på alle sine rapporter. Dette markerer at han
har de nødvendige faglige kvalifikasjoner for oppdraget. Takstmannen skal
etterleve de etiske reglene og det generelle regelverket for sin organisasjon
og utøve normalt godt takstmannsskjønn.

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE
Klagenemnda for takstmenn er et lavterskel tvisteløsningsorgan i samarbeid
mellom Forbrukerrådet og Norsk takst. Formålet med nemnda er å gi
forbrukere en rimelig og rask klageadgang. Nemnda skal arbeide fritt og
uavhengig av særinteresser, og gir rådgivende uttalelser. For mer
informasjon om klagenemnda, se www.takstklagenemnd.no
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HOVEDRAPPORT
FRITIDSBOLIG
OVERFLATER GENERELT

0.1 Overflater - generelt
Det er sjekket for skader på overflater og knirk. Det er sett etter fuktskjolder og det er foretatt fuktindikasjon. Det er sett etter støvkondens,
heksesot og svertesopp, spesielt i soverom. Dersom boligen har rom under terreng er setninger og jordtrykk sjekket, og det er sett etter
skadegjørere (råte, sopp eller skadedyr). Dersom boligen har loft er tetthet rundt gjennomføringer sjekket. For nedbøyning og skjevheter, se
punkt 11.

Trepanel i tak og på vegg.
Lakkert furugulv.

Vurdering og begrunnelse
Normale bruksmerker.
Enkelte kondensmerker.

KJØKKEN

2.1 Kjøkken/stue - 1. etasje

2.1.4 Avtrekk
Avtrekk over komfyr og mulighet for forsert (økt) avtrekk ved matlaging er sjekket. Ved eventuelt gasskomfyr og avstand til avtrekk, se
punkt 12.6.

Naturlig avtrekk i rommet.

Vurdering og begrunnelse
Det er ikke kjøkkenventilator over komfyr. Dette er naturlig da det ikke er strøm innlagt i hytte.

2.1.6 Innredning
Det er sjekket for skader på overflater på innredningen.

Malt innredning med heltre benkeplate. Åpen løsning mot spisestuedel.
Belegg på vegg over deler av benken.

Vurdering og begrunnelse
Normale hyttestandard og normale bruksmerker.
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TOALETTROM
Følgende rom er vurdert under dette punktet:
1. etasje: Rom med servant, toalettrom

3.1.3 Ventilasjon
Avtrekk (funksjon og type) samt overstrømningsmulighet (tilluft) fra tilstøtende rom er sjekket.

1. etasje: Naturlig avtrekk (rom med servant). Naturlig avtrekk i rommet (toalettrom).

Vurdering og begrunnelse TG 1
• Rom med servant - 1. etasje: Fungerer da rommet ikke anses som et våtrom.
• Toalettrom - 1. etasje: Avtrekk over tak på snurredass (snurredass).

3.1.4 Sanitærutstyr og innredning
Det er sjekket for skader på overflater på utstyr og innredning. Drens ved innebygde sisterner er sjekket. Utstyr er ikke funksjonstestet.

1. etasje: Servant tilkoblet kaldtvann (rom med servant). Snurredass montert i toalettrom. Det er en synlig tank under hytta. Ligger i
bjelkelaget (toalettrom).

Vurdering og begrunnelse TGiU
• Toalettrom - 1. etasje: Det er ikke innhentet noen dokumentasjon på alder eller bruk.

KRYPEROM
Følgende rom er vurdert under dette punktet:
Krypekjeller: Kryperom

6.1.2 Innvendig inspeksjon
Det er sjekket for fuktskader (fuktsøk), råteskader og skadegjørere (sopp eller skadedyr). Delaminering og avskalling i betongkonstruksjoner
er sjekket. Fuktsperre mot grunnen er sjekket. Ventiler og luftgjennomstrømning er vurdert. Høyden er sjekket. Provisoriske understøttelser
og forsterkninger er kommentert. Det er kommentert om det lagres organiske materialer.

Krypekjeller: Det er et åpnet kryprom under hytta. Synlige stubbloftsplater i etasjeskillet (kryperom).

Vurdering og begrunnelse
• Kryperom - Krypekjeller: Det er synlig grønske og fuktmerker på stubbloftsplatene. Enkelte plater har løsnet.
Det var synlige vannansamlinger under terrassen på befaringsdagen.

Tiltak
• Kryperom - Krypekjeller: Det bør beregnes noe vedlikehold. Løse plater bør monteres da det er synlig isolasjon.
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LOFT (INNREDET OG UINNREDET)

7.1.3 Konstruksjonsoppbygging
Kneloft/hanbjelkeloft er sjekket, hvis tilgjengelig. Det er sett etter lekkasjer, kondens, fuktskjolder og spor etter skadegjørere (råte, sopp og
skadedyr). Tetthet rundt gjennomføringer (i tak og bjelkelag mot rom under) er sjekket. Ventilering av yttertaket er sjekket, hvis
tilgjengelig. Fukt i konstruksjonen og overflaten er vurdert ved bruk av hammerelektrode eller tilsvarende. Oppbygning og materialbruk er
vurdert. Konstruksjon og materialbruk er vurdert.

Trekonstruksjon, uinnredet. Tilgang via loftsluke i tak på overbygget veranda.
Loftet er isolert over hytte. Uisolert del over veranda.

7.1.4 Statikk
Det er sjekket om vitale deler av tak- eller veggkonstruksjoner er fjernet eller svekket. Det er sjekket for deformasjoner.

Konstruksjonen er endret. Overbygg på veranda er bygget i senere tid i følge tegninger.

Vurdering og begrunnelse
• Loft: Ingen synlige skjevheter på utvendig konstruksjon.

ILDSTED OG SKORSTEINER

9.1.1 Ildsteder og skorsteiner inne i huset
Skorstein(er) innvendig i boligen er sjekket for synlige skader. Avstands- og tilgjengelighetskrav for skorstein og ildsted inklusive
tilgjengelig feieluke er kontrollert. Fundament for ildstedet er sjekket. Dersom tilsynsrapport foreligger, er tilstanden vurdert på bakgrunn
av den.

Vedovn plassert i stue. Pusset og malt brannmur og stålplate på gulv.
Feieluke tilgjengelig.

Vurdering og begrunnelse
• Fritidsbolig: Siste tilsyn fra feier ble gjennomført i 2018. Ingen avvik eller anmerkninger registrert.

ETASJESKILLERE OG GULV PÅ GRUNN

11.1.1 Etasjeskillere og gulv på grunn
Skjevheter er sjekket med stikkprøver. Nedbøyning, stivhet samt råte m.m. er sjekket. Minimum to relevante rom per etasje er sjekket med
målinger innenfor en diameter på 2m.

Krypekjeller: Fjell og skoggrunn.
1. etasje: Bjelkelag i isolert treverk. Stubbloftplater synlig under hytte.
Største målte avvik er 10 mm i stue, målt med laser over hele rommet.
Avviket er normalt med tanke på alder og byggemåte. Naturlig stivhet i konstruksjonen.
Loft: Bjelkelag i treverk.

Vurdering og begrunnelse TG 2
• 1. etasje: Målt avvik mellom 10-20 mm på kontrollerte steder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at standardens krav til
godkjente måleavvik for skjevheter ikke er oppfylt. Det er ikke registrert symptomer på funksjonssvikt, men vær
oppmerksom dersom det registreres endringer.

Tiltak
• 1. etasje: For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må skjevheter rettes opp. Det vil imidlertid sjelden være økonomisk rasjonelt
som et enkeltstående tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
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TEKNISKE ANLEGG

12.1.1 Avløp og vannrør
Avrenning ved åpen vannkran er sjekket. Vannmengden (uten målinger) med åpne kraner er sjekket. Materiale og
sammenkoplingspunkter ved synlige og tilgjengelige rør er sjekket. Isolasjon er sjekket. Stoppekran, stakeluke og lufting er lokalisert. Lukt
er vurdert. Ved rør-i-rør er samleskap sjekket for tilgjengelighet. Avløp til rom med sluk og fôringsrør er sjekket. Hvis materiale og type er
kjent, er dette vurdert sammen med alder. For skjulte anlegg uten dokumentasjon er kvalitet og alder vurdert.

Avløpsrør og vannrør av plast.

Vurdering og begrunnelse
Rør under hytte og delvis i terreng er uisolert.

12.1.6 Gassinstallasjoner/anlegg (faste installasjoner som komfyr, peiser, tilførselsledning og gasstank)
Avtrekket ved gasskomfyr er sjekket. Tilgjengelig dokumentasjonen er sjekket.

Gasskomfyr og gasskjøleskap plassert på kjøkken
Gasstank med fordelingssystem plassert i kjøkkenskap.

Vurdering og begrunnelse
Det er ikke fremlagt noen dokumentasjon på gassanlegg. Anbefaler gjennomgang før bruk.
Det anbefales montering av en gassvarsler i hytta og ventilering av skap med gasstank.

12.1.7 Ventilasjon
Type anlegg, funksjon og alder er vurdert. Det er sjekket om anlegget er i drift. I P-rom er avtrekk, ventiler og vinduer  sjekket.

Naturlig ventilasjon med klaffventiler i yttervegg og vindu som kan åpnes.

RADON

14.1.1 Radon
Radon forekommer først og fremst i kjelleretasjer og 1-3 etasjer over bakken. Dokumentasjon av eventuelle målinger og eventuelle
gjennomførte tiltak er sjekket.

Dokumentasjon av utført radonmåling foreligger ikke.
Eiendommen ligger i et område registrert med lav til moderat aktsomhetsgrad med tanke på radon.

Vurdering og begrunnelse
Da det er åpent kryprom under hytta anses det som ikke relevant.

Tiltak
Radonmåling må gjennomføres.
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INNVENDIG, ANDRE FORHOLD

15.1.1 Andre forhold innvendig
Eventuelt andre forhold som ikke inngår i det foran.

Det er plassbygde køyesenger i det ene soverommet.

YTTERVEGG

16.1.1 Konstruksjon
Det er sett etter deformasjoner, sprekker, fuktskader og indikasjon på råteskader i bunnstokk/-svill. Vannbord, overgang mellom grunnmur
og fasade og etasjeskiller er sjekket.

Isolert bindingsverk av tre, fra byggeår.

Vurdering og begrunnelse
Isolasjonsevnen vil være lav med tanke på dagens standard.

16.1.2 Kledning
Det er sjekket for skader. Detaljer og fagmessig utførelse er vurdert.

Stående, malt kledning av treverk.

16.1.3 Vinduer og ytterdører
Innsettingsdetaljer, glass, lukkemekanismer og utvendige beslag er vurdert.

Vinduer: Isolerglassvindu i trerammer. Fra byggeår.
Ytterdører: Verandadør med isolerglass i treramme.
Ytterdør i malt tre.

Vurdering og begrunnelse
• Vinduer: Isolasjonsevnen vil være lavere enn dagens standard.
Noe fuktskjolder synlig i karmer. Trolig kondens.
• Ytterdører: Isolasjonsevnen vil være lavere enn dagens standard.

YTTERTAK

17.1.1 Takkonstruksjon
Fra utsiden er det sjekket for svanker og svai i mønet. Spor etter skadegjørere, fuktskjolder, tetthet rundt gjennomføringer og lufting er
sjekket. Sjekken av takkonstruksjonen er sett i sammenheng med observasjoner fra loft, punkt 7.

Saltak med prefabrikerte takstoler i tre. Isolert i undergurt.
Lufting i raft og ventiler i gavl-vegg.

Vurdering og begrunnelse
Kun inspisert fra luke på terrassen. Ikke gangbart gulv.
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17.1.2 Tekking (undertak, lekter og yttertekking)
Taket er inspisert dersom sikkerhetsmessige forhold er tilfredsstillende. Dersom taket ikke er inspisert, er dette begrunnet. Hvis taket er
utilgjengelig på grunn av is og snø, er tilstandsgraden angitt på bakgrunn av vurdering av alder og materiale. Dersom ingen informasjon
er tilgjengelig, er tekkingen oppgitt som TGiU (Tilstandsgrad Ikke Undersøkt). Detaljer som kan gi forkortet levetid er vurdert og sett i
sammenheng med innvendige observasjoner.

Undertak av rupanel.
Tekket med shingel.
Antatt levetid på taktekking av shingel er 15-30 år. Tekking trolig fra 1997.

Vurdering og begrunnelse
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for tekkingen er oppbrukt. Det er nå
ingen symptomer på funksjonssvekkelse, men vær oppmerksom på at dette er en risikokonstruksjon.

Tiltak
Overvåk tilstanden jevnlig. For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for når dette er
nødvendig er vanskelig å si noe om.

17.1.3 Renner nedløp og beslag
Den fagmessige utførelsen er sjekket.

Renner, nedløp og beslag i stål.
Kun befart fra bakkenivå. Ikke funksjonstestet.

17.1.5 Skorsteiner over tak
Skorsteinen er inspisert dersom sikkerhetsmessige forhold er tilfredsstillende. Avskalling, fuger, beslag, stabilitet og forskriftsmessig høyde
er vurdert. Ved inspeksjon fra annet sted (takfot, luke, bakkeplan etc) er disse forhold skjønnsmessig vurdert.

Helbeslått pipe over tak.
Lufteventil i stål fra snurredass.

BALKONGER, TERRASSER, VERANDA, TRAPPER OG LIGNENDE

18.1.1 Balkonger, terrasser, veranda, trapper og lignende
Utkragede konstruksjoner er sjekket for symptomer på deformasjoner, skader og råte ved innfesting og bærende elementer. Fall,
vannavrenning, tettesjikt og overflater er vurdert.  Om tremmer ol. hindrer tilgang til tettesjiktet, er dette angitt og vurdert ut fra alder.
Rekkverk er sjekket i henhold til dagens forskrifter.

Stor veranda rundt tre sider av boligen. Overbygget på den siden som går ut mot vannet.
Oppført i impregnert tre med malt rekkverk.
Fundamenter av lecablokker og tresøyler.

Vurdering og begrunnelse
Treverket er noe værslitt og rekkverket har avskalling i maling.

Tiltak
Noe vedlikehold og utbedringer må beregnes på sikt.
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GRUNNMUR, FUNDAMENTER

20.1.2 Fundamenter
Symptomer på svikt i fundamenter er sjekket ved visuell inspeksjon av grunnmur.

Hytte er fundamentert på murte pilarer av lecablokker på fjell.

MUR, TERRENG, STIKKLEDNINGER, TANKER OG FRITTSTÅENDE
BYGGVERK

21.1.3 Vann og avløp (stikkledninger)
Hvis materiale og type er kjent, er dette vurdert sammen med alder. Det er angitt om det er offentlig eller privat vann/avløp. Ved
brønnvann: Dokumentasjon fra kontroll er sjekket.

Tank lokalisert på tomt. Trolig septiktank eller renseanlegg. Tilknyttet gråvann fra hytte via avløpsrør i plast.
Trolig sommervann tilkoblet hytte (kjøkkenvask, håndvask, anneks og utekran).

Vurdering og begrunnelse
Det er ikke innhentet dokumentasjon på tank/renseanlegg eller sommervann.
Sommervannet var avstengt på befaringsdagen.
Avløpsrør og vannrør er synlig under hytte. Disse er midlertidig festet. Bør festes bedre.

Tiltak
Anbefaler innhenting av dokumentasjon på dette.
Det skal foreligge en utslippstillatelse/renseanlegg på gråvann.

GEOLOGISKE FORHOLD

22.1.1 Sikker plassering mot skred
Det er sjekket om boligen ligger innenfor et risikoområde i kommunedelplan, eventuelt er det innhentet bekreftelse fra kommunen.

Eiendommen ligger ikke i rasfarlig/skredutsatt område.

22.1.2 Sikker plassering mot flom
Det er sjekket om boligen ligger innenfor et risikoområde i kommunedelplan, eventuelt er det innhentet bekreftelse fra kommunen.

Eiendommen ligger ikke i flomutsatt område.
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ANDRE FORHOLD

23.1.1 Andre forhold utvendig
Eventuelt andre forhold som ikke inngår i det foran.

Det ble observert et lite "hus"/kasse ved siden av hytta. Dette var låst på befaringsdagen.

Vurdering og begrunnelse
Ikke undersøkt nærmere.

FORENKLET INFORMASJON OM ELEKTRISK ANLEGG

D.1  Sjekkpunkter for vurdering av elektrisk anlegg
D.1 Oppsummering
Det skal gjøres en helhetsvurdering basert på en oppsummering og vurdering av sjekkpunktene 1-13, og det skal gis en samlet
tilstandsgrad for det elektriske anlegget ut fra kriterier angitt i tabell D.2. Det skal ikke gis en bedre TG for helhetsvurderingen enn den
dårligste TG angitt i merknadskolonnen for sjekkpunktene.

Det er et solcelle-anlegg som forsyner fritidsboligen med elektrisitet.
Panel plassert på gavlvegg. Sentral og to batterier lokalisert i soverom med køyesenger.
Vurdering og begrunnelse
Batteriene er kun plassert under pappkasser inne på soverommet. Det er stor brannfare tilknyttet slike batterier.
Ingen dokumentasjon er fremlagt på solcelle-anlegget.

Det var noe synlig råte på innfesting av solcellepanel.

Tiltak
Anbefaler etablering av en annen oppbevaring av batterier.
Det bør innhentes dokumentasjon på solcelle-anlegget.
Anlegget var avslått på befaring og er ikke funksjonstestet.

Anbefaler utskiftning av treverk med råte.

Nr. Sjekkpunkt/spørsmål

1 Når ble det elektriske anlegget installert eller siste gang totalt rehabilitert? (Oppgi
årstall).

2 Er alle elektriske arbeider/ elektriske anlegg i boligen utført av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

3 Er det elektriske anlegget utført eller er det foretatt tilleggsarbeider på det elektriske
anlegget etter 01.01.1999?

4 Når ble det siste gjennomført kontroll/vedlikehold på det elektriske anlegget (av en
kvalifisert elektrofaglig fagperson)?

5
Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet, Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller
eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser?
Hvis ja, oppgi årstall, samt om det ble påpekt avvik fra regelverket.

6 Forekommer det ofte at sikringene løser ut?

7

Har det vært brann, branntilløp eller varmgang (for eksempel termiske skader på
deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?
Sjekk samtidig tilstanden på elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder.
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8.1 Er det tegn til at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) på kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?

8.2 Er det er berøringsfare av spenningsførende deler og/eller fast elektrisk utstyr?

8.3 Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

9.1 Er det noe utstyrsvern, kapslinger eller ledninger som er synlig utilfredsstillende festet
i skapet?

9.2 Er det tegn på termiske skader, uheldig varmeutvikling eller lukter det svidd eller
brent?

9.3 Er det mulig å komme i berøring med spenningsførende deler?

9.4 Er kabelinnføringer og hull utettet?

10 Finnes det kursfortegnelse, og er det i samsvar med antall sikringer?

13
Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand
og fare for liv og helse.
Bør det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

FORENKLET INFORMASJON OM BRANNTEKNISKE FORHOLD

E.1 Sjekkpunkter for tilstandsanalyse av branntekniske forhold
E.1 Oppsummering

Det skal gjøres en helhetsvurdering basert på en oppsummering og vurdering av sjekkpunktene under, og det skal gis en samlet
tilstandsgrad for de branntekniske forholdene ut fra kriterier angitt i her.

Brannslokker tilgjengelig. Sist kontrollert i 2018.
Røykvarslere er ikke funksjonstestet.
Nr. Sjekkpunkt/spørsmål
1 Er det brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav? Ja

2 Er det skader på brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 år? Nei

3 Er det røykvarslere i boligen iht. forskriftskrav? Ja

4 Er det skader på røykvarslere? Nei
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ANNEKS
FRITTSTÅENDE BYGGVERK/TILLEGGSBYGG
21.1.6 Frittstående byggverk/tilleggsbygg (garasje, anneks, bod, naust)
Tilleggsbygg på eiendommen som ikke er tilstandsvurdert.

Anneks i maskinlaft, bygget som et tilbygg på veranda. Oppført på leca-blokker.
Uisolert med furugulv og panel på vegg. Plater i tak.
Plassbygget køyeseng, vask og dusjkabinett.
Det er synlig svartsopp og mugg på overflater på befaringsdagen. Høye indikasjoner på fukt ble målt.

Det anbefales etablering av bedre ventilering og fjerning av sopp/mugg.

UTHUS
FRITTSTÅENDE BYGGVERK/TILLEGGSBYGG
21.1.6 Frittstående byggverk/tilleggsbygg (garasje, anneks, bod, naust)
Tilleggsbygg på eiendommen som ikke er tilstandsvurdert.

Enkelt trebygg med pult-tak og ubehandlet kledning av tre. Tre bod-dører.
Bygget er benyttet til lagring.
Bygningen er trolig eldre enn hytta.

Bygget har lav takhøyde og er ikke målbar.
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DOKUMENTASJON
Dokumentasjon
Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider

Dokumentasjon av utførte
arbeider på våtrom

Finnes ikke Finnes ikke

Egenerklæring 04.06.2021 Innhentet

Tegninger 31.05.2021 Innhentet

Rapport fra feier 03.06.2021 Innhentet

Reguleringsplaner 01.06.2021 Innhentet

Situasjonskart 01.06.2021 Innhentet

Byggetillatelse 03.06.2021 Innhentet

Målebrev 03.06.2021 Innhentet

Vedtekter 03.06.2021 Innhentet

Festekontrakt Bør innhentes Ikke fremvist

Eiendomsdata.no 01.06.2021 Innhentet

Eier Kun pr epost Ikke fremvist

Vedr. dokumentasjon som er fremlagt om elektrisk anlegg: se kapittel 'Informasjon om elektrisk anlegg'.
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Oppdragsnummer 32210099

Adresse Mosviken Hyttefelt 4

Postnummer 1798 Poststed AREMARK

Er det dødsbo? Ja Nei

Salg ved fullmakt? Ja Nei

Har du kjennskap til

eiendommen?

Ja Nei

Når kjøpte du boligen? 2018 Hvor lenge har du bodd i boligen? 3 år7 mnd

Har du bodd i boligen siste 12 mnd? Ja Nei

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? Polise/avtalenr.

Selger 1 fornavn Jon‐Axel Selger 1 etternavn Hauglum

EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

X

X

X

X

Nei Ja
1. Kjenner du til om det er/har vært feil tilknyttet våtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, råte, lukt eller soppskader?

Kommentar

Nei Ja, kun av faglært Ja, av faglært og ufaglært/egeninnsats/dugnad Ja, kun av ufaglært/egeninnsats/dugnad
2. Kjenner du til om det er utført arbeid på bad/våtrom?

Kommentar

Nei Ja
3. Kjenner du til om det er/har vært tilbakeslag av avløpsvann i sluk eller lignende?

Kommentar

Nei Ja, kun av faglært Ja, av faglært og ufaglært/egeninnsats/dugnad Ja, kun av ufaglært/egeninnsats/dugnad
4. Kjenner du til om det er feil ved/utført arbeid/eller har vært kontroll på vann/avløp?

Kommentar

Nei Ja
5. Kjenner du til om det er/har vært problemer med drenering, fuktinnsig, øvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

Kommentar

Nei Ja
6. Kjenner du til om det er/har vært problemer med ilsted/skorstein/pipe f.eks. dårlig trekk, sprekker, pålegg, fyringsforbud eller lignende?

Kommentar

Nei Ja
7. Kjenner du til om det er/har vært f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Kommentar

Nei Ja
8. Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

Kommentar

Nei Ja
9. Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i boligen?

SPØRSMÅL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER

X

X

X

X

X

X

X

X

X
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Kommentar

Nei Ja
10. Kjenner du til om det er/har vært utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Kommentar

Nei Ja, kun av faglært Ja, av faglært og ufaglært/egeninnsats/dugnad Ja, kun av ufaglært/egeninnsats/dugnad
11. Kjenner du til om det har vært utført arbeid på terrasse/garasje/tak/fasade?

Kommentar

Nei Ja, kun av faglært Ja, av faglært og ufaglært/egeninnsats/dugnad Ja, kun av ufaglært/egeninnsats/dugnad
12. Kjenner du til om det er/har vært utført arbeid på el‐anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Kommentar

Nei Ja
13. Kjenner du til om det utført kontroll av el‐anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

Kommentar Hytta har to Solcellepanel

Nei Ja
14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Kommentar Hytta har Solcelleanlegg

Nei Ja

15. Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. på
drenering, murerarbeid, tømrerarbeid etc)?

Kommentar

Nei Ja
16. Er det nedgravd oljetank på eiendommen?

Nei Ja

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medføre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

Kommentar

Nei Ja
18. Kjenner du til om det foreligger påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrørende eiendommen?

Kommentar

Nei Ja
19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l?

Kommentar

Nei Ja
20. Er det foretatt radonmåling?

Kommentar

Nei Ja
21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

Kommentar

Nei Ja
22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

Kommentar

Nei Ja
23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utførte målinger?

Kommentar

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X
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Tilleggskommentar

Jeg ønsker å tegne boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning
av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft på det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv måneder før overtagelse. Ved
oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en næringseiendom, at den ikke selges som ledd i næringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
nedstigende linje, søsken, eller mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med
forsikringsvilkårene. Jeg er innforstått med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til å gjøre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom på at
8% av total forsikringskostnad er honorar til Söderberg & Partners.

Jeg ønsker ikke å tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg å tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkår.

Boligselgerforsikring

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger om
eiendommen, vil selskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkår for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er også klar over at premietilbudet først kan påberopes når boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 – seks – måneder fra oppdragsinngåelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet må egenerklæringsskjemaet
signeres på nytt og eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i følgende tilfeller:
‐ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller
‐ mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller
‐ når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom
‐ etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller.
Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før overtakelse.

For øvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf avhendingslovens § 3‐10 og kjøpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av nærværende skjema aksepteres at Söderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som følge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartsløsninger,
herunder BankID.

Nei Ja

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan være relevant for kjøper å vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Kommentar

Nei Ja
25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei Ja
26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medføre økte felleskostnader/økt fellesgjeld?

Nei Ja

27. Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

Nei Ja
28. Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

SPØRSMÅL FOR BOLIG I SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP

X

X

This document is signed with the PAdES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature.
Verified by  

17.01.2022
SIGNICAT
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This document is signed with the PAdES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature.
Verified by  

17.01.2022
SIGNICAT

---------------------------
Signert av

Hauglum, Jon-Axel
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Mosviken Hyttefelt 4

Offentlig transport

Oslo Gardermoen 2 t 17 min

Kalerud veikryss 9 min
Linje 307 4.4 km

Avstand til byer

Halden 41 min

Sarpsborg 1 t 8 min

Fredrikstad 1 t 17 min

Oslo 1 t 54 min

Ladepunkt for el-bil

Furulund, Aremark 17 min

Moene  13 23 min

Sport

Aremark stadion 17 min
Aktivitetshall, fotball, friidrett 10.8 km

Aremark skole 17 min
Ballspill 10.7 km

Dagligvare

Joker Aremark 16 min
Post i butikk, PostNord 10.3 km

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på korteste
kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Halden kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå,
Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på korteste
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Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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AREMARK KOMMUNE 
 
 
 

 
Ambita AS 
 

Aremark, 31.05.2021 
 

Deres ref.: 195/3000090/3216014/Mosviken Hyttefelt 4 
 
EIENDOMSINFORMASJON 
 
Vedlagt følger eiendomsinformasjon på eiendommen, gnr. 15 bnr. 5 i Aremark. Fester: Jon-
Axel Hauglum. 
 
1. Matrikkelbrev: Eiendomsinformasjon i vedlegg 1. 
2. Eiendom: Eiendommen er oppmålt i 2005, se målebrev i vedlegg 2. 
3. Plangrunnlag: Eiendommen er regulert av reguleringsplanen for Mosviken hyttefelt. 

Arealformål: Fritidsbebyggelse. Plankart i vedlegg 3 og planbestemmelser i vedlegg 4. 
4. Kommunale gebyrer - inkl. eiendomsskatt - 2021: 4 terminer. M.mva. 

5. Restanse: Ingen.  
Det kan tilkomme gebyrer utenom de som står opplistet i punkt 4, som blir fakturert med 
de ordinære kommunale gebyrene. Disse gebyrene følge eiendommen til enhver tid 
uavhengig av hjemmelshaver (f.eks.ekstra slamtømming). 

6. Relevante arkiv dokument: I 1993 ble det gitt tillatelse til oppføring av hytte, innlevert 
ferdigmelding og tegninger ligger i vedlegg 5. I 1997 ble det gitt tillatelse til tilbygg, det er 
ikke levert ferdigmelding, informasjonen er etterspurt i 2003, uten svar. Melding om 
igangsetting, byggetillatelse og tegninger ligger i vedlegg 6. Det er gitt tillatelse til tilbygg 
av terrasse i 2009, denne samt tegninger ligger i vedlegg 7. 

7. Vei: Privat til området, finner ingenting i grunnboka for tomta om veirett til denne. Kan 
være inngått private avtaler vi ikke har innsyn i.  

8. Andre påvirkninger: Kommunen har ikke opplysninger om pågående arbeid som kan 
påvirke eiendommen.  

9. Brann/feiing: Finner ingen avvik eller anmerkninger til pipe eller ildsted. Sist gjennomført 
tilsyn i 2018.  

10. VA: Alle fritidsboliger med innlagt vann må ha godkjent utslippstillatelse i henhold til 
gjeldende lokale forskrift om utslipp av avløpsvann. Kommunen har ikke informasjon at 
det er innlagt vann i hytta.  

 
Vedlagte opplysninger er hentet fra kommunens arkiv og tilgjengelige registre, det tas 
forbehold om evnt. feil eller mangler. 
 
Med vennlig hilsen 

Feiing og tilsyn 612,50,- 
Renovasjon 270L (pr.2020 helårlig tømming) 2116,25,- 
Eiendomsskatt (skattesats 4 promille) 1416,- (taksert til 354.071,-) 
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Line Dalene 
Saksbehandler, teknisk virksomhet 
Aremark kommune 
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MatrikkelbrevMatrikkelrapport MAT0011

Kommune: 3012 - AREMARK
Gårdsnummer:

Bruksnummer:

15
5

Utskriftsdato/klokkeslett: 31.05.2021  kl. 14:11

Produsert av: Line Dalene

Attestert av: Aremark kommune

Orientering om matrikkelbrev

Om fullstendighet og nøyaktighet i matrikkelbrevet

For matrikkelenhet:

Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn på
fullstendighet og nøyaktighet. I enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller være feil registrert. Det
kan også være feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsnøyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strøk. Vær oppmerksom på at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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Matrikkelenhet
Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn: HYTTE MOSVIKEN
Etableringsdato:
Skyld: 0
Er tinglyst: Ja
Har festegrunner: Nei
Er seksjonert: Nei

Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 15 / 5 99,9 Ukjent grenseforløpm2
Historisk oppgitt areal for 15 / 5 1 181,7 m2

Eierforhold
Tinglyste eierforhold

AndelRolle Status Føds.d./org.nr Navn AdresseBruksenhet
PETERSON DAG 1 / 1170749Hjemmelshaver MOSVIKEN 78

1798 AREMARK
HAUGLUM JON-AXEL 1 / 1310773Fester

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32)
Løpenr Type Hovedteig Nord MerknaderØst Høyde Areal

1 Teig Ja 6572765 660065 99,9 m2 Fiktive grenser

Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretningsdokumentdato Matrikkelføring

SignaturStatus Endret datoForretningstype
Årsak til feilretting

Forretning
Dato

Tinglysing
Kommunal saksreferanse
Nettadresse (URL)
Annen referanse

01.01.2020 01.01.2020smatmyndTinglyst 01.01.2020
Omnummerert til: 3012 - 15/5
Omnummerert fra: 0118 - 15/5

Omnummerering v/kommuneendring
Omnummerering

Side 2 av 831.05.2021 14:11 Matrikkelbrev for 3012 - 15 / 5
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Forretningsdokumentdato Matrikkelføring
SignaturStatus Endret datoForretningstype

Årsak til feilretting

Forretning
Dato

Tinglysing
Kommunal saksreferanse
Nettadresse (URL)
Annen referanse

10.03.2006
ArealendringMatrikkelenhetRolle

Avgiver 0118 - 15/2/14 0
Mottaker 0118 - 15/5 0

Opprett ny grunneiendom fra festegrunn
Grunneiendom fra feste

Forretninger der matrikkelenheten er berørt
Forretningsdokumentdato Matrikkelføring

SignaturStatus Endret datoForretningstype
Årsak til feilretting

Forretning
Dato

Tinglysing
Kommunal saksreferanse
Nettadresse (URL)
Annen referanse

12.02.2018 12.02.20180118skb
ArealendringMatrikkelenhetRolle

Berørt 0118 - 15/2 0
Berørt 0118 - 15/5 0

Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet
Annen forretningstype

12.02.2018 12.02.20180118skb
ArealendringMatrikkelenhetRolle

Berørt 0118 - 15/2 0
Berørt 0118 - 15/5 0

Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet
Annen forretningstype

Adresser

ARA-LE44010 Grunnkrets:Vegadresse 0102

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser

Mosviken Hyttefelt
Nei
Atkomstpunkt

Adressetilleggsnavn Kildekode Koord.syst. ØstNord

AREMARK1Stemmekrets:
AremarkKirkesokn: 02030203EUREF89 UTM Sone 32
AREMARK1798Postnr.område:6600636572768

Tettsted:
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Aktive bygg som er registrert på matrikkelenheten
Bygningsnr: 6 369 464
Løpenr:

Bygningsendringskode:
Bygningstype: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol
Næringsgruppe: Annet som ikke er næring
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilder: Annen energikilde
Oppvarming:

Bebygd areal: 0
Bruksareal bolig: 0
Bruksareal annet: 52
Bruksareal totalt: 52

Alternativt areal: 0
Alternativt areal 2: 0

Ant. boliger: 0
Ant. etasjer: 1
Vannforsyning: Privat ikke

innlagt
Avløp:
Har heis: Nei

Datoer
Rammetillatelse: 01.02.1993
Igangsettingstillatelse: 22.03.1993
Tatt i bruk: 01.07.1994
Midlertidig brukstillatelse:
Ferdigattest:

Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRA annet BRA totalt BTA bolig BTA annet BTA totalt Alt. areal Alt. areal 2
H01 0 0 52 52 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjøkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
4010 Mosviken Hyttefelt 4 Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 15/5
Kontaktpersoner
Rolle Føds.dato/org.nr Navn AdresseBruksenhet
Tiltakshaver JOHANSEN JAN SIGURD

Bruttoareal bolig: 0
Bruttoareal annet: 0
Bruttoareal totalt: 0

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32
Nord: 6572767 Øst: 660063

Annen oppvarming

Bygningsnr: 6 369 464
Løpenr: 1

Bygningsendringskode:
Bygningstype: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol
Næringsgruppe: Annet som ikke er næring
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilder: Elektrisitet
Oppvarming:

Bebygd areal: 0
Bruksareal bolig: 0
Bruksareal annet: 22
Bruksareal totalt: 22

Alternativt areal: 0
Alternativt areal 2: 0

Ant. boliger: 0
Ant. etasjer: 1
Vannforsyning: Privat ikke

innlagt
Avløp:
Har heis: Nei

Datoer
Rammetillatelse: 03.11.1997
Igangsettingstillatelse: 13.07.1998
Tatt i bruk: 09.11.2001
Midlertidig brukstillatelse:
Ferdigattest:

Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRA annet BRA totalt BTA bolig BTA annet BTA totalt Alt. areal Alt. areal 2
H01 0 0 22 22 0 0 0 0 0
Bruksenheter

Bruttoareal bolig: 0
Bruttoareal annet:
Bruttoareal totalt: 0

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32
Nord: 6572761 Øst: 660065

Elektrisk

Tilbygg
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Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjøkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
4010 Mosviken Hyttefelt 4 Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 15/5
Kontaktpersoner
Rolle Føds.dato/org.nr Navn AdresseBruksenhet
Tiltakshaver JOHANSEN JAN SIGURD
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Oversiktskart Målestokk 1:1 000
EUREF89 UTM Sone 32

N Her vises de
matrikkelenheter som
forretningen gjelder:
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Teig 1 (Hovedteig)
15 / 5

Målestokk 1:250
EUREF89 UTM Sone 32

N
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Areal og koordinater
Areal: 99,9 Arealmerknad: Fiktive grenser
Representasjonspunkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6572765 Øst: 660065
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31.05.2021Dato:

15/5

1:1000Målestokk: Koordinatsystem: UTM 32N

© 2021 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap
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Tegnforklaring
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















    
    














 


 


 

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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.



7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 
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HELP Boligkjøperforsikring
Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nødvendig.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nødvendig.

• Advokathjelp i de viktigste rettsområdene 
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp. 
Be om råd eller hjelp i retten når du trenger det fra 
Norges viktigste advokatmiljø for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med 
boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i 
tillegg. PLUSS fornyes årlig - om du ønsker det. 

Borettslag/aksjeleilighet:  Kr  7 200

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 10 400

Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr 15 100

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Rett skal være rett. For alle.

“Vi unner ingen å stå alene”

Fra å vurdere om vi hadde råd til advokat, 

kunne vi vurdere om vi hadde råd til ny sofa.

Boligkjøperforsikring tegnes 

hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og 

gir rett til advokathjelp 

inntil 5 år etter overtakelse. 

Forsikringen betales 

som del av oppgjøret 

ved boligkjøpet. PLUSS-

dekningen fornyes årlig ved 

faktura fra HELP. 

Egenandel kr 4 000 påløper 

ved takst, tvist eller 10 timer 

advokatbistand, avhengig 

av hva som kommer først. 

Meglerforetaket mottar 

kr 4 500/5 100/5 700 i 

kostnadsgodtgjørelse, 

avhengig av boligtype, samt 

et tillegg på kr 1 000 ved salg 

av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- 

og vilkårsendringer. Hvis 

premien ikke er innbetalt 

ved overtakelse, vil avtalen 

bli kansellert. For fullstendig 

informasjon om dekning og 

vilkår, se help.no

Har du spørsmål? 

Kontakt HELP på 

help.no/minside, 

telefon 22 99 99 99 

eller epost post@help.no

Rettsområder du får hjelp med
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Viktige endringer i 

avhendingsloven

Den 1. januar 2022  avhendingsloven  på viktige punkter for både kjøper og selger. 

Samtidig f vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjøre. Den nye forskriften 

stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg. 

HELP, landets største advokatmiljø for boligkjøpere, har laget en kort innføring i de nye reglene.  

Forbudt å selge bolig “som den er”
Du har kanskje hørt at de fleste brukte boliger har vært solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at 

selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt 

uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dårligere stand at kjøper kunne nå frem med et krav 

mot selger. 

Fra 1. januar 2022  selger lenger ta generelle forbehold av «som den er»-typen. Dette betyr at 

når vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, må vi vurdere grundig hva som fremgår av 

kjøpsavtalen. Med kjøpsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys før kjøpet, også FINN-

annonsen og alle vedleggene til salgsoppgaven. Hvis kjøpsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det 

følger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), må vi vurdere hva 

kjøper  forvente basert på blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som  gitt 

ved salget, feilenes art, karakter og omfang. 

Egenandel

Avhendingsloven også  en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slår først inn når det er 

påvist at eiendommen har en mangel. Når det er et avvik fra kontrakten som utgjør en mangel, skal 

oppgjøret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er høye eller lave. Dette 

innebærer blant annet at kjøper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner 

å utbedre mangelen. 

Selv om utbedringskostnadene er høye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjør mangler etter 

loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjøper forvente basert på de 

momentene vi har nevnt over. 

Nytt om tilstandsrapporter
 i konkrete krav til  hva en tilstandsrapport sk  inneholde og hvordan 

den sk  se ut. Dette  at tilstandsrapportene varier  i innhold og kvalitet. I 

ny  forskrift  stilles en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som
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gis på en forbrukervennlig måte, og det er beskrevet hva 

takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersøkelsene skal gjennomføres. 

Vi har tro på at kjøpere nå vil få bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag. 

Kjøpers undersøkelsesplikt lovfestes
Avhendingsloven en regel om undersøkelsesplikt for kjøper. Regelen tydeliggjør at kjøperen 

skal anses å kjenne til forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant 

salgsdokumentasjon. Det remgå  av loven at kjøperen ikke kan klage på avvik hvis disse er tydelig 

beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjøperen faktisk har satt seg inn i denne.  

Det er derfor svært viktig at kjøper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant 

av kjøpet. Hvis det er noe du ikke forstår, anbefaler vi at du stiller spørsmål til selger og/eller eiendoms-

megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, må du undersøke hvilke av  

opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke 

velge å holde deg til den opplysningen du liker best. 

Arealavvik 

Avhendingsloven også en ny bestemmelse om arealavvik innendørs. Helt kort betyr endringen 

at  eiendommen har en mangel hvis opplysningene om størrelse i salgsdokumentene ikke er riktig.  Det er 

en forutsetning at avviket utgjør mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjør at 

opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjøperen.  

Viktig for kjøper å være klar over
Advokatene i HELP er fornøyde med regelendringer som bidrar til at kjøper får bedre informasjon. Dette kan 

redusere antall konflikter i etterkant av boligkjøpet. 

Selv om selgers ansvar nå utvide , er det ikke slik at alle feil er mangler etter 

avhendingsloven. Det er påregnelig med noen feil ved boligen på grunn av alder, slitasje, osv., og det 

som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det å avdekke 

feil. Det er svært viktig å lese salgsoppgaven nøye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte 

bygningsdeler, er det påreg-nelig å måtte utbedre disse og denne kostnaden må kjøper dekke selv. 

Hvis du har boligkjøperforsikring hos HELP, vil våre advokater hjelpe deg med å vurdere om du kan rette 

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil nå frem med et 

krav, forfølger vi saken for deg til den er løst. 

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven



Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

+
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Forbrukerinformasjon om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning 
på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomføring av budgivning

Viktige avtalerettslige forhold

1. På forespørsel vil megler opplyse om 
aktuelle bud på eiendommen, herunder om 
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdrags- 
giver. Kravet til skriftlighet gjelder også 
budforhøyelser og motbud, aksept eller 
avslag fra selger. Før formidling av bud til 
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig 
legitimasjon og signatur fra budgiver. 
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt 
for budgivere som benytter e-signatur, eks- 
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger 
som e-post og SMS når informasjonen i 
disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens  
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, 
budgivers kontaktinformasjon,  
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato 
og eventuelle forbehold som for eksempel 
usikker  salg av nåværende 

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for- 
behold bli akseptert før forbeholdet er 
avklart. Konferer gjerne med megler før  
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag 
etter siste annonserte visning. Etter denne 
fristen bør budgivere ikke sette en kortere 
akseptfrist enn at megler har mulighet til, 
så langt det er nødvendig, å orient- 
ere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. Det 
bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud 
inngis med en frist som åpenbart er for kort 
til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver 
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag 
for sine handlingsvalg, vil megler fraråde 
budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av 
det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, 
når budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og 
mulig holde budgiverne skriftlig orientert 
om nye og høyere bud og eventuelle for- 
behold. Megler skal så snart som mulig 
bekrefte skriftlig overfor budgivere at 
budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller 
dersom en budrunde avsluttes uten at 
handel er kommet i stand, kan en budgiver 
kreve kopi av budjournalen i anonymisert 
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og  
selger uten ugrunnet opphold etter at  
handel er kommet i stand. Dersom det er 
viktig forbudgiver å bevare sin anonymitet, 
bør budet fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp 
av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 
selger har fått kunnskap om budet), kan  
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens  
utløp, med mindre budet før denne tid 
avslås av selger eller budgiver får melding 

om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på  eien-
dommer samtidig dersom man ikke ønsker 
å kjøpe  enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til å akseptere høyeste bud. 

4. Når en aksept av et bud har kommet frem 
til budgiver innen akseptfristens utløp er det 
inngått en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger 
til kjøper (såkalte "motbud"), avtalerettslig 
er et bindende tilbud som medfører at det 
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av 
kjøper. 



Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Budskjema

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Mosviken Hyttefelt 4
1798 AREMARK

Aktiv Eiendomsmegling
Lars‑Håkon Nohr

906 09 809
lars.hakon.nohr@aktiv.no1101230044

02.01.2024
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