Hedrum Ravei 235A, 323
Ringdal- flott 1/2 part av
tomannsbolig oppforti 2021. 3
soverom - 2 bad - carport m/el.

g n

2 SANDEFRJORD




Fagansvarlig / Eiendomsmegler

Gry Lilja

Mobil 906 21 975
E-post  grylilja@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Larvik
Prinsegata 2C, 3251 Larvik. TLF. 33 13 8500

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Soverom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 3750 000,
Kr19 320-
Kr95100,-

Kr 3 864 420,
Kr 322,- per mnd
Anna Trofimova

Tomannsbolig
Eierseksjon

2021

100/105 kvm

3

Gnr. 2046, bnr. 33
.

1303250184

2 Hedrum Ravei 235A

Ringdal- flott 1/2 part av
tomannsbolig oppfort i
2021. 3 soverom - 2 bad -
carport m/el. lader

Moderne og tidsriktig innredet bolig med laminat pa gulver, flislagte
bad og vaskerom samt slette malte vegger og himlinger. Kjgkkenet i
apen lgsning m/stuen og har innredning med glatte fronter og
integrerte hvitevarer. Inneholder: 1. etasje: Entré med trapp, bad, stue
m/ apen kjgkkenlgsning og vaskerom, utvendig bod, carport, utvendig
kott og hellelagt platting. 2. etasje: Gang med trapp, 3 Soverom, bad
og balkong. Boligen er beliggende midt mellom Sandefjord og Larvik.
Det er kort vei til skog og natur, samtidig som man har under 15
minutter til Larvik og Sandefjord Her oppe bor man naer E-18 og har
dermed kollektivtrafikk i alle retninger. Meget pratisk beliggenhet for
deg som pendler.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 100 m2
BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 105 m?
TBA: 34 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 50 m2 Entré med trapp, baderom, stue/kjskken og vaskerom
BRA-e: 5 m?2 Bod, Kott

2. etasje
BRA-i: 50 m2 Gang m/trapp, 3 soverom og baderom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
15 m? Hellelagt platting

2. etasje
19 m2 Balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Boligen er halvparten av en vertikaldelt tomannsbolig og bestar av to etasjer med en
praktisk og funksjonell planigsning med fglgende romfordeling:

1. etasje:

Entré med trapp: 9,7 m2

Baderom: 2,7 m2

Stue/kjgkken: 29,3 m2

Vaskerom: 4,1 m2

Utvendig bod: 4,5 m2 (BRA-e)

Utvendig kott med lav takhgyde, ikke maleverdig.
Terrasse/platting: 14,7 m2 (TBA)

Carport: 16 m2
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2. etasje:

Gang med trapp: 10,2 m2
Soverom 1: 7,3 m2

Soverom 2: 7,4 m2

Soverom 3: 12,8 m2

Baderom: 4,9 m2
Terrasse/balkong: 19 kvm (TBA)

Tomtetype
Eiet

Tomtebeskrivelse

Tomten er fellesareal for seksjonseierne og er pa 1346 kvm. Uteareal til privat
disposisjon rundt seksjonene er ikke oppmalt og derfor ikke seksjonert men sameierne
disponerer hver sin del av utearealene som naturlig hgrer til hver seksjon etter samme
linje @st og vest for bygningene som skilleveggen i bygget. Seksjon 3 og 4 disponerer
allikevel parkeringsplass nord for seksjon 1 hvor det skal vaere felles parkeringsplass
for alle seksjonene som vist pa situasjonskart. Sameierne vedlikeholder utearealene
som sine egne i henhold til dette.

Tomten er opparbeidet med plen, busker og heller. Det er asfaltert gardsplass.

Beskrivelse av eiendommen. Eiendommens plassering i kartet kan avvike fra
eiendommens faktiske plassering i marka. Oppgitt areal i eiendomskartet er
tilsvarende usikkert, og er kun beregnet ut fra grensene i matrikkelen. Historiske
malebrev kan fas fra kommunen ved henvendelse Servicesenteret. Malebrev eldre en
1951 er tilgjengelig pa Digitalarkivet. Enkelte nabogrenser er oppmalt i koordinater.
@nskes det koordinatmalte og sikre grenser for hele eiendommen, ma det fremmes en
oppmalingssak til kommunen. Tjenesten er gebyrbelagt.

Veiledning kan fas ved henvendelse til saksmottak Geodata - TIf. 98231865

Beliggenhet

Boligen er beliggende midt mellom Sandefjord og Larvik. Det er kort vei til skog og
natur, samtidig som man har under 15 minutter til bAde Sandefjord og Larvik sentrum.
Her oppe bor man neer E-18 og har dermed kollektivtrafikk i alle retninger. Meget
pratisk beliggenhet for deg som pendler. Kort vei til alle fritidsaktivitetene i Bugarden,
som har blant annet tennishall, sysmmehall, ishall og fotballbaner. Pa Pindsle finner
man de fleste servicefunksjoner som, matbutikk, blomsterbutikk og treningssenter og
ikke minst Sandefjords "storstue” Komplett.no Arena. Kort vei til barnehage, skole og
idrettsanlegg.

Adkomst

Eiendommen har adkomst via privat vei med felles vedlikeholdsansvar. Se vedlagte
veikart for kjgrebeskrivelse til eiendommen.
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Bebyggelsen
Omradet bestar i hovedsak av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Vang Takst

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen har grunnmur i isolerte elementer med stgpt plate mot grunnen. Boligen har
bindingsverkskonstruksjon fra byggear og utvendig stdende trepanel.
Takkonstruksjonen til bygningen er saltak oppbygd med sperrer og har taktekkingen av
dobbeltkrummet betongtakstein pa lekter og slgyfer med Isola folie som undertekking.
Boligen har takrenner og nedlgp i lakkert og plastbelagt stal. Bygningen har malte
trevinduer med 3-lags glass. Boligen har en malt inngangsder med smalt glass og
sidefelt og to malte terrasse/balkongdgrer med store glassfelt.

Til boligen er det en hellelagt platting pa i 1. etasje, plattingen har tilkomst fra stuen og
en hellelagt gangvei fra gardsplassen. | 2. etasje har leiligheten og en balkong med
trapp ned til

eiendommens plenareal. Til boligen er det er 16 kvm carport.

Innhold

1. etasje: Entré med trapp, baderom med vegghengt toalett, stue med apen
kjskkenlgsning og vaskerom, utvendig bod, carport, utvendig kott og hellelagt platting
2. etasje: Gang med trapp, 3 Soverom, baderom med vegghengt toalett og balkong

Standard
Boligen gar over 2 plan og er moderne og tidsriktig innredet med laminat pa gulver,
flislagte bad, praktisk vaskerom samt slette malte vegger og himlinger.

Kjokkenet ligger i dpen lgsning med stuen og har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn,
komfyrvakt og lekkasjestopper pa kjgkkenet.

Det finnes to fine flislagte bad i boligen hvor begge har vegghengt toalett, nedsenket
dusjnisje og innredning med servant. Vaskerommet er romslig og praktisk og er flislagt
pa gulv.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven.
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Nedenfor fglger informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2: AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
-Terrasse og balkongdgrer

-Utvendige trapper

-Tekniske installasjoner - Vannledninger

-Baderom 1. etasje - overflater

-Baderom 1. etasje - sanitaerutstyr og innredning
-Vaskerom 1. etasje - overflater gulv

-Vaskerom 1. etasje -sluk, membran og tettesjikt
-Baderom 2. etasje - overflater gulv

-Baderom 2. etasje - saniteerutstyr og innredning

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Carport i forbindelse med boligen.

Diverse

Sameiet bestar av fire seksjoner og den aktuelle seksjonen har sameiebrgk 1/4. Det
foreligger vedtekter som er vedlagt i salgsoppgaven. Det foreligger ikke
husordensregler, arsregnskap eller annet iht. eierseksjonsloven, og eiendomsmegler
kan sdledes ikke fremlegge dette. Det pahviler sameierne den fulle vedlikeholdsplikt
for sin egen seksjon og for de respektive utearealer hver seksjon disponerer.
Vedlikehold og reparasjoner av felles kloakk, vannledning, stoppekran, inntakskabel
bekostes av sameiet. Dersom sameiet mottar er regning, vil dette normalt fordeles likt
mellom de fire seksjonene.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:
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- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Elektisk oppvarming via varmekabler i hele 1 etg. (utenom vaskerom/ teknisk rom) og
badi 2 etg.

Dersom rom for varig opphold ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder ved
visning fglger dette heller ikke med.

Energikarakter
B

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3 750 000

Kommunale avgifter
Kr17 178

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift
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Formuesverdi primaer
Kr 798 999

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3195995

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter
Det betales kr. 322,- per mnd for utfgrt asfaltering. Dette skal betales i 60 mnd
gjeldende fra Januar 2026. Totalt belgp for denne seksjonen er da kr.19 320,-.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/4

Felleskostnader inkluderer
Det betales kr. 322,- per mnd for utfgrt asfaltering. Dette skal betales i 60 mnd
gjeldende fra Januar 2026. Totalt belgp for denne seksjonen er da kr.19 320,-.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 322

Andel Fellesgjeld
Kr19 320

Kommentar fellesgjeld

Det betales kr. 322,- per mnd for utfgrt asfaltering. Dette skal betales i 60 mnd
gjeldende fra Januar 2026. Totalt belgp for denne seksjonen er da kr.19 320,-.
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Sameiet

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 2046, bruksnummer 33, seksjonsnummer 1 i Larvik kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

25.05.2021 - Dokumentnr: 606801 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 1/4

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 12.11.2021

Ferdigattest/brukstillatelse datert
12.11.2021.

Vei, vann og avlgp
Offentlig.

Regulerings- og arealplaner

Kommuneplaner:

Kommuneplanens arealdel 2021-2033. Status Endelig vedtatt arealplan.
Delareal 1 346 m: Arealbruk: Boligbebyggelse, ndvaerende

Kommuneplaner under arbeid:
Kommuneplanens arealdel 2025-2037. Status Planforslag.

Reguleringsplaner:

Navn: Danebo. Plantype: Eldre reguleringsplan. Status: Endelig vedtatt arealplan.
Delareal 167 m: Formal: offentlig friomrade

Delareal 1 175 m: Formal: boliger. Feltnavn B5

Delareal 3 m: Formal: felles avkjgrsel
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Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3750 000 (Prisantydning)

Omkostninger

93 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

95 100 (Omkostninger totalt)
111 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
113 800 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 845 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3861 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 863 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 95100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon. Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr. 55.000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 12.500,-, markedspakke
kr. 15.000,-, sgk eiendomsregister og elektronisk signering kr. 350,- og visninger kr.
2.300,- per stk. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale totalt kr. 15.347,-. Utleggene omfatter tinglysningsgebyr
pantedokument med uradighet, fotograf, kommunale opplysninger og oppgjgrsgebyr.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag stort kr. 1.875,- per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr.
10.000,-, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Hedrum Ravei 235A



Ansvarlig megler

Gry Lilja

Fagansvarlig / Eiendomsmegler
gry.lilja@aktiv.no

TIf: 906 21 975

Oppdragstaker
Larvikmeglern AS, organisasjonsnummer 879155622
Prinsegata 2C, 3256 Larvik

Salgsoppgavedato
08.01.2026
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Tomannsbolig

(© Hedrum Ravei 235 A, 3232 SANDEFJORD
(I LARVIK kommune

# gnr. 2046, bnr. 33, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 105 m? BRA-i: 100 m?

Befaringsdato: 04.07.2025 Rapportdato: 09.07.2025 Oppdragsnr.: 21510-1089 Referansenummer: UR2225

Autorisert foretak: Vang Takst Sertifisert Takstingenigr: Robert Vang Var ref:

Medlem av

N1

VANG TAKST  Norsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

VANG TAKST

Vang Takst dedikerer seg til a levere ekte og zerlige vurderinger med en solid faglig tyngde og tilstedeveerelse i hvert

oppdrag. Vi bryr

oss om kundens behov og er kjent for ikke a gi oss, vi har et engasjement for a sikre ngyaktige og grundige takst rapporter.

VANG TAKST har kontoradresse i Larvik og arbeider med boligsalgsrapporter, verditaksering, vatromskontroll og er til stede med faglige

gode rad for din bolig, med Vestfold og Telemark som vart primaere arbeidsomrade.

Rapportansvarlig

2

Robert Vang
Uavhengig Takstingenigr
robert@vangtakst.no

97182223

N

Norsk takst

Vitromssertifikat

Oppdragsnr.: 21510-1089 Befaringsdato: 04.07.2025
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Hedrum Ravei 235 A, 3232 SANDEFJORD Vang Takst ‘
Gnr 2046 - Bnr 33 Fogsgate17 |\ I I
3909 LARVIK 3257 LARVIK  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21510-1089 Befaringsdato: 04.07.2025 Side: 3 av 23
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Hedrum Ravei 235 A, 3232 SANDEFJORD Vang Takst
Gnr 2046 - Bnr 33 Fogs gate 17
3909 LARVIK 3257 LARVIK ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 21510-1089 Befaringsdato: 04.07.2025 Side: 4 av 23
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Hedrum Ravei 235 A, 3232 SANDEFJORD
Gnr 2046 - Bnr 33
3909 LARVIK

Beskrivelse av eiendommen

Hedrum Ravei 235 A er bygget i 2021, boligen er halvparten av
en vertikaldelt tomannsbolig

Boligen har to etasjer med fglgende planlgsning:

1. etasje: Entré med trapp, Baderom, Stue/kjpkken, Vaskerom,
Utvendig bod, Carport, Utvendig kott og Hellelagt platting

2. etasje: Gang med trapp, 3 Soverom, Baderom og Balkong
Leilighetens innvendige overflater bestar av:
Gulv: laminat, flis

Vegg: malte plater
Tak: malte plater

Boligen har oppvarming med:
Elektriske varmekabler og elektriske panelovner.

Tomannsbolig - Byggear: 2021

UTVENDIG G tilside

Bygningen har grunnmur i isolerte elementer med stgpt plate mot
grunnen.

Boligen har bindingsverkskonstruksjon fra byggear og utvendig
staende trepanel.

Takkonstruksjonen til bygningen er saltak oppbygd med sperrer og
har taktekkingen av dobbeltkrummet betongtakstein pa lekter og
slgyfer med Isola folie som undertekking.

Boligen har takrenner og nedlgp i lakkert og plastbelagt stal.
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Boligen har en malt inngangsdgr med smalt glass og sidefelt og to
malte terrasse/balkongdgrer med store glassfelt.

Til boligen er det en hellelagt platting pa i 1. etasje, plattingen har
tilkomst fra stuen og en hellelagt gangvei fra gardsplassen.

| 2. etasje har leiligheten og en balkong med trapp ned til
eiendommens plenareal.

Til boligen er det er 16 kvm carport.

INNVENDIG G til side

Leilighetens innvendige overflater bestar av:
Gulv: laminat, flis

Vegg: malte plater

Tak: malte plater

Boligens gulv mot grunnen er av betong og etasjeskiller til 2. etasje
er bygget i tradisjonelle bjelkelagskonstruksjoner.

Boligen har en innvendig trapp med lakkerte trinn og malte vanger
og rekkverk, trappen gar fra entreen i 1. etasje til gangen i 2. etasje.
Trappen har apne trinn og rekkverk med staende spiler og det er
handlgper pa veggen.

Oppdragsnr.: 21510-1089

Befaringsdato: 04.07.2025

Vang Takst
Fogs gate 17
3257 LARVIK Norsk takst

Boligen har malte slette dgrer innvendig.

VATROM G4 til side

Baderom 1. etasje:

Baderommet i 1. etasje har tilkomst fra entreen.

| rommet er det vaskeservant i innredning, speil, vegghengt toalett,
nedsenket dusjnisje med glassdgrer og dusj garnityr, det er
elektriske varmekabler i gulvet.

Rommet er ventilert med avtrekksventil i taket og det er lufte spalte
under dgren.

Baderommet har sluk i nedsenket dusjnisje

Rommets innvendige overflater bestar av:
Gulv: flis

Vegg: flis

Tak: malte plater

Vaskerom 1. etasje:

Vaskerommet i 1. etasje har tilkomst fra entreen.

| rommet er det stal oppvaskkum i laminert benkeplate med ett
underskap, hyllesystem pa veggen, rgr i rgr skap,
ventilasjonsaggregat, sikringsskap, varmtvannstank og opplegg for
vaskemaskin.

Rommet er ventilert med avtrekksventil i taket og det er lufte spalte
under dgren.

Vaskerommet har sluk under vaskemaskinen.

Rommets innvendige overflater bestar av:
Gulv: flis

Vegg: malte plater

Tak: malte plater

Baderom 2. etasje:

Baderommet i 2. etasje har tilkomst fra gangen.

| rommet er det vaskeservant i innredning, speil med lys, vegghengt
toalett, nedsenket dusjnisje med glassdgrer og dusj garnityr, det er
elektriske varmekabler i gulvet og downlights i taket.

Rommet er ventilert med avtrekksventil i taket og det er lufte spalte
under dgren.

Baderommet har sluk i nedsenket dusjnisje.
Rommets innvendige overflater bestar av:
Gulv: flis

Vegg: flis
Tak: malte plater

Side: 5av 23



Hedrum Ravei 235 A, 3232 SANDEFJORD
Gnr 2046 - Bnr 33
3909 LARVIK

Beskrivelse av eiendommen

KIGKKEN G4 til side

Kjgkkenet er i apen lgsning med stuen og har innredning med glatte
fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin,
platetopp, stekeovn, komfyrvakt og lekkasjestopper pa kjgkkenet.

Kjpkkenventilatoren har avtrekk ut av boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Boligen har innvendige vannledninger og avigpsrgr av plast.
Hoved stoppekranen til boligen er i rgr i rgr skapet.

Leiligheten har Systemair SAVE boligventilasjon i boenheten,
aggregatet er plassert pa vaskerommet.

Boligen har en Hgiax varmtvannstank pa ca 200 liter montert pa
vaskerommet.

Leiligheten har apent og skjult elektrisk anlegg.

Sikringsskap med 50 ampere hovedsikring og 13 automatsikringer er
montert pa

vaskerommet.

| carporten er det montert en el-bil lader.

Boligen har oppvarming med:
Elektriske varmekabler og elektriske panelovner.

| leiligheten er det to r@ykvarslere, rgykvarslerne er plassert i
entreen og gangen i 2. etasje, brannslukningsapparatet er pa
vaskerommet.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Byggegrunnen er ukjent pa eiendommen og jeg har ingen kjennskap
om drenering og fuktsikring rundt eller under bygningen.

Bygningen har grunnmur i isolerte elementer med stgpt plate mot
grunnen og terrenget rundt boligen faller vekk fra bygningen.

Boligen er tilkoblet kommunalt vann- og avigpsnett

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side

Tomannsbolig
¢ Det foreligger ikke tegninger
Jeg har ikke blitt forevist tegninger av bygningen.

Oppdragsnr.: 21510-1089 Befaringsdato: 04.07.2025

Vang Takst
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3257 LARVIK Norsk takst
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Hedrum Ravei 235 A, 3232 SANDEFJORD
Gnr 2046 - Bnr 33
3909 LARVIK

Vang Takst
Fogs gate 17
3257 LARVIK

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Tomannsbolig

) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Terrasse og balkongdgrer
Utvendig > Utvendige trapper
Tekniske installasjoner > Vannledninger

Vatrom > 1. Etasje > Baderom 1. etasje > Overflater
Gulv

® © o

Vatrom > 1. Etasje > Baderom 1. etasje >
Saniteerutstyr og innredning

(-]

0 Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom 1. etasje > Overflater
Gulv

0 Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom 1. etasje > Sluk,
membran og tettesjikt

Oppdragsnr.: 21510-1089

40

30

20

10

Antall

Befaringsdato:

Norsk takst

o Vatrom > 2. Etasje > Baderom 2. etasje > Overflater ~ Gatilsi

Gulv

0 Vatrom > 2. Etasje > Baderom 2. etasje >
Sanitaerutstyr og innredning

04.07.2025
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Hedrum Ravei 235 A, 3232 SANDEFJORD
Gnr 2046 - Bnr 33
3909 LARVIK

Tilstandsrapport

Vang Takst ‘
Fogs gate 17 k I I

3257 LARVIK  Norsk takst

TOMANNSBOLIG

Byggear
2021

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering

Hekk og ute

UTVENDIG

{m Taktekking
Punktet m@ sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Bygningen har taktekkingen av dobbeltkrummet betongtakstein pa

lekter og slgyfer med Isola folie som undertekking, taket er uten
undertak av trepanel.

Taket er besiktiget fra taket.

Takflate sett fra mgnet

Oppdragsnr.: 21510-1089

Befaringsdato: 04.07.2025

Folie, slgyfer og lekter
&m Nedlgp og beslag

Boligen har takrenner og nedlgp i lakkert og plastbelagt stal.
Sngfangere er montert pa begge takflater og pa taket er det montert et
pipepeslag.

Boligen har ikke pipe.

Sngfanger og takrenne
*m Veggkonstruksjon

Boligen har bindingsverkskonstruksjon fra byggear og utvendig staende
trepanel.

Kledningen er luftet med 30 mm.

Los bordklédning ved vindu

Side: 8 av 23
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Hedrum Ravei 235 A, 3232 SANDEFJORD Vang Takst ‘
Gnr 2046 - Bnr 33 Fogs gate 17 I I

3909 LARVIK 3257 LARVIK  Norsk takst

Tilstandsrapport

Leiligheten har to malte terrasse/balkongdgrer med store glassfelt.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.
Tilstandsgrad to er gitt fordi dgren i stuen subber pa dgrstokken og er
vanskelig & dpne og lukke.

Konsekvens/tiltak
* Dgrer ma justeres.

Terrassedgren er velfungerende med dette avviket, men for a forbedre
tilstandgraden ma dgren justeres.

Konsekvensen er stgrre slitasje pa dgren og behov for utskifting
tidligere.

P
Lgs bordkledning pa hjgrnet
Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen til bygningen er saltak oppbygd med sperrer
Undertak av Isola folie.

Loftet er en lukket konstruksjon og har ingen inspeksjonsmulighet.

Vinduer

. . . Terrassedgr 1. etasje
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass, vinduene er

innadslaende og med fastkarm.

Balkongdgr 2. etasje

Inngangsdgr

Kjskkenvind
jo vindu Boligen har en malt inngangsdgr med smalt glass og sidefelt.

Stuevindu

Terrasse og balkongdgrer

Inngangsdgr med sidefelt

Oppdragsnr.: 21510-1089 Befaringsdato: 04.07.2025 Side: 9 av 23
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Til boligen er det en hellelagt platting pa 15 kvm, plattingen har tilkomst
fra stuen og en hellelagt gangvei fra gardsplassen.

Boligen har ogsa en balkong i 2. etasje pa 19 kvm som har tilkomst fra
gangen i 2. etasje med trapp ned til eiendommens plenareal.
Balkong er bygget i treverk over boligens carport og utvendig bod.

Gulvet pa balkongen er av beisede terrassebord som tralleverk pa
balkongens tekking av asfaltpapp, rekkverket er av stdende trepanel og
har flat handlgper av plastbelagt stalbeslag.

Rekkverkshgyden er 1,03 m

Balkong 2. etasje
Utvendige trapper

Balkongen i 2. etasje har en utvendig trapp bygget i treverk

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Tilstandsgrad to er gitt ford regelverket etterspgr handlgper og apninger
mindre en 10 cm mellom trinnene og fgrste trinn fra plenarealet er
unaturlig hgyt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Trappen er velfungerende, men tilstansgraden kan forbedres ved a
montere handlgper pa veggen, redusere dpningene under trinnene og
etablere et trinn pa terrenget.

Utvendig trapp

Andre utvendige forhold

Oppdragsnr.: 21510-1089

Befaringsdato: 04.07.2025

Til boligen er det er 16 kvm carport.

Carport med el-bil lader

INNVENDIG

Overflater

Leilighetens innvendige overflater bestar av:
Gulv: laminat, flis

Vegg: malte plater

Tak: malte plater

Etasjeskille/gulv mot grunn

Boligens gulv mot grunnen er av betong og etasjeskiller til 2. etasje er
bygget i tradisjonelle bjelkelagskonstruksjoner.

Innvendig konstruksjon er ikke kontrollert.

1 1. etasje har jeg malt 9 mm hgydeforskjell fra punk foran trappen til
punk foran stuevinduet.

1 2. etasje har jeg mal 9 mm hgydeforskjell fra punk pa toppen av
trappen til punkt foran soveromsdgren.

Det er mindre skjevheter som er malbare, men som ikke er til sjenanse
for bruken av boligen.

Radon

Jeg har ikke kjennskap eller fatt opplysninger om radonsikringen mot
grunnen, men det var forskriftskrav pa byggetidspunktet og det er &
forvente at det er riktig utfgrt.

Radon maling er ikke utfgrt, men det er ikke krav om dette selv om
tilstandsrapporten etterspgr dokumentasjon.

Innvendige trapper

Side: 10 av 23
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Boligen har en innvendig trapp med lakkerte trinn og malte vanger og
rekkverk, trappen gar fra entreen i 1. etasje til gangen i 2. etasje.

Trappen har dpne trinn og rekkverk med staende spiler og det er
handlgper pa veggen.

Innvendig trapp

Innvendige dgrer

Boligen har malte slette dgrer innvendig.

Innvendig dgr
VATROM

1. ETASJE > BADEROM 1. ETASJE

Generell

Baderommet i 1. etasje har tilkomst fra entreen.

| rommet er det vaskeservant i innredning, speil, vegghengt toalett,
nedsenket dusjnisje med glassdgrer og dusj garnityr, det er elektriske
varmekabler i gulvet.

Rommet er ventilert med avtrekksventil i taket og det er lufte spalte
under dgren.

Baderommet har sluk i nedsenket dusjnisje
Rommets innvendige overflater bestar av:
Gulv: flis

Vegg: flis
Tak: malte plater

Oppdragsnr.: 21510-1089

Baderom 1. etasje
1. ETASJE > BADEROM 1. ETASJE

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og taket er malt.

1. ETASIE > BADEROM 1. ETASJE

L Lkl Overflater Gulv

Gulvet har fliser og jeg har malt 26 mm hgydeforskjell pa gulv fra topp
flis ved dgrterskel til topp slukrist. (Horisontal avstand 110 cm)

Det er ikke mulig a inspisere topp membran ved dgrterskel uten a
demontere eikelisten pa dgrterskelen.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

Tilstandsgrad 2 er gitt for gulvet ikke tilfredstiller forskriftens krav til fall
og fordi dgrapningene er uten oppkant, oppkanten ma vaere minst 15
mm over det ferdige gulvet, eller gulvet ha 1:100 fall til sluk og 25 mm
fra slukrist til topp membran ved dgrterskel.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/h@ydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne

lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Baderommet er velfungerende, men tilfredsstiller ikke dagens krav til
ngdvendig fall eller oppkant pd membran mot dgrterskel.

En mulig vannlekkasje vil kunne renne til entreen, fordi dgrapningene er
uten oppkant, oppkanten ma vaere minst 15 mm over det ferdige gulvet,
eller gulvet ha 1:100 fall til sluk og 25 mm fra slukrist til topp membran
ved dgrterskel.

1. ETASJE > BADEROM 1. ETASJE

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk med synlig slukmansjett pd baderommet i 1. etasje.
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Tilstandsrapport

Sluk baderom 1. etasje
1. ETASJE > BADEROM 1. ETASJE

{ JPD  Saniteerutstyr og innredning

| rommet er det vaskeservant i innredning, speil, vegghengt toalett,
nedsenket dusjnisje med glassdgrer og dusj garnityr, det er elektriske
varmekabler i gulvet.

Rommet er ventilert med avtrekksventil i taket og det er lufte spalte
under dgren.

Baderommet har sluk i nedsenket dusjnisje

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Tilstandsgrad to er gitt fordi Igsning for a synliggjgre en lekkasje fra den
innebygde sisternen til toalettet ikke er tilstede.

Regelverket sier: Innebygde sisterner og lignende ma monteres i en
prefabrikkert kassett med vanntette overflater eller i et hulrom.
Hulrommets vegger og gulv ma ha vanntett sjikt som er kontinuerlig
med resten av sjiktet for vegg og gulv der det er relevant. Eventuelt
lekkasjevann ma dreneres ut i vatrommet slik at lekkasjen raskt blir
synlig.

Konsekvens/tiltak

e Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid

uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

Jeg anbefaler 3 etablere apning fra sisternen i veggen og ut pa gulvet,
eller montere lekkasjestopper for & forbedre tilstandsgraden.

1. ETASJE > BADEROM 1. ETASJE

Ventilasjon

Det er avtrekksventil i taket tilknyttet den balanserte ventilasjonen og
luftespalte under dgren.

1. ETASIE > BADEROM 1. ETASJE

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 21510-1089

Befaringsdato: 04.07.2025

Vang Takst ‘
Fogs gate 17 k I I

3257 LARVIK  Norsk takst

Jeg har foretatt hulltaking fra vaskerommet, i tilliggende konstruksjon.
uten a paviste fukt inne i konstruksjonen.

Hulltakingen er gjort pa en tilfeldig plass i vatrommet, hvor det er
sannsynlig at det kan vaere fuktighet, sett opp mot fuktbelastningen i
rommet.

Jeg kan ikke gi noen absolutt garanti for de andre veggene i rommet.

Hulltaking mot dusjhjgrnet
1. ETASJE > VASKEROM 1. ETASJE

Generell

Vaskerommet i 1. etasje har tilkomst fra entreen.

| rommet er det stal oppvaskkum i laminert benkeplate med ett
underskap, hyllesystem pa veggen, rgr i rgr skap, ventilasjonsaggregat,
sikringsskap, varmtvannstank og opplegg for vaskemaskin.

Rommet er ventilert med avtrekksventil i taket og det er lufte spalte
under dgren.

Vaskerommet har sluk under vaskemaskinen.

Rommets innvendige overflater bestar av:
Gulv: flis

Vegg: malte plater

Tak: malte plater

Vaskerom 1. etasje
1. ETASJE > VASKEROM 1. ETASJE

Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater med fliset oppkant og taket er malt.
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1. ETASIE > VASKEROM 1. ETASJE

L 4icrl) Overflater Gulv

Gulvet har fliser med flisoppkant pa veggen.

Jeg har malt 10 mm hgydeforskjell pa gulv fra topp flis ved dgrterskel til
topp slukrist. (Horisontal avstand 150 cm)

Det er ikke mulig & inspisere topp membran ved dgrterskel uten a
demontere eikelisten pa dgrterskelen.

Eier opplyser om at det er elektriske varmekabler i gulvet.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist awik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

Tilstandsgrad 2 er gitt for gulvet ikke tilfredstiller forskriftens krav til fall
og fordi dgrapningene er uten oppkant, oppkanten ma vaere minst 15
mm over det ferdige gulvet, eller gulvet ha 1:100 fall til sluk og 25 mm
fra slukrist til topp membran ved dgrterskel.

Konsekvens/tiltak

* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Vaskerommet er velfungerende, men tilfredsstiller ikke dagens krav til
ngdvendig fall eller oppkant pa membran mot dgrterskel.

En mulig vannlekkasje vil kunne renne til entreen, fordi dgrapningene er
uten oppkant, oppkanten ma vaere minst 15 mm over det ferdige gulvet,
eller gulvet ha 1:100 fall til sluk og 25 mm fra slukrist til topp membran
ved dgrterskel.

1. ETASJE > VASKEROM 1. ETASJE
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk med synlig slukmansjett pa vaskerommet i 1. etasje.

Vurdering av avvik:

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

e Det er avvik:

Tilstandsgrad to er gitt fordi det ikke er fremlagt dokumentasjon pa
membran pa vaskeromsgulvet.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Vaskerommer er velfungerende, men ny eier ma vite om at
baderommet ikke tilfredsstiller kravet og forventningene til dagen bruk
med membran og oppkant.

Kravet om at lekkasjevann skal ledes til sluk, betyr at det ferdig utfgrte

vatromsgulvet ma vaere utformet uten motfall til sluk fra alle steder der
det kan forekomme lekkasjevann.

Oppdragsnr.: 21510-1089

Befaringsdato: 04.07.2025

Sluk i vaskero
1. ETASJE > VASKEROM 1. ETASJE

Sanitaerutstyr og innredning

| rommet er det stal oppvaskkum i laminert benkeplate med ett
underskap, hyllesystem pa veggen, rgr i rgr skap, ventilasjonsaggregat,
sikringsskap, varmtvannstank og opplegg for vaskemaskin.

Rommet er ventilert med avtrekksventil i taket og det er lufte spalte
under dgren.

Vaskerommet har sluk under vaskemaskinen.

1. ETASJE > VASKEROM 1. ETASJE

Ventilasjon

Det er avtrekksventil i taket tilknyttet den balanserte ventilasjonen og
luftespalte under dgren.

1. ETASJE > VASKEROM 1. ETASJE

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Jeg har foretatt hulltaking i vaskeromsveggen, i tilliggende konstruksjon
uten & paviste fukt inne i konstruksjonen.

Hulltakingen er gjort pa en tilfeldig plass i vatrommet, hvor det er
sannsynlig at det kan vaere fuktighet, sett opp mot fuktbelastningen i
rommet.

Jeg kan ikke gi noen absolutt garanti for de andre veggene i rommet.

Hulltaking i vaskerommsvegg.
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2. ETASJE > BADEROM 2. ETASJE

Generell

Baderommet i 2. etasje har tilkomst fra gangen.

| rommet er det vaskeservant i innredning, speil med lys, vegghengt
toalett, nedsenket dusjnisje med glassdgrer og dusj garnityr, det er
elektriske varmekabler i gulvet og downlights i taket.

Rommet er ventilert med avtrekksventil i taket og det er lufte spalte

under dgren.
“’J 3

Baderommet har sluk i nedsenket dusjnisje.

Rommets innvendige overflater bestar av:
Gulv: flis

Vegg: flis

Tak: malte plater

Baderom 2. etasje
2. ETASJE > BADEROM 2. ETASJE

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og taket er malt.

2. ETASIJE > BADEROM 2. ETASJE
Overflater Gulv

Gulvet har fliser og jeg har malt 27 mm hgydeforskjell pa gulv fra topp
flis ved dgrterskel til topp slukrist. (Horisontal avstand 180 cm)

Det er ikke mulig & inspisere topp membran ved dgrterskel uten a
demontere eikelisten pa dgrterskelen.

Arstall: 2021

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning p& vatrommet.

Tilstandsgrad 2 er gitt for gulvet ikke har forskriftens krav til fall og
dgrapningen er uten oppkant, oppkanten ma vaere minst 15 mm over
det ferdige gulvet, eller gulvet ha 1:100 fall til sluk og 25 mm fra slukrist
til topp membran ved dgrterskel.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Oppdragsnr.: 21510-1089

Befaringsdato: 04.07.2025

Baderommet er velfungerende, men tilfredsstiller ikke dagens krav til
ngdvendig fall eller oppkant pd membran mot dgrterskel.

En mulig vannlekkasje vil kunne renne til gangen, fordi dgrapningene er
uten oppkant, oppkanten ma vaere minst 15 mm over det ferdige gulvet,
eller gulvet ha 1:100 fall til sluk og 25 mm fra slukrist til topp membran
ved dgrterskel.

2. ETASJE > BADEROM 2. ETASJE

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk med synlig slukmansjett pd baderommet.

A ]
Sluk pa baderom 2. etasje
2. ETASJE > BADEROM 2. ETASJE

Sanitaerutstyr og innredning

| rommet er det vaskeservant i innredning, speil med lys, vegghengt
toalett, nedsenket dusjnisje med glassdgrer og dusj garnityr, det er
elektriske varmekabler i gulvet og downlights i taket.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Tilstandsgrad to er gitt fordi Igsning for a synliggjgre en lekkasje fra den
innebygde sisternen til toalettet ikke er tilstede.

Regelverket sier: Innebygde sisterner og lignende ma monteres i en
prefabrikkert kassett med vanntette overflater eller i et hulrom.
Hulrommets vegger og gulv ma ha vanntett sjikt som er kontinuerlig
med resten av sjiktet for vegg og gulv der det er relevant. Eventuelt
lekkasjevann ma dreneres ut i vatrommet slik at lekkasjen raskt blir
synlig.

Konsekvens/tiltak

» Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer pagé over lang tid
uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

Jeg anbefaler a etablere apning fra sisternen i veggen og ut pa gulvet,
eller montere lekkasjestopper for & forbedre tilstandsgraden.

2. ETASJE > BADEROM 2. ETASIE

Ventilasjon

Det er avtrekksventil i taket tilknyttet den balanserte ventilasjonen og
luftespalte under dgren.
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2. ETASIJE > BADEROM 2. ETASJE

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Jeg har foretatt hulltaking pa soverommet, i tilliggende konstruksjon,
uten a paviste fukt inne i konstruksjonen.

Hulltakingen er gjort pa en tilfeldig plass i vatrommet, hvor det er
sannsynlig at det kan vaere fuktighet, sett opp mot fuktbelastningen i
rommet.

Jeg kan ikke gi noen absolutt garanti for de andre veggene i rommet.

Hulltaking fra soverom

KJBKKEN
1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning
Kjgkkenet er i dpen Igsning med stuen og har innredning med glatte

fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin,
platetopp, stekeovn, komfyrvakt og lekkasjestopper pa kjgkkenet.

Kjgkken
1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Kjpkkenventilatoren har avtrekk ut av boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 21510-1089

Vannledninger

Boligen har innvendige vannledninger av plast (rgr i rgr) Vannledningene
er besiktiget i rgrskapet som er montert i vaskerommet i 1. etasje.

Skapet er drenert til rommet som har sluk.

Hoved stoppekranen til boligen er i rgr i rgr skapet.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Tilstandsgrad to er gitt fordi rgr i rgr skapet mangler tetting i bunnen
rundt el-rgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvensene er at en mulig lekkasje i rgr i rgr skapet vil renne til vegg
og gulv, med pafglgende vannskade.

Ny eier ma forvente a kontakte rgrlegger og montere tetting rundt el-
rgret for a forbedre tilstandsgraden og eliminere en eventuel vannskade
i vegg og pa gulv.

Ror i rgr skap

Manglende tetting

Avlgpsrgr
Boligen har innvendige avilgpsrgr av plast.

Avigpsrgrene er besiktiget i kjpkkenskap og vaskerom

Ventilasjon
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Leiligheten har Systemair SAVE boligventilasjon i boenheten, aggregatet
er plassert pa vaskerommet.

Boligventilasjon

Varmtvannstank

Boligen har en Hgiax varmtvannstank pa ca 200 liter montert pa
vaskerommet.

VV bereder pa vaskerom

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Oppdragsnr.: 21510-1089

Befaringsdato: 04.07.2025
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Leiligheten har apent og skjult elektrisk anlegg.

Sikringsskap med 50 ampere hovedsikring og 13 automatsikringer er
montert pa

vaskerommet.

| carporten er det montert en el-bil lader.

Boligen har oppvarming med:
Elektriske varmekabler og elektriske panelovner.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2021

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
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Tilstandsrapport

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
L e
Sikringsskap

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

| leiligheten er det to rgykvarslere, rgykvarslerne er plassert i entreen og

gangen i 2. etasje, brannslukningsapparatet er pa vaskerommet.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10

ar?
Nei
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Oppdragsnr.: 21510-1089

Befaringsdato: 04.07.2025

Vang Takst ‘
Fogs gate 17 k I I

3257 LARVIK  Norsk takst

Byggegrunnen er ukjent pa eiendommen.

Fuktsikring og drenering
Jeg har ingen kjennskap om drenering og fuktsikring rundt eller under
bygningen.
Bygninger er fundamentert pa stgpt plate.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i isolerte elementer med stgpt plate mot
grunnen.

() Terrengforhold

Terrenget rundt boligen faller vekk fra bygningen.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Boligen er tilkoblet kommunalt vann- og avigpsnett
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 21510-1089

Befaringsdato:

04.07.2025

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Hedrum Ravei 235 A, 3232 SANDEFJORD Vang Takst ‘ I I

Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1. Etasje 50 5 55 15
2. Etasje 50 50 19
SUM 100 5 34
SUM BRA 105
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Entré m/trapp, Stue/kje)kkgn, Baderom Bod, Kott

1. etasje, Vaskerom 1. etasje
2. Etasje Gang m/trapp, Soverom 1, Spverom 2,

Soverom 3, Baderom 2. etasje
Kommentar

Boligen er halvparten av en vertikaldelt tomannsbolig og bestar av to etasjer med en praktisk og funksjonell planlgsning med fglgende
romfordeling:

1. etasje:

Entré med trapp: 9,7 m2

Baderom: 2,7 m2

Stue/kjgkken: 29,3 m2

Vaskerom: 4,1 m2

Utvendig bod: 4,5 m2 (BRA-e)

Utvendig kott med lav takhgyde, ikke maleverdig.

Terrasse/platting: 14,7 m2 (TBA)
Carport: 16 m2

2. etasje:

Gang med trapp: 10,2 m2
Soverom 1: 7,3 m2

Soverom 2: 7,4 m2

Soverom 3:12,8 m2

Baderom: 4,9 m2

Terrasse/balkong: 19 kvm (TBA)

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Jeg har ikke blitt forevist tegninger av bygningen.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
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Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Tomannsbolig 100 0
Kommentar
Tomannsbolig Boligen har 100 kvm. bruksareal (BRA) hvor alle kvm. er P-rom.

| tillegg har leiligheten en utvendig bod pa 5 kvm (BRA-e ), boden har tilkomst fra carporten.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.7.2025 Robert Vang Takstingenigr

Aleksandrs Trofimovs Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3909 LARVIK 2046 33 1 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Hedrum Ravei 235 A

Hjemmelshaver
Trofimovs Aleksandrs

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Hedrum Ravei 235A ligger plassert midt mellom Sandefjord og Larvik, med kort vei til E18. Det er ca 100 meter til offentlig transport og ca 2,7
km til dagligvare.

Adkomstvei

Eiendommen har Eiendommen har adkomst fra Hedrum Ravei
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen har en relativ flat tomt opparbeidet med plen og beplantning, gardsplass og tilkomst er asfaltert.
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Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
3 650 000 2023

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 09.07.2025 Gjennomgatt 5 Nei
Energiattest 09.01.2022 Gjennomgatt 6 Nei
Grunnbokutskrift 03.07.2025 Gjennomgatt 1 Nei
Matrikkelutskrift 03.07.2025 Gjennomgatt 2 Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 09.07.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21510-1089

Befaringsdato: 04.07.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/UR2225

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 04.07.2025 Side: 23 av 23
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgel’e Anna Trofimova

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2023

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

Hed rum Ravei 235A + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
3232 Sandefjord

3909-2046/33/0/1

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1303250184 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,

garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkijeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pé& eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+Ja

Fellesutgifter for asfaltering (ca.18 000,- per seksjon). kr. 300,- per maned i 5 ar.

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Hedrum Ravei 235A
Postnr 3232

Sted SANDEFJORD
Andels-

/leilighetsnr. /

Gnr. 2046

Bnr. 33

Seksjonsnr. 1

Festenr. 0

Bygn. nr. 300864705

Bolignr. HO0101

Merkenr. fe11a4da-5925-4541-9437-a7d9865dd58¢c

Dato. 09.11.2022

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjiennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

o
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Iannsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tiltak utenders - Montere automatikk pa utebelysning

- Skifte til sparepaerer pa utebelysning - Luft kort og effektivt

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.
Bygningskategori:
Bzgningstype? Smahus ) .
Byggear: Tomannsbolig vertikal delt
Bygningsmateriale: 2021
BRA: Tre
Ant. etg. med oppv. BRA: 100
Detaljert vegger: 9
Detaljert vindu: X
Nei
Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon: Balansert ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé& grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Hedrum Ravei 235A

Postnr/Sted: 3232 SANDEFJORD

Bolignr: H0101

Dato: 09.11.2022 21:41:08

Energimerkenr: fe11a4da-5925-4541-9437-a7d9865dd58¢

Gardsnr: 2046

Bruksnr: 33
Seksjonsnr: 1

Festenr: 0

Bygningsnr: 300864705

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & folge med energiforbruket. Les av maleren méanedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.
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Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pé kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Nabolagsprofil

Hedrum Ravei 235A - Nabolaget Verningen - vurdert av 50 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Husdyreiere
e Etablerere

Offentlig transport

& Langaker
Linje 03

@ Sandefjord stasjon
Linje RET1, RX11

X Sandefjord lufthavn Torp

2 min 4
0.2 km

10 min &
7.6 km

11 min &

Skoler

Kongshaugen Kristne grunnskole (1-10 kl.) 5 min &

114 elever, 9 klasser

Hedrum barneskole (1-7 kl.)
161 elever, 10 klasser

Hedrum ungdomsskole (8-10 kl.)
388 elever, 24 klasser

Ra ungdomsskole (8-10 kl.)
323 elever, 26 klasser

Mellomhagen ungdomsskole (8-10 kl.)
231 elever, 18 klasser

Sandefjord videregaende skole
1880 elever

Thor Heyerdahl videregaende skole
1620 elever

3.3km

8 min &
6.7 km

11T min &
10.2 km

14 min &
14.3 km

16 min &
13.8 km

8 min &
4.3 km

13 min &
12.4 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 89/100

* Naboskapet

oc Godt vennskap 75/100

Kvalitet pa skolene

Bra 64/100

Aldersfordeling

20.7 %

17 %
21.2%

16.6 %
13.4%
14.5%

6.8 %
7%
7.2%

Barn Ungdom Unge voksne

(0-12 &) (13184r)  (19-34 &)

40.4 %

40 %
389 %

o
o
o
~

Voksne Eldre
(35-64 ar) (over 65 ar)

15.4 %
18.3%

Omrade Personer Husholdninger
Il Verningen 1 660 685
Il Larvik kommune 47777 22711
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Krokusen barnehage (0-5 ar) 5min &
26 barn 2.6 km
Rgdbgl barnehage (0-5 ar) 5min &
60 barn 3.3km
Krokemoa barnehage (0-5 ar) 6 min &
62 barn 3.1 km
Dagligvare
Coop Extra Pindsle 6 min &
Post i butikk, sgndagsapent 3.1 km
Meny Pindsle 6 min &
PostNord 3.17km
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 94/100

? Gateparkering
@ Lett88/100
# Trafikk
Lite trafikk 83/100
Sport
@ Krokmoa Skole Gym sal 5min &
Aktivitetshall 2.6 km
@ Rogdbgl barneskole 5min &
Aktivitetshall, ballspill 3.3km
& PDL Center Sandefjord 6 min &
& Sporty24 Sandefjord 8 min &
Boligmasse

B 79% enebolig
B 13% rekkehus
B 9% annet

Varer/Tjenester
Hvaltorvet Kjgpesenter 11T min &
@ Gokstad Apotek, Pindsle 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 14%13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn
|
|
I
Enslig u. barn
|
e
1
Flerfamilier
I
|
I
0% 43%
B Verningen
B Larvik kommune
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Attesteringstidspunkt 2025-07-08 13:35

Larvik Kommune Spknad om seksjonering

Attestert kopi av dok.nr. 2021/606801/200 Side 2 av 10

Postboks 2020 I 2

3255 LARVIK resse Kor person
Org.nr: 974 585 464 %’anﬂx o

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier eiendommen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat
eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).

Navn Fedselsnr./Org.nr. E-postadresse

Paul Almas 210463l | montechristo@montechristo.no

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Jotneveien 17 3226 Sandefjord 92645310

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. Komimunens navi Gardsni. Bruksnr. Festenr.

3805 Larvik 2046 33

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver{e)

Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
B som brek)
210469- Paul Almas 1/1

4. Sgknad (@nsket oppdeling av eiendommen)

Elendommen sgkes opp i elerseksj slik det fremgar av denft
Dersom eiend enskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, mé du fortsette utlyllmsen pd seknadens siste side.
Seksjons- Selspnem fon'nll Samelebrak {teller) THeggsareal
B = Boli f: ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, somvil varesummen | B = tilleggsareal i bygning
N = naeringsseksjon av tellerne til i i G= i grunn (krever oppmalingstorretning)
SB = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naring
S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
1|B |1 B 13 25 37 49
2 |B |1 B 14 26 38 50
3 |B |1 B 15 27 39 51
4 |IB |1 B 16 28 40 52
5 17 29 41 53
6 18 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
11 23 35 47 59
12] | 24 36 43 60
Sum tellere] 4 Nevner
Dato | Innsenderens underskrift /
15 april 2021 1/‘//
Fastsatt av | |- og moderniseringsd med hj | i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standafdlsert spknad om seks;onenng Sidelava
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N
[~ Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-07-08 13:35

5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal sgker kun gi opplysninger om dok som er ngdvendige for at seksj ingen skal kunne tingh for ek pel dok som
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.
t+Vedtekter

6. Egenerklzring om at vilkdrene i eierseksjonsloven er oppfyit
Hjemmelshaver(ne) erklzrer at:

a) E hver seksjonseier har enerett til 3 bruke en bruksenhet

b) E hver bruksenhets hoveddel er en klart avgi Og hengende del av en bygning pa eiend og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) E det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til @ sikre det antallet parkeringsplasser som falger av byggetill eller plangr

d) E seksjoneringen omfatter alle bruksenh i elend

e) E seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at | med ykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkaret

f) E det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formdl, og bruksformdlet er i samsvar med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

E) E r illatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt b ing eller spknadspliktige tiltak i eksi d
byge

h) E arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,

seksjoneres til fellesareal

i) E det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklzering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklzring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfyit
Hjemmelshaver{ne) erklaerer at:

E Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsh o har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller

D boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

D alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig

Dato | Innsenderens underskrift /
15 april 2021 4., / M&/

Fastsatt av I- og moderniseringsdep med hj 1i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side2avd




N Cartverkeg | Attestert kopi av dok.nr. 2021/606801/200 Side 4 av 10
Tt Attesteringstidspunkt 2025-07-08 13:35
8. Vedlegg som skal fglge sgknaden
a)  Situasjonsplan over eiend som tydelig angir eiend grenser, isset av bebyggelsen og gr for ! |
tilleggsdeler som skal innga i bruksenhetene
b)  Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. P4 tegningene skal bruksenh arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig
c) Sameiets vedtekter
d)  Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utendgrs tilleggsareal
e) Dol jon pa at boligseks) oppfyller k til & vaere sel dige boenh etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygnings! , men ogsa opplysni fra matrikkel inglyste ki ler eller annet dok
kan tjene som dokumentasjon
f)l  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklaering som gar ut pd at ei ikke kan disp over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket mad vaere med original signatur
g) Dersom det er flere hj Ish til eiend som skal seksj , skal skj «Fordeling av ieandeler ved seksjoneri
vedlegges.
9. Innsendte plantegninger
m Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vediagte pl ENiNg med den faktiske planl
10. Underskrifter
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
15 april 2021 - 7 PAUL ALMAS
a L/ /I/-\
Sted og dato H]emmeishave_rmd-erskﬂﬁ o Gjenta navn med blokkbokstaver h
Sted og dato Hiemmelshavers underskrift | Gjenta navn med blokkbokstaver 1
“sted DE E}atﬂ - 'Hjemmeishavers underskrift o | -aienia navn med"m_l;ﬁ:k-st_aver P 1
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift o Gjenta navn med blokkbokstaver
11. Kommunens saksbehandling
a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendegrs tilleggsdeler
b) m Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (ma krysses av)
12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):
I navn = Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
2B0S haruic QHo | 3>
Dato | underskrift Stempel
k‘/ 4 Larvik kommune
S ﬁn,mf; Elinw Oveen. 'Y Geodata
Dato | Innsenderens underskrift
15 april 2021 y %{.(‘
Fastsatt av I og moderniseringsd e i 1 forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side3av4
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Attestert kopi av dok.nr. 2021/606801/200
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Side 5 av 10

4. Spknad (gnsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.
Ty sakes oppdelt | eierseks] slik det fremgar av f lingsli o
Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrek (teller) Tilleggsareal
nummer | B =Boligseksjon (omfatter ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne hvis skal ha
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal | bygning
N = naringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmdlingsforretning)
5B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S-nr | For- | Brok Tilleggs-
mal | (teller] areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (tefler) areal
61 85 109 133 157
62 86 110 134 158
63 87 m 135 159
64 88 112 136 160
65 89 113 137 161
66 a0 114 138 162
67 91 15 139 163
68 92 116 140 164
69 a3 117 141 165
70 94 18 142 166
F1 g5 119 143 167
72 96 120 144 168
73 97 121 145 169
74 98 122 146 170
75 99 123 147 171
76 100 124 148 172
77 101 125 149 173
78 102 126 150 174
79 103 127 151 175
80 104 128 152 176
81 105 129 153 177
82 106 130 154 178
83 107 131 155 179
84 108 132 156 180
Sum tellere Nevner =
Dato Innsenderens underskrift /
15 april 2021 /ﬂg’w( )4’%%9\
Fastsatt av og moderniseringsd med hj if
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Sided ava
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2046/6

Larvik Gbv- Qe(HS
ey kommune );*'

Nordpil

Dato: 06.05.2021

Oversiktskart St &

Bakgrunnskart er konstruert fra flybilder tatt i perioden 2010-2017, og
ajourferes fortlgpende. Informasjon om beliggenhet av eiendomsgrenser
og vann- of avigpsledninger md oppfattes som orienterende
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Vedtekter for Hedrum Ravei 235 A-B-C-D Seksjon 1-4 - GBNR 2046/33 i Larvik
Kommune

§1 Generelt

Boligsameiet Hedrum Ravei 235 A-B-C-D Gnr/Bnr 2046/33 i Larvik Kommune er et boligsameie
for de 4 selveierleilighetene i seksjonene 1-4. Sameiet er delt opp i 4 seksjoner med tillegg i
bygning, og seksjonseiere har tinglyst skjete pa sin seksjon, og ekskiusiv bruksreit til denne, som
er benevnt med seksjonsnummer.

- Seksjonseierne plikter & vaere medlem av sameiet.
- Seksjonseiere har ikke forkjapsrett
- Tidligere avtaler mellom partene oppheves nar vedtektene er vedtatt.

§2 Formal
Sameiets formal er & sikre felles interesser og fellesareal som sameierne har vanlig bruksrett til.
§3 Styret

Sameiet skal ha et styre bestaende av 4 — fire - medlemmer, en fra hver av seksjonene. Styret
velger selv sin formann. Styreformann tjenestegjer i to ar av gangen om ikke annet fastsettes i
disse vedtektene.

Styre er bemyndiget til & iede alt som er knyttet til ordinzer drift av Sameiet i samsvar med lov om
eierseksjoner, Sameiets vedtekter og vedtak i arsmate.

Vedtak forutsetter flertall. Ved stemmelikhet gjer lederens stemme utslag.

§4 Arsmote

Det skal avholdes arsmete hvert ar innen 1. Juni, etter forutgadende skriftlig innkalling med minst -
14- dagers varsel.

Ekstraordinaert mete avholdes nar styret eller minst 1 av sameieme fremsetter skriftlig krav om
det, og samtidig avgir hvilke saker som @nskes behandlet. Frist for innkalling til slike meter er den
samme som for ordinaere arsmoter.

Pa sameiermater har hver seksjon kun en 1 stemme. EN seksjon kan vzere representert ved
fullmektig, som har skriftlig, datert fullmakt med angivelse om hvilket mete fullmakten gjelder for.
For gyldig vedtak ma minst 3 av 4 av seksjonene vaere representert pa motet.

§5 Radighetsrett

Sameierne har den fulle radighet over sin seksjon, som fritt kan omsettes, utleies og pantsettes.
Ved salg eller utleie, skal dette meddeles til Sameiets styre for registrering.

Uteareal til privat disposisjon rundt seksjonene er ikke oppmalt og derfor ikke seksjonert men
sameierne disponerer hver sin del av utearealene som naturlig harer til hver seksjon etter samme
linje @st og vest for bygningen som skilleveggen i bygget. Seksjon 3 og 4 disponerer likevel
parkeringsplass, nord for seksjon 1 hvor det skal veere felles parkeringsplass for alle seksjonene
slik vist pa situasjonskart. Sameierne vedlikeholder utearealene som sine egne i henhold til dette.

§6 Vediikehold

Det pahviler sameiere den fulle vedlikeholdsplikt for sin egen seksjon og for de respektive
utearealer hver seksjon disponerer. Vedlikehold og reparasjoner av felles kloakk, vannledning,
stoppekran, inntakskabel bekostes av sameiet.

Side1av2



Innvendige forandringer er tillatt i den utstrekning det ikke er i strid med offentlige bestemmelser,
eller kan vaere til skade for de andre sameierne. Utvendig forandringer er ikke tillat uten etter
forutgdende godkjenning av styret.

§7 Fellesutgifter
Fellesutgifter i Sameiet fordeles likt mellom de fire seksjonene

§8 Vedtektsendringer

Endringer av disse vedtekter krever at et flertall av sameierne er enige. Vedtektene vedtas
av undertegnende sameiere som binder seg for seg og sine etterfalgere.

§9 Forholdet til lov om eierseksjoner

For sa vidt ikke annet foiger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
LOV-2017-06-16-65

Vedtatt 15 april 2021 /)
=) W / .
Pacd Qbnia | /
LA

Paul Almés

Side 2 av 2
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Utskriftsdato: 24.06.2025

Larvik
kommune

Eiendomsopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. | 3909 Gardsnr. | 2046 Bruksnr. | 33 Festenr. Seksjonsnr. | 1
Adresse: Hedrum Ravei 235A, 3232 SANDEFJORD

Andre opplysninger

Analogt malebrev:

Eiendommen er etablert med analogt malebrev den 10.01.1964. Viser til historiske malebrev for areal og
beskrivelse av eiendommen. Eiendommens plassering i kartet kan avvike fra eiendommens faktiske plassering i
marka. Oppgitt areal i eiendomskartet er tilsvarende usikkert, og er kun beregnet ut fra grensene i matrikkelen.
Historiske malebrev kan fas fra kommunen ved henvendelse Servicesenteret. Malebrev eldre en 1951 er

tilgjengelig pa Digitalarkivet.

Enkelte nabogrenser er oppmalt i koordinater. @nskes det koordinatmalte og sikre grenser for hele
eiendommen, ma det fremmes en oppmalingssak til kommunen. Tjenesten er gebyrbelagt.
Veiledning kan fas ved henvendelse til saksmottak Geodata - TIf. 98231865

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforespersler.




Utskriftsdato: 24.06.2025

Larvik
kommune

Bygningsopplysninger fra matrikkelen

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. | 3909 Gardsnr. | 2046 Bruksnr. | 33 Festenr. Seksjonsnr. | 1
Adresse: Hedrum Ravei 235A, 3232 SANDEFJORD
Bygningsopplysninger
Bygningstype Bygningsar | Bruksareal Boenheter | Omsgkt
Tomannsbolig vertikaldelt Ferdigattest 2021 2021 101 m2 1 X
w2 O
m? O
m? O
Kommentarer
Andre opplysninger

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.



92

Larvik
kommune

Ferdigattest (delegert vedtak)
Arkivsaksnr. 20/11470

Vedtaksdato: 12.11.2021

Planutvalget saksnr: 1717/21

Varref.: 21/155782

Ansvarlig sgker:
Slettedal Takst og Eiendom AS
Bjgrnasveien 23

Tiltakshaver:
Paul Almas
Jotneveien 17

3229 SANDEFJORD 3226 SANDEFJORD

Ferdigattest er gitt for:

Adresse: Gardsnr.: | Bruksnr.: | Feste | Seksjon

Hedrum Ravei 235A, 235B, 235C og 235D nr.: snr.:
2046 33 - 1-4

Bygningsopplysninger

Bygningsnummer: Byggets art:

300864705, 300864710, 300864712 og 30086415 To vertikaldelte tomannsboliger (121)

Dato for seknad om ferdigattest:

28.10.2021, med
tilleggsdokumentasjon
mottatt 11.11.2021.

Vedtak om tillatelse til tiltak ble godkjent av byggesak/planutvalget

Vedtaksdato: Delegert saksnummer.
- 16.02.2021 (dispensasjon) - 029/21
- 31.03.2021 (byggetillatelse og dispensasjon) - 453/21
- 11.11.2021 (endringstillatelse) - 1706/21

Merknader:

Ferdigattest er gitt med bakgrunn i sgknad om ferdigattest. Det er ikke gitt opplysninger om at det
forekommer endringer i forhold til godkjent dokumentasjon for tiltaket. Tiltaket forutsettes saledes

utfgrt i trad med gitt tillatelse.

Informasjon om klageadgang

Dette vedtaket kan paklages. Rett klageinstans er Statsforvalteren. Klagefristen er 3 uker. Klagen
sendes Larvik kommune, Postboks 2020, 3255 Larvik. Vi kan gi ngdvendig rdd og veiledning.

Sted Dato
Larvik 12.11.2021

Underskrift
Caroline Ralle

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Koni til




Paul Almas

Jotneveien 17

3226

SANDEFJORD
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Utskriftsdato: 24.06.2025

Oversiktskart for eiendom 3909 - 2046/33// ;4.

2
Langaker

071.4 -.
91 83.5

Z Danebo

Langdker

Skinnmoskogen

" Langdkerskoge

|100m |

© 2016 Norkart AS/Geovekst ogkammunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Grunnkart

Larvik kommune

Eiendom: 2046/33/0/1
Adresse: Hedrum Ravei 235A
Dato: 24.06.2025

Malestokk: 1:1000

UTM-32

= Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm
= Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

= Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

ssss=_Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm

. uviss neyaktighet

== m=== Eiendomsgr. omtvistet
w= w= == Hjelpelinje veikant

w= w= == Hijelpelinje punktfeste

== === Hjelpelinje vannkant

ssssses Hijelpelinje fiktiv

-J { 75

00£595 3

2046/24/0/4

2046/24/0/3

2

2046/24/0/2

20.46/ 4/0/1

\»\,

241D

“1c 2044:012/‘045,
24187

20452410/

\czo\a

410'3'
f24l0)4

2617
2046/21

N 6554400

N 6554400 /7
L]

h 6554300

©Norkart 2025

2046/55
f)
= 5

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Utskriftsdato: 24.06.2025

Eiendomskart for eiendom 3909 - 2046/33//1

A

b/26

2046/33

233
2046/63

2046/41

<

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

=== Eiendomsgr omtvistet

————— Hjelpelinje vegkant
----------- Hjelpelinje fiktiv
Hjelpelinje punktfeste
Hjelpelinje vannkant
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Eiendomsar lite neyaktig >=500 Grensepunk lite neyaktig (© Grensepunkt
Eiendomsgr mindre noyaktig >200<=500 ) Grensepunkt mindre noyaktig A Grensepunkt
Eiendomsgr mindre nayaktig >30<=200  {f} Grensepunkt mindre nayaktig ¥ Grensepunkt
Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 @} Grensepunkt middels noyaktigy [=] Grensepunkt
Eiendomsgr neyaktig <= 10 . Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt
Eiendomsgr uviss neyaktighet . Grensepunkt

- offentlig godkjent
-bolt

-kors

-rer

-hjelpepunkt /annet

-uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6554371,2 565323,85
2 6554398,16 565377,53
3 6554384,64 565387,98
4 6554368,54 565366,55
5 6554361,16 565356,74
6 6554349,367 565335,718

1.346,10 m?

Koordinatsystem

Noyaktigh.

200 cm

200 cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6554366,7
Nedsatt i Grensepunkttype
Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)
Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)
Ikke spesifisert (IS) Kamijern (67)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

Annen terrengdetalj (AD)

Jord (JO)

Gjerdestolpe (82)

Off. godkjent grensemerke (51)

@st  565354,3

Grenselinjer (m)

Lengde
24,85
60,07
17,09
26,80
12,28

24,10

Radius
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Utskriftsdato: 24.06.2025
Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. 3909 Gardsnr. 2046 Bruksnr. 33 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Hedrum Ravei 235A, 3232 SANDEFJORD

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken O Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201810

Navn Kommuneplanens arealdel 2021-2033

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  06.10.2021

Bestemmelser - https:/www.arealplaner.no/3909/dokumenter/7153/Bestemmelser%20KPA%202021-2033%20rev.%205.pdf

Delarealer Delareal 1346 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202401

Navn Kommuneplanens arealdel 2025-2037
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Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 165.01

Navn Danebo

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  29.04.1982
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3909/dokumenter/574/165.01_Bestemmelser_342.pdf

Delarealer Delareal 167 m?
Formal Offentlig friomrade

Delareal 1175 m?
Formal Boliger
Feltnavh B5

Delareal 3 m?
Formal Felles avkjorsel

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (100 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 100 meter fra eiendommen.
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Reguleringsplankart N
Eiendom: 2046/33/0/1 A
8 Adresse: Hedrum Ravei 235A
Dato: 24.06.2025
Larvik kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32

%

2046/55/

=~

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-8yggeormrider (PBL1985 §
Omrade forboligermedtilhgrende anlegg

Frittliggende sm&husbebyggelse
P Bevertning
Reguieringspian-tandbruksomrader (PBL198.
Omrade forjord- og skogbruk
Reguleringsplan-Offentiige trafikkomrader (.
Kigreveg
Annenveggrunn
Gang-/sykkelveg
Reguleringsplan-Friomrader (PBL1985 § 25,
P Friomnrader
Reguleringsplan-Spesialomrider (PBL1985 §
” Campingplass
Grunnvannsmagasin
| | | Bevaring avbygningerog anlegg
| |1 Bevaring av anlegg
Reguleringsplan-Fellesornrdder (PBL1985 § .
s fFelles avkjorsel
Reguleringsplan-Kombinerte formal (PBL198
—+—+—+— Rekkefglgebesternmelser

Regulenngspian -Kombinerte form3l (PBL198

——

o Grense forrestriksjonsomride
—~ =" Grensefor bevaringsomride
R ot Grense forrekkefglgeomride
Requleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
B R cgulerings- og bebyggelsesplanomride
-~ Planens begrensning
" Formé3lsgrense
it Byggegrense
i Regulert senterlinje
T Frisiktslinje
—.~"" Regulertkantkjgrebane
"~ sikringsgjerde
Bygningsmessige anlegg
—_—~ ~  Veggfrittstiende
Tiltak
LENSTS: Rivebygning
W77 BygningTikak

Bygninger
-~ =~ TaksprangBunn
Bygning

-~ Takkant

-~ =~ Bygningsdelelinje

i Bygningsavgrensning fortiltak
Takoverbygg

~" =~ Takoverbyggkant

- Trappinntilbygg, kart

- Veranda

- Bygningslinje

-~~~ Taksprang

" Mgnelinje

106



Kommuneplankart N

Eiendom: 2046/33/0/1 /
Adresse: Hedrum Ravei 235A .
Dato: 24.06.2025 UTM-32

Larvik kommune Malestokk: 1:2000

N 6554200
m

©Norkart 2025
8

1

Ly

2046/21

142/8

142/4

‘: m ~ 287
2028125
a .
& a
=4 X
53 ‘ /
“20dei1y
/27 046,
Ve AN
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2046/16 a4
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2646146

N 6554200

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-8egyggelse 0g anlegg (PBL2:
Boligbebyggelse - nSverende

P Fritids- og turistform &l - nvarende
Kommuneplan-Samferdselsanleqg og teknis
Veg - ndverende
Parkering - ndverende

Kommuneplan-Gronnstruktur (PBL2008 §11

Friomride - nSverende

Komruneplan-tandbruk-,natur- og friluftsf
LNFR-areal - nSvaerende

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-
| Bindlegging etter lov om kulturminner - n3vz
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL
_—— Bindlegginggrense
T Detaljeringgrensze
Felles for kormmuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
-~ Planens begrensning
—_~ Grenseforarealform3l
Gang-/sykkelveg - ndverende

Bygningsmessige anlegq

Vegg frittstiende
Bygninger
~~ TaksprangBunn
Bygning
~ Takkant

- —~ Bygningsdelelinje
Bygningsavgrensning fortitak
Takoverbygg
~" =~ Takoverbyggkant
- Trappinntilbygg,kart
"~ Veranda
- Bygningslinje
- = Taksprang

“  Mgnelinje




Reguleringsplanforslag N

Eiendom: 2046/33/0/1
N Adresse: Hedrum Ravei 235A
Dato: 24.06.2025
Malestokk: 1:1500

Larvik kommune

09999':\{

2046/31

255

2045130

N 6554400

N 6554250

©Norkart 2025

0GESG9S 3

@m‘%@ ’

M'6554400

204646

N 6554250
14214

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Bygningsmessige anlegg
- ~ Veggfrittstiende

Bygninger

-~ TaksprangBunn
Bygning

— =~ Takkant

-~~~ Bygningsdelelinje

—_~"" Bygningsavgrensning fortiak
Takoverbyag

" =~ Takoverbyggkant

"~ Trappinntilbygg, kant

-~ =~ Veranda

-~ Bygningslinje

" =~ Taksprang
Mgnelinje




REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR "DANEBO" GBNR.46/30
OG BOLIGEIENDOMMENE GBNR, 46/6,9 OG 26 I HEDRUM KOMMUNE,

§lo

Det regulerte omradet er pd planen vist med reguleringsarense,
Ny bebyggelse skal plasseres innenfor de viste byggegrenser.

§ 2.
Arealet er regulert til:

1. Byggeomrdder for boliger, hytter og forretnina/kontor.
. Trafikkomridder

. = | LARVIK KOMMUNE -
. omai 3 REGULERINGSBESTEMMELSER

2

3 -

4. Spesialomrider -9 | ORIGINAL {
5. Felles avkjgrsel

§ 3.
BYGGEOMRADER:

Boliger, omrddene Bl og BS.

a) I omraddet kan det oppfgres bolighus pa inntil 1% etasje med
tilhgrende garasje. Der terrenget etter bygningradets skijgnn
ligger til rette for det, kan det tillates innredet under-
etasje i samsvar med bestemmelsene i byggeforskriftene.
Underetasjen skal alltid gis fasademessig utférming.

b) Boligens brutto golvareal inklusiv overdekkende terrasser,
garasjer og car-porter, boder og kjellerrom m.m., kan vare
inntil 35% av tomtens nettoareal.

c) Gesimshpyde md ikke overstige 4 m. Hgyden miles fra grunnens
planerte nivd etter bygningsridets bestemmelser.

d) Garasjer skal fortrinnsvis oppfgres som tilbygg til bolig-
huset, og tilpasses dette med hensyn til materialvalg, form
og farge, Bygningsrddet kan hvor forholdene tilsier det,
tillate oppfgrt frittliggende garasije. Garasije ksn bare
oppfgres i 1 etasje med grunnflate ikke over 35 m og skal
vere tilpasset bolighuset med hensyn til materialvalg, form
og farge. Garasje kan innenfor bestemmelsene i bygge-
forskriftene, oppfg¢res i nabogrense. Dens endelige plasse-
ring fastsettes av bygningsridet. Ved byagesgknad skal det
pd situasjonsplan vises garasje for minst 1 personbil foruten
plass for oppstilling av minst 1 personbil- pé& egen grunn,
selv om garasje ikke skal bygges samtidig med bolighuset.

e) Bygningene skal ha saltak. Takvinkelen fastsettes av
bygningsradet, som kan kreve at bygninger i samme gruppe
eller langs samme véistrekning skal ha lik takvinkel.

" Hytter, omrddene B2 og B3,

a) I feltet B2 og B3 skal det bygges motellhytter i 1 etasje.

b) Utnvttelsesaraden (Ul akal iklke ~Awvarcsi~~ n A 111
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c)

a)

b)

c)

a)

b)

a)

b)

c)

Bebyggelse i felt B2 ska]l oppfgres som tun/gruppebebyggelse
som vist pA planen. For felt B3 skal det utarbeides en plan
som viser hyttenes plassering. Denne skal vare godkjent av
bygningsriddet fg¢r utbygoing starter. Bebyggelsen i felt B2
skal ikke plasseres narmere vannledningen til V.I.V. enn 10
meter.

Forretning , (Kafeteria/kro) omrdde B4.

I omréddet skal oppfg@res kafeteria (kro) eller lignende i
inntill 2 etasjer med gesimshgyde pd inntil 8 meter.

Utnyttelsesgraden (U) skal ikke overstige 0.5.

Bygningsrddet kan forby at det etableres virksomhet som etter
radets skjgnn er sjenerende for naboer eller til ulempe for
den offentlige ferdsel.

§4-
FRIOMRADER:

(F*l, F2, ¥3 og 83).
I friomrddene kan bygningsr&det tillate oppfgrt mindre bygning
eller innretning som har naturlig tilknytning til friomradene.

§ 5.
SPESIALOMRADER:

I felt S1 er arealet regulert til spesialomrdde fornminner.
Fornminnene inkludert en 5 m sikringssone er fredet i medhold
av lov om kulturminner,

Felt 52 skal benyttes til teltplass.
§ 6.

Fellesbestemmelser,

Parkering for kafeteria (kro) og motellhytter.

Det ma sgrges for tilstrekkelig areal for parkering, av- og
pélessing. Det m& minst vare 0,5 parkeringsplass pr. sitte-
plass 1 kafeteria (kro) og 0,8 parkeringsplass pr. ansatt.
For motellhyttene m& det wvare minst 1 parkeringsplass pr.
hytte, Ut over dette avgjdr bygningsradet hvilke krav

det skal stilles til parkering og for & oppnd en sikker
trafikkavvikling.

Bygningsradet skal ved behandling av bygocemeldingen pdse

at ny bebyggelse/tilbygg far en god form og materialbehand-
ling, og at det tilpasses den ¢vrige bebyggelse ogsid med
hensyn til takvinkler og materialer.

Gjerdes utfgrelse, hgyde og farge skal godkjennes av bygnings-
radet.
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Ingen tomt m& beplantes med trar eller busker som etter
bygningsrédets skjgnn kan va@re sjenerende for den offent-
lige ferdsel.

g 7.

Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor sarlige
grunner taler for det, tillates av bygningsrddet innenfor
rammen av bygningslovgivningen og bygningsvedtektene for
Hedrum kommune.

Fylkesmannen i1 Vestfold
Tpnsberg, = 6.september 1982

Bree oewe g )
Bjgrn Torkildsen

Etter fullmakt
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Generelle opplysninger om arealplaner

Automatisert planrapport

Planrapporten analyserer alle plandata innenfor angitt eiendom. Pa grunn av ungyaktigheter mellom
eiendomsgrenser og eldre arealplaner vil analysen ogsa rapportere sma arealer og striper fra
tilgrensende planer som normalt ikke ville blitt tatt med i en manuell rapport.

Planrapporten inneholder opplysninger om PlanID, Plannavn, Plantype og Vedtaksdato som bergrer
angitt eiendom. | tillegg rapporteres delarealer som arealbruk og hensynssoner med areal.

Utredningskorridor for InterCity jernbane mellom Tgnsberg og Larvik

Statsforvalteren har na opphevet bandleggingssonen for nytt dobbeltspor gjennom Larvik kommune.
Dette er gjort fordi staten ikke har prioritert midler til videre planlegging eller bygging gjennom Larvik
i gjeldende Nasjonal transportplan for 2025-2036, som ble vedtatt i Stortinget i juni.

Bandleggingssonen altsa er opphevet skal man se bort fra sonen med tilhgrende bestemmelser med
umiddelbar virkning. Det gjelder fglgende bandleggingssoner og tilhgrende bestemmelser:

e KDP Larvik by — sone H710_1, H710_2 og H710_3, bestemmelse § 8-5 pkt. 1-3
o Kommuneplanens arealdel —sone H710_1 og H710_2, bestemmelse § 8-5 pkt. 1 og 2.

Kommuneplanens arealdel og kommunedelplan for Larvik by og
Stavern by 2021-2033

Hensynssoner som baserer seg pa aktsomhetskart for kvikkleire, ras-, skred- og flomfare er fjernet fra
kommuneplanene. Planrapporten vil derfor ikke inneholde informasjon om slike aktsomhetsomrader.
Rapport om kvikkleire kan bestilles som eget produkt. Vi henviser for gvrig til oppdaterte
aktsomhetskart pa NVEs nettsider.

Reguleringsplanforslag

Plananalysen vil rapportere alle omrader med varslet planarbeid innenfor en buffer pa 100m fra
angitt eiendom.

Varslet planarbeid vises i kartet med bla vertikal skravur. Nar planen legges ut til offentlig ettersyn
erstattes varslet planomrade med mottatt planforslag. Den bla skravuren beholdes til planen er
vedtatt. Dersom det ikke er planarbeid i omradet vil kartet ikke inneholde planinformasjon.
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Varslet planarbeid Hgringsforslag Vedtatt plan

Sist revidert 19.07.2024



Utskriftsdato: 24.06.2025

Vegstatuskart for eiendom 3909 - 2046/33//

Europaveg
# Europaveg
- #¥ Europaveg tunnel
Rilksveg
' Riksveg
" Riksveg tunnel
Fylkesveg
/Z Fylkesveg
»* Fylkesveg tunnel
Kemmunalveg
/ Kommunalveg
»7 kommunalveg tunnel
Frivatweg
/" Privatveq
7 privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
/7~ Ferje
Gang - og svkkelveger
/ Gang- og sykkelveg
Annet gangareal
/ Annet gangareal
i i ," © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Ledningskart

Eiendom:
N Adresse:
Dato:

2046/33/0/1
Hedrum Ravei 235A
24.06.2025

Larvikkommune | 1416 stokk: 1:1000

UTM-32

=== Vannledning I Overvannsledning O Kum ‘ Hydrant

Spillvannsledning - - - Avigp felles D Sluk

Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.

M

MBI

00£595 3

N 6554400

N 14z

N 6554300 <&

m
©Norkart 2025 %
o 2

00F59S 3

S
7
//

/
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i

N 6554300

VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.




Omradeanalyse

&

». Norkart

Eiendom 3909 2046/33

Utskriftsdato 24.06.2025

Antall datasett 99

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle
temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at ytterligere undersgkelser er nadvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

11 Berorte datasett

O Aktsomhetskart for kvikkleireskred
O Losmasser N50/N250

O Mulighet for marin leire

O Naturtyper pa land (NiN)

O Stoykartlegging veg etter T-1442
0 Veg senterlinje Elveg 2.0

88 Sjekkede, ikke berorte datasett

© 100-meter belte kyst

© Akvakulturlokaliteter

© Arter av nasjonal forvaltningsinteresse
© Byggeforbudssoner kraftledninger

© Dyrkbar jord

© Fiskeplasser redskap

© FKB-arealbruk

© Flom - aktsomhetsomrader

© Forsvarets skyte- og evingsfelt i sjg

© Forurenset grunn

© Grus og pukk

© Hoved- og biled

© Inngrepsfrie naturomrader

© Jordkvalitet

© Korallrev

© Kulturlandskap - verdifulle

© Kulturminner - Kulturmiljger

© Kulturminner - SEFRAK

© Kulturminner - Fredete bygninger

© Lassettingsplasser

© Marine Naturtyper - DN handbok 19
© Mineralressurser - industrimineral, naturstein og metaller
© Naturtyper - verdsatte

© Naturvernomrader

© Reindrift ekspropriasjon reinekspropriasjonsomrade
© Reindrift hostbeite arstidbeite

© Reindrift konvensjonsomrade reinkonvensjonsomrade
© Reindrift Reinavtaleomréade

© Reindrift reinbeiteomrade

© Reindrift reinkonsesjonsomrade

© Reindrift siidaomrade

© Reindrift trekklei

© Reindrift vinterbeite &rstidbeite

© Skredhendelser

Q@ Statens vegvesens kvikkleiredata

© Steinsprang, aktsomhetsomrader

© Stormflo

© Stoysoner for BaneNORs jernbanenett
© Stoysoner for Forsvarets skyte- og avingsfelt etter T-1442
© Tilgjengelighet

© Trafikkulykker

© Vannforekomster

© Verneplan for vassdrag

@ Villreinomrader

O FKB-AR5

O Marin grense

O Naturtyper i Norge - landskap
© Radon

O Strategisk steykartlegging veg

© Aktsomhetskart for snaskred

© Ankringsomrader

@ Bergrettigheter

© Dybdedata

© Faresonekart for flom

© FKB Tiltak

© FKB-bane

© Foreslatte naturvernomrader

© Forsvarets skyte- og evingsfelt land

© Grunnvannsborehull

© Gyteomrader

© Hoved- og biled, arealavgrensning

© Jord- og flomskred, aktsomhetsomrader
© Kartlagte og verdsatte friluftslivsomrader
© Kulturlandskap - utvalgte

© Kulturminner - Brannsmitteomrader

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Verneverdig tette trehusmiljger
© Kvikkleire

© Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner
© Markagrensa

© Naturtyper - Utvalgte

© Naturtyper pa land og i ferskvann (HB13)
© Reindrift beitehage

© Reindrift flyttlei

© Reindrift hastvinterbeite arstidbeite

© Reindrift oppsamlingsomrade

© Reindrift reinbeitedistrikt

© Reindrift reindriftsanlegg

© Reindrift reinrestriksjonsomrade

© Reindrift sommerbeite arstidsbeite

© Reindrift varbeite arstidbeite

© Skredfaresoner

© SR16 - Skogressurskart 16x16 meter

@ Statlig sikra friluftslivsomrader

© Store fiellskred

(/] Staysoner Avinors lufthavner

© Stoysoner for Forsvarets flyplasser

© Tettsteder

@ Trafikkmengde

© Turrutebasen

© Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

© Vernskog

© Vindkraft
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|23.06.2025 |

| Kilde |NVE | versjon

Om datasettet

Kartet er et landsdekkende aktsomhetskart for kvikkleireskred som er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i
NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire
(NGU) og terrengkriterier (haydeforskjeller og stigning) som tilsier at det kan veere fare for kvikkleireskred.

Tegnforklaring

Astsombetsemrider for kdkkieireskred

[0 Aktsomhetsomedde for lodkkiereskred

Enikkheire aktsombet dekning

0 Aktsomhetsamedde for kdkkieiresired - dekning

Aktsomhetskartet ma brukes sammen med faresonekartet for kvikkleireskred for & gi et helhetlig bilde av faren. Kartet er ment som grunnlag for
informasjon til kommuner, grunneiere, entreprengrer og andre, for & vise hvor terrenginngrep og andre aktiviteter som kan utlese skred. Kartet brukes
ogsa til & vise hvor det er ngdvendig & g videre i prosedyren for & utrede kvikkleireskredfare ved arealplanlegging, utbygging og terrenginngrep iht.
anvisningene i NVE veileder 1/2019. Se ogsa NVEs hjemmesider (nve.no - arealplanlegging) for mer info om hvordan man skal ta hensyn til flom- og

skredfare i arealplaner.



| Kilde | Geovekst | Versjon ‘ 24.06.2025 ‘
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Om datasettet Tegnforklaring
FKB-ARS beskriver Norges arealressurser i malestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for videre ajourhold av Bebyggelse
detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er velegnet for analyseformél og Fulldyrka jord
kartframstillinger. Skog

Apen fastmark
[ Samferdsel

Objekter

Arealtype Grunnforhold Skogbonitet Treslag
Bebygd Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant
Samferdsel Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant
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| Kilde | Norges geologiske undersgkelse | Versjon | 15.05.2025 ‘

Om datasettet Tegnforklaring

Datagrunnlaget for tema jordarter er basert pa innholdet i kvarteergeologiske kart (lesmassekart), som foreligger Lesmasser M50/MN250
analogt i flere malestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert til digital form ved hjelp av skanning og - Randmorene
vektorisering. | ferste omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som digitale datasett. Senere vil ogsa

punktinformasjonen bli tilgjengelig. Temakoder og egenskaper falger i hovedsak SOSI-standarden, versjon 4.0. | egenskapstabellen til kartet er det gitt
opplysninger om jordartstype, og med utgangspunkt i jordartenes egenskaper er det utviklet aviedede tema. Dette kan veere infitrasjonsegenkaper og
grunnvannspotensiale. Forholdene ligger ogsa til rette for senere & utvikle tema av interesse for avfallsdeponering, grunnforhold og telefare. De avleda
temaene ma ikke oppfattes som absolutte, men er kun retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne medvirke til at avledningen burde veaere
annerledes enn oppgitt. Lokale undersgkelser anbefales derfor fer tiltak basert pa avledningen settes i verk.

Objekter
Losmassetype Infiltrasjonsegenskap Grunnvann
Randmorene/randmorenebelte Middels egnet Begrenset grunnvannspotensial
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| Kilde | Norges geologiske undersgkelse | Versjon ‘ 23.06.2025

Om datasettet Tegnforklaring
Marin grense angir det hgyeste nivaet som havet nadde etter siste istid. Marin grense angir dermed det hayest Marin grense flate
mulige nivaet for marine sedimenter (hav- og fjordavsetninger) som er hevet til tert land. Dataene bestar av W Marin grense flate

punktregistreringer, linjer samt polygoner. Linjer og polygoner er modellert fra punktene og en 10 m hgydemodell.
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| Kilde | Norges geologiske undersgkelse | Versjon | 23.06.2025 ‘

Om datasettet Tegnforklaring
Mulighet for marin leire er basert pa lesmassekart i ulik malestokk og datasett for marin grense. Lesmassetyper Mulighet for marin leire
under marin grense er klassifisert etter muligheten for & finne marin leire og kan grovt sett inndeles i seks klasser. O Middels

Karttjenesten 'Mulighet for marin leire’ er opprettet som en hjelp til & lese et kvarteergeologisk kart. Datasettet kan
brukes til overordnet "screening” av store omrader mht mulig forekomst av marin leire. Andre type data kan bidra til & verifisere om hvorvidt marin leire er
tilstede eller ikke, for eksempel grunnboringsdata.

Objekter
Mulig marin leire Losmassetype
middels Randmorene/randmorenebelte




| Kilde | Artsdatabanken | Versjon | 23.06.2025 ‘

Om datasettet Tegnforklaring
NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den Innland slettelandskap
europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldioven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt ] Innland - slettelandskap

typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er utviklet

etter et pilotprosjekt i Nordland fylke. Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap. Landskapsnivaet i NiN
er tilpasset kartlegging i malestokk 1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra naturlandskap, via jordbrukslandskap til
bylandskapet. Pa grunnlag av digitale terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier for inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som
fanger opp variasjonen i landskapet pa grov skala. Videre er det utarbeidet en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala basert p&
variasjon i landskapets innhold og egenskaper. Variasjon i landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.

Objekter

Objekttype Kode Landskapstype

innland_slettelandskap LA-TI-I-S | Kystneaert innlandsslettelandskap under skoggrensen med tett bebyggelse og jordbruksdominans
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Dekningsomrade

Navn

Kartlegger

Ar

Antall

Sandefjord kyst vest

Dokkadeltaet Nasjonale Vatmarkssenter AS

2023

2

124




Radon

Kilde Norges geologiske undersgkelse Versjon 15.06.2020

Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og Radon aktsomhetsomrade
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra NRPA sin nasjonale database, og geologi er fra NGU sine [] Moderat til lav

berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av malestokk 1:250.000 og lesmassedata er av varierende

malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til &
kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der
hvor et omrade er klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70%
statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene har
radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for &
beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forheyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor
det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet». Med & overfare kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten
inneluftsmalinger, er det antatt at radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i
radonegenskaper i polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Objekter

Aktsomhetsgrad

Moderat til lav
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| Kilde | Statens vegvesen | Versjon ‘ 23.06.2025 ‘

Om datasettet Tegnforklaring
Steyvarselkart produseres for Europa-, riks- og fylkesveg ca hvert 4 ar. Det benyttes som hensynssoner i Lavt stayniva
kommuneplanarbeidet. Staykartene er et resultat fra en beregning basert pa tilgjengelig informasjon om [ Heyt steyniva

terrengforhold, trafikkmengde og skjerming. Informasjon om terreng og situasjon er hentet fra fkb-kart og er supplert
med informasjon fra NVDB. Informasjon om Trafikkmengde og fordeling mellom kjgretaytyper og fordeling over dagn er hentet fra Nordtraf. Beregningen
er utfert i Norstay.

Objekter

Kategori
G
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| Kilde | Statens vegvesen | Versjon | 02.01.2025 ‘

Om datasettet Tegnforklaring

De strategiske staykartene viser staysituasjonen fra vegtrafikk ved arsskiftet 2016/2017 for de storste byomradene i | Strategisk staykartlegging
landet og i tillegg langs de riks- og fylkesveger der det passerer mer enn 8200 kjgretay per degn.Denne 60

stoykartleggingen gjeres for eksisterende veg etter krav i forurensingsforskriften §5 og inngar i en sterre kartlegging i 55

Europa. Byomrédene som inngér i kartleggingen er: « Oslo, med nabokommunene Asker, Baerum, Skedsmo, 50

Lerenskog og Reelingen « Bergen « Stavanger, med nabokommunene Sandnes, Randaberg og Sola * Trondheim «
Fredrikstad og Sarpsborg Datasettet oppdateres ikke, men produseres pa nytt hvert 5 ar.

Objekter

Stayintervall

55
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Veg senterlinje Elveg 2.0

Kilde kartverket Versjon 09.06.2025

Om datasettet Tegnforklaring
Elveg 2.0 er et vegnettsdatasett som omfatter alle kjerbare veger som er lengre enn 50 meter, eller del av et Fylkeswveg
nettverk, samt gang- og sykkelveger og sykkelveger representert som veglenkegeometri. Fortau, gangveger og /7 Fylkesveg
gangfelt som tidligere fantes i FKB-TraktorvegSti, skal ogsa bli en del av Elveg 2.0, disse blir lagt til i lepet av 2021. | Privat\:feg

tillegg inneholder datasettet adresseinformasjon (som gir mulighet for kobling til matrikkelen og andre registre), Privatveg

Gang - og sykkekeger

fartsgrenser, trafikkreguleringer, trafikkrestriksjoner og vegklasser, alle representert som linezert refererte objekter.
9 9 9 J g ved P ) /~ Gang- og sykkelseg

Veglenkens attributter er tematisert etter typeveg, vegkategori og vegfase. Linegert refererte objekter er
enkeltstdende objekter med linezere referanser til veglenken. Elveg 2.0 er en eksport fra Nasjonal vegdatabank (NVDB) og ajourholdes av Statens
vegvesen og Kartverket. Dette er et nytt produkt, sa ikke nal med & ta kontakt hvis det er spersmal rundt Elveg 2.0. Datasettet egner seg godt til
bilnavigasjon, transportplanlegging, transportoptimalisering, ruteplanlegging, samfunnsplanlegging, adressering, vedlikehold og drift og kartfremstilling i
bade stor og liten malestokk.

Objekter
Objekttype Vegkategori Vegnummer
veglenke P 99881




Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

Utskriftsdato: 24.06.2025

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kilde: Larvik kommune

Kommunenr.

3909 Gardsnr.

2046

Bruksnr.

33

Festenr. Seksjonsnr. 1

Adresse

Hedrum Ravei 235A, 3232 SANDEFJORD

Informasjon om vann/avlap registrert pa eiendommen

Malernummer

Stand

Dato

Avlesningstype

Ingen treff pd vannmalere.

Offentlig vann

Ja

Offentlig avliep

Ja

Privat septikanlegg

Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlgp, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Larvik
Larvik brann og redning kommune

‘~\ "

Informasjon om nedgravde oljetanker
Larvik brann og redning har avsluttet utlevering av opplysninger om nedgravde oljetanker.

1. januar 2020 ble det forbudt a bruke mineralolje, eller fossil fyringsolje og parafin til oppvarming av
boliger og naeringsbygg i Norge. Med oppvarming menes ikke bare oppvarming av rommene, men
0gsa av varmtvannet og ventilasjonsluften i bygningen.

I henhold til lokal forskrift skal oljetanker som ikke lenger er i bruk fjernes
https://lovdata.no/forskrift/2018-10-24-1630

Det er eier av bygget (grunneier) er ansvarlig for oljetanken, og for a sikre at oljetanken eri
betryggende stand. Eier av bygget er ogsa ansvarlig for skadene en oljelekkasje forarsaker om tanken
gar lekk. Les mer om dette pa vare hjemmesider

Du kan lese mer om forbudet og detaljer om rensing og fjerning av oljetanker pa oljefri.no



Utskriftsdato: 24.06.2025
Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. 3909 | Gardsnr. 2046 Bruksnr. 33 Festenr. Seksjonsnr. 1
Bruksenhetid 6395742479 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 300864705 Bruksenhetsnummer H0101

Bruksenhetsadresse Hedrum Ravei 235A, 3232

Bygningstatus Ferdigattest SANDEFJORD
Situasjon

Raykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 0 0 0 0 0
lldsteder

Det er ikke registrert ildsteder pa bruksenheten.

Siste utfarte tiltak

Siste utfarte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklap

Dato Type Dato Type

Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 6395742479

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 24.06.2025
Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. 3909 | Gardsnr. 2046 Bruksnr. 33 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Hedrum Ravei 235A, 3232 SANDEFJORD

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avlgp 8 048,64 kr
Feiing 100,49 kr
Renovasjon 3 539,40 kr
Vann 5490,00 kr
Sum 17 178,53 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Mva Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose
Forbruk Vann >70m? 15% 1ab 2732.40 1/1 0% 2 732,40 kr
Abonnement Vann 15% 1ab 2519.65 11 0% 2 519,65 kr
Forbruk Avlgp>70m? 15% 1ab 3307.40 11 0% 3 307,40 kr
Abonnement avlgp 15% 1ab 4986.40 11 0% 4 986,40 kr
Mat/plast/papp felles 25% 1 stk 1803.75 11 0% 1 803,75 kr
Restavfall 660I,felles 25% 1 stk 6942.50 1/4 0% 1 735,63 kr
Sum 17 085,23 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.
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Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avigp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt &r
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt &r.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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KONTRAKT

Mellom

Stein Matre

og

Sameiet Hedrum Ravei 235-237

1. Parter

Denne avtalen (“Avtalen”) er inngatt mellom:

Kreditor:
Holms Eiendom AS, herunder Stein Matre
Adresse: Gamle Ravei 345 3270 LARVIK

Debitor:
Sameiet Hedrum Ravei 235-237

Representert ved styret.
Debitors betalingspliktige enheter bestar av:

e Part A - Hedrum Ravei 235A
e Part B - Hedrum Ravei 335B
e PartC-

e Part D - Hedrum Ravei 235C

e Part E - Hedrum Ravei 235D

2. Avtalens formal

Formalet med denne avtalen er & regulere tilbakebetaling av utestdende belgp gjennom
faste manedlige avdrag fra sameiets parter til kreditor.

3. Betalingsforpliktelser

Falgende manedlige innbetalinger skal foretas:
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Betalingspart Manedlig belep Antall parter Sum per

(NOK) gruppe
PartA, B, C 322,- 3 966,-
Part D 378,- 1 378,-
Part E 526,- 1 526,-

Total manedlig innbetaling: 1 870,-

4. Nedbetalingsperiode

Nedbetalingsperioden er fastsatt til 60 maneder, regnet fra dato for fgrste innbetaling.

5. Samlet betaling over perioden
Total innbetaling beregnes slik:

e 1870,- x 60 maneder = 112 200,-

Totalt belgp tilbakebetalt ved endt 60 maneder: 112 200,- NOK

6. Betalingsdetaljer
Innbetalinger skal foretas manedlig til falgende konto, tilhgrende Kreditor:

e Kontonummer:

e Forfallsdato: Den 1. i hver maned

Manglende innbetaling anses som mislighold.

7. Mislighold

Ved forsinket betaling palgper forsinkelsesrenter etter gjeldende satser i henhold til
forsinkelsesrenteloven.
Ved gjentatt mislighold kan Kreditor kreve at hele restbelgpet forfaller til umiddelbar betaling.
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8. Endringer

Endringer i denne avtalen ma foreligge skriftlig og veere signert av begge parter.

9. Lovvalg og tvister

Avtalen reguleres av norsk rett. Tvister som ikke Igses i minnelighet behandles av det
stedlige forliksradet eller domstolene.

Signaturer

Denne avtalen er utferdiget i to eksemplarer, hvorav partene beholder hvert sitt.

For Kreditor

Stein Matre
Dato:

For Sameiet Hedrum Ravei 235-237

Navn:
Rolle:
Dato:
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Hedrum Ravei 235A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3232 SANDEFJORD Saksbehandler: Gry Lilja
Telefon: 906 21 975
Oppdragsnummer: E-post: gry.lilja@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



