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Pen, oppgradert leilighet i 2. etasje. Leiligheten fremstéar lys og har
utgang til egen balkong med gode solforhold.

Leiligheten inneholder: gang, bad, kjgkken, stue, soverom og bod.
Leiligheten disponerer i tillegg en stor bod i kjelleren.

Attraktiv beliggende leilighet pa Kalstad i barnevennlig omrade, med
gangavstand til barnehager, skole, idrettshall, naturomrader og
butikker. Kun 2-3 minutters gange til Kalstadsenteret med
dagligvarebutikk, bensinstasjon og gatekjgkken.

Fra leiligheten er det 15-20 minutters gange til Kragerg sentrum med

et godt utvalg av sjarmerende butikker, dagligvarebutikker, slakter etc.

Det er ogsa gode bussforbindelser rett pa utsiden av leiligheten med
hyppige avganger til Kragerg sentrum, Helle og Sannidal.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 58 m?

BRA -e: 8 m?

BRA totalt: 66 m?
TBA: 5 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-e: 8 m2 Bod.

2. etasje
BRA-i: 58 m2 Gang, bad, soverom, stue, kjgkken, vaskerom, kott.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
5m?

Tomtetype
Festet

Tomtebeskrivelse
Felles, festet tomt for borettslaget. Tomten bestar av asfalterte gangveier, og
gressplen med lekeplass, sittegruppe etc.

Kragerg Kommune er grunneier, og festeavgift er inkludert i felleskostnadene.
Festeavtalen er uoppsigelig, og festeavgiften kan reguleres hvert 10. ar i henhold til
endringer i konsumprisindeksen. Neste regulering blir i ar 2030. Festekontrakten ligger
vedlagt i prospekt.

Beliggenhet

Attraktiv beliggende leilighet pa Kalstad i barnevennlig omrade, med gangavstand til
barnehager, skole, idrettshall, naturomrader og butikker. Kun 2-3 minutters gange til
Kalstadsenteret med dagligvarebutikk, bensinstasjon og gatekjgkken.

Fra leiligheten er det 15-20 minutters gange til Kragerg sentrum med et godt utvalg av
sjarmerende butikker, dagligvarebutikker, slakter etc. Det er ogsa gode
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bussforbindelser rett pa utsiden av leiligheten med hyppige avganger til Kragerg
sentrum, Helle og Sannidal. Fra Sannidal gar det buss videre mot bade Kristiansand og
Oslo.

Det er fine turmuligheter i umiddelbar naerhet, med for eksempel bade Studsdalen og
Storkollen som flotte turomrader. Fra utsiktspunktet pa Storkollen er det en fantastisk
utsikt over innseilingen til Kragerg og skjeergarden.

Adkomst
Se kartskisse eller kontakt megler for kjgrebeskrivelse til eiendommen.

Bebyggelsen
Omradet bestar i hovedsak av eneboliger, rekkehus og blokkleiligheter.

Bygningssakkyndig
Jacob Unosen Ramberg

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Blokk i 3 etasjer, oppfgrt i mur og betong.

Innhold

Leiligheten ligger i 2. etasje med alt pa en flate og inneholder:
- Gang

- Bad

- Kjgkken

- Stue

- Soverom

- Bod

Leiligheten disponerer i tillegg en stor bod i kjelleren.

Standard

Pen, oppgradert leilighet i 2. etasje. Leiligheten fremstar lys og har utgang til egen
bakong med gode solforhold. Kjgkkenet ble pusset opp av forrige eier, og er fra 2013.
Pa samme tiden ble ogsa stue, gang og soverom malt opp og varmtvannstanken
skiftet. Det er nyere gulv i gangen.

Kjgkken:

Pent kjgkken med hvite, profilerte fronter, laminert benkeplate og flis mellom
benkeplate og overskap. Frittstdende kjgleskap, komfyr og oppvaskmaskin medfglger.
Rommet pa innsiden av kjgkkenet har ndvaerende eier brukt som vaskerom.
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Stue:

Romslig, lysmalt stue, med direkte utgang til balkong. Balkongen er malt opp for et par
ar siden. Hvitmalte furugulver, malt panel pa veggene og lysmalt himling. Mulighet for
& montere vedovn i stuen.

Bad:

Pent bad som ble pusset opp i 2007. Badet har flislagt gulv med varmekabler, flis pa
veggene, og lysmalt himling. Rommet inneholder dusjkabinett, wc, og servant med
underskap.

Soverom:
Stort soverom med hvitmalt furugulv og lyse veggflater. Det er satt inn en stor
skyvedgrsgarderobe.

| tillegg inneholder leiligheten en bod, samt at den disponerer en stor bod i kjelleren.

Du kommer fgrst inn i gangen. Herfra er det videre inngang til soverom, bad, kjgkken
og stue. Stuen er malt opp i en moderne farge, og har utgang til egen balkong. Pa
balkongen er det ettermiddags- og kveldssol sommerstid. Badet har belegg pa gulv og
baderomsplater pa vegger. Innredning med toalett, dusjkabinett, skap og servant med
skuffer. Kjgkkenet har en flott innredning fra Epog med glatte fronter, kompakt laminat
benkeplate og integrerte hvitevarer. Innenfor kjgkkenet pa venstre side er det opplegg
til vaskemaskin, samt plass til oppbevaring. Soverommet er pusset opp med
veggfornyer og malt opp, lagt nytt gulv og satt inn skyvedgrsgarderobe.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Vinduer: Barnesikringer fungerer ikke som de skal pa befaringsdagen, de holder seg
oppe og sklir ikke godt i festet. Det er registrert noe slitasje og gdelagte tettelister.

- Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke. Terrassedgr er noe vridd, og er
vanskelig @ apne og lukke.

- Innvendige overflater: Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
Det er registrert slitasje pa overflater, spesielt pa gulv.

- Etasjeskiller er av betongdekke: Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

- Bad: Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vdtsonen (ved vask, dusj,
badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

- Bad: Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under). Det er pavist avvik pa
varmekilde. Det er registrert bom under flis. Varmekabler fungerer ikke som de skal,
eier opplyser om at elektriker har kontrollert kabler, og det er nok termostat eller fgler
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som ikke fungerer.

- Bad: Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon). Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
sluklgsningen.

- Bad: Det er registrert Ipst blandebatteri pa vask. Det er registrert darlig trykk i
toalettknapp mot venstre.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

- Elektrisk anlegg: Med tanke pa alder og manglende dokumentasjon, sa anbefales det
en kontroll av anlegget.

Forhold som har fatt TG3:
- Vaskerom: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Opplysningene er hentet fra tilstandsrapport fra Ramberg Takst, datert 11.09.2025.
Tilstandsrapporten ligger vedlagt i prospektet.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Leiligheten overleveres slik den star med innbo/mgbler.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Altibox fleks S er inkludert i fellesutgiftene. "Det er mulig & oppgradere denne etter
avtale med Altibox og mellomlegg faktureres direkte til eier.

Parkering
Felles parkering for borettslaget. Det er muligheter for a leie garasje, som tildeles av

styret i borettslaget etter venteliste.

Forsikringsselskap
IF Skadeforsikring

Polisenummer
SP588071
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Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Det er varmepumpe i stuen. Ellers mulighet for elektrisk oppvarming.

Energikarakter
D

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 1100 000

Formuesverdi primaer
Kr 392 792

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr1571 168

Formuesverdi sekundaer ar
2023
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Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring og innvendig vedlikehold.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Renter og avdrag pa felleslan, kommunale skatter og avgifter, forsikring av bygning,
Altibox fleks S, vedlikehold av fellesareal og utvendig vedlikehold, forretningsfersel
KBBL og andre driftsutgifter.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4032

Andel Fellesgjeld
Kr 54 498

Fellesgjeld pr. dato
08.09.2025

Avdrag Fellesgjeld
Kr 88

Rentekost. fellesgjeld
Kr 379

Andel fellesformue
Kr 7 002

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Kalstad 2 Borettslag
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Organisasjonsnummer
950715596

Andelsnummer
41

Om borettslaget

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning. Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom p3 at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som fglge av
beslutninger foretatt i borettslagets styre og/eller generalforsamling.

Borettslaget er tilknyttet KBBL og bestar av en blokk i 3 etasjer med 5 oppganger, og
en blokk i 4 etasjer med 4 oppganger. 2-roms leiligheter (1 soverom), 4-roms leiligheter
(3 soverom) og 5-roms leiligheter (4-soverom).

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning. Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom p3 at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som fglge av
beslutninger foretatt i borettslagets styre og/eller generalforsamling.

Lanebetingelser fellesgjeld
Lanet innfris : 2041

Rentesats : 5,9 % pr 16.04.2025
Langiver : Sparebanken Sgr

Borettslagsmodellen innebaerer at en andelseier kan bli ansvarlig for felleskostnader
andre andelseiere ikke betaler, herunder felleskostnader for usolgte andeler i et
prosjekt. Enkelte borettslag er tilknyttet en sikringsordning som reduserer
borettslagets risiko for tap pa grunn av andelseiernes betalingsmislighold. En avtale
om sikringsordning kan sies opp, veere tidsbestemt og belgpsmessig avgrenset

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget er tilknyttet en sikringsordning som dekker manglende innbetaling av
felleskostnader. Tilbyder av sikringsordningen er Skadeforsikringsselskapet
Sikringsordningen AS.

Forkjopsrett

Medlemmer av borettslaget/boligbyggelaget har forkjgpsrett. Avklaring av forkjgpsrett
skjer i etterkant av salget. Kontakt megler for mer informasjon i forbindelse med
forkjgpsretten.

Regnskap/budsjett
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
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vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomf@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Innekatt er tillatt. Hund og andre smadyr ma sgkes om og godkjennes av styret.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Det gjgres oppmerksom pd dugnad vedrgrende maling av egen balkong. Se vedlegg
"dugnad" i salgsoppgaven.

Forretningsforer
Forretningsfarer
Kragerg Bolig og Byggelag;

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 12, bruksnummer 800 i Kragerg kommune.Andelsnr. 41 i Kalstad 2
Borettslag med orgnr. 950715596
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Tinglyste heftelser og rettigheter

Borettslaget har lovbestemt fgrste prioritets pant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt
andre krav borettslaget matte fa mot andelseieren. Kommunen har legalpant i
eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og avgiftskrav.

Felgende er tinglyst pa eiendommens grunnboksblad:
Festekontrakt - vilkar - dagboksnummer 1745 - tinglyst 15.09.1971
Se mer info under "tomt".

Bestemmelse om veg - dagboksnummer 161068 - tinglyst 03.03.2010

Denne bestemmelsen gir borettslaget (Kalstad I) rett til & benytte veien over Kalstad Il
borettslag sin eiendom gnr. 2, bnr. 800 for adkomst fra kommunal vei til egen
parkeringsplass pa gnr. 12, bnr. 788.

Tinglyste bestemmelser fas ved henvendelse megler.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ikke utstedt ferdigattest pa eiendommen, men det foreligger midlertidig
brukstillatelse datert 6. mars 1973. Fglgende arbeider gjensto ved utstedelse av
midlertidig brukstillatelse:

- Pussing av lecamur

- Diverse montering i tilfluktsrom

- Resterende arbeid i forbindelse med s@ppelsjakt og maling av skjermvegger i
forbindelse med altan.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
spkt fgr 01.01.1998. Man kan dermed ikke sgke om ferdigattest for slike bygg. Dette
betyr ikke at ulovlig oppfarte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal
avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig brukstillatelse.
Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i bruk. Midlertidig
brukstillatelse ligger vedlagt i prospekt.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
06.03.1973.

Vei, vann og avigp
Offentlig.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et uregulert omrade men er vist til boligformal i kommunens
arealplan. Kontakt megler for kopi av arealdelplanen.
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Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen ligger i en kommune med 0-konsesjon. Det er derfor boplikt pa
eiendommen. Det ma fylles ut egenerklaering om konsesjonsfrihet ved kjgp der kjgper
bekrefter at eiendommen skal benyttes til helarsbolig.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter neermere avtale med selger. Leiligheten overleveres slik den star med
mgbler/innbo, selger tar med seg personlige ting / gnskede ting.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1100 000 (Prisantydning)

54 498 (Andel av fellesgjeld)

1 154 498 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

6 900 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

8 250 (Omkostninger totalt)
16 150 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
18 950 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

1162 748 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1170 648 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
1173 448 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Frydensborgveien 10B

15



16

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 8 250

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,5% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
oppgjgrshonorar kr.3750,- og markedspakke kr. 24.750,-. Minimumsprovisjonen er
avtalt til kr 45.000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale totalt kr 6445,-. Utleggene omfatter eierskiftegebyr og
sikringsobligasjon. Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa sine
direkte utlegg. Alle belgp er inkl. mva.
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Ansvarlig megler

Nora Eikeland
Eiendomsmegler
nora.eikeland@aktiv.no
TIf: 464 20 926

Ansvarlig megler bistas av
Nora Eikeland
Eiendomsmegler
nora.eikeland@aktiv.no
TIf: 464 20 926

Oppdragstaker
Telemarksmegleren AS, organisasjonsnummer 985420785
Kirkegata 26, 3770 Kragerg

Salgsoppgavedato
15.09.2025

Frydensborgveien 10B
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Lys og pen leilighet i 2. etasje.
Balkong og gode solforhold.
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Leiligheten inneholder:
gang, bad, kjokken, stue, soverom og bod.

Romslig, lysmalt stue, med direkte
utgang til balkong.

Frydensborgveien 108 21
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Stort soverom med hvitmalt furugulv og lyse
veggflater. Det er satt inn en stor
skyvedorsgarderobe.

Rommet pa innsiden av kjokkenet har
navarende eier brukt som vaskerom.

Frydensborgveien 108 23
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Pent bad som ble pusset opp i 2007.

Stort soverom med hvitmalt furugulv og lyse [l
veggflater. Det er satt inn en stor y:
skyvedorsgarderobe. 7
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Frydensborgveien 10B

2. Etasje
Balk : o)
alkong | go
P | T
[ \\ | ]
—_—— . ————— = | 1 :
Kiokken |
P - --I*
Vaskerom
Stue E
Entré
/

Soverom

o boligfotografl.no aktl\l.

Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Tilstandsrapport

gﬁg Boligbygg med flere boenheter

@ Frydensborgveien 10B, 3772 KRAGER®
(I KRAGER® kommune

# gnr. 12, bnr. 800

# Andelsnummer 55

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 66 m? BRA-i: 58 m?

Befaringsdato: 11.09.2025 Rapportdato: 11.09.2025 Oppdragsnr.: 20917-1424

Autorisert foretak: Ramberg Takst

Ramberg Takst

]m nb Nlunln-r.‘

Knut Ra mlscrg

ALT I TAXSERING - TREPARTSKONTROLL - PF

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Referansenummer: V2808

ENERGIMERKE



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Jacob U. Ramberg

Uavhengig Takstingenigr
jacob@bjerketangen.no

918 89 227

\

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20917-1424 Befaringsdato: 11.09.2025
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Frydensborgveien 10B, 3772 KRAGER® Ramberg Takst ‘
Gnr 12 - Bnr 800 Bjerketangen34 |\ I I
4014 KRAGERQ 3790 HELLE ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20917-1424 Befaringsdato: 11.09.2025 Side: 3 av 26
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Frydensborgveien 10B, 3772 KRAGER@
Gnr 12 - Bnr 800
4014 KRAGER@

Ramberg Takst
Bjerketangen 34
3790 HELLE ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 20917-1424

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PO

Befaringsdato: 11.09.2025 Side: 4 av 26

31



32

Frydensborgveien 10B, 3772 KRAGER®
Gnr 12 - Bnr 800
4014 KRAGER®

Beskrivelse av eiendommen

Ramberg Takst ble kontaktet av Dragana Zrakic for a utfgre en
tilstandsrapport med arealmaling av leilighet med adresse
Frydensborgveien 10B i Kragerg kommune.

Det er overskyet og regn pa befaringsdagen, ut over dette er alle
arealer tilgjengelig pa befaringsdagen og er saledes med i denne
rapporten.

Vaer oppmerksom pa at det bare er innvendig forhold, terrasser
og vindu/dgrer i yttervegg som er omtalt i denne rapporten. Nar
det gjelder gvrige bygningselementer viser en til sameiet.

Tilstanden pa boligen framstar med normal standard og normal
bruksslitasje.

TG: 2 er gitt til: vinduer, terrassedgr, overflater, etasjeskille,
vannrgr, avlgpsrgr, el-anlegg og baderom.

TG: 3 er gitt til: vaskerom.

Viser til rapportens underpunkter og at det er viktig at man leser
disse, ikke bare sammendraget.

Man ma paregne vanlig vedlikehold.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1973

UTVENDIG G4 til side

Pa eiendommen er det fgrt opp boligbygg med flere boenheter.

INNVENDIG G til side
Gulv har overflate av laminat/parkett og tregulv.

Vegger har overflater av plater med trepanelprofil, trepanel, malte
flater og tapet.

Himling har overflate av malte flater.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer og skyvedgr i tre.

VATROM G4 til side

Baderom:

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Gulv har overflate av flis.

Vegger har overflater av flis.

Himling har overflate av malte flater.

Vask med baderomsinnredning, toalett og dusjkabinett pa baderom.

Vaskerom:

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Gulv har overflate av vatromsbelegg.
Vegger har overflater av malte flater.

Himling har overflate av malt flate.

Opplegg for vaskemaskin pa vaskerom.

Oppdragsnr.: 20917-1424

Befaringsdato: 11.09.2025

Ramberg Takst
Bjerketangen 34 k l
3790 HELLE Norsk takst

KIGKKEN G til side

Folierte skrog med profilerte fronter, stedvis med glassfelt.
Laminat benkeplate med dobbel vask i stal.
Avsatt plass til oppvaskmaskin, komfyr og kjgleskap.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber og stedvis plast.
Stoppekran lokalisert pa vaskerom.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon og avtrekk fra mekanisk anlegg i
bygget pa vaskerom og baderom.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Sikringsskap med automatsikringer og fiernavleser.

Reykvarsler og brannslukningsapparat registrert.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Den delen av tomten som ikke er bebygd bestar av asfalt, gress,
beplantning og naturtomt.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side

Bolighbygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke tegninger
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Frydensborgveien 10B, 3772 KRAGER® Ramberg Takst
Gnr 12 - Bnr 800 Bjerketangen 34
4014 KRAGER® 3790 HELLE ~ Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

12 Oppdraget gjelder:
Oppdraget gjelder tilstandsrapport med arealmaling av leilighet

10 beliggende pa Gnr: 12 Bnr: 800 Anr 55 med adresse
Frydensborgveien 10D i Kragerg kommune.

8 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
6 rapporten.
4 Boligbygg med flere boenheter
2 (' KD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© vstrom > 2 etasje > Vaskerom > Generell Ga il side

o
Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik 5 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

@©  Utvendig > Vinduer Gatil side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
TG3: Store eller alvorlige avvik TR
o & @ Uutvendig > Dgrer Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. L
@ Innvendig > Overflater Gatil side
o . @) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad
6 o Vatrom > 2 etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
himling
5
4 @ vatrom > 2 etasje > Bad > Overflater Gulv G til side
3 0 Vatrom > 2 etasje > Bad > Saniteerutstyr og Gatil side
innredning
2
1 AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
- ._ g Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
0 <
Ingen umiddelbare kostnader Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gé til side
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
3 ; Ga til sid
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Vatrom > 2 etasje > Bad > Sluk, membran og Latilsude
tettesjikt
®  Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Bygningskategori: Boligblokker.
Bygningstype: Leilighet.

Byggear: 1973.
Bygningsmateriale: Mur/Teglstein.
BRA: 58.

Ant. etg. med oppv. BRA: 1.

ENERGIMERKE Teknisk installasjon:
Oppvarming: Elektrisk og varmepumpe.
Ventilasjon: Avtrekk fra vatrom og kjgkken.

Energimerke

AQ na

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: B Pl
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe 5
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er
darligst. :
1

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er  : F 4 a
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. 3

p———

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra red til grann, hvor grgnn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Energirapporter vedlagt
- Energirapport
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear

1973

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2013 Modernisering Baderom renovert i 2013.
2013 Modernisering Kjgkken skiftet i 2013.
UTVENDIG

Vinduer

Vinduer i tre med 2-lags isolerglass.

Vinduer varierer i alder og kvalitet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Barnesikringer fungerer ikke som de skal pa befaringsdagen, de holder seg oppe og sklir ikke godt i festet.
Det er registrert noe slitasje og gdelagte tettelister.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Anbefaler & smgre barnesikringer, sa disse fungerer bedre.

Det ma beregnes vedlikehold for TG:1.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Utsnitt vinduer. Utsnitt vinduer.

Darer

Terrassedgr i tre med glassfelt.
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Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

Terrassedgr er noe vridd, og er vanskelig a apne og lukke.

Konsekvens/tiltak
* Dgrer ma justeres.

Terrassedgr ma justeres.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Terrassedgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong i betong med rekke i betong, leca og stal.

Utsnitt balkong.
INNVENDIG

Overflater

Gulv har overflate av laminat/parkett og tregulv.
Vegger har overflater av plater med trepanelprofil, trepanel, malte flater og tapet.

Himling har overflate av malte flater.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Det er registrert slitasje pa overflater, spesielt pa gulv.

Konsekvens/tiltak
o Overflater ma utbedres eller skiftes.

Det ma beregnes vedlikehold og utbedringer av overflater for TG:1.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 20917-1424 Befaringsdato: 11.09.2025
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Utsnitt overflater. Utsnitt overflater.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
o For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig

som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Hgydeforskjeller kontrollert.

Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

(720 Pipe ogildsted

Det er synlig pipevanger i boligen, men ikke ildsted.

Det kan installeres ildsted om det gnskes.

(70 Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer og skyvedgr i tre.
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Tilstandsrapport

Utsnitt innerdgrer. Utsnitt innerdgrer.

VATROM

2 ETASJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Gulv har overflate av flis.
Vegger har overflater av flis.

Himling har overflate av malte flater.

Vask med baderomsinnredning, toalett og dusjkabinett pd baderom.

Arstall: 2013

Utsnitt baderom.

2 ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Vegger har overflater av flis.
Himling har overflate av malte flater.

Arstall: 2013

Vurdering av avvik:
 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak
* Dersom det ikke gj@res tiltak, kan dette medfgre oppfukting, oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Utsnitt vegg og himling.
2 ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulv har overflate av flis.
Det er registrert fall mot sluk og oppkant.

Arstall: 2013
Vurdering av awvik:
¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist avvik pa varmekilde.

Det er registrert bom under flis.

Varmekabler fungerer ikke som de skal, eier opplyser om at elektriker har kontrollert kabler, og det er nok termostat eller fgler som ikke fungerer.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjgres tiltak pa varmekilde.

¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye far eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Utsnitt baderomsgulv.

2 ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Arstall: 2013

Vurdering av avvik:

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Overvik tilstanden jevnlig. For  fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er

imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.
¢ Det ma innhentes dokumentasjon.
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Innhent dokumentasjon om mulig pa membran/tettesjikt, kan ikke dokumentasjon innhentes er det fare for skjulte feil eller avvik.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Plastsluk.

2 ETASJE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Vask med baderomsinnredning, toalett og dusjkabinett pad baderom.

Arstall: 2013

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert Igst blandebatteri pa vask.
Det er registrert darlig trykk i toalettknapp mot venstre.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma beregnes utbedringer for TG:1.
Skifte av toalett kan ikke utelukkes, men kan ogsa vaere en darlig flottgr eller pakning.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Toalett. Dusjkabinett.

Vask med baderomsinnredning.

2 ETASJE > BAD
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Ventilasjon

Mekanisk avtrekk fra anlegg i bygget og spalte under dgr.

2 ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ikke utfgrt da vannrgr er fgrt stedvis synlig pa vegg og stgpt i gulv.
Det er ikke registrert unormale fuktindikasjoner pa befaringsdagen.

2 ETASJE > VASKEROM

O Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Gulv har overflate av vatromsbelegg.
Vegger har overflater av malte flater.
Himling har overflate av malt flate.

Opplegg for vaskemaskin pa vaskerom.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og réropplegg oppgraderes
og dokumenteres.

Vaskerommet brukes som normalt pa befaringsdagen.
Husk at da rommet ikke har sluk ma det monteres vannlas pa vaskemaskinenes vanntilfgrsel.

TG:3 er gitt da rommet er oppgitt som et vaskerom, men dette er etablert uten sluk i gulvet.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Utsnitt vaskerom.

2 ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ikke utfgrt da vannrer er fgrt synlig pa vegg.
Det er ikke registrert unormale fuktindikasjoner pa befaringsdagen.

KI@KKEN

2 ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Folierte skrog med profilerte fronter, stedvis med glassfelt.
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Laminat benkeplate med dobbel vask i stal.
Avsatt plass til oppvaskmaskin, komfyr og kjgleskap.

Arstall: 2013

Utsnitt kjgkken. Utsnitt kjgkken.

2 ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2013

Avtrekk kjgkken.
TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber og stedvis plast.

Stoppekran lokalisert pa vaskerom.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Avlgpsrgr
Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
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* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon og avtrekk fra mekanisk anlegg i bygget pa vaskerom og baderom.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Varmtvannstank.

(32 Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer og fiernavleser.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
Spgrsmal til eier
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent.
3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
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7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Med tanke pa alder og manglende dokumentasjon, sa anbefales det en kontroll av anlegget.
Kostnadsestimat gitt for kontroll, avvik funnet av fagkyndig kommer i tillegg.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Sikringsskap.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Rgykvarsler og brannslukningsapparat registrert.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20917-1424
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
Kjeller 8 8
2 etasje 58 58 5
SUM 58 8 5
SUM BRA 66
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kjeller Bod
) Gang, bad, soverom, stue, kjgkken,
2 etasje
vaskerom, kott
Kommentar
Arealet er malt opp innvendig pa stedet.
Areal oppgitt under apent areal er balkong i enheten mot nordvest.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 57 9
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.9.2025 Jacob U. Ramberg Takstingenigr

Dragana Zrakic Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4014 KRAGER® 12 800 0 13689.7 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

Adresse

Frydensborgveien 10B

Hjemmelshaver
Kragerg Kommune, Kalstad 2 Borettslag

Kommentar
Areal gjelder for hele sameiet.

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/KALSTAD 2 BORETTSLAG 950715596 Kragerg Bolig- og Myrland Kim Haakon
Byggelag.

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer

55

Arsregnskap

Regnskapsar 0 Samlet aksjekapital: 0
Omlgpsmidler: 0 Samlet innskuddskapital: 0
Kortsiktig gjeld (-) - 0 Langsiktig gjeld (+): + 0
Disponible midler: 0 Langsiktig gjeld og innskuddskapital: 0
Kommentar

Det er for takstmannen ikke forelagt noen opplysninger om sameiet og takstmann viser til megler ang opplysninger om dette.
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger innenfor et veletablert boligfelt i Kragerg kommune.
Adkomstvei

Offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett.

Regulering

Eiendommen ligger innenfor et uregulert omrade.

Om tomten

Den delen av tomten som ikke er bebygd bestar av asfalt, gress, beplantning og naturtomt.
Tinglyste/andre forhold

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen, denne dag var det overskyet og regn.
Ut over dette er det ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Kommuneplan

Omradet ligger innenfor kommuneplanens arealdel 2018 - 2030.
Konsesjonsplikt

Ja. 0-grense i hele Kragerg kommune. Boplikt ved egenerklaering.
Bebyggelsen

P& eiendommen er det fgrt opp boligbygg med flere boenheter.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum

Kommentar
Ingen opplysninger om forsikringsforhold er oppgitt.

Oppdragsnr.: 20917-1424 Befaringsdato:  11.09.2025

3790 HELLE Norsk takst

Arlig premie
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Rekvirent har god kjennskap til
eiendommen og egenerklaeringen er fylt
Egenerklaering ut pa en grundig og tillitsfull mate. Gjennomgatt Nei
Takstmann har ut over dette ingen
kommentarer til egenerklaeringen.

Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Situasjonskart Kommunekart.com Gjennomgatt Nei
Infoland.no Ambita. Gjennomgatt Nei
Energirapport Energiattest. Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 11.09.2025
2 11.09.2025
3 12.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20917-1424
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 20917-1424 Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/IV2808

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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ENERGIATTEST

N2
S enova

Adresse Frydensborgveien 10B
Postnummer 3772

Sted KRAGER@
Kommunenavn Kragerg
Gardsnummer 12

Bruksnummer 800

Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer —

Bygningsnummer 165346793
Bruksenhetsnummer H0201

Merkenummer Energiattest-2025-167495

Dato 11.09.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



EGENERKLAERINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaare en del av salgsoppgaven

| Crnsmregione AS oppdragsnr. | | 30276 01 ¥

BN (Foiboaie on '
Postnr. Sted | I’OZJTCQ . J

Er det dgdsbo? BZ] Nei [ Ja
Salg ved fullmakt? E Nei [ Ja
Har du kjennskap til eiendommen? D Nei B"Ja

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

—
Mar kjppte du boligen? PV el D?D'f lp Hvor lenge har du bodd i boligen?

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [ Nei §] Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | ] Palisefavtalenr. | |
Selger 1 Fornavn i D Y =3 G Ci | Etternavn | z iAW EL |
Selger 2 Fornavn | | Etternavn | |

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

o Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt ellersoppskader?

El Nei [JJa Beskrivelse | J
. Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt3.

|:| MNei E]Ja Beskrivelse | ‘
21 Redegjgr for drstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse r [
22 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[Onei [D1a Beskrivelse |
23 Hvem er arbeidet utfprt av? Eventuelt firmanavn og navn pa hiandverker opplyses.

Beskrivelse [ |
2.4 Er arbeldet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglart eller ved egeninnsats/dugnad?

OO nei [1a Beskrivelse ‘ |
25 Er forholdet byggemeldt? [ ] Nei []Ja
5 Kjenner du til om det er/har vart tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

@ Nei []la Beskrivelse i ‘
4, Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vart kontroll pa vann/avigp? Hvis nei, ga videre til punkt5s.

i ; &, -
O nei BEa Beskrivelse |T’21£>“C.m lcec—eA &\‘;/‘/ /}{,{_.C{ dver [Conngreal . ‘
‘ 7 4
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4.1

4.2

10.

10.1

10.2

11.

111

112

12.

13.

14.

15,

Erarbeidet utfert av ufaglert eller ved egeni ts/d d?

[CINei [Jda Beskrivelse {

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse ‘

Kjenner du til om det er/har vart problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i unde retasjen/kjellere?

ENei [ Beskrivelse L

Kjenner du til om det er/har vart problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?

mwei (L] Beskrivelse ‘ j

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

MNEI O Beskrivelse ‘

Kienner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr | boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

@Jei O Beskrivelse |

Kjenner du til om det er/har vaart skjeggkre | boligen?

mei [ l

Kjenner du til om det er/har vart utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

ENci Oda Beskrivelse i

Har det vaert utfart arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfart.

E Nei [Jla Beskrivelse

Hvem er arbeidet utfert av? Eventuelt firmanavn og navn pd handverker opplyses.

Beskrivelse ‘

Kienner du til om det er/har vaert utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12,

mei Eja Beskrivelse r;qﬁgm {-Lajr{,_. U/(;‘ ) {lm f?t" 7> Q?O ‘?

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pd handverker opplyses.

Beskrivelse R m‘}..f;&_ e ,{‘C.Lc’,"‘t'\ SV,Q_ )

Foreligger det samsvarserklzring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

Ijﬂei [Ja Beskrivelse ‘

Kienner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

JﬁNei & Beskrivelse ‘5\152’(‘ Se/ e VEtm—- Ao Mjwﬁ,ww 2072 L/ . |

Kienner du til om ufaglsrte har utfprt arbeider som normalt ber utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?

éb}ei [Jia Beskrivelse |

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

HNei O Kommentar ‘

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
iend eller av eiendommens omgivelser?

e [Jla Beskrivelse ’

56 Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgiersoppdrag):



16. Kjenner du til om det foreligger pdbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

mﬂei [sa Beskrivelse |

17. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

el iz Beskrivelse |

17.1 Hvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

Q\Iei O Kommentar |

18, Selges eiend med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt 18.2.

ml\'ei s Beskrivelse ‘

18.1  Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

Onei Jia Beskrivelse l ‘J

18.2 Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

t]hlei O Beskrivelse i Siste malte radonverdi ‘:I

19, Kjenner dutil om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, gé videre til punkt 20,
Nei [Jia Beskrivelse |
19.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
EErNei i Beskrivelse 1

20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

)dNei [ Beskrivelse

21, Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfprte malinger?
>g.niei ia Beskrivelse ‘
22. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)? Hvis ja, redegjpr:

mei [ia Beskrivelse

SPPRSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG /BOLIGAKSJESELSKAP:

23, Kj dutilom iet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
mﬂei e Beskrivelse |
24, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiend 1 som kan medfgre gkte felleskostnader/gktfellesgjeld?
@Nei [Jia Beskrivelse l
25, Kienner du til om det er/har vaert sopp/riteskader/insekter/skadedyr i iet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?
@ﬂei Ol Beskrivelse ‘
26. Kjennerdu til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
ANei [Jia Beskrivelse [

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne spke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkdr for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks — maneder fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkirene kunne justeres, Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselsk ma eg klaeringssk t signeres
p4 nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkdrene pa ny signeringsdato som legges til grunn,

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller

- mellom persener som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- ndr salget skjer som ledd i sikredes n=ringsvirksomhet/er en naeringselendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

- ved salg av helars- og fritidsbolig m3 det foreligge en tilstandsrapport som er | henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Farsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa | avennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen I kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fpr overtakelse.

For gurig oppfordrer selger potensielle kjppere til 2 underspke eie ndommen grundig, jfr. avhendingslovens & 3-10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

0] leg gnsker 4 tegne boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre

til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft p& det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger | rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller mellom personer som bor eller har bodd pé
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsholig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med farsikringsvilkarene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 4 gigre unntak fra ovennevnte begrensninger, Jeg er
oppmerksom p at & % av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.

ﬁjeg @nskerikke 3 tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 3 tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.
O

P 0% /e -2008 | P weagew |

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

@Z;Z/ N2 o2 @

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):



VILKAR - BOLIGSELGERFORSIKRING
Iht. lov om avhending av fast eiendom.
Pr. 01.07.2024

Med "Selskapet” menes forsikringsgiver(e) som fremgar pa forsikringsbeviset.

1

14

1.2

1.3

1.4

2.2

31

4.1

4.2
43

4.4

4.5

52

HVEM FORSIKRINGEN GJELDER FOR

Forsikringen gjelder for selger av den boligeiendom som fremgar av forsikringsbeviset som falger megleroppdraget,
nar salget ikke skjer som ledd i selgers nzeringsvirksomhet. Med naeringsvirksomhet menes tilfeller der det selges mer
enn 4 boenheter pr. ar agleller selger driver omsetning/utvikling/utleie av eiendom som nzering. Gyldig forsikring
forutsetter at premie er betalt. Forsikringen kan kun tegnes pa eiendom som selges i Norge.

Gyldig forsikring forutsetter at tilstandsrapport som er i henhald til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er
fremvist for kjeper fer budaksept. Dette gjelder ikke ved salg av ubebygd tomt.

Forsikringen gjelder ikke salg mellom ektefeller, slekt i opp- eller nedstigende linje, sesken eller personer som har
eller har hatt felles husstand, samt personer som lidligere har bebodd eller bor p& eiendommen,

Ved salg av landbrukseiendom og smabruk er det kun vaningshus og/eller karbolig med evt, direkte tilhgrende garasje
og tomt som omfattes av forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der boligdelen ulgjer 50 % eller mer, svarer
selskapet for skader pa den delen av boligen som er regulert og/eller benyttet til boligformal.

Boligselgerforsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene.

NAR FORSIKRINGEN GJELDER

Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept foreligger, dog maksimalt 12 maneder for overtagelsen.

Ved oppgjersappdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakien er signert av begge parter, dog maksimalt 12 maneder far
overtakelse. Forsikringen leper deretter i den perioden kjeper kan reklamere, maksimalt 5 &r fra overtakelsen av
eiendommen.

Forsikringen dekker forhold som konstateres i forsikringstiden.

HVILKE SKADER SELSKAPET SVARER FOR

Selskapet svarer for sikredes (selgers) mangelsansvar etter avhendingsloven med de begrensninger som eventuelt er
inntatt i kjspekontrakten ag/eller som felger av disse forsikringsvilkar.

HVILKE SKADER SELSKAPET IKKE SVARER FOR

Forsikringen dekker ikke feil ved arbeider som er utfert av sikrede etter avtale med kjeper, eller for arbeider som
sikrede patar seq a utfere etter aviale med kjeper. Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfart av/pa vegne av
sikrede eller kjeper, og uavhengig av om arbeidet faktisk er utfert.

Dersom sikrede gir lovnader vedrarende tilstand eller utferelse sa kan ikke selskapet holdes ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som falge av darlig/mangelfull rengjering eller rydding av eiendommen, eller krav
knyttet til tilbeher som skal felge med eiendemmen.

Forsikringen dekker ikke skade som oppstar eller pafares eiendommen | perioden mellom budaksept og kjigpers
overtagelse. Som skade regnes her ogsa komponenter som fiernes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som falge av forekomst av insekter.

FORSIKRINGSSUM OG EGENANDEL

Selskapets ansvar er begrenset til eilendommens salgssum, dog oppad begrenset til NOK 14.000.000 inkludert
merverdiavgift, for alle mangler inklusive dokumenterte omkostninger palept i forsikringstiden. Maksimalbelapet
gjelder ogsa som begrensning i et eventuelt hevingsoppgjer. Begrensningen i forsikringssummen kan ogsa paberopes
direkte overfor kjeper, jfr. FAL § 7-6 (4.ledd, 2. pkt.)

Dersom kjsper far rett til & heve kjepet, og kjspesummen er mindre enn maksimalbelapet | henhold til punkt 5.1,
aksepterer sikrede at restitusjon av eiendommen kan skje overfor selskapet eller én selskapet utpeker. Ved
selskapets reslitusjon av kjspesummen i disse lilfellene, overtar selskapet eiendomsretten til eiendommen, ag star fritt
til & foreta eventuelle utbedringer og gjennomfere videresalg av eiendommen.

SIDE 1AV 3
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5.3

54

6.5

6.1

6.2

6.3

6.4

8.5

6.6

6.7

7.2

73

7.4

8.1

Dersom kjspesummen er sterre enn maksimalbelspet som angilt i punkt 5.1, kan selskapet ogsa da kreve El
giennomfere hevingsoppgjeret i henhold til prinsippene i punkt 5.2 1. ledd, slik at selskapel uavhengig av
maksimalbel@pet kan restituere hele kjppesummen.

Dersom selskapet velger & gjennomfare hevingsoppgjer som beskrevet ovenfor, vil det kunne skje et etterfolgende
oppgjer mellom selskapet og sikrede dersom det endelige tapet overstiger NOK 14 000 000,- med tillegg av renter
som nevnt i pkt. 5-5.

Alle mangelskrav som inngér i kj@pers krav mot sikrede regnes som ett forsikringstilfelle.

Er forsikringsbelepet NOK 5.000,- eller mindre, foretas ingen forsikringsutbetaling. Ved forsikringsulbetaling pa mer
enn NOK 5,000,-, fratrekkes ingen egenandel.

Begrensningen | forsikringssum gjelder likevel ikke for eventuelle renter i henhold til FAL § 8-4.

BEHANDLING AV KRAV UNDER BOLIGSELGERFORSIKRINGEN

Reises mangelskrav mot sikrede, eller kan det etter skriftlig melding fra tredjemann ventes at krav vil bli reisl, skal
Selskapet underrettes uten ugrunnet opphold. Sikrede er forpliktet til a gi alle opplysninger som harfkan ha betydning
for sakens behandling, jf. FAL § 4-10.

Selskapet blir fritt for ansvar dersom sikrede ikke fremsetter sitt krav mot Selskapet innen ett ar etter at sikrede fikk
kunnskap om de forhald som begrunner kravet mot han, og kravet etter sin begrunnelse faller inn under forsikringen if.
FAL § 8-5, 1. ledd.

Uten Selskapels skriftlige samtykke ma sikrede verken helt eller delvis innramme ansvar, eller forhandle om
utbetaling til skadelidte (kjeper). Selskaper er ikke bundet av sikredes erkjennelse av ansvar, forhandlinger eller
avtalle om utbedringer etc.

Blir krav reist mot Selskapet og ansvaret omfattes av forsikringen, betaler Selskapet de nedvendige omkostninger for
avgjerelse av mangelskravet. Som nadvendige omkostninger regnes I denne forbindelse ikke utgifter til selgers
advokatbistand.,

Blir krav reist mot sikrede og ansvar omfattes av forsikringen, har Selskapet reft til a

* behandle kravet;

- utrede om ansvar etter avhendingsloven foreligger;
« forhandle med kravstiller, og

- prosedere saken for domstolene.

Inngar Selskapet avtale om & ordne en sak i minnelighet, eller det betaler den maksimale forsikringssummen, svarer
Selskapet ikke for videre utgifter ved tvisten, og heller ikke for omkostninger som senere paleper.

Selskapet har rett il & foreta enhver forsikringsutbetaling direkte fil skadelidte (kjeper).

REGRESS /| AVKORTING

Dersom Selskapet foretar utbetaling til Kjaper, forbeholder Selskapet seg rett til a kreve regress overfor sikrede.
Regress er begrenset fil forhold om svik, misligholdt opplysningsplikt og unnlatelser som er regulert i FAL §§ 4-1, 4-2,
4.9, 4-10, 8-1 og 8-5. Selskapet kan ogsa si opp forsikringen, jfr. FAL § 4-3.

Forsikringen dekker ikke sikredes utgifter til advokatbistand dersom det, som felge av forhold beskrevet under pkt.
7.1, oppstar interessekonflikt mellom sikrede og selskapet.

Kan sikrede forlange at tredjemann erstatter tapet, inntrer Selskapet ved forsikringsutbetaling i sikredes retl mot
tredjemann, Sikrede skal gjere det som er nedvendig for a sikre kravet mot tredjemann inntil Selskapet selv kan
ivareta sin tarv.

Dersom et krav som fremsettes under boligselgerforsikringen har oppstatt som felge av svikaktig opptreden fra
sikrede eller noen som har handlet pa hans vegne, eller sikrede har forsgmt sin opplysningsplikt for & oppna fordeler
under boligselgerforsikringen, vil forsikringsgivers ansvar kunne settes ned eller falle bort i sin helhet/bli sagt opp i
samsvar med bestemmelsene i forsikringsavtaleloven.

ANDRE BESTEMMELSER
Lowvalg

Norsk lovgivning gielder for forsikringsavtalen i den utstrekning dette ikke er i strid med lov av 27. november 1992
nr. 111 om lovvalg i forsikring, eller det er gjort annen avtale,
SIDE2AV 3



8.2

8.3

Vemeting

Tvister etter forsikringsavtalen avgjeres ved norsk domstol, med mindre det er i strid med ufravikelige regler i
gjeldende lovgivning, eller det er gjort annen avtale.

Registrering og behandling av personopplysninger

Forsikringsgivere som felle betegnes som Selskapet behandler personopplysninger som felles behandlingsansvarlige
i henhold til gjeldende regelverk, herunder personopplysningsloven (LOV-2018-06-15-38) med
personvernforordningen (GDPR). Personopplysningene vil bli registrert og behandlet av de felles
behandlingsansvarlige for det formal 4 administrere og gjennomfere forsikringsavtalen, herunder behandle eventuelle
krav under forsikringsavtalen, for & handtere utbetalings- og faktureringsrutiner og for & oppfylle regulatoriske og eller
andre krav etter lov. Dette kan inkludere overfersel av personopplysninger dersom det er nadvendig, for eksempel til
reassuranderer, finansinstitusjoner, tienesteytere, medkontrahenter, agenter, offentlige myndigheter og andre
selskaper | konsemnet, Det kan vaere ngdvendig 4 overfere personopplysningene til en tredjepart utenfor EU, i sa fall
vil disse overferingene veere i henhald til de kravene som stilles etter gjeldende lovgivning.

Vi samler inn personopplysningene dine fra forskjellige kilder, for eksempel fra deg selv, fra din familie, andre
forsikringsgivere, forsikringsmeglere, reassuranderer, kredittselskaper, anti-hvitvaskingsdatabaser, sanksjonslister,
andre databaser eller andre offentlige registre. Behandling av persanopplysninger er nedvendig for 4 kunne oppfylle
forpliktelsene i henhold til forsikringsavtalen, i tillegg til regulatoriske- og lovkrav. Slike personopplysninger kan vaere
kontakt-, idenlifikasjons-, bolig-, transaksjons-, finansiell- og annen relevant nadvendig informasjon.
Fersonopplysningene vil ikke bli lagret lengre enn formalet for behandlingen, eller slik evrig lovgivning palegger. Som
regel vil dette veere sa lenge som det er mulig at du, vi eller en tredjepart kan fremme eller mote et krav knyttet til
forsikringsavtalen, eller dersom det er regulatoriske eller andre krav etter lov til oppbevaringen

Forsikringstaker har i henhold til gjeldende regelverk rett til & fa innsyn i hvilke opplysninger om en selv de felles
behandlingsansvarlige behandler, og hvilke sikkerhetstiltak de felles behandlingsansvarlige har iverksatt. Man kan nar
som helst kontakte SCOR Europe SE, pa vegne av de felles behandlingsansvarlige, for retting av mangelfulle
opplysninger, for utlevering av disse opplysningene (herunder dataportabilitet) eller sletting/anonymisering i den
utstrekning det er mulig.

Kontaktinformasjanen til de felles behandlingsansvarlige er SCOR Europe SE c/o Soderberg & Partners, Lysaker
Torg 15, Pb 324 1366 Lysaker. Henvendelser vedrarende behandling av personopplysninger kan rettes til nevnte
adresse eller til dpo@soderbergpartners.com. Dersom du mener at dine rettigheter etter personopplysningsloven ikke
er ivaretatt kan du klage til Datatilsynet, se www.datatilsynet.no.

BISTAND | KLAGESAKER

Dersom sikrede mener Selskapet har gjort feil ved behandlingen av en sak, og dette ikke blir avklart gjennom den
vanlige saksbehandlingen, har sikrede rett til & klage til Finansklagenemnda.
| farste omgang kan du ta kontakt med:

Finansklagenemnda,
Postboks 53 Skeyen
0212 Oslo,

Beseksadresse: Drammensveien 145A.

Finansklagenemnda er oppretiet ved avtale mellom Forbrukerradet, Finans Norge, Neeringslivets Hovedorganisasjon,
Finansieringsselskapenes Forening, Verdipapirfondenes forening og Virke. Finansklagenemndas hovedoppgave er 4
lese tvister mellom finansselskap og deres kunder. Klager som gjelder boligselgerforsikring vil ferst bli vurdert av
sekretariatet for Finansklagenemnda, avdeling for forsikring - Eierskifte/Kombinert, Saker som ikke Igses i
sekretarialet, kan bli fremlagt for Finansklagenemnda Eierskifte. Finansklagenemnda uttalelser er radgivende, og er
gratis for forbrukeren. Forsikringsselskapene dekker kostnadene for denne behandlingen.
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Kragero
Bolig- og Byggelag

ARSREGNSKAP

01.01 - 31.12.2024

017. B/L Kalstad Il

FORETAKS NR. 950 715 596

Kragerg Bolig-og Byggelag
Torvgata 2
3770 Kragerg



RESULTATREGNSKAP 17 KALSTAD

I BORETTSLAG

Note Resultat Resultat Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 3024 480 2 961 501 3024 480 3461 808
Leieinntekt garasjer 90 300 90 000 104 400 97 200
Andre leieinntekter 62 093 1900 0 0
Inntekt fellesvaskeri 22 740 11 000 5000 10 000
Sum inntekter 3199613 3 064 401 3133880 3569 008
Driftskostnader
Lonnskostnader 3 370 691 363 875 354210 388 440
Revisjonshonorar 9498 8635 9498 10 163
Vedlikehold 5 1012 561 704 987 1271588 367 553
Brayting / straing / plenklipping 75531 40 750 50 000 50 000
Forretningsfarerhonorar 211779 205 145 213150 219 556
Andre tienester 57974 11 906 0 0
Kabel-tv 227 244 227 244 222 456 222 456
Forsikring 488 885 472 564 542 142 568 490
Kommunale avgifter 1107 115 875785 905 730 1222 394
Festeavgifter 19 509 21283 21283 21283
Energi, strem 102 978 141 4985 170 000 170 000
Fellesareal 531 1879 0 0
Verktey, driftsmatriell, inventar 2898 0 0 0
Alarmlinjer 6 525 5228 0 ]
Kontigent KBBL/NBBL 25299 23439 25299 25533
Andre driftsutgifter 26 701 33843 17 000 17 000
Avskrivninger 0 1794 0 0
Sum driftskostnader 3745719 3139 852 3 802 356 3282 868
Driftsresultat -546 106 -75 451 -668 476 286 140
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 10982 7233 1500 1500
Rentekostnad 226 217 170 765 268 080 231912
Resultat av finansinntekt- og kostnad -215235 -163 532 -266 580 -230 412
Ekstraordinaere poster
Arsresultat -761 341 -238 983 -935 056 55728
Overferinger
Overfart til annen egenkapital -761 341 -238 983 -935 056 55728

17 KALSTAD Il BORETTSLAG
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BALANSE KALSTAD Il BORETTSLAG 2024 org nr: 950 715 596

Note Regnskap Regnskap
Pr31.12.24 Pr31.12.23

EIENDELER
Immaterielle eiendeler
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 6.9 5971 306 5971 306
Garasjer 6,9 231 311 23131
Parkeringsplass 6 519531 519 531
Andre driftsmidler 32481 32 481
Sum varige driftsmidler 6 754 629 6 754 629
Sum anleggsmidler 6 754 629 6 754 629
Omigpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 10 569 11 765
Andre leierestanser 3300 0
Andre fordringer 2 336 1659
Sum fordringer 16 205 13423
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pé driftskonto 571 568 447 123
Sum bankinnskudd 571 568 447 123
Sum omlgpsmidler 587 772 460 547
SUM EIENDELER 7 342 401 7215175

17 KALSTAD |l BORETTSLAG




F BALANSE KALSTAD I

BORETTSLAG 2024 org nr: 950 715 596

Note Regnskap Regnskap
Pr3t.12.24 Pr31.12.23

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital 6 200 6200
Opptijent egenkapital 2045672 2807 013
Sum egenkapital 7 2051872 2813213
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pant-og gjeldsbrev 1an 8,9 3925516 3018997
Borettsinnskudd 1204 800 1204 800
Sum langsiktig gjeld 5130 316 4223797
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskosinader 12 744 23
Andre forskuddsbetalte leier 3900 300
Leverandergjeld 81816 105 662
Skyidig off. myndigheter 42 650 54 031
Palapt lann, honorarer og feriepenger 17 399 15929
Palapne renter 1703 2220
Sum kortsiktig gjeld 160 213 178 166
Sum gjeld 5290 529 4 401 963
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7 342 401 7215175

KRAGER® BOLIG- OG BYGGELAG
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Styremedlem
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Noter

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk,
samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belop pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke
forventes & veere forbigaende. Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom grunnlag for
opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets forventede skonomiske levetid.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes Ispende under driftskostnader, mens pakostninger
eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Bygninger

Avskrivningssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomfert faktisk vedlikehold
som oppveier verdiforringelse pa bygningene, skal borettslaget regnskapsfere en tilsvarende
avsetning. Slik avsetning vil da vaere balansefart som vedlikeholdsavsetning under avsetninger for
forpliktelser.

Langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Inntekter
Inntekstfering skjer etter opptjeningsprinsippet.

Note 1 - Disponible midler

2024 2023
A. Disponible midler 282 381 646 048
B. Endringer disponible midler
Resultat -761 341 -238 983
Tilbakefering avskrivninger 0 1794
Avdrag langsiktig gjeld 0 -126 478
B. Endringer disponible midler 145178 -363 667
C. Disponible midler UB 427 559 282 381
Omlgpsmidler 587772 460 547
- Kortsiktig gjeld 160213 178 166
= Disponible midler 427 559 282 381

KALSTAD Il BORETTSLAG




Noter

Note 2 - Garasjeregnskap

Utdrag fra regnskapet 2024 2023 2022 2021
Inntekter

Garasjeleie 90 300 90 000 89 767 90 009
Renter konto 70 42
Sum inntekter 90 300 90 000 89 837 90 051
Kostnader

Felles stram 11 659 14 698 16 602 24 114
Lenn, FP, aga

Forretningsfersel 8333 8333 8333 8333
Vedlikehold bygg 386 6 494 1219
Vedlikehold electro 8625
Vedlikehold VVS (rer i kum) 2090

Forsikring 9729 12 091 11188 10 351
Andre kostnader 3635 3705 3634 3629
Sparebanken Sar renter Innfridd 1435 1948 2199
Sparebanken Sor avdrag Innfridd 28 528 27 649 27 070
Sum kostnader 33 356 69 176 77 937 85 540
Resultat garasjer 56 944 20824 11 900 4511

KALSTAD |l BORETTSLAG
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Noter

Note 3 - Leannskostnader

2024 2023

5100 LONN 167 419 184 073
5150 OPPTJENTE FERIEPENGER 16 633 14 696
5300 STYREHONORAR 138 000 127 668
5400 ARBEIDSGIVERAVGIFT 47 190 35 069
5405 ARBEIDSGIVERAVGIFT FERIEPENGER 2 556 2034
5800 REFUSJON SYKEPENGER -1284 0
5920 YRKESSKADEFORSIKRING 176 335
Sum 370 691 363 875

Borettslaget har ingen ansatte.

KALSTAD Il BORETTSLAG




Noter

Note 4 - Revisjon

2024 2023
6700 REVISJON 9498 8635
Sum 9 498 8635
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 5 - Vedlikehold
2024 2023
6601 VEDLIKEHOLD BYGG -65 959 424137
6602 VEDLIKEHOLD VVS 597 694 176 588
6603 VEDLIKEHOLD ELEKTRO 302 713 25 256
6604 VEDLIKEHOLD UTVENDIG ANLEGG 143 050 55 634
6620 REP.OG VEDL.HOLD UTSTYR 1690 0
6630 EGENANDEL FORSIKRINGSSKADER 30 000 20 000
6640 VEDLIKEHOLDSAVTALER 3374 3374
Sum 1012 561 704 987

Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for a oppveie verdiforringelse av bygningene.

KALSTAD || BORETTSLAG
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Noter

Note 6 - Eiendeler

Plenklipper Vask/tork/pole Park.plass Garasjer Bygninger
Anskaffet ar 20182013/2014/201 2000 1973 1973
Antatt levetid 5 5
Kostpris 01.01. 26 900 179 468 519 531 231311 5971 306
+ Nyanskaffelser i aret
-Salg/utrangering av anskaffelseskost
Kostpris 31.12 26 900 179 468 519 531 231 311 5971 306
Samlede avskrivninger 01.01 19 428 154 459
+ Avskrivninger i &r
- Avgang samiede avskr. pa anskaffelseskost
Samlede avskrivninger 19 428 154 459
Bokfort verdi 31.12 7472 25009 519 531 231 311 5971 306
Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart.
Jmf note om vedlikehold.
Note 7 - Egenkapital

2024 2023

Innskutt egenkapital 6 200 6200
Opptjent egenkapital pr 01.01 2807 013 3045 996
Arets resultat -761 341 -238 983
Sum egenkapital pr 31.12 2051872 2813213

L KALSTAD Il BORETTSLAG




Noter

Note 8 - Pantegjeld

Kreditor: Sparebanken Ser Sparebanken Soer
Formail: Vedlikehold
Lanenummer: 30007572839 28008814327
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2024 2021
Rentesats: 6.00 % 6.00 %
Betingelser: Flytende rente Flytende rente
Beregnet innfridd: 29.12,2053 23.04.2024
Opprinnelig lanebelap: 3975 000 3240 000
Lénesaldo 01.01: 0] 3018997
Avdrag i perioden: 49 484 3018997
Opptak i perioden: 3975 000 0
Lanesaldo 31.12: 3925516 0
Saldo 5 ar frem i tid: 3629023 0

Pantegjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld |an 30007572839 4 75208 300 832
2 71373 142 746
24 69 205 1660 920
8 66 037 528 296
16 54 864 877 824
8 51862 414 896
Note 9 - Gjeld sikret med pant
2024 2023
Gjeld sikret med pant
Pantelan 3925516 3018997
Borettinnskudd 1204 800 1204 800
Sum 5130 316 4223797
Bokfert verdi av pantsatte eiendeler
Bygninger 5971 306 5971 306
Garasjer 231 311 23131
Sum 6202 617 6202 617
KALSTAD Il BORETTSLAG —l
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Saksbeh.: KARIN  Utskrift: 10.02.25 17:43 Side1av3
Hovedbok/Kontospesifikasjon

Fra periode: 2024-01 17 KALSTAD Il BORETTSLAG

Til periode : 2024-12

6601 VEDLIKEHOLD BYGG

Bilagsnr Dato Periode Bilagstekst Mva Bankref: Debet Kredit
Inngaende saldo 0,00

1730011 31.01.24 2024-01 Frithjof Johnsens AS, Faktura : 174769-Leknes Suit 2 531,00

1730032  22.02.24 2024-02 Biltema Norge AS, Fakt : 24_057548-skruer,beslag 254,30

1730028  29.02.24 2024-02 Bygg og Sanering AS, Fakt:13176-skade vannlekkas 1956 572,65

1730039 29.02.24 2024-02 Barmen Sag AS, Faktura : 143541-24-maling 1 043,00

1730052 07.03.24 2024-03 Barmen Sag AS, Faktura : 143719-24-montasjelim 125,00

1730059  27.03.24 2024-03 Barmen Sag AS, Faktura : 144227-24-baderomsplat 3 609,00

1730075  27.03.24 2024-03 Tele-Kjgkken AS, Faktura : 2005-Underskap 6 770,00

1730074  31.03.24 2024-03 Byggmakker Handel AS, Fakt : 15573770-handsend 881,16

1730072  04.04.24 2024-04 Barmen Sag AS, Faktura : 144351-24-fugemasse 371,00

1730073  04.04.24 2024-04 Dgrautomatikk AS, Fakt : 109198-Laskasse, vrider 3 468,00

1730102  16.05.24 2024-05 Barmen Sag AS, Faktura : 145665-24-maling 4 043,00

1730105 23.05.24 2024-05 Bygg og Sanering AS, Faktura : 13782-vannskade 148 749,63

1730107  29.05.24 2024-05 KBBL Faktura 800019883-Ngkkel 650,00

1730125 06.06.24 2024-06 Barmen Sag AS, Faktura : 146437-24-ultramur 2 650,00

1710050  12.06.24 2024-06 Oppgjor skade 23.128968 175 511,30

1710051  12.06.24 2024-06 Oppgjer skade 22.353261 308 072,65

1730129  20.06.24 2024-06 Barmen Sag AS, Faktura : 146882-24-murmaling 1 343,00

1730173  19.08.24 2024-08 Kragerg Glass & Ramme AS, Fakt : 1254-energiglas 5 945,00

1730216  21.08.24 2024-08 Skilbrei Bygg AS, Faktura : 1052-Skifte vindu 10 311,25

1730184  05.09.24 2024-09 Barmen Sag AS, Faktura : 148944-24-murmaling 1 325,00

1730197  19.09.24 2024-09 ServicealliansenSgrAS,Fakt: 14746-skade 23.0223¢ 75 655,74

1710100  14.10.24 2024-10 Oppgjor skade 23.0223953 164 451,74

1730219  15.10.24 2024-10 Europris AS, Faktura : 076011885-hammer 64,90

1730231  22.10.24 2024-10 Dgrautomatikk AS, Faktura : 110161-laskasse paby¢ 8 179,00

1730241 24.11.24 2024-11 Lysak Trapp og Kjokken, Faktura : 2342-portapner 6 875,00

1730258  17.12.24 2024-12 Servicealliansen Sar AS, Faktura : 15378-skade 96 339,08

1730259  19.12.24 2024-12 Barmen Sag AS, Faktura : 152381-24-tetningslist 367,00

1730263  20.12.24 2024-12 Johnny Jensen AS, Faktura : 105138-takvindu 4 631,00

1730276  31.12.24 2024-12 Europris AS, Faktura : 076012213-WD-40 Multispray 323,00
Inngaende Saldo 0,00
Bevegelse i perioden: 582 076,71 648 035,69
Utgaende Saldo 65 958,98

6602 VEDLIKEHOLD VVS

Bilagsnr Dato Periode Bilagstekst Mva Bankref: Debet Kredit
Inngaende saldo 0,00

1730051 29.02.24 2024-02 Ole og Tores Rarservice AS, Fakt:9248-vannstopper 281 300,00

1730057  21.03.24 2024-03 Ole og Tores Rarservice AS, Fakt:9299-vannstopper 287 300,00

1730072  31.03.24 2024-03 Ole og Tores Rarservice AS, Faktura : 9314-vwwb 9771,00

1730081 31.03.24 2024-03 Ole og Tores Rarservice AS, Fakt: 9322-koble kjgkk 17 455,00

1730078  11.04.24 2024-04 Riise Elektro & Co Ans, Faktura : 137670-filter 1267,50

1730220 10.10.24 2024-10 Ole og Tores Rarservice AS, Fakt : 9886-sjekk oppv 600,00
Inngaende Saldo 0,00
Bevegelse i perioden: 597 693,50 0,00
Utgaende Saldo 597 693,50

6603 VEDLIKEHOLD ELEKTRO

Bilagsnr Dato Periode Bilagstekst Mva Bankref: Debet Kredit
Inngaende saldo 0,00

1730042  29.02.24 2024-02 El.inst.T.Jergensen AS, Faktura : 13109-stikk 115 911,00

1730047  29.02.24 2024-02 Europris AS, Faktura : 076011011-led peerer 218,45

1730048  29.02.24 2024-02 El.inst.T.Jergensen AS, Faktura : 13108-kjekken 15 938,40

1730041 06.03.24 2024-03 El.inst.T.Jargensen AS, Fakt: 13120-kjgkken felles 2715,00

1730055  13.03.24 2024-03 Elinst.T.Jergensen AS, Fakt: 13132-stikk vannstop 59 886,00

1730058  22.03.24 2024-03 El.inst.T.Jgrgensen AS, Faktura : 13165-stikk 4 300,00

1730077  10.04.24 2024-04 El.inst.T.Jgrgensen AS, Faktura : 13224-kjgkken 1 576,00

1730104  22.04.24 2024-04 El.inst.T.Jergensen AS, Faktura : 13260-kotaktor 3571,00

1730170 15.08.24 2024-08 El.inst.T.Jargensen AS, Fakt : 13699-byttet utelys 20 594,00



Saksbeh.: KARIN Utskrift: 10.02.25 17:43

Hovedbok/Kontospesifikasjon

Fra periode: 2024-01 17 KALSTAD Il BORETTSLAG

Til periode : 2024-12

6603 VEDLIKEHOLD ELEKTRO

Side 2av 3

Bilagsnr Dato Periode Bilagstekst Mva Bankref: Debet Kredit

1730189  31.08.24 2024-08 El.inst.T.Jargensen AS, Fakt : 13782-callinganlegg 43 314,00

1730190  02.09.24 2024-09 Riise Elektro & Co Ans, Fakt : 139172-feilretting 3 962,50

1730195  09.09.24 2024-09 Elinst.T.Jargensen AS, Faktura : 13800-lamper 2 616,00

1730199  15.09.24 2024-09 Europris AS, Faktura : 076011805-lyspeerer 119,00

1730221  22.10.24 2024-10 Dgrautomatikk AS, Faktura : 110164-varmedetektor 5 661,00

1730251 30.11.24 2024-11 Europris AS, Faktura : 076012084-batteri 1439,80

1730260  15.12.24 2024-12 Byggmakker Handel AS, Fakt : 17057403-handsend 1762,33

1730262  20.12.24 2024-12 Elinst.T.Jgrgensen AS, Faktura : 14236 18 938,00

1730276  31.12.24 2024-12 Europris AS, Faktura : 076012213-ledpzerer 190,40
Inngaende Saldo 0,00
Bevegelse i perioden: 302 712,88 0,00
Utgaende Saldo 302 712,88

6604 VEDLIKEHOLD UTVENDIG ANLEGG

Bilagsnr Dato Periode Bilagstekst Mva Bankref: Debet Kredit
Inngaende saldo 0,00

1730046  29.02.24 2024-02 Circle K Norge AS, Faktura : 818990486-diesel 209,10

1730071  05.04.24 2024-04 Daniel Nilsen, Faktura : 1015-soping 7 093,75

1730100  30.04.24 2024-04 Europris AS, Faktura : 076011294-jord,spray 459,90

1730097  09.05.24 2024-05 Biltema Norge AS, Faktura : 24_143142-reedskap 1818,90

1730106  15.06.24 2024-05 Europris AS, Faktura : 076011350-plantejord 400,00

1730106  15.05.24 2024-05 Europris AS, Faktura : 076011350-arbeidshansker 319,60

1730101 16.05.24 2024-05 Drvik Plantemarked AS, Faktura : 13859-surfina 724,40

1730113  31.05.24 2024-05 Rema 1000 Kragerg, Faktura : 511812-blomster 1044,75

1730117  31.05.24 2024-05 Circle K Norge AS, Faktura : 819166380-bensin 625,15

1730123  31.05.24 2024-05 Frithjof Johnsens AS, Faktura : 175947-vimpel 314,00

1730130  31.05.24 2024-05 Peder Aarg AS, Faktura : 5278-treer 3 750,00

1730124  06.06.24 2024-06 @rvik Plantemarked AS, Faktura : 13888-planter 672,80

1730126 06.06.24 2024-06 Drvik Plantemarked AS, Fakt: 13894-jord, blomster 464,90

1730128  20.06.24 2024-06 Daniel Nilsen, Faktura : 1059-plen, planting 8 111,25

1730156  30.06.24 2024-06 Circle K Norge AS, Faktura : 819224790-bensin 612,66

1730156  30.06.24 2024-06 Circle K Norge AS, Faktura : 819224790-rekvisita 417,00

1730183 22.08.24 2024-08 Aktiv Lek AS, Faktura : 18537-klatrehinder 37 737,50

1730185  29.08.24 2024-08 Daniel Nilsen, Faktura : 1092-mont.lekestativ 15 268,75

1730188  31.08.24 2024-08 Circle K Norge AS, Faktura : 819337058-bensin 557,35

1730182  04.09.24 2024-09 Aktiv Lek AS, Kreditnota : 900821 37 737,50

1730215  13.09.24 2024-09 Aktiv Lek AS, Faktura : 18583-klatrestativ 44 662,00

1730196  15.09.24 2024-09 Frithjof Johnsens AS, Faktura : 177127-timmehode 299,00

1730196  15.09.24 2024-09 Frithjof Johnsens AS, Faktura : 177127-kjede 304,00

1730199  15.09.24 2024-09 Europris AS, Faktura : 076011805-hansker 195,60

1730214  01.10.24 2024-10 Daniel Nilsen, Faktura : 1106-mont.lekestativ 39 312,50

1730222  20.10.24 2024-10 Byggmakker Handel AS, Fakt : 16774506-handsend 1762,33

1730238  31.10.24 2024-10 Circle K Norge AS, Faktura : 819449221-olje 205,00

1730254  29.11.24 2024-11 Elinst.T.Jergensen AS,Fakt:14151-lys, ladestolper 13 445,00
Inngaende Saldo 0,00
Bevegelse i perioden: 180 787,19 37 737,50
Utgaende Saldo 143 049,69

6620 REP.OG VEDL.HOLD UTSTYR

Bilagsnr Dato Periode Bilagstekst Mva Bankref: Debet Kredit
Inngaende saldo 0,00

1730092  25.04.24 2024-04 Riise Elektro & Co Ans, Fakt : 137793-kullfilter 1 690,00
Inngaende Saldo 0,00
Bevegelse i perioden: 1690,00 0,00
Utgadende Saldo 1 690,00
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Saksbeh.: KARIN Utskrift: 10.02.25 17:43 Side 3av 3

Hovedbok/Kontospesifikasjon

Fra periode: 2024-01 17 KALSTAD Il BORETTSLAG
Til periode : 2024-12

6630 EGENANDEL FORSIKRINGSSKADER

Bilagsnr Dato Periode Bilagstekst Mva Bankref: Debet Kredit
Inngaende saldo 0,00
1710050  12.06.24 2024-06 Egenandel skade 23.128968 10 000,00
1710051  12.06.24 2024-06 Egenandel skade 22.353261 10 000,00
1710100  14.10.24 2024-10 Egenandel skade 23.0223953 10 000,00
Inngaende Saldo 0,00

Bevegelse i perioden: 30 000,00 0,00
30 000,00

Utgdende Saldo



Budsjett B/L Kalstad I

Inntekter Felleskostn. Antall Mnd 2024 2025
Felleskostnader 4853 8 12 319 680 465 888
Felleskostnader 4032 16 12 676 416 774 144
Felleskostnader 3811 8 12 407 040 365 856
Felleskostnader 5086 24 12 1279 584 1464 768
Felleskostnader 5244 2 12 109 968 125 856
Felleskostnader 5527 4 12 231792 265 296
Sum felleskostnader 3024 480 3461 808
Vaskeri 5000 10 000
Bruk av lante midler 1 000 000

Sum inntekter 4029480 3471808
Driftskostnader

5100. LONN VAKTMESTER/RENHOLDER 190 000 190 000
5300. STYREHONORARER 120 000 150 000
5400. ARBEIDSGIVERAVGIFT 43710 47 940
5420. PERSONFORSIKRING 500 500
6200. FELLES STROM 130 000 130 000
6601. VEDLIKEHOLDSMIDLER 221897 310183
6602. @REMERKET VEDLIKEHOLDSPROSJEKTER 983 206 0
6604. VEDLIKEHOLD UTEOMRADER, CONTAINER MV 25000 25000
6700. REVISJON 9 498 10 163
6710. FORRETNINGSFORERHONORAR 3320 62 200 446 205 840
6710. LONNSKIORING 3000 3750
6760. SNORYDDING 50 000 50 000
6950, ALTIBOX Fleks S 222456 222456
7440 KONTINGENT NBBL 61,82 62 3599 : 3833
7450. KONTINGENT KBBIL. 350 62 21700 21700
7501. FORSIKRING AV BYGG 527 163 551 530
7520. SIKRINGSFOND 2268 2 596
7750. GRUNNLEIE 21283 21283
7751. EIENDOMSSKATT 127 176 119 968
7760. KOMMUNALE AVGIFTER 778 354 1 102 426
7770. BANK / TRANSAKSJONSGEBYR 8 000 8 000
7790. ANDRE KOSTNADER {000 8 000
Sum driftskostnader 3697456 3185168

Finansinntekter og kostnader

8050. RENTEINNTEKTER 1000 1 000
8150. RENTER PANTELAN SPB. SOR 6.00 % 268 080 231912
2220. AVDRAG PANTELAN SPB. SOR 64 944 55728
Sum finansinntekter og kostnader 332 024 286 640
Sum utgifter 4029480 3471 808
Kragers 31.10.2024 Budsijettet er styrebehandlet og godkjent den d2 / -4

Korrigert 20.11.2024

Karin Lohne (LLHJ/\ {’/ C’J’Y‘C?U’

Kragers Bolig- og Byggelag Léder



76

Budsjett B/L Kalstad Il Garasje - 017

Inntekter Leie Antall Mnd
Garasjeleie 300 25 12
Parkeringsplass med strom 400 3 6

Sum felleskostnader

Sum inntekter

Driftskostnader

6200. FELLES STROM

6601. VEDLIKEHOLDSMIDLER

6710. FORRETNINGSFORERHONORAR
7501. FORSIKRING AV BYGG

7790. ANDRE KOSTNADER

Sum driftskostnader

Finansinntekter og kostnader

8050. RENTEINNTEKTER
8150. RENTER PANTELAN SPB. S@R
2220. AVDRAG PANTELAN SPB. SOR Innfridd 31.12.23

Sum finansinntekter og kostnader

Sum utgifter

Kragere 24.10.2024
Korrigert 27.11.2024

Karin Lohne (ubiﬂlfcm?&"dﬂﬂ .....

Kragerg Bolig- og Byggelag Leder

2024 2025

90 000 90 000
14 400 7200
104 400 97 200
104 400 97200
40 000 40 000
41485 32370

9 704 9966

12 711 14 364
1000 1000
104 900 97 700
500 500

0 0

0 0

-500 -500
104 400 97 200




PROTOKOLL FRA ORDINAZR GENERALFORSAMLING 1

BL_KALSTH D Jj

“Lies , den dj/‘-’f 2021 [ €00

Den oppsatte saksliste ble godkjent.
Sak 1. Konstituering
a. Navnopprop.

Det motte ......... %« .q' .............. stemmeberettiga andelseiere. Fullmakter: .............

b. Valg av metesekretazr,

....... T W;f)“v/i/”

......................... ble enstemmig valgt.

¢. Valg av to personer til & undertegne protokoll.

d. Spersmal om meotet er lovlig innkalt.

Det fremkom ingen merknader til innkallingen.

Sak.2. Arsberetning fra styret 2023.
Styrets arsberetning for 2023 ble gjennomgatt.

Folgende hadde ordet

Vedtak. Styrets arsberetning for 2023 ble enstemmig godkjent.
e -

Sak. 3. Arsregnskap for 2023.

Revisors beretning ble referert.

- Folgende hadde ordet.

Vedtak. Arsregnskapet for 2023 ble enstemmig godkjent.

77



78

A) bty g bl STy

Sak.4. Valg. Styret for kommende periode bestar av:
Styremedlemmer velges for 2 ar, vara for | ar.

( WL
Leder. va(-g-r.!orw?r
LL
valgt for ... '? ...... ar.
Styremedlem. valut,for MMVR@
~— ’/L ~
Styremedlem. ovalgtfor ... ar,
1/[ ~~
Styremedlem. valgt for ....... s ar.
Varamedlem. ... valgt for ... '4 ...... ar.

Varamedlem. / MLM-Q 1

vagkommie. Metey l):j%dz_u; ........ gOLL%mMW«&

Vedtak. Forslagene ble enstemmig godkjent.
Sak. 5. Godtgjering til styret.  Det ble enstemmig vedtatt felgende:

Leder far kr. é 0.0 O A 0 ........ 1 honorarer pr. ar. (styreperiode)

Andre som skal ha honorarer:

e fLe)
Mo Judysy 15080 Sebv, Yooeo .
é@'ﬁ&%l der Tra gené;ltgsgmtl?ng til ccneraltorsamm" utbegg eotter kuddsv kﬂm

Sak. 6. Folgende personer ble valgt til 4 representere borettslaget pa drets generalforsamling i KBBL 12.06.24
kl.17:30
1 delegert pr. 7. andelseier.

Sak. 7. Inokomne saker.

Lisa madsan svanBil-



e,)uum

9) vug g dldeey

o Vil < Jmadi. |

j) fbmmwwl ohl wandid E)M N
{QJ [/ aanear ot t Mﬂﬂé#ﬂ%ﬂ E 4’“’“"){ k.
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INNKALLING TIL ORDINZAR GENERALFORSAMLING 1

SAKSLISTE:

a)
b.)
<)
d)

017 B/L KALSTAD II
Tirsdag, den 9. april 2024 Kkl. 18.00

MOTESTED: Fellesrom i D-blokka

1. KONSTITUERING

Navneopprop

Valg av metesekreter

Valg av to personer til & undertegne protokoll

Spersmél om det er innvendinger mot innkalling til
arets generalforsamling.

2. RAPPORT FRA STYRET

3. ARSOPPGJOR

a.) Revisors beretning.

4.

a)
©)

d)

g)
h)

)
k)
1)

VALG AV STYREMEDLEMMER OG
VARAMEDLEMMER.

EVENTUELL GODTGJGQRING TIL STYRET.

VALG AV REPRESENTANTER TIL KBBL'S
GENERALFORSAMLING 12.06.24 k1.17.30

. INNKOMNE SAKER:

Fjerning av levegg ved garasjene (Fra flere)

Fjerning av platting foran C-blokka (Fra flere)

Hyvilke mandat har styret til 4 foreta endringer vedrerende
Kalstad II borettslag utover vedtak fra generalforsamling og
vedlikeholdsplikten? (Frydensborgveien 12 A)

Bruk av masterkey nekkel (Frydensborgveien 12 D)

Installasjon av vannmaélere (Frydensborgveien 12 D)

Ferdig lekeplass (Frydensborgveien 12 D)

Snerydding (Frydensborgveien 12 D)

Styreansvar i borettslag (Frydensborgveien 12 D)

Oppgradere utvendige ventiler. Det er ingen netting igjen, dermed
kan insekter fly rett inn, eller fugler. (Eks. veps som kan lage seg bol i
ventilene). (Frydensborgveien 12 B)

Soker om ny hovedder og ramme til leiligheten. Slipper inn lyd og
vind, ved brann sé vil ogsé reyk komme inn (Frydensborgveien 12 C)
Fellesstrom (Frydensborgveien 10 A)

Det nye lassystemet (Frydensborgveien 10 A)

m) Anbudsrutiner til styret (Frydensborgveien 10 A)

n)

Oppsett av vegg mot sitte-grillplass (Frydensborgveien 10 A

7o



RAPPORT FRA STYRET 2024
FOR BORETTSLAGET 17 KALSTAD II

Kalstad TI borettslags virksomhet har som hovedformél & gi andelseierne bruksrett t_il egen bolig i
borettslagets eiendom (borett). I tillegg organiserer og forvalter boreitslaget andre tiltak som har
sammenheng med andelseiemes borett.

Styret har i perioden fra generalforsamling den 09.04.2024 bestatt av falgende:

Leder: Gunn Herregérden - )

Styremedlemmer: . Cecilie Meklegird, Benjamin Holte og Thuridur Osk Valtysdottir og
Tom Bjermn Nilsen

Varamedlem: Elisabeth Deaton og Anne Helene Kokkersvold

Valgkomite: May Wenche Gundersen og Ole Einar Minde

Forretningsforsel: Kragera Bolig- og Byggelag

Revisor: Emst & Young AS

Det er i perioden avholdt 18 styremater og protokollfert 97 saker. Styret har hatt lopende kontakt
via tif. og SMS mellom matene.

Som viktige saker kan nevnes:

Montert lekkasjestoppere i samtlige leiligheter.

Oppgradert lekeplass med nytt lekeapparat og fallmateriale.
Montert kjokken i fellesrom (brukt).

Startet utskifting av ringeklokker, utelys og lys i trappegang.
Ny belysning pé parkeringsplass.

Igangsatt maling av balkonger (dugnad).

Gjennomfert 2 dugnader.

HMS:

Det er gjennomfart vernerunder og egenkontroll av brann- og el.anlegg i henhold til borettslagets
internkontrollsystem.

Det er ikke registrert sykefraveer eller skader blant ansatte.
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Okonomi:

Oversikt over disponible midler viser en gkning pa kr 145 178,-. Med érets endring av disponible
midler har vi en beholdning pr. 31.12. pa kr 427 559,- som vi anser for tilstrekkelig for & dekke
vére lgpende utgifter.

Budsjett for 2025 er vedtatt med en ekning i manedlige felleskostnader pa ca. 14,5 % tilsvarende
en gkning pa kr. 437 328,- fordelt pé andelene.

Det er foretatt laneopptak pa kr 800 000,- og gjeld til kredittinstitusjoner pr 31.12 utgjer
kr 3 925 516,-.

P4 siste ars ordinare generalforsamling ble godtgjering til styre viderefort.
Leder fér kr 60 000,- i honorar pr. ar (styreperiode).

Sekretaer far kr 40 000,- 1 honorar pr. &r (styreperiode).

Nestleder far kr 15 000,- i honorar pr. ar (styreperiode).

Styremedlemmer fir kr 10 000,- hver i honorar pr. ér (styreperiode).

Vara fér kr. 500,- pr. mete.

Styrets medlemmer godtgjeres med kr. 3,50 pr. km.

Antall boliger omsatt i 2024: 3
Antall boliger som er utleid pr. 31.12: 4

Kragers /7/ > -2025

qmcaa é/cirn:7cbuc/ <L Mf? /ég\,«
Thusidur o€ Jatlgscblin- Efmouw'«i h hoLTe

(ecibe K. Meldegocet
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NBBL — Mgnsterdokument

@ KBBL Kragero Bolig- og Byggelag roonzt
VEDTEKTER

for Kalstad Il borettslag org. nr. 950 715 596

tilknyttet Kragerg Bolig- og Byggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 24. mai 1971, sist endret den 18.april 2018.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Kalstad Il borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets
eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Kragerg kommune og har forretningskontor i Kragerg kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Kragerg Bolig- og Byggelag som er forretningsferer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 100,-

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veaere andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene i
borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal a skaffe
boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe
boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke
bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at ervervet
skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet
vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til erververen
senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at erververen
har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av felleskostnader
til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

NBBL — Mgnstermateriell Side 1 av 6
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@ VEDTEKTER FOR KALSTAD Il BORETTSLAG — forts.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjspsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i boligbyggelaget
forkjopsrett.

(2) Forkjapsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller ektefellens
slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sasken
eller noen annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan
heller ikke gjores gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til & gjere forkjgpsretten
gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for a gjere forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen har skiftet
eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig
forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke
mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjopsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i borettslaget med
lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjapsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider, ved
oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet eller
vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig aktsomhet. Bruken av boligen og
fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er ngdvendige pa grunn
av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan
styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning, militeertjeneste, sykdom eller
andre tungtveiende grunner
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@ VEDTEKTER FOR KALSTAD Il BORETTSLAG — forts.

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes

dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at sgknaden har

kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig stand
og vedlikeholde slikt som vinduer, rar, sikringsskap fra og med fagrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr, sikringsskap fra og med
forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dagrer med karmer.

Borettslaget vil fortsatt ta ansvar for utskifting av sikringsskap, varmtvannsberedere, samt rgr inne i leilighet fram
til armaturer. Borettslaget bytter gamle toaletter (med trekksnor) om de lekker eller gar i stykker.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra egen
vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter andelseieren straks
a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at andelseieren ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa
andelseierne. Skade pé bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden falger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget holde
ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,
reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til unadig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.
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6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes blant annet
manglende betaling av felleskostnader, forssmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om
at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig
varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle
andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved saerskilt valg. Styret
velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle
avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfareren
kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med
mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr motelederens stemme utslaget. De som
stemmer for et vedtak som innebzerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i laget
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. a gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert benyttet til utleie, jf
borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
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6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utaves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av april.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar revisor eller minst to
andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet
veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinger generalforsamling skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen mateleder.
Matelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mate ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan
det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn
de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa
forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal der medlemmet selv eller
nzerstdende har en framtredende personlig eller skonomisk szerinteresse.
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(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen om
avtale med seg selv eller neerstdende eller om ansvar for seg selv eller nzerstaende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor uvedkommende om det
de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere
eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-
12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer
11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om
boligbyggelag av samme dato.

12. Kameraovervaking

Generalforsamlingen (14.02.18) har godkjent installering og kameraovervaking av borettslagets kjellere.
Styret har ansvar for at kameraovervaking foregar i henhold til Datatilsynets regelverk.

NBBL — Mgnstermateriell Side 6 av 6



680

- 89



90

Skjema F

Desember 1971, Ettartrykk forbud!,

wich, Andverd. Bl 675

Norsk Kommonalteknisk Forening.

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.
Jfr. § 99 nr. 2 og 3.

8k/73/AR/RE

Byggeplass (adresse) | Matr.nr. I G.nr. B.nr. | Parsell nr,

Kalstad i2 800

Arbeidets art | Byggets art | Sgknadens dato | Bygningsradets eller Sygmmessefemsvetia
__Nybyge Boligblokk C 5¢5:71s dato 1l 4 6471 sak 273

Byggherrens navn l Adresse l Telefon

Kragers Bolig og Byggelag Hovedbyen, Kragere

Anmelderens navn l Adresse I Telefon

NBBL distriktkontor Holbergsgt. 14, Skien

Ansvarshavendes navn | Adresse | Telefon

Helge Buer Boye Ordingsgt., Skien

Arbeidet er besiktiget. | medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse

[ for nevnte bygg
[] for fglgende del av nevnte bygg:

Ferdigattest m& begjceres senere av ansvarshavende, men attesten kan ikke gis fgr nedenstdende arbeid er utfgr.

Pussing av lecamur

Diverse montering i tilfluktsrom

Resterende arbeid i forbindelse med seppelsjakt
Maling av skjermvegger i forbindelse med altan,

Dette arbeid m3 veere fullfgrt innen Jm 1973

Kragers, 4, 6. mars 1973

Sendes:
E byggherren

E anmelderen
havend 1 Jééin..:. {(
a ansvarshavende -

[J byggelgyvemyndighet

0 bygningssjef

O P Aes Rugseth
O




Skjema F

wich. Andvord 81 67% Desemter 1971, Enertrykk forbudt,

Norsk Kommunalteknisk foroning.

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.
Jfr. § 99 nr. 2 og 3.

san/72/BJK/RE

Byggeplass (adresse) | Matr.nr. | G.nr. B.nr. l Parsell nr.

KEalstad 12 800

Arbeidets art ' Byggets art l Sgknadens dato I Bygningsradets eller bygningssjefens vedtak
_Nybyge Boligblokk D 26,4.71. dato 14.6.71s  sak 273

Byggherrens navn | Adresse I Telefon

Kalstad II, Borettslag, K.B.B.L. Sentrumsgdrden Kragere

Anmelderens navn l Adresse | Telefon

NBBL'S distriktskontor Holbergsgt. 14, Skien

Ansvarshavendes navn ‘ Adresse | Telefon

Helge Buer Boye Ordinsgt. 11, Skien

Arbeidet er besiktiget. | medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse

E for nevnte bygg
[ for fglgende del av nevnte bygg:

Ferdigattest ma begjceres senere av ansvarshavende, men attesten kan ikke gis fgr nedenstiende arbeid er utfgrt.

Maling av trappeoppganger
Noe innredning i kjeller
Div, innredning i tilfluktsrom.

Dette arbeid ma veere fullfgrt innen 1972

Kragereden ll. oktober 1972

Sendes:
ﬁ byggherren
a anmelderen
é ansvarshavende

O byggelgyvemyndighet G 5o Leif Hansen
| bygningssjef

O

O
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Bl. 540a B00C. 12583/71. Andverd.

Prt.koll 14 side

J. nr.
L. nr.
..... Kragerd....... kommune
y " ; n";-
TDL’,'\/ﬂ Lok / He

\'is’n;‘f}j

MALEBREV

utstedt av oppmalingssiefen i henhald til kart- og oppmaélingsforretning og skylddelingsforretning

over
4 b 4 4 At o ;
Parsell av Laletadjordet {eiend. navn), gr. nr. 1“ ................... br. nr. 696 .........
Koo ,
Parsellen er gitt br. nr. S (Fylles ut av tinglysningsdemmeren)
Parsellen er ogsé betegnet Ralaotad II AtV I i

(fylles evt. ut av oppmilingssjefen)

A9 T den 174'/\-': ble det i medhold av kapittel VIII i Bygningslov av 18. juni 1965
og forskrifter for kart- og oppmalingsforretninger, holdt kart- og oppmélingsforretning over

parsell av KalgtadjJordel, g.nr. 124 b.ar. 696,

Forretningen er forlangt av

som har grunnbokshjemmel fil eiendommen.

T Onondlincopedalfen
Forretningen ble administrert av PRIGLLAZRE JeLlenl

e ond o Aomes  Aw Al pvvis o ot T } T L -
i nerveer av karvine v e4n Aae Andersen og Per 0. Kittelsen,




Ved forretningen mgtte: ')

gom naho og eler av g.ur, 12 b,ar, 636: Kragere Kommune
v/ 5. Aas Andersen

som fester: Borettslaget Xalstad 1I v/ ALL ligen

som nabo g.nr, 12 b.nr. 28: Jorgen of Peter Dahll
v/Ditte Dahll

som nabo genre 12 beare 579: v/Ieak Aatangen L

gom nabo g.nre 12 beynr, 788: Dorettslaget Xaletad I
v/igil serld

Grongobegkrivelse: ; o
Greneen er rette liajer mellom punktene ABCDUFGHIJEIMNO
kurve med X = 95 m mellom O og Py, og rett linje mellon
P og A

rarsellen greunser:

i est mot gents 12 benr. 28 etter 48 = 13,060 u
i sst n " 42 ®» 28 " BU= 11,90m
i oot n " 42 n® 28 " (D= 15440 m
i oet - " n 42 ® 28 * Diws 13,40 m
1 est m w42 % 28 " P = 28,80m
i eet o n 42 m 28 " PG = 17,40 m
i st m w412 w38 " @H= 13,40 m
i ot n « 12 ® 28 " Hlis 21,80 m
i oet mow 92 & 28 v IJe 14,10m
1 eydest “ "no12 " 696 " JK e 42,75 m
i sydsydvest " "2 v 696 " Kie= 41,74 m
1 sydvest m % 12 % 788 ® I = 104, 29 m
i eydvest " noq2 " 696 " s 1,7 m
i nordvest " noo12 " 596 " N0 = 66,79 m
i nordveet " " 92 " 696 " hure

ven OF med R = 95 m, Kordelengden
0P = 61,09 1
1 nordnordvest mot L.nr, 12 b.ar. 696 etier
PA = Gyl m

Areal = 13,2974 m2 |3 2IQ.0

et

') Her fgres navn og matrikkelbetegnelse vedr. alle parter og naboer som mgter, dessuten opplyses hvem som er for-
skriftsmessig innkalt, men ikke mgter. Teksten videre redigeres av administrater. En bgr omiale: Grensebetaring, hvem
som har plvist eller anvist g hvilke dok ter det er henvist til e.l. Videre k selve grenseheskrivel
med arcaloppgave. Tilslutt tuelle generelle tilfgyelser.
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il
oY
I H¥
:.} f‘;} o
61

I8

9

For inntegning eller innliming av kart.

Gnr. 12,bnr. 696.

58.4coy

nord

M=1:1 coo

Gnr. 12,bnr. 28,

97 400 X

T
58.367,55
373,60
377,50
382,50
387,30
396,70
398,30
399,00
409,10

HOoOHEY QW

Gnr. 12,bnr. 788,

Koordinater:

X
97.473,37
461,20
450,00
437,60
425,10
397,90
380,60
367,23
347,90

N
Ve

Privat
gravsted

‘-.,\ 2
\

Gnr. 12.bnr. 696
973 cox

Gnr. 12, brr 579.

J 2180 418,50 337,40
K 264l 394 968 301 ,90
L 2682355,31 515517
M 2665 272,40 379,03
N 2669 270,99 380,10
0 66 i 309,47 434‘ ,69
P Ub2.358,85 470,66




| samsvar med «Lov om skylddeling av 20, august 1909» ble det ogsd holdt
SKYLDDELINGSFORRETNING ")

for & fastsette skylden for parsellen.

Grensene er som beskrevet foran.

Parsellen skal anvendes til P¥Lo@bont,

Skylden for den fraskilte del ble bestemt til 2) 1 @re ulen fradrag .
Hovedbglets gjenveerende skyld utgjgr

Den fraskilte del er gitt bruksnavnet ialetad IX,

Vi erkleerer at vi har utfgrt forretningen etter beste skjgnn og overbevisning, for de 2 skylddelings-
menns vedkommende i henhold til gitt forsikring.

se g cesene ssOeENOBO BN O Fanswse
Kjell Sjetne L« Haneen je ABs Andereen
Pategninger: *)

{///fg//{;/;’){ - i f?%%%’*}{ﬁ’?a— -

') Hvis den utskilte del ikke inngdr i stadfestet reg.plan, skal fradelingen godkiennes av landbruksstyret.

2} Forretni kan plankes til overskjpnn forsdvidt angdr skyldansettelsen. Krav om dette md veere sendt tinglysninge-
dommeren innen 3 maneder fra forretning tinglysning

?) F.eks. bygningsridets godkjennelse av deli om adkomst e.l. Videre tinglysning. Her fgres ogsd rettelser og ajour-
fgringer,
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Nabolagsprofil

Frydensborgveien 10B - Nabolaget Kalstad/Frydensborg - vurdert av 21 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne
e Etablerere

Offentlig transport

&2 Kalstad 2 min &
Linje 459, 506, 607, 609 0.2 km

@ Neslandsvatn stasjon 24 min &
Linje F5 23.9 km

X Sandefjord lufthavn Torp Tt4min &

x  Kristiansand Kjevik 1147 min &

Skoler

Kragerg skole (1-10 kl.) 20 min %

504 elever, 29 klasser 1.2 km

Kragerg videregaende skole 4 min %

483 elever, 24 klasser 0.4 km

Ladepunkt for el-bil

& Gromstad 50kw 15 min %

96

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Bra 6/7/100

» Naboskapet
== Hpflige 65/100

Aldersfordeling
X oo
LT I -

9 2 & & ::. & &
azz L, . ggs N3
e o e - '

w o ™~ I I
n - N

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger

[ Kalstad/Frydensborg 1197 622
B Kragero 5530 3170
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Siritun barnehage (1-5 ér) 13 min %
66 barn 0.8 km
Frydensborg Gard barnehage (1-5 ar) 14 min %
45 barn 1.2 km
Trekanten barnehage (1-5 ér) 22 min &
43 barn 1.4 km
Dagligvare
Rema 1000 Kragerg 17 min %
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 1.4 km
Kiwi Kalstad 17 min %



Primaere transportmidler

1. Egen bil

K 2. Géende

&, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 92/100
v Trafikk
Lite trafikk 85/100
v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 85/100
Sport
@ Kragerghallen 4 min %
Aktivitetshall 0.3km
@ Kalstad banen fotballbane 5min %
Fotball 0.4 km
& Family Fitness Kragerg 19 min 4
&  MOT Kragerg 4 min &
Boligmasse

B 4% enebolig

B 45% rekkehus

I 45% blokk
6% annet

Varer/Tjenester
ALTI Kragerg 13 min &
0 Vitusapotek Kragerg 21 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 40%6-12 ar
B 17%13-154r

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

|
|
|
Enslig u. barn
e
|
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 50%
I Kalstad/Frydensborg
B Kragerg
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 48% 54%
Separert 16% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: rydensborgveien 108 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3772 KRAGERQ Saksbehandler: Nora Eikeland
Telefon: 464 20 926
Oppdragsnummer: E-post: nora.eikeland@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



