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Onsker du en trivelig
fritidsbolig i et mindre
hyttefelt som du kan
"flytte" rett inn i?

Vi har for salg en velholdt og pen fritidsbolig i et mindre, usjenert
hyttefelt. Her er bdde badestrand, fine turomrader, fiskemuligheter
samt batplass like ved.

Eiendomsmeglerfullmektig

Catrina Lervik
Fritidsboligen er fra 2007 og har en praktisk romlgsning. Stue/kjgkken
har en lys og lett romfglelse med hgyt under taket. | front er det stor
Mobil 951 24 720 terrasse med flere sitteomrader. Fritidsboligen har 3 soverom med
totalt 8 sengeplasser i tillegg til hems. Bad med dusj og vask med
takvannstank. Toalettrom har separett biotoalett. Strgm via
Aktiv Serlandet solcelleanlegg. Usjenert uterom med gapahuk som gir et godt vern
Fiboveien 2 A, 4580 Lyngdal. TLF. 38 33 00 99 mot trekk fra nord. Gode solforhold! Blandingsskog i omradet gir
opplevelsen av friske var og hgstfarger

E-post  catrina.lervik@aktiv.no

Oppkjgrte skilgyper i naerheten og kort avstand til Liknes sentrum
med butikker, restauranter samt populeert badeanlegg.

Daglig og Faglig Leder/ Eiendomsmegler og Partner

Marita Lervik
Nokkelinformasjon

Mobil 40174 219 Prisant.: Kr 1490 000, Gnr./bnr. Gnr. 216, brr. 24
E-post  marita lervik@aktiv.no Omkostn.: Kr 38 490;- Oppdragsnr.: 1408240207
Total ink omk.: Kr 1528 490 -
Aktiv Sgrlandet Selger: Torbjgrn Krogedal
Fiboveien 2 A, 4580 Lyngdal. TLF. 38 33 00 99
Salgsobjekt: Fritidseiendom
Eierform: Eiet
Byggear: 2007
BRA-i/BRA Total 69/69 kvm
Tomtstr.: 1103.5 m?2
Soverom: 8
Antall rom: 4
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Toalettrom har separasjonstoalett som da
separerer avfallet med tank under hytta
samt at grovvann gar uti grunnen.
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Nydelig beliggenhet med gode solforhold fra morgen til kveld.
Uteomradet er pent opparbeidet med ulike sitteomrader.
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Eiendommen ligger pa en odde ved
Galdalsvannet. Usjenert og flott
hyttefelt bestdende av kun 6 hytter.
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Plantegning

Hovedetg.

- SPISESTUE
STUE

FIBKKEN §

N . [3
BAD
SOVEROM | L
we =i
UTVECD

PLANTEGNINGENE ER IKKE MALBARE OG NOE AVVIK KAN FOREKOMME.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Austerdalsvegen 1696

Plantegning

Hems

PLANTEGNINGENE ER IKKE MALBARE OG NOE AVVIK KAN FOREKOMME.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 69 m?

BRA totalt: 69 m?
TBA: 90 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 69 m2 stue, bad, 3 soverom, toalettrom, gang
og bod med egen inngang.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje: 90 m?

Ikke malbare arealer

Hems er ikke oppmalt, pga. for lav takhgyde til at
det inngar som malbart areal.

Tilbygg pa utsiden av hytta, er ikke malt, pga. for lav
takhgyde til at rommet inngdr som malbart areal.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Terrasser har en utforming som gjgr det vanskelig &
vaere helt ngyaktig. TBA ma derfor anses som ca.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1103.5 m?

Tomtebeskrivelse

Idyllisk naturtomt med berg og fjell rundt
eiendommen. Ligger pa en hgyde med nydelig utsikt
utover Galdalsvannet. Pa sensommeren bugner det
av blabaer og tyttebeer pa odden men ogsa helt inn
til hytteveggen. Med flere terrasser har du alltid en
solfylt og lun uteplass tilgjengelig.
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Beliggenhet

Eiendommen ligger med fin utsikt utover
Galdalsvannet. Usjenert beliggenhet i et mindre
hyttefelt i naturskjgnne omgivelser. Det er fiske- og
bademuligheter like ved og flotte turmuligheter pa
sommeren. 12 km. til oppkjgrte skilgyper pa
Haddelandsheia og pa Kvinlog som er 16 km. fra er
det oppkjgrte lys-skilgyper. 18 km. fra Liknes
sentrum i Kvinesdal som har alt av fasiliteter. Her er
butikker, restauranter og Kvinabadet som er et
populaert svsmmeanlegg samt Utsikten Golfpark
som har tidligere blitt karet til Norges golfperle.

Adkomst

Fra Liknes sentrum kjgr Rv. 801 opp Austerdalen.
Felg denne veien ca. 18 km. Hyttefeltet ligger med
avkjgrsel pa hgyre side fra Rv. 801. Her fglger man
veien til endes hvor hytten ligger som den fgrste pa
hgyre side. Se skilting fra Aktiv eiendomsmegling.

Bebyggelsen
Totalt 6 fritidsboliger i feltet. Omradet bestar
hovedsakelig av spredt boligbebyggelse.

Offentlig kommunikasjon
Buss:

Galdal 1,8 km.

Bruli 2,4 km.

Tog:
Storekvina togstasjon 12,7 km.

Flyplass:
Kristiansand Kjevik flyplass 1 time og 53 minutt
med bil.

Bygningssakkyndig
Bjgrnar Ulvang

Type takst
Boligsalgsrapport

Byggemate

Fritidsbolig oppfert i en etasje, med hems.
Bygningen har apen fundamentering pa pilarer.
Veggkonstruksjonen er oppfert i bindingsverk, og er
utvendig kledd med liggende trebord. Taket er et
saltak tekket med shingel. Trebjelkelag med
stubblofts-gulv. Vinduer med 2-lags glass.
Innvendige vegger er kledd med trepanel, og det er
lagt gulvbord i heltre.

Sammendrag selgers egenerklzering

Eid eiendommen siden 2005.

Installasjon av vannrgr fra vanntank (12v pumpe)
under hytta, med uttak pd bad og kjgkken. Badet har
dusjkabinett og vask. Varmtvann fra gassbrenner
tilkoplet vannrgr. Alt arbeid er utfgrt av meg, med
god veiledning fra rgrlegger @yvind Asheim,
Sandnes. Toalettet er adskilt fra bad, og hadde
muldo innstallert i starten. Dette er na skiftet til
separasjonstoalett. | registreringsskjema for
slamanlegg (IRS Miljg IKS - 25.01.18) nevnes at
gravann ledes ut pa egen tomt. Fast avfall fra
sep.toalettet graves ned pa egen tomt. 25.01.18.
Arbeidet inngikk i sgknad om brukstillatelse,
Kvinesdal kommune.

Hyttenabo Karl Jostein Larsen er utdannet
el-innstallatgr, og har vaert faglig veileder ved arbeid
pa el-anlegg. Hytta har kun 12v-anlegg.

Jeg har selv tegnet og bygget hytta. | startfasen -
med bl.a. reisverk og ytre tetting, hadde jeg god
hjelp av pensjonert tgmrer fra Kvinesdal.

| 2024 ble det bygget trapp fra hytteomradet ned
mot vika i gst, der batene ligger fortgyd. Bruksretten
gjelder for var

hytte og eiger av eiendom 216/22.

Innhold

Stue/kjgkken, gang, bad, toalett, 3 soverom hvor det
er totalt 8 sengeplasser i tillegg til hems med
mulighet for 4 sengeplasser. Medfglger utvendig
bod pa 3 kvm og en stgrre frittstdende bod som ble
bygd i 2018 like ved inngangsparti.

Standard

Fritidsboligen holder en gjennomgaende god
standard. Den er tatt godt vare pa og vedlikeholdt. |
alle rom er flott furugulv og panel pa vegger og tak
som gir en skikkelig hyttefglelse. Det er installert
vannrgr fra vanntank (12v pumpe) under
fritidsboligen med uttak pa bad og kjskken. Pa bad
er varmtvann fra gassbrenner tilkoplet vannrgr. Hgyt
under tak i stue/kjpkken og store vindusflater som
slipper inn godt med lys. Kjgkken har ikea
innredning med komfyr og kjgleskap. Det er ikke
varmt vann pa kjgkken, men selger varmer opp vann
pa komfyr ellers kan man ogsa frakte varmt vann
frabadet. | stuen er vedovn til oppvarming og god
plass til bade sittegruppe og spisegruppe. Det er
totalt tre soverom med til sammen 8 sengeplasser i
tillegg til hems hvor man har mulighet for 4 ekstra
sengeplasser. | gangen er god plass til & henge fra
seg yttertgy, i tillegg er det en utvendig bod like ved
inngangsdgr hvor det er gode
oppbevaringsmuligheter. Badet har dusj og vask.
Takvannstank gir vann til fritidsboligen som varmes
opp ved hjelp av gass. Toalettrom har
separasjonstoalett som da separerer avfallet.

Austerdalsvegen 1696
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Fritidsboligen er festet til fjellgrunn. Avrenningen av
overvann har veert veldig god, uten
fuktighetslommer naer fritidsboligen. Gode
lagringsmuligheter bade i innvendig bod, pa hems
og utebod like ved inngangsdgr. | tillegg er det
lagringsplass under fritidsboligen. Den er billig i
drift. Solenergi-anlegget dekker mye av
strgmbehovet. Det er tinglyst bruksrett til arealet
mellom hyttetomten og Galdalsvatnet Her har de
tillattelse til a felle treer om gnskelig for a bruke som
ved og dersom en gnsker & dpne mer opp for utsikt.
Det er ogsa bruksrett til ny trapp ned mot vika der
batene ligger fortgyd. Bruksrett gjelder for denne
eiendommen i tillegg til naboeiendommen. Her
ligger det en robat med arer som medfglger salget.
Det er avtalefestet rett til badevik med sandstrand.

Kort avstand til offentlig vei, som da gir lave
breyteutgifter. Broyteutgifter fordeles pa alle eierne i
hyttefeltet, og i 2024 var disse pa kr. 250,- per hytte.
Vedlikehold av vei er etter behov og fordeles pa alle
hytteeierne.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG3:

Elektrisk:

Anlegget er slik det star idag, ikke godkjent.
Samsvarserklaering foreligger ikke. Hiemmelshaver
har selv montert anlegget, med bistand fra
elektriker. Dette var lovlig pa tidspunktet hytta ble
oppfart.

Anlegget fungerer imidlertid fint pa befaring, og
hjemmelshaver har aldri hatt problemer med det.

Austerdalsvegen 1696

Anbefalte tiltak:
Bgr undersgkes videre, og sees over av faglig
personell.

Vatrom:

Overflater i vatsoner er ikke & anse som egnede
materialer iht. dagens krav. Materialene som ble
brukt, var imidlertid 8 anse som godkjent pa
tidspunktet hytta ble oppfort.

Anbefalte tiltak:

Etablere overflater som er beregnet for vatrom.

Membran, tettesjikt og sluk

Tettesjikt/membran og sluk er ikke etablert. Dette
var heller ikke et krav pa tidspunktet bygget ble
oppfart.

Anbefalte tiltak:

Etablere membran, tettesjikt og sluk for a
tilfredsstille dagens forskrifter.

Balkong, terrasse, platting:

Hoyde pa rekkverk pa del av terrasse mot vest er
ikke iht. dagens krav. Malt til 76cm pa det hgyeste.
Anbefalte tiltak:

Utbedre rekkverk slik at det kommer opp pa
godkjent hgyde, 1 meter.

Utstyr pa tak:

Sngfangere og stige/trinn pa tak mangler. Det er ru
overflate pa taktekking, og takvinkel pa under 27
grader. Derfor ikke krav om sngfanger. Det er krav
om stigetrinn pa tak.

Anbefalte tiltak:

Montere stigetrinn pa tak til inspeksjon av pipe.

Forhold som har fatt TG2:

Drenering:

Takvann samles i egen tank under hytta. Avlgp er
frakoblet vinterstid, og vannet renner ut ved siden av
tanken og ned i drenerende masser. Det er fare for
at det kan samle seg vann/is i dette omradet, men
ifalge hjemmelshaver har dette aldri vaert et
problem. Lgsningen anses som fungerende, men
ma holdes under oppsyn.

Vinduer og dgrer:

Stedvis veerslitte karmer. Registrert noe kondens pa
innsiden av glasset pa befaring.

Anbefalte tiltak

Normalt vedlikehold ma utfgres snarlig.

Yttervegger:

Stikkprgver av musetetting viser at denne er fin.
Hele huset er ikke kontrollert. Det er registrert
svertesopp, grenske og sprekker pa de mest
veer-utsatte fasadene.

Anbefalte tiltak:

Vedlikeholdsarbeid av tre-fasader ma utfgres
snarlig.

Renner og nedlgp:

Det mangler nedlgpsrgr pa takrenne pa utvendig
bod. Det mangler takrenne pa takoverbygg pa
baksiden av hytta.

Anbefalte tiltak:

Montere renner og nedlgp der hvor det mangler.

Taktekking:

Da det |a sng pa store deler av taktekkingen under
befaringen, ble dette kun delvis kontrollert. Normal
slitasje pa tekkingen, som forventet iht. alder.

Anbefalte tiltak:
Normalt vedlikehold og holde tekkingen under

oppsyn.

Avlgpsrgr:

Apent system med rgr under hytta. Ikke isolerte rgr,
fare for frost og kondens. Systemet fungerer
imidlertid fint slik det er idag. Dokumentasjon pa
rgrarbeider finnes ikke, men var ikke et krav pa
byggetidspunktet.

Anbefalte tiltak:

Avlgpssystemet bgr holdes under oppsyn.
Strakstiltak ikke ngdvendig.

Vannledninger:

Stoppekran er ikke montert, noe som er pakrevd ift.
dagens forskrifter. Dette var imidlertid ikke et krav
da hytta ble oppfgrt. Det er fare for at vannrgr kan fa
frostskader, men det har ifglge hjemmelshaver ikke
skjedd til nd. Koblinger og ledninger ligger apent til,
slik at dette kan holdes under oppsyn.
Vannledninger er ikke lekkasjesikret innvendig. Det
er etablert en tappekran under hytta, for tamming av
vannledningene.

Anbefalte tiltak:

Viktig & temme systemet fgr frosten kommer.
Systemet ma driftes og holdes under oppsyn.

Innbo og Igsgre
Se vedlagt liste pa hva som fglger med. Her star det

ogsa oppfert hva som kan kjgpes etter avtale.

Hvitevarer
Hvitevarer medfglger.

Austerdalsvegen 1696
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Parkering

Kjgrevei helt fram til gdrdsrommet ved hytta, plass
til min 3-4 biler. | tillegg disponeres stgrre
parkeringsplass pa flaten fgr bratt bakke opp til
hytteomradet.

Forsikringsselskap
Tryg forsikring.

Polisenummer
3513810

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Enerqi

Oppvarming

Vedovn i stue. Gassovn pa bad (medfglger). Gjgres
oppmerksom pa at gassovn i stue ikke medfglger
salget.

Energikarakter
E

Energifarge
Oransje

Austerdalsvegen 1696

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1490 000

Info kommunale avgifter
Ingen kommunale avgifter. Er kun hytterenovasjon

som betales to ganger i aret. Pris i 2024 var totalt kr.

2.424,-.

Formuesverdi sekundaer ar 2023
Kr 484 409

Andre utgifter

Brgyteutgifter fordeles pa alle eierne i hyttefeltet, og
i 2024 var disse kr. 250,- pr. hytte,-. Vedlikehold av
vei er etter behov og fordeles ogsa pa alle eierne.
Palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/
brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold
og abonnement til tv og internett.

Velforening
Ingen velforening eller velavgift.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 216, bruksnummer 24 i Kvinesdal
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4227/216/24:

27.07.2012 - Dokumentnr: 611947 - Jordskifte
Tillegg til jordskiftesak 1010-2012-0006 GALDAL
Arealbytte/makeskifte

Gjelder denne registerenheten med flere

14.01.2025 - Dokumentnr: 44860 - Registerenheten
kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Sgrvest Megleren AS

Org.nr: 914 747 929

Elektronisk innsendt

22.10.2004 - Dokumentnr: 3417 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4227 Gnr:216 Bnr:10

01.01.2020 - Dokumentnr: 1713882 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1037 Gnr:216 Bnr:24

28.10.2015 - Dokumentnr: 998794 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:4227 Gnr:216 Bnr:10

Rettighet hefter i: Knr:4227 Gnr:216 Bnr:28

Bruksrett til arealet mellom hyttetomten og
Galdalsvatnet

Gjelder denne registerenheten med flere

28.10.2015 - Dokumentnr: 998794 - Bestemmelse
om veg

Rettighet hefter i: Knr:4227 Gnr:216 Bnr:10
Rettighet hefter i: Knr:4227 Gnr:216 Bnr:28
Bestemmelse om parkering

Gjelder denne registerenheten med flere

28.10.2015 - Dokumentnr: 998794 - Best. om
adkomestrett

Rettighet hefter i: Knr:4227 Gnr:216 Bnr:10
Rettighet hefter i: Knr:4227 Gnr:216 Bnr:28
Rett til adkomst og bruk av badeplass
Gjelder denne registerenheten med flere

28.10.2015 - Dokumentnr: 998794 - Bestemmelse
om batplass

Rettighet hefter i: Knr:4227 Gnr:216 Bnr:10
Rettighet hefter i: Knr:4227 Gnr:216 Bnr:28
Gjelder denne registerenheten med flere

28.10.2015 - Dokumentnr: 998794 - Bestemmelse
om vannrett

Rettighet hefter i: Knr:4227 Gnr:216 Bnr:10
Rettighet hefter i: Knr:4227 Gnr:216 Bnr:28
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert
03.12.2007.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
03.12.2007.

Vei, vann og avlgp

Privat vei som deles sammen med de andre i
hyttefeltet.

Austerdalsvegen 1696
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Vann er fra takvannstank med varmtvannsbeholder
pa bad. Avlgp via separasjonstoalett hvor biopose
med fast avfall graves ned i terrenget og grovvann
skilles ut i grunnen.

Regulerings og arealplaner
Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser
kan sees hos megler.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kigper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.

Austerdalsvegen 1696

Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjar
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kigperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden
mellom budaksept og overtakelse.

Overtakelse etter naermere avtale med megler.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven.

Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud
direkte fra budgiver, men & henvise budgiver videre
til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av
budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og
selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa
en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Austerdalsvegen 1696
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

37 250 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 100 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

38 490 (Omkostninger totalt)

53 590 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

56 390 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

1 528 490 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 543 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

1 546 390 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 38 490

Austerdalsvegen 1696

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjppesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene.

Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjsperforsikring, med tillegg av fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig. Les mer
om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
2,75% av kjppesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr.
8.500,- oppgjgrshonorar kr. 6.000,- og visninger kr.
2.500, - Fgrste fellesvisning er inkludert.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr. 41.250,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel
ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har
megler krav pa a fa dekket alle utlegg. Alle belgp er
inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Catrina Lervik
Eiendomsmeglerfullmektig
catrina.lervik@aktiv.no

TIf: 951 24 720

Marita Lervik

Daglig og Faglig Leder/ Eiendomsmegler og Partner
marita.lervik@aktiv.no

TIf: 401 74 219

Ansvarlig megler

Marita Lervik

Daglig og Faglig Leder/ Eiendomsmegler og Partner
marita.lervik@aktiv.no

TIf: 401 74 219

Sgr-Vest Megleren AS, Fiboveien 2 A
4580 Lyngdal
TIf: 383 30 099

Salgsoppgavedato
29.01.2025
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Austerdalsvegen 1696

4480 KVINESDAL

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Fritidsbolig
Byggear: 2007

BRA: 69 m?

BRA-i: 69 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2 TG-3

Kl ER -

& Supertakst

GNR: 216 BNR: 24

Bjgrnar Ulvang byggkontrollsv@outlook.com
BYGG-KONTROLL S@RVEST AS 45268518

TG-IU

Austerdalsvegen 1696
4480 Kvinesdal

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.

Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersokt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Austerdalsvegen 1696, 4480 Kvinesdal 2av?2l
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/26596

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Balkong, terrasse, platting

Utstyr pa tak

Elektrisk

Vatrom

& Supertakst

Bygningsdeler med TG3

Oppsummering

Heyde pa rekkverk pa del av terrasse mot vest er ikke iht. dagens krav. Malt til 76cm pa det hoyeste.

Anbefalte tiltak
Utbedre rekkverk slik at det kommer opp pa godkjent heyde, 1 meter.

Utbedringskostnader: Under 10 000

Oppsummering

Snefangere og stige/trinn pa tak mangler.

Det er ru overflate pa taktekking, og takvinkel pa under 27 grader. Derfor ikke krav om sngfanger.

Det er krav om stigetrinn pa tak.

Anbefalte tiltak

Montere stigetrinn pa tak til inspeksjon av pipe

Utbedringskostnader: Under 10 000

Oppsummering

Anlegget er slik det star idag, ikke godkjent. Samsvarserkleering foreligger ikke.

Hjemmelshaver har selv montert anlegget, med bistand fra elektriker. Dette var lovlig pa tidspunktet hytta

ble oppfert.

Anlegget fungerer imidlertid fint p& befaring, og hiemmelshaver har aldri hatt problemer med det.

Anbefalte tiltak

Baer undersekes videre, og sees over av faglig personell.

Utbedringskostnader: Under 10 000

Oppsummering av overflater

Overflater i vatsoner er ikke 8 anse som egnede materialer iht. dagens krav.
Materialene som ble brukt, var imidlertid & anse som godkjent pa tidspunktet hytta ble oppfert.

Anbefalte tiltak overflater

Etablere overflater som er beregnet for vatrom.
Utbedringskostnader overflater: 10 000 - 50 000
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Tettesjikt/membran og sluk er ikke etablert.

Dette var heller ikke et krav pa tidspunktet bygget ble oppfert.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Etablere membran, tettesjikt og sluk for & tilfredsstille dagens forskrifter.

Austerdalsvegen 1696, 4480 Kvinesdal
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Drenering

Vinduer og derer

Yttervegger

Renner og nedigp

Taktekking

Avlgpsror

& Supertakst
a4

Utbedringskostnader membran, tettesjikt og sluk: 50 000 - 150 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Takvann samles i egen tank under hytta.

Avlgp er frakoblet vinterstid, og vannet renner ut ved siden av tanken og ned i drenerende masser. Det er
fare for at det kan samle seg vann/is i dette omradet, men ifelge hjemmelshaver har dette aldri veert et
problem. Lasningen anses som fungerende, men ma holdes under oppsyn.

Oppsummering
Stedvis veerslitte karmer.
Registrert noe kondens pé innsiden av glasset pa befaring.

Anbefalte tiltak

Normalt vedlikehold méa utferes snarlig.

Oppsummering

Stikkprever av musetetting viser at denne er fin. Hele huset er ikke kontrollert.
Det er registrert svertesopp, granske og sprekker pa& de mest veer-utsatte fasadene.

Anbefalte tiltak

Vedlikeholdsarbeid av tre-fasader mé utferes snarlig.

Oppsummering

Det mangler nedlgpsrer pa takrenne pé utvendig bod.
Det mangler takrenne pé& takoverbygg pé baksiden av hytta.

Anbefalte tiltak

Montere renner og nedlep der hvor det mangler.

Oppsummering

Da det 1& sne pa store deler av taktekkingen under befaringen, ble dette kun delvis kontrollert.
Normal slitasje pa tekkingen, som forventet iht. alder.

Anbefalte tiltak
Normalt vedlikehold og holde tekkingen under oppsyn.

Oppsummering

Apent system med rer under hytta. Ikke isolerte rar, fare for frost og kondens.
Systemet fungerer imidlertid fint slik det er idag.
Dokumentasjon pa rerarbeider finnes ikke, men var ikke et krav pa byggetidspunktet.
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Vannledninger

lidsted/Skorstein

Anbefalte tiltak

Avlgpssystemet bar holdes under oppsyn.
Strakstiltak ikke nedvendig.

Oppsummering

Stoppekran er ikke montert, noe som er pakrevd ift. dagens forskrifter.

Dette var imidlertid ikke et krav da hytta ble oppfert.

Det er fare for at vannrer kan fa frostskader, men det har ifelge hjemmelshaver ikke skjedd til na.
Koblinger og ledninger ligger apent til, slik at dette kan holdes under oppsyn.

Vannledninger er ikke lekkasjesikret innvendig.

Det er etablert en tappekran under hytta, for temming av vannledningene.

Anbefalte tiltak

Viktig & temme systemet fer frosten kommer.
Systemet ma driftes og holdes under oppsyn.

Bygningsdeler med TG-1U

Oppsummering

Pipe pa tak er ikke inspisert fra utstiden, da det manglet stigetrinn/tilkomst pa tak.

Anbefalte tiltak

Underseke pipe nar tilkomst er etablert.

Lovlighet

& Supertakst

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Tilbygg/utvendig bod inngér ikke i godkjente byggetegninger, men er innmalt pa kart.
Tilbygget var ikke seknadspliktig pa byggetidspunkt.
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

4. Informasjon om oppdraget

Befaingsdate Beppolidaiy Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:
221.2025 23.1.2025
Internt ) 3 .
BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
bruksareal
Hjemme|shavere Eksternt AR Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e
bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.
Navn: Torbjorn Krogedal Tilstede ved inspeksjon: Ja Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,

men skal alltid opplyses sammen med korrekt méalt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).
Informasjon om bygningssakkyndig

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Navn: Bjernar Ulvang Telefon: 45268518

= ) ERERTTREIL SRS S . (L ra— Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
rma: - post: yggkontrollsv@outiook.com forhold til den n&veerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal vaere med som S-ROM, men i ny standard er dette med

Adresse: Seetraveien 106, 4462 som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i

HOVSHERAD

markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke p&
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Om bygningssakkyndig:

Takstmann, byggmester og prosjektleder. .
Bygning: Hovedbygg

Egne premisser:

Grunnet sng pa terreng, taktekking og terrasser var det ikke mulig & fullt ut kontrollere disse bygningsdelene. Hovedareal

For & opprettholde boligens standard ma det forutsettes normalt vedlikehold utover det som nevnes i rapporten.
Mebler og inventar er ikke flyttet p& under befaringen.
P4 befaring var det begrenset med tilkomst for & sjekke yttervegger, da det stedvis var stablet ved mm. inntil veggene.

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Hovedetasje 69 69 0 0 90
A o 2
Informasjon om boligen Totalt m 69 69 0 0 %0
Adresse: Austerdalsvegen 1696, 4480 Kvinesdal
Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Kommunenr: 4227 Gérdsnr: 216 Bruksnr: 24 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr: Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
Byggear: 2004 Hovedetasje 69 66 3 Stue, bad, 3 soverom, WC og gang Bod med egen inngang.
Boligtype: Fritidsbolig

Totalt m? 69 66 3

Generell beskrivelse av boligen:
Fritidsbolig oppfert i en etasje, med hems. Bygningen har 8pen fundamentering pé pilarer. Veggkonstruksjonen er oppfert i bindingsverk, og er utvendig

kledd med liggende trebord. Taket er et saltak tekket med pappshingel. Trebjelkelag med stubblofts-gulv. Vinduer med 2-lags glass. . .
Innvendige vegger er kledd med trepanel, og det er lagt gulvbord i heltre. Kommentar til arealberegr"ng

Hems er ikke oppmalt, pga. for lav takheyde til at det inng&r som maélbart areal.
Tiloygg pa utsiden av hytta, er ikke malt, pga. for lav takhegyde til at rommet inngar som maélbart areal.
Terrasser har en utforming som gjer det vanskelig & veere helt ngyaktig. TBA ma derfor anses som ca.

Bygget fremstér i generelt god stand.
Hjemmelshaver har selv oppfert hytta, og har hatt selvbygger-tillatelse fra Kvinesdal Kommune.
God byggeskikk vurderes som ivaretatt.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?

2012 Oppfert tilbygg som brukes til utvendig bod. Hiemmelshaver har selv bygget boden. Nei

5. Arealinformasjon
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6. Hovedrapport

6.1 Drenering

22, januar 2025

6.2 Grunnmur og fundament

6.3 Balkong, terrasse, platting

& Supertakst

Type grunnmur? Apen fundamentering/pilarer

Pilarer som er stgpt pa solid fiellgrunn og pukk.

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-2

Takvann samles i egen tank under hytta.

Avlgp er frakoblet vinterstid, og vannet renner ut ved siden av tanken og ned i drenerende masser.
Det er fare for at det kan samle seg vann/is i dette omradet, men ifglge hjemmelshaver har dette
aldri veert et problem. Lasningen anses som fungerende, men ma holdes under oppsyn.

Type Fundament/Grunnmur Seyler/pilarer (&pen fundamentering)

Som forventet iht. alder.

Type byggegrunn Byggegrunn av fjell

Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei

Oppsummering av grunnmur og fundament

Viktig & felge med péa at fundamenter holder seg fine fremover.

Austerdalsvegen 1696, 4480 Kvinesdal 9av 2l

6.4 Vinduer og derer

& Supertakst

Type Terrasse
Terrassebord av tre.

Normal bruksslitasje.
Deler av terrasse er ikke inspisert, grunnet sng som I& over.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Terrasser er bygget pa.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Ja
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverkshegyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-3

Heyde pé rekkverk pa del av terrasse mot vest er ikke iht. dagens krav. Malt til 76cm pé det hayeste.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Utbedre rekkverk slik at det kommer opp p& godkjent heyde, 1 meter.

Utbedringskostnader Under 10 000

Beskrivelse

2-lags glass. Karmer i tre.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Ikke som takstmann har registrert eller fatt opplyst.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Stedvis veerslitte karmer.
Registrert noe kondens pé innsiden av glasset pa befaring.

Austerdalsvegen 1696, 4480 Kvinesdal 10 av 21



Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

6.6 Renner og nedlgp

Normalt vedlikehold méa utferes snarlig.

Type

Std. sorte renner og nedlep.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei
Oppsummering av renner og nedlep TG-2

Det mangler nedlgpsrer pa takrenne pa utvendig bod.
Det mangler takrenne pa takoverbygg pa baksiden av hytta.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Montere renner og nedlep der hvor det mangler.

6.5 Yttervegger

Type fasade Liggende kledning, Bordkledning

Liggende kledningsbord i tre, beiset.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja 6.7 Takkonstruksjon

Normalt vedlikehold.

Takkonstruksjon Saltak
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Ja

Saltak oppfert i trekonstruksjon. Sperr og menedrager.
Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Ja

Inspisert fra Fra bakken
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei

Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom p& konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei

Er det registrert symptom som tyder pé at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei
Oppsummering av yttervegger TG-2

Oppsummering av takkonstruksjon

Stikkprever av musetetting viser at denne er fin. Hele huset er ikke kontrollert.
Det er registrert svertesopp, granske og sprekker p& de mest veer-utsatte fasadene. Normal slitasje. Dokumentasjon pa konstruksjon er ikke fremlagt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Vedlikeholdsarbeid av tre-fasader ma utferes snarlig. 6.8 Taktekking
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Type tekking Pappshingel Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Pappshingel i sort.

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Inspisert fra Fra bakken Normal slitasje.
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Ikke utfert arbeider pa taket ifalge eiger. o1 IIdsted/Skorstein
Er det skader pé takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ikke kontrollert
Type pipe Stal
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Nei Stalpipe gjennom tak.
Ovn montert i stue.
Har tekkingen n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det montert ildsted? Ja
Oppsummering av taktekking TG-2
Type ildsted Vedovn
Da det 1& sng pa store deler av taktekkingen under befaringen, ble dette kun delvis kontrollert.
Normal slitasje pa tekkingen, som forventet iht. alder. Vedovn med glass.
£ S O TR/ i 0 O TRl e Enal S el o Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Normalt vedlikehold og holde tekkingen under oppsyn.
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ikke kontrollerbart
o
6.9 Utstyr pa tak
Er det avvik i forhold til heyde pé& pipe over tak? Ikke kontrollerbart
Er det krav til snefanger? Nei
Oppsummering av ildsted/skorstein TG-IU
- PPN
EcetkavtilStiosiieadkemeticier: B Pipe pa tak er ikke inspisert fra utstiden, da det manglet stigetrinn/tilkomst pa tak.
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Ja Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Undersgke pipe nar tilkomst er etablert.
Oppsummering av utstyr pa tak TG-3

Snefangere og stige/trinn pa tak mangler.
Det er ru overflate pa taktekking, og takvinkel p& under 27 grader. Derfor ikke krav om snefanger.

Det er krav om stigetrinn pa tak. 612 Kj@kken

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Overflater og innredning

Montere stigetrinn pa tak til inspeksjon av pipe
Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Utbedringskostnader Under 10 000
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

6.10 Etasjeskille og gulv pa grunn

Normal slitasje.

Type Trebjelkelag Avtrekk
Gulvet i hovedetasjen er trebjelkelag med stubbloftsplater under.
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613 Lovlighet

6.14 Toalettrom

615 Trapp

& Supertakst

Type avtrekk

Kjekkenventilator pa 12V.

Er det registrert avvik pa avtrekk?

Oppsummering av avtrekk

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger?

Tilbygg/utvendig bod inngér ikke i godkjente byggetegninger, men er innmalt pa kart.
Tiloygget var ikke seknadspliktig p& byggetidspunkt.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og raykvarsler i boligen iht forskrift?

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r?

Mekanisk

Nei

Nei

Nei

Er det pvist fukt/skader pa toalettet? Nei
Type ventilasjon Naturlig avtrekk
Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av toalettrom

Beskrivelse

Trapp opp til hems.

Er det manglende rekkverk? Nei
Austerdalsvegen 1696, 4480 Kvinesdal 15av 21

616 Avilgpsrer

6.17 Vannledninger

& Supertakst

Er heyden pé rekkverk under 90cm?

Er &pninger i rekkverk over 10cm?

Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm?

Mangler handlgper i trappelep?

Er det pavist andre avvik utover normal slitasje?

Oppsummering av trapp

Type avlgpsrer

Apent avlepssystem under hytta.
Hjemmelshaver har selv montert systemet, med bistand fra rerlegger.

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Diverse arbeider med reranlegg. Se egenerklzering fra eiger.

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget?

Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av avlepsrer
Apent system med rer under hytta. Ikke isolerte rer, fare for frost og kondens.

Systemet fungerer imidlertid fint slik det er idag.
Dokumentasjon pa rerarbeider finnes ikke, men var ikke et krav pa byggetidspunktet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Avlgpssystemet bar holdes under oppsyn.
Strakstiltak ikke nedvendig.

Type anlegg

Vannledninger lagt opp av hjemmelshaver.
lkke kommunalt vann, vanntank under hytta som forsyner systemet.

Austerdalsvegen 1696, 4480 Kvinesdal

Nei

Nei

Nei

Nei

Plast

Nei

Nei

Ukjent

Nei

TG-2

Plast
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6.18 Elektrisk

& Supertakst

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Se egenerkleering fra eiger.
Oppsummering av elektrisk

Har vannregr nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Nei Anlegget er slik det star idag, ikke godkjent. Samsvarserkleering foreligger ikke.
Hjemmelshaver har selv montert anlegget, med bistand fra elektriker. Dette var lovlig pa tidspunktet
hytta ble oppfert.

Er det manglende isolering av vannrar hvor det e risiko for frost eller kondens? Ja Anlegget fungerer imidlertid fint pa befaring, og hjemmelshaver har aldri hatt problemer med det.

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Ber undersgkes videre, og sees over av faglig personell.

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Ikke kontrollert

Utbedringskostnader Under 10 000
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Ja
Oppsummering av vannledninger TG-2

619 Ventilasjon

Stoppekran er ikke montert, noe som er pakrevd ift. dagens forskrifter.
Dette var imidlertid ikke et krav da hytta ble oppfert.

Det er fare for at vannrer kan fa frostskader, men det har ifalge hjemmelshaver ikke skjedd til na. Type ventilering Naturlig ventilasjon
Koblinger og ledninger ligger 8pent til, slik at dette kan holdes under oppsyn.
Vannledninger er ikke lekkasjesikret innvendig.

Det er etablert en tappekran under hytta, for tamming av vannledningene.

Ventiler rundt om, vurderes som tilstrekkelig.

Oppsummering av ventilasjon

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Viktig & temme systemet fer frosten kommer.
Systemet ma driftes og holdes under oppsyn.

6.20 Vatrom

Overflate

Beskrivelse av overflate

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Nei Trepanel pa vegger og tak, og trebord pa gulv.

Type sikringer Automatsikringer

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Eget system plassert pa soverom.

Lagt opp avlgp og vannrer fra utv. tank.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Se egenerkleering fra eiger.

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja
Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Ja 3 lan

22, januar 2025

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei

sone?
Er kabler utilstrekkelig festet? Ja

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
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Er det registrert knirk i gulvet? Nei Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei

Oppsummering av overflater TG-3 Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsgk/fuktmaling? Nei

Overflater i vatsoner er ikke & anse som egnede materialer iht. dagens krav.

Materialene som ble brukt, var imidlertid & anse som godkjent pa tidspunktet hytta ble oppfert. Oppsummering av fukt

Det er malt med fuktmaler pa panel vegg og gulv i vatrom og fra tilstatende rom.

Anbefalte tiltak overflater AA
Ingen fukt er pavist.

Etablere overflater som er beregnet for vatrom.

Dokumentasjon
Utbedringskostnader overflater 10 000 - 50 000

Fremlagt dokumentasjon Nei

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Ja 0.21 Krypkje”er
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Tilgjengelighet Ikke relevant
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei 6.22 Stettemur
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-3

Tilgjengelighet Ikke relevant

Tettesjikt/membran og sluk er ikke etablert.
Dette var heller ikke et krav pa tidspunktet bygget ble oppfart.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk 6.23 Rom under terreng

Etablere membran, tettesjikt og sluk for 4 tilfredsstille dagens forskrifter.

Tilgjengelighet Ikke relevant
Utbedringskostnader membran, tettesjikt og sluk 50 000 - 150 000
Saniteerutstyr 6.24 Loft (konstruksjonsoppbygging)
Beskrivelse

Separasjons WC. Tilgjengelighet Ikke relevant

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

6.25 Vannbéaren varme

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Tilgjengelighet Ikke relevant
Oppsummering av sanitaerutstyr

Ikke funksjonstestet pa befaring. Lesningen fungerer ifelge huseiger veldig bra.

6.26 Varmesentral

Ventilasjon

Type ventilering Naturlig Tilgiengelighet Ikke relevant

Oppsummering av ventilasjon

Fuktmaling
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S Supertakst Austerdalsvegen 1696, 4480 Kvinesdal

Varmtvannsbereder

ke refevant EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sgrlandet

Oppdragsnr.

1408240207

Selger 1 navn

Torbjern Krogedal

Austerdalsvegen 1696

Poststed

KVINESDAL 4480
Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei Ja

Nar kjepte du boligen?

Ar | 2005

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar | 19

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei []Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap | TRYG

Polise/avtalenr. 3513810

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: TK
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Ja, kun av ufagleaert/egeninnsats/dugnad

Installasjon av vannrer fra vanntank (12v pumpe) under hytta, med uttak pa bad og kjekken. Badet har dusjkabinett
og vask. Varmtvann fra gassbrenner tilkoplet vannrer. Alt arbeid er utfgrt av meg, med god veiledning fra rerlegger
Jyvind Asheim, Sandnes. Toalettet er adskilt fra bad, og hadde muldo innstallert i starten. Dette er na skiftet til
separasjonstoalett. | registreringsskjema for slamanlegg (IRS Milje IKS - 25.01.18) nevnes at gravann ledes ut pa
egen tomt. Fast avfall fra sep.toalettet graves ned pa egen tomt. 25.01.18

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei 1 Ja

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
[ Nei Ja

Beskrivelse

Inngikk i seknad om brukstillatelse, Kvinesdal kommune.

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [Jva

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

|Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

M Nei [ Ja

M Nei [ Ja

M Nei [ Ja

M Nei 1 Ja

M Nei 1 Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Svar

Beskrivelse

| Hyttenabo Karl Jostein Larsen er utdannet el-innstallater, og har vaert faglig veileder. Hytta har kun 12v-anlegg.

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [Jva

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [ va

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei 1 Ja

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: TK
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Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

. Jeg har selv tegnet og bygget hytta. | startfasen - med bl.a. reisverk og ytre tetting, hadde jeg god hjelp av
Beskrivelse . J

pensjonert tgmrer fra Kvinesdal.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei [ Ja
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei ] Ja
Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
M Nei ] Ja
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?
M Nei [ Ja
Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja
Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ va
Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ va
Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

] Nei Ja

Beskrivelse hytte og eiger av eiendom 216/22.

1 2024 ble det bygget trapp fra hytteomradet ned mot vika i gst, der batene ligger fortgyd. Bruksretten gjelder for var

Initialer selger: TK

Document reference: 1408240207

63



64

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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INNBO / LOSORE FRA HYTTA

Hjarnesofa m/salongbord:
Spisestue m/stoler:
Aggregat m/bensinkanner:

Ro-bat m/arer:

Stor batterilader pa kegy-rom:
Inverter (12v til 230v):
Dekoder:

Gass-ovn pa bad:

2 gassflasker utv. (kjgl/komfyr)
1 gassflaske bad:

Peis-sett stue:
Varmefordeler (vifte) pa ovn
Stovsuger:

Truger:

Feiesett stalpipe:

Skohyller gang/hems:
Vindskjerm til terrasse:

Hylle pa toalett:
Gulvtepper:

Vifteovn i stue:
Hjernehylle pa gang:
Bokhylle over orgel:
Orgel m/stol:

kan kjgpes etter avtale
kan kjgpes etter avtale
kan kjopes etter avtale

folger med
falger med
falger med
falger med
falger med
folger med
falger med
falger med
falger med
falger med
folger med
falger med
folger med
falger med

kan falge med
kan falge med
kan falge med
kan falge med
kan falge med
kan falge med

Kan sees pa visning, men falger ikke hytta:

Gml gyngestol:

Kommode under tv:

2 vippestoler m/krakk:
Smijernskale og - oljelampe:
Leselamper gulv:

Kommode pa hems: priv.
Kommode gang:

4 reg.bare utestoler m/pute:
1 klaffbord:

Balpanne m/stativ ++:

Lite rundt ute-bord:

TV + dvd-spiller:

Tivoli-radio m/hgyttaler:
Skap stue:

Hoyt skap bad:

Gass-ovn stue:

priv.
priv.
priv.
priv.
priv.

priv.
priv.
priv.
priv.
priv.
priv.
priv.
priv.
priv.
priv.

ENERGIATTEST

Adresse
Postnummer
Sted
Kommunenavn
Gardsnummer
Bruksnummer
Seksjonsnummer
Andelsnummer
Festenummer
Bygningsnummer
Bruksenhetsnummer
Merkenummer

Dato

Austerdalsvegen 1696
4480

KVINESDAL
Kvinesdal

216

24

24021432

Energiattest-2025-66905

14.01.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Isolere loftsluke - Folg med pa energibruken i boligen

- Spar strom pa kjokkenet - Fyr riktig med ved

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 2007
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 64

Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Ja
Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon

Oppvarming: Gass
Sol
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du

segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket

beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitktestetilenergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Isolere loftsluke
Loftsluken isoleres og tettes ved bruk av tettelister for & redusere varmetap og direkte luftlekkasjer.

Tiltak 2: Etterisolering av kaldt loft

Kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller lasblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side
av isolasjonen. Tetting av loftsluke ma alltid gjennomfgres samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over
loftsluka.

Tiltak 3: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Brukertiltak

Tiltak 4: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nér det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i 8 vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.
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Tiltak 11: Tiltak utendegrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn na@dvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at

lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt

styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 16: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utenders

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 18: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 19: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 20: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig.

ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 216, Bruksnr 24 Kommune: 4227 Kvinesdal

Adresse:

Veiadresse: Austerdalsvegen 1696, gatenr 1001 Grunnkrets: 402 Veggeland
4480 Kvinesdal Valgkrets: 4 Austerdalen

Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 5150603 Fjotland

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 21.10.2004 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 1 103,5 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.01.2025 14:15 — Sist oppdatert 13.01.2025 14:14
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 4
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Gardsnummer 216, Bruksnummer 24 i 4227 KVINESDAL kommune

Forretninger:

Type Dato

Omnummerering Forretning: 01.01.2020
Matrikkelfert: 01.01.2020

Jordskifte Forretning: 07.06.2012
Matrikkelfart: 04.07.2013

Kart- og delingsforretning Forretning: 21.10.2004
Matrikkelfert:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.01.2025 14:15 — Sist oppdatert 13.01.2025 14:14
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Mottaker

Berort
Berort

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4227/216/24

4227/216/10

4227/216/24

4227/216/10
4227/216/24

Arealendring
0,0

0,0
0,0

-1107,2
1107,2

Side 2 av 4

Gardsnummer 216, Bruksnummer 24 i 4227 KVINESDAL kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Fritidsbygg(hyttersommerh. ol
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Austerdalsvegen 1696 Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplyshinger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt:
Avlgp: Privat kloakk Har heis:
Vannforsyning: Privat ikke innlagt

Bygningsnr: 24021432

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt
HO1 64,0 64,0
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.01.2025 14:15 — Sist oppdatert 13.01.2025 14:14
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

BRA Kjokkenkode

64,0
64,0
Nei

BTA:

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC

04.04.2006
01.05.2006

20.11.2007

1

Annet Totalt

Side 4 av 4

75



N

o Eiendomsgrenser N ® Eiendomsgrenser
O m I q Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant A q m l q Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant A

Mindre ngyaktig ——— Vegkant Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 4227 Kvinesdal — Lite ngyaktig oo Fiktiv grenselinje M&lestokk 1:1000 Kommune: 4227 Kvinesdal — Lite ngyaktig oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  4227/216/24/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 13.1.2025 Eiendom: 4227/216/24/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 13.1.2025
— — Omtvistet grense Punktfeste — — Omtvistetgrense Punktfeste

N

-
2621 ‘k>

/

245

235,

240

S

g
?>
)

N
g\

) 14

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193 0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
L 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet. | 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling. Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

A\




Tegnforklaring Sl :
E e
r Adressepunkt T ; T :. T ‘ EE
K Kulturminne - punkt H 1ass
% Naturvernomrade - punkt r' i HHH
m Kulturminne - flate I T s * o
w Naturvernomrade - flate . Hn : S -I.-;. $_;_; + : =+
Byaningslinjer sasrandsnes aias: e \ eedatieistad mlf = EHH T ESE : HEE
___. Titakinje HEEHE 2 E e Sy RS e
Eiendomsgrenser FtH Chnmmna = : i M HTHE S asssiaiidid
——— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm ST f', gt ; - : : S s e e e R e
——— Mindre nayaktig, 31-199 cm P et = 5 T e BT | e it St
~ Lite noyaktig, 200-499 cm i : : ’ T :__—_
— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm - !‘ AL = | imaas i = 3ia t ; t - 5 v—
= i : == S
—— Anlegg S : - e e - TETERE
Veglnje i == Siifs s R e i : SEmEa
-——- st S : J 3 [ A & ] e iRt
==== Traktorveg =5 '_ T T T e e e L ey ! mwgé: : Hrie i iet Tr = easaaat]
Bekk/kanal/greft :_ : R = _.; - > : .: =: - e p £ o
Hoydekurver :\ ST T : : : = = e R i
——— Metersniva P pl e B T . : E oot i e S
—— S-metersniva FHE shitii S L L i
——— 25-metersniva i iF t i l‘ T .. ;_:
—r— Forsenkning terreng - T _ B 3
— — Hielpekurve - SR TR EEE R
~ Dybdekurve FEh: FE
Valgt eiendom =+
I Bolig, uthus, landbruk =
[ Fritids-/sesongbosted
[ Bygning, annen kjent _:_; HH = e g e : .
type HEE S S
[ Bygning uten SRS 2 S : %;,* a5 "
matrikkelinformasjon I 2 : T Y = : :
Parkeringsomrdde - B -~ S
" VegG&endeOgSyklende 4,”4,7 : : I HE "r:: K '_*;":
Trafikkoy e R i
VegKjerende 33 _L'r : = L ; ‘f
Vassflater 5 i . . H-_ —— Hi
P Bre R ; s zasd
] AndreTiltak i i ‘ f s i
[~ ] BygningTiltak, endring : =z = sasss 1 = : ="‘r-"-ﬂﬂ—"===iﬁ'—" i
55 BygningTiltak, nybygg ErE o 7. ZIfiasiian : = i : : TR B T st Prritt :
XX BygningTiltak, riving e e H : Sk R : R
3 St - ]
[y Andre tittakstyper/ S i s s e s S == RS
spesifiseringer 3 5 53 Ssgaiassasiniiseal N : i S SIIEIEIINT R
LI R S ST et S




81

File
trth

1

Fiaft

¥

i

HHHH

i
HiH i i i HiH i HH HH f H HHHETHH i 1 Hi HH i 1]
I 1 H b ngas. - 4 44 4] | b H+ i b+ ‘ o i "
% H : i BT H
H $1 HEHH Y i fEiRgE T :
e T T i N
1 | FavuE pnw ¥ FRdsiamny w8 ¥
H H FHEHH T HH HEHHHE B HEHH R H H i T :
LS e | b 1 H " 8 BAgE ey Hna H LT l I
i SErEEEESi e e 3 e - - T o1 H L e 1 FERY e v
m 1 HEH HHEH pees H HHH MR B R t
i | H Hi H H i
i 1 i HE I i SR H e
H b [ HEH H i B T
it HE L i { i HH : |
M[\ ¥ AHEL H tH * 11} e . .8 1 18+ "ou 4 el b33 i . re
4 H H 1 H HH HiHH H & ] L T H H
i et e it . H : : H H HitH 1
i HH & IEE (RS i i HH HHEH HH it
H : I i it L s siges HH HHH H ] : it
H H i 1t H H 3 . HH : T
TREmE e s d +4 - - 2 . 4 ot i $ 1 + 4 ' 3
14 . ‘) S FINSaRERYY - Suiw } o L4144 4 3 - . et b
i i m. BT T i : H T
HH i H $ e FrHH o= : tH HH H H T
f i {8 HH HH £ H t
; H it i
P L i § L e i H tH . H H
r. 4 1 ,“.—w H 1] i > e » X SRR AN H ¥
H H { § bl . 4 . : A b el oo 4o z SERSRES ] T
i £ | £ £ H HHETH R H RS HE HiHH
H ol 1 H H i H H H ¥ :
; i H =t H : sreserey H = H pewery HH :
. g4 b f o 22 ge #
= m L s i i i : g $H
ia8 Ensdbanuisunyons = b4 {414 4 | 4 » . . 3 EREE - u . At
't H H | H 1 By 41 i IR 4 B8 o8 41 ‘b -4 ‘o 44 1 4 | 113 i
Hh e H H . H £ T i $ 1 Bttt
. . 4 4 s A . 144 * YERE 113 1 Hitttt H . b baby ‘-l 4+ 4 vy >
HE L i HEE R . H HHHE it HH 1 H HH
& 4 i L b : i 1
4 1 e : L
3 H s | HiH A H H 7 H i R T
{ Hht HHH HE H H HHEHH I H L . H HH 1 s
' 18 b | - - - i - .
T i $ i 3 T = i
2 - 4 - 3
HEHE R D Hf i ; fEiH fIHE R i : HIHE 1 i 1
o 1 |8 seeguaes H ¥ i ) it
i H I8 18/ H HiH 1 i & g i $H1
S H = H H1 5 i : il SRR 144 ERRRaLAas: i
HEEH .= R H i H T RESEE FRES,FREE (HIEE % S H T ] HHTE
fodad Phided il ' § + 25 \ 4 " - 4
S1RRiEE it i H o § HHH R T H i HHH HitH HHH
f o T R h
H L H ey - L
it R HHH
£ s w5 i HEH Eirisrasuiiee HEH
: SR b | £ 3
i f i HH ; gt A H : Sigifaiie
4t K SRTNIEES: L ses 4 | : it | fid g i
4 : " = L e Tatite s e H SEgiey HEH H Fi ssaeyy
H tH ey iswnny H
g H H t Rt H H HEHT T H HiH
i L A (i SissEsERseenE H R 1 $
i THIR H T . : :
3 ST * ! HEHH £ H :
i HH H HiH H T i :
H Tain abEiaane H H HHHH b i ¥
4 tH i e : {4 i 8 ke ‘4 b4 H k
4 b4 - ‘o | B i Ly 4 4 I3 v ry
¥ o Teateases = H H H H
HHH T 4 L i & ——- I HH H T as H . . i
3 {1 HHHE i HH Feid 1 B b b L H 18 e { 3
ry o i |8 150 "e - -._ . % - v : i
3 o8 i 2N y H I Hid . 1 _ I - o e nEReree ‘5
f H i HH i £ HH |
ErrE ey " HHHH H + b =
H H tH HHH 44 H HH r_ 111 i - o o g H :
] - ‘" 44 it ¥ -l T
i i HEE HEH i HH Y S |
: H HHi el H i H .
: H , fiitdseds RIdEE HH HEE HEEHE £ HE i i HE 3
H H n 1
: H b I B ives 3 sresd b H H
$ HH HH R HHHH H H T it i HHHH
: HEH H HEEHEH H
: il H } t it HHHH
t + ¥ : H ¢4 ' 40 —-_rl b4 H HH oy L ¥ P4ed L3 " . b ¥ + b | '
S T H iR f B H HHH HH b H }
e s HEH i T H i HH] i HHH Hita i 1 2 t
Lithi x 1 H t

as

80



B I e I

TITITIEe

1131858 1R

iesbopaefres

rErbEEEE

t

Piipiidh bt

rhiryeebhett

E-5

S

N

82



84

Kvinesdal kommune Plan og miljeenheten
Nesgata 11, 4480 Kvinesdal TIf.: 38 35 77 00/ Fax: 383577 01

MELDING OM ADMINISTRATIVT VEDTAK
Administrativt vedtak 091-06

Torbjern Krogedal

Lundegeilen 13
4323 SANDNES

Var ref: Arkivkode: Saksbeh.: Deres ref: Dato,
06/00241 -2/ 2329/06 216.024 Svein Arne Jerstad 04.04.2006

Torbjern Krogedal - Tillatelse til oppfering av fritidsbolig pa gnr.
216 bnr.24 - Galdal

Vi viser til deres sgknad datert 15.03.06.
Seknaden gjelder oppfering av fritidsbolig pa gnr. 216 bnr. 24, Mastingsoddan,
Galdal.

Eiendommen inngar i disposisjonsplan for hytter pa gnr. 216 bnr. 210.
Naboer er varslet. Foreligger ingen merknader.

Mottatt terrengprofiler gir inntrykk av en haydeplassering og fyllingsutforming som
ivaretar forutsetningene om god tilpassing til terrenget.

Byggets storrelse er 64 m?. Tiltakshaver seker om ansvarsrett for utferelse av alle
arbeider tilknyttet prosjektet. Det er dokumentert at forutsetningene for
dimmensjonering og utferelse vil bli ivaretatt. Byggets sterrelse og enkle
konstruksjon tatt i betraktning anser vi det for sannsynlig at forskriftenes krav blir
ivaretatt.

Forskrift om godkjenning av foretak for ansvarsrett gir i seerlige tilfeller hjemmel for a
gi personlig godkjenning til selvbyggere. Hvorvidt fagkunnskapen er tilstrekkelig for
godkjenning innen alle ansvarsomrader er grunlaget i seknaden ikke tlstrekkelig
detaljert pa.

| dette tilfellet velger vi derfor a behandle seknaden pa felgende mate:

Ytre rammer, herunder plassering, utforming og tilpassing til terrenget handteres
som sgknad

Ansvarsrett for prosjektering og utferelse handteres etter reglene om mindre
byggearbeid, dvs. det pahviler tiltakshaver a serge for at reglene i Plan- og
bygningsloven blir ivaretatt ved gjennomfaring av tiltaket.

Gebyr for behandling av fritidsboliger er kr. 1644,- Faktura sendes i eget brev.

Etter delegert myndighet er det fattet felgende vedtak:

| medhold av delegasjonsreglement vedtatt av kommunestyret 30.08.95, gis med
dette tillatelse til oppfering av fritidsbolig i samsvar med soknad mottatt 16.03.06,
jfr. Plan og bygningslovens § 95,

Det er ikke fattet vedtak i forbindelse med ansvarsrett for gjennomfaering av tiltaket.
Vi viser her til reglene for mindre byggearbeider, jfr. Plan- og bygningslovens § 86a.

Er arbeidet ikke satt i gang senest 3 ar etter at tillatelse er gitt, faller tillatelsen bort.
Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 ar. ( Plan — og
bygningslovens §96)

Vedtaket kan paklages til kommunen. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen da brevet kom fram
til pafort adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt inne fristens utlep.

Klagen skal sendes skriftlig til den som har truffet vedtaket, angi vedtaket det klages over, den eller
de endringer som @nskes, og de grunner du vil anfere for klagen. Dersom du klager sa sent at det
kan vaere uklart for oss om du har klaget i rett tid, bes du ogsa oppgi nar denne melding kommer
frem.

Vi minner om felgende:
Sluttdokumentasjon med kontrollerkleeringer og ferdigmelding sendes til kommunen

nar arbeidet er ferdig.

Av hensyn til registreingsrutiner i GAB registeret ber vi om tilbakemelding nar tiltaket
igangsettes og avsluttes. Bruk epost marit.jerstad.solhaug@kvinesdal.kommune.no
eller telefon 38357715.

For mer informasjon om vare tjenester, se www.kvinesdal.kommune.no.

Med hilsen

overingenfagr

Kopi til:
BGK her
Forvaltnigsutvalget
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W Kvinesdal kommune

Servicekontoret .
Kopi til:
Betty Gerd Knibestel
Marit Jerstad Solhaug
Torbjern Krogedal
Lundegeilen 13
4328 Sandnes
Var ref: Ordningsverdi: Saksbehandler: Deres ref: Dato:
Saksnr.:2008/1312 216/024 Kari Modal Bruli 30.07.2008
Dok.nr.:9968/2008
Svar ang melding om tiltak pa 216/024 - Terrasse
I medhold av plan- og bygningslovens § 86a godkjennes melding om bygging av terrasse pa
gnr.216/bnr.024 pd Galdal datert 28.06.08, mottatt 01.07.08, vedlagt kart og tegninger.
Det foreligger ikke protester til meldingen.
Tiltaket kan nd igangsettes.
Ansvar:
Det er tiltakshaver sitt ansvar at tiltaket blir utfgrt i samsvar med alle bestemmelser gitt i -, og
i medhold av plan- og bygningslovgivningen.
Tiltaket krever ikke pavisning av beliggenhet i plan og hgyde. Tiltakshaver er selv ansvarlig
for at tiltaket plasseres som vist i innsendt melding.
Avfall:
Avfall skal behandles i samsvar med forskrifter og avfallsplan.
Ved brudd pa forskrifter kan kommunen ilegge forurensningsgebyr med hjemmel i
forurensningslovens §73.
Byggesaksgebyr:
I henhold til byggesaksregulativet vil faktura for byggesaksgebyr pa kr. 473 bli sendt i eget
brev.
Av hensyn til registreringsrutiner ber vi om tilbakemelding nar tiltaket igangsettes og
avsluttes. Bruk e-post mjs @kvinesdal.kommune.no eller telefon 38357700.
Med hilsen
Kari Modal Bruli
OSK-konsulent
Postadresse: Besoksadresse: Telefon: 38357700 Internett: www.kvinesdal.kommune.no Postadresse: Besoksadresse: Telefon: 38357700 Internett: www.Kvinesdal.kommune.no
Nesgata 11 Nesgata 11 Telefaks: 38 3577 01 E-post: post@kvinesdal.kommune.no Nesgata 11 Nesgata 11 Telefaks: 38357701 E-post: post@kvinesdal.kommune.no

4480 Kvinesdal Bankkonto: 3080.07.05858 Org.nr.: 964 964 076 4480 Kvinesdal Bankkonto: 3080.07.05858 Org.nr.: 964 964 076
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Kommune

Kvinesdal

Malebrev over

uten grensejustering

MALEB HEV ,"_ med grensejustering

el 31/04

Malebrev nr. 1820

Ewt. midl. forretning, dato, ref.nr,

Delingsloven § 4-2 ferste ledd

Kommunen skal tinglyse malebrev, midlertidig
forretning og registreringsbrav, som er nedvendig
for & opprette registerenheten i grunnboken,

snarest mulig og senest nar klagefrister ar utlapt.
Det samme gjelder malebrev som gir uttrykk for at
det som ledd i karlforretningen er foretall areal-

Gnr. [anr. [ Festenr.
216 24

Eiendom
Bruksnavn/adresse

X 1107.2

overfaring etter reglene om grensejustering.

| henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt falgende forretning

Dato for 09.09.2004

forretningen

Agnes Veggeland

- 21/ ‘?ﬂé«/
Kvinesdal Ao ..U‘-l Anne Tove Lsa enhetsleder)

Rekvirent
Jens Helge Traeland
Bestyrer
Kart- og delingsforretning over parsell av gnr. 216 bnr. 10.
Forretning
Underskrift
Sted | Dato | Underskrln

[u dersknll
/ Jens Hel Tra:land (avd.ingenier)

GAB

Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2)

Registreringsstempel

Dagboksstempel

Dagbokfert hos Flekkefjord
tingrett den 22.10.2004
som nr. 3417

Pategninger (rettelser o.l.)

@ K-biarkell 705814 Forlag: Sem & Stenersen Prokom A8, Oslo  9-06

Gar | Brr

216 24 ‘ MALEBREVKART
X 49652 Y 55446 z | 31/04
Karblsd X | Landsrent | Milebrev nr

AWO11-5-4 o [ | | 1820
1:500 11072 M
N
|
If'll
216/10
9853
9852 //3’&2”/’
< B
& é 216/23
216/10 =
X=49650 |
9860
9861 o o
JET. N
e 2941—————"—23‘5"'”———— 9856 1> 9857
9855
146/4,5
(146/11s 7)

Punlkt Punktmerke X-koord Y-koord Side Radius

9852 Gkj.grmrk. i fjell 49664.26 55425.80 38.33

9853 Gkj.grmrk. i fjell 49668.14 55463.93 23.19

9860 Glgj.grmrk. i fjell 49644.98 55465.01 6.70

9857 Gr.pkt. annen detalj 49638.28 55465.33 13.93

9856 Gr.stein /kors/vitne  49637.35 55451.43 23.53

9855 Gr.pkt. annen detalj 49635.78 55427.95 2.94

9861 Gkj.grmrk. i fjell 49638.70 55427.73 25.63

VeslaGeanor
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v H Kvinesdal kommune Utskriftsdato: 20.01.2025
KVIneSdaI kommune Adresse Nesgata 11, 4480
Plan- og miljgenheten Telefon 3835 7700

s

Opplysninger til eiendomsmegler

Administrativt vedtak Sofaer  femn Bpalbant Kilde: Kvinesdal k
F " - estanser og legalpan lae: Kvinesdal kommune
Torbjgrn Krogedal Nr.: 528/07 5

Lundegeilen 13 Gjelder eiendom

4323 Sandnes Kommunenr.: 4227 Gardsnr.: 216 Bruksnr.: 24
Adresse: Austerdalsvegen 1696, 4480 KVINESDAL
Referanse: 1408240207

Vér ref: Ordningsverdi: Saksbehandler: Deres ref: Dato: Ubetalte gebyrer og eiendomsskatt

6225/2007 - 20071828  216/024 Dystein Opsahl 03.12.2007
Det finnes ingen ubetalte gebyrer eller skyldig eiendomsskatt.

Anmodning om utsteding av ferdigattest Inkasso/legalpant

Det finnes ikke inkassokrav/legalpant pa eiendommen,
Det innkommet anmodning om utsteding av ferdigattest i sgknad dat. 22.11.07.

Kommentar

Etter delegert myndighet er det fattet folgende vedtak:

Svaret gjelder kun det Kvinesdal kommune fakturerer. Kontakt IRS Milje IKS pa post@erikstemmen.no for eventuelle
utestdende fordringer vedrerende renovasjonsavgift/slamtemming (dersom septik).

| medhold av delegasjonsreglement vedtatt av kommunestyret 02.03.05 utstedes
ferdigattest for fritidsbolig pa 191/143/6, jfr. Plan og bygningslovens § 99.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMAZSJOMN | FOREINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Ferdigattesten gis etter anmodning fra Torbjgrn Krogedal pa grunnlag av fremlagt , ) , , , ,

% = : X P u u Det tas forbehold om at det kan vaere avvik | vare registre/kart/arkiv | forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendoem og bygninger som
kOntr0||erk|88rlng om at hele al‘beldet er fel‘dIgStﬂt, jfl‘. fOI‘Skrlﬂ om Saksbehandllng Og kemmunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benytres |, o bruke informasjonen kritisk.
kontroll i byggesaker, kap. Ill § 18 og kap. V.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fore til misforstielser. Dette gjelder ofte kartternagr som ledninger og eiendamsgrenser
som | mange tlifelle kan vaere unayaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pd ledninger foretas uten pavisning av ledningen I marka.

I Sak 091 '06 er Saken behandlet som en meldingssak Vedl‘. Ut'g I‘e|Sen av arbeidet- Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespersier,
Ingen merknader er angitt i kontrollerklaeringen.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket fritidsbolig, slik det er beskrevet i tillatelse gitt i sak
DEL datert 04.04.06.

Vediaket kan paklages til kommunen. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen da brevet kom fram
til pafert adressat. Det er lilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlep.

Klagen skal sendes skriftlig til den som har fattet vedtaket. Angi vedtaket det klages over, den eller de

endringer som anskes og de grunner du vil fare for klagen. Dersom du klager sa sent at det kan veere
ukiart for oss om du har klaget i rett tid, ma du ogsa oppgi nar du mottok denne meldingen.

Med hilsen

Qystein Opsahl
ingenigr

Kopi til:
Marit Jerstad Solhaug

FPostadresse: Besoksadresse: Telefon: 3B3IBTTO0 Internett: www. kvinesdal.kommune.no
Nesgata 11 Nesgata 11 Telefaks: 38357701 E-post: post@kvinesdal.kommune.no
44380 Kvinesdal Bank kto.:  3080.07.05858 Org.nr.: 964 964 076
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Kvinesdal kommune Utskriftsdato: 20.01.2025
Adresse Nesgata 11, 4480
Telefon 3835 7700

Opplysninger til eiendomsmegler
EM86-7  Tilknytning til vei, vann og avlep Kilde: Kvinesdal kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4227 Gardsnr.: 216 Bruksnr.: 24
Adresse: Austerdalsvegen 1696, 4480 KVINESDAL
Referanse: 1408240207

Vei Adkomst til eiendommen er ukjent.

Kommentar

Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig vann eller aviep.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESF@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik | vire registrefkart/arkiv | forhold tll den fakuske situazjonen og at det kan foreligge forhold omkring elendem og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaers bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket | form av paplrkart, kan Inneholde linjer som lett kan fare tll misforstielser. Dette glelder ofte karemaer som ledninger og elendamsgrenser
som | mange tilfelle kan vaere unayaktige. For eksempel mé derfor ikke gravearbeider pd ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

kommunen kan ikke stilles ekenomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgls | sammenheng med elendomsforespersier.

_—

BESTEMMELSER FOR HYTTEDISPOSISJONSPLAN FOR GNR. 216, BNR. 10, GALDAL.
PLANKARTER DATERT 9. MAI 1974.

§ 1.
Disposisjonsplanen omfatter samtlige utmarksarealer for gnr. 216,
bnr. 10, Galdal. Byggeomrddet er vist pa& detaljplan i mdlestokk
1:2,000 datert Kristiansand S 9. mai 1974.

Hyttene skal plasseres pa de fastmerker som er angitt med nr. pd planen.
Fastmerket skal falle innenfor hyttas grunnmur. Hyttenes mgneretning

skal i stgrst mulig grad vare slik som disposisjonsplanen viser.

§ 2.
Bebyggelsen skal mest mulig underordne seg ﬁaturpreget i omradet, med
en enkel og god utforming, material og fargevirkning. Det ma& ikke nyttes
bygningsformer, materialer og farger som i ungdig grad framhever hyttene

i landskapet eller gir den et komplisert og usammenhengende preg.

§ .
Hytte tillates bare oppfgrt i en etasje. Hgyden skal vare s& lav som

mulig.

wn

4.

Hovedhus og uthus skal ha mest mulig ensartet og sammenhengende form.

§ 5.
Tak skal fortrinnsvis utfgres som saltak, med takvinkel mellom 15° og
250, tilpasset husets hovedform. Taksammenskjzringer og knekk 1 tak-

flaten bgr unngds.

§ 6
Hgyden p& grunnmur bgr helst ikke vere over 30 cm. I sazrlige tilfeller

kan bygningsrddet tillate inntil 1,0 m. der terrenget tilsier dette.

§ 7.
Det skal fortrinnsvis nyttes materialer som har samhgrighet med om-
givelsene (naturstein, treverk, skifer, torv, mgrke jordfarger, brun
eller gra beis). Alle utvendige bygningsdeler, vegger, vindskier, vindus-
omramminger og hjg¢rnebord skal ha samme mgrkhetsgrad. Det b¢gr fortrinns-
vis nyttes farger som er godkjent av Statens Friluftsrad til bruk pa

fijeller eller sjgen.
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§ 8.
Taktekking skal utfgres med tekningsmaterialer som har matt og mgrk
virkning, slik som torv, mgrk naturskifer, mgrk takpapp eller shingel.

§ 9.
Gjerde tillates i alminnelighet ikke oppfgrt. Nér sazrlige forhold
tilsier det, eller ndr gjerde inngdr som et vesentlig ledd i be-
byggelsens gruppering og utforming, kam bygningsriadet tillate inn-
gjerdet inntil 200 m2 grunn. Gjerdet bgr ﬁff¢res av tre eller stein.
Grind skal vare utsldende.

§ 10.
Ved skogbehandlingen skal det tas hensyn til at arealet nyttes scm

hytteomride. Det md ikke foretas sding eller annen terrengbehandling

som forandrer terrengets utmarkskarakter.

§ llL.
Grunneieren er ansvarlig for opparbeiding av parkeringsplasser til-
svarende to biler pr. hytte. Han skal ogsé sgrge for vedlikehold og
sngbrgyting av disse.
§ 12.
Vann skal ikke legges inn i hyttene. Spillvann fgres til synkekum/
grgft. Der det ikke er infiltrasjon i grunnen m& infiltrasjonsmasser
tilféres.
Avlgpsordning og deponering av privetinnhold m& vare godkjent av
Helserddet i hvert enkelt tilfelle.

§ 13.
Behandling av privetinnhold og s¢gppel skal forgvrig utfgres som nevnt

1 disposisjonsplanen.

§ 1h.
Dersom utviklingen forsdvidt angdr de hygieniske forhold pa stedet

etter bygningsrddets eller helsemyndighetenes skjgnn gjgr det n¢dvendig,ﬁ

e

er hytteeierne forpliktet til & delta i en fellesordning for vannfor-
syning, kloakkavlgp og renovasjon med forholdsmessig fordeling av de
tilhdrende utgifter for hver hyttetomt.

- 3 o

§ 15.
For gvrig skal alle saker som angdr byggingen av selve hytta
behandles slik som bygningsmyndighetene i kommunen foreskriver.

Disse bestemmelsene er godkjent av fylkesmannen
ved brev av 22. desember 1975.

o
j A o
ue Fjermeros

/ Y 4_
,; 19/22
— v

Gunvald Husa
Kylkesreg.ark.
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Forslag til disposisjonsplan for hytter
22 del av Galdal.gnrae bnr 10 |
Avinesdal kommune

Eier: Nils Veggjeland, Galdal

Signatur.

Eiendomsgrense - ——
2langrense 0000 @ c—e—me—.
Offentlig veg —_—
Parkering ®
Eksisterende hytter &
Planlagte ———
Jrikkevannskilde )
—u—>->/I|edning -—-—--—
Sti 0000000
Soppelbod g
Byggeareal E—= B
Fellesareal ':l
m. 1:2000

Agder Skogeigarlag Krsand S. 9.5.-74
s

‘ Dato
22.01.2025

Skatteetaten

U.off. offl . § 13, skifvl § 3-1

CATRINA LERVIK
Medasvegen 40 HO101
4480 KVINESDAL

Bekreftelse pa formuesverdi:
Kommune: 4227 KVINESDAL
Gnr 216 Bnr 24 FnrO Snr0

Eiendommens adresse:

Austerdalsvegen 1696, 4480 KVINESDAL

Formuesverdi for inntektsaret 2023: kr 484 409

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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Attestert kopi av dok.nr. 2015/998794/200 Side 1av5s | Attestert kopi av dok.nr. 2015/998794/200 Side2 avs

N
B Kartverket i entet 2025-01-13 13:44 B Kartverket i entet 2025-01-13 13:44

N Rett kopi bekreftes 4, Beskrivelse av rettigheten °

RETTIGHETER i vedl. AVTALE om kjop av gnr 216 / bnr 24, underskrevet av Agnes Veggeland 25.12.05:

om rettighet i fast eiendom

o = Avtalepkt. 1:
Vlﬁeﬁ TiL VJVEDLAGTE A\JTA- L E - d4TERT (2:06 25,i12.0% ' Gnr 216 / bnr 10 gir gnr 216 / bnr 24 bruksrett til arealet mellom fradelt hyttetomt og Galdalsvatnet, som
Innsenders navn (rekvirent): Plass for tinglysingsstempel ' vist pa vedl. kartskisse.
'I;(j:;l:?ﬂN KROGEDAL Avialopit: 4: |
: Gnr 216 / bnr 10 gir gnr 216 / bnr 24 bruksrett til adkomstveg og parkeringsplasser som anlegges omtrent
SOMSLIA 87 som pa vedlagte skisse.
Postnummer: | Poststed:
4637 KRISTIANSAND S Doknr: 998794 Tinglyst: 28.10.2015 Avtalepkt. 5:
Fedselsnr./Org.nr. | Refnr. STATENS KARTVERK FAST EIENDOM Gnr 216 / bnr 10 gir gnr 216 / bnr 24 rett til adkomst og bruk av badeplass pa gnr 216 / bnr 10 - vest for bnr
020350 20 - som vist pa kartskissen.
Avtalepkt. 7:
Gnr 216 / bnr 10 gir gnr 216 / bnr 24 rett til batfortayingsplass pa estsiden av odden, som angitt pa

vedlagte kartskisse.
1. Hjiemmelshaver (avgiver)

Navn | Fadselsnr./org.nr. (11/9 siffer) Avtalepkt. 8:

AGNES VEGGELAND 120924 Gnr 216 / bnr 10 erkjenner sin forpliktelse med hensyn til drikkevannsforsyningen, jfr. godkjent [

disposisjonsplan for hyttefeltet - datert 09.05.74. Hvis og nar drikkevannskilden pa naboeiendommen :
tilherende Marit Paulsen ikke lenger gir vann av tilfredstillende mengde og kvalitet, er det gnr 216 / bnr 10 '
sitt ansvar a sikre vannforsyningen fra egen eiendom.

2. Eiendom (avgivers) *
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bnr. | Fnr. | Snr.
1037 KVINESDAL 216 10

|
|
|
Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. @ Ja D Nei |
(OBS! Viktig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av eiendommen) '

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses) "

3. Rettighetshaver — fyll ut enten alternativ A eller B

Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bar. | Far. | snr.
1037 KVINESDAL 216 24
6. Underskrifter
A Sted og dato [ Hiemmelshavers (avgivers) underskrift ®
Kvinesdal 25.12.05 VBER T uNMRSKRAFT 'Pﬁ .
UVEDLAGTE  AVThL-E r
|
|
Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelse) | Noter: .
- | 1)  Deite skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, som for eksempel veirett, jaktrett, borett, orlqapsreﬂ og |
Navn | Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) | lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand for tinglysing reguleres av tinglysingsloven § 12. Skjemaet fylles ut i to eksemplarer og |
| sendes til felgende adresse: Kartveket Tinglysing, Postboks 600 S 3507 ss. Det ene ek plaret arkiveres hos |
| Kartverket, mens det andre eksemplaret retumeres til innsender (rekvirent) atter tinglysing. :
B 2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fA det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for |
tinglysingsgebyr.
3) Eiendommen hvor rettigheten ligger. :
4) Rettigheten vil felge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiendommen, jfr. avhendingsloven § 3-4 annet ledd |
bokstav d.
5) Formalet med denne underskriften er a sikre at avgiver/hjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.

6) Rettigheten ma gis en nayaktig teksllig beskrivelse, jfr. tinglysingsloven § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom skal den stedfestes, og ber tegnes inn pa et kart eller skisse over
eiendommen.

7)  Deter ikke nedvendig 4 fylle ut delte feltet.

8) Den som signerer ma ha grunnbokshjemmel til den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til
eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner
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Attestert kopi av dok.nr. 2015/998794/200
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AVTALE

Mellom eierne av gnr. 216 bnr 24, Knut Veggeland ( 190856). Turid Veggeland ( 020359 )
Arne Veggeland ( 070762 ) og Inger Lode ( 161066 ) og eier av gnr. 216 bnr. 10, Agnes
Veggeland ( 120924 ) som selgere/rettigshetsavhender og Torbjorn Krogedal (020350) som
kjoper/rettighetsverver er det inngatt slik avtale:

1. Bvggeklar tomt pa gnr. 216 bnr. 24 overdras til kjoper.

e

1 tillegg gis gnr. 216 bnr. 24 bruksrett til arealet mellom fradelt hyttetomt og
Galdalsvannet som vist pa vedlagte kartskisse. Bruksretten er avgrenset av tiltak som
krever offentlig tillatelse etter bygningsloven m/forskrifter. Gnr. 216 bnr. 24 kan pa det
bruksberettigede arealet foreta tvnning ay traer som hindrer utsikt eller tilgang (il sollys —
gnr. 216 bor. 24 kan disponerer trerne som hogges. Bruksretten er ikke til hinder for at
eierne av gnr. 146 bnr. 4.5 ( Walskaar og Loland ) kan anlegge og bruke adkomstveg til
sin eiendom.

3. Kjopesummen fastsettes til kr. 90.000. Dette inkluderer oppmalingsgebyr med kr. 8.640
og andel av saksbehandlingsgebyrer. Utgifter til vegadkomst kommer i tillegg og
fordeles etter egen avtale. (1 tillegg kommer kompensasjon til naboen i syd for rydding
av treer for a sikre tilfredstillende siktforhold/utsikt ). @konomisk oppgjor skjer mot
tinglyst skjote. j.fr punkt 10.

4. Kjoper har bruksrett {il adhomstveg og parkeringsplasser som anlegges omirent som
angitt pa vedlagte kartskisse.

5. Gnr. 216 bnr. 24 har rett til adkomst og bruk av badeplass pa gor. 216 bnr. 10 — vest for
bnr. 20 - som vist pa kartskissen.

6. Gnr. 216 bar. 24 har ikke adgang til 4 soke om fradeling av eller opploring av nv hyite

pa sin eiendom uten at det pa forhand er inngatt avtale med gor. 216 bnr. 10 om hyvordan
ratomtverdien av denne skal fordeles.

7.  Gnr. 216 bnr. 24 har rett til balfononngsplass pa ostsiden av odden som angitt pa
vedlagte kartskisse.

8. Gnr. 216 bar. 10 erkjenner sin forpliktelse m.h.t drikkevannsforsvningen. j.f.r godkjent
disposisjonsplan for hvttefeltet — datert 9.5.74. Inntil videre er partene enig om at
drikkevannskilden pa naboeiendommen tilhorende Marit Paulsen kan benyttes. noe som
er Klarert ved muntlig avtale mellom gnr. 216 bor. 10 og Marit Paulsen. Men hvis og nar
denne kilden ikke lenger gir vann av tilfredsstillende mengde og kvalitet er det gnr. 216
bor. 10 sitt ansvar 4 sikre vannforsyningen fra egen eiendom i nzeromradet til hvttefeltet.

9. Gnr. 216 bnr. 10 sin fiskerett i Galdalsvannet folger ikke mad eiendomshandelen.
10. Tinglysingsgebyr og dokumentay gift betales av kjoper. men forskotteres av selger.
11. Denne avtale er utstedt i 2 eks — eit til hver av partene.

Side3avh
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257 s
Kvinesdal, den. ... /FZ -05

..... Kk Veggehond

Knut Veggeland: som selger
av Vi av gnr. 216 bnr. 24

Turid Veggeland, som selger
av Yaav gnr. 216 bnr, 24

Arne Veggeland, som selger
av 4 av gnr. 216 bnr. 24

Inger'Lode. som selger
av Y av gnr. 216 bor. 24

______ %o.{ JM u&ayxd?'

Agn Veg.,ge[an om remghetau» hender
i,h.t denne avtale — eler ay gnr. 216 bar. 10

Side4 av b

Sandnes. den... L 2{( 27 07‘—

Torbjern Krogedal. som kjoper av
gir. 216 bor. 24 og rettighetserverver
1.h.t denne avtale
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| Utsnitt av teknisk / okonomisk kartverk.

Nabolagsprofil

Austerdalsvegen 1696

Offentlig transport
X  Kristiansand Kjevik

8@ Storekvina stasjon
Linje F5

2 Galdal
Linje 253,881T

2 Bruli
Linje 253,881T

Avstand til byer
Flekkefjord

Mandal
Kristiansand
Egersund

Bryne

Stavanger

Ladepunkt for el-bil
& Sarons Dal Arena

&  Utsikten Hotell

1153 min &

16 min &
12.7 km

23 min A
1.8 km

3 min &
2.4 km

47 min &
Tt10min &
1140 min &
1140 min &
2113 min &

2125 min &

16 min &

19 min &

Vintersport

Langrenn

Alpin

* Krageland Alpinsenter
* Kjgretid: 22 min

» Skitrekk i anlegget: 1

Aktiviteter

Utsikten Golfklubb

Sport

@ Austerdalen stadion
Ballspill, friidrett

@ Austerdalsbingen
Ballspill

Instinct Kvinesdal

R

Dagligvare

Coop Prix Kvinlog
PostNord, spndagsapent

Coop Extra Kvinesdal
PostNord

Varer/Tjenester
@ Apotek 1 Kvinesdal

¥ Kvinesdal Vinmonopol

19 min &

10 min &
10.5km

10 min &
10.5km

17 min &

16 Mmin &
15.8 km

17 min &
17.5km

18 min &

18 min &
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

- Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

- Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

“Vi wnnet, ingen & Sté alene”

Reft skal veere rett. For alle.

kN

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15100

Rettsomrader du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

o & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjere. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjspere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gift
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne ndé frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), md vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsa fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pavist at eiendommen har en mangel. N&r det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert p& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en ftilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E Lp

Rett skal vaere rett. For alle.

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
fakstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfeores.

Vi har tro pd at kjopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjioperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar n& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det péreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav moft selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder

Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tlf. 22 99 99 99.

Bud pé& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da fil
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag p&
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre 1&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tiloys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

BANKEN

Kvinesdal Sparebank

KVINESDAL

Tif. 38 35 88 60
post@kvinesdalsparebank.no
www.kvinesdalsparebank.no

Sander Risnes
Kunderadgiver
TIf. 96 09 36 78

For oss er hver
enkelt kunde viktig.

Vi onsker a vaere med deg hele livet
og vaere en stottespiller for sma og
store gkonomiske valg. Vi hjelper deg
a realisere dine planer og mal.

Vi har dorene apne
for bade eksisterende
og nye kunder.

Pal Hompland
Leder Privatmarked
TIf. 90 76 20 90

Ann-Britt Treland
Kunderadgiver
TIf. 99 53 58 35

Anna S. Kvinlaug

Salgsleder Lister
TIf. 47 6410 55

Om Kvinesdal Sparebank

Kvinesdal Sparebank ble etablert

i 1870. Vi har hjemsted i Kvinesdal
og salgskontor i Kristiansand,
Sirdal, Flekkefjord og Lyngdal.
Kvinesdal Sparebank skal styrke sin
posisjon som en selvstendig

fremtidsrettet, konkurransedyktig
og moderne bank for alle typer
banktjenester. Med kompetente
og engasjerte medarbeidere skal vi
ha kundeforhold som er langsiktige
med nzere og trygge relasjoner.

Hans Inge Eriksen
Kunderadgiver
TIf. 90 85 34 06

«Dine drgmmer - vdr utfordring»
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Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Adresse: Austerdalsvegen 1696
4480 KVINESDAL

Meglerforetak: Aktiv Sgrlandet
Saksbehandler: Catrina Lervik

Telefon: 95124720
Oppdragsnummer: E-post: catrina.lervik@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



