Akslarvatn 14, 3650 TINN AUSTBYGD

Fin og gjennomfort familiehytte fra
2016 med flott beliggenhet ved
Akslarvatn i Skirvedalen

akuv.
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Kr 4 306 240,-
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Kim Andreassen

Heidi Andreassen

Fritidseiendom
Eiet

2016

97/101 kvm
1160.3 m?

3

4

Gnr. 27, bnr. 20
1307240047

Fin og gjennomfort
familiehytte fra 2016 med
flott beliggenhet

Romslig hytte med fin og usjenert beliggenhet i naturskjgnne
omgivelser med utsikt til Akslarvatn. Hytta fremstar som godt
vedlikeholdt og inneholder blandt annet tre soverom, to bad, to stuer,
romslig kjgkken og badstue. Det er en loftsetasje med gulvareal pa 42
m2 som i dag er innredet med loftsstue og to soverom (ikke godkjent
pga takhgyde). Hytta kan by pa en romslig og solrik veranda med
utgang fra stua.

Eiendommen ligger fint og fritt med bilvei helt frem. Hytta ligger fint til
i Skirvedalen i Tinn kommmune. Skirvedalen er en naturlig inngangsport
til Hardangervidda og et godt utgangspunkt for den som sgker
friluftsliv og naturopplevelser. Like ved hytta er det hyppig oppkjgrte
skilgyper péa vinteren og mange fine fotturer pd sommeren samt gode
fiskemuligheter p& sommeren.
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Plantegning
2. etasje
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Plantegningen er ikke malbar og kun ment for & illustrere boligens planlesning.
Evt. innredning/meblering trenger ikke vare basert pé faktiske forhold.

Det tas forbehold om at avvik/feil i plantegningen kan forekomme.

akuv.

Plantegningen er ikke malbar og kun ment for 4 illustrere boligens planlosnin
Evt. innredning/meblering trenger ikke vaere basert pa faktiske forhold.

Det tas forbehold om at avvik/feil i plantegningen kan forekomme.

akuv.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:97 m?
BRA -e: 4 m?

BRA totalt: 101 m?
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 97 m2 Gang, tre soverom, bod, stue, kjgkken,
bad, mellomgang og badstue.

BRA-e: 4 m? Utvendig bod

Ikke malbare arealer

Boligens GUA er 143 m2.

Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel
skratak), betegnes i tilstandsrapport som ALH og
summen av ALH og BRA betegnes som GUA.

Loftsetasjen har gulvareal pa 42 m2, og er med
loftsstue, to soverom og toalettrom.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1160.3 m?

Tomtebeskrivelse

Romslig og frittliggende delvis skranet, delvis flat
naturtomt. Tomten er pent opparbeidet med trapp
ned til inngangspartiet. Det er pen beplantning pa
tomten med plen, lyng og busker.

Beliggenhet

Hytta har en fin beliggenhet ved Akslarvatn i
Skirvedalen i Tinn kommune. Skirvedalen er en
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naturlig inngangsport til Hardangervidda og et godt
utgangspunkt for den som sgker friluftsliv og
naturopplevelser. Like ved hytta er det hyppig
oppkjarte skilpyper pa vinteren. Flotte skilgyper
bade opp mot snaufjellet og variert Igypenettverk
nede i dalen. Se for gvrig https://www.skisporet.no/
map/destination/206 for Igypekart.

| neerheten har man store rekreasjonsomrader med
gode aktivitetsmuligheter hele aret. Flott turterreng
har man rett utenfor hyttedgren, og fra hytta er det
relativt kort vei til hgyfjellet med fine fiskevann og
milevis med tur- og sykkelstier. Pa vinterstid har
man nzerhet til et godt preparert nettverk av
langrennslgyper. Fra hytta er det kort vei til
Havardsrud seterliv som man pa sommerstid kan fa
neerhet til gardsdyr og smake pa god gjeerbakst.
Skirvedalen fjellstue og Skriva fjellkirke ligger ogsa i
omradet. Se www.skirvedalen.info for mer
informasjon om omradet.

Fra hytta er det ca. 17 km til sentrum av Tinn
Austbygd hvor du bl.a. finner dagligvare, bank, kafé/
bakeri og bensinstasjon. Det er ca. 4 mil til Rjukan
og til Gausta fra eiendommen, en av Norges mest
populaere vinterdestinasjoner.

Veggli alpinsenter ligger ca. 10 min unna i luftlinje.
Veien over til Veggli er vinterstengt. Transport til
Veggli kan arrangeres med Skirvedalen fjellservice.

Adkomst
Se kartskisse.

Bebyggelsen
Omradet bestar av spredt fritidsbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Arnt lvar Hvammen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Taktekking er av torv og takkonstruksjonen har
sperrekonstruksjon. Veggene har
bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Bygningen
har grunnmur i isolerte elementer.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport (vedlagt
prospekt). Det er viktig a sette seg grundig inn i
denne. Nedenfor fglger informasjon om forhold som
har fatt TG 2 og 3 i tilstandsrapporten:

TG2 (avvik som kan kreve tiltak):

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

- Rekkerverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Innvendige trapper
- Apning mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Overflate gulv, bad

- Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker

- Det er pavist sprekker i fliser

- Det er pavist at hgydeforskjellen fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Selger opplyser om at fuger og sprekk i elvestein i
dusjnisje er utbedret etter datert tilstandsrapport.

Toalettrom, overflate konstruksjon
- Det er pavist indikasjoner pa feil utfgrelse av
konstruksjoner i rommet.

TG3 (avvik som krever tiltak):

Verditakst
Kr 4 200 000

Sammendrag selgers egenerklaering
Selgers egenerklaeringsskjema ligger vedlagt
salgsoppgaven.

Innhold

1.etasje: Gang, tre soverom, bod, stue, kjgkken, bad,
mellomgang og badstue.

Loftsetasje: Loftstue, to soverom og bad.
Loftsetasjen har gulvareal pa 42 m2, hvor etasjen
har ikke malbart areal pga takhgyde.

| tillegg er det en utvendig bod.

Standard

Innvendige overflater bestar i hovedsak av furugulv
og fliser pa gulv, veggene er med trepanel og
himling med trepanel.

Kjokkenet er med innredning med profilerte, mgrke
fronter og laminat benkeplate. Det er integrerte
hvitevarer som kjgleskap med fryser,
oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn og komfyrvakt.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Det er et bad i 1.etasje med flislagte gulver og
vegger med fine, ngytrale farger. Det er varmekabler
i gulv. Badet er innredet med servant med skuffer,
dusjnisje og gulvmontert toalett. | forbindelse med
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bad er det en deilig badstue man kan nyte etter en
lang skitur.

| loftsetasjen er det et ekstra toalett med servant
med skap og toalett.

Hytta har tre soverom som ligger i 1.etasje. Ett av
soverommene er innredet med dobbeltseng, og de
andre to med kgyesenger.

Pa loftsetasjen er det to loftsrom som i dag er
innredet som soverom. Rommene er i dag ikke
godkjent som soverom.

Fra kjokkenet er det delvis apen lgsning til stua. Her

er det god plass til en romslig sofa foran en lun peis.

Fra stua er det utgang til den solrike verandaen uten
innsyn fra hyttenaboer.

Det er ogsa verdt og merke seg at hytta har en
utvendig bod med plass til ski og utstyr.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering

Det er opparbeidet parkeringsplass pa eiendommen.
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Forsikringsselskap
Gjensidige

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for a redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bg/m3. Interessenter gjgres
oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige
malinger, vil kunne bli ngdvendig a treffe
radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da
matte bekostes og utfgres av kjgper.

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre
og dokumentasjon foreligger.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Hvis hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr
medfglger, gis det ingen garantier i forhold til
tilstand, funksjonalitet og levetid pa disse.

Energi

Oppvarming

Oppvarming er basert pa elektrisitet.
Vedovn i stua.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 200 000

Kommunale avgifter
Kr 3 804

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter hytterenovasjon,
septik tsmming samt feie- og tilsynsavgift. Det
gjores oppmerksom pa at det kan forekomme
variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og
eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Info eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt i Tinn kommune.

Formuesverdi primaer
Kr 375375

Formuesverdi primaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 27, bruksnummer 20 i Tinn
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4026/27/20:

24.07.2007 - Dokumentnr: 595510 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4026 Gnr:27 Bnr:5

01.01.2020 - Dokumentnr: 548396 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0826 Gnr:27 Bnr:20

01.01.2024 - Dokumentnr: 564237 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3818 Gnr:27 Bnr:20
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13.09.2013 - Dokumentnr: 774780 - Bestemmelse
om veg
Rettighet hefter i: Knr:4026 Gnr:27 Bnr:5

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert
08.08.2016.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
08.08.2016.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet privat vann og avlgpsnett.
Eiendommen er tilknyttet privat vei.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til
fritidsbebyggelse.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
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paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pd at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp

til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjsperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtagelse avtales etter neermere avtale med
selger.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a

ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4200 000 Prisantydning

Omkostninger

15 100 Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt)

2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt)

105 000 Dokumentavgift

240 Panteattest kjpper

500 Tinglysningsgebyr pantedokument

500 Tinglysningsgebyr skjgte
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106 240 Omkostninger totalt

121 340 (med Boligkjpperforsikring - fem ars
varighet)

124 140 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

4 306 240 Totalpris. inkl. omkostninger

4 321 340 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

4 324 140 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help
Pluss)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 106 240

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjsperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres
oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan
tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4
200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig
av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,4% av kjppesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 4
900,- oppgjgrshonorar kr 4 900,- og visninger kr 2
500,-. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 44 900,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte

utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 10 229,-.

Utleggene omfatter kommunale opplysninger,
sikringsobligasjon, fotograf og utskrift servitutt.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag
stort kr 1 750,- per time for utfgrt arbeid, oppad
begrenset til kr 30 000,-, samt gvrige avtalte
vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Marie Langseth
Eiendomsmegler
marie.langseth@aktiv.no
TIf: 975 54 902

Ansvarlig megler

Marie Langseth
Eiendomsmegler
marie.langseth@aktiv.no
TIf: 975 54 902

Viken Eiendomsmegling AS avdeling Tinn, Sam
Eydes gate 89

3660 Rjukan

TIf: 476 52 500

Salgsoppgavedato
20.09.2024

Akslarvatn 14
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‘ Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
k medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Norsk takst Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert k

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til

Tilstandsrapport

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen

‘@ Fritidsbolig med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

@ Akslarvatn 14, 3650 TINN AUSTBYGD Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer

(I TINN kommune bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
. bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

# gnr. 27, bnr. 20 Ma rkEd sve rd | bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne

i boligomsetningen.

4200 000

Sum areal alle bygg: BRA: 101 m? BRA-i: 97 m? PrOSJEktform as

2

Selskapets hovedfokus er a tilby profesjonelle tjenester innen taksering, radgivning og prosjekt -administrasjon for bygg og
anleggssektoren.
Prosjektform tilbyr takserings tjenester:.

-Skade / skjgnnstakster.

-Bolig takst.

-Naeringstakster.
-Boligsalgsrapporter.
-Tilstandsrapporter.

-Radon malinger og tiltaksplan.
-Miljgsaneringsrapporter.
-Vatromskontroll/ rapport.
-Uavhengig kontroll

SE 0SS PA: www.prosjektform.no

Befaringsdato: 18.08.2024 Rapportdato: 22.09.2024 Oppdragsnr.: 20330-1431 Referansenummer: YH5456
Rapportansvarlig

Autorisert foretak: Prosjektform AS Sertifisert Takstingenigr: ~ Arnt lvar Hvammen

Auet-frar ﬁ/uammw

prOSiekﬁorm Arnt lvar Hvammen

Uavhengig Takstingenigr

post@prosjektform.no

97110535
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal. 5 § E
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport. I l Itl } { l
k SENTRALT

Norsk takst GODKIJENT

Oppdragsnr.: 20330-1431 Befaringsdato: 18.08.2024 Side: 2 av 26
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Akslarvatn 14, 3650 TINN AUSTBYGD Prosjektform AS ‘
Gnr 27 - Bnr 20 Sandven 25 k I I
4026 TINN 3656 ATRA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til @ overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig

tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20330-1431 Befaringsdato: 18.08.2024 Side: 3 av 26
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Beskrivelse av eiendommen

Prosjektform AS ‘ I I

Sandven 25 k
3656 ATRA Norsk takst

Ga til side
KIBKKEN
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter.
Saeregen hytte fra Familiehytta type "Rondablikk+". Svaert Benkeplaten er av laminat.
godt héndverk og god planlgsning. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp,
Godt vedlikeholdt og fremstar med liten bruksslitasje. stekeovn og komfyrvakt.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.
Det elektriske anlegget er ikke vurdert da det ligger i annen o
fagkategori. SPESIALROM Gé il side
Badstu
Det vises til rapportens kap "konstruksjon" for detaljert Himling: Trepanel.
informasjon. Vegger: Malt betong og trepanel.
Fritidsbolig - Byggear: 2016 Gulv: Gulvbelege.
Ga til side Toalettrom
UTVENDIG Servant pa skap og gulvmontert toalett.
Taktekkingen er av torv. Taket er besiktiget fra Oppvarming: Panelovn pa vegg.
bakkeniva. Ventilasjon: Elektrisk avtrekksvifte i kanal over
Takrenner og nedlgp i lakkert stal. tak.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra Sluk ikke etablert.
byggear. Fasade/kledning har staende og liggende Himling: Trepanel.
bordkledning. Vegger: Trepanel.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Gulv: Gulvbelegg med oppbrett.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. o
Bygningen har malt hovedytterdgr, boddgr og TEKNISKE INSTALLASJONER gatilside
malt balkongdgr i tre. . Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er bygd terrengplatting meduutgang fra stue. Det er ikke besiktiget i r@rskap, detet da det ikke
Det er etab!ert tgrrengtrapp for a oppta var ngkkel pa stedet.
hgydeforskjeller inn mot hytta. Det er avlgpsror av plast.
G til side Boligen har naturlig ventilasjon.
INNVENDIG Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter.
Innvendig er det gulv av furu og fliser. Sikringsskap med automatsikringer og skjult
Veggene har trepanel. elektrisk forlegning i vegg.
Innvendige tak har trepanel. Det er montert eget skap for fiber og Wifi.
Etasjeskiller er av betongdekke med palagt Boligen har installerte rgykvarslere og
gulvdekke. brannslukningsapparat.
Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre men o
ingen dokumentasjon foreligger. TOMTEFORHOLD Gatilside
BoI!gen har isolert stalpipe og vedovn. Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.
Boligen har Iakkeltt tretrapp. ' Dreneringen er fra 2016.
Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer. Overflatevann og takvann blir drenert i stedlig
o Ga til side grunn.
VATROM @vrig fuktsikring ikke ngdvendig.
Bygningen har grunnmur i isolerte elementer.
Bad Tomten ligger i hgyfjellet, bestaende av lyng,
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. mose og fiellbjgrk.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Omradet rundt fritidsboligen er arrondert og
Veggene har fliser. Taket har panel. sadd med gress.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2016.
varmekabler. Det er slamavskiller med overlgp til grgft.
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er
utfgrelse. fra 2016. Det er privat grunnboret brgnn.
Rommet har innredning med nedfelt servant, Septiktanken er av glassfiber. Septikktank er fra
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin. 2016.
Det er elektrisk styrt vifte.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold.
Hulltaking er foretatt i vegg fra soverom mot bad.
Oppdragsnr.: 20330-1431 Befaringsdato: 18.08.2024 Side: 5 av 26
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Beskrivelse av eiendommen

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 101 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 101 m?
Totalpris 4200 000
Arealer

Befaring - og eiendomsopplysninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4200 000

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Fritidsbolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 20330-1431

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

18.08.2024

Prosjektform AS ‘ l I

Sandven 25 k
3656 ATRA Norsk takst
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Sammendrag av boligens tilstand Tilstandsrapport

Fordeling av tilstandsgrader FRITIDSBOLIG
30 Oppsummering av avvik
- Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
20 Fritidsbolig

(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
10

@ Innvendig > Innvendige trapper Ga il side
- Byggear
_ @  vatrom > Hovedplan > Bad > Overflater Gulv Gatilside Zgig
g
0 -
) o Spesialrom > Loft > Toalettrom > Overflater og Gatil side Standard
B 760: Ingen awik konstruksjon Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfer
TG1: Mindre eller moderate avvik beskrivelse under konstruksjoner.
TG2: Avvik ikke ki tiltak :
vviiesom fice Krever it AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK Vedlikehold
TG2: Awvik som kan kreve tiltak o Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
. TG3: Store eller alvorlige awvik Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under iLsi
. . balkonger
I G 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt UTVENDIG
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. .
Veggkonstruksjon
Taktekking
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
Anslag pa utbedringskostnad Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft har staende og liggende bordkledning.
2 Taktekkingen er av torv. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
1.5
1
0.5
S
[ =
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
. Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Takkonstruksjon/Loft
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Nedlgp og beslag Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking
Q Tiltak over kr 300 000 Takrenner og nedlgp i lakkert stal. Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.
Vinduer
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Oppdragsnr.: 20330-1431 Befaringsdato:  18.08.2024 Side: 7 av 26
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og dokumentasjon
foreligger.

e Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr, boddgr og malt balkongdgr i tre.

6 Utvendige trapper

Det er etablert terrengtrapp for a oppta hgydeforskjeller inn mot hytta.

Dt Pipe og ildsted

Boligen har isolert stalpipe og vedovn.

INNVENDIG

Balkonger, terrasser og rom under balkonger i
DT Overflater

Det er bygd terrengplatting med utgang fra stue.

Innvendig er det gulv av furu og fliser.
Vurdering av avvik:

Veggene har trepanel. O Etasjeskille/gulv mot grunn Innvendige trapper
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder. Innvendige tak har trepanel. -

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens Vurderi "
forskriftskrav. urdering av avvik:
« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.
L 38 Radon ¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Etasjeskiller er av betongdekke med palagt gulvdekke. Boligen har lakkert tretrapp.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 20330-1431 Befaringsdato: 18.08.2024 Side: 9 av 26 Oppdragsnr.: 20330-1431 Befaringsdato: 18.08.2024 Side: 10 av 26
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« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales & lage mindre apninger.

¢ HandIgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

VATROM
HOVEDPLAN > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

HOVEDPLAN > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har panel.

Oppdragsnr.: 20330-1431

HOVEDPLAN > BAD

L L8 Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

® Det er pavist sprekker i fliser.

Sprekker i stein pa dusjnisje

Konsekvens/tiltak

* Vatrommet fungerer med dette avviket.

* Fliser ma skiftes.

¢ Fuger bgr skiftes ut.

o Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr observeres jevnlig for a vurdere utvikling.

Elvestein i dusjnisje ma vurderes da det er observert sprekker i stein.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Befaringsdato: 18.08.2024 Side: 11 av 26
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Tilstandsrapport

HOVEDPLAN > BAD
@ Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

HOVEDPLAN > BAD
(m Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, dusjvegger/hjgrne og
opplegg for vaskemaskin.

Oppdragsnr.: 20330-1431

Prosjektform AS ‘
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HOVEDPLAN > BAD

Oml Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

HOVEDPLAN > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
Hulltaking er foretatt ved/i | vegg fra soverom mot bad.

KI@KKEN
HOVEDPLAN > KIBKKEN
Overflater og innredning

Befaringsdato: 18.08.2024 Side: 12 av 26

45



46

Akslarvatn 14, 3650 TINN AUSTBYGD
Gnr 27 - Bnr 20
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Tilstandsrapport

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat.

Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn og
komfyrvakt.

HOVEDPLAN > KIBKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM
HOVEDPLAN > BADSTUE

Overflater og konstruksjon

Oppdragsnr.: 20330-1431

Befaringsdato: 18.08.2024

Prosjektform AS ‘ I I

Sandven 25 k
3656 ATRA  Norsk takst

Badstu

Himling: Trepanel.
Vegger: Malt betong og trepanel.
Gulv: Gulvbelegg.

LOFT > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom

Servant pa skap og gulvmontert toalett.
Oppvarming: Panelovn pa vegg.

Ventilasjon: Elektrisk avtrekksvifte i kanal over tak.
Sluk ikke etablert.

Himling: Trepanel.

Vegger: Trepanel.

Gulv: Gulvbelegg med oppbrett.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist indikasjoner pa feil utfgrelse av konstruksjoner i rommet.

Det er ikke lekkasje deteksjon eller sluk i gulv.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr monteres lekkasje deteksjon slik at en kan sikre konstruksjonen
mot skade.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Side: 13 av 26
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Tilstandsrapport

Prosjektform AS
Sandven 25
3656 ATRA

TEKNISKE INSTALLASJONER
'L Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er ikke besiktiget i r@rskap, detet da det ikke var ngkkel pa stedet.

Oppdragsnr.: 20330-1431

L1 Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

1 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

‘1o Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter.

Befaringsdato: 18.08.2024

Side: 14 av 26
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede

kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler

som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer og skjult elektrisk forlegning i vegg.
Det er montert eget skap for fiber og Wifi.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Diverse arbeider med skifte av bryter og termostat.
Mobil app for styring av varme
3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert

elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Denne kan finnes i boligmappa

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Oppdragsnr.: 20330-1431

Prosjektform AS ‘ I I

Sandven 25 k
3656 ATRA  Norsk takst

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Cm Branntekniske forhold

Befaringsdato: 18.08.2024 Side: 15 av 26
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som :
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom : Lo 47 f
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning. — -

Terrengforhold

Boligen har installerte rgykvarslere og brannslukningsapparat.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

3. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

4. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

Tomten ligger i hgyfjellet, bestaende av lyng, mose og fiellbjgrk.
Omradet rundt fritidsboligen er arrondert og sadd med gress.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.

Drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra 2016.
Overflatevann og takvann blir drenert i stedlig grunn.
@vrig fuktsikring ikke ngdvendig.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i isolerte elementer.

Oppdragsnr.: 20330-1431 Befaringsdato: 18.08.2024 Side: 16 av 26
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Konklusjon og markedsvurdering

Tilstandsrapport

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
101 m?/97 m Kr 4 200 000
Fritidsbolig: 2 Gang, 2 Soverom, 2 Bod, Stue, Kjgkken, Vurdering av hva verdien er i det dpne
Bad, Badstue, Loftstue, Toalettrom eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

. . Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.
Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avigpsrgr er av plast og er fra 2016. Det er slamavskiller med L P! SF o
overlgp til graft. Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra es mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

2016. Det er privat grunnboret brgnn.
Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 4 200 000

Kr 4 200 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
Septiktanken er av glassfiber. Septikktank er fra 2016. henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Septiktank

Konklusjon markedsverdi 4 200 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden pa eiendommene er vanligvis kort.

Det er sasmmenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse
vurderingene.
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Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG). TOTALPRIS M?2 PRIS
Myreputtvegen 1 ,3650 TINN AUSTBYGD
2 19-02-2024 1750 000 1600 000 1600 000 44 444
36m 2016 2 sov
Briskavegen 37 ,3650 TINN AUSTBYGD
2 2 22-05-2024 4190 000 3920 000 3920000 42 151
93 m 2021 3 sov
Blgkarjoet 28 ,3650 TINN AUSTBYGD
3 2 10-10-2023 2 850 000 2 600 000 2 600 000 30588
85m 1997 5 sov
Akslarvatn 60 ,3650 TINN AUSTBYGD
4 2 05-11-2023 1 600 000 1450 000 1450 000 29 000
50 m 1969 2 sov
5 Skirvedalsvegen 1031 ,3650 TINN
AUSTBYGD 13-03-2024 1850 000 1550 000 1550 000 20 667
75 m? 1966 3 sov
Hestavegen 12 ,3650 TINN AUSTBYGD
2 18-08-2024 1400 000 1250 000 1250 000 19 841
63 m 1978 3 sov
Skirvedalsvegen 665 ,3650 TINN AUSTBYGD
2 03-06-2024 550 000 400 000 400 000 5797
69 m 1969 2 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Stipulerte arlige kostnader til kommunale utgifter og vedlikehold Kr. 16 000

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 16 000

Teknisk verdi bygninger

Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3500 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 120 000
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 3380 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3380 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 800 000

Beregnet tomteverdi Kr. 800 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4200 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

— Internt
J—— 18A bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA-i)
i £ |l} eoa
e Weller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
| sod 2 (BRA-e)
P 2 B | slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod R/ (BRA-b) boenheten(e)
Bad Sovortm
y ] Teknisk Spice
sl | IS Terrasse- og R
‘ . balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger
N \J Y kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasie [ i"
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soiarom Snge (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRAI | w7 malever real, som skyl ratak
i god 177 | siasset aleverdig areal, som skyldes skrata
— balkong og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Folles garasjeanteqg

Carpart og/eller garasjeplass | felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for 8 beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Fritidsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

s Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) (GUA)
Hovedplan 97 4 101 45 101
Loft 42 42
SUM 97 4 45 42 143
SUM BRA 101
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Gang, 3 stk soverom, Bod , Stue .

Hovedpl e ! ! ! Utvendig bod

ovedpran Kjgkken , Bad , Mellomgang , Badstue €
Loft Loftstue , 2stk soverom , Toalettrom
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: Elektriske arbeider

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 91 10
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Befarings - og eiendomsopplysninger Kilder og vedlegg

Befaring Dokumenter
Dato Til stede Rolle Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
18.8.2024 Arnt lvar Hvammen Takstingenigr
Egenerklaering 05.09.2024 Gjennomgatt Ja
Ferdigattest 01.09.2024 Gjennomgatt Ja

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4026 TINN 27 20 0 1160.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Akslarvatn 14

Hjemmelshaver
Andreassen Heidi,Andreassen Jon
Arnfinn,Andreassen Kim,Andreassen Kirsten

Marit
Felles formue Felles gjeld:
Kr. Kr.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Tomten ligger i hgyfjellet, bestdende av lyng, mose og fiellbjgrk. Omradet rundt fritidsboligen er arrondert .
Eiendommen har privat vann og avlgp til fritidsboligen.

Adkomst fra kommunal veg og inn pa gruset privat veg, med bom til eiendommen.

Gode rekreasjonsomrader sommer som vinter.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg. Vegadkomsten er sikret gjennom tinglyste rettigheter.
Tilknytning vann

Eiendommen har vannforsyning fra grunnboret brgnn.

Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp via slamavskiller, med overlgp til graft e.l.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
2 250 000 2019
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20330-1431 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsegk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det méaleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20330-1431 Befaringsdato:

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/YH5456

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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TINN KOMMUNE

Enbhet for plan, landbruk DgH'Il ) v 3 Ferdigattest

Tiltakshaver (navn og adresse: Ansvarlig seker (navn og adresse):

Jon Andreassen sigvartsen DESIGN
Amundredveien 53 D Nordtvetveien 21
3142 VESTSKOGEN 0953 OSLO

Ferdigattest - 27/20 Tomt 10 Varis, Austbygde -fritidsbolig
Etter i plan og bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71 § 21.

Eiendom/adresse: Gnr: Bnr: Fur: Snr: Vir ref.:
Haukéas, Varas tomt 10, 3650 TINN AUSTBYGD |27 20 2013/5091-6
Spesifikasjon:
Tiltaket gjelder:
Nytt bygg - beboelsesformal - over 70 m?
Vedtak i saken
Vedtak gjort av: Vedtak dato: Utvalg saksor.:
Delegert myndighet plansjefen | 18.11.2013 [222/13
Ferdigstillelse
Dato kontroll Kontrollansvarlig:
27.07.2016 Sigvartsen DESIGN, Brodrene Fossheim Transport AS, ByggmesterThomas Gjessing,

Rjukan VVS & Elektro A/S =

Gjennomferingsplan viser at ansvarlig for utferelsen og eventuelt ansvarlig for
uavhengig kontroll har serget for kontroll og dokumentasjon av tiltaket. Gjennom dette
har ansvarlige erklart at kontroll er utfort med tilfredsstillende resultat, slik at vilkar
for tillatelse og krav i. eller i medhold av plan- og bygningslova er oppfylt.

Merknader Bygningen eller deler av den ma ikke brukes til andre formal enn det er gitt tillatelse
til (jf. Pbl § 20-1). Bruksendring krever serskilt seknad og tillatelse (jf. Pbl § 20-1)

Underskrift:
Sted: Dato: Stempel/underskrift:
Svein Olav Hagen

RIUKAN 08.08.2016 ingenier
Kopi til:
sigvartsen DESIGN Nordtvetveien 21 0953 OSLO
Bredrene Fossheim Transport AS ~ @vre Kvistrud 3650 Tinn Austbygd
ByggmesterThomas Gjessing Sparsvei 4 3138 SKALLESTAD
Rjukan VVS & Elektro A/S Svaddeveien 147 3660 Rjukan

Brevet er signert og godkjent elektronisk og inneholder derfor ingen handskrevet signatur.

Postadresse:Posthoks 14 Telefon: 3508 26 00 E-post:
Besoksad : Sam Eydesgate 92 Telefaks: 35 08 26 05 Org.nr: 864963552
www_tinn kommune.no

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Viken

Oppdragsnr.

1307240047

Selger 1 navn

Kim Andreassen

Gateadresse

Akslarvatn 14

Poststed

TINN AUSTBYGD 3650

Er det dgdsbo?
Nei 1 Ja

Avdgdes navn

Er det salg ved fullmakt?
1 Nei M Ja

Kim Andreassen (deleier og fullmaktshaver). Deleiere og fullmaktsgivere: Heidi Andreassen, Jon Andreassen og

Hjemmelshavers navn Kirsten Andreassen

Har du kjennskap til eiendommen?

[ Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2019 |

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |8 |

Antall maneder | 2 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei 1 Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 81654009 |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: KA
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Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar IJa, kun av fagleert
Beskrivelse Installasjon av ekstra bryter til vifte pa toalett oppe, byttet termostat pa bad nede samt satt opp ny panelovn for
styring via mobilapp/Nobg.

Arbeid utfgrt av | Haukaas Elektro

Filer

5S Samsvarserkleering.pdf

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei M Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfart arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

Nei 1 Ja

Initialer selger: KA
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Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter; tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

[ Nei M Ja

Beskrivelse Takstrapport fra 2018 ifm. salg.

Filer

Takstrapport 2018.pdf

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei M Ja

Beskrivelse Tinglyst bruksrett av vei
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Tilleggskommentar

Takstrapport fra 2018 har papekt at trapp mangler handlist pa vegg og WC i 2etg mangler fuktsikring. Hyttas tak/hovedkonstruksjon er satt opp
av Familiehytta. Betydelig egeninnsats pa interigr utfgrt i samarbeid med faglaerte handverkere (byggmester, elektriker, rarlegger etc).
Ferdigattest er fra 2016. En andel av boligen ble solgt i 2019 innad i familien, slik at det i dag er fire deleiere.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

%] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gj@re unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

O Jeg snsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Viken

Oppdragsnr.

1307240047

Selger 1 navn

Kim Andreassen

Akslarvatn 14

Poststed
TINN AUSTBYGD 3650

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn

Er det salg ved fullmakt?

1 Nei M Ja

Kim Andreassen (deleier og fullmaktshaver). Deleiere og fullmaktsgivere: Heidi Andreassen, Jon Andreassen og

Hjemmelshavers navn "
I Kirsten Andreassen

Har du kjennskap til eiendommen?

[ Nei M Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar | 2019

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |8

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. |81654009 |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: KA
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17

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Installasjon av ekstra bryter til vifte pa toalett oppe, byttet termostat pa bad nede samt satt opp ny panelovn for

Beskrivelse styring via mobilapp/Nobg.

Arbeid utfert av | Haukaas Elektro

Filer

58 Samsvarserkleering.pdf

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [JJa
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18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

[ Nei Ja

Beskrivelse Takstrapport fra 2018 ifm. salg.

Filer

Takstrapport 2018.pdf

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Tinglyst bruksrett av vei

Initialer selger: KA
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Tilleggskommentar

Takstrapport fra 2018 har papekt at trapp mangler handlist pa vegg og WC i 2etg mangler fuktsikring. Hyttas tak/hovedkonstruksjon er satt opp
av Familiehytta. Betydelig egeninnsats pa interigr utfert i samarbeid med fagleerte handverkere (byggmester, elektriker, rerlegger etc).
Ferdigattest er fra 2016. En andel av boligen ble solgt i 2019 innad i familien, slik at det i dag er fire deleiere.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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+'s" Matrikkelrapport  MAT0011 Matrikkelbrev =
Kartverket

For matrikkelenhet:

Kommune: 4026 - TINN Utskriftsdato/klokkeslett: 04.07.2024 kl. 12:46

Gardsnummer: 27 Produsert av: Marianne Engell Gvammen

Bruksnummer: 20 Attestert av: Tinn kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Document reference: 1307240047

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt

bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn: TOMT 10

Etableringsdato: 20.07.2007

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 27 / 20 1160,3 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 230374 ANDREASSEN HEIDI KNAUSVEIEN 9 3/8
3121 N@TTERQY

Hjemmelshaver 131049 ANDREASSEN JON ARNFINN AMUNDR@DVEIEN 53D 1/8
3142 VESTSKOGEN

Hjemmelshaver 051074 ANDREASSEN KIM KNAUSVEIEN 9 3/8
3121 NOTTERQY

Hjemmelshaver 110152 ANDREASSEN KIRSTEN MARIT AMUNDR@DVEIEN 53D 1/8

3142 VESTSKOGEN

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32

Lgpenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader

1 Teig Ja 6658758 495292 1160,3 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2024 Tinglyst 01.01.2024 smatmynd 01.01.2024
Omnummerering Omnummerert til: 4026 - 27/20

Omnummerert fra: 3818 - 27/20

04.07.2024 12:46 Matrikkelbrev for 4026 - 27 / 20 Side2av 8
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020
Omnummerering Omnummerert til: 3818 - 27/20
Omnummerert fra: 0826 - 27/20
Endre egenskap 18.11.2013 0826has 18.11.2013
Annen forretningstype Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0826 - 27/20 0
Sentralpunkt flyttet
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 20.07.2007
Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0826 - 27/5 -1000
Mottaker 0826 - 27/20 1000
Forretning over eksisterende matrikkelenhet 04.09.2007 0826gvm 16.02.2009
Kartforretning 2008/2529 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0826 - 27/5 -1160,3
Tomt 10 Mottaker 0826 - 27/20 1160,3
Bergrt 0826 - 25/1 0
Bergrt 0826 - 25/2 0
Bergrt 0826 - 27/1 0

Adresser

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei

Vegadresse Akslarvatn 1030 14 Grunnkrets 0107 Haukas

Stemmekrets: 2 Tinn Austbygd

EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 05140306 Tinn
6658778 495299 Postnr.omrade: 3650 TINN AUSTBYGD

Tettsted:

04.07.2024 12:46 Matrikkelbrev for 4026 - 27 / 20 Side3av 8
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Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 300 406 701 Bebygd areal: 145  Ant. boliger: 0 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 101 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 18.11.2013
Nord: 6658776 @st: 495299 Bruksareal totalt: 101 Avlgp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Fritidsbygg(hyttersommerh. ol Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest: 08.08.2016
Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Ferdigattest Alternativt areal: 0
Energikilder: Alternativt areal 2: 0
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal2
HO1 0 0 101 101 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
1030 Akslarvatn 14 HO0101 Fritidsbolig 101 4 Kjpkken 1 2 27/20
Kontaktpersoner
Rolle Fg¢ds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 131049 ANDREASSEN JON ARNFINN AMUNDR@DVEIEN 53D
3142 VESTSKOGEN
Bygningsnr: 21375 640 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse: 05.09.2007
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 97 Vannforsyning:  Privatinnlagt  Igangsettingstillatelse: 05.10.2007
Nord: 6658772 @Pst: 495293 Bruksareal totalt: 97 Avlgp: Bygging avlyst: 14.12.2010
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Tatt i bruk:
Bygningstype:  Fritidsbygg(hyttersommerh. ol Bruttoareal annet: 0 Midlertidig brukstillatelse:
Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0 Ferdigattest:
Bygningsstatus: Bygging avlyst Alternativt areal: 0
Energikilder: Alternativt areal 2: 0
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal2
HO1 0 0 97 97 0 0 0 0 0
Bruksenheter
04.07.2024 12:46 Matrikkelbrev for 4026 - 27 / 20 Side 4 av 8

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
H0101 Fritidsbolig 0 0 0 0 27/20
04.07.2024 12:46 Matrikkelbrev for 4026 - 27 / 20 Side5av 8
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Areal og koordinater

Areal: 1160,3

Representasjonspunkt:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32

Arealmerknad:
Nord: 6658758

@Pst: 495292

Gr punkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6658742,51 495299,61 Jord Offentlig godkjent grensemerke 11 Terrengmalt: Totalstasjon 13
29,80
7772 e6ss767,40 49528323 Jord Offentlig godkjent grensemerke 11 Terrengmalt: Totalstasjon 13 ]
9,63
773 Teens7isgr 495287,82  Jord Offentlig godkjent grensemerke 11 Terrengmalt: Totalstasjon 13 ]
17,16
T4 e6n8792,94 49528605 Jord Offentlig godkjent grensemerke 11 Terrengmalt: Totalstasjon 13 ]
11,48
|75 665880098 49529425 Jord Offentiig godkjent grensemerke 11 Terrengmalt: Totalstasjon 13
46,92
776 e658762,95 49532173 Jord Offentlig godkjent grensemerke 11 Terrengmalt: Totalstasjon 3]
30,12
04.07.2024 12:46 Matrikkelbrev for 4026 - 27 / 20 Side8av 8
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TINN KOMMUNE
IO Enhet for plan, landbruk og miljevern

6 &

Tiltakshaver (navn og adresse: Ansvarlig seker (navn og adresse):

Jon Andreassen sigvartsen DESIGN

Amundredveien 53 D Nordtvetveien 21

3142 VESTSKOGEN 0953 OSLO

v e 27/20 Akslarvatn 14 N
o ) . - _ o Ferdigattest - 27/20 Tomt 10 Viras, Austbygde -fritidsbolig
pato: 04.0r.2024 Malestokdc 1:500 Koordinatsystem: UTM 32N Dot kan Kk rtos 2y somn folasa at s Goovnnaens banviessom | Etter i plan og bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71 § 21.

Eiendom/adresse: Gnr: Bur; For: Snr: Virrel.:

Haukas, Varés tomt 10, 3650 TINN AUSTBYGD |27 20 2013/5091-6
Spesifikasjon:

Tiltaket gjelder:
Nyt bygg - bebocelsesformil - over 70 m?
Vedtak i saken
Vedtak gjort av: Vedtak dato: Utvalg saksnr.:
Dclegert myndighet plansjefen | 18.11.2013  [222/13
Ferdigstillelse
Dato kontroll Kontrollansvarlig:
27.07.2016 Sigvartsen DESIGN, Bradrene Fossheim Transport AS, ByggmesterThomas Gjessing,

Rjukan VVS & Elektro A/S

Gjennomferingsplan viser at ansvarlig for utferclsen og eventuclt ansvarlig for
uavhengig kontroll har serget for kontroll og dokumentasjon av tiltaket. Gjennom dette
har ansvarlige erklart at kontroll cr utfert med tilfredsstillende resultat, slik at vilkér
for tillatelse og krav i, eller i medhold av plan- og bygningslova er oppfylt,

Merknader Bygningen eller deler av den ma ikke brukes til andre formal enn det er gitt tillatelse
til (f. Pbl § 20-1). Bruksendring krever swrskilt seknad og tillatelse (jI. Pbl § 20-1)

Underskrift:
Sted: Dato: Stempel/underskrift:
— Svein Olav Hagen
7 : RIJUKAN 08.08.2016 ingenior
© 2024 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap o e ———— &
Kopi til:
sigvarisen DESIGN Nordtvetveien 21 0953 OSLO
Bredrene Fossheim Transport AS @vre Kvistrud 3650 Tinn Austbyad
ByggmesterThomas Gjessing Sparsvei 4 3138 SKALLESTAD
Rjukan VVS & Elcktro A/S Svaddeveien 147 3660  Rjukan

Brevet er signert og godkjent elektronisk og inneholder derfor ingen handskrevet signatur.

Postadresse: Posthoks 14 Telefon: 3508 26 00 E-post:
Beseksad : Sam Eydesgate 92 Telefaks: 35 08 26 03 Org.nr: 804963552
wiww tinn. kommune no
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o Tinn kommune
Adresse Postboks 14, 3660
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM86-7  Tilknytning til vei, vann og avlep

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4026 Gardsnr.: 27 Bruksnr.: 20
Adresse: Akslarvatn 14, 3650 TINN AUSTBYGD
Referanse: 1307240047

Utskriftsdato: 04.07.2024

Kilde: Tinn kommune

Eiendommen har ikke vannmaler

Vann Eiendommen er tilknyttet privat nett.

Aviep Eiendommen er tilknyttet privat nett.
Vei Eiendommen er tilknyttet privat vei.
Kommentar

Septiktank med temming hvert 3. ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASION | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Dert tas forbehold om at der kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhald til den fakriske situasjonen og at det kan foreligge forhold amkring eiendam og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyties i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkar, kan inneholde linjer som lett kan fare til misfarstaelser, Dette gjelder ofte karttemaer som |ledninger og eiendamsgrenser
som | mange tilfelle kan vaere unmyaktige. For eksempel méa derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som eppgis i sammenheng med eiendomsforesparsier.

DoZREr Al

TINN KOMMUNE

TEGNFORKLARING

BYGGEOMRADNR (PEL § 25, Liedd nr. 1) STREKSYMBOLER MV.

I I Eritidshebyppedse —— s begrenising
— Frarmblsprense

LANDERUKSOMRADER

(PBL $25, 1. bedd ne. 2)

Regulert somtegrense

1| 2 gangs behandling i det kommuneutvalg 2

Offemnlip ctrersym i oo, il
1 gengs behandling | Teknisk uivale | 030095 | THR
Kusnngparing av oppedart av planarbeidet | [ TTECT I P
PLANEN UTARBEIDET AV: SAKS. | TEGN- | SAKS-
- KORTNR,  NR. | BEH.
Trand Dahlen, 3656 ATHA T
GSH092 THR

I Oanrdde To jord- og skoghauk

OHFENTLIG TRAFIKEKOMREADE
PBL 525, 1. beidd 0. 3} i B

SPESIALOMIRADER (PHE § 24, 1ledd ar ey

Plaalagt bebyggelse

Privat veg

Felles parkeringsarcal
E Fritufisamride, vann

Kangmnalag : @lonomisk Kanverk

Digitaliscring, retigering o grafisk utformieg uifon
av Tunn koenmianc. planas delingen

REGULERINGSPLAN
DEL AV GNR 27 BNR 5 ’F

Evidisanse Smom
Planidene 6603 Ranmilestokh 1/ 20000

SAKSBEHANDLING IFLG.PLAN- OG BYGNINGSLOVEN "\(\;‘-\ DATO | SIGN.

07/ 2131] 290807 | ESA

[F

Mindre vesentlige eadringer og korreksjon av kan

{13065 | TER

Kaorrektur elter vediak og myve: Tine kommane, Planavdelingen
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Tinn Kommune
Kommunedelplan for Luredalen, Nystauldalen og Skirvedalen
Planbestemmelser til bebyggelsesplan for del av G.nr. 27 B.nr. 5

1 INNLEDNING
Disse planbestemmelser gjelder for det omradet som pa plankart er vist med
reguleringsgrense.

Omradet reguleres for fglgende formal:
- Byggeomrade
- Trafikkomrade
- Friomrade
- Spesialomrade - infiltrasjonsomrade

2 AREALBRUK (PLAN- OG BYGN.L. § 25)

2.1 Byggeomrader
I omradene skal det oppfares frittliggende fritidsbebyggelse med tilhgrende anlegg.

2.2 Trafikkomrader

I trafikkomradet skal det anlegges:
- Kjoreveger

- Parkering.

Det kreves 2 biloppstillingsplasser pr tomt.

2.3 Friomrader
Hogst og drift av omradene skal tilpasses med tanke pa at det er i et hytteomrade.

3 ANDRE FORHOLD I REGULERINGSPLANEN (PLAN- OG BYGN.L. S 26)

3.1 Vegers stigningsforhold

Vegene bgr ikke ha stgrre stigningsforhold enn 1:8.

Inngrep i terrenget i samband med veganlegg skal utfgres sa skansomt som mulig.
Vegskjeringer og fyllinger bgr plantes til eller gjgres tiltalende pa annen mate.

3.2 Avkjgrsler

I omradet mellom frisiktlinjen og vegformal (frisiktsoner) skal det ved kryss, avkjgrsler vere
fri sikt i en hgyde av 0,5 m over tilstgtende vegers planum.

(Jfr. bestemmelsene i veglovens § 31)

3.3 Bebyggelsens karakter

Det skal bygges frittliggende fritidshus i en etasje, eventuelt med hems.

Bygningene skal ha saltak med min. 23° og maks. 35° takvinkel.

Bygningene bgr oppfgres i lafta tgmmer, med stdende eller liggende kledning eller med
ukanta kledning.

3.4 Utforming. fargevalg m.v.
Maksimal stgrrelse pa hovedhytte: T-BRA = 120 m2

Maksimal stgrrelse pa anneks/gjestehytte: T-BRA = 40 m2.
Maksimal stgrrelse pa veranda er 25 % av bygningen sitt bruksareal.

Garasje, badstue, vedskjul, gjestebu, redskapshus og liknende kan oppfgres pa tomta.
Slike bygninger ma tilpasses hovedhytta med hensyn til materialvalg, form, farge etc.
Anneks/gjestebu kan ikke brukes som egen hytteeiendom og skal ligge nert opp til
hovedhytta. Maksimal avstand mellom bygninger pa tomta er 6 meter. Garasje kan
plasseres lenger unna hovedhytta dersom tomtesituasjonen tilsier at det vil gi en bedre
I#sning.

Bygningsradet skal ved behandling av byggemeldingen ha for gye at bebyggelsen far en god
form og materialbehandling, og at bygninger i samme byggeflukt eller gruppe far en
harmonisk utforming. Utvendige farver, herunder farge pa tak, skal ha mgrk fargevirkning.
Vinduer skal ha oppdelt glassflate og vere sidehengsla.

3.5 Bebyggelsens hgyde

Mgnehgyden for enetasjes bygg skal ikke overstige 5,5 m.

Grunnmurens/pilarenes synlige hgyde skal om mulig ikke overstige 0,5 m og ma ikke
overskride 1,0 m. Benyttes pilarer og disse far et synlig mellomrom péa mer enn 0,5 m
skal mellomrom mellom pilarene forblendes pa en passende mate.

3.6 Bebyggelsens plassering

Bebyggelsen skal plasseres som vist pa plankartet.

Justeringer av bygningers plassering kan foretas av bygningsradet.

Det tillates kun oppfg@rt en bygning pa hver tomt, og rom for f.eks. boder og do skal saledes
bygges under samme tak som hytta.

3.7 Vann og avlgp
Anlegg for vann og avlgp skal bygges i henhold til godkjent utslippstillatelse for omradet.

3.8 Utforming, bruk og behandling av ubebygd areal i byggeomrader

Ubebygd areal skal gis en tiltalende behandling og tilpasses naturpreget i omradet.

I omréder for fritidshus skal det pa fellesareal anlegges 2 biloppstillingsplass for hver
hytteenhet.

Alle ledninger som strgm, telefon, kabel-TV m.v., skal fgres fram til bebyggelsen med
jordkabel.

3.9 Gjerder, utforming og plassering
Gjerder rundt de enkelte fritidshus tillates ikke oppfort.

3.10 Bevaring av eksisterende vegetasjon

Eksisterende terreng og vegetasjon ma sgkes bevart i den grad den ikke er til hinder for
bebyggelse og tekniske anlegg.

Felling av treer utover det som er ngdvendig for bebyggelse og tekniske anlegg, kan ikke skje
fritt, men bare i samrad med bygningsmyndighetene i Tinn ut fra en landskapsmessig
vurdering.

4. Fellesbestemmelser
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Situasjonsplan som viser endelig plassering av bebyggelse ma forelegges for godkjenning
sammen med byggemelding.

Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelsene kan, nar serlige grunner taler for det,
tillates av bygningsradet innenfor rammen av bestemmelsene i plan/bygningsloven og
bygningsvedtektene.

Etter at denne plan med tilhgrende bestemmelser er stadfestet, kan det ikke inngas
privatrettslige avtaler som er i strid med planen og dens bestemmelser.

Atrd 09.10.93

Rev. 19.09.95

Trond.S.Dahlen

Vedtak i kommunestyret med vilkar i sak 116/96 den 27.06.96
Skannet/redigert 030506 ESA
Endret i Samfunnsutvalget 29.08.07, sak 69/07

¢ ¢ ¢ Tinn kommune

Arlig kommunale avgifter for gnr.27 bnr.20 Akslarvatn 14, 3650 Tinn Austbygd er kr. 3803,75,-.
Faktura tilsendes 4 ganger per ar. @nskes det endring av hyppigheten pa faktureringen, vennligst
ta kontakt med Servicetorget pa tlf. 35082600.

KOMMUNALE AVGIFTER FOR 2024:

RENOVASIJON (inkl. mva):

Hytterenovasjon kr. 2152,50,-
SEPTIK TOMMING (inkl.mva):
Septikktgmming 3 hvert ar kr. 1236,25

FEIEAVGIFT (momsfritak):
Hytte tilsyn pipe/ildsted kr.106, -
Hytte feieavgift kr. 309,-

Hilsen Servicetorget

91



Samsvarserklaering

Samsvarserklaring med garanti
Byttet bryter WC hems samt ny Nobg varmestyring

Elektroinstallator Oppdragsgiver (Kunde)

Firma/Navn: Haukaas Elektro AS Firma/Navn: Jon Andreassen
Kontaktperson: | Gaute Haukaas Kontaktperson:

Adresse: @vrebygde 364 Adresse: Amundrgdveien 53D
Postnr/Sted: 3650 Tinn Austbygd Postnr/Sted: 3142 Vestskogen
Telefon: 47878899 Telefon: 90061213

E-post: post@haukaaselektro.no E-post: andreassenjon@gmail.com
Ordre Kunde

Anleggsadresse

Firma/Navn: Jon Andreassen

Adresse: 3818/27/20/0/0

Postnr/Sted: 3650 TINN AUSTBYGD

Boligmappa nr: | BBA8700

Anleggsbeskrivelse

Type: Utvidelse
Nettsystem: 230V IT
Arbeidsbeskrivelse: Byttet termostater bad og gang med Nobg styringstermostat

Montert Nobg switch og Hub
Fjernet gammel sikom styring i sikringsskap
Byttet 1 pol bryter til 1+1 bryter WC hems

Kommentar:

NEK400: 2018
Annet (Beskriv norm):

Maler nr:

Type anlegg: Hytter

Vi erklaerer at planlegging/utfgrelse av installasjonen er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om
elektriske lavspenningsanlegg. Dokumentasjonen i henhold til gjeldende regelverk er overlevert eier av

anlegget.

Installatgr/bemyndiget person

Navn: Gaute Haukaas

Dato: 2021-03-14

Signatur: Elektronisk signert av Gaute Haukaas. Signaturen er sikret med passord og verifisert av Tripletex som uavhengig
tredjepart.
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2013/774780/200
Uthentet 2024-08-13 08:46

o AnneeasseH
AMONDEDDIEIEN 53D
2142 &storosen

Opplysningene |feltene 1-6 registreres i grunnboken

Knmmunenr Kummunenavn

0%2b T A1 A0

Sidelav3

Skjote”

i

Overdragelsen gjelder 3 festet Overdragelsen omfatter -
grunn o o oY¥ag P ; Nei I Ja transport av festeretten ﬁ Nei l Ja
Godkjenning fra bortfester er ikke Bcrtfagtar har g:)idkgem overdragelsen
nadvendig i h.t. tomtefesteloven og underskrevef
kapittet 4geller avtale Nei ] Ja | underskrifter og bekreftelser Nai HJL
Omfatter ovardragelsen klgjeeli an]del Sterrelse ideell andel Eiﬂendovrﬁm%n I«g?er tit en annen eiendom som tilbshar
herunder elerseksjon, skal andslens er avhendingsloven §
starmrelse oppgis . annet ledd bokstav d Nei Ja
Beskaffenhet
" |1.Bebyad [ 2. Ubebygd
Bruk av grunn

Fritid Forretni
B oodiom  [X|F elendom Viomor ™ [ Timcusti [ |L Landok || K Oft.vei A Annet

Type boli I-gr itig

FB enebolg [_lTanIig [—anlqede I—IBL Iaihghet I—]AN Annet
2.Kepesum A e ChatE

Uﬂysl il salg pé dat frle marked

I-_l Nei

Kr L/Q()OOO, - Ja
Omsetningstype
Gave (helt Tvangs- Skifte-
"SZI1 Fritt salg m 2 elfglradelsls) I_la priaslon m 4 auksjgon ]——] 5 Uskifte 6 oppgjer ﬁ 8 Annet

Kjepesummen er oppgjort pa avtalt méte.

= T e T et R

L T B el Vi

iBTDV s I - 3o i e 0l TSP S e Nl i I

_=_E;_——_:..g:u Y R T e -
r=ds P07

e

Fadselsnr./Org.ar. (11/9 siffer) 4) Nawn

M Ao Faikéo

Ideeli andet

i

Doknr: 774780 Tinglyst: 13.09.2

|

e

5T
FBdseIsnrJOrg nr. (1 119 siffer) 4}

navis

Jon A. ANDEEASSER

- ‘;T-CT.TT" STATENS KARTVERK FAST EIENDOM = s

Fast bosatti Norge | ldeell andel

e [ ne | M2

igsran M. ANDREASSEN

(cfua [ [nei l{l

_| Ja I_] Nei

mm:;mm- ! L b P Ly Ve il

OBS! Her pafares kun opplysninger som skal og kan ﬁnglysss

Bruksrert il eksisterunde acu/ormtuej
H, .;2:}/320 over DZ?/@
Koper o ansvarteg
OIYI/KOS-W‘nﬂ&f ved. /«)&L?ef y z%::

Rk

ife

a Rett kopi pekreftes:

Nr. 700048 P4 lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  3-2004 W2 {;ﬁ‘,-

M lor.
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Attestert kopi av dok.nr. 2013/774780/200

By
B Kartverket 0 tet 2024-08-13 08:46

Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

Vagre  Jré hovedledning , kloakkankegg Samt
dlfbfﬁu;fgaﬂﬁf +il Uftj‘, Afreum, , Vatrn Oﬂ
Moa,k/km.ﬂ ok jopes  ansvar

7. Kjepersferververs erklaring ved overdragelse av boligseksjon ©)

Jeg/hvi erkiesrer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke strider med bestemmelsen i eierseksjonsloven § 22, 3. ledd.

Sted, dato
Jestoleopn, Npthergy Uq- 2015
Kjopers/erververs undecohrift | . T | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

£m Ol Jon) A ANDRBAESEN
Kisdons N Bndorecsmen) Kiesten) M A DOREASS EN

8. Erkizering om sivilstand m.v. 9

1. Er utsteder{ne) gift eller registrert(e) partner{e)?
?l Ja l_i Nei Hvis ja, ma ogsa sparsmal 2 besvares

2, Er utstederne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?
X]Ja Nei Hvis nei, mé ogsa spersmal 3 besvares

3. Gjelder over Isen bolig som {ne) og dennes (deres) (r) eller regi t(e) partner(e) bruker som felles bolig?
Ja  [X]Nei Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

9. Underskrifter og bekreftelser

Toon Lunttead. 2/ - 203

Utsteders uffderskrift 7) ¥ | Glentas med maskin ellar blokkbokstaver

%ﬁé %Zéa;s Hars Haakas

Som ektefelle/reg?strert partner samtykker jeg i overdragelsen

Dato | Extefelles/regi: t partners underskrift | Gjentas med maskin elfer blokkbokstaver

(%;; P’g ‘7;;“6‘@; ’%@H/ %6’% C?fS

L . = =
8 Jeghvi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar og har underskrevet efler vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa deite dokument
i mitt/vart nserveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneunderskrift | Gjentas med kin efler blokkbok

ONdipwernd 5 ltvf%) ODDMUND BITUSTAYL

™ Moenslétta. b, 3630 Tinn Husthyad

2. vitneunderskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver™

o’/‘;/’.&zawvua ’?ﬂ-;;’,,/éﬁw_iﬁ, | SdsFwwe ? PYSLEND

Adresse I

Bortfesters underskrift I Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Side 2 av 3

.

4 = Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2013/774780/200 Side 3av 3
Uthentet 2024-08-13 08:46

10. Erklzering om sivilstand m.v. for hjemmelshaver ?
1. Er hjemmelshaver(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?

_[ Ja [_| Nei Hvis ja, mé ogsé sparsmal 2 besvares

2. Er hjemmelshaverne gift eller registrerte partnere med h dre og begge underskriver som hj ?
~—] Ja I Nei Hvis nei, m& ogsé spersmal 3 besvares
3. Gjelder dl {sen bolig som hji h (ne) og d {deres) felle(r) eller regi te partner{(e) bruker som felles bolig?

__[Ja ]'__[ Nei

11. Underskrifter og bekreftelser

Som eierffester (hjemmelshaver) samtykker jeg i overdragelsen
Sted, dato

Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

Hjemmelshavers underskrift I Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Fadselsnr. (11 siffer)/Organisasjonsnr. (3 siffer)

Som hjemmelshavers ektefelle/registrart partner samtykker jeg i overdragelsen
Dato | Extefelle/reglstrert partners undershrift [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

8 Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 &r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette
dokument i mittvart neerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneunderskrift [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse o
2. vitneunderskrit | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse
Noter:
1) Med dokument il tinglysing skal det felge en gjenpart skrevet pa tinglysingspapir. Tinglysingsgebyr og dok tavgift ma vaere betalt far

dokument kan tinglyses.

2) Dersom eiendommen har underfestenumer (ufnr.) kan falt for seksjonsnummer (snr.) nyttes.

3) Dokumentavgiften er knyttet til ei Igsverdi. Dersom kj 1men it Igsverdi, er det til g & fylle ut dette balaps-
feit. Feltet salgsverdi/avgiftsgrunnlag skal fylies ut dersom kjspesummen er lavere enn dette. Fylles begge felt ut skal salgsverdiavgiftsgrunn-
lag alttid vesre det heyeste, unntatt titfelier etter dokumentavgiftvedtakets § 1, 2. ledd og § 3.

4) Det er Enhetsregi organisasjonsnummer som skal nyttes.
S) Feltet kan slayfes dersom dokumentst ikke gjelder overdragelse av boligseksfon.

6) Separerte regnes som gifte, og boligen m& vanligvis fortsatt regnes som felles.
Samboere regnes som ugifte/uregistrerte, og ykkepéatsgni er vanligvis bare nedvendig dersom begge er hjemmelshavere.

7) Dersom utstederen ikke er hjermaelshaver, ma hjemmelshaveren godkjenne overdragelsen ved szerskilt pategning med vitnebekreftelse, og
om nadvendig med fi ing om 1l ki

d efler med et y

8) Dersom utstederen/hjemmelshaveren ikke er offentlig myndighet, ma utstederens/hjemmelsh underskrift bekreftes. Dette kan bl.a.
gjeres av 1o vitner som er myndige og bosatt i Norge, eller av lensmann, lensmannshetjent, advokat, autorisert advokatfullmektig og autorisert
eiendomsmegler. Utstederen, erververen og erververens ektefelle/registrerte partner, foreldre, barn eller sasken kan ikke bekrefte utstederens
underskrifi.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . “O M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d ftil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsefning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @ vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som

formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Akslarvatn 14 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Tinn/Vinje
3650 TINN AUSTBYGD Saksbehandler: Marie Langseth
Telefon: 97554902
Oppdragsnummer: E-post: marie.langseth@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Notater

Akslarvatn 14 105



akuiv.

Tar deg videre



