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Nedre Grindaveg 113, 2070 RAHOLT

Nyere og moderne 3-roms sentralt
pa Raholt. Parkeringsplass. Tv,
internett og fjernvarme inkl. Felles
takterrasse.




Eiendomsmeglerfullmektig

Sondre Qstbye Svarstad

Mobil 954 05 333
E-post  sondre.svarstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Raholt
Gladbakkgutua 22, 2070 Raholt. TLF. 63 93 00

00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 3950 000,

Kr 100 100,

Kr 4050 100,-
Kr4361,-

Tore Eirik Andersen
Kathe Bjgrg Andersen

Eierseksjon
Eierseksjon

2020

71/76 kvm
2356.3 m?

2

3

Gnr. 129, bnr. 153
37

1206250165

2 Nedre Grindaveg 113

Nyere og moderne 3-roms
sentralt pa Raholt.
Parkeringsplass. Felles
takterrasse.

Velkommen til Nedre Grindaveg 113, en lys og moderne 3-roms
leilighet med populeer beliggenhet i et nyere boligomrade.

Leiligheten har gjennomgéende hgy standard med pene gulv og lyse,
moderne overflater. Boligen har en praktisk planlgsning og inneholder
gang/entre, bad, stue og kjgkken i dpen lgsning, 2 soverom, teknisk
bod og bod samt parkering i kjeller. Videre har leiligheten utgang til
hyggelig balkong og fransk balkong.

Det er gangavstad til sentrum og ca. 10 min gange til Eidsvoll Verk
togstasjon som tar deg til Oslo pa 30 min. eller Gardermoen pa 7 min.
Omradet byr péa kort veg til marka med fine turmuligehter aret rundt.
Sentrum byr ogsa pa et godt utvalg butikker og spisesteder.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 71 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 76 m?
TBA: 11 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-i: 71 m2 Entre, sov.1, sov.2, stue/kjgkken, bad og bod.

BRA-e: 5 m2 Bod i fellesareal

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
11 m2 Balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Utvendig bod pa 5m?, er sameiets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar som
sameier disponerer, sameiet har rett til

omdisponere disse.

Utvendig bod er derfor ikke vurdert med tilstandsgrad.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2356.3 m2

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet utearealer med interne asfalterte veier, plenarealer og beplantning.
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Beliggenhet

Fra leiligheten kan du ga til togstasjonen pa under 10 min. Og det er like kort vei til
kigpesenteret som det er til skogen. Leiligheten ligger i et nytt og populaert boomrade
med kort avstand til Rdholt sentrum og Eidsvoll Verk stasjon. Raholt byr pa flotte tur-
og friluftsomrader som gir gode rekreasjonsmuligheter sommer som vinter;
Hurdalssjgen med smabathavn, Eidsvoll Verk med gode skilgyper (inkl. lyslgype), samt
turlgyper opp til bl.a. Mistberget (663 moh), for & nevne noe.

Forretninger:

Gode servicetilbud og flere dagligvareforretninger finner du i sentrum av Raholt som
ligger kun noen hundre meter fra boligen. Her finner du Amfi Eidsvoll med et godt
utvalg av butikker og tjenester. For ytterligere servicetilbud har du Jessheim Storsenter
og sentrumsgatene som rommer over 150 butikker, restauranter og kafeer ligger ca. 10
minutter fra boligen. | Storgaten ligger det flere populaere spisesteder, kafeer, barer og
utesteder, noe for en hver smak.

Trening:

| sentrum pa Raholt finner du ogsa en rekke fritidstilbud for den aktive som blant annet
Raholt bad og treningssenter. Badelandet er attraktivt bade for mosjonister og
svgmmere, sa vel som barnefamilier. Svgmmehallen har stupetarn, samt innendgrs og
utendgrs boblebad. Det er ogsa flere treningssentre i umiddelbar nzerhet, Letohallen og
Innersvingen pa Dal.

Eidsvoll kommune har to flotte badeplasser ved Hurdalsjgen: Langton og Prestand.
Begge er barnevennlige med fine sandstrender, og er tilrettelagt for
bevegelseshemmede. @nsker du deg en liten fjelltur er Mistberget en fin topp med
utsyn over bygdene.

Ullensaker kommune byr pa et rikt utvalg av fritidstilbud for barn og voksne med blant
annet fotballarenaer, handballhall, friidrettsbane, tennisbane, ishall og skgytebane.

Kulturtilbud:

Like i naerheten ligger Eidsvollsbygningen, som er et av Norges fremste
nasjonalsymboler. Her kan du fa omvisninger, ga en kultursti langs omradet eller
besgke Kafé Standpunkt. | sommermanedene kan du ta turen langs Mjgsa med
Skibladner, som er verdens eldste operative hjuldamper i rutegaende trafikk. Den gar
mellom Eidsvoll og Lillehammer. | Jessheim sentrum finner du Ullensaker Kulturhus
med sine 3 kinosaler. Kulturhuset byr i tillegg pa konserter, teater, revyer og
kunstutstillinger.

Kommunikasjon:
Gode buss- og togforbindelser til Oslo og Gardermoen fra Eidsvoll Verk stasjon.
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Avstander med bil:
Gardermoen ca. 15 minutter.
Jessheim ca. 15 minutter.
Oslo ca. 40 minutte

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighetsbebyggelse i omradet.

Offentlig kommunikasjon
Umiddelbar naerhet til buss og togstasjon med jevnlige avganger mot Gardermoen,
Lillestram og Oslo S.

Bygningssakkyndig
Thomas Togstadhagen Vestrum

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Leiligheten er oppfart i 2020, stgpt plate til grunn. Yttervegger er hovedsakelig oppfert i
betong, blokker av denne typen er vanligvis utfyllende med bindingverksvegger,
utvendig pusset og med pussystemer som fasadebehandling. Etasjeskiller er utfgrt i
betong eller lignende. Takkonstruksjonen av flatt tak med ukjent tekking, taket er
forgvrig ikke inspisert.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Gulv: Fliser og laminatgulv.

Vegger: Fliser og overflatebehandlede slette vegger.

Tak/himling: Overflatebehandlede slette overflater, stedvis med V-fug.

Viser til vedlagt eierskifterapport.

Sammendrag selgers egenerklaering

Eier har kjennskap til boligen, men har ingen spesielle ting & belyse i
egenerkleeringsskjemaet.

Skjema fglger som vedlegg.

Innhold

Leiligheten inneholder en mellomgang/entre, stue og kjgkken i apen lgsning, 2
soverom, bad og teknisk bod. Det er ogsa en balkong, samt en fransk balkong. Boligen
har ogsa parkering i felles parkeringskijeller og bod i felles anlegg.
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Standard

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Leiligheten fremstar i normalt god stand og godt vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det
ble ikke registrert eller avdekket noen behov for bygningsmessige strakstiltak utover
normalt vedlikehold. Viser til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i
rapporten.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Tv/internett grunnpakke fglger som en del av felleskostnadene.

Parkering
Det medfglger en plass i sameiets felles parkeringsanlegg.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder
som styret anviser.

Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stréem dekkes av den enkelte
sameier.

Det foreligger egne vedtekter for garasjeanlegget. Disse fglger som vedlegg i
salgsoppgaven.

Forsikringsselskap
Tryg forsikring

Polisenummer
8095324
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Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Leiligheten blir oppvarmet av fjernvarme med radiatorer og gulvvarme pa bad.

Energikarakter
B

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3950 000

Kommunale avgifter
Kr 16 738

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt
eiendomsskatt. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Eiendomsskatt
Kr 5406

Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt kom pa 5406 for 2024, denne inngar i nevnte kommunale avgifter

Formuesverdi primaer
Kr 842 880

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3371 521

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert). Listen er ikke uttgmmende.
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Velforening
Det er et pliktig medlemskap i huseierforeningen. Dette faktureres per mnd. som en del
av felleskostnadene.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
700/29495

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader inkluderer:
-Oppvarmning via fjernvamre
-Felles bygningsforsikring
-Vaktmesterkostnader
-Renhold av fellesarealer
-Honorarer forretningsforer
-TV-internett grunnpakke
-Styrehonorar

-Medlemskap i velforening

Se vedlagt arsregnskap

Felleskostnader pr. mnd
Kr4 361

Sameiet
Sameienavn
Raholtasen 3 Boligsameie

Organisasjonsnummer
925143553

Om sameiet

Raholtasen 3 boligsameie bestar av 50 boligseksjoner fordelt pa 2 bygg pa
eiendommen Gnr. 129 Bnr. 153 i Eidsvoll kommune.
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Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har pt. ingen felles l1an.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og

felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Det var per 01.09 en gkning i felleskostnader. Oppgitt sum i felleskostnader er etter

gkning.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjenning av nye eier, men eierskiftet skal meldes inn.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Det fglger spesefikke regler om bruk av takterrasse.
Se vedlagte trivselsregler

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiets trivselsregler

Forretningsforer

Forretningsforer
Bori BBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 129, bruksnummer 153, seksjonsnummer 37 i Eidsvoll kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Nedre Grindaveg 113

11



12

3240/129/153/37:

06.02.2017 - Dokumentnr: 111099 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Rettigheter og plikter ved bygging, drift og vedlikehold av lavspennings- og
hgyspennings kabelanlegg

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelser om byggeforbud og beplantning

Overfgrt fra: Knr:3240 Gnr:129 Bnr:153

Gjelder denne registerenheten med flere

28.08.2017 - Dokumentnr: 925216 - Bestemmelse om medlemskap i velforening/
huseierforening

Gjelder ogsa senere fradelte parseller og seksjoner

Overfgrt fra: Knr:3240 Gnr:129 Bnr:153

Gjelder denne registerenheten med flere

14.02.2020 - Dokumentnr: 2110096 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 37

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 700/29495

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for " 2 stk boligblokker, Nedre Grindaveg 113 og 117"

Ferdigattest/brukstillatelse datert
17.06.2020.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett, via private stikkledninger.
Eiendommen ligger til privat vei.

Regulerings- og arealplaner
Omradet er regulert til ndvaerende boligbebyggelse.

Delareal 2 354 m
Formal Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse

Felthavn BKS 3.1

Dette er et omradet under utvikling, bygningsarbeid ma paberegnes tiden fremover.
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Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn i aret er ikke tillatt.
Se vedlagt protokoll arsmegte for mer informasjon.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Overtakelse etter naermere avtale med selger.
Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Selger informerer om at det er mulighet for rask overtagelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3950 000 (Prisantydning)

Omkostninger

98 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

100 100 (Omkostninger totalt)
111 000 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
113 800 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 050 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 061 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4 063 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 100 100

Nedre Grindaveg 113
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr. 45 000,- for gjennomfg@ring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 16 000,-
oppgjershonorar kr. 7750,- Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtalen. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr. 2500,- per time for utfgrt arbeid,
oppad begrenset til kr. 25 000,-, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er
inkl. mva.
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Ansvarlig megler

Kristina Birkeland

Eiendomsmegler/Daglig leder/ Fagansvarlig
kristina.birkeland@aktiv.no

TIf: 911 02 784

Ansvarlig megler bistas av
Sondre @stbye Svarstad
Eiendomsmeglerfullmektig
sondre.svarstad@aktiv.no
TIf: 954 05 333

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Raholt, organisasjonsnummer 926743023

Gladbakkgutua 22, 2070 Raholt

Salgsoppgavedato
11.09.2025
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Spisestue

Soverom Soverom

Balkong

erende kvdlitet og noen avvik kan forekemme,
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in forekomme. Innredning og mebler er fiktiv, for & gi en oppfatning av boligens muligheter og er ikke basert pd den faktiske innredningen.
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EIERSKIFTERAPPORT™

Selveierleilighet (i blokk)
Nedre Grindaveg 113
2070 Raholt

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

BNl Ingen avvik

B ehi Ingen vesentlige avvik

1 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Valhallavegen 10

Takstmann Gardermoen 2060

Thomas Togstadhagen Vestrum | 92299739

Dato: 08/09/2025 thomas @vestrumtaksering.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

*

TG 2

R G

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

vere:

TG iu

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen
* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata:
Hjemmelshaver:
Seksjonsnummer:
Festenummer:
Andelsnummer:
Byggear:

Tomt:

Kommune:

BEFARINGEN:
Oppdragsgiver:
Befaringsdato:

Fuktmaler benyttet:

Vann:
Avlgp:
Adkomst:

OM TOMTEN:

Gnr:129, Bnr: 153
Tore Eirik Andersen og Kathe Bjgrg Andersen
37

2020
Felleseie tomt 2356 m?
Eidsvoll

Tore Eirik
08.09.2025
Protimeter MMS3
OFFENTLIG
OFFENTLIG
PRIVAT

Pent opparbeidet utearealer med interne asfalterte veier, plenarealer og beplantning.
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OM BYGGEMETODEN:

Leiligheten er oppfgrt i 2020, stgpt plate til grunn. Yttervegger er hovedsakelig oppfgrt i betong, blokker av denne typen er vanligvis
utfyllende med bindingverksvegger, utvendig pusset og med pussystemer som fasadebehandling. Etasjeskiller er utfgrt i betong eller
lignende. Takkonstruksjonen av flatt tak med ukjent tekking, taket er forgvrig ikke inspisert.

Det er ikke satt tilstandsgrad pa utvendig fasade, takrenner, yttertak og

utvendig terreng da dette er en del av sameiets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar. Ved
taksering av leilighet i sameier er det primert innvending i leiligheten og de arealene som
tilhgrer denne som er vurdert/beskrevet.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten.
Pa bakgrunn av observasjoner gjort pa befaringsdagen, vurderes grunnforholdene a vere stabile.
Fundament ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Boligblokken er sannsynligvis fundamentert pa komprimerte masser av fjell, morene, sand, grus og
leire.

Temakart fra NGU viser at boligen ligger i ett omrade der det noen ganger kan finnes marin leire.
Der det finnes marin leire, kan det ogsé veare kvikkleire. Dataene kommer fra NGU. For mer
informasjon om Kartet, se internettsiden til NGU.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Leiligheten fremstar i normalt god stand og godt vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Viser til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

ANNET:
Leiligheten er tilkoblet med sprinklerhoder.

DOKUMENTKONTROLL:

Det er fremlagt:

Skjema eierskifterapport.
Samsvarserklering elektrisk.
Plantegning for leilighet.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Gulv: Fliser og laminatgulv.

Vegger: Fliser og overflatebehandlede slette vegger.
Tak/himling: Overflatebehandlede slette overflater, stedvis med V-fug.

FORMAL MED ANALYSEN:
Salg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

FELLESKOSTNADER:
Tkke opplyst om.

4/14



EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
2.Etasje 71m? 11m? 69m? 2m?
Bod i fellesarealer Sm?

SUM BYGNING 71m? Sm? 11m?
SUM BRA 76m?
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
2.etasje: Entre, sov.1, sov.2, stue/kjgkken, bad og bod.

BRA-e:
Bod i fellesarealer.
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MERKNADER OM AREAL:

BRA-i: 71m2
2.etasje: Entre, sov.1, sov.2, stue/kjgkken, bad og bod.

BRA-e: Sm2.
Bod i fellesarealer.

BRA-b: Om?

Sum BRA: 76m?
2.etasje: Entre, sov.1, sov.2, stue/kjgkken, bad og bod.

TBA: 11m2
Balkong.

Innvendige arealer er oppmalt med laser.

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten
skal males og summeres i BRA. Ved arealméling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa dgr og
vinduer som gar ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal avvik kan forekomme.

Rommene kan vere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som i rapporten.
Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaéling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra
arealopplysninger som er basert pa byggetegninger.

Dersom det ikke er fremlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne méle opp
arealer av hulrom i sjakter o.1. som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.
Sjakter medberegnes som en del av BRA-I.

Ved maling av bruksareal med to eller flere bruksenheter per plan blir det malet til innside av

vegg mellom bruksenhetene.

Arealer pa terrasser, balkonger/verandaer er malt innvendig av rekkverk. Eller som fotavtrykket der
det ikke finnes noen ytre begrensinger, som rekkverk o.1.

Romhgyde:
2.etasje: Entre 2,3m, sov.1 2,29-2,61m, sov.2 2,61m, stue/kjgkken 2,56m, bad 2,2m og bod 2,62m.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

Utvendig bod pa 5m?, er sameiets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar som sameier disponerer, sameiet har rett til &
omdisponere disse.
Utvendig bod er derfor ikke vurdert med tilstandsgrad.

FORUTSETNINGER: (Vzrforhold, hindringer, etc.):

Overskyet og 13 varmegrader. Boligen ble inspisert i graveaersdag.

Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen og byggear. Utvendige konstruksjoner
over terreng er inspisert fra bakkeplan og balkong.

Inspeksjonen ble kun utfort pa lett tilgjengelige deler av konstruksjonene. Dette kan medfgre at
skader/mangler som er tildekket/skjult ikke fremkommer i taksten.

Funksjonstesting av elektrisk anlegg, varmekabel, hvitevarer o.1 er ikke

foretatt.

Funksjonstesting av skyvedgrer, markiser/persienner, waterguard, komfyrvakt o.1 er ikke
foretatt.

Hjemmelshaver melder ingen avvik.

Det er kun stedvis gjort enkelte malinger (krysslaser og avstandsmaler) eller inngrep i
konstruksjonen der hvor dette er beskrevet.

Hjemmelshavere ga muntlig og skriftlig beskrivelse om arstall og bygningsmessige pakostninger om de
forskjellige beskrivende bygningsdeler i rapporten.

RADON: Takstmannen har ikke kjennskap til radonmaling av boligen. Statens stralevern anbefaler
radonmaling i bolig. Mer info angaende radon kan hentes hos kommunen og Statens stralevern,
www.nrpa.no/radon.

ANDRE MERKNADER:

Leiligheten blir oppvarmet av fjernvarme med radiatorer og gulvvarme pa bad.
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TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Tore Eirik.

EIERSKIFTERAPPORT™
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Thomas Togstadhagen Vestrum

Mer enn 15 érs erfaring fra tilstandsanalyse, bygging, restaurering og vedlikehold av boliger..

08/09/2025

Thomas Togstadhagen Vestrum
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1. Vatrom
1.1 Bad

1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.
Flislagte vegger med overflatebehandlet slett himling.

Innredning med slette fronter, nedsenket servant og 1-greps blandebatteri. Overskap med speilfronter og belysning over.
Avlgpsrgr av plast.

- Dusjhjgrne
- Vegghengt WC
- Opplegg for vaskemaskin

Overflatene fremstar i normalt god stand. Bemerkes enkelte flisfuger som ikke er tilstrekkelig fylt. Det ble ikke
avdekket hulrom bak fliser, riss eller sprekker av betydning.

Merknader:

1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Flislagt gulv.

Overflatene fremstar i god stand. Det registreres tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk, ikke avdekket hulrom under fliser
eller gvrige svekkelser under besiktigelsen.

Merknader:

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra byggeér
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.
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Sluk av stél, klemring av plast, ingen synlig slukmansjett grunnet type klemring.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.

Det er boret hull tilstgtende vegg til vatrom. Det er malt i nedre del av stender da det ikke var bunnsvill av trevirke,
normale fuktverdier malt pa befaringsdagen.

TG2 vurderes da det er ikke fremlagt dokumentasjon pa vatrom og ingen synlig slukmansjett er ihht. NS3600 TG2.

Merknader: Forventet levetid for membran er 20 ar.

2. Kjgkken
2.1 Kjokken

Vanninstallasjonen er fra byggear

Det er pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet. Se under.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Innredning med slette fronter og benkeplate av laminat.
Oppvaskkum av stal med sidefelt og 1-greps blandebatteri med avlgpsrgr av plast.
Kokeplate med avtrekk over. Integrert komfyr, oppvaskmaskin og kjgl/frys.

Avtrekk er funksjonstestet med et ark og fungerer etter hensikten.
Hvitevarer er forgvrig ikke funksjonstestet, hjemmelshaver melder ingen avvik. TGIU.

Enkelte bruksmerker forekommer og det bemerkes fuktsvell av innredning ved oppvaskmaskin. Det ble forgvrig ikke
avdekket slitasje av betydning eller skader med behov for tiltak. Innredningen fremstar i normalt god stand. Vanntrykk
kan med fordel justeres noe ned (se punkt 6.1 i denne rapporten) med god avrenning fra kum.

Komfyrvakt ved kokeplate og lekkasjesikring i form av elektronisk waterstop under benk.

Det er utfgrt fuktsgk av overflater gulv med normale fuktindikasjoner pa befaringsdagen.
Knirk i laminatgulv forekommer.

Fuktsvelling ved oppvaskmaskin gis TG2.
Merknader:

3. Andre Rom

3.1 Andre rom

Entre, sov.1, sov.2, stue og bod.

Enkelte bruksmerker med hakk/sar/rift i overflater gulv/vegger/tak/himling forekommer. Enkelte hull fra tidligere
oppheng/bilder etc. som ma forventes. Stedvis mindre oppsprekkinger i hjgrner overgang vegg/vegg og vegg/tak
forekommer.

Laminatgulv fremstar med normal bruksslitasje, knirk i laminatgulv forekommer. Ikke avdekket Igse skjgter pa
befaringsdagen, kan ikke utelukkes at kan forekomme.

Punktet med knirk i laminatgulv gis TG2 ihht. NS3600.
Overflater gulv/vegger/tak forgvrig fremstar i normalt god stand.
Retningsavvik malt lokalt avvik pa 5-6mm. Totalt malt 12-13mm avvik.

Retningsavvik er malt med krysslaser pa tilfeldige utvalgte steder pa overflaten pa gulvet i boligen, lokalt med en lengde

pé ca 2 meter, totalt pa en side av rommet til annen side. Retningsavvik pa vegger og tak/himlinger er ikke mail(l)}m
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Merknader:

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Vinduer med 3-lags isolerglass, produsert i 2019.

Vinduene ble visuelt undersgkt og kontrollert ved stikkprgver. Vinduene fremstar i normalt god stand. Det ble ikke
avdekket slitasje av betydning, skader eller punkterte vindusglass som har negativ innvirkning pa funksjonen.

Terrassedgr med 3-lags isolerglass, produsert i 2019.
To flgyet terrassedgr med 3-lags isolerglass, produsert i 2019.
Ytterdgr med ramme av tre som er brann og lydspesifisert, sannsynligvis produsert ca. 2019.

Dgrene ble visuelt undersgkt og funksjonstestet under befaringen.

Terrassedgrer kan med fordel justeres for optimal apne/lukke funksjon. Utfordrende a lukke igjen terrassedgr ut mot
balkong, for a lase.

Ikke avdekket gvrige skader eller svekkelser under besiktigelsen, foruten normalt vedlikehold.

3-speils innerdgrer, to av dgrene er demontert pa befaringsdag og derfor ikke vurdert.
Det forekommer stedvis oppsprekking av overflater pa innerdgrer. Innerdgrer gis derfor TG2. Enkelte justeringer kan
foretas for optimal apne/lukke funksjon, forgvrig i normalt god stand.

Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende

5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

Balkong med betongdekke pa 11m2.
Rekkverk av staende metall spiler og rekkverkshgyde er malt til ca 1,15m og vurderes tilfredsstillende ihht. gjeldende
forskrifter.

Bemerkes noe skjoldete overflater av betongdekket, rustdannelser pa betongdekke fremstar & vere fra materialer og/eller

feste materiell under byggeperioden og kan sannsynligvis slipes og/eller vaskes vekk.
Forgvrig fremstar balkong i normalt god stand.

Merknader:

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

11/14
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Innvendige vann og avlgpsrgr er fra byggear

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasjevann i fordelerskap ledes til sluk.

Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Materialet vurderes ikke som utgétt pa dato.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

- Avlgpsrgr i plast og vannrgr i plast og metall.

- Vegghengt WC pa bad.

- Sluk i gulv pa bad.

- Fordelerskap for vannbaren varme og bruksvann er plassert over hverandre pa vegg i bod, med drenshull i bunnen av
skap slik at eventuell lekkasjevann synliggjgres ut av siklemikk nedre del pa vegg pa bad og ledes til sluk.

- Stoppekran for kaldt og varmtvann lokalisert i fordelerskap og fungerer etter hensikten.

- Opplegg for vaskemaskin pa bad.

Kraner og avlgp i oppvaskbenk og servantskap er testet, uten at det ble registrert noe

avdrypp fra vannrgr. Det bemerkes at vanntrykket oppleves noe hardt da servant pa bad og kum pa kjgkken fyller seg
raskere enn vannet drenerer. Justere ned vanntrykk bgr foretas.

Merknader:

6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra byggear
Bygningsdelen er plassert i fellesarealer, ifglge hjemmelshaver og er derfor ikke inspisert. TGIU.

Merknader:

6.3 Ventilasjon

Ventilasjonsanlegget var nytt i byggear

Det var sist inspisert i ukjent

Det var rengjort i

Anlegget ble sist fornyet i

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Leiligheten er utstyrt med balansert ventilasjon.
Aggregat er plassert i bod med synlige rgrfgringer over aggregat.

Forgvrig vurderes tilluft, avtrekk og luftutveksling som tilfredsstillende.
Hjemmelshaver opplyser om at filterskift foretas to ganger i aret.

Generelt:
For & sikre godt innemiljg er det viktig med utskifting av luft med ett godt fungerende
ventilasjonsanlegg. Det anbefales periodisk ettersyn med rengjgring av kanalsystem og ventilasjonsanlegg.

Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserkl@ring
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Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomfgrte tilsyn sist i ukjent
Det elektriske anlegget ble installert i byggear

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

I fglge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklaring.

Det er fremlagt samsvarserklering.

Sikringsskap med automatsikringer plassert pa vegg i entre/gang med 11 kurser ihht. kursoversikt. Sikringsskapet er ikke
videre undersgkt da dette krever spesialkompetanse fra autorisert EL-fagkyndig.

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til a utfgre kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installasjoner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa
generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstallatgr/kontrollgr foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Det er fremlagt samsvarserklering fra Strgmmen El-installasjon AS datert 01.01.2019. med kommentar:
Nytt elektrisk anlegg pa Réholtéasen felt 3.1.

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til & utarbeide samsvarserkleering til
eier av elektrisk anlegg ved installasjon av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg.
Dokumentasjonen er en bekreftelse fra elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med
sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.

Det elektriske anlegget er kun visuelt vurdert.
Det settes ikke tilstandsgrad for det elektriske anlegget da det kreves spesialkompetanse og
godkjent autorisasjon.

Branntekniske forhold:
Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Minimumskravet er minst én rgykvarsler i
hver etasje i boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat.
Brannslukningsapparatet ma vare pa minst 6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat).
Ved bruk av brannslange skal brannslangen vere

tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

Merknader:
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er ikke levert fgr oppstart av oppdraget. Det kan derfor vaere avvik mellom tilstandsrapporten og
selgers opplysninger som kan vere av stor betydning.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:

Det er fremlagt godkjente tegninger av leiligheten.

En fullverdig kontroll av branncellebegrensende konstruksjoner forutsetter destruktive inngrep, eksempelvis apning av
bygningsdeler, som ikke ble foretatt under befaringen. Det er derfor ikke mulig a verifisere branncelleinndelingen.

Ytterligere undersgkelser ma eventuelt foretas.

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerklaring.

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk
Sluk av stal, klemring av plast, ingen synlig slukmansjett grunnet type klemring.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet

levetid.

Det er boret hull tilstgtende vegg til vatrom. Det er malt i nedre del av stender da det ikke var bunnsvill av
trevirke, normale fuktverdier malt pa befaringsdagen.

TG?2 vurderes da det er ikke fremlagt dokumentasjon pa vatrom og ingen synlig slukmansjett er ihht. NS3600 TG2.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Raholt

Oppdragsnr.

1206250165

Selger 1 navn Selger 2 navn

Kathe Bjarg Andersen Tore Eirik Andersen

Nedre Grindaveg 113

Poststed
RAHOLT 2070

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |4

Antall maneder | 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | trygg

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: KBA, TEA
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: KBA, TEA
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21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: KBA, TEA
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: KBA, TEA
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Nedre Grindaveg 113
Postnr 2070

Sted RAHOLT

Leilighetsnr.

Gnr. 129

Bnr. 153

Seksjonsnr. 37

Festenr.

Bygn. nr. 300705408

Bolignr. H0206

Merkenr. A2020-1131858

Dato 15.05.2020

Innmeldtav  Erichsen & Horgen A/S v/ Adam Sjastad

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Nabolagsprofil

Nedre Grindaveg 113 - Nabolaget Amundrud/Sagmoen - vurdert av 59 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& @vre Grindaveg 9min %
Linje 432 0.8 km
@ Eidsvoll verk stasjon 17 min &
Linje RETT,R12 1.6 km
X Oslo Gardermoen 18 min &
Skoler
Bansmoen skole (1-7 kl.) 16 min 4
334 elever, 20 klasser 1.5km
Eidsvoll Verk skole (1-7 kl.) 4 min &
231 elever, 13 klasser 2.5km
Raholt skole (1-7 kl.) 4 min &
450 elever, 24 klasser 2.5km
Raholt ungdomsskole (8-10 kl.) 9min %
631 elever, 29 klasser 0.8 km
Eidsvoll videregdende skole 17 min &
700 elever 11.5km
Hoppensprett vgs Jessheim 19 min &
Ladepunkt for el-bil
&  AMFI Eidsvoll 13 min %

«Pa bygda, men neert alt...»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 92/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 83/100

* Naboskapet

oc Godt vennskap 69/100

Aldersfordeling

16.3 %
16.9 %

14.5%
21.7 %
20.3%
21.2%

7.6 %
7.7 %
7.2%

Barn Ungdom Unge voksne

(0-12 &) (13184r)  (19-34 &)

40 %
40.6 %
389 %

14.4 %
183 %

£
v
<
=

Voksne Eldre
(35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Amundrud/Sagmoen 2 464 1087
B Raholt 15002 6363
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Bgnsmoen barnehage (1-5 ar) 16 min %
147 barn 1.5km
Raholt naturbarnehage (0-5 ar) 4 min &
123 barn 2.2 km
Ankertunet barnehage (1-5 ar) 4 min &
64 barn 3 km
Dagligvare
Spar Raholt 11 min %
Post i butikk, PostNord 1Tkm
Kiwi Raholthallen 12 min 4



Primaere transportmidler

s 1. Egen bil

g 2. Tog

&, Turmulighetene
Al

Neerhet til skog og mark 96/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 86/100

? Gateparkering
@ Lett 86/100

Sport

@ Ré&holt ungdomsskole 7 min %
Aktivitetshall, fotball, sandhandball 0.7 km

® Raholt Bad 9 min %
Basseng, klatrevegg 0.8 km

& MOVA Eidsvoll 13 min %

& Fitnesspoint Raholt 15 min 4

Boligmasse

M 36% enebolig

B 19% rekkehus

B 25% blokk
20% annet

Varer/Tjenester
AMFI Eidsvoll 14 min %
@ Vitusapotek Raholt 14 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31%ibarnehagealder
B 37%6-12ar
M 16%13-15é&r

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

I

|

|

Enslig u. barn
.|
|
1
Flerfamilier

|

I

|

0% 43%

B Raholt
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Utskriftsdato: 25.08.2025
Eidsvoll kommune
Adresse: Radhusgata 1, 2080 Eidsvoll
Telefon: +4766107000

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Eidsvoll kommune
Kommunenr. 3240 Gardsnr. 129 Bruksnr. 153 Festenr. Seksjonsnr. 37
Adresse Nedre Grindaveg 113, 2070 RAHOLT

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avlgp 4 136,15 kr
Eiendomsskatt 5 406,00 kr
Renovasjon 4 534,00 kr
Vann 3610,33 kr
Sum 17 686,48 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose
Grunngebyr renovasjon 25% 1 Boenhet 1823.00 11 0% 1 823,00 kr
Avfallsbrgnn 25% 1 stk 3618.00 1/1 0% 3618,00 kr
Grunngebyr avlgp 15% mva 15% 1 Boenhet 2759.08 11 0% 2 759,08 kr
Forskudd avlepsgebyr 15% mva 15% 28 m3 43.24 11 0% 1210,72 kr
Grunngebyr vann 15% mva 15% 1 Boenhet 1943.96 11 0% 1943,96 kr
Vannmélerleie 3/4" 15% mva 15% 2 stk 294.40 1/1 0% 588,80 kr
Forskudd vanngebyr 15% mva 15% 28 m3 31.28 11 0% 875,84 kr
Eiendomsskatt - bolig 0% 1959700 prom 2.00 11 0% 3919,00 kr
Sum 16 738,40 kr
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Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avigp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt &r
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 25.08.2025
Eidsvoll kommune
Adresse: Radhusgata 1, 2080 Eidsvoll
Telefon: +4766107000

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Eidsvoll kommune
Kommunenr. 3240 | Gardsnr. 129 Bruksnr. 153 Festenr. Seksjonsnr. 37
Adresse Nedre Grindaveg 113, 2070 RAHOLT

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024
8SENO0120975287 75 14.10.2024 Arsavlesning - Ekstern Kilde 18
8SEN0120985153 35 14.10.2024 | Arsavlesning - Ekstern kilde 9
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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1.0
1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

2.1.

2.2

2.3

2.4

2.5

EIDSVOLL KOMMUNE

Reguleringsbestemmelser i tilknytning til endret reguleringsplan for
Grinda - Raholt, gbnr. 127/29, 129/16 m.fl.

Delfelt 2-6

e Planen er datert: 30.04.2014,
o Bestemmelsene er datert: 30.04.2014,
o Vedtatt av kommunestyret: 10.06.2014,

Generelt, reguleringsformal:
Reguleringsbestemmelsene gjelder for det omradet som er vist med plangrense pa planen.
| planen er det regulert omrader for falgende formal:

- Bebyggelse og anlegg

= Boligbebyggelse, Felt 2-6 (1110)

= Energianlegg — trafo, E1 (1510)
- Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

= Kjgreveg, KV1-4

= Fortau (2012)

= Annen veggrunn — tekniske anlegg (2018)
- Gregnnstruktur

=  Turdrag, o_TU 1-3 (3030)

= Angitt grennstruktur kombinert med andre angitte hovedformal, f_AGH1-2 (3900)

(friomrade (3040)/lekeplass (1610))

| de enkelte byggeomrader kan utbygging ikke finne sted fgr tekniske anlegg og samfunnstjenester
som elektrisitetsforsyning og gang-/sykkelveger er etablert.

Utbygging av feltene skal forega i den rekkefelge og utbyggingstakt som fastsettes i
utbyggingsavtaler.

Etter vedtak av disse bestemmelser kan det ikke inngas privatrettslige avtaler som er i strid med
planen og bestemmelsene.

Bebyggelse og anlegg — boligbebyggelse:
| omradet skal det oppfares boligbebyggelse.

Utnyttelsesgrad:
Tillatt bebygd areal skal ikke overstige BYA=55%, inkl. parkering som beregnes med 18m?2 pr
oppstillingsplass.

Byggehgyder:

Maks. tillatt gesimshgyde over gjennomsnittlig planert terreng er inntil 12 m pa felt 2.1, 2.2, 3.1, 3.3,
6.1, 6.2 og 6.3,09 inntil 15 m pa felt 3.2, 4 og 5. Ved innsending av byggesaknad skal gesims, og evt.
menehgyde kotesettes.

Trappetarn, heishus og tekniske installasjoner kan fares over maksimal byggehgyde med inntil 2
meter.

For kjedet enebolig skal det avsettes 2 parkeringsplasser pr. boenhet, hvorav 1 i garasje/carport.
Parkering foran egen garasje/carport godkjennes som oppstillingsplass. Bil skal kunne snu pa egen
grunn.
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2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

4.1

4.2

For leilighet/flermannsbolig/rekkehus skal det avsettes minimum 1,2 parkeringsplasser pr. boenhet,
hvorav 1 i garasje/carport. Det skal tilrettelegges for 2 sykkelparkeringer pr boenhet under tak.

Det kan tillates at garasje/carport/parkering/boder plasseres utenfor byggegrensen, inntil
formalsgrense. Dette gjelder ikke mot offentlig veg (KV1 og KV2), her ma regulert byggegrense
overholdes.

Minimum uteoppholdsareal (MUA) pr. boenhet er 40m2. Overbygde balkonger og takterrasser som er
privat areal medregnes ikke i MUA.

Felt 2: Staydempende tiltak skal dokumenteres for de aktuelle bygningene som ligger innenfor 55 dB-
sonen ved utbygging av Felt 2.1 og 2.2. Det vises for gvrig til Miljgverndepartementets rundskriv T-
1442.

Felt 2.1: Det skal ved rammesgknad dokumenteres hvilke omradestabiliserende tiltak (iht. TEK 10)
som ma gjares i skraning mot jernbanen. Dokumentasjonen skal forelegges Jernbaneverket far
rammetillatelse gis.

Ved terrenginngrep skal AGH1-2 skénes i starst mulig grad, se pkt. 4.1.

Ved byggemelding skal det for hvert delfelt sendes inn kotesatt situasjonsplan med ngyaktig angivelse
av husplassering, garasje/carport, parkering/biloppstilling, ledningsanlegg og tomtebearbeiding med
evt. skraninger og stattemurer pafart.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:

Trafikkomradet skal opparbeides som vist i planen etter tekniske planer som pa forhand skal veere
godkjent av Eidsvoll kommune. Sammen med tekniske planer skal det utarbeides egen skiltplan hvor
fartsdempende tiltak skal innga.

KV2 og tilliggende fortau kan bygges ut etappevis i takt med utbygging av tilliggende delfelt.

KV3-4 skal betjene og veere felles for de eiendommer/parseller som er knyttet til adkomstvegen med
pil i planen.

Dersom det ikke blir behov for & benytte KV3 som atkomstveg ved utbygging av tilliggende delfelt, kan
vegen tillates opparbeidet som kun gang-/og sykkelveg, med redusert bredde.

Fartsdempende tiltak skal vurderes anlagt ved rettstrekninger over 150 m. Som rettstrekninger regnes
ogsa kurver med radius 100 m eller mer.

Trafo (E1)kan flyttes innbyrdes i planen for & optimalisere plasseringen. Det ma gis tilstrekkelig plass til
byggegrense og hensynssone.

Grennstruktur:

AGH1-2 skal bevares som grgntomrade, og eksisterende vegetasjon ivaretas i storst mulig grad.
Egnet areal innenfor omradet skal opparbeides som omradelekeplass og ferdigstilles samtidig med
tilliggende boligfelt etter pa forhand godkjente tekniske planer. Starrelsen pa lekeplassen ma
tilfredsstille kommunens krav om lekeareal pr. boenhet. Lekeplassen skal beskyttes mot trafikk,
forurensning, stey og annen helsefare. Lek- og uteoppholdsareal skal ha gunstig orientering i forhold
til sol.

Ved utarbeidelse av situasjonsplan for felt 4, skal det avsettes felles uteoppholdsarealer med et
samlet areal pa 1100m2. Arealet kan deles inn i to uteoppholdsarealer dersom dette er
hensiktsmessig.

Side 2 av 3
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5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

Fellesbestemmelser:

Bebyggelsen skal ha god form og materialbehandling tilpasset omradet. Bygninger i samme byggefelt
skal ha en harmonisk og god utfgrelse med hensyn til takform og materialvalg. Kravet gjelder ogsa
garasjer, uthus og carport.

Innenfor hele omradet skal det utarbeides felles arkitektur og foreligge prinsipptegninger for
byggesoknad. Estetisk veileder Eidsvoll (2013) skal legges til grunn.

Sa langt det er mulig skal prinsippene om universell utforming legges til grunn innenfor planomradet.
Renovasjonslgsning innenfor delfeltene skal godkjennes av Eidsvoll kommune.

Utbygging skal skje i henhold til anbefalinger i geotekniske vurderinger av planomradet.

Ved sgknad om tiltak og fer det gis igangsettingstillatelse skal det lages en plan for handtering av
overvann med beskrivelse som viser hvordan overvannet handteres, samt en sikker flomvei. Det skal

ogsa dokumenteres hvordan bekken nedstrams vil opptre i en flomsituasjon og hva som blir berart av
eksiterende bebyggelse.
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EIDSVOLL KOMMUNE

Reguleringsbestemmelser i tilknytning til reguleringsplan for
Grinda - Raholt, gbnr. 127/29, 129/16 m.fl.

Gjeldende bestemmelser felt 1.1, 1.2, FV1, 7, V3, BJT og Fri 1

e Planen er datert: 13.06.2002, sist rev.: 03.03.2003
o Bestemmelsene er datert: 13.06.2002, sist rev.: 10.06.2003
o Vedtatt av kommunestyret: 19.05.2003,

1.0 Generelt, reguleringsformal:
1.1 Reguleringsbestemmelsene gjelder for det omradet er vist med reguleringsgrense pa planen.
1.2 | planen er det regulert omrader for falgende formal:

- Byggeomrade for boliger
= omrader for &pen smahusbebyggelse (Felt 1, 5, 7)
= omréader for konsentrert smahusbebyggelse (Felt 2, 3, 4, 6)
- Offentlige trafikkomrader
=  Kjoreveg (V1-V2)
= gang- og sykkelveg
= fortau
= annet vegareal
- Fellesomrader
= felles avkjorsel (FV1-FV5)
= fellesareal (felles 1-felles3)
= felles parkering m/garasjer (P1-P9)
- Friomrade
»  Turveg/annet friomrade (fri 1)
- Fareomrade
= Hgyspentlinje
= Transformatorstasjon
- Blandet formal
= Bolig over jernbanetunnel (BJT1)

1.3 | de enkelte byggeomrader kan utbygging ikke finne sted far tekniske anlegg og samfunnstjenester
som elektrisitetsforsyning, kommunikasjon herunder gang-/sykkelveger, skolekapasitet barnehager
m.v. er etablert.

1.4 Utbygging av feltene skal foregad i den rekkefalge og utbyggingstakt som fastsettes i
boligbyggeprogram og utbyggingsavtaler, jfr. plan- og bygningslovens § 26.

1.5 Ved planlegging og behandling av enkeltsaker etter plan- og bygningsloven i eksisterende- og/eller
regulerte byggeomrader innenfor flystaysonene skal ngdvendig steytiltak iverksettes samtidig med
utbyggingen for a sikre akseptabelt stayniva inne. Hjemmel for dette er bestemmelsene i plan- og
bygningsloven §§ 26 og 68 med tilharende byggeforskrift og NS 8175

1.6  Etter vedtak/stadfesting av disse bestemmelser kan det ikke inngas privatrettslige avtaler som er i strid
med planen og bestemmelsene.

1.7  Rekkefglgebestemmelse:

Krysset Fv501/Taerudvegen skal veere opparbeidet i h.h.t. byggeplan godkjent av Statens vegvesen,
Region Jst for brukstillatelse gis i planomradet.

2. Byggeomrade for boliger
— frittliggende smahusbebyggelse (Felt 1.1, 1.2, 5 og 7)

Rplan 0237153 Side 1 av 4
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2.1 | omradet skal det oppferes frittliggende smahusbebyggelse.
2.2 Tillatt bebygd areal skal ikke overstige BYA=18,0 % inkl. garasje.

2.3 Bebyggelse kan oppfares med maks. mgne- og gesimshayde nsermere angitt i tabell 4.

Tabell 4:
Byggeomrade Gesimshgyde |Mgnehoyde | Takvinkel °
Felt 1 6 9 35-40
Felt 2 4,5 7,5 30-35
Felt 3 4,5 7,5 35-40
Felt 4 6 9 35-40
Felt 5 6 9 35-40
Felt 6 6 9 35-40
Felt 7 4,5 7,5 35-40

2.4  Plassering av dobbeltgarasje skal veere vist selv om den ikke skal oppfgres samtidig med den gvrige
bebyggelsen.

Det skal avsettes min. 2 biloppstillingsplasser pr. boenhet, inklusive garasje, og snuplass pa egen
tomt. Garasjer, uthus og lignende med grunnflate inntil 50 m2 og mgnehgyde inntil 4,75 m malt fra
gjennomsnittlig planert terreng, kan av kommunen godkjennes plassert minst 1,25 m fra grense mot
nabotomt.

Garasje/carport med innkjaringsapning mot veg skal ligge minst 7,0 meter fra eiendomsgrense mot
offentlig veg og minst 5,0 meter fra eiendomsgrense mot privat veg/felles avkjarsel. Dersom
innkjgringsapningen ikke vender mot veg kan kommunen godkjenne plassering av frittliggende
garasje med grunnflate inntil 50 m2 plassert minst 1,25 meter fra eiendomsgrense mot privat
veg/felles avkjorsel og minst 2,0 meter fra eiendomsgrense mot offentlig veg. Bygningen skal da ikke
ha dar eller vindusapning mot offentlig veg.

2.5 Felt 7 far adkomst til tidligere opparbeidet felles adkomstveg, Amundrudvegen, forutsatt at det
foreligger en privatrettslig avtale mellom dagens rettighetshavere og grunneier(e) av de nye tomtene
slik at de innordner seg gjeldende plikter og rettigheter.

3. Byggeomrade for boliger
- konsentrert smahusbebyggelse (Felt 2.1, 2.2, 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 4.1, 4.2, 6.1, 6.2, 6.3 og 6.4)

3.1. Felt 2 skal bebygges med 4-mannsboliger i to etasjer.

3.2 Utnyttelsesgrad:

Tillatt bebygd areal skal ikke overstige BYA=28,5 % i felt 2 (4-mannsbolig ).
Tillatt bebygd areal skal ikke overstige BYA=31,0 % i felt 3 (kjedehus).
Tillatt bebygd areal skal ikke overstige BYA=23,5 % i felt 4 (rekkehus).
Tillatt bebygd areal skal ikke overstige BYA=39,0 % i felt 6 (rekkehus).

3.3 Gesimshgyder, mgnehgyder og takvinkler:
Maks. tillatt gesims- og mgnehgyde over gjennomsnittlig planert terreng er angitt i tabell 4. Takvinkler
er angitt for hvert felt. Ved innsending av byggesgknad skal mane kotesettes.

Tabell 4:
Byggeomrade Gesimshgyde |Mgnehoyde | Takvinkel °
Felt 1 6 9 35-40
Felt 2 4,5 7,5 30-35
Felt 3 4,5 7,5 35-40
Felt 4 6 9 35-40
Felt 5 6 9 35-40
Felt 6 6 9 35-40
Felt 7 4,5 7,5 35-40

3.4. Det skal avsettes 1 garasjeplass og 1 parkeringsplass for hver bolig i feltene 3, 4 og 6, mens det for
felt 2 (2-roms leiligheter) avsettes 1 garasjeplass og 0,5 parkeringsplass.

Rplan 0237153
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3.5

Far byggetillatelse gis ma det dokumenteres at grenseverdiene i Forskrift for grenseverdier for lokal
luftforurensning og stay § 3 nr. 1 ikke overskrides eller at tiltak i h.h.t. samme forskrift § 8 utfores av
tiltakshaver for omsgkte tiltak, jfr. Lov om vern mot forurensninger og om avfall §§ 9, 10, 49, 51.

Felt 2: Steydempende tiltak skal dokumenteres for de aktuelle bygningene som ligger innenfor 55 dB-
sonen ved utbygging av Felt 2. Det vises for gvrig til Miljgverndepartementets rundskriv T-8/79.

3.6 Ved terrenginngrep skal fri- og fellesareal 1-3 skanes i starst mulig grad. Egen framdriftsplan for
trefelling, utbygging, masselagring og transport skal godkjennes av kommunen fgr igangsetting.

3.7 Ved byggemelding skal det sendes inn kotesatt situasjonsplan med ngyaktig angivelse av
husplassering, garasje, biloppstilling, ledningsanlegg og tomtebearbeiding med skraninger og
stottemurer pafart.

3.8 Det skal innleveres felles byggemelding for bebyggelsen i felt 2, 3, 4 og 6, etter egen plan for
etappevis utbygging. For felt 1, 5 og 7 kan det leveres separate byggemeldinger.

4, Offentlig trafikkomrade

4.1 Trafikkomradet skal opparbeides som vist i planen etter tekniske planer som pa forhand skal veere
godkjent av Eidsvoll kommune. Sammen med tekniske planer skal det utarbeides egen skiltplan hvor
fartsdempende tiltak skal innga.

4.2 Fartsdempende tiltak skal vurderes anlagt ved rettstrekninger over 150 m. Som rettstrekninger regnes
ogsa kurver med radius 100 m eller mer.

4.3 Ved adkomsten til Grinda, vestre side av V1, skal det anlegges felles areal for plassering av info-skilt
og miljgstasjon.

5. Fellesomrader:

5.1 Felles adkomstveger (FV1-5) skal betjene og veere felles for de eiendommer/parseller som er knyttet
til adkomstvegen med pil i planen.

5.2 Fellesareal (felles1-3) skal opparbeides som grendelekeplass og ferdigstilles samtidig med tilhgrende
boligfelt etter pa forhand godkjente tekniske planer.

5.3 Fellesparkering m/garasjer (P1-9)

Felles parkering skal opparbeides samtidig med tilharende boligfelt etter pa forhand godkjente
tekniske planer. Det skal avsettes plass til garasjer, selv om disse ikke opparbeides samtidig med
tilhgrende boligfelt.

6. Friomrade
Friomradet Fri 1 er offentlig grantareal og skal ferdigstilles parallelt med utbyggingen. Opparbeides
med turveger, ballspillplass, sandkasse og lekeapparater.

7. Fareomrade
Hayspentlinje er regulert inn med 16 meter bredde. Omradet skal ikke bebygges. Transformator er
plassert ved parkeringsplass p9 og skal bygges inn i kollen med dar mot p-plass.

8. Kombinert formal
Bolig/jernbanetunnel BJT1 er markert med skravur i boligomrade felt 1.2. Omradet kan bebygges
dersom flg. krav oppfylles. For vibrasjoner i rom for varig opphold er utgangspunktet at den laveste
verdien i intervallet 0,4-1,0 mm/s maksimalt veiet vibrasjonshastighet ikke overskrides.

Rplan 0237153 Side 3 av 4
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Fellesbestemmelser:

9.1. Hovedutvalget for teknisk sektor skal ved byggesaksbehandling pase at bebyggelsen far god form og
materialbehandling tilpasset omradet. Bygninger i samme byggefelt skal ha en harmonisk og god
utfarelse med hensyn til takvinkel, mgneretning og materialvalg. Kravet gjelder ogséa garasjer, uthus
og carport.

9.2. Ved byggesgknad skal forslag til farger pa hele feltet vedlegges.

9.3. Innenfor de enkelte felt skal det utarbeides felles arkitektur og foreligge prinsipptegninger for
byggesoknad.

9.4. Eksisterende vegetasjon skal bevares i samsvar med godkjent plan og utbyggingsavtale.

9.5. Dispensasjon fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor saerlige grunner taler for det, gis av
hovedutvalget for teknisk sektor innefor rammen av plan- og bygningsloven og planvedtektene for
kommunen.

9.6. Etter vedtak/stadfesting av disse bestemmelsene kan det ikke inngés privatrettslige avtaler som er i
strid med planen eller bestemmelsene.

Rplan 0237153 Side 4 av 4



Utskriftsdato: 25.08.2025
Eidsvoll kommune
Adresse: Radhusgata 1, 2080 Eidsvoll
Telefon: +4766107000

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Eidsvoll kommune
Kommunenr. 3240 Gardsnr. 129 Bruksnr. 153 Festenr. Seksjonsnr. 37
Adresse Nedre Grindaveg 113, 2070 RAHOLT

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 0237202001

Navn Kommuneplanens arealdel for 2021-2031

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  13.04.2021
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3240/dokumenter/2549/Bestemmelser%200g%20retningslinjer.pdf

Delarealer Delareal 62 m?
Arealbruk  Grannstruktur (utgatt),Naveerende
Omradenavna_G

Delareal 2356 m?
BestemmelseOmradenavn Grgnn grense
KPBestemmelseHjemmel forhold som skal avklares og belyses

Delareal 2293 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveerende
Omradenavna_B

Side1av?2



Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 023715300

Navn Grinda

Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  10.06.2014
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3240/dokumenter/553/023715300.pdf

Delarealer Delareal 2354 m?
Formal Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavn BKS 3.1

Reguleringsplaner under arbeid i neerheten (100 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 100 meter fra eiendommen.
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Utskriftsdato: 25.08.2025

Vegstatuskart for eiendom 3240 - 129/153//

bl SN
Europaveg

# Europaveg

2 ¢* Europaveg tunnel
| € Riksveg

=/ Riksveg

£ o* Riksveg tunnel
Fylkesveg

- / Fylkesveg

»7 Pylkesveg tunnel
Kommunalveg

> / Kemmunalveg

‘ »° kommunalveg tunnel

Privatveg 2

/" Privatveg

_,-'I .~ privatveg tunnel

| Skogsbilveg

| Skogsbilveg

ki skogsbilveg tunnel

Ferje

/7 Ferje

Gang - og sykkelveger

./ Gang- og sykkelveg
Annet gangareal

; /" Annet gangareal

VL A

-

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 25.08.2025

2
1

4

Eidsvoll kommune Malestokk: 1:1000

eholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene

)
artet kan inn:

Presentasjone
K
Kartet

jf. lov om andsverk.

tykke fra kommunen

k]

deteru

kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet
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Tegnforklaring

Reguieringsplan-Byggeormrader (PBL1985 §
Frittliggende smahusbebyggelse

Konsentrert sm3husbebyggelse
Reguleringsplan-Offentiige trafikkomrdder (.
B Offentlige trafik komrader
Annen veggrunn
B Jernbane
Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,
Park
Regu!ermgspa’an -Fareomrider (PBL1985 § 2
. . . Hgyspenningsanlegg (hgyspentlinje transfo
Reguleringsplan-Bebyggelse og anlegq (PBL
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse - konsentrert srn3husbebyag
P Energianlegg
Reguleringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
Kigreveg
Fortau
P Annenveggrunn - tekniske anlegg
Regquleringsplan-Grennstruktur (PBL2008 §1
Turdrag
U Kombinerte grénnstrukturformndl

Regu!ermgspa‘an-Hensynsoner (PBL2008 §1:
NN\ Stgysone - Ander stgysoner

Requieringsplan-Juridiske flinjer og punkt PE
g Stgysonegrense

Requleringsplan-Felles for PBL 1985 0g 200
EEEE Rcgulerings- og bebyggelsesplanormride
B R:=qulerings- og bebyggelsesplanorride

N 4 Planens begrensning
-~ Planens begrensning
— Faresonegrense

""" Formilsgrense
" Formélsgrense
" Regulerttomtegrense

~— Byggegrense
_— Regulert senterlinje
wee”""  Frisiktslinje
" Milelinje/Avstandslinje
—.""""  Midtlinje vassdrag

-— Avkjgrsel

Abc Paskriftfeltnavn

Abe PAskrift areal

Abc Paskrift utnytting

Abe P&skrift bredde
Abe P iskrift plantilbehgr
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Eidsvoll kommune

Grunnkart

Eiendom: 129/153/0/37
Adresse: Nedre Grindaveg 113
Dato: 25.08.2025
Malestokk: 1:1000

UTM-32

s Eiendomsgr. noyaktig <= 10 cm

W ww=_ Overvannsledning

= w= Avlgp felles

W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm i uviss i s Hielpelinje

[ Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm - Eiendomsgr. omtvistet -

Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm s Hielpelinje veikant

Hijelpelinje vannkant

Hjelpelinje fiktiv

0 Kum ‘ Hydrant - -

Sluk

Spillvannsledning

1201171

oo

N 6685000

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgre
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Kommuneplankart N

Eiendom: 129/153/0/37
Adresse: Nedre Grindaveg 113
Utskriftsdato: 25.08.2025

Eidsvoll kommune Malestokk: 1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

. ©Norkart 2025
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse 0g anlegg (PBL2t
Boligbebyggelse - n&vaerende

Boligbebyggelse - fremtidig
Kommuneplan-Samferdselsanlegg og teknis
P Bane- nivaerende

Kornmuneplan-Grgnnstruktur (PBL2008 §11
Grgnnstruktur - ndverende

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og frifuftsfi
LNFR-areal - ndverende

Kormmuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-i
NN N sikringsone - Nedslagsfelt drikkevann
NN N Infrastruktursone - Krav vedrgrende infrastn

Kommuneplan - Bestemmelseomrade (PBLZ
B ©estermmelseomride

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL

~—. Sikringsonegrense
o Infrastrukturgrense

e Bestemmelsegrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
- Grenseforarealform3l
" Samleveg-niverende
" Adkomstveg - n3verende

Gang-/sykkelveg - nverende

- Jernbane - ndvaerende
w_""" Jernbanetunnel - ndv=rende

-~




Utskriftsdato: 25.08.2025

»

Oversikiskart for eiendom 3240 - 129/153//
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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= Deres ref:
Eidsvoll kommune Var ref.: 2018/1976/KNO
Dato: 17.06.2020
byggesak Saksbehandler: Knut Nordhagen

ARKITEKTENE MNAL FOSSE OG AASEN AS
Skippergata 33
0154 OSLO.

Att. Stefan Loo

Gbnr. 129/153 - Nedre Grindaveg 113, 117 - Ferdigattest for 2 stk.
boligblokker

Vedtak:

Ferdigattest for oppfgring av 2 (to) stk. boligblokker gis i medhold av plan- og
bygningsloven (pbl.) § 21-10 og byggesaksforskriften (SAK 10) §§ 8-1 og 8-2.

Sgknad om ferdigattest er mottatt 15.06.2020..

Rammetillatelse ble gitt den 25.07.2018,

Tillatelse til endring av gitt rammetillatelse ble gitt den 10.02.2020 og 25.02.2020.
Endringstillatelse i forbindelse med tillatelse av 25,02.20, for utvidelse av hovedveg for
brannoppstillingsplass, ble gitt den 21.04.2020.

Dispensasjon fra krav til parkering ble gitt den 21.12.18.

Igangsettingstillatelser ble gitt den 09.11.2018, 04.04.2019 og 03.09.2019.

Midlertidig brukstillatelse ble gitt den 29.04.2020.

Det er bekreftet at tilstrekkelig dokumentasjon som grunnlag for driftsfasen er overlevert til
tiltakshaver. Det forutsettes at produktene som er benyttet i byggverket tilfredsstiller
kravene i byggteknisk forskrift, TEK17, kapittel 3.

Sluttrapport for avfallshandtering og avfallsplan for nybygg er mottatt som vedlegg til
sgknad den 15.06.2020, jf. byggteknisk forskrift, TEK17, § 8-1 fjerde ledd.

Tilsyn:
Det gjores oppmerksom pa at kommunen kan fgre tilsyn og gi palegg i inntil 5 3r etter at
ferdigattest er gitt, jf. plan- og bygningsloven § 25-2 andre ledd.

Avsenderadresse.: Besgksadresse.: Bankkonto: IBAN: BIC-adr.:
Postboks 90 Radhusgata 1 8601.41.88209 NO9286014188209 DABANO22
2081 Eidsvoll 2080 Eidsvoll 6345 06.02371 (skatt) NO2178550502371 DNBAOKK
Telefon: 66107000 Dir.telefon: 66107154 Org.nr.:

Telefaks: 66107001 Telefaks: 964 950 113

E-post: Internettadr.:

post@eidsvoll.kommune.no www.eidsvoll.kommune.no



Klageadgang:

Klage pd vedtaket kan sendes til kommunen innen 3 uker etter at dette brevet er mottatt,
se plan- og bygningsloven § 1-9, jf. forvaltningsloven §§ 28 og 29. Klageinstans er
Fylkesmannen i Oslo og Viken. Saken vil f8 en ny vurdering og behandles i kommunens
utvalg for nezering, plan og miljg, far den eventuelt videresendes til fylkesmannen.

Med hilsen

Brit Johanne Sgvde
avdelingsleder byggesak

Dokumentet er elektronisk godkjent.

Eksterne kopimottakere:
@vre Romerike Boligutvikling AS  Balder allé 2

Interne kopimottakere:

Zainab Adel Hameed Kommunalteknikk
Benny Gustafsson Kommunalteknikk
Arnfinn Hjell Kommunalteknikk

Knut Nordhagen
avd. ing. byggesak

2060 Gardermoen Hakon Flesvig
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Type tegning . RAHOLTASEN - FELT 3.1 @VRE ROMERIKE Ark. Fosse og Aasen AS 09.052018 [son™ Thonwes
Plan 2. Etasje (Bygg B) Grinda, fet 3.1 - Nedre Grindaveg BOLIGUTVIKLING AS Adresse: Skippergata 33, 0154 Oslo | remnas
2070 Réholt Balder Alle 2, TIf: 22 47 42 40 A-B-202  |reiie
B |10.01.20] Rev. balkonger, sjakter, trapp, planlosning | KH |SDL Sor o 1201153
® Alle rettigheter tilhorer utfarende for prosjektering. Kopiering eller e Fase: Malestork:
: 2;0115 R:\:“leongev mot vei og hjemebalk. s:‘j': ﬁG. g ore ufaronde forprosekterig. Kopiaing RAMMESZKNAD 1100 iA3
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¢ [1001.20 Rev. bod og ventrom KH | soL
8 051218 |Rev. Fiyting av sydvest- SoL
A [20.06.18 | Rev. Div. endringer int. mote 24.05.18 _|RHM| DL
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09052018 |35, | C

Krav fil parkering:

1.2 P-plasser per boenhet

50 boliger x 1,2 P-plasser = 60 P-plasser

Det er 52 P-plasser i kjelleren hvoray 3 er HC

Boder:

Bodene er plassert i 1. etasje i blokk A og i
parkeringskjelleren.

Det er 27 boder pd 2,5 m?

Det er 23 boder p& 5 m?

Krav til sykkelparkering:
2 plasser per boenhet
50 boliger x 2 sykkelplasser = 100 sykkelplasser

BTA Kjeller: 1 549 m?

oot
RAHOLTASEN - FELT 3.1
Grinda, felt 3.1 - Nedre Grindaveg
2070 Raholt

Goribo, 1201153

Tiacaer
DVRE ROMERIKE
BOLIGUTVIKLING AS
Balder Alle 2,

Proseerende

Ark. Fosse og Aasen AS

Skippergata 33 TIf. 22 47 42 40
0154 Oslo

©Ale rottighster tihorer utforende for prosjeklaring, kopiering
elfer bruk av disse togningene er forbudt uten skriig
samtykko

Tegningsnr.

Walosto: Faser
A-200 1:200 iA3|  RAMMES@KNAD

Type tegning

Kjellerplan
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1:250 Fasade @st (bygg A + B)

1:250 Fasade Ser (bygg A)

1:250 Fasade Ser (bygg B)

Prosers Trtanar Proaosande e Konroh prosjot
D [13.01.20] Rev. dorer, vinduer, terrasser, balkonger, tak_|KH_|spL| 1¥P® e9ning RAHOLTASEN - FELT 3.1 O@VRE ROMERIKE Ark. Fosse og Aasen AS 09.05.2018[ 55 T
G [24.08.18] Rev. begge bygg: Vinduer, dorer og terasser |Riv[sot] Fasade Sar 0og st Grinda, felt 3.1 - Nedre Grindaveg BOLIGUTVIKLING AS Adresse: Skippergata 33, 0154 Oslo pwros o
B [24.07.18| Rev. balkonger mot vei og hjornebalk. SDL [BG 2072 R?;‘;t‘ﬂ Balder Alle 2, TIf.: 22 47 42 40

¢ t © Alle rettigheter tilherer utfarende for prosjektering. Kopiering eller fonr Fase: Malestokk:
:i 1:“05 18] R._E:"T:QQA Balkong og -der tilh. sydest-leil. R::M iil; igh or ﬂ!orbudl prosjef 'g. Kopiering RAMMESZKNAD 1250 A3
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1:250 Fasade Vest (bygg A + B)

1:250 Fasade Nord (bygg A)

INC

MSN

1:250 Fasade Nord (bygg B)

Bygg A

Proaosande e Yol prosiot
© 1901 20| Fov- dore iner trasor. balkongerwe_|1_[SoL| 1P 6o RAHOLTASEN -FELT3.1  |@VRE ROMERIKE Ark. Fosse og Aasen AS 2P0 20N e
G [24.08.18] Rov. begge bygg: Vinduer, dorer og terasser | RHM | SDL Fasade Nord og Vest Grinda, felt 3.1 - Nedre Grindaveg BOLIGUTVIKLING AS Adresse: Skippergata 33, 0154 Oslo | Teaningsnr

2070 Raholt Balder Alle 2, TIf.: 22 47 42 40 feg
B [24.07.18] Rev. balkonger mot vei og hjornebalk. SDL [BG Sor o 1201153 - TP e——
lA 1:. 06.18| R:\: :ﬂ/ggA Balkong og -der tilh. sydest-leil R:M iDIL ©Alle 'ﬁw"-'-rthwu"ﬁ;g:;/www!mv Kopiering eller RAMMES@KNAD 1:250 iA3

Prosek:

p—
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Spknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)
Al fylle Ut detie ek W Eartverket.
Wt navn Kommunees sdieiae o y Iw:umn
Edswl] Py 90 , Qo Gduvoll oy S Solbery
i
1. Opplysninger
elier annen med fullnakt (s hjsmmelshaverenie).
Naram Fedselsnr.fOvgne. | E-postadraiae
WBVRE ROMERIKE BOLIGUTVIKLING AS 913 011 015 Ieg@bori.ng
Avesse Pasnummer Pastiied Teelonsumrer
Balder alle 2 2060 Gardermoen 97670127
2. Opplysninger om elendommen
Kommunees, Xommunens ravn Glhrduni, Brukne, Feitans,
o237 Eidsvoll 129 153
3. Hvem vier/foster (Hjemmelshaver{e)
Fadvetne AOrg.ni. |11/ siffer} ™ Dierandel joppgis
‘s0m bwpk]
913011015 WVRE ROMERIKE BOLIGUTVIKLING AS 11
4. Seknad [ansket oppdeling av elendommen)
nan sfanes, nger b ke siste ide.
Sadrjons. | Eaksjenem fermll amiatab g (i | Tiegparesl
- Nodarst
fritichixalgre|
38« cambesshzjon by
N = pamleietijon nevieg
S [Foee | Brwk Tieggs |30 [For | Beek [Tiheges [Snr|for |Srak [Titeges. [ [For [Beet Tibwggy- | 5ow | Foe- | Brek Tilegei-
wdi | (oober] | wewat | reery | armal ool | pebert  |arest mbl | fioer) | arnal i |peser | arest
18| 70 | B Jus|[e| mo 2|8 70 | B |37|8 | 700 49| B | ™00
2|8 40 | B8 Jua[B | a8 26)8| 495 [ 8 388 | ses s0| B | sas
3|e| a0 | B J15(8 ]| 435 27 8| 435 | B [39[8 | T00 51
a|le| o | B [16]B] 438 26/8| 435 | 8 408 | 405 52
s|8| e | 8 |17]B | 485 |8 | a5 | B [a1{B] 435 53
6 | B | 740 1Bl e | o 30| 8| 00 42| 8 | 435 54
78|45 | B J19|B| a0 31| B | s00 43| B | 495 55
g 8|45 [ 8 Joola| Mo 2|8 | 700 44| v | 700 56
9 | B a5 B 2|8 | oeo 33|68 | 495 45| B | 585 57
10| B | 485 B 2z B | %60 M| B | 425 45| B | 700 58
1|8 | 70 23| B | 00 35| B | 435 47| B | 960 58
12| 8 | a0 24| 8 | 480 3] 8 [ s as| B | e60 |
Sum tellern] 39495 29495

Side Lavd



5. Nedvendige dokumenter som skal tinglyses samithdig med

seksjoneringen

o enter som of nadvendige for

rwhes, for

el

L]

L]

"

6. wmm&ﬂﬂmidw:m«w

Hjemmalshaver (] erklarer at:

B et

tea rabostendom eber fra egen tilopgsdel

[®] deter

et
unntak fra wilideet
] detes o
eller annen bruk det er gitt tillatebse til
bveg s
] andre npe: som etter pl
sehsjoneres U fellesareal

[ et er fastsate vediehses,

Hjemmelshaver{ne) er kjent med at det er straffbart & avgl eller

7. Egenerklmring om at lovens tilleggsvillir for seksjonaring til bolig er oppylt

Hijpmmehbaver|ne) erkderer at:
B9 pe -
eget olor egne rom
aller
[ volissebsionen skat brukes bl firidsbaly.
elor

[ atte boligane imngte i en sambeseksjon betsg
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w Melding til tinglysing

Det er fart en seksjonering | matrikkelen Lopenummer for forretning: 613125829
Det er fort med brukstilfelle: Seksjonering Vediegg: Ja
Rekvirent av tinglysing

Crganisasjonsnr Navn Adresse

964950113 EIDSVOLL KOMMUNE Radhusgata 1, 2080 EIDSVOLL

Rekvirent(er) av forretning
Fadselsdato/Orgnr MNavn Bruksenhat  Adresse
913011015 BVRE ROMERIKE BOLIGUTVIKLING AS Balder alie 2, 2050 GARDERMOEN

Matrikkelenhet{er) som er seksjonert

3035 128 153

Knr Gar Bar Fnr Snr Sameiebrek  Formalskode Tileggsareal bygning  Ekskiusivt uteareal
3035 128 153 [+] 1 740 1 28485 Boligseksjon Ja Mel
3035 128 153 o 2 4107 20485 Boligseksjon Ja Ml
3035 129 153 o 3 4107 29495 Boligsaksjon Ja Mei
3035 129 153 1] 4 700 / 29405 Boligssksjon Ja Nel
3035 128 153 o 5 480 /29405 Boligsaksjon Ja Nel
3035 120 153 (] 8 740129495  Boligseksion Nei Mai
3038 129 153 o 7 495/ 20485 Boligsaksjon Ja Nei
3035 129 153 o 8 435 [ 29405 Boligseksjon Ja Nei
3035 128 153 o 9 435 /29405 Boligseksjon Ja Nei
3035 129 153 o 10 485720405 Boligseksjon Ja Nesi
3035 129 153 o bl 700 /29495 Boligseksjon Nei Nei
3035 129 153 o 12 4807 29495 Boligseksjon Nai Nei
3035 129 153 o 13 740 7 20405 Baligseksjon Nei Nei
3035 128 153 o 14 4857 20405 Baligsaksjon Mt Ned
3035 129 153 o 15 4357 29485 Boligseksjon Nei Ned
3035 120 153 o 16 435 1 20485 Boligseksjon Nei Nei
3035 129 153 o 7 495/ 20405 Baligsaksjon Mei e
3035 128 153 1] 18 T00 [ 29485 Baoligseksjon MNai Nei
3035 129 153 o 18 480 / 20485 Boligseksjon MNei Meai
12.02.2020 12.32 Side tav2
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m” Melding til tinglysing

Knr Gnr Bnr Frr Snr Sameiebrek  Formdlskode Tikeggsareal bygning  Eksklusivi uteareal
3038 129 153 0 20 T4D 20495  Boligseksion Nei Nei
3035 128 153 0 21 060 /29495  Boligseksjon Nei Nei
3035 128 153 0 22 960 /29485  Boligseksjon Nei Nei
3035 128 153 0 23 TO0 /28495  Boligseksion Mei Nei
3035 129 153 0 24 480 /29495 Beligseksjon Nei Nei
3035 128 153 0 25 TO0/28495  Boligeeksjon Ja Mei
3035 120 153 0 26 495129405 Boligseksjon Ja Ne
3035 128 153 i} g 435/20495  Boligseksjon Ja Nei
3035 129 153 (] 28 435/29495  Boligseksjon Ja Mei
3035 128 153 0 2 495/29495  Boligseksjon da Nei
3035 129 153 (] 30 70028495  Boligseksjon Nei Nei
3035 128 153 ] N 5007294985  Boligseksion Nei Ned
3035 128 153 0 32 TOO (29485  Baligseksion Mei Nei
3035 128 153 0 33 495/20485  Boligseksjon el Ned
3035 128 153 0 34 435720485  Boligseksjon Nai Nei
3035 129 153 o 35 435120495  Boligseksjon Nei Mei
3035 128 153 0 36 495 /29495 Bofigseksjon Mei Nei
3035 129 153 [ a7 700/23495  Boligseksjon Nel Nel
3035 129 153 o 38 58528485 Boligseksjon Nei Mei
3035 129 153 (1] 39 70028495  Boligseksjon Nei Nei
3035 128 153 o 40 495 29495 Baligseksjon Mei Nei
3035 128 153 o 1 435/28485  Boligseksjon Nei Ned
3035 128 153 0 az 435720495 Boligseksjon e N
3035 129 153 0 43 4085/ 20485 Boligseksjon MNei MNei
3035 129 153 [} Ead 700/ 29455 Boligseksjon Nei Mai
3035 128 153 L] 45 585/ 29485 EBoligseksjon Ned Mei
3035 128 153 0 46 700/28495  Boligseksjon Nei Mei
3035 128 183 [ 47 980 /29495  Boligseksjon Nei Nei
3035 128 153 o 48 960/29495  Boligseksjon Nei Nei
3035 129 153 0 48 700129495  Boligseksjon Nei Nei
3035 129 153 1] 50 58520495  Boligseksjon Nei Nei |5

Melding til tinglysing er hjemlet | &

un
-4

12022020 12.32
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VEDTEKTER
FOR

Raholtasen 3 Boligsameie
(org. nr 925 143 553)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, den 29.04.20.
Oppdatert pa drsmatet avholdt den 27.05.2025

1. Navn
1-1 Navn, formal og opprettelse
Sameiets navn er Rdholtdsen 3 Boligsameie.

Sameiet bestar av 50 seksjoner fordelt pa 2 bygg pa eiendommen gnr 129, bnr 153 i Eidsvoll
kommune. Under byggene er det organisert en felles parkeringskjeller som inneholder;
parkeringsplasser, gjesteparkering, HC-plasser, tekniske rom, boder, trappehus og heisrom.
Totalt antall parkeringsplasser er 55. Det er egne heiser i hvert bygg ned i parkeringskjeller.

Det er felles bod anlegg og sykkelparkering for begge blokkene i 1. etg i blokk A.

Boligseksjonene far tildelt en bruksrett til en parkeringsplass og en bod. Alle boder og
garasjeplasser er sameiets fellesareal.

Parkeringsplassene tildeles ved salg.
Det er felles takterrasse for alle beboerne pa taket i hver blokk.

De enkelte bruksenheter bestar av en hoveddel samt en eller flere tilleggsdeler, jfr
seksjoneringsbegjeeringen. Private balkonger/terrasser inngar i bruksenhetene for bolig.

Det er fastsatt en sameiebrgk for hver seksjon som uttrykker sameieandelens stgrrelse basert
pa den enkelte bruksenhets bruksareal (dvs. eksklusiv balkonger). Sameiebrgkens starrelse
fremgar av seksjoneringsbegjeeringen.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter, er fellesareal.

Til fellesarealene harer sdledes bl.a. hele bygningskroppen med vegger, dekker og
konstruksjoner (ogséa balkongkonstruksjon) samt inngangsdarer, vinduer, trapperom med heis,
ganger, andre fellesrom. Stamledningsnettet for vann og avlgp fram til avgreiningspunktene til
de enkelte bruksenhetene og elektrisitet fram til bruksenhetens sikringsskap, er ogsa
fellesanlegg. Det samme er andre innretninger og installasjoner som skal tjene seksjonseiernes
felles behov.

Boligseksjonene har rett til bruk av «felleseiendom» med lekeomrade og ballplass, gnr. 129 og
bnr. 16. Felleseiendommen vil ogsa disponeres av gvrige boligsameier pa omradet, etter hvert
som omradet utbygges. Det vil bli opprettet et realsameie med eget styre og vedtekter.
Driftskostnadene vil fordeles pa boligselskapene.

Det er pliktig medlemskap og vel avgift for sameiet i en fremtidig felles eiendom.

Sameiets formal er & ivareta seksjonseiernes felles interesser og administrasjon av
eiendommen og fellesanlegg av enhver art.



2. Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin
seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse. Seksjonseier har plikt til & melde
salg eller bortleie av seksjonen skriftlig til sameiets forretningsfarer om hvem som er ny
eier/leietaker. Dette gjelder ogsa utleie av parkeringsplasser. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr til forretningsfarer for sameiet.

Seksjonseierne har etter endelig fordeling ikke rett til & bytte boder seg imellom uten samtykke
fra Styret og Eidsvoll kommune. (Bod starrelsene kan variere med starrelse pa leilighetene, og
for & sikre overholdelse av Plan- og bygningsloven med forskrifter er det viktig at det ikke gjares
bytter som medfarer brudd pa regelverket — kan medfare at leiligheten ikke lenger tilfredsstiller
krav til ferdigattest). Leiligheter over 50m2 skal ha bod pa 5m2 eller starre. Leiligheter under
50m2 skal ha bod pa minimum 2,5m2.

En sameier blir fullt ansvarlig for leietakers handlinger eller unnlatelser eller andre forhold til
sameiet.

Kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn i aret er ikke tillatt. Utleier har plikt til &
informere styret om navn og kontaktdetaljer pa leietakerne innen 2 dager far utleietiden starter
og om hvor lenge utleietiden skal gjelde."

Ingen, ei heller juridiske personer, kan erverve mer enn 2 seksjoner i sameiet.

2-2 P-plasser for bevegelseshemmede, HC plasser

Noen av plassene i kjeller er tilpasset bevegelseshemmede (HC-plasser). Seksjonseierne, samt
andre som bor fast sammen med dem i deres husstand og som har behov for HC-plass, har
fortrinnsrett til bruk av disse plassene.

Dersom noen har behov for HC-plass, skal dette behovet meldes til styret sammen med
ngdvendig dokumentasjon (som dokumentasjon regnes normalt at vedkommende har
kommunalt bevis for rett til & parkere pa offentlige HC-plasser). Dersom vedkommende
dokumenterer sitt behov, skal styret palegge et bytte med den HC-plass som ligger neermest
inngangen til den beboer som skal ha HC-plassen.

De som senere dokumenterer behov for HC-plass og har bod i tilknytting til sin garasjeplass,
ma bytte bod med eier av leilighet som ikke har bod i tilknytning til p-plass. Leilighet som blir
berart av et slikt bytte ma ogsa bytte p-plass.

Retten til bytte bortfaller, dvs. at plassene byttes tilbake, nar vedkommende som laner plassen
ikke lenger kan dokumentere sitt behov eller vedkommende flytter fra sameiet. Dette gjelder
0gsa nar eier av seksjonen, som har HC-plassen, skal selge sin seksjon.

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endringen.

2-3 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider
i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser.
Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte sameier.
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3. Bruken av boligen og fellesarealene

3-1 Rett til bruk
(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unadvendig mate
veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

(3) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.
(4) Parabolantenne og lignende tillates ikke montert.

(5) Takterrassen i 5. etasje, er fellesareal for alle boligseksjonene i den aktuelle blokken.
Takterrassen kan benyttes etter de retningslinjer som styret bestemmer.

3-2 Trivselsregler

Sameiermgtet fastsetter trivselsregler. Seksjonseierne plikter a falge de trivselsregler som til
enhver tid er fastsatt. Brudd pa trivselsreglene kan anses som brudd pa seksjonseiernes
forpliktelser overfor sameiet.

3-3 Bygningsmessige arbeider mm.

Utskifting av derer og vinduer, oppsetting av markiser/annen utvendig solavskjerming, endring
av fasadekledning, endring av utvendige farger etc., kan kun skje etter samlet plan for hele
bygningen og etter forutgdende vedtak i sameiet og /eller i styret.

4. Vedlikehold

4-1 Seksjonseiers vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte seksjonseier skal holde seksjonen, og andre rom og annet areal som harer
seksjonen til forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre
sameierne. Seksjonseierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, innvendige rar, sikringsskap fra
og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive toalett, fiernvarmeradiatorer/kraner og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom
ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ng@dvendige reparasjoner og utskifting av slikt som innvendige
rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeheor,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som toalett, fiernvarmeradiatorer/kraner og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker
og innvendige darer med karmer.

(3) Seksjonseier har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets felles-’hovedledning. Seksjonseier skal
ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o. |.

(4) Seksjonseier skal holde seksjonen fri for insekter og skadedyr.

(5) Oppdager seksjonseier skade i seksjonen som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
sameieren straks & sende melding til sameiet.

(6) Seksjonseier kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre sameiere for tap som
falger av forsamt vedlikehold.



4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen foravrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger p4 sameierne.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom seksjonen, skal
sameiet holde ved like. Sameiet har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom seksjonen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa
utvendig vedlikehold av vinduer, og sluk pa utearealer, som er del av fellesarealer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nadvendig
utskifting av isolerglass, og ytterdarer til seksjonen eller reparasjon eller utskifting av utvendig
tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler. | tillegg kommer fijernvarmeveksler,
sprinkelanlegg, som er felles for boligseksjonene.

(4) Seksjonseier skal gi adgang til seksjonen slik at sameiet kan utfare sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring av arbeid skal gjennomfares
slik at det ikke er til unadig ulempe for seksjonseier eller annen bruker av seksjonen.

(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt
vedlikehold fra sameiet.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre seerlige grunner taler for & fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelap fastsatt av
seksjonseierne pa sameiermgtet eller av styret. A-konto belgpet kan ogsa dekke avsetning av
midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre felles tiltak pa eiendommen, dersom
sameiermgtet har vedtatt slik avsetning.

Som felleskostnader gjelder bl.a. felles stram, oppvarming via fijernvarme, felles
bygningsforsikring, vaktmesterkostnader, renhold av fellesareal, honorarer til forretningsfarer,
tv- internett/standardpakke, revisor, styrehonorarer. (kommunale avgifter betales direkte til
kommunen), vedlikeholdskostnader osv.

(4) Kostnader til kabel-tv/ internett fordeles 1/1

(5) Stramforbruk i forbindelse med lading av el-bil vil bli fakturert de som har tilkoblet strem til
elbil i forbindelse med sin parkeringsplass.

(6) Fjernvarme betales etter BRA iht seksjoneringsbegjeeringen.

(7) Andel av kostnader for drift og vedlikehold av fellesarealer, fordeles etter fordelingsbrak.
5-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som folger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til 2
ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrgk.
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6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Sameiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forssmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og
brudd pa ordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens §38 farste ledd. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer sameierens oppfarsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to — fire (2-4) andre medlemmer
med en - tre (1 -3 ) varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for
ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmate skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal
velges seerskilt. Styret skal velges av sameiermgatet. Styret velger nestleder blant sine
medlemmer.

(4) Arsmote skal fastsette eventuelt vederlag til styremediemmene for foregaende styreperiode.
Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

7-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sarge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer
enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fare protokoll fra styrematene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

7-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.



7-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmgatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

7-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
se&rinteresse i.

7- 6 Representasjon og fullmakt

Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift av styreleder og ett
styremedlem i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder vedtak som
er truffet av sameiermgtet eller styret.

Styret kan gjare gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg
til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

8. Arsmgotet

8-1 Arsmotets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Etflertall pa arsmgatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

8-2 Tidspunkt for arsmetet
(1) Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmgate skal holdes nar styret finner det n@dvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Innkalling til arsmote

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue dager.
Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men varselet
kan aldri vaere kortere enn tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
forretningsfareren:

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall

av de avgitte stemmene, mé hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 8-2 (1).

8-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgotet.

101



102

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordineere arsmatet:
e behandle styrets arsberetning
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert
arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i arsmeotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan arsmatet bare ta beslutning
om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stede pa arsmatet
og stemmer for det, kan arsmatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At
saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt
arsmgte for & avgjore forslag som er fremsatt i matet.

8-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til &
veere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfaerer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til stede
pa arsmatet og uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til stede med mindre
det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale
seg dersom et flertall p4 arsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal
stemme.

8-6 Moateledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmatet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behaver ikke a veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

8-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmete
| a&rsmatet har hver boligseksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjeres
saken ved loddtrekning.

8-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgatet pa forhand
fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.



(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmegtet for a ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhare seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

g) endring av vedtektene.

8-9 Flertallskrav for seerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne
i fellesskap p& mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig
flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg skonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

(2) Huvis tiltakene etter (1) farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

8-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

opplgsning av sameiet

titak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av starrelsen
pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller
utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

2eo0p

8-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Falgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
e at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike
e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten over
seksjonen
¢ innfaring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det
som fglger av pkt. 5.

8-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om
a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende
b) ens eget eller ens nzerstdendes ansvar overfor sameiet
c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
d) pélegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

8
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9. Forholdet til eierseksjonsloven
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.

10. Bruk av bruksenheter og fellesarealer

Inntil sameiet er etablert, vil utbygger ha rett til & forvalte eiendommen og til & foreta
ngdvendige beslutninger av gkonomisk og juridisk art for & fa driftet eiendommen pa en
forsvarlig mate, som & inng& samarbeidsavtale med forretningsfarer, heisleverander, drift, tv og
bredband o.l
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Raholtasen Boligsameie 3
Nedre Grinda veg 113 og 117
2070 Raholt

Trivselsregler for Raholtasen Boligsameie 3

Trivselsreglene er til for a holde ro og orden i sameiet, og for a sikre et godt
bomiljg ved at alle tar hensyn til hverandre.

Reglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Seksjonseiere er
ansvarlig for a etterleve reglene, og for at eventuelle egne
husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere gjgres kjent med og
overholder dem.

Dersom sameiet har sarlige regler for parkering, behandling av teknisk
utstyr, rengjgring eller annet, er disse a anse som en del av trivselsreglene.

1. Aktiviteter og st@yniva

Det skal vaere ro fra kl. 2300 — 0700. Stgy som fglge av innflytting,

modernisering, reparasjon eller lignende (boring, saging, sliping osv.)

skal begrenses i st@grst mulig grad og sgndag og helligdager er det
forbudt.
2. Bruk av boligen og tilknyttede arealer

Beboerne skal sgrge for:

- At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller
liknende i den kalde arstiden slik at vann/avlgpsrer ikke blir
frostskadet.

- At ventilasjonsanlegget i boligen gar for a unnga kondensskader og
muggdannelse.

- A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i
sameiet.

Side 1
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Straks @ melde fra til styret dersom det oppdages veggdyr, skjeggkre
eller lignende i bolig eller bod. Seksjonseier ma for egen regning
sgrge for desinfeksjon.

At risting av tgy, tepper fra balkong/vinduer ikke er tillatt.

At balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler osv.
Seksjonseier/leier star ogsa ansvarlig for a fjerne sng og is uten
sjenanse for naboer. Rengj@gring sommertid gjgres med stgvsuger.
Seksjonseier skal sgke styret om adgang til & gjgre inngrep i
yttervegger/utearealer, som a sette opp markiser, plattinger,
levegger, varmepumpe osv. Sameiet jobber med egne retningslinjer
for solavskjerming.

Fellesarealer

Beboerne oppfordres til 3 holde det rent og ryddig pa sameiets
eiendom og alle fellesareal. Snusposer og sigarettsneiper skal ikke
kastes pa uteomradet! Alle har dette felles ansvaret!

Fellesarealene holdes fri for sgppel og gjenstander. Dette pga. krav
fra renholdsleverandgrer samt kravet om frie remningsveier.

Ingen dgrmatter, skotgy eller annet utenfor leilighetene, dette skaper
darlig renhold i fellesarealene.

Dgrer til innganger, sykkelrom, garasje og boder skal alltid vaere last.
Mating av fugler og utlegg av mat skal ikke forekomme pa sameiets
omrade, da dette kan tiltrekke seg rotter og mus til blokkene.
Seppel skal sorteres etter Eidsvoll kommunens anvisninger.
(eidsvoll.kommune.no).

Takterrasse har pga tregolv og brannfarlig takmembran, et
TOTALFORBUD mot rgyking og bruk av apen ild. Grilling pa
takterrassen, balkonger og uteplasser er kun tillatt med el griller og
gassgriller. Grilling ma ikke forega til sjenanse for naboer!

Det er ogsa forbudt med fyrverkeri pa taket.

Takterrassen har ellers egne regler for bruk osv. Disse er satt opp fer
man gar ut pa takterrassen. Alle skal fglge disse!

Parkeringsplassene i garasjen skal holdes rene og ryddige til enhver
tid. Dekk som lagres, skal henge pa vegg. Hyller og skap som man
setter opp skal ikke brukes til oppbevaring brennbare stoffer som
bensin, diesel, sgppel osv.

Side 2



4. Parkering og kjgring

- Sameiet har en utvendig parkering nar man kommer opp til
Raholtasen pa venstre side ved 118 blokka. Det er ogsa 2 plasser i
garasjeanlegget, en pa hver side av garasjeporten. Hver
seksjonseier/leier er tildelt sin private parkeringsplass. Trenger man
ikke parkeringsplassen sin, kan man Kun leie den ut til andre i
sameiet vart

- Kjgring og parkering pa gardsplasser, gang og sykkelveier er ikke
tillatt, bortsett fra ngdvendig nyttekjgring.

- Lille p. plassen mellom blokkene er til utrykningskjgretgy, korte stopp
varelevering, plukke opp noen.

5. Dyrehold

- Det er tillatt med dyr i sameiet under forutsetning av at andelseiere
aksepterer sameiet trivselsregel for dyrehold.

- Beboere som holder dyr, skal sgrge for at de ikke sjenerer noen,
etterlater ekskrementer pa sameiet omrade eller nabolagets veier,
stier og gangveier.

- Det tillates ikke stgyende dyr, aggressive dyr som skaper ubehag for
naboer.

6. Trivsel for alle

- VIS HENSYN OG BIDRA SA GODT DU KAN TIL ET GODT BOMIU® |

RAHOLTASEN BOLIGSAMEIE 3

Godkjent pa allmannamgtet for Raholtasen Boligsameie 3, 22 oktober 2020

Reglene lager vi selv — flertallet avgjgr — og de kan endres nar noen krever det!

Side 3
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Raholtasen Boligsameie 3
Nedre Grinda veg 113 0g 117
2070 Raholt

Retningslinjer for felles garasjeanlegg

Brann i garasjeanlegg, seerlig underjordiske, kan vaere en stor utfordring for brannvesenet
a handtere. Derfor er det viktig at det lagres minst mulig og at risikoen for brann er sa lav
som mulig.

Krav i lov og forskrift:

I utgangspunktet gjelder alltid Brann og eksplosjonsvernloven §5: Enhver plikter a vise
alminnelig aktsomhet og opptre pa en slik mate at brann, eksplosjon og annen ulykke
forebygges!

Videre gjelder:

Det er ikke tillatt & lagre brannfarlig gass i underjordiske garasje/kjellere!
Krav til forebyggende brannsikkerhet i bygninger.

Vare retningslinjer for garasjeanlegget i Raholtasen 3:

- Kun bil og tilbehgr til bil som skal lagres. Eks. takstativ/skiboks, ikke brannfarlig
rekvisita, verktgy og dekk. (Hyller/skap og dekk pa vegg er gnskelig).

- Det skal ikke oppbevares brannfarlige vaesker/kanner.

- Det skal ikke utfgres bilreparasjoner eller brannfarlige arbeider av noe slag.

- Garasjeplassen skal holdes ryddig slik at brannmannskaper er sikret god
fremkommelighet.

- Ladning av El-biler gjgres kun pa de plasser som er beregnet for det.

- Bilen skal parkeres pa egen plass og ikke sta ut i kjgrebane.

Med vennlig hilsen

Styret Raholtasen boligsameie 3



Innkalling til ordinzert arsmote den 27.05.2025 i
Raholtasen 3 Boligsameie.

Matested: Nebbenes Kro Nord, Omlibakken 32, 2074 Eidsvoll Verk
Tid: klokken 18:00

Det er ogsa mulig & delta via videolenke:

https://teams.microsoft.com/lI/meetup-
join/19%3ameeting_NzZjMjBhNDQtYWNjYS00MzVmLWI1M2EtNjY1NjJjMjJhNGE5%40thread.v2/0?cont
a096-4c7b-9e2a-0f40b73541a1%22%2¢%220id%22%3a%2257cc0d13-4¢18-45b8-9fc5-
4e09d777c94a%22%7d

Mgte-1D: 344 673 545 511 3 Passord: hJ2aR9mT
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i sakslisten i god tid far motet.
NB: det er ikke lenger mulig & foresla nye saker til sakslisten for dette matet.

Avstemning vil forega via stemmesedler og det stemmes pa alle sakene samtidig, etter at alle
sakene er behandlet. Stemmegiverne far i farste omgang stemmesedlene tilsendt pa SMS og
epost, men styret vil legge til rette for at alle skal kunne avgi stemme pa egnet mate. Kun de
som deltar kan avgi stemme.

Med utgangspunkt i sakslisten og forretningsorden legger mateleder fram en plan for
gjennomfaring av saksbehandling og for avstemning.

Folgende godkjennes samlet: moteleder, saksliste, protokollvitner, forretningsorden og vedtak
om lovlig innkalling.

Saksliste

Sak 1: Konstituering

Sak 2: Styrets arsrapport

Sak 3: Regnskap

Sak 4: Styrehonorar

Sak 5: Vedtektsendring Nytt tillegg til §2-1 rettslig raderett

Sak 6: Innkommet sak: Beredskap i sameiet ved strambrudd/krise
Sak 7: Personvalg

Side 1 av 3
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Sak 1: Konstituering

Alternativ 1

"Linn Cantigas fra BORI BBL velges til mgteleder. Andelseier Rolf Jgran Halvorsen signerer
protokoll med mgteleder. Innkallingen, sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse anses som
gyldige i henhold til lover og vedtektene."

Sak 2: Styrets arsrapport

Som falge av en lovendring 1. januar 2018 er det ikke lenger et lovkrav & skrive arsmelding.
Arsmeldingen er utarbeidet av styret for & orientere om aret som har gatt.

Styrets forslag
"Styrets rapport angaende foregaende ar tas til etterretning.”

Sak 3: Regnskap

Inntekter: 1 997 391 (mot budsjett 2 033 960)
Utgifter: 1 816 955 (mot budsjett 1 732 166)

Resultat: 180 982(mot budsjett 301 794)
Arbeidskapitalen er kr 574 353, arbeidskapitalen er fortsatt under anbefalt niva og
seksjonseierne ma veere forberedt pa at felleskostnadene kan gke i 2025.

Avviket mellom budsijett og regnskap er i hovedsak, kabel-tv og bredband, oppvarming ble
dyrere enn forventet og driftskostnadene har veaert mer kostbare enn budsjettert.

Styrets forslag
"Regnskapet godkjennes og resultatet overfgres til egenkapital”

Sak 4: Styrehonorar

Styrehonorar
Styrehonorar for foregadende periode settes til kr. 75 000

Sak 5: Vedtektsendring Nytt tillegg til §2-1 rettslig raderett
Nytt tillegg § 2-1
"Kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dagn i aret er ikke tillatt. Utleier har plikt til

a informere styret om navn og kontaktdetaljer pa leietakerne innen 2 dager far utleietiden
starter og om hvor lenge utleietiden skal gjelde."

vedtektsendring
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§ 2-1 oppdateres som beskrevet ovenfor
Sak 6: Innkommet sak: Beredskap i sameiet ved strombrudd/krise
Bakgrunn:

Beredskap er hagt pa dagsorden i samfunnet. Ogsa vi som sameige bar ha oversikt over
konsekvensar og mulige tiltak vi bar vurdere og evt sette i verk.

Det kan sja ut til at vi er spesielt sarbare for langvarige strambrudd. Det er viktig at vi er klar
over kva konsekvensar dette kan ha.

Eksempel pa problemstillingar:

? Forsvinn fjernvarmen ved strambrudd?

? Forsvinn trykkvatnet ved strgambrudd?

? Er vi avhengige av kloakkpumper?

? Heisen stoppar — har det konsekvensar som sameiget ma tat tak i?
? Kan garasjeport opnast manuelt?

? Fungerer p-kjellar som tilfluktsrom? Evt kvar er neeraste tilfluktsrom?

Tilsvar fra styret:

Styret gnsker & se pa hva som er styrets ansvar og seksjonseiers ansvar, samt se pa hva vi er

sarbare pa. Det vil komme informasjon néar vare leverandgrer har gitt oss tilbakemelding.

Innnkommet sak
Styret skal sette beredskap pa dagsorden og informere bebuarane om situasjonen. Vidare

skal styret vurdere om det bgr gjennomfgrast tiltak som kan redusere uheldige konsekvensar

av langvarige strembrudd og andre krisesituasjonar.
Sak 7: Personvalg
Det er et styremedlem og et varamedlem pé valg i 2025.
Kandidater til Styremedlem (2 ar):

e Martine Therese Vahlenkamp
Kandidater til Varamedlem (1 ar):

o Elisabeth Akerlie Berg

Side 3 av 3
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Raholtdsen 3 boligsameie
STYRETS ARSMELDING for 2024

Krav om arsberetning bortfalt ved endringer i regnskapsloven. Styret gir i stedet
en forenklet arsmelding som orientering om aret som har gatt.

TILLITSVALGTE

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder Rolf Jgran Halvorsen (valgt for 2 ar i 2024)
Styremedlem Ivan Bekkeli (valgt for 2 ar i 2024)
Styremedlem Mariella K Pedersen (valgt for 1 @ri 2024)

Varamedlemmer til styret
Monica Lund Schjetne (valgt for 1 @ri 2024)

Valgkomite:
Styret

SELSKAPSINFORMASJON
Raholtdsen 3 Boligsameie ble stiftet 14.02.2020 og har organisasjonsnummer
925 143 553

Sameiet bestar av 50 boligseksjoner, fordelt pa 2 bygninger.

Eiendommen har gnr. 129, bnr. 152 i Eidsvoll kommune.

Forretningsfgrer er BORI BBL.
Revisor er statsautorisert revisor SLM Revisjon AS, Lillestrgm.

Sameiet er organisert etter de bestemmelser som fglger av Eierseksjonsloven og
. o [*] . . . [o] . . .
har til formal a drive eiendommen i samrad med og til beste for seksjonseierne.

STYRETS ARBEID
Siden forrige ordinaere 8rsmgte har styret avholdt 6 mgter og behandlet saker,
sa som:

Dugnad

Budsjettering

Regulering av felleskostnader

Internkontroll og oppdatering av HMS-plan (Helse, Miljg og Sikkerhet)
Lgpende vedlikehold

Forsikringsskader



Av andre saker kan nevnes:

o Planer for drene fremover

o Serviceavtaler og kontroll av brannslokningsapparater og rgykvarslere

. Inng%tte avtaler/kontrakter med f.eks. vaktmesterfirma eller andre
leverandgrer av varer/tjenester

o Kurs - mgter

e Info - rundskriv

e Dugnad - velferdstiltak

e Andre velferdsaktiviteter

e Bomiljg - trafikkforhold

e Vesentlige endringer i regulering
e Parkeringsproblematikk

Styret er ikke i en rettslig tvist som kan medfgre gkonomisk ansvar for sameiet.

Godkjent av styret, den 7/4 - 2025.
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Resultatregnskap 2024

Raholtasen 3 Boligsameie

Alle belop i NOK

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note

Inntekter
Felleskostnader 1 1924 536 1924 536 1943 960 1924 560
Annen driftsinntekt 2 72 855 65418 90 000 95 000
Sum driftsinntekter 1997 391 1989 954 2033960 2019 560
Kostnader
Lennskostnad 3 85 575 57 050 85 575 85 575
Konsulenttjenester 4 104 213 83787 86 599 165 267
Rep og vedlikehold 5 286 561 275471 365 994 462 000
Forsikringer 86 101 75695 90 000 99 000
Kommunale avgifter og eiendomsskatt 16919 14 604 17 000 20 000
Energi og fyring 6 554 055 570111 480 000 510 000
Kabel-TV og telefoni 215 588 204 589 203 000 250 000
Driftskostnader 7 306 928 289 743 271999 316 000
Kostnader til fellessameier 54 996 50 004 55 000 55000
Andre driftskostnader 8 106 020 63 791 76 999 139 500
Sum driftskostnader 1816 955 1684 844 1132166 2102 342
Driftsresultat for finansposter 180 431 305110 301 794 -82 182
Finansielle poster
Finansinntekt 546 701 0 0
Sum finansposter 546 701 0 0
Arsresultat 180 982 305 811 301 794 -82 7182
Overfert til annen egenkapital 9 180 982 305811 0 0
Sum disponering 180 982 305 811 0 0
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Balanse 31.12.2024

Raholtasen 3 Boligsameie
Alle belep i NOK

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 125 314 112 630
Kundefordringer 555 7006
Sum fordringer 125 869 119636
Bankinnskudd, kasse o.1. 677119 493 960
Sum omlegpsmidler 802 981 613 596
SUM EIENDELER 802 981 613 596




Balanse 31.12.2024

Raholtasen 3 Boligsameie
Alle belep i NOK

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 9 574 353 393 371
Sum egenkapital 574 353 393 371
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 154 900 92 525
Annen kortsiktig gjeld 10 131734 127 700
Sum kortsiktig gjeld 228 634 220 225
Sum gjeld 228 634 220 225
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 802 981 613 596
Raholtdsen 3 Boligsameie
Rolf Joran Halvorsen Ivan Bekkeli Oddbjern Lien
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8 - God
regnskapsskikk for sma foretak.

Langsiktig gjeld balansefores til nominelt belop pa etableringstidspunktet.
Varige driftsmidler aktiveres og balansefores dersom de har levetid over 3 ar, og en kostpris
som overstiger kr 30 000,- og avskrives over driftsmidlets levetid. @vrige driftsmidler

vurderes til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling innen ett ar er klassifisert som
omlgpsmidler. Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

Inntektsforing er foretatt ut i fra opptjeningsprinsippet, inntekt resultatfores nar tjenesten
eller varen er levert, det vil si ndr inntekten er opptjent.

Note 1 Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
3600 Generelle Felleskostnader 1740936 1740936 1 740 960 1 740 960
3606 Kabel TV/bredband 183 600 183 600 203 000 183 600
Sum felleskostnader 1924 536 1924 536 1943 960 1924 560

Note 2 Andre driftsinntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Andre inntekter 25 000 31200 55 000 50 000
El bil/ladeanlegg 47 858 34218 35 000 45 000
Sum andre driftsinntekter 712 855 65 418 90 000 95 000

Andre inntekter er fakturert huseierlaget raholtadsen felleseiendom



Note 3 Lonns- og personalkostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
Godtgjoerelse til styre- og 75 000 50 000 75 000 75 000
Arbeidsgiveravgift 10575 7050 10575 10575
Sum lgnnskostnader 85 515 57 050 85 515 85 515

Utbetalt styrehonorar gjelder for perioden 2023/2024. Styret har ogsa fatt dekket utgifter i

fom. styremater, ref. note 8.

Sameiet har ingen ansatte. Sameiet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov

om obligatorisk tjenestepensjon.

Note 4 Konsulenttjenester

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Revisjon 5063 5000 6 000 6 000
Forretningsfererhonorar 76 590 70130 76 599 80 267
Andre forvaltningstjenester 0 670 4 000 4 000
HMS 22 559 7987 0 75 000
Sum konsulenttjenester 104 213 83 181 86 599 165 267

Godtgjerelse til revisor er i sin helhet knyttet til revisjon.
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Note 5 Reparasjon og vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
Vedlikehold bygg 18 779 10 553 69 999 200 000
Vedlikehold elektro 17 853 5021 9999 25 000
Vedlikehold utvendig anlegg 2296 8 644 9999 10 000
Vedlikehold heis 73799 52 771 60 000 90 000
Vedlikehold garasjer 11 203 16 785 24 999 50 000
Vedlikehold ventilasjon 111728 82 401 69 999 62 000
Vedlikehold brannsikring 50 904 89410 110 000 14 000
Dugnadskostnader 0 886 1000 1000
Egenandel forsikringsskader 0 9 000 9999 10 000
Sum vedlikeholdskostnadex 286 561 215 411 365 994 462 000

Note 6 Energi og fyring

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Elektrisitet (strom) 139 241 97 761 120 000 110 000
Fjernvarme 414 813 472 351 360 000 400 000
Sum energi og fyring 554 055 570111 480 000 510 000




Note 7 Driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
Vaktmestertjenester 284 538 30 585 250 000 295 000
Renholdstjenester 19 996 152 378 21 999 21 000
Snobroyting/streing/feiing 2395 44 086 0 0
Gressklipping 0 62 694 0 0
Sum driftskostnader 306 928 289 743 271 999 316 000

Note 8 Andre driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Skadedyrbekjempelse 2625 0 0 5000
Seppeltemming/container 249 300 1000 1000
Verktoy og redskaper 10 278 579 5 000 0
Nekler, laser og skilt 40877 32238 35 000 45 000
Annet driftsmateriale 19871 0 0 40 000
Kontorrekvisita 597 16 809 15999 15 000
Kostnader tillitsvalgte 614 534 1000 2000
Generalforsamling/arsmete 17 089 9920 12 000 20 000
Velferdskostnader 10 046 1016 4 000 10 000
Porto 1375 0 0 1500
Qredifferanser 0 -5 0 0
Bank og kortgebyrer 2400 2400 3000 0
Sum andre driftskostnader 106 020 63 791 76 999 139 500
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Note 9 Opptjent egenkapital

Regnskap Regnskap
2024 2023
Opptjent egenkapital
Opptjent egenkapital 01.01 393 371 87 560
Tilfert til/fra EK fra arets resultat 180 982 305811
Sum opptjent egenkapital 31.12 574 353 393371
Annen egenkapital 31.12 574 353 393 371
Sum egenkapital 31.12 574 353 393 371
Note 10 Annen kortsiktig gjeld
Regnskap Regnskap
2024 2023
Andre palopte kostnader 73734 127 700
Uopptjent inntekt 0 0
Sum annen kortsiktig gjeld 131734 127 700

Andre palgpte kostnader er Fjernvarme og elektrisitet for desember 2024



Note 11 Arbeidskapital

2024

2023

A. Arbeidskapital 01.01
B. Endringer arbeidskapital:
Arets resultat

B. Arets endring i arbeidskapital

C. Arbeidskapital 31.12

Spesifikasjon av arbeidskapital:

Omlepsmidler
- Kortsiktig gjeld
= Arbeidskapital 31.12

393 371

180 982
180 982

574 353

802 987

228 634
514 353

87 560

305811
305 811

393 311

613 596

220 225
393 311
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SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Til arsmgtet i Raholtasen Boligsameie 3

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Raholtdasen Boligsameie 3 som viser et overskudd pa
NOK 180 982. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er
a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 3 rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for @ kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.
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SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og @ avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er d anse som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For  videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter  vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestrgm, 12. mars 2025
SLM Revisjon AS

Anne Grethe Ruud Wirum
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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%% visenaconr

Elektronisk signatur

Signert av Dato og tid (UTC+01:00) Centrai European Time (Berlin) (DD.MM.YYYY HH:MM:SS)
WIRUM, ANNE GRETHE RUUD 12.03.202518:47.57
Signaturmetode

Norwegian Buypass

O buypass

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pa samme mate som en
handskrevet signatur pa papir. Denne siden er lagt til dokumentet for a vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa de
felgende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsa en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med innholdet
i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for & verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.
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Egenberedskap
i borettslag og sameier

Tips til hvordan styret kan bidra & styrke




EGENBEREDSKAP | BORETTSLAG OG SAMEIER

Hvilken rolle har styret?

HMS-arbeid i boligselskap er styrets ansvar, og
innebaerer a verne om liv, helse og materielle
verdier. En samlet risikovurdering av den totale
mengden oppbevart brannfarlig gass eller vaeske,
er en del av dette. Arbeidsheftet Ta sikkerheten
pa alvor (Brannvernforeningen/Tryg) er et godt
utgangspunkt for a jobbe med internkontroll.
Det finnes flere digitale systemer for oppfalging
av HMS for borettslag og sameier.

Styret har ikke et formelt eller lovpalagt ansvar for

beredskap. Likevel er det fornuftig om styret
diskuterer og vurderer om det kan bidra til den

samlede egenberedskapen i boligselskapet. Det vil
vaere et fint supplement til - og en katalysator for -

samarbeid og den enkeltes beredskap.

Slik bidrar du til
beredskapen i Norge

Norske myndigheter anbefaler at
flest mulig er forberedt pé & klare
seg selv i én uke ved en krise. Det er
fordi kommuner og nedetater i stgrre
kriser ma prioritere dem som ikke
klarer seg uten hjelp.

I denne brosjyren er det tips til
hvordan styret i et boligselskap kan
bidra til & styrke egenberedskapen
for beboerne og bofellesskapet.

Styrken i fellesskapet

| mindre leiligheter kan det vaere en utfordring

a finne plass til & lagre vann og eventuelt andre
beredskapsartikler. Pipe og ildsted som alternativ
oppvarmingskilde er mindre vanlig i leiligheter
enn i smahus, samtidig som leiligheter krever
mindre energi for & varmes opp.

Felles- og naboskapet i et boligselskap gir i
midlertid noen unike muligheter for samarbeid.
Ved a utnytte de fordelene som beboere i
organiserte boligselskap har - fellesareal, felles-
funksjoner, deling og naert naboskap - har man
et godt grunnlag for a styrke beredskapen.

129



130

EGENBEREDSKAP | BORETTSLAG OG SAMEIER

Informasjon og bevisstgjering

Pa nettsiden sikkerhverdag.no har DSB samlet
tips og rad for hvordan hver enkelt kan

styrke sin egenberedskap. En brosjyre blir
0gsa sendt til alle landets husstander hasten
2024. Styret kan spille en viktig rolle med a
informere og legge til rette for diskusjoner

0g samtaler.

Hva styret kan gjore

* Ha egenberedskap som et punkt pa
styrematene ved arlig HMS-gjennomgang.
Vurder beredskapstiltak for fellesfunksjoner
som vann, avlgp, elektrisitet, fiernvarme og
avfallshandtering.

» Snakk om egenberedskap pa generalforsam-
ling/arsmete, og enes om bruk av fellesarealer
i beredskapssituasjon. Oppfordre beboerne til
a oppdatere seg pa informasjonen pa
sikkerhverdag.no

* Ha en DAB-radio med ekstra batterier.

» Lag gode rutiner for informasjon til beboerne.
Det gir et godt grunnlag for a lykkes med
beredskaps- og kriseinformasjon.

* Les kommunens risiko- og sarbarhetsanalyse.
Det gir viktig innsikt i hva som kan skje i din
kommune, og hvilke situasjoner bolig-
selskapet bar vaere forberedt pa.




EGENBEREDSKAP | BORETTSLAG OG SAMEIER

Nabohjelp

Samarbeid og fellesskap er en stor ressurs i
kriser. DSB oppfordrer til at man snakker med
dem rundt seg og hvordan man kan samar-
beide for a klare seg ved ulike kriser.

| et boligselskap har man gjerne naboer «pa
alle kanter». Det er et godt utgangspunkt for
a gi hjelp til de som trenger det, og fa hjelp til
det du ikke far til selv.

Hva styret kan gjore

= Snakk om fellesskap og samarbeid pa
generalforsamling/arsmete/andre fellesmaoter.

» Oppfordre beboerne til & ta kontakt med
naboene for a tilby hjelp eller be om hjelp.

» Veer spesielt oppmerksom pa at enkelte
beboere kan ha ekstra behov for hjelp ved ulike
kriser (strembrudd, avbrudd i drikkevanns-
forsyningen, evakuering med mer).

Felles egenberedskapslager

Starrelsen pa leilighetene, bodene og felles-
arealene varierer mellom boligselskapene.
Dermed er det 0gsa ulike behov og muligheter
for hvordan man kan lase egenberedskapslagre.

Hva styret kan gjore

» Oppfordre beboerne til & finne lasninger for egen-
beredskap i egne leiligheter og boder i sa stor grad
det er mulig. Det krever ikke n@dvendigvis sa mye
plass som man kanskje tror.

 Vurder behovet og muligheten for & ha noe felles
egenberedskap for beboerne. For eksempel
drikkevann, som mange i mindre leiligheter synes
er vanskelig a finne plass til selv. Et egenbered-
skapslager kan vaere felles for hele boligselskapet,
hver oppgang eller tilsvarende.

* Ved etablering av felles egenberedskapslager, bar
det vurderes & utpeke en person som er ansvarlig
for ettersyn av lageret med jevne mellomrom.
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EGENBEREDSKAP | BORETTSLAG OG SAMEIER

Egenberedskap ved strembrudd

Det er viktig a holde varmen om det skulle bli et

langvarig strembrudd. Ut fra egen situasjon, bar

alle pa forhand tenke gjennom hvilke alternativer
de har.

En mulighet er & ha en tilleggsvarmekilde som
ikke gar pa strem, for eksempel ved, gass eller
parafin. | en bolig (boenhet) kan du oppbevare
inntil 10 liter brannfarlig vaeske og 55 liter brann-
farlig gass.

Hvis det er vanskelig & ha alternativ oppvarming,
sa bar du ha en plan for om du kan oppholde deg
hos andre som har slik oppvarming. Snakk med
venner og familie om hvordan dere kan handtere
ulike situasjoner. Gjgr avtaler og lag planer pa
forhand, slik blir dere bedre forberedt pa kriser.

Hva styret kan gjore

* Ta kontakt med brannvesenet hvis det er behov
for veiledning i oppbevaring av brannfarlig gass
og vaeske. Du finner ogsa mye god informasjon
her: www.sikkerhverdag.no/gass

» Sgrge for at beboerne er kjent med reglene for
oppbevaring av brannfarlig veeske og gass, og
styrets ansvar for en samlet risikovurdering.

* Diskutere med beboerne om det er mulig & avtale
at enkelte leiligheter kan ha «forsterket oppvar-
mingsmuligheter» og tilby husly til de andre.

* Vurdere om det finnes et lokale som kan ha
«forsterket oppvarmingsmuligheter» der folk
kan samles.

Styrets plikter

Kunnskap om regelverket for bruk av farlig stoff.
Informasjon finnes i DSBs Temaveiledning om bruk av
farlig stoff.

Hvis det oppbevares brannfarlig gass eller vaaske i
mange av boenhetene i et borettslag eller boligsameie,
skal styret foreta en samlet risikovurdering.

Borettslag, sameie eller lignende kan ha vedtekter som
gjor at det ikke er tillatt & oppbevare brannfarlig gass
eller vaeske i boenheten.



EGENBEREDSKAP | BORETTSLAG OG SAMEIER

@ Til egne notater:

®

Har du innspill?

Denne brosjyren er utarbeidet av Direktoratet for samfunnssikkerhet
og beredskap (DSB) i samarbeid med OBOS og NBBL. Siden dette er
en forsteutgave, er vi veldig interesserte i & f4 konstruktive innspill
og konkrete eksempler pa hvordan et styre kan jobbe med & styrke
egenberedskapen i boligselskapet. Send e-post til postmottak@dsb.no

@ Viktige telefonnummer:

BRANN

110

armmmmm———enny

POLITI
(Tkke ned)

02 800

nammmmnmm———eny

GIFTINFORMASJONEN

225913 00

s

| g !D>
-0 Q-

AMBULANSE

13

anmmmmmm——enny

R

N@DTELEFON FOR DGVE
(SMS)

1412

mmmnmmmmnm——"y

2%

HJELPETELEFONEN
(Mental helse)

116 123

POLITI

112

mmmmmmmmmm"———"

@,

LEGEVAKT
(Nzermeste)

116 117

mmmmmmmmmm"———"

VERN FOR ELDRE

800 30 196

merket «Egenberedskap i boligselskaper».

A .

@
S

Flere tips
og radd om

genberedskap:
ikkerhverdag.no
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5135 Raholtasen 3 Boligsameie
Protokoll for ordinzert drsmgte den 27.05.2025
Sted: Nebbenes Kro Nord, Omlibakken 32, 2074 Eidsvoll Verk og videomate

12 av 50 mulige stemmegivere var representert.
11 deltok fysisk, 1 deltok digitalt

Sak 1: Konstituering

Alternativ 1 Vedtatt med 12 stemmer
"Petter M. Schgyen fra BORI BBL velges til mateleder. Seksjonseier Rolf Jgran
Halvorsen signerer protokoll med mgteleder. Innkallingen, sakslisten og dagsorden
godkjennes. Disse anses som gyldige i henhold til lover og vedtektene."

Mot - O stemmer

Totalt antall stemmer: 12

Sak 2: Styrets arsrapport

Som felge av en lovendring 1. januar 2018 er det ikke lenger et lovkrav & skrive
rsmelding. Arsmeldingen er utarbeidet av styret for & orientere om &ret som har g&tt.
"Styrets rapport angaende foregdende &r tas til etterretning.”

Sak 3: Regnskap

Inntekter: 1 997 391 (mot budsjett 2 033 960)
Utgifter: 1 816 955 (mot budsjett 1 732 166)

Resultat: 180 982(mot budsjett 301 794)
Arbeidskapitalen er kr 574 353, arbeidskapitalen er fortsatt under anbefalt nivd og

seksjonseierne ma veere forberedt pa at felleskostnadene kan gke i 2025.

Avviket mellom budsjett og regnskap er i hovedsak, kabel-tv og bredband, oppvarming
ble dyrere enn forventet og driftskostnadene har veert mer kostbare enn budsjettert.

Styrets forslag Vedtatt med 12 stemmer
"Regnskapet godkjennes og resultatet overfgres til egenkapital"

Mot - O stemmer

Totalt antall stemmer: 12

1/4
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Sak 4: Styrehonorar

Styrehonorar Vedtatt med 11 stemmer
Styrehonorar for foregaende periode settes til kr. 75 000
Mot - O stemmer

Totalt antall stemmer: 11
Blanke stemmegivere: 1 (telles ikke)

Sak 5: Vedtektsendring Nytt tillegg til §2-1 rettslig
raderett

Nytt tillegg § 2-1

"Kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 degn i aret er ikke tillatt. Utleier har
plikt til 3 informere styret om navn og kontaktdetaljer pa leietakerne innen 2 dager for
utleietiden starter og om hvor lenge utleietiden skal gjelde."

vedtektsendring Vedtatt med 12 stemmer
§ 2-1 oppdateres som beskrevet ovenfor
Mot - O stemmer

Totalt antall stemmer: 12

Sak 6: Innkommet sak: Beredskap i sameiet ved
strembrudd/krise

Bakgrunn:
Beredskap er hggt pa dagsorden i samfunnet. Ogsa vi som sameige ber ha oversikt over
konsekvensar og mulige tiltak vi bgr vurdere og evt sette i verk.

Det kan sja ut til at vi er spesielt sérbare for langvarige strembrudd. Det er viktig at vi er
klar over kva konsekvensar dette kan ha.

Eksempel pa problemstillingar:

. Forsvinn fjernvarmen ved strembrudd?

. Forsvinn trykkvatnet ved strembrudd?

. Er vi avhengige av kloakkpumper?

. Heisen stoppar — har det konsekvensar som sameiget ma tat tak i?

. Kan garasjeport opnast manuelt?

. Fungerer p-kjellar som tilfluktsrom? Evt kvar er naeraste tilfluktsrom?

2/4
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Tilsvar fra styret:

Styret pnsker 3 se pa hva som er styrets ansvar og seksjonseiers ansvar, samt se pa hva vi
er sarbare pa. Det vil komme informasjon nar vare leverandgrer har gitt oss
tilbakemelding.

Innnkommet sak Vedtatt med 12 stemmer
Styret skal sette beredskap pa dagsorden og informere bebuarane om situasjonen.
Vidare skal styret vurdere om det ber gjennomfgrast tiltak som kan redusere uheldige
konsekvensar av langvarige strambrudd og andre krisesituasjonar.

Mot - O stemmer

Totalt antall stemmer: 12

Sak 7: Personvalg

Det er et styremedlem og et varamedlem pa valg i 2025.

Styreleder (Valgt for 2 &r i 2024)
Rolf Jeran Halvorsen (Valgt tidligere)

Styremedlem (Valgt for 2 &r i 2024)
Ivan Bekkeli (Valgt tidligere)

Styremedlem (2 ar)

Martine Therese Valgt
Vahlenkamp

Totalt antall stemmer: 12
Varamedlem (1 ar)
Elisabeth Akerlie Valgt
Berg

Totalt antall stemmer: 11

3/4



Ordinaert arsmgte den 27.05.2025 protokoll.pdf

Navn Dato Navn Dato
Halvorsen, Rolf Jgran 2025-05-27 Schgyen, Petter Martin 2025-05-27
Identifikasjon Identifikasjon

-= b an k |D Halvorsen, Rolf Jgran -= b an k | D Schgyen, Petter Martin

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF

Stgcr:oenE Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))

4/4

137



138

BORI BBL Generert 26.08.25

TIf: 63890200, firmapost@bori.no, Var ref.: 5135/ 37
Bankgiro: 6201.05.68418, Orgnr. 989987011MVA Meglers ref.:
b OFf| borinoPb323,2001 Lillestram 1206250165
Boligopplysninger
Seksjon 37 Bolignr H0206
Boligselskap 5135 RAHOLTASEN 3 BOLIGSAMEIE Etasje 2.etg
NEDRE GRINDAVEG 113, 2070
Adresse RAHOLT Oppr.ant.rom 3
. Kathe Bjorg Andersen, Tore Eirik .
Eier(e) Anderse# 9 Bygningstype

Fellesutgifter og restanse

Manedlig fakturering. Ikke sikret. Restanse pr 26.08.25: kr 0,00 (Med forbehold om feil.) Det
tas forbehold om at felleskostnadene pa kort varsel kan endres av styret. Oppgitt belap
baserer seg pa gjeldende felleskostnadsniva.

Fakturalinje

Felleskostnader
Huseierlaget Raholtasen

2025-08 2025-09 2025-10 2025-11 2025-12 2026-01
3452 3452 3452 3452 3452 3452

550

felleseiendom 2. halvar 2025
Kabel-TV/Bredband 306 306 306 306 306 306

Total

3758 4308 3758 3758 3758 3758

Andel fellesgjeld for Seksjon

Ingen fellesgjeld

Selskapets totale gjeld

Selskap og eiendom

Selskap

Antall enheter
Styrets e-post
Styreleder
Forsikring
Festet tomt
Gnr/Bnr

Dyrehold

5135 RAHOLTASEN 3 BOLIGSAMEIE (orgnr. 925143553)

50

raholtasen3@borimail.no

Rolf Jgran Halvorsen (92842797)
Tryg Forsikring (Polise 8095324)
Nei

129/153

Se vedtekter og eventuelle husordensregler. Kontakt styret for mer
informasjon.



Forkjopsrett Ingen
Styregodkjenning

Skattemelding 2024

Gjeld kr 0,00 Andre inntekter
Formue kr 13 708,00  Utgifter

Merknader

Det medfelger en garasjeplass pa fellesareal. Garasjeplassen kan ikke selges separat.

Felleskostnadene er inkl varmtvann og fyring.

kr 12,00
kr 0,00
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bori

FOLGESKRIV TIL BOLIGOPPLYSNINGER

Alle megleropplysninger og melding om utlysning av forkjgpsrett og salg, méa sendes til oss pa e-post: eierskifte@bori.no

BORI utlyser forkjgpsrett hver tirsdag. Bestilling av utlysing kan sendes frem til fredag kl. 12:00 uken fgr boligen gnskes
annonsert pa var forkjgpsrettportal.

Kontakt

BORIs eierskifteavdeling har telefontid hver dag fra kl. 09:00-14:00, for henvendelser som gjelder forkjgpsrett, eierskifter og bruksoverlating.
Du kan ogsa kontakte oss pa eierskifte@bori.no.

Forbehold

Boligopplysningene inneholder opplysninger som er kjente for boligbyggelaget som forretningsfarer. For ytterligere informasjon anbefaler vi

boligselskapets hjemmeside, eventuelt at styreleder kontaktes.

Det tas forbehold om opplysninger og eventuelle vedtak som ikke er formidlet til forretningsfarer eller registrert i vare systemer. Videre tas det
forbehold om eventuelle arealopplysninger i boligsalgsrapportene. Arealopplysningene ma anses som historiske verdier og kan ikke formidles

videre i prospekter eller annet materiell.
Gebyrer 2025

Gebyrer i forbindelse med prgving av forkjgpsrett og eierskifter er basert pa rettsgebyret (R) og fglger av Borettslagsloven og Eierseksjons-
loven. Gjeldende satser er:

Preving av forkjgpsrett — forhandsvarsling (5R + mva) kr 8 213
Benyttelse for forkjgpsrett (5R + mva) kr 8 213
Eierskiftegebyr (4R + mva) kr 6 570
Eierskiftegebyr ved salg av kun garasje kr 750
Innmelding/tegning av andel i BORI kr 650
Innmelding/tegning av andel for personer under 20 ar kr 475
Meglerpakke 1 (inneholder alle dokumenter og boligopplysninger) kr 5 000
Meglerpakke 2 (inneholder innkalling til generalforsamling/arsmete og boligopplysninger kr 3 250
Kun boligopplysninger kr 2 250
Meglerbrev for garasjesameier pa Colosseum Park og Tjuvholmen kr 1 875
Eierskifte

Melding om ny eier sendes BORI pa e-post til eierskifte@bori.no
Forkjopsrett

BORIs medlemmer har forkjgpsrett til boliger i boligselskap tilknyttet BORI. Frittstaende boligselskap kan ha intern forkjgpsrett; se selskapets

vedtekter. BORI forestar utlysning pa vegne av styret i borettslaget.



Boliger kan utlyses pa fast pris eller ved forhandsvarsling. Ved forhandsvarsling vil forkjgpsrett kunne vaere avklart for salget.

Utlysing av forkjgpsrett skjer hver tirsdag pa bori.no. Meldefrist for interessenter utlaper 5 virkedager etter utlysing, dvs. pafelgende tirsdag k.

14:00. Meldeskjema og naermere informasjon om forkjgpsrett finnes pa bori.no.

Bestilling av utlysing gjeres pa e-post eierskifte@bori.no. Bestilling kan sendes helt frem til fredag kl. 12:00 uken fer boligen gnskes lyst ut pa
forkjgpsrett.

Godkjenning av eier

BORI formidler sgknad om godkjennelse av ny andelseier til styret i borettslaget. Melding om ny eier sendes BORI pa e-post:
eierskifte@bori.no. Overtakelse av bolig kan ikke finne sted for forkjepsrett er avklart, styregodkjennelse foreligger og kjgper(ne) har tegnet
og betalt medlemskap i boligbyggelaget.

Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS
1 boligopplysningene fremkommer hvorvidt borettslaget har tegnet seg for sikring.

For borettslag som er sikret i ordningen opplyses fglgende:

Varighet av avtalen/oppsigelsesvilkar:

Borettslag som har tegnet seg for sikring kan si opp avtalen innen 1. desember med virkning fra kommende arsskifte. Etter borettslagslovens

bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av forsikringen gjeres av borettslagets generalforsamling.

Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom forsikrede ikke oppfyller de krav som er lagt til grunn ved

forste gangs forsikring. For gvrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Nedre Qrindaveg 113 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2070 RAHOLT Saksbehandler: Sondre @stbye Svarstad
Telefon: 954 05 333
Oppdragsnummer: E-post: sondre.svarstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



