akuv.

Lgbrekkvegen 3A, 4120 TAU

Tau - Attraktiv og velholdt del av
tomannsbolig, like utenfor
sentrum. 3 soverom, 2 solrike




Eiendomsmegler

Helene Byberg

Mobil 906 23 272
E-post  helene.byberg@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd.

Jorpeland

Radhusgaten 12, 4126 Jgrpeland. TLF. 51 74 55

00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Lebrekkvegen 3A

Kr 3 650 000,

Kr 92 600,-

Kr 3742 600,-

Kr 800,

Sindre Barka Krumsvik

Tomannsbolig
Eierseksjon
2010

94/99 kvm
3501.4 m?

3

4

Gnr. 31, bnr. 68
13
1401250199

Din nye bolig?

Vii Aktiv Eiendomsmegling avd. Ryfylke v/Helene Byberg gnsker dere
na velkommen til visning i Lebrekkvegen 3a.

Boligfeltet ligger like utenfor Tau sentrum, sé her har du gangavstand
til de fleste fasiliteter.

Boligen er fin og velholdt vertikaldelt tomannsbolig over to etasjer,
som inneholder:

1. Etasje: Gang m/ trapp, 3 soverom og bad og vaskerom.
2. Etasje: Kontor og dpen trapp / stue / kjgkken lgsning.

Videre disponerer boligen en utvendig sportsbod pé ca 5.kvm samt
lademulighet for EL bil.

Boligen fremstar med god gjennomgéende standard med nymalte
overflater i moderne og delikate farger. Utgang til solrik balkong i
2.etasje, og skjermet og romslig terrasse i 1.etasje.

Velkommen til visning.




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... . ... ........ 2
Om eiendommen . ... .. 4
Tilstandsrapport . ... ... 45
Egenerklaering .. ... 64
Energiattest . .. ... ... ... 69
Nabolagsprofil. ... ... ... . ... . . 101
Budskjema. ... ... . 109
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:94 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 99 m?
TBA: 40 m?

Vertikaldelt tomannsbolig
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 47 m2 Gang m/ trapp, 3 soverom, bad og vaskerom.

2. etasje
BRA-i: 47 m2 Kontor og apen trapp / stue / kjgkken Igsning.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
32 m? Terrasse- og balkongareal

2. etasje
8 m? Terrasse- og balkongareal

Utvendig sportsbod
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 5 m? Bod.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Utvendig sportsbod

Takhgyde 1 etg. malt i gang 2,42 mtr. 2 etg. malt i stue 2,98 mtr. og i utvendig
sportsbod, malt midt i bod 2,49 mtr.

Deler av bod under trapp inngar som p-rom for 1 etg.

Tomtetype
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Eiet

Tomtestgrrelse
3501.4 m2

Tomtebeskrivelse
Fellestomt for sameiet som er pent opparbeidet med grgntomrader, diverse
beplantninger og asfalterte parkeringsarealer. Eiendommen har gode solforhold.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et etablert boligomrade pa Tau, som er kjent for sin rolige
atmosfaere og naturskjgnne omgivelser. Tau tilbyr gode muligheter for friluftsliv med
neerhet til vakre turomrader og fjorder, perfekt for de som gnsker a nyte naturen.

Omradet har et godt utvalg av servicemuligheter, inkludert butikker, kafeer og
restauranter, som gir en praktisk hverdag. Det er ogsa kort vei til offentlig transport,
som gjgr det enkelt & pendle til naerliggende byer og tettsteder.

Tau er et attraktivt sted for familier og enkeltpersoner som gnsker en kombinasjon av
naturskjgnnhet og bekvemmelighet, med alle ngdvendige fasiliteter innen rekkevidde.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagt nabolagsprofil.

Skolekrets
Tau.

Offentlig kommunikasjon
Gode bussforbindelser i kort avstand fra boligen.

Bygningssakkyndig

Lgbrekkvegen 3A

S



6

Takst Rogaland AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Boligen er en vertikaldelt tomannsbolig.

Bygningen er oppfert med en stedstgpt plate pa mark.

Grunnmuren er en stgpt plate pa mark.

Dreneringen er tilpasset konstruksjonen med plate pa mark.

Ytterveggene bestar av bindingsverk, som utvendig er kledd med stdende trepaneler.
Takkonstruksjonen er et saltak, tekket med takstein.

Takrenner og nedlgp er utfgrt i plast.

Etasjeskillene i boligen er utfgrt som et trebjelkelag, med stgpt gulv pa grunn.

Vinduer og balkongdgr er fra Nordan med 2-lags glass. Ytterdgren er en malt dgr fra
Nordan.

Eiendommen har en vestvendst terrasse og en vestvendt balkong, begge belagt med
terrassebord.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2021.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

Ja

Beskrivelse: Har sett et par sglvkre pa badet en tid tilbake, men ikke i nyere tid. Har
ikke sett skjeggkre.

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja
Beskrivelse: Easee lader

Innhold
1. Etasje: Gang m/ trapp, 3 soverom og bad og vaskerom.
2. Etasje: Kontor og &pen trapp / stue / kjgkken Igsning.
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Videre disponerer boligen en utvendig sportsbod pa ca 5.kvm.

Standard
Boligen fremstar moderne og velholdt med gjennomgaende god standard.

Rommene har god takhgyde og store vindusflater som bidrar til en herlig romfglelse.
De siste arene har eier:

- Malt nesten alle rom innvendig

- Ny dusj og speil pa bad

- Skiftet nesten alle lyspeerer til led
- Fatt opp plisse gardiner i stue

- Ny koketopp pa kjgkken

- Ny kjgkkenbelysning

- Nye rgykvarslere

- Ny |3s til ytterder

- Nye garderobeskap

All lys i boligen kan styres via app.

Kjgkken

Marbodal kjgkkeninnredning med hvite slette hgyglans fronter og laminat benkeplate.
Kjgkkenet er utstyrt med dobbel vaskekum med avrenningsbrett og ettgreps
blandebatteri. Det er en Rgroshetta avtrekksvifte over stekesonen. Hvitevarer som
koketopp, stekeovn, mikrobglgeovn, oppvaskmaskin og side-by-side kjal/fryseskap.
Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbehgr" i salgsoppgaven.

Bad
Flislagt baderom med fliser pa gulv og vegger. Badet er utstyrt med servantskap,
klosett med innebygd sisterne og dusjkabinett. Det er mekanisk avtrekk.

Vaskerom

Vaskerom med belegg pa gulv og malte gipsplater pa vegger. Rommet er utstyrt med
varmtvannsbereder, vannfordelerskap med hovedstoppekran, sikringsskap,
avtrekksvifte og opplegg for vaskemaskin. Det er mekanisk avtrekk.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Roth rgr-i-rgr system med fordelerskap.

- Avigpsrar: Avlgpsrer i plast. Det er ikke stakeluke i boenheten, staking kan utfgres via
sluk.

- Ventilasjon: Naturlig ventilering via ventiler pa yttervegg, og mekanisk avtrekk pa bad,
vaskerom. -Varmtvannstank: Varmtvannsbereder pa 116 liter fra 2010, plassert pa
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vaskerom.

- Varmesentral: Mitsubishi luft-til-luft varmepumpe plassert i stue/kjgkken. Service ble
utfgrt i 2022.

- Elektrisk anlegg: Sikringsskap med automatsikringer plassert pa vaskerom.
Stremmaler med automatisk maleravlesning ble installert i 2019.

- Branntekniske forhold: Boligen har rgykvarsler og brannslukningsapparat.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Balkong, terrasse, platting:

Det registreres slitte overflater i terrassebord / rekkverk, levegg pa terrasse ligger helt
nedtil

terrassebord, dette utgjegr fare for svellinger og rateskader i levegg. Terrassebord pa
balkong ligger

stedvis veldig tett, dette medfgrer vannansamlinger pa balkong. Rekkverket blir malt til
91 cm. og tilfredsstiller krav til hgyde pa oppfgringstidspunktet, men er lavere enn
dagens forskriftskrav pa 100 cm. Ingen tiltak er pakrevd.

Vinduer og dgrer:
Det registreres stedvis slitte vinduskarmer / dgrer og skade i ytterdgr og boddgr.

Taktekking:
Det registreres stedvis noe mose pa taket.

Kjgkken:

Marbodal kjgkken m/ hvite slette hgyglans fronter, laminat benkeplate, dobbel
vaskekum m/ avrenningsbrett, 1 greps blandebatteri, koketopp, stekeovn,
mikrobglgeovn, oppvaskemaskin og side by side kjgl / fryseskap. Det registreres noe
svelling i benkeplate over oppvaskemaskin, avskalling av lakk pa mikrobglgeovn og
noe ujevnheter i kjgkkenfronter.

Elektrisk:
Elanlegget er godkjent fra opprinnelig byggear, men det foreligger ikke dokumentasjon
pa elkontroll utfgrt etter dette.

Vatrom: Bad:
Det er ikke tilfredsstillende fall til sluk.

Membran, tettesjikt og sluk:
Tettesjikt har nadd en alder som gjgr tettheten usikker i tiden som kommer.
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Saniteerutstyr:
Det er ikke etablert drensapning for synliggjering av evt. lekkasje fra innebygd sisterne.

Vatrom: Vaskerom:
Det er ikke tilfredsstillende fall til sluk.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk:
Tettesjikt har nadd en alder som gjgr tettheten usikker i tiden som kommer.

Forhold som har fatt TG3: Ingen.

Hva ellers gjelder det tekniske om boligen og eiendommen generelt, henvises det til
tilstandsrapport og egenerklaeringsskjema som er vedlagt i komplett salgsoppgave.
Det forutsettes at kjgper gjgr seg kjent med disse fgr budgivning/kjap.

Innbo og lgsgre
Nattbord pa vegg pa hovedsoverom medfglger ikke.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Alle hvitevarer pa kjgkken + Side by side kjgleskap/frys med isbiter og vann funksjon
medfglger.

Moderniseringer og pakostninger
2022:

« Service og bytte av viftemotor i 2022, arbeod utfgrt av Power Jgrpeland.

2019:
+ Strgmmaler ble byttet til en strgmmaler med automatisk maleravlesning i 2019.

TV/Internett/Bredband
Lyse Altibox

Parkering
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Parkering pa utvendig felles biloppstillingsplass. Her er det god plass til egen bil og
besgkende.

Forsikringsselskap
Fremtind

Polisenummer
33589916

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Oppvarming: luft til luft varmepumpe og elektrisk gulvvarme pa bad.

Info stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, falger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
Www.nve.no

Energikarakter
B

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
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www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 650 000

Kommunale avgifter
Kr 7229

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer:
Forbruk vann 0-100m2: kr 734,00
Abonnement vann: kr 3165,00
Forbruk kloakk 0-100m2: kr 1159,00
Abonnement kloakk: kr 2171,00
Eiendomsskatt bolig: kr 2502,00

Totalt: kr 9731,00

Oppgitte kommunale avgifter er uten renovasjonsavgift. Renovasjonsavgift innkreves
av IVAR renovasjon Ryfylke og varierer i pris etter hvilken ordning den enkelte velger.
Renovasjonsavgiften koster fra kr. 3.997 - til kr. 9.500,- og kommer i tillegg til andre

kommunale avgifter.

Eiendomsskatt
Kr 2 502

Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatten betales via faktura for kommunale avgifter.

Formuesverdi primaer
Kr 656 157

Formuesverdi primaer ar
2023
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Formuesverdi sekundaer
Kr 2 624 628

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert bosatt, mens
sekundaerboliger menes alle andre eiendommer herunder fritidseiendommer,
pendlerboliger og utleieobjekter.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» palgper kostnader til
strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv
og internett og renovasjon.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Forsikring pa bygget, vedlikehold og regnskapshonorar

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i gangen. Ved behov kan styret gke
fellesutgiftene. Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfgrer ved
utarbeidelse av denne salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor vaere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 800

Sameiet
Sameienavn
Lobrekkvegen

Styregodkjennelse
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Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er ifglge dagens vedtekter ikke tillatt. Styreleder har bekreftet at dyrehold
holdes av flere sameiere pr. dags dato og at dette anses som lovlig om det ikke er til
forstyrrelse for andre sameiere.

Det er opplyst om at det vil komme nye reviderte vedtekter.

Forretningsforer

Forretningsforer
Ecit Buisness Partner AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 31, bruksnummer 68, seksjonsnummer 13 i Strand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1130/31/68/13:

05.07.1935 - Dokumentnr: 904610 - Bestemmelse om gjerde
Bestemmelse om vannrett

Bestemmelse om veg

best om hundehold

Overfgrt fra: Knr:1130 Gnr:31 Bnr:68

Gjelder denne registerenheten med flere

11.01.1988 - Dokumentnr: 180 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1130 Gnr:31 Bnr:137

Overfgrt fra: Knr:1130 Gnr:31 Bnr:68

Gjelder denne registerenheten med flere

18.12.2008 - Dokumentnr: 1017314 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
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Knr:1130 Gnr:31 Bnr:197
Bestaende matrikkelenhet:
Knr:1130 Gnr:31 Bnr:68

27.08.2009 - Dokumentnr: 627712 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 13

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 85/1034

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger Ferdigattest for Seksjon 13, Lgbrekkvegen 3 A, datert 14.06.2011.

Det foreligger godkjente byggetegninger av boligen, datert 27.08.2008. Tegningene av
boligens 2. etasje stemmer ikke med dagens bruk.

Rombenevnelser i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapport og er basert pa bruken
og ikke ngdvendigvis hva som faktisk er bygningsmessig godkjent.

Kjgper patar seg risikoen for fremtidig fortsatt bruk og eventuelle palegg, for alle
ovennevnte ulovlige forhold, herunder risikoen for om bruken lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette. Det kan veere krav i lov, forskrift og planverk som ikke
er eller kan oppfylles, i sa fall vil kommunen kunne kreve at evt rom settes tilbake til
opprinnelig godkjent stand.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via privat stikkledning. Eier er selv
ansvarlig for de private stikkledningene.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Omrade for boliger med tilhgrende anlegg

Folger reguleringsplan Myrene (plan-ID 82-1), som er en reguleringsplan som regulerer
eiendommen til omrade for boliger med tilhgrende anlegg.. 15.01.1982

Fglger Kommuneplan for Strand kommune 2012 - 2022, ikrafttredelse 12.09.2012.
Eiendommen er i kommuneplanen avsatt til boligbebyggelse - ndvaerende.

Eiendommen ligger i et omrade hvor reguleringsplanen skal revideres fgr fortetting kan
finne sted, i henhold til Kommuneplan for Strand kommune 2012-2022.
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Utsnitt av reguleringskart fglger vedlagt. Dersom det er gnskelig med ytterligere
opplysninger knyttet til reguleringsforhold sa oppfordrer vi interessenter til 8 kontakte
Strand kommune.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag
Salgs- og betalingsvilkar
Handelen reguleres av tvangsfullbyrdelsesloven.

Etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-39 har kjgper kun begrenset adgang til & paberope
eventuelle mangler ved eiendommen. Eiendommen overtas i den stand den befinner
seg. Lov om avhending av fast eigedom far ikke anvendelse ved tvangssalg.

| fglge tvbl. § 11-39 foreligger en mangel nar:

(a) formuesgodet ikke svarer til opplysninger om vesentlige forhold som medhjelperen
har gitt, og som kan antas a ha innvirket pa kjgpet.

(b) medhjelperen har forspmt & gi opplysning om vesentlige forhold som denne matte
kjenne til og som kjgperen hadde grunn til 8 regne med a 3, safremt unnlatelsen kan
antas a ha innvirket pa kjgpet, eller

(c) formuesgodet er i vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til & regne
med.

Dersom mangel foreligger, kan kjgperen kreve prisavslag. Kjgperen kan ikke heve
kjgpet pa grunn av mangler. Erstatning kan bare kreves av medhjelperen dersom denne
har utvist skyld eller det foreligger annet szerskilt rettsgrunnlag. Kjspesummen ma

betales selv om prisavslag kreves.

Loven har seerskilte regler om prisavslag og om fremgangsmaten ved mangelskrav.
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Det utstedes ikke kjppekontrakt ved tvangssalg. Stadfestelseskjennelsen er
bekreftelsen pa at handel er kommet i stand.

Nar et bud er rettskraftig stadfestet og kjispesummen innbetalt, skal retten pa
kjgperens begjeering utstede skjgte, jfr. tvangsfullbyrdelsesloven § 11-3. Skjgtet blir sa
sendt til medhjelper. Dersom kjgper helt eller delvis har innbetalt kjigpesummen via
Ianeinstitusjon vil denne normalt kreve at medhjelper innestar for at pantedokumentet
far tinglyst rett prioritet i eiendommen. Medhjelper sgrger for tinglysing av skjgte og
pantedokument. Utstedelse av blankoskjgte er ikke mulig.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
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skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3 650 000 (Prisantydning)

Omkostninger

91 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

92 600 (Omkostninger totalt)
108 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
111 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 742 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 758 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3761 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 92 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Lgbrekkvegen 3A
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kj@per ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bor gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,5% av kjgspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 12 900,- oppgjershonorar kr 5 500,- og visninger kr 0, -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 55 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag for utfgrt arbeid, samt
gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Helene Byberg
Eiendomsmegler
helene.byberg@aktiv.no
TIf: 906 23 272

Ansvarlig megler bistas av
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Helene Byberg
Eiendomsmegler
helene.byberg@aktiv.no
TIf: 906 23 272

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Ryfylke, organisasjonsnummer 987031204
Radhusgaten 12, 4100 Jgrpeland

Salgsoppgavedato
30.10.2025
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Delikat baderom med fliser og varmekabler
pa gulv. Ny dusj og nytt speil.
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Kjgkken
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Labrekkvegen 3 A
4120 TAU

Tilstandsrapport

Eierskifte

Boligtype: Vertikaldelt tomannsbolig
Byggear: 2010

Vertikaldelt tomannsbolig BRA: 94 m?
Vertikaldelt tomannsbolig BRA-i: 94 m?
Sum alle bygg BRA: 99 m?
Sum alle bygg BRA-i: 94 m?

Rapportdato: 2210.2025 (Gyldig til 22.10.2026)

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2

KR BN o

& Supertakst

GNR: 31 BNR: 68 SNR: 13

Ruben Sgrsdal post@takst-rogaland.no Labrekkvegen 3 A
Takst Rogaland AS 48422402 4120 Tau
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Labrekkvegen 3 A, 4120 Tau 2av 19



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske
tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tiloeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er déarligere enn referansenivéet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste 8 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tilegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fé tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & g4 til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/37119

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte hadndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Labrekkvegen 3 A, 4120 Tau 3av19
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2

e Balkong, terrasse, platting
¢ Vinduer og derer
e Taktekking
e Kjokken:
o Overflater og innredning
e Elektrisk
e Vatrom: Bad:
o Saniteerutstyr
o Membran, tettesjikt og sluk
o Overflater
e Vatrom: Vaskerom:
o Overflater
o Membran, tettesjikt og sluk

Bygningsdeler med TG-IU

¢ Loft (konstruksjonsoppbygging)

Lovlighet

Det er skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller apparat er eldre enn 10 &r

Brannslokker er utgatt p& dato. Anbefaler & kjgpe ny brannslokker.

i Supertakst Lebrekkvegen 3 A, 4120 Tau 4av19
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
2210.2025 22.10.2025

Hjemmelshavere

Navn: Sindre Barka Krumsvik Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Representant v/befaring: Nakkel er lagt ut.

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Ruben Sersdal Telefon: 48422402

Firma: Takst Rogaland AS Epost: post@takst-rogaland.no F
Adresse: Myklaberglia 23, 4052

TAKST ROGALAND AS
Reyneberg

Om bygningssakkyndig:

Mange ars erfaring fra bygg- og anleggsbransjen. Byggesakkyndig utdanning fra Mesterskolen, sertifisert takstmann, & en del av NITO takst.

Informasjon om boligen

Adresse: Lebrekkvegen 3 A, 4120 Tau

Kommunenr: 1130 Gardsnr: 31 Bruksnr: 68 Festenr:
Seksjonsnr: 13 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2010 - | felge tidligere salg

Boligtype: Vertikaldelt tomannsbolig

Generell beskrivelse av boligen:
Eiendommen ligger i et etablert boligomrade Tau.

Generel beskrivelse utvendig.

Oppfert med stedstept plate pa mark.

Yttervegger i bindingsverk, utvendig kledd med stdende trepaneler.

Saltak som er belagt med takstein.

Nordan ytterder i malt utferelse m/ yale kodelds, nordan vinduer / balkongder med 2-lags glass.

Generel beskrivelse av innvendige overflater.

Gulv er i hovedsak belagt med laminat, flis p& bad og belegg pa vaskerom.
Vegger er i hovedsak belagt med malte gips plater og fliser pa bad.
Himling er i hovedsak belagt med malte gips plater.

Listefritt mellom vegg / tak.

Hvite slette swedoor innerdgrer.

Generel beskrivelse av tekniske installasjoner: OSO 116 Itr. vvb, roth rer i rer system og easee elbillader.
Downlights i gang og trapp / stue / kjgkken.

Oppvarming: Iuft til luft varmepumpe og elektrisk gulvvarme pé bad.

Sammendrag.

Eiendommen er i normal stand iht. alder, men med enkelte tilstandsanmerkninger som skyldes alder, vedlikehold og konstruksjon. Det registreres stedvis
slittasje / bruksmerker i overflater og innerderer tar stedvis i karm.

& Supertakst Lobrekkvegen 3 A, 4120 Tau 5av 19



De enkelte vurderinger er naermere beskrevet i rapport, rapporten anbefales dermed lest i sin helhet. Det er ikke utfert tilstandsvurdering av utvendig
sportsbod.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRAD Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den nveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Vertikaldelt

) 94 94 (o] 0 40
tomannsbolig
Utvendig sportsbod 5 0 5 0 0
Totalt m?2 29 94 5 (0] 40
Bygning: Vertikaldelt tomannsbolig

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 47 47 0 0 32
2. etasje 47 47 0 0 8
Totalt m? 94 94 (0] (0] 40
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Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 47 46 1 Gang m/ trapp, 3 soverom, bad og vaskerom. Bod.
2. etasje 47 47 6] Kontor og 8pen trapp / stue / kjskken lasning.
Totalt m?2 94 93 1
Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 5 0 5 0 0

Totalt m? 5 o 5 o o

Kommentar til arealberegning

Takheyde 1 etg. malt i gang 2,42 mtr. 2 etg. malt i stue 2,98 mtr. og i utvendig sportsbod, malt midt i bod 2,49 mtr.

Deler av bod under trapp inngdr som p-rom for 1 etg.

& Supertakst Lobrekkvegen 3 A, 4120 Tau 7 av 19
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Stept plate p& mark
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei

Oppsummering av drenering

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Plate pa& mark
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei

Oppsummering av grunnmur og fundament

6.3 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong, Terrasse

Vest vendt terrasse pa 32 kvm. Belagt med terrassebord, utgang via terrasseder fra soverom mot
Saervest og soverom mot Nordvest.

Vest vendt balkong p& 8 kvm. Belagt med terrassebord og utgang via balkongder fra stue.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

& Supertakst Lobrekkvegen 3 A, 4120 Tau 8 av 19
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Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Det registreres slitte overflater i terrassebord / rekkverk, levegg pa terrasse ligger helt nedtil
terrassebord, dette utgjer fare for svellinger og rateskader i levegg. Terrassebord pé balkong ligger
stedvis veldig tett, dette medferer vannansamlinger p& balkong.

Rekkverket blir malt til 91 cm. og tilfredsstiller krav til heyde pa oppferingstidspunktet, men er lavere
enn dagens forskriftskrav pa 100 cm. Ingen tiltak er pakrevd.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Anbefaler & overflatebehandle slitte overflater i terrassebord / rekkverk, kappe levegg pa terrasse i
nedre kant og lage sterre mellomrom mellom terrassebord pa balkong for & bedre avrenning av
vann.

6.4 Vinduer og derer

Beskrivelse

Nordan ytterder i malt utferelse m/ yale kodel&s, nordan vinduer / balkongder med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Det registreres stedvis slitte vinduskarmer / derer og skade i ytterder og bodder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Anbefaler overflatebehandling av slitte vinduskarmer / dgrer, vurdere utskiftning av derblad pa
ytterder og bodder.

6.5 Yttervegger

Type fasade Staende kledning
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
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Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei

Oppsummering av yttervegger

6.6 Loft (konstruksjonsoppbygging)

6.7 Renner og nedlgp

6.8 Takkon

& Supertakst

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-IU

Kaldloft med tilkomst via luke i tak pa kjgkken. Kaldloft er kun inspisert fra loftsluke pga. manglende
gangbart gulv. Det registreres muselort.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Anbefaler ytterligere undersgkelser av kaldloft. Det anbefales ogsa & kontrollere om det er mus,
eller om dette er gamle forhold. evt. utbedringer ma vurderes deretter.

Type Plast
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Nei
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlep

Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon
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6.9 Taktekking

6.10 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type tekking

Inspisert fra

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater?

Er det synlige avvik p& beslag/inndekning rundt pipe og andre
takgjennomferinger?

Har tekkingen n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av taktekking

Det registreres stedvis noe mose pa taket.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Anbefaler & fierne mose pa taket som et vedlikeholdstiltak.

Takstein

Fra bakken

Ja

Ikke kontrollert

TG-2

611 Kjgkken

Type Stept gulv pa grunn, Trebjelkelag

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv?

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

& Supertakst

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin?

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje?

Oppsummering av overflater og innredning

Ja

TG-2

Marbodal kjskken m/ hvite slette hayglans fronter, laminat benkeplate, dobbel vaskekum m/
avrenningsbrett, 1 greps blandebatteri, koketopp, stekeovn, mikrobglgeovn, oppvaskemaskin og

side by side kjal / fryseskap.

Det registreres noe svelling i benkeplate over oppvaskemaskin, avskalling av lakk p& mikrobglgeovn

og noe ujevnheter i kjskkenfronter.

Labrekkvegen 3 A, 4120 Tau
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Anbefalte tiltak overflater og innredning

Vurdere & bytte benkeplate og justere kjgkkenfronter.

Avtrekk

Type avtrekk Mekanisk

Reroshetta avtrekksvifte over stekesonen.

Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

612 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Ja

Brannslokker er utgétt p& dato. Anbefaler a kjgpe ny brannslokker.

613 Trapp

Beskrivelse

Innvendig lukket tretrapp.

Er det manglende rekkverk? Nei

Er heyden pa rekkverk under 90cm? Nei

Er &pninger i rekkverk over 10cm? Nei

Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei

Mangler handleper i trappelep? Nei

Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
& Supertakst Lobrekkvegen 3 A, 4120 Tau 12 av 19
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Oppsummering av trapp

614 Avigpsrer

Type avilgpsrer

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget?

Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av avlepsrar

Plast

Nei

Ja

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner

med avlgp.

615 Vannledninger

Type anlegg

Roth rer i rer system
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?
Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon péa stoppekran?

& Supertakst Labrekkvegen 3 A, 4120 Tau
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Oppsummering av vannledninger

6.16 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Stremmaler ble byttet til en strammaéler med automatisk méaleravlesning i 2019.

Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Elanlegget er godkjent fra opprinnelig byggeéar, men det foreligger ikke dokumentasjon pa el-
kontroll utfert etter dette.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det ber gjennomfares en utvidet el-kontroll av et kvalifisert elektrofirma og nadvendige tiltak
vurderes deretter.

6.17 Varmesentral

Type anlegg Varmepumpe

Mitsubishi luft til luft varmepumpe plassert i stue / kjgkken.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Service og bytte av viftemotor i 2022, arbeod utfert av Power Jgrpeland.
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Na&r var siste service pd anlegget?

2022

Finnes det oljetank pa eiendommen? Nei

Oppsummering av varmesentral

6.18 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Vaskerom

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2010

Sterrelse

116 Itr.

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

6.19 Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Naturlig ventilering via ventiler pa yttervegg, mekanisk avtrekk pa bad, vaskerom og kjekken.
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Oppsummering av ventilasjon
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6.20 Vatrom: Bad

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Det er ikke tilfredsstillende fall til sluk.

Anbefalte tiltak overflater

Badet fungerer med dagens tilstand, men pé grunn av paviste forhold anbefales det & fortsatt
bruke et dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Tettesjikt har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.
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Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

TG-2 pga. alder pa tettesjikt.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert servantskap, klosett med innebygd sisterne og dusjkabinett.

Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

Det er ikke etablert drens&pning for synliggjering av evt. lekkasje fra innebygd sisterne.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Anbefaler & etablere drensépning for synliggjering av evt. lekkasje fra innebygd sisterne.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.21 Vatrom: Vaskerom

Overflate
Beskrivelse av overflate

Belegg pé& gulv og malte gipsplater pa vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
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Er det pavist avvik i krav om haydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Oppsummering av overflater TG-2

Det er ikke tilfredsstillende fall til sluk.

Anbefalte tiltak overflater

Vaskerommet fungerer med dagens tilstand, men dette er en opplysning pa grunn av paviste fall
forhold.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Tettesjikt har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

TG-2 pga. alder pa tettesjikt.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert varmtvannsbereder, vannfordelerskap m/ hovedstoppekran, sikringsskap,
avtrekksvifte og opplegg til vaskemaskin.

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
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Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitzerutstyr

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.22 |kke relevante bygningsdeler

Folgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

¢ Krypkijeller

e Stottemur

e Rom under terreng
e Utstyr pa tak

¢ lidsted/Skorstein

e Toalettrom

e Vannbaren varme
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Rogaland

Oppdragsnr.

1401250199

Selger 1 navn

Sindre Barka Krumsvik

Lebrekkvegen 3A

Poststed

TAU 4120

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |4

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Svar Nei
3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei [ va
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Nei
5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei [ va
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [Jva
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [Jva
8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei [ va
9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei [ Ja
10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
[ Nei Ja
Beskrivelse | Har sett et par sglvkre pa badet en tid tilbake, men ikke i nyere tid. Har ikke sett skjeggkre. I
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar | Nei |
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
M Nei [ Ja
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja
Beskrivelse | Easee lader |
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
M Nei [ va
15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [ va
16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Nei
17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei [Jva
18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ va
19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
M Nei 1 Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei []Ja
Initialer selger: SBK 2
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei 1 Ja
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ Ja
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: SBK 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: SBK

Document reference: 1401250199
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Lebrekkvegen 3A
Postnr 4120

Sted Tau

Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 31

Bnr. 68

Seksjonsnr. 13

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2021-1286817
Dato 04.07.2021
Innmeldtav  Tord Mamre

Energimerke

B

Energisffektiv

L LLELEL

Energikarakter

Hay andel

|
Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Utfore service pa ventilasjonsanlegg - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Varmepumpe:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Smahus
Enebolig
2010
Tre

94

2

Nei

Nei

Elektrisitet
Varmepumpe
Henter varme fra uteluft

Balansert
Elektriske ovner og/eller varmekabler
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g4 inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enhova.no/hjemme



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Labrekkvegen 3A Gnr: 31
Postnr/Sted: 4120 Tau Bnr: 68
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 13
Bolignr: Festenr:
Dato: 04.07.2021 23:45:06 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2021-1286817
Ansvarlig for energiattesten:
Energimerking er utfart av: Tord Mamre

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
Tiltak 1: Utfare service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gijer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren méanedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.
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Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gér ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Kommuneplankart

@ Eiendom: 31/68/0/13

Adresse: Lgbrekkvegen 3A
Utskriftsdato: 16.10.2025
Strand kommune Malestokk:  1:2000

Fan
A 7

©Norkart 2025
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Matnkkea‘ Bygning
Bygning, Boligbygg
Bygning, Boligbyag
o Bygning, Andre bygg
Bygning, Andre bygg
Bygning, uten Bygningspunkt
Trak torvegSt:

~

Kommunep!an/Kommunedeip:‘an PBL 200¢
Boligbebyggelse - nSvaerende

Tjenesteyting - n&vaerende
P Tjenesteyting- fremtidig
Friomride - nSverende
LNFR-areal - ndvaerende
8ygninger
" Bygningsdelelinje
—" ™ TaksprangBunn
—" "  Takriss
Takoverbygg
~" ~ Takoverbygg kant
" Trappinntilbygg, kant
—" Veranda
~" ~ Bygningslirje
-~ =~ Taksprang
—" "  Mgnelinje
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I Flanomride
""" Grenseforarealforml
il Fijernveg tunnel - framtidig
""" Samleveg-niverende
- Adkomstveg - ndverende
s ® Gang-/sykkelveg - n&verende
Gang-/sykkelveg - frarmtidig
Matr:kkef Tiltak (Avgjorelser | enkeitsaker)
o Godkj. Nybyagg
N 2 Godkj, Bygningsendring
E:endomsmformas;on
Eiendomsgrense
_ Eiendomsteig

Abc Gards- og bruksnummer
Annen naturinformasjon

PR Hekk
W Stein
Adresser
Abe Adressepunkt tekst
Vegsituasjon
— ™  Annetvegareal
""" Vegdekkekanrt




fesyes! Reguleringsplankart N

@ Eiendom: 31/68/0/13

Adresse: Labrekkvegen 3A
Utskriftsdato: 16.10.2025

Strand kommune Malestokk: 1:1000
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©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring
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Abe
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Matrikkel Bygning

Bygning, Boligbygg

Bygning, Boligbyag

Bygning, Andre bygg
Bygning, Andre bygg
Bygning, uten Bygningspunkt

8ygninger
w" " Bygningsdelelinje
" TaksprangBunn
—~" > Takriss
Takoverbyag
"~ Takoverbyggkant
"~  Trappinntilbygg, kant
""" Veranda
~" ~ Bygningslirje
-~ Taksprang
—" ™  Mgnelinje
TraktorvegsSt
~7% st

Matrikkel Titak (Avgjerelser | enkeltsaker)

Godkj. Bygningsendring

Felles for reguieringsplan PBL 1985 og 200¢

Byggegrense

Byggelinje

Frisiktslinje

Regulerings- og bebyggelsesplanomride
Planens begrensning

Form&lsgrense

Regqulerttomtegrense

Byggegrense

Bygagelinje

Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulertkant kjgrebane
Milelinje/Avstandslinje

Piskriftbredde

PAskriftradius

Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift

Regquleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

Omrade forboliger med tilhgrende anlegg
Kisreveg

Annen veggrunn

Gang-fsykkelveg

Friomrider

Anleggforlek

Felles avkjgrsel

Felleslekeareal forbam

Ledningsnett

Kurnlokk

Reguieringsplan PBL 2008

Sikringsonegrense

Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse

Veg

Kigreveg

Gang/sykkelveg

Annenveggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - gréntareal
Sikringsone - Frisikt

Innsjger og vassdrag

Kanal/Greft

"

Eilendomsinformasjon
Abo Girds- og bruk snummer

Annen naturinforrmasjon
Tt Hekk
Bygningsmessige anlegq
P Flaggstang
— ™ Lodrettforstgtningsrur
Adresser
Abo Adressepunkttekst
Vegsituasjon
-~  Annetvegareal
-~ Vegdekkekant
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Strand kommune

Grunnkart

Eiendom: 31/68/0/13
Adresse:  Lgbrekkvegen 3A
Dato: 16.10.2025
Malestokk: 1:1000
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©Norkart 2025

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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86-6

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR REGULERINGSENDRING
FURURINGEN 2, TAU, STRAND KOMMUNE

Generelt:

§1
Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.
§2
Disse bestemmelser kommer i tillegg til bygningsloven og de gjeldende bygningsvedtektene

for Strand kommune. Bygningsradet kan innenfor rammen av bygningsloven gjgre unntak fra
disse bestemmelser.

§3

Etter at reguleringsplanen er stadfestet, er det ikke tillatt ved private servitutter a etablere
forhold som strider mot planen.

§4
Alle tomter skal ha adkomst fra underordnede ledd i vegsystemet.
§5
Innenfor de viste frisikttrekanter skal det vare fri sikt i en hgyde av 0,5 m over tilstgtende

vegers planum.

Boligbebyggelse:
§6
Bebyggelsen skal veere frittliggende eneboliger pa ikke over 2 etasjer. Som enebolig forstas

her ogsa bygning med en familieleilighet og en mindre tilleggsleilighet. Den viste
husplassering er kun veiledende.

§7
Ingen tomt tillates bebygd med mer enn 1/5 av nettoarealet. I tillegg kommer garasje.
§8

Garasjer kan oppfares i 1 etasje med grunnflate ikke over 45 m2. Pa hver tomt skal det veere
oppstillingsplass for minst 2 biler. Inn- og utkjgrsel til garasje og oppstillingsplass skal vaere



86-6

oversiktlig og mest mulig trafikksikker. Plassering av garasje skal vere vist pa situasjonsplan
som fglger byggemelding for bolighuset.

Garasje som plasseres parallelt med adkomstveg kan plasseres inntil 1 m fra vegkant.

Friomrader:

§9

Det tillates opparbeidet gangstier innenfor friomradet.

Spesialomrade for bevaring, fornminnefelt:

§ 10

Inngrep i fornminnefelt ma bare skje i samarbeid med Arkeologisk museum i Stavanger.

Ovennevnte reguleringsbestemmelser er egengodkjent etter vedtak i Strand kommunestyre den
27.08.86 i sak 130/86.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Strand kommune: Seksjon 1130-31/68/0/13

. Norkart

Utskriftsdato: 16.10.2025 11:38

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 26.08.2009 Arealmerknader
Oppdatert dato 19.09.2025 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg) True
Sameiebrok 85/1034 Bruk av grunn ()
Tinglyst []Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[]Harfester [ | Jordskifte er krevd [ TMangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Seksjonering 26.08.2009 J34/09 31/68, 31/68/0/1, 31/68/0/2, 31/68/0/3, 31/68/0/4, 31/68/0/5,
Seksjonering 26.08.2009 31/68/0/6, 31/68/0/7, 31/68/0/8, 31/68/0/9, 31/68/0/10,
31/68/0/11, 31/68/0/12, 31/68/0/13, 31/68/0/14
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
KRUMSVIK SINDRE BARKA Hjemmelshaver (H) Labrekkvegen 3A Bosatt (B)
F220999***** il 41204120 TAU
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Labrekkvegen 3A HO101 31/68/0/13 85 3 1 1 Kjokken
Vegadresse: Lobrekkvegen 3 A Adressetilleggsnavn:
Poststed 4120 TAU Kirkesogn 06110101 Strand
Grunnkrets 203 Prestegarden Tettsted 4632 Tau
Valgkrets 2 Tau

Type Bygningsstatus Dato
Tomannsbolig, vertikaldelt (121) Midlertidig brukstillatelse (MB) 23.12.2010

Nr Bygningsnr Lnr

1 300074230

1: Bygning 300074230: Tomannsbolig, vertikaldelt (121), Midlertidig brukstillatelse 23.12.2010

Bygningsdata

[Neeringsgruppe |Bolig (X) BRA Bolig 85

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Strand kommune: Seksjon 1130-31/68/0/13

. Norkart

Utskriftsdato: 16.10.2025 11:38

Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 85
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Avlgp Bebygd areal 57
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato
Igangsettingstillatelse 24.08.2009 (26.08.2009
Midlertidig brukstillatelse  {23.12.2010 |28.12.2010
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Labrekkvegen 3A HO101 31/68/0/13 85 3 1 1 Kjokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO02 0 44 0 44 0 0 0
HoO1 1 41 0 41 0 0 0
Seksjonert eiendom: Grunneiendom 31/68
Bruksnavn Gullbaek Beregnet areal 3501.4
Etablert dato 12.04.1935 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ |Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende | |Under sammenslaing []Kulturminne
Seksjonert [ | Klage er anmerket [Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ ]Harfester [ ] Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6550463.72 323827.19 Ja 3501.4

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2av 2

83



Attestert kopi av dok.nr. 2009/627712/200 Side 1 av 22

N
[ Kartveriet Attesteringstidspunkt 2025-10-16 13:40

Nullstill skjgmaet fer du lukker det.

Relvirent It folgebrev/- Begjeering 1) om:
rekvirent ikke oppgit: . o 4
'g\ ¥ | Oppdeling i eierseksjoner

| Reseksjonering

1. Eiendommen

| Kommunenr. | Kommunenavn Gnr. Bre. | Festenr. | Seksionsor. |

1130 | STRAND 31 68 |

2. Hiemmelshaver(e) et han v - L
[Fadselsor. | Orgnr (119 sifler)?) [Navn Ideell andel ?)

T

_ 991086188  SUKO EIENDOMAS
Doknr: 627712 Tinglyst: 27.08.2009

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

|3. Begjring R e S e e

T = T
|S-| For- Brok | Tilleggs- S-  For- Brok | Tilleggs-/S- | For- Brok | Tilleggs- s Fur i Brek | Tilleggs-'S-| For- Brek ITIIIBQQ&
nr.| mal? | teller ¥ areal ® nr. mal* | teller | areal® nr. mal? | teller | areal® [nr. mal* | tellerS areal® nr.| mal* | teller¥ | areal ®

'8 | 12 % ®s & B » ar -

28 72 B "B | 85 P = » = =

| 3B 72|l B |18 27| 39 51

[48 | 72: B |18 28 ) 52|

<1 T I - [ 7 Y| LS id | i

'aB . 72| _B 18 30 42 54

73_ | 72 _B 7191 31 ‘43' ‘§§i

(8B | 72| B | X and (58] |
9B | 72 ﬁ _21‘ 33 |45 57 . !
! . 72| B lzz‘ 34 _4-5‘ 58 ; |
'1TI“B | __72 % .23‘ 3si 74?7 ‘59‘ |

12/B 72 24 36 48 60 |

Eiendommen begjeeres oppdelt i seksjoner slik det fremgr av etterstéende fordelingsliste. - -
Sum tellere 1034 = nevner: |

4 . Supplerende tekst BN TR AT T

OBSI Her paferes kun opplysnunger som skal og kan tmglyses Ved reseksjonarlrlg ‘skal dessuten Oppgls s hva endrmgen bestar i og eventuelt |

| pa hvilken mate fellesarealene endres.

afish as 05 2005

\Dato Partanes underskrift

B b sy o

Elektronisk utgave Begjaering om oppdeling/reseksjonering Side 1av3
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Attestert kopi av dok.nr. 2009/627712/200 Side 2 av 22

N
M Karteeriet Attesteringstidspunkt 2025-10-16 13:40

Undertegnede erklerer at

‘ a) ‘( 1 seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
|| seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd.

b) | / seksjoneringen omfatter alle bruksenheter i eiendommen.

d) | bruksenhetens formal (bolig eller naring) er | samsvar med gjeldende arealplanformal,
~ eller

1
‘ c) / inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter.
‘ | det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven.

|

|

I e) I/ ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvendig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen, eller deler
~ som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller | medhold av plan- og bygningsioven, er fastsatt & skulle tjene bebo-
‘ ernes eller bebyggelsens felles behov.

f) / areal som skal tjene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke vaktmesterbolig
som er utleid til andre enn vakimesteren, og hvor leier har kjeperett (§ 14).

Q) [{ | hver bruksenhets hoveddel er en kiart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har egen inn-
~ gang fra fellesareal eller naboeiendom.

h) / hver boligseksjon har kjekken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller
boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
| alle boligene inngar | en samleseksjon bolig.

\
|
} ) || deter fastsatt vedtekter (§ 28).
i
|

Undertegnede er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklzaering (straffeloven § 189 og § 190)

6.Tegninger m.v. v AT R

| Alle vedlegg skal veere | A4 format og fortiepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjaeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkeite rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

\
c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig | eiendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing). ‘
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke felge med til tinglysing). 1

e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7.Underskrifter T i

| Ektefelle/registrert partn |
Sted og dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12)/Styret (§ 13) {Wderesek{s?gr:edng Wavas ik i aklefolia

| - - . | registrert partner hvor sameiebraken reduseres) |

BeLt
Foplove\ g, Ll vl |

Side 2av 3

Elektronisk utgave Begjeering om oppdeling/reseksjonering
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N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2025-10-16 13:40

8. Styrets samtykke m.v. ved reseksjonering ¥
Undertegnede erklesrer at

|
| | | Styret samtykker til reseksjonering (§ 12).

~ eller

| f Styret erklaerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)
|S

|

|

tedogdato Underskrift

|9_.l_<.ommun_om tillatelse til seksjonering/reseksjonering
r Befaring er foretatt

!L Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt %

)( Tillatelsen er inntatt nedenfor

|| Tillatelsen foiger vediagt

Kommunen erklzrer at tillatelse til seksj ing/reseksjonering er gitt for:
Gnr. B Fnr lsor. | - R -

kommune

Sted og dato

j//’/? aMD LY !’f’ﬂf

Nol‘ar:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjeering, situasjonsplan
og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

| 2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

| 3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.
4) B = baligseksjon, N = naeringsseksjon, SB = ieseksjon bolig, SN = samleseksjon nzering.
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrak med hele tall i teller og nevner,

‘ 6) Sett B dersom filleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet gjelder bade

| bygning og grunn.

| 7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsioven § 25 farste ledd kan ikke

[ tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf. § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelings ringen gir ikke
tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykka til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemetets samtykke er nedven-
dig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf. § 30

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

SRS =

Dato | Partenes underskift

Elektronisk utgave Begjeering om oppdeling/reseksjonering Side3av3
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Mg Kartverket o cteringstidspunkt 2025-10-16 13:40

— BOWGSEXSHC e

STRAND KOMMU
% RESULTATENHET MD
Radhusgaten 2

SITUASJONSKART &/ wowman

Telefon: 51 74 30 00
Fax: 51 74 83 86

Dato:5.7.2007 __ Sign:

= :ﬁ LL.ES At AaDL

GNR BNR FNR AREAL (DEK) AREAL (GAB) ADRESSE

31/326m

D
__.-——/ '
Reguleringsplan linje ,v_/’-/
— & Formalsgrense
Luzsig e = ——CGrense for fareomrade
f@/ — — Byggegrense
R ] — — — -Frisiktlinje
: 5 /—— VA Ledning
TEGNFORKLARING
formdlsg vanniedning .
planaver g — = —spillvannsledning
= - €/6NGOMSETENSE oo byooelinje — — overvannsledning
¥ grensepunkt o frisikislinje @ Kummer
$ fastmerke slentagr slendocasy
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B HATIVETHE Attesteringstidspunkt 2025-10-16 13:40
. -7 — T P 12
@ - TEL-eoernoe - BLLx KR = Blorkk
v - : . - STRAND KOMMU?
4 BLoxxe D £3| RESULTATENHET MIL
S S SITUASJONSKART ) i
4100 JGRPELAND

Telefon: 51 74 30 00
Fax: 51 74 83 86

Dato:5.7.2007 Sign:

GNR BNR FNR

AREAL (DEK) AREAL (GAB)

ADRESSE

3132600 s I
= e
'\ -~
T
! Bt i
/
A
/ 31M72M N\
\
~
g
-
~
1'3\\
v Iy
B A i
/ | e B SN T
[Pl T e
RO I A S L e |
VoL T e A
A =i} k] | dg-- '—; ® ﬁ' &
R e ) L0l
3 EEI G > e

88

Reguleringsplan finje
Faormalsgrense
17610 - ]| = —Crense for fareomrade
ﬁm/ — — Byggegrense
P, : — — — - Frisiktlinje ——16‘50’_/
- S VA Ledning - /_4“?6-
TEGNFORKLARING ) Malestokk:
formalsgrense va!wnledmng 1:500
) Ssmmmmesas planavgrensning — — —spillvannsiedning Kartblad:
T 11 < 1,114, - R — byggelinje — = overvannsiedning N AM 025-1-32
. grensepunkt ... - frisiktslinje & Kummer
® fastmerke planlagt eiendomsgrense — Ekvidistanse 1 mater,
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= Kartverket

5n€.0

BLOKK D

s

FASAD!

MOT NORD

FASADE

MOT S@R

FASADE MOT VEST

!

Ll R |
SR 4
%E
FASADE MOT @ST

[

_ Revis| gield Dato Utfert av
uummu.ngq J.ur - 1:100  |Tellming nummer t

A3 LO@BREKKVEGEN 5

! FASADETEGNINGER BOLIG D
Bygghemme : 0kS BYGG AS

Nedre Barkvedvegen 125
4100 Jerpeloand

Stil Interigr As
Obstfeldervegen 3
4100 Jgrpeland

_15..!5 —-——=.DWG
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Kartverket

Malsatt plontegning 2 Etg.

x 11 870 |g~

6 020

6970

8920

Opphold Opphold
43.07 m* 43,07 m*

L
) T N e

Terrasse 2300x2200000 x22Dp0 |}

LEILIGHET A LELIGHE
LEILIGHET A
HOl A HO2 A
BRA: 41,3m2 BRA: 43,7m2
BYA: 57,4m2 [
LELIGHET B o T =
HOI B HO2 B wm._m
— 1:100 Telkning nummer ]

BRA: 413m2  BRA: 43,7m2 09,2007, 1ig.Ur
BYA: 574m2 A3 L@BREKKVEGEN 5

[Nomn @ PLANTEGNING BOLIG D
BOLIG TOTALT Byggheme : SUKO EIENDOM i

H Stil Interigr As

HO1/02 A og HO1/02 B Strondhagen Obstfeldervegen 3
BRA: 170,0m2 4120 Tou 4100 Jgrpeland
BYA: 114,8m2

Fliinomn: —-—-.DWG
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Maisatt plantegning 1 Etg.

Al

Allﬁbobl..ﬁl._bm;.

7970

7970

59865

BOLIG TOTALT
H01/02 A og HO1/02 B

HOZ A

BRA: 43,7m2

HO02 B

BRA: 43,7m2

308 m* [®) Bad

738 m

Walk-in § Walk-in

J.Ur

Telkning nummer t

t PLANTEGNING BOLIG D

Byggherme : SUKO EIENDOM
Strandhagen
4120 Tou

L@BREKKVEGEN 5

{Finamn: ----.owc

Stil Interigr As
Obstfeldervegen 3
4100 Jerpeland

= Kartverket
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2270

1

2581
20
286

1

2

=ErEE R,

Snitt A-A
5 . / \i;; -
T = Grunnflate: 12,0m?
il —_— Sterste bredde: 2.3m
— Sterste lengde: 5,4m
*_ == Bruksareal(BRA):  10,4m?
= Bebygd areal(BYA): 12,0m?

Attestert kopi av dok.nr. 2009/627712/200
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e ———
Mo o P —— _
——— Ti 8 g aver Dalo
27.01.2009
OKS
g? K.
— Nedre barkvedveg |uvendigbod |
4100 Jorpeland 1:100
Tila
L@BREKK
| S As Togranganr egral av
_U . | aresme Janneth Ur

Kartverket
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% STRAND KOMMUNE
N PLAN OG FORVALTNING
7

@

OKS Bygg AS
Kornblomstvegen 1
4100 JYRPELAND

Deres ref.: Var ref.: JournalpostiD:  Arkivkode: Dato:
08/1288-72 / HALANN 11/12440 31/68 14.06.2011

31/68 FERDIGATTEST - SEKSJON 13 LOBREKKVEGEN 3 A, TAU

Vedlagt oversendes ferdigattest etter Plan- og bygningslovens forskrift om saksbehandling
og kontroll §19 og §30.

Med hilsen

Anneli Hals
saksbehandler

Kopi til:
Svein Olav Osterhus Ryfylkevegen 2591 4120 TAU
Postadr.: Postboks 115, 4126 JORPELAND TIf. sentralbord: 51743000 Telefaks: 51748386

Besgksadr.: Radhusgata 2b, 4100 JORPELAND TIf. direkte: 51743047 E-post:  postmottak@strand.kommune.no
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Strand Ferdigattest
8 etter plan- og bygningsloven av 14. juli 1985, § 99 nr. 2 og 3

Ansvarlig sgker Tiltakshaver

OKS BYGG AS Svein Olav Jsterhus

Nedre Barkvedveg 125 Ryfylkevegen 2591

4100 | JORPELAND 4120 | Tau

Ferdigattest/Midlertidig brukstillatelse er gitt for

Eiendom /byggested Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
Lgbrekkvegen 3 A 31 68 12
Spesifikasjon

Dato for sgknad Hva slags arbeid Hva slags bygg

14.06.2011 Alt arbeid Bolig

Kontroll av arbeidet er utfart og i samsvar med pbl §99 og det blir med dette gitt ferdigattest/midlertidig brukstillatelse for:
Hele bygget

Seksjon 13

X Folgende del av bygget
Ferdigattest ma kreves nar falgende arbeid er utfort:

Merknader
Dette arbeidet ma vere fullfert innen (dato)
Dokumentasjon for radonnivaet i boligen ma innsendes innen et ar.
Sted Underskrift
Jogrpeland
Dato Anneli Hals
14.06.2011 saksbehandler
Kopi sendt til
Navn Adresse Postnr Sted
- ﬁ”svags' OKS Bygg As Kornblomstvegen 1 4120 Tau
avende
Navn Adresse Postnr Sted
Ryfylke Miljgverk 4130 Hjelmeland
:] andre Navn Adresse Postnr Sted
Avgiftsansvarlig PLF
Namn Adresse Postnr Sted
Side 2




VEDTEKTER

for

Sameiet Lgbrekkvegen

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet.

1. Navn

i1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Lgbrekklia. Sameiet bestdr av 14 boligseksjoner av eiendommen
gnr. 31, bnr. 68 i Strand kommune. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjaering tinglyst 27.08.09.

2. Rettslig raderett

2-1 Rettslig réaderett

Den enkelte sameier rér som en eier over seksjonen og har full rettslig réderett
over sin seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre
noe annet fglger av lov eller disse vedtektene. Alle seksjonene har parkering pd
felles parkeringsplass pd grunnen, samt hver sin utvendige bod.

3. Bruken av boligen og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruken av bruksenheten og fellesarealene m3 ikke pd en urimelig eller
ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre sameiere.

(3) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med form3let.

(4) Veien inn til dette boligfeltet fra Lebrekkvegen er en felles privat vei mellom alle
seksjonselerne og de 2 boligene som pr i dag ogsd benytter denne innkjgrselen.

3-2 Ordensregler

Sameiermgtet kan fastsette vanlige ordensregler. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan bruker av seksjonen holde dyr dersom gode grunner taler for
det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukere av eiendommen.

N%‘Lﬂc«* leiaik

fo ( Soense,
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4. Vedlikehold

4-1 Sameiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte sameier skal holde boligen, 0g andre rom og annet areal som hgrer
boligen til forsvarlig vedlike, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre
sameierne. Sameierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og
innvendige flater. Vtrom m$ brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unng3s.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa negdvendige reparasjoner 0g utskifting av slikt som
rer, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikn'ng, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og

himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker 0g innvendige dgrer med
karmer.

(3) Sameieren har 0gsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger b3de til og fra egen vannl3s/sluk og fram til sameiets

felles-/hovedledning. Sameier skal 0gsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o. I.

(4) Sameieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr,

(5) Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for 8 utbedre,
plikter sameieren straks & sende melding til sameiet.

(6) Sameierne kan bl erstatningsansvarlig overfor sameiet 0g andre sameiere for
tap som fglger av forsgmt vedlikehold.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt

(1) Sameiet skal holde byggninger 0g eiendommen for gvrig | forsvarlig stand s3
langt plikten ikke ligger pa sameierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler 0g andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal sameiet holde ved like. Sameiet har rett til 3 fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter 0gsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, 0g ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler,

(4) Sameieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for
sameieren eller annen bruker av boligen.

(5) Sameierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som falger av forsgmt
vedlikehold fra sameiet.
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5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

S5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet,
skal fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken

(2) Den enkelte sameier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt
av sameierne pa sameiermegtet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsd dekke
avsetning av midler til framtidig vedlikehold, p8kostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen, dersom sameiermgtet har vedtatt slik avsetning.

5-2 Panterett for sameiernes forpliktelse
De andre sameierne har panterett | seksjonen for krav mot sameieren som falger
av sameieforholdet. Pantekravet kan Ikke overstige et belgp som for hver

bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

5-3 Heftelsesform

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameiebrok.

6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Misligholid
Sameiers brudd p& sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som

mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

6-2Pdlegg om salg
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
pdlegge vedkommende § selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 26 farste ledd.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 3
kreve seksjonen solgt.

6-3Fravikelse
Medfgrer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for

eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Styret og dets vedtak

7-1Styret - sammensetning

(1) Sameiet skal ha et styre som skal best3 av en styreleder og 2 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer. i i

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to 3r.
Varamedlemmer velges for ett 3r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av sameiermgtet. Sameiermatet velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

97
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7-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eilendommen og ellers serge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i

sameiermgtet. Styret har herunder § treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer,

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte s§ ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

. (3) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives

av de frammgtte styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak
Styret er vedtaksfsrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. St3r
stemmene likt, gjer mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

!

7-4 Representasjon og fullmakt

To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.
8. Sameiermgtet

8-1Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet,

8-2 Tidspunkt for sameiermgtet
(1) Ordinzert sameiermgte skal holdes hvert &r innen utgangen av april m3ned.

(2) Ekstraordinzert sameiermate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar minst to sameiere som til sammen har minst en tiendede! ay stemmene, krever
det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til sameiermgte
(1) Forut for ordinaert sameiermgte skal styret varsle sameierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet,

(2) Sameiermgtet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pd
minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzert sameiermgte kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere p& minst tre dager. I begge
tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfareren/boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter loven eller vedtektene m3 vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, m3 hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en
sameier gnsker behandlet i det ordinasre samejermgtet, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 8-3 (1).



8-4 saker som skal behandies p& ordinzert sameiermgte

Sameiermgtet skal:

- behandle styrets 8rsberetning

- behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende
kalenderdr

- velge styremediemmer

- behandle andre saker som er nevnt i innkallingen (for eksempel felles forsikring

av bygget og forhold rundt utvendig vedlikehold.

8-5 Moteledelse og protokoll
Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en

annen mgteleder, som ikke behgver 3 veere sameier, Mgtelederen skal sgrge for at
det fgres protokoll fra sameiermgtet.,

8-6 Stemmerett og fullmakt

(1) I sameiermatet har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de
eier,

(2) Hver sameier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det
bare avgis en stemme.

8-7 Vedtak pa samelermgtet

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke sameiermgtet fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt | innkallingen.

(2) Med de unntak som folger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av
sameiermgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan
sameiermgtet p§ forhand fastsette at den som f8r flest stemmer skal regnes som
vaigt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

(4) Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i sameiermgtet for
vedtak om:

a) ombygging, pgbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjering av fellesarealer ti| nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter,

c) salg, kijgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet
som tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gdr ut over vanlig
forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal
til annet form3l,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 12 annet ledd
annet punktum,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, ndr tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pd merenn 5 prosent av de
arlige fellesutgiftene,

h) endring av vedtektene.
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(5) Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,
samt vedtak som innebzerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever
tilslutning fra samtlige sameiere.

9. Ugildhet (inhabilitet) og mindretalisvern

9-1 Ugildhet
(1) Et styremediem m3 ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal

som medlemmet selv eller nzerstSende har en framtredende personlig eller
gkonomisk szerinteresse .

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa

eller nzerstdende i forhold til sameiet. Det samme gjelder avstemning om pﬁlegg
om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 26 og 27.

9-2 Mindretallsvern
Sameiermgtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe besg| utning som er egnet
til 8 gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel p8 andre sameieres bekostning.

10. Forholdet til eierseksjonsloven

Lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31 kommer til anvendelse sa framt intet
annet er fastsatt i disse vedtektene,



Nabolagsprofil

Lebrekkvegen 3A - Nabolaget Tau - vurdert av 82 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Karlsakrossen 6 min %
Linje 101, 130, 140 0.5km
@ Stavanger stasjon 23 min &
Linje F5, L5 25.2 km
X Stavanger Sola 32 min &
Skoler
Tau skole (1-7 kl.) 10 min %
353 elever, 18 klasser 0.9 km
Tryggheim Strand (1-10 kl.) 15 min %
103 elever, 7 klasser 1.3 km
Tau ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min #&
171 elever, 8 klasser 0.6 km
Strand videregdende skole 11 min %
400 elever 1Tkm

Ladepunkt for el-bil

& Tau-R13 (Handelsparken) 13 min %

«Det er sentralt. God kollektivtrafikk,
greie butikker. Ikke langt fra noe. Pent
asepa. Trygt.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 87/100

» Naboskapet
AN
i Godt vennskap 72/100

Kvalitet pa skolene
Bra 66/100

Aldersfordeling

377 %
36.4 %
38.9%

16 %
16.1 %
14.5%
9.7 %
9.1%
72%
20.6 %
21.2%
21.2%

2
N
N
—

16.1 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Tau 2819 1182
B Tau 3614 1609
. Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Rgdlandsmyré barnehage (0-5 ar) 7 min %
72 barn 0.6 km
Preg barnehager Tau (1-5 ar) 10 min %
77 barn 0.9 km
Espira Tau barnehage (0-5 ar) 23 min &
82 barn 2 km
Dagligvare
Coop Extra Prestamarka 7 min %
Coop Extra Tau 11 min %
Post i butikk 1km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

b 2. Sykkel

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 93/100

.

o Stgynivaet
~ Lite stgynivd 91/100

? Gateparkering
@ Lettss/100

Sport

@ Lauvtunvegen 5min %
Ballspill 0.5km

@ Rgdlandsmyra 6 min %
Fotball 0.5km

& Akilles Treningssenter 13 min &

& Fitnesspoint Jgrpeland 14 min &

Boligmasse

B 82% enebolig
B 9% rekkehus
B 3% blokk

6% annet
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Varer/Tjenester
Ryfylke Storsenter 13 min &
@ Apotek 1 Tau 14 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 21%13-154ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn
I
I
I
Enslig u. barn
|
e
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 43%
B Tau
B Tau
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%




Al
- |

——— —Gullbekkvegen—
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: L@brekkvegen 3A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4120 TAU Saksbehandler: Helene Byberg
Telefon: 906 23 272
Oppdragsnummer: E-post: helene.byberg@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



