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Sentrumsvegen 1, 4700 VENNESLA

3 roms leilighet fra 2005 med
sentral beliggenhet i Vennesla.
Heis og parkeringsplass.
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Eiendomsmegler

Tommy Svendsen

Mobil 464 32 223
E-post tommy.svendsen@aktiv.no

Aktiv Sgrlandet

Fiboveien 2 A, 4580 Lyngdal. TLF. 38 33 00 99

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 2 100 000,-
Omkostn.: Kr 53 850,-
Total ink omk.: Kr2 153 850,-
Felleskostn.: Kr 2 400,-
Selger: Kevin Berg Nordbg
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2005
BRA-i/BRA Total 59/64 kvm
Tomtstr.: 1432.3 m?
Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 6, bnr. 301
Snr. 1
Oppdragsnr.: 1408250043

2 Sentrumsvegen 1

3 roms leilighet fra 2005
med sentral beliggenhet i
Vennesla. Heis og
parkeringsplass.

Vi har en fin 3 roms leilighet i naerheten av Vennesla sentrum.
Leiligheten ligger i andre etasje og det er heis i bygget. Leiligheten er
fra 2005 og holder en gjennomgaende god standard.

Inneholder: Entre/ gang med god plass for yttertgy. Stor stue med
utgang til terrasse. Kjgkken med god benk- og skapplass. Her er dpen
I@sning mellom stue og kjgkken. Flislagt bad med toalett, servant, dusj
pa gulv og opplegg for vaskemaskin. Soverom 1 med stor
skyvedgrsgarderobe og soverom 2 med god stgrrelse. Det medfglger
en bod til leiligheten og parkering pa felles parkeringsplass.
Leiligheten har en terrasse pa 27 kvm som er overbygd. Her er gode
solforhold og utsikt til elva.

Dette er en arealeffektiv leilighet som har en sentral beliggenhet.
Velkommen.
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Innhold

Velkommen ... 2
Omeiendommen ... 24
Tilstandsrapport . ... ... 33
Egenerkleering .. ... 51
Forbrukerinformasjon ............... ... ...... ... ... 100
Budskjema. ... ... ... .. ... 101
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Sentrumsvegen 1 - 2 etg.

2. etasje

SOVEROM

SOVEROM

PLANTEGNINGEN ER IKKE MALBAR OG AVVIK KAN FOREKOMME

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Sentrumsvegen 1 Sentrumsvegen 1 S
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Praktisk kjokken med plass til spisebord. Fra kjokken er det utgang til terasse

8 Sentrumsvegen 1 Sentrumsvegen 1 9
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Flislagt bad med dusj og opplegg for
vaskemaskin.

Sentrumsvegen 1
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Leiligheten har 2 soverom

12  Sentrumsvegen 1 Sentrumsvegen1 13
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Inngangsparti med god plass for yttertoy.

Sentrumsvegen 1

15




Fellesareal med heis.

Stor terrasse som er overbygd.

16  Sentrumsvegen 1 Sentrumsvegen1 17
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 59 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 64 m?
TBA: 27 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 5 m2 Bod2. etasje

BRA-i: 59 m? Vindfang, gang, stue/ kjgkken, bad/
vaskerom og 2 soverom

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
27 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1432.3 m?

Tomtebeskrivelse

Tomten er hovedsakelig asfaltert med felles
parkering.

Det er malebrev pa eiendommen.

Beliggenhet

Leiligheten har en attraktiv og sentrumsnaer
beliggenhet i Vennesla. Herfra er det gangavstand til
sentrum med alt av fasiliteter. Her er solrik
beliggenhet og flott utsikt til elva.

Leiligheten ligger i andre etasje.

Sentrumsvegen 1

Adkomst

Leiligheten ligger i Sentrumsvegen 1.

Fra sentrum: Faelg sentrumsvegentil man kommer til
den siste lavblokk-bygningenpa hgyre side, like for
rundkjgringen til Alefjeer.

Bebyggelsen
Sentrumsbebyggelse bestdende av leiligheter,
butikker og kontorlokaler.

Bygningssakkyndig
Torleif Fjellestad

Type takst
Boligsalgsrapport

Byggemate
Bygningen er oppfe@rt i mur og tre.

Innhold

Vi har en fin 3 roms leilighet i neerheten av Vennesla
sentrum. Leiligheten ligger i andre etasje og det er
heis i bygget. Leiligheten er fra 2005 og holder en
giennomgaende god standard.

Inneholder: Entre/ gang med god plass for yttertgy.
Stor stue med utgang til terrasse. Kjgkken med god
benk- og skapplass. Her er apen lgsning mellom
stue og kjokken. Flislagt bad med toalett, servant,
dusj pa gulv og opplegg for vaskemaskin. Soverom
1 med stor skyvedgrsgarderobe og soverom 2 med
god storrelse. Det medfglger en bod til leiligheten og
parkering pa felles parkeringsplass.

Leiligheten har en terrasse pa 27 kvm som er
overbygd. Her er gode solforhold og utsikt til elva.
Dette er en arealeffektiv leilighet som har en sentral
beliggenhet.

Velkommen.

Standard

Leiligheten ligger i andre etasje, og det er heis i
bygget.

Inneholder:

Entre/ gang:

Stort, praktisk inngangsparti med god plass for
yttertay.

Gang:
Adkomst til bad og 2 soverom.

Stue:
Stor stue med plass til sittegruppe og spisebord.
Herfra er det utgang til terrasse.

Kjokken:
Praktisk kjgkken med god benk- og skapplass. Det
er apen Igsning mellom stue og kjgkken.

Bad/ vaskerom:

Flislagt bad med varmekabler. Badet inneholder dus;j
pa guly, servant, toalett og opplegg for
vaskemaskin.

Soverom 1:
Stort soverom med speil- skyvedgrsgarderobe.

Soverom 2.
Soveromet har god stgrrelse.

Det medfglger en bod.

Innvendige overflater i stue, kjgkken, gang og
soverom:

Gulv: Parkett.

Himling: Panel.

Vegger: Panelingsplater.

nnvendige overflater pa bad/ vaskerom:
Gulv: Fliser

Himling: Malt panel

Vegger: Fliser

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2 AVVIK SOM KAN KREVE
TILTAK:

Etasjeskille/gulv mot grunn:

Vurdering av avvik:

« Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Hoydeforskjell pd 17 mm i stue.

Konsekvens/tiltak

« For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskijeller
rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som
dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Varmtvannstank:

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

* Det er avvik:

Noe rust i nedre del av bereder ble registrert.
Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter
gjeldende forskrift. Utskiftning av bereder pa litt sikt
ma beregnes.

Sentrumsvegen 1
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Vatrom > Andre > Bad/vaskerom > Overflater Gulv:
Vurdering av avvik:

+ Det er pavist at hgydeforskijell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

+ Det er avvik:

Noe lite fall i dusjhjgrne mot sluk fra dusjdgrer som
gjer at det kan komme noe vann ut i rommet.
Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Anbefaler at tett dusjkabinett blir installert.

Vatrom > Andre > Bad/vaskerom > Sluk, membran
og tettesijikt:

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa membranlgsningen.
Konsekvens/tiltak

« Installering av tett dusjkabinett anbefales.

Forhold som har fatt TG2 AVVIK SOM IKKE KREVER
UMIDDELBARE TILTAK:

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger:

Vurdering av avvik:

+ Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder. Mangler en 4 til 5 cm.
Konsekvens/tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde
opp til dagens forskriftskrav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Sentrumsvegen 1

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

TV/Internett/Bredband
Innlagt fiber

Parkering
Felles parkeringsplass like ved.

Solforhold
Leiligheten har gode solforhold.

Diverse
Det er tillatt med dyrehold, men det ma sgkes hos
sameiet.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen.

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming.
Varmekabler pa bad/ vaskerom.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr2 100 000

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter inngas i fellesutgifter. Det

betales kr 2 400 i fellesutgifter pr. mnd.

Eiendomsskatt
Kr 2 281

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr 511 604

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr2 046 416

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Sentrumsvegen 1
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Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
66/ 791

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader inkluderer vann, avilgp, sgppel og
strgm i fellesarealer.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2400

Forretningsfarer

Styreleder.
Sally Vennesland

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 6, bruksnummer 301,
seksjonsnummer 1 i Vennesla kommune.

Ferdigattest/brukstillatelse

et er utstedt midlertidig brukstillatelse for
Sentrumsvegen 1, hele tiltaket. Datert 07.06.2005
Det er utstedt ferdigattest pa oppfering/ forlengelse
av heis. Datert 18.03.20120

Sentrumsvegen 1

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger under reguleringsplan for
Vennesla sentrum 2001 med
reguleringsbestemmelser stadfestet 15.11.2001 og
sist revidert 12.12.2006

Leiligheten er godkjent utnyttet til boligformal.

Adgang til utleie
Fremleie er tillatt

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag
Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med megler.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til 8 legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud begr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Sentrumsvegen 1



Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 100 000 (Prisantydning)

Omkostninger

52 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

53 850 (Omkostninger totalt)

64 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

67 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

2 153 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 164 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

2 167 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 53 850

Sentrumsvegen 1

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjsperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
3,75% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 18
750,- oppgjgrsvederlag 7 500,- og visninger kr 2
500,-. Minimumsprovisjon er avtalt til kr 56 250,-
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel
ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp har
megler krav pa a fa dekket alle utlegg. Alle belgp er
inkl mva.

Oppdragsansvarlig
Tommy Svendsen
Eiendomsmegler
tommy.svendsen@aktiv.no
TIf: 464 32 223

Ansvarlig megler

Tommy Svendsen
Eiendomsmegler
tommy.svendsen@aktiv.no
TIf: 464 32 223

Ser-Vest Megleren AS, Fiboveien 2 A
4580 Lyngdal
TIf: 383 30 099

Salgsoppgavedato
31.03.2025

Sentrumsvegen 1
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Notater

Sentrumsvegen 1

Tilstandsrapport NITO

@ Sentrumsvegen 1, 4700 VENNESLA (I VENNESLA kommune

# gnr. 6, bnr. 301, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 64 m? BRA-i: 59 m?

Befaringsdato: 10.03.2025 Rapportdato: 13.03.2025 Oppdragsnr.: 20127-1800 Referansenummer: LQ1463

Autorisert foretak: Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad Sertifisert Takstingenigr: Torleif Fjellestad Var ref: Kevin Berg Nordbg

NITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsé videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Sentrumsvegen 1, 4700 VENNESLA Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Gnr 6 - Bnr 301 Radhusgt 21B NITO

Takstmann/byggmester Torleif Fjellestad 4223 VENNESLA 4614 KRISTIANSAND §

Er et enmannsforetak som ble etablert i 1994 og jobbet som byggmester frem til 2005. o . .
Gikk Teknisk fagskole pa midten av 80- tallet og tok senere takstutdanningen gjennom Nito takst systemet i 2005.

Har jobbet pa fulltid som takstmann siden 2006 og det har for det meste gatt i utarbeidelse av tilstandsrapporter. Dette t re n ge r d u a Vlte 0 m tl ISta n d S ra p po rte n
Etter 20 ar som takstmann har jeg na valgt a trappe ned pa oppdragsmengden.

Er nd medlem av et takstnettverk for takstmenn som er tilknyttet Nito, hvor vi har en helgesamling var og hgst med
kometansehevende foredrag/kurs og nettverksbygging

Mitt kontor finner dere i Tollbodgaten 8, som ligger midt i Kristiansand sentrum.

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

%

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
Rapportansvarlig tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ® utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
r' planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

Torleif Fjellestad © iVerdi 2023

Uavhengig Takstingenigr

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
900 65 203 lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

torl-fi@online.no

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

NITO
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2005

UTVENDIG Ga til side

Vinduer er av type toppsving i fra 2005 og trenger vanlig normalt
vedlikehold.

Slett hoveddgr type B-30 og en balkongdgr med hgy brystning som
er funnet i bra stand.

Stgrre terrasse ut i fra stue med tilhgrende rekkverk. Selve
undertekkingen var ikke tilgjengelig for vurdering.

Normalt vedlikehold ma beregnes pa denne terrasse.

INNVENDIG G til side

Gulv: Parkett.

Himling: Panel.

Vegger: Panelingsplater.

De fleste overflater har normal slitasje ut i fra alder pa disse.

Etasjeskiller er av betongdekke med overliggende flytende
parkettgulv. Det er ikke foretatt noen form for lydmalinger i mellom
etasjer. (Seksjoner)

Innerdgrer av type formpresset hvit med fire spegler.

VATROM Ga til side
Bad/vaskerom:

Overflater er mest sannsynlig i fra 2005.

Veggene har fliser og panel i himling.

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler.

Smgremembran med ukjent utfgrelse og det er to sluker i rommet.
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk i himling som styres i fra kjgkkenventilator.
Hulltaking er foretatt fra vindfang, uten & pavise unormale forhold.
Maleresultat: 7,4 vektprosent.

KIBKKEN G til side

Parkettgulv, panel i himling og panelingsplater pa vegger.
Innredning type hvit med fylling fronter.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) med tilhgrende
fordelerskap i nisje pa bad/vaskerom. Stoppekran er plassert i
fordelerskapet.

Det er mest sannsynlig avigpsrgr av stgpejern i denne type bygning.
(Ikke synlig for vurdering)

Leiligheten har naturlig ventilasjon uten om vatrom.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter og er plassert i en nisje pa
bad/vaskerom.

Sikringsskapet er plassert i vindfang og har merkede kurser.
Anlegget er i fra ombyggingen av bygningen i 2005 og har ingen
apenbare synlige skader/feil.

Leiligheten har rgykvarsler og brannslukningsapparat. Felles
varslingssystem i bygget.

Oppdragsnr.: 20127-1800
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Arealer

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

Ga til side

Ga til side

Ga til side

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Befaringsdato: 10.03.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

0.8

0.6

0.4

0.2

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

o900

Oppdragsnr.: 20127-1800

Antall

Antall

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Bolighygg med flere boenheter

(33 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o

O
O
0

Befaringsdato: 10.03.2025
38

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn a til si
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank a til si
Vétrom > Andre > Bad/vaskerom > Overflater Gulv atil si

Vatrom > Andre > Bad/vaskerom > Sluk, membran 4 til si
og tettesjikt

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Ga til side

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Side: 6 av 18
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

InEnE

I s s .
- e —

Byggear
2005

Standard
Normal standard pa leiligheten ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Leiligheten er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer er av type toppsving i fra 2005 og trenger vanlig normalt vedlikehold.

Dgrer

Slett hoveddgr type B-30 og en balkongdgr med hgy brystning som er funnet i bra stand.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Stgrre terrasse ut i fra stue med tilhgrende rekkverk. Selve undertekkingen var ikke tilgjengelig for vurdering.
Normalt vedlikehold ma beregnes pa denne terrasse.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Mangler en 4 il 5 cm.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Deler av stgrre terrasse

INNVENDIG
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Overflater

Gulv: Parkett.

Himling: Panel.

Vegger: Panelingsplater.

De fleste overflater har normal slitasje ut i fra alder pa disse.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke med overliggende flytende parkettgulv. Det er ikke foretatt noen form for lydmalinger i mellom etasjer. (Seksjoner) iy ¢ i
Sluk i dusjhjgrne. Sluk i nisje ved vaskemaskin og bereder.
Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. ANDRE > BAD/VASKEROM
Hgydeforskjell pd 17 mm i stue. Sanitaerutstyr og innredning
Konsekvens/tiltak Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

 For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Innvendige dgrer

Innerdgrer av type formpresset hvit med fire spegler.

VATROM

ANDRE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og panel i himling. Innredning.

ANDRE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon
ANDRE > BAD/VASKEROM

m Overflater Gulv Det er mekanisk avtrekk i himling som styres i fra kjpkkenventilator.

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

¢ Det er avvik:
Noe lite fall i dusjhjgrne mot sluk fra dusjdgrer som gj@r at det kan komme noe vann ut i rommet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler at tett dusjkabinett blir installert.

ANDRE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt Avtrekk i himling
ANDRE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Smgremembran med ukjent utfgrelse og det er to sluker i rommet.
Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen. Hulltaking er foretatt fra vindfang, uten a pavise unormale forhold. Maleresultat: 7,4 vektprosent.

Konsekvens/tiltak
o Installering av tett dusjkabinett anbefales.
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

-
Hulltaking i fra vindfang. Fordelerskapet.
KIQKKEN
9 Avigpsrgr
ANDRE > STUE/KI@KKEN Det er mest sannsynlig avlgpsrgr av stgpejern i denne type bygning. (lkke synlig for vurdering)

Overflater og innredning

Parkettgulv, panel i himling og panelingsplater pa vegger.

Innredning type hvit med fylling fronter. Ventilasjon

Leiligheten har naturlig ventilasjon uten om vatrom.

(32 varmtvannstank
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter og er plassert i en nisje pa bad/vaskerom.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

e Det er avvik:
Noe rust i nedre del av bereder ble registrert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Deler av innredningen.

ANDRE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk Utskiftning av bereder pa litt sikt ma beregnes.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. r

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) med tilhgrende fordelerskap i nisje pa bad/vaskerom. Stoppekran er plassert i fordelerskapet.

En del rustskader pa berede.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.
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Tilstandsrapport

44

Sikringsskapet er plassert i vindfang og har merkede kurser. Anlegget er i fra ombyggingen av bygningen i 2005 og har ingen dpenbare synlige skader/feil.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Byggedret 2005

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Ingen ting gjort i mitt eierskap.

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

Sikringstavla er plassert i vindfang
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Tilstandsrapport

(33 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Leiligheten har rgykvarsler og brannslukningsapparat. Felles varslingssystem i bygget.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller Arealer

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Bolighygg med flere boenheter

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal? Nv arealstandard
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b Y 2
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet Bruksareal BRA m innglasset balk . balk |
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet md ha dgr eller luke som opptas av yttervegger. Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) nng a?sB:A_:) ong SUM errasse- ‘(’fe:) ongarea
og gangbart gulv.
Andre 59 59 27
RaRE Kjeller 5 5
[ J TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
| BRae Balkong (BRA-) SUM 59 5 27
1 e £ Bod SUM BRA 64
"""" Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor .
z - Sl bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne, Romfordeling
Stue b s | (BRA-e) slik som for eksempel boder Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda . .
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet Andre Vindfang, Gang, Stue/kjgkken,
Bod - (BRA-b) boenheten(e) Bad/vaskerom, Soverom, Soverom 2
Bad Fleniy || IRN
Teknisk Stoe i
rom ) Kjeller Bod
/1 { ;:Irlzg?ws;ar[elil Arealet av terrasser, dpne balkonger !
l ¥ Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje ™ \
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH Kommentar
Soverom o3 (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i sod \ maleverdig areal, som skyldes skratak H
& I".:,s.r::;( og lav himlingsheyde. Lovlighet
GUA kan opplyses i markedsfering der Byggetegninger
det er aktuelt for den konkrete boligen Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
] og kun sammen med BRA-i, for eksem- Kommentar:
Felles garagjeaniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
' . ‘ funksjon ved meblering og bruk av Brannceller
Garasje rommene. |kke innredet areal som . . L . . . . i
plass ‘ ‘ kaldloft, males og oppgis normalt ikke. Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal Nyere handverkstjenester
i 1 ] Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? v i
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller 8 ] pa bolig [ Nei
Areal kan veere komplisert eller umulig @ méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en Krav for rom til varig opphold
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre .. ki d ti . i vsfl 5 A
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid. Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring Kommentar:
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom .
benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to Total fordelmg mellom P-ROM og S-ROM
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger. . . I . L .
ve . & Y g . . . Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romst@rrelse, ramningsvei til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak : ’
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa ¥ ]
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei. i P-ROM( m2) S-ROM( m2)
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det Boligbygg med flere boenheter 59 5
opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgiengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspregving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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Forutsetninger

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Ved utarbeidelse av tilstandsrapport for leiligheter i en sterre
bygning i et sameie er ikke utvendige deler med felles ansvar tatt
med i rapporten.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sgrlandet

Oppdragsnr.

1408250043

Selger 1 navn

Kevin Berg Nordbg

Sentrumsvegen 1

Poststed

VENNESLA 4700
Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei Ja

Nar kjepte du boligen?

Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |2

Antall maneder | 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

] Nei Ja

Beskrivelse Har veert lekkasje i vegg under fordelerskap men det var for 2022
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21

22

10

1"

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Byttet dusj derer

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei ] Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [Jva

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jva

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei 1 Ja
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20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei ] Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
Initialer selger: KBN 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: KBN

Document reference: 1408250043

E-Signing validated securedby LS 2°

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
Kevin Berg Nordbg b1309a2ba524e7al4ed3fba  03.03.2025 Signer authenticated by
94891b8fcdd01b70c 15:26:55 UTC Nets One time code

- Thisis a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service.
-~ The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party.
Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

- For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer

nets::
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Garasjer pi gnr. 6, bor, 301, Vennesla

POSTGARDEN VENNESLA AS
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NATO

RAMMETILLATELSE

FERDIGMIVA

100 Piotel stamssesceden 11 er danne iealen 100 mim
Densi Scarning NS

Utskrift fra Norkart AS kartklient

Dato: 03.03.2025 Malestokk: 1:500 Koordinatsystem: UTM 32N

O

© 2025 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap -

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskrift fra Norkart AS kartklient

Dato:

03.03.2025

Malestokk: 1:500

Koordinatsystem: UTM 32N

Tegnforklaring

Matrikkel Bygning
o Bygning, Boligbyag
o Bygning, Boligbyag
o Bygning, Andre bygg

Bygning, uten Bygningspunkt
Bygninger
" =~ Bygningsdelelirje

" =~ TaksprangBunn
—" ~ Takriss
Takoverbygg
""" Takoverbyggkant
- =~ Veranda
~" ~ Bygningslinje
"~ Taksprang
- = Mgnelinje
Matrikkelkart
* Grunneiendom
Hjelpelinje fiktiv
il Hjelpelinje vannkant
w" = Skissengyaktighet(metode 80/ 81/ 82)
Grense <= 10 cm
Grense <= 30 cm
Grense < 200 cmn
Grense >= 500 ¢cm

Nkats_a?
)

N 6458650

N 6458700

| -
© 2025 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, M

ANy BN | B

eti © Mapbokx © OpenStreetMap
=R

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Tegnforklaring

Ledningsnett EL

‘-../ﬁk

-

Trase
Mast

Ledningsnett VA
~

VEG

Kurnlokk

B VegKjsrende medium U

nf
\_/H-\

\_/"“
J

VegKjgrende
Vegdekkekant medium U
Vegdekkekant
VegAnnenAvgrensning
AnnetVegarealAvgrensning
VegGiendeOgsyklende
Vegrekhkverk
VegFiktivGrense
Kjgrebanekant
GangfeltAvgrensning
Vegskulderkant
FartsdemperAvgrensning

Matrikkel Vegsit.

Fylkesveg - Veglenke
Kommunal veg - Veglenke
Privatveg - Veglenke

Matrikke! Bygning

Bygning, Boligbygg

Bygning, Boligbyag

Bygning, Andre bygg
Bygning, uten Bygningspunkt

Bygninger
-~ Bygningsdelelinje
" ~ TaksprangBunn
" Takriss
Takoverbygg
- Takoverbyggkant
~— - Veranda
- = Bygningslirje
"~ Taksprang
—" =~ Mgnelirje
Matrikkelkart
Grunneiendom
Hielpelinje fiktiv

Hjelpelinje vannkant
Skissengyaktighet(metode 80/ 81/ 82)
Grense <= 10 cm

Grense <= 30 cm

Grense < 200 cm

Grense >= 500 cm

Matrikkel Adresse

Abe
-

L ]

TekstforVegadresse
Vegadresse
Atkomst

Vennesla

kommune )
Megleropplysninger

Innbyggertorget
Postboks 25, 4701 VENNESLA
Telefon 38 13 72 00

E-postadresse: post@vennesla.kommune.no
Hjemmeside: htttp://www.vennesla.kommune.no

Dato: 05.03.2025

0100 Eiendomsinformasjon

Gérdsnr: |6 ‘Bruksnr: |301 lFestenr: IO Seksjonsnr: 1

Adresse: | Sentrumsvegen 1, 4700 Vennesla

Eier: Kevin Berg Nordbg (1/1)

Eiendommens areal (hvis oppmalt): 1 432 m? Arealkilde: Arealet er hentet fra
kommunens eiendomsbase

Tilleggs areal m?

Alt i henhold til opplysninger fra matrikkelen (Grunneiendom - Adresse - Bygning).

Kommentar: Arealet i grunnkartet gjelder hele gbnr

0200 Bygningsdata fra matrikkel

Bebyggelsens type: Bebyggelsens arcal BRA m*: Tatt i bruk:

Stort frittliggende 2005
boligbygg pa 3 og 4 etg

Alt i henhold til opplysninger fra B-delen i matrikkelen.

Kommentar:

1000 Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

Ja Nei
Om det er utstedt ferdigattest for bygningen(-e): X ]
Om det er utstedt midlertidig brukstillatelse: ] X
Om bygningene er byggemeldt: X L]

Kommunen utsteder ikke ferdigattest for soknader mottatt for 1. januar 1998.

Side 1 av 4
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Vennesla
kommune

Megleropplysninger

Innbyggertorget
Postboks 25, 4701 VENNESLA
Telefon 38 13 72 00

E-postadresse: post@vennesla.kommune.no
Hjemmeside: htttp://www.vennesla.kommune.no

Kommentar:

Vennesla

kommune )
Megleropplysninger

Innbyggertorget

Postboks 25, 4701 VENNESLA

Telefon 38 13 72 00

E-postadresse: post@vennesla.kommune.no

Hjemmeside: htttp://www.vennesla.kommune.no

1900 Kommunale avgifter og gebyr

1351 Reguleringsforhold

Planopplysninger:

Reguleringsplan X
Bebyggelsesplan ]
Kommuneplan L]

Reguleringsbestemmelser X

Se oppdaterte planer og planarbeid som er varslet pd eiendommen: Arealplaner.no

Kommentarer til eksisterende planer:

1800 Tilknytning til vann og avlep

Offentlig | Privat anlegg Kommentar
tilknyttet

Vann X ]

Avlep X ]

Slamavskiller U ]

Vannmaler M M

Parafintank [_| Oljeutskiller: [] Fettutskiller: [_]

*Se kommentar *Se kommentar *Se kommentar

Kommentar:

Alle abonnenter tilknyttet offentlig nett er palagt & ha vannmaler (Lokal forskrift om vann- og
avlgpsgebyrer). Vannmaler leses av minimum en gang i aret, senest innen 31.12 hvert ar.

Hyvis det foreligger palegg om endring av tilknytningsforhold til eiendommen beskrives det her.

Hyvis privat drikkevann og renseanlegg:

Type renseanlegg og alder:

Foreligger gyldig utslippstillatelse (ja/nei/ukjent):

Er det/vil det komme krav fra kommunen om oppgradering av renseanlegget (ja/nei/beskriv):
Informasjon om drikkevann:

Side 2 av 4

Kommunale avgifter og gebyrer er avgift for vann, avlep, eiendomsskatt og feiing.
Kommunale avgifter og gebyrer er fordelt pa 12 terminer.

Minstesatsen for & f4 méanedlig fakturering er kr. 2 000,- netto.

Fakturabelop under minstesatsen vil bli fakturert i to terminer; februar og august.

Gebyroversikt for vann, avlep og slam

Vannavgift etter méler: Ja: X Nei: [_] Maler ma monteres.
Eiendommer som er tilkoblet offentlig vann- og/eller avlgp, skal ha montert vannmdler.

NB! Ved overtagelse, ma eierskifteavlesningen meldes inn til kommunen.

Gjennomsnittsforbruket for vann i en husstand er 50 m?® pr person.

Navarende kalkulert forbruk vann- og/eller avlep er satt til xxx m3 pr 4r.

Ny eier mé oppgi ensket kalkulert forbruk (forventet forbruk av vann- og/eller avlep ila av et ér) eller

ta kontakt med kommunen for videre sporsmal.

*kommentar:

Faktura for renovasjon sendes fra Avfall Ser AS, www.avfallsor.no. Kontakt dette firmaet for & fa
opplysninger som gjelder renovasjonskostnader.

Side 3 av 4
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Vennesla
kommune

Megleropplysninger

Innbyggertorget

Postboks 25,4701 VENNESLA

Telefon 38 13 72 00

E-postadresse: post@vennesla.kommune.no

Hjemmeside: htttp://www.vennesla.kommune.no

Kammune

1014 Vennesla
PB25
4701 VENNESLA

00936846777

Malebrev over

- ulen grensejustering
MA L E B REV X | med grensejustering

Jonr,

56/05

Malebrev nr,
6094

Ewt. midl. foretning, dato, ref. nr.,

2000 Legalpant

Delingsloven § 4-2 forste ledd

Kommunen skal tinglyse malebrev, midlertidig
forretning og registreringsbrev, som er nedvendig

for & opprette registerenheten i grunnboken
snarest mulig og senest nar klagefrister er utlept.
Det samme gjelder malebrev som gir uttrykk for at

Restanse: 190,08

pr. termin 2/12

Forfallsdato: 25.02.2025

Eiendomsskatten pa denne boligen for ar 2025, er beregnet til a bli kr. 2 281,-

Kontakt Postgirden Vennesla AS for informasjon om kommunale avgifter.

Dette gjelder forbruk vann- og/eller avligpsgebyr basert pd ndvarende eiers forbruk og pavirkes av bla.

antall husstandsmedlemmer.

Gnr. I Bnr | Festenr.
5] M
Eiendom
Bruksnavn/adresse
Postgarden
Areal 1432 m?

det som ledd i kartforretningen er foretatt areal-
overfering etter regiene am grensejustering.

I henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt falgende forretning

Dato for
forretningen 4’2‘:‘(/["- 2010
| Gnr, | BAr. Fnr.
Rekvirent Statens Vegvesen
) 201
Bestyrer Tormod Amundsen

Side 4 av 4

37 m? gverfares fra gnr. 201 bnr. 15,
23 m? overferes fra gnr 201 bnr, 16.
112,4 m? overferes fra gnr. 6 bnr. 955.

Kartforretning ove- grensejusteringer mot gnr. 6 bnr. 301.
Felgende areal overferes til gnr 6 bnr. 301:

. Grensejusteringerie er skriftelig gcdkjent av hjemmelshaverne for; gnr. 201 bnr 15 og 16 (Statens
Forretning vegvesen), gnr. 6 bnr. 955 (Vennesla kommune), gnr. 6 bar. 301 (Ellinor W Johannsen, Maria D. C.
Seljds, Inger A. Homme, Marianne Egelandsaa, Chhin Sokha, Kare Stokke, Sigmund Skeie, Magnhild

. Uleberg, og Postgarden Vennesla AS)

Underskrift

Sted | pato [ Underskrit | Underskrift
Vennesla

£

Avild Aanesland

Sl e

~ Tormod Amundsen

GAB

Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2)

Registreringsstempe

Dagbokstempel

Dek. 33356/

{)‘..-.-/-;r Ab. 52000

Pategninger (rettelser o.1.)

ok o alibbeton 24.0%.10 Th

GIS/LINE Malebrev

77
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Gnr l Bnr Festenr

6 301 MALEBREVKART
Representasjonspunkt Jnr
X 6458663 Y 439950 56/05
Kartblad X | Landsnett Malebrev numrer
32-05-490-095-44-10 | 6094
Mélestokk Arcal 2
[ 1: 500 1432 m

GIS/LINE Malebrev

Kartverket

Samlet rapport for matrikkelenhet

MAT0001

Matrikkelrapport

For matrikkelenhet:

03.03.2025 kL. 12:45

Utskriftsdato/klokkeslett:

4223 - VENNESLA

6

Kommune:

Kjersti Simonstad

Produsert av:

Gardsnummer:

301

Bruksnummer:

Festenummer:

Seksjonsnummer:

Side1av 5

03.03.2025 12:45
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14.06.06
Ny endring 09.11.06, 12.12.06

VENNESLA KOMMUNE
REGULERINGSBESTEMMELSER
I TILKNYTNING TIL NY REGULERINGSPLAN FOR
VENNESLA SENTRUM.
2001

§ 1. GENERELLE BESTEMMELSER:

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor
denne begrensningslinje skal arealene nyttes som vist pd planen.

Enkeltbygninger og deres plassering i et byggeomrade kan ikke godkjennes for en
detaljert bebyggelsesplan for hele byggeomradet eller en naturlig del av det er godkjent av
kommunen.
Ved utarbeidelse av bebyggelsesplan skal det foretas en vurdering av hvilke arealer som
skal vere kjorbare med hensyn til varelevering, renovasjonsinnsamling, utrykningskjeretoy
og vintervedlikehold, samt hvordan universell utforming skal ivaretas.
Etter bestemmelsenes ikrafttreden, er det ikke tillatt med private servitutter
a etablere forhold som er i strid med disse reguleringsbestemmelser.

Kommunen kan, nar serlige grunner taler for det, foreta mindre
vesentlige endringer fra disse reguleringsbestemmelser innen rammen av
bygningslovgivningen og bygningsvedtekter for Vennesla kommune.

Kommunen kan forby virksomhet som etter radets skjonn er sjenerende
for naboene, boende, eller til ulempe for den offentlige ferdsel.

Vennesla sentrum skal gis en «universell utformingy - det vil si en utforming og
sammensetning av ulike produkter og omgivelser pa en slik mate at de kan brukes av alle
mennesker, i s stor utstrekning som mulig, uten behov for tilpasning og spesiell
utforming.

Avfallsbeholdere skal plasseres innenders i egne seppelrom for andre bygg enn
smahusbebyggelse.

I prosjekter med flere enn 5 leiligheter skal minst 60% av leilighetene gis en universell
utforming.

I prosjekter med flere enn 3 leiligheter skal det avsettes plass til et uteomrade og en
lekeplass pa minst 50 m2.

§ 2.BYGGEOMRADE BOLIGER

o [ omrade N kan det bygges konsentrert lav bebyggelse. I omrade O kan det bygges

terrasseboliger eller konsentrert lav bebyggelse. I omrade P kan det bygges terrasseboliger
eller konsentrert lav bebyggelse.

Bygningsgrunnflate, inkl. garasje skal ikke overskride 35% av tomtens nettoareal og maks.

etasjeantall er 2.

Der terrenget ligger til rette for det, kan underetasje innredes til bolig.

Bygningenes hayde skal ikke overstige 3 m for 1 etasjes, 6 m for 2 etasjes bygg fra
gjennomsnitts ferdig planert terreng til gesims, 6 m for 1 etasjes bygg, 9 m for 2 etasjes
bygg til topp mene.

For omradene N, O og P skal det foreligge bebyggelsesplan for byggetillatelse gis.
Bebyggelsesplanen skal vise eksisterende og ny planlagt bebyggelse. Omradene skal
planlegges med gode fellesarealer.

Bygningene skal gis en harmonisk utforming og god materialbehandling.

I byggeomrader boliger kreves 2 biloppstillingsplasser pr. leilighet for smahusbebyggelse,
1,5 pr. leilighet for terrassehus/blokkbebyggelse og 1 plass pr. leilighet i
hybelleilighetsprosjekter. Parkering skal skje pa egen eiendom.

§ 3.BYGGEOMRADE FORRETNING OG KOMBINERT

KONTOR/BOLIG/FORRETNING,

o [ disse omrader kan det oppferes bygninger for forretninger/kontor/bolig med tilhgrende

anlegg.

Omradene A, B, C, D, E, F, og G kan bygges i inntil 3 etasjer. Omradene H, K, L og M
kan bygges i inntil 2. Etasjetallet framgar ogsa av reguleringsplanen. I tillegg kan
loftsetasje inneredes til boligformal. I omrade Q tas det vare pa de bygningene som star.
Ny bebyggelse skal tilpasses bestdende bygg.

Innenfor de enkelte omrader kan bebyggelsen utformes som sammenhengende bebyggelse.

Denne bestemmelse gjelder ikke mot grense til byggeomrade boliger hvor paragraf 70 pkt.
1 i Pbl. kommer til anvendelse. Hvor bygning plasseres naermere nabogrense enn angitt i
P.b. paragraf 70 pkt.2, gjelder byggeforskriftenes krav m.h.t. brannteknisk sikring.

Bygningene skal ha forretnings-/kontorvirksomhet i 1. etasje.
2. og 3. etasje kan benyttes til bolig/kontorvirksomhet.

Bygningene skal gis en harmonisk utforming og god materialbehandling. Sammen med
byggemelding skal det leveres perspektivtegning av bygning satt inn i sammenheng med
tilliggende bygninger.

Ved bygningenes utforming skal det klart framgé hva som er gesimshoyde, og taket skal
ikke domineres av kvister el.l.

Enkeltomrader kan gis en tomteutnyttelse innenfor de byggegrenser som er vist pa
reguleringsplanen.
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Bygningenes. hoyde ma ikke overstige 7 m for 2 etasjers og 9 m for 3 etasjers bygg til
gesims over ferdig planert gjennomsnittlig terreng. (Med gesims menes der hvor vegglivet
stopper under takutspringet).

Total heyde pa bygg mé ikke overskride 13 m over gjennomsnitts terreng

for 3 etasjer og 10 m for 2 etasjers bygg.

¢ For forretnings/kontordel kan utbygger kjope seg fri fra kravet om parkering pa egen
grunn i henhold til de til enhver tid gjeldende priser.

For boligdel stilles det krav om parkering pa egen grunn i underetasje.
Underetasje kreves utbygget i et hvert byggeprosjekt.

¢ Innenfor de oppmerkede byggelinjer for omrader bolig/forretning (gult/
blatt) kan bebyggelsen utformes som sammenhengende bebyggelse.
Denne bestemmelse gjelder ikke mot grense til byggeomrade boliger eller grontomrade,
hvor paragraf 70 pkt. 1 i Pbl. kommer til anvendelse.

e Utenders lagring av varer i gagata er forbudt utenom vanlig dpningstid.

§ 4 BYGGEOMRADE OFFENTLIG OG KOMBINERT OFFENTLIG/BOLIG.

e [ disse omradene kan det oppferes bygninger for offentlig bruk og for offentlig/bolig med
tilhgrende anlegg.
Omradene kan bygges i inntil 3 etasjer.
Bygningene skal fortrinnsvis ha offentlig virksomhet i 1. etasje.
2. og 3. etasje kan benyttes til bolig/offentlig virksomhet.

e Bygningene skal gis en harmonisk utforming og god materialbehandling. Sammen med
byggemelding skal det leveres inn perspektivtegning av bygning satt inn i sammenheng
med tilliggende bygninger.

Ved bygningenes utforming skal det klart framgé hva som er gesimshoyden, og taket skal
ikke domineres av kvister el.l. (med gesimsheyde menes der hvor vegglivet stopper under
takutspringet).

¢ Bygningenes hoyde ma ikke overstige 9 m til gesims over ferdig planert gjennomsnittlig
terreng.
Total heyde pa bygg ma ikke overskride 13 m over gjennomsnittlig planert terreng.

o For offentlig del kan utbygger kjope seg fri fra kravet om parkering pa egen grunn i
henhold til kommunens vedtekter til de til enhver tid gjeldende priser.
For boligdel stilles det krav om parkering pa egen grunn i underetasje.
Underetasje kreves utbygget i et hvert byggeprosjekt.

For disse omréadene, eller for deler av et omrade kreves det utarbeidet bebyggelsesplan for
byggetillatelse gis. Omradene er vist med byggegrense pa reguleringsplanen

§ 5. SERVICE/INDUSTRI OG ALLMENNYTTIGE OMRADER.

o [ disse omradene kan det oppferes bygninger for service/naring (lilla) og til allmennyttige
formaél (brun).
I omradene kan det bygges inntil 2 etasjer.

e Bygningene skal gis en harmonisk utferelse og god materialbehandling.
Ved bygningenes utforming skal det klart framgé hva som er gesimshoyden, og taket skal
ikke domineres av kvister el.l. (Med gesimshayden menes der hvor vegglivet stopper under
takutspringet).

o Parkering for disse virksomheter ma det avsettes grunn til pa egen grunn i.h.t. kommunens
vedtekter.

o Bygningers hoyde ma ikke overstige 7 m for 2 etasjers bygninger til gesims over
gjennomsnittlig planert terreng.
Total heyde pa bygningen ma ikke overskride 11 m over gjennomsnittlig planert terreng.

Kommunen kan kreve at det skal foreligge en godkjent detaljert bebyggelsesplan for hele
omrédet eller for en naturlig avgrenset del av omrédet for godkjenning av enkeltbygninger
og deres plassering i et byggeomrade.

Ved utarbeidelse av bebyggelsesplan skal det foretas en vurdering av hvilke arealer som
skal veere kjorbare med hensyn til varelevering, renovasjonsinnsamling, utrykningskjeretay
og vintervedlikehold, og hvilke som skal vare til bruk for barn (lekeareal).

§ 6.OMRADER FOR TRAFIKKFORMAL.

o | omradene skal det anlegges kjareveg, fortau, gang- og sykkelveger, buss-
holdeplasser, kollektivterminal, gédgate og parkeringsplasser som vist pa planen.

¢ Innenfor frisiktssoner skal det vaere fri sikt over en heyde pd 0,5 m
over de tilstotende vegers plan. Arealene innen frisiktssoner mé ikke pé
noe tidspunkt gis slik bruk at fri sikt hindres.

o Gégaten skal vere bilfri. Kommunen kan imidlertid fastsette naermere retningslinjer for
nedvendig biltrafikk i ggaten. Belegningen i gigaten skal vaere betong gatestein
kombinert med annet kjoresterkt materiale. Den skal 1 hele lengden gis en
sammenhengende god standard og utseende.

Varelevering i ggaten kan skje innenfor angitte tidsrammer. Kjoreretningen skal vare
envegs, med innkjoring fra vest ved rundkjeringen, og utkjering i nord og syd.

e Utendeors lagring av varer i gigata er forbudt utenom vanlig &pningstid.

o Kommunen kan godkjenne bebyggelse i kjellerplan under arealer som er vist som gagate
pa planen.

o Avkjersler fra fylkesveg ma utformes og vedlikeholdes i henhold til vegnormaler for
statens vegvesen og forskrifter til veglovens paragraf 43.
Nye avkjoersler som ikke inngér i planen ma sgkes godkjent av vegmyndigheten.
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e For pa planen inntegnet fellesveg fra Erkleivvegen gjelder:
Alle folgende bruksnummer under gardsnummer 6 - seks, og senere fradelte parseller fra
disse, har rett til & bruke fellesvegen som adkomstveg: bnr.
246, 309, 371, 451, 470, 473, 603, 604, 662, 1003, 1004, 1202 og 1615.

¢ Planer om nybygg/parkeringsarealer i omrddene som grenser mot Jernbaneverket, skal pa
forhand forelegges Jernbaneverket som avgjer om det av sikkerhetsmessige hensyn ma
opprettes et bedre gjerde, evt. skjerm i eiendomsgrensen. Jernbaneverket kan samtidig
kreve tinglyst erklering fra utbygger om at skade og ulempe som matte oppsta
som folge av jernbanedriften (f.eks. stoy, sng-/steinsprut) er Jernbaneverket
uvedkommende.

¢ Sentrumsvegen mellom kryss fv.453 og Sentrumsvegen planlegges som en miljeprioritert
veg fram til kryss med rv.405.

§ 7 TRAFIKKSTOY

o Det skal stilles krav til ny bebyggelse i narheten av rv. 405, Sentrumsvegen
og langs jernbanen, etter de retningslinjer som er trukket opp i rundskriv
T-8/79 og T 1-/86 fra Miljeverndepartementet og pkt. 52:32 i bygge-
forskriftene.

§ 8 UTOMHUSPLAN

e For samtlige bygg i byggeomrader nevnt i paragraf 3, 4 og 5 skal det
utarbeides utenomhusplan senest sammen med byggemelding hvor oppholdsareal i
det fri for beboerne, herunder lekeplass for barn, innhegninger, avkjersler
og parkering klart fremgér. Ogsé eksisterende treer hoyere enn 5 m og annen
vegetasjon av varig verdi for stragket ma klart fremgé for anmeldelse av bygg
nevnt under paragraf 3, 4 og 5 behandles av kommunen.

e Planen skal godkjennes av kommunen og utforelsen skal vaere i henhold til
godkjent plan fortrinnsvis nar bygget taes i bruk, senest nar endelig
ferdigattest gis.

§ 9 ANNET

e Dersom det gjennom reguleringsplanen/bebyggelsesplan blir avsatt fellesomrade, skal
dette/disse ferdigstilles senest samtidig med at bebyggelse pé de eiendommer som arealene

skal vere for, tas i bruk. i! ll ili %
VENNESLA KOMMUNE, planseksjonen den 15.11.2001. . y |
i
- |
Revidert siste gang 14.06.06, 09.11.06, 12.12.06 ia J
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g Attestert kopi av dok.nr. 1988/102182/93 Side 1 av 2
B Kartverket B Kartverket 0 4ot 2025-03-17 15:10

Om bestillingen
DACEO (I ORT

|
|
Ordrenr Dato Referanse ‘
00012746 17.03.2025 1408250043 07 JUNBB 02182
SORENSKIUIVAREN |
EETZISDAL
Om dokumentet ' SKIOTE
Ident ‘
1988/102182/93 Vennesla kommune ved undertegnede ordfgrer skjoter og overdrar

'herved sin eiendom gnr. 6, bnr. 301 i Vennesla kommune til
'Ole Heiseldal f. 090942.0(_;
'Gerd Heiseldal f. 120445
Har du mottatt feil dokument? Kjopesummen, kr. 3.300.000,- / kronertremillionertrehundretusen --

Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt

Ier avgjort pad omforenet mate.
deg riktig dokument. gJ p

Eiendommen overdras fri for heftelser.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet? Kjoper har vedlikeholdsplikt for vei- og trappeadkomst til det
For dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du | areal pa gnr. 6, bnr. 955, som ifplge gjeldende reguleringsplan

mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss. BF Faglart T iaffentlig PAIRETINgRpInED.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd Vennesla, den 4. mai 1988.
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

VEN . KOMMUNE
Ve - Y f(”'"?"_*_‘-‘c_:-

ToBRoforeR ¢

Kontakt | S -
Pom kjgpere er vi innforstdtt med ovennevnte forpliktelse,

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

é’la Heiseldal Gerd Heiseldal _
E-post Telefon Besoksadresse Postadresse 9 /// & I\ BY. A !
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum, C . é,’é 2 -l ;-':J () Q Rt A f( S LAOLAA
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss '




g Attestert kopi av dok.nr. 1988/102182/93 Side 2.av 2 aytl
B Kartverket o tet 2025-03-17 15:10 \ '

Kevin Berg Nordbe

Sentrumsvegen 1 Var ref: 1408250043
4700 Vennesla Lyngdal, 24.03.2025

Megleropplysninger pa Sentrumsvegen 1 - gnr. 6, bnr. 301, snr. 1 (Ideell andel 1/1) i Vennesla
kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilhgrende:

Navn Adresse Fodselsdato
Kevin Berg Nordbg Sentrumsvegen 1, 4700 Vennesla 19.08.1999

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om felgende opplysninger:

Navn pa

Navn TIf. E-post.
Styreleder

Informasjon om eiendommen

Gnr. Bnr. snr. Kommune
Sameiets eiendommer:
Sameiets org.nr: Tomten er [] eiet [] festet
Navn pa bortfester: Festekontrakten utlgper:

Hvis ja, hvem har sendt varselet?
Har sameiet mottatt nabovarsel? [1Ja ] Nei

. . . Folger det saerskilte forpliktelser .
?
Foreligger det ferdigattest? | [] Ja [] Nei med denne seksjonen? [JJa[] Nei

Forsikringsselskap og polisenr.

Forsikring for sameiet

Hvis ja, oppgi forsikringsselskap og polisenr.
Har sameiet hussoppforsikring? [1Ja [] Nei
Ser-Vest Megleren AS TIf: 401 74 219 Org.nr: 914747929 Side: 1/3
Fiboveien 2 A marita.lervik@aktiv.no

4580 Lyngdal www.aktiv.no



akuv.

akuv.

Parkering og garasje

Medfglger det p-/garasjeplass?

[JJa [JNei |Plassens nummer:

Hvordan blir kjgper eier av plassen?

Er det mulig for el-bil lading i sameiet?

[1Ja[]Nei |Evt ekstrakostnad:

Belap kr

Dyrehold

Gebyr
Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for eierskiftet? [1Ja [] Nei
Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for opplysningene? | []Ja [] Nei
Beskrivelse: kr Kontonummer for betaling:
Eventuelle andre gebyrer:

Er dyrehold tillatt? [1Ja [] Nei

Hvis ja, hvordan praktiseres dyreholdet?

Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier

Fremleie/godkjennelse

Skriv her:

Er fremleie tillatt? [1Ja [] Nei

Evt. vilkar for fremleie?

Kreves styregodkjenning av ny eier?

[JJa [ Nei

Hvis ja, hvor skal sgknaden sendes?

For Kevin Berg Nordbo

Lan, andel fellesgjeld og formue

Sameiets langiver(e): Saldo: Nedbet. dato: | Rentesats: | Avdrag: Bet. f.o.m.:
1
2
Hvis ja, hvor m(){e jenstar av
Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden? [JJa[] Nei [ nedbetalingstiden?

Hvis nei, nar begynner det a lgpe avdrag?

Hvis nei, hva blir de maned
periode?

ige felleskostnadene etter avdragsfri

Hva er seksjonens andel fellesgjeld? | Kr
Hvis ja: Hva er total formue? | Seksjonens andel formue?
Har sameiet formue? [JJa O Nei |y, Kr
Fellesutgifter og andre kostnader
Kr Hvis ja, restanse kr
Fellesutgifter pr. mnd. Er det restanse? [JJa [ Nei

Forfallsdato:

Fellesutgiftene inkluderer:

Avregnes fellesutg.? [JJa [ Nei | Erdet planlagt endringer av fellesutg.? [JJa [ Nei
kr Dato
Hvis ja, ny fellesutgift: Nar trer eventuell endring i kraft?
Poster til skattemeldingen
Seksjonens renteinntekter kr: Seksjonens renteutgifter kr:
Ser-Vest Megleren AS TIf: 401 74 219 Org.nr: 914747929 Side: 2/3
Fiboveien 2 A marita.lervik@aktiv.no
4580 Lyngdal www.aktiv.no

Sted, dato Signatur

I tillegg ber vi om a fa tilsendt:

e Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning

e Kopi av siste innkalling og referat fra siste drsmete/generalforsamling

e Kopi av vedtekter/husordensregler
o Kopi av nedbetalingsplanen for sameiets 1an

e Kopi av styrevedtak som kan veere av interesse for interessenter/ny eier

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post tommy.svendsen@aktiv.no.

Pa forhand takk!

Vennlig hilsen
for Aktiv Serlandet

Tommy Svendsen
Eiendomsmegler
tommy.svendsen@aktiv.no

Ser-Vest Megleren AS TIf: 401 74 219 Org.nr: 914747929
Fiboveien 2 A marita.lervik@aktiv.no
4580 Lyngdal www.aktiv.no

Side: 3/3
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring HELP Renteforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900 Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900 ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900 fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

om ngdvendig. Fritidsbolig falger gvrige boligtyper. sammenhengende i minst tre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene - Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv - Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
- I tillegg far du advokathjelp pa de viktigste - Forbrukerkjgp og hdndverkertjenester - Forsikringen gjelder i Norge

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

- Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
Q H E L P ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle. (‘) H E L P

Rett skal vaere rett. For alle.

Vitar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Adresse: Sentrumsvegen 1 Meglerforetak: Aktiv Sgrlandet

4700 VENNESLA Saksbehandler: Tommy Svendsen
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Telefon: 46432223 _
Oppdragsnummer: E-post: tommy.svendsen@aktiv.no

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



