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Fagansvarlig

Kristina Aastrom

Mobil 91534 351
E-post  kristina.aastrom@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Finnsnes

Storgata 18, 9300 Finnsnes, 9305 FINNSNES.

TLF. 400 01 134

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:
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Kr 4 650 000,
Kr 134 530,

Kr 4784 530,
Merete Paulsen

Enebolig

Eiet

1994

183/213 kvm
929.4 kvm

2

3

Gnr. 43, bnr. 227
1901260032

Stor og innholdsrik
familiebolig i Trollvika
med flere soverom og
integrert garasje.

Frittliggende familiebolig i et etablert boligomrade i Trollvika, med
gode sol- og utsiktsforhold mot Gisundet og Senja. Kort vei til bade
fjeere og skog som gir gode rekreasjonsmuligheter sommer som
vinter.

Boligen er godt vedlikeholdt og oppleves som moderne med
gjennomgdende lyse flater og materialvalg. Familieboligen inneholder
blant annet stort og pent kjgkken fra 2010, vaskerom, to bad, stor og
romslig stue og flere soverom. Stor terrasse som strekker seg rundt
tre av boligens sider med direkte adkomst til hage, deler av terrassen
er overbygd, her er det ogsa en bod av god stgrrelse. Overbygd
inngangsparti skjermet for vaer og vind, og pent opparbeidet
uteomrade med brostein og gvrig beplantning. Det er ogsé integrert
garasje med en biloppstillingsplass og elbil-lader.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 183 kvm
BRA - e: 30 kvm
BRA totalt: 213 kvm
TBA: 36 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-i: 85 kvm Gang, bad, vaskerom, to soverom, to boder og garasje.
BRA-e: 20 kvm Garasje.

1. etasje
BRA-i: 77 kvm Stue, kjgkken og bad.
BRA-e: 10 kvm Bod.

2. etasje
BRA-i: 21 kvm Gang og to soverom. Disse to soverommene er ikke omsgkt og godkjent
som varig oppholdsrom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
36 kvm Terrasse- og balkongareal.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Det minste soverommet pa loftet tilfredsstiller ikke volumet til rom for varig opphold.
Takstmann opplyser ogsa at vinduene pa soverommene pa loftet ikke tilfredsstiller
kravet til remningsvei.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
929.4 kvm
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Tomtebeskrivelse
Eiendommen ligger i skranende terreng og er bebygd med enebolig med garasje. Pent
opparbeidet trafikkareal med brostein og opparbeidet hage.

Beliggenhet

Boligen ligger fint til i et etablert boligomrade i Trollvika. Fra huset har man gode sol-
og utsiktsforhold mot Gisundet og Senja, som kan nytes fra sgr/vestvendt veranda.
Det er kort vei til bade fjeere og skog, som gir gode rekreasjonsmuligheter sommer
som vinter. Til Finnsnes er det ca fire kilometer, hvor man finner alt av bymessige
fasiliteter som blant annet kjgpesenter, spisesteder og skole. Til Trollvika er det ca tre
kilometer, hvor det er barnehage og barneskole med kunstgressbane.

Adkomst
Adkomst fra offentlig vei over gnr/bnr. 43/18, adkomstretten er tinglyst.

Bygningssakkyndig
Bratakst

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er fundamentert pa ukjent byggegrunn. Grunnmuren er oppfert i
lettklinkerblokker. Dreneringen er av ukjent type og antas a vaere fra byggearet.
Veggkonstruksjonen bestéar av bindingsverk fra byggearet, med utvendig liggende
bordkledning. Takkonstruksjonen er utfgrt med fabrikkproduserte sperrer som saltak.
Taket er tekket med betongtakstein. Takrenner og nedlgp er av plast og metall.
Etasjeskillerne er konstruert som trebjelkelag.

Bygningen har malte trevinduer med to-lags glass, en hovedytterdgr i teak, og malte
balkongdgrer i tre. Det er en altan og trappekonstruksjon med adkomst fra stuen,
konstruert med impregnert trevirke i baerende deler og dekke, samt rekkverk av malt
trevirke. | tillegg finnes en platt og trappekonstruksjon, ogsa med adkomst fra stuen,
bygget med impregnert trevirke. Forstgtningsmurer pa eiendommen er av betongstein.

Det er imidlertid viktige begrensninger og forutsetninger som ma tas i betraktning.
Boligen var mgblert, noe som vanskeliggjer a fa et helhetlig bilde av rom og bygninger
slik som i tomme, umgblerte rom og bygninger. Hiemmelshaverne og rekvirent var til
stede ved starten av befaringen. Tomteforhold og grenser er basert pa opplysninger
fra sentralmatrikkelen, og grensemerker ble ikke besiktiget. Tilstandsrapporten er
utarbeidet pa grunnlag av en visuell

besiktigelse uten inngrep i konstruksjonene, med unntak av hull tatt i vegg mot vatrom
og i utforet vegg i kjelleren. Det anbefales at det gjennomfgres en separat el-takst i
henhold til gjeldende standarder. Dette vil gi en grundig vurdering av det elektriske
anlegget i boligen. Standarden for el-takst kan henvises for ytterligere detaljer. Det er
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viktig @ merke seg at takstingenigren ikke har hatt mulighet til 4 besiktige taket fra
neaert hold, men kun fra takfot i stige. Dette skyldes begrensninger i tilgjengelighet og
sikkerhet. Pa grunn av sngdekket mark og flater ble inspeksjonen av utvendige forhold
begrenset.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Taktekking

Avvik: Taktekkingen er sngdekt og er derfor utelukkende vurdert ut fra alder. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert for selve taktekkingen. Det er tegn til mose
i nedkanten av taktekkingen.

- Utvendig - Veggkonstruksjon

Avvik: Det er ikke montert musband pa fasader. Nar det mangler museband bak
kledningen, kan mus og gnagere fa tilgang til boligen og da spesielt kaldt loft og
skjulte deler av konstruksjonen.

Kledningen er ikke tilstrekkelig ventilert pa deler av fasaden. Det anbefales at det er
gjennomgaende luftespalte bak kledningen for a «lufte ut» kondens som skapes pa
baksiden av kledningsbord som fglge av varmetap gjennom veggen. Luftespalten vil
ogsa drenere ut slagregn som trenger gjennom kledningen i sprekker og skjgter.

Ved tilfeldig valgte stikktagninger i fasader har jeg funnet tegn til rateskader i kledning
og vindskibord. Stikkprgvene er tatt ved balkongdekker, ved dgrer og vinduer pa
plasser hvor jeg visuelt ser skader samt ved innfestinger av takrennenedlgp. | disse
omradene er min erfaring at det oftest oppstar rateskader og svekkelser pa fasader.
Jeg har ikke kontrollert alle deler av fasaden. Det har ikke vaert mulig & kontroller
skjulte deler av veggkonstruksjonen uten a gjgre fysiske inngrep i veggen.

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft
Avvik: Jeg har inspisert kaldt loft fra kaldloft, det er ikke mulig a inspisere
takkonstruksjonen over innredde deler av loftet.

Fuktmalinger i sperrer angir 8-11,9 vektprosent. Disse verdiene er
ikke skadelige for konstruksjonen. Disse malingene kan endres ved endret bruk av

boligen og temperaturforhold utvendig.

Det er registrert fuktmerker i sponplater under avtreksvifte, dette kan tyde pa
kondensering fra avtreksviften.

Gjennomfgringer i undertaket ved luftelyre er utette. Dette kan fgre til vanninntrenging
til takkonstruksjonen.

Undertaket til tilbygget pa baksiden av boligen er ikke godkjent ned til denne vinkelen.
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Dgrene til kaldloftet er ikke tette, noe som kan gke fukttilgangen til kaldloftet og gkt
varmetap.

- Utvendig - Vinduer
Avvik: Enkelte innvendige vinduer har spor etter kondensering.

Ett vindu har skadet skinne, og pa ett vindu pa soverommet er barnesikringen og
lukkemekanismen trege.

- Utvendig - Dgrer
Avvik: Balkongdgren til stuen har synlige tegn pa slitasje fra vaer og vind. Balkongdgren
pa baksiden tetter ikke tilstrekkelig mellom dgr og karm.

- Innvendig - Overflater
Avvik: Det er pavist fuktsvellinger i laminatgulvet i gangen.
Skyvedgrsgarderoben pa boden har skader.

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Avvik: Det er malt hgydeforskjell pa ca. 16 mm gjennom hele rommet pa soverommet
pa loftet.

Det er malt hgydeforskjell pd ca. 15 mm gjennom hele rommet p& soverommet i
underetasjen.

- Innvendig - Rom Under Terreng
Avvik: Utforede vegger under terreng er en risikokonstruksjon hvor det ofte oppstar
skader.

Pa oppfe@ringstidspunktet for boligen var rutiner for dampsperre i grunnen ikke
tilstrekkelig innarbeidet blant utfgrende, og materialkvaliteten pa produktene var lav.
Det er ofte observert at betonggulv i boliger fra denne perioden kan ha kapillaert
oppsug fra grunnen.

Veggene er bygget opp med utforing og platekledning. Det er registrert bruk av
dampsperre pa vegg under terreng. Dette er en byggefeil som kan fgre til opphopning
av fukt mellom dampsperre og murvegg, noe som gir stor risiko for skader pa utforede
deler av veggen.

Det skal ikke oppsta kondens eller fuktinntrengning som kan skade
bygningskonstruksjonene eller pavirke inneklimaet negativt. For & redusere faren for
fuktskader er det viktig med riktige konstruksjoner mot grunnen og lav luftfuktighet i

rommene. Tiltak for & oppna lav luftfuktighet er god ventilasjon og oppvarming.

Gjennom hulltaking er det pavist hgyt fuktniva inne i trekonstruksjonen, med
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fuktmaling pa 29 vektprosent. Disse verdiene ligger i omradet hvor det oppstar sopp-
og rateskader.

- Innvendig - Innvendige dgrer
Avvik: Det er pavist at enkelte dgrer tar i karm ved dpning og lukking, en dgr mangler
héndtak a har lgs lasekasse,

- Innvendig - Andre innvendige forhold
Avvik: Jeg har funnet spor av mus/gnagere pa kneloft.

Helsefare: Mus kan baere med seg sykdommer som kan smitte til mennesker. Kontakt
med mus eller deres avfgring kan utgjgre en helsefare.

Skade pa eiendom: Mus er gnagere har behov for & gnage pa ting for & holde tennene
sine i sjakk. Dette kan fgre til skader pa boligens konstruksjon, ledninger, isolasjon og
personlige eiendeler.

Forurensning: Mus etterlater seg ekskrementer, urin og har, noe som kan forurense
boligen. Dette kan fgre til darlig luftkvalitet og ubehagelig lukt.

Reproduksjon: Mus reproduserer seg raskt, sa selv om du har fa mus i utgangspunktet,
kan antallet gke betydelig pa kort tid, og det kan bli vanskelig & kontrollere
populasjonen.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid for de innvendige vannledningene er
passert.

Vannledningene i garasjen ligger ikke frostsikkert, og disse rgrene er ikke tilstrekkelig
klamret fast.

- Tekniske installasjoner - Avlgpsrgr
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid for de innvendige avigpsledningene er
passert, noe som medfgrer gkt risiko for feil og behov for vedlikehold eller utskiftning.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon
Awvik: Det er tegn til innvendig kondensering pa vinduskarm, noe som indikerer
begrenset ventilasjon.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

Avvik: Varmtvannstanken er tilkoblet med stikkontakt. | dag er det krav om
fasttilkobling av varmtvannstanker nar effekten er 1,5kWh eller mer. Det er ikke
tilbakevirkende kraft pa forskriftsendringen, men det ligger en generell anbefaling om a
endre tilkoblingene, dette for a redusere risiko for varmgang og brann.

- Tomteforhold - Fuktsikring og drenering
Awvik: Det er ikke mulig & vurdere drensrgrenes tilstand eller funksjonalitet. Ut fra de
opplysningene jeg har om alder for dreneringen og byggegrunn i omradet ma det
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paregnes at drensslanger skiftes. Eventuelle drensslanger ledes til ukjent sted.

Pa oppf@ringstidspunktet var det ikke vanlig 8 montere duk for & skille drenerende
masser fra stedlige masser. Dette gker risiko for at jord og sand trenger inn i
drenerende masser og slik reduserer effekten av de drenerende massene.

Ut fra alder for dreneringen og normal byggeskikk pa oppfgringstidspunktet er det
risiko for at dreneringen ikke vil fungere som den skal i Ilppet av de neste arene.
Potensielle kjspere anbefales & ta med oppgradering av dreneringen i sine vurderinger.
Det er gjort observasjoner i kjelleren som tilsier at dreneringen ikke fungerer som
tiltenkt. Se punkt "Rom under terreng" for mer info.

- Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter
Avvik: Det er registrert stedvise riss i grunnmuren. Forholdet bgr fglges opp jevnlig for
a avdekke eventuell utvikling over tid.

- Kjgkken - 1. etasje > Kjgkken > Avtrekk
Avvik: Det mangler deksel over lyset til ventilatoren, noe som kan medfgre gkt risiko for
stgvansamling.

- Vatrom - 1. etasje > Bad > Ventilasjon
Avvik: Det er ikke tilstrekkelig tilluft fra tilliggende oppvarmet rom, noe som kan pavirke
ventilasjonens effektivitet og inneklimaet negativt.

- Vatrom - Underetasje > Bad > Overflater vegger og himling

Avvik: Det er ikke utfgrt fuging mellom baderomsplatene og bunnlisten i nedkant.
Manglende fuging medfgrer at overgangen mellom vegg og gulv ikke er tilstrekkelig
tett, noe som gker risikoen for at vann og fukt trenger inn bak platene.

Videre er hjgrnelisten bak badekaret for kort og dekker ikke tilstrekkelig overgangen
mellom baderomsplatene. En utilstrekkelig hjgrnelist gir mangelfull beskyttelse av
skjgter og platekanter, noe som gker risikoen for fuktinntrengning bak platene

Det er ogsa observert at baderomsplatene er Igse i nedkanten. Lgse plater indikerer
mangelfull innfesting. Bevegelse i platene kan fgre til ytterligere apninger i skjgter og
og okt belastning pa tilstgtende fuger og lister. Dette kan over tid bidra til ytterligere
skadeutvikling og redusert funksjon i vatromskonstruksjonen.

- Vatrom - Underetasje > Bad > Overflater Gulv

Avvik: Det er pavist avvik i fallforholdene mot sluk sammenlignet med kravene som

gjaldt pa byggetidspunktet. Malinger viser at gulvet ikke har tilstrekkelig og jevnt fall
mot sluk. Dette innebaerer at vann ikke ledes effektivt mot sluk, men i stedet kan bli

liggende pa gulvoverflaten.

- Vatrom - Underetasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning
Avvik: Det er pavist mindre fuktsvelling i fronten pa baderomsinnredningen.
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Vannlasen er utformet slik at det ikke er mulig & dra ut den nederste skuffen.

- Vatrom - Underetasje > Bad > Ventilasjon
Avvik: Det er ikke tilstrekkelig tilluft fra tilliggende oppvarmet rom, noe som kan pavirke
ventilasjonens effektivitet og inneklimaet negativt.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Utvendig - Nedlgp og beslag
Avvik: Nedlgpene er fgrt under bakken, og det er ikke mulig & vurdere hvilken Igsning
som er valgt under bakken.

Det er pavist utettheter i takrenner og nedlgp.
Det er ikke montert sngstoppere pa takoverbygget pa baksiden av boligen.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Avvik: Tettesjiktet bestar av tilpassede metallplater. Det er pavist lekkasje ved
overgangen mellom tak og vegg.

Rekkverket har rateskader, og dekket er slitt.

- Innvendig - Pipe og ildsted
Avvik: Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke. lldfast plate
mangler pa gulvet under sotluke pa pipe.

- Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter garasje

Avvik: Det er pavist store sprekker i grunnmuren til garasjen. Eier opplyser at sprekkene
oppstod kort tid etter byggingen av garasjen, og at det i ettertid har blitt gravd opp og
forsgkt utbedret. Pa utsiden er skadene pusset over, men denne pussen har sprukket
opp, noe som tyder pa at det fortsatt er bevegelse i konstruksjonen.

- Vatrom - 1. etasje > Bad > Overflater Gulv

Awvik: Utfgrte malinger viser at gulvet har motfall, noe som er et avvik i fallforhold i
forhold til kravene pa byggetidspunktet. Motfallet kan fgre til ugnsket vannansamling
pa overflater.

Ved normal gange er det pavist knirk i gulvkonstruksjonen. Knirkelydene tyder pa
bevegelser mellom konstruksjonsdeler, for eksempel mellom bjelkelag og gulvbord/
underguly, eller som fglge av utilstrekkelig innfesting. Slike bevegelser kan indikere
mangelfull utfgrelse eller materialbevegelser over tid.

Videre er det observert riss i flisfugene. Rissdannelsen kan veere et resultat av
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bevegelser i underlaget. Sprekkdannelser i fuger kan redusere bade det estetiske
uttrykket og den tekniske funksjonen.

- Vatrom - 1. etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: Det er pavist utett rgrgjennomfgring under servanten. Utettheten medfgrer risiko
for lekkasje av vann inn i omkringliggende konstruksjoner, noe som over tid kan fgre til
fuktskader, rate, muggvekst og redusert levetid pa materialer. Forholdet vurderes som
et avvik fra gjeldende krav til tetthet og utfgrelse i vatrom.

Videre er det ikke montert bunnlist i nedkanten av baderomsplatene. Manglende
bunnlist innebaerer at avslutningen mot gulv ikke er tilstrekkelig beskyttet mot
fuktpavirkning. Dette kan fgre til at vann trekker inn i nedkanten av baderomsplatene,
noe som gker risikoen for oppfukting, svelling og nedbrytning av platene. Utfgrelsen
avviker fra anbefalt praksis for vatrom, der korrekt avslutning og beskyttelse av
platekanter er viktig for & sikre konstruksjonens fuktsikkerhet og levetid.

Rekvirent opplyser at vinylbelegget under flisene pa gulvet er fra byggear. Basert pa
normal forventet levetid for vinylbelegg i vatrom er mer enn halvparten av beleggets
forventede brukstid passert. Alderen pa belegget, i kombinasjon med paviste avvik
som utettheter og mangelfulle avslutninger, gker risikoen for redusert funksjon og
fuktsikkerhet.

- Vatrom - Underetasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: Det er ikke pavist membran eller mansjett ved sluk. Manglende tetting rundt sluk
vurderes som et alvorlig avvik, siden sluk er et seerlig fuktutsatt punkt. Forholdet
medfgrer gkt risiko for at vann trenger ned i underliggende konstruksjoner og gker
faren for fuktskader.

Overgangen mellom baderomsplatene og bunnlisten er utett. Manglende tetting i
denne overgangen gir risiko for fuktinntrengning bak platene og oppfukting av
underliggende konstruksjon.

Det er pavist utette rgrgjennomfgringer under servanten. Disse utetthetene gir risiko
for lekkasjevann inn i konstruksjonen.

- Vatrom - Underetasje > Vaskerom > Generell
Avvik: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Tettesjikt pa gulvet er vinylbelegg, det er ikke tilfredsstillende tettesjikt pa veggene.
Tettesjiktet er egnet til denne typen bruk, men pa grunn av utettheter vil ikke tettesjiktet

tale vannbelastning.

Ved inspeksjon av rgrgjennomfgringer i vegg er det registrert utette
rgrgjennomfgringer, det er plassert en inspeksjonsluke i vatsonen ved skyllekaret. Det
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er missfarget og Igst gulvbelegg ved sluken.

Ved inspeksjon i sluk er det pavist at belegg er klemt under klemring. Sluket er av eldre
type, noe som tilsier at ved renovering kan det veere vanskelig & dokumentere at nye
vinylbelegg eller slukmansjetter kan benyttes opp mot denne sluken. Det kan vaere
ngdvendig a skifte sluk ved renovering.

Rommet er ventilert med naturlig ventilasjon via klaffeventil i vegg.

Det ma gjgres oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal
tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt
med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet. Ved renovering av
rommet ma det gjennomfgres en helhetlig prosjektering av vatrommet.

Sammendrag selgers egenerklaering

- Lagt flis pa badet. Gjort i 2008 av ufagleert.

- Lekkasje pa verandadekket, se tilstandsrapport.

- Utfort arbeid pa sprekke i mur pa bakvegg garasje. Gjort i 2000 av ufagleert.

- Det har vaert mus pa kneloft, se tilstandsrapport.

- Montert elbillader. Gjort i 2022 av SL Installasjon.

- Loftet er innredet etter opprinnelig byggear, kjenner ikke til at tiltaket er godkjent av
kommunen.

- Eiendommen ligger i neerheten av et skredomrade.

- Avtalt med nabo om avstand til naboeiendom ved bygging av garasje.

Innhold

Stor og innholdsrik bolig over tre etasjer. Hovedetasjen inneholder stue, kjgkken og bad
samt utvendig bod. Underetasje med gang, bad, vaskerom, to soverom, to boder og
integrert garasje. Loftsetasjen er innredet med gang og to soverom, dette tiltaket er
ikke byggemeldt eller godkjent.

Standard

Eneboligen fra 1994 er godt vedlikeholdt og har blitt pabygget med garasje i 1998 og
utebod i 2019. Boligen preges av lyse flater og materialer, noe som sammen med store
vindusflater i stuen gir en lys og luftig atmosfaere. Hovedetasjen har et moderne
kjokken fra 2010, spisestue og en romslig stue i L-form som naturlig deler rommet inn i
flere soner. Fra stuen er det to utganger til terrassen, som byr pa flott utsikt og gode
solforhold. Terrassen strekker seg over tre sider av boligen og har direkte adkomst til
hagen, hvor deler av terrassen er overbygd med adkomst til utvendig bod.
Underetasjen bestar av to romslige soverom, et stort bad, vaskerom og en stor lys
entré, samt bodplass og dgr inn til den minste garasjen som benyttes som bod.
Loftsetasjen er i dag innredet med to soverom, loftsetasjen er ikke omsgkt eller
godkjent av Senja kommune. Begge bad i boligen er oppgradert rundt 2008.
Inngangspartiet er overbygd og skjermer mot vaer og vind, mens trafikkarealet er pent
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opparbeidet med brostein.

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter og benkeplate av laminat. |
innredningen er det integrert kjgleskap, fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp,
mikrobglgeovn og stekeovn. Avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg. Badet i
hovedetasjen har flislagt gulv og varmekabler som varmekilde. Pa veggene er det
baderomsplater og i taket er det himlingsplater. Rommet er innredet med veggmontert
toalett, innredning med nedfelt servant og dusjkabinett. Ventileres via mekanisk
avtrekk. Badet i underetasjen har flislagt gulv med varmekabler som varmekilde. Pa
veggene er det baderomsplater og i taket er det himlingsplater. Rommet er innredet
med veggmontert toalett, innredning med nedfelt servant og badekar. Ventileres via
elektrisk styrt vifte. Vaskerommet i underetasjen har malte plater pa veggene,
vinylbelegg pa gulvet og himlingsplater i taket. Rommet er innredet med skyllekar og
opplegg for vaskemaskin, naturlig ventilasjon via klaffventil i vegg. Rommet bgr
oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Hvitevarer
Stekeovn og fryseskap medfglger salget. Det gis ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

TV/Internett/Bredband
Boligen er tilkoblet fiber.

Parkering
Parkering i garasje og pa egen grunn. Garasjen er oppfert 2,0 meter fra grensen til
eiendom 43/31, denne avtalen er tinglyst.

Radonmaling
Det er ikke gjennomfgrt radonmaling i forbindelse med salget.

Diverse
Eiendommen har tinglyst rett til batfeste, rett til &8 oppfgre naust samt naustvei pa gnr/
bnr. 43/18.

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strgm og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter
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- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Energi

Oppvarming

Varmekabler i hele underetasjen, pa bad i hovedetasjen og karnapp i hovedetasjen.
Vedfyring i stue, ellers elektrisk oppvarming med panelovner.

Energimerke
D

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 4 650 000

Omkostninger kjgper
Dokumentavgift kr. 116.250,-. Tinglyse skjgte kr. 545,- Tinglyse pantedokument kr.
545,- Grunnboksutskrift kr. 290,-. Boligkjgperforsikring (Valgfritt) kr. 16.900,-.

Kommunale avgifter
Kr 18 380 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter
Dekker eiendomsskatt, renovasjon, feiing, vann og slam.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 816 124 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 264 497 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.
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Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primzerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 43, bruksnummer 227 i Senja kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5530/43/227:

30.09.1998 - Dokumentnr: 4091 - Bestemmelse om bebyggelse

Om bygging neermere nabogrense

Gjelder denne registerenheten med flere

Gjelder:

- Inngéatt mellom eieren av eiendommen 43/227 og eieren av eiendommen 43/31 i
Lenvik om bygging naermere nabogrense enn det plan og bygningslovens § 70, pkt. 2
bestemmer.

- Avtalen om bygging naermere grensen gjelder lang sgrgrensen til eiendommen 43/
227 og som har en total lengde pa 44,95 meter.

- Eieren av eiendommen 43/13 gir herved illatelse til at det pa eiendommen 43/227
oppferes garasje som tilbygg til bolig i en avstand av 2,0 meter fra grensen pa den
vestlige halvdelen av sgr-grense til 43/227, og erklzerer samtidig at sa lenge
angjeldende situasjon bestar vil det med henvisning til plan og bygningslovens §70,
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pkt. 2 ikke bli oppfert bygning pa eiendommen 43/31, slik at den kommer naermere
bygning enn 8,0 meter.

- Som motytelse gir eieren av 43/227 eiendom 43/31 rett til & oppfere bygning i
avstand av 2,0 meter pa den gstlige halvdelen av eiendommen 43/227 sgrgrense, og
erkleerer samtidig at sa lenge angjeldende situasjon bestar, vil det med henvisning til
plan og bygningslovens §70, pkt. 2, ikke bli oppfart bygning pa eiendom 43/227 slik at
den kommer naermere bygning enn 8,0 meter.

17.02.1978 - Dokumentnr: 957 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:5530 Gnr:43 Bnr:18

31.03.1992 - Dokumentnr: 1687 - Malebrev

Fradeling av veggrunn gnr. 43 bnr. 308 Areal: 4.352m?2

Gjelder denne registerenheten med flere

Gjelder:

- Kart- og delingsforretning over del av fylkesvei 263. Parsellen er fradelt fra gnr. 43 bnr.
10,18, 31, 45, 69, 169 og 227.

01.01.2020 - Dokumentnr: 815742 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1931 Gnr:43 Bnr:227

01.01.2024 - Dokumentnr: 841674 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5421 Gnr:43 Bnr:227

15.09.1980 - Dokumentnr: 5844 - Bestemmelse om veg

Rettighet hefter i: Knr:5530 Gnr:43 Bnr:18

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Bestemmelse om bat/bryggeplass

Bestemmelse om naustplass

Med flere bestemmelser

Gjelder:

- Eiendommen "fredly” har rett til veredlagsfritt & legge vann- og kloakkledninger over
hovedbruket.

- Eiendommen "fredly" har ogsa rett til batfeste, naustvei og rett til & oppfgre naust pa
hovedbruket.

- Eiendommen "fredly" skal ogsa ha adkomstvei over hovedbruket.

- Hovedbruket "lieng" 73/18 er fritatt for gjerdeplikt rundt tomta.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er mottatt byggetegninger pa opprinnelig del av boligen datert 03.06.1994. Disse
avviker fra dagens faktiske forhold. | hovedetasjen er vegg mellom spisestue og
kjskken fjernet, samt fjernet vegg mellom stue og soverom(kun stue idag).
Loftsetasjen er godkjent som uinnredet loft, i dag er etasjen innredet med gang og to
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soverom. Tiltaket er ikke omsgkt eller godkjent av kommunen. Det minste soverommet
pa loftet tilfredsstiller ikke volumet til rom for varig opphold. Takstmann opplyser ogsa
at vinduene pa soverommene pa loftet ikke tilfredsstiller kravet til remningsvei.

Avvikene nevnt over anses som lovlighetsmangler. En lovlighetsmangel innebaerer et
avvik mellom tillatt bruk og faktisk bruk. Konsekvensene kan vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring/rivning eller krever retting. Kommunen kan ogsa ilegge
tvangsmulkt frem til forholdene er brakt i orden. Kjgper patar seg risikoen bade for
fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om bruken
ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Det er ikke utstedt ferdigattest pa eiendommen, men det foreligger midlertidig
brukstillatelse datert 21.02.1995.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest for alle bygg. Det ble ved
lovendring 1.juli 2015 vedtatt at det ikke utstedes ferdigattest for tiltak det er sgkt om
for 1.januar 1998. Dette betyr imidlertid ikke at ulovlig oppfgrte bygg/ulovlige tiltak blir
lovlige, men at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal
uansett foreligge midlertidig brukstillatelse. Brukstillatelse er en forutsetning for at et
tiltak kan tas i bruk. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle
palegg relatert til dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.

Det er mottatt godkjente byggetegninger pa tilbygg garasje datert 09.07.1998.

Det foreligger hverken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Som utgangspunkt
skal det foreligge ferdigattest for alle bygg. Manglende ferdigattest betyr at tiltaket
ikke er formelt ferdigstilt i henhold til tillatelsen. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak lovlig kan tas
i bruk.

Da tiltaket er omsgkt etter 01.01.1998, vil det veere mulig & sgke om ferdigattest i
etterkant. Kjgper anbefales a sgke ferdigattest for a sikre lovlig bruk av tilbygget.
Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette. Takstmann opplyser at garasjen ikke er gasstett mot boenhet.

Det er mottatt fasadetegning for utebod og takoverbygg samt vedtak om tillatelse til
tiltak fra Senja kommune datert 11.09.2019.

Det foreligger hverken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Som utgangspunkt
skal det foreligge ferdigattest for alle bygg. Manglende ferdigattest betyr at tiltaket
ikke er formelt ferdigstilt i henhold til tillatelsen. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak lovlig kan tas
i bruk.

Da tiltaket er omsgkt etter 01.01.1998, vil det veere mulig & sgke om ferdigattest i
etterkant. Kjgper anbefales & sgke ferdigattest for a sikre lovlig bruk av tilbygget.
Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
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herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
21.02.1995.

Vei, vann og avlgp
Adkomst fra offentlig vei over gnr/bnr. 43/18, adkomstretten er tinglyst.

Eiendommen er tilkoblet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Avlgp via privat avlgpsanlegg. Eiendommen har nedgravd slamtank som tgmmes av
Senja kommune hvert andre ar. .

Det vil pa generelt grunnlag kunne hefte usikkerhet ved private avlgpsanlegg over tid.
For eksempel kan spredegrofter tettes, nye offentlige krav kan gjgre eksisterende
avlgpsanlegg ulovlige og grunnvannstand og gvrige forhold. Det gjgres oppmerksom
pa at kommuner kan foreta kartleggingsarbeid av private anlegg. Dette kan innebaere
fremtidige krav om utbedring av eiendommens avlgpsanlegg. Kjgper overtar risiko og
ansvar for nevnte forhold, herunder ogsa for videre bruk.

Regulerings- og arealplaner

Omradet er regulert i eldre reguleringsplan for gang- og sykkelveg langs FV 263 -
parsell fa Kleiva i Trollvik til RV 86 Gisundbrua pa Finnsnes, hvor det er avsatt 9m? til
annen veigrunn.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
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undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter neermere avtale.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
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om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til kr. 39.900,-. | tillegg kommer utlegg pa kr. 44.405,-. Totalt
kr. 84.305,-. Hvis avtalen ikke er kommet i stand har megler krav pa a fa dekket
faktiske utlegg fra oppdragsgiver. Alle summer er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Kristina Aastrgm
Fagansvarlig
kristina.aastrom@aktiv.no
TIf: 915 34 351

Oppdragstaker
Aktiv Finnsnes, organisasjonsnummer 911615479
Storgata 18, 9300 Finnsnes,

Salgsoppgavedato
06.05.2026
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Trollvikveien 199, 9307 FINNSNES
(1) SENJA kommune

# gnr. 43, bnr. 227 Markedsverdi
4 650 000

Sum areal alle bygg: BRA: 213 m? BRA-i: 183 m?

Befaringsdato: 02.03.2026 Rapportdato: 25.03.2026

Oppdragsnr.: 20060-2083

Eiendomsverdi ref nr: FO3378

Autorisert foretak: BRATAKST AS Sertifisert Takstingenigr: Tom Christer Solli Var ref: Anders Killie Solli

WJIBRATAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

BRATAKST

\

Norsk takst

BRATAKST er takstfirmaet som gir deg trygghet og kompetanse i en viktig fase av boligsalget. Selv. om BRATAKST fgrst ble etablert i

2017, har vi raskt blitt Midt-Troms' ledende leverandgr av tilstandsrapporter.

Erfaringen var strekker seg over 15 ar i takstbransjen. Vi er stolte av & ha utarbeidet ca. 1.000 tilstandsrapporter etter de “nye

boligreglene”. Vi gnsker a veere banebrytende og innovative nar det gjelder 3 utnytte teknologi for @ veere i forkant av

bransjeutviklingen.

Vi forstar at a selge bolig er en viktig beslutning, og derfor er det betryggende a kunne stole pa et firma med erfaring og kompetanse.

Vart slagord "Vi setter pris pa dine verdier" er mer enn bare ord for oss. Det er en forpliktelse til & handtere dine verdier med respekt

og ngyaktighet.

Besgk vart nettsted pa www.bratakst.no, hvor du enkelt kan fa en ngyaktig pris pa ditt oppdrag og gjgre bestillinger nar det passer deg

- 24 timer i dggnet.

Rapportansvarlig Medansvarlig

Tom Uhise el fer .S
Tom Christer Solli Anders Killie Solli
Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
tom@bratakst.no anders@bratakst.no
414 96 947 93050271

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

BRATAKST AS
Bjorelvnesveien 379 k l
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Enebolig - Byggear: 1994

UTVENDIG G4 til side
Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra takfot i
stige.

Takrenner og nedlgp av plast og metall.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasaden har
liggende bordkledning.

Takkonstruksjon av fabrikkproduserte sperrer som saltak.
Bygningen har malte trevinduer med to-lags glass.

Bygningen har teak hovedytterdgr og malte balkongdgrer i tre.
Altan og trappekonstruksjoner med adkomst fra stuen. Det er
benyttet impregnert trevirke til baerende konstruksjoner og dekke.
Rekkverk av malt trekvalitet.

Platt og trappekonstruksjon med adkomst fra stuen. Det er benyttet
impregnert trevirke til baerende konstruksjoner og dekke.
INNVENDIG G4 til side
Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har tapet, trepanel og
malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen har elementpipe, peis med innsats og sotluke.

Gulvet har laminat. Veggene har plater og panel. Hulltaking er
foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen. Hulltaking er foretatt
fra boden mot terreng. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 29.

Boligen har lakkert tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM G til side
Badet i 1. etasjen har baderomsplater pa veggene, fliser pa gulvet og
himlingsplater i taket. Rommet inneholder innredning med servant,
vegghengt toalett og dusjkabinett. Aktuell byggeforskrift er tekniske
forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Badet i underetasjen har baderomsplater pa veggene, fliser pa
gulvet og himlingsplater i taket. Rommet inneholder inneholder
innredning med servant, vegghengt toalett og badekar. Aktuell
byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vaskerommet har malte plater pa veggene, vinylbelegg pa gulvet og
himlingsplater i taket. Rommet inneholder skyllekar og opplegg for
vaskemaskin. Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
KIGKKEN Ga til side
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgleskap, fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp,
micro og stekeovn integrert. Det er avtrekk via mekanisk
avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.
Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon med mekanisk, periodevis, avtrekk

Oppdragsnr.: 20060-2083

Befaringsdato: 02.03.2026

pa kjgkken og vatrom.

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter.

Det elektriske anlegget har automatsikringer, sikringsskapet er
plassert pa boden i underetasjen.

TOMTEFORHOLD

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er av ukjent type.

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.
Forstgtningsmurer er av betongstein.
Terrenget var sngdekt pa befaringsdagen.

Ga til side

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Det er gjennomfgrt en overordnet vurdering av forhold som kan ha
betydning for helse, miljg og sikkerhet. Dette omfatter blant annet
sikkerhetsforhold i bygning og pa eiendommen, herunder rekkverk,
hgyder og dpninger, innvendige og utvendige trapper samt
verandaer, balkonger og terrasser. Videre er radonforhold,
branntekniske forhold, remningsveier, brannceller og elektrisk
anlegg vurdert pa et overordnet niva. | tillegg er det sett pa forhold
som forstgtningsmurer samt eventuell flom- og rasfare. Eventuelle
avvik er beskrevet med forklaring av konsekvens, uten fastsettelse
av tilstandsgrad.

Ga til side

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 213 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 213 m?
Totalpris 4 650 000
Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4800 000
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
LOVlighet Ga til side
Enebolig
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.
Soverommet i stuen er fjernet.
Det er bygget bod og takoverbygg pa baksiden av boligen.
Det foreligger kun midlertidig brukstillatelse.
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Sammendrag av boligens tilstand

9307 FINNSNES. Takstingenigren og foretaket opptrer
Fordeling av tilstandsgrader uavhengig i samsvar med Norsk Taksts etiske retningslinjer. Det
er ingen gkonomiske eller sosiale forbindelser mellom
25 takstingenigren og hjemmelshaveren, taksingenigren er
bekjent med hjemmelhaverens sgnn.
Det er takstfullmektig Tom Christer Solli som har gjennomfgrt
20 befaringen og skrevet rapporten.

Oppdraget innebeerer utarbeidelse av en tilstandsrapport for

15 boligen basert pa forskriftene til avhendingsloven (tryggere
bolighandel) og bruk av NS3600. Det vil ogsa bli vurdert en
10 teknisk verdi og markedsverdi for eiendommen. Videre vil

beskrivelser og vurderinger av andre bygg som ikke er beregnet
for helars beboelse ikke bli tatt med, dette gjelder ogsa
- s lovlighet. Anlegg og installasjoner utenfor boligen, som rgr og
tanker, vil ikke bli vurdert.

-_ 0 s Vurderinger av tilstand og beskrivelser er basert pa byggearet,
med mindre annet er oppgitt. Det var normale lysforhold for
. TGO: Ingen avvik P o 2 )
arstiden, oppholdsveer og 3°C pa befaringsdagen.
TG1: Mindre eller moderate awvik Under befaringen ble det benyttet ulike maleinstrumenter,
TG2: Avvik som kan kreve tiltak inkludert Protimeter MMS3 fuktmaler/fuktindikator, EIma 360
B 763 Store eller alvorlige awik laservater og Leica X4 avstandsmaler.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. P . fLas . .
e fetondse ' Det er imidlertid viktige begrensninger og forutsetninger som

ma tas i betraktning. Boligen var mgblert, noe som
vanskeliggjgr a fa et helhetlig bilde av rom og bygninger slik
som i tomme, umgblerte rom og bygninger. Hiemmelshaverne
og rekvirent var til stede ved starten av befaringen.
Tomteforhold og grenser er basert pa opplysninger fra

3 sentralmatrikkelen, og grensemerker ble ikke besiktiget.
Tilstandsrapporten er utarbeidet pa grunnlag av en visuell
besiktigelse uten inngrep i konstruksjonene, med unntak av hull
tatt i vegg mot vatrom og i utforet vegg i kjelleren.

Anslag pa utbedringskostnad

Antall

2
Det anbefales at det gjennomfg@res en separat el-takst i henhold
til gjeldende standarder. Dette vil gi en grundig vurdering av det
elektriske anlegget i boligen. Standarden for el-takst kan
1 henvises for ytterligere detaljer.
Det er viktig @ merke seg at takstingenigren ikke har hatt
mulighet til & besiktige taket fra naert hold, men kun fra takfot i
0 stige. Dette skyldes begrensninger i tilgjengelighet og sikkerhet.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 P& grunn av sngdekket mark og flater ble inspeksjonen av

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 utvendige forhold begrenset.

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Det er av stor betydning at bade kjgper og selger setter seg
godt inn i dokumentet. Rapporten gir omfattende informasjon
om tilstanden til boligen og dens verdianslag. Begge parter bgr
Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4. grundig gjennomga rapporten for a sikre at de har en felles
forstaelse av eiendommens tilstand og verdi. Dette vil bidra til
en mer trygg og informert bolighandel.

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Potensielle kjgpere, finansinstitusjoner og meglere ma
kontrollere gyldigheten av rapporten ved a sjekke QR-koden pa
forsiden. Rapporten er gyldig i 12 maneder, og den skal ikke
brukes dersom statusen er satt til ugyldig.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
BRATAKST, ved takstingenigr Tom Christer Solli, har fatt i
oppdrag av Merete Paulsen & utarbeide en tilstandsrapport for
bolig med verditakst over Trollvikveien 199
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Sammendrag av boligens tilstand

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

[ 3K

o

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side

Det er avvik:

Nedlgpene er fort under bakken, og det er ikke
mulig & vurdere hvilken lgsning som er valgt under
bakken.

Det er pavist utettheter i takrenner og nedlap.

Det er ikke montert sngstoppere pa takoverbygget
pa baksiden av boligen.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger

Det er avvik:

Tettesjiktet bestar av tilpassede metallplater. Det er
pavist lekkasje ved overgangen mellom tak og vegg.

Rekkverket har rateskader, og dekket er slitt.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Det er awvik:

Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300
mm fra sotluke. lldfast plate mangler pa gulvet under
sotluke pa pipe.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter garasje ~ Gatilside
Det er avvik:

Det er pavist store sprekker i grunnmuren til
garasjen. Eier opplyser at sprekkene oppstod kort
tid etter byggingen av garasjen, og at det i ettertid
har blitt gravd opp og forsgkt utbedret. Pa utsiden er
skadene pusset over, men denne pussen har
sprukket opp, noe som tyder pa at det fortsatt er
bevegelse i konstruksjonen.

Utferte malinger viser at gulvet har motfall, noe som
er et avvik i fallforhold i forhold til kravene pa
byggetidspunktet. Motfallet kan fere til ugnsket
vannansamling pa overflater.

Ved normal gange er det pavist knirk i
gulvkonstruksjonen. Knirkelydene tyder pa
bevegelser mellom konstruksjonsdeler, for eksempel
mellom bjelkelag og gulvbord/undergulv, eller som
folge av utilstrekkelig innfesting. Slike bevegelser
kan indikere mangelfull utfgrelse eller
materialbevegelser over tid.

Videre er det observert riss i flisfugene.
Rissdannelsen kan veere et resultat av bevegelser i
underlaget. Sprekkdannelser i fuger kan redusere
bade det estetiske uttrykket og den tekniske
funksjonen.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side

tettesjikt
Det er avvik:

Det er pavist utett rergjennomfgring under
servanten. Utettheten medfarer risiko for lekkasje av
vann inn i omkringliggende konstruksjoner, noe som
over tid kan fere til fuktskader, rate, muggvekst og
redusert levetid pa materialer. Forholdet vurderes
som et avvik fra gjeldende krav til tetthet og
utfgrelse i vatrom.

Videre er det ikke montert bunnlist i nedkanten av
baderomsplatene. Manglende bunnlist innebzerer at
avslutningen mot gulv ikke er tilstrekkelig beskyttet
mot fuktpavirkning. Dette kan fare til at vann trekker
inn i nedkanten av baderomsplatene, noe som gker
risikoen for oppfukting, svelling og nedbrytning av
platene. Utfarelsen avviker fra anbefalt praksis for
vatrom, der korrekt avslutning og beskyttelse av
platekanter er viktig for & sikre konstruksjonens
fuktsikkerhet og levetid.

Rekvirent opplyser at vinylbelegget under flisene pa
gulvet er fra byggear. Basert pa normal forventet
levetid for vinylbelegg i vatrom er mer enn
halvparten av beleggets forventede brukstid passert.
Alderen pa belegget, i kombinasjon med paviste
avvik som utettheter og mangelfulle avslutninger,
gker risikoen for redusert funksjon og fuktsikkerhet.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000 tettesjikt
Det er avvik:
@ vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Det er awvik:
Oppdragsnr.: 20060-2083 Befaringsdato:  02.03.2026 Side: 7 av 45
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Det er ikke pavist membran eller mansjett ved sluk.
Manglende tetting rundt sluk vurderes som et
alvorlig avvik, siden sluk er et seerlig fuktutsatt
punkt. Forholdet medferer gkt risiko for at vann
trenger ned i underliggende konstruksjoner og gker
faren for fuktskader.

Overgangen mellom baderomsplatene og bunnlisten
er utett. Manglende tetting i denne overgangen gir
risiko for fuktinntrengning bak platene og oppfukting
av underliggende konstruksjon.

Det er pavist utette rergjennomfaringer under
servanten. Disse utetthetene gir risiko for
lekkasjevann inn i konstruksjonen.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

@ vatrom > Underetasje > Vaskerom > Generell

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

Tettesjikt pa gulvet er vinylbelegg, det er ikke
tilfredsstillende tettesjikt pa veggene. Tettesjiktet er
egnet til denne typen bruk, men pa grunn av
utettheter vil ikke tettesjiktet tale vannbelastning.

Ved inspeksjon av rgrgjennomferinger i vegg er det
registrert utette rergjennomfaringer, det er plassert
en inspeksjonsluke i vatsonen ved skyllekaret. Det
er missfarget og last gulvbelegg ved sluken.

Ved inspeksjon i sluk er det pavist at belegg er klemt
under klemring. Sluket er av eldre type, noe som
tilsier at ved renovering kan det veere vanskelig &
dokumentere at nye vinylbelegg eller slukmansjetter
kan benyttes opp mot denne sluken. Det kan vaere
ngdvendig a skifte sluk ved renovering.

Rommet er ventilert med naturlig ventilasjon via
klaffeventil i vegg.

Det ma gjeres oppgradering av vatrommets
tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en
normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En
samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder
og manglende tetthet i vatsonen pa rommet. Ved
renovering av rommet ma det gjennomfares en
helhetlig prosjektering av vatrommet.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Tomteforhold > Forstgtningsmurer
Forstgtningsmurer er sngdekt og derfor ikke naermere
vurdert.

© Tomteforhold > Terrengforhold
Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Vatrom > Underetasje > Bad > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 20060-2083

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

&

02.03.2026

Utvendig > Taktekking Ga til side

Det er avvik:

Taktekkingen er sngdekt og er derfor utelukkende
vurdert ut fra alder. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert for selve taktekkingen. Det er tegn
til mose i nedkanten av taktekkingen.

Utvendig > Veggkonstruksjon Gé il side

Det er avvik:

Det er ikke montert musband pa fasader. Nar det
mangler museband bak kledningen, kan mus og
gnagere fa tilgang til boligen og da spesielt kaldt loft
og skjulte deler av konstruksjonen.

Kledningen er ikke tilstrekkelig ventilert pa deler av
fasaden. Det anbefales at det er gjennomgaende
luftespalte bak kledningen for & «lufte ut» kondens
som skapes pa baksiden av kledningsbord som fglge
av varmetap gjennom veggen. Luftespalten vil ogsa
drenere ut slagregn som trenger gjennom kledningen
i sprekker og skjgter.

Ved tilfeldig valgte stikktagninger i fasader har jeg
funnet tegn til rateskader i kledning og vindskibord.
Stikkprgvene er tatt ved balkongdekker, ved dgrer og
vinduer pa plasser hvor jeg visuelt ser skader samt
ved innfestinger av takrennenedIgp. | disse omradene
er min erfaring at det oftest oppstar rateskader og
svekkelser pa fasader. Jeg har ikke kontrollert alle
deler av fasaden. Det har ikke vaert mulig @ kontroller
skjulte deler av veggkonstruksjonen uten a gjgre
fysiske inngrep i veggen.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft
Det er avvik:
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Jeg har inspisert kaldt loft fra kaldloft, det er ikke
mulig a inspisere takkonstruksjonen over innredde
deler av loftet.

Fuktmalinger i sperrer angir 8-11,9 vektprosent. Disse
verdiene er

ikke skadelige for konstruksjonen. Disse malingene
kan endres ved endret bruk av boligen og
temperaturforhold utvendig.

Det er registrert fuktmerker i sponplater under
avtreksvifte, dette kan tyde pa kondensering fra
avtreksviften.

Gjennomfgringer i undertaket ved luftelyre er utette.
Dette kan fgre til vanninntrenging til
takkonstruksjonen.

Undertaket til tilbygget pa baksiden av boligen er ikke
godkjent ned til denne vinkelen.

Dgrene til kaldloftet er ikke tette, noe som kan gke
fukttilgangen til kaldloftet og gkt varmetap.

@ Utvendig > Vinduer
Det er avvik:

Enkelte innvendige vinduer har spor etter
kondensering.

Ett vindu har skadet skinne, og pa ett vindu pa
soverommet er barnesikringen og lukkemekanismen
trege.

@ Utvendig > Dgrer
Det er avvik:
Balkongdgren til stuen har synlige tegn pa slitasje fra

veer og vind. Balkongdgren pa baksiden tetter ikke
tilstrekkelig mellom dgr og karm.

@ Innvendig > Overflater
Det er avvik:

Det er pavist fuktsvellinger i laminatgulvet i gangen.
Skyvedgrsgarderoben pa boden har skader.

0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
Det er avvik:
Det er malt hgydeforskjell pa ca. 16 mm gjennom hele
rommet pa soverommet pa loftet.

Det er malt hgydeforskjell pa ca. 15 mm gjennom hele
rommet pa soverommet i underetasjen.

0 Innvendig > Rom Under Terreng
Det er awvik:

Oppdragsnr.: 20060-2083

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

02.03.2026

Utforede vegger under terreng er en
risikokonstruksjon hvor det ofte oppstar skader.

Pa oppferingstidspunktet for boligen var rutiner for
dampsperre i grunnen ikke tilstrekkelig innarbeidet
blant utfgrende, og materialkvaliteten pa produktene
var lav. Det er ofte observert at betonggulv i boliger
fra denne perioden kan ha kapilleert oppsug fra
grunnen.

Veggene er bygget opp med utforing og platekledning.
Det er registrert bruk av dampsperre pa vegg under
terreng. Dette er en byggefeil som kan fgre til
opphopning av fukt mellom dampsperre og murvegg,
noe som gir stor risiko for skader pa utforede deler av
veggen.

Det skal ikke oppsta kondens eller fuktinntrengning
som kan skade bygningskonstruksjonene eller pavirke
inneklimaet negativt. For a redusere faren for
fuktskader er det viktig med riktige konstruksjoner
mot grunnen og lav luftfuktighet i rommene. Tiltak for
a oppna lav luftfuktighet er god ventilasjon og
oppvarming.

Gjennom hulltaking er det pavist hgyt fuktniva inne i
trekonstruksjonen, med fuktmaling pa 29
vektprosent. Disse verdiene ligger i omradet hvor det
oppstar sopp- og rateskader.

Innvendig > Innvendige dgrer Gatl side
Det er avvik:
Det er pavist at enkelte dgrer tar i karm ved dpning og
lukking, en dgr mangler handtak a har Igs lasekasse,
Ga til side

Innvendig > Andre innvendige forhold
Det er avvik:

Jeg har funnet spor av mus/gnagere pa kneloft.

Helsefare: Mus kan baere med seg sykdommer som
kan smitte til mennesker. Kontakt med mus eller deres
avfgring kan utgjgre en helsefare.

Skade pa eiendom: Mus er gnagere har behov for a
gnage pa ting for a holde tennene sine i sjakk. Dette
kan fgre til skader pa boligens konstruksjon, ledninger,
isolasjon og personlige eiendeler.

Forurensning: Mus etterlater seg ekskrementer, urin
og har, noe som kan forurense boligen. Dette kan fgre
til darlig luftkvalitet og ubehagelig lukt.

Reproduksjon: Mus reproduserer seg raskt, sa selv om
du har fa mus i utgangspunktet, kan antallet gke
betydelig pa kort tid, og det kan bli vanskelig a
kontrollere populasjonen.

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Det er awvik:
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Mer enn halvparten av forventet brukstid for de
innvendige vannledningene er passert.
Vannledningene i garasjen ligger ikke frostsikkert, og
disse rgrene er ikke tilstrekkelig klamret fast.

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr
Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid for de
innvendige avlgpsledningene er passert, noe som
medfgrer gkt risiko for feil og behov for vedlikehold
eller utskiftning.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Det er awvik:

Det er tegn til innvendig kondensering pa vinduskarm,
noe som indikerer begrenset ventilasjon.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Det er avvik:

Varmtvannstanken er tilkoblet med stikkontakt. | dag
er det krav om fasttilkobling av varmtvannstanker nar
effekten er 1,5kWh eller mer. Det er ikke
tilbakevirkende kraft pa forskriftsendringen, men det
ligger en generell anbefaling om a endre
tilkoblingene, dette for a redusere risiko for varmgang
og brann.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side

Det er awvik:

Det er ikke mulig & vurdere drensrgrenes tilstand eller
funksjonalitet. Ut fra de opplysningene jeg har om
alder for dreneringen og byggegrunn i omradet ma
det paregnes at drensslanger skiftes. Eventuelle
drensslanger ledes til ukjent sted.

Pa oppfgringstidspunktet var det ikke vanlig a
montere duk for 4 skille drenerende masser fra
stedlige masser. Dette gker risiko for at jord og sand
trenger inn i drenerende masser og slik reduserer
effekten av de drenerende massene.

Ut fra alder for dreneringen og normal byggeskikk pa
oppfgringstidspunktet er det risiko for at dreneringen
ikke vil fungere som den skal i Igpet av de neste
arene. Potensielle kjppere anbefales & ta med
oppgradering av dreneringen i sine vurderinger.

Det er gjort observasjoner i kjelleren som tilsier at
dreneringen ikke fungerer som tiltenkt. Se punkt
"Rom under terreng" for mer info.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Det er awvik:

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

Det er registrert stedvise riss i grunnmuren. Forholdet
ber falges opp jevnlig for & avdekke eventuell utvikling
over tid.

Kjgkken > 1. etasje > Kjpkken > Avtrekk Ga til side
Det er avvik:

Det mangler deksel over lyset til ventilatoren, noe
som kan medfgre gkt risiko for stgvansamling.

Vatrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
Det er avvik:

Det er ikke tilstrekkelig tilluft fra tilliggende
oppvarmet rom, noe som kan pavirke ventilasjonens
effektivitet og inneklimaet negativt.

Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater vegger og ~ Galtilside
himling
Det er avvik:

Det er ikke utfgrt fuging mellom baderomsplatene og
bunnlisten i nedkant. Manglende fuging medfgrer at
overgangen mellom vegg og gulv ikke er tilstrekkelig
tett, noe som gker risikoen for at vann og fukt trenger
inn bak platene.

Videre er hjgrnelisten bak badekaret for kort og
dekker ikke tilstrekkelig overgangen mellom
baderomsplatene. En utilstrekkelig hjgrnelist gir
mangelfull beskyttelse av skjgter og platekanter, noe
som gker risikoen for fuktinntrengning bak platene

Det er ogsa observert at baderomsplatene er Igse i
nedkanten. Lgse plater indikerer mangelfull
innfesting. Bevegelse i platene kan fgre til ytterligere
apninger i skjgter og og gkt belastning pa tilstgtende
fuger og lister. Dette kan over tid bidra til ytterligere
skadeutvikling og redusert funksjon i
vatromskonstruksjonen.

Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side

Det er avvik:

Det er pavist avvik i fallforholdene mot sluk
sammenlignet med kravene som gjaldt pa
byggetidspunktet. Malinger viser at gulvet ikke har
tilstrekkelig og jevnt fall mot sluk. Dette innebzerer at
vann ikke ledes effektivt mot sluk, men i stedet kan bli
liggende pa gulvoverflaten.

Vatrom > Underetasje > Bad > Saniteerutstyr og Gatil side
innredning

Det er avvik:
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Det er pavist mindre fuktsvelling i fronten pa
baderomsinnredningen.

Vannlasen er utformet slik at det ikke er mulig a dra ut
den nederste skuffen.

@) vatrom > Underetasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

Det er avvik:

Det er ikke tilstrekkelig tilluft fra tilliggende
oppvarmet rom, noe som kan pavirke ventilasjonens
effektivitet og inneklimaet negativt.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.  Ga til side

Vinduene pa soverommene pa loftet tilfredsstiller ikke kravet til
rgmningsvei.

Et soverom pa loftet tilfredsstiller ikke volumet til rom for varig
opphold.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa den utvendige trappen pa
baksiden.

Garasjen er ikke gasstett mot boenheten.
Rekkverket pa altan er for lavt i forhold til dagens krav.

Skredrapport fra Norkart opplyser om Aktsomhetskart for jord-
og flomskred og Faresonekart for skred i bratt terreng.

Oppdragsnr.: 20060-2083 Befaringsdato:  02.03.2026 Side: 11 av 45
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1994 Igangsettelsestillatelse datert
29.08.1994.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse

Taktekkingen er av betongtakstein og glatte metallplater. Taket er besiktiget fra takfot i stige.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra takfot i stige, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Taktekkingen er sngdekt og er derfor utelukkende vurdert ut fra alder. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert for selve taktekkingen. Det er
tegn til mose i nedkanten av taktekkingen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Det anbefales i tillegg jevnlig fierning av mosevekst, siden dette kan fgre til gkt fuktbelastning og redusert levetid pa taktekkingen.

Konsekvensen av a ikke fplge opp dette kan vaere gkt risiko for lekkasjer og skader pa underliggende konstruksjoner.

O3 Nedigp og beslag

Beskrivelse

Takrenner og nedlgp av plast og metall.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Nedlgpene er fgrt under bakken, og det er ikke mulig a vurdere hvilken Igsning som er valgt under bakken.
Det er pavist utettheter i takrenner og nedlgp.

Det er ikke montert sngstoppere pa takoverbygget pa baksiden av boligen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Det bgr gjennomfgres naermere undersgkelser for a avdekke hvordan nedlgpene er fgrt under bakken, da ukjent Igsning kan medfgre risiko for
vannskader pa grunnmur og omkringliggende konstruksjoner.

Utettheter i takrenner og nedlgp bgr utbedres snarest for & hindre lekkasjer og pafglgende fuktskader.

Fgr sngfangere monteres ma det gjgres en vurdering av om takkonstruksjonen vil tale endret belastning.
Sngstoppere ma monteres pa takoverbygget pa baksiden av boligen for a redusere risikoen for sng- og isras, som kan medfgre fare for skade pa personer,
eiendom eller konstruksjon.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Utettheter. Utettheter i takrennen ved boden.

Det er ikke montert sngfangere pa takoverbygget pa baksiden.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasaden har liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikke montert musband pa fasader. Nar det mangler museband bak kledningen, kan mus og gnagere fa tilgang til boligen og da spesielt kaldt loft og
skjulte deler av konstruksjonen.

Kledningen er ikke tilstrekkelig ventilert pa deler av fasaden. Det anbefales at det er giennomgaende luftespalte bak kledningen for a «lufte ut» kondens
som skapes pa baksiden av kledningsbord som fglge av varmetap gjennom veggen. Luftespalten vil ogsa drenere ut slagregn som trenger gjennom
kledningen i sprekker og skjgter.

Ved tilfeldig valgte stikktagninger i fasader har jeg funnet tegn til rateskader i kledning og vindskibord. Stikkprgvene er tatt ved balkongdekker, ved dgrer og
vinduer pa plasser hvor jeg visuelt ser skader samt ved innfestinger av takrennenedlgp. | disse omradene er min erfaring at det oftest oppstar rateskader
og svekkelser pa fasader. Jeg har ikke kontrollert alle deler av fasaden. Det har ikke veert mulig a kontroller skjulte deler av veggkonstruksjonen uten a gjgre
fysiske inngrep i veggen.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:
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Det ma monteres musesperre for a hindre gnagere tilkomst til skjulte deler av konstruksjonen.
Ved a etablere lufting av fasader reduseres risikoen for skader i skjulte deler av konstruksjonen.
A skifte ut deler av kledningsbord, omramminger og fasadeelementer ma regnes med pa grunn av de skader jeg har pavist.

Dersom tiltakene ikke gjennomfgres, vil konsekvensen kunne veere ytterligere rateskader, svekkelse og gkt risiko for skader pa underliggende
konstruksjoner.

Eksempel pa rateskader. Eksempel pa rateskader.

Eksempel pa rateskader. Eksempel pa rateskader.

(32 Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i ssmmenheng med Taktekking
Beskrivelse

Takkonstruksjon av fabrikkproduserte sperrer som saltak.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Jeg har inspisert kaldt loft fra kaldloft, det er ikke mulig d inspisere takkonstruksjonen over innredde deler av loftet.

Fuktmalinger i sperrer angir 8-11,9 vektprosent. Disse verdiene er
ikke skadelige for konstruksjonen. Disse malingene kan endres ved endret bruk av boligen og temperaturforhold utvendig.

Det er registrert fuktmerker i sponplater under avtreksvifte, dette kan tyde pa kondensering fra avtreksviften.

Gjennomfgringer i undertaket ved luftelyre er utette. Dette kan fgre til vanninntrenging til takkonstruksjonen.
Undertaket til tilbygget pa baksiden av boligen er ikke godkjent ned til denne vinkelen.

Dgrene til kaldloftet er ikke tette, noe som kan gke fukttilgangen til kaldloftet og gkt varmetap.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Det bgr utfgres utbedring av utettheter ved gjennomfgringer i undertaket for a hindre vanninntrenging til takkonstruksjonen, da dette kan fgre til
fuktskader og rate over tid.

Fuktmerker i sponplater under avtreksvifte bgr utbedres, og ngdvendige tiltak bgr iverksettes for a unnga videre fuktbelastning og potensiell skade pa
konstruksjonen.

Begrenset inspeksjonsmulighet over innredede deler av loftet medfgrer usikkerhet om tilstanden i disse omradene, noe som gir gkt risiko for skjulte
skader. Videre undersgkelser anbefales dersom det oppstar tegn til fukt eller andre avvik.

Fuktmerker i sponplaten under avtreksviften. Utett gjennomfgring i undertaket.

(32 Vinduer

Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med to-lags glass.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Enkelte innvendige vinduer har spor etter kondensering.

Ett vindu har skadet skinne, og pa ett vindu pa soverommet er barnesikringen og lukkemekanismen trege.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma utfgres vedlikehold og utbedring av vinduer med kondensproblematikk for a hindre videre fuktskader og redusere risiko for rate i treverket.

Skadet skinne og trege barnesikringer/lukkemekanismer ma utbedres for a sikre funksjon og brukervennlighet, samt ivareta sikkerheten.

(32D pgrer

Beskrivelse

Bygningen har teak hovedytterdgr og malte balkongdgrer i tre.
Balkongdgrene er datert 2008.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Balkongdgren til stuen har synlige tegn pa slitasje fra veer og vind. Balkongdgren pa baksiden tetter ikke tilstrekkelig mellom dgr og karm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Balkongdgrene bgr vedlikeholdes og eventuelt utbedres for a sikre tilstrekkelig tetting mellom dgr og karm, samt beskytte treverket mot videre
vaerslitasje.
Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan det oppsta gkt varmetap og trekk.
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Tilstandsrapport

Veerslitt dgr. Det er ikke tett mellom dgr og karm.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Altan og trappekonstruksjoner med adkomst fra stuen. Det er benyttet impregnert trevirke til baerende konstruksjoner og dekke. Rekkverk av malt
trekvalitet.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Tettesjiktet bestar av tilpassede metallplater. Det er pavist lekkasje ved overgangen mellom tak og vegg.

Rekkverket har rateskader, og dekket er slitt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lekkasje ved overgangen mellom tak og vegg ma utbedres for & hindre vanninntrenging og pafglgende fuktskader i konstruksjonen.

Rateskader pa rekkverket ma utbedres, og slitt dekke bgr vedlikeholdes eller skiftes ut for a sikre konstruksjonens sikkerhet og levetid. Manglende
utbedring kan fgre til ytterligere forringelse, redusert baereevne og gkt risiko for personskade.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Rateskade i rekkverk pa altan. Rateskade i rekkverk pa altan.

Utvendige trapper
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Tilstandsrapport

Beskrivelse
Platt og trappekonstruksjon med adkomst fra stuen. Det er benyttet impregnert trevirke til baerende konstruksjoner og dekke.

Trapp pa baksiden av huset.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har tapet, trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er pavist fuktsvellinger i laminatgulvet i gangen.
Skyvedgrsgarderoben pa boden har skader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Laminatgulvet med fuktsvelling bgr utbedres eller skiftes ut for & hindre videre skade.
Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan det fgre til gkt skadeomfang og behov for mer omfattende reparasjoner pa sikt.

Skadet skyvedgrsgarderobe bgr repareres eller byttes ut for a sikre funksjonalitet og unnga ytterligere forringelse.

Fuktsvelling i laminatgulvet i gangen.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er malt hgydeforskjell pa ca. 16 mm gjennom hele rommet pd soverommet pa loftet.
Det er malt hgydeforskjell pa ca. 15 mm gjennom hele rommet pd soverommet i underetasjen.

Konsekvens/tiltak
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S0

o Tiltak:

For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Maling utfgrt pa soverommet pa loftet. Maling utfgrt pa soverommet pa loftet.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har elementpipe, peis med innsats og sotluke.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke. lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma monteres ildfast plate pa gulvet under sotluke, samt sgrges for tilstrekkelig avstand til brennbart materiale, for a redusere risikoen for brann ved
eventuell utstramming av glgr eller aske fra sotluken. Manglende tiltak kan medfgre gkt fare for antennelse av naerliggende brennbart materiale.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Sotluken er for naert brennbart materiale.

(32 Rom Under Terreng

’

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering

Beskrivelse

Gulvet har laminat. Veggene har plater og panel. Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen. Hulltaking er foretatt fra boden mot
terreng. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 29.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Utforede vegger under terreng er en risikokonstruksjon hvor det ofte oppstar skader.

Pa oppfgringstidspunktet for boligen var rutiner for dampsperre i grunnen ikke tilstrekkelig innarbeidet blant utfgrende, og materialkvaliteten pa
produktene var lav. Det er ofte observert at betonggulv i boliger fra denne perioden kan ha kapilleert oppsug fra grunnen.

Veggene er bygget opp med utforing og platekledning. Det er registrert bruk av dampsperre pa vegg under terreng. Dette er en byggefeil som kan fgre til
opphopning av fukt mellom dampsperre og murvegg, noe som gir stor risiko for skader pa utforede deler av veggen.

Det skal ikke oppsta kondens eller fuktinntrengning som kan skade bygningskonstruksjonene eller pavirke inneklimaet negativt. For a redusere faren for
fuktskader er det viktig med riktige konstruksjoner mot grunnen og lav luftfuktighet i rommene. Tiltak for & oppna lav luftfuktighet er god ventilasjon og
oppvarming.

Gjennom hulltaking er det pavist hgyt fuktniva inne i trekonstruksjonen, med fuktmaling pa 29 vektprosent. Disse verdiene ligger i omradet hvor det
oppstar sopp- og rateskader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fuktnivaet i konstruksjonen er betydelig hgyere enn anbefalt, og det er pavist forhold som gir stor risiko for utvikling av sopp- og rateskader, samt
forverring av inneklimaet.

Det anbefales & dpne konstruksjonen for naermere undersgkelser og utbedre feil oppbygging, samt fjerne fukt- og rateskadet materiale for & hindre videre
skadeutvikling.

Dersom tiltak ikke iverksettes, er det gkt risiko for omfattende skader pa bygningskonstruksjonen og helsemessige utfordringer knyttet til darlig
luftkvalitet.

Fuktmaling i vegg fra bod mot terreng.

Innvendige trapper

Beskrivelse
Boligen har lakkert tretrapp. Det er knirk i trappen.

(32 Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er pavist at enkelte dgrer tar i karm ved dpning og lukking, en dgr mangler handtak a har lgs lasekasse,

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Enkelte dgrer bgr justeres for & unnga at de tar i karm ved dpning og lukking.
Manglende handtak og lgs lasekasse bgr utbedres for a sikre funksjonalitet og forhindre ytterligere slitasje eller skade pa dgrene.
Dersom tiltak ikke utfgres, kan dette medfgre redusert brukervennlighet og gkt risiko for skade pa dgr og karm.
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Lgs lasekasse.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse
Mus

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Jeg har funnet spor av mus/gnagere pa kneloft.

Helsefare: Mus kan baere med seg sykdommer som kan smitte til mennesker. Kontakt med mus eller deres avfgring kan utgjgre en helsefare.

Skade pa eiendom: Mus er gnagere har behov for d gnage pa ting for & holde tennene sine i sjakk. Dette kan fgre til skader pa boligens konstruksjon,
ledninger, isolasjon og personlige eiendeler.

Forurensning: Mus etterlater seg ekskrementer, urin og har, noe som kan forurense boligen. Dette kan fgre til darlig luftkvalitet og ubehagelig lukt.

Reproduksjon: Mus reproduserer seg raskt, sa selv om du har fa mus i utgangspunktet, kan antallet gke betydelig pa kort tid, og det kan bli vanskelig a
kontrollere populasjonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a forhindre mus i boligen, er det viktig a ta tiltak som tetting av innganger, opprettholde god hygiene, og eventuelt bruke feller eller annen
skadedyrbekjempelse. Det er viktig & handle raskt hvis du mistenker at mus har kommet inn i boligen din for & begrense skade og helsefare. Det anbefales
at det innhentes vurdering fra fagkyndige innenfor fagomradet skadedyr for a kartlegge utbredelse og eventuelle skader.

Spor etter mus/gnagere pa kaldloftet.

VATROM

1. ETASIE > BAD

Generell
Beskrivelse

Badet i 1. etasjen har baderomsplater pa veggene, fliser pa gulvet og himlingsplater i taket. Rommet inneholder innredning med servant, vegghengt
toalett og dusjkabinett. Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Badet er utfgrt som ufagleert egeninnsats.

Arstall: 2008 Kilde: Eier
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Badet i 1. etasjen.

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

1. ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 0.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Utfgrte malinger viser at gulvet har motfall, noe som er et avvik i fallforhold i forhold til kravene pa byggetidspunktet. Motfallet kan fgre til ugnsket

vannansamling pa overflater.

Ved normal gange er det pavist knirk i gulvkonstruksjonen. Knirkelydene tyder pa bevegelser mellom konstruksjonsdeler, for eksempel mellom bjelkelag og
gulvbord/undergulv, eller som fglge av utilstrekkelig innfesting. Slike bevegelser kan indikere mangelfull utfgrelse eller materialbevegelser over tid.

Videre er det observert riss i flisfugene. Rissdannelsen kan vaere et resultat av bevegelser i underlaget. Sprekkdannelser i fuger kan redusere bade det
estetiske uttrykket og den tekniske funksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma gjennomfgres utbedring av fallforhold slik at vann ledes mot sluk, for & unnga risiko for vannansamling og fuktskader i konstruksjonen.

Knirk i gulvet bgr undersgkes neermere og ngdvendige tiltak bgr iverksettes for a sikre stabilitet og redusere bevegelser, da dette kan indikere manglende
innfesting av undergulv i konstruksjonen.

Riss i flisfuger bgr utbedres for a opprettholde bade estetisk og teknisk funksjon, samt for & redusere risiko for vanninntrengning og pafglgende skader i
underliggende konstruksjon.

Som et helhetlig tiltak anbefales det at hele badet utbedres samtidig. Kostnadsestimatet er satt til etablering av fall i forbindelse med oppgradering av
badet. Utbedring av fallforhold som et enkeltstaende tiltak vil ha betydelig hgyere kostnad.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

Riss i flisfuger. Maling ved sluk.

Maling ved dgr.
1. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og vinylbelegg som tettesjikt.
Rekvirent opplyser om at det er lagt fliser pa eksisterende vinylbelegg pa gulvet, dette betyr at tettesjiktet pa gulvet er fra byggear.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er pavist utett rgrgjennomfgring under servanten. Utettheten medfgrer risiko for lekkasje av vann inn i omkringliggende konstruksjoner, noe som over
tid kan fgre til fuktskader, rate, muggvekst og redusert levetid pa materialer. Forholdet vurderes som et avvik fra gjeldende krav til tetthet og utfgrelse i
vatrom.

Videre er det ikke montert bunnlist i nedkanten av baderomsplatene. Manglende bunnlist innebaerer at avslutningen mot gulv ikke er tilstrekkelig beskyttet
mot fuktpavirkning. Dette kan fgre til at vann trekker inn i nedkanten av baderomsplatene, noe som gker risikoen for oppfukting, svelling og nedbrytning av
platene. Utfgrelsen avviker fra anbefalt praksis for vatrom, der korrekt avslutning og beskyttelse av platekanter er viktig for & sikre konstruksjonens
fuktsikkerhet og levetid.

Rekvirent opplyser at vinylbelegget under flisene pa gulvet er fra byggear. Basert pa normal forventet levetid for vinylbelegg i vatrom er mer enn
halvparten av beleggets forventede brukstid passert. Alderen pa belegget, i kombinasjon med paviste avvik som utettheter og mangelfulle avslutninger,
gker risikoen for redusert funksjon og fuktsikkerhet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma utbedres utett rgrgjennomfgring under servanten for a hindre vannlekkasje til omkringliggende konstruksjoner, dette kan fgre til fuktskader, rate,
muggvekst og redusert levetid pa materialer.

Det ma montere bunnlist i nedkant av baderomsplatene for a beskytte mot fuktpdvirkning og forhindre oppfukting, svelling og nedbrytning av platene.

Det bgr vurderes tiltak for a sikre at tettesjiktet pa gulvet fortsatt har tilstrekkelig funksjon, siden alder og paviste avvik gir gkt risiko for redusert
fuktsikkerhet og skade pa konstruksjonen.

Kostnadsestimat er satt til full oppgradering av badet.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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Utett rgrgjennomfgring. Det er ikke bunnlist i nedkanten av baderomsplatene.

Sluk.
1. ETASIE > BAD

\ Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjkabinett.

1. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Det er mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikke tilstrekkelig tilluft fra tilliggende oppvarmet rom, noe som kan pavirke ventilasjonens effektivitet og inneklimaet negativt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres spalte under dgr eller monteres ventil i dgr for a sikre tilstrekkelig tilluft fra tilliggende rom.

Manglende tilluft kan fgre til redusert ventilasjonseffektivitet og darligere inneklima, noe som over tid kan gi gkt risiko for fuktskader og helseplager.
1. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i fra kjgskkenet mot dusjkabinettet . Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 0.

Arstall: 2026 Kilde: Andre opplysninger: Hullet er tatt av
takstingenigren pa befaringsdagen.
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Tilstandsrapport

56

Fuktmaling fra kjgkkenet mot dusjkabinettet.
UNDERETASIJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Badet i underetasjen har baderomsplater pa veggene, fliser pa gulvet og himlingsplater i taket. Rommet inneholder inneholder innredning med servant,
vegghengt toalett og badekar. Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Badet er utfgrt som ufaglaert egeninnsats.

Arstall: 2008 Kilde: Eier

UNDERETASIJE > BAD
(32 overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Det er ikke utfgrt fuging mellom baderomsplatene og bunnlisten i nedkant. Manglende fuging medfgrer at overgangen mellom vegg og gulv ikke er

tilstrekkelig tett, noe som gker risikoen for at vann og fukt trenger inn bak platene.

Videre er hjgrnelisten bak badekaret for kort og dekker ikke tilstrekkelig overgangen mellom baderomsplatene. En utilstrekkelig hjgrnelist gir mangelfull
beskyttelse av skjgter og platekanter, noe som gker risikoen for fuktinntrengning bak platene

Det er ogsa observert at baderomsplatene er Igse i nedkanten. Lgse plater indikerer mangelfull innfesting. Bevegelse i platene kan fgre til ytterligere
apninger i skjgter og og gkt belastning pa tilstgtende fuger og lister. Dette kan over tid bidra til ytterligere skadeutvikling og redusert funksjon i
vatromskonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Det bgr utfgres fuging mellom baderomsplater og bunnlist for a sikre tilstrekkelig tetting mot fuktinntrengning.
Hjgrnelisten bak badekaret bgr forlenges eller byttes ut slik at den dekker hele overgangen mellom platene, for a hindre at vann trenger inn i skjgtene.
Lgse baderomsplater i nedkant ma festes for @ unnga ytterligere apninger og skadeutvikling.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, gker risikoen for fuktskader bak platene, med pafgigende fare for rate, soppdannelse og redusert levetid pa vatrommet.

Det er ikke fuget & hjgrnelist er for kort.
UNDERETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til ca. 7 mm fra dgren til sluken.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er pavist avvik i fallforholdene mot sluk sammenlignet med kravene som gjaldt pa byggetidspunktet. Malinger viser at gulvet ikke har tilstrekkelig og
jevnt fall mot sluk. Dette innebaerer at vann ikke ledes effektivt mot sluk, men i stedet kan bli liggende pa gulvoverflaten.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr gjennomfgres tiltak for & utbedre fallforholdene slik at vann ledes effektivt mot sluk.
Mangelfullt fall gker risikoen for at vann blir staende pa gulvet, noe som kan fgre til fuktskader i konstruksjonen og redusert levetid for gulv og tilstgtende
bygningsdeler.

UNDERETASIJE > BAD
(D sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er ikke pavist membran eller mansjett ved sluk. Manglende tetting rundt sluk vurderes som et alvorlig avvik, siden sluk er et sarlig fuktutsatt punkt.
Forholdet medfgrer gkt risiko for at vann trenger ned i underliggende konstruksjoner og gker faren for fuktskader.

Overgangen mellom baderomsplatene og bunnlisten er utett. Manglende tetting i denne overgangen gir risiko for fuktinntrengning bak platene og
oppfukting av underliggende konstruksjon.

Det er pavist utette rgrgjennomfgringer under servanten. Disse utetthetene gir risiko for lekkasjevann inn i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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S8

Det ma etableres tilstrekkelig tettesjikt, inkludert bruk av mansjett og dokumentert membranlgsning, for a redusere risikoen for vanninntrengning og
fuktskader i underliggende konstruksjoner.

Overgangen mellom baderomsplater og bunnlist ma tettes for a hindre fuktinntrengning bak platene og oppfukting av konstruksjonen.

Utette rgrgjennomfgringer under servanten ma utbedres for & forhindre lekkasjevann i a trenge inn i konstruksjonen, og dermed redusere risikoen for
fuktskader.

Kostnadsestimatet er satt til full oppgradering av badet.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Plastsluk plassert under badekaret. Det er ikke fuget mellom baderomsplatene og bunnlisten.

Utett rgrgjennomfgring under servanten.
UNDERETASIJE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og badekar.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er pavist mindre fuktsvelling i fronten pa baderomsinnredningen.

Vannlasen er utformet slik at det ikke er mulig & dra ut den nederste skuffen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr vurderes utskifting eller utbedring av baderomsinnredningen for a hindre videre fuktskader og forringelse av materialene.

Vannlasen bgr ombygges eller flyttes slik at skuffen kan benyttes som tiltenkt. Konsekvensen av dagens Igsning er redusert funksjonalitet og mulig gkt
slitasje pa innredningen.
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|7 3
Det er ikke mulig & dra ut nederste skuffen.

UNDERETASIE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er ikke tilstrekkelig tilluft fra tilliggende oppvarmet rom, noe som kan pavirke ventilasjonens effektivitet og inneklimaet negativt.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres spalte under dgr eller monteres ventil i dgr for a sikre tilstrekkelig tilluft fra tilliggende rom.
Manglende tilluft kan fgre til redusert ventilasjonseffektivitet og darligere inneklima, noe som over tid kan gi gkt risiko for fuktskader og helseplager.

UNDERETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt. Hulltaking er foretatt fra soverommet mot servant. Det er ikke mulig & bruke dette til fuktmaling i tilliggende konstruksjoner siden
det er lettklinkervegg mellom bad og soverom. Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det ikke pavist indikasjoner pa fuktskader.

Arstall: 2026 Kilde: Andre opplysninger: Hullet er tatt av

takstingenigren pa befaringsdagen.

UNDERETASIJE > VASKEROM

@ Generell

Beskrivelse

Vaskerommet har malte plater pa veggene, vinylbelegg pa gulvet og himlingsplater i taket. Rommet inneholder skyllekar og opplegg for vaskemaskin.
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
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Tettesjikt pa gulvet er vinylbelegg, det er ikke tilfredsstillende tettesjikt pa veggene. Tettesjiktet er egnet til denne typen bruk, men pa grunn av utettheter
vil ikke tettesjiktet tale vannbelastning.

Ved inspeksjon av rgrgjennomfgringer i vegg er det registrert utette rgrgjennomfgringer, det er plassert en inspeksjonsluke i vatsonen ved skyllekaret. Det
er missfarget og lgst gulvbelegg ved sluken.

Ved inspeksjon i sluk er det pavist at belegg er klemt under klemring. Sluket er av eldre type, noe som tilsier at ved renovering kan det vaere vanskelig a
dokumentere at nye vinylbelegg eller slukmansjetter kan benyttes opp mot denne sluken. Det kan vaere ngdvendig & skifte sluk ved renovering.

Rommet er ventilert med naturlig ventilasjon via klaffeventil i vegg.

Det ma gj@res oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3
for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet. Ved renovering av rommet ma det gjennomfgres en helhetlig
prosjektering av vatrommet.

Konsekvens/tiltak
* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstptende konstruksjoner.

Det frarades at gulv og vegger utsettes for vann slik de fremstar i dag.

Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke téler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende
konstruksjoner.

Rommet m& oppgraderes/renoveres fgr daglig bruk for & redusere risiko/omfang av skader. Ved & utsette gulv og vegger for vann kan det oppsta sopp og
rateskader i skjulte deler av konstruksjonen.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Sluk.

Eksempel pa utetthet.
UNDERETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Fuktmaling er utfgrt uten at det er pavist unormale forhold. Malingen ble gjennomfgrt via inspeksjonsluke ved skyllekar. Fuktkvoten i konstruksjonen ble
malt til 16 vektprosent, noe som ligger i gvre sjikt av det som regnes som tgrt materiale.

Arstall: 2026
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Kilde: Andre opplysninger: Fuktmalingen er tatt
av takstingenigren pa befaringsdagen.

Fuktmaling i inspeksjonsluke ved skyllekar. Fuktmaling i inspeksjonsluke ved skyllekar.

KIBKKEN

1. ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er integrert kjgleskap, fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp,
mikrobglgeovn og stekeovn. Platetoppen har en liten skade. Innredningen har normal slitasje, og det anbefales at frontene justeres.

Kjgkkeninnredningen.
1. ETASJE > KJPKKEN

Avtrekk

Beskrivelse

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det mangler deksel over lyset til ventilatoren, noe som kan medfgre gkt risiko for stgvansamling.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr monteres deksel over lyset til ventilatoren for a redusere risikoen for stgv- og fettansamling, samt for & lette rengjgring og vedlikehold. Manglende
deksel kan fgre til opphopning av fett og stgv, noe som kan redusere ventilatorens levetid og funksjon.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid for de innvendige vannledningene er passert.
Vannledningene i garasjen ligger ikke frostsikkert, og disse rgrene er ikke tilstrekkelig klamret fast.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vannledningene bgr kontrolleres av fagperson, og ngdvendige tiltak bgr iverksettes for & sikre at rgrene i garasjen legges frostsikkert og klamres
tilstrekkelig fast.

Konsekvensen av manglende utbedring er gkt risiko for lekkasjer, vannskader og frostspreng, spesielt siden rgrene har passert mer enn halvparten av
forventet brukstid.

| forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig & bytte vannledninger.

Vannledning i garasjen.

Avlgpsrgr
Beskrivelse

Det er avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid for de innvendige avigpsledningene er passert, noe som medfgrer gkt risiko for feil og behov for vedlikehold eller
utskiftning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
| forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.
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Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon med mekanisk, periodevis, avtrekk pa kjgkken og vatrom.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er tegn til innvendig kondensering pa vinduskarm, noe som indikerer begrenset ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr iverksettes tiltak for & forbedre ventilasjonen i boligen for a redusere risikoen for kondens og fuktskader pa vinduskarmer og omkringliggende
konstruksjoner. Begrenset ventilasjon kan fgre til darlig inneklima og gkt fare for mugg- og rateskader.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter.

Arstall: 2011 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Varmtvannstanken er tilkoblet med stikkontakt. | dag er det krav om fasttilkobling av varmtvannstanker nar effekten er 1,5kWh eller mer. Det er ikke
tilbakevirkende kraft pa forskriftsendringen, men det ligger en generell anbefaling om a endre tilkoblingene, dette for & redusere risiko for varmgang og
brann.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det bgr etableres fast tilkobling av varmtvannstanken i henhold til gjeldende forskrifter, for a redusere risikoen for varmgang i stikkontakten og mulig
brannfare.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Det elektriske anlegget har automatsikringer, sikringsskapet er plassert pa boden i underetasjen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1994

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
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Det foreligger samsvarserklzaering pa installasjon av el-billader.
Det foreligge ikke samsvarserklzering pa arbeid i forbindelse med nytt kjgkken i 2010.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig 3 sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?

Ja Det anbefales at det gjennomfgres el-takst pa anlegget slik at hele anlegget er gijennomgatt etter NEK 405-20. Arsaken til anbefalingen er at
det er utfgrt arbeider pa det elektriske anlegget som mangler dokumentasjon samt at det ut fra alderen pa anlegget og dets komponenter vil
vaere avvik som en bygningssakkyndig ikke vil avdekke ved visuell kontroll. En eltakst skiller seg fra elkontroll ved at eltakst ogsa kan omhandle
gkonomiske forhold. En eltakst vil ha som formal 3 sette en gkonomisk kostnad for a korrigere en ugnsket tilstand pa det elektriske anlegget.
Bestemmelsene i Avhendingslova til dokumentasjon av tilstand har blitt skjerpet. Bade selger og kjgper vil derfor dra stor nytte av a ha en
uhildet rapport fra sertifisert fagperson a unnga fremtidige konflikter.

Elektriske installasjoner som mangler dokumentasjon kan ha stgrre risiko for at det oppstar skader ved. Konsekvenser av avvik ved elektriske
anlegg kan veere store og fatale bade ved brann
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Sikringsskapet.
TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Det er ukjent byggegrunn.

Oppdragsnr.: 20060-2083 Befaringsdato: 02.03.2026 Side: 32 av 45
64



Trollvikveien 199, 9307 FINNSNES
Gnr 43 - Bnr 227
5530 SENJA

BRATAKST AS ‘
Bjorelvnesveien 379 k I I

9307 FINNSNES Norsk takst

Tilstandsrapport

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Dreneringen er av ukjent type. Jeg har ingen opplysninger om dreneringen eller om den eventuelt er oppgradert etter byggear. Som referansear settes
byggear.

Pa oppfe@ringstidspunktet var normal mate a bygge dreneringer ved a bruke drenerende steinfylling mellom stedlige masser og grunnmur samt at det ble
montert knastepapp mot grunnmuren for a stoppe kapilleersug.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikke mulig & vurdere drensrgrenes tilstand eller funksjonalitet. Ut fra de opplysningene jeg har om alder for dreneringen og byggegrunn i
omradet ma det paregnes at drensslanger skiftes. Eventuelle drensslanger ledes til ukjent sted.

Pa oppfgringstidspunktet var det ikke vanlig @ montere duk for a skille drenerende masser fra stedlige masser. Dette gker risiko for at jord og sand trenger
inn i drenerende masser og slik reduserer effekten av de drenerende massene.

Ut fra alder for dreneringen og normal byggeskikk pa oppf@ringstidspunktet er det risiko for at dreneringen ikke vil fungere som den skal i Igpet av de neste
arene. Potensielle kjgpere anbefales a ta med oppgradering av dreneringen i sine vurderinger.

Det er gjort observasjoner i kjelleren som tilsier at dreneringen ikke fungerer som tiltenkt. Se punkt "Rom under terreng" for mer info.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ut fra alder for dreneringen og normal byggeskikk pa oppfgringstidspunktet er det risiko for at dreneringen ikke vil fungere som den skal i Igpet av de
neste drene. Potensielle kjgpere anbefales a ta med oppgradering av dreneringen i sine vurderinger.

Ved at dreneringen ikke fungerer som tiltenkt vil det oppsta fuktinntrengning til rom under terreng. | disse rommene vil det oppsta sopp og rateskader
over tid med fukttilgang.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Det er registrert stedvise riss i grunnmuren. Forholdet bgr fglges opp jevnlig for & avdekke eventuell utvikling over tid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rissene bgr tettes for & hindre vann- og fuktinntrenging i konstruksjonen, noe som kan fgre til ytterligere skader eller forringelse av grunnmuren.
Videre bgr forholdet fglges opp ved fremtidige inspeksjoner for & avdekke eventuell utvikling over tid.

Det tas spesifikt forbehold om at det kan vaere skader pa grunnmuren som ikke er mulig a avdekke pa grunn av utvendig nedfylling og innvendig
innkledning.

Eksempel pa riss i grunnmuren.

Grunnmur og fundamenter garasje

Beskrivelse
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Garasjen mot sgr har grunnmur i lettklinkerblokker.

Arstall: 1998 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er pavist store sprekker i grunnmuren til garasjen. Eier opplyser at sprekkene oppstod kort tid etter byggingen av garasjen, og at det i ettertid har blitt
gravd opp og forsgkt utbedret. Pa utsiden er skadene pusset over, men denne pussen har sprukket opp, noe som tyder pa at det fortsatt er bevegelse i
konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Sprekkene i grunnmuren bgr undersgkes naermere av fagkyndig for & avdekke arsak og omfang.
Videre utbedring ma vurderes for a hindre ytterligere bevegelser og vanninntrengning, som kan fgre til forverring av skadene og redusert stabilitet i
konstruksjonen.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

. e
Utbedring av skade som er sprukket opp. Utbedring av skade som er sprukket opp.
Forstgtningsmurer
Beskrivelse
Forstgtningsmurer er av betongstein.

Vurdering av avvik:
e Forstgtningsmurer er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas naermere undersgkelser av forstgtningsmurer nar de er sngfri.

Det bgr foretas naermere undersgkelser av forstgtningsmurene nar de er sngfrie, da det ikke er mulig a vurdere tilstanden na. Uoppdagede skader kan
medfgre risiko for svekket stabilitet og sikkerhet.

QG Terrengforhold

Beskrivelse
Terrenget var sngdekt pa befaringsdagen.
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Vurdering av avvik:
e Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

Feil ved terrengforhold fgrer til ungdvendig mye vann mot konstruksjoner, noe som gker risiko for skader og reduserer levetiden.

Terrengforholdene pa befaringsdagen.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa @ avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljp og sikkerhet

Beskrivelse

Det er gjennomfgrt en overordnet vurdering av forhold som kan ha betydning for helse, miljp og sikkerhet. Dette omfatter blant annet sikkerhetsforhold i
bygning og pa eiendommen, herunder rekkverk, hgyder og apninger, innvendige og utvendige trapper samt verandaer, balkonger og terrasser. Videre er
radonforhold, branntekniske forhold, remningsveier, brannceller og elektrisk anlegg vurdert pa et overordnet niva. | tillegg er det sett pa forhold som
forstgtningsmurer samt eventuell flom- og rasfare. Eventuelle avvik er beskrevet med forklaring av konsekvens, uten fastsettelse av tilstandsgrad.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist awik innen helse miljg eller sikkerhet.

Vinduene pa soverommene pa loftet tilfredsstiller ikke kravet til remningsvei.
Et soverom pa loftet tilfredsstiller ikke volumet til rom for varig opphold.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Det er ikke montert rekkverk pa den utvendige trappen pa baksiden.

Garasjen er ikke gasstett mot boenheten.

Rekkverket pa altan er for lavt i forhold til dagens krav.

Skredrapport fra Norkart opplyser om Aktsomhetskart for jord- og flomskred og Faresonekart for skred i bratt terreng.

Konsekvens/tiltak
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Vinduene pa soverommene pa loftet ma utbedres slik at de tilfredsstiller krav til remningsvei, for a sikre trygg evakuering ved brann eller annen

ngdsituasjon.

Radongass er en usynlig og luktfri naturlig gass som kan finnes i bygninger. Helsemessig kan eksponering for hgye nivaer av radongass gke risikoen for
lungekreft. Derfor er det viktig 8 male radonkonsentrasjonen i boliger. Denne eiendommen ligger i ett omrade som ifglge NGUs (Norges Geologiske

Undersgkelser) aktsomhetskart har lav til moderat radonforekomst.
Det bgr gjennomfgres radonmalinger og etterkomme eventuelle tiltak som anbefales basert pa de malte redonverdiene.
Det bgr monteres rekkverk pa den utvendige trappen pa baksiden for a redusere risikoen for fallulykker.

Garasjen bgr gjgres gasstett mot boenheten for a hindre inntrenging av eksosgasser og andre helsefarlige stoffer til oppholdsrom.

Rekkverket pa altanen bgr forhgyes slik at det tilfredsstiller dagens krav, for & redusere risikoen for fall.

Tecrterne

Skredrapport fra Norkart. Skredrapport fra Norkart.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
213 m?/183 m?

Enebolig: 4 Soverom, 2 Gang, Stue, Kjpkken, 2 Bad, 3

Markedsverdi

Kr 4 650 000

Vurdering av hva verdien er i det apne

Bod, Vaskerom, 2 Garasjer eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 4 800 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Markedsverdi 4 650 000

Konklusjon markedsverdi 4 650 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS

Trollvikveien 210,9307 FINNSNES

115 m? 1980 3 sov 17-02-2026 3800 000 4 650 000 4650 000 37 200
Trollvikveien 235,9307 FINNSNES

215 m? 1998 4 sov 08-01-2023 4700 000 4 650 000 4650 000 21628
Trollvikveien 201 ,9307 FINNSNES

189 m? 1903 3sov 12-09-2024 3850 000 3 850 000 3850 000 20370
Trollvikveien 273 ,9307 FINNSNES

136 m? 1982 4 sov 12-06-2025 3500 000 3200 000 3200 000 15311

Kilde :

Eiendomsverdi

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter og gebyrer. Kr. 20302

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 20500

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 6 350 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2 500 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 3 850 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 850 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 950 000
Beregnet tomteverdi Kr. 950 000
Kommentar

Tomteverdien inkluderer verdien av ratomten, hensyntatt dagens planstatus, tilfgrt infrastruktur som vei, vann, avigp, internett, strgm m.m.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4 800 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20060-2083 Befaringsdato:

02.03.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAl::I)kong
Loft 21
1. etasje 77 10
Underetasje 85 20
SUM 183 30
SUM BRA 213
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-e)
Loft Soverom, soverom 2, gang
1. etasje Stue, kjgkken, bad Bod
) Gang, soverom, soverom 2, bad, .

Underet K Garasje 2

naeretasje vaskerom, bod, bod 2, garasje )
Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Soverommet i stuen er fiernet.
Det er bygget bod og takoverbygg pa baksiden av boligen.
Det foreligger kun midlertidig brukstillatelse.
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 20060-2083 Befaringsdato:  02.03.2026

SUM Terrasse- og balkongareal

(TBA)
21
87 36
105
36

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [“]Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

02.3.2026 Tom Christer Solli Takstingenigr
Merete Paulsen Rekvirent
Stein Inge Oldervik Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5530 SENJA 43 227 0 929.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Trollvikveien 199

Hjemmelshaver
Paulsen Merete

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Trollvik er ei langstrakt bygd i Senja kommune, Troms. Den strekker seg langs fastlandssiden av Gisundet, 5 km nordover fra Nygard til Rgrvika,
sgr for Trollvik skole. Det bor cirka 600 mennesker i bygda. Trollvik har tradisjonelt veert preget av jordbruk og fiske, men har i de senere ar blitt
det nye pressomradet nar det gjelder bolighygging i kommunen og nye boligfelter tar stadig form. Bygda blir dermed stadig mer
tettstedpreget, og har blitt en naturlig del av Finnsnes by.

Trollvik skole, som ligger 6 km nord for Gisundbrua har ca. 90 elever. Like ved ligger Trollvik barnehage. Trollvik skolekrets innbefatter ogsa
bygdene Leiknes og Bondjorda, som begge ligger videre nordover langs sundet.

Fylkesvei 7874 gar fra brukrysset pa Nygard, giennom hele Trollvika og fortsetter videre nordover. Gjennom bygda har fylkesveien gatenavnet
Trollvikveien.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Boligen har privat septikanlegg med ukjent Igsning. Det pagar for tiden kartlegging av private avigpsanlegg i Senja Kommune. Det kan ikke
utelukkes at en slik kartlegging vil fgre til palegg om utbedring av dette anlegget. Det vil vaere forbunnet en kostnad med en slik utbedring.
Ytterligere undersgkelser bade, av eventuelle eksisterende avlgpslgsning og potensielle kostnader for a oppfylle nye krav for avlgpsanlegg
anbefales.

Regulering
Eiendommen ligger i et omrade avsatt til LNF-omrade i kommuneplanen (landbruk, natur, fritid).
Tinglyste/andre forhold

1998/4091-1/80 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE. 30.09.1998 Om bygging naermere nabogrense. GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE.

Rettigheter pa 5530-43/18:

1980/5844-2/80 BESTEMMELSE OM VEG. 15.09.1980 RETTIGHETSHAVER: KNR:5530 GNR:43 BNR:227. Bestemmelse om vann/kloakkledning.
Bestemmelse om bat/bryggeplass. Bestemmelse om naustplass. Med flere bestemmelser.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 13.03.2026 Gjennomgatt 10 Nei
Offentlig informasjon 02.03.2026 Gjennomgatt 52 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 25.03.2026
2 06.05.2026 Mindre tekstendring.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det m3 eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20060-2083

Befaringsdato: 02.03.2026

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden

fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

* Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/méleverdig

areal.
o Arealet malesog.on

Oppdragsnr.: 20060-2083
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vis dersom arealet onnfyller kra
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* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/FO3378

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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Trollvikveien 199, 9307 FINNSNES
Gnr 43 - Bnr 227
5530 SENJA

Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Oppdragsnr.: 20060-2083 Befaringsdato: 02.03.2026

BRATAKSTAS Y
Bjorelvnesveien 379 k I I

9307 FINNSNES Norsk takst
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Egenerklceringen er utarbeidet av bransjene takst, forsikring og eiendomsmegling i fellesskap, april 2023.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Merete Paulsen

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 1995

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Trollvikveien 199
930/ Finnsnes

5530-43/227/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1901260032 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2008

Beskrivelse av arbeidet: Flislegging

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Oppgitt i takst.Lekkasje pa verandadekket
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Ufaglaert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2000

Beskrivelse av arbeidet: Sprekke i mur bakvegg
garage.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller @vrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stettemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje
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9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja

Beskrevet i takst.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+Ja
Beskrevet i takst

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: SL Instalasjon

Beskrivelse av arbeidet: Billader
montert

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeér, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja

Bygd uthus

Er tiltaket godkjent av kommunen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Loftet

Er tiltaket godkjent av kommunen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+Ja

Mangler ferdigattest

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+Ja
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Ligger i neerheten av skredomrade

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
*Ja

Avtale med nabo om avstand til naboeiendom ved bygging av garage
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 43, Bruksnr 227 Kommune: 5530 Senja
Adresse:
Veiadresse: Trollvikveien 199, gatenr 1124 Grunnkrets: 301 Trollvik
9307 Finnsnes Valgkrets: 3 Finnsnes
Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 11030101 Lenvik
Tettsted: 8121 Finnsnes

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Fredly Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 17.02.1978 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 929,4 kvm Skyld: 0,01

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.03.2026 09:10 — Sist oppdatert 02.03.2026 09:10
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6



Forretninger:

Type
Omnummerering

Omnummerering

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Annen forretningstype

Kart- og delingsforretning

Skylddeling

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfort:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020
01.01.2020

02.10.2015
05.10.2015

31.01.2014
03.02.2014

31.01.2014
03.02.2014

26.02.1991

17.02.1978

Rolle
Mottaker

Mottaker

Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt

Avgiver
Berart
Mottaker

Bergrt
Bergrt
Bergrt

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
5530/43/227

5530/43/227

5530/43/18
5530/43/31
5530/43/210
5530/43/227

5530/43/31
5530/43/227
5530/43/434

1931/43/308
5530/43/31
5530/43/227

5530/43/227
1931/43/308

5530/43/18
5530/43/227

Arealendring
0,0

0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

-238,9
0,0
239,1

0,0
0,0
0,0

-36,0
36,0

-974,0
974,0
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Gardsnummer 43, Bruksnummer 227 i 5530 SENJA kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 1: Enebolig

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Trollvikveien 199

Bygningsopplysninger:

Type
Bolig

BRA Kjokkenkode
223,0 Kjokken

Naeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 111,0
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 223,0
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet:
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming  BRA totalt: 223,0
Avlgp: Privat kloakk Har heis: Nei
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk
Bygningsnr: 11569870
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:
uo1 111,0 111,0
HO1 1 89,0 89,0
LO1 23,0 23,0
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.
Bygningsendring: Enebolig — Tilbygg
Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Type BRA Kjogkkenkode
Ingen registrert adresse Unummerert

bruksenhet
Bygningsopplysninger:
Naeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 40,0
Bygningsstatus: Igangsettingstillatelse BRA bolig: 37,0
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt: 37,0
Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning:
Bygningsnr / lgpenr: 11569870/ 3
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:
HO1 37,0 37,0
Kontaktpersoner:
Rolle Navn Fedselsnr. / Org.nr.

Tiltakshaver

Paulsen Merete

011160

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.03.2026 09:10 — Sist oppdatert 02.03.2026 09:10
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom
6

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

13,0

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC
1 2

03.08.1994
29.08.1994

21.02.1995
1
3

Annet Totalt

13,0
Bad WC
07.09.2006

Annet Totalt

Side 3av 6



Gardsnummer 43, Bruksnummer 227 i 5530 SENJA kommune

Oversiktskart

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant
= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.03.2026 09:10 — Sist oppdatert 02.03.2026 09:10
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

® Kamvﬁrket!Geovelgé;t

Fiktiv / Teigdeler
Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6
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Gardsnummer 43, Bruksnummer 227 i 5530 SENJA kommune

Teig 1 (Hovedteig)

43210 1:208

LG 6

437227

o4
5444

14.9%

7 43/434
Lzm |
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 - 500 cm == Yannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant w Punktfeste A Sefrak kulturminne
= 31-200cm — |kke angitt

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.03.2026 09:10 — Sist oppdatert 02.03.2026 09:10
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Areal og koordinater

Areal: 929,40m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 33

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype

1 7686 764,06 618 554,71 31,26m  Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt

2 7686 767,02 618 585,83 0,56m = Beregnet 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

3 7 686 766,46 618 585,88 19,97m GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

4 7686 746,55 618 587,47 24,44m GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

5 7686 742,16 618 563,43 14,94m GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

6 7686 739,48 618 548,73 5,91m GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

7 7686 738,41 618 542,92 19,54m GNSS: Fasemaling 13 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

8 7686 757,82 618 545,20 11,37m = Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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[E]S_lHUSBANKEN .y Situasjonsplan
LER Vedlegg til seknad om husbanklan, HB-1501

LansekerNansekjar 3 Y
?WASM , PMERETE Oo /?:‘Dg:ieSc‘t\/, ?A/ 302 %/
Postadresse
F450 __[flamaniK I S
Tortas adresse/Tomteadresse AT meere==iony Tonr
73 2z %7

IROLévrix , P3o0o Sanwsacd
Byggekommune/byggjekommune

AEN K z
N zlestokk Tomtas storrelse/Tomtestoriek Grunnforhold

1:500 []1:1000 Gz me 6/9(/.5 ’jels
Ligger tomia | et regulert byggelel?/Ligg fomia | elt regulert byggjelei? Skal tomta tiknyttes offéniig Kidakknelt?/okal tomia knytast bl offentieg Kloakknett;

[ lua [><] Nei [ Jua [ INepits s - aa sk

To kopier av situasjonsplanen skal ligge ved seknad om I&n i Husbanken.
To kopiar av situasjonsplanen skal liggje ved seknad om 1an i Husbanken

VAN

K
s |

10,3

.
-

A P
e p A

(oA ysens
Den viste husplasseringa er godkjende/kan reknast som godkjende av Bygninggradet. ( BEM
[Sted - dato/Stad - dato : |8ygn siet/komming.underskrifUnderskrifta-ti) bygh-sielikampying

Dersom situasjonsplanen er ufullstendig, vil Husbanken forlange at den blir supplert fer lanseknaden behandles./
Dersom situasjonsplanen er ufullstendig, vil Husbanken forlange at han blir supplert fer laneseknaden blir behandla.

HB-1524/N 6.89 At
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Vedlegg tiliaﬁnﬁ&gntn;@

~'Situasjonsplan :

B3 JOURNAL :
. - |Tomias adresseromieadresse - ARKIY oW ———=— [oar
2% ] e S— v ’ AR e
L 7RO, PBoo  [Tamsnad SAKSREN TS 227
- |Byggekommune/byggjekommune LR T B S et St
N R = = AR Z
| MalestokkSiite 23 4 _t4.51, | Tomlas storrelso/Tomtesiorleik Grunolorhold
é[ﬁgwwzrr]mooo" Gzt e
LigGar tomia i &l regulerl byggelelWLigo 1omta | eit regulert byggjeieli? ,© - .- tomia knylast til olfentleg
_1,3_.2;-.;- e Y N TPl Lol L LR ) ;"':.;-'_ il g d . o ) :x%ﬁt. e 3]
“lJarvs 3a" 64 D R At

To kopier av situasjonsplanen skal ligge ved seknad om 13n i Husbanken.

" To kopiar av situasjonsplanen skal liggje ved seknad om 13n i Husbanken

/

Den viste husplasseringen er godkjentkan paregnes godkjent av Bygningsradet.
Den viste husplasseringa er godkjende/kan reknast som godkjende av Bygningsridet.

_" [Sted - dato/Stad - dalo [BTgn.sieUkmmhg. underskrifUnderskilla til bygn.sjel/komm.ing.

Dersom siluasjonsplanen er ulullstendig, vil Husbanken forlange at den blir supplert for lAnscknaden behandles/ -
Dersom situasjonsplanen er ufulisiendig, vil Husbanken forlange at han blir supplert for lanesoknaden blir behandla. -
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|l | hIHUSBANKEN Situasjonsplan

Vedlegg til socknad om husbanklan, HB-1501

A e

Lansoker/lansokjar
FRULSEN, PIERETE O  [/Zposcn, [nee H-

Postadresse

QYSO  fAranii K

Tomias adresse/Tomieadresse lone \

— » IW
/ROLLvik , P3oo FSamwsaed 73 2z F

Byggekommune/byggjekommune

I~EW K

Malestokke {1 ! Tomtas slerrelse/Tomtestoriek Grunnlorhold

oo - [ii000 Gz e 6/?(/.5/,"&7..&-

jJa 3 mNGI 2 c & ——IJB 0, mNei EI 1)

Ligger tomia | ¢t regulert byggeleltZ/Ligg tomia | eit regulert byggjelei? Skal lomia iknytles olidnlig KIGakknoll 7/Skal lomia Knylast Ul offentieg KIOakknell?

To kopier av situasjonsplanen skal ligge ved seknad om 1an i Husbanken,
To kopiar av siluasjonsplanen skal liggje ved seknad om lan i Husbanken

/

Ty

oz, - >
S e
S e 4

Den viste husplasseringen er godkjenUkan paregnes godkjent av Bygningsradet.
Den viste husplasseringa er godkjende/kan reknast som godkjende av Bygningsradet.

[Sted - dato/Stad - dato ® lﬁygn.sjeMrm.hg. underskrif/Underskrifia til bygn.sjel/komm.ing.

Dersom situasjonsplanen er ululistendig, vil Husbanken forlange at den blir supplert fer lanseknaden behandles./

Dersom situasj lanen er ufullstendig, vil Husbanken forlange at han blir supplert for laneseknaden blir behandia.
;onso\ 9

HB-1524/N 6.89
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Kommune

Lenvik

Anmelder (navn, adresse) Byggherre (navn, adrasse)

Bygg i Nord A/S Merete Paulsen
Trollvik
9370 SILSAND 9300 FINNSNES

Trykt pa selvkoplerende papir

Midlertidig brukstillateise er gitt for
Elendom/byggested

Trollvik

Spesifikasjon

o Vedtak dato Saksnr.
Lenvik bygningsrad 03.06.94 216/94

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og | medhoid til pb. § 99 gis det herved midlertidig brukstilatelse for;
|| hele bygget

[ x| imgende celov byget | tg
‘erdigattest ma begjaeres nar nedens 4 id et ullarnt 2

Reykvarsler monteres.
Brannslokkingsutstyr monteres.
Bad ferdigstilles (innredning).
Utgangsdgr fra soverom sikres (trapp mangler).
Ventilasjonskanaler p& loft kobles og luftehatt pd tak monteres.
Utv. vindussmyg og mur pusses, ventilrister monteres.
Avstand fra feieluke til bremmbart materiale md vere minst 300 mm
(se vedlegg).

- Vindusglass i stua skiftes.

- Loft ikke innredet.

% Dette arbeidet méa vaere fullfert innen (dato)
-~ snarest.

Underskrift

Finnsnes

21. februar 1995

Adresse

9450 Hamnvik - ansv.rett grunnmur
]Adfesse

8374 Fygle - arb. med tgmrer- og
Adresse snekkerarbeider

[Adresse

W K-biankett 5138 Foriag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 989
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|r ﬁ\IHUSBANKEN

Situasjonsplan
Vedlegg til seknad om husbanklan, HB-1501

, Ui

Lansokerlansakar

— an
FotSen, PICRETE OCo  [ZDoRSN,  JIasz H-

— .

Postadresse

PASO St K

Temtas adresse/Tomteadresse

R e [ 2 jenr

yggekommune/Dyggjekommune

=N K

*} JROii7x , PBoo rIransaed ‘ #3 227
5

y

Malestokk Tomlas sierrelse/ To

1500 [ ]1:1000 Gz

Grunnlornold

Ligger iomia 1 et reguiert Dyggeleit?/Ligg 1omia | ed regulen oyggjeteit?

_\ Ja Wei

| tomta tIknyltes offeniq MM tomta knytasud offen neg K

[ lJa [ INek == o o

To kopier av situasjonsplanen skal ligge ved seknad om in i Husbanken.
To kopiar av situasjonsplanen skal liggje ved seknad om I&n i Husbanken

HEV. STTUABIONS PAAN ~CHRASIE T1L8Yes N
30? |

FIRUSAES 249.06.98 K LEIkAlss. *

Fle4a
/ 7 668 9]
1684 ®
-
o
Y APy
\.;-"N/ iy

Den viste husplasseringéri &t /qackientkan parégnes ‘godkijent ay Bygmngsrédet
Den viste husplasseringa er g endz/{ka‘? ek som godkprfnde av Bygmngsrédet
IStec - dato/Stad - fero Bygn.sielkom.ing. mdefsknrwwersxnna til bygn-spilkotmmqs

1}
|
{
i
|
| [N - Sihiling.
|

'

1
, Ve - TR R T
Y
|

orandrin aies ' uten

) A=1S kjenning. |
Dersom situasijensgianen er ufmis[enmg‘ il Husbanken forlange at den blir supolert far ladnseknaden behanadles./
Dersom situasjonsplanen er ufulistendig, vil Husbanken forlange at han tlir supplen for lanesoknacen blir behandla.

HB-1524/N 6.89
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Utskriftsdato: 02.03.2026

Vegstatuskart for eiendom 5530 - 43/227// ;..,

206

208

204

202

201

203

Eurcpaveg

# Eurcpaveg
#* Europaveg tunnal
Riksveg
# Riksveg
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg
/7 Fylkesveg
#* Fylkesveg tunnel
Kormmunalweg
J/ Kemmunalveg
»7 kommunaleg tunnel
Frivatueg
Privatveq
privatveq tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel 189
Ferje
/ Ferje
Gang - og svkkelveger
/' Gang- og sykkelveg
7 Gang- og sykkeleg tunnel
Annet gangareal
/ Annet gangareal

7 Annet gangareal tunnel
y i © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

93 191

o

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Reguleringsplankart

Eiendom: 43/227

Adresse:  Trollvikveien 199
Dato: 02.03.2026
Senja kommune Malestokk: 1:1000

A

UTM-33

REPs T TV o)
B 11 \\\) 4

N\ Pboig \
\/\ 1.3daa \
\\%-BYA= 5%

009819 3

45229

207
N 7886800

N 7686700

191
4329

=

43212
169

o

09816 3 r
\
\
\

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguieringsplan-8yg réder (PBL1985 §
omride forboliger med tilhgrende anlegg
Reguieringsplan-Offentiige trafikkomrader (.
BN Kjsreveg
Annen veggrunn
Gang-fsykkelveg
Gangveg
Reguieringsplan-Spesiatomrdder (PBL1985 &
Ormride for anlegg og drift av kormmmunaltekr
Reguleringsplan-Bebyggelse og anlegq (PBL
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse - frittliggende srnihusbebyge
P Lekeplass
Reguleringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
Veg
Reguieringsplan-Gronnstruktur (PBL2008 &1
Turveg
Reguleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §1:
NN\ Sikringsone - Frisikt
Reguteringsplan-Juridiske hirjer og punkt PE
st Sikringsonegrense
Requleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
Regulerings- og bebyggelsesplanomride
-~ Planens begrensning
- Forméilsgrense

RO A Byggegrense

——’ Regulert senterline

—."""  Regulertkantkjsrebane

" Milelinje/Avstandslinje
- Avkjersel

Abc piskriftfeltnavn

Abe P&skrift requleringsforrnlfarealfornil
Abo piskrift areal

Abec PAskrift utnytting

Abe piskriftbredde
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Utskriftsdato: 02.03.2026
Senja kommune
Adresse: Postboks 602, 9306 FINNSNES
Telefon: 97895454

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Senja kommune
Kommunenr. 5530 Gardsnr. 43 Bruksnr. 227 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Trollvikveien 199, 9307 FINNSNES

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner

O Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201601

Navn Kommunedelplan for de bynaere omréader

Status 6 (NB! Finner ikke tekstbeskrivelse for denne koden. Kontakt kommunen for oppdatert verdi)
Plantype Kommunedelplan

Id 202103

Navn Kommuneplanens arealdel for landomrédene i Senja kommune

Status Planlegging igangsatt

Plantype Kommuneplanens arealdel

Kommunedelplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201601

Side1av?2
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Navn Kommunedelplan for de bynaere omréader

Status 6 (NB! Finner ikke tekstbeskrivelse for denne koden. Kontakt kommunen for oppdatert verdi)

Plantype Kommunedelplan

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 328

Navn Reguleringsplan for gang- og sykkelveg langs FV 263 - parsell fra Kleiva i Trollvik til RV 86 Gisundbrua pa
Finnsnes

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 26.04.2007

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/5530/dokumenter/982/Reguleringsbestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 9 m?
Formal Annen veigrunn

Side2av?2
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Skredrapport . Norkart

Eiendom 5530 43/227
Utskriftsdato 02.03.2026 Antall datasett | 5

© Aktsomhetskart for jord- og flomskred © Faresonekart for skred i bratt terreng

© Aktsomhetskart for steinsprang © Sne- og steinskred - aktsomhetsomrader
© Snoskred - aktsomhetsomrader

Norkart Skredrapport 02.03.2026 Side 1 av3



Kilde Norges vassdrags- og Versjon 01.03.2026
energidirektorat

Om datasettet Tegnforklaring

Aktsomhetsomrader for jord- og flomskred viser potensielle utlopsomrader for alle typer lesmasseskred bortsett fra sv.nve_B_potensleltssirecfareomraade

N . . . O Jord ag flomskrad aktsombetscenrader
kvikkleireskred og store flomskred i slake elvelgp. Ved bruk av datasettet il analyseformal ber som hovedregel hele
utlepsomradet vurderes. Utlspsomradet dekker alle areal hvor skredet fortsatt inneholder en viss andel fast materiale som kan avsettes. Dersom
vanninnholdet i skredet er veldig hayt, kan selve vanninnholdet av skredet i visse tilfeller flyte enda lenger.

Norkart Skredrapport 02.03.2026 Side 2 av 3
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Norges vassdrags- og Versjon 01.03.2026
energidirektorat

Kilde

Tf'oﬂvkae -

Tegnforklaring

197,

Skredfaresone
1 Skredstatistikksannsynlighet 5000

Analyseomrade
B Skredfaresone avgrensning

Om datasettet
NVE gjennomfarer faresonekartlegging av skred i bratt terreng for utvalgte omrader prioritert for kartlegging, jfr Plan
for skredfarekartlegging (NVE rapport 14/2011).Kartleggingen dekker skredtypene sngskred, sgrpeskred,
steinsprang, jordskred og flomskred. Dersom du far treff pa dette datasettet kan du anta at dette vil overstyre
resultatene fra andre datasett som omfatter disse temaene. Et treff pa type 'Analyseomrade’ men ingen

'Skredfaresoner' gjer m.a.o at du kan anta omradet som sjekket og klarert
Analyseomrade
Prosjekturl Rapporturl
Prosjekturl (https://www.nve.no/flaum-og- Rapporturl
skred/kartlegging/faresonekart-kommuner/troms/senja-kommune) | (https://publikasjoner.nve.no/eksternrapport/2023/eksternrapport2023_16.pdf)
Skredfaresoner

Skredsannsynlighet

5000

Side 3av 3

Norkart Skredrapport 02.03.2026
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Attestert kopi av dok.nr. 1998/4091/80 Side 1 av 1

N
M Kertuerket Attesteringstidspunkt 2026-04-08 14:29

Avtale 'L‘.;(;:,H

inngitt mellom eieren av eiendommen 43/227 og eleren av eiendommen
43/31 1 Lenvik om bygging narmere nabogrense enn det plan og bygn-
ingslovens § 70 ,pkt 2 bestemmer.

Avtalen om bygging narmere grensen gjelder langs s¢rgrensen til
. eiendommen 43/227 og som har en total lengde pad 44,95 meter.

Eieren av eiendommen 43/31 gir herved tillatelse til at det pa
eiendommen 43/227 oppfeores garasje som tilbygg til bolig i =n av-
stand av 2,0 meter fra grensen pd den vestlig halvdelen av ser-
grense til 43/227,0g erklzrer samtidig at sa lenge angjeldende
situasjon bestdr vil det med henvisning til plan og bygningslovens
§ 70,pkt 2 ikke bli oppfort bygning pd eiendommen 43/31,slik at den
kommer narmere bygning enn 8,0 meter.

Som motytelse gir eieren av 43/227 eiendommen 43/37 rett til & opp-
fore bygning i avstand av 2,0 meter pad den @¢stlige halvdelen av
eiendommen 43/227 s  sprgrense,og erklzrer samtidig at silenge an-
gjeldende situasjon bestar,vil det med henvisning til plan og
bygningslovens § 70,pkt 2,ikke bli oppfert bygning pa eiendommen
43/227 slik at den kommer n=rmere bygning enn 8,0 meter.

Denne avtale er skrevet i to eksemplarer,hvor partene har hvert sitt.

Denne avtale tinglyses og tinglysings omkostningene bazres av eieren

Doknr: 4091 Tinglyst: 30.09.1998 Emb. 080
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Trollvik 9300 Finnsnes den 30/7-98.

Ntz ?W e % alvioh Sakatban.

Merete Paulsen. qéalmar Jakiobsen.
Eler av 43/227. Eler av 43/37.

Tilvitterlighet:
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1980/5844/80
Attesteringstidspunkt 2026-04-08 14:30

Nr 48 P3 lager: Sem & Stenersen A/S, Oslo, 2-80

entering side 4 for blanketten utfylies.

Skjote’

Sidelav?2

80,

Bruk skrivemaskin eller trykte bokstaver. Les ori- DOKUMENTAVGIFT ER BETALT MED KR.... L
SENJA SORENSKRIVEREMBETE I 4o

DAGBOKF@RT

15.SEPBO 05844
SORENSKRIVEREN |

SENJA
EIENDOMMEN(E)
Registernummer2 Kommune
"FREDLY" 43 - 227 Lenvik
OVERDRAS FRA
Fadselsnummers
Navn Dag - mnd. - & - personnr

Laila Larsen Finnsnes

Birgit Paulsen Trollvik, PFinnsnes

21-05- 25 [
2s-07-27 [N

TIL

Navn

Merete Paulsen Trolivik, Finnsnes

Fedselsnummer3 |
Dag - mnd. - & - personnr

01-11-60- |

er oppgjort pé avtalt méite.

Det er gjort serskilt avtale om: 4

1., Tomta er forskott o& arv.,

bruket.

rundt tomta.

Sjetet vedtaes,

Merete Paulsen

Muete  ToudetrV

2. Liendommen "Fradly" her rett il vederlagsfritt & legge
vann- og kloakkledning over hovedbruket,

3. Eiendommen "Fredly" bar cgsd rett til bAtfeste, naustveg
og rett til 4 oppfere naust p& hovedbruket.

‘+. Elendommen "Fredly" skal czsd ha adkomstveg ober hoved-

5. Hovedbruket,"Lieng" 43/18 er fritatt for gjerdeplikt



N Kartverket Attestert kopi av dok.nr. 1980/5844/80 Side 2 av 2
L~ Attesteringstidspunkt 2026-04-08 14:30

Har ektefellen ikke underskrevet {jfr. nedenstiende stiplede linje), m& utstederen - ved & krysse ut en av
nedenstdende ruter - erklare:

0O Jeg er ugift.
O Jeg er gift, men overdragelsen gjelder ikke felles bolig. Heller ikke er ektefellens eller begges er-
vervsvirke knyttet til eiendommen.

-f/:,-fﬂtbo") /;/6’ 'XO .....

Sted Dato

ﬁf‘”ﬁ/%“{‘xﬂ{mﬂﬁd@m /5%0‘: 7 L, OZ;’V%M«/

Ektefellens underskrift®

“f’?y‘ 7"~\j 7 A 2 0.2 :;d?sei'lr_ﬁ

Jeg/ui® bekrefter’ at utstederen og ektefellen er over 18 dr, og har underskrevet eller vedkjent seg sin
underskrift pé dette dokument i mitt/virt™ narvaer. Jeg/vi® er myndigle) og bosatt i Norge.

...... m%’wf/z Yhig@t...... Laniedwer.........

Vitneunderskrift Vitneunderskrift

MARE. L1k ES. ...  Libnis.. Danicisen..

Gjentas med blokkbokstaver Gjentas med blokkbokstaver

x) Stryk det som ikke passer.
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Attestert kopi av dok.nr.

Attesteringstidspunkt 2026-

1992/1687/80
04-08 14:30

Sidelav3

Kommune

Lenvik

Mélebrev over

MALEBREV

¥ |uten grensejustering

med grensejustering

Jnr.

10/91

Mdlebrev nr.

2440

Evt. midl. forretning, data, ref.nr.

Gnr. |Bnr. Festenr. Dagbokstempel
Eiendom
43 308 310
Bruksnavn/adresse
Arsal 4.352 m2 87

I henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt folgende forretning

Dato for for-

retningen 27.09,90
Rekvirent
Lenvik kommune v/tekn,sjef iht, delineslovens § 3-1, pkt.e.
Bestyrer ] .
Harald Bjerhusdal
Kart- og delingsforretning over del av fylkesveg 263.
Forretning Parsellen er fradelt fra gnr.43 bnr.10, 18, 31, 45, 69,
169 og 227,
Underskrift
F.Sted ]Dam IUndsrskrih Funderskri!t
6. 5
< " e H’-Lh:jd (;,1'"11 L{"Qﬂ
Finnsnes 26.02.91 Wm@ Harald Bj-,rht_ugf'!al
Tinglysing
Dagbokstempel

Pétegninger (rettelser o.1.)

Tinglysingsstempel

L LTTHVIT)

Doknr: 1687 Tinglyst: 31.03.1982 Emb_08
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

@ K-olankett 5814 Foriag: Sem & Ste

n Prokom AS, Osio 287




Attestert kopi av dok.nr. 1992/1687/80 Side 2 av 3

~N
M Kartverket  n o cteringstidspunkt 2026-04-08 14:30

AREALOPPGAVE:

1.503 m2
344 m2
m2
1.039 m2
171 m2
52 m2

36 m2

43/
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N2
2 enova

(D)

Adresse
Trollvikveien 199, 9307 FINNSNES

Dato for energimerking Merkenummer

05.05.2026 Energiattest-2026-290825
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 11569870

Gardsnummer Bruksnummer

43 227

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1995 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
213,0 m? 183,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Betong

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
201,18 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
270,81 kWh/m? 49 559 kWh
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Nabolagsprofil

Trollvikveien 199

Offentlig transport Aldersfordeling
& Henriklia 2 min 4 i 23
Linje 305 0.2 km w 558 ”
L2 o O PR
X Bardufoss lufthavn 49 min & o se =

9.2%
7.9%
7.2%

Sk0|e|' Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Trollvik skole (1-7 kl.) 3min &
74 elever, 7 klasser 28km Omrade Personer Husholdninger
[ Grunnkrets: Trollvik 875 387
Silsand barneskole (1-7 kl.) 6 min & Il Kommune: Senja 14738 7764
237 elever, 16 klasser 4.7 km B Norge 5425412 2654 586
Finnsnes barneskole (1-7 kl.) 10 min &
344 elever, 29 klasser 5.6 km Barnehager
Nordborg ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min & Trollvik barnehage (1-5 ar) 3min &
75 elever, 7 klasser 49 km 29 barn 2.8km
Finnsnes ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min & Berglia barnehage (1-5 ar) 5min &
301 elever, 25 klasser 5.5km 32 barn 3.7 km
Nordborg videregdende skole 9 min & Silsand barnehage (1-5 ar) 7 min &
150 elever, 7 klasser 5.2 km 29 barn 4.8 km
Senja vgs. Finnfjordbotn 14 min &
270 elever, 11 klasser 9.5km Dag"gvare
Eurospar Finnsnes 4 min &
Aldersfordeling barn (0-18 ar)
Coop Extra Silsand 6 min &
Post i butikk 4.9 km

B 21% i barnehagealder

B 40%6-12 ar

W 23%13-154r Sport
17% 16-18 ar

@ Trollvik skole 3 min &
Aktivitetshall, ballspill 2.7 km
® Trollvik grusbane 5min &
Fotball 4.1 km
& Family Sports Club Finnsnes 4min &
& CrossFit Finnsnes 4 min &
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: rollvikveien 199 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
9307 FINNSNES Saksbehandler: Kristina Aastrgm
Telefon: 91534 351
Oppdragsnummer: E-post: kristina.aastrom@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



