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Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kr 3950 000,

Kr 296 132,-

Kr9371,-

Kr 4 255 503,
Kr5169,-

Thea Gaustad Vogsted
Andreas Demirel Reitan

Andelsleilighet
Andel

1961

52/62 kvm
29760.2 kvm

2

3

Gnr. 85, bnr. 173
128
1006260063

Refstadsvingen 5

Lys & pen 3-R
hjorneleilighet med
fantastisk utsikt | God
planlosning

Velkommen til Refstadsvingen 5 presentert av Eiendomsmegler
Theodor Belle v/Aktiv!

Innbydende og romslig 3-roms leilighet beliggende 4. etasje.
Leiligheten har en gjennomtenkt planlgsning med entré, bad, delvis
apent kjgkken, lys stue med god plass til bade sofagruppe og
spisebord, samt to soverom. Fra stuen er det utgang til en balkong pa
ca. 8 kvm med flott utsyn.

Boligen ligger i et attraktivt og barnevennlig omrade péa Bjerke, like ved
Bjerke travbane. Her bor du sentralt med naerhet til marka, et godt
servicetilbud og gode kollektivforbindelser.

Kvaliteter:

Gjennomtenkt planlgsning

Internett, tv pakke og varmtvann ink.
Veldrevet borettslag

Neerhet til marka

Kort vei til kollektivtransport

Store fellesarealer

Neerhet til butikker, skole og barnehager.
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Velkommen til Refstadsvingen 5!
Boligen presenteres av
eiendomsmegler Theodor Belle v/ Aktiv



Innglasset balkong

Velkommen ut! Her kan du nyte utendgrsliv hele aret - uavhengig av sol, regn eller
sng, siden vinduene kan trekkes igjen ved behov. Innred etter eget gnske og
behov med bade planter, grill og diverse utemgblement. Balkongen er overbygget
slik at dere kan nyte balkonglivet selv om det skulle komme en drape eller to fra
himmelen.
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Lys stue

Stor og flott stue med god plass til sofagruppe, salongbord, TV-seksjon og annet
gnsket mgblement. Overflatene har delikate fargetoner pa veggene og lys laminat
pa gulvene. Spisebordet finner sin ideelle plass i en naturlig del av rommet.
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Kjokken

Her far dere et stort og flott arbeidskjgkken med integrerte hvitevarer og godt
med skap- og benkeplass. Medfglgende komfyr, oppvaskmaskin og
kjol/fryseskap. Kjgkkenet tilbyr god plass til bade matlaging og oppbevaring.
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lekkert bad

Lyst og pent baderom med flislagte overflater og underliggende gulvvarme.
Opplegg og plass til vaskemaskin. Badet ble tatt i 2016 i regi av borettslaget.
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Hovedsoverom

Romslig hovedsoverom med god plass til dobbeltseng, nattbord og annet gnsket
meblement. Praktisk og fint garderobelgsning med rikelig oppbevaringsplass.
Soverommet er malt i lune farger.
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Soverom Il

Soverom Il egner seg ypperlig som bl.a barnerom, gjesteveaerelse eller kontor - alt
etter gnske og behov! Internett, TV-pakke og varmtvann er inkludert i
felleskostnadene.
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Velkommen hjem!
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 52 kvm
BRA - e: 2 kvm
BRA - b: 8 kvm
BRA totalt: 62 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller

BRA-e: 2 kvm 4. etasje
BRA-i: 52 kvm

BRA-b: 8 kvm

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Med boligen fglger det en kjellerbod pa 1,7m?2,

samt en loftsbod med gulvareal pa 4,3m? og skratak
mot gulv.

Boder er merket med nr.422.

Malbart areal i loftsbod = 0m?, pga. lav takhgyde.
Bod arealer utgjgr til sammen 2 m2 BRA-E.

Leilighet er bruksendret og viker fra originale
tegninger.

Det opprinnelige kjokken er flyttet til stue, det er
innredet ett soverom der kjgkken var tidligere.
Det er uvisst for Takstmann, om bruksendring er
spkt til styret.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
29760.2 kvm

Beliggenhet

Refstadsvingen 5 ligger i et attraktivt, rolig og
veletablert boligomrade pa Bjerke — et populeert
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sted & bo for familier, par og enslige som gnsker en
kombinasjon av sentral beliggenhet og grgnne
omgivelser. Omradet er kjent for sitt barnevennlige
miljg med lite gjennomgangstrafikk, hyggelige
nabolag og kort vei til det meste man trenger i
hverdagen.

Her bor du sentralt, men samtidig skjermet, med
gangavstand til skoler, barnehager,
dagligvarebutikker, kollektivtransport og flotte
rekreasjonsomrader. Bjerke ligger pa en hgyde nord
for Lgren og @kern, mellom Arvoll, Disen og
Rislpkka, med kort vei bade til marka og byens
tilbud.

Kollektivtransport og kommunikasjon

Omradet har sveert gode kollektivforbindelser.
Naermeste bussholdeplasser — Refstadsvingen,
Brobekk og Bjerke — ligger kun fa minutters gange
fra boligen. Her gar blant annet busslinje 31 med
dggnavganger og reisetid til sentrum pé ca. 12-15
minutter. | tillegg betjenes omradet av linjene 31E,
126, 380 og 390.

Flybuss FB1 stopper ogsa i neerheten og bruker
rundt 40 minutter til Oslo lufthavn Gardermoen.
Vollebekk T-banestasjon ligger innen gangavstand.
Buss 58 fra Refstadsvingen tar deg raskt til blant
annet Storo, Nydalen og Alna senter.

Servicetilbud og handel

Daglige gjsremal dekkes enkelt i neeromradet. Kiwi,
Coop Extra og Meny ligger innen kort gangavstand.
For et stgrre utvalg av butikker og servicetilbud er
det kort vei til Arvoll senter, Linderud senter, Veitvet
senter og Storo Storsenter.

Det finnes ogsa flere sgndagsapne alternativer i

omradet, som Naerbutikken pa Rislgkka, Joker pa
Lgren og Circle K Bjerke, som holder degnapent.

Spisesteder og kaféer

| neeromradet finner du et variert utvalg av
spisesteder, blant annet Bjerke Sushi, Dragens
Restaurant, En Til Pizza og Panda med bade
kinesiske og norske retter. | Bjerkedalen park ligger
Paviljongen café og restaurant — et populaert
samlingspunkt for kaffe, lunsj eller en uformell
middag.

For enda stgrre utvalg er det kort vei til @kern Portal,
samt til Nydalen og Storo, hvor du finner et bredt
spekter av restauranter og kaféer.

Natur, fritid og rekreasjon

Bjerke byr pa rikelig med grgntomrader. Bjerkedalen
park ligger i umiddelbar naerhet og tilbyr turstier,
lekeplasser, paviljong, sandstrand og isbane om
vinteren. Parken er pent opparbeidet med
Hovinbekken og sma fossefall som et naturlig
midtpunkt.

For friluftsentusiaster er det kort vei til Lillomarka
med milevis av tur- og skilgyper, badevann og
turstier aret rundt. Oslo Skisenter Grefsenkollen
ligger ca. 10 minutter unna med bil og byr pa
alpinanlegg, samt turmuligheter og restaurant med
panoramautsikt.

Idrettstilbudene er mange. Lgren idrettspark tilbyr
blant annet kunstgressbaner, ishall og flerbrukshall,
mens Arvoll idrettsplass har fotballbaner som
islegges vinterstid. Hasle-Lgren IL har et bredt tilbud
for bade barn og voksne. | tillegg ligger Bjerke
travbane i naerheten, med arrangementer gjennom
hele aret.

Trening og aktivitet

Det er gode treningsmuligheter i omradet, med blant
annet Fitness24Seven i umiddelbar neaerhet. | tillegg
finnes flere sentre i omradet, som SATS Linderud,
Sterk Lgren, EVO Arvoll og tilbud ved @kern Portal.

Utvikling og fremtid

Bjerke er et omrade i utvikling. Selvaag Bolig
planlegger stgrre prosjekter rundt travbanen -
Parkbyen og Torgbyen — med boliger, torg,
moteplasser og et bredt servicetilbud.

Samtidig er Vollebekk og @kern i sterk vekst, med
nye skoler, parker, naering og boligutvikling. @kern er
planlagt som en sentral del av fremtidens
Hovinbyen, med et urbant bymiljg bestadende av torg,
parker og mgteplasser.

Adkomst

Se vedlagte kart i annonse. Det vil bli satt opp
visningsskilt ved fellesvisninger. For kollektivtilbud
se www.ruter.no.

Bebyggelsen
Det er primezert leilighets-/gardsbebyggelse i
omradet.

Bygningssakkyndig
Glenn-Erik Larsen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Blokken fremstar med yttervegger i pusset
konstruksjon.

Leilighetens etasjeskillere i betong.

Refstadsvingen 5
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Yttertak i flat konstruksjon, tekket med papp og
beslag.

Vinduer
Vinduer i boligen fremstar med 2-lags glass i
trerammer.

Dgrer

Entredgr i finert utforming med B-30/ 35db
klassifisering.

Balkongdgr i treramme med 2-lags glass.

Etasjeskille

Etasjeskille i betong.

Etasjeskille er sjekket med nivelleringslaser,

stue og ett soverom ble kontrollert av Takstmann.
Det er registrert 13mm hgydeforskjell, pa
gjennomgaende mal i stue.

Sammendrag selgers egenerklaering

Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom,
enten av deg eller tidligere eiere?

Ja, fagleert arbeid. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?:
2016. Firmanavn: Sans Bygg. Beskrivelse av
arbeidet: Totalrenovering av bad i regi av
borettslaget.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet
eller oppgradert?
Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis
membran, tettesjikt og sluk:

Nytt gulv pa bad med underliggende membran,
pastgp og fliser som legges diagonalt. Flislagte
vegger med smgremembran pa bad.

Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan
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bad/vatrom er bygget opp?
Ja

Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp,
enten av deg eller tidligere eiere?

Ja, fagleert arbeid. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?:
2016. Firmanavn: Sans Bygg. Beskrivelse av
arbeidet: Totalrenovering bad i regi av borettslaget. -
Vann- og avlgpsrgr skiftes frem til eksisterende
utstyr pa bad og kjokken. - Noe bygningsmessige
arbeider i kjgkken for tilpassing av nye vannrgr og
avlgp.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024. Firmanavn: |
regi av borettslaget. Beskrivelse av arbeidet: -
Usikkert arstall, WaterGuard installert i regi av
borettslaget.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025. Firmanavn:
Ecoguard Norge. Beskrivelse av arbeidet: -
Installasjon av vannmaler.

Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt
eller ubehagelig for kjgperen?

Ja, Pilar Bjerke bygges i naerheten av blokken. Skal
vaere ferdig fer jul 2026.

Er det bestilt Norgespris pa strgm?

Ja, Norgespris er en statlig ordning som gir
husholdninger tilbud om strgm til fast pris pa 50 gre
pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember
2026). Ordningen gjelder bade boliger og
fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter
eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til Norgespris ut
bindingstiden. Les mer pa Regjeringens nettsider.

Standard
Kjgkken

Kjgkkeninnredning fra Ikea fremstar med glatte
fronter.

Laminert benkeplate med oppvaskkum og 1-greps
blandebatteri.

Lys under overskap, ventilator med kullfilter.
Integrerte hvitevarer med: oppvaskmaskin og kjal/
fryseskap.

Ventilator over komfyr er tilkoblet med kullfilter.

Bad

Badet er bygget i 2016, oppfert i regi av Sans Bygg
AS.

Det foreligger ferdigattest pa oppfgring av alle bad
hos plan og bygg.

Ferdigattest er datert 16.08.2016.

Takstmann legger dokumentasjon fra plan og bygg
til grunn, for vurdering av konstruksjoner pa
oppbygging av bad.

Takflate er belagt med malte plater og innfelte lys,
veggflater er belagt med fliser.

Gulvet er belagt med fliser og underliggende
gulvvarme.

Sluk i plast plassert i dusjssonen.

Innredning og garnityr pa bad fremstar med:
Veggmonterte dusjdgrer, servant med underskap,
speilskap med lys, opplegg for vaskemaskin og
veggmontert wc.

Ventilasjonssystemet pa bad fremstar med: Naturlig
avtrekk fra ventil, det er spalte under dgrblad for
tilluft.

Innvendige overflater

Innvendige gulvflater belagt med henholdsvis:
Laminat.

Innvendige veggflater belagt med henholdsvis:
Malte flater av strie og mur.

Innvendige takflater belagt med henholdsvis: Malte
flater i alle rom bestdende av dekke.

Takhgyde i leiligheten er malt opp mot 2,43m. Det er
observert noe glipper i laminatgulv pa kjskken.

Innvendige dgrer fremstar med: profilerte dgrblader i
malt utfgrelse.

Dgrblader, dgrvridere og karmer, fremstar med
normal funksjonalitet.

Tekniske installasjoner

Reropplegg i boligen fremstar med:
vanntilkobling med Pex-rgr, samleskap med
rgrkurser og

stoppekran er plassert pa bad og i kjpkkenbenk.
Stoppekraner er testet og fungerer som de skal.
Avlgpsrgr i boligen fremstar med plastror.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Adkomst til innglasset balkong fra stue, med
gulvareal pa ca.7m?2.

Gulvet er belagt med terrassebord pa stept
betongdekke.

Hgyde pa rekkverk til glassfelt er malt til 1,2m.

Annet

- Naturlig avtrekk fra bad og kjgkken, ellers
tilluftsventiler i vinduer.

- Varmtvannsbereder er plassert i fellesareal.

- Oppvarming ved sentralfyr og radiatorer i
leiligheten.

- Elektrisk anlegg er en kombinasjon av apent og
skjult anlegg.

Sikringsskap med automatsikringer er plassert i
felles gang.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig

Refstadsvingen 5

25



26

og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Dorer

Avvik: TG settes ut i fra alder pa der, da mer enn
halvparten av dgrens levetid er oppbrukt.

Tiltak: Entredgr har pga. alder, behov for jevnlig
vedlikehold av

hengsler og vrider/sylinder. Dette anses som
normalt vedlikehold.

Ventilasjon

Avvik: Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Tiltak: Det kan vaere behov for rengjgring av kanaler,
om avtrekket skulle reduseres.

Kjgkken: Avtrekk

Avvik: Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og
heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Tiltak: Det er i de fleste tilfeller ikke lov & koble seg
pa felles avtrekkskanal via ventilator,

da dette vil forstyrre balansen i felles
ventilasjonssjakt. Det er kun mulig a benytte vifter
med kullfilter pa kjgkken i eldre bebyggelse.

Ventilasjon

Avvik: Naturlig ventilasjon i bolig gis TG2,

da det ikke oppfyller dagens krav i forskrift. Krav i
dagens forskrift krever balansert ventilasjon.

Tiltak: Ventilering av boligen fungerer tilfredstillende
ut i fra byggear, det er ikke opplyst om darlig/
redusert ventilasjon i boligen.

Varmesentral:

Avvik: TG settes ut i fra alder pa radiator-anlegget,
da mer enn halvparten av forventet levetid er
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oppbrukt.

Tiltak: Anlegget fremstar med normal funksjonalitet.
Vedlikehold av anlegget i regi av brl. ma paberegnes,
da unnlatelse vil forringe levetiden.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Kjokken - 2017 - Montering av kjgkken med
hvitevarer. Arbeidet ble utfgrt i regi av tidligere eier.
Bad - 2016 - Badet er bygget i regi av Brl. arbeidet er
utfgrt av Sans Bygg AS AS. Det foreligger
ferdigattest for utfgrt arbeid.

TV/Internett/Bredband

Det ble pa generalforsamling 08.04.2026 vedtatt &
fortsette kollektiv avtale pa bade TV og internett
etter at ndvaerende avtale

utlgper i september 2026. Valgt leverandgr er Telia.

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Borettslaget har ca 100 plasser tkl utleie, alle med

lademulighet. Det er ca 1,5 ar ventetid.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Fremtind Forsikring AS, polisenummer 2984956

Radonmaling

Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjores oppmerksom pa at det som resultat av
fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a treffe
radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da
matte bekostes og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel
flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for
eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Oppvarming ved sentralfyr og radiatorer i leiligheten.

Apne vannrgr med tilkobling til radiatorer.
Gulvvarme pa badet.

Boligselskapet har inngatt avtale med EcoGuard om
manedlig energiavregning fra og med forbruket for
juli 2025.

Kostnader knyttet til varmt tappevann og kaldt
forbruksvann, faktureres manedlig via
felleskostnadene og vil variere

etter forbruk. Merk at disse kostnadene ikke

fremkommer av de totale felleskostnadene. For
informasjon om antatt

forbruk og kostnad ta kontakt med selger. Du som
beboer kan logge deg inn hos EcoGuard og hente ut
informasjon om ditt forbruk.

Informasjon om stremforbruk
3535 kWh i 2025.

Energimerke
E

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pd mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og
fellesgjeld

Kr 3950 000

Omkostninger kjgper
3950 000 (Prisantydning)

296 132 (Andel av fellesgjeld)

4 246 132 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

Refstadsvingen 5
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7 981 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjsperforsikring - fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars
varighet (valgfritt))

9 371 (Omkostninger totalt)

18 271 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

21 071 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere)

4 255 503 (Totalpris. inkl. omkostninger)
4264 403 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

4 267 203 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Informasjon om eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det er innfert
eiendomsskatt i kommunen. Eiendomsskatten vil
utgjere promille av eiendommens skattegrunnlag,
hvor grunnlaget fastsettes ved enkel taksering. Det
gjeres oppmerksom pa at det kan komme endringer
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i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er
primaer- eller sekundaerbolig.

Fra megleropplysninger 23.04.2026:

Enkelte leiligheter er ilagt eiendomsskatt.
Eiendomsskatt kreves inn via felleskostnader i
manedene: mai, juni, september og november.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 1076 763 for r 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 307 050 for &r 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregingsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i
stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med
inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere
eller lavere enn tidligere, og innebaerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke
ngdvendigvis er oppdaterte pa tidspunktet for
utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
evntuelt gke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 prosent
av beregnet markedsverdi opptil 10 millioner, og
deretter 70 prosent av den delen som overstiger
dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100
prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Herav:

Felleskostnader: 5 169,00

Felleskostnader inkluderer varme, kommunale
avgifter, vaktmester, trappevask, internett & tv pakke,
nedbetaling av

felles lan og renter, drift og vedlikehold.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5169

Andel Fellesgjeld
Kr 296 132

Fellesgjeld pr. dato
23.04.2026

Andel fellesformue
Kr 23 467

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Borettslaget

Borettslagsnavn
Bjerke Borettslag

Organisasjonsnummer
948183382

Andelsnummer
128

Om borettslaget
Velkommen til Bjerke Borettslag!

Borettslaget bestar av 303 andelsleiligheter. | tillegg
kommer 1 tjenesteleilighet.

Fra arsrapport 2026:

Styret

Styret har i perioden bestatt av styreleder, fire
styremedlemmer og to varamedlemmer.
Varamedlemmene har

ikke deltatt pa styremgter i perioden.
Styresammensetningen i Bjerke Borettslag er sveert
god og bestar av personer med ulik bakgrunn, alder
og

kjsnn som er bosatt i ulike blokker og leilighetstyper
i borettslaget.

Styrets arbeid i perioden
Styret har hatt et sveert hektisk ar og gjennomfgrt
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mange prosjekter. Det er avholdt tolv styremgter, to
ekstraordineer generalforsamlinger, to dugnader og
sosiale arrangementer. | tillegg er det gjennomfgrt
et tosifret antall befaringer

og besvart flere hunder henvendelser fra beboere og
samarbeidspartnere.

Styret har ogsa serget for nasjonal dekning av
borettslaget i media i forbindelse med &pningen av
totalforsvarsaret 2026.

Prosjekter i perioden

- Gjennomfgrt fasadevask ved hjelp av drone

- Fullfgrt installasjon av individuellmaling

- Etablert felles beredskapslager

- Gjennomfgrt anbud pa internett og forsikring

- Startet et stg@rre prosjekt for utearealet

- Gjennomfgrt radonmaling

- Strammet inn parkeringsregler for sparkesykler
- Avholdt mgte med kommunen vedrgrende
utbygging ved borettslaget

- Pabegynt prosjekt for & forbedre varmesystemet
med Enova stgtte

@konomisk kommentar

Borettslaget har ikke endret ordinaere
felleskostnader siden 01.01.2024 og styret har
gjennomfgrt gode

prioriteringer og besparelser siden sist
felleskostnader ble gkt. Selv om mange av
borettslaget sine kostnader

har gkt, har styret i perioden bygget opp en stgrre
buffer og gjort gode investeringer i
bygningsmassen.

Styret vurderer at gkonomien i borettslaget er god,
og at felleskostnader snart kan reduseres pa
bakgrunn

av innfgring av varmeprosjektet, ny internett avtale
og fortsatt god gkonomisk drift. Men styret vil
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prioritere
forutsigbarhet og sunn gkonomisk styring.

Framtiden for Bjerke Borettslag

| den kommende perioden vil borettslaget fa ny
varmelgsning, hvor vi forventer en markant
forbedring av

energiklassen og en reduksjon av varmekostnader.
Dette prosjektet vil ogsa gjgre store forbedringer av
borettslaget sin infrastruktur.

Sak 5: Endring av energikilde fra fjernvarme til
varmepumpe med energibrgnner og
energigjenvinning fra avkastluft.

Styrets innstilling:

Styrets innstilling er at en bytte av energikilde fra
fiernvarme til varmepumpe med energibrgnner og
energigjenvinning fra avkastluft er en riktig
investering for borettslaget. Denne konklusjonen er
et resultat av

en grundig vurderingsprosess.

Forslag til vedtak:

Styret far mandat til & signere avtale med leverandgr
som tilbyr etablering av varmepumpe med
energibrgnner

og energigjenvinning fra avkastluft og ta opp lan
som dekker utgiftene borettslaget far i forbindelse
med

prosjektet.

Sak 7: Etablering av felles ladepunkter for elbil
Styrets innstilling:

Styret har undersgkt muligheter for forslaget med
Elaway som per i dag leverer borettslaget sin
infrastruktur.

For denne Igsningen og fortsatt sgrge for en korrekt
fordeling av stremkostnader méa beboere med gnske
om

a lade via denne lgsningen fortsatt ha et
ladeabbonoment til kr 79,- per maned. | tillegg
tilkommer faktiske ladekostnader.

Borettslaget vil ogsa fa en gkt arlig kostnad pa ca.
34 000,- (tapt parkeringsinntekt og kostnad for &
sette opp ladere).

Styret vurderer derfor at forslaget ikke er for beste
interesse for borettslaget, pa bakgrunn kostnaden
og at

tilbudet er darligere enn a lade pa offentlige
ladeplasser i naerheten av borettslaget.

Styret tror ogsa at en handheving av at plassene kun
benyttes for a lade ogsa er vanskelig, og at andre vil
velge

a benytte parkeringsplassene uavhengig at de
faktisk lader.

Forslag til vedtak:

Generalforsamlingen vedtar at borettslaget starter
planlegging av etablering av minimum seks (6)
felles

ladepunkter for elbil pa fellesareal. Styret gis
fullmakt til & utrede Igsninger, kostnader og
finansiering, og & fremme endelig plan for
godkjenning i generalforsamlingen.

IKKE VEDTATT.

Sak 8: Forslag om & innga avtale med OBOS
Eiendomsforvaltning AS om Individuell Nedbetaling
av fellesgjeld (IN-ordning)

Styrets innstilling:

Pa generalforsamling i 2025 ble det fremmet et
gnske om & etablere mulighet for individuell
nedbetaling

pa felleslanene til borettslaget. Na som borettslaget
skal gjennomfgre et st@rre energiprosjekt som
endrer

kostnadsbildet er denne ordningen blitt mer aktuell.

Mot slutten av 2026 forventer styret at minst 60% av
felleskostnader er direkte knyttet til rente og avdrag
pa

fellesgjeld.

IN ordning gjgr det mulig for andelseiere &
nedbetale hele eller deler av sin del av felleslanene.
Dette kan veere

aktuelt for andelseiere som ikke har andre lan eller
kapital til & nedbetale, eller for andelseiere som har
behov

for a fa fastrente pa lanene.

Innfgring av IN ordning vil ogsa fgre til en endring av
innkreving av felleskostnader. Ved renteendring

vil felleskostnaden endre seg fortlgpende, og ikke
etter styrevedtak. Det betyr at bade rentegkninger
og

rentenedsettelse umiddelbart vil pavirke
felleskostnader, per i dag er det styret som vurderer
ngdvendigheten

a oke eller redusere felleskostnader.

Noen meglere mener ogsa at leilighetsprisene til
borettslaget kan gke med IN-ordning.

Styret vurderer at innfgring kan vaere positiv for de
med mulighet a nedbetale, eller behov for fastrente
pa sine

Idne. Derimot vurder styret ogsa at dette er en
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kostnadsgkning for borettslaget og er usikre pa hvor
mange
som kan ha en god utnyttelse av dette.

Forslag til vedtak:

Generalforsamlingen i Bjerke Borettslagvedtar a
gjennomfgre ordning om Individuell Nedbetaling av
fellesgjeld. Styret i borettslaget sgrger for & innga de
ngdvendige avtaler for & gjennomfgre ordningen.
IKKE VEDTATT.

Sak 9: Valg mellom internett eller TV & internett
pakke

Det ble pa generalforsamling 08.04.2026 vedtatt a
fortsette kollektiv avtale pa bade TV og internett
etter at ndvaerende avtale

utlgper i september 2026. Valgt leverandgr er Telia.

Sak 10: Utendgrs sykkelhus og sportsbod

Styrets innstilling:

Plasseringen midt i borettslaget er mest optimalt for
a sgrge for en god tilgjengelighet for alle, uten a
investere

i flere bygg rundt i borettslaget. En sportsbod kan
veere et godt tilskudd for flere beboere, og dette er
noe som

burde deles. En eventuell utvidelse av antall
sykkelhus kan vurderes etter vi ser hvor mange som
tar i bruk det fgrste huset.

Forslag til vedtak:

Borettslaget bygger sykkelhus og sportsbod mellom
Refstadsvingen 5 og 7.

Vedtatt.

Sak 11: Bygge grillhytte
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Styrets innstilling:

Borettslaget har store areal som i dag ikke benyttes.
Styret ser det som som en god investering a skape
flere

sosiale arenaer som beboere kan benytte.

Forslag til vedtak:

Borettslaget setter opp en grillhytte i omradet
tilknyttet dagens grillplass/lekeplass.

IKKE VEDTATT.

Mail fra styret 28.04.2026: "Vi har for tiden et
prosjekt pagdende som vil gke fellesgjeld, men
redusere felleskostnader. Dette grunnet
investeringen vil fgre til netto besparelse (ogsad med
2 renteknepp opp).

Det er Norgespris pa alle fellesmalere.

Vi har ca 100 plasser tkl utleie, alle med
lademulighet. Det er ca 1,5 ar ventetid.

Mange store prosjekter pdgaende, varmekilden
endres fra fjernvarme til varmepumpe. Vi far et nytt
sykkelskur/sportsbod straks. Internett og tv pakken
er nylig reforhandlet og vil gi en besparelse. Hgsten
er veldig spennende budsjettmessig."

Lanebetingelser fellesgjeld
Bank: Husbanken

Lanenr.: 11498722
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,08%
Restsaldo 36 581 124,00
Innfrielsesdato: 01.06.2037
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 2

IN-avtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98207930296
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,89%
Restsaldo 67 620 097,00
Innfrielsesdato: 28.02.2045
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
IN-avtale: Nei

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om
garantert betaling av felleskostnader. OBOS
Factoring garanterer for overfgrsel til borettslaget
hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko
for eventuell manglende innbetaling av
felleskostnader.

Forkjgpsrett
Ifplge borettslagets vedtekter, er det forkjspsrett pa
lagets andeler.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget.
Kun fysiske personer kan eie andelen. Kjgper skal
godkjennes av borettslagets styre for at ervervet
skal bli gyldig. Styregodkjennelse kan ikke nektes
uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
giennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa

overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget
som ny andelseier. Risikoen for & bli godkjent som
ny andelseier pahviler kjgper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til 4 ta
eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).
Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom
kjgper mener manglende godkjennelse ikke er saklig
begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er
det ofte et krav fra boligbyggelagets side at kjgper
ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan
bli godkjent som ny andelseier i det aktuelle
borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at det vil
kunne palgpe et innmeldingsgebyr til
bolighbyggelaget, og de fleste boligbyggelagene
krever at innmeldingsavgiften skal veere innbetalt fgr
godkjenningen blir gitt. Innmeldingsgebyret
faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler

Utkast til budsjett og vedtekter for borettslaget
felger som vedlegg til salgsoppgaven. Interessenter
oppfordres til & gjgre seg kjent med disse. Det er
forutsatt at kjgper aksepterer vedtektsutkastet som
grunnlag for avtalen. Det gjgres oppmerksom pa at
budsjett og vedtekter kan endres av selger forut for,
eventuelt i forbindelse med, stiftelse av borettslaget.

Dyrehold

De beboere som gnsker det, kan anskaffe hund.
Betingelsene for dette er at borettslagets skjema for
dyrehold undertegnes. Det er ikke tillatt & holde katt
med unntak av en rendyrket innekatt, erklaering om
dyrehold i borettslaget ma undertegnes. Mindre dyr
(fugler 0.1.) som holdes "innenfor" leiligheten og ikke
pa annen mate er til sjenanse for naboene, kan
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anskaffes og holdes uten godkjenning. Se
borettslagets husordensregler for naermere
informasjon, eller kontakt styret ved tvil.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma pa generelt grunnlag paregnes.

Forretningsfgrer

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 85, bruksnummer 173 i Oslo
kommune.Andelsnr. 128 i Bjerke Borettslag med
orgnr. 948183382

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/85/173:

14.11.1962 - Dokumentnr: 14472 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:0301 Gnr:85 Bnr:3

05.02.1963 - Dokumentnr: 919935 - Sammenslatt
med denne matrikkelenhet:
Gnr. 85 bnr. 174

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest pa blokken fra 1965.
Det foreligger ferdigattest datert 16.08.16 som
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omhandler rehabilitering av bad.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
08.03.1965.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig iht. reguleringsplan
S-981, datert 12.06.62. For gvrig ligger eiendommen
i et omrade som er avsatt til torg og mgteplasser
(KDP-17) i kommuneplanens arealdel, datert
22.04.09.

Oslo by er stadig under endring/utvikling, bygg
settes opp, rehabiliteres og rives ned. Vi anbefaler
derfor alle budgivere a sette seg inn i gjeldende
reguleringsbestemmelser.

Pagaende plansaker:

Sak 202315585 og 2025/06830: Detaljregulering ,
Refstadveien fra Arvollveien til @kernveien.
Oppgradering av Refstadveien til bygate:
Bymiljgetaten gnsker @ omregulere Refstadveien
mellom Arvollveien og Brobekkveien. Hensikten
med planarbeidet er a sikre en trygg og attraktiv
forbindelse for gaende og syklende, tilrettelegging
for kollektiv og at Refstadveien utformes med
bymessige kvaliteter for &8 imgtekomme fremtidig
utvikling av byutviklingsomradet Bjerke.

Sak 202213772 og 2025/06905: Detaljregulering,
Refstadveien 15 m.fl. (Bjerke Torgbyen).

et er en pagaende sak i Refstadveien 15 -
Utarbeiding av planforslag - Bjerke Torgbyen (Nord) -
Bolig og naering. Formalet med reguleringsplanen er
a transformere omradet nord for Bjerke travbane til

et levende nabolagssentrum med urbane kvaliteter.
Planen tilrettelegger for boliger, naering og
publikumsrettede funksjoner. Det tilrettelegges for
en byintegrert travbane, med tilhgrende
tribuneanlegg. Planen tilrettelegger ogsa for nye
byrom i form av allment opparbeidede torg og
gatetun, samt park. Planen sikrer ogsa bevaring,
samt ny bruk av flere bygninger i planomradet. Det
tilrettelegges for barnehage i soliteert bygg.

Pagaende byggesaker:

Sak 202212188: Refstadveien 102 - 110 - Oppfering
av boligblokk og underjordisk garasje med bilheis.
Det foreligger igangsettingstillatelse 22.05.2025.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa mot andelseieren.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjoper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
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som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjsperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av

overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men a henvise budgiver videre til megler. Som
kjpper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller

forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har
selger utarbeidet en egenerklaering som kjgper bar
gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjeperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pd help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Ansvarlig megler

Theodor August Belle Skaar
Eiendomsmegler
theodor.belle@aktiv.no

TIf: 467 60 512

Ansvarlig megler bistas av
Theodor August Belle Skaar
Eiendomsmegler
theodor.belle@aktiv.no

TIf: 467 60 512

Fuat Demirbas
Salgsleder/Partner/Eiendomsmegler
fuat.demirbas@aktiv.no

TIf: 936 26 495

Refstadsvingen 5
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Oppdragstaker

Gabrielsen & Partners AS, organisasjonsnummer
987883944

Christian Michelsens gate 2, 0568 OSLO

Salgsoppgavedato
01.05.2026

Refstadsvingen 5
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z=Z bank D |z .os.20¢ |
Reitan, Andreas paemirel

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Sel gere Thea Gaustad Vogsted

Andreas Demirel Reitan

Boligen + Boligen ble kjgpt 2021
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Refstadsvingen 5
0589 0OSLO

0301-85/173/0/0

I: re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1006260063 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2016
Firmanavn: Sans Bygg

Beskrivelse av arbeidet: Totalrenovering av bad i regi av
borettslaget

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

- Nytt gulv p& bad med underliggende membran, pastep og fliser som legges diagonalt.
- Flislagte vegger med smaremembran pa bad.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

A\

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2016
Firmanavn: Sans Bygg

Beskrivelse av arbeidet: Totalrenovering bad i regi av borettslaget. - Vann- og avlgpsrer skiftes frem til
eksisterende utstyr p& bad og kjokken. - Noe bygningsmessige arbeider i kjgkken for tilpassing av nye vannrgr
og avlgp.

2. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2024
Firmanavn: | regi av borettslaget

Beskrivelse av arbeidet: - Usikkert arstall, WaterGuard installert i regi av
borettslaget

3. Hovilket &r ble jobben fullfart?: 2025
Firmanavn: Ecoguard Norge

Beskrivelse av arbeidet: - Installasjon av
vannmaler

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene
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18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende p& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+Ja

Pilar Bjerke bygges i naerheten av blokken. Skal veere ferdig for jul 2026.

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

A\

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pé tilbehgr som fglger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strgm?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilboud om strgm til fast pris pa 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen

to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gj@r du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting

Tilstandsrapport

(© Refstadsvingen 5, 0589 OSLO
(I 0SLO kommune
# gnr. 85, bnr. 173

# Andelsnummer 128

Sum areal alle bygg: BRA: 62 m? BRA-i: 52 m?

«—162m—»

4
Stue med
kjokken
4,07 m
Innglasset
balkong Soverom Soverom 3,06 m
v # v
«—195m—» 342 m »e——224mM—» = 367m >
Befaringsdato: 27.04.2026 Rapportdato: 30.04.2026 Oppdragsnr.: 11838-26129 Eiendomsverdi ref nr: VG1482
Autorisert foretak: Larsens Takst Service AS Sertifisert Takstingenigr: Glenn-Erik Larsen

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Rapportansvarlig

Glenn-Erik Larsen
Uavhengig Takstingenigr
glenn@takstpartner.no

90531615

Oppdragsnr.: 11838-26129

Befaringsdato: 27.04.2026

Side: 2 av 22

Refstadsvingen 5, 0589 OSLO
Gnr85-Bnr 173
0301 OSLO

Larsens Takst Service AS

Asaveien 6

1900 FETSUND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

%

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggeregler

bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg
bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11838-26129

Befaringsdato: 27.04.2026 Side: 3 av 22
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten Beskrivelse av eiendommen

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har Arealer

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel Gatilside
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk Forutsetninger og vedlegg Ga til side
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

de stemmer ikke med dagens bruk
0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK - & . - .
TG 0 . . . ) L . Leilighet er bruksendret og viker fra originale tegninger.
Bygningsdelen skal vaere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa . . . .
; ) . Det opprinnelige kjgkken er flyttet til stue,

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen. K X Lo
det er innredet ett soverom der kjpkken var tidligere.
Det er uvisst for Takstmann, om bruksendring er sgkt til

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK styret.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0 TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand

@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside
Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten Vétrom > Leilighet > Bad > Tilliggende Gatilside
15 Rapporten er utarbeidet for, o Kkonstruksjoner vatrom
leilighet beliggende i Refstadsvingen 5 .
Oppdraget ble rekvirert av eier via megler, og gikk ut pa a
avholde en Tilstandsrapport bolig med arealmaling. m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Rapporten skal reflektere de byggetekniske forhold som er . o
10 saerlig relevante ved eierskifte pa befaringstidspunktet. ©  Utvendig > Dgrer -
Det er ikke utfgrt byggetekniske vurderinger vedrgrende
tilstand for byggets tilstand for fellesarealer. @  Tekniske installasjoner > Ventilasjon atilsi
5 @) Tekniske installasjoner > Varmesentral 4til si
Leiligheten ble besiktiget med eiere, megler og Takstmann
tilstede. Pa forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med o
at bebyggelsen er beheftet med skjulte feil/ mangler eller ©  vatrom > Leilighet > Bad > Ventilasjon sl
3 offentlige palegg som ikke er utfgrt.
0o < Byggets alder og vedlikeholdsmessige tilstand tilsier at det ved © Kjokken > Leilighet > Kjgkken > Avtrekk a til si
B 7GO0: ngen awik oppussing og ombygging vil kunne avdekke feil og mangler ved
bygget. Tinglyste servitutter er ikke kontrollert.
TG1: Mindre eller moderate avvik Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
TG2: Avvik som kan kreve tiltak bygningsdeler er fornyet, er arstall er oppgitt av eier og er ikke Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet
[ TG3: Store eller alvorlige awvik etter kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses GA til side

som omtrentlige.

Grunnforhold/ setningsskader er ikke kontrollert. Takstmannen
er ikke autorisert pa el-anlegg, og kommentarer vedrgrende
dette punktet i rapporten er basert pa generell kunnskap.

Det er ikke observert eller gjort til kjienne skader eller andre
forhold som takstmannen har tatt i betraktning pa taksering
tidspunktet. Det ma alltid beregnes noe overflatebehandling
ved et evt salg.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Arealene er malt opp pa stedet eller fra plantegninger i ihht.
takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger, uten
hensyn til byggeforskriftenes krav. Det er om mulig utfgrt
inngrep i konstruksjonen pa befaringen, samt enkel fuktsgk pa
bad med fuktmalerindikator av type Protymeter MMS. Fuktsgk
med instrumenter pa bad med fliser vil kunne gi utslag pa fukt,
selv om membransjiktet er tett. Fuktsgkeren sgker 2-3 cm ned i
underlaget, men kan ikke bestemme om er oppa eller bak
membran. Et utslag pa en fuktsgker er derfor bare veiledende,
og det males RF ved hulltaging i tilstgtende rom om mulig til
vatrom. Varme og lydisolering er ikke konstatert i
konstruksjoner, men antas a veaere utfgrt i ihht byggearets
normer og krav.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© Uutvendig > Bygning generelt Gatil side

© innvendig > Andre innvendige forhold Galil side
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1961

Tilbygg / modernisering

2017 Kjgkken Montering av kjgkken med hvitevarer.
Arbeidet ble utfgrt i regi av tidligere eier.
2016 Bad Badet er bygget i regi av Brl. arbeidet er utfgrt av Sans Bygg AS AS.
Det foreligger ferdigattest for utfgrt arbeid.
Ferdigattest for et bad er en formell bekreftelse fra kommunen,
pa at byggearbeidene er ferdigstilt i samsvar med plan- og bygningslovens,
gjeldende forskrifter (som TEK97) og den gitte byggetillatelsen.
UTVENDIG

Bygning generelt

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Blokken fremstar med yttervegger i pusset konstruksjon.
Leilighetens etasjeskillere i betong.
Yttertak i flat konstruksjon, tekket med papp og beslag.

Bygninger/leiligheter kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig & oppdage ved befaring. Seerlig kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom,
isolasjon i gulv, vegger og himlinger, vann- og avigpsnett. Elde og utidsmessig het kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler
som ikke oppdages ved visuell kontroll. Eldre bygarder vil alltid ha noe rettningsavvik og setninger.

Merk. Det er satt tilstandsgrader pa bygningsdeler som er synlig inne i leiligheten, selv om disse mulig kan omfattes av borettslagets vedlikeholdsansvar.
(F.eks. vinduer, entrédgrer)

Vinduer

Beskrivelse

Vinduer i boligen fremstar med 2-lags glass i trerammer.

Avhengig av lys- og solforhold kan punktering

i glass veaere vanskelig a se.

Og derfor kan det veere tilfelle at glass er punktert,
uten at det er oppgitt i denne rapporten.

Awvik pa arstall kan forekomme.

Arstall: 2014 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Beskrivelse
Entredgr i finert utforming med B-30/ 35db klassifisering.

Arstall: 1990 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

TG settes ut i fra alder pa dgr,
da mer enn halvparten av dgrens levetid er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 11838-26129 Befaringsdato: 27.04.2026 Side: 8 av 22
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Tilstandsrapport

o Tiltak:

Entredgr har pga. alder, behov for jevnlig vedlikehold av
hengsler og vrider/sylinder.
Dette anses som normalt vedlikehold.

Balkongdgr

Beskrivelse

Balkongdgr i treramme med 2-lags glass.

Avhengig av lys- og solforhold kan punktering

i glass vaere vanskelig a se pa balkongdgrer.

Og derfor kan det veere tilfelle at glass er punktert,
uten at det er oppgitt i denne rapporten.

Normal funksjon pa dgrene, noe justering

pa dgrer kan forekomme.

Arstall: 2014 Kilde:

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Adkomst til innglasset balkong fra stue,

med gulvareal pa ca.7m?.

Gulvet er belagt med terrassebord pa stgpt betongdekke.
Hgyde pa rekkverk til glassfelt er malt til 1,2m.

Hgyde pa rekkverk ved balkonger,

skal vaere minimum 1,0 m.

Der hgydeforskjellen er mer enn 10,0 m over terreng,
skal rekkverkshgyde vaere minimum 1,2 m.

Ref: Veiledning om tekniske krav til byggverk § 12-17.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendige gulvflater belagt med henholdsvis:
Laminat.

Innvendige veggflater belagt med henholdsvis:

Malte flater av strie og mur.

Innvendige takflater belagt med henholdsvis:

Malte flater i alle rom bestdende av dekke.

Takhgyde i leiligheten er malt opp mot 2,43m.

Det er observert noe glipper i laminatgulv pa kjgkken.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskille i betong.

Etasjeskille er sjekket med nivelleringslaser,

stue og ett soverom ble kontrollert av Takstmann.
Det er registrert 13mm hgydeforskjell,

pa gjennomgaende mal i stue.

Hgydeforskjell pa dette nivaet er sveert

Oppdragsnr.: 11838-26129
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vanskelig a registrere uten nivelleringslaser.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendige dgrer fremstar med:
profilerte dgrblader i malt utfgrelse.
Dgrblader, dgrvridere og karmer,
fremstar med normal funksjonalitet.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse

Tekniske installasjoner/komponenter er ikke
funksjon testet pa befaring, det ble ikke opplyst
om problemer/feil pa installasjoner/ komponenter
i boligen pa befaringen av eier.

VATROM

LEILIGHET > BAD
Generell

Beskrivelse

Badet er bygget i 2016, oppfgrt i regi av Sans Bygg AS.

Det foreligger ferdigattest pa oppfgring av alle bad hos plan og bygg.
Ferdigattest er datert 16.08.2016.

Takstmann legger dokumentasjon fra plan og bygg til grunn,

for vurdering av konstruksjoner pa oppbygging av bad.

Arstall: 2016 Kilde: Offentlig informasjon

LEILIGHET > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Takflate er belagt med malte plater og innfelte lys,
veggflater er belagt med fliser.

Arstall: 2016 Kilde: Offentlig informasjon

LEILIGHET > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er belagt med fliser og underliggende gulvvarme.

Overflater fremstar med normal funksjonalitet,

Det er pa badegulvet malt 20 mm. hgydeforskjell fra dgrapning til slukrist.
Fall pa gulv tilfredsstiller kravet fra teknisk forskrift pa byggetidspunktet.
Lokalt fall i dusj vil fgre dusjvann til sluk.

Det er i tillegg gjort enkle punktmalinger

av gulvet pa befaringen, svanker kan forekomme.

Oppdragsnr.: 11838-26129 Befaringsdato: 27.04.2026
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Arstall: 2016 Kilde: Offentlig informasjon

LEILIGHET > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Sluk i plast plassert i dusjssonen.

Det er synlig banemembran i hovedsluk.
Dokumentasjon/ferdigattest, legges

til grunn for vurdering av badets tettesjikt.

Arstall: 2016 Kilde: Offentlig informasjon

Sluk i plast, plassert under servant Sluk i plast, plassert i dusjnisje

LEILIGHET > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Innredning og garnityr pa bad fremstar med:
Veggmonterte dusjdgrer, servant med underskap,
speilskap med lys, opplegg for vaskemaskin og veggmontert wc.

Arstall: 2016 Kilde: Offentlig informasjon

LEILIGHET > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Ventilasjonssystemet pa bad fremstar med:
Naturlig avtrekk fra ventil, det er spalte under dgrblad for tilluft.

Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir
eller rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen opplyses og fungere tilfredsstillende. Kapasitet og mengde
luftutskifting er ikke kontrollert da det krever spesial utstyr.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 11838-26129 Befaringsdato: 27.04.2026
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Det kan vaere behov for rengjgring av kanaler,
om avtrekket skulle reduseres.

Det er i de fleste tilfeller ikke lov

a koble seg pa felles avtrekkskanal med el-vifte,

da dette vil forstyrre balansen i felles ventilasjonssjakt.
Naturlig ventilasjon ma forbli

som det er med dagens Igsning.

LEILIGHET > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det ble ikke foretatt hulltaking bak dusjssone pa bad,
da det ikke lot seg utfgre konstruksjonsmessig.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner pa bad.
Om ikke annet er kommentert har takstmannen ikke registrert skadelig
fukt i omradet

KI@KKEN

LEILIGHET > KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkkeninnredning fra lkea

fremstar med glatte fronter.

Laminert benkeplate med oppvaskkum og 1-greps blandebatteri.
Lys under overskap, ventilator med kullfilter.

Integrerte hvitevarer med: oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap.

innredning fremstar med normal funksjonalitet.

Arstall: 2017 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

LEILIGHET > KJ@KKEN

Avtrekk

Beskrivelse
Ventilator over komfyr er tilkoblet med kullfilter.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever
eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller
rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen opplyses og fungere tilfredsstillende.

Arstall: 2017 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
« Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 11838-26129 Befaringsdato: 27.04.2026

Side: 12 av 22

Tilstandsrapport

Det er i de fleste tilfeller ikke lov

a koble seg pa felles avtrekkskanal via ventilator,

da dette vil forstyrre balansen i felles ventilasjonssjakt.
Det er kun mulig & benytte vifter med

kullfilter pa kjgkken i eldre bebyggelse.

Det kan vaere behov for rengjgring av filter,
om avtrekket skulle reduseres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Reropplegg i boligen fremstar med:
vanntilkobling med Pex-rgr,

samleskap med rgrkurser og

stoppekran er plassert pa bad og i kipkkenbenk.
Stoppekraner er testet og fungerer som de skal.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor & fa en autorisert rgrlegger til & giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig. Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever
spesielt utstyr og kompetanse.

Arstall: 2016 Kilde: Offentlig informasjon

Reropplegg i kjskkenbenk Samleskap med rgrkurser og stoppekraner

Avigpsrgr

Beskrivelse
Avlgpsrgr i boligen fremstar med plastrer.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor 4 fa en autorisert rgrlegger til @ gijennomga anlegget dersom
dette er gnskelig.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da en mer

omfattende inspeksjon krever spesielt utstyr

og kompetanse.

Arstall: 2016 Kilde: Offentlig informasjon

(I3 ventilasjon

Beskrivelse

Ventilasjon i boligen fremstar med:
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Naturlig avtrekk fra bad og kjgkken,
ellers tilluftsventiler i vinduer.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever
eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller
rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen opplyses og fungere tilfredsstillende.

Dette er en skjgnnsmessig vurdering av takstmannen.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Naturlig ventilasjon i bolig gis TG2,
da det ikke oppfyller dagens krav i forskrift.
Krav i dagens forskrift krever balansert ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ventilering av boligen fungerer tilfredstillende ut i fra byggear,
det er ikke opplyst om darlig/ redusert ventilasjon i boligen.

Varmesentral

Beskrivelse

Oppvarming ved sentralfyr og radiatorer i leiligheten.
Apne vannrgr med tilkobling til radiatorer.
Gulvvarme pa badet.

Varmeinstallasjoner er ikke funksjontestet pa befaring, men opplyses og
fungere normalt. Det er ikke opplyst om noe feil eller mangler.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

TG settes ut i fra alder pa radiator-anlegget,
da mer enn halvparten av forventet levetid er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anlegget fremstar med normal funksjonalitet.
Vedlikehold av anlegget i regi av brl. ma paberegnes,
da unnlatelse vil forringe levetiden.

Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannsbereder er plassert i fellesareal, og er ikke befart av Takstmann.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Dette er en forenklet kontroll begrenset
til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
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avhendingslova (tryggere bolighandel)

§ 2-18 inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en

kontroll utfgrt av offentlig myndighet

(Det lokale El-tilsyn) eller registrert elektro virksomhet,
og en bygningskyndig har verken kompetanse

eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstands graden er vurdert ut fra den forenklede

og begrensede kontrollen som forskriften inneholder.
El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.

Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen,

og sgk videre veiledning eller fa en

fullstendig kontroll utfgrt av en

registrert elektro virksomhet.

Elektrisk anlegg er en kombinasjon
av apent og skjult anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer
er plassert i felles gang.

Det ble ikke opplyst om noe feil
med det elektriske anlegget i
leiligheten pa befaringen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Det er uvisst nar hele anlegget ble totalt rehabilitert,
da det ikke er fremlagt fullstendig dokumentasjon pa anlegget.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Leiligheten er solgt flere ganger siden byggear.
Dagens eier kan ikke svare for om det er, eller hvem,
som har utfgrt endringer pa anlegget uten fremlagt dokumentasjon.

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
Kjokken ble oppusset i 2017,
det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt arbeid.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det elektriske anlegget er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i
denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.

Ved manglende dokumentasjon og noe eldre el-anlegg,

anbefales det alltid en gjennomgang av EL-fagmann.

Dette for a utelukke feil og slitasje pa anlegget, som takstmann ikke har kompetanse til &
oppdage ved visuell befaring. Feil pa el-anlegg kan fgre til gnist/kortslutning og brann.

Generell kommentar

Levetiden pa et elektrisk anlegg er vanligvis rundt 25-30 ar.

Etter denne perioden kan det veere behov for vedlikehold,

utskiftninger eller reparasjoner, spesielt pa grunn av svekket isolasjon og utslitt utstyr.
Det er viktig & vaere oppmerksom pa tegn pa slitasje,

som misfarging, varme eller skader pa ledninger og koblingspunkter.

Hvis boligen har et anlegg fra fgr 1990-tallet,

er det sannsynlig at det ikke lenger oppfyller dagens krav til sikkerhet og kapasitet.

Sikringsskap med automatsikringer. Kursoversikt i sikringsskap

Samsvarserklaering for bad

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.
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Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Ved taksering av leiligheter sjekker takstmannen generelt fysiske forhold som
tilstand pa kjgkken, bad, vinduer, tekniske installasjoner (el, VVS),

for & vurdere boligens risiko for kjpper, mens HMS-sjekken for

selve leiligheten primaert fokuserer pa eierens ansvar for

rgykvarslere, brannslukningsutstyr og sikringsskap, samt ngdvendig dokumentasjon
som fglger boligen for a oppfylle lover og forskrifter.

Selve takseringen vurderer boligens tekniske stand.
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Arealer, byggetegninger og brannceller Arealer

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Boligbygg med flere boenheter

° .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
2
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b Bruksareal BRA m oo e o el i
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) i a:;eRtA_:) o0 SUM errasse- ?53:) onearsa
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
ha dgr eller luke, og gangbart gulv. Leilighet 52 8 60
Loft
p Internt
5 ; { TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e) Kjeller 2 2
[srae Batkong I (BRA-I)
71 . — SUM 52 2 8
=== Eksternt Arealet av alle rom utenfor SUM BRA 62
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
~ (BRA-e) slik som for eksempe! boder Romforde“ng
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
tok balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet BRA-i BRA-e BRA-b
"~ . . (BRA-b) boenheten(e) ( ) ( ) ( )
Teknist E A . Bad, entré, kjgkken, soverom, soverom
‘rom riTas Leilighet ’ 'Y ’ ’ Innglasset balkong
8 tav terr 3 2, stue
balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger , S
N L / (TBA) > og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje ™ Loft Bod
Bod
Sovecon 2 Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Garasge (GUA) (areal med lav takheyde). Kjeller Bod
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke K t
BRA-I sod i 7 1o . ) maleverdig areal, som skyldes skratak ommentar
7 Innglasse - - BRA-D ? . . o
balkong og lav himlingshayde Med boligen fglger det en kjellerbod pa 1,7m?,
2 2
GUA Kan opplyses | markedsfaring der samt en loftsbod med gulvareal pa 4,3m
det er aktuelt for den konkrete boligen og skratak mot gulv.
og kun sammen med BRA-j, for eksem- Boder er merket med nr.422.

pel der guvflaten har en verdi og har 2 . _ 2
o funksjon ved meblering og bruk av Malbart areal i loftsbod = Om » Pga. lav takhesyde

Garagje rommene. lkke innredet areal som Bod arealer utgjgr til sammen 2 m? BRA-E.
P kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Feles Qansjeaniegq

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Innglasset balkong er malt til 7m2,

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller yitervegg mellom balkong og leilighet ( 1,2m?) skal regnes med i BRA-B.

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en Det totale mal pa BRA-B blirda 7m? + 1,2m?= 8,2m?= 8m?2

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid. Disposisjonsrett pa bod er gitt av eier/rekvirent, det er ikke fremlagt noe papirer pa eierforholdet.

over flere etasjer og s4 videre. Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal. Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr hva

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg rommet er definert Som'o L. i i . .
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon. Dette er i henhold til "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling".
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Lovlighet
. ) ) . o ) Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak Byggetegninger
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei. Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om Kommentar:  Leilighet er bruksendret og viker fra originale tegninger.
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret, Det opprinnelige kjgkken er flyttet til stue,
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige ?r ijlTV“g Komn;ur|1en kon etter pla:- % blygninisloven kTpitte; 2 det er innredet ett soverom der kigkken var tidligere.
) S ) o orfalge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den Det er uvisst for Takstmann, om bruksendring er skt til styret
réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent ’ € ° yret
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk. Nyere handverkstjenester

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Refstadsvingen 5, 0589 OSLO Larsens Takst Service AS
Gnr 85 - Bnr 173 Asaveien 6
0301 OSLO 1900 FETSUND

Befarings - og eiendomsopplysninger

Refstadsvingen 5, 0589 OSLO

Gnr 85-Bnr 173
0301 OSLO

Kilder og vedlegg

Larsens Takst Service AS

Asaveien 6
1900 FETSUND

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.4.2026 Glenn-Erik Larsen Takstingenigr

Thea Gaustad Vogsted Kunde

Andreas Demirel Reitan

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 85 173 0 29760.2 m? Opplysninger er hentet Eiet
fra eiendomsverdi
Adresse
Refstadsvingen 5

Hjemmelshaver
Thea Gaustad Vogsted
Andreas Demirel Reitan

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/BJERKE BORETTSLAG 948183382 0OBOS Reitan Andreas Demirel, Vogsted
EIENDOMSFORVALTNIN Thea Gaustad
G AS

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
128

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten er beliggende i byggets 4.etasje, og fremstar med: laminat pa gulv og malte veggflater.
Badet er flislagt pa gulv og vegger, kjgkkeninnredning fremstar med enkelte integrerte hvitevarer.
Adkomst til innglasset balkong fra stue.

Leiligheten disponerer en bod i kjeller, samt en bod pa loft.

Det er vanlig gateparkering etter stedets regler.

Leiligheten fremstar med normal bruksslitasje pa innvendig bygningsmasse.

Det bgr alltids paregnes noe overflatebehandling ved kjgp av brukt bolig.

Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig & oppdage ved befaring.

Seerlig kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom, isolasjon i gulv, vegger og

himlinger, vann- og avlgpsrgr og evt. drenering.

Elde og utidsmessig het kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll.

Oppdragsnr.: 11838-26129 Befaringsdato:  27.04.2026 Side: 20 av 22
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Eiendomsverdi

Egenerklaering
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Versjon Ny versjon
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Dato
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For gyldighet pa rapporten se forside
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Refstadsvingen 5, 0589 OSLO
Gnr 85-Bnr 173
0301 OSLO

Larsens Takst Service AS
Asaveien 6
1900 FETSUND

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebzere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 11838-26129

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pd at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Gabrielsen & Partners AS

Aktiv avd. Carl Berner v/Simon Duy Lam Nguyen
Christian Michelsens gate 2, 0568 OSLO
E-post: simon.nguyen@aktiv.no

Deres ref.: 1006260063 . Var ref.: 0200-1-422 Dato: 23.04.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Bjerke Borettslag
Organisasjonsnr: 948183382

Andelseier: Vogsted, Thea Gaustad
Medeier: Reitan, Andreas Demirel
Leilighetsnummer: 422

Adresse: Refstadsvingen 5, 0589 OSLO
Andelsnummer: 128

Gnr. 85

Bnr. 173

Borettsinnskudd: Kr. 7 900,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

e Forkjgpsrett: Ja

o  Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Fremtind Forsikring AS - polisenummer 2984956.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS

Factoring garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell

manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av

partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Boligselskapet har inngatt avtale med EcoGuard om manedlig energiavregning fra og med forbruket for juli 2025.
Kostnader knyttet til varmt tappevann og kaldt forbruksvann, faktureres manedlig via felleskostnadene og vil variere
etter forbruk. Merk at disse kostnadene ikke fremkommer av de totale felleskostnadene. For informasjon om antatt
forbruk og kostnad ta kontakt med selger. Du som beboer kan logge deg inn hos EcoGuard og hente ut informasjon om
ditt forbruk.

Felleskostnader: Styret har vedtatt & redusere felleskostnader med 13% og trappevask med 185,- fra 01.07.2025
Felleskostnader inkluderer varme, kommunale avgifter, vaktmester, trappevask, internett & tv pakke, nedbetaling av
felles lan og renter, drift og vedlikehold. Parkering: Parkeringsplass felger ikke leilighet ved salg. Disse leies ut etter
venteliste og ma sies opp separat til styret. Borettslaget har 100 parkeringsplasser, alle med mulighet for elbil lader.
Parkering koster 300,- per maned. Kontaktinformasjon: Styret har kontor i Refstadsvingen med kontortid hver onsdag
mellom klokken 18:00 og 19:00. Styret er tilgjengelig pa epost: styret@bjerkeborettslag.no eller telefon 468 66 391.
Vaktmester er tilgjengelig i normal arbeidstid: vaktmester@bjerkeborettslag.no eller telefon 901 38 971. Boligselskapets
hjemmeside: https://vibbo.no/bjerke Eiendomsskatt: Enkelte leiligheter er ilagt eiendomsskatt. Eiendomsskatt kreves
inn via felleskostnader i manedene: mai, juni, september og november. Ngkkel, skilt og postkasse: Nye andelseiere vil
automatisk fa en velkomstmail fra styret nar ny andelseier er godkjent. Velkomsteposten inneholder informasjon om
hvordan skilt og postkasse blir oppdatert. Borettslaget har elektronisk ngkkel via OBOS. Nye andelseiere far automatisk
tilgang til appen Unloc ved overdragelse. Ekstra fysiske ngkler kan kjgpes pa styrerommet. Fellesvaskeri: Det er
fellesvaskeri i alle bygg, kort kan kjgpes av styret i kontortiden. Vedtatt pa ekstraordinzer generalforsamling
28.01.2026: Styret far mandat til a signere avtale med leverandgr som tilbyr etablering av varmepumpe med
energibrgnner og energigjenvinning fra avkastluft og ta opp lan som dekker utgiftene borettslaget far i forbindelse med
prosjektet. Styret har i april skt om et lan pa kr 18 000 000. Estimert totalt laneopptak pa kr 18 500 000. Deler av
laneopptaket er planlagt a tilbakebetales med statte fra Enova. Estimert total prosjektkostnad kr 22 000 000. Se
protokoll fra mete/ ta kontakt med styret for mer info om prosjektet, finansiering og laneopptak. Det ble pa

67



68

generalforsamling 08.04.2026 vedtatt & fortsette kollektiv avtale pa bade TV og internett etter at naveerende avtale

utlgper i september 2026. Valgt leverandgr er Telia.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Husbanken
Lanenr.: 11498722
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,08%
Restsaldo 36 581 124,00
Innfrielsesdato: 01.06.2037
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 2

IN-avtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98207930296
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,89%
Restsaldo 67 620 097,00
Innfrielsesdato: 28.02.2045
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1an som ikke er iverksatt pr dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 5 169,00,-

Herav:

Felleskostnader

Pr. dags dato
5169,00

Evt. fremtidig endring:

Ved oppgjar bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjgr opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 205,-
Fradragsberettigede kostnader: 15 268,-

Annen formue:
Gjeld:

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

23 467 ,-
298 427 -

Bank: Husbanken
Lanenummer: 11498722
Restsaldo: 104 209,81
Kapitalkostnader: 5745,87
IN-avtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98207930296
Restsaldo: 191 922,05
Kapitalkostnader: 1 297,89
IN-avtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 296 131,86,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for a se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Vaer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder fgr den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Helga Solheim pr. e-post:
helga.solheim@obos.no eller telefon: 22 86 57 03.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, saerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjapsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjapsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjgpsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers navn samt
adresse, fgdselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre
vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle seerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS sa snart den foreligger. Sgknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Joakim Embret Holtsmark, e-post: styret@bjerkeborettslag.no

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjepsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsfarer, er palagt & bruke den digitale
lzsningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebzerer at alle henvendelser og forespgrsler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale lgsningen.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post ber krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.725,-
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for & forhandsvarsle forkjgpsrett kr 8.406,—-
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Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjgpekontrakt for
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle vaere medlem
i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler medlemskontingenten for alle som har
en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJGPSRETT TIL DEG SOM
ER MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg veere megler eller selger som selger selv, har en
del plikter i forbindelse med avklaringen av forkjgpsretten. | teksten under har vi kalt denne
personen salgsansvarlig. Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjgp og be om avklaring av
forkjapsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlgser som regel forkjgpsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for
hver enkelt bolig. Forkjgpsretten avklares etter meldefristen er utlgpt samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjgpsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og
modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjepsrett

Forkjopsrett kan avklares ved at:

1. OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjgpsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller

2. OBOS avklarer forkjapsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

o OBOS har i henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til & gjare forkjgpsrett gjeldende.
(her kalt modell 2)

o Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15
dager for melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

o Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjopsretten,
samt informere interessenter om disse.

o Salgsansvarlig ma serge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om
borettslag §4-19 om angrefrist for de som benytter forkjepsrett.

o Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besgrger tinglysning og oppgjer (enten selv, eller
ved a kontakt oppgjgrsfunksjon).

o Fristen medlemmene har for & melde interesse for & kunne benytte forkjgp (meldefristen) vil
vaere minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-
med-forkjopsrett/

o Forkjgpsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis fglger med
en bolighandel. Hvis kjgper skal overta innbo eller annet ma dette prises saerskilt i en
tileggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhandsvarsling av forkjepsretten (parallelt eller pa forhand):

e OBOS avdeling Forkjep far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer),
navn og telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt
prisantydning. Dersom boligen annonseres pa finn.no bes det ogsad om at finn-kode oppgis.

Pris for forhandsvarsling av forkjgpsretten er pt. 8406,-, men refunderes, dersom forkjgpsrett
benyttes. Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet
som faller bort, dersom det benyttes forkjgp, mens tidligere gebyr ma betales.

Melding til OBOS om & fa avklart forkjgpsrett sendes til e-post forkiop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner
ikke fristen a lgpe for meldingen er mottatt av Avdeling Forkjap.

Sa snart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjgp med pris,
akseptdato, navn, fedselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato.
Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS
avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Meldingen méa ogsé inneholde
eventuelle andre

avtalte vilkar. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkj@psretten.

Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til
salgsmelding blir mottatt av OBOS. Nye frister lgper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses
pa nytt, ma forkjgpsberettigede medlemmer melde seg péa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr
1500,- (hvis OBOS mottar nytt forhandsvarsel innen et ar etter de mottok farste
forhandsvarsel. Etter dette palaper nytt fullt gebyr).

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjgpsrett til fast pris/ bud er akseptert:

For at 20 dagers fristen skal begynne & lgpe ma OBOS avdeling Forkjgp fa skriftlig melding
om

salget. Dette gjares til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat.
Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen a lgpe far meldingen
er mottatt av Avdeling Forkjap.

Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og
leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kigperne (fullt navn,
fadselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept,
avtalt pris, og eventuelle andre

vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har vaert annonsert pa finn.no bes det
ogsa om at finn-kode oppgis. | tillegg ma oppgis eventuelle sezerlige forhold knyttet til boligens
tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt
informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten basert pa denne
informasjonen. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

Styregodkjenning

Megler er ansvarlig for & sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier.
Ved salg der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjgp seknad til borettslaget, og ber
styret sende svar pa sgknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjgp sender ogsa
Avdeling Forkjop sgknaden om godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra sgknaden kom frem til laget. Kjgper har ikke rett til & ta
boligen i bruk fer sgknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjgpsrett

e Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-
med-forkjopsrett/. Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjgp
pa den maten kan forkjgp

meldes inn ved & sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder,
hvem som melder forkjgp med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun
post adressert til OBOS Forkjgp, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.

Det er ikke bindende & melde forkjgp.

Medlemskapet i OBOS ma veere betalt innen meldefristen.

Eventuell overfgring av medlemskap ma vaere gjennomfgrt og betalt innen meldefristen.
Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjgp suspenderes ansienniteten i 12 maneder.
Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke & ha sendt melding til OBOS
innen meldefristen, men for & kunne gjegre nytte av ansienniteten sin ma imidlertid fgrste
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bud vaere lagt inn hos salgsansvarlig fer meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte
forkjgpsrett ma ha sendt inn skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjep innen fristen. Alle
medlemmer bgr oppfordres til & melde seg til OBOS.

o De forkjgpsberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert
etter botid) gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).

e Den som benytter forkjgpsrett ma som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-
tilknyttet bolig. Denne kan som regel ikke overfares til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter
unntaksreglene.

¢ Interessenter ma selv avgjere om de vil delta i budrunden hos megler.

Oversikt over gebyrer fra 01.01.26

Type gebyr Belop Betales av:
Forhandsvarsel av forkjgpsretten Kr 8406.,-
Selger/kjgper(avtalefrinet)

(dersom forkjapsretten ikke benyttes)

Gebyr for & benytte forkjgpsrett Kr 8406,- Kjgper (som benytter forkjap)
(dersom forkjgpsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 6725,- Selger
Forhandsvarsel av forkjgpsretten 2./3./4.  Kr 1500,- Selger

(innen et ar etter 1. gangs utlysning av forhandsvarsel)
Forkjgp krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hvis det benyttes forkjgp betales det gebyr for & benytte forkjgp, mens gebyret for evt.
forhandsvarsling faller bort. Hvis boligen forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste
forhandsvarselet som faller bort, mens tidligere gebyr ma betales. Det vil i safall betales gebyr
bade for tidligere runder med forhandsvarsling og nar det faktisk benyttes forkjap.

Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.

Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjgpsrett palgper ved innsending av

forhandsvarsel til Avd. Forkjgp. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 90 dager, dersom
boligen

fortsatt er usolgt.

Dersom du har spgrsmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjop, tif 22865500.

Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjgp som handterer forkjgpsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjgpsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjgpsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjgperen fra OBOS

Avdeling Forkjgp. Dersom borettslaget ikke finner & kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,

ma dette formidles til de bergrte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjagpers naveerende adresse:

Kjgpers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjoretay:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjgper:

Svar péa sgknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjaper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den / 20

Borettslagets stempel og underskrift
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OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2026

Innkalling

S.nr. 200
Bjerke Borettslag

Velkommen til arsmote i Bjerke Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmatet. Styret haper du leser gjennom og viser
din interesse ved a delta pa arsmetet.

Dato for arsmotet:
8. april 2026 k. 18:00, Arvoll Skole, DS 05.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

» Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Etablering av felles ladepunkter for elbil

8. Forslag om & innga avtale med OBOS Eiendomsforvaltning AS om Individuell Nedbetaling av fellesgjeld
(IN-ordning)

9. Valg mellom internett eller TV & internett pakke
10. Utenders sykkelhus og sportsbod

11. Bygge grillhytte

12. Vedtektsendringer

13. Oppdatering av husordensregler

14. Valg av tillitsvalgte

15. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

16. Valg av valgkomite

2av 49
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Med vennlig hilsen,
Styret i Bjerke Borettslag

3av49

Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak

Helga Solheim er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en digital frammgteliste og listen legges til grunn for opptelling av de
stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse digital registrering og eventuelle fullmakter som bevis for at vedkommende eier er til
stede

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak

Som fgrer av protokollen ble Helga Solheim foreslatt. Som protokollvitne ble Trond Erik Solstad Nilsen foreslatt.

4 av 49
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. 0200 Bjerke Borettslag - Arsregnskap 2025.pdf

2. 0200 Bjerke Borettslag Revisjonsberetning Borettslag 2025.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 530 000,-.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 530 000,-

5av 49

Sak7
Etablering av felles ladepunkter for elbil

Forslag fremmet av:
Pankaj Khatiwada

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Antall elbiler i Oslo gker raskt, i trad med nasjonale og kommunale klimamal. Mange borettslag i Oslo-omradet
har allerede etablert felles ladeinfrastruktur for elbil, enten gjennom borettslaget selv eller i samarbeid med
Oslo kommune.

| vart borettslag har beboere med fast tildelt parkeringsplass mulighet til & installere egen ladelasning. Beboere
uten tildelt parkeringsplass har derimot ingen reell mulighet til & lade elbil i borettslaget. Dette skaper ulik
tilgang og begrenser muligheten for flere beboere til & velge miljgvennlig transport.

Neerliggende borettslag som Bjerkedalen og Linderud har allerede etablert felles ladelgsninger. En tilsvarende
lasning hos oss vil bidra til gkt likhet, bedre bokvalitet og gkt attraktivitet for borettslaget.

Jeg foreslar at generalforsamlingen fatter falgende vedtak:

- Borettslaget etablerer minimum seks (6) felles ladepunkter for elbil pa felles parkeringsarealer.
- Ladepunktene skal veere tilgjengelige for alle beboere, ogsa de uten fast tildelt parkeringsplass.
- Styret gis fullmakt til &:

Utrede tekniske lgsninger og egnede plasseringer

Innhente pristilbud og leverandgrforslag

Undersgke statteordninger og tilskudd (for eksempel fra Oslo kommune eller Enova)

- Styret skal legge frem en kostnads- og gjennomfgringsplan, inkludert betalingslgsning for brukerne, til
godkjenning i ekstraordineer eller neste ordinsere generalforsamling.

Forventede fordeler

- Lik tilgang til elbillading for alle beboere

- @kt attraktivitet og fremtidig verdi for borettslaget
- Bidrag til miljgvennlig transport og klimamal

- Samme standard som andre borettslag i neeromradet

Styrets innstilling

Styret har undersgkt muligheter for forslaget med Elaway som per i dag leverer borettslaget sin infrastruktur.
For denne Igsningen og fortsatt sgrge for en korrekt fordeling av stremkostnader ma beboere med gnske om
a lade via denne lgsningen fortsatt ha et ladeabbonoment til kr 79,- per maned. | tillegg tilkommer faktiske
ladekostnader.

Borettslaget vil ogsa fa en gkt arlig kostnad pa ca. 34 000,- (tapt parkeringsinntekt og kostnad for & sette opp
ladere).

6av49
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Styret vurderer derfor at forslaget ikke er for beste interesse for borettslaget, pa bakgrunn kostnaden og at
tilbudet er darligere enn & lade pa offentlige ladeplasser i naerheten av borettslaget.

Styret tror ogsa at en handheving av at plassene kun benyttes for 4 lade ogsa er vanskelig, og at andre vil velge
a benytte parkeringsplassene uavhengig at de faktisk lader.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen vedtar at borettslaget starter planlegging av etablering av minimum seks (6) felles
ladepunkter for elbil pa fellesareal. Styret gis fullmakt til & utrede lasninger, kostnader og finansiering, og &
fremme endelig plan for godkjenning i generalforsamlingen.

Sak 8
Forslag om a innga avtale med OBOS Eiendomsforvaltning AS om Individuell
Nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning)

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret fremmer forslag om at borettslaget inngar avtale med OBOS Eiendomsforvaltning AS om Individuell
Nedbetaling av fellesgjeld (heretter: IN-ordning).

Hva gar ordningen ut p&?

IN-ordningen er et avtaleverk som gjer det mulig for hver enkelt andelseier i vart borettslag a innbetale

sin andel av fellesgjelden. En andelseier som innbetaler sin andel av fellesgjelden vil etter innbetalingen fa
redusert manedlige felleskostnader tilsvarende reduksjonen i renter og avdrag som fglge av innbetalingen av
borettslagets fellesgjeld.

Avtaleforholdene

Styret inngar en avtale med OBOS Eiendomsforvaltning AS om tilrettelegging av individuell nedbetaling av
fellesgjeld. Avtalen innebeerer at OBOS Eiendomsforvaltning AS far fullmakt fra borettslaget til & giennomfare
ordningen samt innga avtale med de enkelte andelseiere som gnsker & innbetale, administrere innbetalinger,
dokumenthandtering, etc.

Borettslaget ved styret inngar avtale med banken/langiver om IN-ordningen. Gjennom avtalen vil den enkelte
andelseiers innbetaling av fellesgjelden bli sikret ved pant i borettslagets faste eiendom som en del av
bankens/langivers pantobligasjon (sékalt inntrederett i bankens/langivers obligasjon).

De andelseiere som gnsker a innbetale sin andel av fellesgjeld ma innga en avtale med borettslaget. Det vil veere
OBOS Eiendomsforvaltning AS som opptrer pa borettslagets vegne i denne avtalen. Etter inngaelse av avtalen
kan andelseieren innbetale hele eller deler av sin andel fellesgjeld. Minimumsbelgpet ved hver innbetaling

er kr 60 000,- og det kan bare foretas innbetaling ved felleslanets terminforfall, to ganger pr ar/halvarlig.
Borettslaget ma ha sikringsordning for betaling av felleskostnader i OBOS eller borettslagenes sikringsfond.
Det er kun anledning til & innbetale gjeld innenfor IN-ordningen pa l1an med flytende rente.

Hvilke konsekvenser far en eventuell IN-ordning for andelseierne

Hvis forslaget blir vedtatt vil fakturaene for felleskostnader bli splittet i en del for felleskostnader (drift

av bygninger, snemaking mv) og en del for kapitalkostnader (renter og avdrag). Kapitalkostnadene justeres
opp eller ned som fglge av rentejusteringer pa lanet. Ellers far ordningen ingen praktiske konsekvenser for
andelseiere som ikke gnsker a innbetale sin andel av fellesgjelden.
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Andelseiere som innbetaler hele eller deler av sin andel av fellesgjelden vil fa redusert de manedlige utgiftene
til felleskostnader.

Er det mulig & reversere innbetalingene?
Nei, det er det ikke. Dersom man har innbetalt hele eller deler av sin andel av fellesgjeld kan dette ikke
reverseres.

Hva skjer ved nye laneopptak i borettslaget?

IN-ordningen medfgrer ikke at borettslagets styre i fremtiden blir avskaret fra & ta opp nye lan i forbindelse
med driften av borettslaget. Slike lan vil ikke veere omfattet av IN-ordningen uten at det inngés egne avtaler om
dette. Kostnad for tilknytning av ett nytt 1an i IN-ordningen vil bli fakturert etter gjeldende prisliste.

Kostnader

Bjerke Borettslagma betale pt. kr 32 500,- inkl. mva (per1an) i honorar til OBOS Eiendomsforvaltning AS dersom
avtale inngas.

Arlig administrasjonsgodtgjerelse for IN-ordningen er p& 10 % av forretningsfererhonoraret, dog minimum
kr 10 000,- og maksimum kr 20 000,- inkl. mva.pr. lan. Det palgper ikke administrasjonsgodtgjarelse i
etableringsaret eller i hele kalenderar med fast rente da IN-ordningen ikke kan benyttes. Dersom det gis
anledning til & innbetale pa IN-ordningen i en fastrente periode, vil det palgpe administrasjonsgodtgjerelse
i perioder med fast rente.

Andelseiere som gnsker & innfri sin andel av fellesgjelden ma betale vederlag pa pt. kr 5 000,- inkl. mva til OBOS
Eiendomsforvaltning AS ved inngéelse av IN-avtale.

Styrets innstilling

Pa generalforsamling i 2025 ble det fremmet et anske om a etablere mulighet for individuell nedbetaling
pa felleslanene til borettslaget. Na som borettslaget skal gjennomfare et stgrre energiprosjekt som endrer
kostnadsbildet er denne ordningen blitt mer aktuell.

Mot slutten av 2026 forventer styret at minst 60% av felleskostnader er direkte knyttet til rente og avdrag pa
fellesgjeld.

IN ordning gjgr det mulig for andelseiere & nedbetale hele eller deler av sin del av felleslanene. Dette kan veere
aktuelt for andelseiere som ikke har andre Ian eller kapital til & nedbetale, eller for andelseiere som har behov
for & fa fastrente pa lanene.

Innfering av IN ordning vil ogsa fere til en endring av innkreving av felleskostnader. Ved renteendring

vil felleskostnaden endre seg fortlapende, og ikke etter styrevedtak. Det betyr at bade rentegkninger og
rentenedsettelse umiddelbart vil pavirke felleskostnader, peri dag er det styret som vurderer ngdvendigheten
a oke eller redusere felleskostnader.

Noen meglere mener ogsa at leilighetsprisene til borettslaget kan gke med IN-ordning.

Styret vurderer at innfgring kan veere positiv for de med mulighet & nedbetale, eller behov for fastrente pa sine
lane. Derimot vurder styret ogsa at dette er en kostnadsakning for borettslaget og er usikre pa hvor mange
som kan ha en god utnyttelse av dette.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen i Bjerke Borettslagvedtar & gjennomfagre ordning om Individuell Nedbetaling av
fellesgjeld. Styret i borettslaget sarger for & innga de nadvendige avtaler for & gjennomfgre ordningen.
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Vedlegg
3. IN-Brosjyre Hvit (003).pdf
4. IN Avtale borettslag _Bjerke Borettslag.pdf

5. IN Avtale andelseier_Bjerke Borettslag.pdf

Sak 9
Valg mellom internett eller TV & internett pakke

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Generalforsamlingen stemte i 2025 over dette vedtaket, men styret hari ettertid fatt klager pa at saken ikke var
godt nok opplyst. Det var farst forventet at eksisterende avtale ville utlgpe tidligere i 2026, men den utlgper
forst 01.09.2026.

P& bakgrunn av dette har styret valgt a lgfte saken pa nytt.

Etter en stgrre anbudsprosess med 7 tilbydere har styret valgt & presentere den beste leverandgren for kun
internett og den beste leverandgren for en flekspakke.

Global Connect har gitt fglgende tilbud: 189,- per maned, per leilighet,
Denne pakken dekker ngdvendig nett i fellesareal for borettslaget.

Telia har gitt felgende tilbud: 329,- per maned
Denne pakken dekker ngdvendig nett i fellesareal for borettslaget.

Styrets innstilling
Styret er kjent med at det er sterke meninger rundt dette valget og har derfor kun valgt & presentere den beste

leverandgren pa hver avtale lgsning.

Forslag til vedtak 1

Borettslaget velger Global Connect (kun internett)

Forslag til vedtak 2
Borettslaget velger Telia (flekspakke)

Sak 10
Utendgrs sykkelhus og sportsbod

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Etter generalforsamling 2025 ble det lgftet et gnske om at styret skulle se pa muligheter for felles sportsbod
og utendars sykkelhus for spesielt elsykler.

9av49
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Styret har n& vurdert ulike tilbud og lgsninger, og gnsker na & presentere en lgsning vi tror er best for
borettslaget.

Styret foreslar a bygge to identiske boder, hvor den ene skal vaere for sykler og den andre som sportsbod. Det
er estimert en pris pa 500 000,- for byggene, i tillegg tilkommer innhold. Styret gnsker & bruke miljgkontoen
som er donert fra obos pa ca. 400 000,- pa prosjektet.

Styrets innstilling

Plasseringen midt i borettslaget er mest optimalt for & sgrge for en god tilgjengelighet for alle, uten & investere
i flere bygg rundt i borettslaget. En sportsbod kan veere et godt tilskudd for flere beboere, og dette er noe som
burde deles. En eventuell utvidelse av antall sykkelhus kan vurderes etter vi ser hvor mange som tar i bruk det
forste huset.

Forslag til vedtak
Borettslaget bygger sykkelhus og sportsbod mellom Refstadsvingen 5 og 7

Vedlegg
6. Bilde av sykkel og sportsbod.png

Sak 11
Bygge grillhytte

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret gnsker a skape flere sosiale soner som kan benyttes i borettslaget, og har sett pa mulighetene for & sette
opp en grillhytte som kan benyttes av beboere.

Styret har undersgkt ulike leverandgr og forventer en ca. kostnad pa 200 000,-.

Selve utformingen av hytten er ikke bestemt, men illustrasjonen viser tenkt utsende.
Styrets innstilling
Borettslaget har store areal som i dag ikke benyttes. Styret ser det som som en god investering a skape flere

sosiale arenaer som beboere kan benytte.

Forslag til vedtak

Borettslaget setter opp en grillhytte i omradet tilknyttet dagens grillplass/lekeplass.

Vedlegg
7. Bilde av grillhytte.PNG
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Sak 12
Vedtektsendringer

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret skal sgrge for at vedtektene til borettslaget holdes oppdaterte, relevante og forstaelige og foreslar
folgende endringer:

1. §4-3 (2) "Forandringer som skjeri strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre offentlige
bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private
radio- og TV-antenner, markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgdende samtykke."

Endres til:
"Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre offentlige

bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens eksterigr er ikke tillatt."

2. §9-2 (2): "Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar revisor eller
minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, skriftlig krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.”

Endres til:
"Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst 30

andelseiere skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet."

Forslag til vedtak

Vedtektsendringene godkjennes

Sak 13
Oppdatering av husordensregler

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret gnsker & oppdatere borettslaget sine husordensregler for & holde de aktuelle og forstaelige.
Styret har derfor gjort en stgrre oppdatering av reglene og ordlyden. | tillegg er noen nye regler lagt til, og andre

flernet.

Styrets innstilling

Styret vurderer ny versjon som mer relevant og lettleselig for beboere. Flere av reglene er tydeliggjort, og
eventuelt samlet i korrekte kapitler.

Forslag til vedtak

Nye husordensregler godkjennes

Tlav 49

Vedlegg
8. Ro- og ordensreglerBjerke Borettslag.pdf

Sak 14
Valg av tillitsvalgte

Det skal velges to styremedlemmer for 2 ar, samt 2 varamedlemmer for 1 ar. Valgkomiteens innstilling ligger
vedlagt innkallingen. De kandidater som er innstilt fremkommer her i innkallingen:

Roller og kandidater
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Bjorn Martin Hegnes

e Liza Marie Storm Lysaker

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

¢ Erik Andreas Rastad

* Simen Auran Sjglyst

Vedlegg
1. Valgkomiteens innstilling 2026.pdf

Sak 15
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.
Valgkomiteens innstilling ligger vedlagt i innkallingen. De kandidater som er innstilt fremkommer her
innkallingen:

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat VVelges for 1 ar
Folgende stiller til valg som delegat:

¢ Joakim Embret Holtsmark

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varadelegat:

¢ Liza Marie Storm Lysaker

12 av 49
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Sak 16
Valg av valgkomite

Det skal velges 3 medlemmer til valgkomiteen for 1 ar. En leder og to medlemmer. Valgkomiteens innstilling
ligger vedlagt i innkallingen. De kandidater som er innstilt fremkommer her innkallingen:

Roller og kandidater

Valg av 1 leder av valgkomite Velges for 1 ar

Falgende stiller til valg som leder av valgkomite:

* Liv Toril Bjerkholt

Valg av 2 valgkomitemedlem Velges for 1 ar

Falgende stiller til valg som valgkomitemedlem:

* Marita Ramstad Boug

* Merete Vestli
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Styrets arsrapport

Styret

Styret har i perioden bestatt av styreleder, fire styremedlemmer og to varamedlemmer. Varamedlemmene har
ikke deltatt pa styremater i perioden.

Styresammensetningen i Bjerke Borettslag er sveert god og bestar av personer med ulik bakgrunn, alder og

kjgnn som er bosatt i ulike blokker og leilighetstyper i borettslaget.

Styrets arbeid i perioden

Styret har hatt et sveert hektisk ar og giennomfagrt mange prosjekter. Det er avholdt tolv styremgter, to
ekstraordinaer generalforsamlinger, to dugnader og sosiale arrangementer. | tillegg er det gjennomfart et
tosifret antall befaringer og besvart flere hunder henvendelser fra beboere og samarbeidspartnere.

Styret har ogsa sgrget for nasjonal dekning av borettslaget i media i forbindelse med apningen av

totalforsvarsaret 2026.

Prosjekter i perioden

- Gjennomfart fasadevask ved hjelp av drone

- Fullfgrt installasjon av individuellmaling

- Etablert felles beredskapslager

- Gjennomfart anbud pa internett og forsikring

- Startet et storre prosjekt for utearealet

- Gjennomfgrt radonmaling

- Strammet inn parkeringsregler for sparkesykler

- Avholdt mate med kommunen vedrgrende utbygging ved borettslaget

- Pabegynt prosjekt for a forbedre varmesystemet med Enova stoette

@konomisk kommentar

Borettslaget har ikke endret ordinaere felleskostnader siden 01.01.2024 og styret har gjennomfgrt gode
prioriteringer og besparelser siden sist felleskostnader ble gkt. Selv om mange av borettslaget sine kostnader
har gkt, har styret i perioden bygget opp en steorre buffer og gjort gode investeringer i bygningsmassen.

Styret vurderer at gkonomien i borettslaget er god, og at felleskostnader snart kan reduseres pa bakgrunn
av innfgring av varmeprosjektet, ny internett avtale og fortsatt god gkonomisk drift. Men styret vil prioritere
forutsigbarhet og sunn gkonomisk styring.

Framtiden for Bjerke Borettslag

| den kommende perioden vil borettslaget fa ny varmelgsning, hvor vi forventer en markant forbedring av
energiklassen og en reduksjon av varmekostnader. Dette prosjektet vil ogsa gjore store forbedringer av
borettslaget sin infrastruktur.
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BJERKE BORETTSLAG
ORG.NR. 948183382, KLIENTNR. 200

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fores og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. P& de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets

disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over

borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible
midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som
omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet
benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som
den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp 1an eller om det er mulighet til &

betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

BJERKE BORETTSLAG
ORG.NR. 948183382, KLIENTNR. 200

Note 2025 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 2 430 246 865 287
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 3135685 5015517
Tiloakefaring av avskrivning 14 196 036 196 038
Fradrag for avdrag pa langs. lan 22 -4202408 -3 638 392
Innsk. gremerk. bankkto -8 315 -8 204
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -879 002 1564 959
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1551 244 2 430 246
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 2464 784 3788 150
Kortsiktig gjeld -913 540 -1 357 904
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1551 244 2430 246

Vedlegg 1
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RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 25535750 26127840 22252000 22 232 000
Ladeinntekter elbil 161 428 0 0 0
Andre inntekter 3 180 563 200 422 160 000 160 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 25877741 26328 262 22412 000 22 392 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -1538356 -1404198 -1453000 -1 453 000
Styrehonorar 5 -505 000 -480 000 -480 000 -505 000
Avskrivninger 14 -196 036 -196 038 -75 000 -75 000
Revisjonshonorar 6 -21 500 -16 750 -22 000 -22 660
Forretningsfarerhonorar -312 845 -300 815 -318 000 -326 500
Konsulenthonorar -168 836 -203 402 -96 000 -100 000
Drift og vedlikehold 7 -2464979 -1898089 -1950 000 -1 950 000
Forsikringer -876 564 -793 879 -940 000 -980 000
Kommunale avgifter 8 -3077671 -3367345 -3510000 -1 011 500
Energi/fyring 9 5217681 -3798295 -4200 000 -2 850 000
TV-anlegg/bredband -1751104 -1804604 -1895000 -2 200 000
Andre driftskostnader 10 -1324102 -1317187 -1311000 -1 311 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -17 454 675 -15580 602 -16 250 000 -12 784 660
DRIFTSRESULTAT 8423065 10747660 6 162 000 9 607 340
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 71 821 70774 0 0
Finanskostnader 12 -5359201 -5802917 -5681 000 -4 893 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -5287380 -5732143 -5681 000 -4 893 000
ARSRESULTAT 3135685 5015517 481 000 4714 340
Overfgringer:
Reduksjon udekket tap: 3135685 5015517
1S B 49 0200 Bjerke Borettslag - Arsregnskap 2025.pdf
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BJERKE BORETTSLAG

ORG.NR. 948183382, KLIENTNR. 200

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 45 333 388 45 333 388
Tomt 1571 466 1571 466
Andre varige driftsmidler 14 1 006 526 1202 561
Jremerkede bankinnskudd 393 187 289 114
Langsiktige fordringer 15 5000 5000
SUM ANLEGGSMIDLER 48 309 566 48 401 529
OMLOPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 136 410 0
Forskuddsbetalte kostnader 548 379 471 373
Andre kortsiktige fordringer 16 436 568 0
Driftskonto OBOS-banken 1 047 554 1336 155
Skattetrekkskonto OBOS-banken 44 781 50 784
Sparekonto OBOS-banken 251 092 1929 838
SUM OMLOPSMIDLER 2464784 3788 150
SUM EIENDELER 50 774 351 52 189 680
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 303 * 100 30 300 30 300
Udekket tap 17 -58 228 697 -61 364 382
SUM EGENKAPITAL -58 198 397  -61 334 082
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 22 104 753 101 108 955 509
Borettsinnskudd 18 2933 700 2933700
Annen langsiktig gjeld 372 406 276 648
SUM LANGSIKTIG GJELD 108 059 207 112 165 857
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 587 834 747 790
Skyldige offentlige avgifter 19 94 408 100 382
Palapte renter 70 028 176 201
Palapte avdrag 0 195 019
Annen kortsiktig gjeld 20 161 270 138 512
SUM KORTSIKTIG GJELD 913 540 1357 904

Vedlegg 1 15849 0200 Bjerke Borettslag - Arsregnskap 2025.pdf
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SUM EGENKAPITAL OG GJELD 50 774 351 52 189 680
Pantstillelse 21 155683700 155683 700
Garantiansvar 0 0

Joakim Embret Holtsmark /s/

Tina Veitsle Johnsen /s/

Vedlegg 1

Oslo, 10.03.2026
Styret i Bjerke Borettslag

Bjorn Martin Hegnes /s/

Liza Marie Storm Lysaker /s/
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Frank Sigfred Einar Einarsen /s/
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NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskaps-
skikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Dvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives il virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdi-
forringelse. Tomter avskrives ikke.

Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 4

PERSONALKOSTNADER

Ordineer lgnn, fast ansatte -1 075 369
Overtid -9 027
Palgpte feriepenger -155 068
Arbeidsgiveravgift -249 786
Obligatorisk tjenestepensjon (OTP) -27 067
O/U premie -552
Yrkesskadeforsikring -4 200
Andre personalkostnader -17 286
SUM PERSONALKOSTNADER -1 538 356

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt 1,35 arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til & ha
tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon, og har etablert pensjons-

ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.

NOTE 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -505 000
SUM STYREHONORAR -505 000
[ tillegg har styret fatt dekket utlegg (inkludert under andre driftskostnader) -8 281
NOTE 6

REVISJONSHONORAR

Revisjon -21 500
SUM REVISJONSHONORAR -21 500
NOTE 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Prosjekt veranda og utvidelse leiligheter -16 125
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -16 125
Drift/vedlikehold bygninger -551 391
Drift/vedlikehold VVS -696 675
Drift/vedlikehold elektro -112 725
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -27 165
Drift/vedlikehold heisanlegg -475 728
Drift/vedlikehold brannsikring -421 490
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -18 696
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -45 124
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -45 288
Drift/vedlikehold sgppelanlegg -28 094
Egenandel forsikring -9 522
Kostnader dugnader -4 694
Reparasjon og vedlikehold annet -12 261
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2 464 979

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Bod 8 000
Eiendomsskatt 652
Energiavregning juli 2025 675 084
Felleskostnader 23 397 888
Leie 97 597
Manedlig energiavregning 652 999
Parkering 367 200
Trappevask 336 330
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 25 535 750
NOTE 3

ANDRE INNTEKTER

Vaskeri 57 397
Nakler 3 893
Leie basestasjon Lyse Tele AS 56 185
Leie basestasjon, Telia Norge AS 63 088
SUM ANDRE INNTEKTER 180 563
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Styret mener det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse

av bygningene.
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NOTE 8
KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -653
Vann- og avlgpsgebyr -2 326 324
Renovasjonsgebyr -750 695
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -3 077 671
NOTE 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -676 518
Fjernvarme -2971 673
Andre fyringskostnader -1 569 490
SUM ENERGI / FYRING -5 217 681
NOTE 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -5 667
Container -85 030
Skadedyrarbeid/soppkontroll -117 730
Annen leiekostnad -1 258
Datautstyr -41 635
Annet driftsmateriale -38 757
Renhold ved firmaer -787 495
Andre driftskostnader -95 223
Kontor- og datarekvisita -14 402
Trykksaker -2 427
Mater, kurs, oppdateringer mv. -8 600
Andre kostnader tillitsvalgte -8 281
Andre kontorkostnader -12 320
Telefon, annet -2 946
Porto -2 745
Drivstoff -6 149
Reisekostnad, ikke opplysningspliktig -960
Kontingenter -65 600
Bank- og kortgebyr -3 006
@reavrunding 1
Velferdskostnader -23 873
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 324 102
NOTE 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 6 900
Renter av sparekonto i OBOS-banken 62 171
Andre renteinntekter 2750
SUM FINANSINNTEKTER 71 821
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NOTE 12
FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter -1743 242
Pantegjeldsrenter -3 615 959
SUM FINANSKOSTNADER -5 359 201
NOTE 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 15718 900
Rehabilitering/tilleggsbebyggelse 29 614 488
SUM BYGNINGER 45 333 388

Styret har vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE 14

VARIGE DRIFTSMIDLER
Datautstyr

Tilgang 2006

Avskrevet tidligere

Gressklipper nr.2
Tilgang 2002
Avskrevet tidligere

Lekeplass

Tilgang 2022
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Kameraovervaking
Tilgang 2015
Avskrevet tidligere

PC

Tilgang 2020
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Snafreser nr. 2
Tilgang 2011
Avskrevet tidligere

Sngfreser
Tilgang 2018
Avskrevet tidligere

Sngskjeer nr. 1
Tilgang 2018
Avskrevet tidligere

Vedlegg 1

287 990
-287 989

178 703
-178 702

1257 858
-377 358
-125 786

178 703
-178702

107 500
-43 000
-10 750

67 875
-67 874

80 000
-79 999

48 750
-48 749
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Strgapparat bil

Tilgang 2019 42 285
Avskrevet tidligere -42 284
1
Sykkelstativ
Tilgang 2019 31 500
Avskrevet tidligere -31 499

Traktor nr. 2

Tilgang 2001 313 650
Avskrevet tidligere -313 649
1
Traktor nr. 3
Tilgang 2023 297 500
Avskrevet tidligere -119 000
Avskrevet i ar -59 500
119 000
Traktor
Tilgang 2011 656 250
Avskrevet tidligere -656 249
1
Torketrommel
Tilgang 2019 57 215
Avskrevet tidligere -57 214
1
Vaktmestergarasje
Tilgang 1987 79 050
79 050

Det er gjennomfart tilstrekkelig vedlikehold for & oppveie verdiforringelsen av vaktmestergarasjen

NOTE 17

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balanseforte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vaere positiv av styret i selskapet.

NOTE 18

BORETTSINNSKUDD

Borettsinnskudd -2 933 700
SUM BORETTSINNSKUDD -2 933 700
NOTE 19

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -44 781
Skyldig arbeidsgiveravgift -49 627
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -94 408
NOTE 20

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Skyldig feriepenger -155 069
Gebyr og fakturaomkostninger -35
Avsatte felleskostader 2025 -6 112
Annen kortsiktig gjeld -54
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -161 270
NOTE 21

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 2933 700
Pantelan 104 753 101
TOTALT 107 686 801

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2025 fglgende bokfarte verdi:

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1 006 526
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -196 036
NOTE 15

LANGSIKTIGE FORDRINGER

Depositum Circle K 5000
SUM LANGSIKTIGE FORDRINGER 5000
NOTE 16

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Akonto november og desember 2025 436 568
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 436 568
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Bygninger 45 333 388

Tomt 1571 466

TOTALT 46 904 854
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NOTE 22 i

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Husbanken Til generalforsamlingen i Bjerke Borettslag

Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.25 var 4,16 %. Lepetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2007 -75 000 000 H H H
Nedbetalt tidligere 36 044 295 Uavhengig revisors beretning
Nedbetalt i &r 2194 036

-36 581 124 Konklusjon
OBOS-banken AS Vi har revidert @rsregnskapet for Bjerke Borettslag som bestdr av balanse per 31. desember 2025,
Flytende rente resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséret avsluttet per denne
Rentesatsen pr. 31.12.25 var 4,89 %. Laopetiden er 24 ar datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.
Opprlnnellg 2021 -55 407 560 Etter vér mening oppfyller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir &rsregnskapet et rettvisende bilde av
Gknmg 2021 -7 000 000 borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2025, og av dets resultater og endringer i disponible midler
@kning 2022 -15324 771 for regnskapsdret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Nedbetalt tidligere 7 551 982 Norge.
Nedbetalt i &r 2008 372

68171 977 Grunnlag for konklusjonen
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -104 753 101 Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med den internasjonale revisjonsstandarden for revisjon av regnskap

til mindre komplekse enheter (ISA for MKE). Vare oppgaver og plikter i henhold til ISA for MKE er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av &rsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med érsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med drsregnskapet. VAar konklusjon om
Arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av é&rsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og &rsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av &rsregnskapet, eller hvorvidt evrig informasjon ellers
fremstdr som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom evrig informasjon fremstér som vesentlig feil.
Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogs@ ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner nedvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta
standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift.
Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for &rsregnskapet s@ lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppnd betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA for MKE, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan

Tell Norge AS, Dronning Eufemias gate 8, 0191 Oslo
T: +47 96 00 55 44, org. no.: 834 836 912 MVA, www.tellnorge.no
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oppstd som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den ﬁ O BOS
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pdvirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pd grunnlag av &rsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til

https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 10. mars 2026
Tell Norge AS

L Individuell nedbetaling
av fellesgjeld (IN)

statsautorisert revisor

r
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1 Individuell nedbetaling av fellesgjeld

IN-Ordningen

Vikan tilby individuell nedbetaling av fellesgjeld i borettslag
som er forvaltet av OBOS. Individuell nedbetaling (IN) vil
siat hver enkelt andelseier far adgang til helt eller delvis &
innbetale sin andel av borettslagets fellesgjeld.

@® Hvainnebaerer IN-ordningen?
Fellesgjeld er den gjeld borettslaget har overfor langiver.
Andelseierne har ikke noe personlig ansvar for fellesgjelden, men hver andel-
seier er med pa a betjene fellesgjelden ved a betale sine felleskostnader til
borettslaget. IN-ordningen apner for at den enkelte andelseier kan nedbetale
boligens andel av fellesgjelden. En innbetaling innenfor IN-ordningen gir
andelseieren reduserte manedlige felleskostnader tilsvarende reduksjonen i
renter og avdrag pa borettslagets fellesgjeld.

® For for IN-ordning

Borettslaget ma ha sikringsordning for betaling av felleskostnader i OBOS
Factoring AS eller borettslagenes Sikringsordning AS

Borettslaget ma treffe vedtak med simpelt flertall i generalforsamling
Maksimalt fire laneforhold i borettslaget kan omfattes av ordningen

Vedlegg 3 29 av 49
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®

Avtaler som ma signeres

Avtale mellom borettslaget og OBOS

Avtale mellom borettslaget v/OBOS og langiveren

Avtale mellom borettslaget og andelseier som vil innbetale

Det er kun anledning til & innbetale fellesgjeld innenfor IN-ordningen
pa lan med flytende rente.

Innbetaling fra andelseier

Innbetaling kan finne sted hvert halvar, i forbindelse med terminforfall
pa borettslagets lan

Minimumsbelgp per innbetaling i henhold til avtale

Innbetalingen méa veere OBOS i hende pa klientkonto senest 10 dager for
lanets forfallsdato

het for
Andelseiernes innbetalinger far sikkerhet ved inntrederett i pante-
dokumentet som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen.

Kostnader for a tiltre ordningen

Borettslaget ma betale et engangsbelop til OBOS for a tiltre ordningen,
samt en arlig administrasjonsgodtgjerelse pa 10% av forretningsfererhono-
raret begrenset oppad til et fastsatt belep.

Utover dette mé& borettslaget kun betale for administrasjonsoppgaver,
som informasjon til beboerne ved renteendringer mv. For de andelseierne
som benytter seg av IN-ordningen vil det ved forste innbetaling palepe en
etableringskostnad.

Det paloper ikke administrasjonsgodtgjorelse i etableringséret eller i hele kalenderar med
fast rente nar IN-ordningen ikke kan benyttes. Gis det anledning til & innbetale p4 IN-ordningen
i en fastrenteperiode, vil imidlertid administrasj jorelse palope.

IN-Brosjyre Hvit (003).pdf
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AVTALE OM TILRETTELEGGING AV INDIVIDUELL INNBETALING

Det er i dag inngatt falgende avtale mellom:
OBOS Eiendomsforvaltning AS, Postboks 393 Alnabru

0g
Bjerke Borettslag- org. nr 948183382 (heretter Borettslaget), c/o OBOS Eiendomsforvaltning
AS, Postboks 393 Alnabru

§1.

Bakgrunn og formal

Borettslaget har Dato besluttet at borettslaget skal innga avtale med OBOS
Eiendomsforvaltning om tilrettelegging av individuell innbetaling av Fellesgjeld (IN-avtale) for
borettslagets andelseiere. Med Fellesgjeld forstas den gjeld som Borettslaget har overfor
langiver, hvor andelseier ikke har noe personlig ansvar, men som etter en fordelingsngkkel
betjenes ved andelseiers betaling av felleskostnader til Borettslaget.

Formalet med nzerveerende avtale er at Borettslaget skal tilrettelegge for at andelseiere kan
inng& avtale om individuell innbetaling innenfor rammene av nzervaerende avtale, slik at de
som gnsker det, kan innbetale inntil et belgp svarende til den beregnede del av Fellesgjeld
knyttet til andelseiers bolig. Slik innbetaling av Fellesgjeld vil gi andelseier reduserte
manedlige felleskostnader. Andelseiers regresskrav mot borettslaget betjenes ved reduksjon
av fremtidige felleskostnader.

§2.
Krav til Ianeforhold for borettslaget

Det settes krav til at borettslaget skal ha slatt sammen sin laneportefglje i starst mulig grad
og ha en ryddig gkonomi. OBOS Eiendomsforvaltning AS kan bista borettslaget med
opprydding av laneforholdene.

Det vil ogsa veere et vilkar at borettslaget er tilknyttet en garantiordning for felleskostnadene.
(f. eks avtale med OBOS Factoring AS eller Borettslagenes Sikringsordning AS).

Borettslaget gis rett til selv a velge hvilke 1an som skal omfattes av denne avtale. Borettslaget
kan kun innga IN-avtale for 4 laneforhold med flytende rente. Lan med NIBOR-basert rente
kan normalt ikke omfattes. Fastrentelan kan omfattes etter seerlig avtale med OBOS
Eiendomsforvaltning og langiver.

Falgende laneforhold skal omfattes av IN-avtale:

1. Lanenr  Lanenummer stort kr Belgp hos Finansinstitusjon
2. Lanenr Lanenummer stort kr Belgp hos Finansinstitusjon

En forutsetning for avtalens gjennomfaring er at langiver av de lan avtalen omfatter
aksepterer de innbetalinger som foretas av andelseierne og de vilkar denne innbetaling skjer
pa.
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§ 3.
Fullmakt til OBOS Eiendomsforvaltning AS

Borettslaget gir OBOS Eiendomsforvaltning AS alle nadvendige fullmakter for gjennomfering
av nzerveerende avtale med vedlegg.

Fullmakten til OBOS Eiendomsforvaltning AS omfatter blant annet

e 4 foreta hel eller delvis innbetaling av Fellesgjeld overfor borettslagets kreditorer
ved bruk av de innbetalinger andelseier foretar i henhold til IN-avtale mellom
andelseier og borettslaget
a pase at den enkelte innbetaling fra andelseier far forutsatt sikkerhet
ainnga avtaler pa vegne av borettslaget med borettslagets kreditorer og
andelseiere for & gjennomfare denne IN-avtalen.

§4.
Krav til innbetaling fra andelseier.

For gjennomfgring av denne avtale vil OBOS Eiendomsforvaltning AS pa vegne av
borettslaget innga avtale med de enkelte andelseiere som vil tiltre IN-ordningen i samsvar
med avtaleteksten i avtale om individuell innbetaling av fellesgjeld

Borettslaget er blant annet innforstatt med at:

¢ andelseiernes innbetalinger er & anse som intervensjonsbetalinger

¢ andelseierne kun kan innbetale hele eller deler av Fellesgjelden ved avtalte
terminforfall (Ian med flytende rente), to ganger pr ar/halvarlig.

¢ ved fastrentelan kan innbetaling kun skje pa hvert rentereguleringstidspunkt

e minimumsbelgp pr. innbetaling pr. laneforhold er kr 60 000,-, dog slik at det ved
siste innbetaling eller innbetaling av hele det beregnede belap (jfr. §1,2.ledd)
aksepteres et lavere belgp.

¢ andelseiers innbetaling ma veere OBOS Eiendomsforvaltning AS i hende senest
10 dager for terminforfall

e andelseiers innbetaling skjer til klientkonto som bestemt av OBOS
Eiendomsforvaltning AS

e andelseier ma betale et etableringsgebyr til OBOS Eiendomsforvaltning AS for
inngéelse av IN-avtale

§ 5.
Begrensninger i borettslagets ldneopptak, refinansiering m.v

Borettslaget har ikke anledning til & endre nedbetalingstid, avtale avdragsfrihet eller foreta
opplaning av lan som omfattes av denne avtale. Borettslaget kan omplassere lanet i
markedet forutsatt at ny langiver slutter seg til IN-avtalene.

Borettslaget har ikke anledning til & gi fritak for felleskostnader til andelseierne for den del av
felleskostnadene som skal nyttes til betaling av renter eller avdrag pa lan omfattet av IN-
avtalen.

Borettslaget kan ikke nytte disponible midler til ekstraordinzer nedbetaling av 1an omfattet av
IN-avtalen.
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§ 6.
Sikkerhet

Den enkelte andelseier som helt eller delvis innbetaler i anledning IN-avtale, gis inntrederett i
den panterett som sikrer IN-Ianet og som langiver har tinglyst pa borettslagets eiendom.

§7.

Vederlag
For arbeid i forbindelse med gjennomfgring av denne avtale og oppfalging overfor
kredittinstitusjoner, andelseiere mv, har OBOS Eiendomsforvaltning AS krav pa et vederlag
stort p.t. kr 32 500,- inkl. mva.
Vederlaget er et engangsvederlag og skal innbetales forskuddsvis fra borettslaget.
Arlig administrasjonsgodtgjgrelse for IN-ordningen er pa 10 % av forretningsfarerhonoraret,
dog p.t minimum kr 10 000,- og maksimum kr 20 000,- pr. lan inkl. mva. Det palgper ikke
administrasjonsgodtgjarelse i etableringsaret eller i hele kalenderar med fast rente da IN-
ordningen ikke kan benyttes. Dersom det gis anledning til & innbetale pa IN-ordningen i en
fastrente periode, vil det palgpe administrasjonsgodtgjerelse i perioder med fast rente.
Vederlag for OBOS Eiendomsforvaltning AS arbeid i forbindelse med opprydding av

borettslagets laneportefalje, jfr § 2, betales seerskilt etter avtale. Borettslaget har fatt seg
forelagt alle avtaledokumenter knyttet til individualisering av Fellesgjeld.

§ 8.
Varighet
Denne avtale opphgrer nar de laneforhold som er omfattet av avtalen er innlgst.
Denne avtale opphgrer ogsa parallelt med en eventuell oppsigelse av OBOS
Eiendomsforvaltning AS som forretningsfarer. Borettslaget er innforstatt med at skifte av

forretningsfarer er avhengig av aksept fra kreditor for de laneforhold som omfattes av IN-
avtalen.

§o.
Tvistelosning

Partene vedtar Oslo tingrett som verneting i alle tvister som gjelder forstaelse av denne
kontrakt.

Denne avtale i 2 - to eksemplarer. Ett til hver av partene.
Oslo, den Dato  20Ar

for OBOS Eiendomsforvaltning AS for Bjerke Borettslag

Vedlegg 4 33 av49
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AVTALE OM INDIVIDUELL INNBETALING AV FELLESGJELD (IN)

Det er i dag inngatt falgende avtale mellom:

Borettslaget Bjerke Borettslag (selskap nr. 0200), adresse c/o Postboks 393 Alnabru, Oslo v/
OBOS Eiendomsforvaltning AS (heretter Borettslaget)

09

andelseier(e)

, (heretter kalt andelseier(ne)) til andel nr. med borett til bolig i Borettslaget.

§1.
Bakgrunn og forméal

Borettslaget har vedtatt & inngé avtale med OBOS Eiendomsforvaltning AS hvorigjennom det
samtykkes til at borettslagets andelseiere kan innga IN-avtale. Formalet med avtalen er & gi
andelseier(e) adgang til & innbetale inntil et belgp svarende til den beregnede del av
borettslagets Fellesgjeld knyttet til andelseier(ne)s bolig. Med Fellesgjeld forstas den gjeld
som borettslaget har overfor Langiver, hvor andelseier(e) ikke har noe personlig ansvar, men
som etter en fordelingsngkkel betjenes ved andelseiers betaling av felleskostnader til
borettslaget. Ved slik innbetaling vil andelseier(ne) fa et regresskrav mot Borettslaget som
betjenes ved reduksjon av fremtidige felleskostnader.

Langiver er den bank/finansinstitusjon hvor borettslaget har de lan som omfattes av den
avtale om tilrettelegging av individuell innbetaling som er inngatt mellom borettslaget og
OBOS Eiendomsforvaltning AS.

§2.
Andelseier(ne)s forpliktelser og rettigheter

Andelseier(ne) gis rett til & foreta hel eller delvis innbetaling av Fellesgjelden iht. den avtale
som er inngatt mellom Borettslaget og Langiver. Det forutsettes at andelseier er a jour med
betaling av forfalte felleskostnader.

Andelseier(ne)s betaling gar til direkte innbetaling pa borettslagets lan hos Langiver.
Innbetalingen gir andelseier(ne) et regresskrav mot Borettslaget som gir inntrederett i
Langivers panterett (intervensjonsbetaling). Andelseier(ne)s regresskrav mot borettslaget
betjenes ved reduksjon av fremtidige felleskostnader.

Andelseier(ne) kan kun innbetale ved ovennevnte lans terminforfall. Det kan ikke foretas
innbetaling med belap mindre enn kr 60 000,- pr. terminforfallstidspunkt pr. laneforhold, to
ganger pr ar/halvarlig unntatt nar rest Fellesgjeld innbetales.

Andelseier(ne)s innbetaling ma veere kreditert klientkonto hos bank bestemt av OBOS
Eiendomsforvaltning AS minimum 10 dager for terminforfall. Andelseier(ne) skal kontakte
OBOS Eiendomsforvaltning AS v/ radgiver eiendomsforvaltning forut for ansket innbetaling,
for & fa oversendt betalingsinformasjon pa sms/e-post.

OBOS Eiendomsforvaltning AS besitter pa klientkonto det innbetalte belap pa vegne av
andelseierne helt frem til belgpet er overfgrt (innfrielse av gjeld overfor) borettslagets
langiver. Andelseier(ne) kan ikke tilbakekalle innbetaling etter at belgpet er kreditert konto.
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Dersom belgpet ikke er kreditert konto minimum 10 dager for terminforfall, kan ikke
(innfrielse) innbetaling av Fellesgjeld gjennomfares for dette terminforfall for andelseier(ne).
Det innbetalte belgp vil tilbakebetales til andelseier(ne).

Renter pa det innbetalte belgpet i perioden fra belapet er kreditert konto til innfrielse overfor
langiver tilfaller OBOS Eiendomsforvaltning AS.

§ 3.
Borettslagets forpliktelser

Dersom borettslaget har avtale om IN for flere Ian, kan andelseier(ne) selv velge hvilke lan
som skal nedbetales. Belgpet vil innbetales borettslagets langiver ved terminforfall.

Fra samme tidspunkt vil andelseier(ne) fa endret sin andel av kapitalkostnader som inngar i
felleskostnadene. Ved hver innbetaling vil andelseier(ne) motta en ny giro med nytt
terminbelgp for felleskostnader.

Borettslaget forplikter seg til ikke & foreta disposisjoner som medfarer at de(n) innbetalende
andelseier(e) blir forfordelt i forhold til de andelseiere som ikke innbetaler i henhold til egen
IN-avtale. Se avtale mellom borettslaget og OBOS Eiendomsforvaltning AS § 5.

§ 4.
Sikkerhet

Ved innbetaling overfor borettslagets langiver, vil OBOS Eiendomsforvaltning AS kreve
oversendelse av kvittering fra Langiver, hvor Langiver bekrefter at innbetalingen gir
andelseier(ne) et regresskrav mot Borettslaget som gir inntrederett i LAngivers panterett.
Andelseier(ne)s regresskrav gis sideordnet prioritet med det til enhver tid utestaende belap
pa angjeldende lan.

Andelseier(e) vil motta en bekreftelse pa innbetalingen.

Andelseier(ne) gir OBOS Eiendomsforvaltning AS fullmakt til & inng& avtale med Langiver
som forutsetning for gjennomfering av denne avtale.

OBOS Eiendomsforvaltning AS pa vegne av andelseier(ne) og Borettslaget kan samtykke til
at Langiver viker prioritet med sitt pantedokument for nadvendige laneopptak, forutsatt at det
foreligger generalforsamlingsvedtak iht. lov om Borettslag § 8-9.

Andelseier(ne) gir herved OBOS Eiendomsforvaltning AS fullmakt til & oppbevare og
disponere over kvitteringen som langiver utsteder i forbindelse med innbetalinger foretatt av
andelseierne.

OBOS Eiendomsforvaltning AS holder oversikt over alle innbetalinger foretatt etter denne
avtale, og paser at innbetalte belgp gir reduserte manedlige felleskostnader, samt
inntrederett i Langivers panterett.

Andelseier(ne) er gjort kjent med at hans innbetaling av Fellesgjeld (regresskravet) ved
eventuell tvangsrealisasjon av borettslaget vil f& sideordnet prioritet med de andre
innbetalende andelseiere og at det innbyrdes mellom disse gis forholdsmessig dekning.
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§ 5.
Overfaring av andel i borettslaget

Dersom andelseieren(ne) overfarer andelen i borettslaget, overtar ny eier alle rettigheter
knyttet til innbetalinger som er foretatt iht. denne avtale.

§ 6.
Vederlag

For arbeid i forbindelse med etablering og oppfalging av denne avtalen betaler
andelseier(ne) p.t. kr 5 000,- inkl. mva. til OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Vederlaget er et engangsvederlag og skal innbetales ved etablering av avtalen.
§7.
Varighet
Denne avtale opphgrer nar de laneforhold som borettslaget har inngatt IN-avtale om og som

er omfattet av avtalen er innlgst.
Frem til avtalens opphar kan avgitte fullmakter ikke trekkes tilbake.

Andelseier(ne) er innforstatt med at ved skifte av forretningsfarer vil borettslagets avtale med
OBOS Eiendomsforvaltning AS opphare slik at alle forpliktelser som pahviler OBOS
Eiendomsforvaltning AS i forbindelse med IN-avtalen opphgrer.

§ 8.
Tvistelosning

Partene vedtar Oslo tingrett som verneting i alle tvister som gjelder forstaelse av denne
kontrakt.

Denne avtale i 2 - to eksemplarer. Ett til hver av partene.

Sted, den Dato

Borettslaget v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS Andelseier(ne)
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Bjerke Borettslag er et andelslag bestaende av 303 andelsleiligheter og 1 utleieleilighet
fordelt pa 5 hayblokker og 1 lavblokk pa eiendommer med gards- og bruksnummer

Vedtatt pa generalforsamling: 08.04.2026. 85/173, 85/175 0g 85/180.

Det er andelseierne i fellesskap som eier eiendommene og bebyggelse, og alle
andelseiere er ansvarlig for at eiendommen holdes i god stand.
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Husordensreglene inneholder ikke bare plikter, men skal ogsa sikre alle andelseiere ro,
orden og hygge i sitt hjem. Det oppfordres alltid a vise respekt og prate med sine naboer
om behovet er der.

Borettslaget har et betjent styrerom i Refstadsvingen 17 med oppslatte dpningstider, og
er tilgjengelig pa borettslaget sin digitale kanal vibbo.no/bjerke eller pa epost:
styret@bjerkeborettslag.no

8 1 Felles ansvar

Alle beboere og andelseiere skal behandle felles eiendom pa en god mate for & forlenge
levetiden til bygningsmassen. Det et felles ansvar a sgrge for et godt og trygt naboskap.

§ 2 bruk av uteomradet

Uteomradet er felles eiendom og bruksomrade. Grgntanlegget og beplanting ma vernes
av beboere, og ikke brukes pa en slik mate at det skades.

Sykling, bilkjgring eller lignende pa plenen er forbudt. Ballspill skal forega pa
ballplassen.

Det er bandtvang pa borettslaget sin tomt hele aret.

Det er kun tillat a grille pa grillplassen pa uteomradene. Brukere av grillplassen er selv
ansvarlig for opprydding. Uteomradet har samme regler for stay som borettslaget ellers.

§ 3 Stayregler

Ulik type stay skaper ulike typer sjenanse. Borettslaget har derfor delt opp reglene som
gjelder stgy i fire ulike grupper, med ulike tidspunkter.

Normal stgy og bruk:

06:00 - 22:00 mandag - torsdag
06:00 -00:00 fredag

10:00 - 00:00 lgrdag

Stoyende arbeid og vedlikehold:
08:00 - 20:00 mandag til fredag
10:00 - 16:00 lgrdager

3av8
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Sveert stoyende arbeid og vedlikehold (boring, sliping):
09:00 -17:00 mandag —fredag
12:00 -14:00 lgrdag

Musikkegvelser:
09:00 - 18:00 mandag —fredag
10:00 - 16:00 lgrdag

Utenfor disse tidspunktene skal det veere generell ro.
Sgndager og andre offentlige helligdager skal det veere generell ro i borettslaget.

§ 4 Plikt til 8 varsle naboer ved stgy
For & ivareta godt naboskap plikter en & varsle naboer ved forventet hayere lydniva.

Varselet skal inneholde informasjon om hvor lenge den gkte stgyen skal vedvare,
hvilken leilighet det gjelder og kontaktinformasjon.

Varselet kan publiseres pa Vibbo, henges som oppslag i inngangspartiet eller
giennomfgres ved fysisk besgk til naboer.

8 5 Naboklager

Det oppfordres & alltid vise hensyn til naboer og forsgke a lase konflikter direkte med
den det gjelder. Ved unormal stgy bes klager om & kontakte politiet for & rapportere
stoyklage.

Styret registrerer kun skriftlige klager.

8§ 6 Bruk av innvendig fellesareal

Alle beboere og andelseiere er ansvarlig for & holde fellesareal ryddige og trygge.
Fellesareal er rgmningsveier.

Det er ikke tillatt & lagre noe i felles trappelap.
Det er ikke tillatt & lagre noe i inngangsetasjen.

For hgyblokkene kan 2 barnevogner lagres under sikringsskap, for gvrig ikke tillatt &
lagre noe anneti gangene.

Ved flytting ma beboere tilstrebe a skape minst mulig sperring eller veere til sjenanse for
naboer.
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Sperring av remningsveier kan fare til umiddelbar fijerning uten varsel, pa andelseier sin
bekostning.

Alle andelseiere er ansvarlig for & sarge for at fellesdgrer holdes last.

Utlufting av leiligheten gjennom trappeoppgangen er strengt forbudt. Takluker skal veere
lukket i regn- og sngveer. Enhver andelseier ma veere oppmerksom og lukke hvis
ngdvendig.

Kjellere og loft:
Det er ikke tillatt & lagre noe pa loftet utenfor egen bod.

| kjellere kan for eksempel barnevogner, ski, kjelker, sykler og lignende lagres. Lagring
av mgbler og andre gjenstander er ikke tillatt uten skriftlig godkjenning fra
vaktmester/styret.

§ 7 Avfallshandtering

Alle beboere plikter & falge de til enhver tid gjeldende regler for avfallshandtering i
kommunen. Borettslaget sine felles avfallsbeholdere er kun for husholdningsavfall som
er forsvarlig pakket. Avfall skal aldri forlates utenfor avfallsbeholdere.

Det understrekes at feilsortering farer til gkte kostnader for borettslaget.

Avfall som ikke er husholdningsavfall ma fijernes av den enkelte andelseier, og kan ikke
kastes i felles beholder. Dette er for eksempel mgbler, oppussingsavfall eller andre
storre gjenstander.

Det ma aldri kastes sigaretter eller andre produkter som kan fgre til brann i avfallet.

Andelseiere som pafarer borettslaget ekstrautgifter ved hensetning av avfall kan
palegges a betale borettslaget sine gkte kostnader for fjerning.

8 8 Bruk av bod

Det er ikke tillatt & lagre brannfarligveeske, gass eller lignende i boder.

8 9 Balkong

Det er samme regler for stgy pa balkongene som nevnt i stayregler. Det er ikke tillatt
med kullgrill.

Det er ikke tillatt & mablere slik at ngdluke pa balkongen blir sperret, denne ma holdes
tilgjengelig.

Det er ikke tillatt & gjgre endringer pa eksterigret som for eksempel montering av
parabol, antenner, markiser eller lignende uten skriftlig godkjenning fra styret.

Andelseiere som gnsker & male sinn balkong kan fa utlevert godkjent maling fra
vaktmester.

8 10 Rayking

Rayking oppleves for mange sveert sjenerende, det er derfor viktig at beboere viser
hensyn til hverandre.

Rayking er ikke tillatt innendgrs i fellesareal, ved inngangspartiene eller ved sosiale
soner utendgrs i borettslaget. Sneiper skal ikke kastes pa fellesareal.

8 11 Bruk av vaskeri og tarking

Det er ikke tillatt 8 vaske eller tarke tay som tilhagrer andre enn borettslaget sine
beboere.

Vaskeriene skal rengjgres etter bruk.
Vaskeriene fglger ordinaere stgyregler som ellers i borettslaget.
Feil pa vaskerier meldes til vaktmester/styret.

Utendgrs tark av vasketgy kan skje pa vanlige hverdager, lgrdager og dager far haytids-
/helligdager bare til kl. 16.00 nar det er synlig for naboer. Tarkestativene ma ikke
plasseres slik at de sjenerer naboene eller gjenboerne. Det er ikke tillatt & banke og riste
tay, tepper o.l. fra balkong eller vindu.

§ 12 Dyrehold

Andelseiere er ansvarlig for dyrehold i sin leilighet. Dyrehold skal ikke fgre til sjenanse
for andre beboere med for eksempel stay.

Det er bandtvang pa borettslaget sin eiendom hele aret, og lokale politivedtekter skal
folges.

Ekstrementer skal fjernes umiddelbart og kastes forsvarlig.

5av8 6av8
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§ 13 Baderom og vannledninger
Det er ikke tillatt & kaste annet enn toalettpapir i toalettet.
Det er ikke tillatt 8 gjore klesvask i badekaret, da trader kan tette avigp.

Hvis badekaret skal fjernes og erstattes med dusj, ma andelseieren veere klar over
falgende: Andelseieren selv er ansvarlig for at arbeidet blir utfgrt av autorisert fagmann,
og at badegulvet blir behandlet og isolert pa en slik mate at det aldri er fare for lekkasje
til naboeri underliggende leiligheter.

Enhver andelseier er forpliktet til & holde sa pass temperatur i sin leilighet at
vannledninger ikke kan fryse i vinterhalvaret.

8§ 14 Utleie og bruksoverlating

Alle andelseiere som gnsker a leie ut sin andel ma selv vurdere om de har lov basert pa
borettslagsloven. Sgknad om godkjennelse av leietaker sendes til styret, og innflyttelse
er ikke tillatt for sgknaden er godkjent.

Utleie fritar ikke andelseier sine plikter til borettslaget.

Korttidsutleie er regulert av borettslagsloven.

8 15 Vaktmester og styret

Vaktmester er ansatt av borettslaget, og svarer til styret. Vaktmester skal behandles
med respekt fra beboere.

Vaktmester kan kontaktes pa telefon og epost ved behov.

Alle saker som gnskes tas opp hos styret ma sendes skriftlig via Vibbo, epost eller
leveres skriftlig pa styrerommet.

8 16 Navneskilt og postkasseskilt

Oppdatering pa navneskilt sendes til vaktmester eller styret. Det er ikke tillatt & sette
opp egne navneskilt utenfor.
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Nye andelseiere far 1 stk gratis postkasseskilt utlevert. Det skal ikke monteres pa
navnelapp pa utsiden av postkasse stativet.

8 17 Felles installasjoner i egen leilighet

Det er ikke tillatt & gjgre inngrep pa felles installasjoner som internettkabler, radiatorer
eller brannvarslersystem uten skriftlig godkjenning fra styret.

§ 18 Mekanisk avtrekk — ventilasjonsanlegg

Borettslaget har mekanisk avtrekk igiennom baderom og kjgkken. Det er forbudt &
montere avtrekksvifte for komfyr inn pa felles avtrekksystem.

Montering av avtrekk gjennom yttervegg er likeledes forbudt. Det er kun tillatt med
kullfilter.

For at utsuget skal fungere ma disse renholdes, dvs. vask av ventilen og stgvsuging av
rgrdelen innenfor. Renhold av ventilene er beboers ansvar og bgr gjgres minst to ganger
pr. ar.

§ 19 Brannalarmanlegg

Borettslaget er utstyrt med felles brannvarslingsanlegg med direkte varsling til brann-
og redningsetaten.

Det er ikke tillatt for beboere & handtere felles branntavle.
Det er ikke tillatt & gjare inngrep pa felles brannalarmanlegg.

Ungdig uttrykning belastes den enkelte andelseier.

§ 20 Parkering

Parkering pa borettslaget sin eiendom er regulert av styret. Alle beboere og besgkende
plikter a falge oppslatte skilt og regler for parkeringsplasser.

Manglende etterlevelse kan resultere i bgter og borttauing.

Offentlig parkering er regulert av kommunen.

8av8
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Deltagelse pa arsmate 2026

0200 Bjerke Borettslag Arsmatet avholdes 8.04.26
Generalforsamling 2026 Selskapsnummer: 200 Selskapsnavn: Bjerke Borettslag
VALGKOMITEEN INNSTILLER FOLGENDE PERSONER:
BRUK BLOKKBOKSTAVER
A. Styreleder (Ikke pa valg):
Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):
Joakim Embret Holstmark
Signatur:
B. Styremedlemmer som ikke er pa valg:
Frank Einarsen Fullmakt

Tina Veitsle Johnsen
Eier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,

Som styremedlemmer foreslas (2 ar): kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Liza Marie Storm Lysaker Eier gir herved fullmakt til:
Bjorn Martin Hegnes
Fullmektigens navn:

C. Som varamedlemmer foreslas (1 ar):
Simen Auran Sjglyst
Erik Andreas Rastad

D. Som delegert tiL OBOS generalforsamling for 1 ar foreslas leder:
Joakim Embret Holstmark
Som vara for delegert til OBOS generalforsamling for 1 ar foreslas:
Liza Marie Storm Lysaker

E. Som valgkomité foreslas (1 ar):
Liv Toril Bjerkholt

Merete Vestli
Marita Ramstad Boug

Dato: 12.01.2026 | valgkomitéen for Bjerke Borettslag:
Liv Toril Bjerkholt, Merete Vestli, Marita Ramstad Boug
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OBOS

Eiendomsforvaltning

Standardveien 1

Postboks 393 Alnabru

0614 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
E-post: oef@obos.no

www.obos.no

OBOS Follo
Haugenveien 13
1423 Ski

OBOS @stfold
Storgata 5
1607 Fredrikstad

OBOS Rogaland
Laberget 22
4022 Stavanger

OBOS Stor-Bergen
Inger Bang Lunds vei 4
5059 Bergen

OBOS Vestfold
Storgaten 20
3126 Tensberg

OBOS Innlandet
Vangsvegen 143
2321 Hamar

OBOS Nordvest
Ystenesgata 6B
6003 Alesund

OBOS Midt-Norge
Ranheimsvegen 9
7044 Trondheim

Protokoll til arsmate 2026 for Bjerke Borettslag

Organisasjonsnummer: 948183382
Megtet ble avholdt 8. april k. 18:00, Arvoll Skole, DS 05.

Antall stemmeberettigede som deltok: 88
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 8

Folgende saker ble behandlet pa arsmatet:

1. Valg av mateleder

Mgatelederen sgrger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en meoteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak:
Helga Solheim er valgt.

+~ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en digital frammgteliste og listen legges til grunn for opptelling av de
stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse digital registrering og eventuelle fullmakter som bevis for at vedkommende eier er
til stede

+/ Vedtatt.

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er motelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak:
Som farer av protokollen ble Helga Solheim foreslatt. Som protokollvitne ble Trond Erik Solstad Nilsen
foreslatt.

+/ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+/ Vedtatt.

Dokument-1D 09222115557574732550 Signert HS, TESN
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5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

+/ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 530 000,-.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til 530 000,-

+/ Vedtatt.

7. Etablering av felles ladepunkter for elbil

Fremmet av: Pankaj Khatiwada

Antall elbiler i Oslo gker raskt, i trad med nasjonale og kommunale klimamal. Mange borettslag i Oslo-omradet
har allerede etablert felles ladeinfrastruktur for elbil, enten gjennom borettslaget selv eller i samarbeid med
Oslo kommune.

I vart borettslag har beboere med fast tildelt parkeringsplass mulighet til & installere egen ladelgsning. Beboere
uten tildelt parkeringsplass har derimot ingen reell mulighet til & lade elbil i borettslaget. Dette skaper ulik
tilgang og begrenser muligheten for flere beboere til & velge miljgvennlig transport.

Neaerliggende borettslag som Bjerkedalen og Linderud har allerede etablert felles ladelgsninger. En tilsvarende
lgsning hos oss vil bidra til gkt likhet, bedre bokvalitet og gkt attraktivitet for borettslaget.

Jeg foreslar at generalforsamlingen fatter falgende vedtak:

- Borettslaget etablerer minimum seks (6) felles ladepunkter for elbil pa felles parkeringsarealer.
- Ladepunktene skal veere tilgjengelige for alle beboere, ogsa de uten fast tildelt parkeringsplass.
- Styret gis fullmakt til &:

Utrede tekniske lgsninger og egnede plasseringer

Innhente pristilbud og leverandgrforslag

Undersgke statteordninger og tilskudd (for eksempel fra Oslo kommune eller Enova)

- Styret skal legge frem en kostnads- og gjennomfgringsplan, inkludert betalingslagsning for brukerne, til
godkjenning i ekstraordinaer eller neste ordinaere generalforsamling.

Forventede fordeler
- Lik tilgang til elbillading for alle beboere

- @kt attraktivitet og fremtidig verdi for borettslaget
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- Bidrag til miljgvennlig transport og klimamal
- Samme standard som andre borettslag i neeromradet

Styrets innstilling

Styret har undersgkt muligheter for forslaget med Elaway som per i dag leverer borettslaget sin infrastruktur.
For denne lgsningen og fortsatt sarge for en korrekt fordeling av stremkostnader ma beboere med gnske om
a lade via denne lgsningen fortsatt ha et ladeabbonoment til kr 79,- per maned. | tillegg tilkommer faktiske
ladekostnader.

Borettslaget vil ogsa fa en gkt arlig kostnad pa ca. 34 000,- (tapt parkeringsinntekt og kostnad for & sette opp
ladere).

Styret vurderer derfor at forslaget ikke er for beste interesse for borettslaget, pa bakgrunn kostnaden og at
tiloudet er darligere enn & lade pa offentlige ladeplasser i naerheten av borettslaget.

Styret tror ogsa at en handheving av at plassene kun benyttes for & lade ogsa er vanskelig, og at andre vil velge
a benytte parkeringsplassene uavhengig at de faktisk lader.

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt. Ingen stemmer for forslaget.

8. Forslag om ainnga avtale med OBOS Eiendomsforvaltning AS om Individuell Nedbetaling
av fellesgjeld (IN-ordning)

Styret fremmer forslag om at borettslaget inngar avtale med OBOS Eiendomsforvaltning AS om Individuell
Nedbetaling av fellesgjeld (heretter: IN-ordning).

Hva gar ordningen ut pa?

IN-ordningen er et avtaleverk som gjor det mulig for hver enkelt andelseier i vart borettslag & innbetale

sin andel av fellesgjelden. En andelseier som innbetaler sin andel av fellesgjelden vil etter innbetalingen fa
redusert manedlige felleskostnader tilsvarende reduksjonen i renter og avdrag som fglge av innbetalingen av
borettslagets fellesgjeld.

Avtaleforholdene

Styret inngar en avtale med OBOS Eiendomsforvaltning AS om tilrettelegging av individuell nedbetaling av
fellesgjeld. Avtalen innebzerer at OBOS Eiendomsforvaltning AS far fullmakt fra borettslaget til & gijennomfere
ordningen samt innga avtale med de enkelte andelseiere som gnsker & innbetale, administrere innbetalinger,
dokumenthandtering, etc.

Borettslaget ved styret inngar avtale med banken/langiver om IN-ordningen. Gjennom avtalen vil den enkelte
andelseiers innbetaling av fellesgjelden bli sikret ved pant i borettslagets faste eiendom som en del av
bankens/langivers pantobligasjon (sakalt inntrederett i bankens/langivers obligasjon).

De andelseiere som gnsker a innbetale sin andel av fellesgjeld ma innga en avtale med borettslaget. Det vil veere
OBOS Eiendomsforvaltning AS som opptrer pa borettslagets vegne i denne avtalen. Etter inngaelse av avtalen
kan andelseieren innbetale hele eller deler av sin andel fellesgjeld. Minimumsbelgpet ved hver innbetaling

er kr 60 000,- og det kan bare foretas innbetaling ved felleslanets terminforfall, to ganger pr ar/halvarlig.
Borettslaget ma ha sikringsordning for betaling av felleskostnader i OBOS eller borettslagenes sikringsfond.
Det er kun anledning til & innbetale gjeld innenfor IN-ordningen pa Ian med flytende rente.

Hvilke konsekvenser far en eventuell IN-ordning for andelseierne
Hvis forslaget blir vedtatt vil fakturaene for felleskostnader bli splittet i en del for felleskostnader (drift
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av bygninger, sngmaking mv) og en del for kapitalkostnader (renter og avdrag). Kapitalkostnadene justeres
opp eller ned som fglge av rentejusteringer pa lanet. Ellers far ordningen ingen praktiske konsekvenser for
andelseiere som ikke gnsker & innbetale sin andel av fellesgjelden.

Andelseiere som innbetaler hele eller deler av sin andel av fellesgjelden vil fa redusert de manedlige utgiftene
til felleskostnader.

Er det mulig & reversere innbetalingene?
Nei, det er det ikke. Dersom man har innbetalt hele eller deler av sin andel av fellesgjeld kan dette ikke
reverseres.

Hva skjer ved nye laneopptak i borettslaget?

IN-ordningen medfarer ikke at borettslagets styre i fremtiden blir avskaret fra & ta opp nye lan i forbindelse
med driften av borettslaget. Slike |an vil ikke veere omfattet av IN-ordningen uten at det inngas egne avtaler om
dette. Kostnad for tilknytning av ett nytt 1an i IN-ordningen vil bli fakturert etter gjeldende prisliste.

Kostnader

Bjerke Borettslagma betale pt. kr 32 500,- inkl. mva (perlan) i honorar til OBOS Eiendomsforvaltning AS dersom
avtale inngas.

Arlig administrasjonsgodtgjerelse for IN-ordningen er pa 10 % av forretningsfarerhonoraret, dog minimum
kr10 000,- og maksimum kr 20 000,- inkl. mva.pr. Ian. Det palgper ikke administrasjonsgodtgjgrelse i
etableringsaret eller i hele kalenderar med fast rente da IN-ordningen ikke kan benyttes. Dersom det gis
anledning til & innbetale pa IN-ordningen i en fastrente periode, vil det palgpe administrasjonsgodtgjerelse
i perioder med fast rente.

Andelseiere som gnsker & innfri sin andel av fellesgjelden ma betale vederlag pa pt. kr 5 000,- inkl. mva til OBOS
Eiendomsforvaltning AS ved inngéelse av IN-avtale.

Styrets innstilling

Pa generalforsamling i 2025 ble det fremmet et gnske om a etablere mulighet for individuell nedbetaling
pa felleslanene til borettslaget. Na som borettslaget skal gijennomfgre et starre energiprosjekt som endrer
kostnadsbildet er denne ordningen blitt mer aktuell.

Mot slutten av 2026 forventer styret at minst 60% av felleskostnader er direkte knyttet til rente og avdrag pa
fellesgjeld.

IN ordning gjer det mulig for andelseiere & nedbetale hele eller deler av sin del av felleslanene. Dette kan veere
aktuelt for andelseiere som ikke har andre lan eller kapital til & nedbetale, eller for andelseiere som har behov
for & fa fastrente pa lanene.

Innfaring av IN ordning vil ogsa fere til en endring av innkreving av felleskostnader. Ved renteendring

vil felleskostnaden endre seg fortlgpende, og ikke etter styrevedtak. Det betyr at bade rentegkninger og
rentenedsettelse umiddelbart vil pavirke felleskostnader, per i dag er det styret som vurderer ngdvendigheten
a oke eller redusere felleskostnader.

Noen meglere mener ogsa at leilighetsprisene til borettslaget kan gke med IN-ordning.

Styret vurderer at innfering kan veere positiv for de med mulighet & nedbetale, eller behov for fastrente pa sine
lane. Derimot vurder styret ogsa at dette er en kostnadsgkning for borettslaget og er usikre pa hvor mange
som kan ha en god utnyttelse av dette.

Forslag til vedtak:

X lkke vedtatt. 22 stemmer for, 1 blank stemme, 65 stemmer mot.
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9. Valg mellom internett eller TV & internett pakke

Generalforsamlingen stemte i 2025 over dette vedtaket, men styret har i ettertid fatt klager pa at saken ikke var
godt nok opplyst. Det var farst forventet at eksisterende avtale ville utlgpe tidligere i 2026, men den utlgper
forst 01.09.2026.

Pa bakgrunn av dette har styret valgt a lafte saken pa nytt.

Etter en starre anbudsprosess med 7 tilbydere har styret valgt & presentere den beste leverandgren for kun
internett og den beste leverandgren for en flekspakke.

Global Connect har gitt fglgende tiloud: 189,- per maned, per leilighet,
Denne pakken dekker ngdvendig nett i fellesareal for borettslaget.

Telia har gitt felgende tilbud: 329,- per maned
Denne pakken dekker ngdvendig nett i fellesareal for borettslaget.

Styrets innstilling
Styret er kjent med at det er sterke meninger rundt dette valget og har derfor kun valgt & presentere den beste
leverandgren pa hver avtale lgsning.

Folgende forslag var til avstemning:
Forslag til vedtak 1:
Borettslaget velger Global Connect (kun internett)

X Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:
Borettslaget velger Telia (flekspakke)

.~ Vedtatt. Forslag til vedtak 2 fikk 54 stemmer, og forslag til vedtak 1 fikk 30 stemmer.

10. Utendars sykkelhus og sportsbod

Etter generalforsamling 2025 ble det Iaftet et anske om at styret skulle se pa muligheter for felles sportsbod
og utendears sykkelhus for spesielt elsykler.

Styret har na vurdert ulike tilbud og lgsninger, og gnsker na & presentere en lgsning vi tror er best for
borettslaget.

Styret foreslar a bygge to identiske boder, hvor den ene skal vaere for sykler og den andre som sportsbod. Det
er estimert en pris pa 500 000,- for byggene, i tillegg tilkommer innhold. Styret gnsker & bruke miljgkontoen
som er donert fra obos pa ca. 400 000,- pa prosjektet.

Styrets innstilling

Plasseringen midt i borettslaget er mest optimalt for & sgrge for en god tilgjengelighet for alle, uten & investere
i flere bygg rundt i borettslaget. En sportsbod kan veere et godt tilskudd for flere beboere, og dette er noe som
burde deles. En eventuell utvidelse av antall sykkelhus kan vurderes etter vi ser hvor mange som tar i bruk det
forste huset.

Forslag til vedtak:
Borettslaget bygger sykkelhus og sportsbod mellom Refstadsvingen 5 og 7

+~ Vedtatt. 47 stemmer for, 20 stemmer mot.
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11. Bygge grillhytte

Styret gnsker & skape flere sosiale soner som kan benyttes i borettslaget, og har sett pa mulighetene for a sette
opp en grillhytte som kan benyttes av beboere.

Styret har undersgkt ulike leverander og forventer en ca. kostnad pa 200 000,-.
Selve utformingen av hytten er ikke bestemt, men illustrasjonen viser tenkt utsende.

Styrets innstilling
Borettslaget har store areal som i dag ikke benyttes. Styret ser det som som en god investering & skape flere
sosiale arenaer som beboere kan benytte.

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt. 41 stemmer for, 34 stemmer mot.

12. Vedtektsendringer

Styret skal sgrge for at vedtektene til borettslaget holdes oppdaterte, relevante og forstaelige og foreslar
folgende endringer:

1. §4-3 (2) "Forandringer som skjeri strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre offentlige
bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private
radio- og TV-antenner, markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgdende samtykke."

Endres til:
"Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre offentlige

bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens eksterigr er ikke tillatt."

2. 89-2 (2): "Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar revisor eller
minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, skriftlig krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet."

Endres til:

"Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst 30
andelseiere skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ansker behandlet.”

Forslag til vedtak:
Vedtektsendringene godkjennes

+/ Vedtatt. Ingen stemmer mot.

13. Oppdatering av husordensregler

Styret @nsker & oppdatere borettslaget sine husordensregler for & holde de aktuelle og forstaelige.

Styret har derfor gjort en sterre oppdatering av reglene og ordlyden. | tillegg er noen nye regler lagt til, og andre
flernet.

Styrets innstilling
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Styret vurderer ny versjon som mer relevant og lettleselig for beboere. Flere av reglene er tydeliggjort, og
eventuelt samlet i korrekte kapitler.

Forslag til vedtak:
Nye husordensregler godkjennes

«~, Vedtatt. Vedtatt med overveldende flertall.

14. Valg av tillitsvalgte

Det skal velges to styremedlemmer for 2 ar, samt 2 varamedlemmer for 1 ar. Valgkomiteens innstilling ligger
vedlagt innkallingen. De kandidater som er innstilt fremkommer her i innkallingen:

Styremedlem (2 ar)

Felgende ble valgt:
Bjorn Martin Hegnes
Liza Marie Storm Lysaker

Folgende stilte til valg:
Bjorn Martin Hegnes
Liza Marie Storm Lysaker

Varamedlem (1 ar)

Folgende ble valgt:
Erik Andreas Rastad
Simen Auran Sjelyst

Folgende stilte til valg:
Erik Andreas Rastad
Simen Auran Sjglyst

15. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.
Valgkomiteens innstilling ligger vedlagt i innkallingen. De kandidater som er innstilt fremkommer her
innkallingen:

Delegat (1 ar)
Felgende ble valgt:
Joakim Embret Holtsmark

Folgende stilte til valg:
Joakim Embret Holtsmark

Varadelegat (1 ar)

Folgende ble valgt:
Liza Marie Storm Lysaker

Falgende stilte til valg:
Liza Marie Storm Lysaker
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16. Valg av valgkomite

Det skal velges 3 medlemmer til valgkomiteen for 1 ar. En leder og to medlemmer. Valgkomiteens innstilling
ligger vedlagt i innkallingen. De kandidater som er innstilt fremkommer her innkallingen:

Leder av valgkomite (1 ar)

Falgende ble valgt:
Liv Toril Bjerkholt

Folgende stilte til valg:
Liv Toril Bjerkholt

valgkomitemedlem (1 ar)

Folgende ble valgt:
Marita Ramstad Boug
Merete Vestli

Folgende stilte til valg:
Marita Ramstad Boug
Merete Vestli
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Vedtekter

for Bjerke borettslag org nr 948183382.
vedtatt pa ordinzr generalforsamling den 11.05.2006, 13.05.2013, 28.04.2022,
10.04.2025 og 08.04.2026.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Bjerke borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfgrer.
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100,-.

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget vaere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Fglgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til
sammen eie andel eller andeler som gir rett til minst en bolig og opp til ti prosent av
boligene i laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Itillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til &
eie inntil 2 % av andelene.

(5) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for a berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom
de eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra fer.
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(7) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til 4 bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til a bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til a erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjgpsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av fgrste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den
andelen navearende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett
til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfgres til noen som faller inn
under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12.
Forkjgpsrett kan likevel ikke gjgres gjeldende dersom andelen overfgres:

e pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

e ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i

minst 2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i 3-1 far anledning til &
gjore forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen
nevnt i pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

(2) Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at andelen
kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten dager, men
ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til a kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om & gjgre forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen,
eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

3-4 Rettsovergang til nzerstaende

Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen
som de to siste drene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren, til person
som har leid boligen i kraft av a vaere arbeidstaker hos andelseier eller til person som
har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjgpsretten kan heller
ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse,
eller nér et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller

ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
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4-2 Overlating av bruk

(1)Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 fgrste
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to drene. Andelseier kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir
saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2)Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at spknaden har kommet frem til borettslaget, skal
brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4)Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5)Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6)Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfelging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1)En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2)Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterigr er ikke tillatt.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1)Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig,
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og
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vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3)Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4)Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5)Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks a melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6)Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafgrt ved innbrudd og uver.

(7)Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks a melde fra skriftlig til borettslaget.

(8)Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veart utfgrt av den forrige andelseieren.

(9)Den enkelte andelseier skal ved oppussing av egen andel, tilstrebe & sgrge for
god stgyisolasjon mot naboer. Manglende isolasjon kan fgre til palegg om
utbedring.

(10) Ved arbeid pa elektrisk eller vatrom skal sertifisert installatgr benyttes.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1)Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2)Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fgre nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3)Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rgr eller
ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

5
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(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av
arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Fgrer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter
ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar serlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfglging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget
en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til
en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget
rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut
av boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan
tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre bestdende av en styreleder, minst 2 og hgyst 4 andre
styremedlemmer og minst 2, hgyst 4 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved s@rskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammgtte styremedlemmene.
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8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzrer
en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst

to tredjedels flertall fatte vedtak om:
1.ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3.salg eller kj@p av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4.4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av
de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinar generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst 30 andelseiere skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker
de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare
pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. I
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veare angitt i innkallingen. Saker som en

andelseier gnsker behandlet pa ordinzr generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens
husstand og eventuelle leiere har rett til & vere til stede og til & uttale seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn &n andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan vare fullmektig for mer enn ¢n andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller nerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk sa&rinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstiende eller om ansvar for seg
selv eller narstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om
salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.
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10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til 4 bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til 4 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for a vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.

10

Husordensregler for
Bjerke Borettslag

Vedtatt pa generalforsamling: 08.04.2026.
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Innholdsfortegnelse
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Forord

Bjerke Borettslag er et andelslag bestdende av 303 andelsleiligheter og 1 utleieleilighet
fordelt pa 5 hgyblokker og 1 lavblokk pa eiendommer med gards- og bruksnummer
85/173, 85/175 og 85/180.

Det er andelseierne i fellesskap som eier eiendommene og bebyggelse, og alle
andelseiere er ansvarlig for at eiendommen holdes i god stand.

2av8

Husordensreglene inneholder ikke bare plikter, men skal ogsa sikre alle andelseiere ro,
orden og hygge i sitt hjem. Det oppfordres alltid a vise respekt og prate med sine naboer
om behovet er der.

Borettslaget har et betjent styrerom i Refstadsvingen 17 med oppslatte dpningstider, og
er tilgjengelig pa borettslaget sin digitale kanal vibbo.no/bjerke eller pa epost:
styret@bjerkeborettslag.no

8 1 Felles ansvar

Alle beboere og andelseiere skal behandle felles eiendom pa en god mate for & forlenge
levetiden til bygningsmassen. Det et felles ansvar a sgrge for et godt og trygt naboskap.

8§ 2 bruk av uteomradet

Uteomradet er felles eiendom og bruksomrade. Grgntanlegget og beplanting ma vernes
av beboere, og ikke brukes pa en slik mate at det skades.

Sykling, bilkjgring eller lignende pa plenen er forbudt. Ballspill skal forega pa
ballplassen.

Det er bandtvang pa borettslaget sin tomt hele aret.

Det er kun tillat & grille pa grillplassen pa uteomradene. Brukere av grillplassen er selv
ansvarlig for opprydding. Uteomradet har samme regler for stgy som borettslaget ellers.

8§ 3 Stayregler

Ulik type stay skaper ulike typer sjenanse. Borettslaget har derfor delt opp reglene som
gjelder stgy i fire ulike grupper, med ulike tidspunkter.

Normal stgy og bruk:

06:00 - 22:00 mandag - torsdag
06:00 -00:00 fredag

10:00 -00:00 lgrdag

Stgyende arbeid og vedlikehold:
08:00 —20:00 mandag til fredag
10:00 - 16:00 lgrdager

3av8
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Sveert stoyende arbeid og vedlikehold (boring, sliping):
09:00-17:00 mandag —fredag
12:00 - 14:00 lgrdag

Musikkgvelser:
09:00 - 18:00 mandag - fredag
10:00 -16:00 lgrdag

Utenfor disse tidspunktene skal det veere generell ro.
Seondager og andre offentlige helligdager skal det vaere generell ro i borettslaget.

§ 4 Plikt til & varsle naboer ved stay
For aivareta godt naboskap plikter en a varsle naboer ved forventet hgyere lydniva.

Varselet skal inneholde informasjon om hvor lenge den gkte stayen skal vedvare,
hvilken leilighet det gjelder og kontaktinformasjon.

Varselet kan publiseres pa Vibbo, henges som oppslag i inngangspartiet eller
giennomfgres ved fysisk besgk til naboer.

8§ 5 Naboklager

Det oppfordres 4 alltid vise hensyn til naboer og forsgke & lgse konflikter direkte med
den det gjelder. Ved unormal stgy bes klager om & kontakte politiet for & rapportere
stayklage.

Styret registrerer kun skriftlige klager.

8 6 Bruk av innvendig fellesareal

Alle beboere og andelseiere er ansvarlig for a holde fellesareal ryddige og trygge.
Fellesareal er remningsveier.

Det er ikke tillatt & lagre noe i felles trappelap.
Det er ikke tillatt & lagre noe i inngangsetasjen.

For hgyblokkene kan 2 barnevogner lagres under sikringsskap, for gvrig ikke tillatt 8
lagre noe anneti gangene.

Ved flytting ma beboere tilstrebe & skape minst mulig sperring eller veere til sjenanse for
naboer.

4 av8

Sperring av remningsveier kan fgre til umiddelbar fjerning uten varsel, pa andelseier sin
bekostning.

Alle andelseiere er ansvarlig for & sgrge for at fellesdgrer holdes ast.

Utlufting av leiligheten gjennom trappeoppgangen er strengt forbudt. Takluker skal veere
lukket i regn- og sn@veer. Enhver andelseier ma vaere oppmerksom og lukke hvis
ngdvendig.

Kjellere og loft:
Det er ikke tillatt & lagre noe pa loftet utenfor egen bod.

I kjellere kan for eksempel barnevogner, ski, kjelker, sykler og lignende lagres. Lagring
av mgbler og andre gjenstander er ikke tillatt uten skriftlig godkjenning fra
vaktmester/styret.

§ 7 Avfallshandtering

Alle beboere plikter & falge de til enhver tid gjeldende regler for avfallshandtering i
kommunen. Borettslaget sine felles avfallsbeholdere er kun for husholdningsavfall som
er forsvarlig pakket. Avfall skal aldri forlates utenfor avfallsbeholdere.

Det understrekes at feilsortering farer til gkte kostnader for borettslaget.

Avfall som ikke er husholdningsavfall ma fijernes av den enkelte andelseier, og kan ikke
kastes i felles beholder. Dette er for eksempel mgbler, oppussingsavfall eller andre
storre gjenstander.

Det ma aldri kastes sigaretter eller andre produkter som kan fgre til brann i avfallet.

Andelseiere som pafarer borettslaget ekstrautgifter ved hensetning av avfall kan
palegges a betale borettslaget sine gkte kostnader for fjerning.

8 8 Bruk av bod

Det er ikke tillatt & lagre brannfarligveeske, gass eller lignende i boder.

8 9 Balkong

Det er samme regler for stgy pa balkongene som nevnt i stayregler. Det er ikke tillatt
med kullgrill.

Det er ikke tillatt & mablere slik at ngdluke pa balkongen blir sperret, denne ma holdes
tilgjengelig.

5av8
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Det er ikke tillatt & gjgre endringer pa eksterigret som for eksempel montering av
parabol, antenner, markiser eller lignende uten skriftlig godkjenning fra styret.

Andelseiere som gnsker & male sinn balkong kan fa utlevert godkjent maling fra
vaktmester.

§ 10 Royking

Rayking oppleves for mange svaert sjenerende, det er derfor viktig at beboere viser
hensyn til hverandre.

Rayking er ikke tillatt innendgrs i fellesareal, ved inngangspartiene eller ved sosiale
soner utendgrs i borettslaget. Sneiper skal ikke kastes pa fellesareal.

8 11 Bruk av vaskeri og tarking

Det er ikke tillatt & vaske eller tgrke tgy som tilhgrer andre enn borettslaget sine
beboere.

Vaskeriene skal rengjgres etter bruk.
Vaskeriene fglger ordinaere stgyregler som ellers i borettslaget.
Feil pa vaskerier meldes til vaktmester/styret.

Utendgrs tark av vasketay kan skje pa vanlige hverdager, lgrdager og dager far hgytids-
/helligdager bare til kl. 16.00 nar det er synlig for naboer. Tgrkestativene ma ikke
plasseres slik at de sjenerer naboene eller gjenboerne. Det er ikke tillatt 8 banke og riste
toy, tepper o.l. fra balkong eller vindu.

§ 12 Dyrehold

Andelseiere er ansvarlig for dyrehold i sin leilighet. Dyrehold skal ikke fgre til sjenanse
for andre beboere med for eksempel stay.

Det er bandtvang pé borettslaget sin eiendom hele aret, og lokale politivedtekter skal
folges.

Ekstrementer skal fjernes umiddelbart og kastes forsvarlig.

6av8

§ 13 Baderom og vannledninger
Det er ikke tillatt & kaste annet enn toalettpapir i toalettet.
Det er ikke tillatt & gjore klesvask i badekaret, da trader kan tette avlgp.

Hvis badekaret skal fjernes og erstattes med dusj, méa andelseieren veere klar over
folgende: Andelseieren selv er ansvarlig for at arbeidet blir utfgrt av autorisert fagmann,
og at badegulvet blir behandlet og isolert pa en slik mate at det aldri er fare for lekkasje
til naboer i underliggende leiligheter.

Enhver andelseier er forpliktet til & holde sa pass temperatur i sin leilighet at
vannledninger ikke kan fryse i vinterhalvaret.

§ 14 Utleie og bruksoverlating

Alle andelseiere som gnsker & leie ut sin andel ma selv vurdere om de har lov basert pa
borettslagsloven. Seknad om godkjennelse av leietaker sendes til styret, og innflyttelse
er ikke tillatt fgr sgknaden er godkjent.

Utleie fritar ikke andelseier sine plikter til borettslaget.

Korttidsutleie er regulert av borettslagsloven.

8 15 Vaktmester og styret

Vaktmester er ansatt av borettslaget, og svarer til styret. Vaktmester skal behandles
med respekt fra beboere.

Vaktmester kan kontaktes pa telefon og epost ved behov.

Alle saker som gnskes tas opp hos styret ma sendes skriftlig via Vibbo, epost eller
leveres skriftlig pa styrerommet.

8 16 Navneskilt og postkasseskilt

Oppdatering pa navneskilt sendes til vaktmester eller styret. Det er ikke tillatt & sette
opp egne navneskilt utenfor.

7 av8
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Nye andelseiere far 1 stk gratis postkasseskilt utlevert. Det skal ikke monteres pa
navnelapp pa utsiden av postkasse stativet.

8 17 Felles installasjoner i egen leilighet

Det er ikke tillatt & gjgre inngrep pa felles installasjoner som internettkabler, radiatorer
eller brannvarslersystem uten skriftlig godkjenning fra styret.

§ 18 Mekanisk avtrekk — ventilasjonsanlegg

Borettslaget har mekanisk avtrekk igijennom baderom og kjgkken. Det er forbudt &
montere avtrekksvifte for komfyr inn pa felles avtrekksystem.

Montering av avtrekk giennom yttervegg er likeledes forbudt. Det er kun tillatt med
kullfilter.

For at utsuget skal fungere ma disse renholdes, dvs. vask av ventilen og stavsuging av
rerdelen innenfor. Renhold av ventilene er beboers ansvar og bgr gjgres minst to ganger
pr. ar.

§ 19 Brannalarmanlegg

Borettslaget er utstyrt med felles brannvarslingsanlegg med direkte varsling til brann-
og redningsetaten.

Det er ikke tillatt for beboere & handtere felles branntavle.
Det er ikke tillatt & gjgre inngrep pa felles brannalarmanlegg.

Ungdig uttrykning belastes den enkelte andelseier.

8§ 20 Parkering

Parkering pa borettslaget sin eiendom er regulert av styret. Alle beboere og besgkende
plikter a falge oppslatte skilt og regler for parkeringsplasser.

Manglende etterlevelse kan resultere i bgter og borttauing.

Offentlig parkering er regulert av kommunen.
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&) B. Arbeidstillatélse forsligge fra Byggeldyve- K] E. Redegjgrelse for konstruksjoner, evt. med
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Spesielle krav.

(Det henvises scarskilt til de aktuelle punkter pd fgrste side.)

1. Det méa innsendes plan i M — 1: 200 som viser
terrengets behandling, beplantning, innheg-
ning etc. Planen ma innsendes sa fidlig at ut-
gravede masser kan bli riktig plasert.

2. Det ma treffes foranstaltninger til sikring mot
utrasing av bakken mot nabo. Redegjgreise
for defte m& innsendes.

3. Arbeidet ma drives frem slik at eksisterende
bebyggelse ikke skades. Redegjgrelse for ar-
beidets fremdrift ma innsendes.

4. Gardsplass mé planeres med fall fil kum pa
egen grunn og forsynes med fast dekke.

5. | byaning p& mer enn 5 etasjer ma lovbefalt
trapp som mangler sidelys utstyres med reser-
velys med strgm fra eget batteri.

6. Redegjorelse for vinduers utfgrelse ma innsen-
des, jfr. byggeforskriftenes kap. 32 & 3 punkt 1.

7. Forslag til utvendige farger ma innsendes.

Alminnelige regler.

Utvendige trappereposer og terrasser av betong
ma ikke stgpes direkte mot svill. Utfdres etter kon-
feranse med bygningsinspekigren.

Utvendige dpne lysgraver, kiellernedganger og
nedkjdrsel til garasjer o. |. ma gis avigp for over-
vann,

Hvor skjulte (innebygde) rgrledninger gjennom-
bryler gulv og tak, ma rgrene stgpes inn. Rdrene

fgres i ekspansjonshylser som omstdpes.

Reykpiper og ventilasjonspiper ma mures i full
omkrets.

Reykpiper mot kott eller skap ma ha minst 1
stens vange.

Venfilasjonskanaler ma ikke utfdres av sink.

Avtrekk fra oljefyrt kiele ma fgres ftil egen
réykpipe.

Feierluker mé plaseres slik at de er lett tilgjen-
gelige.

| badstubad mé dgrer sla ut.

| vaningshus med mer enn en leilighet ma
hovedinngangsddr og trapp fil selvstendig leilighet
i 2. etasje ha en fri bredde av minst 1 m.

Fri hgyde i hovedtrapp mé intet sted veere un-
der 2 m.

Korridorer og entreer ma ha en minstebredde
av 1,2 m.

Redningstau ma& anbringes etter bygningskon-
trollens bestemmelser.

Skratak i beboelsesrom ma veere isolert som
yttervegg. K.verdi maks. 0,8.

Loftsbjelkelag mé& ikke oppta taklast medmindre
det er beregnet for det.

Vannbrett over utvendige dgrapninger og vin-
duer m& fgres inn under panel og forsynes med
beslag som skal fdres minst 5 cm opp pa vegg
bak panelet. Salbenk og vannbrett ma gis fall
minst 1:3.

P& taket over port, innganger og balkonger mé
anbringes sndfangere etier bygningsinspekigrens
bestemmelse.

For gvrig vises bl. a. til:

«Reglement, instruks og bestemmelser for sani-
teeranlegg i Oslo.n

«Regler for innredning av bad, dusjrom og
w. c.-rom | Oslo.n

«Regler for anordning av ventilasjon i bolig-
bygg i Oslo.n

Nevnte approbasjon innebaerer ingen rett fil elektrisk strgm til oppvarming
selvom enkelte rom mangler ovn.

Arkitektene Helberg - Sandvik,

Kirkegt. 15,

Oslo,

JSP/SH  58/622

Arkitekt Platou

Gnr. 85, bnr. 3, Blokk C, Refstadveien.

Hoyhus.
Byggherres 0BOS.

6. januar 1962,

Tilleggsanmeldt tegning med vart stempel-nr, 12 approberes under

Tidligere approbert tegning, vart stempel-nr. 1 utgédr og md makuleres.

henvisning til tidligere approbasjon.

Oslo bygningskontroll

A. Gjerstad
bem.

&

WA U

P

J.8.Platou

jaias .

-
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Energiattest for flerboligbygg

/
.-fj
y

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

N
N

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normailt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.




. . . Boligdata som er grunnlag for energimerket
Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk, Energimerkst og andre dalta i denne atte.sten o Der oppl)./sninger ikke er oppgitt, .brukes typiske stan-
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt er beregnet ut fra gpplysnlnger som er gitt av b‘ollgeler ldardverd.ler for den aktl.JeIIe bygningstypen. For mer
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller da attesten ble registrert. Nede_nf(_’r eren overs.|kt over informasjon om beregninger, se _ _
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret. oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https:/l/www.enova.no/gnerg|merk|n.g/om—energ|merkeordnmgen/om—
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
dersom:
Bygningskategori: Boligblokker
Gode energivaner Bygningstype: Leilighet
Byggear 1962
Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer Bygningsmateriale:
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen. BRA: 52
Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen Ant. E_’tg' med oppv. BRA:
Tips 2: Luft kort og effektivt Detalj'ert vegger: Ja
Tips 3: Redusér innetemperaturen F%?'tgeg:;i‘{(l{‘gcér bygnings{ﬁaeregnings-data, se Vedlegg 1.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig
Teknisk installasjon

Ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Byggeomréade for boli
S-981 12.06.62

85/173

privaljenesteyting (helse velvasre, kuftur
sevi

Bolig/forretning/annen offerii eller
, friser, konsulentyirksomfiet)/
S5tk 35528

601400

*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgy

1se. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

601500

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 23.04.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder verti 2 (dvs. pa bakkeniva).

— Gjeldende kommunedelpl. : KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottiD/Best.nr: 156665/ 86531272 Deres ref.:

Adresse: Refstadsvingen 5

Kommentar:

Gnr/Bnr: 85/173

6646500

6646400

6646300
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TEGNFORKLARING -

41 - Turvei/skileype

43 - Anlegg for lek og opphold
71 - Felles parkering

78 - Forhage

110 - Bolig m.tilh. anlegg

111 - Garasje i boligomrade
149 - Offentlig/alimennyttig

REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

— Byggegrense
Bygningens avgrensing i beb. plan
— — — - Byggegrense
——————— Frisiktlinje
-------------- Regqulert fotgjengerfelt
~rnnnoonr Regulert stoyskjerm
+—————— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

162 - Skole m.tilh.anlegg

170 - Privat institusjon T
310 - Offentlig kjerebane/veigrunn

311 - Annet veiareal |
312 - Fortau

315 - Kollektivfelt/kollektivgate

317 - Offentlig gang-/sykkelvei ©
332 - Omrade avsatt til sporvogn/trikk

.. 1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
I 2010-Veg
L 2011 -Kjereveg
' - 2012 - Fortau
- 2013 - Torg
i 2015 - Gang-/sykkelveg
[ 2018 - Annen veggrunn - grentareal

I 1111 RpBestemmelseOmrade
----- RpBestemmelseGrense
= + =« = RpAngittHensynGrense
. ™. ™. RpSikringSone

— + — - — RpSikringGrense

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— ——— 913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje
Formalgrense

Forelepig plan
= = = Plangrense (gammel lov)
= = = Plangrense (ny lov)

_______ RpRegulertHayde

Inn-{utkjering

Stenging av avkjersel

Avkjersel

Eksisterende tre som skal bevares

6646800

6646500

6646200

601200

601200

601500 _ 601800

601500 ] 601800
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 23.04.2026

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottlD/Best.nr: 156665/86531272

Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - : 2 =

Bla ramme viser utsnittet for de @vrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.

0089%99

0059¥99

00Z9¥99
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

------- Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— -} — Sporveg (tunnel), eksisterende

|——}—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[——+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— -} — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

— w— Tyrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse

-
1 1 Bestemmelsesgrense
L}

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

DDDDIDDDDDDDDDDDDIIDDDD

-_._)__

/ H570 - Bevaring kulturmiljo

<

i H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

f————t——dd

\\-_\‘I H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
:\\—_\! H810 _2 - Krav om felles planlegging
[ T Sy |

&\—_\! H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
[ —. —— )

\\:\j H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

| H190 - Andre sikringssoner

/]—/—l H310_1 - Kvikkleire

[Zﬁ H310_2 - Steinsprang
YZ ﬁ H320_1 - Stormflo

V]/—l H320_2 - Elveflom

/ / / H390 - Deponi

Nabolagsprofil

Refstadsvingen 5 - Nabolaget Bjerke/Brobekk - vurdert av 55 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne
e Etablerere

Offentlig transport
2 Refstadsvingen 3min 4
Linje 58 0.3 km
© Vollebekk 16 min %
Linje 4,5 1.5km
& Sinsenkrysset 23 min %
Linje 12,17 2 km
® Alna stasjon 6 min &
Linje L1 1.8 km
@ OsloS 14 min &
Totalt 24 ulike linjer 6.2 km
Skoler
Arvoll skole (1-10 kI.) 7 min %
820 elever, 41 klasser 0.7 km
Refstad skole (1-7 kl.) 12 min %
548 elever, 39 klasser 1.1 km
Vollebekk skole (1-10 kl.) 13 min %
688 elever, 39 klasser 1.7 km
Linderud skole (1-10 kl.) 15min &
395 elever, 29 klasser 1.3km
Bjerke videregdende skole 17 min %
464 elever 1.5km
Kuben videregdende skole 7 min &

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene
Bra 70/100

» Naboskapet
NN .
== Hopflige 64/100

.
Aldersfordeling
® o o
oy o
Yoo
e 83
— Q&
280 SRR
S

7.5%
6.5%
7.2%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

13.4%
14.1 %
18.3 %

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Bjerke/Brobekk 1023 513
. Oslo og omegn 999 185 490708
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Brobekk barnehage (1-5 &r) 3min %
72 barn 0.2 km
Barnehagenvar Sofus (1-5 ar) 5min %
37 barn 0.5km
Bjerke Panorama barnehage (1-5 ar) 7 min &
60 barn 0.6 km
Dagligvare
Coop Extra Refstadveien 4 min &
Kiwi Bjerke 7 min %
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Primaere transportmidler

b= 1.Buss
&= 2 Egen bil

i_. Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 89/100

.m, Kollektivtilbud
Veldig bra 89/100

n, Shoppingutvalg

r

== Meget bra 80/100

Sport

@ Refstadsvingen ballplass 2 min &
Ballspill 0.2 km

® Arvoll skole 4min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.4 km

& Fitness24Seven Bjerke 4 min %

¢ Puls Bjerke 6 min %

Boligmasse

B 11% enebolig
B 63% blokk
B 26% annet

«Kort vei til alt. Sentralt, men
utenfor byen.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Arvoll senter 10 min %
/@ Boots apotek Arvoll 10 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 33%6-124ar
M 19%13-154r

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
= :
O
5 it
S S

Ensligm. barn

|

|

|

Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier

I

|

|

0% 55%

I Bjerke/Brobekk
[l Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 24% 33%
Ikke gift 61% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg ¢'HELP

som boligkjgper o 9 av 10

boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

Boligselgertorsikring

1av 4 finner feil etter

overtakelse av ny bolig - Sé. du kan fgle deg trygg
Hva koster det?
A Advokaten vet hvilke feil Undersgkelser viser at én av fem boligkjgpere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
L_O\ som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
aksjeleilighet boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt skonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
g_‘t‘@ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.
L~ risiko for deg rekkehus
Ene-, tomannsbolig 16 900 kr Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfert. Kommer det krav eller
/\ﬂ Advokathjelp er dyrt nar du og tomt klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

E’EE ikke har Boligkjgperforsikring
Pris gjelder for 5 ar.

Hvorfor boligselgerforsikring?

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere : o
inklud il ) kan bare tegnes samtidig med « gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse
inkluderer i ti €gg. boligkigperforsikringen, o « gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente
s b | K K kosiirjkl’jn kr 2 800 igtillé g « dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
’ Aam oera.Vtate otg € tefa tf tidsfull Kt per ar 99 « gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind
+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullma -
* Kjsp og handverkertjenester
* Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand, Prisoversikt

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

+ Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris

Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntatt enebolig
Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett Enebolig Alle typer boliger med eget 56%o 12000 kr 62000 kr
o - s = ° L E Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no. Tomt Alle typer tomt 5,6 % 10000 kr 62000 kr

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kembinasjenseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

F re m tl ﬂ d www.fremtind.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
‘. FORBRUKERRADET @ Ei‘a’;ngg:msmaglarfurbund

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Refstadsvingen 5 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Carl Berner
0589 OSLO Saksbehandler: Theodor August Belle Skaar
Telefon: 467 60 512
Oppdragsnummer: E-post: theodor.belle@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



