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Bonesskogen 103, 5154 BANES

Stort og innholdsrikt rekkehus i
attraktivt og barnevennlig omrade
med stor terrasse og garasje




Eiendomsmegler MNEF/ Partner

Fredrik Tosdal

Velkommen til
Bonesskogen 103!

Aktiv Eiendomsmegling v/Fredrik Tgsdal har gleden av & presentere
Bonesskogen 103! En flott og innholdsrik familiebolig i barnevennlig
og attraktivt omrade pd Bgnes. Her har du plass til hele familien og
har naerhet til det meste man trenger i hverdagen, skoler, barnehager,

Mobil 930 21 497
E-post  Fredrik. Tosdal@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Laguneparken
Laguneveien 7, 5239 Radal. TLF. 5511 47 70

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

2 Bonesskogen 103

Kr 5790 000,
Kr 146 100,-
Kr 5936 100,
Nina Bjgrlo

Rekkehus

Eiet

1982

128/133 kvm
156.9 m?

2

3

Gnr. 20, bnr. 534
Gnr. 20, bnr. 521
1506250184

butikk, kollektivtransport, idrettshall, turomrader.

Kort oppsummert:

- 2 soverom

- Mulighet for & innrede et 3.soverom i spisestuen

- Loftet er innredet som et soverom (ikke godkjent)

- 2 terrasser pa hhv 9,7 kvm og 37,6 kvm.

- Flott utsikt mot Norddsvannet og omliggende omrader

- Peis og varmepumpe

- Innholdsrik familiebolig i attraktivt og barnevennlig omrade
- Kort vei til skole, barnehage, butikk, idrettshall og busstopp
- Flotte turomrader i naeromradet

- Parkering i garasje
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 128 m2
BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 133 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 69 m2 Gang(11,9m?), gang/trapperom(10,5m?), bad(3,5m?), vaskerom(2,9m?),
toalett(1,8m?), soverom(9,8m?2), soverom(10,1m?), garderobe(1,9m?), stue(11,1m?3).
BRA-e: 5 m? 1. Etasje: Bod med utvendig adkomst(3,5m?).

Garasje: Ekstern bod(1,4m?).

2. etasje
BRA-i: 59 m2 Stue(37,7m?), kjskken(21,5m?).

Fellesarealer og rettigheter til bruk
I tillegg medfelger det 1/57 andel av fellestomt pa bnr. 521.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
156.9 m?

Tomtebeskrivelse
Tomten er opparbeidet med asfaltert tilkomst, biloppstillingsplasser, interne veier,
murer, bed og diverse beplantning.

I tillegg medfelger det 1/57 andel av fellestomt pa bnr. 521.

Beliggenhet

Eiendommen har en sentral beliggenhet i et meget attraktivt, populzert og barnevennlig
boligomrade pa Bgnes. Innen fa minutters gange er det barnehage, bussholdeplass
med hyppige avganger, butikk, Fjellsdalen skole, Bgnes skole og Bergen Racketsenter.
Oasen senter ligger kun en liten kjgretur unna. Her er det et godt utvalg av butikker og
andre servicetilbud. Kyrkjetangen ligger ogsa like i naerhet. Her er det mange som tar
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seg et bad nar temperaturen tillater det. Det er ogsa flere flotte turomrader i dette
omradet. | Igpet av ca. 10-15 minutter sa er man i Bergen sentrum, flere store
arbeidsplasser pa Sandsli og Kokstad, samt flyplassen.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Bones barnehage: 0,4 km.

Senterhagen barnehage: 0,7 km.
Vakleivbrotet Kanvas-barnehage: 0,8 km

Skoler:

Fjellsdalen skole: 0,8 km.

Bones skole: 1 km.

Bergen Kristne grunnskole: 2 km.
Lynghaug skole: 3,9 km.

Storetveit skole: 5,8 km.

Fyllingsdalen videregaende skole: 4,1 km.
Arstad videregdende skole: 7,7 km.

Offentlig kommunikasjon
Busstopp ved Bgnes hagesenter: 0,2 km.

Bygningssakkyndig
Mats Hansen

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk pa fjell,
det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Gulv mot grunn av betong. Grunnmur og
fundamenter av betongkonstruksjoner. Etasjeskiller av trebjelkelag.
Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfart i trekonstruksjoner, utvendig er
veggene kledd med liggende trekledning. Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.
Takkonstruksjonen er utfgrt som saltakskonstruksjon av trepserrer, taket er tekket
med sutak, lekter og takstein.

Sammendrag selgers egenerklaering

2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninsats/dugnad

Beskrivelse: Min far har lagt nye fliser oppa eksisterende flis pa bade bad, toalett og
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vaskerom.

12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Kontroll av elektrisk anlegg i 2024 utfgrt av Bkk.

14 Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte,
utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, tsmrerarbeid etc)?
Svar: Ja

Beskrivelse: Min far har fjernet vegg i gangen og lagt nye fliser.

16 Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av faglaert.

Beskrivelse: Tak og Velux vindu skiftet i 2019.

Arbeid utfgrt av: Rune Reidell Olsen( husker ikke firmanavn).

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?

Svar: Ja

Beskrivelse: Loft er integrert i bolig. Ukjent ar for utfgrelse. Trolig minst 20 ar siden.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet
Byggegrunn er ikke kjent.

Det er ikke pavist avskallet puss som fgrer til at isolasjonen har blitt eksponert.

Det er ikke pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er
utett.

Huset star pa antatt faste masser av komprimert sprengstein / grov pukk pa fjell.
Det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Videre grunnforhold er ikke kjent.
Fundament, sgyler og pilarer under terreng var ikke tilgjengelige for inspeksjon.
Gulv mot grunn av betong.

Grunnmuren er oppfgrt i murkonstruksjoner.

Fuktvandring i grunnmurer (fuktoppsug via kapillzerer i betongen) av denne alder og
typen anses normalt.

Det er ikke mulig a vurdere dreneringen med sikkerhet i forhold til funksjonalitet ut fra
visuell besiktelse. Det kan vaere

flere forhold under bakkeniva (vannarer i fjell/terreng, tilsig av fukt etc.) som kan ha
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negativ betydning.

| bygninger av denne alder ma det paregnes fare for fuktvandring i grunnmur/ gulv pga.
at det ikke var vanlig

byggeskikk i aktuell tidsperiode & sikre mur/ séle pd samme metode som dagens
skikk, samt drenering har generelt sett

begrenset levetid fra byggedato pa mellom 20 til 60 ar avhengig av grunnforhold.
Hulltaking i rom under terreng:

Det ble ikke gjennomfgrt hulltaking i rom under terreng, rom under terreng er felles
garasjeanlegg. Hulltaking er en

inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull pd 73mm rom for & undersgke
for fukt/skader. Det gjgres

oppmerksom pa at rom som er innredet og ligger helt eller delvis under terreng regnes
som

risikokonstruksjon, og kan som fglge av dette ha kortere levetid enn tilsvarende
konstruksjoner over terreng.

Merknad/vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet. Det er ikke
benyttet diffusjonstetting mot grunn og

fuktsikringen oppfyller ikke krav til sikring etter dagens forskrifter. Dreneringen bgr
kontrolleres jevnlig der det lar seg

gjere. For utbedring av dreneringen ma dreneringen skiftes ut, tidspunktet for nar dette
er ngdvendig er vanskelig & si.

Det er ikke benyttet topplist pa utvendig grunnmurplast/knotteplast, forholdet gker
risikoen for fuktvandring i murene.

2.1 Yttervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.
Det er utfert stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i
omradene rundt vinduene.

Ytterveggkonstruksjonene over grunnmur er oppfgrt i trekonstruksjoner.

Pa befaringsdagen ble det ikke opplyst om kjente feil og mangler ved
veggkonstruksjonene, det ble heller ikke observert

synlige tegn til avvik pa veggkonstruksjonene utover det som kan forventes av
yttervegger fra aktuell byggear.

Veggene er oppfert etter byggemetode som gjaldt for det aktuelle byggearet,
ytterveggene vil ha noe mindre isolasjon og

tetthet enn hva man har etter dagens standard.

Generelt sett er utvendig trekledning en risikoutsatt bygningsdel med tanke pa
klimatiske forhold. Trepanel/utvendig

kledning er en bygningsdel som jevnlig behgver vedlikehold.

Det er benyttet liggende trekledning.

Merknad/vurdering av avvik:

Over halve forventete levetid er overskredet pa trekledningen. Trekledningen ma jevnlig
kontrolleres og kledningsbord
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ma skiftes ved behov. Skader kan plutselig oppsta pa eldre ytterkledning, hjgrnebord
og utvendig belistning og utgjgr

dermed en risiko.

P& bakgrunn av alder ma det paregnes jevnlig kontroll og vedlikehold av
ytterkledningen, utskiftning av enkelte

kledningsbord vil vaere en del av jevnlig vedlikehold.

I boden med utvendig adkomst er det benyttet Asbest/eternitt plater pa veggene.
Asbest ble forbudt & bruke i 1985 og

kan utgjgre en helserisiko. Asbestholdig materiale skal kun fjernes av autoriserte/
sertifiserte. Behandling av

eternitt/asbest er underlagt egne regler for handtering.

4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Takkonstruksjon er utfgrt som saltakskonstruksjon av tresperrer.
Takkonstruksjonen virker ok, det er ingen tegn til synlig svikt som for eksempel svai
eller svanker utover det som anses

a vaere normalt i henhold til alderen.

Veer oppmerksom pa:

Boligen har saltakskonstruksjon, deler av gverste etasje og 1.etasje har skradtak som i
hovedsak er en lukket konstruksjon,

og det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfgrt. Erfaringsmessig betraktes slike
konstruksjoner som

fuktrisikokonstruksjoner.

Merknad/vurdering av avvik:

Konstruksjonen er fra byggear, det ma derfor paregnes et avvik i forhold til dagens
standard. Takkonstruksjonen vil

fungere til tross for alder og konstruksjonsmate, allikevel utgjgr konstruksjonen er
risiko pa bakgrunn av alder og

konstruksjonsmate.

5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Se pkt. om takkonstruksjon og taktekkingen. Loftet ma jevnlig kontrolleres for
lekkasjer som fglge av alder pa

taktekkingen. Loftet ma ses i sammenheng med takkonstruksjon og taktekking.
Merknad/vurdering av avvik:

Loftkonstruksjonen er av eldre dato og vil avvike fra dagens standarder og
byggemetoder, eldre loftkonstruksjoner er &

betrakte som risikokonstruksjoner.

Det er pavist fuktskjolder pa enkelte av sutaksplatene, fuktskjoldende stammer trolig
fra tidligere. Forholdet ma holdes

under oppsyn.

Platekledning i knekottene som vender mot nabo er ikke fuget/montert i henhold til
gjeldende forskrifter vedrgrende

brannskillevegger. Veggene ma bygges opp pa nytt for a tilfredsstille gjeldende krav.
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6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Fra stuen i 1.etasje er det utgang til terrasse pa 37,6m=.

Fra stuen i 2.etasje er det utgang til terrasse pa 9,7m>.

Terrassene er oppfert i trekonstruksjoner, jevnlig vedlikehold ma utfgres. Utvendige
konstruksjoner er en risikoutsatt

bygningsdel med tanke klimatiske forhold og ytre pakjenninger, szerlig utsatt er
trevirke.

Merknad/vurdering av avvik:

Terrassekonstruksjonene er av eldre dato og vil avvike fra dagens standarder og
byggemetoder.

Rekkverket oppfyller ikke kravet til hgyde etter gjeldende forskrifter, rekkverket ble malt
til 0,92m. Dagens krav er pa 1

meter.

Det er pavist skjevheter/retningsavvik, tiltak ma iverksettes for utbedring.

Det er pavist svikt i enkelte av terrassebordene, tiltak ma iverksettes for utbedring.

7.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er benyttet fliser pa veggene og malte flater i himlingen pa badet.

Det er benyttet malte flater pa veggene og tak-ess plater i himlingen pa vaskerommet.
Merknad/vurdering av avvik:

Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som fglge av
alder pa overflatene bgr det paregnes

at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet
er vanskelig a si noe om.

Overflatene ma holdes under oppsyn, det er viktig og jevnlig kontrollere fuger for riss/
sprekker, slik at tiltak tidlig kan

iverksettes ved behov.

Det er pavist at badet er oppfert etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre bad og utgjer

dermed en risiko. Vatrommet bgr oppgraderes innen kort tid for & tale normal bruk
etter dagens krav.

Det er pavist hull/skruehull pa veggflatene. Det er usikkert hvorvidt skruehullene har
skadet membranen pa baksiden, det

ma tas hgyde for at membranen kan veere skadet. Forholdet utgjer en risiko forbundet
med fuktskader.

Det er pavist riss/sprekker i enkelte av veggfugene, vedlikehold ma utfgres. Riss/
sprekker utgjgr en risiko for skader og

kan indikere bakenforliggende skader.

Det er apning i overflatene bak toalettet, omradet ligger nsermer vatsonen. Forholdet
gker risikoen for at fuktskader kan
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oppsta. Tiltak ma iverksettes for utbedring.

7.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen.

Det er benyttet fliser pa gulvene.

Ved kontroll ble det ikke registrert bom i fliser, det gjgres oppmerksom pa at mindre
tilfeller av bom i fliser kan oppsta.

Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftlommer. Dette blir
kalt "bom", og kan medfgre at

flisen sprekker ved belastning.

Merknad/vurdering av avvik:

Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa vatrommene. Som fglge
av alder pa overflatene bgr det

paregnes at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en
ngdvendighet er vanskelig & si noe om.

Overflatene ma holdes under oppsyn, det er viktig og jevnlig kontrollere fuger for riss/
sprekker, slik at tiltak tidlig kan

iverksettes ved behov.

Det er pavist at vatrommene er oppfort etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre bad og

utgjer dermed en risiko. Vatrommene bgr oppgraderes innen kort tid for & tale normal
bruk etter dagens krav.

Det ble ikke malt tilstrekkelig fall mot sluk i henhold til gjeldende forskrifter.
Minimumskravet for membranoppkant ved dgrterskel er ikke oppfylt.

Manglende fall mot sluk og lav membranoppkant/terskel utgjgr en risiko ved en
eventuell lekkasje pa vatrommet,

lekkasjevann kan ledes til tilstgtende rom og utgjer dermed en risiko for skader pa
tilliggende konstruksjoner.

10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes
som tilfredsstillende.

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avigpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er synlige rgrinstallasjoner som er kontrollert.
Rergjennomfgringer som er skjult i

vegg er ikke videre undersgkt. Utvendige vann- og avlgpsrer er ikke kontrollert.
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Det er benyttet kobberrgr til vannforsyningsrgr.

Forventet levetid kobberrgr: 25-50 ar.

Boligen har sluk og avlgpsrer i plast.

Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 ar.

Merknad/vurdering av avvik:

Vannforsyningsrgr og sluk/avlgpsrgr er av eldre dato.

Mer enn forventet brukstid er oppbrukt pa sluk- og avlgpslgsning. Som fglge av alder
ma sluk jevnlig kontrolleres og

rengjgres. For utbedring ma sluk og avlgpsrer skiftes ut, tidspunkt for nar dette blir
ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Alder pa bygningsdelen utgjgr en risiko for at skader plutselig kan oppsta. Sluk og
avlgpsrgr ma holdes under oppsyn,

oppgradering anbefales innen kort tid.

Mer enn forventet brukstid er oppbrukt pa vannforsyningsrgrene. Som fglge av alder
ma rgrene jevnlig kontrolleres for

sprekker og lekkasjer. For utbedring ma rgrene skiftes ut, tidspunkt for nar dette blir
ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Alder pa bygningsdelen utgjer en risiko for at skader plutselig kan oppsta.
Vannforsyningsrgrene méa holdes under

oppsyn, oppgradering anbefales innen kort tid.

Pa vegghengttoalett var det ingen synlig drensapning/spaltedpning hvor en eventuell
lekkasje vil kunne oppdages.

Dersom toalettet ikke har innebygget drenslgsning, bgr det etableres drensdpning.
Manglende drensapning utgjer en

risiko for fuktskader ved en lekkasje.

10.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2004

Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.

Varmtvannsberederen er plassert pa vaskerommet og er av typen 0SO 198 liter.
Merknad/vurdering av avvik:

Det er pavist at varmtvannsberederen er over 20 ar. Det er ikke behov for
utbedringstiltak utifra at tanken fungerer i dag,

men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker og utgjer dermed en risiko.

Forhold som har fatt TG3:

3.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.

Vinduene er fra byggear. Velux-takvinduer fra 2019.
Vinduene har normal bruksslitasje i henhold til alder.
Terrassedgrer med felt av isolerglass, fra byggear.

Dgrene fremstod med normal bruksslitasje i henhold til alder.
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Det ble ikke oppdaget punkterte glass under befaringen. Punkterte glass kan tidvis
veere vanskelig og observere.

Merknad/vurdering av avvik:

Som fglge av alder pa de eldste vinduene og derene ma disse jevnlig kontrolleres for
punkterte vindusruter og rateskader

i karm/belistning. Grunnet alder pa de eldste vinduene og dgrene vil restlevetid vaere
vanskelig a ansla. Vinduer ma

skiftes ved behov.

Vinduene og dgrene som stammer fra byggear er a regne som eldre bygningsdeler,
skader kan plutselig oppsta pa eldre

bygningsdeler og utgjer dermed en risiko.

Det er pavist utvendige rateskader pa terrassedgrene, utskiftning av dgrene ma
paregnes.

Det er lav/ingen klaring mellom utvendig listverk og beslag/vannbord under vinduene.
Kan fgre til fuktoppsug i

trevirket.

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Det er muligheter for a rengjgre sluk.

Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfgrt.

Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Det kan ikke konstateres at membran er pafgrt alle flatene i vadtsone i form av bilder
eller annet. Det gjgres spesielt

oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette
bare kan gjgres ved & demontere

fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll
for eierskifterapport.

Det er benyttet plastsluk (av eldre dato).

Hulltaking:

Det ble gjennomfgrt hulltaking fra vaskerommet. Hulltaking er en inspeksjonsmetode
hvor det borres et inspeksjonshull

pa 73mm fra tilstetende rom for & undersgke for fukt/skader. Det ble gjennomfeart
fuktkontroll med fuktindikator, denne

ga ikke utslag for unormale fuktverdier.

Badet inneholder: Toalett, helst@pt servant, skuffer under servant med slette fronter,
dusjgarnityr.

Vaskerommet inneholder: Opplegg for vaskemaskin, utslagsvask, varmtvannsbereder.
Merknad/vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa sluklgsning og membran.
Overvak tilstanden jevnlig. For & fa

tilstandsgrad 0 eller 1 ma sluk og tettesjikt skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig & si noe

om. Som fglge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres og rengjgres. Pa bakgrunn av alder
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pa membran/tettesjikt ma bgr det

paregnes oppgradering av vdtrommene innen kort tid.

Sluket er plassert for neerme veggen pa vaskerommet, det anbefales at avstanden til
vegg skal veere minst 30cm fra

slukets ytterside.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Fiber inkl. i arlig avgift til velforeningen.

Parkering
Parkering i garasje.

Forsikringsselskap
Frende

Radonmaling

Eiendommen ligger i et omrade som er definert med hgy aktsomhetsgrad med hensyn
til radon. Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til & radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3.Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)
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Energi

Oppvarming

Varmekabler i gangen, badet, vaskerommet og toalettrom, vedovn og varmepumpe.
Teknisk tilstand pa varmekilder er ikke kontrollert.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5790 000

Kommunale avgifter
Kr 18 025

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr. Det gjgres
oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og
eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Eiendomsskatt
Kr 6 392

Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt utgjer kr. 6892,- og faktureres sammen med de kommunale avgiftene.
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Formuesverdi primaer
Kr 1145967

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 583 866

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter
Det betales kr. 4500,- pr halvar til velforeningen for brgyting, strém i garasje og fiber.

Arlig velavgift
Kr 9 000

Velforening
Bonesskogen Velforening

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Sameiet
Sameienavn
Gustavsen

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 20, bruksnummer 534 i Bergen kommune.Gardsnummer 20,
bruksnummer 521 i Bergen kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/20/534:
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26.03.1981 - Dokumentnr: 7214 - Bestemmelse om gjerde
Med flere bestemmelser

24.06.1980 - Dokumentnr: 15412 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4601 Gnr:20 Bnr:521

01.01.2020 - Dokumentnr: 1152837 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1201 Gnr:20 Bnr:534

26.03.1981 - Dokumentnr: 7214 - Bestemmelse om gjerde
Med flere bestemmelser

24.06.1980 - Dokumentnr: 15412 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4601 Gnr:20 Bnr:521

01.01.2020 - Dokumentnr: 1152837 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1201 Gnr:20 Bnr:534

4601/20/521:
26.03.1981 - Dokumentnr: 7214 - Bestemmelse om gjerde
Med flere bestemmelser

24.06.1980 - Dokumentnr: 15412 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4601 Gnr:20 Bnr:521

01.01.2020 - Dokumentnr: 1152837 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1201 Gnr:20 Bnr:534

26.03.1981 - Dokumentnr: 7214 - Bestemmelse om gjerde
Med flere bestemmelser

24.06.1980 - Dokumentnr: 15412 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4601 Gnr:20 Bnr:521

01.01.2020 - Dokumentnr: 1152837 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1201 Gnr:20 Bnr:534

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest pa bolig nr 8,10, 11, 12, 13 nybygg, datert 17.06.82.
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Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er i samsvar med
dagens bruk, bortsett fra at det som idag er entré er utvidet i det som var tegnet som
sport/redskapsbod og matbod. Loftet er idag bygget om og brukes som soverom,
dette er ikke byggemeldt eller godkjent.

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Det som i dag er spisestue var opprinnelig inntegnet som et soverom.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
17.06.1982.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via private stikk- og fellesledninger.
Privat til offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig/smahus. Eiendommen er ihht
kommunens arealplan avsatt til gvrig byggesone.

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom

PlanID Plantype Plannavn Saksnr Ikrafttradt

4210001 31 FYLLINGSDALEN. B@NES, PLANOMRADE 2,ENDRING | B-3 12.05.1980:
Endelig vedtatt mindre reguleringsendring.

Kommuneplan
PlanID Plannavn lkrafttradt Dekningsgrad
65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad
65270000 1 - Navaerende 1001 - Bebyggelse og anlegg @vrig byggesone @B 100,0 %

Planer i nzerheten av eiendommen

PlanID Plantype Plannavn Planstatus Saksnr

64770000 35 FYLLINGSDALEN. GNR 20 BNR 1214 MFL., BONES 3 201519391: Endelig
vedtatt detaljregulering fra 2019 for omradet FYLLINGSDALEN. GNR 20 BNR 1214
MFL., BONES. Formalet med detaljreguleringen er & legge til rette for endring av
eksisterende bygg pa gbnr. 20/1214 (felt BBB1), fra kombinerte formal til en ren
boligblokk.

71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1 202417461: Planlegging
igangsatt med kommuneplanens arealdel.
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6170100 30 FYLLINGSDALEN. GNR 20 BNR 418, BGNES PLANOMRADE 1 0G 6 3
190001082: Eldre endelig vedtatt reguleringsplan fra 1988.

4200000 30 FYLLINGSDALEN. B@NES, PLANOMRADE 1 3: Endelig vedtatt eldre
reguleringsplan fra 1979.

Godkjente tiltak i nzerheten av eiendommen

Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr

20/529 139424786-1 Ombygging Rekkehus Igangsettingstillatelse 18.02.2025
202510884 Det er gitt rammetillatelse til bruksendring bolig pa felgende eiendom: 20/
529/0/0 Bgnesskogen 117.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon

Tomten (gnr. 20, bnr. 521 1/57 - realsameie) er ubebygd, over 2 dekar og kjgper er
derfor kjent med at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling
av egenerklzering om konsesjonsfrihet.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
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holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
5790 000 (Prisantydning)

Omkostninger

144 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

146 100 (Omkostninger totalt)
157 000 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
159 800 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5936 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)
5947 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
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5949 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 146 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.
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Meglers vederlag
Det er avtalt fastpris pa kr. 60 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

8 500 Kommunale opplysninger

26 990 Markedspakke

7 990 Oppgjershonorar

14 900 Tilretteleggingsgebyr

2 900 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

0 Utlegg fotograf

0 Utlegg takst/tilstandsrapport

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter
290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter
290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter
290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter

avg. fritt) pr stk
avg. fritt) pr stk
avg. fritt) pr stk
avg. fritt) pr stk

~ o~ o~ o~

Totalt kr: 121 280,-

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 20 000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Fredrik Tgsdal

Eiendomsmegler MNEF/ Partner
Fredrik. Tosdal@aktiv.no

TIf: 930 21 497

Ansvarlig megler bistas av
Fredrik Tgsdal

Eiendomsmegler MNEF/ Partner
Fredrik. Tosdal@aktiv.no

TIf: 930 21 497

Oppdragstaker
Aktiv Laguneparken AS, organisasjonsnummer 924914157
Laguneveien 7, 5239 Radal

Salgsoppgavedato
10.09.2025
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EIERSKIFTERAPPORT™

Selveier Rekkehus
Bgnesskogen 103
5154 Bgnes

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

9 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Dato: 07/09/2025 mats @takstmannmh.no

Utfert av: Rotthaugsgaten 1 C
Takstmann Bergen 5033
Mats Hansen 45392791 ‘ BM TF

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsé av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerklaeringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

*  Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i neer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

* X KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vare:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:20, Bnor: 534

Hjemmelshaver: Nina Bjgrlo

Seksjonsnr: -

Festenr: -

Andelsnr: -

Tomt: 157 m?

Konsesjonsplikt: Nei

Adkomst: OFFENTLIG

Vann: OFFENTLIG

Avlgp: OFFENTLIG

Regulering: Ikke fremvist

Offentl. avg. pr. ar: -

Forsikringsforhold: -

Ligningsverdi: Fastsettes av skatteetaten

Byggear: 1982
BEFARINGEN:
Befaringsdato: 04.09.2025

Det var ingen hindringer pa befaringsdagen. Klimatiske forhold som
Forutsetninger: temperaturforandringer, nedbgrsmengde m.m. vil kunne pavirke
boligen. Se pkt. Tilleggsopplysninger for ytterligere informasjon.

Oppdragsgiver: Nina Bjgrlo
Tilstede under befaringen: Hjemmelshaver
Fuktmaler benyttet: Protimeter MMS 2

OM TOMTEN:

Tomten er opparbeidet med asfaltert tilkomst, biloppstillingsplasser, interne veier, murer, bed og diverse beplantning.
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OM BYGGEMETODEN:

Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk pa fjell, det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Gulv mot
grunn av betong. Grunnmur og fundamenter av betongkonstruksjoner. Etasjeskiller av trebjelkelag. Ytterveggkonstruksjoner over
grunnmur er oppfgrt i trekonstruksjoner, utvendig er veggene kledd med liggende trekledning. Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.
Takkonstruksjonen er utfgrt som saltakskonstruksjon av trepserrer, taket er tekket med sutak, lekter og takstein.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Ved avhending av eiendommen gjgres det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelses plikt i.h.t. Lov om
avhending. Eventuelle avvik som er funnet og kontrollert pa befaringsdagen star nzermere beskrevet under den aktuelle bygningsdelen.

Det gjgres oppmerksom pa at boligens alder tilsier at det ved ombygning/modernisering/endring kan fremkomme feil og mangler. En ma
veere klar over at boligen opprinnelig er fra 1982 og at bygningsdeler som ikke er skiftet kan veere pa slutten av sin levetid. Det er viktig &
papeke at bygningen anses a vere oppfert i henhold til de forskrifter og byggemetoder som var gjeldende da boligen ble oppfgrt.
Oppfering av boliger i Norge er underlag en rekke forskrifter og ulike bygningskrav, pa bakgrunn av boligens alder ma det derfor
paregnes et avvik i forhold til dagens regelverk og standarder for oppfgring av bolig.

ANNET:

Beliggenhet:

Boligen ligger i et etablert boligomradet pa Bgnes med tilsvarende bebyggelse. I omréadet finner man flere barnehager og skole samt
dagligvarebutikker. Fra boligen er det kort vei til Fyllingsdalen og Oasen handlesenter med de fleste servicetilbud som postkontor,
banker, leger, tannleger, apotek og restauranter. Kort kjgretid til store arbeidsplasser pa Sandsli/Kokstad/ Flesland, samt Bergen sentrum.
Flotte turmuligheter, blant annet kan Bgnesskogen, Langeskogen og Lgvstakken nevnes.

Takstobjektet:

Selveier rekkehus.

Fast plass i felles garasjeanlegg.

Fra stuen i 1.etasje er det utgang til terrasse pa 37,6m2.

Fra stuen i 2.etasje er det utgang til terrasse pa 9,7m2.
Tilhgrende boligen er det en ekstern bod i kjelleren pa 1,4m2.

Oppvarming: Varmekabler i gangen, badet, vaskerommet og toalettrom, vedovn og varmepumpe. Teknisk tilstand pa varmekilder er ikke
kontrollert.

El. Anlegg: Sikringsskapet inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever spesialkompetanse (se
eget vurderingspunkt).

VVS: Boligen har sluk og avlgpsrgr av plast. Det er benyttet kobberrgr til vannforsyningsrgr. VVS anlegget er ikke nermere kontrollert
da dette krever spesialkompetanse (se eget vurderingspunkt).

DOKUMENTKONTROLL:
Opplysninger fra hjemmelshaver.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gulv: Gangen, badet, vaskerommet og toalettet har flislagt gulv, resterende rom har tregulv, 3-stavs og 1-stavs parkettgulv.
Vegger: Badet har fliser, resterende rom har malte flater, malt strie og panel.
Tak: Tak-ess plater, malte flater og panel.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfgrt for a avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med
salg av den aktuelle eiendommen. Oppdragsgiver/eier deltok under befaringen med mulighet for a informere om svakheter som bgr
undersgkes grundigere.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Opplysninger fra hjemmelshaver:

- Badet ble overflateoppusset i 2013.
- Flislagt gangen i 2019.

- Taktekkingen ble skiftet i 2019.

- Velux-takvinduer ble skiftet i 2019.
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vr oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & vaere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1. Etasje 69 4 0 38 69 4
2. Etasje 59 0 0 10 59 0
Ekstern bod 0 1 0 0 0 1
SUM BYGNING 128 5 0 48 128 5
SUM BRA 133
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING
SUM BRA
BRA-i:

1. Etasje: Gang(11,9m?), gang/trapperom(10,5m?), bad(3,5m?), vaskerom(2,9m?), toalett(1,8m?), soverom(9,8m?), soverom(10,1m?),
garderobe(1,9m?), stue(11,1m?2).

2. Etasje: Stue(37,7m?), kjgkken(21,5m?).

BRA-e:

1. Etasje: Bod med utvendig adkomst(3,5m?).
Garasje: Ekstern bod(1,4m?).

MERKNADER OM AREAL:

Arealene av hvert rom (nettoareal) summert vil avvike fra oppgitt totalt areal. Dette som fglge av at tykkelsen av
skillevegger/innervegger og eventuelle sjakter eller piper er trukket fra nettoarealet av hvert rom, men skal iht. malereglene (NS3940)
medregnes i totalarealet.

GARASJE / UTHUS:
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 drs erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nzring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Mats Hansen

Tgmrersvenn, byggmester og BMTF sertifisert takstmann

07/09/2025

L

/ {f/ fhé? %jﬂ?

Mats Hansen
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.
Det er ikke pavist avskallet puss som fgrer til at isolasjonen har blitt eksponert.

Det er ikke pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Huset star pa antatt faste masser av komprimert sprengstein / grov pukk pa fjell.
Det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Videre grunnforhold er ikke kjent.
Fundament, sgyler og pilarer under terreng var ikke tilgjengelige for inspeksjon.

Gulv mot grunn av betong.
Grunnmuren er oppfgrt i murkonstruksjoner.

Fuktvandring i grunnmurer (fuktoppsug via kapilleerer i betongen) av denne alder og typen anses normalt.

Det er ikke mulig & vurdere dreneringen med sikkerhet i forhold til funksjonalitet ut fra visuell besiktelse. Det kan vere
flere forhold under bakkeniva (vannarer i fjell/terreng, tilsig av fukt etc.) som kan ha negativ betydning.

I bygninger av denne alder ma det paregnes fare for fuktvandring i grunnmur/ gulv pga. at det ikke var vanlig
byggeskikk i aktuell tidsperiode a sikre mur/ sale pa samme metode som dagens skikk, samt drenering har generelt sett
begrenset levetid fra byggedato pa mellom 20 til 60 ar avhengig av grunnforhold.

Hulltaking i rom under terreng:

Det ble ikke gjennomfgrt hulltaking i rom under terreng, rom under terreng er felles garasjeanlegg. Hulltaking er en
inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull pd 73mm rom for a undersgke for fukt/skader. Det gjgres
oppmerksom pé at rom som er innredet og ligger helt eller delvis under terreng regnes som

risikokonstruksjon, og kan som fglge av dette ha kortere levetid enn tilsvarende konstruksjoner over terreng.

Merknad/vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet. Det er ikke benyttet diffusjonstetting mot grunn og
fuktsikringen oppfyller ikke krav til sikring etter dagens forskrifter. Dreneringen bgr kontrolleres jevnlig der det lar seg
gjere. For utbedring av dreneringen ma dreneringen skiftes ut, tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si.

Det er ikke benyttet topplist pa utvendig grunnmurplast/knotteplast, forholdet gker risikoen for fuktvandring i murene.
Merknader:

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

1.3 Terrengforhold

P4 befaringsdagen ble det ikke opplyst om kjente avvik ved terrengforhold, det var heller ingen umiddelbare tegn til
stgrre avvik. Det ble ikke observert store vannansamlinger eller lignende inntil grunnmuren som kunne tyde pa feil fall
mot grunnmur.

Merknader:

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.
Det er utfgrt stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.
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Ytterveggkonstruksjonene over grunnmur er oppfgrt i trekonstruksjoner.

Pa befaringsdagen ble det ikke opplyst om kjente feil og mangler ved veggkonstruksjonene, det ble heller ikke observert
synlige tegn til avvik pa veggkonstruksjonene utover det som kan forventes av yttervegger fra aktuell byggear.

Veggene er oppfart etter byggemetode som gjaldt for det aktuelle byggearet, ytterveggene vil ha noe mindre isolasjon og
tetthet enn hva man har etter dagens standard.

Generelt sett er utvendig trekledning en risikoutsatt bygningsdel med tanke pa klimatiske forhold. Trepanel/utvendig
kledning er en bygningsdel som jevnlig behgver vedlikehold.

Det er benyttet liggende trekledning.

Merknad/vurdering av avvik:

Over halve forventete levetid er overskredet pa trekledningen. Trekledningen ma jevnlig kontrolleres og kledningsbord
ma skiftes ved behov. Skader kan plutselig oppsta pa eldre ytterkledning, hjgrnebord og utvendig belistning og utgjor
dermed en risiko.

Pa bakgrunn av alder ma det paregnes jevnlig kontroll og vedlikehold av ytterkledningen, utskiftning av enkelte
kledningsbord vil veere en del av jevnlig vedlikehold.

I boden med utvendig adkomst er det benyttet Asbest/eternitt plater pa veggene. Asbest ble forbudt & bruke i 1985 og
kan utgjgre en helserisiko. Asbestholdig materiale skal kun fjernes av autoriserte/sertifiserte. Behandling av
eternitt/asbest er underlagt egne regler for handtering.

Merknader:

3. Vinduer og ytterdgrer
3.1 Vinduer og ytterdgrer
Det er ikke pavist punkterte glass.

Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.
Vinduene er fra byggear. Velux-takvinduer fra 2019.

Vinduene har normal bruksslitasje i henhold til alder.

Terrassedgrer med felt av isolerglass, fra byggear.
Dgrene fremstod med normal bruksslitasje i henhold til alder.

Det ble ikke oppdaget punkterte glass under befaringen. Punkterte glass kan tidvis vare vanskelig og observere.
Merknad/vurdering av avvik:

Som fglge av alder pa de eldste vinduene og dgrene ma disse jevnlig kontrolleres for punkterte vindusruter og rateskader
i karm/belistning. Grunnet alder pa de eldste vinduene og dgrene vil restlevetid vare vanskelig a ansla. Vinduer ma

skiftes ved behov.

Vinduene og dgrene som stammer fra byggear er a regne som eldre bygningsdeler, skader kan plutselig oppsta pa eldre
bygningsdeler og utgjgr dermed en risiko.

Det er pavist utvendige rateskader pa terrassedgrene, utskiftning av dgrene ma paregnes.

Det er lav/ingen klaring mellom utvendig listverk og beslag/vannbord under vinduene. Kan fgre til fuktoppsug i
trevirket.

Merknader:

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak
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Takkonstruksjon er utfgrt som saltakskonstruksjon av tresperrer.

Takkonstruksjonen virker ok, det er ingen tegn til synlig svikt som for eksempel svai eller svanker utover det som anses
a veere normalt i henhold til alderen.

Ver oppmerksom pa:

Boligen har saltakskonstruksjon, deler av gverste etasje og 1.etasje har skratak som i hovedsak er en lukket konstruksjon,
og det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfgrt. Erfaringsmessig betraktes slike konstruksjoner som
fuktrisikokonstruksjoner.

Merknad/vurdering av avvik:

Konstruksjonen er fra byggear, det ma derfor paregnes et avvik i forhold til dagens standard. Takkonstruksjonen vil
fungere til tross for alder og konstruksjonsmate, allikevel utgjgr konstruksjonen er risiko pa bakgrunn av alder og
konstruksjonsmate.

Merknader:

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Det er ikke sikkerhetsforsvarlig a inspisere undertak, lekter og yttertekking.
Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig a inspisere skorstein.

Det er benyttet sutak, lekter og takstein til taktekking.

Taket er kun besiktiget fra bakkeniva. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a ga pa tak uten sikring. Inspeksjon fra
bakkeniva medfgrer begrensninger i undersgkelsene.

Taktekkingen ble skiftet i 2019.

Pipe/ildsted:

Generelt anbefales pipe/ildsted kontrollert av brann/feievesen. Undertegnede takstmann har ikke spesiell kompetanse
vedrgrende vurdering av piper og ildsteders forskriftsmessige tilstand. For detaljert informasjon og krav anbefales
kontakt med lokalt brann- og feievesen.

Merknader:

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Se pkt. om takkonstruksjon og taktekkingen. Loftet ma jevnlig kontrolleres for lekkasjer som fglge av alder pa
taktekkingen. Loftet ma ses i sammenheng med takkonstruksjon og taktekking.

Merknad/vurdering av avvik:
Loftkonstruksjonen er av eldre dato og vil avvike fra dagens standarder og byggemetoder, eldre loftkonstruksjoner er a

betrakte som risikokonstruksjoner.

Det er pavist fuktskjolder pa enkelte av sutaksplatene, fuktskjoldende stammer trolig fra tidligere. Forholdet ma holdes
under oppsyn.

Platekledning i knekottene som vender mot nabo er ikke fuget/montert i henhold til gjeldende forskrifter vedrgrende
brannskillevegger. Veggene ma bygges opp pa nytt for & tilfredsstille gjeldende krav.

Merknader:

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
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Fra stuen i 1.etasje er det utgang til terrasse pa 37,6m2.
Fra stuen i 2.etasje er det utgang til terrasse pa 9,7m2.

Terrassene er oppfgrt i trekonstruksjoner, jevnlig vedlikehold ma utfgres. Utvendige konstruksjoner er en risikoutsatt
bygningsdel med tanke klimatiske forhold og ytre pakjenninger, serlig utsatt er trevirke.

Merknad/vurdering av avvik:
Terrassekonstruksjonene er av eldre dato og vil avvike fra dagens standarder og byggemetoder.

Rekkverket oppfyller ikke kravet til hgyde etter gjeldende forskrifter, rekkverket ble malt til 0,92m. Dagens krav er pa 1
meter.

Det er pavist skjevheter/retningsavvik, tiltak ma iverksettes for utbedring.
Det er pavist svikt i enkelte av terrassebordene, tiltak ma iverksettes for utbedring.

Merknader:

7. Vatrom
7.1 Vatrom
7.1.1 Overtflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er benyttet fliser pa veggene og malte flater i himlingen pa badet.
Det er benyttet malte flater pa veggene og tak-ess plater i himlingen pa vaskerommet.

Merknad/vurdering av avvik:

Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som fglge av alder pa overflatene bgr det paregnes
at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig & si noe om.
Overflatene ma holdes under oppsyn, det er viktig og jevnlig kontrollere fuger for riss/sprekker, slik at tiltak tidlig kan
iverksettes ved behov.

Det er pavist at badet er oppfert etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad og utgjgr
dermed en risiko. Vatrommet bgr oppgraderes innen kort tid for a tile normal bruk etter dagens krav.

Det er pavist hull/skruehull pa veggflatene. Det er usikkert hvorvidt skruehullene har skadet membranen pa baksiden, det
ma tas hgyde for at membranen kan vere skadet. Forholdet utgjgr en risiko forbundet med fuktskader.

Det er pavist riss/sprekker i enkelte av veggfugene, vedlikehold ma utfgres. Riss/sprekker utgjgr en risiko for skader og
kan indikere bakenforliggende skader.

Det er apning i overflatene bak toalettet, omradet ligger neermer vatsonen. Forholdet gker risikoen for at fuktskader kan
oppsta. Tiltak ma iverksettes for utbedring.

Merknader:

7.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
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Det er benyttet fliser pa gulvene.

Ved kontroll ble det ikke registrert bom i fliser, det gjgres oppmerksom pa at mindre tilfeller av bom i fliser kan oppsta.
Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftlommer. Dette blir kalt "bom", og kan medfgre at
flisen sprekker ved belastning.

Merknad/vurdering av avvik:

Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa vatrommene. Som fglge av alder pa overflatene bgr det
paregnes at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig & si noe om.
Overflatene ma holdes under oppsyn, det er viktig og jevnlig kontrollere fuger for riss/sprekker, slik at tiltak tidlig kan
iverksettes ved behov.

Det er pavist at vatrommene er oppfgrt etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad og
utgjer dermed en risiko. Vatrommene bgr oppgraderes innen kort tid for & tile normal bruk etter dagens krav.

Det ble ikke malt tilstrekkelig fall mot sluk i henhold til gjeldende forskrifter.
Minimumskravet for membranoppkant ved dgrterskel er ikke oppfylt.

Manglende fall mot sluk og lav membranoppkant/terskel utgjgr en risiko ved en eventuell lekkasje pa vatrommet,
lekkasjevann kan ledes til tilstgtende rom og utgjer dermed en risiko for skader pa tilliggende konstruksjoner.

Merknader:

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfgrt.

Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Det kan ikke konstateres at membran er pafgrt alle flatene i vatsone i form av bilder eller annet. Det gjgres spesielt
oppmerksom paé at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved & demontere
fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport.

Det er benyttet plastsluk (av eldre dato).

Hulltaking:

Det ble gjennomfgrt hulltaking fra vaskerommet. Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull
péa 73mm fra tilstgtende rom for a undersgke for fukt/skader. Det ble gjennomfgrt fuktkontroll med fuktindikator, denne
ga ikke utslag for unormale fuktverdier.

Badet inneholder: Toalett, helstgpt servant, skuffer under servant med slette fronter, dusjgarnityr.
Vaskerommet inneholder: Opplegg for vaskemaskin, utslagsvask, varmtvannsbereder.

Merknad/vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa sluklgsning og membran. Overvék tilstanden jevnlig. For a fa
tilstandsgrad O eller 1 ma sluk og tettesjikt skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe
om. Som fplge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres og rengjgres. Pa bakgrunn av alder pA membran/tettesjikt ma bgr det
péregnes oppgradering av vatrommene innen Kort tid.

Sluket er plassert for neerme veggen pa vaskerommet, det anbefales at avstanden til vegg skal veere minst 30cm fra
slukets ytterside.

Merknader:

8. Kjokken
8.1 Kjokken

8.1 Kjgkken

11/18

65



66

EIERSKIFTERAPPORT™

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter, ett av overskapene har glassfront, laminat benkeplate, over benkeplaten er det
benyttet fliser, stal oppvaskkum, ventilator.

- Integrert keramisk platetopp
- Integrert stekeovn
- Opplegg for oppvaskmaskin

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator ga ikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og vere fare for
fuktvandring. Disse omradene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt
sokkel list.

Merknad/vurdering av avvik:
Kjgkkenet er ikke utstyrt med komfyrvakt. Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010. Ved
oppussing gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt dersom det legges opp ny kurs til platetopp eller komfyr.

Merknader:

9. Rom under terreng
10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er synlige rgrinstallasjoner som er kontrollert. Rgrgjennomfgringer som er skjult i
vegg er ikke videre undersgkt. Utvendige vann- og avlgpsrgr er ikke kontrollert.

Det er benyttet kobberrgr til vannforsyningsrgr.
Forventet levetid kobberrgr: 25-50 ar.

Boligen har sluk og avlgpsrgr i plast.
Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 ar.

Merknad/vurdering av avvik:
Vannforsyningsrgr og sluk/avlgpsrer er av eldre dato.

Mer enn forventet brukstid er oppbrukt pa sluk- og avlgpslgsning. Som fglge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres og
rengjgres. For utbedring ma sluk og avlgpsrgr skiftes ut, tidspunkt for nér dette blir ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Alder pa bygningsdelen utgjgr en risiko for at skader plutselig kan oppsta. Sluk og avlgpsrgr ma holdes under oppsyn,
oppgradering anbefales innen kort tid.

Mer enn forventet brukstid er oppbrukt pa vannforsyningsrgrene. Som fglge av alder ma rgrene jevnlig kontrolleres for
sprekker og lekkasjer. For utbedring ma rgrene skiftes ut, tidspunkt for nér dette blir ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Alder pa bygningsdelen utgjgr en risiko for at skader plutselig kan oppsta. Vannforsyningsrgrene ma holdes under
oppsyn, oppgradering anbefales innen kort tid.

Pa vegghengttoalett var det ingen synlig drensapning/spalteapning hvor en eventuell lekkasje vil kunne oppdages.
Dersom toalettet ikke har innebygget drenslgsning, bgr det etableres drensapning. Manglende drensapning utgjgr en

risiko for fuktskader ved en lekkasje.
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Merknader:

10.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2004
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.

Varmtvannsberederen er plassert pa vaskerommet og er av typen OSO 198 liter.

Merknad/vurdering av avvik:

Det er pavist at varmtvannsberederen er over 20 ar. Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at tanken fungerer i dag,
men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker og utgjgr dermed en risiko.

Merknader:

10.3 Vannbaren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

10.4 Varmesentraler

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

10.5 Ventilasjon

Boligen tilfredsstiller ikke kravet til ventilasjon etter dagens krav. Under oppferingstidspunktet til boligen var det andre
krav som var gjeldende.

For a oppfylle kravene til de nyeste bygningsforskriftene skal man na benytte balansert ventilasjonsanlegg.
Merknader:

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
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El. Anlegg: Sikringsskapet inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever
spesialkompetanse.

Det er ikke fremvist samsvarserklaering for anlegget. Kravet om samsvarserklering gjelder bade for anlegg som er nyere
enn 1999, og for endringer utfgrt pa anlegg som er eldre enn 1999.

Det er ikke opplyst om érstall for forrige tilsyn av det elektriske anlegget. Det foreligger ikke dokumentasjon pé
gjennomfgrt tilsyn eller dokumentasjon etter gjennomfgrt tilsyn (dokumentasjon pa avvik, mangler eller dokumentasjon
pa at anlegget er uten avvik).

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til a utfgre kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installasjoner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa
generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstallatgr/kontrollgr foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell
tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede undersgkelser sammenlignet med godkjent
elkontroll).

Branntekniske forhold:
Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i hver
etasje i boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma vere pa
minst 6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen veere
tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

Merknad/vurdering av avvik:
Det er ikke opplyst om forrige tilsyn av anlegget. Det ma utfgres el.kontroll (av autorisert kontrollgr) av hele anlegget.

Det hefter en risiko for palegg om utbedringer pa elektriske anlegg etter utfgrt utvidet kontroll.

Merknader:
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VZER OPPMERKSOM PA:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLYSNINGER:

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige palegg fra kommunen. Det er ikke
kontrollert om det er pagaende byggesaker, endringer i reguleringsplan som bergrer den aktuelle eiendommen eller
andre ytre pavirkninger.

Vedrgrende egenerkleringsskjema: Skjema vil fglge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle
interessenter a lese gjennom skjema fgr et eventuelt salg/kjgp gjennomfgres. Det kan vere flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til & informere om forholdene og oppdatere tilstandsrapporten.

I tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersgkelser/vurderinger av bygningens estetikk og

arkitektur, fellesarealer (med mindre boligeieren har vedlikeholdsplikt for fellesarealer), tilleggsbygg som garasje,
biloppstillingsplass eller lignende i fellesanlegg/fellesomradet.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERS@KELSER:
Radonmalinger: Den bygningssakyndige har ikke foretatt radonmalinger. Grenseverdi for radon er den hgyeste
arsmiddelverdien som generelt er anbefalt i et oppholdsrom. Grenseverdi er satt til 200 Bq/m3. Det skal gjennomfgres

radonreduserende tiltak dersom radonnivaet overstiger 100 Bg/m3 (tiltaksgrense).

Det er ikke montert rekkverk i innvendige trapper i henhold til gjeldende forskrifter. For a oppfylle krav til rekkverk ma
det monteres rekkverk/handlgper pa begge sider av trappene.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.1

IByggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

IMer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet. Det er ikke benyttet diffusjonstetting mot
orunn og fuktsikringen oppfyller ikke krav til sikring etter dagens forskrifter. Dreneringen bgr kontrolleres jevnlig
der det lar seg gjgre. For utbedring av dreneringen ma dreneringen skiftes ut, tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig 4 si.

IDet er ikke benyttet topplist pa utvendig grunnmurplast/knotteplast, forholdet gker risikoen for fuktvandring i
imurene.

2.1

Y ttervegger

Over halve forventete levetid er overskredet pa trekledningen. Trekledningen ma jevnlig kontrolleres og
lkledningsbord ma skiftes ved behov. Skader kan plutselig oppsta pa eldre ytterkledning, hjgrnebord og utvendig
belistning og utgjgr dermed en risiko.

IPa bakgrunn av alder ma det paregnes jevnlig kontroll og vedlikehold av ytterkledningen, utskiftning av enkelte
kledningsbord vil vare en del av jevnlig vedlikehold.

I boden med utvendig adkomst er det benyttet Asbest/eternitt plater pa veggene. Asbest ble forbudt & bruke i 1985
og kan utgjgre en helserisiko. Asbestholdig materiale skal kun fjernes av autoriserte/sertifiserte. Behandling av
eternitt/asbest er underlagt egne regler for handtering.

4.1

[Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

[Konstruksjonen er fra byggear, det ma derfor paregnes et avvik i forhold til dagens standard. Takkonstruksjonen
vil fungere til tross for alder og konstruksjonsmate, allikevel utgjgr konstruksjonen er risiko pa bakgrunn av alder
og konstruksjonsmate.

5.1

ILoft (konstruksjonsoppbygging)

ILoftkonstruksjonen er av eldre dato og vil avvike fra dagens standarder og byggemetoder, eldre loftkonstruksjoner
er & betrakte som risikokonstruksjoner.

IDet er pavist fuktskjolder pa enkelte av sutaksplatene, fuktskjoldende stammer trolig fra tidligere. Forholdet ma
holdes under oppsyn.

IPlatekledning i knekottene som vender mot nabo er ikke fuget/montert i henhold til gjeldende forskrifter
vedrgrende brannskillevegger. Veggene ma bygges opp pa nytt for a tilfredsstille gjeldende krav.

6.1

IBalkonger, verandaer og lignende

[Terrassekonstruksjonene er av eldre dato og vil avvike fra dagens standarder og byggemetoder.

IRekkverket oppfyller ikke kravet til hgyde etter gjeldende forskrifter, rekkverket ble malt til 0,92m. Dagens krav
er pa 1 meter.

IDet er pavist skjevheter/retningsavvik, tiltak ma iverksettes for utbedring.
IDet er pavist svikt i enkelte av terrassebordene, tiltak ma iverksettes for utbedring.

.1[Vatrom Overflate vegger og himling

Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som fglge av alder pa overflatene bgr det
paregnes at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig a si
noe om. Overflatene ma holdes under oppsyn, det er viktig og jevnlig kontrollere fuger for riss/sprekker, slik at
tiltak tidlig kan iverksettes ved behov.

IDet er pavist at badet er oppfert etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsté pé eldre bad og
utgjor dermed en risiko. Vatrommet bgr oppgraderes innen kort tid for a tale normal bruk etter dagens krav.

IDet er pavist hull/skruehull pa veggflatene. Det er usikkert hvorvidt skruehullene har skadet membranen pa
baksiden, det ma tas hgyde for at membranen kan vere skadet. Forholdet utgjgr en risiko forbundet med

ffuktskader.

IDet er pavist riss/sprekker i enkelte av veggfugene, vedlikehold ma utfgres. Riss/sprekker utgjgr en risiko for
skader og kan indikere bakenforliggende skader.

Det er dpning i overflatene bak toalettet, omradet ligger naermer vatsonen. Forholdet gker risikoen for at

fuktskader kan oppsta. Tiltak ma iverksettes for utbedring.
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.2[Vatrom Overflate gulv

Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa vatrommene. Som fglge av alder pa overflatene bgr
det paregnes at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig a
si noe om. Overflatene ma holdes under oppsyn, det er viktig og jevnlig kontrollere fuger for riss/sprekker, slik at
tiltak tidlig kan iverksettes ved behov.

IDet er pavist at vatrommene er oppfgrt etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad
og utgjgr dermed en risiko. Vatrommene bgr oppgraderes innen Kort tid for a tale normal bruk etter dagens krav.

IDet ble ikke malt tilstrekkelig fall mot sluk i henhold til gjeldende forskrifter.
IMinimumskravet for membranoppkant ved dgrterskel er ikke oppfylt.

IManglende fall mot sluk og lav membranoppkant/terskel utgjgr en risiko ved en eventuell lekkasje pa vatrommet,
lekkasjevann kan ledes til tilstgtende rom og utgjgr dermed en risiko for skader pa tilliggende konstruksjoner.

10.1

IWC og innvendige vann- og avlgpsrgr

IMer enn forventet brukstid er oppbrukt pa sluk- og avlgpslgsning. Som fglge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres
og rengjgres. For utbedring ma sluk og avlgpsrgr skiftes ut, tidspunkt for nar dette blir ngdvendig er vanskelig a si
Inoe om. Alder pa bygningsdelen utgjgr en risiko for at skader plutselig kan oppsta. Sluk og avlgpsrgr ma holdes
lunder oppsyn, oppgradering anbefales innen kort tid.

IMer enn forventet brukstid er oppbrukt pa vannforsyningsrgrene. Som fglge av alder ma rgrene jevnlig
lkontrolleres for sprekker og lekkasjer. For utbedring ma rgrene skiftes ut, tidspunkt for nar dette blir ngdvendig er
ivanskelig a si noe om. Alder pa bygningsdelen utgjgr en risiko for at skader plutselig kan oppsta.
IVannforsyningsrgrene ma holdes under oppsyn, oppgradering anbefales innen kort tid.

IPa vegghengttoalett var det ingen synlig drensapning/spalteapning hvor en eventuell lekkasje vil kunne oppdages.
IDersom toalettet ikke har innebygget drenslgsning, bgr det etableres drensapning. Manglende drensapning utgjgr
len risiko for fuktskader ved en lekkasje.

10.2

|Varmtvannsbereder

IDet er pavist at varmtvannsberederen er over 20 ar. Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at tanken fungerer
li dag, men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker og utgjgr dermed en risiko.
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3.1

[Vinduer og ytterdgrer

Som fglge av alder pa de eldste vinduene og dgrene ma disse jevnlig kontrolleres for punkterte vindusruter og
rateskader i karm/belistning. Grunnet alder pa de eldste vinduene og dgrene vil restlevetid vaere vanskelig a ansla.
IVinduer ma skiftes ved behov.

Vinduene og dgrene som stammer fra byggear er a regne som eldre bygningsdeler, skader kan plutselig oppsta pa
eldre bygningsdeler og utgjgr dermed en risiko.

IDet er pavist utvendige rateskader pa terrassedgrene, utskiftning av dgrene ma paregnes.

IDet er lav/ingen klaring mellom utvendig listverk og beslag/vannbord under vinduene. Kan fgre til fuktoppsug i
trevirket.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 25.000. - og 50.000.-

atrom Membran, tettesjiktet og sluk

IMer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa sluklgsning og membran. Overvék tilstanden jevnlig. For
a fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluk og tettesjikt skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &
si noe om. Som fglge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres og rengjgres. Pa bakgrunn av alder pa
Imembran/tettesjikt ma bgr det paregnes oppgradering av vatrommene innen kort tid.

Sluket er plassert for nerme veggen pa vaskerommet, det anbefales at avstanden til vegg skal veere minst 30cm fra
slukets ytterside.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mer enn Kr. 300 000
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Laguneparken

Oppdragsnr.

1506250184

Selger 1 navn

Nina Bjgrlo

Bonesskogen 103

Poststed
BONES 5154

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 1

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Frende

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: NB 1

Document reference: 1506250184
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21

22

10

1"

12

13

14

15

16

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Min far har lagt nye fliser oppa eksisterende flis pa bade bad, toalett og vaskerom.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Kontroll av elektrisk anlegg i 2024 utfert av Bkk.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Min far har fiernet vegg i gangen og lagt nye fliser.

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Tak og Velux vindu skiftet i 2019.
Arbeid utfert av | Rune Reidell Olsen( husker ikke firmanavn)
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Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse Loft er integrert i bolig. Ukjent ar for utfgrelse. Trolig minst 20 ar siden.
Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

M Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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BYUTVIKLINGSSEKSJONEN

TLF. (05) 21 36 00
BERGEN RADHUS
5000 BERGEN

Breder Bones,
BONESSKOGEN 1liy
5064 STRAUMSGREND
Arkiv 503.1
Deres ref, Deresbrevay 03/03780 Vir ref, Snr 200552 Dato

i henhold til byeningslovens paragraf 99
Byaoeplass: BONES FELT B3 FANA Eiendom: 3-002(

Johannessen & Joys A/S

Eyggherre:

Ansvarshavende:

ELDOY J

Byplandirektpren
Administrasjonsavdeling
Boligavdeling
Byggesaksavdeling
Oppmiilingsavdeling
Reguleringsavdeling

17/06/82

(530)

1=0418

Bygningens art: BOLIG NR. B Arbeidets art: NYBYGG
Sgknad om byggetillatelse mottatt : 04/03/80

Byvigaeti blatelse gitt vv suvuw e ae & 16106780

Merknader: Det Norske Veritas' steyrapport datert 28.4.1982 mé etterkommes.

Arbeidet er besiktiget. Det er ikke funnet forhold som

vilkZrene for byocgetillatelse eller gjeldende bestemmelser i

lovoivningen.

Serskilt tillatelse fra bygningsrfdet mé
del av bygning tas 1 bruk til
tillatelsen.

fgr

innhentes
annet form®l enn

EYGGESAKSAVDELINGEN

Maanus Sletten
Bygningsinspektdgr

KOPI TIL:
c/o Johannessen & Joys A/S,
Nipedalen 37, 5031 LAKSEVAG

forutsatt j

Jostein Eldey, i:P.

strid med

er 1

eller
bygge~

bygning

Per Skaar
Bygningskontrollgr

bygnings-



Deres ref.

BONESSKCGEN
5064 STRAurSGREuS

BYUTVIKLI NGSSEKSJONEN Byplandirektoren

Administrasjonsavdeling
TLF. (05) 213600 Boligavdeling

BERGEN RADHUS Byggesaksavdeling
5000 BERGEN Uppmalingiavdcling
Reguleringsavdeling
MIKRG-
B : > 11 Juld 1087
ente og Ole Chr, Pengerud, -

= TOGRAFER

Arkiv 503.1
Deresbrevav 03 /03780 Vir ref, Snr 800552 Dato 17/06/782

e o R R R ) ) e i

i henhold til byeningslovens paragraf 99.

Bycgeplass: BONES FELT B3, FANA, Eiendom: 3-0020-0418 (531)
Bycgherre: Johannessen & Joys A/S

Ansvarshavende: ELDOY J

Bygningens art: BOLIG NR., 9.’ Arbeidets art: NYBYGG

Sgknacd om byacetillatelse mottatt 04/03/60

Byggetillatelse gitt sceecascanea 16/06/80
Merknader: Det Norske Veritas® stoyrapport datert 28.4.1982 md etterkommes.

Arbeidet er besiktiget. Det er ikke funnet forhold sem er i strid med
vilk8rene for byggetillatelse eller gjeldende bestemmelser i byocninas-
lovgivninogen. 1ot

Serskilt tillatelse fra bygningsr8cdet m& innhentes fgr bygning eller
del av bygning tas i bruk til annet form8l enn forutsatt i bygge-—
tillatelsen.

RS BYGGESAKSAVDELINGEN

Magnus Sletten
Bygningsinspektgr

Sp2aed

KOPI TIL: Jostein Elday, i T e e
C/ 0 Johannessen & Joys A/S, Per Skaar
Nipedalen 37, 5031 LAKSEVAG Eygningskontrollar
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BYUTVIKLINGSSEKSJONEN

TLF. (05) 21 36 00
BERGEN RADHUS
5000 BERGEN

&y
Britt og Jarle Osdal,
1 BOGNESSKCGEN 107,
5064 STRAUMSGREND
Arkiv 503.1
Deres ref. Deresbrevav 03 /03 /80 virref. Snr 800552

FER PTG A T ES T

Byplandirektoren
Administrasjonsavdeling
Boligavdeling
Byggesaksavdeling
Oppmalingsavdeling
Reguleringsavdeling

Daro 17/06/82

i henhold til bygningslovens paragraf %9.

Byggeplass: B®NES FELT B3 , FANA, Eiendom:

Byggherre: Johannessen & Joys A/S

Ansvarshavende: ELD®
Bycningens art: BOLI
S¢knad om byggetilla

Byggetillatelse gitt

Merknader:

3-0020-0418 (532)

¥
G NR. 10 Arbeidets art: NYBYGG
telse mottatt : 04/03/80

S e e e L 16/06/80

Det Norske Veritas' steyrapport datert 28.4.1982 m& etterkommes.

Arbeidet er besiktiget.

lovgivningoen.

S

Det er ikke funnet forhold som er i1 strid med
vilkirene for byggetillatelse eller gjeldende bestemmelser i byonings-

Serskilt tillatelse fra bygningsridet m% innhentes fgr byoning eller
del av bygning tas i bruk til annet form3l enn forutsatt i bygge-

tillatelsen.

L]

KOPI TIL: Jostein Elday,
¢/0 Johannessen & Joys A/S,
Nipedalen 37, 5031 LAKSEVAG

BYGGESAKSAVDELINGEN

Magnus Sletten
Bygningsinspektgr

Per Skaar
Bygningskontrollgr



BYUTVIKLINGSSEKSJONEN Byplendickeere

Administrasjonsavdeling

TLF. (05) 213600 Boligavdeling
BERGEN RADHUS Byggesaksavdeling
5000 BERGEN Oppmilingsavdeling

Reguleringsavdeling

Tom Walter Johannessen,
BONESSKOGEN 105,
5064 STRAUMSGREND

Arkiv 503.1
Peres ref. Deresbrevay 03 /03/80  wvirref. Snr 800552 pawe - 17/06/82

FE RGP T.06 AT TE S E

i henhold til byaningslovens paragraf 99.

Byggeplass: BONES FELT B3, FANA, Eiendom: 3-0020-0418 (533)

Bycgherre:  Johannessen & Joys A/S

Ansvarshavence: ELDQY J
Bygningens art: BOLIG NR. 1] Arbeidets art: NYBYGG

S¢knad om byggetillatelse mottatt = 04/03/80
Byggetibklatelse: gitt waeee swusass = o 167080

Merknader: Det Norske Veritas' stoyrapport datert 28.4.1982 md etterkommes.

Arbeidet er besiktiget. Det er ikke funnet forhold som er i strid med
vilk8rene for byggetillatelse eller gjeldende bestemmelser i bygnings-
lovgivningen. 1t :

Sarskilt tillatelse fra bygningsrfcdet m8 innhentes fgr bygning eller
del av bygning tas i bruk til annet form&l enn forutsatt i bygcge-
tillatelsen.

S i BYGGESAKSAVDELINGEN

/%
‘...ll(ﬁ’."fv"/ﬁ - e w e ¥ e 9w 9w

Magnus Sletten
Bygningsinspektgr

e )
Kop: TIL: Jostein Eldey, \1&"’}-"“”{
c¢/o Johannessen & Joys A/S, Per Skear
Nipedalen 37, 5031 LAKSEVAG Bygningskontrollgr
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BYUTVIKLINGSSEKSJONEN kil Sl

Administrasjonsavdeling
TLE. (05) 21 36 00 Boligavdeling

BERGEN RADHUS Byggesaksavdeling

5000 BERGEN Oppmil_ingsavdcl_mg
Reguleringsavdeling

Johnson Line A.B.,

Deres ref.

EOMNESSKOGEN 103,
5064 STRAUMSGREND

Arkiv 503.1
Deres brev av 03/03/80 Vir ref. Snr 8[‘-1:‘552 Dato 1?/06/82

FERDIGATTEST

i henhold til bygningslovens paragraf 99

Byaggeplass: BONES FELT B3 FANA, Eiendom: 3-0020-0418 (534)

Byccherre: Johannessen & Joys A/S

Ansvarshavende: ELDQY J

Byaningens art: BOLIG NR. .12 Arbeidets art: NYBYGG
Spgknad om byggetillatelse mottatt : O04/03/80
Byggetillatelse: gitt ceivsansseions 3 16706180

Merknader:

1. Det Norske Veritas' steyrapport datert 28.4.1982 mi etterkommes.

Arbeicdet er besiktiget. Det er ikke funnet forhold som er i strid med
vilkirene for byogetillatelse eller gjeldende besterreLser i bygnings=
levgivningen,

Sarskilt tillatelse fra bygningsridet mi 1nnhentes fagr byogning eller
cel ev bygning tas 1 bruk til annet form8l enn forutsatt i bycge-
tillatelsen,

F yeten BYGGESAKSAVDELINGEN

Maagnus Sletten
Bygningsinspektgr

(Fﬁ) fS:lficq_cnS;

KOoPI TIL: Jostein Elday, .............. ......
c/o Johannessen & Joys A/S, Per Skaar
Nipedalen 37, 5051 LAKSEVAG Bygningskontrollor




BYUTVIKLINGSSEKSJONEN Byplandircktoren

Administrasjonsavdeling
TLF. (05) 21 36 00 Boligavdeling
BERGEN RADHUS Byggesaksavdeling

5000 BERGEN Oppmilingsavdeling
Reguleringsavdeling

g . .
Randi og Kenneth Gailey,
L BONESSKOGEN 101,
- S0&4 STRAUMSGREND
Arkiv 503.1
Deres ref. Deresbrevay U3 /03/80  virer. Snr 800552 Dato 17/06/82

F ERDIGATTEST

i henhold til bygningslovens paragraf 99.

Byggeplass: BONES FELT B3, FANA, Eiendom: 3-0020-0418 (535)
Byogcherre: Johannessen & Joys A/S

Ansvarshavende: ELDQY J

Bygningens art: BOLIG NR. 13 Arbeidets art: NYBYGG
Spgknad om byggetillatelse mottatt : (G4/03/80
Byggetillatelse gitt cicavennesan 8 16/06/80

Merknader:

1. Det Norske Veritas' stoyrapport datert 28.4.1982 m& etterkommes.

e

¥

Arbeicdet er besiktiget. Det er ikke funnet forhold som er i strid med
vilk8rene for byggetillatelse eller gjeldende bestemmelser i bycnings-
lovgivningen. 1ok

Searskilt tillatelse fra bygningsr8det m8 innhentes fgr bygning eller
del av byening tes i bruk til annet form&l enn forutsatt i bycge-
tillatelsen,

e BYGGESAKSAVDELINGEN

o e o % e % d s veeee’se sen e ee Li'm

Magnus Sletten

Byaningsinspektgr
. - o
KOPI TIL: Jostein Elday, e e e Tt e ¥
¢/o Johannessen & Joys A/S, Per Skaer
Nipedalen 37, 5031 LAKSEVAG Bygningskontrollgr
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/5 . LING
] SOKNAD OM BYGGETILLATELSE NN, ?/-@/- BYUTVIKLING
for arbeid etter plan- og bygningsloven, jfr, pbl § 93 Byggesaksavd
(seknad m. vedlegg fyviles ut og levere: Laj eksemplarer)
1 13 BS99
MELDING OM ARBEID eter o bygningsiov b
D - driftsbygning i landbruket, § 81 i S OPT'SK Sor.: a’ l 67 I ’ O
2 [:l - varige konstruksjoner og anlegg, § 84 - -
- mindre byggearbeid pa boligeiendom, § 86 a L In
% E {ved melding fylles kun ut rubrikker market M ) AR__’_(_IVEHT upb
B, [ bvanngsradet Godkent lgangsatt Tattibuk
o=
B B GeN
g_@ S TR e i B S S S S !
% Soknaden /mekdingen gielder Mg 8 e
g E M Cf-r:r99 E [Bnr |Festanr [Seksjonsnr e v Ay Rormmonen
Mo |20 53¢ -
E byggested Adresse
s Bohes stsgety  To » tix
w M PA assed Dato
Ei Ateidets | |Nvbyog R}ma%gg [ Encring [ rwving [‘l%iug i
= art - DS‘SK.W'_ : .
3 (s | Gte /sykiel bod e
M = =
g Bygg;e!s T lTmm]_.vr_| Garasie [ Juns ] ey [] ot m =
j.ﬂnnﬁl
Koordinater
D’@ensasjonssalmad Kartpiate
Det sekes dispensasjon o Vediekter
pbi§ 7 fra bestemmelsene I —]:ygnn:gsim ﬁm [ |Pan Koordinatsysiem
(588)
Dispensasjonen gjelder: X-kpordinal
VBCIIB@ Y-koordinat
M iuas)
E Gienpart av nabovarss| L igfmﬂg;?;elarr;'g}enboers nawn Z-koordinat
E Konstruks).- Staty
pbi § 943 E :emr D Etasjeplan l:, Saitt D tegninger [:] bﬂrﬂzk:ng&'
BF 87 kap. 14 Byggesaksreleranse mm.
_lRapp om grunnundersekelser r-IertaJeiser:'sam:\.kkc fra andre off, myndigheter Kode [Nr. (7 pos)
Andre vedlegg F
Godleent ol Bode wf‘-]ﬁ"&? KorRuna IOCKLINGAY, o)
. B-3 i KOMMU"“*"?""I‘.;EUNG Rode [N (7 pos)
3.4.9] tudtifasalneld) St BYUTVIRLING
T = Bygaosarsaris
Underskrift
Byggearbeidet vil bli utfert | samsvar med gjeldende bestemmelser | plan- og bygningsiov, byggeforskrift, vedtekter, reguleringsplan
med tilherende bestemmelser og annen lovgiviing
M Bygghemre M Seker / melder i =) 2
Navn = / . Navn
Vieke Gellvade Wigsclhw6
Adresse { Adresse
Ppaess Kot  To3
Postrir |Paststed | Posinr. | Posisted
S6bd R SNES (23333 o
| DX |Enkeltperson Offentig virksombet T,
Seiskap / lag ]
Dato [Sian. Dato [Sign.
leaq  ibek ofel/oxde Wsclbiné

tj K-blankett 5131 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 687




OPPLYSNINGER TIL S@KNADEN/MELDINGEN
Mangelfull utfylling og/eller mangeltulle tegninger kan forsinke saksbehandlingen
Byggetomt og bebyggelsen
M Regulert Tillatt utnyttelsesgrad Melding til GAB
omrade Ja Nei Fylles ut av kemmunen
M Oppmait i Tomteareal Materialer | bsrakonstr,
fomt. = Tl- . g Nei . -vertikale konstr.
M Minste avstand fra Mabogrense Vegmidte Annen bygning (maks: 3 kryss)
det planiagte bygg til: Leti-
Avstander 1 |Tre
bel
BFI:ilt;rl? mfio iy
ap. Avstanden er malsatt pa situasjonsplan Ja Med 3 | Bet Metall
. i ] ] 3 Jetong
5 |Tegl Annet
Géar del hayspent kraftlinje/kabel over tomia | Ja |Ne| :l &4
Tomta har atkomst til felgende veg som er opparbeidel og dpen for - horisontale konstr.
alminnelig fardsel (maks 3 kryss)
Riksveg/ 1 |Tre ke
fylkesveq Er vegsiefens avkeringstillatelse gitt ' Ja [:] Nei :l IZ!WW
Atkomst
Vegloven | Kommunal Elsetong EME{&H
pol §§ 66,67 _] veg Er kommunenes avk|. fillatslse git l:l.]a D Nei Annai
—] Prival veg Er vegrett sikret ved tinglyst erkleering i.Ja i Nei
M
Gir arbeidet endrede avkjeringsforhold Ja | Nei Materiale | yltervegy
M {maks 3 kryss)
- Flell G Sand Leire
Byoge- | ]rie 1] | e [k,
grunn -beskriv g
[ ] anner 3 ]Betong [ 4 Metan
M — -besknv
5 |Tegl Annet
Fundament Grunnmur |sale Peler Annat —_—I v
Tilknyttat
Vann- :;ﬁ%g% ;ﬂ':,fﬁ;,k _| -annen prival vannforsyning innlagt vann Oppvarming
forsyning “Deskriv (maks 1 kryss)
pbl §§ 65,67 _| _T‘Ene_n privat vannforsyning,
ik inniagt vann Eo;w.
M o p sk I [l oo
if. avieps- nvat al det insta - -
Aviep :Ianiegg !avl.-anl vannkiosett |Ja DNai 2 ﬁ:’;‘gg EEI.
pbl 85 66,67 Oljetyr- Oljetyr-
Foreligger 3 y
ulslippstilatelse |Ja Nei 9"1”9" anl.ived
Olj i
m Sely- Elldst .
Drenering :] dransring D Kultgreft D Rer
8 |Elived Annet
BF 87 kap. 42 j n
Drensvann fares til; |Avimpss,us[am [ lTurrang
M Etasje-spesilikasjon
Overvann Takvanniovervann fares til IAvimpssystam ITerreng e ﬁ: Bruksareal
ubﬁggﬂﬂ Stad bgringen iger| bolig | annet | totalt
BF 87 kap. 18 ha heis Ja tNEl Dersom ja, kreves egen seknad
M Eldre bebygoelse | Ny bebyggelse Sum
Antall etagjer
Bebyggelsen
pbl §§ 70-77 ;
BF 87 kap. 23 Antall bruksenheter (boliger)
|BF 87 kap. 30-39
Bruksareal (NS 3840 — 2 — 3
- IAE o] $& o m’
/
Bebygd i (brutt flat iz ‘—"' . y LM
ebygd areai (brutto grunnflata) e = 4 IS
Boligspesifikasjon/bygningens adresse
Bolig Bruks- | ant. | Kiak. Antall Gatelomr, | Husnr. Evt. | Evt
ressenavr bokst/ | under-
nummer “:a.rbedalm rom | -kode | bad | WC Ad kode el. gnr. | eller brr. | gastanr. | nr.
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BYUTVI

johannessen & Joys A/S
Nipedalen nr. 37

5031 LAKSEVAG

KEF, DERES BREV AV
FANA, BINES, PLANOMRADE
B3 = 2] 00,01,

I brev av 11.12.79 og 28
endel mindre vesentlige
Endringene bestar i forut

Lr 2

.

Has

oo

Buplandrrsktnren
Ad:

Boligavdriing

RLINGSSEKSJONEN
TLE. (03) 21 3600

BEFRGEN RADHUS
5001 EERGEN

sirasjonsavdeling

E;‘_»‘E.n:"l"‘:‘ ~avieling

Gr-—.f. :'\\:gnﬁ\ f"::
Oppmidiingsavdeling
. Reguleringravdeling
LS
. T,
. g Lais c B R i
9 e U RO T ) A e
20.||H||j U {}d'ti‘-_
.
ARE MR

A. 504.4

sgker Johannessen & Joys A/5 om
endringer i B 3.

ten de viste a&se“'orsxﬂ‘nln e

Gjesteparkering foxr gvre del er plassert samlet ved inn-
kKjgring til omradet.
Parkeringsanlegg under husrekke R 3 er flyttet til husrekke R 2.
Husrekka R 8 er flvttet til nedenfor bratthenget.
3 boligenheter er omplassert fra vestre til ¢gstre side av offentlia
gangveqg.
Gjesteparkering for sydvestre husgruppe er flyttet til motsa
side av atkomstveg.
Grense i syd-gstre del mot B 4 er forskjgvet ca. 9 m mot
rioré—gst.

fra samleveg i syd er flvttet ca. 20 m i ¢gstlig

den sydli
8.

e

S (0.0 0 B |

Naboer er varslet den 3.3.80 ¢g der er ikke 1ﬁﬁ\o~ﬁct bemerkninger.

dhold av bycnlng
£fullmakt pad vey
wer som vist pad

Godkienningen omfatter
vedr. avstand til

de pa etasjeplan 1n1t
i Zorbindelse med byyg
1 + -

ge del er samlet i garasjeanlegu under

Endringene er begruhnet med bedre terrengtilpassing

slovens § 28.3 godkjenn
ne av bveningsradet omsgk
kart i M.1:1000, stemp e

ikke dispensasicn
msgkte parsell-grenser »
egnete xozahﬁyder som m& Denaﬁol
gemelding.

REGULERINGSAVDELINGED .

Ll

W
Olav
1 et

1an

o)
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i o T U ii";i_.‘i.\(..;t":"'.f'\...'_",' ONEL
TR BYGGESAKSAVDELINGEN

P TLF. (05) 21 3¢ 00
BERGEN RADHUS

5000 BERGEN

Bergen, c:n 1 ﬁ JUNI 1980

8
R T R T T T TN AP\K'V m‘503.1 :
5000 PRERGEN sak nr. 800552
L e e saaas HF /ih

‘ : BYGGETILLATELSE

i medhold av bygningslovens & 43,

' Bygreplass | Matroor. [ 6mr.  [b.ar. | parecliar. |
[_ Fana 20 “189-21%, hus 8-13 |
| Byggherre i Adresse | Telefon

‘ Jchannessen & Joys A/S Nipedalen 37, 5031 Laksevag A
| Seker bypgmelder d | Adresse I Telelon !
| A Tenium L. Starefossv, 8, 5000 jerpgen

i Ansvarshavende ) J Adresse I Telelfen

|

i' B_vgni ngens art: Sekraden om byggelillatelse

| . ! o e |
| D Enebolig "I Tomannsbolig % Rekkehus fJ Forrewmingshygg jierdslent O3/ - 0380 |
l' D Industribygg [ Annet ({217 ,9 ¢ 1] R s e oy | 'Emm 04, 03-80 !
[Arbeidets arts {
T | ' E
| :ilhyhygg QTilbyge 0O Pibygg "JEndring .jfknnct(bcakr|vk..“.“.".,.".“..“.“.".“.".".. ...... |

I henhold til fullmakt gies byggetillatelse pd felgence vilkér:
1. Rekkehuset plasseres i henhcld til godkjent bebyggelsesplan.
2. Brannvesenets krav a§ 30.05.1980, m& etterkommes.

3. Anleggseksjonens krav av 11.06.1980 m& etterkommes.

4. Skilleveéegger mellom leiligheter m& tilfredstille byggeforskriftenes
Krav til lydisolasjon.

5. Alle uiomhusanlegg — veger, lekeplasser forstetningsmurer m.m.
skal vzre ferdig opparbeidet etter godkjenteplaner fgr innfilytiing.

6. Kloakkanlegget md vare tilkoplet renseanlegget pi inappen for
innflytting i henhold til utslippstillatelse,

7. Det presiseres at grunnarbeidet og fundeamentering m2 uifores i
Fenhold til byggeforskriftene.

8. Ansvarshavende mé godkjennes av bygningsmyndighetene.
>

1.¥roéstad
T T Tr raaale)

Fhpas s R P e T T T

for byggesaksjef €n H.Fosgse
saksbehandler
{:.ﬂ_i—:.’-n;xirl til:
W byggherren CJansvarshavende %arbeidstilsynct Forgvrig gjelder
J?bohgnvdehngen 5]anleggsseksjonen “) helseseks jonen Alminnelige bestemmelser,
:‘ ------- besesves LR T Sedsvuwan i L e e e, g6 "". L-r'id"".‘"
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10.

11.
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16.

ALMINNELIGE BESTEMMELSER

Alt arbeid mi utferes i henhold til bygningsloven og byggelorskriftene
medmindre det er sekl om og uttrykkelig gitl dispensasjon.,

Bygningskonlrvollen, 11f, 21 36 00 pg Aybeidstilsynet, Llf...ﬁ)20}3§ mé
viarsles for arbeidet igungsettes, 29 20 05

Intet arbeid mid igangsettes for nedvendig tltak er truffet for 4 hindre
skade pd person og viendom. Anleggsscksjonens driftsavdeling, tif, -
21 36 00, Lysverkenes drifltsavdeling, tif. 21 80 BU, og Televerket
avd. kartverk, (f, 014 mi varsles for pAdvising av ledninger i grunnen,

Ansvarshavende skal varsle bygningskontrollen

a. for besiktigelse ay byggegruben fop stopipg tar 1] og for planlegging
av dreneringen,

b. for forskualingskontroll,

¢. [or stop av armerte betongkonstruksioney,

d. for innkledning ay isolasjon i golv, vegger og luk,

e. for puss- og innredningsarbeider igengsettes i mur- og betonghyeg,

{. ved utforelsen av spesiclle arbeider og kenstrukgsjoner.

JIr. gjeldende instruks for ansvarsmvund{.

Utstikking og bpydeplussering md pekvireres ytfert gv oppmélings-
avdelingen, Skjema for vekyisision vedlegges,

For rorlegeerurbeidel igangsettes md detaljerte pluner atfer! av auto-
risevt rovlegger sendes unleggrseksjonens driftsavdeling til zodkjenning,

Tillatelse til graving | kommunale veger ma »3 forhdnd irnhentes hos
.m leggsseksjonens drifysavdeling, 1il graving j riks- og fyh-.e::w rer hos
lordaland vegkontop, t}f, 23 23 10,

Fundamentering, kjeller og drenering md utfzres i henhold til byggefor-
skriltenes kap. 42,

Ventilasjon md utferes | henhold til pyggeforskriftenes kap. 47. Ved na-
turhyy avirekk skal kanalene fores over tak., Avirekk fra kjokken og WC
ma fores i egne kanalep,

Rovkpiper og peiser mé utferes og isoleres § ad.mrqur med byggeforskrif-
tenes kap, 49,

Adkomsten for feilng mi godkjennes av feiervesenet,

Oljetyrt ildsted og lagring av olje m& anmeldes 1il brannvesenet.

Lydisole ringc,u md minst tilfredsstille kravene i bybgt,forskriftmcs kap.
53. Det vises swrskilt til kap. 53:3 om lydisolering mellom rom i for-
skjellige boliger,

For varmeisoleringen gjelder byggeforskriftenes kap. 54.
Lad, dusjrom og vaskerom gkal ha vanntet! gulv,

Grunnvann og overvann ma ledes til sikkert avlep godkjent ay bygnings-
myndigheiene,

Bestemmelscer og pibud | situasjonskariet mé etterkommes,

4. De godkjente tegningene kan bare travikes med bygningsmyndighetens
tillawelse,

b. Byggetillutelsen fuller bort hvis byggeurbeidet ikke er izangsatt innen
1 dr etter ut tillaelsen er gitt eller byggearbeider innst ‘h,s, i et mer
enn 1 4r, Hyis byg,be.drl)udel aktes igangsatt/glenopptatt etter utlgpet
av 1-drsfristen, md det sokes sarskilt om forny ng av byggetillatelsen.

c. For det foreligger brukstillatelse eller fo pdigattes| ma bygningen eller
dei av den ikke tas i bruk,




Arkiv nr.503.1L..
AP/GG

FANA, BBNES. GNR. 20. BNR. 418 0OG 419.

Returneres Byogesaksavdelingen.,

Boligene far adkomst fra privat fellesveg i feltet,

i feltet er under opparbeidelse. Hovedvegen i feltets
egrensning er i det vesentligste ferdig opparbeidet.

o‘h

rsyning og kloakkavlep skal ordnes ved tilknytting til
lig ledningsnett via private fellesledninger.

Det forelipger godkjentd planer for fellesledningene i feltet.
Ledningsarbeidet pégér.

For fellesledninger m& det tinglyses erklaring vedr. tilsyn og
vedlikehold.

Far rarlngnﬁlagb91det igangsettes m& detal jerte plansr for detie

ved autorisert rerlegger sendes anleggsseksjonens drif tsavdeling
til gcdkgewnelse.

ANLEGGSSEKSJONEN, DRIFTSAVDELINGEN, den

i

i Martin 0. Bjertnes ; /“}
. .|'
28b ] %}/ \-“63/'5 y Z.«"
1 v L:a‘..p G T
Rt = |
''''' 2 Fres i

N Y E i
A, Prestegdrd
saksbehandler
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BRANNVESENET

Radstuplass 9
TIf. 23 19 20

JS/KH/AGV

Arkiv 503.1

FANA GNR. 20 BNR. 418, 419 (JOHANNESEN & JOYS A/S)
REKKEHUS GARASJE

Anmeldelsen gjelder oppfering av 4 2-etasjes husrekker med
tilsammen 17 enhetgr samt et garasjeanlegg med en grunn-—
flate pa ca. 600 m™. Re%ke 1 - 4 er en sakset rekke med en
grunnflate pa ca. 305 m” og 4 enheter.

Rekke 5 - 7 far en grunnflate pa ca. 216 m2, 3 enheter.
n 8 ot ‘] 3 " 1] n 4 3 ‘l n : 6 n
n ‘1 4 _‘I 7 " " " 325 n = 4 n

5 - 7 har frittliggende boder med 5 m grunnflate.

Bygningene anmeldes 1 brannherdig utferelse, men det opp-
lyses fra arkitekten at de vil bli oppfert som trebygninger.
I det vesentlige er bygningene like og blir behandlet under
ett.

Brannvesenet uttaler:

1. BRANNSKILLE

4. Husenhetene mi avdeles med vegger minst B 30.
Skilleveggen m& fores helt oppunder sutak og ut i
saksingen. Det m& serges for god tilslutning mot
yttervegg og ev. hulrom som kan formidle brann-—
smitte ma dyttes godt med ubrennbar isolasjon.

b. P& begge sider av brannskillevegger ma sutak under-
kles minst A 10 i en bredde av 1 m, gjelder ogsa
takutspring (kiste) .

2. BODER

a. Tak- og veggflater som omslutter sports-/redskaps—
boder ma kles tennvernende minst A 20 og golv ma
utfpres av ubrennbare materialer.

a. I ovennevnte boder ma innsettes brannherdig der
B 30.
S ISOLASJON

All isolasjon md& vere av ubrennbare materialer.

4, PIPER/ILDSTEDER

a. Reykpipe og ildsteder mi oppfores i samsvar med
byggeforskr.kap. 49: 1 og £,

b. Dersom pipe m& feies fra tak ma det skaffes god
atkomst til pipetoppen. Feiervesenet mé& kontaktes
nezrmere om dette.

/2




BRANNVESENET

Rédstuplass 9
TIf. 23 19 20

10.

c. Brannvesenet/feiervesenet fraskriver seg alt ansvar
for sotskader og andre ulemper som matte oppsta
i forbindelse med at feiing ma foretas fra leilighet.

GARASJEANLEGG

a. Garasjeanlegget m& oppfeores i samsvar med byggeforskr.
kap. 38:4.

b. Det anmeldte betongdekke over garasjene ma ha brann-
teknisk klasse minst A 120.

c. Ventilasjon m& sikres med minst 4 luftvekslinger

pr. time og for ovrig utferes i samsvar med byggeforskr.

kap. 38:53.

d. TFor hver 2.bilplass ma det plasseres flammeskjermer av
ubrennbart materiale, i skjermene md anordnes apninger
for gjennomlufting ved golv inntil bakvegg pa minst
30 cm bredde og 60 cm hoyde.

e. Det mé sorges for reserveutgang i samsvar med bygge-
forskr. kap. 38:45.

f. I hver ende av garasjen ma hensiktsmessig plasseres
handslokkingsapparat, type BE II(ca. 12 kg. pulver).
Apparatene mad merkes "BRANNSLOKKER" med skilt type
NS 4210.

g. P& eller ved dor i remningsvei m& monteres skilt merket
"UTGANG/N@DUTGANG" etter NS 4210.

ATKOMST FOR BRANNVESENET

Det m& sorges for atkomstvei for brannvesenets biler i sam-
svar med byggeforskr. kap. 55:611.

HYDRANT

Det m& finnes hydrant innen en avstand fra inngangen pa
50 = 75 M

BERGER, 30.541980, AVD.III.

Vi
J. Skarstein e o /
overingenior H ) qie G D
K. Haudland
brannmester
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SYSTEMHUS

Johannessen

INGENI@R- & ENTREPREN@RFORRETNING

BERGEN KOMMUNE i

BYGN. AVD. 5031 LAKSEVAG | 2 B MAL 1982

BERGEN RADHUS Nipedalen 37 b &
J o '/‘:'”

; _ﬁ?{ 22

5000 BERGEN 25.05.82 e e

Att: bygn. kontrollgr Skar

Vedr.: Stgymdling rekke 2 pa Bgnes.

Vedlagt oversender vi rapport fra Veritas angaende stgymdling
i ovennevnte rekke.

Til rapporten vil vi bemerke at konklusjonene p& side 2, nar
det gjelder krav til reduksjon mellom leilighet og garasje, ma
st for rapportskriverens personlige mening.

Med henvisning til lovens krav om lydisolasjon mellom felles-
og oppholdsrom m& derfor kravet pad 52 db vare oppfylt. Denne
forstlelse for kravet har ogsd NBI, som vi har forelagt saken
for:

Vi anser derfor at bygningen er oppfgrt i h t gjeldene bestem-

melser og imgteser tilsend godkjenningspapirene.

Med vennlig hilsen
JDHANNESSFN & JOYS A/S

@Psteln Eld&y (

FORHANDLER

Telefon 26 00 24 - Bank: Vestlandsbanken kto - 8401.05.03859 % IoYs a-s

- =



Det norske Veritas

g DRESE Postboks 4252 TEREFOR (05) 23 33 00

TELEGRAM: 5013 NYGARDSTAMNGEN TELEX: 42 913 dnvbg n

TEKNISK RAPPORT -

28.04.82
VERITAS Rapportnr. Emnegruppe Avdeling Prosjektnr.
] 5 05350024
Rapporttittel Godkjent av

Luftlydisolasjonsmaling -
Byggefelt B3, Hus pr. lllg
|

og nr. 109. a0 e :
[ Z b MAL 1982
Klient/Oppdragsgiver |
Johannessen & JoysSor_
Nipedalen S e —— =
5031 LAKSEVAG Hr. Elday
Utfort av Sign.

Rolf Hansen

- U/MQ,\ Al

Sammendrag

Det norske Veritas har malt lydisolasjon mellom garasjer og boliger
pa Banes, byggefelt B3, i hus nr. 11l og 109.

Lydisolasjon ble malt i soverom nr. | og i hall i hus nr. lll og i
soverom nr. | i hus nr. 109.

Resultatene ble: (Luftlydindeks la)

Garasje/soverom 1-1l1 : 52 dB
Garasje/hall hagestue - lll : 52 dB
Garasje/soverom 1-109 i 54 dB

4 Indekseringstermer (pd engelsk) Tilgjengelighet

Undersgkelse for klient, utfgrt i henhold til klientens
spesifikasjoner. Ingen offentliggjgring utenfor
Det norske Veritas uten tillatelse fra klienten,

Intern for Det norske Veritas.
Fri distribusjon.

Dato for siste revisjon Revisjon nr. Antall sider |

Dot norke Veritas ar ulen asavar for skade eller tap voldt av dets orgaser, tllemean, funksjonsrer eller andre som sppires sfier sppdrag fra Insthasjonen, uben beosyn Ul om redkommends har sppirbds
forsettlly eller akteseat of uten henayn tll om akaden cller tapet bar raminetl et rederd, et verksted eller andre som bar anmodet o 1 eller en som uten & sth § kontaita.
torbold Ul Inatitosjonen, bar Bandlet eller lnnreitet seg | tlIlis 4] bealutninger trutfet eller Sitt a¥ eller pb vegne sy Inatituajonen., 1 tlfelle som er nevat | 1. ledd, 1an asvar heiler (ike glores ghel-
dands mot vedkommende som personliy har vold skaden eller tapt.
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05350024 2

D.n.V. rapport nr, Side nr.

MALEUTSTYR

MNortronic Lydmalesystem type 811,
Brilel & Kj=r Akustisk Kalibrator type 4230.

RESULTATER

Ved beregning er mottakerrommets volum i soverom satt til 27 m3 og skilleflatens

areal til Il mZ2,

Hallens volum er satt til 50 m3 oq hallens skilleflate-areal til 20 m2.

Byggeforskriftenes krav til lydisolasjon i rekkehus (Statlige byggebestemmelser kap,
53)-er la (Luftlydindeks) > 55 dB.

Dette kravet gjelder lydisolasjon mellom rom i forskjellige boliger. Det er ingen

bestemmelser spesielt for lydisolasjon mellom fellesrom (f.eks. garasjer) og bolig nar

det gjelder rekkehus.

for boligblokker er kravet til lydisolasjon mellom rom i forskjellige boliger og mellom

rom i bolig og fellesrom det samme, la> 52 dB.

Trekker man en paralell til rekkehus bpr kravet til lydisolasjon mellom bolig og

fellesrom vaere lik kravet for lydisolasjon mellom rom i forskjellige boliger, Ia = 55 dB,

Resultatene ble:

Garasje/soverom | i nr. lll: 52 dB
Garasje/Hall i nr. 1l 52 dB

Garasje/soverom | i nr. 109: 54 dB

Resultatet oppfyller dermed ikke de krav som stilles til lydisolasjon i rekkehus.

Gjengivelse i utdrag som kan virke misvisende, er ikke tillatt og vil bli patalt,

Det norske Yeritas er uten ansvar for skade eller top voldl av dets organer, tillitsmenn, funksionaeser oller andre som ooetrer efler oppdrag fra Institusiopen, uten hensyn til om vedkemmende har

opplradt forsaltlig eller uakisem! og uten hensyn il om skaden ellar tapet har rammat ef rederi, af verksted eller andre som har det om Instil i . oller an lIred, som

ulen & std i k Id il lnstitus har handlel aller innrettet seg i tillit 5l beslutninger truffet eller cpplysninger it av eller ©d vegas av Institusionsn. | tllelle som er newnt i
1. ledd, kan ansvar heller ikke gisres gieldends mat vedk de som lig har voldt skaden eller taper,




D.n.V. rapport nr. 05350024 Side nr. 3

Selve skillekonstruksjonen er pa papiret en god og sikker konstruksjon m.h.p.

lydisolasjon, og vil ved korrekt utfgrelse ha mulighet til & tilfredsstille kravet pa 55
dB.

Det er teoretisk mulig at en del av stgyen fra garasjen som trenger inn i boligen

skyldes en randeffekt, d.v,s, stey trenger inn via garasjens utluftingsapninger.

Stgynivaet i garasjen kan senkes en del ved 4 kle noen motstéende vegger med
akustiske absorbenter (steinullmatter), Randeffekten kan gjgres mindre om man
minsker ventilasjonspningene.

Stgyutstralingen fra garasjen kan reduseres ved & montere absorbenter i taket ved
utluftingsapningene.

Om man oppnar en bedring i lydisolasjonen (la) fra 52 til 55 dB, er denne bedring ikke

mer enn savidt merkbar,

Det er spesielt de laveste frekvenser som forarsaker problemene, Man kan konstruere
en spesiell absorbent for lavfrekvensabsorbsjon. En membranabsorbent for frekvenser
rundt 100-200 Hz kan konstrueres som en himling nedsenket 8-10 cm. I hulrommet
mellom himling og tak monteres 5 cm mineralullmatte. Platens flatevekt skal vere ca,
3 kg/mZ. Hvis man benytter tyngre plate, senkes absorbsjonsfrekvensen. Senkes

himlingen ytterligere, senker man ogsa absorbsjonsfrekvensen.

Gjengivelse i utdrag som kan virke misvisende, er ikke tillatt og vil bli pitalt.

Det narske Yeritas er ulen ansvar lor skade aller lap voldt av dets organer, tillitsmenn, funksionamrer cllor andre som opphrer alter oppdrag fra Institusjonen, uten hensyn Nl am vedkommenda har
spetrddl forseitlip oller uakisomt o9 utan hensyn il om skaden ellsr tapet har rammet ef rederi, o verksied eller andre som har del om Institusj . oller on trad; som
ulen 3 513 i kb hald fil Institusianen, har handlet allar innrellet seg i Nillit Gl beslulninger trulfet sller opplysninger gilt av eller pd vegne av Institusjonen. | tillelle som e navat i

1. ledd, kan ansvar heller ikke gisres gieldendes mot vedh le som lig har voldt skadon aller tapet.




Johannessen
INGENI@R- & ENTREPREN@RFORRETNING & IOYS a.s

Telefon 26 00 24 - Bank: Vestlandsbanken kto - 8401.05.03859

5031 LAKSEVAG 9, juni 1982

Bergen Kommune Nipedalen 37

Byggesaksavd.
v/P. Skaar .
Bergen R&dhus JE/bm

5000 BERGEN

Vedr.: Fana, G.nr. 20, B.nr. 418-419 Bgnes, hus nr. 8-13

Vi viser til brev datert 27. mai angdende luftlydisolasjon i
garasje/leilighet.

Byggeforskriftenes kap. 53.311 inneholder ingen bestemmelser om
reduksjonstall for 1lyd mellom leilighet i rekkehus og garasje,
men angir derimot 52 db som reduksjon mellom leilighet i blokk
og garasje.

Veritas rapport angir at konstruksjonen er en god og sikker kon-
struksjon m.h.t. lydisolasjon. Den er bygget etter godkjente
tegninger og det er ikke pa&vist feil ved utfgrelsen.

Lydgjennomgang er imidlertid ogsid fglelsesbetont for brukerne
og pé grunnlag av det vil vi montere felter med mineralull for
4 redusere etterklangstiden.

Vi vil derfor p8ny be om at ferdigattest utstedes da alle punkter
i skriv av 1.2.82 er etterkommet.

Med vennlig hilsen
3 OHANNESSEN &.,JOYS A/S

A
o)

lostein Eldgy

=

Kopi: Ark. A. Tgnjum

systemius FORHANDLER
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Johannessen

INGENI@R- & ENTREPREN@RFORRETNING
Telefon 26 00 24 - Bank: Vestlandsbanken kto - 8401.05.03859 & OYS a-s

5031 LAKSEVAG
Bergen Kommune 29.06.1982

; Nipedalen 37
Byggesaksavdeling - e
3 SYUTVIKLINGSSERSION
f el iadiing BYGGESAKSAVD
5000 BERGEN |- 1Juesz |
. Att.: Bygn.kontr. Sk&r " E,w jﬁi{;ﬁuﬁﬁﬁlei
Vedr.: Stgydemping garasjebatteri R5 pd Bgnes.

Vedlagt oversendes skisse pé pPlassering av absorbenter for
reduksjon av stgy.

Som materiale er beregnet 3 cm mineralullmatte beregnet for
akustisk demping, opplimt p& betongflatene som vist, i
felter pa 0,5 % 6 m.

Dersom ikke foresldtte lgsning gir merkbar bedring, vil det
bli wvurdert & gke arealene med plater.

Med vennlig hilsen
HANNESSEN & JOYS A/S

L

<

Jostein Eldgy

systemius FORHANDLER
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Floap. 45 | Tak Shriv ke har
Fhap. 55 Takhelning: loppgi helningsrinksl) 23’ .
Tekning: (& Takstein [ Takpapp [ Asbestsamantplater
[0 Maturiifer [ Metaliplater
O Annet (boskriv) _ 00000
e Materialer. 5D Tre [ Betong [ Lettbetong (oppal typel
O Annet (beskriv)
Fkap. 543 Utfgrelse: [ Lubtet tak [ Branmseksjomert [ Massiviak
[ Plassbygd  [J Febrikkiramstihe ok ksjonsh
{oppgi fabrikk op type)
| Fonkrifienes funksjanskrav er oppfylt under henvisning il
| [0 Utigeskse angitt pi tegningene
| R sttlige byggebestemmeber 1, velledningens heta 4 hanesr. £67 50
[0 Senrikilr dekumentasion | eget bilay
:.Iiiw; Ventilasjon
[ Naturlig avirekk Friskhult- og ‘avtrakkiventiler ot vit pé
[0 Mekanhk venrilasion ] Tegninger innsendes senere
:"hi‘?; Roykpipe, varmeanlegg og ildsted, oljefyringsanlegg
Seorskilt malding bfir sendt 11l beannsjafen for
[ eliciyringsaniegg [ oljefynt Hdsted [ tank for Hytende brensel
Reykpipan uifgres av ] tegl [ fabrikkfrematifie elementer
{oppgl fabeikk og type) JOCA
[0 Annen utfgrelse (baskriv
O lidsteder og faleddrer’er vist pd togningene
B Elekirik cppvarming, type PANELOVNER
Flap. 55 Brannvern I o
er [t 98 (B brannt O rrebygning
O Annet (beskeiv)
F_‘.p.ss“ﬂ Fer stgrre bygg besvares:
| vior: [ ot
O bygningsdelers brannteknicke klasse
[ derenes brannmtekniske klasse og dagretming
[ Brannventilasjan av trapp, loft og kisllar
Fhap. 55527  Trapp en: O] bpen [0 lukket [ branntrygg og reykini
For trapper henvises ogsh #il Fkap. 46, Fkap. 32:32, Flap. 33:4 og F.kap. 38:46
Seerskilt soknod innsendes for
Fhap. 46:2|  [] personbeis O vercheia
Bl 593 [ forstgmingsmur [ innhegning mot vog
Tilleggsopplysninger:  T224-Lorzez 3 «./WZW:'. dfréﬁ wettetes

lews redhe. . _
C/"/ é&f{wémﬂg Soue ik

Kommuralfarvaltningen

B o

SOKNAD OM BYGGETILLATELSE

for arbaid sMer bygningsloven (BL) av 18.6,1965. l BYUIVIKLING

Jir. byggefonkriftene (F.) av 1.8.1965.

5800552

Til bygningsridet | -Bergen e

Byggeplass (adressa)
Bgnes, Felt B3, hus nr, B-13 20

EYGCESARS AVDELINGEN

| [Teonin
e rw

Parsell av

SSLASIONEN

-4 MRS 30
in_friply ]

418-419
Eier/Fester av bomt Adresse Telefon
JOHANNESSEN & JOYS A/S Nipedalen 37
5031 LAKSEVAG 260024
Kryss av i rutene, Gi ngdvendige fill I Bruk blokkskrift eller sk
Sgknaden sendes | 2 ok 1l & ¥
BlL 57 Arbeidets ant St Wi honr
Fkap. 14 & Nybygg O Tibygg [ Plbygg [ Underbygging [ Endring
O Annet (beskeiv) A : —
Byggets art
B.557086| [ Boligbysa I Skela [ F o [0 Kontor/industriloksl
| O Drifsbyng for jordbruk [ Bilverksted (@ Garasie [ Uthus [ Hytte
O Annet (boskriv)
Bygningen brukes nd il
Fkap. 14 | Vedlega Iil soknaden
Bl. 5943 | B Gjenpart av nabovarsel med kvittering (bruk fastatt skjema)
B Sivasjonsplan (pdidrt naboers og glenboares nawn).
Fap: 51 | & Enasjoplaner B Sain (& Fasader
og 52 | O Statiske b H () s [ Rapport om grunnundengkelyer
Andre tegninger eller sarskile hﬂ'an [helbke):
| Plaw Qo garesse cnlgy
| Saleike éeﬁ?’ oy o G Feenz, 'ﬂzﬂéﬁ,
vl bt sﬂiz,}-m‘p{z Aoz .
Bl §7 Dispentasjonssaknad
Grunngitt sgknad am di jon fra & dser 1 [ by il O forskrift
[ vednakt O regulsringsplan er vodlagt
Erkl g om forplik i henheld fil gjeldende L I
Byggearbeldet vil bli utfgrt | samsvar med gieldends b lser i bygningslov, b forskriftar, vediekter og regu-
leringsplan, eventuelt med de lempninger som mitte felge av gitt dispensaijon.
Byggnarbeidat vil bli fereathtt av en av b Adet godkjent ch de (Bl § 98),
den 343 19.80

Nipedalen 37, 5031 LAKSEVAG 260024
Advare -';I*q" =
a N
|
MW’( L. Starefog_s\(._s_,_ Bergen 311274
ARG I | Adrsa Telalon
E R AMS Ot
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hp =

OPPLYSNI

mmyuma o

MGER TIL SPEMADEN
n-ad!ulll 'Igl!inqn il forsinke saksbehandlingen

|| Bl.55 6264

s st

M L |
lon og bes
' Omridet er [ reguleri [ ikke regulent
Tomten er ;v ] appmil & ikke oppmil
for.o-Lie. baligbygg-shel-gerasjeplasering (ogab framtidig] vises pd situasionsplanen.

Shriv Thke har

B.55 7077 Minste avstander fra det planlagie byag 7L
og 81 Tih nabogrense o m Til midte av vei 5] m
Fhap. 26 Til annen bygning pé samme tomi m
m} e milsan ph I
Gir det hgyspant kraftlinje aver tomten [ Ja B Hai
557077 | Bebyggelsen
ot 26 Babygget grunnareal for eldre bygg g
Fhap. 55 Bebyggat grinnareal for ny bebyggelse 4?3[ Ao
Sim babygge! grunnareal !
Antall etasjer oL Anall leilighater &
Samlet brutto gulvilate i ny bebyggelse Fo m*
B 58 Aticomst
Tomta har atkomat 1l Felgends veg som er opparbeidet og dpen for alminnelig ferdsel
[ Rikwveq Fylkesveg. Vegsjefens avkjgringstillarelss er [ gitt [ ke gitr.
| [ Kommunal veg
| &) Privat veg. Er vegren sikret vad tinglyst erkloring. [ Ja O Nei
| Vann og kleakk
Bl §45 Vannforiyning skaffes fra  [E] offantlig vannverk [ privar fellesvannvark
| O egendfelles braan [ rakvannaniegg
Annen [beskriv)
Annen ardning enn filknyining 1l offentlig vannverk krever scorskilt godkjenning.
8§ 862 Kloakkavipp tilknynes
B offentlig kioakk  [] privat kisakkanlegg
Dot skal installores = vannklosen
[ Annes [I:mlill\']
Annen d ena tilk ing 1l offentlig kloakk krever saorskill godh
| [0 Crdningen er tegnet inn ph sifuasjonsplanen og beskrevel i aget bilag.
Fkap. 31 Bygningens innretning
Tegningene or phign [ romareal [ bysHate
[ romheyde [ remvolum [ bodareal
Flap. 5 [ Vilfluknsrom er presjektart | samuvar med Justisdepartementets krav. |
8L 548 | Byggegrunn, drenering og overvann
Grunnen: beithe av. [ Hell 0 gns [ sand [ beire
O annet (beskriv)
| Elap. 42:5|  Drenering bateres pb [ selvdrenering [ kuligrstt [ ror
| Drensvann fres 1l Bl offentlig avigpssystem [0 terreng
Flap, 45:2 Takvann, overvann fgres til [ offentlig avigpssyitem [ terreng
F.ap. :?3: Fundamenltering

B Grunnmur [ Bankeh/slle O Peler *
0 Asnet (baskeiv)

F.hp\. ﬂ.ul

Kjellergulv, gulv pé terreng

] Bateng ph grennen [ Letibetongelementer med luftrom under

O Trebjelkelag mod lufrrom under

B Annen utfgrele (boskriv) ,54&’6(?!&4& ﬁ§ffﬁﬁ/§’(ﬁ$’%

henvenr. _

Farskriftenes funksjonshray er opphylt unde
[ Uttgrelse angitt ph tegningens
O Statlige byggebestemmeker 1, veiledningerns hefte,

henvisning til:

[ Sankile dokumentasjon i eget bilag.

Fkap. 42:3
Fhap. 54:3

Kjelleryttervegger

[0 Betang [ Baronghlokk [ Blokk av lefaggregatbetong

O Anner (beakeiv) _

Fonkriftenes funksjonskray et oppfyll under henvisning fil:
[0 Utigretse angin ph tegningena

[0 Statlige byggebestemmelser 1, veiladningens hefte.

[ Scerskilt dokumantasian i sget bilag

henv.ar.

Flap. 43

Fikap. 543 |

Flap. 55

Yttervegg, dor og vindu

Veggmateriale: [ Tre  [J Tegl [J Betang
[ Lettbetong (appal type)
L] Annet (beskeiv)

Veggutigrelie: [ Planbygd [ Fabirikkframstify

{oppgi fabrikk og type)
Forkriftenes funksjontkray or spphylt under hervianing fil
[ Utigrebie angitt pd tegningene
[ Sulige byggebestemmelser 1. veiledningons hefie,

[ Seorskilt dokumentasion i eget bilag
[ Forholdstallet £/F e angitt ph p
{F = windus- og derllater, F = total yttorveggflate).

4— henv.ar. JI-S—' [ 8

Flap, 43
Flkap. 53
Fhap. 55

i mellom
Materiale: [ Tre O Teg! [ Betong

[ Letbatong (oppai type)

O Annet (beskriv) .
Utfgrelse: [, Plassbygd (m] !

{oppgi fabrikk og type)
Fortkrifsenes funksjonskray or oppiyll under henvisning 1ils
[ Utigralie er angin ph tegningens
A Statlige byggebesremmelser 1, veiledningors helte

] Sawrskilt dokumentasion | eget bilag

4 teovae, 18

Flap. 44
Flap, 53
Fhap, 54:3
Flap, 55:41

Etasjeskiller og balkong

Materiale:  [&] Tre [} Betong [0 Lettbeteng (oppgi type)

0O Annel (beskeiv)

Urigrele: [ Plassbygd or wlemente jonsh

loppgi Tabrikk og type}
Forskrifienses funksjonskrav. or oppiyll under henvianing 1k
[ Usfgrelse angin pd tegningene
& Sttlige byggebesmmalier 1, veiludningens hohie

[] Seerskilt dokumentasjon i eget bilag

henv.or.

g
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PLANINFORMASJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERCGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 20/534/0/0
Utlistet 19. august 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

® Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
e Reguleringsplaner i vertikalnivé 'under grunnen’, ‘oG grunnen', 'over grunnen'og '‘pd bunnen’'
® Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslagi nevnte

informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5 - Utgatt/erstattet

33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6- Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning
34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad  Inngarirapporten

258798869 Grunneiendom 0 Ja 156,9 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanIiD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad
4210000 30 FYLLINGSDALEN. GNR 20, B@NES, PLANOMRADE 2 3 - Endelig vedtatt arealplan 07.03.1980 100,0 %
Side 1av 2
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Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
PlaniD Plantype Plannavn Saksnr Ikrafttradt

4210001 31 FYLLINGSDALEN. B@NES, PLANOMRADE 2, ENDRING | B-3 12.05.1980

OBS! Flere planendringer kan ev. ogsd ha relevans til eiendommen, - sjekk punktrepresentasjon i kartet og planarkivsystem

Kommuneplan
PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlanIiD Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad

65270000 1 - Ndvarende 1001 - Bebyggelse og anlegg @vrig byggesone @B 100,0 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sammenhengende bldgrgnne strukturer

Planer i naerheten av eiendommen

PlanID Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr
64770000 35 FYLLINGSDALEN. GNR 20 BNR 1214 MFL., B@NES 3 201519391
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1 202417461
6170100 30 FYLLINGSDALEN. GNR 20 BNR 418, BBNES PLANOMRADE 1 0G 6 3 190001082
4200000 30 FYLLINGSDALEN. B@NES, PLANOMRADE 1 3 -

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen
Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr

20/529 139424786-1 Ombygging Rekkehus lgangsettingstillatelse 18.02.2025 202510884

Side 2 av 2
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BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttémmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig opplgsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For & unnga feiltolkning bgr det for naermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til 3 illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel veere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.

Side 1 av 1



Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000
Dato: 19.08.2025

BERGEN
KOMMUNE

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Gnr/Bnr/Fnr: 20/534/0/0
Adresse: Bgnesskogen 103

Reguleringsplan pa grunnen - oversikt

A

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:

4210000

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon [ | Eiendomsmarkering
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Arealplan-ID: 4210000

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 20/534/0/0
BERGEN Dato: 19.08.2025 Adresse: Bgnesskogen 103

KOMMUNE

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 nEiendomsmarkering
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Kommuneplanens arealdel A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000
Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 20/534/0/0

BERGEN
KOMMUNE Dato: 19.08.2025 Adresse: Bgnesskogen 103
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ] iendomsmarkering (1)
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Tegnforklaring for kommuneplan

N\ Arealformalgrense KPA2018 Arealformal
K\l Steysone gul Qvrig byggesone

[:\I Stgysone rad Grgnnstruktur
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BERGEN
KOMMUNE

Vegstatuskart A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk v/A4: 1:3000 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 20/534/0/0

Dato: 19.08.2025 Adresse: Bgnesskogen 103, 5154 BONES

N Europaveg

'\' Europaveg, tunnel

/N\/ Riksveg

,\

2+ Riksveqg, tunnel

N Fylkesveg N/ Privat veg <0 Gang-/sykkelveg, fylkesveg
;\g Fylkesveg, tunnel ;\, Privat veg, tunnel .7 Gang-/sykkelveg, kommunal
N Kommunal veg Gang-/sykkelveg, europaveg A7 Gang-/sykkelveg, privat
;\; Kommunal veg, tunnel Gang-/sykkelveq, riksveg ,\ , Bilferge. fylkesveg



Basiskart }N\

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk v/A4: 1:500 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 20/534/0/0

Adresse: Bgnesskogen 103, 5154 BUNES

BERGEN
KOMMUNE Dato: 19.08.2025

|
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|
=
|
a1
I

20/537

s
2rRl7

— — Eiendomsgrense - sikker
- - Eiendomsgrense - usikker

Kulturminne

l:l B‘,’gmng Gangueg og sti EL bewsﬂingspunkt i HWdekUWe
[////; Registrert tiltak bygg Traktorveg %  EL Nettstasjon S
Fredet bygg €7 InnméltTre Ledning kum
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BERGEN KOMMUNE Referanse: 1506250184
KEMMNEREN Ordrenummer: 8696753

Fakturaspesifikasjon

Kommunale avgifter har 4 terminer per ar.
Hovedforfall: 20/2 - 20/5 - 20/8 - 20/11
Feiing/tilsyn blir ikke delt opp, men kommer som helhet i en termin. Normalt 2. termin.

Eiendomsnummer 00020-0534-0000-000
Eiendommens adresse Banesskogen 103
Eier Nina Bjgrlo , Banesskogen 103, 5154 BONES N

Tekst ” Grunnlag ” Sats ” Arsbelep ” Terminbelop
Eiendomsskatt bolig 2458706KR 0.0026 6 392,00 1598,00
Abonnementsgebyr vann 114m2 7.71 878,94 219,13
Stipulert mengde vann 148m3 11.44 1693,12 422,12
Abonnementsgebyr avlgp 114m2 10.62 1210,68 301,84
Stipulert mengde avlgp 148m3 15.64 2314,72 577,09
Fellesbeholdere - antall kilo 4910 kg 222 266,45
Komm.paslag-etterdrift deponier 1 pr.enhet 105.00 105,00 26,25
Papircontainer hver 14.dag 1 container 9769.64 238,28 59,57
Renovasjon grunnpris 1 Pr.enhet 2865.15 2 865,15 716,29
Total eksl. mva 15697,89 4186,74
* lkke merverdiavgift pd eiensdomskatt

Andre tilgjengelige rapporter: Oppsummering, Betalingshistorikk, Renter og Gebyrer.

% Lurer du pa noe? Kontakt Bergen kommune, @konomitjenester, 19.08.2025 12:54:15
% telefon 53 03 08 00, tastevalg 2 (betalingsservice), betaling@bergen.kommune.no
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Bergen kommune Utskriftsdato: 21.08.2025

Adresse Postboks 7700, 5020
Telefon 12345678

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Tilknytning til vei, vann og avilep Kilde: Bergen kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4601 Gardsnr.: 20 Bruksnr.: 534
Adresse: Banesskogen 103, 5154 BONES
Referanse:

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pa at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Aviep Eiendommen er tilknyttet offentlig aviepsnett via private stikk- og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pa at

private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan vare avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes |, of bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i fonm av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fore til misforstielser, Dette gjelder ofte kartternaer som ledninger og elendomsgrenser
som | mange tilfelle kan veere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesporsier.
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Attestert kopi av dok.nr. 1980/15412/106 Sidelav1

~
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2025-09-01 14:29

igheten i (Kor 15 navn) MIDLERTIDIG P_m‘_“ :
1

Oppmélingsmyndigl T |
{ BERGEN FORRETNING | 92/1580

Midlertidig forretning for —

T T e i

Gnr Bar Festenr ) T — ==
., i S | DAGBOKF@RT |
R R e | 2LJUNB0 15412

X (800 e p L z BYSKRIVEREN |
gg;l;ag::g;ialvayas R L. 41 _&iﬁﬁiﬁ ===

i | henhold til Ide!ings!oven av 23. juni 1978, nr 70, § 2—6, attesteres at det den —

i 6.3.1980

i . er rekvirert delingsforretning for en parsell/ KOS KEHROROURRKEENHFN KK av —

Gnr-Baor
, Gnr. 20. Bnr. 521.

Forretningen er rekvirert av —

Johannessen & Joys A/S

Tillatelse er gitt AW HEHIOORANSE/ etter delegasjonsinstruks den —
Sak nr .
19.5.1980 D.nr. 181-210/1980.

Beliggenhet og grenser er/er ikke pavist i marken. Midlertidig kart over parsellen er vist pa baksiden.

Anslatt areal
i ca. 160 m2.
| | gebyr er innbetalt — Oppmdlingsgebyr kr. 2500,00
| 'j Tinglysingsgebyr kr. 40,00 + kr. 30,00
F Fullstendig forretning skal vaere giennomfort ved utstedelseav mdlebrev senest innen den angitte tidsfrist.
Frist for utstedelse av milebrev Etter spknad kan fylkesmannen forlenge fristen.
. 31.12.1980 Vilkdrene for d fullfere forretningen er til stede.
;' Bergen, - den 18.6.1980
| 25 e S e
| / 722/ ( M
! Bernha¥d Haaland Arvid Matre
. Tinglysing IR = ]
¢
1
i
i n
I .:
|
Dagbokstempel Tinglysingsstempal
.) Forretningen er fullstendig gjennomfort med utstedelse av mdlebrev den —
Dato Malebrav nr Underskrift
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Nabolagsprofil

Bonesskogen 103 - Nabolaget Bgnesskogen - vurdert av 116 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Bgnes hagesenter 3min %
Linje 14,15, 49 0.2 km
®@ Fyllingsdalen terminal 7 min &
Linje 2 3.1 km
X Bergen Flesland 14 min &
@ Jernbanestasjonen i Bergen 15min &
Linje F4, L4, R40 9.5km
Skoler
Fiellsdalen skole (1-7 kl.) 11 min 4
409 elever, 20 klasser 0.8 km
Bgnes skole (1-7 kl.) 12 min %
390 elever, 22 klasser 1km
Bergen Kristne grunnskole (1-10 kl.) 23 min #
236 elever, 16 klasser 2km
Lynghaug skole (8-10 kl.) 7 min &
432 elever, 33 klasser 3.9km
Storetveit skole (8-10 kl.) 11 min &
436 elever, 23 klasser 5.8 km
Fyllingsdalen videregdende skole 8 min &
588 elever, 28 klasser 4.7 km
Arstad videregdende skole 12 min &
1400 elever, 100 klasser 7.7 km

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 88/100

» Naboskapet
AN
i Godt vennskap 72/100

Aldersfordeling

39.3%
37.6 %
38.9%

17 %
13.8%
14.5%
82%
26.1 %
21.2%
16.5%
16.1 %
183 %

9%
6.4 %
7.2%

-

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Bonesskogen 2348 897
B Bergen 265933 136 695
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Bgnes barnehage (1-5 ar) 5min %
46 barn 0.4 km
Senterhagen barnehage (1-5 ar) 9 min %
98 barn 0.7 km

Vakleivbrotet Kanvas-barnehage (1-5ar) 10 min #

65 barn 0.8 km
Dagligvare

Rema 1000 Bgnes 9 min &
Spar Bgnes 9min %
Post i butikk, PostNord 0.7 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 98/100

o Stgynivaet
~ Lite stgynivd 91/100

v Kvalitet pa barnehagene
““ Veldig bra 87/100

Sport

® Bgnesstglen ballplass 6 min A&
Ballspill 0.5km

@ Bgnes Idrettshall 9 min %
Aktivitetshall 0.6 km

& Bergen Racketsenter 8 min %

& Aktiv365 Bgnes 9min #

Boligmasse

M 11% enebolig

B 62% rekkehus

B 8% blokk
19% annet

«Dette er et trygt og stille nabolag, med

hyggelige  mennesker og  godt Q
samhold.»

Sitat fra en lokalkjent

124

Varer/Tjenester
Oasen 7 min &
@ Boots apotek Oasen 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
B 32%6-12ar
B 16%13-154ar

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
.|
|
|

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 46%
I Bonesskogen
B Bergen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: B@nesskogen 103 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5154 BONES Saksbehandler: Fredrik Tosdal
Telefon: 930 21 497
Oppdragsnummer: E-post: Fredrik. Tosdal@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



