Valvikvegen 24, 4130 HJELMELAND

Lekker hytte under oppforing pa
Randoy med 4 soverom - Hoy
standard, nydelig utsikt og
mulighet for batplass!
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Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Valvikvegen 24

Kr 3890 000,
Kr 26 100,-
Kr3916 100,
Cylindro AS

Fritidseiendom
Eiet

2025
86.3/86.3 kvm
4

6

Gnr. 1, bnr. 183
1401250069

Hyttedrommen er pa vei til
a bli virkelighet!

Drgmmer du om en moderne fritidsbolig med fantastisk utsikt og
sjgneer beliggenhet? Denne arkitekttegnede hytten pa vakre Randgy
kombinerer hgy standard med gjennomtenkt planigsning og flotte
kvaliteter. Med fire romslige soverom, stilrent kjgkken og store
vindusflater som slipper naturen inn, ligger alt til rette for avslappende
dager aret rundt. Uteomradet innbyr til bade ro og sosiale stunder -
og for den batglade er det mulighet for batplass og sjgbod i
neeromradet. Et perfekt utgangspunkt for bade rekreasjon og aktivitet
i fantastiske omgivelser!

Randgy , en skjaergardsperle i Ryfylke med flotte turomrader og
fastlandsforbindelse. Kun 50 min med hurtighat eller drgyt en time
med bil fra Stavanger. Nyt kortreist mat, storslatt natur og naerhet til
bade langrenn og alpint. Ferdigstillelse 1/7-25
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA -i: 86.3 m?

BRA totalt: 86.3 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 65.3 m?

2. etasje
BRA-i: 21 m2

Uteareal

Eiendommen har en attraktiv plassering i vakre Valvik, omgitt av storslatt natur og den
karakteristiske skjaergarden Randgy er kjent for. Tomten gir deg gode muligheter for &
skape et innbydende uteomrade med plen, beplantning eller natursteinslagte flater - et
flott grunnlag for en avslappende og harmonisk atmosfeere.

P4 vestsiden av Randgy finner du Valvik — et omrade kjent for sitt naturskjgnne
landskap og et yrende batliv om sommeren. Her har du neerhet til bade sjg og natur,
med et eldorado av fiske- og bademuligheter rett utenfor dgren. @ya er et populaert
reisemal for friluftsinteresserte, med merkede stier, flotte utsiktspunkter og varierte
turmuligheter for bade store og sma.

Fra eiendommen kan du nyte en storslatt utsikt mot bade fjord og fjell — en utsikt som
gir en fglelse av ro og nzerhet til naturen. Utearealet gir rom for bade sosiale
sammenkomster og rolige stunder — enten pa terrassen, i hagen eller i en tilrettelagt
uteplass med utsyn over landskapet.

Omradet byr pa rike smaksopplevelser, med lokalprodusert mat som epler, bzer, ost og
spekemat tilgjengelig fra sma gardsutsalg og lokale produsenter. Kort vei il
Hjelmeland sentrum gir deg tilgang pa butikker, serveringssteder og det du trenger til
bade hverdag og helg pa hytta.
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Vinterstid er det kort vei til langrennslgyper pa Bjgdnabu og Lyngsheia, samt
alpinbakker pa Gullingen, Sauda og Rgldal - perfekt for deg som gnsker hyttebruk hele
aret.

Randgy har fastlandsforbindelse, og fra Stavanger tar det kun rundt 50 minutter med
hurtigbat eller drgyt en time med bil — uten behov for ferje. Den korte avstanden apner
ogsa for muligheten til 8 bruke hytta som base for jobb eller helgeutflukter aret
gjennom.

Dette er en eiendom som lar deg koble av i naturskjgnne omgivelser — og samtidig gir
deg tilgang pa det beste Ryfylke har a by pa!

Tomtetype
Eiet

Innhold
Se vedlegg i salgsoppgave.

Kjokken leveranse
Se vedlegg i salgsoppgave.

Baderom leveranse
Se vedlegg i salgsoppgave

Parkering
Biloppstillingsplass pa egen eiendom samt felles parkeringsplass for hyttefeltet.

Solforhold
Eiendommen har gode solforhold.

Diverse
Hytta er pr. dags dato under oppfgring. Ta kontakt med megler for mer info om
ferdigstillelse.

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE OG FERDIGATTEST:

Det er ulovlig 4 ta boligen i bruk uten ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse, og
selger plikter & fremlegge minimum midlertidig brukstillatelse til kjsper og megler fgr
overtakelse.

Selger skal sgrge for ferdigattest. Dersom kommunen utsteder midlertidig
brukstillatelse kan kjgper overta og bebo boligen. Gjenstadende arbeider skal
ferdigstilles av selger innen den frist som er satt av kommunen. Dersom gjenstaende
arbeider ikke blir utfgrt innen fristen, kan kommunen gi selger palegg om a ferdigstille,
ev. gi tvangsmulkt og/eller forelegg.
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Dersom overtakelse skjer ved midlertidig brukstillatelse, oppfordres kjgper til & sette
seg inn i hva som gjenstar for at ferdigattest skal bli stilt. Kjgper har rett til 8 holde
tilbake et belgp av oppgj@ret pa meglerforetakets klientkonto, som sikkerhet for
utstedelse av ferdigattest. Belgpet kan frigis pa bakgrunn av garanti etter
bustadoppfgringslova § 47, eller ved utstedelse av ferdigattest.

REGULERINGSPLAN OG RAMMETILLATELSE:
Detaljplan for Gnr. 1 Bnr. 6 m.fl - R140
Askevika/Svinehagen, Randgy, Hjelmeland kommune

Tomtene er regulert til fritidsformal.
Omradet hvor eiendommen ligger, er regulert til friluftsformal, grentareal og lekeplass.

Det er tillatt & oppfgre inntil 28 nye hytter i omradet. Bygningene kan ha ulik utforming,
men skal i stgrst mulig grad harmonere med hverandre i bdde form og farge.

Maksimalt bebygd areal (BYA) er 158 m?, inkludert 18 m? til parkering. Maksimalt
uoverbygd terrasseareal er 20 m2.

Hyttene 1-8 kan ha en maksimal mgnehgyde pa 5,5 meter, mens de resterende
hyttene kan ha en maksimal mgnehgyde pa 6,5 meter, malt fra gjennomsnittlig ferdig
planert terreng. Hyttene skal ha saltak eller pulttak med en takvinkel pa inntil 40
grader. Ved pulttak defineres hgyeste gesims som maksimal mgnehgyde.

Det er ikke tillatt & oppfore frittstaende eller understgttede balkonger/terrasser pa
fritidsboligene.

Uteoppholdsarealer skal utformes som planerte utegulv eller terrasser med god
tilknytning til bade bygning og terreng.

Hyttene skal bygges i tre, stein eller grdpusset murverk, og fargebruk, inkludert
taktekking, skal vaere naturtilpasset.

Det er tillatt & etablere terrasser, gjerder og murer med en hgyde pa inntil 1,5 meter
utenfor byggegrensen. Murer over 0,5 meter skal sikres med gjerde.

Plankart med tilhgrende reguleringsbestemmelser fglger vedlagt i salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & gjgre seg kjent med disse.

LOVANVENDELSE:

Avtaleforholdet er regulert av lov av 13. juni 1997 nr. 43 om avtaler med forbruker om
oppfering av ny bolig (boligoppfgringsloven). Boligoppfaringsloven bruker
betegnelsene entreprengr og
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forbruker, mens her brukes uttrykkene selger og kjgper om de samme betegnelsene.

Prosjektet retter seg mot forbrukere som gnsker a erverve bolig til eget bruk.
Boligoppfgringsloven kommer ikke til anvendelse der kjgper anses som
naeringsdrivende/investor, eller ndr boligen er ferdigstilt. | slike tilfeller vil handelen
som hovedregel reguleres av lov om avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.
Selger kan likevel velge a selge etter buofl.,, men dette ma avtales seerskilt ved
avtaleinngaelsen. Nar midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest foreligger og
arbeidene er ferdigstilt, vil handelen reguleres av avhendingsloven.

Boligoppf@ringsloven kan ikke fravikes til ugunst for forbruker, jf. buofl. § 3.

BETALINGSBETINGELSER:

Hele kjgpesummen sammen med omkostninger skal innbetales til meglers klientkonto
ved overtakelse, forutsatt at selger har stilt lovpalagt garanti etter
bustadoppfgringslova § 12. | henhold til bustadoppfg@ringslova vil kjgpers innbetaling
vaere & anse som forskudd inntil eiendommen er overtatt og skjgtet er tinglyst.

SALGSBETINGELSER OG KJ@PETILBUD:

Avtale anses inngatt nar kjgper har levert meglerforetaket bud/skriftlig bindende
bekreftelse pa kjgp, og aksept er meddelt. Selger star fritt til & godta eller forkaste
ethvert bud.

Kjgper har selv ansvaret for & sette seg inn i salgsoppgaven med vedlegg og annen
dokumentasjon som kjgper har fatt tilgang til. Dersom utfyllende/supplerende
opplysninger er gnskelig eller noe er uklart, bes kjgper henvende seg til
meglerforetaket fgr bindende avtale inngds. Kjgper har ingen rett til & reklamere pa
grunnlag av forhold som kjgper har blitt gjort oppmerksom p4, eller som kjsper pa
tross av oppfordring har unnlatt & sette seg inn i.

Inneholder salgsoppgaven og kontraktsdokumentene bestemmelser som strider mot
hverandre, gjelder yngre bestemmelser foran eldre, spesielle foran generelle, og
bestemmelser utarbeidet saerskilt for handelen, foran standardiserte bestemmelser.

Det gjgres oppmerksom pa at illustrasjoner i salgsoppgaven og pa nett ikke er
bindende for boligens detaljutforming slik som farger, materialer, innredninger mv.
Opplysninger gitt i salgsoppgaven kan fravikes dersom selger anser det ngdvendig
eller gnskelig, dog slik at endringene ikke skal ha innvirkning pa den angitte standard.
Det samme gjelder i forhold til situasjonsplanens og utomhusplanens angivelse av
detaljer. Alle illustrasjoner, skisser, "/mgblerte” plantegninger m.m. er ment a danne et
inntrykk av den ferdige boligen, og kan inneholde materiell og vise detaljer som ikke
medfglger i handelen. Slike avvik kan ikke paberopes som mangel fra kjgpers side.
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Videre kan illustrasjonene vaere en kombinasjon av 3D-illustrasjoner og fotomontasje,
hvor utsikt/beliggenhet etc. ikke ngdvendigvis stemmer. Det gjgres derfor
oppmerksom pa at bebyggelse og traer pa naboeiendommer ikke ngdvendigvis er
korrekt illustrert.

HVITVASKINGSLOVEN:

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

VANN, VEI OG AVL@P:
Offentlig vann.
Felles privat vei og avlgp for hyttefeltet.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 890 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter beregnes og fastsettes av kommunen etter ferdigstillelse.

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt beregnes og fastsettes av kommunen etter ferdigstillelse.

Info formuesverdi

Formuesverdi fastsettes av Skatteetaten etter ferdigstillelse. Formuesverdien vil
avhenge av bruken av boligen etter beregningsmodell som skiller mellom
"primaerbolig" (der boligeieren er folkeregisteret bosatt) og "sekundaerbolig".

Nar boligen er overtatt, kan man ga inn pa Skatteetaten sin boligkalkulator a fa
beregnet formuesverdien. Ta kontakt med Skatteetaten ved spgrsmal vedrgrende
dette.

Det tas forbehold om endring av satsene for offentlige gebyrer og avgifter i tiden frem
til hjemmelsovergang finner sted.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 1, bruksnummer 183 i Hjelmeland kommune.

Kontraktsgrunnlag

Omkostninger kjopers beskrivelse
3890 000 (Pris)

Omkostninger

24 750 (Dokumentavgift (Tomteverdi))
260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

26 100 (Omkostninger totalt)

3916 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr26 100

Oppdragsansvarlig

Helene Jgssang

Eiendomsmegler MNEF / Backoffice
helene.jossang@aktiv.no

TIf: 936 12813

Ryfylke Eiendomsmegling AS, Radhusgaten 12

4100 Jgrpeland
TIf: 517 45 500

Salgsoppgavedato
10.04.2025

Valvikvegen 24
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Velkommen til denne arkitekttegnede hytten pa vakre Randgy som kombinerer hgy standard med gjennomtenkt planlgsning
og flotte kvaliteter.

Med fire romslige soverom, stilrent kjskken og store vindusflater som slipper naturen inn, ligger alt til rette for avslappende
dager aret rundt.
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Uteomradet innbyr til bade ro og sosiale stunder — og for den batglade er det mulighet for batplass i nseromradet.
Hyttedrgmmen er pa vei til & bli virkelighet!

Byggestart er i gang, og innen 4. kvartal 2025 kan du nyte livet i din splitter nye fritidsbolig!

Valvikvegen24 11




_,J.'fm_x"—;-"_;';_;g;-rj,_.?‘ e

Valvikvegen 24




Eiendommen har en attraktiv plassering i vakre Valvik, omgitt av storslatt natur og den karakteristiske skjaergarden Randgy
er kjent for.
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Tomten gir deg gode muligheter for & skape et innbydende uteomrade med plen, beplantning eller natursteinslagte flater —
et flott grunnlag for en avslappende og harmonisk atmosfaere.
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Denne arkitekttegnede hytten pa vakre Randgy kombinerer hgy standard med gjennomtenkt planlgsning og flotte kvaliteter.

V4l e

Med fire romslige soverom, stilrent kjskken og store vindusflater som slipper naturen inn, ligger alt til rette for avslappende
dager aret rundt.
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Uteomradet innbyr til bade ro og sosiale stunder — og for den batglade er det mulighet for batplass og sjgbod i naeromradet.

WO
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Omradet byr pa rike smaksopplevelser, med lokalprodusert mat som epler, beer, ost og spekemat tilgjengelig fra sma
gardsutsalg og lokale produsenter.

———
@lesund

e — Rutegéeﬁ-&e trafikk'
“ orteyning ikke tillatt o

Rogaland
fylkeskommune

F °

Randgy har fastlandsforbindelse, og fra Stavanger tar det kun rundt 50 minutter med hurtigbat eller drgyt en time med bil -
uten behov for ferje.
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1. Etasje 65.3m?
2. Etasje 21m?

Totalt: 86.3m?
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Romskjemalbeskrivelse Valvik T14

ROM GULV VEGG HIMLING ELEKTRO SANITAR
Gang Pergo Trondheim | MDF plater — MDF Se egen elektro
Fresh Nordic oak | Focus v-fas «kostemalt» Focus v-fas beskrivelse
Gulvlist hvitmalt farge frost «kostemalt»
Hvitmalt listverk farge hvit
Hvitmalt listverk
Stue/spisestue/ | Pergo Trondheim | MDF plater — MDF Se egen VVS
kjokken Fresh Nordic oak | Focus v-fas «kostemalt» Focus v-fas beskrivelse
Gulvlist hvitmalt farge frost «kostemalt» farge
Hvitmalt listverk hvit
Hvitmalt listverk
Soverom 1. Pergo Trondheim | MDF plater — MDF Se egen elektro
etasje Fresh Nordic oak | Focus v-fas «kostemalt» Focus v-fas beskrivelse
(sov 10g2) Gulvlist hvitmalt | farge frost «kostemalt»
Hvitmalt listverk farge hvit
Hvitmalt listverk
Bad Fliser 30 x 30 cm | Alloc sement slett MDF Varmekabler Se egen VVS
m/sokkelflis baderomspanel Focus v-fas m/muligheter for beskrivelse
(veil 300,-/m2) «kostemalt» fiernstyring
farge hvit
Hvitmalt listverk
Loft Pergo Trondheim | MDF plater — MDF Se egen elektro
(soverom 3 og 4 | Fresh Nordic oak | Focus v-fas «kostemalt» Focus v-fas beskrivelse
og kontor/ Gulvlist hvitmalt farge frost «kostemalt»
loftstue) Hvitmalt listverk farge hvit
Hvitmalt listverk
e Innerdgrer : hvit slett
e Inngangsder : Opus Uno gra m/vindu.
* Vinduer/balkongderer : 3 lags glass, fabrikkmalt sort karm utvendig/innvendig
e Takstein : Skarpnes dobbelkrom edel sort
e Kledning : Staende: Bergene Holm Nord Tett Liggende : Mgreroyal setersvart m/spor
* Innvendige vegger og gulv leveres isolert
e Takrenner/nedlgp : sort
e Kjokken : Aubo ihht tegninger. Hvitevarer utover ventilator er ikke medtatt
e Trapp : 80 cm bred sambatrapp, hvitmalt
e Peisovn/pipe ikke medtatt

e Uteomrader leveres grovplanert med stedlige masser, samt oppgrusing for 2 biloppstillingsplasser
e 25 m2 terrasseplatting i betong




Elektrobeskrivelse Valvik T14

Komplett installert anlegg etter NEK: 400-2018

Elektriske punkt i henhold til regelverk

Varmekabler pa bad, termostat m/gulvfgler og muligheter for WiFi fjernstyring (krever nett)

3 utvendige lamper, SG Artes med astro-ur

2 stk dobbelt utvendig stikk

3 stk seriekoblede rgykvarslere

PAX avtrekksvifte bad, med fuktstyring

Komfyrvakt m/fgler

Opplegg for TV/internett i hovedetasje og loftstue
Sorte brytere/stikk — lavtbyggende

SG Chef Hvit 2700K 4x5W LED benkearmatur over vask
Innvendig sikringsskap med egen svakstrgmsdel
Utvendig sikringsskap — gratt

Rer til fremtidig el-billader

27
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VVS — beskrivelse Valvik T14

- 2001 0S0 Saga varmtvannsbereder m/integrert ekspansjonskar

- Avlgp og kran for vaskemaskin

- Korsbakken Como servantbatteri sort, m/sort clickventil

- 100 cm Linn Bad Hilde speil m/lys

- 100 cm Alterna Malin servantskap, gra matt

- Sanipro Basic dusjkabinett 90 x 90, sort m/Damixa Silhouet termostatkran, sort
- Laufen Pro N Back-to-wall toalett m/soft close sete

Kigkken :

- Oras Saga kjgkkenarmatur krom m/avstengning for oppvaskmaskin
- Avlgp og kran for oppvaskmaskin
- Automatisk lekkasjestopper m/sensor

Utvendig :

- Vannutkaster pa baderomsvegg vest



Perspektivtegning: 501034/1/1 Kjekken - Alternativ - 1
Prosjekt: Cylindro - Valvik T-14

Skrevet ut: 11.02.2025

Side 6 av 18

Seiger: Thime, Patter Side:1 (1)
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Perspektivtegning: 501034/1/1 Kjekken - Alternativ - 1 Skrevet ut: 11.02.2025
Prosjekt: Cylindro - Valvik T-14
MERK: Tegningen er bare retningsgivend Selger: Thime, Petter Side:1 (1)

Side Tav I8
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Plantegning: 501034/1/1 Kjekken - Alternativ - 1

Prosjekt: Cylindro - Valvik T-14

Skrevet ut: 11.02.2025
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Skala: Tilpasset ramme

or okskl. skapdorer. NB: Kontrolimal ma foretas

Side Bav I8

Seiger: Thime, Petter Side:1 (1)
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Oppriss: 501034/1/1 Kjokken - Alternativ - 1

Skrevet ut: 11.02.2025

Prosjekt: Cylindro - Valvik T-14
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MERK: Tegningen er bare retningsg Dybdemal er ekskl. sk NB: Kontrolimal mé foretas Seiger: Thime, Petter  Side:1 (1)
Side 10av 18
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Oppriss: 501034/11 Kjokken - Alternativ - 1

Prosjekt: Cylindro - Valvik T-14

Skrevet ut: 11.02.2025
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Skala: Tilpasset ramme
MERK: Tegningen er bare retningsgivende. Dy er okskl. skap il ma foretas Seiger: Thime, Petter Side:1 (1)
Side 9av 18
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Ferdig planert terreng
K+31,

B JoB Arkitekter AS | Vawik 114

Tegn.navn.

Situasjonsplan

Tegnar.

3528-00

KonstTegnet
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-Bebyggelse og anlegg (PBL
Fritidsbebyggelse

e Lekeplass
Reguleringsplan-Samferdselsanieqgg og tekn
Kigreveg
I Annen veggrunn - grgntareal
Parkeringsplasser med besternmelser
Reguleringsplan- tandbruks-, natur og frilu
Landbruk sform3l
Friluftsform I
Reguienngsp.fan -Hensynsoner (PBL2008 §l:

Faresone - Ras- og skredfare
R uwleringsplan-Felles for PBL 1985 200
& Regulerings- og bebyggelsesplancrnr
~ Planens begrensning
—. Faresonegrense
- Formilsgrense
—"  Regulerttomtegrense

~ Byggegrense
i’ Regulert senterlinje
" Milelinje/Avstandslirje
Abe piskriftfeltnavn
Abe PAskriftreguleringsform i/ arealforrnal

Abe PAskrift bredde
Abe PAskrift radius
Abe P &skrift plantilbehgr
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Kommuneplankart

Eiendom: 1/183
Adresse: Valvikvegen 24
Utskriftsdato: 02.04.2025

Hjelmeland kommune | Malestokk: 1:2000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelise og anlegq (PBL2:
Fritidsbebyggelse - nSvaerende

Kormrmuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsf
LNFR-areal - nSverende
Kommuneplan-Bruk og vern av sj@ 0g vass
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag medtilhgren
B smibithavn - ndverende
Kombinerte form &l sjg ogvassdrag - nSvaerer
Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL
el Detaljeringgrense
Byggegrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I Flanomride
" Grenseforarealformil
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Nabolagsprofil

Valvikvegen 24

Offentlig transport
&2 Randgykrossen 6 min &
Linje 140 5.3 km
X Stavanger Sola Tt15min &
Skoler
Hjelmeland skule (1-10 kI.) 14 min &
208 elever, 16 klasser 10.6 km
Fister skule (1-7 kl.) 13 min &
48 elever, 4 klasser 11.8 km
Strand videregdende skole 43 min &
400 elever 48.1 km
St. Olav videregaende skole Tt6min &
790 elever, 34 klasser 72.6 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 37% ibarnehagealder
W 21%6-12ar
M 21%13-154r

21% 16-18 ar

Sivilstand

Norge
Gift 53% 33%
Ikke gift 32% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Aldersfordeling

15.5%
14.5%
12.5%
16.4 %
21.2%

44.5%
37.3%
389 %

28.1%
22.4 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: @ye 131 79
[l Kommune: Hjelmeland 2534 1460
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Halsngy barnehage (2-5 ar) 6.5 km
4 barn
Hjelmeland barnehage (1-5 ar) 14 min &
55 barn 10.5 km
Fister barnehage (1-5 ér) 13 min &
22 barn 11.7 km
Dagligvare
Neerbutikken Randgy 4 min &
Joker Skartveit 6.6 km
Post i butikk, sgndagsapent
Sport
@ Randgy skule - ballbinge 2 min &
Ballspill 1.9 km
@ Randgy skole-gymsal 3min &
Aktivitetshall, fotball 2.6 km
&  SKY Fitness Ardal 19 min &
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Nybygg

KJOPSBEKREFTELSE

UNDERTEGNEDE GIR HERVED F@LGENDE BINDENDE BEKREFTELSE PA KJ@P AV BOLIG | PROSJEKTET VALVIKVEGEN

Valvikvegen
Bolig nummer: 24

Kjgpesum: Kr
Belgp med bokstaver: Kr

Pluss omkostninger i henhold til opplysninger i prisliste/salgsoppgave

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at avtalen er bindende for undertegnede nar denne kjopsbekreftelse er innlevert til meglerforetaket. Avtalen er
bindende for selger nar selger har akseptert. Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud uten naermere
begrunnelse. Inngitt kjspsbekreftelse kan ikke trekkes tilbake etter at dette er gjort kjent for meglerforetaket pa vegne av selger. Bindende avtale
er regulert i lov om avtaler av 31. mai 1918.

Kjepsbekreftelsen baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av
salgsoppgave datert

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr:

Egenkapital: Kr:

Totalt: Kr:

Egenkapital bestar av: [ salg av navaerende bolig eller fast eiendom

Egenkapital bestar av: [] Disponibelt kontantbelap (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: [ Forbruker [ Ledd i nzeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: [ Ja [ Nei

Navn: Navn:

Fadselsnummer (11 siffer): Fadselsnummer (11 siffer):

Adresse: dresse:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:

TIf.: E-post: TIf.: E-post:

Dato: Sign: Dato: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon
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Tar deg videre



