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Slettelgkka 39A, 0597 OSLO

Lys og stor 3-roms - Bad 2018 -
Fyring og v.vann inkl.- Balkong pa
8 kvm - Barnevennlig omrade




Eiendomsmegler / Fagansvarlig / Daglig leder

Oda Qvergard Buvik

Mobil 400 18 851
E-post  oda.buvik@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Oslo Nord
Stovner Senter Plan 3, 0913 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:

Arlig festeavgift:

Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Slettelgkka 39A

Kr 3750 000,-
Kr 251 456,-
Kr1 390,

Kr 4 002 846,-
Kr 5826,

Kr 400 900,-
Mailén Ophus

Andelsleilighet
Andel

1960

70/77 kvm
33183 kvm

2

3

Gnr. 89, bnr. 1
77
1104260033

Lys og stor 3-roms - Bad
2018 - Fyring og v.vann
inkl.- Balkong pa 8 kvm -
Barnevennlig omrade

Velkommen til Slettelgkka 39A - en lys, romslig og sjarmerende
3-roms leilighet med gjennomgaende planlgsning. Leiligheten byr pa
en stor og luftig stue med separat kjgkken, samt to soverom.
Baderommet ble oppgradert i regi av borettslaget i 2018. Videre har
boligen en solrik balkong pa ca 8 kvm med god plass til sittegruppe,
grill mm. Leiligheten har gode lysforhold og fint utsyn. Familievennlig
og godt utnyttet planigsning.

Kort fortalt:

Balkong pa ca. 8,5 kvm

Gjennomgaende planlgsning

2 soverom av god stgrrelse

Baderom oppgradert i 2018 (i regi av borettslaget)
2 boder

Mulighet for leie av parkeringsplass

Kort vei til kollektivtransport og skole/barnehager
Ingen forkjgpsrett

Lave omkostninger
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 70 kvm
BRA - e: 7 kvm
BRA totalt: 77 kvm
TBA: 8 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 7 kvm 2 boder (merket 77)

1. etasje

BRA-i: 70 kvm Entré/gang, bad/wc, stue, kjgkken og 2 soverom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
8 kvm Terrasse- og balkongareal

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
33183 kvm

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet tomt med sittegrupper, lekeplass og grgnne areal.

Arlig festeavgift
Kr 400 900

Festetid

Hjemmelshaver til grunn er: Allstad Grunneiendom AS
Hjemmelshaver til festet er: Askelia Borettslag
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Definisjonen av en festkontrakt er at det er en kontrakt vedrgrende leie av grunn til
boligblokken som tomtefesteren (leietaker/fester) har eller far pa festetomten som
eies av grunneier(bortfester). Tomtefesteloven gjelder ogsa for bruksrett til grunn som
benyttes til vei, parkering, hage eller lignende som hgrer sammen med boligblokken pa
festetomten. Gjeldende lov: LOV 1996-12-20 nr 106: Lov om tomtefeste.

Bortfester: Kirke og undervisningsdepartementet pa vegne av Opplysningsvesenets
fond Veitvet.

Arlig festeavgift: Kr. 400.900;- til hele borettslaget pr. april 2017.

Festetid 99 ar fra 01.01.1957.

Regulering av festeavgiften: Hvert 20 ar. Regulert 01.01.2017. Neste regulering i 2037.
Festeavtalen utlgper: 2056

Det er ikke forkjgpsrett i festeavtalen.

For nzermere informasjon henvises det til festeavtalen som fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

Regulering av festeavgift
Hvert 20 ar og sist justert 01.01.2017.

Festekontrakt datert
09.11.1960.

Beliggenhet

Slettelpkka er et veletablert og attraktivt boligomrade i bydel Bjerke, nordgst i Oslo.
Omradet er kjent for sitt rolige og familievennlige preg, med romslige grgntarealer og
en apen bebyggelsesstruktur som gir luftige omgivelser mellom blokkene.
Bebyggelsen bestar hovedsakelig av boligblokker, omgitt av felles uteomrader,
lekeplasser og grgnne lunger som skaper et trivelig bomiljg.

Her bor man i et omrade med godt lokalt engasjement og et levende naermiljg.
Slettelgkka Grendehus fungerer som en viktig mgteplass for beboerne, med ulike
aktiviteter og arrangementer som bidrar til fellesskap og naboskap. Omradet oppleves
som barnevennlig, med trygge gangveier, bilfrie soner og gode oppvekstvilkar.

Slettelgkka har en praktisk og sentral beliggenhet med kort vei til daglige servicetilbud.
Det er gangavstand til dagligvarebutikker, skoler og barnehager, samt enkel adkomst til
stgrre handelstilbud péa Linderud, Rgdtvet og Veitvet. Omradet har gode
kollektivforbindelser med buss og t-bane i naerheten, som gir rask og effektiv adkomst
til Oslo sentrum og @vrige deler av byen.
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For den aktive er det kort vei til rekreasjonsomrader og turmuligheter, blant annet mot
Lillomarka, som byr pa flotte tur- og friluftsomrader aret rundt. Kombinasjonen av
grenne omgivelser, gode transportforbindelser og et trygt og etablert bomiljg gjor
Slettelgkka til et attraktivt sted & bo for bade barnefamilier, par og enslige.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

For barnefamilier er det flere barnehager i omradet, blant annet Apen Barnehage ved
Bjerke familiesenter og Maurtua private familiebarnehage, begge noen minutters
gange unna. Leiligheten sokner til Rgdtvet skole, som ligger cirka 10 minutters gange
unna.

Skolekrets: Rgdtvet skole (1-7 kl.) 12 min og ca. 1 km
Veitvet skole (1-10 kl.) 16 min og ca. 1.4 km
Nordtvet skole (1-7 kl.) 17 min og ca. 1.4 km
Tonsenhagen skole (1-7 kl.) 22 min og ca. 1.6 km
Apallgkka skole (8-10 kl.) 22 min og ca. 1.8 km
Bjerke videregaende skole 17 min og ca. 1,5 km

Bygningssakkyndig
Kato Malvik

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er et boligbygg med flere boenheter oppfgrt rundt 1960, og
konstruksjonsmessig er den i all hovedsak i opprinnelig stand. Bygget har
etasjeskillere i betong. Bygningen har malte trevinduer med 2+1-lags glass, en malt
balkongdgr i tre og en brann- og lydklassifisert entrédgr i stal. Boligen har en balkong i
stal med teppe pa gulvet og rekkverk i stal og plater, med adkomst fra stuen.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Vinduer

Avvik: - Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.
« Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

« Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
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- Utvendig - Balkongdgr
Avvik: » Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Naturlig konsekvens av alder og manglende vedlikehold.

- Innvendig - Overflater

Avvik: « Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Overflatene fremstar som funksjonelle og uten vesentlig slitasje, men er av eldre dato
og baerer preg av tidstypisk utfgrelse. Selv om tilstanden teknisk sett er akseptabel,
vurderes standarden som lav sett opp mot dagens.

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn
Avvik: + Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Innvendig - Innvendige dgrer
Avvik: « Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Gjelder dgren mellom stuen og gangen.

- Tekniske installasjoner - Vannbaren varme
Avvik: < Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for vannbaren
varme.

- Vatrom - 1.Etasje > Bad/wc - Ventilasjon
Avvik: + Rommet har kun naturlig ventilasjon.

- Kjgkken - 1.Etasje > Kjgkken - Avtrekk
Avvik: « Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/
mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:
- Vatrom - 1.Etasje > Bad/wc - Tilliggende konstruksjoner vatrom

Sammendrag selgers egenerklaering

1. Er det bestilt Norgespris pa strgm?

Ja

Beskrivelse: Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til
fast pris pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026).
Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter
eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden.

Kommentar fra selger: Har ingen kjennskap til verken feil eller skader knyttet til
eiendommen.
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Standard
Familievennlig og praktisk planlgsning med god utnyttelse av arealet.

Stor og luftig stue med plass til bade sofa og spisebord. Her far du god
mgbleringsfrihet og herlige lysforhold. Utgang til nordvestvendt balkong.

Badet er pusset opp i regi av borettslaget i 2018. Kjgkkenet har en separat plassering
og en innredning som gir gode arbeidsflater og oppbevaringsmuligheter. Leiligheten
har to gode soverom samt rikelig med lagringsplass i to boder i kjelleren.

Bygningen er del av et veldrevet borettslag som over tid har gjennomfgrt omfattende
vedlikehold og oppgraderinger, inkludert rehabilitering av bad og rgr, etterisolering og
oppgradering av fellesarealer. Oppvarming skjer via radiatorer tilknyttet felles
sentralvarmeanlegg, og ventilasjonen er naturlig.

Boligen ligger i et etablert og fredelig omrade med marka som nsermeste nabo. Her
har du kort vei til Lillomarka med turstier, lyslgyper og badevann, samtidig som
servicetilbud, kollektivtransport, skoler og barnehager er lett tilgjengelig. Omradet er
kjent for sitt rolige bomiljg og gode rekreasjonsmuligheter aret rundt.

Enten du er urban byelsker eller naturentusiast, vil du sette pris pa den korte avstanden
til bade bylivet og den vakre naturen i marka.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering

Borettslaget har parkeringsplasser til utleie. Kontaktperson for parkeringsplassene er
vaktmester Morten Ludvigsen vaktmesteraskelia@gmail.com Utleieplass fglger ikke
boligen ved salg. Selger ma selv si opp plassen. Det palgper administrasjonskostnader
til forretningsfgrer ved tildeling av plass etter gjeldende priser.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Tryg Forsikring, polisenummer 6650014
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Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strgm og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Energi

Oppvarming

Boligen har vannbaren oppvarming. Oppvarmingen skjer via radiatorer som mottar
varmtvann fra fellesomrader, med totalt fem radiatorer registrert i leiligheten.

Informasjon om stremforbruk
Strgmforbruk er ikke oppgitt da selger ikke har bebodd eiendommen.

Energimerke
Ikke angitt

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Slettelgkka 39A
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Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 3 750 000

Omkostninger kjgper
3750 000 (Prisantydning)

251 456 (Andel av fellesgjeld)

4001 456 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

1 390 (Omkostninger totalt)

10 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

13 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

4 002 846 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 011 746 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4 014 546 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Informasjon om eiendomsskatt

Det ble 16.12.2015 vedtatt eiendomsskatt for Oslo kommune. Andeler i borettslag og
boligaksjeselskaper er formelt eid av borettslaget. Eventuell eiendomsskatt skrives
derfor ut til borettslag og boligaksjeselskap som sa fordeler dette blant sine
andelshavere etter den fordelingsngkkelen borettslaget velger. Eiendomsskatt kreves
inn via felleskostnader i manedene: mai, juni, september og november, for de andelene
som er ilagt eiendomsskatt. Andelen er i dag ikke gjenstand for eiendomsskatt.
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Oslo bystyre har for 2024 vedtatt et bunnfradrag for boliger pa 4.7 millioner kroner
med eiendomsskattesats pa 2.8 promille. Hvis eiendomsskattegrunnlaget er mindre
enn 4.7 millioner kroner, far du ikke eiendomsskatt pa boligen. Det gjgres oppmerksom
pa at det ved et senere tidspunkt vil kunne palgpe eiendomsskatt pa andelen ved
eventuell endring av beregningsgrunnlag og/eller endring i dagens skattesats.

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjegr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundzerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

forretningshonorar, drift og vedlikehold, forsikringer, festeavgift, nedbetaling av
fellesgjeld, felleskommunale avgifter, tv-anlegg/bredband og andre driftskostnader
m.m.

Slettelgkka 39A
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Felleskostnader pr. mnd
Kr 5826

Andel Fellesgjeld
Kr 251 456

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
18.03.2026

Andel fellesformue
Kr 47 355

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Borettslaget

Borettslagsnavn
Askelia Borettslag

Organisasjonsnummer
946462829

Andelsnummer
77

Om borettslaget
Velkommen til Askelia borettslag:

Borettslaget bestar av 178 andelsleiligheter.

Dyrehold: Dyr som ikke luftes - for eksempel marsvin, papeggye, undulat, kan holdes i
leiligheten. Utover dette kan dyrehold bare skje etter samtykke fra styret.

Grilling pa balkongene er kun tillatt med elektrisk eller gassgrill.

Forandringer som bergrer bygningens eksterigr - herunder oppsetting av private radio-
og TV-antenner, paraboler, markiser mv, er ikke tillatt uten styrets forutgaende
samtykke.

Borettslaget har eget fellesvaskeri.
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Det er borettslaget som eier eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget. Andel i borettslag gir andelseier borett til og raderett over en naermere
bestemt enhet. Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets gjeld, men
borettslagets Igpende utgifter ma dekkes av andelseierne gjennom manedlige
fellesutgifter (husleie). Interessenter oppfordres til 4 sette seg inn i borettslagets
vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett, arsberetning, vedtak fra arsmeote/
generalforsamling m.m. Se saerlig om vedtekter og husordensregler knyttet til
husdyrhold, dugnader, trappevask o.l.

Borettslagets gkonomi

Regnskapet for 2024 viser fglgende tall:
Driftsinntekt: 15 576 849 kr
Driftskostnader: 10 348 285 kr
Arsresultat: 2 961 650 kr

Disponible midler: 7 462 632 kr

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene,
deriblant Aggregat Fyringsanlegg bygningene, star bokfert til opprinnelige priser.
Konsekvensen av dette er at de balansefgrte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefgrte verdien.
Dermed vurderes den faktiske egenkapitalen til & veere positiv av styret i selskapet.

Blant viktige saker styret jobbet med i Igpet av styrearet 2024-2025 er fglgende:
Energikartlegging: Som kjent har boretslaget stort behov for byting av vinduer og
eterisolering av fasadene for a spare energi. For & danne et grunnlag for hvor det er
behov for energibesparende tiltak, samt prisoverslag for giennomfgring, har vi utfert
energikartlegging. For & kunne fa tilskudd til kartleggingen, handlet styret i god tid,
boretslaget fkk tilskudd bade fra Enova og Oslo kommune pa kr 465.000. Boretslaget
betalte da kr 135 000. Rapporten fra energikartlegging viser at byting av vinduer og
eterisolering er de tiltakene som er mest energibesparende. Dette er noe som vurderes
av styret Enova sin stgte pa inntil 30% har en sgknadsfrist i november.

Bytte av operatgr av landanlegget: Mer AS, som var operatgr av vart ladeanlegg, sa opp
avtalen med borettslaget, gjeldende fra 1.desember./Styret satte i gang innhenting av
tilbud fra forskjellige operatgrer, og valget falt pa PlugPay AS. PlugPay tok over driften
av ladeanlegget fra 1.januar 2025./Det har vaert mye oppstartsproblemer, men na skal
alt fungere. De er viktig at de som har ladebokser som ikke fungerer n3, kontakter Mer
for reklamasjon.

Uforutsett vannlekkasje pa vannledning: Det ble avdekket en stor vannlekkasje pa
kommunens ledning ved slettelgkka 25./Under utbedring av lekkasjen ble det
oppdaget vannlekkasje hos oss ogsa, hvor vi fikk palegg om utbedring. Denne ble
utbedret, men var ogsa en uforutsett kostnad for borettslaget.
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Drenering rundt blokk nr 25: Styret tok en helhetsvurdering med fokus pa langsiktighet.
Som fglge av vannlekkasje og etablering av ny mgteplass ved Slettelpkka 25 valgte vi &
drenere rundt denne blokken. Dette gikk ikke som planlagt, da graveren ble
langtidssykemeldt. Nye ble hentet inn for & fullfgre prosjektet, og det tok dessverre
mye lengre tid enn planlagt. Konsekvensene er at plen og bed blir etablert snarest. Det
samme med merking av parkeringsplasser og MC-parkering.

Ekstraordinaert arsmgte 2025:

Pa det ekstraordinaere arsmgtet ble det vedtatt 8 bytte revisor som fglge av endringer
hos PWC. Styret hadde innhentet tilbud og anbefalte Ernst & Young. Arsmgtet vedtok at
Ernst & Young blir borettslagets nye revisor.

Det er borettslaget som eier eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget. Andel i borettslag gir andelseier borett til og rdderett over en naermere
bestemt enhet. Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets gjeld, men
borettslagets lgpende utgifter ma dekkes av andelseierne gjennom manedlige
fellesutgifter (husleie). Interessenter oppfordres til 4 sette seg inn i borettslagets
vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett, arsberetning, vedtak fra arsmeote/
generalforsamling m.m. Se saerlig om vedtekter og husordensregler knyttet til
husdyrhold, dugnader, trappevask o.l.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 98207693413, OBOS-banken AS
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 18-03-2026: 5.13% pa.

Antall terminer til innfrielse: 269

Saldo per 18-03-2026: kr 43690207.00

Andel av saldo: kr 251456.59

('siste termin 30-08-2048 )

Flytende rente rente

IN-Ordning: Nei

Regnskap/budsjett

Saker som kan medfgre kostnadsgkninger:

Vi gjgr oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye Ian som
ikke er iverksatt pr dags dato.

Vi gjgr oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.
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Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjpper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 89, bruksnummer 1 i Oslo kommune.Andelsnr. 77 i Askelia Borettslag
med orgnr. 946462829

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/89/1:

09.11.1960 - Dokumentnr: 14097 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 99 ar

ARLIG AVGIFT NOK 6,400

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN
BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV KONTRAKTEN
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BESTEMMELSER OM INNLASNINGSRETT
Diverse pategning

PANT FRAFALT |1 1818,8 M2

Diverse pategning

PANT FRAFALT | 437,4 M2

13.09.2011 - Dokumentnr: 731204 - Bestemmelse om bebyggelse

Gjelder feste

Midlertidig dispensasjon fra vegloven

for lekeplass.

Vedtak av visse vilkar vedrgrende utskillelse/bebyggelse av denne matrikkelenhet
Erkleeringen ka ikke avlyses uten samtykke fra direktgren for Plan- og bygningsetaten i
Oslo.

02.08.2016 - Dokumentnr: 695831 - Bestemmelse om bebyggelse

Gjelder feste

Midlertidig dispensasjon fra vegloven

vedrgrende oppfg@ring av garasje

Vedtak av visse vilkar vedrgrende utskillelse/bebyggelse av denne matrikkelenhet
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

01.10.1909 - Dokumentnr: 900329 - Skjgnn

18.01.1924 - Dokumentnr: 912217 - Skjgnn
Elektriske kraftlinjer

16.08.1929 - Dokumentnr: 912249 - Best. om vann/kloakkledn.
07.02.1930 - Dokumentnr: 901793 - Skjgnn

04.09.1930 - Dokumentnr: 901794 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: GLOMMEN TREINDUSTRI

05.05.1943 - Dokumentnr: 3513 - Bestemmelse om gjerde
Bestemmelse om veg

Grensegangssak

Gjelder denne registerenheten med flere

25.04.1946 - Dokumentnr: 2908 - Best. om vann/kloakkledn.

23.01.1950 - Dokumentnr: 799 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om rett til & skille ut tomter
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Med flere bestemmelser
30.01.1951 - Dokumentnr: 1293 - Bestemmelse om bebyggelse

03.10.1951 - Dokumentnr: 913828 - Erklaering/avtale
Regulering av areal i forbindelse med veggrunn/jernbanegrunn

04.06.1952 - Dokumentnr: 7042 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde
Bestemmelse om kloakkledning

14.06.1952 - Dokumentnr: 7043 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde

14.06.1952 - Dokumentnr: 7044 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde
Bestemmelse om kloakkledning

14.06.1952 - Dokumentnr: 7045 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde
Bestemmelse om kloakkledning

19.07.1952 - Dokumentnr: 8726 - Bestemmelse om veg

Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om kloakkledning

Korrekt dok.nr. er iht gammel grunnbok og pantebokskopi: 8726/1952

19.07.1952 - Dokumentnr: 8727 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde
Bestemmelse om kloakkledning

12.11.1952 - Dokumentnr: 13733 - Erklzering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

08.01.1953 - Dokumentnr: 173 - Erklaering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

19.03.1953 - Dokumentnr: 3589 - Erklzering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

26.03.1953 - Dokumentnr: 4051 - Erkleering/avtale
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Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

26.03.1953 - Dokumentnr: 4064 - Best. om vann/kloakkledn.
Med flere bestemmelser
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

26.06.1957 - Dokumentnr: 7354 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Televerket

Bestemmelser om telefonledninger/stolper/kabler/grafter m.v.
Gjelder denne registerenheten med flere

03.07.1957 - Dokumentnr: 7784 - Erkleering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

16.10.1957 - Dokumentnr: 990127 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde
Bestemmelse om kloakkledning

29.03.1958 - Dokumentnr: 3631 - Best. om vann/kloakkledn.

09.11.1960 - Dokumentnr: 14097 - Festekontrakt - vilkar
Festetid: 99 ar

ARLIG AVGIFT NOK 6,400

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN
BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV KONTRAKTEN
BESTEMMELSER OM INNL@SNINGSRETT

Diverse pategning

PANT FRAFALT 1 1818,8 M2

Diverse pategning

PANT FRAFALT | 437,4 M2

18.11.1960 - Dokumentnr: 14514 - Best om garasje/parkering
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

21.12.1960 - Dokumentnr: 16113 - Bestemmelse om gjerde
Med flere bestemmelser
Gjelder denne registerenheten med flere
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28.11.1961 - Dokumentnr: 15634 - Skjgnn
Gjelder denne registerenheten med flere

22.03.1963 - Dokumentnr: 3434 - Bestemmelse om bebyggelse
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

10.03.1964 - Dokumentnr: 3261 - Skjgnn
Gjelder denne registerenheten med flere

02.06.1980 - Dokumentnr: 12081 - Bestemmelse om bebyggelse
ANG ST@YSKJERM/VOLL

Dokumentnr: 910750 - Opprettelse av matrikkelenheten
OPPRETTELSE - BESTAENDE EIENDOM
EIENDOMMEN ER OPRETTET F@R 1930

25.03.1943 - Dokumentnr: 2556 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:89Bnr:3,4,5,6,11 og 12.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det ble gitt ferdigattest pa bygningen den 01.07.1966.

Det foreligger ferdigattest for fasadekledning datert 07.12.1983.

Det foreligger ferdigattest for rehabilitering av baderom datert 22.10.2019.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen, datert 23.03.66. Megler har ikke
avdekket avvik mellom tegningene og dagens faktiske forhold.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
01.12.1965.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig og privat veg eller gate.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og
fellesledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp via private stikk- og
fellesledninger.

Slettelgkka 39A

19



20

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert for boligbebyggelse i henhold til reguleringsplan og
reguleringsbestemmelser S-5272 datert 09.10.2025.

Utdrag av pagaende plansaker:

Pagaende plansak

Saksnr 202454281

Saken gjelder Kakkelovnskroken 1 og 2 - Utarbeidelse av planforslag - Bebyggelse og
byrom - Rgdtvet T-banestasjon

Sakstype Detaljregulering

Planforslaget i forhold til fgringer | VPOR

Leilighetsfordeling:

VPOR foreslar fglgende leilighetsfordeling for Rgdtvet:

Kategori 1: maks 35 % leiligheter med 35-50 m2 BRA. Det skal ikke bygges leiligheter
under 35 m2.

Kategori 2: minst 45 % leiligheter over 80 m2 BRA. Halvparten av disse skal veere stgrre
enn 95m?2.

Inntil 20 % av leilighetene i kategori 2 kan bygges som kombinasjonsbolig med
utleieenhet pa ca. 20 m? BRA integrert

Pagaende plansak

Saksnr 202459293

Saken gjelder Slettelgkka 38 - 42 - Boliger - Kolas

Sakstype Detaljregulering datert: 11.09.2025

Formalet med planarbeidet er 8 omregulere deler av omradet til boligformal. Arealet er
i

dag hovedsakelig uregulert og dels regulert til bolig. Man gnsker & legge til rette for
boligblokker og rekkehus, med tilhgrende fellesarealer og utearealer, parkering under
terreng, aktivitetsomrade, blagrgnne strukturer, og forbindelser. Det planlegges for ca.
100

boenheter.

Dette kan medfgre byggestay i byggeperioden.

202553831 - Trondheimsveien 375 med flere - utarbeidelse av planforslag - Siste dok.
11.09.2025

Utvikling av uteomradene pa Slettelgkka: | de kommende to drene skal det etableres
nye mgteplasser pa Slettelpkka. Mgteplassene er jobbet fram av engasjerte beboere,
styrene i Askelia borettslag, Slettelgkka sameiet, Slettelpkka vel, Programradet og
Naermiljgprogrammet.

Finansieres med stgtte fra Sparebankstiftelsen DnB, Groruddalsatsningen,
Naermiljgprogrammet i Bydel Bjerke og Oslo kommune. De har delt Slettelgkka inn i tre
omrader: Askelia, omradet ved Grendehuset (Linderudsletta 13) og Slettelgkka vest i
omradet mot Utfartsveien og langs Linderudsletta.
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Se under for hvilke tiltak som planlegges. Oversikt over aktuelle tiltak i Askelia.
Planleggingen av tiltak i Askelia borettslag har kommet forholdsvis langt. Dette
skyldes at det er noen aktive beboere som har veert padrivere.

Slettalpkka Nr. 25 - Mgteplass

Slettelgkka Nr. 30-32-34 - Mgteplass

Slettelpkka Nr. 41-43-45 - Lekeomradet og moteplass

Mellom rundkjgring

Se nettsiden for naermere informasjon eller konferer megler: https://slettelokka.com/
Uteomradene-pa-Slettelokka

Pagaende byggesaker:

Radyrveien 27 A - bruksendring av kjeller til bolig og fasadeendring
Saksnummer 202512008

Siste bevegelse: Sgster dok. 15.12.2025

Grevlingveien 31 A - fasadeendring og bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel
Saksnummer 202515753
Siste bevegelse Sgster dok. 14.11.2025

Radyrveien 19 B - tilbygg rekkehus
Saksnummer 202512435
Siste bevegelse Sgster dok. 07.11.2025

Grevlingveien 44 B - mulig ulovlig veranda
Saksnummer 202505027
Siste bevegelse Sgster dok.

Grevlingveien 44 B - mulig ulovlig byggearbeid
Saksnummer 202504969
Siste bevegelse Sgster dok.

Slettelpkka 48 - 54 - Oppfg@ring av boligbraker
Saksnummer 202509026
Siste bevegelse Sgster dok. 26.09.2025

Slettelgkka 46 - midlertidig bruksendring fra driftsbygning til bolig
Saksnummer 202509007
Siste bevegelse Sgster dok. 08.01.2026

Utfartsveien 2 - opphold av midlertidig skolepaviljong for krigsskolen - Linderud Leir
Saksnummer 202511350
Siste bevegelse Siste dok. 30.10.2025
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Utfartsveien 2 - oppfgring av kontorbygg - Linderud leir
Saksnummer 202519405
Siste bevegelse Sgster dok. 20.02.2026

Utfartsveien 2 - nytt tilbygg til eksisterende messebygg - Linderud Leir
Saksnummer 202504567
Siste bevegelse Sgster dok. 27.02.2026

Utfartsveien 2 - brannteknisk oppgradering av bygg 10
Saksnummer 202519366
Siste bevegelse Siste dok. 31.12.2025

Utfartsveien - utskifting av brannvarslingsanlegg - Linderud Leir
Saksnummer 202512194
Siste bevegelse Siste dok. 15.10.2025

Veitvetsvingen 4 A - tilbygg og pabygg
Saksnummer 202512471
Siste bevegelse Sgster dok. 11.11.2025

Grevlingveien 1-70, Radyrveien 6-30, Veitvetsvingen 1-17 og Veitvetveien 16-24 -
rehabilitering og utbedring av tak i hele borettslaget

Saksnummer 202514819

Siste bevegelse Sgster dok. 29.01.2026

Veitvetsvingen 4 C - tilbygg
Saksnummer 202516357
Siste bevegelse Sgster dok. 22.12.2025

Utsnitt av reguleringskart med bestemmelser kan ses hos meglerforetaket. Dersom
det er gnskelig med ytterligere opplysninger knyttet til reguleringsforhold sa oppfordrer
vi interessenter til & kontakte Oslo kommune.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til 4 foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Slettelgkka 39A
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Ansvarlig megler

Oda @vergard Buvik

Eiendomsmegler / Fagansvarlig / Daglig leder
oda.buvik@aktiv.no

TIf: 400 18 851

Ansvarlig megler bistas av

Oda @vergard Buvik

Eiendomsmegler / Fagansvarlig / Daglig leder
oda.buvik@aktiv.no

TIf: 400 18 851

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Oslo Nord, organisasjonsnummer 926743023

Stovner Senter Plan 3, 0985 OSLO

Salgsoppgavedato
31.03.2026
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Plantegning

Balkong
8.31 m?

Bad/WC
2.89 m?

il T Entre/gang
6.44 m2
Stue
- 28.95 m?
& Soverom ! Soverom
12.22 m? ' 9.46 m?

Boligens totale areal kan avvike mellem tegning og takst. Pa tegningen fremkommer rommenes netto areal uten innevegger. | arealmaling tas innvendige vegger med i arealet
For leiligheter/boliger med skratak er gulvareal hensyntatt pa skissene.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Slettelpkka 39A
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Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
(© slettelgkka 39A, 0597 OSLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 89, bnr. 1

# Andelsnummer 77

Sum areal alle bygg: BRA: 77 m? BRA-i: 70 m?

Befaringsdato: 17.03.2026 Rapportdato: 28.03.2026 Oppdragsnr.: 20000-1852 Eiendomsverdi ref nr: FS7755

Autorisert foretak: Verdico AS Sertifisert Takstingenigr: Kato Malvik

{j|y VERDICO

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



VERDICO AS

Verdico AS er et fagmiljg bestaende av erfarne takstingenigrer med bred og dokumentert kompetanse innen tilstandsrapportering,
byggteknisk radgivning og gvrig takseringsvirksomhet. Vare takstingenigrer har lang fartstid i bransjen og samarbeider strukturert for a
sikre hgy faglig kvalitet, metodisk presisjon og effektiv gjennomfgring av oppdrag.

Gjennom standardiserte rutiner, systematisk erfaringsutveksling og kontinuerlig faglig utvikling, leverer Verdico AS tjenester som
oppfyller gjeldende krav fra myndigheter og eiendomsmarkedet.

Selskapet er tilknyttet Norsk Takst, og benytter kvalitetssikrede verktgy, forsikringsordninger samt systemer for etter- og
videreutdanning.

Rapportansvarlig

LML

Kato Malvik
Uavhengig Takstingenigr
kato@verdico.no

991 26 687

Oppdragsnr.:  20000-1852 Befaringsdato: 17.03.2026 Side: 2 av 21
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Verdico AS
Trondheimsvegen Jessheim 98 B
Slettelgkka 39A, 0597 OSLO 2050 JESSHEIM
Gnr 89 -Bnr 1
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20000-1852 Befaringsdato: 17.03.2026 Side: 3 av 21
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Verdico AS
Trondheimsvegen Jessheim 98 B
Slettelgkka 39A, 0597 OSLO 2050 JESSHEIM
Gnr 89 - Bnr 1
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 20000-1852 Befaringsdato: 17.03.2026 Side: 4 av 21
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Slettelgkka 39A, 0597 OSLO
Gnr89-Bnr1
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjonsmalinger,
stikktakinger, opplysninger fra rekvirent og offentlige registre,
har takstmannen kommet frem til fglgende konklusjon pa den
tekniske tilstanden pa eiendommen: Bygget er oppfart rundt
1960 og er med det ca 66 ar gammelt. Bygget
konstruksjonsmessig er i all hovedsak opprinnelig stand og har
som fglge av alder redusert tilstand og restlevetid pa
bygningsdeler fra opprinnelige byggear. Leiligheten med
innvendige overflater, bad og kjgkken, fremstar i normal stand
og normal slitasje i forhold til alder. Enkelte avvik er avdekket og
det henvises til konstruksjoner for ytterligere beskrivelser og
vurderinger.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1960

UTVENDIG Ga til side
Bygningen har malte trevinduer med 2+1-lags glass.

Bygningen har malt balkongdgr i tre.
Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr. | stal.

Balkong i stal med teppe pa gulvet og rekkverk i stdl/plater. Adkomst
fra stuen

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Bygget har etasjeskillere i betong.

Kommentar;
Laseren ble plassert pa gulvet i stuen og pa det stgrste soverommet.
Det ble kontrollert i retning ytterpunkter og pa totalt 15 punkter.

Innvendig har leiligheten malte glatte dgrer.

VATROM G4 til side

Bad/wc;

Flislagte gulv, vegger og malt himling.

Slett lys innredning med servant og ettgreps blandebatteri.
Veggmontert toalett. Dusjnisje med innfellbare dgrer i glass.
Opplegg for vaskemaskin. Ventil i himlingen(naturlig avtrekk)

Det er ett sluk pa badet. Dette er plassert i dusjsonen.
Oppgradert i regi av borettslaget i 2019.

Dokumentasjon;

Det foreligger ferdigattest, noe som indikerer at vatrommet var
utfgrt i samsvar med gjeldende forskrifter pa oppfgringstidspunktet.
Ferdigattesten er imidlertid ingen garanti for dagens tilstand, og
vurderingen baserer seg pa visuell befaring og enkle malinger

Fra flislagt gulv ved terskelen og til topp slukrist er det ca 22 mm.

Det er fall fra alle malbare retninger og mot sluket. 1:100 vurderes
oppfylt.

Oppdragsnr.: 20000-1852

Befaringsdato: 17.03.2026

Verdico AS
Trondheimsvegen Jessheim 98 B
2050 JESSHEIM

Det er plastsluk og banemembran med synlig utfgrelse.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Rommet er omsluttet av vegger i mur/betong og
borring er fglgelig umulig.

Forskrift til avhendingsloven stiller krav om at at man skal gjgre
alternativt fuktsgk med egnet apparat/instrument. Den eneste
alternative muligheten jeg har er overflatesgk. SINTEF (Byggdetaljer
474.531) beskriver at slike instrumenter kan benyttes til & indikere
forskjeller i fuktinnhold i eller like under overflater, serlig pa belegg
og plater.

| dette badet er det fliser pa overflater og overflatesgk er darlig
egnet, da apparatet sgker 2-3 cm ned i overflaten. Om det hadde
veert slik at det ble funnet fukt, for eksempel i en dusjsone, kan ikke
apparatet avgjgre om fukten sitter bak flisen (pa riktig side av
membranen), eller om den er bak membranen(feil side av
membranen). Det er ikke gjort observasjoner i dusjsonen(sprekker,
riss etc) som tilsier unormal fukt.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
heltre. Dobbel stalservant med ettgreps blandebatteri. Opplegg for
oppvaskmaskin. Det er kjskkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Rer i rgr system med fordelingskap pa badet. Vanninntak og
stoppekran i skapet.

Avlgpsrgr av plast. Vurderte avlgpsrgr er de som er internt i
leiligheten og synlige, som i kjskkenbenken og servant skapet pa
badet. Skjulte felles avlgps stammer o.l er ikke vurdert, da dette
anses som fellesomrader.

Vurderingen er basert pa alder og avrenning ved samtidig tapping.

Leiligheten har naturlig ventilasjon. Denne typen ventilasjon var
vanlig pa oppfgringstidspunktet, men fyller ikke dagens krav. Det er
ingenting som tyder pa at ventileringen i boligen ikke fungerer
tilfredsstillende med dagens bruk, men det anbefales nye eier a
vurdere tiltak for a tilpasse annerledes bruk.

Radiatorer i leiligheten med tilfgrsel av varmtvann fra fellesomrader.
Det er registrert 5 radiatorer i leiligheten.

Hovedsikring. strgmmaler, overspenningsvern og automatsikringer i
skapet utenfor leiligheten. Jordfeilbrytere pa alle kurser. Anlegget er
delvis skjult/delvis apent. Det vil si at kabelfgringer og lignende bade
er skjult i vegger og himling, men noe klamret pa listverk og andre
overflater. Lamper stikk-kontakter og brytere er synlig. Belysning i
boligen bestar i hovedsak av lamper og downlights.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Under dette punktet og i denne boligen er fglgende HMS punkter

Ga til side
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Slettelgkka 39A, 0597 OSLO
Gnr89-Bnr1
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

aktuelle og vurdert;

Balkonger/terrasser;

Avvik i apninger pa rekkverk.

Awvik i rekkverkshgyder.

Om det er rekkverk pa bygninsdelen.

Radon;

Om bygget er utfgrt med radonsperre mot grunn og om det
eventuelt foreligger dokumentasjon. Om det er er utfgrt
radonmalinger.

Brannsikkerhet;
Slukkeutstyr
Varslingsutsyr(rgykvarslere)

Rgmningsveier;

Er det mulig @ komme seg ut av boligen pa trygg mate i
ngdssituasjon.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Gatilside
Bolighbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Oppdragsnr.: 20000-1852 Befaringsdato:

17.03.2026

Verdico AS
Trondheimsvegen Jessheim 98 B
2050 JESSHEIM
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Verdico AS
Trondheimsvegen Jessheim 98 B
Slettelgkka 39A, 0597 OSLO 2050 JESSHEIM
Gnr89-Bnr1l
0301 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Forde“ng av ﬁIStanngrader Selger er et dgdsbo. Egenerklaering er ikke utfylt, og
10 eierinformasjonen er dermed begrenset.

Det er sendt ut en ordrebekreftelse i forkant av oppdraget. |
8 denne bekreftelsen etterspgrres dokumentasjon. All

dokumentasjon som er fremvist til meg er listet opp under

"dokumenter". Ingen andre dokumenter er fremvist meg i
6 forbindelse med oppdraget.

Befaringen er utfgrt med begrensninger av at boligen var fullt
4 mgblert og bebodd. Det er kun flyttet pa mindre mgbler, esker
eller lignende, dersom det har vaert grunn til 8 mistenke at det
skulle skjule betydelige forhold. Dette betyr at det kan veaere
2 hakk, slitasje og andre forhold som ikke er avdekket pa
befaringsdagen.

o
Antall

Utvendige konstruksjoner (fellesomrader) er besiktiget og
I 7GO: Ingen awvik vurdert der de er tilgjengelige fra seksjonen/andelen(oftest fra

TG1: Mindre eller moderate awvik balkong/terrasse e.l), med begrensninger som fglger av dette.

TG2: Avvik som kan kreve tiltak Bygninger oppfert for 1985 kan inneholde materialer som i dag

B 7G3: Store eller alvorlige awvik klassifiseres som farlig avfall. Dette kan blant annet gjelde
I TG U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt asbestholdige produkter (for eksempel i plater, rgrisolasjon,
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. ventilasjonskanaler, gulvbelegg m.m.) samt PCB-holdige

komponenter i eldre isolerglassvinduer og fugemasser.

Det er ikke foretatt miljpkartlegging eller materialprgver i
forbindelse med denne tilstandsrapporten. Eventuell forekomst
av slike materialer kan derfor ikke utelukkes.

Ved rehabilitering, ombygging eller riving ma det paregnes at
det kan vaere behov for miljgkartlegging og seerskilt handtering
i henhold til gjeldende regelverk. Materialer som inneholder
asbest eller PCB skal handteres og leveres som farlig avfall av
godkjent foretak.

© [Verdico] 2026~

Materialet er vernet etter andsverkloven. Kopiering og
tilgjengeliggjgring er ikke tillatt uten samtykke fra
rettighetshaverne, avtale med Kopinor (www.kopinor.no) eller
annen forvaltningsorganisasjon, eller hjemmel i lov. Forbudet
gjelder ogsa trening av, og annen bruk av materialet i, kunstig
intelligens, og innebaerer et uttrykkelig forbehold mot tekst- og
datautvinning etter digitalmarkedsdirektivet artikkel 4.

Dette vernet omfatter saerskilt Verdico AS sine faglig
utarbeidede tekster, formuleringer og vurderinger knyttet til
bygningsdeler, herunder beskrivelser av avvik/arsak,
konsekvens/tiltak, risikovurderinger, kostnadsforbehold og
tekniske vurderinger. Slike tekster er utviklet som en del av
selskapets metodikk og kompetansegrunnlag, og kan ikke
kopieres, helt eller delvis, gjenbrukes, bearbeides, distribueres
eller implementeres i andre rapporter, databaser, malverk eller
digitale systemer uten uttrykkelig skriftlig samtykke fra Verdico
AS. Forbudet gjelder uavhengig av om materialet brukes i
kommersiell eller ikke-kommersiell ssmmenheng.

Oppsummering av avvik

Oppdragsnr.: 20000-1852 Befaringsdato:  17.03.2026 Side: 7 av 21
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Verdico AS
Trondheimsvegen Jessheim 98 B
Slettelgkka 39A, 0597 OSLO 2050 JESSHEIM
Gnr89-Bnr1l
0301 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 1.Etasje > Bad/wc > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

? Utvendig > Vinduer Ga til side
@© Utvendig > Balkongdgr Ga til side
© Innvendig > Overflater Gatil side
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Vannbéren varme Gatil side
@ vatrom > 1.Etasje > Bad/wc > Ventilasjon Ga til side
@ Kjokken > 1.Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatilside
ikke utfgrt med radonsperre.
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1960
Anvendelse
Standard
Vedlikehold

Tilbygg / modernisering

2019 Modernisering Baderomsrehabilitering

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2+1-lags glass.

Arstall: 1983 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:

e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

» Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Punkt 1;
Gjelder de fleste vinduene som oppleves noe trege nar de apnes/lukkes.

Punkt 2;
Gjelder 2 blyglass mot balkongen.

Punkt 3;
Naturlig konsekvens av alder og manglende vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Punkt 1;
Sruket glass kan gi redusert isolasjonsevne og gker risikoen for varmetap. Det anbefales & skifte ut den aktuelle glassruten eller hele vinduet.

Punkt 1 og 3;

Det er ikke vurdert & vaere behov for utskifting av vinduene per i dag, men det ma paregnes jevnlig vedlikehold for & forlenge levetiden og utsette behovet
for utskifting. Med vedlikehold menes utvendig og innvendig overflatebehandling, kontroll og eventuell stramming av beslag og vridere, samt smgring og
justering av mekaniske deler. Vedlikehold anbefales pa samtlige av leilighetens vinduer. Det bemerkes at vinduene, som er fra 1983, har lavere
isolasjonsverdi og energistandard enn det som gjelder for nye vinduer etter dagens krav.

Balkongdgr

Beskrivelse

Bygningen har malt balkongdgr i tre.

Arstall: 1988 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er veaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Naturlig konsekvens av alder og manglende vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det er ikke vurdert & vaere behov for skifte av balkongdgren, men det ma, som med vinduene, paregnes vedlikehold for a forlenge levetiden og utsette
behovet for skifte av balkongdgrene. Med vedlikehold menes utvendig og innvendig maling, stramming av skruer/vridere og smgring av mekaniske deler.
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Entredgr

Beskrivelse

Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr. | stal.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Balkong i stal med teppe pa gulvet og rekkverk i stal/plater. Adkomst fra stuen

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Overflatene fremstar som funksjonelle og uten vesentlig slitasje, men er av eldre dato og baerer preg av tidstypisk utfgrelse. Selv om tilstanden teknisk sett
er akseptabel, vurderes standarden som lav sett opp mot dagens.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Overflatene fyller sin funksjon, men oppleves som utdaterte og med begrenset estetisk kvalitet. Det ma paregnes behov for oppgradering dersom boligen
gnskes tilpasset dagens standard. Vurderingen tilsier TG2 som fglge av alder og standard, ikke tekniske skader.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Bygget har etasjeskillere i betong.

Kommentar;
Laseren ble plassert pa gulvet i stuen og pa det stgrste soverommet. Det ble kontrollert i retning ytterpunkter og pa totalt 15 punkter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Skjeve gulv kan ogsa gi mindre praktiske utfordringer ved mgblering og innredning, som at skap og hyller star noe skjevt eller ma justeres ved montering.
Slike forhold pavirker normalt ikke bruken av boligen i vesentlig grad.

Alle typer gulvbelegg har krav til underlaget og det vil veere ngdvendig med oppretting fgr eksempelvis legging av ny parkett. Dersom man legger parkett
eller andre belegg uten a hensynta underlaget vil det hgyst sannsynlig medfgre oppsprekking i skjgter og knirk.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har leiligheten malte glatte dgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Gjelder dgren mellom stuen og gangen.
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Konsekvens/tiltak
e Enkelte dgrer ma justeres.

Justering av dgren er paregnelig. Lav konsekvensgrad.

Forholdet har begrenset betydning, men kan gi redusert funksjon ved bruk, da dgren ikke lar seg lukke ordentlig.

VATROM

1.ETASJE > BAD/WC
Generell

Beskrivelse

Flislagte gulv, vegger og malt himling.

Slett lys innredning med servant og ettgreps blandebatteri. Veggmontert toalett. Dusjnisje med innfellbare dgrer i glass. Opplegg for vaskemaskin. Ventil i
himlingen(naturlig avtrekk)

Det er ett sluk pa badet. Dette er plassert i dusjsonen.

Oppgradert i regi av borettslaget i 2019.

Dokumentasjon;

Det foreligger ferdigattest, noe som indikerer at vatrommet var utfgrt i samsvar med gjeldende forskrifter pa oppfgringstidspunktet. Ferdigattesten er
imidlertid ingen garanti for dagens tilstand, og vurderingen baserer seg pa visuell befaring og enkle malinger

Arstall: 2019 Kilde: Eier

1.ETASJE > BAD/WC
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

1.ETASJE > BAD/WC
Overflater Gulv

Beskrivelse
Fra flislagt gulv ved terskelen og til topp slukrist er det ca 22 mm. Det er fall fra alle malbare retninger og mot sluket. 1:100 vurderes oppfylt.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

1.ETASJE > BAD/WC
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og banemembran med synlig utfgrelse.

Arstall: 2019 Kilde: Eier
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1.ETASIJE > BAD/WC
Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

1.ETASJE > BAD/WC
Ventilasjon

Beskrivelse

Det er naturlig ventilering via ventil i himlingen. Spalte mellom dgrbladet og terskelen for tilluft.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

For a lukke avviket, ma det etableres mekanisk avtrekk fra rommet. Konsekvensen av a ikke ha mekanisk avtrekk er at fuktigheten i rommet vil kunne
opprettholdes lenger, noe som over tid kan fgre til kondens og gkt risiko for fuktskader.

Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
narmere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

1.ETASJE > BAD/WC
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Rommet er omsluttet av vegger i mur/betong og borring er fglgelig
umulig.

Forskrift til avhendingsloven stiller krav om at at man skal gjgre alternativt fuktspk med egnet apparat/instrument. Den eneste alternative muligheten jeg
har er overflatesgk. SINTEF (Byggdetaljer 474.531) beskriver at slike instrumenter kan benyttes til 3 indikere forskjeller i fuktinnhold i eller like under
overflater, seerlig pa belegg og plater.

| dette badet er det fliser pa overflater og overflatesgk er darlig egnet, da apparatet sgker 2-3 cm ned i overflaten. Om det hadde veert slik at det ble

funnet fukt, for eksempel i en dusjsone, kan ikke apparatet avgjgre om fukten sitter bak flisen (pa riktig side av membranen), eller om den er bak
membranen(feil side av membranen). Det er ikke gjort observasjoner i dusjsonen(sprekker, riss etc) som tilsier unormal fukt.

KI@KKEN

1.ETASJE > KIBKKEN

Oppdragsnr.: 20000-1852 Befaringsdato: 17.03.2026 Side: 12 av 21

59



60

Verdico AS
Trondheimsvegen Jessheim 98 B
Slettelgkka 39A, 0597 OSLO 2050 JESSHEIM
Gnr89-Bnr1l
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av heltre. Dobbel stalservant med ettgreps blandebatteri. Opplegg for oppvaskmaskin.

1.ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

062

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
* Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
e Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

Kullfilterventilator i kombinasjon med naturlig avtrekk gir begrenset luftutskifting, seerlig ved intensiv matlaging. Dette kan fgre til gkt luktspredning og
fettavsetninger pa overflater, samt generelt redusert inneklima. Det anbefales derfor regelmessig rengjgring av overflater og filter, og eventuelt vurdering
av mekanisk avtrekkslgsning for bedre ventilasjon.

Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
naermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Rer i rgr system med fordelingskap pa badet. Vanninntak og stoppekran i skapet.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Avigpsrgr

Beskrivelse

Avlgpsrer av plast. Vurderte avigpsrgr er de som er internt i leiligheten og synlige, som i kjskkenbenken og servant skapet pa badet. Skjulte felles avlgps
stammer o.| er ikke vurdert, da dette anses som fellesomrader. Vurderingen er basert pa alder og avrenning ved samtidig tapping.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Ventilasjon

Beskrivelse

Leiligheten har naturlig ventilasjon. Denne typen ventilasjon var vanlig pa oppfgringstidspunktet, men fyller ikke dagens krav. Det er ingenting som tyder
pa at ventileringen i boligen ikke fungerer tilfredsstillende med dagens bruk, men det anbefales nye eier a vurdere tiltak for a tilpasse annerledes bruk.

' 1="% Vannbaren varme

Beskrivelse

Radiatorer i leiligheten med tilfgrsel av varmtvann fra fellesomrader. Det er registrert 5 radiatorer i leiligheten.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for vannbaren varme.

Konsekvens/tiltak
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 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Nar radiatorene blir gamle, kan det lettere oppsta problemer som lekkasje eller at de ikke varmer som de skal. Det anbefales jevnlig ettersyn og
vedlikehold av fagperson for a sikre god funksjon.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Hovedsikring. strgmmaler, overspenningsvern og automatsikringer i skapet utenfor leiligheten. Jordfeilbrytere pa alle kurser. Anlegget er delvis
skjult/delvis apent. Det vil si at kabelfgringer og lignende bade er skjult i vegger og himling, men noe klamret pa listverk og andre overflater. Lamper stikk-
kontakter og brytere er synlig. Belysning i boligen bestar i hovedsak av lamper og downlights.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
Selger har ikke kjennskap til dette.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Jeg har begrenset kjennskap til det elektriske anlegget og kan ikke bekrefte om alt arbeid er utfgrt av registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet. Legger ved samsvarserklzeringer pa det jeg vet er utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet.

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
Utfyllende svar til spgrsmal 1(Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?);

03.03.2019 AL Elektro AS
Rehabilitering av baderom via borettslaget

26.08.2022 Elektriker Gruppen AS Utskiftning av automatsikringer, til nye jordfeilautomater. 6stk.

20.03.2024 Boligelektrikeren

Soverom: Fjerne 4veis stikk med jord, montere lokk over, lagt kabel fra lokk til
ny 4veis stikk og dobbelstikk

Stua: Demontere if stikk og montere 4veis over (med tv benk) byttet fra
dobbelstikk til 4veis stikk ved sofa

Sikringsskap: Bytte hovedsikring og montert overspenningsvern

Utfyllende svar til spgrsmal 2 (Eksisterer det samsvarserklzering?)
Ja, det foreligger samsvarserklzeringer pa overnevnte arbeid.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei det foreligger kontrollrapport fra Elvia som er eldre enn 5 ar. Rapporten viser ingen avvik.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent Selger har ikke kjennskap til dette.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent Selger har ikke kjennskap til dette.
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Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja  Det elektriske anlegget i boligen fremstdr som delvis fra byggear (1960) og delvis oppgradert fra 2019 til 2024. Det foreligger
samsvarserklaering for disse tiltakene, men det foreligger ikke eventuell annen dokumentasjon. Arbeider som eventuelt ble utfgrt fgr 1.1.1999
krevde ikke samsvarserklaering.

Det er ikke registrert synlige feil ved befaring, og det er gjennomfgrt el-tilsyn i 2013 uten paviste avvik. Likevel er deler av anlegget na over 30
ar gammelt. DSB uttalte i 2008 at elektriske anlegg normalt ikke kan forventes & ha en levetid utover 30 ar, og at det er sannsynlig at slike
anlegg bgr gjennomgas med tanke pa oppgraderinger og utskifting.

Pa denne bakgrunn anbefales det a fa utfgrt kontroll av kvalifisert elektroinstallatgr for & vurdere behov for tiltak og videre levetid.
Anbefalingen om kontroll er satt som fglge av deler av anleggets alder og anbefalt kontroll i trdd med DSBs uttalelser.

Generell kommentar

Det er ikke foretatt inngdende vurdering av el-anlegg fordi dette ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade. Anlegget er vurdert basert pa svar fra
eier, og ovennevnte kontrollpunkter.

Det elektriske anlegget er vurdert etter en forenklet metodikk basert pa visuelle observasjoner og eiers svar pa spgrsmal.

Vurderingen er ikke en tilstandsanalyse eller sikkerhetskontroll etter elektrofaglige standarder, og bygningssakkyndig har ikke kompetanse til & kontrollere
det elektriske anleggets oppbygning, kapasitet eller forskriftsmessige utfgrelse utover enkle observasjoner nevnt over.

Feil pa elektriske anlegg og utstyr har hgy konsekvensgrad, da feil kan medfgre varmgang, kortslutning eller bergringsfare. Dette kan i ytterste konsekvens
fgre til brann
eller personskade. Jevnlig kontroll av anlegget er derfor viktig for  ivareta sikkerhet og forebygge skade.

Eier har selv ansvar for el-anlegg og bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra godkjent kontrollinstans.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse
Under dette punktet og i denne boligen er fglgende HMS punkter aktuelle og vurdert;

Balkonger/terrasser;

Awvik i apninger pa rekkverk.

Awvik i rekkverkshgyder.

Om det er rekkverk pa bygninsdelen.
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Radon;
Om bygget er utfgrt med radonsperre mot grunn og om det eventuelt foreligger dokumentasjon. Om det er er utfgrt radonmalinger.

Brannsikkerhet;
Slukkeutstyr
Varslingsutsyr(rgykvarslere)

Rgmningsveier;
Er det mulig @8 komme seg ut av boligen pa trygg mate i ngdssituasjon.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Ifglge geo-kart ligger bygget i et omrade med moderat-lav radonforekomst.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod | Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20000-1852 Befaringsdato:

17.03.2026

Terrasse- 0, s
8 Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Slettelpkka 39A, 0597 OSLO

Gnr 89 -Bnr 1l
0301 OSLO

Trondheimsvegen

Verdico AS
Jessheim 98 B

2050 JESSHEIM

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
1.Etasje 70 70 8
Kjeller 7 7
SUM 70 7 8
SUM BRA 77
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré/gang, bad tue, kjgkk
1 Etasje /gang, bad/wc, stue, kjgkken,
soverom, soverom 2

Kjeller Bod (merket 77), bod (merket 77)
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: ~ 26.08.2022 Elektriker Gruppen AS Utskiftning av automatsikringer, til nye jordfeilautomater. 6stk.

20.03.2024 Boligelektrikeren

Soverom: Fjerne 4veis stikk med jord, montere lokk over, lagt kabel fra lokk til

ny 4veis stikk og dobbelstikk

Stua: Demontere if stikk og montere 4veis over (med tv benk) byttet fra

dobbelstikk til 4veis stikk ved sofa

Oppdragsnr.: 20000-1852 Befaringsdato:  17.03.2026 Side: 18 av 21
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Slettelgkka 39A, 0597 OSLO Verdico AS
Gnr89-Bnr1l Trondheimsvegen Jessheim 98 B
0301 OSLO 2050 JESSHEIM

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.3.2026 Kato Malvik Takstingenigr

Mailén Ophus Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 89 1 0 33183.6 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Slettelgkka 39A

Hjemmelshaver
Askelia Borettslag, Allstad Grunneiendom AS

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
077/ASKELIA BORETTSLAG 946462829 077 OBOS Ophus Mailén
Eiendomsforvaltning.
Kontakt:: 22 86 59 99/
oef@obos.no

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Opprinnelig innskudd Andel fellesformue Andel fellesgjeld
77 15 800 47 355 31.12.2025 251 456 18.03.2026

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Slettelgkka er et veletablert og attraktivt boligomrade i bydel Bjerke, nordgst i Oslo. Omradet er kjent for sitt rolige og familievennlige preg,
med romslige gr@ntarealer og en dpen bebyggelsesstruktur som gir luftige omgivelser mellom blokkene. Bebyggelsen bestar hovedsakelig av
boligblokker, omgitt av felles uteomrader, lekeplasser og grgnne lunger som skaper et trivelig bomiljg. Slettelpkka har en praktisk og sentral
beliggenhet med kort vei til daglige servicetilbud. Det er gangavstand til dagligvarebutikker, skoler og barnehager, samt enkel adkomst til stgrre
handelstilbud pa Linderud, Rgdtvet og Veitvet. Omradet har gode kollektivforbindelser med buss og t-bane i naerheten, som gir rask og effektiv
adkomst til Oslo sentrum og gvrige deler av byen.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig og privat veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgp via private stikk- og fellesledninger.
Regulering

Omfattes av kommuneplan for Oslo

Oppdragsnr.: 20000-1852 Befaringsdato:  17.03.2026 Side: 19 av 21
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Slettelgkka 39A, 0597 OSLO Verdico AS
Gnr89-Bnr1l Trondheimsvegen Jessheim 98 B
0301 OSLO 2050 JESSHEIM

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaeringsskjema 17.03.2026 Dgdsbo. Fylt ut iht vilkar Gjennomgatt Nei
Tegninger 23.03.1966 Gjennomgatt 1 Nei
Ferdigattest 01.07.1966 Nybygg Gjennomgatt 1 Nei
Ferdigattest 07.12.1983 Fasadekledning Gjennomgatt 1 Nei
Meglerbrev 18.03.2026 Gjennomgatt 4 Nei
Ferdigattest 22.10.2019 Rehabilitering av bad Gjennomgatt 1 Nei
Samsvarserklaering 26.08.2022 ;trzﬁgngoalaizt?g’n;tks-ikringer, il nye Gjennomgatt 1 Nei
Samsvarserklaering 03.03.2019 Rehabilitering av 178stk vatrom Gjennomgatt 1 Nei

Fjerne 4veis stikk med jord, montere lokk
over, lagt kabel fra lokk til ny 4veis stikk og
Samsvarserklaering 20.03.2024 dobbel stikk stua: Demontere if stikk og Gjennomgatt 1 Nei
montere 4veis over (med tv benk) byttet
fra dobbel stikk til 4veis st

Melding om avsluttet

tilsynssak 19.03.2013 Gjennomgatt 1 Nei
Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar

1 28.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Slettelgkka 39A, 0597 OSLO
Gnr89-Bnr1
0301 OSLO

Verdico AS
Trondheimsvegen Jessheim 98 B
2050 JESSHEIM

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20000-1852

Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Mailén Ophus

BO| Igeﬂ + Boligen selges som et dadsbo

« Selger har ikke kjennskap til eiendommen

Slettelﬁkka 39A « Boligen selges med fullmakt
Boligselger har kjopt boligselgerforsikring
0597 0OSLO

*

0301-89/1/0/0

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1104260033

1
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Selger har ikke kjennskap til eiendommen

Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklaeringen. Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen seerlig grundig.

Generelt

1. Er det bestilt Norgespris pé strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris pa 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

2. Tilleggskommentar

Har ingen kjennskap til verken feil eller skader knyttet til eiendommen.



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ;
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Nabolagsprofil

Slettelgkka 39A - Nabolaget Slettelgkka - vurdert av 93 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Enslige
Offentlig transport
& Regdtvet T 3min %
Totalt 9 ulike linjer 0.2 km
© Rgdtvet 7 min &
Linje4, 5 0.6 km
® Sinsenkrysset 4 min &
Linje 12,17 4.2 km
@ Nyland stasjon 7 min &
Linje L1 4km
@ OsloS 13 min &
Totalt 24 ulike linjer 7.9 km
Skoler
Regdtvet skole (1-7 kl.) 10 min %
440 elever, 33 klasser 0.8 km
Ellingsrudésen skole (1-7 kl.) 15 min %
394 elever, 22 klasser 1.3km
Nordtvet skole (1-7 kl.) 16 min %
419 elever, 26 klasser 1.4 km
Veitvet skole (1-10 kl.) 17 min #
609 elever, 41 klasser 1.5km
Apallgkka skole (8-10 kl.) 22 min %
438 elever, 30 klasser 1.7 km
Bjerke videregdende skole 18 min %
464 elever 1.5km
Kuben videregdende skole 8 min &

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 75/100

Kvalitet pa skolene

Bra 65/100

s Naboskapet
i Haflige 59/100

Aldersfordeling

17.7 %
14.7 %
14.5%

27.5%
25.6 %
21.2%

8%
6.5%
7.2%

Barn Ungdom Unge voksne

(0-12 &) (13184r)  (19-34 &)

40.2 %
39.3%
38.9%

141 %
183 %

6.7 %

Voksne Eldre
(35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Slettelokka 2328 1167
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Rgdtvet barnehage (1-5 ar) 10 min %
126 barn 0.8 km
Sandasveien barnehage (1-5 ar) 10 min %
48 barn 0.8 km
Bredtvet barnehage (1-5 ar) 13 min %
48 barn 1.2 km
Dagligvare
Joker Linderudsletta 7 min %
PostNord, sgndagsapent 0.6 km
Kiwi Rgdtvet 9 min %



Primaere transportmidler
1. Buss

&= 2 Egen bil

g 3. Tog/t-bane

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 95/100
Kollektivtilbud

-
I~
=

<< Veldig bra91/100

D

. Shoppingutvalg
== Meget bra 80/100

Sport

@ Askelia ballbane 1T min &
Ballspill 0.1 km

@ Slettelgkka kunstgressbane 9 min %
Ballspill 0.8 km

& Fitness24Seven Veitvet 11 min %

& Fresh Fitness Kalbakken 12 min 4

Boligmasse

B 1% enebolig
B 87% blokk
B 12% annet

«Neert til skog og mark. Gode
kollektivmuligheter. Flere barnehager og skoler i
naermiljget. Mennesker fra ulike kulturer.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Veitvet Senteret 11 min %
@ Vitusapotek Veitvet 11 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% ibarnehagealder
B 36%6-12ar
B 16% 13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

II :
>
@
=
3
o
o
-
=

Enslig u. barn

i
@
3
©
3.
=
@

o

% 49%

B Slettelpkka
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Romerike Eiendomsmegling AS

Aktiv avd. Oslo Nord v/Oda @vergard Buvik
Ola Hegerbergsgate 10, 1461 LIRENSKOG
E-post: oda.buvik@aktiv.no

Deres ref.: 1104260033 . Var ref.: 1205-1-077 Dato: 18.03.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Askelia Borettslag
Organisasjonsnr: 946462829

Andelseier: Ophus (bo), Grete Syngve
Medeier:

Leilighetsnummer: 077

Adresse: Slettelgkka 39 A, 0597 OSLO
Andelsnummer: 77

Gnr. 89

Bnr. 1

Borettsinnskudd: Kr. 15 800,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Tilknyttet Borettslag: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Tryg Forsikring- polisenummer 6650014.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei
Sikringsordning: Nei

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

o Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmeate.

Borettslaget har parkeringsplasser til utleie. Kontaktperson for parkeringsplassene er vaktmester Morten Ludvigsen
vaktmesteraskelia@gmail.com Utleieplass falger ikke boligen ved salg. Selger ma selv si opp plassen. Det paleper
administrasjonskostnader til forretningsfarer ved tildeling av plass etter gjeldende priser. Styrets leder skal ikke
kontaktes pa mobil kun pa denne styremailen askelia@styrerommet.no  Tomten er festet med Kirke- og
undervisningsdepartementet som bortfester. Reguleres 01.01.2017 og hvert 20. ar. Leiepris satt til 400 900,- pr. april
2017 Lan -utfert rehabilitering av rer og bad. Skjema for skiltbestilling og informasjonsskriv fra styret ligger bak
husordensreglene.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98207693413
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,13%

Restsaldo 43 690 207,00
Innfrielsesdato: 30.08.2048

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1an som ikke er iverksatt pr dags dato.
Bkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 5 826,00,-

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
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Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 5 826,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 1509,-
Fradragsberettigede kostnader: 13 890,-
Annen formue: 47 355,-
Gjeld: 275 547 -

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98207693413
Restsaldo: 251 456,59
Kapitalkostnader: 1572,20
IN-avtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 251 456,59,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 s& kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Vaer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder fer den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Ajay Paul Singh pr. e-post:
Ajay.paul.singh@obos.no eller telefon: 22 86 83 13.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, szerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:
NB! Dette er et frittstdende borettslag og forkjgpsrett for OBOS medlemmer gjelder ikke. Sgknad om styregodkjennelse
av ny andelseier sendes til styret v/Pia Odahll, e-post:askelia@styrerommet.no

Kjoper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.



HUSORDENSREGLER
FOR
ASKELIA BORETTSLAG

(23.05.2006)

Sist endret p& generalforsamlingen 07.04.2011
Sist endret pa generalforsamlingen 29.03.2012
Sist endret pa generalforsamling 03.05.2016
Sist endret pa generalforsamling 25.05.2023

1.

Husordensreglene har til formal & verne om eiendommen, skape best mulig
trivsel for beboerne og gi laget og stedet et godt omdgmme.

2.

Inngangsparti, kjellerrom, trapper, trappeavsatser og andre felles arealer i og
utenfor garden, ma ikke belemres med uvedkommende gjenstander, og ma
ikke brukes slik at det oppstar ulempe eller gardens omdgmme nedsettes.
Motorkjgretgyer ma ikke parkeres p stikkveiene utenom oppmerket
parkeringsplass. Leieboernes plikter i tur og orden a sgrge for renhold av
gardsplass og opprydding i sine blokkers umiddelbare narhet. Hvilket omrade
som med hensyn til den ytre orden skal regnes som blokkens omrade, blir i
tvilstilfeller avgjort av styret.

Oppsetting av private gjenstander som hagemgbler, trampoliner e.l. pa
fellesarealer er ikke tillatt

3.

Sa fremt trappevask besgrges av vaskefirma unntas beboer plikten til
trappevask. Dersom borettslaget i en periode ikke har avtale med et vaskefirma
gjelder punkt 3 etter sin ordlyd. Renhold av fellesrom og trapper med
trappereposer pahviler beboerne og blir a fordele etter avtale. Trappene og
plataene mellom leilighetene/utgangsplataet skal vaskes ukentlig. Renhold av
fellesrom skjer etter avtale. Sgppel og avfall kastes i sgppelkasse. NB Sgppel
ma pakkes godt inn. Papir, glass og metall kastes pa egnede steder og ikke i
sgppelkassen.

4.
Renhold av kjellerboder og loftsboder, samt lufting av disse pahviler
vedkommende beboer. Det bes pasett at vinduene ikke blir stiende &pne i
kuldeperioder. I rom hvor det gar vannlednings- og avlgpsrgr ma serlig
forsiktighet utvises og ngdvendig oppvarming besgrges.

5.

Beboerne ma verne om plener, beplantinger og andre anlegg. Det ma pases at
sgppel og lignende ikke kastes noe sted pa lagets omrade. I overgangstiden om
varen og hgsten ma plenen ikke benyttes.
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6.

Oppsetting av ytre innretninger som skilter, markiser, antenner, flaggstenger
og lignende samt maling av slike, ma bare utfgres etter styrets samtykke og
anvisning.

Ringetablaet skal enten ikke ha navn, eller navnet pa beboer som bor der.
Borettslagets lgsning skal benyttes. Det er ikke adgang til 4 tape eller tusje
over ringetabla. Alle patapede lgsninger kan fjernes av styret tre uker etter at
det er gitt varsel og delt ut skjema for bestilling av navn (-eierskifte).

7.

Felles anlegg som vaskeri, rulle, tgrkerom, tgrkeplass og annet benyttes etter
tur og overensstemmende med bruksanvisning.

Lufting og tgrking av tgy kan skje pa balkongene safremt det benyttes stativ
eller annen innretning som ikke rager over balkongfronten. Tgy ma ikke henge
ute i fellesomradet pa sgn- og helligdager.

Grilling pa balkongene er kun tillatt med elektrisk eller gassgrill.
Gassbeholderen ma lagres pa lovlig mate.

For gvrig ber man pase at balkongen ikke benyttes slik at den det sjenerer de
andre naboene eller viker skjemmende.

8.

Dyr som ikke luftes - for eksempel marsvin, papeggye, undulat, kan holdes i
leiligheten. Utover dette kan dyrehold bare skje etter samtykke fra styret. Ved
eventuelt dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende
dyrehold og straffebestemmelsene som gjelder for a holde dyr.

2. Hunder skal fgres i band innenfor borettslagets omrade. Eier av dyret ma
straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlatte pa eiendommen.

3. Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som
dyret matte pafgre person eller eiendom, for eksempel oppskraping av dgrer og
karmer, skader pa blomster, planter, grgntanlegg m.v.

4.  Kommer det inn skriftlige, berettigede klager at dyreholdet sjenerer
naboer med lukt, brék etc. eller pa annen maéte til ulempe, for eksempel gir
allergiske reaksjoner eller skaper redsel eller angst, kan styret kreve dyret
fjernet hvis ikke en minnelig ordning med klagere oppnas. I tvilstilfelle avgjor
styret etter forhandlinger med partene hvorvidt en klage er berettiget.

5. Styret kan etter skriftlig sgknad gi dispensasjon fra disse bestemmelsene
nar det gjelder fgrerhund og tjenestehund. Behovet for a ha fgrerhund ma
dokumenteres av blindeforbundet og for tjenestehund av arbeidsgiver.



Det ma ikke legges ut mat til fugler eller dyr pa balkong, i vindu eller i
umiddelbar n@rhet av bebyggelsen.

9.
Inngangsdgr og eventuelle vinduer i fellesrom skal holdes stengt.

Mellom k1. 23.00 og kl. 7.00 ma det veere mest mulig ro i leilighetene sa ikke
naboer sjeneres.

Banking og boring er bare tillatt mellom k1 08.00 og k1. 20.00 pa vanlige
hverdager, fra kl. 10.00 til kl. 18.00 pa lgrdager, det er ikke tillatt pa sgn- og
helligdager.

For gvrig ma det - uansett tidspunkt - tas rimelig hensyn til naboer. Seerlig ma
radio og TV dempes na vinduer og dgrer star apne.

Musikk- og sangundervisning fordrer samtykke fra styret.

10.

Askelia borettslag har ca. 60 oppmerkede parkeringsplasser for biler, bl.a. pa
stikkveier og ved enkelte blokker. Disse plassene kan leies av andelseiere som besitter
personbil, bebor seksjonen og ikke har garasje i Askelia garasjelag.

Parkeringsplasser tildeles etter sgknadsdato.

Se¢knad sendes/leveres skriftlig til Askelia borettslag v/vaktmester, Slettelgkka 33 B
eller per mail: vaktmesteraskelia@ gmail.com

Det vises for gvrig til egne vedtekter for parkeringsplasser som kan hentes fra
borettslagets hjemmeside.

11.

Beboerne er ansvarlig overfor laget for enhver skade som skyldes uaktsomhet
hos dem selv, deres husstand eller gjester.

Vannkraner ma stenges forsvarlig etter bruk. Utette kraner ma straks besgrges
pakket. Det er ikke tillatt & koble varmtvannet direkte til apparater i boligen.

Seppel og uvedkommende ting ma ikke kastes i klosettskalen.

Blir ruter knust i leilighet eller bod, péligger det beboeren straks a la ruten
innsettes for egen regning. Mot betaling av egenandel, kan utgiften dekkes av
lagets forsikring.

Oppdager beboerne skader, feil eller mangler som de ikke mener seg forpliktet
til & utbedre, plikter de omgaende & melde fra til vaktmester.

12.

Som husordensregler gjelder ogsa de nermere regler som er fastsatt for bruken
av fellesanlegg som vaskeri m.v.

13.

I hver boligblokk skal det vare en tillitsvalgt, som velges for ett ar om gangen.
Vedkommende skal fungere som bindeledd til styret, ordning med trappevask,

renhold utenfor blokken, regler for bruk av vaskeri etc. kan variere fra blokk til
blokk. Ved henvendelse til den tillitsvalgte, vil man fa narmere beskjed.
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14.

Tvist om forstaelse av husordensreglene avgjgres av styret. Avgjgrelser kan
bringes inn for generalforsamlingen. Eventuelle klager over brudd pa
husordensreglene sendes til styret.



HOUSE RULES
FOR
THE ASKELIA HOUSING COOPERATIVE

(23.05.2006)
Last changed by the general assembly on 07.04.2011
Last changed by the general assembly on 29.03.2012

1.

The house rules aim to protect our property and create the most enjoyable
environment possible for the residents of the housing cooperative and to
maintain our good reputation.

2.

No objects must be left in the entry areas, basements, stairs, stair
heads/landings or around other common areas inside and outside the
cooperative, and these areas must be used in a way that benefits the residents
and protects the property and its good reputation. Motorised vehicles must
never be parked in hallways or on walkways, side-cuts or other areas besides
the parking areas. The tenants are obligated to comply with the cleaning roster
for cleaning the courtyard and keeping the areas around their respective
buildings tidy. The managing board of the housing cooperative must be
consulted in case of doubt or confusion about which areas belong specifically
to your building.

3.

The residents are not required to wash the hallways or stairs as long as these
areas are being washed by a cleaning agency. If the housing cooperative has
not contracted a washing agency for a certain period of time, see the wording
in Item 3 above. Cleaning the common rooms and stairways that have landings
is the responsibility of the residents. The stair and platform levels between the
apartments and entry/exit levels must be washed on a weekly basis. Cleaning
the common rooms will be done according to the cleaning roster for this.
Garbage and waste must be thrown away in the rubbish bins.

PLEASE NOTE! Garbage bags must be carefully closed so they do not leak
or break. Paper, glass and metal must be sorted into the appropriate recycling
containers, not thrown in the rubbish bins.

4.

Cleaning the storage rooms in the basement and attic, as well as airing these
out, is the responsibility of each tenant/resident who owns or uses the space.
We kindly request that you do not leave the windows open during periods of
very cold weather. Please exercise caution in rooms that have water pipes and
wastewater pipes. These rooms must be kept warm at all times.
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The residents must care for the lawns, planted areas and decorative elements.
Please help us keep the cooperative's areas free from garbage and rubbish.
Please do not use the lawns during the wet transitional periods of spring and
fall.

6.

Erecting outdoor furniture and other objects such as signs, awnings, antennas,
flag poles etc, as well as painting such items, must only be done after you have
been given permission and instructions for this by the board.

The door phones/buttons must either have the name of the resident on them or
no name at all. The housing cooperative's own solution for this must be used.
You are not allowed to put tape on the labels or write over the labels using any
kind of ink. Any tape found on the system will be removed by the board three
weeks after a warning was issued for its removal, and then you will receive a
form to be filled in to order a new nameplate.

7.

The common machines and installations such as the laundry room, wringers,
drying room, area for drying clothes and other practical areas must be used
according to the instruction posted for their use.

Aeration and drying clothes/textiles may be done from balconies as long as
you use a proper rack or other device that does not protrude over the balcony
rail. Textiles must not be left hanging in common area on Sundays or national
holidays.

Grilling on the balconies is only permitted if you use an electric grill.

In addition to this, the balconies must not be used so the other residents and
neighbours are bothered by the use of the balcony.

8.

Animals that do not need to be outside — such as guinea pigs, parrots and
budgies etc should be kept inside the apartment. Beyond this, all animals must
be cared after permission is granted by the board.

The following rules must be complied with if you have an animal at home:

1. Animal owners are expected to know and understand city and police
regulations and punishments concerning animal care.

2. Dogs must always be kept on a leash in and around the housing
cooperative. The owners of the animals must remove excrement immediately
after it is left on the property by the animal.

3. The owner of the animal is responsible and liable for any economic
compensation for damage that the animal may cause to people or property such
as scraped doors and door frames, damage to flowers, plants, garden areas etc.

4.  If any written complaint is received informing us that an animal is
bothering a neighbour with smell, noise etc or in any other way becomes a
problem (such as affecting allergies or arousing fear or anxiety) the board is



within its power to have the animal removed from the cooperative if no other
arrangements are made to solve the problem. In case of doubt or disagreement
the board is willing to negotiate with the parties to find out whether the
complaint is justified or not.

5. The board is willing to issue an exemption from these rules for guide
dogs and service dogs based on a written application. The need for a guide dog
must be documented by the Norwegian Association for the Blind; for service
dogs the documentation must come from one's employer.

No food can be made available to birds or animals from balconies, windows or
other areas on or near the buildings.

9.

The entrance door and any windows in common rooms and common areas
must be kept shut.

The residents must stay quiet between the hours of 23:00 and 07:00 so as not
to disturb the neighbours.

Hammering and drilling are only permitted between the hours of 08:00 and
20:00 on working days and from 10:00 to 18:00 on Saturdays; such noise is not
allowed on Sundays and on national holidays.

One must try to show respect for one's neighbours on all days and at all hours,
regardless of what is stated in the rules for noise. The volume of radios and
TVs etc must be kept low when windows and doors are open.

Music and singing practice are permitted upon consent from the board.

10.

The Askelia Housing Cooperative has approximately 60 marked parking spots for cars
along the side-cuts and near the individual buildings. These spots can be rented by
cooperative's unit holders who own passenger cars, at the resident section, who do not
have a parking spot in the Askelia garage.

Parking spots are awarded based on residence application date.

The application can be sent or delivered in writing to the Askelia Housing Cooperative
c/o the caretaker (Askelia Borettslag, v/vaktmester, Slettelgkka 33 B) or by e-mail:
vaktmester.askelia @ getmail.no.

We also refer you to the rules for parking and use of the parking spots that are
available from the cooperative's website.

11.

The residents are responsible for paying the cooperative for any damage due to
personal negligence or the negligence of other household members or guests.

Please remember to shut off the water taps and faucets after these are used. The
gaskets on dripping faucets must be changed as soon as possible. You are not
allowed to connect hot water pipes directly to any devices in your dwelling.

Garbage and inappropriate objects must not be discarded in the toilets.

If a window is broken in an apartment or storage room, the resident is required
to replace the glass at own expense. If you are paying cooperative insurance
such expenditures may be covered by the cooperative's insurance policy.
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If a resident discovers anything that is damaged, broken or missing and the
resident does not feel obligated to pay for the repair himself, he or she is
required to contact the caretaker to discuss the issue and organize a repair.

12.

The special rules for use of machines and devices in the common rooms (such
as the laundry room) form a part of the general house rules of the cooperative.

13.

Each building shall have an elected representative who is elected for one year
at a time. That person will act as the intermediary with the board for their
building; arrangements for stair washing schedules, cleaning around and
outside the buildings and the rules for using the laundry rooms etc. may vary
somewhat from building to building. Please contact your elected representative
about this for more information.

14.

Disputes as to how these rules are to be understood will be resolved by the
board. Decisions of this kind may be brought before the general assembly. Any
complainant about violations to the house rules will be sent to the board.



Vedtekter

for Askelia Borettslag org nr 946 462 829
vedtatt pa ordinar generalforsamling den 23.05.06.
Endret i elektronisk generalforsamling 12. juni 2021 § 4-2 (3), 8-1 (1) og (2)

Vedtekter garasjelaget vedtatt i generalforsamling 21. mai 2024 - vedlagt

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Askelia Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor

Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100,-.

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske personer
vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en
andel. Andelseier har boplikt med unntak av de forhold som er beskrevet under pkt 4-2. Bare
personer som bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Fglgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler som gir rett til minst en
bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:

1. stat,

2. fylkeskommune,

3.  kommune,

4. selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir leid og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,

5. stiftelser som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,

6.  selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune
eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er sikret med
pant i andelen eller andelene.

(5) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erverver godkjennes av styret for a fa rett til & bruke boligen.
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(3 Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil vaere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erverver som bruker, ma melding om dette komme fram til
erverver senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt
fall skal godkjenning regnes som gitt. Styret kan delegere adgangen til 4 godkjenne ny
andelseier til forretningsfgrer.

(5) Erverver har ikke rett til a bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erverver har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at
en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjapsrett

3-1 Forkjgpsrett
Forkjgpsrett gjelder ikke i borettslaget.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Borett

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke fellesarealene til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseier kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseier skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruk
av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller
ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1)  Andelseier kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruk av boligen til andre. Med
styrets godkjenning kan andelseier overlate bruk av hele boligen dersom:

o andelseier selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 fgrste ledd
har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike tilfeller
overlate bruk av hele boligen for opp til tre ar
andelseier er en juridisk person
andelseier skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

o etmedlem av brukerhusstanden er andelseiers ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseier eller ektefelle

o det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.



Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukers forhold gir saklig grunn
til det. Godkjenning kan nektes dersom bruker ikke kunne blitt andelseier.
(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal bruker regnes som godkjent.
(3) Andelseiere som bor i1 boligen selv, kan overlate bruken av hele boligen til andre i opptil
30 dggn i Igpet av aret uten godkjenning.
(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen.
(5) Overlating av bruk reduserer ikke andelseiers plikter overfor borettslaget.
(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandling og eventuell oppfglging av en
sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens eksterigr —
herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner, paraboler, markiser mv, er ikke tillatt
uten styrets forutgaende samtykke.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiers vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen
til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig, kraner,
sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, elektriske ledninger med tilbehgr,
varmekabler, laser, ngkler, inventar, innvendige flater (tak, vegger og gulv),
overflatevedlikehold av balkong- og/eller terrassegulv, saniterutstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsberedere, vasker, installasjoner (slik som oppvaskmaskiner/vaskemaskiner).
Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som rgr som
ikke omfattes av borettslagets vedlikeholdsplikt, kraner, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, elektriske ledninger med tilbehgr, varmekabler, laser, ngkler,
inventar, saniterutstyr inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsberedere, vasker,
installasjoner (slik som oppvaskmaskiner/vaskemaskiner), tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer. Dgrer fra
leilighetene til trappeoppgangen, regnes som innvendige dgrer.

(3) Andelseier har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier
skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og lignende.

(4) Andelseier er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover og
forskrifter.

(5) Andelseier skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseier straks a melde fra skriftlig til
borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade.
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(7) Egenandel etter forsikringsskade som har sin opprinnelse innenfor andelseiers bruksenhet
eller i utstyr som ligger under andelseiers vedlikeholdsplikt, jfr. 5-1, pliktes dekket av
andelseier.

(8) Oppdager andelseier skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseier straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(9) Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i
boligen selv om det skulle ha vert utfgrt av den forrige andelseieren.

(10) Oppdager beboer skader, feil eller mangler som vedkommende ikke mener seg forpliktet
til & utbedre, plikter vedkommende omgéaende a melde fra til vaktmester.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig vedlikehold
av vinduer.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom
boligen.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskiftning av tak,
bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner. Brannsluknings- og varslingsutstyr hgrer ogsa inn
under borettslagets vedlikeholdsplikt.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid
skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseier eller annen bruker av
boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Fgrer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter ikke for
eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseier misligholder sine plikter, jfr borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller sine
plikter, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet
6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnader etter en ngkkel fastsatt ved
stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter borettslagslovens § 5-
19, med tilslutning fra de bergrte andelseiere.

(2) Nar serlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for den
enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfglging av sgknad om overlating av
bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).



6-2 Betaling av felleskostnader

(1) Felleskostnader forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseier den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget en
lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget rett til & kreve andelen
solgt.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseiers eller brukers, jfr. brl. 5-9 og 5-23 oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseiers eller brukers eller dennes husstands
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere,
kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse
ovenfor andelseier, jfr 5-23 kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Laget skal ha et styre med minst tre medlemmer. Berre myndige personer kan vere
styremedlemmer. Brl § 6-1.

Valgkomite skal, sa langt det la seg gjgre, innstille et styre bestaende av 5 medlemmer,
inkludert styreleder.

(2) Funksjonstiden for styreleder er 2 ar og de andre medlemmene er to ar hvis ikke annet
blir bestemt av generalforsamlingen. Varamedlemmer velges for 2 ar. Styremedlemmer og
varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
serskilt valg.

(4) Kun beboere av lagets leiligheter kan veere medlemmer av styret.

(5) Forretningsforer eller andre laget har sluttet forretningsmessige kontrakt med, kan ikke
vaere medlemmer av styret.
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8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer, herunder ansette forretningsfgrer og andre eventuelle funksjonzrer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak
(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer en endring ma
likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.
(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.
2. a gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier
4. 4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styreleder, eller i hans fraver fungerende styreleder, representerer borettslaget utad og tegner
dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor
eller minst en tiendedel av andelseierne krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare pa
minst 8 og hgyst 20 dager. Ekstraordiner generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn



med kortere varsel som likevel skal vere pa minst 3 dager. I begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til forretningsforer.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordiner generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse
skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Eventuelt valg av revisor

- Eventuelt behandling av budsjett

- Fastsetting av godtgjgrelse til styremedlemmer

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags- tale- og stemmerett.
Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand og
eventuelle leiere av bolig har rett til & vere til stede og til & uttale seg.

Hver andelseier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen. Radgiveren har bare rett til a
uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styreleder med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgteleder skal sgrge for at det fgres protokoll over alle saker som blir
behandlet i generalforsamlingen, og alle vedtak som blir gjort der.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn en
andel har allikevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere
fullmektig for mer enn en andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.
(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandling eller avgjgrelse av noe spgrsmal der
medlemmet eller nerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse i.
(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende eller om ansvar for seg selv
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eller nzerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om salgspélegg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til a bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr 39. med endringer, sist ved lov av 17.06.2005, som tradte i kraft 15.08.2005.



Vedtekter for parkeringsplasser i Askelia borettslag

Askelia borettslag har ca. 60 oppmerkede parkeringsplasser for biler, bl.a. pa stikkveier og
ved enkelte blokker. Disse plassene kan leies av andelseiere som besitter personbil, bebor
seksjonen og ikke har garasje i Askelia garasjelag.

Sgknad sendes/leveres skriftlig til Askelia borettslag v/vaktmester, Slettelgkka 33 B eller per
mail: vaktmesteraskelia@gmail.com

Parkeringsplasser tildeles etter sgknadsdato men pga knapphet av plasser kan det bli en del
ventetid.

Ved tildeling av parkeringsplass palgper det et engangsbelgp (pr 01.01.21 kr 750,-) i
administrasjonsutgifter til forretningsfgrer og leien er for tiden kr 300,- per mnd.

Ved oppsigelse av fast leieavtale er det 1 mnd oppsigelse gjeldende fra den 1. i hver mnd.
Ved salg eller utleie av seksjonen opphdgrer leieavtalen.

Askelia borettslag er delt med bommer og sgkere har fortrinnsrett pa de respektive sidene
som adressen tilsier. Ved ledig kapasitet er det mulig a leie midlertidig parkeringsplass,
uavhengig av adresse, med en mnd gjensidig oppsigelse.

Parkeringsplasser som ikke blir benyttet eller benyttes til uregistrerte biler utover 1 mnd vil
bli tilbakefgrt Askelia borettslag. Uregistrerte biler vil bli fjernet for eiers regning og risiko,
hvis ikke annet er avtalt.

Idet parkeringsplass ikke alltid blir tildelt i naerheten seksjonsadresse sa skal ikke
parkeringsplassen bare benyttes som “reserve” nar det ikke er ledig kapasitet i Slettelgkka,
narmere seksjonen hvor den enkelte bor. Ved gjentatte brudd pa dette punktet i
vedtektene sa vil leieavtalen av parkeringsplassen opphgre. | slike tilfeller vil det bli gitt et
skriftlig varsel, men ved overtredelser ut over dette vil parkeringsplassen bli inndratt.

Forgvrig skal det parkeres innenfor markert felt. Pa vinterstid er leietager ansvarlig for a
rydde parkeringsplassen for sng slik at bilene ikke er til hinder for generell sngrydding og for
fremkommelighet for renovasjonsbilen.

Styret Askelia 13.03.201
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Askelia borettslag
Vedtekter for garasjer

Askelia borettslag har overtatt driften av garasjene, totalt 32 stk. Overtagelsesdato:
01.08.2023

Garasjene er privateid eller leies ut.

Innskudd pa garasje er pr. 01.08.2023 pa Kr 24500,- Andelsinnskuddet skal ikke
forrentes. Innskuddet skal betales tilbake ved oppsigelse.

Leie av garasje pr.01.08.2023 er Kr 417,- pr. Mnd som legges til husleien fra 1.juli.(Det
Kommer egen faktura for juni pa Kr 417,-)

Ved overdragelse av garasje palagper det et engangsbelop (pr 01.01. 2019. Kr 715,-) i
administrasjonsutgifter til forretningsfarer.

Arsleien vurderes hvert &r. Innskuddet kan indeksreguleres.
Soknad sendes/leveres skriftlig til Askelia borettslag v/vaktmester, Slettelokka 33A
Eller per mail: vakimesteraskelia@gmail.com

Garasje tildeles etter sgknadsdato men pga knapphet av garasjer kan det bli en del
ventetid.

Garasjene kan fortrinnsvis kjgpes av andelseiere i Askelia borettslag som besitter
personbil, bor i leiligheten og ikke har parkeringsplass i Askelia borettslag. Ved ledige
garasjer kan disse leies ut tilandelseiere.

Ved utleie kan Borettslaget si opp leiekontrakt med 1 mnd oppsigelse hvis andre vil
kjgpe. Salg og leie skjer via borettslaget.

Dersom en andelseier dgr, kan gjenlevende ektefelle/samboer overta garasjen dersom
vedkommende har bil og fortsatt er andelseier i Askelia borettslag. Det skal utstedes ny
kontrakt.

Garasjer som ikke blir benyttet eller benyttes til uregistrerte biler utover 1 mnd vil bli
tilbakefart til Askelia Borettslag.

Uregistrerte biler vil bli fjernet for eiers regning og risiko, hvis ikke annet er avtalt.
Innskuddet tilbakebetales innen 3.mnd.

Askelia borettslag er delt med bommer og sgkere har fortrinnsrett pa de respektive
sidene som adressen tilsier.

Garasjer med lademuligheter vil de med elbil ha fortrinnsrett pa. Hvis man ikke har elbil
men garasje med lademulighet kan man bli palagt & bytte garasje med frist pa 3 mnd.



En andelseier har rett til 8 leie garasje s& lenge hun/han har bil og overholder
bestemmelsene i leiekontrakten.

Vanlige ordensregler og vedtak fattet av &rsmetet. Det er for eksempel ikke tillatt i lengre
tid & nytte garasjen til lagerplass slik at det ikke er plass til bilen.

Dersom en andelseier midlertidig ikke har bil eller midlertidig har leid ut leiligheten, kan
vedkommende beholde sin eierandel i garasjelaget mot at garasjen fremleies tilannen
andelseier i Askelia borettslag.

Styret bestemmer hvem som kan fa leie garasjen og fastsetter framleiepris. De som star
pa venteliste har fortrinnsrett til 4 leie.

Tillatelse til framleie av garasje kan gis i inntil 1- ett &r om gangen, men vanligvis ikke
mer enn totalt 2- to ar.

Ved salg eller utleie av leiligheten opphgrer kontrakten og utbetaling av innskudd skjer
Innen 3 mnd etter utflytting.
Borettslagets garasje unntas for regelen om at garasjen skal nyttes til parkering av bil.

Andelseier plikter 8 holde tilsyn med sin garasje og melde fra til styret om behov for
reparasjoner og vedlikehold.

Den enkelte andelseier plikter & sgrge for rydding av sng pa eget garasjetak. Den som
tildeles garasjeplass, skal primeert parkere bilen inne i garasjen og ikke foran. Spesielt er
dette viktig pa tider av dret da det kan falle sné.

Det er ikke tillatt & ha bilen parkert foran garasjen slik at det hindrer snébroyting og
varrengjéring.

Hvi det skjer ulykke /skader som fglge av at andelseier ikke fglger opp sine plikter, f.eks
rydding av sng pa eget tak kan andelseier bli belastet egenandelskostnader for
reperasjoner. Det er ogsa plikt & lAse garasjen til enhvertid. Konsekvensen ved evt
innbrudd kan veere at eier av uldst garasje ma betale egenandel for andre eiere ved
skader ol. Overtrer andelseier noen av disse bestemmelsene, har styret rett til 4 si opp
leieforholdet med en méaneds varsel. Leieren ma i sa fall overdra sin andel og sin
fordring pa innskuddet til den styret utpeker.

Nar en leietaker ikke lenger er andelseier, anses leieforholdet for opphort, og
innskuddet tilbakebetales.
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Arsmote 2025

Innkalling



Velkommen til arsmgate i ASKELIA BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Dato for arsmgtet:
21. mai 2025 kl. 18:00, | styrerommet Slettelgkka 41.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

» Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tiloake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

8. Tillegg til parkeringsbestemmelser

Med vennlig hilsen,
Styret i ASKELIA BORETTSLAG

2av 21
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak
Pia Odabhll er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som farer av protokollen ble Guni Haukland foreslatt. Som protokollvitne ble [Navn] foreslatt i motet.
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

Vedlegg
1.1205 Arsregnkap med revisjonsberetning.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 250 000,-.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 250 000,-.

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

4av 21
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For & fa kontinuitet i styret velges styrets leder for 2 ar, og et medlem for 2 ar. Resterende velges for 1 ar slik
at alle ikke er pa valg samtidig..

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

+ Pia Odahll

e Umar Manzoor

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem :

* Abdessamad Elhammichi
* Mercy Orleans--Fiaka

* Mona Lillelien

* Umar Manzoor

* Waseem Kashif

Valg av 2 styremedlemmer Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styremedlemmer:

* Abdessamad Elhammichi
* Mercy Orleans-Fiaka

* Mona Lillelien

* Umar Manzooe

* Waseem Kashif
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Kristian Johnsgaard

* Patrick Hansen Brockstedt

Valg av 2 valgkomite Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som valgkomite:

* Aleksander Engevik
* Grethe Opkvitne

Engasjert, positiv og palitelig beboer. Aktiv i neermiljget.
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Sak 8
Tillegg til parkeringsbestemmelser

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Bestemmelser av parkeringsplasser

Som leietager av parkeringsplass har man kun bruksrett. Borettslaget drifter parkeringsplassene.
Det er ikke tillatt med fremleie under noen omstendigheter.

Ved registrering av ny bil skal det sendes skriftlig e post til vaktmester med plassnummer, registreringsnummer
og fullt navn pa leietager.

Man mottar en skriftlig bekreftelse nar bilen er registrert. Borettslaget tar ikke ansvar for biler som star parkert

pa parkeringsplasser uten skriftlig bekreftelse pa registrering.

Styrets innstilling

Styret gnsker a legge til noen punkter i parkeringsbestemmelsene for & klargjere regler ved leie av
parkeringsplass.

Forslag til vedtak

Legge til punktene beskrevet i beskrivelse i parkeringsbestemmelsene.

6av 21
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Styrets arsrapport

Arsberetning 2024/2025
Blant viktige saker styret jobbet med i Igpet av styrearet 2024-2025 er fglgende:
Energikartlegging:

Som kjent har borettslaget stort behov for bytting av vinduer og etterisolering av fasadene for & spare energi.
For a danne et grunnlag for hvor det er behov for energibesparende tiltak, samt prisoverslag for giennomfaring,
har vi utfert energikartlegging. For & kunne fa tilskudd til kartleggingen, handlet styret i god tid, borettslaget
fikk tilskudd bade fra Enova og Oslo kommune pa kr 465.000. Borettslaget betalte da kr135000.

Rapporten fra energikartlegging viser at bytting av vinduer og etterisolering er de tiltakene som er mest
energibesparende. Dette er noe som vurderes av styret

Enova sin stette pa inntil 30% har en sgknadsfrist i november.
Bytte av operater av landanlegget:

Mer AS, som var operatgr av vart ladeanlegg, sa opp avtalen med borettslaget, gjeldende fra 1.desember.Gtyret
satte i gang innhenting av tilbud fra forskjellige operatarer, og valget falt pa PlugPay AS.

PlugPay tok over driften av ladeanlegget fra 1.januar 2025.Det har veert mye oppstartsproblemer, men na skal
alt fungere.

De er viktig at de som har ladebokser som ikke fungerer na, kontakter Mer for reklamasjon.
Uforutsett vannlekkasje pa vannledning:

Det ble avdekket en stor vannlekkasje pad kommunens ledning ved slettelgkka 25.Under utbedring av lekkasjen
ble det oppdaget vannlekkasje hos oss ogsa, hvor vi fikk palegg om utbedring.

Denne ble utbedret, men var ogsa en uforutsett kostnad for borettslaget.
Drenering rundt blokk nr 25:

Styret tok en helhetsvurdering med fokus pa langsiktighet.5om fglge av vannlekkasje og etablering av ny
mgteplass ved Slettelgkka 25 valgte vi & drenere rundt denne blokken. Dette gikk ikke som planlagt, da graveren
ble langtidssykemeldt.

Nye ble hentet inn for & fullfgre prosjektet, og det tok dessverre mye lengre tid enn planlagt.

Konsekvensene er at plen og bed blir etablert snarest. Det samme med merking av parkeringsplasser og
MC-parkering.

Asfaltering:

Vi har asfaltert ved Slettelgkka 25, bakken opp fra 25 og bakken ned mot 29.Vi fikk et godt tilbud, og fortsetter
asfaltering foran garasjene og parkeringsplassene oppe ved utfartsveien. Dette skjer over pasken.

Fortsettelse av mgteplasser:
Styreleder har hatt mater hver onsdag gjennom vinteren med bydelen og sparebankstiftelsen.

Dette for & sikre fremdrift og kvalitet pa mgteplassene.Omradet ved blokk nr 25 skal vaere ferdig til sommeren,
til stor glede for alle beboere.
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Til generalforsamlingen i Askelia Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Askelia Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i rsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhagrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

ved|eg%}qtsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norskedRgyisprforening og au*@@@%@%@ﬂ&%‘&sméﬁ%\'ﬁéﬁ%ﬂsberetning.pdf
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for &rsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 24. april 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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ASKELIA BORETTSLAG
ORG.NR. 946 462 829, KUNDENR. 1205

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilharende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp Ian eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 5413074 6152 890
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 2961 650 236 136
Tilbakefaring av avskrivning 16 911 0
Fradrag kjgpesum anl.midler 16 -30 938 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 18 -882 066 -975 952
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 2 049 557 -739 816
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 7462632 5413074
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 8114916 10982 486
Kortsiktig gjeld -652 284 -5569 412
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 7462632 5413074

Vedlegg 1 10 av 21 1205 Arsregnkap med revisjonsberetning.pdf
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ASKELIA BORETTSLAG
ORG.NR. 946 462 829, KUNDENR. 1205

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 12437050 12853072 12530164 12517000
Vaskeri 10 15138 14 887 15 000 15 000
Ladeinntekter EL-bil 47 279 24 143 30 000 0
Andre inntekter 3 3077381 248 999 5 000 5 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 15576849 13141101 12580164 12537 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -368 166 -784 476 -740 007 -569 000
Styrehonorar 5 -250 000 -300 000 -200 000 -250 000
Avskrivninger 16 -911 0 0 0
Revisjonshonorar 6 -17 388 -12 625 -11 000 -11 000
Forretningsfarerhonorar -307 350 -291 880 -310 000 -326 000
Konsulenthonorar 7 -623 551 -42 768 -20 000 -20 000
Drift og vedlikehold 8 -2107908 -2177001 -2130000 -1136000
Forsikringer -339 538 -294 585 -324 044 -389 000
Festeavgift -400 904 -400 904 -400 904 -401 000
Kommunale avgifter 9 -1802209 -1547474 -1791450 -2023712
Kostnader sameie 0 -5 000 -5 000 0
Energi/fyring 11 -2639955 -2792099 -2200000 -2 700000
TV-anlegg/bredband -460465 -1016971 -1057 650 -500 000
Andre driftskostnader 12 -1029941 -1318283 -1174550 -1214550
SUM DRIFTSKOSTNADER -10 348 285 -10984 065 -10 364 605 -9 540 262
DRIFTSRESULTAT 5228563 2157037 2215559 2996 738
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 13 282 679 254 879 13 000 5000
Finanskostnader 14 -2549592 -2175779 -2721500 -2 505 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -2266913 -1920900 -2708500 -2500000
ARSRESULTAT 2 961 650 236 136 -492 941 496 738
Overfgringer:
Reduksjon udekket tap 2961 650 236 136
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ASKELIA BORETTSLAG
ORG.NR. 946 462 829, KUNDENR. 1205

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 15 15972586 15972 586
Andre varige driftsmidler 16 30 029 2
SUM ANLEGGSMIDLER 16 002 614 15972 588
OMLOPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 78 068 35712
Forskuddsbetalte kostnader 85 681 344 937
Andre kortsiktige fordringer 0 28125
Driftskonto OBOS-banken 173740 1046 475
Skattetrekkskonto OBOS-banken 11 517 41719
Sparekonto OBOS-banken 7765910 9485518
SUM OMLOPSMIDLER 8114916 10982 486
SUM EIENDELER 24117 530 26 955 074
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 178 * 100 17 800 17 800
Udekket tap 17 -24 097 063 -27 058 713
SUM EGENKAPITAL -24 079 263 -27 040 913
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 18 44818109 45700175
Borettsinnskudd 19 1728000 1728 000
Annen langsiktig gjeld 20 998 400 998 400
SUM LANGSIKTIG GJELD 47 544 509 48 426 575
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 212733 221 009
Leverandgrgjeld 376 745 4923 298
Skyldige offentlige avgifter 21 23129 72 089
Palgpte renter 13 813 220 303
Palapte avdrag 0 75595
Annen kortsiktig gjeld 22 25 863 57 117
SUM KORTSIKTIG GJELD 652284 5569412
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 24 117 530 26 955 074
Pantstillelse 23 57 726 400 57 726 400

Garantiansvar

Vedlegg 1
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Oslo, 14. april 2025
Styret i Askelia Borettslag

Pia Odahll Abdessamad Elhammichi Mona Lillelien

Waseem Kashif

Vedlegg 1 13 av 21 1205 Arsregnkap med revisjonsberetning.pdf

Signert PO, AE, ML, WK

Transaksjon 09222115557544893427

108



NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i

borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfgrt vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes

gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger

av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 12 189 402
Parkering 185 080
Garasje 59 568
Fryseboks i kjeller 3 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 12 437 050
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Tiloakefort avsetning faktura 2 581 893
Salg av garasje nr. 31 24 500
Opprydding kundereskontro 75
Ngkler 5913
Tilskudd 465 000
SUM ANDRE INNTEKTER 3077 381
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordineer Ignn, fast ansatte -250 398
Overtid -3 162
Palapte feriepenger -25 863
Arbeidsgiveravgift -76 577
Obligatorisk tienestepensjon (OTP) -9 666
Yrkesskadeforsikring -2 500
SUM PERSONALKOSTNADER -368 166

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
pensjon.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 250 000.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 17 388.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -11 640
OBOS Prosjekt AS -11 911
Energikartlegging, SDK Consult AS -600 000
SUM KONSULENTHONORAR -623 551
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

OBOS Prosjekt -4 700
Rorprosjekt AS -911 621
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -916 321
Drift/vedlikehold bygninger -16 157
Drift/vedlikehold VVS -24 587
Drift/vedlikehold elektro -16 598
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -829 438
Drift/vedlikehold brannsikring -186 210
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -10 897
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -10 575
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -73 500
Egenandel forsikring -23 625
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2 107 908

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.
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NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -1 146 265
Renovasjonsavgift -655 945
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 802 209
NOTE: 10

VASKERI

INNTEKTER VASKERI

Inntekter 15 138
SUM INNTEKTER VASKERI 15 138
SUM VASKERI 15 138
NOTE: 11

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -230 119
Fjernvarme -2 409 836
SUM ENERGI / FYRING -2 639 955
NOTE: 12

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -40 325
Skadedyrarbeid/soppkontroll -9 391
Annet driftsmateriale -7 909
Vaktmestertjenester -4175
Vakthold -320 119
Renhold ved firmaer -336 780
Sngrydding -207 673
Andre fremmede tjenester -42 462
Kontor- og datarekvisita -5 995
Trykksaker -1 377
Andre kontorkostnader -1 146
Telefon/bredband -507
Telefon u/mva -7 130
Porto -1 800
Drivstoff -6 012
Vedlikehold biler/maskiner -22 698
Kontingenter -7 550
Bank- og kortgebyr -5 542
Velferdskostnader -1 350
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 029 941
NOTE: 13

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 7194
Renter av sparekonto i OBOS-banken 271 860
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 3625
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SUM FINANSINNTEKTER 282 679
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NOTE: 14
FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Obos-banken -2 549 439
Renter pa leverandgrgjeld -153
SUM FINANSKOSTNADER -2 549 592
NOTE: 15

BYGNINGER

Tilgang 1957 7 699 726
Kostpris/bokfart verdi 1957 8 272 860
SUM BYGNINGER 15 972 586

Gnr.89/bnr.1

Tomten er festet av Opplysningsvesents fond i 99 ar fra 1957.

Avtalen reguleres hvert 20 ar. Neste regulering er i 2036.
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 16

VARIGE DRIFTSMIDLER
Aggregat

Tilgang 2006

Avskrevet tidligere

Fyringsanlegg
Kostpris

Snafreser deluxe 28dle ariens
Tilgang 2024
Avskrevet i ar

17 625

-17 624

30 938
-911

30 027

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

30 029

SUM ARETS AVSKRIVNINGER

-911

NOTE: 17

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefgrte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed

vurderes den faktiske egenkapitalen til & veere positiv av styret i selskapet.

Vedlegg 1
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NOTE: 18

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Obos-Banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,49 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2018 -11 413 744
@kning 2018 -12 500 000
@kning 2019 -31 000 000
Nedbetalt tidligere 9213 569
Nedbetalt i &r 882 066

-44 818 109
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -44 818 109
NOTE: 19
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1957 -1 728 000
SUM BORETTSINNSKUDD -1 728 000
NOTE: 20
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Andre innskudd -998 400
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -998 400
NOTE: 21
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -11 517
Skyldig arbeidsgiveravgift -11 612
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -23 129
NOTE: 22
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Skyldig feriepenger -25 863
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -25 863
NOTE: 23
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er fglgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 1728 000
Pantelan 44 818 109
TOTALT 46 546 109

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 15 972 586
TOTALT 15 972 586
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Deltagelse pa arsmeate 2025

Arsmetet avholdes 21.05.25
Selskapsnummer: 1205 Selskapsnavn: ASKELIA BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

20 av 21
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmete 2025 for ASKELIA BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 946462829
Megtet ble avholdt 21. mai kl. 18:00, | styrerommet Slettelgkka 41.

Antall stemmeberettigede som deltok: 39
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 6

Folgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Pia Odahll er valgt.

«~ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrerti en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

«/ Vedtatt.

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Som ferer av protokollen ble Guni Haukland foreslatt. Som protokollvitne ble Kari Nyleender foreslatt.

«/ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+~ Vedtatt.

Transaksjon 09222115557"
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5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

«/ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr 250 000,-.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjgrelse settes til 250 000,-.

«/ Vedtatt.

7. Valg av tillitsvalgte

For & fa kontinuitet i styret velges styrets leder for 2 ar, og et medlem for 2 ar. Resterende velges for 1 ar slik
at alle ikke er pa valg samtidig..

Styreleder (2 &r)

Felgende ble valgt:
Pia Odahll

Ved skriftlig avstemming viste opptellingen:
Pia Odahll 30 stemmer
Umar Manzoor 9 stemmer

Folgende stilte til valg:
Umar Manzoor
Pia Odahll

Styremedlem (2 ar)

Felgende ble valgt:
Abdessamad Elhammichi

Ved skriftlig avstemming viste opptellingen:
Abdessamad Elhammichi 19 stemmer
Waseem Kashif 2 stemmer

Mona Lillelien 4 stemmer

Umar Manzoor 8 stemmer

Mercy Orleans-Fiaka 6 stemmer

Folgende stilte til valg:
Abdessamad Elhammichi
Waseem Kashif
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Mona Lillelien
Umar Manzoor
Mercy Orleans--Fiaka

Styremedlemmer (1 &r)
Folgende ble valgt:
Mona Lillelien

Mercy Orleans-Fiaka

Ved skriftlig avstemming viste opptellingen:

Waseem Kashif 3 stemmer

Mona Lillelien 16 stemmer

Umar Manzooe 5 stemmer
Mercy Orleans-Fiaka 15 stemmer

Folgende stilte til valg:
Abdessamad Elhammichi
Waseem Kashif

Mona Lillelien

Umar Manzooe

Mercy Orleans-Fiaka

Varamedlem (1 ar)
Felgende ble valgt:

Patrick Hansen Brockstedt
Kristian Johnsgaard

Det fremkom ikke forslag pa andre kandidater og ingen forlangte skriftlig avstemming. Valgt ved akklamasjon.

Folgende stilte til valg:
Patrick Hansen Brockstedt
Kristian Johnsgaard

Valgkomite (1 ar)
Felgende ble valgt:
Aleksander Engevik
Grethe Opkvitne

Det fremkom ikke forslag pa andre kandidater og ingen forlangte skriftlig avstemming. Valgt ved akklamasjon.

Folgende stilte til valg:
Aleksander Engevik
Grethe Opkvitne

8. Tillegg til parkeringsbhestemmelser

Bestemmelser av parkeringsplasser

Som leietager av parkeringsplass har man kun bruksrett. Borettslaget drifter parkeringsplassene.

Transaksjon 09222115557547443177
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Det er ikke tillatt med fremleie under noen omstendigheter.

Ved registrering av ny bil skal det sendes skriftlig e post til vaktmester med plassnummer, registreringsnummer
og fullt navn pa leietager.

Man mottar en skriftlig bekreftelse nar bilen er registrert. Borettslaget tar ikke ansvar for biler som star parkert
pa parkeringsplasser uten skriftlig bekreftelse pa registrering.

Styrets innstilling
Styret gnsker a legge til noen punkter i parkeringsbestemmelsene for a klargjgre regler ved leie av
parkeringsplass.

Forslag til vedtak:
Legge til punktene beskrevet i beskrivelse i parkeringsbestemmelsene.

.~/ Vedtatt. Forslaget ble vedtatt mot 3 stemmer

Oslo, 21. mai 2025

Pia Odahll Kari Nyleender
Mateleder Protokollvitne

Etter valgene bestar styret av:

Leder: Pia Odahll Slettelokka 45 B 2025-2027
Styremedlem:  Abdessamad Elhammichi Slettelokka 28 2025-2027
Mona Lillelien Slettelokka 32 2025-2026
Mercy Orleans-Fiaka Slettelokka 29 B 2025-2026
Varamedlem: Patrick Hansen Brockstedt Slettelokka 29 A 2025-2026
Kristian Johnsgaard Slettelokka 27 B 2025-2026
Valgkomite: Aleksander Engevik Slettelokka 36 2025-2026
Grethe Opkvitne Slettelokka 29 B 2025-2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Slettelpkka 39A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0597 OSLO Saksbehandler: Oda @vergard Buvik
Telefon: 400 18 851
Oppdragsnummer: E-post: oda.buvik@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



