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Sauasen 27,1511 MOSS

Jeloy/Moss - Innbydende leilighet
pa bakkeplan med 2 soverom -
Stor terrasse - Carport m/ lader




Eiendomsmegler MNEF

Helene Ellefsen

Mobil 41551 060
E-post  helene.ellefsen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Moss AS
Gudes gate 2, 1530 Moss, 1530 MOSS. TLF. 69

252551

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Sauasen 27

Kr 2 750 000,

Kr 164 349,-

Kr9 033-

Kr 2923 382-

Kr 6 463,-

Tenna Hedemand
Peter Krakau Jensen

Andelsleilighet
Andel

1987

72/76 kvm
61796 kvm

2

3

Gnr. 1, bnr. 3416
2

1114260048

Jelpy/Moss - Innbydende
leilighet pa bakkeplan
med 2 soverom - Stor
terrasse - Carport m/ lader

Saudsen 27 formidles av Aktiv Moss v/ Helene Ellefsen! En
innbydende leilighet beliggende pa bakkeplan med en stor terrasse.
Boligen har en fin planlgsning og inneholder stue, kjgkken med
spiseplass, to soverom, bad, samt utgang til terrasse pa ca. 23 m2. En
tiltalende leilighet med barnevennlig og tilbaketrukket beliggenhet.

Heydepunkter:

Innbydende leilighet med god planlgsning

Terrasse pad 23 kvm med plass til gnsket utemgblement og grill
To soverom av god stgrrelse

Peisovn

Pent flislagt bad

Carport med elbil-lader

Barnevennlig beliggenhet
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 72 kvm
BRA - e: 4 kvm
BRA totalt: 76 kvm
TBA: 23 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-i: 72 kvm Bad/vaskerom, soverom, soverom 2, stue/kjgkken, vindfang
BRA-e: 4 kvm Bod

TBA fordelt pa etasje
Underetasje
23 kvm

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealene er malt med laser pa stedet og beregnet etter Norsk Standard NS 3940:2023.
Det presiseres at kravene i Byggeforskriftene ikke samsvarer fullt ut med NS 3940, og
at det derfor kan forekomme forskjeller i hva som regnes som malbart areal.

Malbart areal etter NS 3940 innebzerer ikke ngdvendigvis at arealet er godkjent av
bygningsmyndighetene.

Godkjente arealer fremgar av stemplede, godkjente byggetegninger der rommenes
bruk er angitt og samsvarer med faktisk bruk.

Ved klassifisering av arealer er det i hovedsak rommets bruk pa befaringsdagen som
avgjer om rommet defineres som P-ROM (primaerrom) eller S-ROM (sekundzerrom).
Sjakter for tekniske fgringer, som el- og rgropplegg samt pipelgp, er inkludert i oppgitt
areal.

Det er ikke foretatt kontroll av oppmalingen mot byggetegninger, da slike tegninger
ikke er fremlagt.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
61796 kvm
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Tomtebeskrivelse
Det er asfaltert gardsplass.
Det er parkering i carport med tilhgrende bod i bakkant.

Beliggenhet

Leiligheten har en attraktiv og barnevennlig beliggenhet i Saudsen 27 pa Jelgya i Moss.
Omradet er kjent for sitt rolige bomiljg, naturnaere omgivelser og naerhet til sjgen. Her
bor du med kort vei til badestrender, smabathavner og gode rekreasjonsmuligheter
gjennom hele aret.

Boligen ligger i et etablert boligomrade uten gjennomgangstrafikk, noe som gir et trygt
og skjermet naermiljg. Trollskogen naturbarnehage og Ramberg barneskole ligger
innenfor gangavstand, mens Hoppern ungdomsskole nas enkelt med sykkel. Det
finnes ogsa flere andre barnehager og skoler i neeromradet. Dagligvarehandel er
tilgjengelig innen ca. 12 minutters gange, og Moss sentrum nas pa fa minutter med bil,
sykkel eller buss. | sentrum finner du kjgpesenter, handlegater, restauranter og gvrige
servicetilbud.

Kollektivtilbudet er godt, med naermeste bussholdeplass ca. fem minutters gange fra
boligen. Bussene har hyppige avganger mot Moss bussterminal. Fra Moss stasjon gar
det tog i retning bade Oslo og Halden, og reisetiden til hovedstaden er rundt 30
minutter. Det er ogsa fergeforbindelse mellom Moss og Horten med hyppige avganger.

For den som liker friluftsliv, byr naeromradet pa et bredt spekter av tur- og
aktivitetsmuligheter. Jelgya har store friomrader med turstier, sykkelstier og
naturskjgnne omgivelser. Rambergasen, som ligger like ovenfor Saudsen, byr pa en av
gyas flotteste utsikter. Videre finnes flotte turomrader rundt Alby og Rged gard, samt
kulturopplevelser ved Galleri F15. @ya tilbyr ogsa svgmmehall, fotballbane, ridesenter
og flere attraktive badeplasser langs kyststien.

Saudsen 27 kombinerer nzerhet til natur, sjg og rekreasjonsomrader med kort vei til
sentrum og et godt kollektivtilbud - en beliggenhet som passer bade familier, pendlere

og andre som gnsker et trivelig og praktisk sted a bo pa Jelgya.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Stian Pettersen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
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Leiligheten ligger i underetasje i et bolighygg pa 2 plan.
Leiligheten holder normal standard og er normalt vedlikeholdt.
Bygget og utearealet er godt vedlikeholdt.

Det er en tilhgrende carport med bod rett pa utsiden.

UTVENDIG:

Veggene har betongkonstruksjon.

Fasadene har liggende og stdende bordkledning.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Fra stuen er det utgang til terrasse pa ca 23m>.

INNVENDIG:

Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har tapet.

Innvendige tak har panel.

Innvendige overflater og bygningsdeler har preg av moderat bruksslitasje. Forholdet
anses som normalt og paregnelig ut frabygningens alder og generelle bruk.
Etasjeskiller er av betongdekke.

Boligen har mursteinspipe og vedovn.

Innvendig har boligen formpressede innedgrer med profil.

TEKNISKE INSTALLASJONER:

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe. Det er besiktiget i rgrskap.
Det er avlgpsrer av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Sikringsskapet er oppfert i vindfanget med strgmmaler, automatsikringer og
kursfortegnelse.

| tilstandsrappporten har fglgende punkter fatt tilstandsgrad 2:

Vinduer

Material svekkelse og nedsatt isoleringsevne pa vinduene ma paregnes pga. alder.
Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Eldre vinduer har ofte svekket tetthet og isoleringsevne. Dette kan fgre til trekk,
varmetap, kondens og i noen tilfeller fuktskader i tilstgtende konstruksjoner. Slitasje pa
beslag og tetningslister kan ogsa gjgre vinduene vanskelig a lukke eller betjene.

Tiltak:
Vinduer bgr vedlikeholdes med jevnlig maling og utskifting av pakninger og beslag ved
behov. Det ma paregnes utskifting av vinduer pa sikt for &8 oppna bedre

energieffektivitet, tetthet og komfort.

Underetasje - Bad/vaskerom - Overflater Gulv
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Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm. Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak: Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt
og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert
sklisikkerhet pa gulvet. Konsekvens:

Manglende tilstrekkelig hgydeforskjell mellom topp slukrist og gulv ved terskel/synlig
topp membran medfegrer redusert sikkerhet mot vannlekkasjer ut av vatrommet. Ved
vannpavirkning, tilstopping av sluk eller utilsiktet vannsgl kan vann ledes ut av rommet
og over i tilstgtende konstruksjoner. Dette gker risikoen for fuktskader, rate og
sekundaerskader i tilgrensende bygningsdeler.

Tiltak:

Det anbefales & etablere forskriftsmessig hgydeforskjell (minimum 25 mm) mellom
topp slukrist og gulv ved terskel/synlig membran. Dette innebaerer normalt
oppbygging/omlegging av fallforhold og eventuelt utskifting av membran og overflater.
Tiltaket anses som en del av en stgrre oppgradering av vatrommet for & oppna
tilfredsstillende fuktsikkerhet.

Konsekvens:

Manglende eller utilstrekkelig fall mot sluk fgrer til at vann ikke ledes effektivt bort fra
gulvet. Dette kan gi stdende vann, gkt fuktbelastning og risiko for lekkasjer, misfarging
eller skader pa overflater og konstruksjon over tid.

Tiltak:

For 4 sikre riktig avrenning ma gulvet bygges om med korrekt fall mot sluk. Tiltaket
innebaerer normalt opphugging av eksisterende gulv og ny oppbygging med fall iht.
gjeldende forskriftskrav.

Underetasje - Bad/vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt

Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon). Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen. Det er usikkert om rgrgjennomfgringene er riktig utfert.
Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe
om. Det ma innhentes dokumentasjon. Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko
for lekkasjer og fukt i konstruksjonen. Det er viktig @ merke seg at levetiden til en
membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg
og sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan
resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader. Konsekvens:
Membranens utfgrelse og tilstand kan ikke konstateres da den ikke er synlig, og det
foreligger heller ingen dokumentasjon pa arbeidets utfgrelse. Manglende
dokumentasjon gir usikkerhet om konstruksjonens tetthet og levetid. Dette kan
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medfgre risiko for fuktskader i underliggende konstruksjoner dersom membranen ikke
er korrekt utfgrt.

Tiltak:

Det anbefales & innhente dokumentasjon pa utfgrt arbeid dersom dette finnes. Dersom
dokumentasjon ikke kan fremlegges, bgr eier veere oppmerksom pa at membranens
tilstand er ukjent, og vurdere neermere undersgkelse eller utskifting ved oppussing.

Konsekvens:

Dersom det ikke er benyttet mansjetter rundt rgrgjennomfgringer, kan tettheten i
membranen veere svekket. Dette medfgrer gkt risiko for fuktinntrenging til
underliggende konstruksjoner og kan pa sikt fgre til skjulte fuktskader og redusert
levetid pa vatrommet.

Tiltak:

Det anbefales & fa avklart utfgrelsen av tettesjiktet, eventuelt ved dokumentasjon eller
kontroll. Dersom mansjetter ikke er benyttet, bgr dette utbedres ved neste
rehabilitering for a sikre tilfredsstillende fuktsikring i henhold til dagens krav.

Konsekvens:

Eldre membraner eller tettesjikt har begrenset levetid og kan med tiden miste sin
funksjon. Dette gker risikoen for fuktgjennomtrenging til underliggende konstruksjoner,
som kan fgre til skjulte skader, sopp- og rateutvikling samt behov for kostbar
utbedring.

Tiltak:

Det anbefales a planlegge utskifting av membran/tettesjikt ved neste rehabilitering av
badet. Arbeidet bgr utfgres av fagkyndig og i henhold til dagens forskriftskrav og
Byggebransjens vatromsnorm (BVN).

Underetasje - Bad/vaskerom - Saniteerutstyr og innredning

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget
sisterne.

Konsekvens/tiltak: Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over
lang tid uten & bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer. Konsekvens:

Manglende spalte mellom gulv og vegghengt klosett hindrer luftsirkulasjon og
uttgrking rundt festepunkter og konstruksjon. Dette kan fgre til oppfukting, misfarging
og pa sikt risiko for fuktskader i vegg eller gulv ved lekkasje.

Tiltak:

Det anbefales & etablere en liten spalte mellom klosett og gulv for & sikre ventilasjon
og enklere renhold. Lgsningen bgr utfgres i trdd med leverandgrens
monteringsanvisning og vatromsnormen (BVN).
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Fuktsikring og drenering

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller T ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe
om. Konsekvens:

Nar mer enn halvparten av forventet levetid pa dreneringssystemet er overskredet,
gker risikoen for redusert funksjon, tilstopping og lekkasje. Dette kan fgre til gkt
fuktbelastning mot grunnmur, oppfukting i kjellervegger og skader pa konstruksjon
over tid.

Tiltak:

Det anbefales a overvake forholdene ngye og se etter tegn til fukt eller saltutslag pa
innvendige vegger. Ved indikasjon pa mangelfull drenering bgr funksjonen kontrolleres
og eventuelt dreneringen fornyes for a sikre tilfredsstillende avrenning og beskyttelse
mot fukt.

Det bgr vurderes & gjennomfgre kontroll av dreneringen, for eksempel ved bruk av
kamerainspeksjon, for & avdekke eventuell funksjonssvikt.

Ved behov bgr dreneringen fornyes for a redusere risikoen for fuktinntrengning,
rateskader og darlig inneklima i kjeller.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2021.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

9. Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i
sameiet/borettslagets fellesarealer eller i andres enheter?

Ja. Det er tidsvitner observert sglvkre pa badet.

Firmanavn: Ufagleert, 2026

Beskrivelse: Det er satt ut limfeller

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator,
ventilasjon, varmepumpe, kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?
Ja. I regi av brl har ventilasjonsanlegget blitt oppgradert og vi har i den forbindelse
byttet kjgkkenvifte.

Firmanavn: Aktiv ventilasjon, 2025

Beskrivelse: Byttet kjpkkenvifte

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Firmanavn: Moss elektro, 2022

Beskrivelse: Montert ladestasjon til elbil, 1 stk. 2-polet overspenningsvern, 1 stk.
2-polet 32A jordfeilautomat, 1 stk. Easee Equalizer, 1 stk. Easee Home ladestasjon
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32. Er det bestilt Norgespris pa strgm?

Ja

Beskrivelse: Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til
fast pris pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026).
Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter
eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden.

Innhold

BRA-i 72 kvm: Bad/vaskerom, stue/kjgkken, vindfang og 2 soverom
BRA-e 4 kvm: Bod

TBA 23 kvm: Terrasse og balkongareal

Standard

Saudsen 27 formidles av Aktiv Moss v/ Helene Ellefsen! En innbydende leilighet
beliggende pa bakkeplan med en stor terrasse. Boligen har en fin planlgsning og
inneholder stue, kjgkken med spiseplass, to soverom, bad, samt utgang til terrasse pa
ca. 23 m2. En tiltalende leilighet med barnevennlig og tilbaketrukket beliggenhet.

| entréen er det plass til oppbevaring av yttertgy og sko, med enkel adkomst videre inn i
boligen. Ytterligere oppbevaring i utvendig bod i tilknytning til inngangspartiet.

Pent kjgkken med godt av skap- og benkeplass. Kjgkkeninnredning av profilerte over-
og underskap og heltre benkeplate. Kjgkkenet har integrert kjgl/frys, oppvaskmaskin,
komfyr, platetopp og mikro.

Spisestuen ligger i tilknytning til kjgkkenet.

Stuen oppleves som lys og luftig med skyvedgrer ut til terrassen. Vedovn som sgrger
for varme og en hyggelig atmosfaere vinterhalvaret. | stuen er det plass til sofagruppe
med tilhgrende mgblement.

Flislagt bad innredet med dusjkabinett, servant med innredning, vegghengt toalett,
samt opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel. Det er varmekabler i gulv.

Leiligheten har to soverom med plass til gnsket mgblering. Hovedsoverom med
skyvedgrsgarderobe. Soverom 2 egner seg godt som barnerom, gjesterom eller kontor.

Innbo og lgsgre

Folgende fglger ikke med i salget:

3 like Phillips Hue lamper i stue, gang og kjokken, lampe over spisebord og lampe pa
soverom.

Yale dgrlas erstattes med opprinnelig orginal dgrlas.

Ringeklokke og kamera fglger heller ikke.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
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fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Leiligheten disponerer carport rett pa utsiden av dgren med elbillader og tilhgrende
bod.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige Forsikring ASA, polisenummer 82377638

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Boligen har varmekabler i gulv pa badet og vedovn i stuen. Forgvrig elektrisk
oppvarming.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWW.Nnve.no

Energimerke
F

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
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boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 2 750 000

Omkostninger kjgper
2 750 000 (Prisantydning)

164 349 (Andel av fellesgjeld)

2 914 349 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

7 643 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

9 033 (Omkostninger totalt)

17 933 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

20 733 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 923 382 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 932 282 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 935 082 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 754 194 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr3 016 777 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi
Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
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utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Den manedlige felleskostnad er p.t. kr 6.463,-, hvorav kr 4.273, - er faste fellesutgifter
inklusive eventuelle avsetninger til fremtidig vedlikehold og sparing.

Felleskostnadene inkluderer: Grunnpakke TV/internett, kommunale avgifter, felles
bygningsforsikring, strgm til fellesarealer, drift og vedlikehold, forretningsfgrsel, renter

og avdrag pa fellesgjelden.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6 463

Andel Fellesgjeld
Kr 164 349

Sauasen 27
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Fellesgjeld pr. dato
17.04.2026

Kommentar fellesgjeld

Ved ligningen for 2025 var andelens andel av inntekter: kr 2.224, utgifter kr 9.466,- og
annen formue: kr 48.990,-. Gjeld or d.d. er op jr 164.349,-. Opprinnelig innskudd kr:
115.250.

Borettslagets totale gjeld/saldo lan er pr 17.04.20.26: 4.064.605,-.

Andel fellesformue
Kr 48 990

Andel fellesformue dato
17.04.2026

Borettslaget

Borettslagsnavn
Sauasen Borettslag

Organisasjonsnummer
958145675

Andelsnummer
2

Om borettslaget
Saudsen Borettslag i Moss kommune har organisasjonsnummer 958 145 675.
Borettslaget bestar av 26 andelsleiligheter. Forretningsfarer er Vansjg Boligbyggelag.

Saker styret har jobbet med siden generalforsamling 26.02.2025

- Planlegge bygging av nytt sgppelstativ.

- Kartlagt videre ngdvendig vedlikehold.

- Generelle saker som styret har matte behandle underveis. Forespgrsler, klager o.l.

Siden generalforsamling 26.02.2025 har borettslaget utfgrt fglgende vedlikehold:
- Maling av bygningsmassen, utfgrt av av Thu og Johansen AS.

- Byttet darlig/rotten kledning, utfgr av kvalitetshus AS

- Drenering av de 2 gverste rekkene. Utfgrt av Saeter graving og utemiljg AS.

- Startet maling av flere felles areal slik som gjerder og s@ppelstativ.

Vedlikehold og nyanskaffelser som er gnskelig i 2026:
- Kontroll av alle sluk pa bad i borettslaget.
- Befaring av flere darlige garasjer og garasjeporter.
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- Maling av garasjer/carporter. Samt bytte rotten kledning.

Nyanskaffelser som er gnskelig i 2026:
- Bygge ny s@ppelstasjon pa grunn av matavfallssortering.

Kommentar til regnskap for 2025:

- Mye kostnader med vedlikeholdsarbeidet for maling av borettslaget som var ansett
som strengt ngdvendig.

- Dreneringsarbeid var ngdvendig for & forhindre vannskader pa flere av garasjene pa
de gverste rekkene.

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenummer: 67143133535, Nordea Bank Abp, filial i Norge
Annuitet, 12 terminer per ar.

Rentesats per 17.04.2026: 5.23% pa.

('siste termin 30-12-2028)

Flytende rente

Lanenummer: 60308119583, Nordea Bank Abp, filial i Norge
Annuitet, 12 terminer per ar.

Rentesats per 17.04.2026: 5.60% pa.

('siste termin 28-09-2043)

Flytende rente

Lanenummer: 60308127721, Nordea
Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 17.04.2026: 5.60% pa.
('siste termin 31-12-2050)

Flytende rente

Det kan opplyses at borettslaget ikke har IN-ordning.

Sikringsordning fellesgjeld

Det kan opplyses at andelen er sikret i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS. Borettslaget er tilknyttet sikringsordning som dekker manglende
innbetaling av felleskostnader. Tilbyder av ordningen er: Skadeforsikringsselskapet
Borettslagenes Sikringsordning AS.

Forkjopsrett

De gvrige andelseiere i borettslaget har forkjgpsrett til andelen. Spgrsmalet om a gjgre
bruk av forkjgpsretten vil bli avklart nar salgsvilkarene; pris og overtagelsestidspunkt,
er fastsatt.

Sauasen 27
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Person med (best) forkjgpsrett kan tre inn i bud gitt av andre eller i avtaler inngatt med
andre.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjsper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er tillatt med dyr i borettslaget under forutsetning av at andelseier aksepterer
borettslaget regler for dyrehold. Sgknad om & anskaffe, erstatte tidligere dyrehold eller
ha med dyr ved innflytting ma sendes styret pa saerskilt skjema. Gitte tillatelser kan
tilbakekalles dersom dyret er til sjenanse for gvrige andelseiere eller medfgre ulempe
for borettslaget.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Forpliktelser

Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
ngdvendig utskifting av termoruter og glass, rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
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inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/
hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o 1.
(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,
plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Vansjg Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 1, bruksnummer 3416 i Moss kommune.Andelsnr. 2 i Sauasen
Borettslag med orgnr. 958145675

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3103/1/3416:

18.06.1986 - Dokumentnr: 5646 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3103 Gnr:1 Bnr:3309

21.06.1990 - Dokumentnr: 6016 - Méalebrev
Oppmalt til 7427,2 m2.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse for nybygg, Sauasen 9-39
Datert: 13.07.1987

Nedenstaende arbeider ble ikke funnet i ferdig eller forskriftsmessig stand:

1. Inntilfylling og endelig planering gjenstar.

2. Nedlgp ma fullfgres. Takvann ma infiltreres pa egen grunn.

3. Rekkverk pa balkongen mangler.

4. Beslag, hulkil og papp pa enkelte balkonger gjenstar. Tremmegolv gjenstar.
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5. Overgang vatrom/gang ma sikres mot vannsgl.

6. Enkelte partier med kledning gjenstar.

7. Overgang sutak loftet ma sikres med en konstruksjon/beslag slik at eventuell
vannsig pa sutak ikke trenger inn pa loft.

8. Boder ma ventileres.

9. Innpussing av enkelte vinduer gjenstar.

10. Garasje mangler taksten. Overgang svill/veg ma utfylles.

Det er ikke utstedt ferdigattest pa eiendommen, men det foreligger midlertidig
brukstillatelse datert 13.07.1987.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest for alle bygg. Det ble ved
lovendring 1.juli 2015 vedtatt at det ikke utstedes ferdigattest for tiltak det er sgkt om
for 1.januar 1998. Dette betyr imidlertid ikke at ulovlig oppfgrte bygg/ulovlige tiltak blir
lovlige, men at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal
uansett foreligge midlertidig brukstillatelse. Brukstillatelse er en forutsetning for at et
tiltak kan tas i bruk.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
13.07.1987.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vann og avlgp med private stikkledninger til det offentlige nett.
Saudasen er en kommunal vei.

Regulerings- og arealplaner
Boligen ligger i omrade regulert til boligformal.

Kommuneplaner

ID: KP_3002

Navn: Kommuneplanens arealdel 2021-2032
Plantype: Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 24.03.2021

Delarealer

Delareal: 6.179kvm

Arealbruk: Boligbebyggelse, Naveerende
Omradenavn: Bolig

Reguleringsplaner:
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ID: 174

Navn: Orkergd. Del av Orkergd - Gnr26, Bnr 17
Plantype: Eldre regulerignsplan

Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 18.06.1985

Delarealer
Delareal: Tkvm
Formal: Boliger
Feltnavn: A

Delareal: 64kvm
Formal: Kjgrevei

Delareal: 3.792 kvm
Formal: Konsentert smahusbebyggelse
Feltnavn: C

Delareal:52 kvm
Formal: Boliger
Feltnavn: B

Delareal: 2.252kvm
Formal: Konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavn: D

ID: 95

Navn: Bakken- Orkergd. Deg av bakken Orkergd.
Plantype: Mindre reguleringsendring

Status: Endelig vedtatt

Ikrafttredelse: 28.04.1974

Delareler
Delareal: 17kvm
Formal: Kjgrevei

Delareal: Tkvm
Formal: Bolig

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.
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Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
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eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til 8 heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,50% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
5500 Foto ink. dronefoto

3 500 Kommunale opplysninger

24 900 Markedspakke

6 900 Oppgjgrshonorar
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4 800 Opplysninger fra forretningsfgrer

3 000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
12 900 Tilretteleggingsgebyr

10 000 Tilstandsrapport (faktureres direkte til selger)
0 Visninger/overtakelse per stk.

5 995 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter pr. stk

Totaltkr: 116 715

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Helene Ellefsen
Eiendomsmegler MNEF
helene.ellefsen@aktiv.no
TIf: 415 51 060

Ansvarlig megler bistas av
Helene Ellefsen
Eiendomsmegler MNEF
helene.ellefsen@aktiv.no
TIf: 415 51 060

Oppdragstaker
Aktiv Moss AS, organisasjonsnummer 934611330
Gudes gate 2, 1530 Moss,

Salgsoppgavedato
04.05.2026
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Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
(© sauasen 27,1511 MOSS

(I MOSS kommune

# gnr. 1, bnr. 3416

# Andelsnummer 2

Sum areal alle bygg: BRA: 76 m? BRA-i: 72 m?

Befaringsdato: 27.04.2026 Rapportdato: 30.04.2026 Oppdragsnr.: 20295-2535

Autorisert foretak: Norsk Eiendomstakst AS Sertifisert Takstingenigr: Stian Pettersen

( |
72 NORSK EIENDOMSTAKST &, \

Eiendomsverdi ref nr: AC2806

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert

tilstandsrapport.



Norsk Eiendomstakst AS

Velkommen til Norsk Eiendomstakst AS, ledende innen kvalitetsbasert eiendomstaksering. Som daglig leder i selskapet og tidligere
avdelingsleder for @stfold i Norsk takst, bringer jeg solid erfaring som takstingenigr med ekspertise i @stfold og Akershus.

Min bakgrunn som tidligere byggmester og takstmann siden 2010 gir meg bred innsikt i bygningsbransjen. Takstutdanning fra NITO og
erfaring fra flere byggmesterfirmaer styrker min forstaelse for eiendomstakseringens kompleksitet.

Utvalgt som fagkyndig meddommer for Tingretten og aktiv deltaker som rettsvitne, demonstrerer min faglige dyktighet og objektivitet.
Var visjon, "Var styrke er din trygghet," understreker vart engasjement for presis og integritetsbasert eiendomsverdsetting. Vi ser frem
til 8 samarbeide med deg for a sikre din trygghet i eiendomssaker.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en sarlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO
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Sauasen 27, 1511 MOSS
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Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten ligger i underetasje i et boligbygg pa 2 plan.
Leiligheten holder normal standard og er normalt vedlikeholdt.
Bygget og utearealet er godt vedlikeholdt.

Det er en tilhgrende carport med bod rett pa utsiden.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1987

UTVENDIG G4 til side

Veggene har betongkonstruksjon.

Fasadene har liggende og staende bordkledning.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Fra stuen er det utgang til terrasse pa ca 23m?2.

INNVENDIG G til side

Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har tapet.
Innvendige tak har panel.

Innvendige overflater og bygningsdeler har preg av moderat
bruksslitasje. Forholdet anses som normalt og paregnelig ut fra
bygningens alder og generelle bruk.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Boligen har mursteinspipe og vedovn.

Det er ikke kjent nar siste kontroll er foretatt. Det kommunale
feiervesenet kan kontaktes for naermere informasjon om tidligere
kontroll og tilstand pa pipe og ildsted.

Innvendig har boligen formpressede innedgrer med profil.

VATROM G4 til side

BAD/VASKEROM

INNREDNING:

Rommet bestar av servant med innredning, dusjkabinett, opplegg
for vaskemaskin/tgrketrommel og vegghengt klosett.

VENTILASJON OG OPPVARMING:

Det er mekanisk avtrekk i himling og luftespalte under dgr, noe det
skal vaere for a fa tilstrekkelig med tilluft.

Rommet har varmekabler.

OVERFLATER:
Det er fliser pa gulv, vegger og MDF panel i himling.

MERKNADER:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt arbeid pa vatrommet.

KJOKKEN G4 til side

INNREDNING:

Kjgkkenet er innredet med profilerte over- og underskap, heltre
benkeplate, kjgle-/fryseskap, oppvaskmaskin, helstgpt servant med
2 kummer, installert komfyr med platetopp og ventilator over
kokesonen.

VENTILASJON:
Det er montert ventilator over kokesonen for avtrekk av matos og
fukt.

OVERFLATER:

Det er laminat pa gulv, malte flater pa vegger og MDF panel i
himling.

Oppdragsnr.: 20295-2535

Befaringsdato: 27.04.2026

Norsk Eiendomstakst AS
Eikelia 3
1519 MOSS

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe. Det er
besiktiget i rgrskap.

Det er avigpsrer av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Sikringsskapet er oppfgrt i vindfanget med strgmmaler,
automatsikringer og kursfortegnelse.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er byggegrunn av Igsmasser.

Det foreligger ingen opplysninger om at dreneringen er fornyet
siden byggear. Vurderingen er basert pa alder og normal levetid (ca.
30 ar). Dreneringen ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for
visuell kontroll.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Ga til side
Boligbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Side: 5 av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Mandatet for oppdraget er taksering av boligen/leiligheten.

Norsk Eiendomstakst AS sitt standardprodukt omfatter

tilstandskontroll av hoveddel (bolig/leilighet).

] 15 Tilleggsbygninger inngar som tilleggstjenester, og er i denne
rapporten —dersom aktuelt — kun beskrevet og medtatt i areal,
men ikke tilstandsvurdert.

20

10 Oppdraget er utfgrt av en uavhengig takstingenigr tilknyttet
Norsk Takst, uten relasjon til oppdragsgiver.
Taksten er basert pa visuell befaring uten destruktive inngrep i
konstruksjonene, eventuelt supplert med enkle malinger.

5 Takstmannen er ikke ansvarlig for feil eller mangler som ikke
kunne oppdages ved en normal visuell kontroll i henhold til god
3 takstskikk. Eldre boliger og bygninger er oppfgrt etter
0o < byggeskikk og regelverk som gjaldt pa oppfgringstidspunktet,
) og ikke etter dagens krav.
B 7G0: ingen awik Det er ikke gjennomfgrt undersgkelser for skjeggkre eller
TG1: Mindre eller moderate avvik solvkre.
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
I TG3: Store eller alvorlige awvik Dersom rapporten er eldre enn ett ar, ma ny befaring og

oppdatert rapport utfgres.
Kostnadsoverslag er kun gitt for TG 3, i trad med gjeldende
forskriftskrav.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Rapporten omfatter ikke kontroll av tekniske installasjoner, da
dette krever spesialisert fagkompetanse og utstyr utenfor
oppdragets ramme.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

{758 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Vinduer Ga til side
Det er avvik:

Material svekkelse og nedsatt isoleringsevne pa
vinduene ma paregnes pga. alder.

@) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gl side

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

0 Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Overflater Gatilside
Gulv
Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.
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Sammendrag av boligens tilstand

Norsk Eiendomstakst AS
Eikelia 3
1519 MOSS

S8

0 Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Sluk,

0 Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom >

Ga til side
membran og tettesjikt

Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det
foreligger heller ikke dokumentasjon).

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Det er usikkert om rgrgjennomfgringene er riktig
utfgrt.

Ga til side
Sanitzerutstyr og innredning

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Oppdragsnr.: 20295-2535 Befaringsdato:  27.04.2026
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1987

Anvendelse

Standard
Leiligheten har normal standard utifra alder og konstruksjon.
Naermere beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har betongkonstruksjon.
Fasadene har liggende og staende bordkledning.

Vinduer

Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Material svekkelse og nedsatt isoleringsevne pa vinduene ma paregnes pga. alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:
Eldre vinduer har ofte svekket tetthet og isoleringsevne. Dette kan fgre til trekk, varmetap, kondens og i noen tilfeller fuktskader i tilstgtende
konstruksjoner. Slitasje pa beslag og tetningslister kan ogsa gjgre vinduene vanskelig a lukke eller betjene.

Tiltak:

Vinduer bgr vedlikeholdes med jevnlig maling og utskifting av pakninger og beslag ved behov. Det ma paregnes utskifting av vinduer pa sikt for & oppna
bedre energieffektivitet, tetthet og komfort.

Dgrer

Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdegr i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
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Tilstandsrapport

60

Beskrivelse
Fra stuen er det utgang til terrasse pa ca 23m?2.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har tapet. Innvendige tak har panel.
Innvendige overflater og bygningsdeler har preg av moderat bruksslitasje. Forholdet anses som normalt og paregnelig ut fra bygningens alder og generelle

bruk.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller er av betongdekke.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har mursteinspipe og vedovn.
Det er ikke kjent nar siste kontroll er foretatt. Det kommunale feiervesenet kan kontaktes for naermere informasjon om tidligere kontroll og tilstand pa

pipe og ildsted.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen formpressede innedgrer med profil.
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Tilstandsrapport

VATROM

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Beskrivelse

BAD/VASKEROM
INNREDNING:
Rommet bestar av servant med innredning, dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel og vegghengt klosett.

VENTILASJON OG OPPVARMING:
Det er avtrekk i himling og luftespalte under dgr, noe det skal vaere for a fa tilstrekkelig med tilluft.
Rommet har varmekabler.

OVERFLATER:
Det er fliser pa gulv, vegger og MDF panel i himling.

MERKNADER:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt arbeid pa vatrommet.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket har panel.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
L8 Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
e Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Konsekvens:

Manglende tilstrekkelig hgydeforskjell mellom topp slukrist og gulv ved terskel/synlig topp membran medfgrer redusert sikkerhet mot vannlekkasjer ut av
vatrommet. Ved vannpavirkning, tilstopping av sluk eller utilsiktet vannsgl kan vann ledes ut av rommet og over i tilstgtende konstruksjoner. Dette gker
risikoen for fuktskader, rate og sekundaerskader i tilgrensende bygningsdeler.

Tiltak:

Det anbefales & etablere forskriftsmessig hgydeforskjell (minimum 25 mm) mellom topp slukrist og gulv ved terskel/synlig membran. Dette innebaerer
normalt oppbygging/omlegging av fallforhold og eventuelt utskifting av membran og overflater. Tiltaket anses som en del av en stgrre oppgradering av
vatrommet for a oppna tilfredsstillende fuktsikkerhet.

Konsekvens:
Manglende eller utilstrekkelig fall mot sluk fgrer til at vann ikke ledes effektivt bort fra gulvet. Dette kan gi staende vann, gkt fuktbelastning og risiko for
lekkasjer, misfarging eller skader pa overflater og konstruksjon over tid.

Tiltak:

For a sikre riktig avrenning ma gulvet bygges om med korrekt fall mot sluk. Tiltaket innebaerer normalt opphugging av eksisterende gulv og ny oppbygging
med fall iht. gjeldende forskriftskrav.
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Tilstandsrapport

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
e Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
e Det er usikkert om rgrgjennomfgringene er riktig utfgrt.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

* Det ma innhentes dokumentasjon. Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

e Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Konsekvens:

Membranens utfgrelse og tilstand kan ikke konstateres da den ikke er synlig, og det foreligger heller ingen dokumentasjon pa arbeidets utfgrelse.
Manglende dokumentasjon gir usikkerhet om konstruksjonens tetthet og levetid. Dette kan medfgre risiko for fuktskader i underliggende konstruksjoner
dersom membranen ikke er korrekt utfgrt.

Tiltak:
Det anbefales a innhente dokumentasjon pa utfgrt arbeid dersom dette finnes. Dersom dokumentasjon ikke kan fremlegges, bgr eier vaere oppmerksom
pa at membranens tilstand er ukjent, og vurdere naermere undersgkelse eller utskifting ved oppussing.

Konsekvens:
Dersom det ikke er benyttet mansjetter rundt rgrgjennomfgringer, kan tettheten i membranen vare svekket. Dette medfgrer gkt risiko for fuktinntrenging
til underliggende konstruksjoner og kan pa sikt fgre til skjulte fuktskader og redusert levetid pa vatrommet.

Tiltak:
Det anbefales & fa avklart utfgrelsen av tettesjiktet, eventuelt ved dokumentasjon eller kontroll. Dersom mansjetter ikke er benyttet, bgr dette utbedres
ved neste rehabilitering for a sikre tilfredsstillende fuktsikring i henhold til dagens krav.

Konsekvens:
Eldre membraner eller tettesjikt har begrenset levetid og kan med tiden miste sin funksjon. Dette gker risikoen for fuktgjennomtrenging til underliggende
konstruksjoner, som kan fgre til skjulte skader, sopp- og rateutvikling samt behov for kostbar utbedring.

Tiltak:
Det anbefales a planlegge utskifting av membran/tettesjikt ved neste rehabilitering av badet. Arbeidet bgr utfgres av fagkyndig og i henhold til dagens
forskriftskrav og Byggebransjens vatromsnorm (BVN).

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
» Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende

byggematerialer.

Konsekvens:
Manglende spalte mellom gulv og vegghengt klosett hindrer luftsirkulasjon og uttgrking rundt festepunkter og konstruksjon. Dette kan fgre til oppfukting,

misfarging og pa sikt risiko for fuktskader i vegg eller gulv ved lekkasje.

Tiltak:
Det anbefales & etablere en liten spalte mellom klosett og gulv for & sikre ventilasjon og enklere renhold. Lgsningen bgr utfgres i trad med leverandgrens

monteringsanvisning og vatromsnormen (BVN).
UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i stuen.

Arstall: 2026

ST

KI@KKEN

UNDERETASJE > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

INNREDNING:
Kjgkkenet er innredet med profilerte over- og underskap, heltre benkeplate, kjgle-/fryseskap, oppvaskmaskin, helstppt servant med 2 kummer, installert

komfyr med platetopp og ventilator over kokesonen.

VENTILASJON:
Det er montert ventilator over kokesonen for avtrekk av matos og fukt.

OVERFLATER:
Det er laminat pa gulv, malte flater pa vegger og MDF panel i himling.

UNDERETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk
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Tilstandsrapport

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe. Det er besiktiget i rgrskap.

Avlgpsrgr

Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringsskapet er oppfgrt i vindfanget med stremmaler, automatsikringer og kursfortegnelse.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pd det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det ble i 2022 montert elbil lader.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Vurderingen er satt pga. av en helhetsvurdering av ukjente punkter og manglende dokumentasjon pa anlegget.

Generell kommentar
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Tilstandsrapport

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa en forenklet kontroll, begrenset til de spgrsmal og observasjoner som fremgar av forskrift til
avhendingsloven (Tryggere bolighandel) § 2-18.

Denne kontrollen kan ikke sammenlignes med en teknisk kontroll utfgrt av Det lokale eltilsyn (DLE) eller en registrert elektrovirksomhet.
Bygningssakkyndig har verken kompetanse eller tillatelse til & utfgre slike kontroller.

Tilstandsgraden er derfor vurdert ut fra den begrensede kontrollen som forskriften dpner for.

Det elektriske anlegget kan ha feil eller mangler som ikke avdekkes gijennom denne enkle vurderingen.

Det anbefales & innhente faglig vurdering og eventuelt utfgre en fullstendig el-kontroll gjennom en registrert elektrovirksomhet for & avdekke eventuelle
skjulte feil.

Denne vurderingen gir ikke grunnlag for a konkludere om anlegget er forskriftsmessig. For full sikkerhetsvurdering ma registrert elektrovirksomhet
kontaktes.
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Byggegrunn

Beskrivelse

Det er byggegrunn av Igsmasser.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Det foreligger ingen opplysninger om at dreneringen er fornyet siden byggear. Vurderingen er basert pa alder og normal levetid (ca. 30 ar). Dreneringen
ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for visuell kontroll.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Konsekvens:
Nar mer enn halvparten av forventet levetid pa dreneringssystemet er overskredet, gker risikoen for redusert funksjon, tilstopping og lekkasje. Dette kan
fgre til gkt fuktbelastning mot grunnmur, oppfukting i kjellervegger og skader pa konstruksjon over tid.

Tiltak:
Det anbefales & overvake forholdene ngye og se etter tegn til fukt eller saltutslag pa innvendige vegger. Ved indikasjon pa mangelfull drenering bgr

funksjonen kontrolleres og eventuelt dreneringen fornyes for a sikre tilfredsstillende avrenning og beskyttelse mot fukt.

Det bgr vurderes a gjennomfgre kontroll av dreneringen, for eksempel ved bruk av kamerainspeksjon, for & avdekke eventuell funksjonssvikt.
Ved behov bgr dreneringen fornyes for a redusere risikoen for fuktinntrengning, rateskader og darlig inneklima i kjeller.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod w =
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20295-2535 Befaringsdato:
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
Underetasje 72 4 76 23
SUM 72 4 23
SUM BRA 76
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Bad/vaskerom, soverom, soverom 2
Underetasje A ' ! ! Bod
) stue/kjgkken, vindfang
Kommentar

Arealene er malt med laser pa stedet og beregnet etter Norsk Standard NS 3940:2023.

Det presiseres at kravene i Byggeforskriftene ikke samsvarer fullt ut med NS 3940, og at det derfor kan forekomme forskjeller i hva som regnes
som malbart areal.

Malbart areal etter NS 3940 innebzerer ikke ngdvendigvis at arealet er godkjent av bygningsmyndighetene.

Godkjente arealer fremgar av stemplede, godkjente byggetegninger der rommenes bruk er angitt og samsvarer med faktisk bruk.

Ved klassifisering av arealer er det i hovedsak rommets bruk pa befaringsdagen som avgjgr om rommet defineres som P-ROM (primarrom)
eller S-ROM (sekundaerrom).

Sjakter for tekniske fgringer, som el- og rgropplegg samt pipelgp, er inkludert i oppgitt areal.

Det er ikke foretatt kontroll av oppmalingen mot byggetegninger, da slike tegninger ikke er fremlagt.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.4.2026 Stian Pettersen Takstingenigr

Tenna Hedemand Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3103 MOSS 1 3416 0 6179.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Sauasen 27

Hjemmelshaver
Sauasen Borettslag

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
958145675 Vansjg boligbyggelag Jensen Peter Krakau, Hedemand
Tenna

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
2

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet beliggende i et veletablert og saerdeles attraktivt boligstrgk, hovedsakelig bestdende av villa og smahusbebyggelse pd Jelgy.
Barnevennlig bomiljg med kort vei til skoler, barnehage, flotte tur- og rekreasjonsomrader samt badestrand. Ca 20 min gange til Moss sentrum
med alle tenkelige sentrumsfasiliteter, samt togstasjon med god kommunikasjon til Oslo sentrum.

Adkomstvei
Eiendommen har direkte adkomst fra kommunal vei.
Tilknytning vann

Bygget er tilknyttet til kommunalt vann.
Det er private stikkledninger ut til det offentlige nett.

Tilknytning avigp

Bygget er tilknyttet til kommunalt avigp.
Det er private stikkledninger ut til det offentlige nett.

Regulering
Ifglge offentlig kommunekart er omradet regulert for bolig.
Om tomten

Det er asfaltert gardsplass som er opparbeidet.
Det er parkering i carport med tilhgrende bod rett pa utsiden.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. . Ikke .
Forretningsfgrerinfo 29.04.2026 . . Nei
gjennomgatt
. . Ikke .
Kommunalinformasjon 29.04.2026 ) . Nei
gjennomgatt
Egenerklaeringsskjema 29.04.2026 Gjennomgatt Nei
Versjon Ny versjon Kommentar
1 30.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode
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og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 20 av 20
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Sel gere Peter Krakau Jensen
Tenna Hedemand
Boligen + Boligen ble kjgpt 2021

Sauasen 27
1511 MOSS

3103-1/3416/0/0

Fremting

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1114260048 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja
Det er tidsvitner observert sglvkre pa badet

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Det er satt ut
limfeller

Tekniske installasjoner
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10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller aviapsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

+Ja
| regi av brl har ventilasjonsanlegget blitt oppgradert og vi har i den forbindelse byttet kjgkkenvifte

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Aktiv ventilasjon

Beskrivelse av arbeidet: Byttet kjgkkenvifte

13. Vet du om det er gjort arbeid pé sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: Moss elektro

Beskrivelse av arbeidet: Montert ladestasjon til elbil 1 stk. 2-polet overspenningsvern. 1 stk. 2-polet 32A
jordfeilautomat. 1 stk. Easee Equalizer. 1 stk. Easee Home ladestasjon.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omréadet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé stram?
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Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om strem til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘

77



78

Aktiv Moss AS

17/4-26

AD. DERES REF: 1114260048 - SALG AV ANDEL I BORETTSLAG.

Andel nr.:2 i borettslaget Saudsen tilknyttet leilighet: Saudsen 27
Andelseier(e): Tenna Hedemand og Peter Krakau Jensen.
Borettslagets organisasjonsnummer:958 145 675.

Byggedr: 1988.Gnr:1. Bnr:3416 i Moss kommune

Vi har mottatt melding om at De har fatt i oppdrag & selge ovennevnte andel. I den
forbindelse kan vi opplyse om fglgende 2 mater for avklaring av forkjgpsrett:

Forhdndsvarsling:
Ved forhdndsavklaring kunngjgres forkjgpsretten for medlemmene i Vansjg Boligbyggelag FGR
boligen er solgt.

Ved fastprisavklaring kunngjgres forkjgpsretten for medlemmene i Vansjg Boligbyggelag
ETTER at budrunde er avsluttet og pris samt overtagelsesdato er fastsatt.

Benytt vedlagte skjema.

Panteheftelser etc.

Nar det gjelder evt. panteheftelser, borettslagets pant og prioritet for denne henvises slike
forespgrsler til Statens Kartverk Ullensvang, Tinglysning borettslag, 5788 Kinsarvik.

TIf: 32 11 88 00. Faks: 32 11 86 02, e-post: tinglysning@statkart.no, Internett:
www.tinglysing.no

X Det kan opplyses at andelen er sikret i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS.

Borettslaget er tilknyttet sikringsordning som dekker manglende innbetaling av
felleskostnader.

Tilbyder av ordningen er: Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning
AS.

Avtalens varighet: Til den sies opp av en av partene.

Vilk3r for oppsigelse: Avtalen kan sies opp fra sikringsfondet dersom kravene for deltagelse
ikke lenger er oppfylt. Avtalen kan sies opp fra borettslaget innen 1.desember, med virkning
fra kommende &rsskifte.

[ Det kan opplyses at andelen ikke er sikret i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS.

Fellesobligasjon og forsikring.

Vi kan bekrefte at fellesobligasjonen for summen av borettinnskuddsl&nene er tinglyst og at
borettslagets eiendom(mer) er fullverdiforsikret i forsikringsselskapet Gjensidige Forsikring
ASA. Polisens nummer:82377638 .




Andel gjeld/formue/utgifter/inntekter i skatteforhold.
Ved ligning for 2025 var andelens andel av inntekter: kr 2.224, utgifter kr 9.466,- og annen
formue: kr 48.990,-. Gjeld pr d.d. er p§ kr 164.349,-. Opprinnelig innskudd kr: 115.250.

Borettslagets totale gjeld/saldo lan er pr 17/4 kr 4.064.605,-.

Merk: Borettslagets generalforsamling eller styre kan nylig ha fattet vedtak om opptak av nytt
1&n, hvilket vil medfgre hgyere andel av fellesgjeld, som ikke er iverksatt pr d.d. eller
registrert hos Vansjg BBL. Vansjg Boligbyggelag er ikke gkonomisk ansvarlig for at vedtatte,
men ikke iverksatte opptak av nye I&n, ikke er opplyst i dette meglerbrev.

Felleskostnader/lan/ldnebetingelser.
Den manedlige felleskostnad er p.t. kr 6.463,-, hvorav kr 4.273,- er faste fellesutgifter
inklusive eventuelle avsetninger til fremtidig vedlikehold og sparing.

Andre evt. tilleggsutgifter: ikke kjent.

Andelens manedlige felleskostnad oppgitt i denne salgsoppgave baserer seg pa siste
registrering i Vansjg BBLs datasystem.

Borettslagets generalforsamling eller styre kan nylig ha fattet vedtak som kan medfgre gkte
felleskostnader, men hvor en slik eventuell gkning ennd ikke er iverksatt eller registrert hos
Vansjg BBL. I tillegg vil en eventuell fremtidig gkning i boligrenten, utover dagens rente,
kunne gke andelens manedlige felleskostnader.

Vansjg Boligbyggelag er ikke gkonomisk ansvarlig for at vedtatte, men ikke iverksatte
gkninger, ikke er opplyst i dette meglerbrev, ei heller for gkning i felleskostnader som fglge av
gkte renter pa borettslagets felleslan.

Evt. restanser felleskostnader: kr O,-.
Type A — Lan hvor det betales bade renter og avdrag:

XAnnuitetslan
[Jserieldn

Rente Pt.: 5,23 %. Renter og avdrag pr.mnd. med dagens rente : 1.396,-, hvorav renter
utgjer kr.220,- og avdrag utgjer kr.1.176,-.

Lénets Igpetid: 2028.

Lanenr. NIBOR 67143133535, Bankforbindelse: Nordea

Eventuell nedbetalingsplan ma innhentes hos borettslagets bankforbindelse.

Type A — Lan hvor det betales bade renter og avdrag:
XAnnuitetslan
[Jserieldn

Rente Pt.: 5,6 %. Renter og avdrag pr.mnd. med dagens rente : 285,-, hvorav renter utgjgr
kr.181,- og avdrag utgjgr kr.104,-.

Lanets Igpetid: 2043.

Lanenr. 60308119583. Bankforbindelse: Nordea

Eventuell nedbetalingsplan ma innhentes hos borettslagets bankforbindelse.
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Type A — L&n hvor det betales bade renter og avdrag:
XAnnuitetslan
Jserieldn

Rente Pt.: 5,6 %. Renter og avdrag pr.mnd. med dagens rente : 509,-, hvorav renter utgjgr
kr.377,- og avdrag utgjgr kr.132,-.

Lénets lgpetid: 2050.

Lanenr. 60308127721. Bankforbindelse: Nordea

Eventuell nedbetalingsplan m& innhentes hos borettslagets bankforbindelse.

X Det kan opplyses at borettslaget ikke har IN-ordning

[] Det kan opplyses at borettslaget har IN-ordning

] Denne andel har foretatt individuell nedbetaling pa fellesgjelden med kr.
] Denne andel har ikke foretatt individuell nedbetaling pa fellesgjelden.

For borettslaget med IN-ordning opplyses det at det er faste terminer for nedbetaling av
fellesgjeld. Boligbyggelaget bgr kontaktes for informasjon om hva terminer som gjelder ved
nedbetaling.

Boligbyggelagets gebyr: i forbindelse med salg av andel tilknyttet Vansjg BBL er gebyrene
som fglger:

Fastprisavklaring

Hvis forkjgpsrett gjgres gjeldende:

Selger kr 5.995,- (inkl. moms) eierskiftegebyr
Kjoper kr 7.643,- (inkl.moms) behandlingsgebyr/gebyr forkjopsrettsavklaring (n8r
forkjopsretten gjogres gjeldende)

Hvis forkjgpsrett ikke gjgres gjeldende:

Selger kr 5.995,- (inkl. moms) eierskiftegebyr

Ved forh&ndsvarsel:

Selger: kr 5.995,- (inkl. moms) eierskiftegebyr
Kjoper: kr 7.643,- (inkl.moms) behandlingsgebyr forh8ndsvarsel

Lov om Borettslag, vedtekter og ordensregler.
Det kan opplyses at det i tilknyttede borettslag er boplikt for alle andelseiere.

Borettslagsloven §5-2 sier «Bare den som bor eller skal bo i boligen kan bli eier av sameiepart
i andel» Unntak er ved arv.

Ved utleie av bolig i tilknyttet borettslag er hovedregelen at boligen ikke kan leies ut fgr
andelseier har bodd i boligen i minst ett av de to siste ar. Styret skal alltid godkjenne utleie.
For naermere regler om utleie se borettslagets vedtekter, og som vedlegges.

Det vises 0gsa til borettslagets ordensregler om husdyrhold, og som vedlegges.

Siste &rs regnskap, drsberetning og generalforsamlingsprotokoll vedlegges.
Borettslagets styreleder er for tiden Caroline Selfors.
Epost styret: sauasen.brl@mittvbbl.no




Forkjgpsrett.
De gvrige andelseiere i borettslaget har forkjgpsrett til andelen. Spgrsmélet om & gjgre bruk

av forkjgpsretten vil bli avklart nar salgsvilkarene; pris og overtagelsestidspunkt, er fastsatt.
Person med (best) forkjgpsrett kan tre inn i bud gitt av andre eller i avtaler inngdtt med
andre.

Garasje
[ I vare papirer fremkommer det at det fglger garasjeplass med andelen. Det kan dog veere

gjort disposisjoner fra styret i borettslaget eller fra selger som medfgrer at status for
garasjeplass er endret, og at endringen ikke er opplyst forretningsfgrer. Det anbefales
derfor at status garasjeplass avklares med styreleder i borettslaget og med selger.

X Det folger ikke med garasjeplass for andelen.

Medlemskap i Vansig Boligbyggelag. Kjgper(e) av leiligheten ma vaere andelseier i Vansjg
BBL eller tegne andel i laget for & kunne bli eier(e) av andelen i borettslaget.

Medlemsstatus ma veere ordnet for overtakelsen.

Andelstegning i Vansjg BBL koster kr 350,- pr. medlemskap (+ kr 300,- i kontingent)

og bes innbetalt via tilsendt giro eller via vdr hjemmeside
https://www.vbbl.no/for-deg/medlem/bli-medlem/

Med vennlig hilsen

VANSJJZ BOLIGBYGGELAG
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Innkalling
til
Ordinaer generalforsamling
i
Sauasen Borettslag

Onsdag 04.03.2026
Klokken: 17:00
Sted: Fellesstua Sauasen

Scan QR-koden:

App Store

Fa innkallingen i var App.




Innkalling 2026

Velkommen til ordinzer generalforsamling i Saudsen
Borettslag

Dato: Onsdag 04.03.2026
Klokken: 17:00
Sted: Fellesstua Saudsen

Saksliste
1 Konstituering
1.1 Fremmgteregistrering
1.2 Valg av mgteleder
1.3 Valg av referent
1.4 Valg av andelseier til & underskrive protokollen sammen med mgteleder
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Styrets 8rsmelding 2025
3 Rrsoppgjgret for 2025
4 Fastsettelse av godtgjgrelse til styret for 2025
5 Innkomne saker fra andelseiere
5.1 Varmepumper - voteres med 2/3 flertall
6 Innkomne saker fra styret
6.1 Vedtektsendring - krever 2/3 flertall
6.2 Flytting av sgppelstativ/stativer for avfallsbeholderne.
7 Valg
7.1 Valg av styreleder for 2 ar
7.2 Valg av 1 styremedlem for 2 &r
7.3 Valg av 3 varamedlemmer for 1 &r

7.4 Valg av 2 medlemmer til valgkomité for 1 r

Side 1 av 21
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1. Konstituering

1.1 Fremmgteregistrering
1.2 Valg av mgteleder
1.3 Valg av referent

1.4 Valg av andelseier til & underskrive protokollen sammen med
mgoteleder

1.5 Godkjenning av innkalling

1.6 Godkjenning av saksliste

2. Styrets drsmelding 2025
3. Arsoppgjoret for 2025
4. Fastsettelse av godtgjorelse til styret for 2025

5. Innkomne saker fra andelseiere

5.1 Varmepumper - voteres med 2/3 flertall

Jeg viser til mulighet for & sgke om varmepumpe, gnsker med dette & sende inn min
spknad for 8 redusere strgmforbruket & f& en mer energieffektiv og miljgvennlig
oppvarming. En varmepumpe vil bidra til lavere energikostnader, jevnere
innetemperatur og redusert belastning pa strgmnettet. Dette vil vaere en langsiktig og
baerekraftig Igsning for alle.

Med vennlig hilsen Vera Larsen Saudsen 31

Forslag til vedtak: Mulighet for alle & installere varmepumpe sa lenge det gjores i
trdd med borettslagets vedtekter/vilkar for varmepumpe.

Styrets innstilling: Styret gnsker at generalforsamlingen i fellesskap avgjgr dette.
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Innkomne saker fra styret

6.1 Vedtektsendring - krever 2/3 flertall

Dersom det fattes vedtak i sak 5.1, at det skal tillates & montere varmepumper i
Saudsen brl, anbefaler styret at det foreligger vilkar med dette. Vilkarene anbefales

vedtektsfestes.

Forslag til vedtak:

Folgende vilk8r her under, vedr. installasjon av varmepumper
gnskes inn som nytt pkt. 6. i borettslagets vedtekter. Dersom
det fattes vedtak i sak 5.1, at det skal tillates & montere
varmepumper i Saudsen brl. (gvrige punktmarkeringer fra pkt.
6 og utover blir da "forrykket og rettet opp);

Varmepumper.
(1) Generalforsamlingen har gitt styret fullmakt til & godkjenne
montering av varmepumper med folgende vilkar;

a) Montering og bruk av varmepumpe til oppvarming av
boligen kan etter sgknad godkjennes av styret. Sgknaden skal
veere skriftlig og inneholde opplysninger om:

I - utvendig stgyniva

II - leverandgr

I1I - utvendige mal

IV - forslag til plassering

b) Varmepumpen skal veere tilpasset norske forhold og
stgynivaet fra utedel av varmepumpen skal ikke overstige 50db

(A).

c) Installasjon av varmepumpen skal utfgres av autorisert
firma og leverandgr skal veere sertifisert installatgr for

varmepumper. Dette gjelder ogsa ved nedmontering og
remontering.

d) Det ma inng3s serviceavtale som sikrer Igpende vedlikehold
av varmepumpen. Denne skal fremlegges for styret etter at
plassering av varmepumpen er fastsatt, jfr punkt e.

e) Varmepumpen skal ikke veere til sjenanse for gvrige
andelseiere, eller veere skjemmende for bygningen.

Varmepumpen skal vaere montert pa bakkestativ, ikke vegg,
slik at den ikke skaper vibrasjoner i bygningskonstruksjonen og
varmepumpens utedel m8 monteres med bakside mot den
andel den tilhgrer. Varmepumpens tilkoblinger (rgr og
ledninger) ma vaere lange nok, eller ha stor nok slakk, mellom
veggjennomfgring og utedel til at varmepumpen ved
vedlikehold av vegg kan flyttes unna uten videre demontering.

f) Styret anbefaler at varmepumpen bygges inn i ett
"varmepumpehus” Slike "varmepumpehus” skal males i

Side 3 av 21
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bygningens farge.

g) Dersom kondensvann ikke kan renne fritt ma andelseier
sgrge for at dette ledes vekk fra huset.

h) Andelseier er ansvarlig for at veggjennomfgring utfgres
fagmessig i henhold til Norsk Varmepumpeforenings (NOVAP)
retningslinjer; med muffe, eller gjennomfgringsrgr, som
skummes, eller fuges til det er tett i endene".

i) Andelseier har ansvaret for alle bygningsmessige feil og
mangler som matte oppstd under eller som senere matte

oppstd som fglge av monteringen av varmepumpen. Her
nevnes spesielt kondensvann fra varmepumpens utedel. Dette
gjelder ogsd skader 0.l som matte oppsta etter at
varmepumpen er fjernet Videre ma andelseier dekke alle ekstra
vedlikeholdsutgifter som borettslaget matte bli pafert som fglge
installasjonen av varmepumpen eller bruken av denne.

j) Andelseier ma pa egen kostnad fjerne varmepumpen dersom
dette skulle vaere ngdvendig i anledning borettslagets
vedlikehold eller modernisering av bygningene. P& samme mate
ma andelseier p& egen kostnad besgrge remontering.

k) Dersom varmepumpen fjernes ma andelseier pa egen
kostnad tilbakefgre bygningen i opprinnelig og forsvarlig stand.

1) Varmepumpen eies av andelseier.

6.2 Flytting av sgppelstativ/stativer for avfallsbeholderne.

P3 forrige generalforsamling (26/2-2025) ble det tatt opp hvor det er mest egnet med
soppelstativ/stativer for avfallsbeholderne. Ved garasjerekken ved nr. 48 ma de flyttes
da forsikringsselskapet/Movar krever det.

Movar gnsker ogsd at vi flytter det som star ved nr. 30. Tidligere har vi hatt
kommunen p& befaring og de konkluderte med at mest egnet sted vil vaere nederst
ved nr.38/36 og foran ved nr.36. Det vil 0gs8 i gpet av ret komme
matavfallsbeholdere som det m8 veere plass til.

Her er forslag til hvor beholderne kan flyttes:

« Det bygges et nytt sgppelstativ (pa gresset ved nr.38/36). Beholdere som star
ved garasjerekken ved nr. 48 flyttes dit. -

« Sgppelstativ og beholdere som stdr ved nr.30 flyttes til foran nr.36. Eventuelt
ma& det bygges et nytt hvis det som allerede star der ikke kan brukes/flyttes.
Se vedlegg (estimat av nye sgppelstativer og plassering pa kartet)

* Sgppelstativ ved nr.15/29, her er det mulig at vi setter de stgrste beholderne
med langsiden ut slik at vi far plass til matavfallsbeholder uten & matte bekoste
pdbygging av stativet. Det samme gjelder for sgppelstativ ved nr. 39. Se
vedlagt bilde av hvordan det ser ut ndr sgppelbeholder star med kortsiden ut

Med vennlig hilsen Caroline Selfors, Styreleder. (bilder er vedlagt som vedlegg nr. 1 i
innkallingen)

Forslag til vedtak: Styret anbefaler Igsning som nevnt i beskrivelsen over samt
fremstilt i vedlegg nr. 1.
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7. Valg

Gjenst%ende i styret, valgt pa generalforsamling i 2025 er: Styremedlem, Peter Krakau
Jensen, Valgt fra 26.02.2025, Valgt for 2 ar
7.1  Valg av styreleder for 2 ar
Valgkomiteen har forespurt Caroline Selfors om hun er villig til & ta gjenvalg. Selfors
kan stille til gjenvalg.
7.2 Valg av 1 styremedlem for 2 ar
Valgkomiteen har forespurt Anette Schgnegge om hun er villig til 8 ta gjenvalg.
Schgnegge kan stille til gjenvalg.
7.3 Valg av 3 varamedlemmer for 1 ar

7.4 Valg av 2 medlemmer til valgkomité for 1 ar
Fullmakt

Viktig! Det er bare frammgtte andelseiere og de som har medbragt fullmakt som kan
avgi stemme (ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier).

Moss, 20.02.2026

Saudsen Borettslag
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/3\rsmelding Saudsen Borettslag for 2025

Pr. 1. januar 2026, bestar styret av
e Styreleder, Caroline Selfors, Valgt fra 26.02.2025, Valgt for 1 ar

 Styremedlem, Anette Schgnegge, Valgt fra 26.02.2025, Valgt for 1 8r
e Styremedlem, Peter Krakau Jensen, Valgt fra 26.02.2025, Valgt for 2 ar

Styret bestar av 2 kvinner og 1 mann.

Styret har fglgende varamedlemmer

¢ Varamedlem, Reijo Selter, Valgt fra 26.02.2025, Valgt for 1 &r
¢ Varamedlem, Allan Bjgrn Hansen, Valgt fra 26.02.2025, Valgt for 1 &r
¢ Varamedlem, Anne Marit Stanzén, Valgt fra 26.02.2025, Valgt for 1 ar

Valgperioden har gétt ut for fglgende

e Styreleder, Caroline Selfors
e Styremedlem, Anette Sch@negge
e Varamedlem, Reijo Selter

e Varamedlem, Allan Bjgrn Hansen
e Varamedlem, Anne Marit Stanzén

Styremgter

Antall styremgter som er avholdt i 2025: 5

Antall behandlede saker i perioden: 6

Andre mgter som er avholdt

Beboermgte - 26.08.25

Dugnad - 15.09.25

Generelle opplysninger om borettslaget

Borettslaget bestar av 26 andelsleiligheter.

Borettslaget er registrert i Brgnngysund registrert med organisasjonsnummer
958145675, og ligger i Moss kommune.

Saudsen Borettslag har til formal 8 gi andelseiere bruksrett til egen andel i foretakest
eiendom (borett). I tillegg organiserer og forvalter borettslaget andre tiltak som har
sammenheng med boretten til andelseier.

Saudsen Borettslag er forsikret gjennom Gjensidige Forsikring ASA.

Borettslaget fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg.

Borettslaget fglger likestillingslovens bestemmelser og tilstreber likestilling ved valg av
tillitsvalgte. Det er ikke iverksatt likestillingsfremmende tiltak.

Saudsen Borettslag forurenser ikke det ytre miljg i vesentlig grad utover det som m3
anses normalt for et boligselskap.
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Ansatte i selskapet:

Antall faste ansatte i Saudsen Borettslag i 2025:
(Styreverv er ikke & anse som fast ansatt i boligselskapet)

Antall andre personer i Saudsen Borettslag som har mottatt Ignn i 2025:

Forretningsfarer

Vansjg Boligbyggelag er forretningsfgrer.

Revisor

PricewaterhouseCoopers AS (PwC) har veert revisor for boligselskapet.

PWC besluttet 8 selge deler av sin revisjons- og radgivningsvirksomhet i 2025, og
boligselskapet matte derfor velge ny revisor.

PwC Assurance AS, som skal endre navn til Tell Norge AS, ble valgt som ny revisor p%
ekstraordineer generalforsamling.

Saker som styret har jobbet med og vedlikehold som har veert
gjennomfagrt i 2025

Siden generalforsamlingen onsdag 26.02.2025 har styret jobbet med fglgende saker:

¢ Planlegge bygging av nytt sgppelstativ
» Kartlagt videre ngdvendig vedlikehold i borettslaget.

e Generelle saker som styret har matte behandle underveis. Forespgrsler, klager o.l.

Siden generalforsamlingen onsdag 26.02.2025 har Saudsen Borettslag utfgrt fglgende
vedlikehold:

e Maling av bygningsmassen, utfgrt av Thu og Johansen AS.
« Byttet darlig/rotten kledning, Utfgrt av Kvalitetshus AS.

e Drenering av de 2 gverste rekkene. Utfgrt av Saeter graving og utemiljg AS:
e Starten maling av flere felles areal slik som gjerder og sgppelstativ.

Vedlikehold og nyanskaffelser som er gnskelig i 2026
Vedlikehold som skal/bgr gjennomfgres i Saudsen Borettslag i 2026:

« Kontroll av alle sluk pd bad i borettslaget

e Befaring av flere darlige garasjer og garasjeporter.

e Maling av garasjer/carporter. Samt bytte rotten kledning.
Nyanskaffelser som skal/bgr anskaffes i Saudsen Borettslag i 2026:

¢ Bygge ny sgpppelstasjon pé’l grunn av matavfallssortering.
HMS arbeid i aret som har gatt

HMS arbeid som er utfgrt i 2025:

@konomi
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Arsregnskapet for 2025 er satt opp under forutsetning om fortsatt drift, og det er ingen
forhold som skulle tilsi noe annet i fremtiden.

Arsresultatet for 2025 foreslds overfort til annen egenkapital.
Ved eventuelt negativt 8rsresultat dekkes dette opp via disponible midler.
@konomi, kommentar fra styret
Styrets kommentarer til regnskapet for 2025:
e Mye kostnader med vedlikeholdsarbeidet for maling av borettslaget som var ansett
som strengt ngdvendig.
« Dreningsarbeid var ngdvendig for & forhindre vannskader p8 flere av garasjene pa

de gverste rekkene.

Styrets kommentarer til budsjettet for 2026:

Styret i Saudsen Borettslag

Arsmeldingen er godkjent av styret 19.02.2026
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RESULTATREGNSKAP 2025 Sauasen Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
2025 2024 2025 2026

INNTEKTER
Felleskostnader 1489 944 1659 948 1825919 1269 164
Innkrevde kapitalkostnader/renter 332448 0 0 652 486
Andre driftsinntekter 1 800 3200 0 0
SUM INNTEKTER 1823 192 1663 148 1825919 1921 650
KOSTNADER
Lenn 0 7 056 20 000 20 000
Styrehonorar 40 000 39 000 39 000 40 000
Arbeidsgiveravgift 5640 6 494 8319 8 460
Strem 8392 13 468 15600 9 000
Vedlikehold bygg 1326 405 218 271 1750 000 200 000
Vedlikehold VVS 7320 65727 100 000 100 000
Vedlikehold elektro 0 0 10 000 10 000
Vedlikehold utvendig anlegg 741 991 64 849 800 000 100 000
Revisjonshonorar 0 10 000 10 000 10 000 10 000
Forretningsfarerhonorar 88 956 85 536 88 958 90 513
Andre konsulenttjenester 0 11 063 25000 25000
Arsavgift TV/Internett 164 565 147 751 162 000 167 500
Forsikringer 88 747 77 680 88 020 95 225
Kommunale avgifter 337 735 235211 420 000 373 300
Andre driftskostnader 6 605 6 430 25739 25516
SUM KOSTNADER 2 826 356 988 536 3 562 636 1274514
DRIFTSRESULTAT -1003 164 674 612 -1736 717 647 136
FINANSINNTEKT. OG -KOSTN.
Renteinntekter 46 965 27 000 24 919 20729
Rentekostnader 233 546 165 484 261 892 214 883
Utbytte Gjensidige 7 893 6223 0 0
RESULTAT AV FINANSINNTEKT. OG -KOSTN. -178 688 -132 261 -236 973 -194 154
ARSRESULTAT -1 181 851 542 352 -1 973 690 452 982
OVERFQRINGER OG DISPONERINGER
Overfgrt annen egenkapital -1181 851 542 352 -1 973 690 452 982
SUM OVERF@ZRINGER -1181 851 542 352 -1 973 690 452 982

71 Sauasen Borettslag
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BALANSE 2025 Sauasen Borettslag

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
VARIGE DRIFTSMIDLER
Bygninger 3 12 889 788 12 889 788
FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER
SUM ANLEGGSMIDLER 12 889 788 12 889 788
OML@PSMIDLER
FORDRINGER
Restanse felleskostnader 11 647 10 716
Andre fordringer 273 477 239 577
BANKINNSKUDD OG KONTANTER
Bank 1046 879 690 586
SUM OML@PSMIDLER 1332003 940 879
SUM EIENDELER 14 221 791 13 830 667

71 Sauasen Borettslag
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BALANSE 2025 Sauasen Borettslag

Note 2025 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Andelskapital 6 500 6 500
Annen egenkapital 8 348 887 8 348 887
Arets resultat -1 181 851 0
SUM EGENKAPITAL 7173 536 8 355 387
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pantegjeld 4 064 605 2488 697
Borettsinnskudd 2860 000 2 860 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 6 924 605 5348 697
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 6 706 15123
Leverandgrgjeld 116 944 110 597
Palgpt lenn/feriepenger/arb.g.avg 0 756
Offentlige avgifter 0 107
SUM KORTSIKTIG GJELD 123 650 126 583
SUM GJELD 7 048 255 5475 280
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 14 221 791 13 830 667
Pantestillelser 6 924 605 5 348 697
Moss 31.12.25
Vansjg Boligbyggelag
Sted: , dato:

Caroline Selfors Peter Krakau Jensen Anette Schenegge
Styreleder Styremedlem Styremedlem

71 Sauasen Borettslag
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NOTER ARSOPPGJ@R 2025 Sauasen Borettslag

Regnskapsprinsipper

Informasjon om arsregnskapet.
Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag,
samt god regnskapsskikk.

Klassifisering

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler.
Klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i Igpet av et ar.
Qvrig gjeld er langsiktig gjeld.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende.
Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld bokferes til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som
felge av renteendringer.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.
Eiendommen/tomten er oppfert med anskaffelsesverdi med tillegg for eventuelle pakostninger.
Arsregnskapet baserer seg pa regnskapslovens regler om oppsett av arsregnskap.

| tillegg stiller "Forskrift om arsregnskap og arsmelding for borettslag av 30. Juni 2005" krav om noe tilleggsinformasjon i tillegg
til kravene i regnskapsloven.

Disponible midler

Regnskap Regnskap

2025 2024

A. Disponible midler IB 814 297 655 498
B. Endring disponible midler

Arets resultat -1 181 851 542 352

Opptak/avdrag langsiktig gjeld 1575908 -383 553

B. Arets endring disponible midler 394 057 158 799

C. Disponible midler UB 1208 353 814 297

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved arsskifte.

| regnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader.

Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler.
Dette gjelder for eksempel avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler.

Borettslagets disponible midler kan blant annet benyttes til & vurdere om det er nadvendig & endre stgrrelsen pa

innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned
ekstra pa eksisterende gjeld.

[ Noter
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NOTER ARSOPPGJ@R 2025 Sauasen Borettslag

Note 0 - Revisjonshonorar

Revisjonshonoraret er i sin helhet tilknyttet revisjon.

Note 1 - Andre drifts inntekter

2025 2024
3612 LEIEINNTEKTER VELHUS 800 3200
Sum -800 -3 200
Note 2 - Borettsinnskudd
2025 2024
2250 BORETTSINNSKUDD 2 860 000 2 860 000
Sum -2 860 000 -2 860 000
Innskuddet er sikret med pant i eiendommen.
Note 3 - Bygninger
Anskaffet ar:
Kostpris 1988 12 889 788
Bokfert verdi pr. 31.12 12 889 788

Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfert. Jfr vedlikehold.

Noter
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NOTER ARSOPPGJ@R 2025 Sauasen Borettslag

Note 4 - Pantegjeld

Kreditor: Nordea Bank Abp, Nordea Bank Abp, Nordea Bank Abp,
filial i Norge filial i Norge filial i Norge

Lanenummer: 60308127721 60308119583 67143133535
Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2025 2023 2009
Rentesats: 5.60 % 5.60 % 5.23 %
Betingelser: Flytende nibor 1,15 % i
margin

Beregnet innfridd: 28.03.2050 28.09.2043 30.12.2028
Opprinnelig lanebelgp: 2000 000 1000 000 5830 000
Lanesaldo 01.01: 0 966 435 15622 262
Avdrag i perioden: 27 248 29 153 367 691
Opptak i perioden: 2 000 000 0 0
Lanesaldo 31.12: 1972752 937 282 1154 571

Pantegjeld
Ant. andeler Andel gjeld 31.12
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld Ian 60308119583 2 39 298
8 37 898
15 34725
1 34 631
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 60308127721 2 82714
8 79767
15 73 087
1 72 890
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 67143133535 2 48 409
46 684
15 42775
1 42 660

Bokfart verdi av eiendommen er stilt som sikkerhet for pantesikret gjeld.

Sum fellesgjeld

78 596
303 184
520 875

34631

165 428
638 136
1096 305
72 890

96 818
373 472
641625

42 660

Noter
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Resultat og balanse med noter for Saudsen Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Saudsen Borettslag

Styreleder Caroline Selfors (sign.)

Styremedlem Anette Schgnegge (sign.)

Styremedlem Peter Krakau Jensen (sign.)
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Til generalforsamlingen i Saudsen Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Saudsen Borettslag som bestdr av balanse per 31. desember 2025,
resultatregnskap for regnskapsdret avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir drsregnskapet et rettvisende bilde av
borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2025, og av dets resultater for regnskaps@ret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med den internasjonale revisjonsstandarden for revisjon av regnskap
til mindre komplekse enheter (ISA for MKE). Vdare oppgaver og plikter i henhold til ISA for MKE er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vdre avrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for avrig informasjon som er publisert sammen med d&rsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i &rsrapporten bortsett fra drsregnskapet og den tilherende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsd budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om @rsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av &rsregnskapet er det var oppgave 4 lese evrig informasjon. Formdlet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og &rsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av &rsregnskapet, eller hvorvidt evrig informasjon ellers
fremstdr som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom evrig informasjon fremstdr som vesentlig feil.
Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for &rsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner nedvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Ved utarbeidelsen av &rsregnskapet ma ledelsen ta
standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift.
Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for &rsregnskapet s@ lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av @rsregnskapet

Vart mal er & oppnd betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA for MKE, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan

Tell Norge AS, Kalnesveien 5, 1712 Grdlum
T: +47 96 00 55 44, org. no.: 834 836 912 MVA, www.tellnorge.no

Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap
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oppstd som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes @ pdvirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pd grunnlag av &rsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Sarpsborg, 20. februar 2026
Tell Norge AS

Jon F. Hansen
Statsautorisert revisor

(elektronisk signert)
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SAUASEN BORETTSLAG
ORDENSREGLER
(13.mars 2024)

(tidl revidert 20.05.16, 03.04.17, 30.05.17, 28.06.21)

1. FORMAL OG OMFANG

Ordensreglene er til for a holde ro og orden i borettslaget, og for a sikre et godt bomiljg ved
at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er ansvarlig for
a etterleve reglene, og for at egne husstandsmedlemmer, bespkende og leietakere gjgres
kjent med og overholder disse reglene.

2. AKTIVITETER OG ST@YNIVA.

Beboerne i borettslaget oppfordres til a begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende
pa naboene. Det skal veere ro i borettslaget mellom klokken 2300-0700. | dette tidsrommet
skal det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som virker sjenerende pa
omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som kan medfgre ekstra stgy etter klokken 2300,
varsles beboerne i tilstgtende leiligheter i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller stgrre reparasjoner i boligen, varsles naboer innen rimelig
tid. Slike aktiviteter tillates i fglgende tidsrom

- pa hverdager klokken 0700-2000
- i helg og helligdager klokken 1000-1800

3. BRUK AV BOLIGEN OG EVENTUELLE TILKNYTTEDE AREALER.
Beboerne skal sgrge for

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fravaer, fraflytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avlgpsregr ikke blir frostskadet.

- sgrge for at ventilasjonsanlegget m/avtrekk pa kjgkken og bad/toalett til enhver tid
star pa for a unnga kondensskader og muggdannelse i boligen. Kjgkkenvifte og ventil
pa bad ma rengjgres regelmessig.

-3 opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i borettslaget.

- straks @ melde fra til styret dersom det oppdages veggdyr, kakerlakker eller lignende
i boligen. Andelseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

Andelseiernes vedlikeholdsplikt og bruk av boligen er fastslatt i borettslagets vedtekter.

Bygningsmessige forandringer som kan skade bygningens konstruksjon ma ikke foretas.
Endringer pa ventilasjonsanlegg SKAL IKKE FOREKOMME.
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Eventuelle oppstatte skader ma meldes umiddelbart til borettslagets styre.

Markiser over vinduer og veranda skal kun settes opp etter regler fastsatt i borettslaget.
Utskiftning av eksisterende markiser eller montering av nye skal vaere i ensfarget gra
utfgrelse.

Det samme gjelder screens.

Levegger/hekker og annen beplantning mellom seksjoner skal ikke vaere hgyere enn 150 cm.
Beplantning inntil yttervegg er IKKE tillatt.

Den enkelte andelseier star ansvarlig for enhver skade som pafgres borettslagets eiendom.
Dette gjelder ogsa hans/hennes husstandssmedlemmer eller gjester. Andelseier er ogsa
ansvarlig for skade pafgrt av personer som har fatt overlatt bruken av boligen.

Andelseier er ansvarlig for at inngangspartiet er ryddet for sng og strgdd.

Verandaen skal vaere ryddet for sng og Igv. Sluket pa verandaen skal vaere renset og staket.
Staking av sluk innendgrs besgrges av andelseieren.

Lys ved inngang, carport/garasje skal veere tent etter mgrkets frembrudd.

Risting av t@y, teppebanking og lignende fra veranda eller gjennom vindu er ikke tillatt.
Verandaer skal ikke benyttes som lagringsplass for sgppel.

Andelseier skal sgke styret om adgang til a gjgre inngrep i yttervegger/utearealer, som for
eksempel plattinger, levegger, gjerder, parabolantenne, varmepumpe eller lignende. Noen
stgrre oppgaver ma i tillegg godkjennes av generalforsamlingen.

FELLESAREALER

Beboerne oppfordres til 3 holde det rent og ryddig pa borettslagets eiendom, inklusivt
fellesarealene.

Det er ikke anledning til 3 ta seg til rette pa fellesarealene med f.eks beplantning, boder eller
lignende.

Avfallsbeholdere er kun beregnet til husholdningsavfall.
Kommunens regler for kildesortering SKAL fglges.
Borettslaget har ikke lekeplass.

KIORING OG PARKERING

All kjgring innen boligomradet skal forega med varsomhet og hensynsfullt.

Parkering utenom plasser som er knyttet til den enkelt bolig er ikke tillatt. Det ma til enhver
tid veere lett adkomst for syketransport, utrykningskjgretgyer, flytte- og varebiler og i
forbindelse med sngrydding.

DYREHOLD

Det er tillatt med dyr i borettslaget under forutsetning av at andelseier aksepterer
borettslaget regler for dyrehold.

Sgknad om a anskaffe, erstatte tidligere dyrehold eller ha med dyr ved innflytting
ma sendes styret pa szerskilt skjema.

Gitte tillatelser kan tilbakekalles dersom dyret er til sjenanse for gvrige andelseiere
eller medfgre ulempe for borettslaget.
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6. ANDRE BESTEMMELSER

Det er ikke tillatt & legge/plassere ut mat pa borettslagets eiendom/fellesarealer til
foring av fugler eller andre dyr. Dette gjelder ogsa mat til egne dyr.

Mating av fugler kan kun skje med lukkede foringsautomater som henges i god avstand
fra vegg og bakke.

Grilling er kun tillatt med gass/elektrisk grill. Ved grilling er det VIKTIG & ta hensyn til
brannfaren og sgrge for at naboer ikke sjeneres.

Apen ild skal ikke forekomme.

Hageavfall kan kastes i skraning i enden av husrekken 31-39.
NB: Matrester og lignende SKAL IKKE kastes her.

7. BRUDD PA ORDENSREGLENE

Overtredelse av ordensreglene anses som mislighold. Hvis en andelseier til tross for
advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge vedkommende a
selge andelen.

Saker som gnskes behandlet av styret skal vaere skriftlig ved epost til epostadresse
sauasen.brl@mittvbbl.no eller som brev lagt i postkassen ved velhuset. Innmeldte
saker vil bli behandlet pa fgrste styremgte etter mottatt melding.




Vedtekter

for Saudsen borettslag org nr 958 145 675
vedtatt pa generalforsamling den 17. april
2007 .Revidert 04.03.2026.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Sauasen borettslag er et samvirkeforetak som har
til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i lagets eiendom (borett) og a drive
virksomhet som star i1 sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og
tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Moss kommune og har
forretningskontor i Moss kommune. Vansjg
boligbyggelag er forretningsfegrer

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pa kroner 250,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare
fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske
personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en
kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i1 samsvar med
borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder
selskap som har til formal & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har
til formal & skaffe boliger og som er opprettet
av staten, en fylkeskommune eller kommune og
selskap, stiftelse eller andre som har inngatt
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samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller
kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal f& utlevert et eksemplar av
borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen
kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det
regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i1 boligen, jf vedtektenes
punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny
andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin
andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig
overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er
saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i
vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen
som andelseier, ma melding om dette komme fram
til erververen senest 20 dager etter at sgknaden
om godkjenning kom fram til borettslaget. I
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen
fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk
ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er
godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en
ny andelseier har rett til & erverve andelen.



3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne 1
borettslaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar
andelen overdras til ektefelle, til andelseierens
eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk
star i samme stilling som livsarving, til sgsken
eller noen annen som 1 de to siste a&rene har hgrt
til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende
nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon
eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem
overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret 1 borettslaget skal sgrge for at de
som er nevnt 1 fgrste ledd fa&r anledning til &
gjore forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne
gjore retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-
15 fogrste ledd.

3-2 Frister for a gjgre forkjgpsrett gjeldende
Fristen for a gjore forkjgpsretten gjeldende er
20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris
og andre vilkdr. Fristen er fem hverdager dersom
borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel
om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men
ikke mer enn tre médneder, fgor meldingen om at
andelen har skiftet eier.

3-3 Nezrmere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet 1 borettslaget regnes fra dato
for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet,
gar den med lengst ansiennitet i1 boligbyggelaget
foran.
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(2) Andelseier som vil overta ny andel, ma
overdra sin andel i laget til en ny andelseier.
Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(3) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som
er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider, ved oppslag i1 borettslaget eller pa
annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i
borettslaget og rett til & nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og
til annet som er i1 samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til
annet enn boligformdl uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom
og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene mé& ikke pad en urimelig

eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe
for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning
gjennomfgre tiltak pd eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes
uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for
eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av
boligen holder dyr dersom gode grunner taler for
det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen.



4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra
styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne
overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens
ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen 1 minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som
fglge av arbeid, utdanning, militertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er
andelseierens ektefelle eller slektning 1
rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav
pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens

forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning

kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad

om godkjenning av bruker innen en maned etter

at sgknaden har kommet fram til laget, skal
brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan
overlate bruken av deler av den til andre uten

godkjenning.

(3) Overlating av bruken reduserer ikke
andelseierens plikter overfor borettslaget.
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5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og
andre rom og annet areal som hgrer boligen til, 1
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som
vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater
og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige
reparasjoner og utskifting av slikt som ngdvendig
utskifting av termoruter og glass, rgr,
sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-,
gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking
og rensing av innvendig kloakkledning bade til og
fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense
eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for
insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring
av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved
innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som
borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks a sende melding til
borettslaget.



(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve
erstatning for tap som fglger av at andelseieren
ikke oppfyller pliktene sine, Jf
borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og
eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s& langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa
bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal
laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold
fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre
felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget
har rett til & fegre nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa
utskifting av vinduer, og ytterdgrer til boligen
eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, bzrende veggkonstruksjoner, sluk, samt
rgr eller ledninger som er bygd inn i barende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik
at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres
slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som

fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, Jf borettslagslovens § 5-18.
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6. Varmepumper

(1) Generalforsamlingen har gitt styret fullmakt
til & godkjenne
montering av varmepumper med fglgende vilkar;

a) Montering og bruk av varmepumpe til oppvarming
av

boligen kan etter sgknad godkjennes av styret.
Sgknaden skal

vere skriftlig og inneholde opplysninger om:

I - utvendig stgyniva

IT - leverandgr

IITI - utvendige mal

IV - forslag til plassering

b) Varmepumpen skal vere tilpasset norske forhold
og stgynividet fra utedel av varmepumpen skal ikke
overstige 50db

(A) .

c) Installasjon av varmepumpen skal utfgres av
autorisert firma og leverandgr skal veare
sertifisert installategr for varmepumper. Dette
gjelder ogsa ved nedmontering og remontering.

d) Det md inngads serviceavtale som sikrer lgpende
vedlikehold av varmepumpen. Denne skal fremlegges
for styret etter at plassering av varmepumpen er
fastsatt, jfr punkt e.

e) Varmepumpen skal ikke vaere til sjenanse for
gvrige andelseiere, eller vare skjemmende for
bygningen. Varmepumpen skal vaere montert pa
bakkestativ, ikke vegg, slik at den ikke skaper
vibrasjoner i bygningskonstruksjonen og
varmepumpens utedel m& monteres med bakside mot
den andel den tilhgrer. Varmepumpens tilkoblinger
(ror og ledninger) ma vaere lange nok, eller ha
stor nok slakk, mellom veggjennomfgring og utedel
til at varmepumpen ved vedlikehold av vegg kan
flyttes unna uten videre demontering.



f) Styret anbefaler at varmepumpen bygges inn i
ett ”“varmepumpehus” Slike” varmepumpehus” skal
males 1 bygningens farge.

g) Dersom kondensvann ikke kan renne fritt ma
andelseier sgrge for at dette ledes vekk fra
huset.

h) Andelseier er ansvarlig for at
veggjennomfgring utfgres fagmessig i henhold til
Norsk Varmepumpeforenings (NOVAP)retningslinjer;
med muffe, eller gjennomfgringsrgr, som

skummes, eller fuges til det er tett i endene".

i) Andelseier har ansvaret for alle
bygningsmessige feil og mangler som matte oppsta
under eller som senere matteoppstda som fglge av
monteringen av varmepumpen. Her nevnes spesielt
kondensvann fra varmepumpens utedel. Dette
gjelder ogsa skader o.l som matte oppstd etter at
varmepumpen er fjernet Videre ma andelseier dekke
alle ekstra vedlikeholdsutgifter som borettslaget
matte bli pafegrt som fglge installasjonen av
varmepumpen eller bruken av denne.

j) Andelseier md pa egen kostnad fjerne
varmepumpen dersom dette skulle vare ngdvendig i
anledning borettslagets vedlikehold eller
modernisering av bygningene. Pa samme mate

ma andelseier pa egen kostnad besgrge
remontering.

k) Dersom varmepumpen fjernes ma andelseier pa
egen kostnad tilbakefgre bygningen i opprinnelig

og forsvarlig stand.

1) Varmepumpen eies av andelseier.
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7. Palegg om salg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor
borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt,
ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel
vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen,
Jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel
skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir laget rett til & kreve andelen
solgt.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel
fare for g@deleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen, eller er andelseierens eller
brukerens oppforsel til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra
boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel
13.

8. Felleskostnader og pantesikkerhet

8-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned.
Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved
forfall, svarer andelseieren den til enhver

tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

10
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8-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre
krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pad tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

9. Styret og dets vedtak

9-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta
av en styreleder og 2 andre medlemmer med 3
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de gvrige
medlemmer er to ar. Varamedlemmer velges for ett
ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen.
Generalforsamlingen velger styreleder ved
serskilt valg. Styret velger nestleder blant sine
medlemmer.

9-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med
lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.
Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder
mgte s& ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret
sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene.
Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

9-3 Styrets wvedtak
(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten

av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte

11
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stemmene. Star stemmene likt, gjor mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som
innebarer en endring, ma likevel utgjgre minst en
tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen
har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer
av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold,
2. & wke tallet pad andeler eller & knytte
andeler til boliger som tidligere har vert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens §
3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. 4 ta opp lan som skal sikres med pant med
prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig
forvaltning, ndr tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa
mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

9-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer
laget utad og tegner dets navn.

10. Generalforsamlingen

10-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av
generalforsamlingen.

10-2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert
ar innen utgangen av Jjuni.
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(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar
styret finner det ngdvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har
minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

10-3 Varsel om og innkalling til
generalforsamling

(1) Forut for ordiner generalforsamling skal
styret varsle andelseierne om dato for mgtet og
om frist for innlevering av saker som gnskes
behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig
av styret med et varsel som skal vaere pa minst
atte og hegyst tjue dager. Ekstraordiner
generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med
kortere varsel som likevel skal vere pa minst tre
dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal
behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma
vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i
innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pad ordinzr generalforsamling skal
nevnes i1 innkallingen nar styret har mottatt krav
om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

10-4 Saker som skal behandles pa ordiner

generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

10-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen
med mindre generalforsamlingen velger en annen
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mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det
fogres protokoll fra generalforsamlingen.

10-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa
generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan
vaere fullmektig for mer enn en andelseier. For en
andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

10-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i
vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i1 andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven

eller vedtektene her fattes alle beslutninger av

generalforsamlingen med mer enn halvparten av de

avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen
pa forhdnd fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

11. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

11-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i
styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller nerstdende har
en framtredende personlig eller gkonomisk
serinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som
fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller
nerstdende eller om ansvar for seg selv eller
nerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder
avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-
23.

14



11-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et
borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med
virksomheten i laget fa&r vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.

11-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller
forretningsfegrer kan ikke treffe beslutning som
er egnet til & gi visse andelseiere eller andre
en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

12. Vedtektsendringer og forholdet til
borettslovene

12-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare
besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

12-2 Forholdet til borettslovene

For s& vidt ikke annet fglger av vedtektene
gjelder reglene i1 lov om borettslag av 06.06.2003
nr 39. Jjf lov om boligbyggelag av samme dato.

15
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Borettslagsandel 2 i Saudsen Borettslag (958145675), Moss kommune

. Norkart

Utskriftsdato: 16.04.2026 13:05

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksenhet
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Saudsen 27 uo101 1/3416 115 3 1 1 Kjokken
Andelseiere

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
HEDEMAND TENNA Eiendomsrett Saudsen 27 Bosatt
180985 *** 1/2 1511

JENSEN PETER KRAKAU Eiendomsrett Sauésen 27 Bosatt
270186***** 1/2 1511

Vegadresse: Saudasen 27 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1511 MOSS Kirkesogn 02040201 Jelay

Grunnkrets 212 Ramberg - Orkered Tettsted 31 Moss

Valgkrets 3 Ramberg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
2 6286054 Stort frittliggende boligbygg pa 2 etg. (141) Midlertidig brukstillatelse (MB) 13.07.1987
2: Bygning 6286054: Stort frittliggende boligbygg pa 2 etg. (141), Midlertidig brukstillatelse 13.07.1987
Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 820

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 820

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 8
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 20.08.1986 |20.08.1986

Igangsettingstillatelse 20.10.1986 (20.10.1986

Midlertidig brukstillatelse  [13.07.1987 |23.12.1987

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HoO1 5 0 420 0 0 0
Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av 2




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ( N Orka rt
Borettslagsandel 2 i Saudsen Borettslag (958145675), Moss kommune ’ 4
Utskriftsdato: 16.04.2026 13:05

[uot 3 [400 [0 [400 o [o o |

Navn Saudsen Borettslag Org.nr 958145675
Adresse Varnaveien 34, 1523 MOSS Ant. andeler 27

Eiendommer som eies (E), festes (F) eller framfestes (Fn) av borettslaget

Type Matrikkelnr Beregnet areal Arealmerknader
Grunneiendom 1/3487 12421
Grunneiendom 1/3416 6179.6
Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 2
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Utskriftsdato: 16.04.2026
Moss kommune
Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS
Telefon: 69 24 80 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Moss kommune
Kommunenr. 3103 Gardsnr. 1 Bruksnr. 3416 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Saudsen 27, 1511 MOSS

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP_3002

Navn Kommuneplanens arealdel 2021-2032

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 24.03.2021

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/2226/Vedlegg%20B%20Kulturminner%20vernekategori%201%200g%202.pdf
= https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/2227/Bestemmelser%20til%20kommuneplanens%20arealdel%202021-2032.pdf

= https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/5914/Vedlegg%20A%20reguleringsplaner%20som%20fortsatt%20skal%20gjelde.pdf

Delarealer Delareal 6179 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveaerende
Omradenavn Bolig

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 174

Side1av?2
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Navn Orkerad. Del av Orkergd - Gnr 26, Bnr 17
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  18.06.1985

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/168/best174.pdf

Delarealer Delareal 1 m?
Formal Boliger
Feltnavh A

Delareal 64 m?
Formal Kjgrevei

Delareal 3792m?
Formal Konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavh C

Delareal 52 m?
Formal Boliger
Feltnavh B

Delareal 2252 m?
Formal Konsentrert smahusbebyggelse

Felthavn D
Id 95
Navn BAKKEN - ORKER@D. DEL AV BAKKEN ORKERG@D
Plantype Mindre reguleringsendring
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  28.04.1974
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/218/best095.pdf

Delarealer Delareal 17 m?
Formal Kjgrevei

Delareal 1 m?
Formal Boliger

Side2av?2
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 1/3416 A

Adresse:  Sauasen 27
Dato: 16.04.2026

Moss kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
2 /{' J A = 3300 M2
A =0,20/

AV ‘ /
Fh — /
e P won
, Tl / /
, /
. /

— / i
/(T) (10 [0 00 ), Rekeceno

N 6590500 ]

1/3487 \

11§81

N'$590400

q

[ g 1o

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-Byggeomrdder (PBL1985 §
Ormrade forboliger med tilhgrende anlegg

Konsentrert sm3husbebyggelse
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrader (
N Kjgreveg
Gangveg

Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 20(
Regulerings- og bebyggelsesplanormride

- Planens begrensning

""" Formilsgrense

. Byggegrense

""" Bebyggelse sominngiriplanen
— Regulert senterlinje

Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - piskrift
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Kommuneplankart N

/

Eiendom: 1/3416 fr!\
Adresse: Sauasen 27

Dato: 16.04.2026
Moss kommune Malestokk: 1:2000

7L

h»l;{-} m -

o'| I

©Norkart 2026 8 &
1

=1

g &

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-8egyggelse og anlegq (PBL2:
Bebyggelse og anlegg - navaerende

Boligbebyggelse - n&vaerende
P Idrettsanlegg - ndvaerende

Kommuneplan-Samferdselsanlegg og teknis
Veg-niverende

Komrnuneplan-Grgnnstruktur (PBL2008 §11

Friomride - ndvaerende

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsf
Landbruks-,natur- og friluftsform &l samtreir
LNFR-areal - ndvaerende

Komrnuneplan-8ruk og vern av sj@ og vass
Farleder - ndverende

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-i
7/~ Angitthensynsone - Hensyn landskap
Komrmuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL
- Angitthensyngrense
Byggegrense
Felies for kommuneplan PBL 1985 og 2008
Planomride
- Grenseforarealform3l
" Adkomstveg - ndvmrende
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Reguleringsplanforslag

Moss kommune

Eiendom: 1/3416
Adresse:  Sauasen 27
Dato: 16.04.2026
Malestokk: 1:2000

R 1

L\% T ‘.:%‘; @?\
E Iy e L
8 \\\J ) ]

Presentasjonen av informasjon er i sal
Kartet kan inneholde feil, mangler elle
Kartet kan ikke benyttes til andre form

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

msvar med nasjonal standard.
r avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

al enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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B.jnr. 352/86

MOSS KOMMUNE

Of TEXNISKE ETATER

BYGNINGSKONTROLLEN

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Ar 13.7.87 ble det i henhold til bygningslovens § 99
holdt synsforretning

Sm 9’39 1/5‘-“6

vedkommende : Nybygo, boliger Hus A og B
Eiendommen: tya,. Aagensvei 60 A=25-39
Eier: De eldres boligspareklubb =92

Nedenstdende arbeider ble ikke funnet i ferdig eller forskrifts-
messig stand:

Feil og mangler:

1. Inntilfylling og endelig planering gjenstéar.

2. Nedlep ma fullfores. Takvann md infiltreres pi egen grunn.

3. Rekkverk p& balkongen mangler.

4. Beslag, hulkil og papp pa enkelte balkonger gjenstir. Tremmegolv gjenstAr.

5. Overgang vatrom/gang mi sikres mot vannsel.

6. Enkelte partier med kledning gjenstar.

7. Overgang sutak loftet mi sikres med en konstruksjon/beslag slik at eventuell

vannsig pd sutak ikke trenger inn pa loft.
8. Boder m& ventileres.
9. Innpussing av enkelte vinduer gjenstér.

10.Garas je ler taksten. Oveifang svill/vgg ma utfylles.
Fristen for fullfdrelse/forandringer av disse arbeider settes til:

BYGNINGSSJEFEN I MOSS,

avd. ing.

Begjaring om ferdigattest -sendes bygningssjefen i Moss.

Ved synsforretning skal framlegges:
1. 1 sett fullstendige tegninger. Er det foretatt forandringer fra

de approberte planer, skal dette vare inntegnet pd tegningene,
eventuelt erstattet med nye tegninger.

2. Ildstedsattest fra feiermesteren.
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B.jnc. 352/86

11. Det m& dokumenteres fra levrander av terkeskap at disse ikke trenger
separat avluftning til det fri.

2/
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Nabolagsprofil

Sauasen 27 - Nabolaget Balaklava/Orkergd - vurdert av 34 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
2 Per Sivles vei 22 5min 4
Linje 206 0.5km
@ Moss stasjon 8 min &
Linje RE20, RX20, R21, R23x 2.6 km
* Oslo Gardermoen 1t20 min &
Skoler
Ramberg skole (1-7 kl.) 10 min %
374 elever, 26 klasser 0.8 km
Tordergd skole (1-10 kl.) 14 min %
90 elever, 7 klasser 1.2 km
Reier skole (1-7 kl.) 21 min %
254 elever, 15 klasser 1.8km
Refsnes skole (1-7 kl.) 24 min %
213 elever, 13 klasser 1.9km
Hoppern skole (8-10 kl.) 17 min 4
410 elever, 30 klasser 1.4km
Kirkeparken videregdende skole 10 min &
710 elever, 28 klasser 2.9 km
Malakoff videregdende skole 10 min &
1000 elever, 46 klasser 3.6 km
Ladepunkt for el-bil
& Bellevue Stadion Moss 6 min A
& EVBox Refsnesalleen 75 null 26 min &
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Opplevd trygghet
* Veldig trygt 85/100
Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100
» Naboskapet
i Godt vennskap 66/100
Aldersfordeling

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Balaklava/Orkergd 745 430
B Moss 41002 20017
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Trollskogen naturbarnehage (1-5 ar) 8 min %
68 barn 0.6 km
Ramberg barnehage (0-5 ar) 10 min %
62 barn 0.8 km
Bellevue barnehage (0-6 ar) 9 min %
81 barn 0.8 km
Dagligvare
Joker Jelgy 11 min %
PostNord, sgndagsapent 1Tkm
Coop Extra Jelgy 13 min %
PostNord 1.2 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil

K 2. Géende

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 95/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 89/100

v Kvalitet pa barnehagene
““ Veldig bra 87/100

Sport

@ Bellevue kunstgressbhane 7 min %
Fotball 0.6 km

@ Ramberg skole 10 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.8 km

& Lasses Gym 23 min %

& Ditt Treningssenter 9min &

Boligmasse

B 78% enebolig
M 22% blokk

«Neerhet til naturen»
Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
AMFI Moss 9min &
o Vitusapotek Jelgy 22 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 39%6-12ar
B 18% 13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

1=z 0 g
Q wn )]
= & a
3 c 3
5 g -

> 3

0% 58%
B Balaklava/Orkergd
B Moss
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 19% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 17% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
mn i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfagrt. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Sauasen 27 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1511 MOSS Saksbehandler: Helene Ellefsen
Telefon: 415517 060
Oppdragsnummer: E-post: helene.ellefsen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



