akuv.
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Eiendomsmegler / Partner

Tommy Stenseth

Mobil 948 49 757
E-post  tommy.stenseth@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Griinerlgkka
Sofienberggata 17, 0558 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Lindebergasen 64B

Kr 3490 000,-
Kr 388 031,-
Kr 9 288,-

Kr 3887 319,-
Kr 5 829,-

Frida Blomquist Holte

Andelsleilighet
Andel

1977

48/61 kvm
10220 m?

]

2

Gnr. 113, bnr. 25
54

1008250203

Lys og moderne 2-roms
andelsleilighet | 4. etasje |
Innglasset, solrik balkong
| Neerhet til marka

Vihar gleden av & presentere Lindebergdsen 64B - en moderne og
innbydende leilighet med attraktiv beliggenhet pd Lindeberg! Dette er
en lys og tiltalende bolig med gode Igsninger og en arealeffektiv
planlgsning som gjgr det enkelt & tilpasse hjemmet etter dine gnsker
og behov. Leiligheten ligger i 4. etasje og inneholder en stor og luftig
stue med plass til bade sofagruppe og spisebord, et funksjonelt
kjokken, et pent nyoppusset bad, et romslig soverom og en praktisk
entré med gode oppbevaringsmuligheter. Her bor du i et rolig og
barnevennlig nabolag med kort vei til bade flotte turomréder,
servicetilbud og byliv.

Merk deg dette:

-Store vindusflater

-Innglasset, solrik balkong

-Mulighet for leie av garasjeplass
-200m til t-bane, neerbutikk og apotek
-400m til lyslgype (markagrensa)
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 48 m?
BRA-e:2 m?
BRA-b: 11 m2
BRA totalt: 61 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-e: 2 m? Kjellerbod.

4. etasje
BRA-i: 48 m2 Entré, bad, kjgkken, soverom og stue.
BRA-b: 11 m? Innglasset balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Med boligen fglger det en kjellerbod pa 2,1m?2.
Bod er merket med nr.405.

Bod arealer utgjgr til sammen 2m?2 BRA-E.

Innglasset balkong er malt til 10,45m?, yttervegg mellom balkong og leilighet ( 0,88 m?)
skal regnes med i BRA-B.
Det totale mal pa BRA-B blir da 10,45m? + 0,88m2 = 11,3m? = 11m>.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
10220 m?

Tomtebeskrivelse

Borettslagets tomt fremstar som ryddig og pent opparbeidet hvor det er etablert
hyggelige tun mellom bygningene med plen, traer, asfalterte internveier, benker og
lekestativer for barna.
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Beliggenhet

Lindebergasen 64 B ligger midt i et rolig og familievennlig boligomrade pa Lindeberg,
med neerhet til bade urbane fasiliteter og flotte naturomrader. Her bor du med kort vei
til daglige ngdvendigheter som Kiwi Lindeberg og Coop Extra Lindebergdsen, samt
apotek og gvrige servicetilbud pa Lindeberg Senter. Omradet har et godt og variert
skoletilbud med skoler og barnehager i gangavstand, noe som gjgr hverdagen enkel
for barnefamilier.

Nabolaget er kjent for sitt trygge og fredelige miljg, og preges av et inkluderende
naboskap. Lindebergdsen har lavt stgyniva og fine mgteplasser som Lindeberglokalet,
hvor lokale initiativ og baerekraft star i sentrum. Pa fritiden kan du benytte deg av
Lindeberg kunstgressbane, aktivitetshall pa Lindeberg skole, eller treningssentre som
Fresh Fitness. For de som liker friluftsliv, byr omradet pa umiddelbar tilgang til
@stmarka og vakre turomrader, blant annet stier til Lutvann og Turvei D10 langs
Alnaelva. Her kan du oppleve alt fra moderne vannparker ved Hglalgkka til naturnaere
opplevelser i Alnaparken perfekt for bade sma og store.

Lindeberg har et aktivt lokalmiljp med arlige arrangementer som Lindeberg
Kulturfestival, hvor det arrangeres fotballturnering, konserter, matboder og gratis
aktiviteter for barn. Kulturtilbudet styrkes av Lindeberg Kulturens Venner, som tilbyr
gratis teater- og hiphopgrupper for barn og unge gjennom hele aret. | tillegg finnes det
sterke tilbud for idrett og fritid, som Haugerud Idrettsforenings aktivitetssenter og den
tradisjonsrike sportsbutikken Jesting Sport for sports- og friluftsinteresserte.

Kollektivtilbudet er sveert godt, med T-bane og buss kun fa minutter unna, og enkel
adkomst til Oslo sentrum og Gardermoen. Alna Senter gir et rikt utvalg av butikker,
inkludert spesialforretninger for dyrehold og sport.

Med sin kombinasjon av trygge omgivelser, levende lokalmiljs og naerhet til bade natur
og by, er Lindebergasen 64 B et ideelt sted for familier, etablerere og alle som gnsker

en praktisk og innholdsrik hverdag i grgnne omgivelser.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Glenn-Erik Larsen

Type takst
Tilstandsrapport
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Byggemate
Blokken fremstar med yttervegger i element konstruksjon. Leilighetens etasjeskillere i
betong. Yttertak i flat konstruksjon, antatt tekket med papp og beslag.

skrivelse av byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av Glenn-Erik Larsen.
Tilstandsrapporten angir ogsa byggetekniske tilstandssvekkelser (tilstandsgrader
-TG).

For denne eiendommen er det gitt tilstandsgrad TG 2 (avvik som ikke krever
umiddelbare tiltak) for fglgende bygningsdeler-/komponenter:

*Vannledninger:

-TG 2 settes ut i fra alder pa tilfgrselrgr pa kjskken av eldre kobberrgr. Resterende
vannrgr er av nyere Pex-rgr.

*Elektrisk anlegg:

-Se tilstandsrapport.

Det er gitt tilstandsgrad TG 2 (avvik som kan kreve tiltak) for fglgende bygningsdeler-/
komponenter:

*Avtrekk pa kjgkken:

-TG2 settes ut i fra manglende ventilering av matos. Mekanisk avtrekk pa kjskken vil
hjelpe med ventilering.

For ytterligere/detaljerte beskrivelser av avvik, gvrige tilstandsgrader og
bygningsteknisk utfgrelse, ogsa ved eventuelle andre bygninger, se tilstandsrapport
som er et vedlegg i salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger har utarbeidet en egenerklaering (vedlagt salgsoppgaven) som kjgper ma gjgre
seg kjent med fgr budgivning. Selger har i egenerklaeringen bemerket fglgende:

-Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse: Totaltrenovering av bad, alt gjort av samme firma.
Arbeid utfgrt av: BAD & BYGG VVS AS

-Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Ja
Beskrivelse: Byttet sluk og la ny membran.

-Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avlgp?
Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse: totalrenovering av bad i 2024

Arbeid utfgrt av: Bad og bygg VVS

-Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
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(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Byttet sikringer i sikringsskap
Arbeid utfgrt av: Bad og bygg vvs

-Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja
Beskrivelse: | garasjeannlegg mot betaling.

Innhold
Leiligheten ligger i 4. etasje og inneholder entré, stue, kjgkken, soverom, bad og
innglasset balkong. | tillegg disponerer leiligheten en kjellerbod pa ca. 2 m2.

Standard

ENTRE

Entréen og gangen fremstar som romslig og innbydende, med god oppbevaringsplass i
garderobelgsning.

STUE

Den lyse og sosiale stuen blir fort dette hjemmets hjerte - her kan det nytes bade rolige
kvelder og stgrre, sosiale sammenkomster. Her far dere et moderne, gjennomfgrt hjem
dere kan flytte rett inn i! Stuen har definerte soner til mgblementet, og det finnes god
plass til bade sofalgsning og en romslig spisegruppe. De store vindusflatene slipper
inn rikelig med naturlig lys, noe som gir rommet en apen og luftig atmosfaere. Vegger
og gulv er holdt i lyse, ngytrale farger, noe som gjgr det enkelt & innrede etter egen stil
og behov. Mellom stuen og kjgkkenet kan det enkelt innredes med en hyggelig
spisegruppe.

KJZKKEN

Kjokkenet ligger i delvis apen Igsning mot stuen, noe som skaper et skjermet kjgkken,
men likevel sosialt allrom. Lekkert IKEA-kjskken med stilrent design og en praktisk
fordeling av skap- og benkeplass. Innredningen har glatte fronter, heltre benkeplate
med oppvaskkum, lys under overskap og frittstdende kjsleskap/kombiskap. Kjgkkenet
er utstyrt med integrerte hvitevarer som komfyr, platetopp og oppvaskmaskin.

SOVEROM

Soverommet er av god stgrrelse, med en romslig garderobelgsning og plass til
dobbeltseng med tilhgrende mgblement. | denne garderobelgsningen far du plass til
alt av kleer. Soverommet vender ut mot leilighetens innglassede balkong, noe som gir
god skjerming mot bade lyd og veer.

BADEROM

Leiligheten har et lyst og delikat baderom fra 2024 med behagelig underliggende
gulvvarme. Baderomsinnredningen har veggmonterte dusjdgrer i glass, servant med
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underskap, speilskap med lys, veggmontert wc og opplegg for vaskemaskin.

INNGLASSET BALKONG

Fra stuen er det utgang til denne flotte innglassede balkongen pa hele 11 m2. Her er
det enkelt & innrede med utemgbler med sitteplasser for hele gjengen — enten det er
familie eller venner. Balkongen har et apent, usjenert utsyn mot rolige og fredelige
omgivelser. Med innglasset balkong kan du forlenge utesesongen og nyte lyse, varme
dager og kvelder ute.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

tilhgrende kald kjgleboks i kjelleren. Alt av hvitevarer medfglger.

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
2024:

-Badet er bygget av Bad & VVS AS, det foreligger dokumentasjon pa utfgrt arbeid.
-Flyttet sluk.

-Lagt ny membran p3 bad.

-Lagt varmekabler for bad.

-Rgr i vegg pa bad.

-Flislagt gulv og dusjhjgrnet.
-Veggmontert wc.

-Skiftet sikringer i sikringsskap.
-Opplegg for vaskemaskin.

-Flere el-uttak pa bad.

-Skiftet lysbryter pa bad.

2023:
-Gulv og veggflater ble oppgradert i regi av forrige eier.

TV/Internett/Bredband
Fibernett (Telenor frihet M) er inkludert i felleskostnader.

Parkering
Det er ledige plasser i Ospa Parkeringshus (Lindebergasen 54/55). Leie av
parkeringsplasser koster 600,- kr per maned for beboere i Ospa Borettslag. | tillegg
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fakturerer USBL engangsgebyr iht. gjeldende prisliste for a registrere kontrakt og sette
opp fakturering. Dette gjelder ogsa ved bytte av plass (375,- per 01.01.24). Det er
montert GSM-apning i alle plan, slik at man kan apne ved hjelp av mobiltelefon (ved &
ringe).

Det er ogsa mulighet for a leie egen plass til MC/moped for 250,- per maned for
beboere i Ospa.

Korttidsleie av parkeringsplasser i garasjeanlegget er mulig dersom man venter gjester
og det er ledig kapasitet. Det koster 50,- kr per dggn for & leie en plass i garasjen.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
84899252

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Oppvarming i leiligheten ved panelovner. Det er etablert gulvvarme pa badet.

Energikarakter
F

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3 490 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inngar i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 1120 547

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 482 186

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris, som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger (boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmetersatser.
Disse satsene vil utgjgre hhv. 25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 100% for sekundaerboliger (alle andre
boliger).

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader utgjgr kr. 5 829,- pr. mnd.
Herav:

-Felleskostnader drift: 2 484,-

-Avdrag felleslan: 447,

-Renter felleslan: 552,-

-Renter balkonglan: 1 169,-

-Avdrag balkonglan: 216,-

-Fibernett - Telenor Frihet M: 607 -
-VASKETILLEGG, 89/99 (106 - 91 ): 143
-Varmtvann, 89/99 (104 -91): 211,-

| felleskostnader drift inngar kommunale avgifter, felles bygningsforsikring, drift og
vedlikehold av fellesarealer, forretningsfgrsel og styrehonorar.

Det gjgres oppmerksom pa at felleskostnader og eventuelt fellesgjeld kan variere over
tid som fglge av for eksempel generelle kostnadsendringer, endringer i tjenestetilbud,
utlansrente og beslutninger foretatt i borettslagets styre og/eller arsmgte.
Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i gangen. Ved behov kan styret gke
fellesutgiftene. Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfgrer ved
utarbeidelse av denne salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor vaere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5829

Andel Fellesgjeld
Kr 388 031

Fellesgjeld pr. dato
12.06.2025

Kommentar fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 15160674927, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 30.07.2025: 5.3% pa.

Antall terminer til innfrielse: 143

Saldo per 30.07.2025: 44 438 071

Andel av saldo: 262 947

Neste termin/avdrag: 30.09.2025 ( siste termin 31.03.2061)

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 30.09.2025
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utgjere ca kr 187,00 per maned for denne boligen.

Lanenummer: 16369631563, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 30.07.2025: 5.3% pa.

Antall terminer til innfrielse: 65

Saldo per 30.07.2025: 27 528 370

Andel av saldo: 125 085

Neste termin/avdrag: 30.09.2025 ( siste termin 30.09.2041 )

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 30.09.2025
utgjere ca kr 452,00 per méaned for denne boligen

Det tas forbehold om at borettslaget kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye
Ian som ikke er iverksatt pr dags dato og dermed ikke opplyst til megler. Det tas
forbehold om endringer i felleskostnader som resultat av endring i renten.

Andel fellesformue
Kr 25 230

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
OSPA BORETTSLAG

Organisasjonsnummer
950 739 681

Andelsnummer
54

Om borettslaget
Ospa Borettslag ligger i hjertet av Lindeberg (Bydel Alna) og bestar av 166 store og
sma leiligheter og rekkehus.

Borettslaget hadde et arsresultat i 2024 pa kr -2 245 153 - (for nedbetaling pa
fellesgjeld). De disponible midlene (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) var per
31.12.2024 kr 4 789 198,- og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene bgr til
enhver tid vaere positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning, som kan ses hos meglerforetaket. Ta kontakt med meglerforetaket
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dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av disse dokumentene.
Hjemmeside: https://www.ospa.no/

Rehabilitering av bunnledning og fremfgring av ny kaldvannstilfgrsel i 1.etg. i 58 og 68
er i gang. | forbindelse med rgrprosjektet i 58/68 har TryggVVS og Sans bygg kommet
med et tilbud til beboere som gnsker a renovere bad eller fa oppgradert sikringsskap.
Tilbudet gjelder ogsa for andelseiere i de andre blokkene i perioden prosjektet pagar.
Ta kontakt med Karim i TryggVVS for a bestille eller om du har spgrsmal til tilbudet.

Siden forrige ordinaere generalforsamling har styret avholdt 10 styremgter og
behandlet 62 saker. Styret konstituerte seg pa like etter generalforsamlingen og
fordelte ansvar for oppfalging av ulike pagdende prosjekt og driftsavtaler. Styremgter
er avholdt ca. hver sjette uke. Ved behov har styreleder hatt noen arbeidsmgter med
nestleder, driftsleder og andre for a fglge opp pagaende prosjekter og
vedlikeholdsoppgaver.

Aret 2024 har ikke bidratt til lavere prisvekst og renter. Det har gjort at styret ogsa dette
aret har mattet justere opp felleskostnaden. Styret arbeider malrettet med a holde
bokostnadene lavest mulig, men vi ma balansere dette malet mot behovet for
ngdvendig vedlikehold, Ignn til driftsleder og andre felles kostnader.

Prosjekter og vedlikehold

a) Prosjekt nye vannrgr og avlgpsledninger for lavblokkene, LA58 og 68

Usbl Prosjekt har arbeidet med dette prosjektet i hele 2023 og 2024. Varen 2025 er
kontrakten signert og gjennomfgringen av prosjektet er planlagt til sommerhalvaret
2025. Det blir strempelegging av avlgpsrgr, ogsa under lavblokkene. Borettslaget har
noe oppsparte midler, men styret ma be generalforsamlingen om fullmakt til et
begrenset laneopptak om det blir ngdvendig.

b) Utskiftning av vannfgrende rgr i de andre blokkene

Ekeberg Rgr fortsatte prosjektet med utskiftning av vannfgrende rgr i de andre
blokkene

ogsd i 2024. Stigergrene som forsyner bad og kjgkken i 4-romsleilighetene er ferdig.
Etter lengre tids planlegging fikk Ekeberg Rgr testet ut en Igsninger for utskiftning av
vannrer til 2-roms og WC-rom i 4-romsleilighetene i 62-blokka. Prosjektet star i bero i
2025 mens det arbeides med 58- og 68-rekka, men det vil rulle og ga videre i noen ar
framover fgr alle 2-roms og wc-rom har fatt nye vannrgr. Arbeidet tar lang tid da det
finansieres over driftsbudsjettet uten opptak av lan.

c) Vedlikehold av garasjeanlegget

Vedlikeholdsarbeidet som ble igangsatt i 2023 drog ut i tid og var fgrst fullfgrt i april/
mai i 2024. Ved inngangen til 2024 var det kr. 2 933 593 tilgjengelig til vedlikehold.
Resultatet for inntekter og medregnede kostnader for garasjeanlegget i 2024 endte vi
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med et underskudd pd kr. 1 639 164. Tross det budsjetterte merforbruket i 2024, sa er
det ved inngangen til 2025 tilgjengelig kr. 1 294 429 til videre vedlikehold av
garasjeanlegget pa konto. Neste steg i vedlikeholdsplanen krever 5-6 millioner, sa det
ma spares i noen ar framover fgr det kan igangsettes.

d) Andre oppgaver

Styret har arbeidet med noen mindre og avgrensede vedlikeholdsprosjekter. Vi fikk
medhold i en reklamasjonssak om malingsarbeid av plattinger og gjerder.
Reklamasjonsarbeidet ble utfgrt i 2024.

Det er videre arbeidet med ordinaere oppgaver som budsjett, oppfglging av regnskap,
planlegging av dugnadsarbeid, HMS-arbeid, oppfelging av arbeidsgiveransvaret for
driftsleder, saker fra beboere, oppfglging av leverandgrer og planlegging av saker til
generalforsamling.

Lanebetingelser fellesgjeld
Det er ikke mulighet for individuell nedbetaling av hele eller deler av fellesgjelden.

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader. Tilbyder er i Klare Finans AS og
vilkarene er apent tilgjengelig pa deres hjemmesider. Borettslaget er, etter gjeldende
bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet, sikret mot tap som fglge av at en
andelseier unnlater a betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til
avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember med gyldighet fra
forstkommende arsskifte.

Forkjgpsrett
Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de @vrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
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4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

1. Dyrehold er tillatt pa de vilkr som fglger av denne bestemmelse. Med dyr menes
f.eks. hund, katt eller andre stgrre dyr. Alle dyr skal registreres, ogsa de dyr som det
tidligere er gitt tillatelse til. Dyreeier skal fylle ut og levere «Erklaering om dyrehold».
Skjema fas utlevert hos driftsleder, eller

kan lastes ned pa borettslagets hjemmeside. Erkleeringen skal vaere returnert i utfylt
tilstand sendes innen én maned etter anskaffelse av dyr, eventuelt senest én maned
etter innflytting dersom man tar med seg dyr til borettslaget. Erkleeringen er a anse
som en del av Husordensreglene og eventuelt brudd pa denne er derfor 8 betrakte som
mislighold av andelseiers forpliktelser overfor borettslaget.

2. Dyrehold skal ikke veere til ulempe eller sjenanse for andre beboere.

3. Dyr skal ikke luftes/ha tilhold péa lekeplasser eller pa uteomrédet til Ospa barnehage.
4. Dyr skal alltid fgres i band eller egnet bur pa borettslagets eiendom.

5. Ekskrementer fra dyr pa borettslagets eiendom skal fjernes av dyreeier umiddelbart.
6. Balkonger og hager skal ikke brukes som lufteplass for dyr uten tilsyn.

7. Dyreeier er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret pafgrer
borettslagets eller andelseieres eiendom, eksempelvis skraping pa dgrer/karmer,
skade pa blomster, planter og grgntanlegg m.m.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma paberegnes.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Boligbyggelaget USBL

Offentlige forhold

Lindebergasen 64B
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Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 113, bruksnummer 25 i Oslo kommune.Andelsnr. 54 i OSPA
BORETTSLAG med orgnr. 950 739 681

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/113/25:

22.12.1986 - Dokumentnr: 84295 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om benyttelse

Gjelder denne registerenheten med flere

05.08.1999 - Dokumentnr: 41916 - Erklaering/avtale
best.om samme rettigheter og plikter til fellesareal bnr.76.
Kan ikke slettes uten samtykke fra Plan-og bygningsetaten.
Gjelder denne registerenheten med flere

03.10.1975 - Dokumentnr: 18936 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:113 Bnr:12

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt fglgende:

-Ferdigattest for boligblokk, fra 1980.

-Sluttnotat for utskifting av vinduer og takomlegging, fra 2015.
-Bruksendring fra sgppelrom og vaskeri til soverom og kontor, fra 2017.
-Ferdigattest for utskifting av balkonger, fra 2019.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. | byggetegninger er deler av kjskkenet
definert som bod/disp.rom (boligens tilleggsdel). Det er ikke kjent med at det er spkt
om bruksendring for nevnte areal/rom. Kjgper overtar ansvar og risiko for nevnte
forhold.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner
Leiligheten ligger i et omrade regulert til bolig m. tilh. anlegg ihht. reguleringsplan
V190375.

Pagaende plansak i omradet:
Saksnr. 201817956
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Saken gjelder: Jerikoveien 1-9
Sakstype: Detaljregulering

Pagaende byggesaker:

Lindebergasen 58A-H og 68A-Q - Rehabilitering av vanntilfgrsel fra bunnrgrledning og
rgropplegg for vann

Saksnummer. 202553530

Siste bevegelse: Siste dok. 27.05.2025

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Ikke aktuelt.

Kommentar konsesjon
Ikke aktuelt.

Kommentar odelsrett
Ikke aktuelt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
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For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
3490 000 (Prisantydning)

388 031 (Andel av fellesgjeld)

3878 031 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

7 938 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 288 (Omkostninger totalt)
17 188 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
19 988 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 887 319 (Totalpris. inkl. omkostninger)
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3 895 219 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3898 019 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 9 288

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kj@per ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.
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Meglers vederlag
Det er avtalt en fastpris pa kr. 42 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget pa denne
eiendommen.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
Aktivtreff med Finn - Ekstra digital annonsering: kr. 7 990,-
Garantipremie/innestaelse: 3 000,-

Kommunale opplysninger: 2 490,-

Oppgjgrshonorar: 7 990,-

Stor markedspakke ink ukens bolig: 19 990,-

Sok eiendomsregister og elektronisk signering: 2 490,-
Tilretteleggingsgebyr: 19 900,-

Visninger per stk.: 3 490,-

Eierskiftegebyr: 6 875,-

Tinglysningsgebyr: kr. 545,-

Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg pliktig: kr. 5 000,-

Dersom handel ikke kommer i stand har oppdragstaker krav pa dekning palgpte utlegg,
samt vederlag for utfgrt arbeid med kr. 3.490,- pr. time inkl. mva begrenset oppad til kr.
34.900,-.0Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter
oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med
fagmann fgr bud inngis.

Ansvarlig megler

Tommy Stenseth
Eiendomsmegler / Partner
tommy.stenseth@aktiv.no
TIf: 948 49 757

Ansvarlig megler bistas av
Tommy Stenseth
Eiendomsmegler / Partner
tommy.stenseth@aktiv.no
TIf: 948 49 757

Andreas Strandlie
Eiendomsmeglerfullmektig
andreas.strandlie@aktiv.no
TIf: 970 09 919

Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners Lgkka AS, organisasjonsnummer 922593221
Sofienberggata 17, 0558 OSLO
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Lindebergasen 64 B, 1068 OSLO
(I 0SLO kommune
# gnr. 113, bnr. 25

# Andelsnummer 54

Sum areal alle bygg: BRA: 61 m? BRA-i: 48 m?

+—282m—» « 4,00 m e 237m >
ry A
Saverom 236 m
342m
441 m
Innglasset Balkong
v
I
1,69 m v
v
&
1,70 m
"
«——218m——> <+ 479 m >
Befaringsdato: 14.07.2025 Rapportdato: 12.08.2025 Oppdragsnr.: 11838-25186 Referansenummer: QX6766
Autorisert foretak: Larsens Takst Service AS Sertifisert Takstingenigr: Glenn-Erik Larsen Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Glenn-Erik Larsen
Uavhengig Takstingenigr
glenn@takstpartner.no

90531615

Oppdragsnr.: 11838-25186 Befaringsdato: 14.07.2025

Side: 2 av 22
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten
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Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PO
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Lindebergasen 64 B, 1068 OSLO
Gnr 113 - Bnr 25
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke innhentet tegninger av leiligheten,

da det ikke ble funnet eller var tilgjengelig

i arkivet til plan og bygg.

Takstmann kan ikke svare for om leiligheten er
ombygget/bruksendret uten byggemeldte tegninger.

Oppdragsnr.: 11838-25186 Befaringsdato:
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
5
0
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
2
1.5
1
0.5
0

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Antall

Antall

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten er utarbeidet for,

leilighet beliggende i Lindebergasen 64 B.

Oppdraget ble rekvirert av eier via megler, og gikk ut pa a
avholde en Tilstandsrapport bolig med arealmaling.
Rapporten skal reflektere de byggetekniske forhold som er
sarlig relevante ved eierskifte pa befaringstidspunktet.
Det er ikke utfgrt byggetekniske vurderinger vedrgrende
tilstand for byggets tilstand for fellesarealer.

Leiligheten ble besiktiget med eier og Takstmann tilstede. Pa
forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at
bebyggelsen er beheftet med skjulte feil/ mangler eller
offentlige palegg som ikke er utfgrt.

Byggets alder og vedlikeholdsmessige tilstand tilsier at det ved
oppussing og ombygging vil kunne avdekke feil og mangler ved
bygget. Tinglyste servitutter er ikke kontrollert.

Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
bygningsdeler er fornyet, er arstall er oppgitt av eier og er ikke
etter kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses
som omtrentlige.

Grunnforhold/ setningsskader er ikke kontrollert. Takstmannen
er ikke autorisert pa el-anlegg, og kommentarer vedrgrende
dette punktet i rapporten er basert pa generell kunnskap.

Det er ikke observert eller gjort til kienne skader eller andre
forhold som takstmannen har tatt i betraktning pa taksering
tidspunktet. Det ma alltid beregnes noe overflatebehandling
ved et evt salg.

Arealene er malt opp pa stedet eller fra plantegninger i ihht.
takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger, uten
hensyn til byggeforskriftenes krav. Det er om mulig utfgrt
inngrep i konstruksjonen pa befaringen, samt enkel fuktsgk pa
bad med fuktmalerindikator av type Protymeter MMS. Fuktsgk
med instrumenter pa bad med fliser vil kunne gi utslag pa fukt,
selv om membransjiktet er tett. Fuktsgkeren sgker 2-3 cm ned i
underlaget, men kan ikke bestemme om er oppa eller bak
membran. Et utslag pa en fuktsgker er derfor bare veiledende,
og det males RF ved hulltaging i tilstgtende rom om mulig til
vatrom. Varme og lydisolering er ikke konstatert i
konstruksjoner, men antas a veaere utfgrt i ihht byggearets
normer og krav.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© utvendig > Bygning generelt Gatil side

© innvendig > Andre innvendige forhold Gatil side
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Sammendrag av boligens tilstand

@ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside
Vatrom > Leilighet > Bad > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Kjokken > Leilighet > Kjpkken > Avtrekk Gatil side
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1977

Tilbygg / modernisering

2024 Bad Badet er bygget av Bad & VVS AS,
det foreligger dokumentasjon pa utfgrt arbeid.

2024 Bad Flyttet sluk
Lagt ny membran pa bad
Lagt varmekabler for bad
Rer i vegg pa bad
Flislagt gulv og dusjhjgrnet
Veggmontert wc
Skiftet sikringer i sikringsskap
Opplegg for vaskemaskin
Flere el-uttak pa bad
Skiftet lysbryter pa bad

2023 Overflater Gulv og veggflater ble oppgradert i regi av forrige eier.

2024 El-arbeid Renovering av bad,
arbeidet er utfgrt av SG Elektriker AS

UTVENDIG

Bygning generelt

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Blokken fremstar med yttervegger i element konstruksjon.
Leilighetens etasjeskillere i betong.
Yttertak i flat konstruksjon, antatt tekket med papp og beslag.

Bygninger/leiligheter kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig & oppdage ved befaring. Seerlig kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom,
isolasjon i gulv, vegger og himlinger, vann- og avigpsnett. Elde og utidsmessig het kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler
som ikke oppdages ved visuell kontroll. Eldre bygarder vil alltid ha noe retningsavvik og setninger.

Merk. Det er satt tilstandsgrader pa bygningsdeler som er synlig inne i leiligheten, selv om disse mulig kan omfattes av borettslagets vedlikeholdsansvar.
(F.eks. vinduer, entrédgrer)

Vinduer

Vinduer i boligen fremstar med 2-lags glass i trerammer.

Avhengig av lys- og solforhold kan punktering

i glass vaere vanskelig a se.

Og derfor kan det veere tilfelle at glass er punktert,
uten at det er oppgitt i denne rapporten.

Awvik pa arstall kan forekomme.

Arstall: 2004 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Entredgr i laminert utforming med B-30/ 35db klassifisering.
Entredgr fremstar med normal funksjonalitet.
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Balkongdgr

Balkongdgr i treramme med 2-lags glass.

Avhengig av lys- og solforhold kan punktering

i glass vaere vanskelig & se pa balkongdgrer.

Og derfor kan det veere tilfelle at glass er punktert,
uten at det er oppgitt i denne rapporten.

Normal funksjon pa dgrene, noe justering

pa dgrer kan forekomme.

Arstall: 2004 Kilde:

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Adkomst til innglasset balkong fra stue,

med gulvareal pé ca.10,4m?.

Gulvet er belagt med teppe pa stgpt betongdekke.
Hegyde pa rekkverk til glassfelt er malt til 1,02m.

Hegyde pa rekkverk ved balkonger,

skal vaere minimum 1,0 m.

Der hgydeforskjellen er mer enn 10,0 m over terreng,
skal rekkverkshgyde vaere minimum 1,2 m.

Ref: Veiledning om tekniske krav til byggverk § 12-17.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige gulvflater belagt med henholdsvis:
Laminat.

Innvendige veggflater belagt med henholdsvis:
Malte flater av strie og mur.

Innvendige takflater belagt med henholdsvis:
Malte flater i alle rom bestdende av dekke/ plater.
Takhgyde i leiligheten er malt opp mot 2,45m.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i betong.

Etasjeskille er sjekket med nivelleringslaser,

stue og ett soverom ble kontrollert av Takstmann.
Det er registrert 13mm hgydeforskjell,

pa gjennomgaende mal i stue.

Hgydeforskjell pa dette nivaet er svaert

vanskelig a registrere uten nivelleringslaser.

3 Radon

Produksjonsar pa produkt

Boligen ligger minimum 3 etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Det er ikke opplyst om radonmalinger av boligen.
Boligen ligger i ett omrade med moderate malinger,
i fplge oversiktskart for radonmaling fra DSA.

Innvendige dgrer

Oppdragsnr.: 11838-25186

Befaringsdato: 14.07.2025
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer fremstar med:
profilerte dgrblader i malt utfgrelse.
Dgrblader, dgrvridere og karmer,
fremstar med normal funksjonalitet.

Andre innvendige forhold

Tekniske installasjoner/komponenter er ikke
funksjon testet pa befaring, det ble ikke opplyst
om problemer/feil pa installasjoner/ komponenter
i boligen pa befaringen av eier.

VATROM

LEILIGHET > BAD

Generell

Badet er bygget i 2008 i fglge opplysninger dokumentasjon.
Det foreligger dokumentasjon pa oppbygging av konstruksjoner.
Arbeidet er utfgrt av Bad & Bygg VVS AS.

Badet er bygget etter TEK17 som sier:

Preaksepterte ytelser

1)

For dusjsonen ma minst én av fglgende

preaksepterte ytelser veere oppfylt:

A) Fall pa minimum 1:50 til sluk i et omrade pa

minst 0,8 meter ut fra sluket dersom dusjen er rett over sluket.
Om dusjen ikke er rett over sluket, ma det i tillegg vaere fall

pa minimum 1:50 fra og med dusjens nedslagsfelt og til sluket.

B) Fall pa minimum 1:100 til sluk i dusjens nedslagsfelt der
nedslagsfeltet er nedsenket i gulvet med minimum 10 mm.

Vaer oppmerksom pa at det kan vaere krav om trinnfri dusjsone etter § 12-9.

C) Fall til sluk pa minimum 1:100 pa hele gulvet,
det vil si ogsa utenfor selve dusjsonen.

Kravet om at lekkasjevann skal ledes til sluk, betyr at det ferdig utfgrte vatromsgulvet ma vaere utformet uten motfall til sluk fra alle steder der det kan
forekomme lekkasjevann.

Preaksepterte ytelser

1) For vatrom ma minst én av fglgende
preaksepterte ytelser veere oppfylt:

A) Fall til sluk pa hele gulvet, minimum 1:100.
B) Gulvet avgrenses av en oppkant

med vanntett sjikt pa minst 25 mm

over det ferdige gulvet pa alle ytterkanter,
unntatt mot dgrapning der oppkanten ma

vare minst 15 mm over det ferdige gulvet.

Arstall: 2017 Kilde: Fakturae.l

LEILIGHET > BAD

Overflater vegger og himling
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Takflate er belagt med malt dekke,
veggflater er belagt med fliser og malt strie.

Arstall: 2024 Kilde: Fakturae.l

LEILIGHET > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er belagt med fliser og underliggende gulvvarme.

Overflater fremstar med normal funksjonalitet,

Det er pa badegulvet malt mm. hgydeforskjell fra dgrapning til slukrist.
Fall pa gulv tilfredsstiller kravet fra teknisk forskrift pa byggetidspunktet.
Lokalt fall i dusj vil fgre dusjvann til sluk.

Det er i tillegg gjort enkle punktmalinger

av gulvet pa befaringen, svanker kan forekomme.

Arstall: 2024 Kilde: Fakturae.l

LEILIGHET > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Sluk i plast er plassert i dusjssonen.
Det er synlig membran i sluk, som er benyttet som tettesjik.

Det foreligger sjekklister med dokumentert utfgrelse,
pa membran/ tettesjikt.

Arstall: 2024 Kilde: Faktura e.l

Plastsluk med klemring for membran
LEILIGHET > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Innredning og garnityr pa bad fremstar med:
Veggmonterte dusjdgrer, servant med underskap,
speilskap med lys, opplegg for vaskemaskin og veggmontert wc.

Arstall: 2024 Kilde: Fakturae.l

LEILIGHET > BAD

Ventilasjon

Ventilasjon pa bad fremstar med:
ventil med mekanisk avtrekk,
samt spalte under dgrblad for tilluft.
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Tilstandsrapport

Det er kun utfgrt enkel kontroll av
ventilasjon ved bruk av et ark/papir

eller rgykampull.

Det er ikke foretatt tallfestede malinger,
men ventilasjonen antas

og fungere tilfredsstillende.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke
kontrollert da det krever spesial utstyr.

LEILIGHET > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble ikke foretatt hulltaking bak dusj sone pa bad,
da badet er under 5ar med tilhgrende dokumentasjon.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner pa bad.
Om ikke annet er kommentert har takstmannen ikke registrert skadelig fukt i omradet

KIBKKEN

LEILIGHET > KJ@KKEN

Overflater og innredning

Kjskkeninnredning lkea fremstar med glatte fronter.

Heltre/trefinert benkeplate med oppvaskkum og 1-greps blandebatteri.
Lys under overskap, integrerte hvitevarer med: komfyr, platetopp,

og oppvaskmaskin.

innredning fremstar med normal funksjonalitet.

LEILIGHET > KI@KKEN
Avtrekk

Ventil pa vegg er tilkoblet med mekanisk avtrekk.
Det er ingen ventilator montert til innredning.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever
eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller
rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen antas og fungere tilfredsstillende.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

TG2 settes ut i fra manglende ventilering av matos.
Mekanisk avtrekk pa kjgkken vil hjelpe med ventilering.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Matos kan veaere helsefarlig og kan avgi skadelige damper og partikler.
Montering av ventilator ma paberegnes.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Rgropplegg i boligen fremstar med:
vanntilkobling med Pex-rgr mot eldre kobberrgr pa kjskken.
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samleskap med rgrkurser og stoppekran er plassert pa bad.
Stoppekraner er testet og fungerer som de skal.

Arstall: 2024

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

TG 2 settes ut i fra alder pa tilfgrselrgr pa kjgkken av eldre kobberrgr.
Resterende vannrgr er av nyere Pex-rgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales & montere Waterguard/vannstopper pa vanninstallsjoner pa kjgkken.

Unnlatt montering av Waterguard, kan fgre til stgrre skader pa naerliggende konstruksjoner

ved lekkasje fra vannrgr.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

-
Reropplegg i kjiskkenbenk Samleskap med rgrkurser og stoppekraner

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr i boligen fremstar med plastrgr.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da en mer

omfattende inspeksjon krever spesielt utstyr

og kompetanse.

Ventilasjon

Ventilasjon i boligen fremstar med:
Naturlig avtrekk fra ventiler i vinduer.
Det er mekanisk avtrekk fra ventil pa kjskken og bad.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever
eget utstyr for maling og hegrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller
reykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen antas og fungere tilfredsstillende.

Dette er en skjgnnsmessig vurdering av takstmannen.

Varmesentral

Oppvarming i leiligheten ved panelovner.
Det er etablert gulvvarme pa badet.

Varmeinstallasjoner er ikke funksjons testet pa befaring, men antas og

Oppdragsnr.: 11838-25186 Befaringsdato: 14.07.2025
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Tilstandsrapport

fungere normalt. Det er ikke opplyst om noe feil eller mangler.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder er plassert i fellesareal, og er ikke befart av Takstmann.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Dette er en forenklet kontroll begrenset

til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel)

§ 2-18 inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en

kontroll utfgrt av offentlig myndighet

(Det lokale El-tilsyn) eller registrert elektro virksomhet,
og en bygningskyndig har verken kompetanse

eller lov til 4 foreta en slik kontroll.

Tilstands graden er vurdert ut fra den forenklede

og begrensede kontrollen som forskriften inneholder.
El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.

Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen,

og sgk videre veiledning eller fa en

fullstendig kontroll utfgrt av en

registrert elektro virksomhet.

Elektrisk anlegg er en kombinasjon
av apent og skjult anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer
er plassert pa kjgkken.

Det ble ikke opplyst om noe feil

med det elektriske anlegget i

leiligheten pa befaringen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Det er uvisst nar hele anlegget ble totalt rehabilitert,
da det ikke er fremlagt fullstendig dokumentasjon pa anlegget.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Dagens eier kan ikke svare for arbeid som er utfgrt for tidligere eier,
det ma foreligge full dokumentasjon pa anlegget om dette skal bekreftes.
Det foreligger dokumentasjon pa arbeid som er utfgrt for dagens eier.

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
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Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Renovering av bad,
arbeidet er utfgrt av SG Elektriker AS
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Opplysninger er gitt av eier.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11.

[

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det elektriske anlegget er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i
denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
For a utelukke feil pa anlegget, anbefales det alltid en gjennomgang
av EL-fagmann. Dette gjelder anlegg som er av noe eldre dato,
eller uten form for full kontroll.

TG2 settes i fglge forskrift pa anlegg,

uten fremlagt samsvarserklaering pa hele anlegget.
Generell kommentar
Levetiden pa et elektrisk anlegg er vanligvis rundt 25-30 ar. Etter denne perioden kan det vaere behov for vedlikehold, utskiftninger eller reparasjoner,
spesielt pa grunn av svekket isolasjon og utslitt utstyr. Det er viktig a veere oppmerksom pa tegn pa slitasje, som misfarging, varme eller skader pa
ledninger og koblingspunkter.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Sikringsskap med automatsikringer. Kursoversikt i sikringsskap

(3 Branntekniske forhold
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik

veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har montert rgykvarsler, pulverapparat,
samt brannslange tilkoblet i kipkkenbenk.

| fglge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn,
skal alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler,

samt manuelt slukkningsutstyr i form av

enten pulverapparat eller brannslange.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

BRA-| 0 )
j Bod [}/ jnnglasset - %! arab

balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 11838-25186

Befaringsdato:

14.07.2025

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Leilighet 48

Kjellerbod 2

SUM 48 2

SUM BRA 61

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasi
L (BRA-i)

Leilighet Bad, Entré, Kjgkken, Soverom, Stue

Kjellerbod Bod
Kommentar

Med boligen fglger det en kjellerbod pa 2,1m?2.
Bod er merket med nr.405.
Bod arealer utgjgr til sammen 2m? BRA-E.

Innglasset balkong er malt til 10,45m?,
yttervegg mellom balkong og leilighet ( 0,88 m?) skal regnes med i BRA-B.
Det totale mal p& BRA-B blir da 10,45m? + 0,88m? = 11,3m? = 11m?2

Larsens Takst Service AS
Asaveien 6
1900 FETSUND

N T

Norsk takst

Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
(BRA-b) (TBA)

11 59

2
11

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Disposisjonsrett pa bod er gitt av eier/rekvirent, det er ikke fremlagt noe papirer pa eierforholdet.
Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal. Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om

rommet er definert som P-ROM eller S-ROM i arealoppsettet.

Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon. Dette er i henhold til "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling".

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: Det er ikke innhentet tegninger av leiligheten,
da det ikke ble funnet eller var tilgjengelig
i arkivet til plan og bygg.
Takstmann kan ikke svare for om leiligheten er
ombygget/bruksendret uten byggemeldte tegninger.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Se oppsummering i rapport.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Ja E]Nei

[Jia  [“]Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
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P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 48 11

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.7.2025 Glenn-Erik Larsen Takstingenigr

Frida Blomquist Holte Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 113 25 0 10220 m? Opplysninger er hentet Eiet
fra eiendomsverdi

Adresse
Lindebergasen 64 B

Hjemmelshaver
Frida Blomquist Holte

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/OSPA BORETTSLAG 950739681 BOLIGBYGGELAGET Holte Frida Blomquist
USBL

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
54

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten er beliggende i byggets 4.etasje, og fremstar med: laminat pa gulv og malte veggflater.

Badet er oppusset i regi av fagfolk i 2024, kjgkkeninnredning fremstar med enkelte integrerte hvitevarer.
Adkomst til innglasset balkong fra stue.

Leiligheten disponerer en bod i kjeller.

Det er mulig a leie garasjeplass i felles anlegg, styret ma kontaktes for tilgjengelighet.

Leiligheten fremstar med normal bruksslitasje pa innvendig bygningsmasse.

Det bgr alltids paregnes noe overflatebehandling ved kjgp av brukt bolig.

Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig @ oppdage ved befaring.

Seerlig kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom, isolasjon i gulv, vegger og

himlinger, vann- og avlgpsrgr og evt. drenering.

Elde og utidsmessig het kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kundeskjema 15.07.2025 Gjennomgatt 6 Nei
Eji?(lﬁislzgg VWS AS 15.07.2025 Gjennomgatt 5 Nei
Dokumentasjon bad 15.07.2025 Gjennomgatt 13 Nei
Kontrollskjema 15.07.2025 Gjennomgatt 1 Nei
Dokumentasjon El-arbeid 12.08.2025 Gjennomgatt 6 Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 12.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 11838-25186

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Asaveien 6
1900 FETSUND Norsk takst

Larsens Takst Service AS : I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 11838-25186

Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/QX6766

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Griinerlgkka

Oppdragsnr.

1008250203

Selger 1 navn

Frida Blomquist Holte

Lindebergasen 64B

Poststed
OSLO 1068

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |o

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | If |
Polise/avtalenr. | 8380688 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: FBH
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse |Totaltrenovering av bad, alt gjort av samme firma.
Arbeid utfort av [BAD & BYGG Ws AS

Filer
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Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei M Ja

Beskrivelse | Byttet sluk og la ny membran.

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse Itotalrenovering av bad i 2024
Arbeid utfert av IBad og bygg VVS

Filer

( 0b0244cd-94b8-4b43-bala-c07af48f7aec.jpg ) ( a4cd73f0-4334-4738-9b48-a286105d7e6a.jpg )

(260261dc-9165-4f2a-8e 1b-144b3eb3fd38 jpg ) (_ afabbdcd-4315-4651-966b-371b291bdcce.jpg )

( b2f59532-4859-476a-ba3f-cb31f9ec6fco.jpg) < b3d9002e-073b-4€95-988a-b1c0331 75fbb.jpg>

<b451 1480-8d2c-4421-8¢61 -aab6b6d0b6bb.jpg> (cdfa(:876-e599-4601 -81 ba-ccf9d46f7a0d.jpg>

( d6a65b34-5369-4279-911-4{741c4ec6a0.jpg ) ( d294bbaa-29db-4165-934c-39ec54a312eb.jpg )

( dadf3eda-1320-4784-8af7-19e4a5an881fjpg ) (_e17ebBb6-cach-4685-9ddf-2a97b4dc2372.jpg )

(e639ef7c-227e-4cfd-adad-d07055217910.jpg ) (_eea65824-2367-4c45-a279-42ealca02e14.jpg )

<f8541 8e4-adab-402c-981c-f93afedbab8e.jpg } (fab1fdea-3e3e-4d54-9cdc-cfaec2e91f70. ing }

(" WhatsApp Image 2024-10-11 a1 9.20.24 AMjpeg ) ( WhatsApp Image 2024-10-11 at 9.20.25 AM (1).jpeg )

(" WhatsApp Image 2024-10-11at9.20.25 AM (2)peg ) (_ WhatsApp Image 2024-10-11 at 9.20.25 AM.jpeg )

(WhatsApp Image 2024-10-19 at 2.09.05 PM.jpeg) (WhatsApp Image 2024-10-19 at 2.09.07 PM.jpeg)

(" WhatsApp Image 2024-10-19 at 2.09.08 PM (1)jpeg ) ( WhatsApp Image 2024-10-19 at 2.09.08 PM jpeg )

(" WhatsApp Image 2024-10-19 at 2.09.12 PMjpeg ) (_ WhatsApp Image 2024-10-19 at 2.09.16 PM (1)jpeg )

Initialer selger: FBH

Document reference: 1008250203

69



70

(" WhatsApp Image 2024-10-19 at 2.09.16 PMjpeg ) ( WhatsApp Image 2024-10-19 at 2.09.17 PM jpeg )

(" WhatsApp Image 2024-10-19 at 2.09.21 PMjpeg ) ( WhatsApp Image 2024-10-19 at 2.09.24 PMjpeg )

(" WhatsApp Image 2024-10-19 at 2.09.25 PMjpeg ) (_ WhatsApp Image 2024-10-19 at 2.09.26 PM jpeg )

(" WhatsApp Image 2024-10-19 at 2.09.29 PMjpeg ) ( WhatsApp Image 2024-10-19 at 2.09.33 PM (1).jpeg )

(" WhatsApp Image 2024-10-19 at 2.09.33 PMjpeg ) ( WhatsApp Image 2024-10-19 at 2.09.34 PMjpeg )

( WhatsApp Image 2024-10-19 at 2.09.36 PMjpeg ) (_ WhatsApp Image 2024-10-19 at 2.09.39 PM jpeg )

(" WhatsApp Image 2024-10-19 at 2.10.41 PMjpeg ) ( WhatsApp Image 2024-10-21 at 12.23.19 PM (1).jpeg )

(" WhatsApp Image 2024-10-21 at 12.23.19 PMjpeg ) ( WhatsApp Image 2024-10-21 at 12.23.21 PM (1)jpeg )

(WhatsApp Image 2024-10-21 at 12.23.21 PM.jpeg> (WhatsApp Image 2024-10-21 at 12.23.22 PM.jpeg)

(" WhatsApp Image 2024-10-21 at 12.23.24 PM (1)jpeg ) ( WhatsApp Image 2024-10-21 at 12.23.24 PM (2)jpeg )

(" WhatsApp Image 2024-11-05 at 5.42.19 PM (1)jpeg ) ( WhatsApp Image 2024-11-21 at4.02.33 PM (2) eg )

(" WhatsApp Image 2024-11-21 at 12.14.00 PM (1)jpeg ) ( WhatsApp Image 2024-11-21 at 12.14.00 PM (3)jpeg )

(" WhatsApp Image 2024-11-21 at 12.14.00 PMjpeg ) (_ WhatsApp Image 2024-11-21 at 12.14.01 PM (2)jpeg )

(" WhatsApp Image 2024-11-21 at 12.14.01 PMjpeg ) (_ WhatsApp Image 2024-11-21 at 12.14.02 PM (1) jpeg )

(" WhatsApp Image 2024-11-21 at 12.14.02 PM (2)jpeg ) ( WhatsApp Image 2024-11-21 at 12.14.02 PM.jpeg )

(WhatsApp Image 2024-11-21 at 12.14.03 PM (1).jpeg> (Frida Holte Mark 1.jpg> (Frida Holte Mark 2.jpg>

(" Frida Holte Floor Planjpg ) (_de778952-d6ch-49dd-a24b-co7479ac2c82,pg ) ( a054aede-7a18-42c2-80bc-389a11458726.jpg )

( 823f914e-8906-4f6a-a973-684fdb33eabb.jpg ) ( 215c86fe-6a57-4037-ae79-0aa46c830c01.jpg )

( b8482ccd-48a1-409a-b6c4-0706fc70095a.jpg ) (coc6affb-24bc-47a7-80c4-82a40d2e054d ipg )

(" bd37bfe0-1608-47ce-950c-262594948573.jpg ) (_ 97fagb2a-498b-48d8-adce-707b75e9fe2e jpg )

( 504¢3309-e891-4441-ab12-eecc6c359c82,pg ) ( 958b6e52-bd77-477e-b0c5-a318a0eeb01a.jpg )

( 596a1284-e480-4e39-966a-c9ece1db2cf5.jpg ) ( 1611dbb5-320¢c-4083-b904-24b159aff423.jpg )

(2138c1c5-1b48-4b90-87cc-b8423c30370b jpg ) ( 88957206-3df0-43b2-9457-7255bb715055.jpg )

C 12766529-3785-4025-917e-9273124541 bf.jpg> C 69c58675-6ea1-48f2-ac37-7d4b0fbd 1cd8. jpg>

(" 97de5295-df2c-413a-bBae-cabla1ed7308jpg ) ( 63c5b61a-07ee-4dd1-ada7-bb4858bf75e8 jpg )

(" 5c2a4ddc-d92e-476b-92ed-9d5db78ecsicjpg ) ( 9c01d5b4-b6b8-4n36-a701-e82325(4718.jpg )

( 7fb63dc1-a9a2-47dc-a559-022fbe6401 0b.jpg> ( 5c7e523b-0b84-46ac-990¢-7136b58ca79d. jpg)

( 05eb40e1-8d6b-4478-aafd-f82106625549.jpg ) ( 3fe56275-991b-4bea-9a16-0346b9d64d39.jpg )

(" WhatsApp Image 2024-10-21 at 12.23.24 PMjpeg ) ( WhatsApp Image 2024-10-21 at 12.23.24 PM (3)jeg )

(" WhatsApp Image 2024-10-21 at 12.23.26 PM (1)jpeg ) ( WhatsApp Image 2024-10-21 at 12.23.25 PM.jpeg )

( WhatsApp Image 2024-10-21 at 12.23.26 PMjpeg ) ( WhatsApp Image 2024-10-21 at 12.23.27 PM.jpeg )

(WhatsApp Image 2024-10-21 at 12.32.05 PM.jpeg> (WhatsApp Image 2024-10-28 at 2.33.11 PM (1).jpeg>

(" WhatsApp Image 2024-10-28 at 2.33.11 PM (2)jpeg ) (_ WhatsApp Image 2024-10-28 at 2.33.11 PM.jpeg )

(" WhatsApp Image 2024-10-28 at 2.33.12 PM (1).jpeg ) ( WhatsApp Image 2024-10-28 at 2.33.12 PM (2)jpeg )

Initialer selger: FBH

Document reference: 1008250203



(" WhatsApp Image 2024-10-28 at 2.33.12 PM (3)jpeg ) ( WhatsApp Image 2024-10-28 at 2.33.12 PM.jpeg )

(" WhatsApp Image 2024-11-05 at 5.42.17 PM (1)jpeg ) (_ WhatsApp Image 2024-11-05 at 5.42.17 PM.jpeg )

CWhatsApp Image 2024-11-05 at 5.42.18 PM.jpeg ) (WhatsApp Image 2024-11-05 at 5.42.19 PM.jpeg )

(" WhatsApp Image 2024-11-05 at 5.42.20 PM (1)jpeg ) (_ WhatsApp Image 2024-11-05 at 5.42.20 PM.jpeg )

(" WhatsApp Image 2024-11-05 at 5.42.21 PM (1)jpeg ) (_ WhatsApp Image 2024-11-05 at 5.42.21 PM.jpeg )

(" WhatsApp Image 2024-11-05 at 5.42.22 PMjpeg ) (_ WhatsApp Image 2024-11-05 at 5.42.23 PM.jpeg )

(" WhatsApp Image 2024-11-05 at 5.42.24 PMjpeg ) ( WhatsApp Image 2024-11-05 at 5.42.25 PM (1).jpeg )

CWhatsApp Image 2024-11-05 at 5.42.25 PM (2).jpeg) CWhatsApp Image 2024-11-05 at 5.42.25 PM.jpeg)

(" WhatsApp Image 2024-11-05 at 5.42.26 PM.jpeg ) ( WhatsApp Image 2024-11-12 at 9.56.23 AM (1).jpeg )

(" WhatsApp Image 2024-11-12 at 9.56.22 AM.jpeg ) ( WhatsApp Image 2024-11-12 at 9.56.23 AM (2).jpeg )

(" WhatsApp Image 2024-11-18 at 2.36.43 PMjpeg ) (_ WhatsApp Image 2024-11-12 at 9.56.23 AM.jpeg )

(" WhatsApp Image 2024-11-12 at 9.56.24 AM.jpeg ) ( WhatsApp Image 2024-11-18 at 2.36.44 PM (1).jpeg )

(" WhatsApp Image 2024-11-18 at 2.36.44 PM (2)jpeg ) (_ WhatsApp Image 2024-11-18 at 2.36.45 PM (1) jpeg )

(" WhatsApp Image 2024-11-18 at 2.36.45 PMjpeg ) ( WhatsApp Image 2024-11-19 at 2.48.18 PM (2)jpeg )

(" WhatsApp Image 2024-11-19 at 2.48.17 PMjpeg ) ( WhatsApp Image 2024-11-19 at 2.48.18 PM (1).jpeg )

(" WhatsApp Image 2024-11-19 at 2.48.18 PMjpeg ) ( WhatsApp Image 2024-11-19 at 2.48.19 PM (1).jpeg )

(" WhatsApp Image 2024-11-19 at 2.48.20 PM (1)jpeg ) ( WhatsApp Image 2024-11-19 at 2.48.19 PM.jpeg )

CWhatSApp Image 2024-11-19 at 2.48.20 PM.jpeg) (WhatSApp Image 2024-11-21 at 4.02.29 PM.jpeg)

(" WhatsApp Image 2024-11-21 at 4.02.30 PM (1)jpeg ) (_ WhatsApp Image 2024-11-21 at 4.02.30 PM (3)jpeg )

(" WhatsApp Image 2024-11-21 at 4.02.30 PM (2)jpeg ) (_ WhatsApp Image 2024-11-21 at 4.02.30 PM.jpeg )

(" WhatsApp Image 2024-11-21 at 4.02.31 PM (1)jpeg ) ( WhatsApp Image 2024-11-21 at4.02.31 PM (2)peg )

(" WhatsApp Image 2024-11-21 at 4.02.31 PMjpeg ) ( WhatsApp Image 2024-11-21 at 4.02.32 PM (1).jpeg )

(" WhatsApp Image 2024-11-21 at 4.02.32 PM (2)jpeg ) (_ WhatsApp Image 2024-11-21 at4.02.33 PM (1) jpeg )

(" WhatsApp Image 2024-11-21 t 4.02.32 PMjpeg ) (_ WhatsApp Image 2024-11-21 at 12.14.01 PM (1) jpeg )

( WhatsApp Image 2024-11-21 at 4.02.33 PMjpeg ) ( WhatsApp Image 2024-11-21 at 12.14.01 PM (3)jpeg )

C Rmrleggersjekkliste.pdf> ( Membran Dokumentasjon.pdf ) CTOALETI’.pdf ) ( BAD.pdf )

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja
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Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Byttet sikringer i sikringsskap
Arbeid utfert av | Bad og bygg vvs

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | | garasjeannlegg mot betaling

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jua

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei []Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jva

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:
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25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [JJa

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei 1 Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Lindebergasen 64B
Postnummer 1068

Sted OsLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 113

Bruksnummer 25
Seksjonsnummer —

Andelsnummer —
Festenummer =
Bygningsnummer 80743181
Bruksenhetsnummer H0402

Merkenummer a8db81a6-c721-4e54-93a9-7346e187698

Dato 08.05.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H? rfagre Dato utkjnrt: 30.07.25 Side 1 av 3
Ospa Borettslag V3rref.: 89/99 Fndselsdato eier: 12.06.1998
Lindeberg? sen 64 B Type: Borettslag tilknyttet
1068 OSLO Eiere: Frida Blomqvist Holte
Organisasjonsnr: 950 739 681 Andelsnr: 54
[1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 5737
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Felleskostnader drift 2484
Avdrag fellesP n 371
Renter balkongl® n 1206
Fibernett - Telenor Frihet M 607
Renter fellesP n 508
Avdrag balkong® n 207
Objekt: VASKETILLEGG, 89/99 (106 - 91) 143
Varmtvann, 89/99 ( 104 - 91) 211

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader. Tilbyder er i Klare Finans AS og vilk® rene er 3 pent tilgjengelig p* deres hjemmesider.
Borettslaget er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet, sikret mot tap som fjlge av at en andelseier unnlater 3
betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember med
gyldighet fra fnrstkommende 3 rsskifte. Merk at dersom borettslaget har B n med IN ordning, kan ikke avtalen sies opp fr B net er
nedbetalt.

Hvis boligselskapet har felles P n vil andel renter og avdrag p? fellesgjelden reguleres m? nedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av I2 nekostnadene.

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesm? neden, unntatt ved overtakelse den 1. i m? neden. Vi forutsetter at kjnper og selger
ginr opp seg imellom for oppgjnrsm? neden

|2: Registrerte endringer felleskostnader |

Neste endring: 01.08.2025 Tot. utg. i kr.: 5829

Felleskostnader:  Felleskostnader drift 2484
Avdrag fellesP n 447
Renter balkongl? n 1169
Fibernett - Telenor Frihet M 607
Renter fellesP n 552
Avdrag balkongP n 216

Objekt: VASKETILLEGG, 89/99 (106 - 91) 143
Varmtvann, 89/99 ( 104 - 91) 21

[3: Fellesgjeld |

Ajourf. Andel f.gj. (P n): 388 031 Gjeld siste 3 rsoppg.: 374 896

Klient ajourf. B n: 71966 441 Klient gj. s. 3 rsoppg.: 69 102 935

S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 15160674927, DNB Bank ASA
AnnuitetsB n, 4 terminer per3r.
Rentesats per 30.07.2025: 5.3% pa.
Antall terminer til innfrielse: 143
Saldo per 30.07.2025: 44 438 071
Andel av saldo: 262 947
Neste termin/avdrag: 30.09.2025 ( siste termin 31.03.2061 )

Uti fra dagens I3 nebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 30.09.2025
utgjnre ca kr 187,00 per m3 ned for denne boligen

L3 nenummer: 16369631563, DNB Bank ASA
AnnuitetsB n, 4 terminer per3r.
Rentesats per 30.07.2025: 5.3% pa.
Antall terminer til innfrielse: 65
Saldo per 30.07.2025: 27 528 370
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H? rfagre Dato utkjnrt: 30.07.25 Side 2 av 3
Ospa Borettslag V3rref.: 89/99 Fndselsdato eier: 12.06.1998
Lindeberg? sen 64 B Type: Borettslag tilknyttet
1068 OSLO Eiere: Frida Blomqvist Holte

Organisasjonsnr: 950 739 681

|3: Fellesgjeld
Andel av saldo: 125 085
Neste termin/avdrag: 30.09.2025 ( siste termin 30.09.2041 )

Utifra dagens I* nebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 30.09.2025
utgjnre ca kr 452,00 per m3 ned for denne boligen

[4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder: Stein Robert Rnssaak Gjerpen

Adresse: Lindeberg3 sen 66 ¢

Postnr/-sted: 1068 OSLO

Telefon: Mob.: 46119525

E-post: ospa@ mittusbl.no

Webside: WWW.0Spa.no

|5: Restanse felleskostnader pr. 30.07.2025

Utest® ende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:

Ved spnrsm3 | om utest® ende saldo: Usbls kundesenter, tif 22 98 38 00 eller e-post restanse@ usbl.no, m? kontaktes for3 £ oppgitt
riktig utest® ende saldo.

|6: Ligning - 2024 |
Gjeld: 374 896 Andre inntekter: 1507
Annen formue: 25230 Utgifter: 22 404

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no
[7: P3lydende

P3lydende: 100 Opprinnelig innskudd: 34000
Andelsnr: 54 Partialobligasjonsnr: 54

|8: Bygning/eiendom

Bygge3r: 1977

G3rds/bruksnr: 113/25
Bygningstype: LB

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 17207

[9: Forsikring |

Forsikret it Gjensidige Polisenr: 84899252

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger |
Fnrste innflytting: 01.01.1986 SSBnr: H0402

Etasje: 4 Oppvarmingstype: Strpm

Heis: Nei

Parkeringstype: Se info lenger ned ()

SystemPs: Nei Antall rom: 2

Husdyrhold: Ja Oppr. antall rom: 2

Livsinp standard: Nei Kategori: Kategori 10

Ansiennitetsregler: 1 - Andelseier i borettslaget

2 - Storbyfellesskap (Bate, BOB, Vestho,
2 - Medlem i Usbl
Fasiliteter:

Parkering: Eget P-hus med mulighet for 2 leie parkeringsplass. Det er ogs® gjesteparkering i borettslaget. Dersom selger leier en p-plass
i borettslaget/sameiet, m® denne sies opp av selger selv direkte til styret eller driftsleder. Det p3? Inper et gebyr ved endring av leietaker.

Oppvarming: Elektrisk. V.V. inkl. i husleia for blokker.



| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H? rfagre Dato utkjnrt: 30.07.25 Side 3 av 3
Ospa Borettslag V3rref.: 89/99 Fndselsdato eier: 12.06.1998
Lindeberg? sen 64 B Type: Borettslag tilknyttet
1068 OSLO Eiere: Frida Blomqvist Holte

Organisasjonsnr: 950 739 681

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Innkrevde renter og avdrag p? borettslagets felles? n reguleres iht. bankens betalingsplan. Fremtidige reguleringer kan forekomme
minimum en gang i 3 ret.

Borettslaget tillater kun gass- og el.griller p? balkonger/terrasser.

Eiendomsskatt faktureres fra myndighetene til borettslaget. Dette inng? r ikke i felleskostnadene og blir normalt viderefakturert fra Usbl til
eier i madio mai og medio oktober.

Kravet fnlger boligen og det er eier som er ansvarlig for betaling (dersom kravet har forfall fjr overtagelsestidspunktet, er det selgers
ansvar og dersom kravet har forfall etter overtagelse er dette kjnpers ansvar).

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes n3r eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer m® oppgis ved betaling.

Boligen vil fyrst kunne bli registrert p* kjnper(e) etter at medlemskap er betalt. Iht. borettslagsloven av 6.6.2003 i 5-2, (4) skal alle som
er medeiere i en andelsbolig ha egne medlemskap i boligbyggelaget.

Usbl snrger for melding til styret/ styregodkjenning av ny eier. Megler trenger ikke sende melding til styret
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HUSORDENSREGLER FOR OSPA
BORETTSLAG

Revidert pa styremgte 16.06.2025.

1. Husordensreglenes formal

1. Etgodt bomiljg krever at alle beboere tar hensyn til hverandre og bidrar til ro og
orden. Husordensreglene skal legge til rette for riktig bruk av andelsleilighetene og
forhindre at den enkelte beboers bruk av andelen er til sjenanse for de gvrige
beboerne.

2. Husordensreglene utgjgr en del av Ospa borettslags vedtekter.

2. Hvem reglene gjelder for

1. Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseiere er
ansvarlig for a fglge reglene, og for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og
eventuelle leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

2. Husordensreglenes punkt 13 om fellesvaskeri gjelder for beboere som bruker
fellesvaskeriene.

3. Husordensreglenes punkt 14 om garasjeanlegg gjelder for alle leietakere i Ospa
borettslags garasjeanlegg.

3. Informasjon

1. Beboere plikter 3 sette seg inn i gjeldende reglement og informasjon som gis fra
styret i form av sms, e-post, digitale oppslag og utdelte informasjonsskriv.
2. Nyttig informasjon oppdateres fortlgpende i USBL’s app Bonabo og pa borettslagets

hjemmeside www.ospa.no

4. Roileiligheten

1. Det skal i alminnelighet vaere ro i leiligheten:
Hverdager fgr kl. 08:00 og etter kl. 22:00
Lgrdag for kl. 10:00 og etter kl. 22:00
Sendag og helligdager hele dagen
Med alminnelig ro menes det at det ikke er tillatt med hgyrgstet tale, sang, hgy
musikk, bruk av vaskemaskin eller andre aktiviteter som kan veere til sjenanse.
2. Det skal veere alminnelig ro i borettslagets uteareal mellom kl. 21:00 og kl. 08:00 alle
dager. Dette inkluderer ogsa lekeplassene.
3. Stgyende arbeider/aktiviteter som banking, boring etc. er kun tillatt mandag til
fredag mellom 08.00 og 20.00 og Igrdag mellom 10.00 og 18.00. Sgndager og
helligdager er slike arbeider ikke tillatt.



4. Dersom man skal ha sammenkomst i helg hvor man forventer at tider for alminnelig
ro ikke overholdes, skal man sende ut nabovarsel til alle som bergres, med kopi til
styret pa e-post. Se eksempel pa borettslagets hjemmeside.

a. Varselet skal sendes ut senest 3 dager fgr sammenkomsten, og skal inneholde
kontaktinformasjon.

b. Ved utsendt nabovarsel er det fortsatt et absolutt krav om alminnelig ro etter
24.00, og nabovarsel gir ikke ubegrenset rett til a stgye.

5. Avfall

1. Alt husholdningsavfall skal kildesorteres i henhold til gjeldende regler og anvisninger
fra Renovasjonsetaten, Oslo kommune. Se https://www.oslo.kommune.no/avfall-og-
gjenvinning/hvordan-kildesortere-i-oslo/ for kommunens informasjon om dette.

Litt forenklet:

Matavfall skal i grgnne poser, plastemballasje i lilla poser og restavfall i vanlige poser.
Vi har 2 typer avfallsbrgnner i borettslaget. 1 type for restavfall, matavfall og plast, og
1 type for papp og papir.

2. Det erikke tillatt & sette avfall pa utsiden av avfallsbrgnnene.

3. Borettslaget har ogsa containere/innlevering for andre typer avfall. Disse er plassert
ved innkjgring til parkeringshuset, plan 1:

a. Container for glass og metallemballasje

b.  Boks for mottak av kleer til gjenbruk og gdelagte tekstiler

c.  Miljgstasjon for mottak av farlig avfall. Eks; olje, maling, spraybokser, lyspaerer
og lysrgr, batterier etc. Det er kun driftsleder som har ngkkel til miljgstasjonen,
men det er mulig a sette avfall utenfor nar han ikke er til stede.

4. Avfall som ikke er nevnt i punkt 1-3 har beboer selv ansvarlig for a fierne i henhold til
kommunale regler for handtering av avfall. Osloborgere har 20 gratis innleveringer av
avfall pa gjenvinningsstasjon per ar (krever appen Oslongkkelen). Den narmeste
store gjenvinningsstasjonen er Haraldrud, men det er ogsa en liten
gjenvinningsstasjon pa Lindeberg torg.

5. De lokale matbutikkene har ogsa miljgstasjon for innlevering av lysrgr, lyspzerer,
batterier og smaelektrisk.

6. Hensettelse av avfall i borettslagets ytre og indre fellesomrader er forbudt, og
kostnader for bortkjgring av hensatt avfall vil bli belastet ansvarlig beboer/andelseier.

6. Husdyrhold

1. Dyrehold er tillatt pa de vilkar som fglger av denne bestemmelse. Med dyr menes
f.eks. hund, katt eller andre stgrre dyr.

Alle dyr skal registreres, ogsa de dyr som det tidligere er gitt tillatelse til. Dyreeier skal
fylle ut og levere «Erkleering om dyrehold». Skjema fas utlevert hos driftsleder, eller
kan lastes ned pa borettslagets hjemmeside. Erklaeringen skal vaere returnert i utfylt
tilstand sendes innen én maned etter anskaffelse av dyr, eventuelt senest én maned
etter innflytting dersom man tar med seg dyr til borettslaget.

Erkleeringen er a anse som en del av Husordensreglene og eventuelt brudd pa denne
er derfor a betrakte som mislighold av andelseiers forpliktelser overfor borettslaget.
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Dyrehold skal ikke veaere til ulempe eller sjenanse for andre beboere.

Dyr skal ikke luftes/ha tilhold pa lekeplasser eller pa uteomradet til Ospa barnehage.
Dyr skal alltid fgres i band eller egnet bur pa borettslagets eiendom.

Ekskrementer fra dyr pa borettslagets eiendom skal fjernes av dyreeier umiddelbart.
Balkonger og hager skal ikke brukes som lufteplass for dyr uten tilsyn.

Dyreeier er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret pafgrer
borettslagets eller andelseieres eiendom, eksempelvis skraping pa dgrer/karmer,
skade pa blomster, planter og grgntanlegg m.m.

Bruk av uteareal

1.

Ballspill

Det er ikke tillatt med ballspill inne pa borettslagets omrade. Det finnes egne
omrader egnet til dette (grusbanen, ballbingen og grgntarealet pa nedsiden av
borettslaget).

Markiser, blomsterkasser og lignende

Den enkelte andelseier er ansvarlig for montering av markiser, blomsterkasser og
lignende. Dette utstyret skal monteres slik at det ikke oppstar fare for de gvrige
beboere, eller er til sjenanse for disse. Blomsterkasser skal monteres pa innsiden av
balkongen. Montering av markiser kan fgrst finne sted etter at tillatelse er innhentet
fra styret.

Generell bruk av balkongen/uteareal

Bruk av balkonger/uteareal skal ikke veere til sjenanse for de gvrige beboere. Det ma
spesielt tas hensyn til beboere i etasjen(e) under. Vanning av blomsterpotter- og
kasser slik at vann renner til underliggende balkong/uteareal, kasting av gjenstander
og annen sjenerende opptreden ma ikke finne sted.

Risting og lufting av tepper, sengetgy o.l. ut fra balkong og vinduer er forbudt.

Balkonger og terrasser skal ikke brukes til oppbevaring av eiendeler/gjenstander som
er til sjenanse for andre beboere. Etablerte remningsveier skal vaere frie!
Rengjgring

Ved rengjgring av uteareal ma dette skje pa en mate som ikke bergrer beboere i
underliggende etasje(r). Dette gjelder ogsa ved rengjgring av markiser o.1.

Bruk av grillutstyr

Det er kun tillatt med elektrisk grill inne pa de innglassede balkongene, under
forutsetning at vinduene pa balkongen er apne under bruk! Beboere med terrasse
kan benytte gassgrill pa terrassen. Gassgrillen bgr plasseres lengst ut pa terrassen
under bruk.

Det er ikke tillatt 3 oppbevare gassflasker i kjeller eller remningsveier. Balkongene
regnes som rgmningsveier fra 2. etg og oppover.

Parabolantenner

Det er forbudt @ montere eller henge parabolantenner pa bygningsmassen. Etter
sgknad til styret kan parabolantenne godkjennes plassert inne pa balkongen eller i
hage. Parabolantenne skal plasseres slik at den ikke er til sjenanse, eksempelvis ikke
henge utenfor balkongkanten

Varmepumpe

Det er ikke tillatt 3 montere varmepumpe i borettslaget.



8. Beplantning
Traer og annen hagebeplantning pa andelens omrade skal ikke overstige hgyde pa
andelens takniva. Det ma heller ikke plantes hagebeplantning som er til sjenanse for
andre beboere eller til skade for bygningsmassen.

9. Mating av dyr ute
Det er ikke tillatt @ mate dyr ute pa borettslagets eiendom, da dette trekker til seg
rotter og mus til eiendommen. Dette gjelder ogsa fuglematere o.l.

8. Innvendig vedlikehold

Andelseier er selv ansvarlig for alt innvendig vedlikehold, inkl. vatrom (kjgkken, toalett og
bad). Dette er ogsa beskrevet i stgrre detalj i borettslagets vedtekter 5-1.

1. Fagmessig utfgrelse
Alt arbeid, spesielt vatrom, elektro- og rgrleggerarbeid, ma utfgres fagmessig av
autorisert personell og i henhold til bransjens normer.

2. Varslingsplikt
For all ombygging og oppussing av vatrom (bad, toalett) og kjgkken skal styret
informeres. Varselet skal vaere sendt i god tid til driftsleder per e-post
(ospa.drift@gmail.com) eller per brev i styrets postkasse (64B). Varselet skal
minimum inneholde en beskrivelse av arbeidene som skal utfgres, varighet og navn
pa utfgrende entreprengr.

3. Spesielt for vatrom og arbeider med sluk/avigp

a. Nar membranen er lagt skal det foretas en forskriftsmessig vanntett-test. Testen
skal dokumenteres gjennomfgrt bade med beskrivelse og med bilder fra
utfgrelsen. Dokumentasjonen skal sendes styret ved driftsleder for kontroll og
arkivering.

b. Bytte av sluk pa bad/toalett og/eller kapping av avigpsrgr som er
rehabilitert/fornyet av firmaet Proline ma gjgres iht. beskrivelser av samme
firma. Hvis dette ikke overholdes, vil borettslaget kunne miste den medfglgende
garanti (10 ar) for utfgrt rehabiliteringsarbeid. Andelseier kan i tilfelle bli
ansvarlig for skader som matte oppsta.

4. Ved brudd pa reglene og fagmessige normer, kan styret stanse arbeidet og palegge
beboer a bruke en entreprengr godkjent av styret.

5. Eventuelle skader som matte oppsta i egen leilighet eller i tilstgtende leiligheter i
forbindelse med, eller som fglge av pavist faglig mangelfullt utfgrt arbeid ved
oppussing av vatrom, vil andelseier selv sta gkonomisk ansvarlig for.

9. Utvendig vedlikehold
1. Andelseiere med utvendig terrasse har ansvar for vedlikehold av terrassen, bade i
forhold til arlig renhold, beising og eventuell utskiftning av terrassebord.
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Gjerder og utvendige boder som er laget i borettslagets regi vedlikeholdes av
borettslaget i trad med vedlikeholdsplan.

Andelseiere med balkong er ansvarlig for vedlikehold inne pa balkongen. F.eks maling
av trevegg, eventuell behandling av, samt evt. utskiftninger av teppe/gulv som er lagt
pa betongdekket. Intervall for maling/beising av treverk pa balkong er hvert 12. ar, og
styret vil varsle om dette.

Maling og utstyr vil bli utlevert av driftsleder nar dette skal gj@res.

Andelseier vil bli holdt gkonomisk ansvarlig for skader pa balkong, gjerder eller boder
som skyldes manglende vedlikehold fra andelseiers side.

10. Lufting/ventilasjon

4,

Leilighetene luftes best med korte perioder gjennomtrekk, spesielt i vinterhalvaret.

Avtrekksventilene til ventilasjonsanlegget ma ikke tildekkes eller tettes pa annet vis

(f.eks. bygges inn).

Kjgkkenvifte/ventilator over komfyr skal ikke kobles til felles ventilasjonsanlegg. Det
samme gjelder for tgrketrommel.

Det er ikke tillatt @ montere elektriske avtrekksvifter pa bad/toalett.

11. Bruk av oppgangenes fellesareal

1.

4,

Sko, stgvler, leker, sykler, barnevogner og lignende skal ikke plasseres i
trappeoppgangen. Slikt utstyr vil uten varsel bli fiernet av driftsleder eller
borettslagets styre. | oppgangens sportsboder skal det kun settes barnevogner, sykler
og akebrett.

Alle dgrer til fellesarealer skal til enhver tid holdes last. Dette gjelder inngangsdgrer
til oppgangene, dgr til sportsbod samt dgrer til kjeller og boder.

Det er strengt forbudt a r@yke i oppgangenes fellesareal. Dette gjelder sa vel inne og
umiddelbart utenfor trappeoppganger/hovedinngangsdgr, som i bod- og kjellerareal.
Det er ikke tillatt 3 lufte fra leilighetene og ut i trappeoppgangene.

12. Motorkjgretgy

1.

Det er forbudt a parkere pa borettslagets veier. Unntatt er syketransport, kjgring av
funksjonshemmede eller kjgring av mgbler og annen tung transport. Parkering utover
10 minutter pa borettslagets internveier uten synlig aktivitet bgtelegges.

Det er forbudt a kjgre inn pa gangveiene.

Andelseier med behov for parkeringsplass skal benytte borettslagets garasjeanlegg.
Gjesteparkeringen er forbeholdt andelseiers gjester, og andelseier har derfor ikke
anledning til 3 benytte seg av denne til egen parkering. Overtredelse vil bli bgtelagt.
Gjester som benytter seg av gjesteparkeringen ma registreres elektronisk av beboer.
Se info pa beboersidene pa ospa.no.

Det er ikke tillatt a la kjgretgyet sta pa tomgang.

All kjgring pa borettslagets internveier skal forega i ganghastighet.

13. Bruk av Fellesvaskeriene



Vaskeriene skal kun benyttes av borettslagets beboere.
Tidspunkter for bruk av vaskerier finner man pa borettslagets hjemmeside, og som
oppslag pa vaskeriet.
Hver beboer har en egen |as som settes i tavle pa vaskeriet for a reservere et
tidspunkt pa en gitt dato. Det er ikke tillatt for andre a benytte vaskeriet pa et
reservert tidspunkt selv om rommet tilsynelatende ikke er i bruk.
Bruk av vaskemaskin
a. Farging av tgy i maskinene er ikke tillatt
b.  Tekstiler skal ristes og rengjgres for sand fgr det legges i maskinen.
c.  Ikke bruk kjemikalier i maskinen (f.eks. salmiakk eller lignende)
Det er kun maskinsdpe og tgymykner som skal brukes.
d. Vask av mopper er ikke tillatt!
e. Etter bruk skal maskinens sapekamre og overflater rengjgres.
Bruk av tgrketrommel
a. Lofilteret i tgrketrommelen ma rengjgres etter hver tgrk
Bruk av kaldrulle
a.  Etter bruk ma rullekledet rulles ut av valsene og henges over rullebrettets bgyle
i forkant av rullebordet.
Terk opp s¢l og ta med eventuell sgppel nar du forlater vaskeriet.
Ved feil og mangler skal driftsleder varsles snarest. Om det er etter hans arbeidstid
anbefales det a sende en e-post.

14. Garasjeanlegg

1.

Leie av parkeringsplass i borettslagets garasjeanlegg reguleres ved inngdelse

av «Leliekontrakt Garasjeplass Ospa Borettslag». Plass forutsetter at det er ledig
kapasitet og tildeles av driftsleder.

Lagring av dekk (4 per bil) tillates innenfor leietakers eget oppmerkede
parkeringsfelt. Alle andre objekter vil bli fjernet for eiers regning.

Kun bil-relatert sgppel skal legges i utplasserte spppelbeholdere. Annet avfall skal
ikke hensettes i garasjeanlegget.

Lading av elektrisk bil og hybridbil er kun tillatt via ladeboks bestilt giennom Elaway.-
Andre stromuttak i garasjeanlegget kan kun benyttes til motorvarmer og
vedlikeholdslading av bilens 12V batteri. Ikke kupevarmer eller tilsvarende.

15. Brudd pa reglene

1.

Ved brudd pa husordensreglene kan andelseier ilegges bade muntlige og skriftlige
advarsler. Ved gjentatte og/eller graverende brudd pa husordensreglene kan styret
kreve salgspalegg, dvs. palegge andelseier a selge sin andel, jfr. borettslagsloven § 5-
22, og/eller fravikelse fra leiligheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jfr.
borettslagsloven § 5-23.
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Vedtekter
for
Ospa borettslag

Org nr. 950 739 681
tilknyttet Boligbyggelaget Usbl

Vedtatt pa konstituerende generalforsamling 21. november 1975.
Sist endret pa generalforsamling den 12. mai 2025

INNLEDENDE BESTEMMELSER

Formal

Ospa Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseiere bruksrett til
egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng
med denne.

Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
Borettslaget ligger i Oslo kommune og har forretningskontor i Oslo kommune.

Ospa borettslag er tilknyttet Boligbyggelaget Usbl som er forretningsferer.

ANDELER OG ANDELSEIERE

Andeler og andelseiere
Andelene skal veaere pa ett hundre kroner.

Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn én andel.

Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil 10 %
av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme
gjelder selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og
som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse
eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller
kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

Sameie i andel
Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes pkt 4-2.
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Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med pkt 2 i vedtektene.

Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, mad melding om dette
komme frem til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort
at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

FORKJGPSRETT

Hovedregel for forkjapsrett
Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to
siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan
heller ikke gjeres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til &
gjere forkj@psretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes pkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15, farste ledd.

Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding
om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan
skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst 15 dager, men ikke mer enn tre
maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

Nzermere om forkjopsretten

Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i bolighyggelaget som skal fa overta andelen.
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Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier.
Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

Forkjgpsretten kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

BORETT OG BRUKSOVERLATING

Boretten

Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealene
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

Andelseier kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er
ngdvendig pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan
ikke nektes uten saklig grunn.

Ospa borettslag har egne husordensregler som revideres etter behov av styret.
Andelseieren skal til enhver tid ha mottatt siste gjeldende revisjon av
husordensreglene. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i
at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet
ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

Bruksoverlating
Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseier er en juridisk person,

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapslovens § 3, andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke
sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at
sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
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VEDLIKEHOLD

Andelseierens vedlikeholdsplikt

Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som harer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med farste hovedsikring/ inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas. Andelseiere i rekkehus har kontrollansvar
for sine varmtvannsberedere.

Vedlikeholdet omfatter ogsa n@dvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rar,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/ inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett og vasker, apparater,
tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker
og innvendige dgrer med karmer.

Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlas/ sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning.
Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og lignende.
Andelseiere som har hage, plikter & holde denne i forsvarlig stand slik at den ikke er til
sjenanse for naboer eller andre.

Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert
ved innbrudd og uveer.

Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

Borettslagets vedlikeholdsplikt

Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal
laget utbedre dersom skaden falger av mislighold fra en annen andelseier.

Felles rar, ledninger, kanaler, varmtvannsberedere og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av termoruter, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal
giennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.
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Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene

sine, jf borettslagslovens § 5-18.

PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsamt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22,
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget
rett til a kreve andelen solgt.

Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

FELLESKOSTNADER OG PANTESIKKERHET

Felleskostnader
Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med
en maneds skriftlig varsel.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17.desember 1976 nr. 100.

Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

STYRET OG DETS VEDTAK

Styret

Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og fire andre
styremedlemmer og minst to varamedlemmer. Representanter som velges inn i styret,
med unntak av styreleder, skal bo i Ospa Borettslag. Dersom styremedlemmer flytter
ut i perioden, kan han/hun fullfere sin valgte periode.

Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.
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Styrets oppgaver

Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
fremmotte styremedlemmene.

Styrets vedtak

Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som
innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.
Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. a gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2, andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg

gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn 5 % av de arlige
felleskostnadene.

Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

GENERALFORSAMLINGEN

Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

Tidspunkt for generalforsamling
Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Varsel om og innkalling til generalforsamlingen
Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for matet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa

minst atte og hayst 20 dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller
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skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nér styret har mottatt krav om det etter vedtektenes pkt 9-3 (1).

Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret.

- Godkjenning av arsregnskap.

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer.

- Eventuelt valg av revisor.

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret.

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Magtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mate
ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

Vedtak pa generalforsamlingen
Foruten saker som nevnt i pkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt.

Stemmelikhet avgjares ved loddtrekning.

RETNINGSLINJER FOR VALGKOMITEEN

Borettslaget skal ha en valgkomite bestaende av 2-3 medlemmer.

Valgkomiteen velges av generalforsamlingen. Valgkomiteens medlemmer velges for
ett ar.

Valgkomitéen konstituerer seg selv og utnevner selv sin leder etter
generalforsamlingens avslutning. Valget av leder meddeles borettslagets styre.

Valgkomiteen er beslutningsdyktig nar minst to medlemmer er tilstede.
Ingen kan veere medlem av styret og valgkomiteen samtidig. Hvis et medlem av
valgkomiteen blir valgt til styret i borettslaget, skal medlemmet fratre sitt verv i

valgkomiteen.

Valgkomiteens oppgave er a foresla kandidater til tillitsvervene i styret,
valgkomiteen og velferden. Komiteen skal vurdere bade ndvaerende tillitsvalgte og
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nye kandidater. Vilje og evne til & handle etter borettslagets beste skal vektlegges.

Medlemmene i styret og i valgkomiteen bar utgjgre et representativt utvalg av
borettslagets beboere. Valgkomiteen skal s& langt som mulig ta hensyn til dette nar
de innstiller kandidater til de ledige vervene.

Valgkomiteen skal undersgke om de foreslatte kandidatene er valgbare og villige til
a pata segq tillitsvervet. Hvis dette ikke er tilfelle, kan kandidaten ikke innstilles.

Valgkomiteens innstilling skal veere styret i hende senest 4 uker for ordinger
generalforsamling.

Valgkomiteen redegjer for sin innstilling pa generalforsamlingen.

INHABILITET, TAUSHETSPLIKT OG MINDRETALLSVERN

Inhabilitet

Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe sparsmal
der medlemmet selv eller naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende i forhold til laget. Det
samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfagrer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

PARKERING OG PARKERINGSHUS

| borettslag med parkeringshus og opparbeidede henstillingsplasser for biler er det
forbudt for andelseiere og deres husstand (evt framleietakere og deres husstand) a
parkere biler pa lagets interne veier eller andre fellesomrader pa borettslagets
eiendom.

Andelseier som eier eller disponerer bil (evt firmabil) har i den utstrekning det er ledige
plasser i parkeringshuset rett til 4 leie parkeringsplass i dette mot & betale en manedlig
leie som til enhver tid blir fastsatt av styret. Det samme gjelder om andelseierens
husstand (eller evt framleietaker eller hans husstand) eier eller disponerer bil.

Andelseier som pa grunn av eventuell plassmangel ikke skulle fa adgang til &

disponere parkeringsplass for sin eller sin husstands bil/biler i parkeringshuset vil av
styret fa tilvist oppstillingsplass (evt oppstillingsplasser) under dpen himmel.
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Gjesteparkering skal bare finne sted pa de spesielt avsatte parkeringsplasser.

Ospa borettslag har eget parkeringshus. Ved leie av parkeringsplass, blir det
utstedt en egen leiekontrakt som inneholder bestemmelser, ordensregler og
spesielle vilkar som gjelder for Ospas parkeringshus.

VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLDET TIL BORETTSLOVENE

Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- Vilkar for a vaere andelseier i borettslaget.

- Bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget.

- Denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer.

Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
6.6.2003 nr.39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

43 - Anlegg for lek og opphold
71 - Felles parkering

110 - Bolig m.tilh. anlegg

146 - Forr./offentlig

161 - Helse- og sosialinstitusjon
162 - Skole m.tilh.anlegg

168 - Barnehage m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

313 - Skulder/bankett

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

311 - Annet veiareal
-------------- 313 - Skulder - bankett

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
--------- 325 - Veigrunn i tunnel
— — —— 913 - Formélavgrensning
e 930 - Reguleringslinje
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Forelgpig plan
m— = Plangrense (gammel lov)

———— —— Grense for bebyggelse



605200

605300

113/54
[~

11385

—

113/83

6645300

6645300

170
B~

775 o
~|

113/82

68C

il Lindebergasen

\/ 113/28 ° |

|
|

3
on

Ok oxox ox
g

fO% OX Ox oy
e a
@

0A

6645200

6645100

MIMNNIK

A NNNND
AN SRNNNARY

: __-L\
PN

[ 113/25 e
. s | W Lindebergasen
608
i
3 e ‘ - -
8 \\\\ “\\\\
\ 60C
. \\ 285 I
\ 113729
\ - 198 187.9
113/40
8
5
3
©

605200

605300

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 30.07.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold

ing. Kan ikke brukes til

(red) eller fi ge org: (sort).
— Kartet er tilt for: Eiend
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 146146/ 86516192

Adresse: LINDEBERGASEN 64B

Deres ref.: 44474/ KIMIQMSAKTV

Kommentar:

Gnr/Bnr: 113/25
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Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For @vrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://0od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de vrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

= = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

mmms = Markagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— w Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=—f=—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

| T

i~ /1 H570 - Bevaring kulturmiljg
N A |

TS
| -L—L 1 H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
o e e e

1
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\ i H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

\_ H810 _2 - Krav om felles planlegging

- -
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1
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H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
[ —. — )

i\\—\i H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
4

%1%
A

S o e e e
Py
i\\ 1 H110 - Nedlagsfelt drikkevann
| S, -}
pesesessen p

i I H190 - Andre sikringssoner
Y[ /1 H310_1 - Kvikideire
ij H310_2 - Steinsprang
:_/[ /_' H320_1 - Stormflo
Z-[ﬁ H320_2 - Elveflom
VZ/] H390 - Deponi

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
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Nabolagsprofil

Lindebergdsen 64B - Nabolaget Lindebergdsen - vurdert av 128 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn * Veldig trygt 80/100
o Etablerere l _ )
e Husdyreiere Kvalitet pa skolene
Bra 69/100
Offentlig transport » Naboskapet
an an H
© Lindeberg 3min % Hoflige 63/100
Linje 2 0.3km
@ Lindeberg T 4min & Aldersfordeling
Linje 2N, 79 0.4 km 2 & 50
<t mo
@ Nyland stasjon 9 min & ) * E 2 ©e s
Linje L1 4.7 km IR NN g A
R S e
B OsloS 14 min & Zen 'I I
Totalt 24 ulike linjer 10.4 km .I | .
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
X  Oslo Gardermoen 30 min & (0-12 &r) (13-18 4r) (19-34 4r) (35-64 8r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
B Lindebergasen 2430 1052
SkOIer . Oslo og omegn 999 185 490708
Lindeberg skole (1-10 kl.) 4 min & B Norge sazoa2 2054586
481 elever, 26 klasser 0.3 km
Jeriko skole (1-7 kl.) 4 min % Barnehager
195 elever, 15 klasser 0.4 km Ospa barnehage (0-5 &) 2 min &
Skjgnnhaug skole (1-7 kl.) 9 min % 54 barn 0.1 km
249 elever, 14 Klasser 0.7km Plassen barnehage (1-5 &r) 4min A&
Furuset skole (1-7 kI.) 15min % 38 bam 0.3km
273 elever, 14 Klasser 18 km Havnehagen barnehage (1-5 ar) 5min %
Haugerud skole (8-10 kl.) 5 min & 54 bam 0.4km
4017 elever, 38 klasser 2.6 km
Hellerud videregdende skole 9 min & Dagligvare
600 elever 4.6 km
Kiwi Lindeberg 5min %
Kuben videregdende skole 10 min &
Coop Extra Lindebergasen 7 min %
Post i butikk, PostNord 0.5 km
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Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
&= 2 Egen bil

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 96/100

.

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 88/100

Kollektivtilbud

1)1

<~ Veldig bra 86/100

Sport

@ Lindeberg skole 3min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.2 km

@ Lindeberg kunstgressbane 3min %
Fotball 0.3km

& Fresh Fitness Lindeberg 8 min %

& CrossFit Groruddalen 19 min 4

Boligmasse

B 10% rekkehus
B 389% blokk
B 1% annet

«Dette nabolaget er trygd og fredelig &
sted & bo i, kort og godt fortalt.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Lindeberg Senter 5min %
@ Lindeberg apotek 5min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 19% 13-154ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

% 47%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Lindebergasen 64B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1068 OSLO Saksbehandler: Tommy Stenseth
Telefon: 948 49 757
Oppdragsnummer: E-post: tommy.stenseth@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



