akuv.
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Lys og pen 3-roms i klassisk
bygard - Arealeffektiv - Peis - 2
boder, Gronn og idyllisk
bakgard. Ma sees!
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Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:

Arlig festeavgift:

Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kr 4 400 000,

Kr 41 603,-

Kr9 563 -

Kr 4 451 166,

Kr 2 540,

Kr 150 046,-

Bjgrn Mathias Gundersen

Andelsleilighet
Andel

1926

40/55 kvm
234 m?

2

3

Gnr. 224, bnr. 91
63

1006250093
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3-roms i klassisk bygard -
Arealeffektiv - Peis -Gronn
og idyllisk bakgard

Velkommen til Brettevilles gate 18!

Lys og giennomgadende 3-roms med sentral og rolig beliggenhet.
Leiligheten er sjarmerende og ligger i et trafikkstille omrade.

Populeer beliggenhet i flott og klassisk Torshovgérd fra 1920-tallet
med idyllisk bakgard. Bakgérden er avgrenset og har flere
sittegrupper, grill og lekeapparater - et hyggelig oppholdssted pa
sommertid. Kort vei til Torshov og Storo/ Nydalen med alt av
fasiliteter. Kort vei til dagligvare og god offentlig kommunikasjon.

- Store vindusflater og luftig takhgyde opptil 2,8m
- God lagring i 2 boder med gulvareal pa 15 kvm.
- Stor bakgard i midten av bygningene

- Peisovn

- Borettslaget praktiserer kun intern forkjgpsrett

- Innvendig bod med opplegg for vaskemaskin

- Sentral beliggenhet med gangavstand til "alt"

Innhold

Velkommen ... ... 2
Om eiendommen . ... 18
Tilstandsrapport . ... ... 34
Egenerkleering . ... 56
Energiattest . ... .. ... ... 71
Nabolagsprofil. . ... ... .. . .. ... .. 78
Forbrukerinformasjon .......... ... ... ... ... ... ... ... 102
Budskjema.......... ... ... ... 103
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Nar kjgpte du eiendommen?
- | januar 2022.

Hva var avgjgrende for valget deres?

- Rolig og sentral beliggenhet pa Torshov.
Sjarmerende, lukket bakgard. Veldrevet borettslag,
hyggelige og trygge naboer.

Hvorfor skal dere flytte?
- Flytter til hjemkommune der jeg har familie.
Sgnnen min starter pa skole der.

Hva har dere likt spesielt godt med leiligheten
ogkommer til & savne mest?

- Atmosfeeren i leiligheten, svalt pa sommerstid, og
nydelig peisvarme pa vinterstid. Rolige omgivelser
og lite stgy fra bade naboer og vei.

Hva har dere likt best med omradet?

- Kommer til & savne umiddelbar naerhet til det byen
har a by pa

- Naboskapet, blitt kjent med mange gode
mennesker

Brettevilles gate 18

Intervju med selger

Er det noe dere ikke er forngyde med?

- Skulle gjerne hatt bedre Igsning for
sykkelparkering. Veldig mange i borettslaget som
bruker sykkel, som i og for seg er en bra ting.

Vinter - var - sommer og hgst. Hvordan er de ulike
arstidene i boligen og omradet?

- Gjennomgaende leilighet sgrger for gode
muligheter for svalt miljg pd sommeren

- Pa vinter gir peis mer enn god nok varme som
sirkulerer godt rundt i leiligheten, men spesielt god
varme i stuen.

Til slutt - beskriv boligen med tre ord!
Hjemmekoselig, sjarmerende, unik

=

Plantegning

2. etasje

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

KJZKKEN

~EFIT

Brettevilles gate 18
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Stuen har en god storrelse og kan enkelt mobleres med bade sittegruppe og
spiseplass etter eget behov. Stuen har laminat pa gulvet og malte flater.
| tillegg er det en peis som skaper en koselig atmosfaere og gir ekstra varme pa
kalde dager.

6 Brettevilles gate 18 Brettevilles gate 18 7



Kjokkenet har hvit, glatt innredning med benkeplate og nedfelt oppvaskkum med
blandebatteri. Fliser er montert mellom over- og underskap. Det er installert
komfyr, vaskemaskin og ventilator med kullfilter over kokeplassen.

8 Brettevilles gate 18 Brettevilles gate 18 9
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Hovedsoverommet er romslig og lyst, med stor vindusflate som slipper inn rikelig
med naturlig lys. Rommet har god plass til en dobbeltseng med tilhorende
nattbord. Det er oppbevaringsmuligheter i medfplgende garderobeskap. Rommet
vender inn mot bakgarden.

Soverom 2 er et koselig og funksjonelt rom, ideelt som barnerom, gjesterom eller
hjemmekontor. Rommet har plass til skappseng og koyeseng. Vindu gir godt med
naturlig lys. Dette rommet gir mange muligheter for a tilpasse etter dine behov.

Brettevilles gate 18 Brettevilles gate 18 11



Badet ble oppgradert i 2005 og har fliser pa bade gulv og vegger, noe som gir et
pent uttrykk. Den nedsenkede himlingen med integrerte downlights skaper en
god belysning, og gulv med gulvvarme. Mekanisk avtrekk er montert for effektiv
ventilasjon.

Toalettrommet har flislagt gulv og vegger. Rommet er utstyrt med et vegghengt
toalett, servant, speil og belysning. Ventilasjonen skjer via naturlig avtrekk,.

Til info: Badet har en lavere romhoyde enn kravet pa 2,20 meter for rom som ikke
er ment for varig opphold. Malt romheyde er 2,02 meter.

12  Brettevilles gate 18 Brettevilles gate 18 13
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Du onskes velkommen inn i en lys entré med oppheng for jakker og god plass til
sko. Her kan du enkelt holde orden og skape en innbydende atmosfare.

Fra entreen finner du en innvendig bod som tilbyr rikelig med oppbevaringsplass.
Denne boden er utstyrt med en varmtvannsbereder og en vaskemaskin, noe som
gjor den til et funksjonelt og praktisk. Det er montert waterguard.

Brettevilles gate 18
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 40 m?
BRA-e:15m?2

BRA totalt: 55 m?
Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje

BRA-i: 40 m2 Bad, entré, bod, soverom, soverom 2,
toalettrom og stue/kjgkken

BRA-e: 15 m2 Tilhgrende bod i kjeller har en gulvflate
pa 7 m2 og bod pa loft har en gulvflate pa 8 m2.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Tilhgrende bod i kjeller har en gulvflate pd 7 m2 og
bod pa loft har en gulvflate pa 8 m2.

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
234 m?

Arlig festeavgift
Kr 150 046

Festetid
Det er etablert festekontrakt i 1955, med festetid pa
70 ar.

Festekontrakten forlenges pa samme
kontraktsvilkar fra 01.11.2021 og til Borettslaget
Nordre Asen Kv 1 eventuelt skulle velge & si opp
festet eller innlgse festetomten, jf. tomtefestelovens
§36. Festeavgiften blir KPI-regulert. Ny arlig
festeavgift fra 01.11.2021 ser forelgpig ut til & bli ca.

Brettevilles gate 18

kr 142 000.

Regulering av festeavgift

Neste regulering av festeavgiften vil skje i
01.11.2031 og oppgi enten i henhold til endringer i
konsumprisindeksen eller i henhold til endringer i
markeds-/tomtepris for gjeldende periode.

Festekontrakt datert
30.12.1955.

Adkomst

Se vedlagte kart i annonse. Det vil bli satt opp
visningsskilt ved fellesvisninger. For kollektivtilbud
se www.ruter.no.

Bebyggelsen
Det er primzert leilighets-/gardsbebyggelse i
omradet.

Skolekrets

Alle tidsestimater er ved gange.

Barnehager:

- Ragnas Hage (0-5 ar) 2 min

- Thor Olsens barnehage 2 (0-5 ar) 3 min

- Espira Grefsen Stasjon barnehage (1-5 ar) 4 min

Skoler:

- Nordpolen skole (1-10 kl.) 3 min

- Fernanda Nissen skole (1-7 kl.) 11 min

- Akademiet realfagsskole Oslo (7-10 kl.) 12 min
- Bentsebrua skole (8-10 kl.) 12 min

- Morellbakken skole (8-10 kl.) 14 min

- Nydalen videregaende skole 20 min

- Foss videregaende skole 6 min

Sport/fritid:

- Haarklous plass, (fotball m.m) 8 min
- Muselunden, ballspill, (fotball) 11 min
- Sandaker Treningssenter 4 min

- Fresh Fitness Storo 7 min

Bygningssakkyndig
John-John Myhrvold

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygget er en boligblokk med baerende
konstruksjoner og etasjeskillere i betong/mur, trolig
med innslag av stubbloftsleire.

Leilighetene har adkomst via felles oppgang.

Vinduer
Vinduer fra 2004 i boligen med 3- og 2-lags glass i
trerammer.

Dorer:
Entredgren er innvendig malt og merket med
lydklasse 35 dB.

Etasjeskille:
Etasjeskille er av trebjelkelag.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport
avholdt av John-John Myhrvold teknisk beskrivelse
av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Ja

- Fallforholdene mot sluk, ikke nok vinkling ifht krav.
- Det er ogsa registrert bom i enkelte fliser, samt riss
og

sprekker i flisfugene. - Varme under fliser i dusjrom
fungerer, men kan skru seg av om temperaturen
skrus for hgyt.

- Varmekabler i gulv i toalettrom er defekt. Se
takstrapport for nsermere beskrivelse.

2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/
vatrom?

Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

- Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad.
Ingen arbeider pa bad/vatrom av navaerende eier.
Tidligere eier av bolig har rehabilitert dusjbad og
toalett i 2005. Det er oppgitt at firmaet Varmt og
kaldt AS har plugget ut bad og skiftet stoppekran.
Videre at rgrleggerbedriften Flemming Johannessen
AS har montert dusjbatteri og dusjgarnityr. @vrig
arbeider antas 4 veere utfort av ufagleerte.

Arbeid utfgrt av Varmt og Kaldt AS, Flemming
johannesen AS

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/
fornyet?

Ja

-Membran er synlig i overgang fliser til sluk. Se
takstrapport for nzermere beskrivelse. - Ifht punktet
under foreligger det ikke dokumentasjon pa
byggemelding for arbeid gjort pa bad, og kan ikke
garanteres. Pa bakgrunn av alder pa bad som ihht
takstrapport star ovenfor renovering er ikke dette
undersgkt naermere.

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/
kontroll pa vann/avlgp?

Ja, kun av fagleert

- Det ble koblet vann og avlgp til nytt kjgkken, lagt

Brettevilles gate 18
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opplegg for bereder og vaskemaskin i bod, montert
lekkasjestopper. Det er byttet gamle kobbergr som
veert synlige med nye pex-rgr inntil gulv, og montert
stoppekraner.

Arbeid utfgrt av Bygg & Power AS

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med
ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker,
palegg, fyringsforbud eller lignende?

Ja

- lldsted fungerer godt, godt trekk i pipe. Behov for
brannteknisk vurdering eller rgyktest. Se
takstrapport.

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i
mur, skjeve gulv eller lignende?

Ja

- Enkelte sprekker i himling, ingen utvikling eller
forverring av det sa lenge navaerende eier har bodd i
leilighet. Skjevheter i gulv forenelig med byggets
alder. Mer utfyllende beskrevet i takstrapport.

11 Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

- Kjgkken: Montering av ny kurser til platetopp,
stekeovn, oppvaskmaskin, stikkontakter over
kjskkenbenk. Montering av stikkontakter til
kjgleskap og ventilator. Montering av lys under
overskap. Montering av spottskina + dimmer.

- Stue: Montering av ny kurs til stua + stikkontakter.
Soverom. Flyttet dimmer og taklampe + montering
av 1 stikk.

- Soverom 2: Montering av 1 stikk.

- Bod: Montering av stikk til vaskemaskin + tilkobling
av berede

Arbeid utfgrt av Elektro kompis AS,

Brettevilles gate 18

11.1 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til
forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Ja

12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av
el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks.
oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja

- El-anlegg kontrollert i mars 2022. Det ble funnet
avvik som ble rettet opp i.

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som
normalt bgr utfgres av fagleerte, utover det som er
nevnt tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid,
temrerarbeid etc)?

Ja

- Trolig flislegging pa bad i 2005. Se punkt under
bad/vatrom

16 Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, kun av fagleert

- Piperehabilitering 2011 Avfallsbrgnner 2008
Vinduer skiftet 2004 Tak 1995 Fasade 1996 Yitterdgr
fra 198 - Borettslag kan kontaktes for navn pa de
firmaene som har utfgrt arbeidet.

Arbeid utfert av | regi av borettslaget

21 Er det foretatt radonmaling?

Ja

- Radonmalingsprosjektet som ble initiert pa
generalforsamling 2019 ble sluttfgrt med
ngdvendige tiltak i bergrte leiligheter. - Det ble ikke
registrert verdier over tiltaksgrensen for denne
boenheten.

21.1 Radonmaling
Ar2019
Verdi: Ikke oppgitt i arsmgtedokumentene

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/
tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

Ja

- Tilstandsrapport pa leilighet utfgrt av Skade og
Tilstand AS i april 2025.

Standard

Entré:

Du gnskes velkommen inn i en lys entré med
oppheng for jakker og god plass til sko. Her kan du
enkelt holde orden og skape en innbydende
atmosfeere.

Fra entreen finner du en innvendig bod som tilbyr
rikelig med oppbevaringsplass. Denne boden er
utstyrt med en varmtvannsbereder og en
vaskemaskin, noe som gjgr den til et funksjonelt og
praktisk. Det er montert waterguard.

Stue:

Stuen har en god stgrrelse og kan enkelt mgbleres
med bade sittegruppe og spiseplass etter eget
behov. Stuen har laminat pa gulvet og malte flater.
| tillegg er det en peis som skaper en koselig
atmosfeere og gir ekstra varme pa kalde dager.

Kjokken:

Kjgkkenet har hvit, glatt innredning med benkeplate
og nedfelt oppvaskkum med blandebatteri. Fliser er
montert mellom over- og underskap. Det er installert
komfyr, vaskemaskin og ventilator med kullfilter
over kokeplassen.

Soverom:

Hovedsoverommet er romslig og lyst, med stor
vindusflate som slipper inn rikelig med naturlig lys.
Rommet har god plass til en dobbeltseng med
tilhgrende nattbord. Det er oppbevaringsmuligheter i
medfglgende garderobeskap. Rommet vender inn
mot bakgarden.

Soverom 2:

Soverom 2 er et koselig og funksjonelt rom, ideelt
som barnerom, gjesterom eller hjemmekontor.
Rommet har plass til skappseng og keyeseng. Vindu
gir godt med naturlig lys. Dette rommet gir mange
muligheter for & tilpasse etter dine behov.

Bad:

Badet ble oppgradert i 2005 og har fliser pa bade
gulv og vegger, noe som gir et pent uttrykk. Den
nedsenkede himlingen med integrerte downlights
skaper en god belysning, og gulv med gulvvarme.
Mekanisk avtrekk er montert for effektiv ventilasjon.

Til info: Badet har en lavere romhgyde enn kravet pa
2,20 meter for rom som ikke er ment for varig
opphold. Malt romhgyde er 2,02 meter.

Toalettrom:

Toalettrommet har flislagt gulv og vegger. Rommet
er utstyrt med et vegghengt toalett, servant, speil og
belysning. Ventilasjonen skjer via naturlig avtrekk,

Overflater:
Innvendige gulvflater belagt med henholdsvis:
Laminat.

Innvendige tak- og veggflater belagt med

henholdsvis:
Vegger og himling har malte flater/plater.

Brettevilles gate 18
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Takhgyde malt til opp mot 2.81Tm

Innvendige dgrer:
Malte glatte og profilerte dgrer av tre.

Vannledninger:

Vannrgr bestar delvis av synlig plast, mens gvrige
deler av anlegget ligger skjult. Det er montert
lekkasjestopper i kott.

Stoppekran er ikke lokalisert ved befaring.
Tilfgrselsrgr vurderes som eldre og er trolig av
kobber.

Avigpsrar:

De innvendige avlgpsrgrene bestér av PVC/plast,
mens hovedstrekkene sannsynligvis er av soil/
stgpejern.

Ventilasjon:
Boligen har naturlig ventilasjon med tilluft via vindu
og avtrekk pa bad.

Elektrisk anlegg:
Sikringsskap med automatsikringer

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG 2:

Innvendig > Overflater

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr
Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Brettevilles gate 18

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
Véatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon

Spesialrom > Etasje > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon

Kjgkken > Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og
innredning

Kjgkken > Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk

Forhold som har fatt TG 3:

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og
himling

Avvik:

Det er registrert bom i fliser, sprekker i fuger og
indikasjoner pa ufagmessig utfgrelse. | tillegg
observeres bruksslitasje pa himlingsplater. Det er
ogsa usikkerhet knyttet til monteringen av
downlights.

Tiltak:

Det anbefales full oppgradering av vatrommet.
Basert pa registrerte skader, ufagmessig utfgrelse
og usikkerhet rundt tekniske Igsninger og tettesjikt,
bear hele konstruksjonen gjennomgas og bygges opp
pa nytt i henhold til gjeldende vatromsnorm og
forskriftskrav.

Konsekvens:

Mangelfull utfgrelse og slitasje kan gi fuktskader i
vatsoner. Feilmonterte downlights gker risikoen for
brann og tekniske feil. Uten tiltak gker faren for
bygg- og elsikkerhetsmessige konsekvenser.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv

Avvik:

Det er registrert flere avvik ved vatrommet.
Fallforholdene mot sluk er ikke i samsvar med
kravene som gjaldt pa oppferingstidspunktet.
Hgydeforskjellen mellom topp slukrist og synlig

topp membran ved derterskel er malt til under 25
mm, noe som ikke tilfredsstiller anbefalte
nivaforskjeller. Det er ogsa registrert bom i enkelte
fliser, samt riss og sprekker i flisfugene. Videre er
det opplyst avvik ved varmekilden pa badet.

Tiltak:

Det anbefales full rehabilitering av vatrommet. Avvik
i fallforhold, hgydeforskjell mot sluk, skader i fliser
og fuger, samt tekniske forhold som gjelder
varmekilde og tettesijikt, tilsier at rommet bgr
bygges opp pa nytt i henhold til gjeldende forskrifter
og vatromsnorm.

Konsekvens:

Dagens tilstand medfgrer gkt risiko for fuktskader,
lekkasjer og fglgeskader i konstruksjonen.
Mangelfull oppbygging og tekniske avvik.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Avvik:

Membran er synlig, men avslutningen mot sluket
vurderes som utett. Det er ogsa registrert at mer
enn halvparten av forventet levetid for
membranlgsningen er passert.

Tiltak:

Det anbefales a etablere nytt sluk og
membranlgsning i henhold til gjeldende
forskriftskrav. Hele vatrommets tettesjikt bar
vurderes utskiftet, da gjenveerende levetid er
begrenset.

Konsekvens:

Utett tilslutning til sluk og svekket membranlgsning
gker risikoen for vannlekkasjer og fuktskader i
underliggende konstruksjoner. Dette kan medfgre
omfattende og kostbare reparasjoner.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Innbo og Igsgre

Medfglger IKKE salget:

- Veggfestede hyller i stue og i gang.
- Veggfeste gitar x 2 i stue

- Vaskemaskin i bod

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

- Satt inn ny vedovn i oktober 2022

- Etablert kjgkken/stue Igsning i 2024 med nytt
rgropplegg og elektrisk anlegg.

- Nye el-kurser til kjgkken og stue.

- Etablert soverom inn mot bakgard. (tidligere
kjgkken)

Modernisert/Pakostet ar
2022/2024

Parkering

Gateparkering etter gjeldende bestemmelser. Det er
beboerparkering i omradet. Det er kommunale
ladestasjoner utenfor bygget i Kyrre Greps gate.

Brettevilles gate 18
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Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer
85401816

Enerqi

Oppvarming

Oppvarming i leiligheten ved panelovner.
Det er etablert gulvvarme pa badet.

Info stremforbruk

Stremfortbruket vil variere fra husstand til husstand.

Energikarakter
E

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 4 400 000
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Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 973 869

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 895 477

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader:

- FELLESKOSTNADER 1 663
- Renter og avdrag 272

- Renter og avdrag 259

- Bredbandsavgift 219
- Trappevasktillegg 127

Det gjgres oppmerksom pa at det er innfgrt
eiendomsskatt i kommune. Eiendomsskatten vil
utgjere promille av eiendommens skattegrunnlag,
hvor grunnlaget fastsettes ved enkel taksering. Det
gjores oppmerksom pa at det kan komme endringer
i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er
primaer- eller sekundzerbolig. | borettslag,
boligsameier og boligaksjeselskap vil
eiendomsskatten skrives ut til borettslaget,
boligsameiet eller boligaksjeselskapet og deretter
bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
gkning i felleskostnadene.

| mail fra styret 2025:

Er det planlagte vedlikehold? Ja, det er planlagt
fasaderenovering, men det er er for tidlig & si nar
eller hvor mye dette vil koste.

@kning i felleskostnader? Ja, ifom med
fasaderenovering, men forelgpig usikkert nér og
hvor mye.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2540

Andel Fellesgjeld
Kr 41 603

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
09.04.2025

Kommentar fellesgjeld

Hvis boligselskapet har felles Ian vil andel renter og
avdrag pa fellesgjelden reguleres manedlig i
henhold til gjeldende rente i banken.

Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av
lanekostnadene.

Andel fellesformue
Kr 67 674

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Nordre Asen Kv 1 Borettslaget

Organisasjonsnummer
948126915

Andelsnummer
63

Om borettslaget

Nordre Asen ligger mellom Borger Withs gate, Kyrre
Grepps gate og Brettevilles gate.

Borettslaget bestar av 79 andelsleiligheter, samt et
forretningslokale i Brettevilles Gate. Borettslaget er
et frittstaende borettslag med OBF som
forretningsferer.

Fa steder pa Torshov ligger sa tett til
kollektivtransport, men samtidig helt fredelig.

Trikk, to T-Banestasjoner og buss ligger alle innen 5
minutters gange, samt en av Oslos perler;
Torshovdalen. Innen 10 minutters gange, finner du
Storosenteret, Bl, Sandakersenteret, Soria Moria,
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Torshovparken og mye mer.

TV OG BREDBAND

Borettslaget Nordre Asen KV | har avtale nylig
inngatt ny avtale med ny nettleverandgr, Telia.
Denne skulle egentlig tre i kraft 1.6.2025, men ble
fremskyndet med to maneder uten ekstra kostnad
for

borettslaget. Den enkelte andelseier kan bestille
hgyere hastighet direkte fra leverandgr. Den enkelte
andelseier kan bestille lineaer-TV direkte fra
leverandgr.

VAKTMESTER OG RENHOLD
Borettslaget Nordre Asen KV | kjgper
vaktmestertjenester fra Viken Renhold.

N@KLER, SKILT

Negkler til inngangsdgr, fellesarealer i egen oppgang
samt vaskeri, bestilles via Naborom. Det samme
gjelder skilt til ringeklokke. Skilt til postkasse og
postkassengkkel bestilles av den enkelte andelseier.

Planlagt vedlikehold

| mail fra styret 11.05.2025: Ja, det er planlagt
fasaderenovering, men det er er for tidlig a si nar
eller hvor mye dette vil koste. | forbindelse med med
fasaderenovering vil felleskostnadene gke, men
forelgpig usikkert nar og hvor mye.

Rehabilitering og stgrre vedlikehold
Fasade:
-Tilstandsvurdering gjennomfgrt 2025

Neeringslokalet:

-Totalrenovering av naeringslokalet "Kloden";
oppdeling av arealet og salg av

byggerettigheter til to nye leiligheter mot bakgard
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2021-2024

-Solskjerming neeringslokalet 2024
-Trapp/platting 2023

- Oppgradert omradet utenfor naeringslokalet med
sykkelstativ, utemgbler og belysning 2023

Infrastruktur:
-Installasjon av fibernett 2015
-Rehablitering Piper 2013 og 2020

Fellesarealer:

- Nye hagemgbler i 2020 og 2021

- Malt oppganger, 2018 herunder gulv og vegger
- Trapp neaeringslokale 2013/2020

- Oppgang 2013

- Fullstendig oppgradering av lekeplassen med
lekestativer og nytt barkdekke 2022

Vann/avlgp:

- Renset takrenner 2018

- Utskiftning av div gamle avlgpsrgr og stakeluker
2018

- Spyl av avlgpsrgr m filming 2017

- Nytt toalett naeringslokale 2015

Belysning e.l:

- Nytt sikringsskap neaeringslokale 2010
- Nye panelovner naeringslokale 2010

- Lys oppgang BWG11 2013

- Ovn oppgang BWG11 2013

- Strgminntak og stigeledninger 2015

- Utbedring feil pa fellesanlegg 2015

- Juletrebelysning i bakgard 2015

- Juletrebelysning i bakgard 2018

- Juletrebelysning i bakgard 2024

- Utbedring loft KG4 2010

- Etablering av n@d- og ledelys pa loft og kjeller i hele
bygarden 2024

Dorer:

- Tetting rundt diverse dgrer 2018

- Nye porttelefoner 2021

- Nytt ngkkelsystem 2021

- Skifte til vridere og beslag for lasekasse pa alle
branndgrer 2024

Bakgard:

- Oppgradert gelender, 2018 og rekkverk

- Utbedret skadet gelender og sprekker i betong i
kjellernedganger 2024

Brannsikring:

- Brannslgyfe 2013

- Sensor leiligheter 2013

- Sensor fellesanlegg 2013

- Montert brannvarslingsanlegg 2013

- Branntettet fellesareal i kjeller og tak mot fgrste
etasje, samt alle oppganger mot leiligheter 2017
- Utbedring av div gamle avlgpsrgr 2017

- Innkjgp og bytte 2018 av pulverapparater

- Brannsikringsarbeid (tetting og tildekking) i
fellesarealer 2021

Lanebetingelser fellesgjeld
Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 83987148619, Svenska
Handelsbanken AB NUF

Serielan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 09.04.2025: 5.99% pa.
Antall terminer til innfrielse: 46

Saldo per 09.04.2025: 1 223 203
Andel av saldo: 9 730

Forste termin/fgrste avdrag: 01.03.2014 ( siste
termin 01.02.2029)

Lanenummer: 83987188025, Svenska

Handelsbanken AB NUF

Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 09.04.2025: 5.99% pa.

Antall terminer til innfrielse: 175

Saldo per 09.04.2025: 4 006 997

Andel av saldo: 31 873

Forste termin/fgrste avdrag: 30.11.2019 ( siste
termin 31.10.2039)

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er ikke tilknyttet sikringsordning.

Forkjgpsrett
Det er intern forkjgpsrett i borettslaget.
Forkjgpsretten utlyses parallelt.

Regnskap/budsjett

| mail fra styret 2025:

Er det planlagte vedlikehold? Ja, det er planlagt
fasaderenovering, men det er er for tidlig a si nar
eller hvor mye dette vil koste.

@kning i felleskostnader? Ja, ifbm med
fasaderenovering, men forelgpig usikkert nar og
hvor mye.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom p3 at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget.

Kun fysiske personer kan eie andelen. Kjgper skal
godkjennes av borettslagets styre for at ervervet

skal bli gyldig. Styregodkjennelse kan ikke nektes
uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
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gjennomf@re handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget
som ny andelseier. Risikoen for & bli godkjent som
ny andelseier pahviler kjpper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta
eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).
Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom
kjgper mener manglende godkjennelse ikke er saklig
begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er
det ofte et krav fra boligbyggelagets side at kjgper
ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan
bli godkjent som ny andelseier i det aktuelle
borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at det vil
kunne palgpe et innmeldingsgebyr til
boligbyggelaget, og de fleste boligbyggelagene
krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr
godkjenningen blir gitt. Innmeldingsgebyret
faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene ligger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. borettslagets vedtekter.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma paregnes.

Forretningsfgrer

Forretningsforer
OBF/ Oslo og Omegn Boligforvaltning AS
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 224, bruksnummer 91 i Oslo
kommune.Andelsnr. 63 i Nordre Asen Kv 1
Borettslaget med orgnr. 948126915

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

Heftelser i eiendomsrett:

1925/900149-1/105 07.03.1925 URADIGHET
BEGRENSING | RADERETT

BEST. OM BEGRENSNING | RADERETT M.V. UTEN
SAMT. FRA

0SLO KOMMUNE PA VISSE VILKAR

1928/924496-1/105 26.01.1928 ERKLARING/
AVTALE
Bestemmelser om brannvegg/-der

1955/421338-28/105 31.12.1955 FESTEKONTRAKT
- VILKAR

Festetid: 70 ar

ARLIG AVGIFT NOK 1,451

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT
BESTEMMELSER OM FORKJ@PSRETT

MED FLERE BESTEMMELSER

Heftelser i festerett:

1955/421338-28/105 31.12.1955 FESTEKONTRAKT
- VILKAR

GJELDER FESTE

Festetid: 70 ar

ARLIG AVGIFT NOK 1,451

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BESTEMMELSER OM FORKJ@PSRETT
MED FLERE BESTEMMELSER

2019/1340019-1/200 08.11.2019 15:42
PANTEDOKUMENT

GJELDER FESTE

Belgp: NOK 8 000 000

Panthaver: STADSHYPOTEK AB NUF

ORG.NR: 991 303 995

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONISK INNSENDT

2020/3046291-1/200 18.09.2020 12:33 **
MASSETRANSPORT

FRA: SVENSKA HANDELSBANKEN AB NUF
ORG.NR: 971 171 324

TIL: STADSHYPOTEK AB NUF

ORG.NR: 991 303 995

ELEKTRONISK INNSENDT

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ekspedisjonsdokument pa
eiendommen datert 12.02.1926.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen.
Innholdet i disse er i samsvar med dagens bruk.
Leilighet er bruksendret og viker fra originale
tegninger.

Det opprinnelige kjgkken er flyttet til stue, det er
innredet ett soverom der kjgkken var tidligere.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
12.02.1926.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til byggeomrade for boliger
etter bestemmelsene i S-2255 av 28.07.1977.
Reguleringsbestemmelser i tilknytning til endret
reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone i
Oslo kommune med tilhgrende endringer i S-2937
av 01.10.1987. (Planen er helt eller delvis opphevet
som fglge av bystyrets vedtak 23.09.2015, sak 262
(kommuneplan 2015 - Oslo mot 2030 - Smart, trygg
og gregnn)).

Eiendommen omfattes ogsa av kommuneplan for
Oslo kommune 2015-2030, hvor eiendommen er
avsatt/utnyttet til eksisterende bebyggelse og
anlegg. Det gjgres oppmerksom pa at deler av
eiendommen ligger i rgd og gul hensynsone for stgy
fra veg.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa mot andelseieren.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fer det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
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forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kigperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av

overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til 8 legge inn bud elektronisk.

Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til 4
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
4 400 000 (Prisantydning)

41 603 (Andel av fellesgjeld)

4 441 603 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 213 (Gebyr avklaring forhandsutlysning
forkjppsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

9 563 (Omkostninger totalt)

17 463 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

20 263 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

4 451 166 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 459 066 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))

4 461 866 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
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prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 9 563

Betalingsbetingelser
Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
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uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjsperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris vederlag tilsvarende 35 000 kr
for giennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

3 000 Garantipremie/innestaelse

19 990 Markedspakke

7 990 Oppgjershonorar

2 490 Sgk eiendomsregister og elektronisk
signering

15 000 Tilretteleggingsgebyr

2 500 Visninger per stk.

6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med
uradighet

Totalt kr: 93 085

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav et rimelig vederlag stort kr
Mangler data for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig
Fabian Kinga
Eiendomsmegler
fabian.kinga@aktiv.no

TIf: 977 64 164

Gabrielsen & Partners AS, Christian Michelsens gate
2

0568 OSLO

TIf: 228 71 190

Salgsoppgavedato
12.05.2025

Brettevilles gate 18



Tilstandsrapport .

533 Boligbygg med flere boenheter
@ Brettevilles gate 18, 0481 OSLO U:ﬂ OSLO kommune
# gnr. 224, bnr. 91

# Andelsnummer 63

Sum areal alle bygg: BRA: 55 m? BRA-i: 40 m?

Befaringsdato: 11.04.2025 Rapportdato: 09.05.2025 Oppdragsnr.: 21696-1046 Referansenummer: FF2006

Foretak: Skade og Tilstand AS Var ref:

SKADE AR TILSTAND
i

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

34—

SKADE OG TILSTAND AS

Skade og Tilstand AS, eid og drevet av John-John Myhrvold, er et takseringsselskap med fokus pa kvalitet og korrekt oppgjor.
John-John har lang erfaring som tgmrer og fra skadesaneringsbransjen, noe som gir ham en solid bakgrunn for de tjenestene
selskapet tilbyr. @nsket om & drive egen bedrift for & bedre kunne fglge opp hver enkelt sak, fgrte til at Skade og Tilstand ble
etablert i 2024.

Med fagkompetanse innen tgmrerfaget, skadetaksering, vatromssertifisering og pagaende utdanning innen bygningssakkyndig
for tilstandsanalyse ved Fagskolen Vestland, er John-John dedikert til 3 levere tjenester av hgy kvalitet. Skade og Tilstand tilbyr
tilstandsvurdering, skadetaksering, reklamasjonstaksering, verditaksering og prosjektoppfglging, med nedslagsfelt i Oslo og
Akershus.

Selskapet etterstreber alltid & levere et riktig og rettferdig oppgjgr for sine kunder.

SKAB!?IILSYAND
£

Rapportansvarlig

John-John Myhrvold

Uavhengig Takstingenigr
post@skadeogtilstand.no
468 15123

Illnl?'lLilAlD
[™
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Brettevilles gate 18, 0481 OSLO Skade og Tilstand AS
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Brettevilles gate 18, 0481 OSLO Skade og Tilstand AS
Gnr 224 - Bnr 91 Asenhagen 70E i

0301 OSLO 2020 SKEDSMOKORSET

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21696-1046 Befaringsdato: 11.04.2025 Side: 3 av 22
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Brettevilles gate 18, 0481 OSLO
Gnr 224 - Bnr 91
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten i Brettevilles gate 18 i Oslo er en andelsleilighet fra
1926 med et bruksareal pa 40 m2. Bygget er en klassisk
Torshov-gard og vurderes a ha normal standard ut fra alder og
konstruksjon. Rapporten omfatter kun forhold innenfor
leilighetens vegger, og fellesdeler vurderes kun der det har
direkte betydning for leilighetens funksjon eller tilstand.

Innvendig er det registrert flere avvik i overflater, inkludert
sprekker i laminatgulv, hull og merker i vegger, samt
begynnende avskalling i himling. Etasjeskiller har malt
skjevhet, men dette anses ikke som alvorlig. Pipe og ildsted
ble rehabilitert i 2022, men det foreligger ikke dokumentasjon
pa rayktest eller brannteknisk godkjenning. Dette utgjgr en
risiko og bgr kontrolleres fgr ildstedet tas i bruk. De
innvendige dgrene viser tegn til slitasje, med hakk, riper og
darlig passform.

Vatrommet er oppgradert i 2005, men har flere vesentlige og
alvorlige avvik. Flisene viser bom og sprekker, fallforholdene
er utilstrekkelige, og tetting rundt sluk vurderes som utett. Det
er usikkerhet knyttet til arbeid utfgrt av forrige eier, og bade
membran og tettesjikt har passert store deler av forventet
levetid. Ventilasjonslgsningen pa badet er heller ikke
tilfredsstillende. Pa bakgrunn av dette anbefales det en full
rehabilitering av vatrommet.

Kjgkkenet fremstar med noe overflateslitasje. Ventilasjonen
skjer via kullfilter og er ikke tilkoblet utluft, noe som svekker
inneklimaet. Toalettrommet har flere mangler, blant annet
fraveer av mekanisk avtrekk, sprekker i fliser og manglende
synliggjgring av lekkasjevann. Total oppgradering anbefales
ogsa her.

De tekniske installasjonene vurderes som varierende. Vannrgr
bestar delvis av eldre kobberrgr og har usikker tilstand.
Avlgpsrgr av PVC og soil er trolig eldre enn halvparten av
forventet levetid, og det er pavist redusert fall pa avigpet fra
kjpkken. Ventilasjonen i boligen er generelt vurdert som
utilstrekkelig. Det elektriske anlegget er oppdatert i 2015,
men flere avvik er registrert, blant annet manglende
dokumentasjon, og usikker installasjon av downlights. En
utvidet kontroll av el-anlegget anbefales pa det sterkeste.

Oppsummert er det identifisert flere forhold med behov for
tiltak, spesielt knyttet til vatrom, ventilasjon og det elektriske
anlegget. Tiltakene som foreslas gjelder bade teknisk sikkerhet
og brukskvalitet, og samlet sett utgjgr disse avvikene en
moderat til hgy vedlikeholdskostnad pa kort til mellomlang
sikt.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1926

UTVENDIG G4 til side

Leiligheten har malte trevinduer med tolags glass. Vinduer eldes
naturlig og har begrenset levetid, med svakere isolasjonsevne enn
moderne vinduer. Kun enkelte vinduer er kontrollert, og avvik kan

Oppdragsnr.: 21696-1046

Skade og Tilstand AS
Asenhagen 70E ..t -
2020 SKEDSMOKORSET

forekomme. Enkelte justeringer ma paregnes over tid.
Entredgren er innvendig malt og merket med lydklasse 35 dB.

Vinduer og ytterdgr er ofte fellesdeler, men vurderes her da de har
direkte betydning for leilighetens tilstand og funksjon.

Bygget er en bolighlokk med baerende konstruksjoner og
etasjeskillere i betong/mur, trolig med innslag av stubbloftsleire.
Leilighetene har adkomst via felles oppgang.

Grunnforhold, grunnmur, drenering og yttervegger er ikke
naermere undersgkt da dette regnes som fellesdeler. Det antas
fundamentering pa faste masser med betongsaler og opprinnelig
drenering.

Rapporten omfatter forhold innenfor leilighetens vegger. Felles
bygningsdeler vurderes kun dersom de har direkte betydning for
leiligheten. Kjgper anbefales & sette seg inn i borettslagets
vedtekter og vedlikeholdsplaner.

INNVENDIG Ga til side

Gulv har laminat. Vegger og himling har malte flater/plater.
Innvendige dgrer er malte, glatte og profilerte tredgrer. Overflater
er vurdert visuelt, uten flytting av innbo. Mindre merker, hakk og
bruksslitasje ma paregnes. Enkel overflateoppussing kan veaere
aktuelt.

Etasjeskille er av trebjelkelag. Nivelleringsmaling er utfgrt i stue og
soverom, med fem malepunkter per rom, for a identifisere
eventuelle skjevheter.

Boligen har felles murpipe fra byggets opprinnelse, rehabilitert av
borettslaget. Ny vedovn ble montert og tilkoblet i 2022. Ved
tidligere salg ble det opplyst at pipen ikke var i bruk, og at tilkobling
krevde godkjenning. Forholdet bgr kontrolleres fgr bruk.

VATROM G4 til side

Badet er oppgradert i 2005 med fliser pa gulv og vegger, nedsenket
himling med downlights, samt gulvvarme. Det er etablert dusjsone
med dusj direkte pa gulv og vegg. Mekanisk avtrekk er montert.

Membran og tettesjikt er skjulte konstruksjoner og ikke mulig a
kontrollere uten inngrep. Det er opplyst at forrige eier selv har
utfgrt arbeid med membran, sluk og flislegging. Dette gir gkt risiko
for feil utfgrelse og skjulte skader.

Fuktmaling er utfgrt etter krav i NS 3600. Malingen viste verdier
under grenseverdiene, men det er kun malt i én vegg. Resultatet
utelukker ikke fuktproblemer i gvrige deler av konstruksjonen.
Hulltaking er utfgrt pa egnet sted.

KIGKKEN G4 til side

Kjgkkenet har hvit, glatt innredning med heltre benkeplate og
nedfelt oppvaskkum med ettgreps blandebatteri. Fliser er montert
mellom over- og underskap. Det er installert komfyr, vaskemaskin
og ventilator med kullfilter over kokeplass. Noe overflateslitasje ma
paregnes.

Befaringsdato: 11.04.2025 Side: 5 av 22
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Brettevilles gate 18, 0481 OSLO
Gnr 224 - Bnr 91
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Beskrivelse av eiendommen

SPESIALROM Gé til side
Gulvet har fliser, og veggene er flislagt. Himlingen har malte, glatte
flater. Rommet er utstyrt med vegghengt toalett, servant, speil og
lys. Ventilasjon via naturlig avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Vannrgr bestar delvis av synlig plast, gvrige fgringer er skjult.
Stoppekran ble ikke lokalisert ved befaring. Det er montert
lekkasjestopper i kott. Tilfgrselsrgr vurderes som eldre, trolig av
kobber. Innvendige avlgpsrgr er av plast (PVC), mens
hovedstrekkene antas a vaere av soil/stgpejern. Kun synlige rgr er
vurdert, da gvrige deler ligger skjult i konstruksjoner.

Lufting og stakemuligheter for avigpssystemet er ikke vurdert, da
dette er en felles Igsning i boligblokk. Naturlig ventilasjon med
tilluft via vindu og avtrekk fra bad. Varmtvannsbereder er plassert i
kott.

Branntekniske forhold er vurdert ut fra en forenklet visuell kontroll
etter NS 3600. Det er ikke gjennomfgrt faglig brannteknisk
vurdering. Risiko for skjulte feil foreligger, og videre vurdering bgr
innhentes ved behov. Boligen har brannslukningsapparat og
rgykvarsler.

TOMTEFORHOLD G til side

Det presiseres at det ikke er utfgrt geotekniske undersgkelser, og
det foreligger derfor kun begrenset kunnskap om grunnforhold og
stabilitet.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Gé tl side

Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremlagt godkjente og byggemeldte tegninger ved
befaringstidspunkt. Rom er vurdert/benevnt etter dagens
bruk.

Oppdragsnr.: 21696-1046
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . i
Oppsummering av avvik

12 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
10
Bolighygg med flere boenheter
8
L' MKW STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
6 -
- @ vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling Gatilside
4 o
@© vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
2 _ @© vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside
|
0 <

B 760 ingen awik KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

TG1: Mindre eller moderate avvik @ tvendig > Andre utvendige forhold Gé til side
TG2: Avvik som ikke krever tiltak

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Innvendig > Overflater Gatil side

@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga fil side
o . Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad o &> Fipe og
4 @ Innvendig > Innvendige dgrer Ga fil side
3 @ Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
@  Tekniske installasjoner > Avigpsrar Ga til side
2
@ Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gé til side
1 A 41 1
@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gé til side
|
< L
0 @ vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 1Y Spesialrom > Etasje > Toalettrom > Overflater og Gé til side
i konstruksjon
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 o
Kjgkken > Etasje > Stue/kjpkken > Overflater og Gatil side
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 O nnredning
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Kj¢kken s Etasje N Stue/kj¢kken > Avtrekk Ga til side
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1926

Anvendelse
Boligformal

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Malte vinduer med karmer tre og to-lags glass. Vinduer slites naturlig
over tid og har en begrenset levetid. Eldre vinduer har ofte darligere
isolasjonsegens kaper sammenlignet med nyere vinduer, og slipper ut
mer varme. Kun enkelte vinduer er valgt ut for kontroll, av den grunn er
ikke alle vinduer kontroller. Avvik kan derfor forekomme.

Vedlikehold er ofte sameiets eller borettslagets ansvar, men tilstand
vurderes likevel, da bygningsdelen har en direkte tilknytning til

leiligheten og kan pavirke boligens tilstand og funksjonalitet.

Enkelte justeringer av vinduer med tiden kan forventes.

Arstall: 2004 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer
Entredgr merket med lydklasse dB 35. Innvendig malt.

Vedlikehold er ofte sameiets eller borettslagets ansvar, men tilstand
vurderes likevel, da bygningsdelen har en direkte tilknytning til
leiligheten og kan pavirke boligens tilstand og funksjonalitet.

Andre utvendige forhold

Oppdragsnr.: 21696-1046
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Bygningen er en boligblokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere
og leilighetsskillende vegger i betong/mur, trolig med innslag av
stubbloftsleire. Leilighetene har adkomst via felles oppgang.

Grunnforhold og konstruksjoner som fundament, grunnmur, drenering
og yttervegger er ikke naermere undersgkt, da dette anses som
fellesdeler og ligger utenfor rapportens omfang. Det antas at bygget er
fundamentert pa faste masser med betongsaler og grunnmur i betong.
Drenering vurderes som opprinnelig.

Rapporten omfatter kun forhold innenfor leilighetens vegger, det vil si
det som normalt faller inn under eierens vedlikeholdsansvar. Fellesdeler
som tak, fasade og tekniske installasjoner vurderes kun dersom det har
direkte betydning for leiligheten. Det anbefales at kjgper setter seg inn i
borettslagets vedtekter, drsberetning og vedlikeholdsplaner for
informasjon om felles bygningsdeler.

INNVENDIG

L LPD Overflater

Gulvet har laminat
Vegger har malte flater/plater
Himling har malte flater/plater

Det er ikke flyttet pa Igsgre/innbo.

Overflater er skjpnnsmessig vurdert utifra hva som er normal
bruksslitasje. Mindre avvik som stedvis hakk, sprekker sar/merker ma
forventes i en brukt bolig. Noe overflate oppussing kan paregnes ved
kjgp av brukt bolig.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Gulv: Det er registrert oppsprekking i laminatgulvet, med synlige
avstander mellom bordene samt flere hakk og riper i overflaten.

Vegg: Veggene har flere hull etter oppheng, og det er utfgrt ufagmessig
sparkling. Overflatene har ogsa merker, hakk og riper.

Himling: Himlingen har flere sprekker og omrader med begynnende
avskalling av overflaten.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a lukke avvik ma det gjgres tiltak.

Tiltak:

Utbedring av skader pa laminatgulv, som utskifting dersom tilstanden
ikke lar seg lokalt reparere. Vegger bgr sparkles og males pa nytt etter
korrekt forarbeid. Himlingen bgr gjennomgas og utbedres for sprekker
og avskalling.

Konsekvens:

Dagens tilstand gir et estetisk darlig inntrykk og kan redusere
leilighetens brukskvalitet. Dersom tiltak ikke iverksettes, kan skadene
utvikle seg videre og fgre til behov for mer omfattende vedlikehold.
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Etasjeskille er av trebjelkelag.

For a identifisere eventuelle skjevheter i gulv mot grunn og
etasjeskillere, brukes en nivelleringslaser. Vanligvis males to rom i hver
etasje, eller det utfgres kryssmaling i ett rom. Hvert rom har fem
malepunkter.

Fglgende rom er malt: Stue og soverom

Vurdering av awvik:
* Det er avvik:

Stue: Det er malt en hgydeforskjell pd 12 mm over en avstand pa 2
meter, og totalt 16 mm gjennom hele rommet.

Kjskken: Det er malt en hgydeforskjell pa 4 mm over 2 meter, og totalt 8
mm gjennom hele rommet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a lukke avvik ma det gjgres tiltak:

Tiltak:
Eventull avretting av gulvet kan vurderes.

Konsekvens:
Skjevheter i konstruksjon kan medfgre knirk eller fra glidning av
overflatemateriale som parkett og laminat.

Merks:

Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal
renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted

Felles murpipe fra byggets opprinnelse. Rehabilitert av borettslaget. Ny
vedovn ble montert og tilkoblet i 2022.

Merk: Ved forrige salg ble det opplyst at pipen ikke var i bruk, og at
tilkobling matte godkjennes av brannvesen. Det anbefales a fa forholdet
undersgkt fgr eventuell bruk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det foreligger ikke dokumentasjon pa rgyktest eller brannteknisk
kontroll etter tilkoblingen. Pipelgpet er ikke naermere vurdert, da dette
er en felles bygningsdel.

TG2 satt for a belyse risiko.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
(32D Etasjeskille/gulv mot grunn
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For a lukke avvik ma det gjgres tiltak.

Tiltak:

Det anbefales at det innhentes dokumentasjon pa rgyktest og
brannteknisk godkjenning fgr ildsted tas i bruk. Eventuell vurdering av
pipens tilstand bgr gjgres av feiervesen eller styret i borettslaget.

Konsekvens:

Bruk av ildsted uten dokumentert rgyktest eller brannteknisk
godkjenning kan medfgre gkt risiko for branntillgp og bygningsskader.
Det kan ogsa veere i strid med gjeldende regelverk og fgre til ansvar ved
en eventuell hendelse. lldstedet ma ikke tas i bruk fgr tilstanden er
kontrollert og godkjent av kompetent faginstans.

Innvendige dgrer

Malte glatte og profilerte dgrer av tre.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert hakk, riper, svelleskader, knirk og kontakt med terskel.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

VATROM
ETASIJE > BAD

Generell

Badet er opplyst & vaere oppgradert i 2005 og har fliser pa gulv og
vegger. Det er etablert dusjsone med dusjing direkte pa gulv og vegg.

Takstmannen har ikke kjennskap til badets oppbygning, herunder
Igsning for membran, tettesjikt eller utfgrelse rundt sluk. Det er opplyst
at forrige eier selv har utfgrt arbeid med membran, sluk og flislegging.
Ved egeninnsats uten dokumentert fagkyndig utfgrelse, ma det
paregnes risiko for at arbeidet ikke er utfgrt i henhold til gjeldende krav,
og det kan foreligge skjulte feil eller skader.

ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Flislagt vegg og nedsenket himling med downlight.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 21696-1046

Skade og Tilstand AS
Asenhagen 70+ Wriorsey
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* Det er awvik:

Det er registrert bom i fliser, sprekker i fuger og indikasjoner pa
ufagmessig utfgrelse. | tillegg observeres bruksslitasje pa himlingsplater.
Det er ogsa usikkerhet knyttet til monteringen av downlights.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a lukke avvik ma det gjgres tiltak

Tiltak:

Det anbefales full oppgradering av vatrommet. Basert pa registrerte
skader, ufagmessig utfgrelse og usikkerhet rundt tekniske Igsninger og
tettesjikt, bgr hele konstruksjonen gjennomgas og bygges opp pa nytt i
henhold til gjeldende vatromsnorm og forskriftskrav.

Konsekvens:

Mangelfull utfgrelse og slitasje kan gi fuktskader i vatsoner. Feilmonterte
downlights gker risikoen for brann og tekniske feil. Uten tiltak gker faren
for bygg- og elsikkerhetsmessige konsekvenser.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
ETASJE > BAD

U AEED  Overflater Gulv

Flislagt gulv med gulvvarme.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det er registrert flere avvik ved vatrommet. Fallforholdene mot sluk er
ikke i samsvar med kravene som gjaldt pa oppf@ringstidspunktet.
Hgydeforskjellen mellom topp slukrist og synlig topp membran ved
dgrterskel er malt til under 25 mm, noe som ikke tilfredsstiller anbefalte
nivaforskjeller. Det er ogsa registrert bom i enkelte fliser, samt riss og
sprekker i flisfugene. Videre er det opplyst avvik ved varmekilden pa
badet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a lukke avvik ma det gjgres tiltak

Tiltak:

Det anbefales full rehabilitering av vatrommet. Awvik i fallforhold,
hgydeforskjell mot sluk, skader i fliser og fuger, samt tekniske forhold
som gjelder varmekilde og tettesjikt, tilsier at rommet bgr bygges opp
pa nytt i henhold til gjeldende forskrifter og vatromsnorm.

Konsekvens:
Dagens tilstand medfgrer gkt risiko for fuktskader, lekkasjer og
folgeskader i konstruksjonen. Mangelfull oppbygging og tekniske avvik.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Membran/tettesjikt er en skjult konstruksjon og umulig a kontrollere
uten inngrep i konstruksjonen. Kontroll av tettesjikt kan imidlertid til en
hvis grad kontrolleres ved hjelp av prosjekteringsgrunnlag og sjekklister
fra utfgrende handverker, eller uavhengig kontroll vatrom.

Det er antatt smgremembran.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Membran er synlig, men avslutningen mot sluket vurderes som utett.
Det er ogsa registrert at mer enn halvparten av forventet levetid for
membranlgsningen er passert.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

For a lukke avvik ma det gjgres tiltak

Tiltak:

Det anbefales a etablere nytt sluk og membranlgsning i henhold til
gjeldende forskriftskrav. Hele vatrommets tettesjikt bgr vurderes
utskiftet, da gjenvaerende levetid er begrenset.

Konsekvens:

Utett tilslutning til sluk og svekket membranlgsning gker risikoen for
vannlekkasjer og fuktskader i underliggende konstruksjoner. Dette kan
medfgre omfattende og kostbare reparasjoner.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Oppdragsnr.: 21696-1046

Dusjvegg/hjgrne

ETASJE > BAD

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det er installert mekanisk avtrekk tilluft via dgr, men det foreligger
usikkerhet om enheten er korrekt tilkoblet byggets felles
ventilasjonskanal og om Igsningen er i trad med gjeldende vedtekter.
Det er ogsa vurdert manglende tilluft til rommet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a lukke avvik ma det gjgres tiltak.

Tiltak:

Det bgr innhentes dokumentasjon pa korrekt tilkobling og godkjenning
fra borettslag/styret. Videre bgr ventilasjonsforholdene forbedres,
herunder etablering av tilstrekkelig tilluft.

Konsekvens:

Utilstrekkelig ventilasjon kan fgre til darlig luftkvalitet, kondens, og i
ytterste konsekvens fuktskader og muggdannelse. Manglende
godkjenning kan ogsa medfgre krav om tilbakefgring eller utbedring.

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er malt Temperatur 21.6 grader. Duggpunkt ved 4.1 grader. RH
31,6%

Gjennomfgrte malinger viser fuktverdier under grenseverdiene for det
som anses som skadelig fukt i lukkede konstruksjoner. Det understrekes
at dette er en gyeblikksmaling, og at det kun er foretatt maling i én
vegg. Maleresultatet alene gir derfor ikke grunnlag for & utelukke
fuktproblemer i konstruksjonen som helhet, og det kan ikke utelukkes at
andre deler med vanninstallasjoner kan veere pavirket.

Hulltaking og fuktmalinger er utfgrt i henhold til bestemmelsene gitt for
tilstandsanalyse ved avhending av bolig, jf. krav i NS 3600 og tilhgrende

forskrift. Undersgkelsene er gjennomfgrt pa egnede steder med formal
a avdekke eventuelle skjulte fuktskader eller avvik i vatsoner.

KI@KKEN
ETASJE > STUE/KIPKKEN
Overflater og innredning

Hvit glatt kjgkkeninnredning med heltre benkeplate med nedfelt
oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Fliser er montert mellom over-
og underskap. Det er montert vaskemaskin, komfyr og det er tilkoblet en
ventilator over platetopp.

Noe overflateslitasje ma paregnes.

Befaringsdato: 11.04.2025 Side: 11 av 22

Brettevilles gate 18, 0481 OSLO
Gnr 224 -Bnr 91
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert normal overflateslitasje. Enkelte skapdgrer har behov
for justering for bedre funksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a lukke avvik ma det gjgres tiltak.

Tiltak:
Justere skapdgrer og eventuelt utfgre mindre overflatebehandling ved
behov.

Konsekvens:
forhold kan gi redusert brukskvalitet og funksjon, samt forverring av
slitasje over tid.

ETASJE > STUE/KI@KKEN

L hiel Avtrekk

Mekanisk avtrekk med kulfilter

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Kjgkkenviften er kun utstyrt med kullfilter og er ikke tilkoblet
avtrekkskanal ut av bygget.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

For a lukke avvik ma det gjgres tiltak.

Tiltak:
Kjgkkenavtrekket bgr vurderes etablert tilkoblet avtrekkskanal.

Konsekves:
Manglende luftutskifting og gkt fuktbelastning kan fgre til et darligere
inneklima

SPESIALROM
ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Gulvet er belagt med fliser, og veggene har flislagte overflater.
Himlingen bestar av malte, glatte flater. Rommet er innredet med
vegghengt toalett, servant, speil og belysning. Ventilasjonen skjer via
naturlig avtrekk.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Lekkasjevann ledes ikke til sluk og er ikke synliggjort. Det er sprekker i
fliser pa innkassing og stedvis bomlyd. Mekanisk avtrekk mangler.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 21696-1046
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For a lukke avvik ma det gjgres tiltak.

Tiltak:
Etablere Igsning for synliggjgring av lekkasjevann. Utbedre skadde fliser
og underlag. Installere mekanisk avtrekk.

Konsekvens: @kt risiko for skjulte fuktskader, darlig luftkvalitet og
ytterligere forringelse av overflater og tekniske Igsninger.

Toalettrommet har generelt behov for total oppgradering.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr bestar delvis av synlig plast, mens gvrige deler av anlegget
ligger skjult. Det er montert lekkasjestopper i kott. Stoppekran er ikke
lokalisert ved befaring. Tilfgrselsrgr vurderes som eldre og er trolig av
kobber.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er ikke benyttet tilstrekkelig tetting mellom vannrgr og varergr, og
utfgrelsen vurderes som ufagmessig Eldre tilfgrselsrgr er skjult i
konstruksjonen, og deres tilstand er ukjent. Dette medfgrer usikkerhet
knyttet til levetid og risiko for lekkasjer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a lukke avvik ma det gjgres tiltak.

Tiltak:
Eventuell utbedring kan vurderes. Eldre vannrgr. Krever oppfglging med
jevnlig ettersyn for vurdering av videre tiltak.

Konsekvens:

Det er uvisst tilstand pa skjulte vannrgr i konstruksjonen. Vannrgr som
har passert mer enn halvparten av forventet levetid har en stgrre
sannsynlighet for lekkasjer enn nyere rgr.

Avlgpsrgr
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De innvendige avlgpsrgrene bestér av PVC/plast, mens hovedstrekkene For & lukke avvik ma det gjgres tiltak. . X . Kontroll i denne rapporten er utfgrt av en bygningssakkyndig uten el-
sannsynligvis er av soil/stgpejern. Det er viktig 8 merke seg at kun 4. EC det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider faglig bakgrunn. Pa ett generelt grunnlag anbefales det alltid at det
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

synlige avlgpsrgr er vurdert, ettersom de fleste rgrfgringer er skjult i Tiltak: elektriske anlegget blir undersgkt av en el-fagkyndig person.
boligens vegger, konstruksjoner eller innkassinger. Det anbefales a fa gjennomfgrt en vurdering av ventilasjonen i boligen Ja

av fagkyndig, med maling av luftutskifting. Ved behov bgr Eksisterer det samsvarserklaering? Sjablongmessig prisanslag gjelder utvidet el-kontroll. Eventuelle
Rgranleggets tilstand er derfor ikke fullt ut vurdert, men kun beskrevet, ventilasjonslgsningen forbedres, for eksempel ved & etablere eller Ukjent kostnader for & utbedre/rette avvik eller igangsette tiltak ma avklares
da dette krever spesialutstyr og fagkompetanse. Det er ogsa viktig & oppgradere mekanisk avtrekk og tilluft. Elektro Kompis AS, 17.02.2024: Montert nye kurser, stikkontakter, med el-fagkyndig person.
veere oppmerksom pa at alder, fortetting og brudd representerer dimmere og belysning.
risikomomenter i ethvert rgranlegg Konsekvens: Elektro Kompis AS 7.5.2025: Montering av kabler under underskap Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utilstrekkelig ventilasjon fgre til darlig luftkvalitet, gkt fuktbelastning og inn i kanal.
Lufting og stakemuligheter pé avigpsanlegget er ikke synlig og er derfor risiko for mugg- og fuktskader over tid. Dette kan pavirke bade bomiljg Demontering av kabel bakpeis. Montering av kabler inn i kanal.
ikke vurdert av takstmannen da dette er bolighbygg med flere boenheter. og bygningens tilstand negativt. 5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Vurdering av avvik: Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
¢ Det er awik: Varmtvannstank avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei Tilsyn utfgrt 21.03.2022 med avvik.

Vurderingen er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 er satt fordi mer enn
halvparten av forventet brukstid for det skjulte rgranlegget er passert.
Det er per i dag ingen tegn til funksjonssvikt, men anlegget vurderes
som risikoutsatt. Det er ogsa vurdert at avigpsrgret fra kjpkken har

Varmtvannstank plasser pa kott. Avwvik lukket og sak avsluttet 10.08.2022.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

tr_;dusert fall i forhold til lengden, noe som kan pavirke avrenning over m Elektrisk anlegg Nei
' Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmél og undersgkelser 7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
Konsekvens/tiltak som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
* Tiltak: inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av ele.ktriske anlegg?
For a lukke avvik ma det gjgres tiltak. offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert Nei
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
Tiltak: eller lov til G foreta en slik kontroll. Generelt om anlegget
Eventuell utskifting kan vurderes. Krever oppfglging med jevnlig ettersyn . . A A
for vurdering av videre tiltak. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede 8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
Konsekvens: som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor samtidig tilstanden pd elektrisk tilkobling av
Det er uvisst tilstand p4 skjulte vannrgr i konstruksjonen. Avigpsrgr som oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en var'mtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
har passert mer enn halvparten av forventet levetid har en stgrre fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet. Nei

sannsynlighet for lekkasjer enn nyere rgr. ) . L . .
9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

. ) ) . ) o . ) . Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som Nei
Til info: Det foreligger ingen informasjon om tidligere tilstoppinger i fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
avlgpet, og vedlikeholdshistorikk for anlegget er ukjent. spgrsmalene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig Inntak og sikringsskap m Branntekniske forhold

myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller

prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En ikke er tette, s3 langt dette er mulig 3 sjekke uten 4 fierne

bygningssakkyndig har verken kompetanse til a gi slik veiledning eller lov kapslinger? Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som

til & foreta en slik kontroll. Nei fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede 11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer? med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som Ja myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor oppmerksom prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning. 12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget lov til d foreta en slik kontroll.

arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i ha en utvidet el-kontroll? .

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)? Ja  Det er registrert flere avvik og usikkerheter knyttet til det Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede

Nei elektriske anlegget. Det foreligger ingen dokumentasjon pa kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som

Ventilasjon utfgrelsen og installasjonen av downlights i himling. Det er opplyst en shkforeﬁl'det unders¢kel.se ikke ‘f’/ avqekke. Va&:’ d{erf{)r oppmerksom
om awvik pa varmekabler pa bad og defekte varmekabler pa pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Spgrsmal til eier | D | K . o I
Boligen har naturlig ventilasjon med tilluft via vindu og avtrekk pa bad. toalett. Det mangler dokumentasjon pa deler av det utforte Boligen har brannslukningsapparat og brannmelder.

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt arbeidet. Forholdene bgr gjennomgas og vurderes av autorisert
Vurdering av avvik: rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig elektroinstallatgr. 1 E': det mang.ler for brannsluknir?ngsutstyr i boliggn iht. forskriftskrav
* Det er awvik: utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre. Generell kommentar pa.s¢knadst|dspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
2015 Ifglge tidligere salgs annonse. Forhold m& undersgkes Nei

Det er registrert redusert mulighet for tilstrekkelig luftsirkulasjon og
e ] : narmere.
luftutskifting. Forholdet bgr vurderes i sammenheng med gvrige 2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10

registrerte avvik knyttet til ventilasjon. 2
g v ) 3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert ar'.f:
Konsekvens/tiltak elektroinstallasjonsvirksomhet? Nei
o Tiltak: Ukjent Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa alt elektrisk arbeid.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa

sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 21696-1046

Befaringsdato: 11.04.2025
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmdlinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
,, TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong 3 (BRA'i)
T L Bod
= Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
2od BRA-e i
RN 7 ( ) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
] Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod }~ ! (BRA-b) boenheten(e)
Bad Pt ‘
/_] Teknisk Sose
rom
= L y ;::r;g;zea:éi Arealet av terrasser, apne balkonger
‘ ~" Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje |[ N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Serase (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i sod il / Gonda s \j maleverdig areal, som skyldes skratak
5 nl:agl:::; og lav himlingsheyde.

Felles garasjeanlegg

|
Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegq er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21696-1046
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GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Area Ie r Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
_ P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter Boligbygg med flere boenheter 39 1
Bruksareal BRA m? Kommentar
. . Innglasset balk T - og balk I
Etasje M e el (R Ekstemt bruksareal (BRA-¢) R sum Bolighygg med flere boenheter Boligen har 39 m? P-rom og 1 m? S-rom (Kott)
Loft 7 7
Etasje 40 40
Kjeller 8 8 f . . d | .
com " N Befarings - og eiendomsopplysninger
SUM BRA 55
Romfordeling .
Befaring
Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-) (BRA-e) (BRA-b) Dato Til stede Rolle
Loft Bod 11.4.2025 John-John Myhrvold Takstingenigr
Etasle Bad, Entré, Bod, Soverom, Soverom 2,
) Toalettrom, Stue/kjgkken
) Matrikkeldata
Kjeller Bod
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 224 91 0 220.7 m? BEREGNET AREAL Festet
Kommentar (Ambita)
. . . Adresse
Tilhgrende bod i kjeller har en gulvflate p& 7 m? (BRA-e) .
Brettevilles gate 18

Tilhgrende bod pa loft har en gulvflate pa 8 m? (BRA-e)

Hjemmelshaver
Oslo Kommune, Nordre Asen Kv 1 Borettslaget

Lovlighet .
Andelsobjekt
Byggetegninger
. . . Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter

Det foreligger ikke tegninger /NORDRE ASEN KV 1 948126915 Gundersen Bjgrn Mathias
Kommentar: Det er ikke fremlagt godkjente og byggemeldte tegninger ved befaringstidspunkt. Rom er vurdert/benevnt etter dagens bruk. BORETTSLAGET un n=ern !
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei Innskudd, pélydende mm
Nyere handverkstjenester Andelsnummer
Er det ifglge eier utfgrt hdndverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei 63
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei
Kommentar: Romhgyder er malt tilfeldige steder i boligen. Romhgyden er malt fra 2,02 m til 2,81 m

Til info:

Badet har en lavere romhgyde enn kravet pa 2,20 meter for rom som ikke er ment for varig opphold. Malt romhgyde

2,02m

Det er etablert soverom i stue/kjgkken uten dokumentasjon pa at endringen er omsgkt. Det er usikkerhet knyttet til om

krav til rgmningsvei er ivaretatt. | tillegg er rommet mindre enn anbefalt for 3 oppfylle kravene til tilstrekkelig

luftutskifting. Det anbefales at kjgper foretar videre undersgkelser for a avklare om det kan fgre til palegg om

tilbakefgring av tiltaket.
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Brettevilles gate 18 ligger i bydel Sagene i Oslo, i det sjarmerende omradet @vre Torshov og Sandaker. Gaten er kjent for sine klassiske Torshov-
garder fra 1920-tallet, og omradet har en rolig atmosfaere med grgnne omgivelser. Beliggenheten gir enkel tilgang til kollektivtransport, med
bade trikk og buss i naerheten, samt kort avstand til Storo T-banestasjon og Grefsen togstasjon. | nzeromradet finner du et bredt utvalg av
butikker, kafeer, restauranter og parker, noe som gjgr dette til et attraktivt sted a bo for bade familier og unge voksne.

Adkomstvei
Offentlig og sameiets interne veier.
Tilknytning vann

Tilknytningen bestar av bade offentlig og privat ledningsnett. De private stikkledningene frem til det offentlige nettet omfattes ikke av
kommunens ansvar, og vedlikeholdet pahviler eier, det vil si borettslaget eller sameiet.

Tilknytning avigp

Tilknytningen bestar av bade offentlig og privat ledningsnett. De private stikkledningene frem til det offentlige nettet omfattes ikke av
kommunens ansvar, og vedlikeholdet pahviler eier, det vil si borettslaget eller sameiet.

Regulering
Se kommunens planer i omradet.
Om tomten

Andelsleilighet tilhgrende Nordre Asen Kv 1 Borettslaget . Eiendommen har en relativt flat tomt. Tomten er opparbeidet med blant annet
internstier, plenarealer og diverse beplantning.

Tinglyste/andre forhold

Rekvirent oppfordres til & lese gjennom takstdokumentet ngye fgr bruk, for a identifisere eventuelle feil eller mangler. Takstmannen har ikke
undersgkt eller vurdert reguleringsplaner eller andre forhold hos bygningsetaten, og det ble ikke avdekket spesielle forhold under befaringen.
For opplysninger om andre servitutter eller bestemmelser som gjelder seksjonen/eiendommen, henvises det til Statens kartverk,
Tinglysningen, pa telefonnummer 32118800.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 1955

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 11.04.2025 Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 18.04.2025 Rapport lest igjennom av rekvirent og godkjent pr mail 18.04.2025
2 09.05.2025

3 09.05.2025

4 09.05.2025

5 09.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa segknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERSGKELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

edet blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsegk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Denne tilstandsrapporten er utarbeidet etter befaring foretatt den
11.04.2025, og falger forskrift til avhendingslova (Tryggere
bolighandel), samt Norsk Standard NS 3600:2018 — Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Rapporten er utarbeidet
av en uavhengig bygningssakkyndig fra Skade og Tilstand AS,
med oppdrag a vurdere boligens tekniske tilstand pa
befaringstidspunktet.

Vurderingene er gjort pa undersgkelsesniva 1, hvilket innebaerer
visuell kontroll av tilgjengelige flater og bruk av enkle hjelpemidler
som fuktindikator og nivelleringsutstyr. Det er ikke utfart
destruktive inngrep, apning av konstruksjoner eller omfattende
funksjonstesting av installasjoner. Hulltaking og fuktmaling er
utfart pa egnet sted i vatrom etter krav i NS 3600, og kun med
eierens samtykke.

Rapporten omfatter forhold som faller inn under andelseiers
vedlikeholdsplikt. Fellesdeler er kun vurdert dersom de har direkte
betydning for leilighetens funksjon eller tekniske tilstand.
Konstruksjoner og installasjoner utenfor rapportens ramme, som
yttertak, grunnforhold, grunnmur, drenering, felles tekniske
anlegg, estetikk, planlgsning og skjulte installasjoner, er ikke
vurdert.

Informasjon om bygningsdeler som ikke kunne kontrolleres,
bygger pa alder, synlige symptomer og antakelser om
oppbygning. Vurderinger og tilstandsgrader baserer seg pa avvik
fra referansenivaet som gjaldt pa oppferingstidspunktet, med
unntak for vatrom og sikkerhetsrelaterte forhold, som vurderes
etter gjeldende forskrifter.

Opplysninger gitt av eier eller selger, samt tidligere
salgsdokumenter, er lagt til grunn der disse er vurdert som
palitelige, men er ikke verifisert. Det tas forbehold om skjulte feil
og mangler som ikke er mulig & avdekke ved visuell inspeksjon.
Rapporten ma ikke tolkes som en garanti for at det ikke kan
forekomme slike skjulte forhold.

Forhold som omfattes av elektriske installasjoner og
branntekniske lgsninger er kontrollert etter en forenklet metode,
og det anbefales alltid ytterligere fagkyndig vurdering ved
usikkerhet.

Rapporten er et beslutningsgrunnlag, og det anbefales at kjeper

ogsa gj@r egne vurderinger, eventuelt med bistand fra
fagpersoner, for kjgp eller giennomfaring av tiltak.
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E G E N E RKL/CE RI N G S S KJ E MA 1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja
Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

- Fallforholdene mot sluk, ikke nok vinkling ifht krav. - Det er ogsa registrert bom i enkelte fliser, samt riss og
Beskrivelse sprekker i flisfugene. - Varme under fliser i dusjrom fungerer, men kan skru seg av om temperaturen skrus for hayt.
- Varmekabler i gulv i toalettrom er defekt. Se takstrapport for naermere beskrivelse.

Meglerfirma 2 Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Aktiv EM Carl Berner

- Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad. Ingen arbeider pa bad/vatrom av naveerende eier. Tidligere eier av
bolig har rehabilitert dusjbad og toalett i 2005. Det er oppgitt at firmaet Varmt og kaldt AS har plugget ut bad og

Oppdragsnr. Beskrivelse skiftet stoppekran. Videre at rerleggerbedriften Flemming Johannessen AS har montert dusjbatteri og dusjgarnityr.
@vrig arbeider antas a vaere utfert av ufagleerte.
1006250093 Arbeid utfert av Varmt og Kaldt AS, Flemming johannesen AS

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Selger 1 navn

[T Nei Ja
Bjgrn Mathias Gundersen Membran er synlig i overgang fliser til sluk. Se takstrapport for nsermere beskrivelse. - Ifht punktet under foreligger
Beskrivelse det ikke dokumentasjon pa byggemelding for arbeid gjort pa bad, og kan ikke garanteres. Pa bakgrunn av alder pa
bad som ihht takstrapport star ovenfor renovering er ikke dette undersgkt naermere.

Hjemmelshavers navn |

Bygg og power Faktura reropplegg.pdf

Brettevilles gate 18 M Nei [ Ja
Poststed 3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei ] Ja
0SLO 0481 3 _ . , .
g 4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
0
Er det dedsbo? Q Svar |Ja, kun av fagleert
; o
Nei [ Ja =] Det ble koblet vann og avlgp til nytt kjskken, lagt opplegg for bereder og vaskemaskin i bod, montert
P Beskrivelse lekkasjestopper. Det er byttet gamle kobbergr som veaert synlige med nye pex-rer inntil gulv, og montert
Avdgdes navn | | = stoppekraner.
(0]
Er det salg ved fullmakt? % Arbeid utfert av | Bygg & Power AS
Nei [ va E
) Filer
E
2
(8]
o
(=]

Har du kjennskap til eiendommen? ) . . o ) ) o
[ Nei M Ja 5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja
Nar kjgpte du boligen?
Ar |2022

| 6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Nei [JJa

. Yerere (B
Al e el el el gt 7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Document reference: 1006250093

Antall &r |3 I [ Nei Ja
Antall maneder | 5 I Beskrivelse lldsted fungerer godt, godt trekk i pipe. Behov for brannteknisk vurdering eller reyktest. Se takstrapport.
Har du bodd i boligen siste 12 maneder? 8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei M Ja ] Nei Ja
. Lo . oo . Enkelte sprekker i himling, ingen utvikling eller forverring av det sa lenge navaerende eier har bodd i leilighet.
I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? Beskrivelse Skjevheter i gulv forenelig med byggets alder. Mer utfyllende beskrevet i takstrapport.

Forsikringsselskap |

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Polise/avtalenr. |

10 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

Spgrsmal for alle typer eiendommer M Nei [ Ja

Initialer selger: BMG 1 Initialer selger: BMG 2
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11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar Ja, kun av faglaert
Kjokken: Montering av ny kurser til platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin, stikkontakter over kjgkkenbenk. Montering
Beskrivelse av stikkontakter til kjsleskap og ventilator. Montering av lys under overskap. Montering av spottskina + dimmer.
Stue: Montering av ny kurs til stua + stikkontakter. Soverom. Flyttet dimmer og taklampe + montering av 1 stikk.
Soverom 2: Montering av 1 stikk. Bod: Montering av stikk til vaskemaskin + tilkobling av berede
Arbeid utfert av Elektro kompis AS,
Filer
Elektro Kompis AS. Samsvarserkleering el-kurser og kjgkken.pdf
11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja
Beskrivelse El-anlegg kontrollert i mars 2022. Det ble funnet avvik som ble rettet opp i.
Filer
58S Risikovurdering - rapport fra risikovurdering.pdf Sak avsluttet.pdf
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
[T Nei Ja
Beskrivelse |Tro|ig flislegging pa bad i 2005. Se punkt under bad/vatrom
15 Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [ va
16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse Piperehabilitering 2011 Avfallsbrgnner 2008 Vinduer skiftet 2004 Tak 1995 Fasade 1996 Ytterder fra 198 -
Borettslag kan kontaktes for navn pa de firmaene som har utfert arbeidet.
Arbeid utfert av | | regi av borettslaget
17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei [JJa
18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ Ja
19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
M Nei [ Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei 1 Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
[ Nei Ja
Beskrivelse Radonmalingsprosjektet som ble initiert pa generalforsamling 2019 ble sluttfert med ngdvendige tiltak i berarte
leiligheter. - Det ble ikke registrert verdier over tiltaksgrensen for denne boenheten.
Initialer selger: BMG 3
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21.1 Radonmaling

Ar |2o19

Verdi | Ikke oppgitt i arsmatedokumentene

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
[T Nei Ja
Beskrivelse Tilstandsrapport pa leilighet utfart av Skade og Tilstand AS i april 2025.

24  Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja
Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei ] Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere ekte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei ] Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja

Dokumenter

Faktura, vedovn.pdf

Initialer selger: BMG 4
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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‘Boligopplysninger:

Saksbehandler: Victoria Vo
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Dato utkjgrt: 09.04.25 Side 1 av 3 s

Borettslaget Nordre Asen KV | Var ref.:
BRETTEVILLES GATE 18 Type:
0481 OSLO Eiere:

Organisasjonsnr: 948 126 915 Andelsnr:

13/63

Frittstdende borettslag

Bjern Mathias Gundersen

63

Fodselsdato eier: 01.11.1993

1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 2 540
Boligselskap er ikke tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader: ~ Bredbandsavgift
Renter og avdrag
Renter og avdrag
FELLESKOSTNADER
Trappevasktillegg

3: Fellesgjeld

219
272
259
1663
127

Ajourf. Andel f.gj. (lan) 41603
Klient ajourf. lan: 5230 200

Spesifikasjon av lan:

Gijeld siste arsoppg.:
Klient gj. s. arsoppg.:

Lanenummer: 83987148619, Svenska Handelsbanken AB NUF

Serielan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 09.04.2025: 5.99% pa.
Antall terminer til innfrielse: 46

Saldo per 09.04.2025: 1 223 203
Andel av saldo: 9 730

Farste termin/forste avdrag: 01.03.2014 ( siste termin 01.02.2029 )

Lanenummer: 83987188025, Svenska Handelsbanken AB NUF

Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 09.04.2025: 5.99% pa.
Antall terminer til innfrielse: 175
Saldo per 09.04.2025: 4 006 997
Andel av saldo: 31 873

Forste termin/forste avdrag: 30.11.2019 ( siste termin 31.10.2039 )

4: Sarskilte opplysninger
Klausuler:

Styreleder: Egil Lindhart Bauer
Adresse: Borger Withs gate 11
Postnr/-sted: 0482 OSLO

E-post: naakvi@gmail.com
Webside: naakv1.no

54 732
6 880 752

‘Boligopplysninger:

Saksbehandler: Victoria Vo
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Dato utkjgrt: 09.04.25 Side 2 av 3 s

Borettslaget Nordre Asen KV | Var ref.:
BRETTEVILLES GATE 18 Type:
0481 OSLO Eiere:

Organisasjonsnr: 948 126 915

13/63

Frittstdende borettslag

Bjgrn Mathias Gundersen

Fedselsdato eier: 01.11.1993

8: Bygning/eiendom

Byggear: 1926

Gards/bruksnr: 224179, 22476, 224/91, 224/236, 224/238, 224/78, 224/80, 224/94, 224/96, 224/98, 224/237

Bygningstype: Uspesifisert
Feste/eiet tomt: Festet

Arlig festeavgift:150 046,00, 1,00, 1,00, 1,00, 1,00, 1,00, 1,00, 1,00, 1,00, 1,00, 1,00

Avg. reguleres: 01.11.2031, <ukjent>, <ukjent>, <ukjent>, <ukjent>, <ukjent>, <ukjent>, <ukjent>, <ukjent>, <ukjent>, <ukjent>

Bygningen er vernet som kulturminne (tidligere Gul Liste fra Byantikvaren i Oslo)

9: Forsikring
Forsikret i: Gjensidige Forsikring ASA Polisenr: 85401816
10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Ferdigstillt: 01.01.1926 Farste innflytting: 01.01.1980 SSBnr: H0201
Etasje: 2V Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Nei
Parkeringstype: Ingen ()
Systemlas: Nei Antall rom: BRA 40
Husdyrhold: Ja Oppr. antall rom:
Livslgp standard: Nei Kategori: P-rom 39
Ansiennitetsregler: 1 - Borettslag - 1. innflyttingsdato
Fasiliteter:
VEDLIKEHOLD

Det vises til arsmelding for rehabilitering/sterre vedlikehold utfert de siste arene.

TV OG BREDBAND

Borettslaget Nordre Asen KV | har avtale med Nextgentel for leveranse av bredband. Den enkelte andelseier kan bestille hayere
hastighet direkte fra leverandgr. Den enkelte andelseier kan bestille linezer-TV direkte fra leverander.

STYRET HANDTERER SELV FORHANDSVARSLING / PARALELLUTLYSNING.

5: Restanse felleskostnader pr. 09.04.2025

Utestaende saldo: 0
Felleskostnader: 0
Gebyr: 0
Rente: 0
6: Ligning - 2024

Annen formue: 67 674
7: Palydende

Palydende: 200
Andelsnr: 63

Restanse:
Forskudd:
Overdekning:

Gjeld:
Utgifter:

Opprinnelig innskudd:
Partialobligasjonsnr:

54 732 Andre inntekter: 35402
2742

INGEN

Parallellutlysningsgebyr kr. 6215- tilfaller borettslaget.
Internt utlysningsgebyr kr 1000, tilfaller borettslaget.

MEGLER MA TA DIREKTE KONTAKT MED STYRET FOR AVKLARING AV FORKJ@PSRETTEN

VAKTMESTER OG RENHOLD

Borettslaget Nordre Asen KV | kjgper vaktmestertjenester fra Viken Renhold.

Viken Renhold ivaretar oppgaver knyttet til trappevask, plenklipping, snemaking, fierning av tagging, daglig drift, og lgpende
vedlikeholdsoppgaver etter bestilling fra styret. Vaktmester sgrger ogsa for tjenester til utleielokalet i Brettevilles gate 20.

NGKLER, SKILT

Ngkler til inngangsdgr, fellesarealer i egen oppgang samt vaskeri, bestilles via Naborom. Det samme gjelder skilt til ringeklokke. Skilt

til postkasse og postkassengkkel bestilles av den enkelte andelseier.

OM EIENDOMMEN

Borettslaget Nordre Asen KV | er er registrert i Enhetsregisteret og /eller Foretaksregisteret med organisasjonsnummer 948126915.
Bygningen(e) er lokalisert i Oslo kommune kommune og har 78 boligenheter og 1 annen enhet.

Antall enheter som ikke er bolig (neeringslokale): 1
FORSIKRING

Eiendommen til Borettslaget Nordre Asen KV | er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA og har polisenummer 85401816.

Oppstar skade pa boligen, forsgk & begrense skadeomfanget mest mulig, samt prav & kartlegge hva som er arsak til skaden.

Skade kan meldes via forretningsfarer OBF pa telefon 22 12 23 40 eller e-post firmapost@obf.no eller til styret.
Forsikringen omfatter ikke innboforsikring. Den enkelte eier plikter selv & tegne innboforsikring.

BRUKSOVERLATING (UTLEIE)

Bruksoverlating er ikke tillatt uten styrets samtykke og godkjennelse av leietaker. Sgknad ma sendes skriftlig til styret. Ulovlig
bruksoverlating anses som brudd pé borettslagsloven og kan fare til salgspalegg og fravikelse.

Det er ikke tiltatt & leie ut sin bolig via korttidsutleie for mer enn 30 dager pr ar.
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‘Boligopplysninger:

Saksbehandler: Victoria Vo Dato utkjgrt: 09.04.25 Side 3 av 3 K
Borettslaget Nordre Asen KV | Var ref.: 13/63 Fedselsdato eier: 01.11.1993
BRETTEVILLES GATE 18 Type: Frittstdende borettslag
0481 OSLO Eiere: Bjern Mathias Gundersen
Organisasjonsnr: 948 126 915
10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

FORKJGPSRETT

Ved avhending av en andel har de andre andelseierne forkjgpsrett.

FESTEKONTRAKT

Festekontrakten forlenges pa samme kontraktsvilkar fra 01.11.2021 og til Borettslaget Nordre Asen Kv 1 eventuelt skulle
velge a si opp festet eller innlgse festetomten, jf. tomtefestelovens §36. Festeavgiften blir KPI-regulert. Ny arlig festeavgift fra
01.11.2021 ser forelgpig ut til & bli ca. kr 142 000. Endringen i

konsumprisindeksen per 01.12.2011 -01.11.2021 vil imidlertid ikke vaere kjent for

10.12.2021

Annen informasjon:

FESTEKONTRAKT

§ 1.
Arealet,
Oslo kommune som grunneier borifester med dette til
Boliglaget Nordre Agen kv. T

en de[ av eiendommen ].‘].E\.I' f( J_'L I'ﬂBtl’ e T s 1 1 1 ?} £} 1 59 I 7 T’DIE’GT’ \'Jithsf_‘;ate

EATT "'Jfg& ékjr?:a Greppsghs }18920 922,20 og 2hth B ethevillesgate.. .

og er.t03M 7. . m® stor. Malebrey, datert e L2.42.92% tinglyst 27/3.192%
vedlagt kommunens eksemplar av festekontrakten,

Arealet borifestes 1 den stand det er 1 p& overtagelsesdagen. Kommunen har ikke noe ansvar
for skjulte feil,

§2.
Festetiden.

Festetiden skal veere ........! Q... &2 OF regnés B ol 1 iid.realet stilles til festerens
tadighet néir endelig vedtak foreligger og kontrakten er uudertegnet, jfr. § 15.

§3.

Festeavgiftei — storrvelse og siklkerhet.

1 festeavgift betaler festeren arlig ke, 1445025 beregnet etter .. wenews PSE. AV
grunnprisen ki, . AR . pr, m? tillagt utgifter til gateopparbeidelse m. v, etter kommunens
nermere bestemmelse.

Avgiften. betales etterskuddsvis til leieghrdsbestyreren med en halvpart hver .1/5..08. 1411,

og forste gang s e 3952

Festeavgiften skal kunne reguleres, men ikke oftere enn tillatt etter de til enhver tid gjeldende
prisforskrifter og 1 intet tilfelle oftere enn med minst 10 drs mellomrom. Ved feguleringen omregnes
festeavgiften etver den grunnverdi arealet har pad omregningstiden og den rentefot som ﬁnnes rlmelig
etter vanlig rentenivd pi denne tid.

Blir partene ikke enige om den nye avgift, skal den fastsettes ved skjenn av en voldgiftsrett
med 3 medlemmer, hvoray en oppnevnes av formannskapet, en av festeren og en (formannen) av
hyfogden i Oslo.

Skjennet er endelig og bindende for begge partter og uigiftene deles likt mellom dem. Retten
fastsetier en passende godtgjerelse til sine medlemmer,

Dersom. det etter bygningsloven bliv fotlangt ytterllgere gateopparbeidelse blir fcste-
avgiften A forheye med et belep som svarer til renter av den etter bygningsloven reparterbare del
av kommunens utgifter til opparbeidelse og grunnerverv. En nytter den rentefot som ligger til grunn
for beregning av festeavgiften,

Grunneieren forbeholder seg til sikkerhet for festeavgifien lste prioritets pant i bygningen for
inntil 1 -— ett — frs forfallen og fremtidig festeavgifi.

§ 4.

Sleatter m. v.

Festerne bazver alle skatier og avgifter og alle andre forplikielser som plligger eller matte bli
palagt grunneieren, dog ikke utgifter til gateopparbeidelse og grunnetverv som etter § 3 alene skal for-
sentes. Han utreder foruten lovmessig eiendomsskatt av bygninger tillike et belep som svarer til
elendomsskatt av grunnen om dennc hadde veert i festerens eie. Det sistnevnte belep har forste
prioritets pantereti pi samme mite som festeavgiften.
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§ 5.
Byggearbeldet,

Festetomten skal av festeren nyttes til oppfarelse av

Tegninger og beskrivelse ma foruten avllde‘ alminnelige bygningsmyndigheter ogsd godkjennes
av boligridet,

Festeren er forpliktet til & sette byggedrbeidet i’ gang innen ... mineder ettexat
endelig vedtak foreligger og tegningene er godkjent i samsvar med denne paragraf. Han forplikeer
seg til & ha fullfart arbeidet innen ............ maneder etter at det er satt i gang. For begge frister

gielder forbehold for force majeure. Oppfyller ikke festeren sine forpliktelser etter denne paragraf,
kan kommunen heve festeavtalen og ga fram etter reglene i § 11, annet ledd.

§ 6.
Hagen,

Innen ett ar -etter innflyttingen skal dét ‘areal som er bestemt til hage veere fullt opparbeidet.
Huvis dette ikke er gjort, kan kornmunen la arbeidet utfore pa festerens bekostning, I de tilfelle hvor
velen iklke opparbeides i full regulert bredde, vedlikeholdes arealet mellom reguleringslinjen og opp-
arbeidet vei langs tomten av festeren. Beplanting som hindrer utsikt er ikke tillatt. Kommunen hae
rete til uten erstatning 4 foreta allébeplantning pd tomten innenfor grensen mot offentlig vel, hvis
arealet er bortfestet til boligselskaper og industri, Kommunen har dessuten rett til & broyte sne inn
pi arealet, men kommunen er ansvarlig for skade som mitie piferes glerder ved breytingen.

§7.

“Vedlikehold, gjerder.
- Festeren plikter- & holde bide bygningene og den ubebygde grunn i ordentlig stand og er for
s& vidt underkastet det ettersyn som kommunen métte la foreta. Blir vedlikeholdet forsgmt, kan
kommunen la det utfore pa festerens bekostning, Dette glelder ogsi avkjerslers tilknytning il veiene
samt de opparbeidede veier som kommunen ikke har overtatt til vedlikehold, For de veier som er
besluttet overtatt har koramunen fullt herredemme over veigeunn med sngplass. Hvor overvann fra
stikkrenner eller veiens omrade for evrig ikke ledes bort gjennom offentlig kloakk kan vannet gis fritt
avlpp fra veiens orméde. Festeren plikter & sette opp. og vedlikeholde gjerder mot gater og offentlige
plasser (parker) i samsvar med bygningsmyndighetenes bestemmelser, Gjerder tillates dog ikke oppsatt
uten etter. veivesenets bestemmelse, Delegjerder ‘skal veere ensartet. — Festeren plikter & refundere

sin nabo halyparten av de utgifter denne har hatt til gjerde.
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Forsikying.

Festeren plikter & holde alle bygninger fullverdig forsikret i Norges Brannkasse eller i et annet
forsikringsselskap som kommunen godkjenner, I tilfelle av brann. er festeren forpliktet til snarest
mulig 2 utbedre skaden’ eller oppfare ny bygmng med samme formdl som den brente, — Festeren skal
forevise pnnterk]aarmg fra selskap‘*t .

§9.
Ledninger og adkomst over eie_uddmmen."

Festeren mé finne seg i at kommunen pd og over den ubebygde del av tomten sorger for ad-
komst og lar utfore ledningsarbelder med vedlikehold som er nedvendig for bruk eller bebyggelse
av andre tomter. Festeren mi ikke utfere anlegg som hindrer eller ungdig vanskeliggjor tilsyn og
reparasjon av de nevnte arbeider, For mulig ulempe og skade som voldes ved forannevnte arbeider,
tilkommer festéren godtgjerelse, der i mangel av enighet fast.settes av voldgiftsretc der oppnevnes og

ereffer sin avgjerelse pd den méte som er nevnt i § 3.
" Pesteren plikter & erstatte skade som voldes pi annenmanns tomt ved at kommunen utferer

slike’ arheider pd denne til fordel: for festeren, — Komnmnen skal ha uhindtet adgang tll tomten ved

besiktigelser, takster over eiendommen o, 1.

§ 10..
Fremlele og fremldn m, v,

Bortleie eller fremleie av det festede omride eller bygninger, er lkke tillatt uten. kommunens
samtykke, Det samme gjelder for bortlan eller fremlin.

Festeren har rett til & pantsette festeretten sammen med de hygnmger som er fort opp pi
tomten,

§ 11.
Misligholdelse.

Betales ikke festeavgiften eller det belop som er nevnt i § 4 annet punketum, i rett tid, er kom-
munen berettiget til for sitt krav uten soksmil 4 sette festeretten og de bygninger festeren har oppfart
til tvangsauksjon. Det samme gjelder kommunens krav for vedlikeholdsarbeide ifelge § 7, annet
punktum.

Dersom festeren vesentlig misligholder sine forpliktelser etter denne kontrakt, kan kOmmu‘
nen heve festekontrakten og overta bebyppgelsen etter takst av voldgiftsretten, jfr. § 3, pa grunnlag av
den verdi bebyggelsen har nir den blir stiende pi eiendommen, jfr. § 12, siste ledd.

For det blir tate skrite til inndrivelse ved tvangsauksjon (forste ledd) eller hevning (annet ledd),
skal kommunen i rekommandert brev varsle panthaverne etter grunnboken, Disse kan avverge tvangs-
auksjon eller hevning ved innen 1 méned etter at varsel er gitt & innbetale skyldig festeavgift med
pilepne omkostninger og renter fra forfall, eller innen samme tid & gi erklering om at de vil opp-
fylle de andre plikter som er misligholdt av festeren innen en frist som nermere blir fastsatt av kom-
munen,

§ i2,
I‘arnyelse av festet, innlasnmg av bygnlngene Mmoo,

Kommunen skal innen ett & for festetidens utl;ap gl festeren underreming om den p& ny akter
& bortfeste tomten. I s tilfelle er den tidligere fester fortrinsvis berettiget til & fornye festet og kom-
munen berettiget til & fastsette avgiften pi grunnlag av tomtens daverende verdi og den rentefot som
finnes rimelig etter vanlig rentenivd pd denne tid og i samsvar med prisforskrifter som da mitte gjelde.
Blir partene ikke enige ‘om avgiften, fastsettes den p& det grunnlag som her er nevnt, ved skjpnn som
nevit i § 3,

Nar festet utlpper skal festeren stille grunnen til kommunens ridighet i ryddiggjort stand, men
kommunen skal ha rett ¢il & overta bygningene etter den verdi bygningene har pi denne tid, Ved
verdsettelsen av bygningene skal det tas hensyn til disses alder og den stand de er i, men ikke til tomten
og dens beliggenhet. Dersom partene ikke er enige om ansettelsen av bygningenes. verdi blir verdien
& fastsette pa det grunnlag som her er nevat ved skjenn etter § 3. Kommunen kan avgjore om byg
ningene overtas etter at verdien er fastsatt.

§ 13.
Forkjopsrett.

@nsker en fester eller hans bo 4 overdra sin festerett og de bygninger som stir pi det festede
omiide til andre enn ekeefelle, foreldre, etterkommere i rett nedstigende linje eller sgsken, har kom-
munen forkjspsrett, I mangel av enighet om prisen blir den & fastsette ved skjenn som nevnt 1 § 3,
etter den verdi bebyggelsen hat nir den blir stdende p4 eiendommen, jfr. § 12, siste ledd, Etter at prisen
er fastsatt, treffer kommunen bestemmelse om den vil overta. Andre overdragelser enn nevnti 1. punktum
skal godkjennes av kommunen,

§ 14,
Omkosininger.
Festeren beerer alle utgifter til miling, takst m. v. av arealet og til stempling og tinglysing av feste-
lontrakt og malebrev, og til dekning herav deponerer han kre wonwmmnsinnnn. ved festekontraktens
underskeift,
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§ 5.
Aksafiiveden,

Festekontrakten underteghes og trer i“kraft. nir endelig vedtak foreligger. Festeforholdet er
“dog betinget av at prisen godkjennes av prismyndighetene og av at festeren eventuelt it konsesjon,
Oppnés ikke dette, faller tomgen iilbake til kommunen uten vederlag til noen av pattene.

§ 16.
Voldgiftsreti.
Tvist pi grunnlag av denne kontrakt 'av:gimrcs; av en voldgiftsrett oppnevnt etter reglene 1 § 3.
Voldgiftsretten avgjer ogsh hvorledes omkostningene skal fordeles mellom partene. Den som av-
gierelsen i alle vesentlige punkter gir imot, skal bzre alle omkostninger.

Denne kontrake er utferdiget i 2 — to — eksemplarer hvorav festeren og kommunen hver be-
holder ett.

Seerbestemmelser:

Hvis og/silenge det hyvilér 1an av Den Nmskc Stats Husbank pi hus pa den festede grunn skal:
1. Festekontrakten ikke utl&}pe selvom kortere festetid er avtalt,
2, Tomta ikke kunne forlanges ryddet. _
3. Husbanken og kommunen i tilfelle festeledighet veere berettiget til & sette inn ny fester for den
' g;cnva:tende del av lanets lapetid.
4. "Hvis grunneieten har betinget seg panterett i bygningen(e) pa tomta for festeavgiften, skal han bare

ha prioritet for forfallen festeavgift for et ar foruten retten til fremtidig festeavgift,

Kommunens forkjopstett skal vere prioritert etter Husbankens lin og eventuelle nedskriv-

ningsbidrag. Dog skal forkjepstetten gjelde s lenge Husbanken blir holdt skadeslas og far dekket sitt
lan og eventuelle nedskrivningsbidrag med tillegg av renter og omkostninger.

Oslo, den 30. degember 1955

Som fester For Oslo kommune:

ligl
Boliglaget BOLIGRAD MANNEN
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Plan- og bygningsetaten @ Oslo

FIRESAFE AS
Postboks 6411 Etterstad
0605 OSLO
Deres ref.: Vér ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 22.09.2020
Marius Pedersen 201312101 -5 John Philip Santillan
Oppgis alltid ved
henvendelse
Adresse: BRETTEVILLES GATE 18 Eiendom: 224/91
Tiltakshaver: Nordre Asen Kvartal 1 Soker: Romerike Svakstrem AS
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Oppfering av bygningstekniske

installasjoner

Ferdigattest - Brettevilles gate 18

Plan- og bygningsetaten godkjenner sgknaden om ferdigattest for installasjon av
brannalarmanlegg, mottatt 10.08.2020.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. P4 dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig a klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for byggeprosjekter
3-ukersaker

John Philip Santillan - saksbehandler
Jon Erik Reite Bang - enhetsleder

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 8021 80

Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 1000
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA

ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Brettevillesgate 18
Postnr 0481

Sted Oslo

e 63120

Gnr. 244

Bnr. 91

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 0

Bolignr.

Merkenr. A2021-1339233
Dato 01.12.2021
Innmeldt av

Energiattesten er bekreftet og offisiell.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energisffektiv

L LLELEL

@

Energikarakter

Lite energieffektiv

| jis— I
Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk: 6 918 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

6 918 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
0 liter olje/parafin 0 kg gass
0 kg bio (pellets/halm/lis) 0 liter ved
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer

- Etterisolering av yttervegg - Utskifting av vindu

- Termografering og tetthetsproving - Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

www.energimerking.no/beregninger

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
1926
Betong

40

1

Nei

Nei

Elektrisitet
Periodisk avtrekk fra bad/kjokken
Elektriske ovner og/eller varmekabler
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Brettevillesgate 18 Gnr: 244
Postnr/Sted: 0481 Oslo Bnr: 91
Leilighetsnummer: H201 Seksjonsnr:
Bolignr: Festenr:
Dato: 01.12.2021 12:01:22 Bygnnr: 0

Energimerkenummer: A2021-1339233
Ansvarlig for energiattesten:
Energimerking er utfert av:

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfaringer som bar tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 4: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og
ramme).

Tiltak 5: Termografering og tetthetsproaving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
Tiltak 6: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 7: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg
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Tiltak 8: Temperatur- og tidsstyring av panelovner Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sl av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.
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Nabolagsprofil

Brettevilles gate 18 - Nabolaget Sandaker/Grefsenbyen - vurdert av 551 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Etablerere
e Studenter

Offentlig transport
& Nordpolen skole 3min %
Linje 30, 58 0.3 km
® Grefsenveien 3min %
Linje 11,12,18 0.3 km
@ Storo 8 min £
Linje 4,5 0.6 km
@ Grefsen stasjon 9 min %
Linje RE30, R31 0.8 km
@ OsloS 11 min &
Totalt 24 ulike linjer 4km
Skoler
Nordpolen skole (1-10 kl.) 3min %
655 elever, 36 klasser 0.2 km
Fernanda Nissen skole (1-7 kl.) 11 min %
521 elever, 25 klasser 0.9 km
Akademiet realfagsskole Oslo (7-10kl.) 12 min #
160 elever, 12 klasser 1km
Bentsebrua skole (8-10 kl.) 12 min &
104 elever, 8 klasser 1.7 km
Morellbakken skole (8-10 kl.) 14 min %
392 elever, 30 klasser 1.7 km
Nydalen videregdende skole 20 min £
960 elever 1.6 km
Foss videregaende skole 6 min &
600 elever, 20 klasser 2.3 km

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 81/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100

s Naboskapet
i Haflige 58/100

Aldersfordeling

12%
147 %
14.5 %
2%
6.5%
7.2%
44.8 %
25.6 %
21.2%
323%
39.3%
38.9%
8.9%
14.1%
18.3%

g - N )

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[ Sandaker/Grefsenbyen 9 567 5789
. Oslo og omegn 999 185 490708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Ragnas Hage (0-5 ar) 2 min %
126 barn 0.2 km
Thor Olsens barnehage 2 (0-5 ar) 3min %
117 barn 0.2 km

Espira Grefsen Stasjon barnehage (1-5ar) 4 min %

151 barn 0.3 km
Dagligvare

Joker Sandaker 3min &
Spndagsapent 0.3 km
Kiwi Torshov 3 min 4

Primzere transportmidler

B 1 Trikk
&= 2. Egen bil

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 96/100

v Kvalitet pa barnehagene
“~  Veldig bra 85/100

2. Aktivitetstilbud
& Meget bra 83/100

Sport

© Haarklous plass 8 min &
Fotball m.m 0.6 km

® Muselunden 11 min &
Ballspill, fotball 0.7 km

& Sandaker Treningssenter 4 min %

& Fresh Fitness Storo 7 min &

Boligmasse

Il 100% blokk

«Det er veldig sentralt og samtidig rolig
og rent.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Sandaker Senter 7 min &
@ Vitusapotek Sinsen 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 58% ibarnehagealder
B 28%6-12 ar
B 7%13-154r

7% 16-18 ar

Familiesammensetning

)
o))
=
3
o
o))
)
=

Par u. barn

Ensligm. barn

||

|

|

Enslig u. barn
|
|
|
Flerfamilier

|

|

|

0% 54%

I Sandaker/Grefsenbyen
Il Oslo og omegn

@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 20% 33%
Ikke gift 72% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Velkommen til Nordre Asen kv. |}
Garden vir ble bygget i 1925 og bestir av 76 leiligheter, bide
ett-, to- og tre-roms.

Beboerne her er i alle aldersgrupper, og er enige om at
Nordre Asen er et greit sted 3 bo. Vi hiper du ogsd vil trives !

Styret/Velferden,
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NOEN OPPLYSNINGER om
Borettslaget NORDRE ASEN Kv.1

STYRET
Borettslaget har generalforsamling fast en gang i dret (om viren). Da velges
et styre sammen med en formann/styreleder. Vi oppfordrer alle andels-
eiere til 4 delta pa generalforsamlingene. Her far du opplysninger og kan
veere med 4 ta beslutninger som gjelder garden. Husk at dersom du ikke
meter opp, kan du heller ikke si noe pa de vedtak som blir fattet ! Dess-
uten kan det jo veere hyggelig & bli mer kjent med naboene i Borettslaget.
Du som er leietaker (framleie), er selvsagt ogsa velkommen til
generalforsamling, selv om du her ikke vil ha noen stemmerett.

Styremeter blir holdt ca en gang i mineden. Hvis du skulle ha noe pa

hjertet i denne anledning, kan du legge en lapp eller ringe beskjed til en i
styret, jfr. listen over alle valgte representanter i styret og ulike utvalg/
komitéer. En slik liste blir fornyet og delt ut etter hver generalforsamling.

STYRE- og MOTEROMMET inr 11

Hgsten 1995 er vi i ferd med 4 fA innredet et 30-40 kvm stort rom i
kjelleren i nr 11 primeert som Borettslagets nye styrerom. Dersom vire
andelseiere i en eller annen sammenheng skulle ha behov for et slikt
forsamlingslokale noe storre enn egen stue, er det bare 4 ta kontakt med

en i styret.

VELFERDEN

- er en liten komité som har til oppgave & arrangere dugnader, organisere
hyggelig samveer i garden na og da, samt ansvar for & fi satt opp et juletre,
Det er alle beboernes oppgave a gjere forefallende hagearbeid, selv om det
har vist seg at det som oftest er velferden som har mattet ta seg av dette
ogsd. De siste drene har f.eks. en av vare beboere vart flink med 4 se til
rosene. Vi ber alle om selv & gjere en innsats for trivselen i garden !!

FLAGGHEISINGEN

Borettslaget har en valgt komité som har ansvaret for flaggheising pa de
offisielle flaggdager, samt etter spesielle gnsker ved store runde dager.
Husk i s& fall & ta kontakt med en i denne komitéen.

PORTNER

Borettslagets portner har ansvar for & skifte lyspeerer i oppganger, kjellere
og pa loftene. LikesA skal denne make sng om vinteren, klippe plenene om
sommeren samt gjgre forefallende arbeid som & feie 1 girdsrommet og en
viss grad av generelt opprydningsarbeid. @nsker eller beskjeder til portner
kan best meldes over telefon (han har telefonsvarer), eller med en skriftlig
beskjed i hans postkasse i Borger Withsgt. 15. Telefonnummeret finner du

ogsad pa den arlige navnelisten

GARDSROMMET

- er vart felles “oppholdsrom”. Om sommeren setter vi ut benker og bord
og lekeapparater for de minste. Derfor ma vi alle serge for en viss orden
her, og at vi alltid rydder opp etter oss. Som oftest blir det satt ut et glass
med lokk beregnet pa sigarettstumper. Vaer snille ikke A kaste dette fra
dere,

Bilkjering | girdsrommet er bare tillatt i spesielle tilfeller som ved
flytting, syketransport, og ved bruk av drosje for eldre og/eller ufgre. Bilen
m4 i sd fall fjermes nar du er ferdig med & laste ut av den. Merk at eneste
vei & komme inn med bil er fra Borger Withsgt. Det er selvsagt ikke lov &
kjore pa plenen, sd veer sd vennlig & veere forsiktig nar du kjerer ut og inn.

HUSK: ungdig kjering forurenser luften og kan irritere andre
beboere. Dette gjelder ogsa i heyeste grad om det skulle forekomme sent

pa kvelden.

DUGNAD

Borettslaget har dugnad i hvert fall hver vir. Nar det er stgrre arbeider
som skal utferes, kan det bli flere dugnadskvelder. Disse kan vaere en fin
mate & bli bedre kjent med andre beboere pa, og det forventes at ALLE kan
gjere en innsats her. Da kan det veere ulike typer av oppgaver slik at alle
kan finne noe som passer for dem - f.eks. hagearbeid, beising/maling,
rydding, feiing eller lignende. Slike dugnader er ikke bare strev, det kan

bli tid til en prat over en kaffekopp ogsa !

TRAPPEVASK / VINDUSVASK
Du deler trappevask med dine nabeoer i samme etasje. Et skilt skal henge
ved en av entréderene og dermed angi at det er dennes tur til trappevask.
E£tter utfprt arbeid flyttes klossen over til entrédgra ved siden av. Du har
ansvaret for 4 vaske eget etasjeplatd samt trappen ned til neste etasje. Serg
ogsd for at vinduet blir vasket na og da. Husk at dette ogsa skal gd pa
omgang.

De som bor i 8.etasje, har dessuten ansvaret for & vaske trappa opp
til loftet, mens de i 1.etasje har ansvaret for kjellertrappa, men disse kan

tas noe sjeldnere

BEISING AV VINDUENE
Du har selv ansvar for vedlikehold av dine egne vinduer. Beis til dette kan
du fi ved 4 henvende deg til styret eller velferden.

Forgvrig har hver beboer selv ansvar for derer, rer, vinduer etc. i

sin egen leilighet.
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VASKERIENE

Det finnes to vaskerier | Borettslaget ~ i kjelleren i oppgangene 15 og 22,
begge med inngang fra gardrommet.. Vaskeriene kan du selv benytte nar
du madtte ha behov for det, men etter visse tidsbegrensninger, se nedenfor.
Du kommer inn ved 4 bruke din egen gatedersnekkel/kode og en egen
vaskeromsngkkel.

I hvert vaskeri er det automatisk vaskemaskin, egen sentrifuge og
torketrommel, Myntautomat er i sikringskap utenfor vaskerommene. For
tiden koster det en 10-kroning for hver vask. En bruksanvisning finnes
ogsa oppslatt.

Vasketider: Hverdager kl 08 - 20
Lerdager kl 08 - 16
Ikke sen- og helligdager

Det er viktig at disse tidene blir overholdt, ikke minst av hensyn til
beboerne som bor nzermest i den samme oppgangen.

Husk ogsé 4 vaske og rydde etter deg i vaskerommet nar du er
ferdig. Ta med deg eventuell tom-emballasje. Husk dessuten 4 fjerne loen
fra terketrommelen, i en luke nederst p4 maskinen.

TORKEPLASS

Benytt helst det torkestativet som er naermest det vaskerommet du har
benyttet. Vasker du med egen vaskemaskin, bes du benytte torkestativet
utenfor oppgang nr 18.

Hvis du har tgy ute om natten pd hverdagene, er dette pa eget
ansvar. Tgyet ma i sa fall veere fjernet innen kl 08.00 neste morgen fra
torkestativene som er utenfor hhv. nr 15 og 22.

Det er dessuten terkeplass pa loftet over hver av oppgangene.
Merk at det jkke skal hende tgv ute

: lordager etter k1 17.00
samt sgn- og hellgdager.

TEPPEBANKING UTE er bare tillatt i folgende tidsrom:
mandager kl1 08 - 12
onsdager ki 18 - 20
fredager kl 18 ~ 20

Hvis du skulle ha tgy til terk hengende ute i disse tidsrommne, er du selv
ansvarlig om klaeme eventuelt skulle bli stavete eller tilskitnet.

NOKKEL TIL YITTERDOR/GATED@R kan event. anskaffes/kjapes av
Borettslagets formann/leder. Merk at din egen entréder er du selv
ansvarlig for, og ekstrangkkel her fir du slipt til ved de fleste steder som
utferer slikt.

CALLINGANLEGG
Kontakt borettslagets formann om det skulle veere feil pa anlegget ditt.

NAVNESKILT

for hhv. postkasse og ringeklokken ute blir anskaffet av Borettslaget for
beboers regning. Disse skal veere standardisert. Navneskilt til egen
entrédar inne i oppgangen stdr enhver fritt 4 ordne selv. Husk imidlertid
at ogsd denne dora skal veere navnet.

KABELNETT FOR RADIO/TV
Borettslaget er tilknyttet et kabelnett. Om det skulle dukke opp en feil pa
ditt eget fjernsyn, bes du selv om & kontakte Janco.

OM HUNDEHOLD i BORETTSLAGET

Forst sa sent som ved generalforsamlingen i 1995 ble det dpnet adgang for
vare beboere til & ha hund boende hos seg — under forutsetning av at visse
regler blir overholdt :

=» Ethvert hundehold ma det spkes skriftlig om, og vedkommende ma
dernest undertegne eget supplement til husleiekontrakten der det er
spesifisert hvilke krav som maé veere tilfredsstilt:
— Hunden ma feres i band pa Borettslagets eiendom.
- Det er ikke tillatt a lufte dyret pa Borettslagets eiendom.
- Huis dyret er il sjenanse for Borettslagets surige beboere og darsak
Jor skriftlige klager, kan eier palegges & kvitte seg med dyret,
subsidizert 4 flytte fra Borettslaget.

REGLER FOR FRAMLEIE
Dersom du av en eller annen grunn ma reise bort fra din leilighet for lengre
tid og trenger & leie ut din leilighet, skal styret ha en skriftlig seknad om en
slik framleie. Her skal det aktuelle tidsrom vaere angitt, samt navn pa ny
leietaker. Det vanligste i sa fall er at andelseier selv betaler inn den ordi-
neere husleien, og at framleietaker betaler inn avtalt leiebelgp til andelseiers
egen konto. Vi minner om at du som andelseier — etter Borettsloven - er
ansvarlig for at husleien blir betalt inn i tide.

Vedtektenes § 7 om framleie:

Framlete kan tillates dersom andelseier av saerlige grunner er
midlertidig bosatt annet sted. Framleieavtalen md pd forhénd veere
skriftlig avklaret med Borettslagets styre. Om en slik framleie skulle
strekke seg over lengre tid, md den i sda fall fornyes hvert ar for
godkjenning av styret.
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SALG AV LEILIGHET / FORKJOPSRETT

Om du skal flytte og selge din leilighet, er det greit 4 kjenne til felgende
rutiner. Som oftest benytter en seg av et meglerfirma som dermed tar seg
av det meste som visning av leiligheten, nedvendig annonsering og
salgskontrakt med ny kjeper.

Merk imidlertid at andelseiere har forkjepsrett til leilighet etter
avtalt pris. Dersom det i si fall blir avtalt en salgssum med en potensiell ny
kjsper, skal leiligheten for det samme belop forst vaere tilbudt
Borettslagets andelseiere med et oppslag i alle de 11 oppgangene med
angivelse av selger, adresse, etasje, leilighetens areale, pris, samt navn pa
kontaktperson for visning av leiligheten. Et slikt oppslag skal veere pé plass
i min. 14 dager. Forst etter dette, om ingen skulle melde sin interesse, kan
det avtales overtakelse for nye andelseier. Dog forst etter at en sakalt
godigjenning skriftlig er avsendt fra Borettslaget til den aktuelle megler,
og med kopi til OBF.

For 4 unnga ungdige komplikasjoner, vil det veere en fordel om alle
som skal selge sin leilighet farst tar kontakt med Borettslagets styreleder.

Styret

okt.199s
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Nordre Asen kp. 1

BORETTSLAGETS ORDENSREGLER

sist revidert pa generallersamlingen 27.4.1988 og 27.4.1955

Leieren er i henhold til leiekontrakten forpliktet til 3 overholde P
folgende fastsatte ordensregler.

l.
2.
3.

11.

12.

13,

14.

15.

16.

17.

Alle beboere er pliktig til & ha navn pd inngangsdgr, postkasse og ringeapparat ute.
Leieboerne md vise gjensidig hensynsfullher ved bruk av tgrkeplass, vaskeriene o.1.

Tgy md kun henges tl tgrk pd dertil bestemte stativer, ikke pa gjerder, i vinduer e.l. Tgy
som tgrkes oppe pd loftene, md vries godt eller sentrifugeres fgr det henges opp.

Det er ikke tillatt 4 riste, lufte eller banke tepper, gangtgy og sengetgy pd verandaer, i
trappeoppganger eller vinduer. '
Banking av tepper kan bare foretas etter allerede oppsatte tider: mandager 08-12, onsdager
og fredager 18-20.

Tgy ma ikke henge ute pa lgrdager etter kl 17 — og ikke pé sgn- og helligdager.

Utlufting av leiligheten md ikke gjgres ut mot felles oppgang.

Naboene md ikke forstyrre hverandre med ungdig brik. Radio/TV/musikkanlegg ma
benyttes hensynsfullt, serlig etter kl 22 da det etter denne tid skal vere ro s vel ute som
inne. Lek mé ikke foregd i rappene, pd lofiet eller i kjelleren.

Hamring, borring e.l. m4 ikke skje etter kl 22 eller pd sgn- og helligdager,

Avfall ma legges i sgppelkassene og ikke settes ved siden av. Ikke fyll pd mer i en kasse enn
det er plass til slik at lokket kan klemmes igjen — husk det er flere kasser. Mgbler og inventar
som skal kasseres md beboeren selv kjgre vekk. Avfall som bleier, bind o.l. mi ikke kastes i
WwC. ) '

Kjering i girden tillates bare til syketransport, ngdvendig varetransport e.l. -- og ma foregd
med serlig forsiktighet. Innkjgringen skal skje fra Borger Withsgt.

Det er ikke adgang til 4 parkere bil eller motorsykkel i gdrdsrommet uten szrskilt tillatelse.
Sykler, barnevogner o.1. ska! ikke settes i trappeoppgangen.

Det er adgang til & sgke borettslaget (skriftlig) om 4 ha hund i leiligheten. Ved godkjenning
m4 leietaker undertegne egen avtale som supplement til husleiekontrakten — som viser de
forpliktelser dette vil medfgre.

Trapper rengjgres 1-2 ganger i uken. Den som har wappevask, plikter 4 pdse at trappeopp-
gangen med vindu holdes rent. Hovedrengjgring av loft samt vegger og beslysningsarmatur
i oppgangen, besgrges rengjort si ofte det er ngdvendig - mot at eventuelle utgifter fordeles
mellom oppgangens beboere, eller at hovedrengjgring besgrges pd dugnad.

Plener og beplanting ma skjermes sd vel sommer som vinter. Det er ikke tdllatt 4 legge
snarveier over plenene.

Leieboeme md til enhver tid rette seg etter de pdbud som borettslaget gir til opprettholdslse
av ro og orden i felles interesse og dl beskytelse av eiendommen.

Portneren har plikt til  patale overtredelse av bestemmelsene.

Var oppmerksom pd at hvis leieboerne tar tilbgrlig hensyn til disse ordens-
reglene, vil en medvirke til 4 skape ordnede forhold og hgyne boligkulturen
innen borettslaget.

GOD TRIVSEL !
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Propr AS

Dato: 09.04.2025

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Siraj, Tariq
Bestillingsnr.: 86509522
42013/ 42013INFOLAND

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.224 BNR. 91

Vi viser til bestilling av 20250408 for BRETTEVILLES GATE 18.

GNR. 224 BNR. 91
er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 04.03.1924.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fort i eiendomsregisteret i Oslo, er

234 m?

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 500.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Vi gjer oppmerksom péa at eiendommen har grenser som er usikre. Det vil derfor

kunne veere uoverensstemmelse mellom arealet malt i kartet og arealet oppgitt
i arealbekreftelsen.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Plan- og bygningsetaten Beselsadresse: Sentralbord: 02 180 Banlgiro: 6003.05.58520
Wahls gate 1, 0187 Cslo Kundesenteret: 2349 10 00 Orgar 971040 823 MV A

Boles 364 Sentrum Telefaks: 234591001

0102 Dele www pbe oslo kommune no E-pest: postmeottaki@pbe. osle kemmune no

Plan- og
Bygningsetaten

B B ;. ©@Avdeling for Geodata

224/8G

\

224/23

Produsert: 09.04.2025 Malestokk 1: 500
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o
Reguleringsbestemmelser i tilknytning til endret reguleringsplan for Qs?fo sentrum og in-
dre sone i Oslo kommune. 06}0&
f19'§°
@0
A\
&
Vedtaksdato: 28.07.1977 &
(3
Vedtatt av: Miljgverndepartementet m&({'
Vedtaksdokumenter: 197701394 @a’s"
&
Lovverk: BL 1965 o>
Hoydereferanse: OSLO LOKAL ‘.‘{3‘"

Merknader: Planen er helt eller dg}a??s opphevet som fglge av bystyrets vedtak 23.9.15,
Kommuneplan 2015. Se ogsa S- @37 1.10.87 endr.reg.best.

Knytning(er) mot andre plgn‘er‘ V300589, V290689,V300187,V080384, 26394, 20483,
16578, 37684, 21884, g[*i31284 V100495, 5984, 23383, 39183, 6382, 41871, 2390,
V160184, V280186@0V19O482N2 43392, 1491, V240993, 2490, 20090, 17490, 9993,
V190482, 3483 &10184 15081, 16386, V201089, V311090, 28490, V170887, 5290,
V070492, 20&983 6182,2901,V110396, V290894, 3338,V280885,15189,8886,V301288,
V22038Q,°\\/130679 36982,8786,33390,V030993,V190192,V080285, 24385,V160895,
V27Q§98 V030806N2, V181209N2, V190902,V120105,Vv121010,V311002,V221096,
@1095 V231296,V011002,V151100,V120297,V200905N2,2306,V150796,V161001,
V060597, V150596, 19106, V301006N3, VO80610

Dokumentet bestar av 2 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Vahls gate 1, 0187 Oslo
Oslo kommune Postadresse: Kundesenteret: +47 23 49 10 00

Boks 364 Sentrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA

S-2255

S-2255, 28.7.77 (SE ENDR.§7, S-2937)

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR OSLO SENTRUM OG INDRE
SONE | OSLO KOMMUNE.

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. Oktober 1977 i medhold av par 28,1, jfr. par 27 i
bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet.

Ny paragraf ble vedtatt av Oslo bystyre 1.10.1987, S-2937.

§ 1. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne begrensningslinjen skal
arealene nyttes som vist pa planen.

§ 2. Tidligere stadfestede reguleringsplaner for trafikkomrade opprettholdes i den utstrekning de er vist pa
planen. Videre opprettholdes tidligere stadfestede reguleringer for felles areal for flere eiendommer.

§ 3. Far byggetillatelse kan gis, skal det foreligge detaljert bebyggelsesplan for vedkommende eiendom. Etter
bygningsradets bestemmelse i det enkelte tilfelle kan bebyggelsen tillates oppfart i inntil 5 etasjer.

§ 4. | omrader regulert til blanding av bolig/kontor/forretning skal det ved nybygging innpasses flest mulig
boliger, minimum det antall boliger som fantes pr. 1.1.73. Bruksendring av eksisterende bolig tillates ikke.

Hvor det er regulert til blanding av forretning/kontor eller bolig/forretning/kontor, skal det sokes
innpasset forretninger i 1.etasje mot gate. Bruksendring av eksisterende forretning i 1.etasje mot gate
kan kun tillates i seerlige tilfelle.

§ 5. | denne planen betyr utnyttelsesgrad (U) det samlede brutto gulvareal for et avgrenset omrade
(inkludert garasjeanlegg over terreng) dividert med brutto grunnareal for byggeomradene innenfor omradet.
Brutto grunnareal kan regnes inntil midten av tilgrensende trafikkomrade/friomréade og maksimum 10 meter.
Hvor det er starre brutto etasjehgyde enn 3 meter regnes utnyttelsesgraden etter en teoretisk etasjehoyde
pa 3 meter.

§ 6. Reguleringsplaner innenfor planomradet som er stadfestet i tidsrommet mellom 4.9.1974 og stadfestelse av
nzervaerende plan, skal gjelde foran denne plan.

$-2937, 01.10.87 (se tidl. S-2255)

FORSLAG TIL ENDREDE REGULSERINGSBESTEMMELSER (NY PARAGRAF 7) FOR
SENTRUM OG INDRE SONE (SONEPLANEN).

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. oktober 1977 i medhold av paragraf 28,1,jfr. paragraf
27 i bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet,
S-2255.

Pgf. 7. 1denne reguleringsplan er det ikke tatt stilling til bevaringssporsmalet.

For prosjektering tar til, anbefales byggherrer og forslagsstillere a kontakte berorte kommunale
myndigheter for d bringe klarhet i eventuelle bevaringsinteresser.

Nar behandling av bebyggelsesplan eller seknad om rive- eller byggetillatelse tar til, og eksisterende
bebyggelse forutsettes revet, skal bevaringssporsmalet alltid vurderes.

S-2255.doc Generert 29.11.2013 13:18 Side 2 av 2
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som he!

1se. Ved pros;j ing legges 37 cm til denne kotehgyden.

599300

599300
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 08.04.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det
regulering i vertikalniva 2

— Gjeldend delpl; : KDP-17

— Natur gfold i for kar Se eget kart.

— Kartet er tilt for: Eiend ing. Kan ikke brukes til
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 140952/ 86509522 Deres ref.: 42013/ 42013INFOLAND

Adresse: BRETTEVILLES GATE 18

Kommentar:

Gnr/Bnr: 224/91

Se tegnforklaring pa eget ark
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgy

1se. Ved p ing legges 37 cm til denne kotehgyden.

599300
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 08.04.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Heydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det
regulering i vertikalniva 1

- Gjeldend X : KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er tilt for: Eiend ing. Kan ikke brukes til
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottiD/Best.nr: 140952/ 86509522
Adresse: BRETTEVILLES GATE 18

Deres ref.: 42013/ 42013INFOLAND

Kommentar:

Gnr/Bnr: 224/91

Se tegnforklaring pa eget ark
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599200 599300

TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

[ | 70-Felles avkjorsel T Inn-/utkjering
72 - Felles lekeareal .
: o Eksisterende tre som skal bevares
75 - Felles garasjeanlegg - P-hus =%
[ 77 - Annet fellesareal
78 - Forhage
110 - Bolig m.tilh. anlegg
140 - Bolig/forr./kontor
149 - Offentlig/allmennyttig
[ 168 - Barnehage m.tilh.anlegg

170 - Privat institusjon

6646200
6646200

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn

[ 312- Fortau
[ 317 - Offentlig gang-/sykkelvei

1110 - Boligbebyggelse
[ 1541 - Vannforsyningsanlegg

2011 - Kjereveg

2012 - Fortau
[ 2019 - Annen veggrunn - grentareal

/S 669 - Spesialomrade bevaring offentlig-allmennyttig

6646100
6646100

RbBevaringGrense

----- RpBestemmelseGrense

[ | | | RpBandleggingSone

— :+ — - = RpBandleggingGrense

. ™. . RpSikringSone

70 - Felles avkjersel
-------------- 76 - Felles underjordisk anlegg
—————— 78 - Forhage

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

6646000
6646000

— — —— 913 - Formalavgrensning
930 - Reguleringslinje
Formalgrense

4/6 \ / ° > 7 -
A A \ ) = @
& o \ ‘°
/ > 3485 224/19
40 o g ¢ 80\ Omﬁ'—\@—\
—————— Forelepig plan ) Fork, 2277328 o4 11;

5991’700 599207077 599300
= == === Plangrense (gammel lov) © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

— o = Plangrense (ny lov) Naturmangfold Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder pa planlagt
OS I.O bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da

reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Bygning som forutsettes revet Dato: 08.04.2025 - Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.

. (red) eller fi lige or (sort). Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
Bruker: FME — Kartet er tilt for: Eiend ing. Kan ikke brukes til
Malestokk 1:1000 byggesak.
+————— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje) Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottID/Best.nr: 140952/ 86509522 Deres ref.: 42013/ 42013INFOLAND

Heydereferanser Adresse: BRETTEVILLES GATE 18
- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 224/91

s Regulert stoyskjerm
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Tegnforklaring - kommuneplan

.............. Farled Bebyggelse og anlegg, eksisterende

—*
g

\&
0059¥99

—— wmm Fjernveg (tunnel) Bebyggelse og anlegg, fremtidig

—— jcrnveg Bane, eksisterende
s mmm |\arkagrense Havn, eksisterende
======= Plangrense Havn, fremtidig
[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig Kollektivknutepunkt, fremtidig
|— -} — Sporveg (tunnel), eksisterende Grennstruktur, eksisterende
|——+—— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

[— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

Gregnnstruktur, fremtidig
Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

== Tyrvei

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende

0029¥99

Spredt boligbebyggelse, fremtidig
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk) Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
@ T-banestasjon (ikke juridisk) Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

@ Jernbanestasjon (ikke juridisk) Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

== == == = Banetrase (ikke juridisk)
f=t—t—t= Fjordtrikk (ikke juridisk)

== = = = Samferdsel (ikke juridisk)

Farled
Smabathavn, eksisterende

Smabathavn, fremtidig

O Eksisterende kollektivknutepunkt Naturomrade

O Fremtidig kollektivknutepunkt

8} Spredt boligbebyggelse
[e=———

1 1 Bestemmelsesgrense

| [ — o—————
/-/—/ H570 - Bevaring kulturmilja
Aktivitetssone marka 0 Ay

i H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

6645900
0065¥99

A0 RRE SR ENCNRENa

Indre by (utviklingsomrader)

:\\._\! H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
P o e e e e
:\:\:\ H810 _2 - Krav om felles planlegging
LT — e
:\\_\ H820_1 - Omforming (kabling og heystentledninger)
P . — e
:\Y\l H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
Fon o e e e
:\\;\! H110 - Nedlagsfelt drikkevann
a Torshovdalen .—:_ T -::
:\\_\\l H190 - Andre sikringssoner
L LS ——
598800 599100 599400 r

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune gz-ﬂ H310_1 - Kvikkleire
o=
Kommuneplanen 2015-2030 //— /ﬁ H310_2 - Steinsprang
‘5 A S |
~—

@ Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 /// 1 H320_1 - Stormflo
e il e -
. Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For @vrige juridisk bindende o o]
Dato: 08.04.2025 H 1
] i - https://0d2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan /1 H320_2 - Elveflom
Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn L LS
) [ o]
Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene. //- /1 H390 - Deponi
PlottID/Best.nr: 140952/86509522 A A A
Deres ref.: 42013/ 42013INFOLAND Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjaperforsikring HELP Renteforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900 Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900 ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett ar fra
- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900 fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

om ngdvendig. Fritidsbolig falger gvrige boligtyper. sammenhengende i minst tre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene - Rentekostnader, samt kostnad fil husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv - Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
- I tillegg far du advokathjelp pa de viktigste - Forbrukerkjgp og hdndverkertjenester - Forsikringen gjelder i Norge

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter Bestilling gjores av boligkjoper pad www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

- Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjeret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Al
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Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre Ian som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
Q H E L P ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tiloys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle. (‘) H E L P

Rett skal vaere rett. For alle.

A

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

w

. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Brettevilles gate 18 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Carl Berner

0481 OSLO Saksbehandler: Fabian Kinga
Telefon: 977 64 164
Oppdragsnummer: E-post: fabian.kinga@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



