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Salgsleder / Partner / Eiendomsmegler

Kristoffer Hutcheson Ekrene

Mobil 978 75 360
E-post  kristoffer.h.ekrene@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Haugesund
Haraldsgata 117, 5507 HAUGESUND. TLF. 905

75590

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kr 2 090 000,

Kr 428 262,-

Kr9 796,

Kr 2 528 058

Kr 5256,

Grethe Hgvring Andersen

Andelsleilighet
Andel

1967

69/88 kvm
27204 m?

2

3

Gnr. 35, bnr. 398
55

1509250312

Austmannavegen 5C

Lys og innbydende
toppleilighet | Lekkert
kjokken og delikate
overflater | To gode

Velkommen til Austmannavegen 5C — presentert av eiendomsmegler
Kristoffer Hutcheson Ekrene v/ Aktiv Eiendomsmegling!

Romslig og velholdt leilighet beliggende i populaere Austmannavegen
i sgre bydel av Haugesund. Leiligheten ligger attraktivt til i byggets
gverste etasje og har giennomgaende delikate fargevalg. Boligen kan
bl. a. skilte med delikat kjgkkeninnredning, pent baderom og to gode
soverom, begge med flotte garderobelgsninger. Fra stuen er det
utgang til stor, innglasset balkong. | tillegg disponeres praktisk bod i
underetasjen med gode oppbevaringsmuligheter.

Leiligheten ligger i et rolig og etablert boligomréde med kort avstand
til dagligvarebutikk, apotek og treningssenter. Busstopp like i
naerheten med gode forbindelser til sentrum, Raglamyr og Oasen.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 69 m?
BRA - b: 19 m2

BRA totalt: 88 m?
Bruksareal fordelt pa etasje

4. etasje
BRA-i: 69 m2 Entré/gang, baderom, to soverom, kjgkken og stue.
BRA-b: 19 m? Innglasset balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Leiligheten disponerer ogsa en bod pa ca. 7 m? i fellesarealer i underetasje. Takstmann
har ikke kontrollert eller verifisert eierskap, seksjonering eller bruksrett knyttet til
boden. Boden er ikke inkludert i arealberegningen.

Det er ikke fremlagt godkjente og byggemeldte tegninger som viser opprinnelig
godkjent planlgsning eller fasader Det kan derfor ikke tas stilling til om planlgsningen
eller fasader, slik den fremstar pa befaringstidspunktet, er lik godkjent tegninger fra da
bygget ble tatt i bruk

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
27204 m?

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet fellestomt med asfalterte parkeringsplasser og stort grgntareal.

Arealet er hentet fra boliginfo mottatt fra Vestbo.

Beliggenhet

Sentral beliggenhet i Sgre bydel av Haugesund. Her har man bl. a. gangavstand til
matbutikker som Coop Extra og Rema 1000, samt treningsenteret Boost. Gode
bussforbindelser til hele Haugalandet bare fa minutters gange fra ytterdgren. Kort
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avstand til Oasen storsenter og handelsomradet Raglamyr med alle fasilitetene som
tilbys her.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Eiendommen ligger i et omrade hovedsakelig bestaende av boligbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Lars Harald Milje

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Fra tilstandsrapport:

Boligbygget er oppfart i 1967 og er hovedsakelig oppfert i betong, med innslag av
bindingsverk i tre.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport fra takstmann for teknisk beskrivelse
av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering
Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
- 2025. Vaktmestertjenester Vestbo AS. Installert ny vedovn.

Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

- 2023. Helgevoll Elektro og Byeletrikeren. Ny kurs til vaskemaskin og bad, samt el
-arbeid i forb. med nytt kjgkken.

Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig
byggedr, enten av deg eller tidligere eiere?

- Ja. Borettslaget foretok fasade fornying og innglassing av balkonger i 2017/2018.
Borettslaget har fatt godkjent dette.

Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som fglger med eiendommen?
- Ja. Bryteren til kjgkkenviften er litt I@s, men viften fungerer ellers som den skal.
Baderomsmgbel har litt vannskade pa skuffer.

Er det bestilt Norgespris pa strem?

- Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast
pris pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2027). Ordningen
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gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier
fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

Innhold
Leiligheten ligger i 4. etasje, og inneholder:

Entré/gang, baderom, to soverom, kjgkken og stue m/utgang til innglasset balkong.
Bod i kjeller til oppbevaring.

Standard

Lys, romslig stue med godt lysinnslipp fra flere vindusflater, samt vedovn som gir bade
komfort og en lun atmosfaere. Stuen byr pa flere innredningsmuligheter og er i dag
innredet med bade sofakrok og egen spisestuesone. Fra stuen er det utgang til stor,
innglasset balkong.

Delikat kjgkkeninnredning i sort utfgrelse med et stilrent utrykk. Kjgkkenet er utstyrt
med integrert kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn. Hvitevarene
medfglger i handelen. God skap- og benkeplass gir praktiske arbeidsforhold.

Baderom med terrazzo-fliser pa gulv. Malt strietapet pa vegger. Rommet er utstyrt med
toalett, dusjkabinett, seksjon med heldekkende servant, og har opplegg for
vaskemaskin. Panelovn pa vegg.

Boligen har to gode soverom, begge med garderobelgsninger.

Entré/gang med plass til oppheng av yttertgy og praktisk adkomst til boligens gvrige
rom.

Overflater: Leiligheten er hovedsakelig innredet med laminat pa gulv, malte plater pa
vegger, samt malte plater i tak.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Dgrer: Balkongdgr er noe tung a betjene.

- Overflater vegger og himling baderom: Det foreligger ingen dokumentasjon pa hvilket
vatromssystem som er benyttet, og alder pa overflater og tettesjikt er ukjent.

- Overflater gulv baderom: Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

- Sluk, membran og tettesjikt baderom: Membran er smurt ned pa sluk uten klemring.
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Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrelse, og alder pA membranlgsningen er
ukjent. Forventet brukstid er passert for sluklgsningen. (50 ar Sintef Byggforsk).

- Saniteerutstyr og innredning baderom: Det er pavist skader pa innredning.

- Avtrekk kjgkken: Det er pavist at knapp til styring av viften er lgs.

- Vannledninger: Forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger av kobber.
Anbefalt brukstid pa innvendige vannrgr av kobber er i fglge Sintef byggforsk ca 50 ar.
- Avlgpsrogr: Forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger. Anbefalt
brukstid pa innvendige avlgpsrgr er i fglge Sintef byggforsk ca 50 ar.

- Varmtvannstank: Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende lgsning fra varmtvannstank.

Forhold som har fatt TG3:
TG3 er ikke gitt.

Se forgvrig kommentarer og begrunnelser i fullstendig tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Kjgkkenet har integrert kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.
Hvitevarene medfglger i handelen.

Parkering
Parkering pa borettslagets felles parkeringsplasser. Mulighet for elbil-lading i
borettslaget (kostnad tilkommer).

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer
94019173

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring
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- Fremtind leverer boligselgerforsikring
- Banker i Eika-alliansen
- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Enerqi
Oppvarming
Vedovn i stue. Forgvrig elektrisk oppvarming.

Info stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strem. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.nve.no

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr2 090 000
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Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Info formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfgrt i forbindelse med
eierskifte. Formuesverdien settes da etter de ordinaere reglene for formuesfastsettelse
av boligeiendom, enten som primeaerbolig eller sekundaerbolig (avhengig av bruken).
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til boligens
beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er 25 prosent av
markedsverdi for primaerbolig og 95 prosent for sekundzerbolig for inntektsaret 2022
og 100 prosent for inntektsaret 2023. Ytterligere informasjon finnes pa
skatteetaten.no.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene inkluderer felles forsikring av bygningsmassen, strgm fellesareal,
kommunale avgifter, forretningsfgrsel, grunnpakke fra Get/Telia (tv/internett - kr. 439,-),
Balkong lan 1/1 (kr. 1 240,-), avsetning til fremtidig vedlikehold, etc.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5256

Andel Fellesgjeld
Kr 428 262

Andel fellesgjeld ar
2026
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Fellesgjeld pr. dato
07.01.2026

Forkjgpsfrist
2026-01-25T23:00:00Z

Borettslaget

Borettslagsnavn
Bjgrgene Borettslag 3

Organisasjonsnummer
953035960

Andelsnummer
55

Om borettslaget
Borettslaget har HMS-Igsningen "Vestbo HMS"

Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 32408723034, Haugesund Sparebank
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 07.01.2026: 4.9% pa.

Antall terminer til innfrielse: 476

Saldo per 07.01.2026: 21 623 295

Andel av saldo: 168 418

Forste termin/fgrste avdrag: 20.09.2025 (siste termin 20.08.2065)

Lanenummer: 32408723042, Haugesund Sparebank
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 07.01.2026: 4.9% pa.

Antall terminer til innfrielse: 476

Saldo per 07.01.2026: 33 260 071

Andel av saldo: 259 844

Forste termin/fgrste avdrag: 20.09.2025 (siste termin 20.08.2065)

Forkjgpsrett

Medlemmer av boligbygglaget har forkjgpsrettt. Forkjspsretten er utlyst pa forhand
(frist 26.01.2026). For de som har meldt forkjgpsrett er fristen 5 hverdager for &
benytte forkj@psretten etter at boligbyggelaget har fatt melding om salg. Dersom
aksept av bud skjer mer enn 3 maneder etter at varsel om forhandsutlysing ble sendt
boligbyggelaget, ma forkjgpsretten utlyses pa nytt. Det vil da kunne ga noe lenger tid
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for forkjgpsretten er avklart. Kontakt megler dersom det er behov for ytterligere
informasjon.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjpper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler
(trivselsreglement). Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Borettslaget har egne regler for kildesortering.
Dyrehold

Det er ikke lov & holde hund eller katt uten at man pa forhand har innhentet tillatelse fra
styret, og under forutsetning av at andre leieboere i oppgangen samtykker.

Forretningsforer
Forretningsforer
Vestbo boligbyggelag
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 35, bruksnummer 398 i Haugesund kommune.Andelsnr. 55 i Bjgrgene
Borettslag 3 med orgnr. 953035960

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1106/35/398:
24.02.1968 - Dokumentnr: 495 - Erkleering/avtale
Rett for kommunen til 8 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.

03.02.1968 - Dokumentnr: 315 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1106 Gnr:35 Bnr:45

29.10.1963 - Dokumentnr: 2210 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:1106 Gnr:35 Bnr:397

29.10.1963 - Dokumentnr: 2211 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:1106 Gnr:35 Bnr:16

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for nybygg - boligblokk, datert 04.12.1965.

At en ferdigattest foreligger betyr ikke ngdvendigvis at arbeider som er utfgrt pa
eiendommen i senere tid er godkjent eller byggemeldt.

Det foreligger ferdigattest for "tilbygging av boligblokk for utvidelse og innglassing av
balkonger, datert 18.12.2017.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal. Kopi av reguleringskart og
reguleringsbestemmelser kan sees hos megler

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.
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Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Austmannavegen 5C



Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 090 000 (Prisantydning)

Omkostninger

8 406 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 796 (Omkostninger totalt)
18 696 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
21 496 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

2 099 796 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 108 696 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 111 496 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr9 796

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.

Austmannavegen 5C
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Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 5 600/5
600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastprisbasert vederlag for giennomfgring av salgsoppdraget.
Fastpris Kr. 25 000,-

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

Kr. 5 000,- Fotograf

Kr. 2 000,- Kommunale opplysninger

kr. 14 900,- Markedspakke

Kr. 6 900,- Oppgjgrshonorar

Kr. 4 500,- Opplysninger fra forretningsfgrer

Kr. 2 000,- Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

Kr. 15 400,- Tilretteleggingsgebyr

Kr. 3 000,- Visninger/overtakelse per stk. - max 2 stk. blir fakturert
Kr. 545,- Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Kr. 290,- Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fitt) pr stk

Totalt kr: 86 105,

Alle belgp er inkl. mva. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp,
har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 20 000,- for utfgrt arbeid.

Austmannavegen 5C



Ansvarlig megler

Kristoffer Hutcheson Ekrene
Salgsleder / Partner / Eiendomsmegler
kristoffer.h.ekrene@aktiv.no

TIf: 978 75 360

Ansvarlig megler bistas av

Kristoffer Hutcheson Ekrene
Salgsleder / Partner / Eiendomsmegler
kristoffer.h.ekrene@aktiv.no

TIf: 978 75 360

Oppdragstaker
Aktiv Haugesund AS, organisasjonsnummer 834218402
Haraldsgata 117, 5527 Haugesund

Salgsoppgavedato
22.01.2026

Austmannavegen 5C

17



18  Austmannavegen 5C



Austmannavegen 5¢ 19



>

i !';
LR LY
AV -.Wf\m.
A by

ettt o -,

Austmannavegen 5C

20



Austmannavegen 5¢ 21



Austmannavegen 5C

22



Austmannavegen 5¢ 23



24  Austmannavegen 5C



Austmannavegen 5¢ 25



26  Austmannavegen 5C



Austmannavegen 5¢ 27



Austmannavegen 5C

28




Austmannavegen 5¢ 29



30  Austmannavegen 5C



Austmannavegen 5¢ 31



32  Austmannavegen 5C



.
L

3 ...w.-.._ .

33

Austmannavegen 5C



-
Br”,'r

[ ik 1 Fafy
-&I'l*:\_-l.’m I{I;'} 11

34  Austmannavegen 5C



Austmannavegen 5¢ 35



36  Austmannavegen 5C



Austmannavegen 5¢ 37



38  Austmannavegen 5C



Austmannavegen 5C

39




YV NE SR ians Yo
- TR Y
== 18 Jimn Tmeny

40  Austmannavegen 5C



LL DL L L.

| RSN | WA | N

;_ll_ b L L'.l't_ = =y W 1
LB L el

Austmannavegen 5¢ 41



42  Austmannavegen 5C



h
. X
1l -
=
+ sl
L SC
1 ’I g
I |
I -
. g R
[ SRl T
— B S—

Austmannavegen 5C

43

UL T

- 4. -



44  Austmannavegen 5C



Austmannavegen 5C¢ 435



46  Austmannavegen 5C



Austmannavegen 5¢ 47




48  Austmannavegen 5C



Austmannavegen 5¢ 49




50  Austmannavegen 5C



Austmannavegen 5¢ 51




52  Austmannavegen 5C



Austmannavegen 5¢ 53



Austmannavegen 5C

54



S99

Austmannavegen 5C



56  Austmannavegen 5C



S7

Austmannavegen 5C




58  Austmannavegen 5C



%ﬁ'{k_

X

W

-
g

S

_,
‘- e
Ve o

ot

P

4

Austmannavegen 5¢ 59



60  Austmannavegen 5C



Plantegning

Austmannavegen 5C

Hovedplan
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[ ] Mari Staveland AS

TEGNINGEN ER MENT SOM ILLUSTRASJON AV PLANL@SNING.
AVWVIK KAN FOREKOMME.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter

@ Austmannavegen 5C, 5537 HAUGESUND
(7} HAUGESUND kommune

# gnr. 35, bnr. 398

# Andelsnummer 55

Sum areal alle bygg: BRA: 88 m? BRA-i: 69 m?

Befaringsdato: 14.01.2026 Rapportdato: 14.01.2026 Oppdragsnr.: 22507-20172 Referansenummer: KN1738

Autorisert foretak: 3 TAKST AS Sertifisert Takstingenigr: Lars Milje

TAKSTINGENIOR LARS MILJE

Z TAKST

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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3 Takst

3 Takst eies og drives av takstingenigr Lars Milje som har over 25 ars erfaring fra byggebransjen. Nar du velger en takstmann med
byggfaglig bakgrunn gjgr du ett trygt valg for din eiendom. Jeg er medlem av Byggmestrenes takseringsforbund og er sertifisert innen
tilstandsanalyse, skadetakst, verdi/lanetakst og reklamasjonstakst.

Selskapet har sin base pa fastlands Karmgy og utfgrer oppdrag pa hele Haugalandet og omegn.

Rapportansvarlig

Lars Milje

lars.milje@3takst.no

95779 636

Oppdragsnr.: 22507-20172 Befaringsdato: 14.01.2026 Side: 2 av 14



Austmannavegen 5C, 5537 HAUGESUND
Gnr 35 - Bnr 398
1106 HAUGESUND

3 TAKST AS

Bjgllehaugvegen 7

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

v

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggeregler

bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

5545 VORMEDAL

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22507-20172

Befaringsdato: 14.01.2026 Side: 3 av 14
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3 TAKST AS
Bjgllehaugvegen 7
Austmannavegen 5C, 5537 HAUGESUND 5545 VORMEDAL
Gnr 35 - Bnr 398
1106 HAUGESUND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 22507-20172 Befaringsdato: 14.01.2026 Side: 4 av 14
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Austmannavegen 5C, 5537 HAUGESUND
Gnr 35 - Bnr 398
1106 HAUGESUND

Beskrivelse av eiendommen

3 TAKST AS
Bjgllehaugvegen 7
5545 VORMEDAL

Pa eiendommen er det oppfart boligbygg med flere boenheter,
hvor den aktuelle leiligheten ligger i 4. etasje.

Boligbygget er oppfart i 1967 og er hovedsakelig oppfeart i
betong, med innslag av bindingsverk i tre. Bygningen er oppf@rt
etter forskrifter og tekniske lgsninger gjeldende pa
oppfgringstidspunktet, og det vil derfor kunne forekomme avvik
sett opp mot dagens krav. Det gis tilstandsgrader i henhold til
standarden som denne rapporten bygger pa, med enkelte
skipnnsmessige vurderinger.

Leiligheten fremstar i normal god stand med hensyn til alder og
bruk. Det gjgres likevel oppmerksom pa at enkelte bygningsdeler
har passert halvparten av eller normal forventet levetid, og at
noe vedlikehold og/eller utbedringer ma paregnes i tiden som
kommer. For gvrig vises det til beskrivelser og vurderinger av de
enkelte bygningsdeler i rapporten.

Rapporten omfatter forhold som normalt ligger innenfor eiers
vedlikeholdsansvar, samt bygningsdeler som har szerlig
tilknytning til den aktuelle enheten. Det innebzaerer at enkelte
bygningsdeler kan omfattes av sameiets/borettslagets
vedlikeholdsansvar. Det er i denne rapporten ikke tatt stilling til
ansvarsfordelingen mellom eier og sameie/borettslag.

Rapporten ma leses i sin helhet.
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1967

UTVENDIG G til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og PVC vinduer
med 3-lags glass.

Bygningen har malt balkongdgr i tre og brann- og lydklassifisert
entrédgr.

Leiligheten har innglasset balkong med betongdekke belagt med
laminatgulv.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater. Overflatene i boligen fremstar
hovedsakelig i bra stand. Enkelte sar/hakk/rift i overflater kan
forekomme i en fraflyttet bolig og ansees som normalt.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Boligen har mursteinspipe og vedovn. Pipe og ildsted er kun visuelt
vurdert og ikke rgyktrykkprgvd eller kamera kontrollert ved
besiktigelsen. Feieren i kommunen er tilsynsmyndighet for piper og
ildsteder.

Innvendig har boligen malte finérdgrer og malte karmer i tre.

VATROM G til side

Bad

Badet har ukjent alder og det foreligger ingen dokumentasjon med
tanke pa oppbygning av tettesjikt (Produktspesifikasjoner,
bildedokumentasjon osv.)

Veggene har malte strietapet og malt betong i himling

Gulvet er flislagt og det er montert panelovn pa vegg som
varmekilder. Fall pa gulv ble kontroller med laser. Overflatene
forgvrig ble visuelt undersgkt og det ble foretatt en enkel

funksjonstest.

Det er eldre soilsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Rommet har innredning med heldekkende servant, toalett,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er ikke foretatt da dette ikke er fysisk mulig grunnet
tilliggende konstruksjoner. Vegger av betong som grenser mot
naboleilighet, felles trappeoppgang samt kjgkken. Det er utfgrt
fuktmalinger pa tilgjengelige overflater uten utslag av betydning.

KIGKKEN G til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er integrert kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp
og stekeovn.

Ventilator ble visuelt undersgkt og funksjonstestet med
tilfredsstillende avtrekk

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Det er kobberrgr som rgropplegg i boligen. Vannrgr er ikke
kontrollert eller tilstands vurdert utover det som er synlig
Det er avigpsrer av stgpejern og plast.

Boligen har naturlig ventilasjon ved ventiler i vegg og vinduer
Varmtvannstanken er pa ca. 100 liter plassert i kipkkenbenk.
Sikringsskap med automatsikringer.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremlagt godkjente og byggemeldte tegninger som
viser opprinnelig godkjent planlgsning eller fasader Det kan
derfor ikke tas stilling til om planlgsningen eller fasader, slik
den fremstar pa befaringstidspunktet, er lik godkjent
tegninger fra da bygget ble tatt i bruk.

Oppdragsnr.: 22507-20172 Befaringsdato: 14.01.2026 Side: 5 av 14
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Austmannavegen 5C, 5537 HAUGESUND
Gnr 35 - Bnr 398
1106 HAUGESUND

3 TAKST AS

Bjgllehaugvegen 7

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

10

Antall

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

' Ji=k3) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Dgrer

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Vatrom > 4. Etasje > Bad > Overflater vegger og
himling

® ©& © & & ©

Vatrom > 4. Etasje > Bad > Overflater Gulv

Oppdragsnr.: 22507-20172

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

5545 VORMEDAL

o Vatrom > 4. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

0 Vatrom > 4. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

@ Kjgkken > 4. Etasje > Kjskken > Avtrekk

14.01.2026

Ga til side
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Austmannavegen 5C, 5537 HAUGESUND
Gnr 35 - Bnr 398
1106 HAUGESUND

Tilstandsrapport

3 TAKST AS
Bjgllehaugvegen 7
5545 VORMEDAL

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1967 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og PVC vinduer med 3-
lags glass.

1Y Dorer

Bygningen har malt balkongdgr i tre og brann- og lydklassifisert
entrédgr.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Balkongdgr er noe tung a betjene

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tung betjening kan gi gkt slitasje pa beslag og hengsler, samt redusert
brukervennlighet. Det anbefales justering av dgrblad/beslag samt
smgring av hengsler og lasemekanisme.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Leiligheten har innglasset balkong med betongdekke belagt med
laminatgulv.

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 22507-20172

Befaringsdato: 14.01.2026

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater. Innvendige
tak har malte plater. Overflatene i boligen fremstar hovedsakelig i bra
stand. Enkelte sar/hakk/rift i overflater kan forekomme i en fraflyttet
bolig og ansees som normalt.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe og vedovn. Pipe og ildsted er kun visuelt
vurdert og ikke rgyktrykkprgvd eller kamera kontrollert ved
besiktigelsen. Feieren i kommunen er tilsynsmyndighet for piper og
ildsteder.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte finerdgrer og malte karmer i tre.

VATROM
4. ETASJE > BAD

Generell

Badet har ukjent alder og det foreligger ingen dokumentasjon med
tanke pa oppbygning av tettesjikt (Produktspesifikasjoner,
bildedokumentasjon osv.)

4. ETASJE > BAD
cm Overflater vegger og himling

Veggene har malte strietapet og malt betong i himling

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det foreligger ingen dokumentasjon pa hvilket vatromssystem som er
benyttet, og alder pa overflater og tettesjikt er ukjent.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Manglende dokumentasjon og ukjent utfgrelse innebaerer usikkerhet
knyttet til fuktsikring og levetid. Lgsningen vurderes a ha gkt risiko for
fuktskader ved direkte vannpavirkning, spesielt i dusjsone. Videre bruk
av dusjkabinett anbefales for & redusere vannbelastning pa vegger. Ved
eventuell oppgradering eller rehabilitering av badet anbefales etablering
av godkjent vatromssystem i henhold til gjeldende krav og dokumentert
utfgrelse.

4. ETASJE > BAD
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Austmannavegen 5C, 5537 HAUGESUND
Gnr 35 - Bnr 398
1106 HAUGESUND

Tilstandsrapport

3 TAKST AS
Bjgllehaugvegen 7
5545 VORMEDAL

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt og det er montert panelovn pa vegg som varmekilder.
Fall pa gulv ble kontroller med laser. Overflatene forgvrig ble visuelt
undersgkt og det ble foretatt en enkel funksjonstest.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Bom i fliser indikerer mangelfull heft mellom flis og underlag, noe som
kan medfgre gkt risiko for sprekkdannelser, Igsning av fliser og redusert
levetid. Det anbefales @ utbedre Igse fliser ved a ta opp og legge flisene
pa nytt med korrekt underlag og heft. Omfang vurderes naermere ved
eventuell rehabilitering av badet.

4. ETASJE > BAD
m Sluk, membran og tettesjikt

Det er eldre soilsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Membran er smurt ned pa sluk uten klemring. Det foreligger ingen
dokumentasjon pa utfgrelse, og alder pa membranlgsningen er ukjent.
Forventet brukstid er passert for sluklgsningen. (50 ar Sintef Byggforsk)

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Kombinasjonen av eldre sluk uten klemring og smgremembran gir gkt
risiko for lekkasjer i overgangen mellom sluk og membran. Manglende
dokumentasjon og ukjent utfgrelse medfgrer usikkerhet rundt tetthet
og levetid, og gker risikoen for skjulte fuktskader i konstruksjonen. Det
anbefales a paregne oppgradering av sluk, membran og tettesjikt ved
fremtidig rehabilitering av badet. Inntil dette gjennomfgres anbefales
skansom bruk og videre bruk av dusjkabinett for a redusere
vannbelastning pa gulv og slukomrade.

&

S

——
-

4. ETASJE > BAD

m Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med heldekkende servant, toalett, dusjkabinett
og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa innredning.

Oppdragsnr.: 22507-20172

Det er pavist fuktskader pa baderomsinnredning, skader/avflassing i
overflater samt hakk og skader i servant.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det anbefales utskifting eller utbedring av skadet baderomsinnredning
og vurdering av utskifting av servant.

4. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

4. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da dette ikke er fysisk mulig grunnet
tilliggende konstruksjoner. Vegger av betong som grenser mot
naboleilighet, felles trappeoppgang samt kjgkken. Det er utfgrt
fuktmalinger pa tilgjengelige overflater uten utslag av betydning.

KI@KKEN
4. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er integrert kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

4. ETASJE > KIGKKEN

m Avtrekk

Ventilator ble visuelt undersgkt og funksjonstestet med tilfredsstillende
avtrekk

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er pavist at knapp til styring av viften er Igs.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Las knapp kan vanskeliggjgre betjening av ventilatoren. Det anbefales &
feste eller utbedre Igs knapp. Ved behov bgr defekt komponent skiftes
ut for a sikre normal funksjon og brukervennlighet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

m Vannledninger

Det er kobberrgr som rgropplegg i boligen. Vannrgr er ikke kontrollert
eller tilstands vurdert utover det som er synlig

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Befaringsdato: 14.01.2026 Side: 8 av 14



Austmannavegen 5C, 5537 HAUGESUND
Gnr 35 - Bnr 398
1106 HAUGESUND

Tilstandsrapport

Forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger av kobber.
Anbefalt brukstid pa innvendige vannrgr av kobber er i fglge Sintef
byggforsk ca 50 ar

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Eldre vannrgr av kobber kan fa korrosjon innvendig, som over tid kan
fore til lekkasjer eller redusert vanntrykk. Selv om det ikke er registrert
lekkasjer pa befaringsdagen, gker risikoen for skader etter hvert som
rgrene eldes. Det er ikke behov for umiddelbare tiltak ettersom anlegget
fungerer som tiltenkt i dag.

Ut fra alder bgr det imidlertid paregnes utskifting av rgropplegget ved
neste oppgradering eller ved oppussing av vatrom. Ved oppgradering
anbefales bruk av moderne rgr-i-rgr-system i henhold til dagens
forskrifter.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av stgpejern og plast.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger. Anbefalt
brukstid pa innvendige avlgpsrgr er i fglge Sintef byggforsk ca 50 ar.

Konsekvens/tiltak

e Tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak, da rgrene fungerer som
tiltenkt i dag. Ved oppgradering av vatrom eller ved fremtidige
vedlikeholdsarbeider bgr utskifting vurderes for a sikre god
driftssikkerhet og redusere risiko for lekkasjer.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon ved ventiler i vegg og vinduer

(18 Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 100 liter plassert i kjgkkenbenk.

Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Manglende avrenning eller lekkasjesikring kan medfgre risiko for
vannskader ved eventuell lekkasje eller overlgp fra tanken. Dette kan
fgre til fuktskader i innredning, gulv og tilstgtende konstruksjoner. Det
anbefales a etablere tilfredsstillende avrenning til sluk/avigp eller
montere lekkasjesikring/lekkasjeboks i henhold til gjeldende
anbefalinger. Eventuelle tiltak bgr utfgres av kvalifisert fagperson.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 22507-20172

Befaringsdato: 14.01.2026

3 TAKST AS
Bjgllehaugvegen 7
5545 VORMEDAL

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Samsvarserklzering foreligger i boligmappa.no

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22507-20172 Befaringsdato:

14.01.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
4. Etasje 69 19 88
SUM 69 19
SUM BRA 88
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Gang, soverom, soverom 2, bad, stue,
4. Etasje .
kjgkken
Kommentar

Leiligheten disponerer ogsé en bod pa ca. 7 m? i fellesarealer i underetasje. Takstmann har ikke kontrollert eller verifisert eierskap,
seksjonering eller bruksrett knyttet til boden. Boden er ikke inkludert i arealberegningen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: ~ Det er ikke fremlagt godkjente og byggemeldte tegninger som viser opprinnelig godkjent planlgsning eller fasader Det kan
derfor ikke tas stilling til om planlgsningen eller fasader, slik den fremstar pa befaringstidspunktet, er lik godkjent tegninger
fra da bygget ble tatt i bruk.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 69 19

Oppdragsnr.: 22507-20172 Befaringsdato:  14.01.2026 Side: 11 av 14
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.1.2026 Lars Milje Takstingenigr

Grethe Hgvring Andersen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1106 HAUGESUND 35 398 0 27206.7 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Austmannavegen 5C

Hjemmelshaver
Bjgrgene Borettslag lii

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
953035960 Andersen Grethe Hgvring

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
55

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et etablert boligomrade med hovedsakelig boligbebyggelse. Omradet fremstar som rolig og barnevennlig, med kort
avstand til skole, barnehage og dagligvarehandel. Det er kort kjgretur til handelsomradet pa Raglamyr og til Haugesund sentrum, samt gode
kommunikasjon- og adkomstforhold til omradet.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomten bestar av fellesarealer med asfalterte parkeringsarealer, lekeplass og gréntomrader med plen og beplantning.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse 07.01.2026 Fremvist Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 14.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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75



76

Austmannavegen 5C, 5537 HAUGESUND
Gnr 35 - Bnr 398
1106 HAUGESUND

3 TAKST AS
Bjgllehaugvegen 7
5545 VORMEDAL

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22507-20172

Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

14.01.2026 Side: 14 av 14
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgel’e Grethe Havring Andersen

Boligen « Boligen ble kjgpt 2024
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Austmannavegen 5C
5537 HAUGESUND

1106-35/398/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1509250312 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019
Firmanavn: Belinda Mur og Flis AS

Beskrivelse av arbeidet: Lagt
gulvfliser

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner
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10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: Vaktmestertjenester Vestbo AS

Beskrivelse av arbeidet: Installert ny vedovn

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023
Firmanavn: Helgevoll Elektro og Byeletrikeren

Beskrivelse av arbeidet: Ny kurs til vaskemaskin og bad, samt el -arbeid i forb. med nytt
kjokken.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Borettslaget foretok fasade fornying og innglassing av balkonger i 2017/2018

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Borettslaget har fatt godkjent dette

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fore til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
+Ja
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Bryteren til kjgkkenviften er litt lgs, men viften fungerer ellers som den skal.
Baderomsmabel har litt vannskade pa skuffer.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om stram til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2027). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting
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Borettshaverne er ansvarlig for at disse reglene blir overholdt. Overtredelser blir & betrakte
som brudd pa leieavtalen: Ogsé meldinger fra styret til leieboerne ved rundskriv eller oppslag,
skal gjelde pa samme mate som husordensregler. Husk at disse bestemmelser er en del av

leiekontrakten.

Reglene tar bl.a. sikte pé & sikre borettshaverne orden, ro og hygge i hjemmene. Respekter
styrets beslutninger, og stott opp om vaktmesteren i hans arbeid. Er det noen som har noe &

klage p4, s4 send klagen skriftlig til styret.



Kjellere og oppganger

Det er ikke tillatt & bruke kjellere, oppganger, trapper og ganger som oppholdsrom eller
lekeplass. Foreldre og foresatte har plikt til & pase at barn og ungdom ikke oppholder seg, eller
lager sjenerende stoy pa disse stedene. Ingen ma sette fra seg barnevogner, sykler, ski, kjelke

eller annet utstyr i inngang eller ganger.

Pése at vaskeplanen for hver oppgang blir fulgt. Ver ogsa vennlig og pése at kjellerderer er
last. Meld fra til vaktmester hvis lyspearer gar i oppgangene. Serg ogsa for at entrederer er
lukket. Utlufting fra leiiighet til oppgang er ikke tillatt. La aldri sma barn vaere alene i vaskeri,
kjeller eller kjellerboder, og bruk aldri bart lys i bodene. Pése at barn ikke kaster fra seg
matrester i oppgangene, kjellere eller ute, da dette trekker rotter og mus til eiendommen. Av
samme grunn ma det ikke kastes mat ut fra altaner eller vinduer til fuglene.

" * |
; ’- . % -
Parkeringsplasser @ @J 4

Kjeretayer ma bare parkeres pa de tillatte parkeringsplassene pd boretislagets omrade.
Lastebiler eller busser er det ikke tillatt & parkere utenfor blokkene, uten spesiell tillatelse. Det
er heller ikke tillatt & sette opp campingvogner pa eiendommen. Avskiltede biler ma fjernes av
eierne, likesa sykkelvrak og kasserte barnevogner i kjellere eller pa gardsplasser.

Teyristing og klesterk pi altan

Risting av toy fra altan eller vindu tillates ikke av hensyn til tilskitning av vinduer og klesvask
som henger til terk. Det er heller ikke lovlig & henge kler til terk pa altan hoyere enn altanens
rekkverk, da dette virker skjemmende. Det er heller ikke tillatt & montere antenner pé altan
eller hustak. Pése at blomsterkasser o.l. plasseres slik at de ikke faller ned og forarsaker

personskader.

Regler om ro i leilighetene

Det skal vaere alminnelig ro i leilighetene fra k1. 20.00 kveld til kl. 06.00 morgen. Bruk av
boremaskiner eller annet stoyende utstyr, er ikke tillatt etter kl. 19.00, eller pa sen- og
helligdager. Brak og uro i leilighet eller oppgang som sjenerer naboene pa sene kvelder eller
utover nettene, mé ikke forekomme. Heller ikke brik fra gardsplass, f.eks. opprusing av
bilmotorer som forstyrrer natteroen. Ta ogséa hensyn til naboene ved bruk av
musikkinstrumenter, musikkanlegg o.l. En bar ogsi unnga bruk av private vaskemaskiner i
leiligheten pé sen kveldstid.

85



86

Hund og katt

Det er ikke lovlig & holde hund eller katt uten at man pa forhand har innhentet tillatelse fra
styret, og under forutsetning av at andre leieboere i oppgangen samtykker. Det tillates ikke at
hunder springer lese omkring pé borettslagets omrader. Skader som hunden gj@r pd personer,
kizr eller barns leketeoy, er andelseieren ansvarlig for, og mé betale erstatning for.

Hundeeier er ansvarlig for at hundenikke griser til i trapper, ganger, gardsplass eller
friomrader, og mé selv serge for renhold og fjerning av ekskrementer.

1 -
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Bruk av vaskeri

Reglene for bruk av vaskeri, rulle- og torkerom ma overholdes. Husk at det er strengt forbudt
& vaske tepper, ryer, skotoy o.l. i vaskemaskinene, da dette kan edelegge eller skade
maskinene. Pése av samme grunn at spiker, skarpe gjenstander og andre lose ting fjernes fra
lommer og kler for vasking.

Det er heller ikke lovlig & bruke klor eller klorin i maskinene. Pase ogsd at vaskemaskiner og
sentrifuger ikke overbelastes med mer toy enn beregnet for. Bruk laviskummende -
vaskepulver, og ikke for store mengder. Meld fra til vaktmester, straks en feil eller skade
oppdages. Borettshaverne er selv ansvarlig for eventuelle skader som matte oppsta under
vasking, sentrifugering eller terking, og kan ikke kreve erstatning fra boretislaget.

Vaskeri, rulle- og terkerom skal bare brukes av den som har vasketid. For vasketiden er -
omme, skal vaskeriet (inklusive skyllekar 0.1.), rengjeres slik at det er klar til bruk for den
som skal disponere vaskeriet etterpa. Det er ikke tillatt 4 la klzer ligge i blet i skyllekarene
natten over, eller utenom de fastsatte vasketider. Det er ikke tillatt 4 vaske eller tarke toy
som tilherer andre enn borettslagets leieboere.

Ga ikke ut av vaskerommet, selv for en kort stund, uten at alle kraner er stengt.

Bruk av utenders terkeplass

Terkeplassen skal bare brukes til tark av vasketoy, og til lufting av toy og sengekler. Matter,
tepper og tay kan bare luftes og bankes nir det ikke henger klesvask oppe, .og ikke etter kI.
19.00 om kvelden. Terkeplassen skal ikke brukes sen- og helligdager, 1. og 17. mai, og det
ma ikke bankes eller henges opp utenders fra k1. 19.00 sen- og helligdager til nermeste
virkedags morgen. )



Kraner og ledninger

La aldri en kran sté pen nér et rom forlates. Fora unngd sjenerende sus i ledninger eller rer,
bor en kran aldri skrues helt 6pp. Fett eller kaffegrut mé ikke tgmmes i vasker eller sluk.
Skyll en gang iblant med sodavann for at avlgpsrarene ikke s lett skal stoppes til. Hvis et rer
- springer lekk og stoppekranen ikke kan bli stengt med det samme, surres et handkle e.l. rundt
lekkasjestedet. La en snipp av héndkleet henge ned i en batte eller vask, slik at vannet kan -
samles Opp. _

Kast ikke uvedkommendé ting i klosettet. Det méa bare brukes klosettpapir.

Regler for seppelnedkast

All sgppel skal pakkes godt inn og surres forsvarlig med hyssing for det kastes ned i
nedkastluken. Ogs4 toy eller andre lose ting skal pakkes inn. Pakkene mé ikke vzere for store.
Serg for at avfallet ikke er for fuktig. Det er sirengt forbudt 4 kaste brennende ting (£. eks.
sigarettstumper) eller oljeavfall gjennom nedkastluken. Lukene skal lukkes godt til etter
bruken. Da renovasjonsvesenet ikke tar med seg annet seppel enn det som er plassert i
beholderen, ‘mé borettshaverne selv sgrge for at sterre kolli, s& som gamle mobler, kassert
utstyr, kasser, pappesker 0.l blir kjert bort.

Fremleiere

Fremleiere ma godkjennes av styret. Leieboeren har helt ut ansvaret overfor selskapet for alle
skader og ulemper som selskapet eller beboerne fir av hans fremleie. Fremleierne mé ikke
flytte inn for godkjennelse foreligger. Reglene gjelder ogsé fremleie av en del av leiligheten.

OO T —

Mulige meldinger fra styret til leieboerne ved rundskriv eller oppslag, skal gjelde pa samme
vis som husordensbestemmelser som er en del av leiekontrakten.
Overtredelser av diss regler vil bli betraktet som brudd pa leiekontrakten.

HOVEDREGEL: OPPF@R DEG SLIK I LEILIGHETEN SOM DU SYNES NABOEN
BURDE OPPFORE SEG!
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Vedtekter

for Bjergene horettslag H org nr 853 035 960.

tilknyttet
Haugesund boligbyggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 12.12.1966, sist endret den 17.3.2005.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Bjergene borettslag Hl er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i
lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som stér | sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknyiningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Haugesund kommune og har forretningskontor i Haugesund kommune.

(2) Boretislaget er tilknyttet Haugesund boligbyggelag som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,~ .

(2) Bare andelselere i bolighyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel. .

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene
i borettslaget | samsvar mied borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal 8
skaffe boliger og som biir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har il
formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap,
stiftelse eller andre som har inngéatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om &
skaffe boliger til vanskeligstilte. ’

4) I tillegg har ........ccc..c. rett til & eie inntil ................. av andelene.
(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av boretts!agets vedtekier.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom fiere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en elier fiere av
sameiemne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen mé godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Boretislaget kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil vesre i strid med punkt 2 i vediektene.

(3) Nekter horetislaget & godkjenne erververen som andelseler, méa melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til boretislaget. | motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fer godkjenning er gitt eller det er retiskrafiig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.



(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller fiere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett il
aerverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter éier, har andelseierne i borettslaget og demnest de evrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjspsrett. :

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ektefellens slekining i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som
livsarving, til sesken eller noen annen som i de to siste drene har heart til samme husstand som den
tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjeres gjeldende nér andelen overferes pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmediem overtar andelen etter bestémmelsene |
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sarge for at de som er nevnt i ferste ledd far anledning til & gjare
forkjspsretten gjeldende og pa deres vegne gjere retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtekienes
punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for a gjere forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjare forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra boretislaget mottok melding om at andelen
har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkér. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget
har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget
minst femten dager, men ikke mer enn fre maneder, fer meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 N==rmere om forkjopsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere | borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, mé overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder
selv om andelen tilherer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa hoﬁjbyggelagets nettsider,
ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet méte,

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig | borettsiaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt fil, og til annet som er | samsvar med fiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen il annet enn boligformél uten styrets samiykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig akisomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig méate veesre fil skade eller-ulempe for
andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er ngdvendige
pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn. )

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot

dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og
dyreholdet ikke er fil ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.
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(2) Med styrets godkjenning kan andelseieme overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierans ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbam av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to
arene. Andelseieme kan i slike tiffelier overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person - : ’

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som foige av arbeid, utdanning, militeerijeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slekining i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbam av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa def etter ekieskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhald gir saklig grunn il det. Godkjenning kan

nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pé skiiftlig seknad om godkjenning av bruker innen en méned etter at

sgknaden har kommet fram fil laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den fil andre uten godkjenning.

(4) Overlating'av bruken reduserer ikke andelseierens ﬁlilcter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hegrer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannkiosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom mé brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedilkeholdet omfatter ogsé nadvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer, sikringsskap fra
og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-
og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige darer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkiedning béde til og fra
egen vannlas/siuk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle
sluk pa verandaer, balkonger o L.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekier og skadedyr.

(5) Vediikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av filfeldig skade, herunder skade péfert ved innbrudd
0g uvasr.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvariig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til boretislaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at andelseieren ikke
oppfylier plikiene sine, jf borettsiagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseieme. Skade pa bolig eller inventar som tilhorer laget, skal laget utbedre dersom
skaden folger av mislighold fra en annen andelsefer.

(2) Felles rer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjiennom boligen, skal
borettsiaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fere nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er fil vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Boretislagets vediikeholdsplikt omfatter ogs# utskifting av vinduer, herunder nedvendig utskifting av
termoruter, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, besrende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i bserende konstruksjoner med
unntak av varmekabler. : '



{4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfzre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av.arbeid skal giennomfares siik at det ikke er il
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at boretislaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse _ -

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk elier
overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier il tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan boretlslaget palegge
vedkommende 4 selge andelen, jf boretislagsiovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentiig mislighald gir laget rett til 2 kreve andelen solgt:

6-3 Fravikelse

 Medfarer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel il alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelsesiovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver méned. Boreftslaget kan endre felleskostnadene med en méneds
skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100. )

7-2 Bomettslageis pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har Iagei panterett | andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelep pa tidspunktet da tvangsdekning besluties gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre medlemmer med 4
varamediemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett &r.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved szerskilt valg.
Styret velger nestieder blant sine mediemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vediekiene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sarge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et styremediem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammatte
styremedlemmene.
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8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgiite stemmene. Star stemmene likt, gjor metelederens sternme
utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebesrer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel
av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte
vedtak om:
1. ombygging, pabygglng eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vediikehold,
2. & pke tallet pa andeler efler & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til
utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4, & ta opp l&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som géar ut over vanlig forvaltning, nér filtaket ferer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fulimakt ' o
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den averste myndighet i boretislaget uteves av generatforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal hoides hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinesr generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nér revisor eller minst
to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de ensker behandiet.

9-3 Varsel om og innkalling fil generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseieme om dato for matet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet. .

(2) Generalforsamiingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere p& minst &tte og
hayst tiue dager. Ekstraordinesr generalforsamling kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel som
likevel skal veere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) | innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandies, ma
hovedinnholdet veere angitt i mnkalllngen Saker som en andelseier ensker behandlet pa ordinzer
generalforsamling skal nevnes i innkalingen nér styret har mottatt krav om det etter vediekienes punkt
9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamediemmer

- Eventuelt vaig av revisor 4

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og profokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
moieleder. Motelederen skal s@rge for at det feres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamiingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier. For en ande! med flere
eiere kan det bare avgis en stemme.




9-T Vedtak pa generaiforsamlingen
. (1) Foruten saker som nevnt | punkt 9-4 | vedtektene kan ikke generalfarsamlmgen fatte'vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt | innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av boretislagsloven eller vedtektene her fattes alle besiutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen
pé forhénd fastsette at den som far flest stemmer-skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. In habilitet, tauéhetsplikt og mindretalisvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremediem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal der medlemmet
selv eller nezrstdende har en framtredende personlig eller skonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmekiig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen
om avtale med seg selv eller nzerstaende eller om ansvar for seg selv eller nesrstaende i forhold til laget.
Det samme gjelder avstemning om pélegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-
22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt fil 2 bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold.
Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4 gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettsiovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettsiagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
boretislagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i boretislaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtekisendringer

11-2 Forholdet til horetisluvene
For sa vidt ikke annet felger av vediektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jflov
om boligbyggelag av samme dato.
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Reguleringsplankart N
Eiendom: 35/398
Adresse: Austmannavegen 5C

Utskriftsdato: 07.01.2026
Haugesund kommune | Malestokk: ~ 1:2000 UTM-32

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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stadfestet 23/10.1962.

Regulering av omradet mellom Hemmingstadvegen - Spannevegen -
bygrensen - Salhusvegen (stndre bydel I) Haugesund.

VEDTIZKITE K.
i .
Omradet er oppdelt 1:
A« Tmmter for offentlig bebyggelse.
B. Offentlige parkarecaler.
C. Tomter for butikker.
D. Tomter for blokkbebyggelse.
E. Tomter for &pen villamessig bebyggelse.
F. Omrider avsatt for seners detaljregulering for bolighebyggelse.
G. Industriomride.
Fer hele omridet gjelder dessuten fellesbestemmelsene i
pkt. H.
A+ Tomter for offentlig bebyggelse.

Anleggenes art ng utforming skal i hvert enkelt tilfelle godkjennes
av bygningsrddet, Likesi skal adkomstveier, parkering, terrengbe-
handling, beplantning, innhegning o.1. godxjennes av bygningsridet.

B. Offentlige parkomrider.

I parkemradet kan bygningsradet med formanriskapets samtykke tillate
oppfirt barnehage, daghjem og liknende institusjoner, dessuten
bygninger som har neturlig tilknytning til park- og idrettsarealet.

C. Tomter for butikker.

1. Bebyggelsen skal oppfdres i 1 etasje uten takeppbygg, og plaseres
s=m angitt pd planen.
Planen angir bygningens maksimale storrelse.
2. ALl parkering, av- og pidlessing skal skje ph egen grunn. L£v hver

tomt skal det legges ut et areal for parkeringsplasser cg trafikk-
avvikling for kjdrende og géende som vist p4 reguleringsplanen.

3. Plasering av garasjer, skal godkjennes av bygningsrddet, idet det
legges vekt pa en tiltalende helhetsvirkning av butikkanlegget.




Vedtekter til reg.av omr. mellom Hemuingstadv.- Lpaunevegsn -
bygrensen - Salhusvegen {sBndre bydel I; Stagf;§5/10—62. bl.2

10.
1.

1e.

D. tomter for blokkbebyrrelse.
Bebyggelasen skal oppftres med den bygpefliukt sem planen viser.
Planen angilr bygningens maksimale storrelse.
Blekkbebyggelsen skal oppfores med det antall etasjer som er
pafdrt planen.

Bebyggelsen skal kun innredes til beboelse og de nddvendige
fellesrom i forbindelse med boligene.

Bygningene skel oppfores av mur eller betong med etasjeskillere
i brannfaste materialer.

Garasjer kan bare oppftires 1 en stasje of md plaseres som vist
pa plenen.

Farkeringsplasser opparbeldes pa egen grunn sem vist pd plamen.
Bygningene skal fortrinsvis oppftres med saltak med takvinkel 30°.
Det skal sppsettes felles antenneanlegg for hvert bygg.

Takoppbyss eller nedskjsringer 1 tzkflaten, unntatt takluker,
tiliates ikxe.

Det tillates ixke innredning for beboelse pi left.

wammen med bygreanmeldelsen mia det innsendes serskilt takplan

(med nddvendige oppriss) med angivelse av plper, ventilasjonse

kenaler of fordvrig alle anlegy som vil skjzre takflaten.

fForhager, mellomrem mellom blokker og friarealer fordvrig ma gis
en tiltalende utforming op behandling. Det forutsettes utarbeidet
en felles plan for disse omrader sem viser beplantning, tdrke-
plasser, lekeplasser, eventuelle forstBrningsmurer, eventuelt
plass for sBppelspann ete. ‘

Inmhegning av forhager og print-anlegg semt appsetting av even-
tgelle delegjerder 1 eiendomsgrense, kan bare skje med bygnings-
radets samtykke.

som inchegning skal fortrinsvis benyttes hekk- eller buskplanting
og kantsten.

FOr beplanting, eventuelle gjlerder e.l. utfores, skal terrenget
planeres etter reguleringsvesenets nermere anvisninger.

E. Tomter for é4pen villamessip bebygrelse.

P4 tomtene vest for Karmsundgatas farlengelse forutsettes opp-
fért ene~ og tamannsboliger.

P4 tomten Sst far sarmsundgatas forlengelse skal det fortrins-
vis oppftres eneboliger. hventuelle tomaunsbeliger mid gis en
arkitektonisk utforming som ghir harménisk sammen med den dSvrige
bebygrelse. Bebyypelsen skal fortrinnsvis vere 1 en etasje.
Bebyprelsen skal maksimalt vere i 2 etasjer, eg skel holdes sa
lav  at byeningene virkepr tiltalende 1 seg selv ng i forhold
til omgivelsene. hver etasjeantall er angitt pi planen skal
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Vedtexter til reg.av omr.mellom Hemmingstadvegen - ~pannevepen -
bygrensen - Salhusvegen {(sdndre bydel I)otadf.23/10-62, bl.3

denne folpes. Hoyden fra terreng til hovedgesims m& ikke over-
stige 0,2 m., =g ingen gavlivepg mé vere hiyere enn 9,0 m.

Bygningene skel fortrinnsvis he saltak med takvinkel 30V,
Grupper av bygninger xsn dnrg med bygningsradets sambyske pis
annen takform og tekking.

Bebygrelsen skal plaseres ianenfor de regulerte byggelinjer,
med moneretning som angittog 1 det vesehtlise heligpénds som
antydet pa planen.

Ingen tomt ma bebyrres med mer enn 1/5. av sitt nettearesl +

garasjie.

Garasjer tillates kun oppfdrt 1 en etasje og med maksimel grunn-
flate 40 m? nér det skel gis plass for 2 biler.

Garasjene ma plaseres slik 1 forheld til vaningshus og nabohus
at det oppnis en god arkitektonisk virkning. Carasjene tillates
sammenbygd med vaningshuset uten at garasjenes areal medregnes
som bebygget areal, jfr. foregaende punkt. Garasjen kan plsseres
mot naboprense og skal plaseres innenfar bygpelinjen. Det skal
vere oppstillingsplass for minst en bil foran gazrssjen pé egen
grunn. lInn- of utijdringsforhold til parasiene sksl vere aver-
sidtlige og mest mulig trafixiksikre.

bygningsradet ken frrlange at det opparbeides oppstillingsplass
for bil pa egen tomt gelv om det ikke opplfOres garasie.

Ved bygpeanmeldelse skal innsendes ketert situasjonskert med ndy-
a4tlg angivelse sv hvorledes tombten tenkes planert. Hver planer-
ingen medfOrer forst@tningsmurer mnt pzte eller nabotomt kan
bygningsradet paby at plavneringslinjene skal senkes event. heves
eller at det anvendes skraninger som reduserer forstitnings-
murenss hoyde.

Tventuell innhegning, forstdtningsmurer, beplantning, garasjie-
ionkjorsler o.l. mé& for hvert kvartal eller for hvert pateldp

.
utfores etter en #v bygningsradet godkjent plan.

Tomtene bor fortrinsvis innhegnes med hekk- eller buskplantning
og kantsten. Hvis gjerde koummer til anvendelse, skal dette 1
uvert enielt tilfelle godkjennes av bygningsradet, stter at
reguleringsvesenets uttalelse er innhentet.
Eventuelle porter ma ikke ha stdrre hdyde enn gjerdet.
F. Omradet avsatt for senere detaljregulering
for bolighebyggelse.

ingen temt tillates oppmalt eller bebygget fir det er utar-
beidet sn smmlet behyggelsesplan for hele kvartalet.

Omradet sksl fortrinsvis bebygges med sméhus av ensartet type
eller grupper av ensartede hustyper.

sygningsridet ksn bestemme at bygningen skel legpes 1
grense dersom det ved bebygrgelsesplan for striket sikres for-

skrifts sige avstander til bebygrel s nabotomtene.
Fordvrig gibres vedtelktenes pkt.E gjeldende for disse omrider.




f\

a
,@?’

3.

a

1O,

“PCC“AteT

av omr. mellom Hemmingstadvegen - ap nnevegen
1 (sondre bydel I).8tedf.23/10-52. Dbl.b

% G. Industriomrade .

Omradet begrensel av semuingstadvegen - cpanneveren - ny
riksveg 500 repuleres for lettere industri.

Anlegrenes srt og utforming skal 1 nvert LnkUmL ﬁll)hll@ god-
sjennes av bygningsrédet. Byeningsridet kan nekte 4 godkjenne
plasering av bedrifter som sntas & medfdre a\wl1g° lemper fer
industricmradet o sep selv og/eller for de omkringlipgende
boligzomrader

Innenfor industristrdket kan arealet oppdeles etter de snkelte
bedrifters behov, etter yrenser. som 1 hvert enkelt tilfelle
skal godkjennes av byyningsr&d@t. Ferseilene skal hs mest mulig
regelmes ipg form of grenselinjen skal fortrinnsvis folge de an-
gitte mineretninger.

ALl bebygrelse innenfor omridet skal plaseres med mOneretning
som engltt pa planen.

debykrelsen skal oppliBres 1 meksimum 2 etasjer.

DY gy s | sin behaadling av byggesnmeldelsen ha
for dye at , far en god farm og materislbehsndling
o al bebyggelsen L nsll fur ¢n narmonisk utforming.

neene skal ha Tasademessie utstyr 11 alle sider. Pasade-
1iln~an e bygaingenes farge skel godkjennes av bygnings-
rﬁd@t.

L industricmradet tillates lxite nppfirt ellcer inaredet boligper.

adet kan etter at nelserddets uttalelse er inahentet,
innredniog av enkelte vaktmester] irheter.

zlsen og de
no- vpanne-
behandlet som for-
cegring av rastoffer
her. wot nevonle
des, eventuelt inn-
st kan tillate inntil
.ﬂOt pu tomten 1 flukt
‘ 1 Vﬂﬂkvbnnk :

=

210 om bnbyr“

Dernr ubebygde del av de tomter
:r som begrenser ind arealet (o
2N~ ny riksves 500) skal vere parkn
hage op Ljeng som isolssjonsbelt Jtenddrs
/eller nel- 2p halvfabrikata tills tes ik
ster sk tomtene fortrinsvis il
glerdes med lavt plhnyﬂaruv. By g
2,0 m. hoyt gilerde oopnsa
byguningene og mot nabvuk it .
asering, hiyde, KOD\uPdK“jQW ﬂ; Por
mngende glerder Tar et ensartet preg.

inger mé gj_"
.dk,t I‘u,x 43 RI’ &

r of mellomrom mellom de fricvtli
en talende utforming of behandling. bygrhkngsrs
' felles plan for disse cmrader.

byvrlngsrfd@t inn-
KCmitVLBU? areal
beplantninger wg

Ved de snkelte byggeanmeldelser ijl ubt til
sendes T“",cplan hvor byegningenes '
for trafikkavvikling, j
annen terrengbehandli

~rivel, tillates
cnser industriomrs
forhold anordnes

dver det ©il tomten
inn- og u*kudr'ng til
Sygnings '
&VursiktMA“
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Vedteuter til rmg av omr. mellem ‘UHL‘QLSE
- bygr rensen - calnusve ”n\qurirp

- “pat’iﬂ(ﬂ»f@.{ en

SEen grunn. Av
areal til det antsll
skjidnn vil svare til

All parkering of av- og palessing skal
hver tomt sksl legres ul et tilstr
parkeringsp. er som ebtter bygningsr:
bedriftens fremtidige bLehov.

det

He Fellesbestemmelser.
Utenom industrisrealet tillates icxe industriells anlege, ben-

lag bortsett fra felles garasjer
bare beljener beboeme 1 stroket,
oulliker kan innredes pa

sinstasjoner, verksteder ar
cller andre spesielle anl
som ikke m=dfdrer serl:
steder der bubtixker er vist

llates oppfdrt der de etter
mper for trafikiken eller

fiosker, utsalgsboder o.1. kan bars
byen “j°r41®ts skjonn ikke medfdrsr u
de omkringbhoesnde.

Transformatorkinsker skal Lepces beak byprelinjen.

.

Byeningsrade d bygremeldingen forlange

R e
utarbeidet 2ppriss av hele getepartieh.

> kan 1 forbindolse

1

Ferger pd hus of gjerder skel godijennes av bygningsradet.
ingen tomt ma beplantes med trer eller busnar som virker
Sjencrende. fadan beplaatning kan bygninegsradet xreve beskiret
¢llar fj=wngb.

-

LT

[ ]
I
tlur::i.’l 3¢

isterende verdifullis tror pa omradet ma Fjernes
af

atykee av bypgnlogsrédet.

bypnings-
ssund til

Ved ciden av Jl)db vedte&ner Kommer
Loven op de almin lge i iingsvedte
anvend

Btter at di
ved private
vedt exter,

e vedtekter er tridt {1 kraft or dot ikke
ervituticr =2 otablere forhold som stri

= 00000~ -
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C. INDU&TRIAREALENE LANGS KARMSUNDGATA V/MEIERIET (OMRADE 4).

Reguleringsbestemmelsenes §6.1 for “S¢ndre bydel IT og III®
endres. Ny §6.1 skal lyde:

I oardde for industri skal oppfores bygninger for industri,
kentorer og forretninger med tilherende antegg. Bedrifter
gom  antas & medfere serlige vlemper kan henvises Lil andre
industrifelt,

D. INDUSTRIOMRADET LANGS NY E-76 FRA KARMSUNDGAT
{OMRADE 5 B 0G 5 ().

Reguleringsbestemmelsenes §1 for “S¢gndre bydel I" endres. Ny

§1 skal lyde:

Omrddet Dbegrenset av Hemmingstedvegen— Spannavegen—E-7é-
Diktervegen o omr8det begrenset av Spannavegen -~ My veg
Langs bygrensen - Karmsundgata CRv . 142~ Industrivegen
regulerves Hil industri, kontorer og forretninger, mecl
tilherende antegg.

L O

Reguleringsbestemmelsenes for "Ny E-76 fra Karmsundgata til

. Spannavegen" tilféyes ny §9 A. Reguleringsbestmmelsenes §9 A
skal lyde:

I omrdde for industri skal oppferes hvgninger for industri,
kontorer og forretninger med tilherende anlegg.

E. I INDUSTRIOMRADET LANGS BYGRENSEN FRA KARMSUNDGATA OO
@$STOVER {OMRADE 6A 0OG 6B}.

Reguleringsbestemmelsenes §1 for "S¢ndre bydel I" endres. Ny

§1 skal lyde: /4?2: éSfﬂ/

Omrddet begrenset av Hemningstadvegen— Spannavegen—E-7é-
Diktervegen og omrédet begrenset av  Spannavegen -~ Ny veg
Langs bygrensen -~ Karmsundgata (Rv.14) - Industrivegen
reguleres til  industri, kontorer og ferretninger, med
titherende anlegg.

Reguleringsbestemmelsene for "Syde¢stre bydel I" tilfeyves ny

§1 A. Ny §1 A skal lyde: oL ;z;zé?

L omrdde for industri skal oppferes bygninger for industri,
kantorer og forretninger med tilhervende antegg.

Vedtaket far samme rettsvirkning SO reguleringsplan
stadfestet av fylkesmannen.

Saksdokumentene félger vedlagt. DPe bes foreta de videre
forfegyninger i henhold til Milj¢gverndepartementets rundskriv
T-7/84,
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Forslag til requleringsbestemmelser.

Det spkes om fplgende reguleringserdring for BL 1078, og

pernillevegen 16 B, gnr. 35, bnr. 108

Requleringsbestermelsene for industriomrddet som avmerket

p4 vedlagte kart, erdres til:

1.

~3

K
i

102

I crirddet skal oppfpres bygninger for lett industri

., og kontor med tilhgrende anlegg. i

Bedrifter som antas A medfgre serlige ulerper, kan

nenvises til andre industriomrider/neringscmréder.

For bebvggelsen skal den gjnncmsnittlige cesimshgvde
ikke overstige 13 m. Maks. mgnehgyde er 18 m. mile
fra planert terrengs giennomsnittsniva rundt byvgget.

Grurnflaten skal ikke overstige 50% av tomtens nettoareal.

Inngierding av crrddet mi armmeldes til bygningsradet,
som skal godkjenne gjerdenes hgyde, konstruksion og farge.

Ved uthygging av omrddet skal areal mellom byggelinie
og tomtegrense cpparbeides parkmessig. Det ngr sd langt
mulig plantes trar i dette arsale.

Ved de enkelte byggemeldinger skal det til bygnings-
r3det innsendes tomteplan som viser hvgningenes plassering,
adkemstforhold, arealer for trafikkavvikling samt

varkeringsforhold for egne og kunders hiler.

I industricmridet tillates ikke copfprt eller innredet

boliger. Bygningsrddet kan etter at helsereddets uttalelse

er innhentet,tillate imnredning av leilighet for vaktmester.

Parkeringskrav er angitt i gieldende parkeringsregler
for Haugesund.

Disse regquleringsbestemmelser kommer 1 tillegy til be-
stemmelsene i plan- cg bygningsloven, og bvgningsved-

rektene for Haugesund kommune.

Bvgningsrddet kan i sarlige tilfeller innen lov og for-

skrifter, gigre unntak Sra foranstdence hestamelser.

ctar at disse requleringsbestemmelser er traddt L kraft,
ar Aat ikke tillavt ved privats sgroestarmelser 4 etablera

sorinald som sorider Mot Destenmelsena.

D

VEDTATT - BYGN.RADET/TEKN.STYRE 26.10.93
BYSTYRET
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Ferdigattest.
) 20 - 6 - 1964 Nybygq - bol:gblukk
Byggemelding av . IS L | P S e e B s e R
J . Austmannavegen
pﬂ 11 D ) PPN TN PP RS 12117 T ST T e
Haugesund Buligbyggelag "Haubo"
BYBEREIIE oo oo oo s S S AT A a5
Anpsvarsh. . llagne H Urrang s ez AN RPN PPN S OO~
30 - 9 - 1964 549/64
20dkJent | i SE cnimearinseas S TS T I S U e o
Huset er oppfort overensstemmende med bygningsloven i tre [mur/betong
R 4 ............. etasjer -|- kjeller - loft.
Bebygget grunnflate 650, m? -4 ganwje for By s m?
Bygger inneholder ... A e e s T S T
og felgende leiligheter og rom:
I etasje nr l:il?i::!:irl 4 rom | Kwokken Bud WO Kontor | Butikker | Verksred !
i\ e £ | 1 | 4 1 |
11 } 20 3 1 1 1 \
111 v o 2 1| 1 1
Iv. |
o Ovner og elektrisk
Oppvarming:
B o " "
Loddpiper: »=29
Ildsteder: 1 kjelleren: y. ... . ST pd loft: ..
I Lste etasje:\[L 4 O [ ¢ (i
! 5 ovner
I 2080 LRSI | v e o i Ste etasje:
1 3dje erasjes oo ) j
4. desember 65. M
Hangesund, den ..o T ¢ Per F58iland
..................................... e
Sendes: Byggherren ved den ansvarshavende.
X4
e Vi A2 Prousy

M. 7J. Monsen.

" “Bygningsinspektor.
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Haugesund kommune
Enhet for byutvikling

Ferdigattest
Haugesund kommune Mappesaksnr Utvalgssaksnr.
Enhet for Byutvikling 2016/7785 17/7

Kirkegt. 85 Eiendom/byggested

Postboks 2160
5504 HAUGESUND Austmannavegen 5, 5637 HAUGESUND

Gnr Bnr
35 398

Festenr Seksjonsnr

Ansvarlig seker Tiltakshaver

Forum Arkitekter AS Bjergene borettslag Il
Damgardsveien 16 Kirkegt. 130

5058 BERGEN 5527 HAUGESUND
Spesifikasjon

Tiltaket/byggets art

Tilbygging av boligblokk for utvidelse og innglassing av balkonger
Tillatelsen omfatter

Tilbygging av boligblokk for utvidelse og innglassing av balkonger

Dato
18.12.2017

Kommunen gir herved ferdigattest for ovennevnte tiltak jf. lov om planlegging og
byggesaksbehandling § 21-10.

Ferdigattesten gis etter seknad nar det foreligger nedvendig sluttdokumentasjon og erkleering
om ferdigstillelse jf. forskrift om byggesak (SAK) § 8-1.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i vedtak om tillatelse. Bygningen eller
deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i de tillatelser som er gitt.
Ferdigattest kan trekkes tilbake dersom den er utstedt pa uriktig grunnlag jf. SAK § 8-1.

Seker har en forpliktelse til & videreformidle ferdigattest til alle som har hatt ansvarsrett i tiltaket
jf. SAK § 12-2 bokstav h. Seker skal overlevere dokumentasjon til tiltakshaver mot kvittering jf.
SAK § 8-2.

Jon Arne Solberg
Saksbehandler ved byggetilsynet

Dette dokumentet er godkjent elektronisk og sendes uten signatur.

Sendes til: Ansvarlig saker
Kopi til:  Tiltakshaver
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Nabolagsprofil

Austmannavegen 5C - Nabolaget Rossabg/Sakkastad - vurdert av 33 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
& Diktervegen 1min &
Linje 202, N283 0.1 km
X Haugesund Karmgy 15 min &
* Bergen Flesland 99.4 km
Skoler
Rossabg skole (1-7 kl.) 15 min 4
296 elever, 14 klasser 1.3km
Lillesund skole (1-7 kl.) 27 min &
405 elever, 20 klasser 1.8 km
Brakahaug skole (1-7 kl.) 23 min &
163 elever, 8 klasser 1.9 km
Havasen skole (8-10 kl.) 12 min %
420 elever, 16 klasser T km
Karmsund videregdende skole 15 min %
750 elever, 42 klasser 1.3 km
Haugaland videregdende skole 21 min %
815 elever 1.8 km
Ladepunkt for el-bil
& Extra Karmsundgata 13 min %
= Recharge Shell Karmsundgata 14 min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 81/100

Kvalitet pa skolene
Bra 74/100

* Naboskapet
== Hgflige 65/100

Aldersfordeling

13.9%

14.5%

14.5%
21.9%
20.4 %
21.2%

3.5%
7.5%
72%

39.9%
38.9%

33.6%

27.2%

50
«Q
~

i

18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[ Rossabg/Sakkastad 734 421
[l Haugesund 49 898 24 645
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Espira Bjgrgene barnehage (0-5 ar) 5min %
84 barn 0.4 km
Hemmingstad barnehage (0-5 ar) 8 min %
57 barn 0.7 km
Amanda barnehage (1-5 ar) 11 min %
60 barn 0.9 km
Dagligvare
Coop Extra Austmannaveien 7 min %
PostNord 0.6 km
Rema 1000 Spannavegen 8 min %
PostNord 0.7 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
ol 2. Sykkel

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 85/100

gt

? Gateparkering
@ Lett80/100

&, Turmulighetene

Al Neerhet il skog og mark 78/100

Sport

® Bo vel ballgkke 1 min %
Ballspill 0.1 km

@ Hemingstad ballgkke 5min %
Ballspill 0.4 km

& Liv & Lyst treningssenter 11 min %

& CrossFit Haugesund 13 min %

Boligmasse

Il 100% blokk

106

Varer/Tjenester
Combisenteret 4 min &
@ Apotek 1T Spannavegen 12 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
B 48%6-12ar
B 11%13-154ar

9% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 64%

B Rossabg/Sakkastad
B Haugesund

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 27% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 11% 4%




(15A15CT

[8A 8B SC‘SD'l‘l

[9A=9B7 9C'9D] 3
a R

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

107



! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Austmannavegen 5C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5537 HAUGESUND Saksbehandler: Kristoffer Hutcheson Ekrene

Telefon: 978 75 360

Oppdragsnummer: E-post: kristoffer.h.ekrene@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



