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Trondheimsveien 26, 7300 ORKANGER

Praktisk og fin enebolig i rekke
med sentral beliggenhet. Solrike

uteplasser. Parkering i carport.
T £




Eiendomsmegler

Magnus Rostad

Mobil 414 59 805
E-post  magnus.rostad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Orkla
Orkdalsveien 93, 7300 Orkanger

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 3890 000,
Kr 98 640,-

Kr 3988 640,-
Kr418,-

Kari Engdal

Enebolig
Eierseksjon
1997

120/125 kvm
8496 kvm
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Gnr. 4, bnr. 213
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1702260060

Trondheimsveien 26

Praktisk og fin enebolig i
rekke med sentral
beliggenhet. Solrike
uteplasser. Parkering i

Velkommen til Trondheimsveien 26- enebolig i rekke med sentral
beliggenhet pa Orkanger, og kort avstand til "alt" du trenger.

Boligen har en praktisk planlgsning og flere uteplasser med gode
solforhold. Her kan du bo sentralt og lettvint, men samtidig bo litt
tilbaketrukket med en hageflekk. Parkering i praktisk carport med
lader for el-bil. Busstopp like ved som gjgr det lettvindt a ta turen til
Trondheim dersom det er gnskelig.

Boligen inneholder:
1. etasje: Vaskerom, gang / trapperom,
stue/kjgkken. | tillegg er det en utvendig bod.

2.etasje: Bad, gang / trapperom, bod, soverom 1,
soverom 2, soverom 3.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 120 kvm
BRA - e: 5 kvm

BRA totalt: 125 kvm
TBA: 30 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 60 kvm Vaskerom, gang / trapperom, stue/kjgkken
BRA-e: 5 kvm Bod

2. etasje
BRA-i: 60 kvm Bad, gang / trapperom, bod, soverom 1, soverom 2, soverom 3

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
23 kvm

2. etasje
7 kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
8496 kvm

Tomtebeskrivelse
Felles tomt med opparbeidet grgntarealer og internveier.

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Hov, like ved Coop Extra pa Orkanger. Bussholdeplass like ved
eiendommen. Kort spasertur til Orkanger sentrum samt til skoler og barnehager.
Sameiet har et fint boligtun med flere rekkehus og leiligheter.
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Orkanger har et bredt tilbud til sine innbyggere. Her nevnes folkehelsesenteret med
klatrehall og idrettshaller, flott fotballanlegg i Idrettsparken, turomrader, Ulvasmarka,
badestrender, ballbinge m.m. Bade barneskole og ungdomsskole fa hundre meter fra
eiendommen. Videregaende pa Follo. Orkland kommune er en industrikommune med
et rikt utvalg av arbeidsplasser. For pendleren tar det ca. 30 minutter til Trondheim, og
det gar jevnlige bussavganger.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Skolekrets
Orkanger barneskole og Orkanger Ungdomsskole.

Offentlig kommunikasjon
Boligen ligger rett ved busstopp med hyppige avganger.

Bygningssakkyndig
Sveinung Gjgnnes

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
ENEBOLIG

Utvendig:

Taktekking: Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra
bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a
bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader
under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa
taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan
utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag: Takrenner og nedlgp av metall.

Veggkonstruksjon: Veggene har bindingsverk konstruksjon fra byggear. Fasade/
kledning har liggende bordkledning. Det anbefales jevnlig vedlikehold av kledningen for
a opprettholde funksjon og levetid.

Takkonstruksjon/Loft: Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Trondheimsveien 26



6

Dgrer: Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Terrasse med utgang fra stue og veranda
med utgang fra soverom er oppfert i treverk og fremstar som normalt solid utfgrt. Det
ble ikke registrert unormale retningsavvik pa befaringsdagen. Det anbefales jevnlig
vedlikehold av terrasser og balkonger for & opprettholde funksjon og levetid.

Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller er av betongdekke. Etasjeskillet er en lukket
konstruksjon, og det er ikke foretatt destruktive inngrep. Vurderingen er derfor basert
pa synlige flater og tilgjengelig informasjon.

(Ikke pavist avvik ved befaring, men med forbehold).

Da konstruksjonen ikke er apnet, kan skjulte forhold ikke utelukkes. Eventuelle mangler
eller skader som ikke var synlige ved befaring, faller utenfor det som kan forventes
avdekket ved en slik ikke-destruktiv undersgkelse. Videre undersgkelser anbefales
dersom det foreligger symptomer eller ved planlagt ombygging.

Etasjeskille/gulv mellom1. og 2. Etasje: Etasjeskiller er av trebjelkelag. Etasjeskillet er
en lukket konstruksjon, og det er ikke foretatt destruktive inngrep. Vurderingen er
derfor basert pa synlige flater og tilgjengelig informasjon.

(Ikke pavist avvik ved befaring, men med forbehold).

Da konstruksjonen ikke er apnet, kan skjulte forhold ikke utelukkes. Eventuelle mangler
eller skader som ikke var synlige ved befaring, faller utenfor det som kan forventes
avdekket ved en slik ikke-destruktiv undersgkelse. Videre undersgkelser anbefales
dersom det foreligger symptomer eller ved planlagt ombygging.

Pipe og ildsted: Det er registrert elementpipe i boligen. Ved sotluken er det pavist
brennbart materiale naermere enn 300 mm, hvilket i utgangspunktet ikke er i samsvar
med anbefalte avstandskrav. Boligeier opplyser at det er etablert kompenserende tiltak
ved montering av godkjent ildfast stein ved sotluken. Ifglge opplysninger fra
feiervesenet vurderes Igsningen som akseptabel. Det anbefales & innhente
dokumentasjon fra feiervesenet eller annen kvalifisert faginstans som bekrefter at
utfgrt kompenserende tiltak tilfredsstiller gjeldende krav og gir akseptabel
brannsikkerhet.

Tomteforhold:
Byggegrunn: Det er ukjent byggegrunn.
Fuktsikring og drenering: Dreneringen er fra 1997.

Grunnmur og fundamenter: Bygningen har betonggrunnmur.
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Terrengforhold: Tilnaermet flat tomt.

Utvendige vann- og avlgpsledninger: Utvendige avilgpsrgr er av plast og er fra 1997. Det
er offentlig avlgp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL)
og er fra 1997. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

TG2

Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak: Nar taktekking og undertak begynner & bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.
Risiko

Eldre takstein kan ha slitasje og redusert funksjon over tid.

Konsekvens
Forholdet kan medfgre gkt risiko for lekkasjer og behov for vedlikehold eller utskifting.

Anbefalt tiltak
Det anbefales jevnlig kontroll av taktekking og tilhgrende detaljer. Utskifting ma
paregnes pa sikt.

Nedlgp og beslag

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag. Renner
og nedlgp har passert en betydelig del av forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om. Risiko

Eldre komponenter kan ha slitasje, korrosjon og redusert funksjon.

Konsekvens
Forholdet kan medfgre redusert bortledning av takvann og gkt belastning pa
konstruksjoner.

Anbefalt tiltak
Det anbefales jevnlig ettersyn og rens av takrenner og nedlgp. Utskifting ma paregnes
ved behov.

Vinduer

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. Avvik ved innsettingsdetaljer kan skyldes
slitasje, utfgrelse eller manglende vedlikehold over tid.

Konsekvens/tiltak: Det bgr gjeres tiltak for a lukke avviket. Risiko

Utette eller svake detaljer kan gke risikoen for fuktinntrenging i konstruksjonen.
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Konsekvens
Forholdet kan over tid fgre til fuktpavirkning og behov for utbedringer.

Anbefalt tiltak
Det anbefales kontroll av beslag, vannbord og tettinger, og utbedring ved behov for &
sikre tilfredsstillende funksjon.

1. Etasje - Vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Membranen har passert mer enn halvparten av forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe
om. Risiko

Eldre membran har gkt risiko for redusert tetthet og svekket funksjon.

Konsekvens
Forholdet kan medfgre gkt risiko for fuktpavirkning i konstruksjonen.

Anbefalt tiltak
Det anbefales jevnlig kontroll av vdtrommet. Oppgradering ma paregnes pa sikt.

2.Etasje - Bad - Overflater Gulv

Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke
vil ga til sluk. Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet. Baderomsgulv er fra ca. 1997. Det er registrert avvik i fallforhold
mot sluk, og det er mulig at vann ikke ledes til sluk.

Konsekvens/tiltak: Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en
naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og potensielt
renner ut avrommet eller trenger inn i konstruksjonen. Risiko

Manglende fall kan fgre til at vann blir stdende pa gulvet eller ledes til ugnskede
omrader.

Konsekvens
Forholdet kan medfgre gkt fuktbelastning pa overflater og tilstgtende konstruksjoner.

Anbefalt tiltak
Det anbefales a vaere oppmerksom pa vannansamling ved bruk. Oppgradering ma
paregnes ved fremtidig rehabilitering av vatrommet.

2.Etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon). Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen. Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.
Vatrommet har plastsluk og membran fra ca. 1997. Membran er ikke synlig og det
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foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelse. Sluk er plassert under dusjkabinett.
Konsekvens/tiltak: Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket
og a inspisere den for & oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket, som er
avgjorende for & forhindre lekkasjer. Risiko

Eldre og ikke dokumentert membran kan ha redusert funksjon over tid.

Konsekvens
Forholdet kan medfgre gkt risiko for fuktpavirkning i konstruksjonen.

Anbefalt tiltak
Det anbefales jevnlig ettersyn av vatrommet. Oppgradering ma paregnes ved fremtidig
rehabilitering.

Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Innvendige vannledninger er visuelt kontrollert pa tilgjengelige og synlige rgrstrekk.
Basert pa opplyst eller antatt alder har vannledningene passert mer enn halvparten av
forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Risiko

Alder og slitasje kan over tid fgre til svekket funksjon i rgr og koblinger.

Konsekvens
Forholdet kan medfgre gkt risiko for lekkasjer og behov for vedlikehold eller utskifting
av vannledninger.

Anbefalt tiltak
Det anbefales jevnlig kontroll av vanninstallasjonen og & paregne oppgradering eller
utskifting av vannledninger som fglge av alder og normal slitasje.

Avlgpsrgr

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Risiko

Alder og slitasje kan over tid pavirke funksjon i rgr og skjgter.

Konsekvens
Forholdet kan medfgre behov for vedlikehold eller utskifting av komponenter over tid.

Anbefalt tiltak
Ingen tiltak vurderes ngdvendig utover normalt ettersyn basert pa observasjoner ved

befaring. Det ma paregnes vedlikehold eller utskifting som fglge av alder og bruk..

Ventilasjon
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Det er pavist andre avvik:. Ventilasjonsanlegget er av eldre dato og har begrenset
funksjonalitet sammenlignet med nyere |gsninger.

Konsekvens/tiltak: Risiko

Eldre ventilasjonsanlegg kan ha redusert effekt og gkt slitasje pa komponenter.

Konsekvens
Forholdet kan medfgre redusert luftutskifting og behov for utskifting av komponenter.

Anbefalt tiltak
Det anbefales jevnlig vedlikehold av anlegget. Utskifting av viftemotor eller
oppgradering av ventilasjonslgsningen ma paregnes.

Varmtvannstank

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar.

Konsekvens/tiltak: Risiko

Eldre varmtvannstanker har gkt risiko for svikt, lekkasje og redusert driftssikkerhet
sammenlignet med nyere tanker.

Konsekvens

Forholdet kan medfgre behov for utskifting av varmtvannstank og gkt risiko for
vannskader dersom svikt oppstar.

Anbefalt tiltak

Det anbefales a veere oppmerksom pa varmtvannstankens alder og tilstand, og a
vurdere utskifting basert pa alder, bruk og tilstand.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
Utvendige vannledninger og avigpsledninger har passert mer enn halvparten av
forventet brukstid, basert pa alder og tilgjengelig informasjon. Utvendige vann og avigp
er nedgravet og ikke tilgjengelig for vurdering.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Risiko

Eldre ledninger kan fa redusert funksjon over tid.

Konsekvens
Forholdet kan medfg@re behov for vedlikehold eller utskifting pa sikt.

Anbefalt tiltak
Det anbefales & fglge med pa eventuelle tegn til redusert funksjon. Videre
undersgkelser kan utfgres ved behov.

Helse, miljg og sikkerhet

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.
Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.
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Konsekvens/tiltak:

Apninger i innvendige trapper er sdpass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales & lage mindre apninger.

Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.

Risiko:

@kt risiko for fallulykker, seerlig for barn, eldre og personer med nedsatt bevegelighet.

Konsekvens:
Forholdet kan medfgre personskade ved fall i trapp. Avviket bgr utbedres av hensyn til
helse, miljg og sikkerhet.

Anbefalt tiltak:
Det anbefales montering av handlgper i forskriftsmessig hgyde og utfgrelse, tilpasset
trappelgpets bredde og utforming.

Sammendrag selgers egenerklaering

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
? Ja

Fagleert arbeid:

1.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2016

Firmanavn: Solligard AS

Beskrivelse av arbeidet: Installert nye toalett pa bad.1 og 2 etasje. Ny kran til
vaskemaskin 1 etasje. Nytt

dusjkabinett 2 etasje.

7. Vet du om det er utfgrt arbeid pa garasije eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg
eller tidligere eiere?

? Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2015

Beskrivelse av arbeidet: Montering av skillevegg i carport. Utfgrt av pensjonert snekker
Magnar

Solberg.

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur,
terrasse eller lignende?

? Ja

Oppretting av terrasse 1 etasje. (Telehiv)

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Ja

Fagleert arbeid:
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1. Hvilket r ble jobben fullfgrt?: 2016
Firmanavn: Rosenvik AS
Beskrivelse av arbeidet: Oppretting

14. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
?Ja

Ett tilfelle av tilbakeslag opp i sluk pa bad 1 etasje fra kommunens avlgpsanlegg. Ingen
vannskade ble pafert bad.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

? Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019

Firmanavn: Slettds VA-Teknikk AS

Beskrivelse av arbeidet: Utbedret i regi av Orkland

Kommune.

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator,
ventilasjon, varmepumpe,

kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?
? Ja

Byttet motor pa avtrekk/ventilasjonsanlegg via komfyr.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

? Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Firmanavn: Rosenvik.AS

Beskrivelse av arbeidet: Bytte av motor

avtrekksvifte.

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

? Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket r ble jobben fullfgrt?: 2020

Firmanavn: Svorka AS

Beskrivelse av arbeidet: Montering av EL-Bil lader i carport/ ny

kurs.

Innhold

1. etg: Vaskerom, gang / trapperom,
stue/kjokken.

2.etg: Bad, gang / trapperom, bod, soverom 1,
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soverom 2, soverom 3

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering i carport og oppstillingsplasser pa sameiets tomt.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Elektriske og vedfyring.

Energimerke
D

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3890 000
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Omkostninger kjgper
3890 000 (Prisantydning)

Omkostninger

97 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

98 640 (Omkostninger totalt)

115 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

118 340 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3988 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 005 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 008 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 15 749 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

Belgpet gjelder vann og avlgp, og er opplyst av Orkland Kommune og er arsprognose
for 2026. Belgpet kan avvike noe. | tillegg betales det p.t. kr 4.730,- pr. ar til
renovasjonsselskapet ReMidt.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 859 069 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 436 274 for ar 2024

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
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finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
124/2431

Felleskostnader inkluderer
Broyting, strging og plenklipping pa fellesarealer.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 418

Sameiet
Sameienavn
Huseierlaget Hov Gard

Om sameiet
Falgende er opplyst i vedtektene:

Huseierlaget omfatter 8 eierseksjoner 2-roms leiligheter, 19 eierseksjoner 3-roms
leiligheter og 2 eierseksjoner 4-roms leiligheter.

Se vedtekter i salgsoppgaven for naermere info.

Lanebetingelser fellesgjeld
Det er ingen fellesgjeld i sameiet.

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett
Regnskap for 2025 viser resultat kr 34 305,70,-
Regnskap er vedlagt i prospektet.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved salg.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til 4 sette seg inn i gjeldende vedtekter. Dokumentene fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

Trondheimsveien26 15



16

Dyrehold
Sameiet opplyser at det er tillatt med dyrehold, men skriver "helst ikke".

Beboernes forpliktelser og dugnader
Det ma forventes a stille pa dugnader.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 4, bruksnummer 213, seksjonsnummer 2 i Orkland kommune.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ikke utstedt ferdigattest for eiendommen, men det foreligger midlertidig
brukstillatelse datert 05.01.1998. Fglgende arbeider/anmerkninger sto igjen fgr
ferdigattest kunne utstedes: 1. Alle rekkverk ma vaere utfert slik at barn ikke lett kan
klatre opp og falle utfor jfr. byggeforskriftenes kap. 43:31. 2. Apninger i rekkverk og
trapp skal ikke vaere stgrre enn 10cm jfr. byggeforskriftenes kap. 43:31. 3. Det
forutsettes at brannskillet mellom leilighetene tilfredstiller minimum B30. Megler
kjenner ikke til om arbeidene er fullfgrt / selger bekrefter at arbeidene er utfgrt (stryk
det som ikke passer).

Da tiltaket er omsgkt etter 01.01.1998, vil det vaere mulig 8 spke om ferdigattest i
etterkant. Kjgper anbefales a sgke ferdigattest for & sikre lovlig bruk av eiendommen/
bygningsdelen (beskriv /tilpass teksten ved behov).

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Midlertidig brukstillatelse er vedlagt salgsoppgaven.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal iht. reguleringskart.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser for Hov Gard gnr 4 bnr 1 kan sees
hos megler.

Iht. kommuneplan er eiendommen avsatt til boligformal.
Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.
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Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
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eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i
etterkant av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr

bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
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etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,2% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 14.900 ,- oppgjgrshonorar kr 4.900,- og visninger kr 2.900, -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 45.000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 23.390 ,-.

Ansvarlig megler
Magnus Rostad
Eiendomsmegler
magnus.rostad@aktiv.no
TIf: 414 59 805

Ansvarlig megler bistas av
Magnus Rostad
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Eiendomsmegler
magnus.rostad@aktiv.no
TIf: 414 59 805

Oppdragstaker
Orkla Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 913 118 219

Orkdalsveien 93, 7300 Orkanger

Salgsoppgavedato
10.04.2026
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Trondheimsveien 26
1. Etasje

Terrasse
20 m*

a
/ \
[ \

Stue / kjskken
42 m?

Vaskerom
71m?

\ \ ___‘|‘__> "\I // ; I,I'II
. \ \
camor 12\l iporen

Terrasse

\3 m?

A

o

Tegninger er en planskisse og gjer ikke krav pa a veere korrekt i alle detaljer eller malestokk

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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2. Etasje

Veranda
7m?

Soverom 2 Soverom 1
12 m? 121 m?

Tegninger er en planskisse og gjer ikke krav pa a veere korrekt i alle detaljer eller malestokk

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Kari Engdal

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2010

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Trondheimsveien 26
/300 Orkanger

5059-4/213/0/2

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1702260060 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2016
Firmanavn: Solligdrd AS

Beskrivelse av arbeidet: Installert nye toalett pa bad.1 og 2 etasje. Ny kran til vaskemaskin 1 etasje. Nytt
dusjkabinett 2 etasje.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, dgrer,

garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, derer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2015

Beskrivelse av arbeidet: Montering av skillevegg i carport. Utfart av pensjonert snekker Magnar
Solberg.

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+Ja

Oppretting av terrasse 1 etasje. (Telehiv)

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja
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Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2016
Firmanavn: Rosenvik AS

Beskrivelse av arbeidet: Oppretting

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+Ja

Ett tilfelle av tilbakeslag opp i sluk pé bad 1 etasje fra kommunens avlgpsanlegg. Ingen vannskade ble pafert bad.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2019
Firmanavn: Slettds VA-Teknikk AS

Beskrivelse av arbeidet: Utbedret i regi av Orkland
Kommune.

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller

lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+Ja
Byttet motor pé& avtrekk/ventilasjonsanlegg via komfyr.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021
Firmanavn: Rosenvik.AS

Beskrivelse av arbeidet: Bytte av motor
avtrekksvifte.

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020
Firmanavn: Svorka AS

Beskrivelse av arbeidet: Montering av EL-Bil lader i carport/ ny
kurs.

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeér, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggeéar, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestéar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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39. Vet du om det er, eller har veert, feil pé tilbehgr som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ,
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Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Trondheimsveien 26, 7300 ORKANGER
(I ORKLAND kommune

# gnr. 4, bnr. 213, snr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 125 m? BRA-i: 120 m?

Wi

Befaringsdato: 17.03.2026 Rapportdato: 23.03.2026 Oppdragsnr.: 22439-1027 Referansenummer: QG4903

Autorisert foretak: GJBNNES BYGG AS Sertifisert Takstingenigr: Sveinung Gjgnnes

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Gjonnes Bygg AS
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GJBNNES BYGG AS
Hynnestien 7
Trondheimsveien 26 , 7300 ORKANGER 7300 ORKANGER
Gnr4 -Bnr 213
5059 ORKLAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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GJPNNES BYGG AS
Hynnestien 7
Trondheimsveien 26 , 7300 ORKANGER 7300 ORKANGER
Gnr4 -Bnr 213
5059 ORKLAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Trondheimsveien 26 , 7300 ORKANGER
Gnr4 -Bnr213
5059 ORKLAND

Beskrivelse av eiendommen

Boligen er oppfart i 1997 og fremstar med normal standard og
vedlikeholdstilstand ut fra alder og byggemate.

Videre er det registrert flere forhold med tilstandsgrad 2 (TG 2).
Dette gjelder i hovedsak bygningsdeler og installasjoner med
oppnadd eller passert forventet levetid, herunder taktekking,
vinduer, vatrom (membran og fallforhold), ventilasjon samt vann
- og avlgpsinstallasjoner og varmtvannstank. Forholdene er i
hovedsak aldersrelaterte, og det ma paregnes vedlikehold og
utskifting over tid.

Det er ikke pavist fuktskader ved malinger pa befaringsdagen,
men vatrom og tekniske installasjoner er fra byggear og har
begrenset restlevetid.

Det er i tillegg registrert forhold knyttet til helse, miljg og
sikkerhet ved innvendig trapp (manglende handlgper og avvik i
apninger), hvor tiltak anbefales.

Enebolig - Byggear: 1997

UTVENDIG G tilside

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Takrenner og nedlgp av metall

Veggene har bindingsverk konstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning. Det anbefales jevnlig vedlikehold av
kledningen for & opprettholde funksjon og levetid.
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Terrasse med utgang fra stue og veranda med utgang fra soverom er
oppfert i treverk og fremstar som normalt solid utfgrt. Det ble ikke
registrert unormale retningsavvik pa befaringsdagen. Det anbefales
jevnlig vedlikehold av terrasser og balkonger for a opprettholde
funksjon og levetid.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett og belegg. Veggene har malte plater
Innvendige tak har himlingsplater.

Etasjeskiller er av betongdekke. Etasjeskillet er en lukket
konstruksjon, og det er ikke foretatt destruktive inngrep.
Vurderingen er derfor basert pa synlige flater og tilgjengelig
informasjon.

(Ikke pavist avvik ved befaring, men med forbehold).

Da konstruksjonen ikke er apnet, kan skjulte forhold ikke utelukkes.
Eventuelle mangler eller skader som ikke var synlige ved befaring,
faller utenfor det som kan forventes avdekket ved en slik ikke-
destruktiv undersgkelse. Videre undersgkelser anbefales dersom det
foreligger symptomer eller ved planlagt ombygging.

Boligen har elementpipe.

Boligen har lakkert tretrapp.

GJPNNES BYGG AS
Hynnestien 7
7300 ORKANGER

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.
VATROM G tl side

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 35 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 35 mm.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran. Det er synlig klemt
mansjett i sluk

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett
og opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til mindre enn 8
%.

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 0. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 0.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran. Sluk er plassert under
dusjkabinett

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett
og opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

- Males det hgyere vektprosent enn 20% vil det kunne vaere tegn pa
fuktproblematikk i konstruksjonen men her males vektprosent
mindre enn 8 %

KIGKKEN Ga til side

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Det er avigpsrgr av plast. Kun synlige rgr er besiktiget

Boligen fra 1997 har mekanisk ventilasjon. Anlegget fremstod a
fungere pa befaringsdagen. Lgsningen er enklere enn det som er
vanlig etter dagens standard og gir mer begrenset kontroll pa
luftutskifting og luftkvalitet. Viftemotor har oppnadd forventet
brukstid.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Et skjult anlegg er gjemt pa innsiden av vegger og tak slik at det er
usynlig og innlemmet i designet.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 1997.

Bygningen har betonggrunnmur.

Tilneermet flat tomt

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1997. Det er offentlig avigp
via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL)
og er fra 1997. Det er offentlig vannforsyning via private
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GJPNNES BYGG AS

Hynnestien 7

Trondheimsveien 26 , 7300 ORKANGER 7300 ORKANGER
Gnr 4 -Bnr 213
5059 ORKLAND

Beskrivelse av eiendommen

stikkledninger.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatilside

Lovlighet Ga tl side

Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 22439-1027 Befaringsdato: 17.03.2026 Side: 6 av 19

53



54

Trondheimsveien 26 , 7300 ORKANGER
Gnr4 - Bnr 213
5059 ORKLAND

GJDNNES BYGG AS
Hynnestien 7
7300 ORKANGER

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25

20

15

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Forutsetning — pipe/ildsted:

Skorstein/ildsted er vurdert ut fra synlige forhold og tilgjengelig
dokumentasjon. Innvendige rgyklgp og funksjon er ikke
kontrollert med destruktive inngrep eller feierfaglige malinger.
Lovpalagt feiing og tilsyn utfgres av kommunalt feiervesen, og
denne tilstandsrapporten kan derfor ikke avdekke eventuelle
skjulte avvik i rgyklgpet.

Forutsetning — etasjeskille:

Etasjeskillene er vurdert som lukkede konstruksjoner uten
destruktive inngrep. Vurderingen bygger pa synlige flater,
tilgjengelige malinger og opplysninger. Skjulte forhold i
bjelkelag/konstruksjonsoppbygging kan derfor ikke utelukkes,
og videre undersgkelser anbefales ved symptomer eller ved
planlagt ombygging.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

Oppdragsnr.: 22439-1027 Befaringsdato:

Antall

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  utvendig > Taktekking Ga til side
Utvendig > NedIgp og beslag Ga til side
Utvendig > Vinduer Ga til side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

® © & © & © © & © o

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Safilside
Vétrom > 1. Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og ~Gétilside
tettesjikt

Vétrom > 2.Etasje >Bad > Overflater Gulv Ga til side
Vatrom > 2.Etasje >Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn Ga til side
dagens forskriftskrav.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

17.03.2026 Side: 7 av 19



Trondheimsveien 26 , 7300 ORKANGER
Gnr 4 -Bnr 213
5059 ORKLAND

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1997 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Enebolig benyttes til boligformal

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

1997 Carport Carport pa 18 m?

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Konsekvens/tiltak

¢ Nar taktekking og undertak begynner & bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

Oppdragsnr.: 22439-1027

Befaringsdato: 17.03.2026

GJPNNES BYGG AS
Hynnestien 7
7300 ORKANGER

Risiko
Eldre takstein kan ha slitasje og redusert funksjon over tid.

Konsekvens
Forholdet kan medfgre gkt risiko for lekkasjer og behov for vedlikehold
eller utskifting.

Anbefalt tiltak
Det anbefales jevnlig kontroll av taktekking og tilhgrende detaljer.
Utskifting ma paregnes pa sikt.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Takrenner og nedlgp av metall

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Renner og nedlgp har passert en betydelig del av forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Risiko

Eldre komponenter kan ha slitasje, korrosjon og redusert funksjon.

Konsekvens
Forholdet kan medfgre redusert bortledning av takvann og gkt
belastning pa konstruksjoner.

Anbefalt tiltak
Det anbefales jevnlig ettersyn og rens av takrenner og nedlgp. Utskifting
ma paregnes ved behov.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har bindingsverk konstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har

liggende bordkledning. Det anbefales jevnlig vedlikehold av kledningen
for a opprettholde funksjon og levetid.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i ssammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Vinduer

Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Awvik ved innsettingsdetaljer kan skyldes slitasje, utfgrelse eller
manglende vedlikehold over tid.

Konsekvens/tiltak

Side: 8 av 19
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Trondheimsveien 26 , 7300 ORKANGER
Gnr 4 -Bnr 213
5059 ORKLAND

Tilstandsrapport

* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Risiko

Utette eller svake detaljer kan gke risikoen for fuktinntrenging i
konstruksjonen.

Konsekvens

Forholdet kan over tid fgre til fuktpavirkning og behov for utbedringer.

Anbefalt tiltak
Det anbefales kontroll av beslag, vannbord og tettinger, og utbedring
ved behov for & sikre tilfredsstillende funksjon.

~

e

Dgrer
Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Terrasse med utgang fra stue og veranda med utgang fra soverom er
oppfert i treverk og fremstar som normalt solid utfgrt. Det ble ikke
registrert unormale retningsavvik pa befaringsdagen. Det anbefales

jevnlig vedlikehold av terrasser og balkonger for a opprettholde funksjon

og levetid.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett og belegg. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har himlingsplater.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22439-1027

Befaringsdato: 17.03.2026

GJ@NNES BYGG AS
Hynnestien 7
7300 ORKANGER

Etasjeskiller er av betongdekke. Etasjeskillet er en lukket konstruksjon,
og det er ikke foretatt destruktive inngrep. Vurderingen er derfor basert
pa synlige flater og tilgjengelig informasjon.

(Ikke pavist avvik ved befaring, men med forbehold).

Da konstruksjonen ikke er dpnet, kan skjulte forhold ikke utelukkes.
Eventuelle mangler eller skader som ikke var synlige ved befaring, faller
utenfor det som kan forventes avdekket ved en slik ikke-destruktiv
undersgkelse. Videre undersgkelser anbefales dersom det foreligger
symptomer eller ved planlagt ombygging.

Etasjeskille/gulv mellom1. og 2. Etasje
Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Etasjeskillet er en lukket konstruksjon, og
det er ikke foretatt destruktive inngrep. Vurderingen er derfor basert pa
synlige flater og tilgjengelig informasjon.

(Ikke pavist avvik ved befaring, men med forbehold).

Da konstruksjonen ikke er apnet, kan skjulte forhold ikke utelukkes.
Eventuelle mangler eller skader som ikke var synlige ved befaring, faller
utenfor det som kan forventes avdekket ved en slik ikke-destruktiv
undersgkelse. Videre undersgkelser anbefales dersom det foreligger
symptomer eller ved planlagt ombygging.

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Det er registrert elementpipe i boligen. Ved sotluken er det pavist
brennbart materiale naermere enn 300 mm, hvilket i utgangspunktet
ikke er i samsvar med anbefalte avstandskrav. Boligeier opplyser at det
er etablert kompenserende tiltak ved montering av godkjent ildfast stein
ved sotluken. Ifglge opplysninger fra feiervesenet vurderes Igsningen
som akseptabel. Det anbefales  innhente dokumentasjon fra
feiervesenet eller annen kvalifisert faginstans som bekrefter at utfgrt
kompenserende tiltak tilfredsstiller gjeldende krav og gir akseptabel
brannsikkerhet.

Innvendige trapper
Beskrivelse
Boligen har lakkert tretrapp.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
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Trondheimsveien 26 , 7300 ORKANGER
Gnr 4 -Bnr 213
5059 ORKLAND

Tilstandsrapport

GJPNNES BYGG AS
Hynnestien 7
7300 ORKANGER

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM
1. ETASJE > VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

1. ETASIE > VASKEROM

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

1. ETASIE > VASKEROM

Overflater Gulv
Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 35 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 35 mm.

1. ETASIJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran. Det er synlig klemt
mansjett i sluk

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Membranen har passert mer enn halvparten av forventet brukstid.
Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma

tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

Oppdragsnr.: 22439-1027

Befaringsdato: 17.03.2026

Risiko
Eldre membran har gkt risiko for redusert tetthet og svekket funksjon.

Konsekvens
Forholdet kan medfgre gkt risiko for fuktpavirkning i konstruksjonen.

Anbefalt tiltak
Det anbefales jevnlig kontroll av vatrommet. Oppgradering ma paregnes
pa sikt.

1. ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.

1. ETASIE > VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk.

1. ETASIE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til mindre enn 8 %.

2.ETASIE >BAD

Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
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Trondheimsveien 26 , 7300 ORKANGER
Gnr4 - Bnr 213
5059 ORKLAND

Tilstandsrapport

2.ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

2.ETASIE > BAD

(m Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 0. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen
ved dgrterskelen er 0.

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

® Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Baderomsgulv er fra ca. 1997. Det er registrert avvik i fallforhold mot
sluk, og det er mulig at vann ikke ledes til sluk.

Konsekvens/tiltak

¢ Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en
naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og
potensielt renner ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.
Risiko

Manglende fall kan fgre til at vann blir staende pa gulvet eller ledes til
ugnskede omrader.

Konsekvens
Forholdet kan medfgre gkt fuktbelastning pa overflater og tilstgtende
konstruksjoner.

Anbefalt tiltak
Det anbefales & vaere oppmerksom pa vannansamling ved bruk.
Oppgradering ma paregnes ved fremtidig rehabilitering av vatrommet.

2.ETASIE >BAD

m Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran. Sluk er plassert under
dusjkabinett

Vurdering av avvik:

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke

dokumentasjon).

Oppdragsnr.: 22439-1027

Befaringsdato: 17.03.2026

GJ@NNES BYGG AS
Hynnestien 7
7300 ORKANGER

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

 Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Vatrommet har plastsluk og membran fra ca. 1997. Membran er ikke
synlig og det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelse. Sluk er plassert
under dusjkabinett.

Konsekvens/tiltak

* Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og
4 inspisere den for & oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket,

som er avgjgrende for a forhindre lekkasjer.

Risiko

Eldre og ikke dokumentert membran kan ha redusert funksjon over tid.

Konsekvens
Forholdet kan medfgre gkt risiko for fuktpavirkning i konstruksjonen.

Anbefalt tiltak
Det anbefales jevnlig ettersyn av vatrommet. Oppgradering ma
paregnes ved fremtidig rehabilitering.

2.ETASIE >BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.

2.ETASIE >BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk.

2.ETASIE >BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

- Males det hgyere vektprosent enn 20% vil det kunne vaere tegn pa
fuktproblematikk i konstruksjonen men her males vektprosent mindre
enn 8%

KIGKKEN

1. ETASJE > STUE/KIPKKEN
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Trondheimsveien 26 , 7300 ORKANGER
Gnr 4 -Bnr 213
5059 ORKLAND

Tilstandsrapport

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Innvendige vannledninger er visuelt kontrollert pa tilgjengelige og
synlige rgrstrekk. Basert pa opplyst eller antatt alder har vannledningene
passert mer enn halvparten av forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Risiko
Alder og slitasje kan over tid fgre til svekket funksjon i rgr og koblinger.
Konsekvens

Forholdet kan medfgre gkt risiko for lekkasjer og behov for vedlikehold
eller utskifting av vannledninger.

Anbefalt tiltak

Det anbefales jevnlig kontroll av vanninstallasjonen og a paregne
oppgradering eller utskifting av vannledninger som fglge av alder og
normal slitasje

Avigpsrgr

Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast. Kun synlige rgr er besiktiget

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 22439-1027

Befaringsdato: 17.03.2026

GJPNNES BYGG AS
Hynnestien 7
7300 ORKANGER

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Risiko
Alder og slitasje kan over tid pavirke funksjon i rgr og skjgter.

Konsekvens
Forholdet kan medfgre behov for vedlikehold eller utskifting av
komponenter over tid.

Anbefalt tiltak

Ingen tiltak vurderes ngdvendig utover normalt ettersyn basert pa
observasjoner ved befaring. Det ma paregnes vedlikehold eller utskifting
som fglge av alder og bruk..

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen fra 1997 har mekanisk ventilasjon. Anlegget fremstod a fungere
pa befaringsdagen. Lgsningen er enklere enn det som er vanlig etter
dagens standard og gir mer begrenset kontroll pa luftutskifting og
luftkvalitet. Viftemotor har oppnadd forventet brukstid.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Ventilasjonsanlegget er av eldre dato og har begrenset funksjonalitet
sammenlignet med nyere Igsninger.

Konsekvens/tiltak

Risiko

Eldre ventilasjonsanlegg kan ha redusert effekt og gkt slitasje pa
komponenter.

Konsekvens
Forholdet kan medfgre redusert luftutskifting og behov for utskifting av
komponenter.

Anbefalt tiltak
Det anbefales jevnlig vedlikehold av anlegget. Utskifting av viftemotor
eller oppgradering av ventilasjonslgsningen ma paregnes.

Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

Risiko

Eldre varmtvannstanker har gkt risiko for svikt, lekkasje og redusert
driftssikkerhet sammenlignet med nyere tanker.

Konsekvens

Forholdet kan medfgre behov for utskifting av varmtvannstank og gkt
risiko for vannskader dersom svikt oppstar.

Anbefalt tiltak

Det anbefales a vaere oppmerksom pa varmtvannstankens alder og
tilstand, og a vurdere utskifting basert pa alder, bruk og tilstand.
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Trondheimsveien 26 , 7300 ORKANGER
Gnr 4 -Bnr 213
5059 ORKLAND

Tilstandsrapport

GJPNNES BYGG AS
Hynnestien 7
7300 ORKANGER

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Et skjult anlegg er gjemt pa innsiden av vegger og tak slik at det er
usynlig og innlemmet i designet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

- El-anlegget er kun visuelt besiktet. - Det elektriske anlegget ligger
utenfor takstmannens autorisasjonsomrade.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22439-1027

Befaringsdato: 17.03.2026

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering
Beskrivelse
Dreneringen er fra 1997.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Bygningen har betonggrunnmur.

Terrengforhold

Beskrivelse
Tilnzermet flat tomt

Utvendige vann- og avlgpsledninger
Beskrivelse
Utvendige avigpsrgr er av plast og er fra 1997. Det er offentlig avigp via

private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er
fra 1997. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Utvendige vannledninger og avlgpsledninger har passert mer enn
halvparten av forventet brukstid, basert pa alder og tilgjengelig
informasjon. Utvendige vann og avlgp er nedgravet og ikke tilgjengelig
for vurdering

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Risiko

Eldre ledninger kan fa redusert funksjon over tid.

Konsekvens
Forholdet kan medfgre behov for vedlikehold eller utskifting pa sikt.

Anbefalt tiltak
Det anbefales a fglge med pa eventuelle tegn til redusert funksjon.
Videre undersgkelser kan utfgres ved behov.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa a
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Roykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.
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Gnr 4 -Bnr 213
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Tilstandsrapport

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

* Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

e Det mangler handlgper pé vegg i det innvendige trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

« Apninger i innvendige trapper er sapass store at det ut ifra
sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre dpninger.

¢ Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.

Risiko:

@kt risiko for fallulykker, saerlig for barn, eldre og personer med nedsatt
bevegelighet.

Konsekvens:
Forholdet kan medfgre personskade ved fall i trapp. Avviket bgr
utbedres av hensyn til helse, miljg og sikkerhet.

Anbefalt tiltak:
Det anbefales montering av handlgper i forskriftsmessig hgyde og
utfgrelse, tilpasset trappelgpets bredde og utforming.

Oppdragsnr.: 22439-1027 Befaringsdato: 17.03.2026

GJPNNES BYGG AS
Hynnestien 7
7300 ORKANGER
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Trondheimsveien 26 , 7300 ORKANGER
Gnr4-Bnr 213
5059 ORKLAND

GJPNNES BYGG AS
Hynnestien 7
7300 ORKANGER

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22439-1027 Befaringsdato:

17.03.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SUmMm R ﬁé):)lkongareal
1. Etasje 60 5 65 23
2.Etasje 60 60 7
SUM 120 5 30
SUM BRA 125

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

) Vaskerom, gang / trapperom,

1. Et. B

asie stue/kjgkken od
2 Ftasje Bad, gang / trapperom, bod, soverom 1,

soverom 2, soverom 3

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Oppdragsnr.: 22439-1027 Befaringsdato:  17.03.2026 Side: 16 av 19
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.3.2026 Sveinung Gjgnnes Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
5059 ORKLAND 4 213 2 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Trondheimsveien 26

Hjemmelshaver
Engdal Kari

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger sentralt til pa Orkanger med kort avstand til dagligvarehandel, skole, barnehage og @vrige servicetiloud. Omradet er
etablert boligomrade med naerhet til kollektivtransport og gode adkomstforhold.

Adkomstvei

Adkomst fra offentlig vei Adkomst fra offentlig vei
Tilknytning vann

Offentlig med privat stikkledning

Tilknytning avigp

Offentlig med privat stikkledning

Regulering

Orkanger nordre del

Om tomten

Relativt flat tomt med asfalt i innkjgrsel og gardsplass. Store plenarealer og varierende beplanting ellers pa eiendommen.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Energirapport 16.03.2026 Gjennomgatt Nei

Plantegninger 19.03.2026 Gjennomgatt Nei

Kommunalinformasjon 19.03.2026 Gjennomgatt Nei

Egenerklaeringsskjema 19.03.2026 Gjennomgatt Nei
Oppdragsnr.: 22439-1027 Befaringsdato:  17.03.2026 Side: 17 av 19
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 23.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Befaringsdato:
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Hynnestien 7
7300 ORKANGER

Side: 18 av 19

65



66

Trondheimsveien 26 , 7300 ORKANGER
Gnr4-Bnr 213
5059 ORKLAND

GJPNNES BYGG AS
Hynnestien 7
7300 ORKANGER

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22439-1027

Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Adresse
Trondheimsveien 26, 7300 ORKANGER

Dato for energimerking Merkenummer

20.03.2026 Energiattest-2026-272867
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 300880627

Gardsnummer Bruksnummer

4 213

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

2 HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1997 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
125,0 m? 124,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
202,14 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
228,60 kWh/m? 28 347 kWh
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Trondheimsveien 26, 7300 ORKANGER

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Trondheimsveien 26, 7300 ORKANGER

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke megbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 4: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.
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Tiltak 8: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak utenders

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning
Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres

bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak 15: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 17: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av Iuftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.



Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 20: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<&  Spersmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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ORKDAL KOMMUNE

PLAN- 0G MILJ@ETATEN

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

etter plan- og bygningsloven av 14. juni 1985, § 99 nr. 2 og 3

Reg.nr.: Jour.nr.:95 /00472

Arbeidssted (adr.): Hov Gard, Trondheimsveien 26, 7300 ORKANGER

Gnr.: 4 Bnr.: 1 Fnr.:
Arbeidets art: NYBYGG Bygningens art: BOLIGBYGG
Sgknadsdato: 25.01.95 Vedtaksdato: 22.02.95 Saknr.:0024/95
Byggherre: P.Tre Eiendom AS 7047 TRONDHEIM
N Ad
Anmelder: P-Tre Elendom AS ) 78%F*#konpHEM
Ansvarshavende:
Navn Adresse Poststed

Besiktigelse av arbeidet er foretatt, og i medhold av plan- og bygningslovens
§ 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for:

Hele bygget: X_
Fglgende del av bygget:

Ansvarshavende og byggherre pdlegges & utfg¢re fglgende arbeider:

1. Alle rekkverk ma& vare utfe¢rt slik at barn ikke lett kan klatre

opp og falle utfor j.fr. byggeforskriftenes kap. 43:31

2. Apninger i rekkverk og trapp skal ikke vere stgrre enn 10 cm

j.fr. byggeforskriftenes kap. 43:31

3. Det forutsettes at brannskillet mellom leilighetene tilfreds-

stiller minimum B 30

Arbeidet ma vere utfgrt innen: g1 03 98
Ansvarshavende skal kreve ferdigattest.

Orkanger, Sign./Stempel

0s.01. 98 ai{ p2%

Sendes til: Byggherre og ansvarshavende.

MIDLBRUK/PSTANDAR



Grunnkart

Eiendom: 4/213/0/2
Adresse:  Trondheimsveien 26
Dato: 16.03.2026
Orkland kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
(s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm s Eiendomsgr. mindre noyaktig >200<=500 cm W - w= Eiendomsgr. omtvistet = we wm  Hjelpelinje vannkant

W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm

‘s Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm

uviss

W wwows - Hjelpelinje veikant Hjelpelinje fiktiv

W s ws - Hielpelinje punktfeste

N \/

AreT
©Norkart 2026 7
| N =i

dhelmsveien
303/55

_ WNFe20300

N 7020200

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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akuv.

Var referanse: Var saksbehandler; Telefon: Var dato:
1702260060 Ingvild By 916 98 919 17.03.2026

Megleropplysninger pa Trondheimsveien 26 - gnr. 4, bnr. 213, snr. 2 i Orkland kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilherende:

Navn Adresse . Fedselsdato
Kari Engdal Trondheimsveien 26, 7300 Orkanger 23.10.1972

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om falgende opplyshinger:

Navn pa sameiet M}{Aw (a A Hoo &3 r'CL\_
Nr?lvn ; TIf. E-post.

Styreleder | s ylofhe Sob, | Q21 30%6H-
Informasjon om eiendommen i

; : Gnr. Bnr. Snr. Kommune
Sameiets eiendommer:
Sameiets org.nr: Tomten er [X] eiet [] festet
Navn pa bortfester: Festekontrakten utleper:

. . Hvis ja, hvem har sendt varselet?
Har sameiet mottatt nabovarsel? [] va [] Nei

s . .| Felger det seerskilte forpliktelser med i
?
Foreligger det ferdigattest? [] Ja [] Nei denne seksjonen? [ 4a [] Nei

o ] Forsikringsselskap og polisenr
Forsikring for sameiet WE. e @d‘,m_\ d—m..a_,ﬁhjw,_ o
- v ‘ b 5

. o ; Hvis ja, oppyi forsikringsselskap og polisenr
Har sameiet hussoppforsikring? [] Ja [] Nei

Parkering og garasje

Medfalger det p-/garasjeplass? 4 Ja [] Nei |Plassens nummer: Corpet”

Hvordan blir kjsper eier av plassen?

Er det mulig for el-bil lading Vgl [X] ya [] Nei | Ewt. ekstra kostnad:

] Gon povl

Orla Eiendomsmagling AS orkdal@aktiv.no Crg.nr: 913 118 219 Side: 1/3
Orkdalsvelen 93 wwiw, aktiv.no
7300 Orkanger




akuv.

Dyrehold

Er dyrehold tillatt?

[ Ja [] Nei

Hvis ja, hvordan praktiseres dyreholdet?

Hol o Wy

Fremleie/godkjennelse

Er fremleie tillatt?

[X] Ja [] Nei

Evt. vilkar for fremleie?

Kreves styregodkjenning av ny eier?

[] Ja [] Nei

Hvis ja, hvor skal sgknaden sendes?

Lan, andel fellesgjeld og formue

Sameiets langiver(e):

Saldo: Nedbet. dato: | Rentesats:

Avdrag:

Bet. f.o.m.:

1

2

Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden?

[ Ja [] Nei

Hvis ja, hvor mye gjenstar av
nedbetalingstiden

Hvis nei, nar begynner det a lepe avdrag?

Hvis nei, hva blir de manediige felleskostnadene etter avdragsfri periode?

Hva er seksjonens andel fellesgjeld? Kr

Hwis ja: Hva er total formue?

Seksjonens andel formue?

Har sameiet formue? [ va [] Nei Kr Kr
Fellesutgifter og andre kostnader

i 5_,\( I‘(rﬁ
Fellesutgifter pr.mmet. | 000 - Er det restanse? [ Ja [] Nei

S0, ~

Hvis ja, restanse kr

Forfallsdato:

fpr /‘muu(

Fellesutgiftene inkluderer:

Brem sy SRS, pbaluirPi

P« Wﬂ asea

Avregnes fellesutg.?

[ Ja [] Nei

Er det planlagt endringer av fellesutg.?

[] Ja K] Nei

Hvis ja, ny fellesutgift:

kr

Nar trer eventuell endring i kraft?

Dato

Poster til skattemeldingen

Seksjonens renteinntekter kr:

Seksjonens renteutgifter kr:

Gebyr
. i Hvis ja, kr Kantonummer for betaling:
Tas det et gebyr for eierskiftet? [] Ja [] Nei
Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for opplysningene? [] Ja D Nei
Beskrivelse: kr Kontonummer for betaling:
Eventuelle andre gebyrer:

Crikla Elendomsmegling AS
Orkdalsveien 93
7300 Orkanger

orkdal@aktiv.no
www akdiv.no

Crgnr 913118 219

Side: 213
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Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier

Skriv her: ]
KontDnY - A Adllowrsap\ v Y230 lb yu 145
V) =
For L.
(}/{‘A\ OARE QH/ 3 x 2(( Y!:‘[? f:L {‘-\__‘\’\Cﬁ rﬁ{/'J{
Sted, dato / Signatur =

| tillegg ber vi om a fa tilsendt:

= Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning

» Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmate/generalforsamling
= Kopi av vedtekter/husordensregler

« Kopi av nedbetalingsplanen for sameiets lan

Kopi av styrevedtak som kan veere av interesse for interessenter/ny eier

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post ingvild.by@aktiv.no.

Pa forhand takk!

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Orkla

Ingvild By
Salgskoordinator
ingvild.by@aktiv.no

Orida Eiendomsmegling AS orkdal@aktiv.no Org.nr: 913 118 219
Crkdalsveien 83 wevewy. aktiv.no
7300 Orkanger

Side: 3/3




Huseierlaget Hov Gard

Resultatregnskap 2025

Inntekter
Innbetalinger fellesutgift

Regnskap 2025

134 918,96 Se noter

Sum inntekter 134 918,96
Utgifter

Broyting/strging/kosting 79 934,26
Bankgebyr 40,00
Rosenvik - plenklipping 17 469,00
Arsmgte 2025 3 170,00
Sum utgifter 100 613,26
Resultat 2025 34 305,70
Beholdning

Bankinnskudd pr. 31.12.2025 318 075,10
Beholdning pr. 31.12.2025 318 075,10
Beholdning pr.31.12.2024 283 769,40
Resultat 2025 34 305,70

Orkanger, 05.01.26

Kari Engdal
kasserer

Per Terje Ingdal
revisor
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Vedtekter
for

Huseierlaget Hov Gard, gnr, 4, bnr. 213 i Orkland kommune.
Jfi. Lov om eierseksjoner av 1. januar 2018 nr. 31. revidert pa arsmatet 2021.

§ 1. Sameiets omfang

Huseierlaget omfatter 8 eierscksjoner 2-roms leiligheter, 19 eierseksjoner 3-roms leiligheter
og 2 eierseksjoner 4-roms enebolig i rekke.

Leilighetene har folgende andeler:

Seksjon 1 124/2439 Scksjon 10 64/2439 Seksjon 19 64/2439
Scksjon 2 124/2439 Scksjon 11 64/2439 Seksjon 20 64/2439
Seksjon 3 95/2439 Seksjon 12 80/2439 Seksjon 21 94/2439
Seksjon 4 95/2439 Seksjon 13 80/2439 Seksjon 22 94/2439
Seksjon 5 95/2439 Seksjon 14 80/2439 Seksjon 23 94/2439
Seksjon 6 95/2439 Seksjon 15 80/2439 Seksjon 24 80/2439
Seksjon 7 95/2439 Seksjon 16 94/2439 Seksjon 25 80/2439
Seksjon 8 64/2439 Seksjon 17 94/2439 Seksjon 26 80/2439
Scksjon 9 64/2439 Scksjon 18 94/2439 Seksjon 27 80/2439

Seksjon 28 64/2439
Seksjon 29 64/2439

§ 2. Raderett

Den enkelte sameier har full fysisk og rettslig raderett over sin seksjon. Bruksenheten ma ikke
utnyttes slik at det er til unadig eller urimelig ulempe for brukerne av andre seksjoner.
Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere unadig eller urimelig hindres i bruk av
anleggene som er avtalt eller forutsatt. Sameierne kan med alminnelig flertall fastsette vanlige
ordensregler for eiendommen, samt bestemme arealdisponeringen,

§ 3. Arealdisponering

Sameierne er enige om folgende arealdisponering: Alle seksjonene pé nederste plan
disponerer uteareal iht. kart som felger vedtektene og har derved ansvar for vedlikeholdet.
Pliktene faller ikke bort ved utleie. Seksjonene i andre etasje disponerer ikke eget uteareal,
foruten en ideell andel av fellesarealet. Fellesareal, lekeareal, seksjonsareal, grenselinjer etc.
fremgér av kart som folger vedtektene.

Alle seksjonene har garasjeplass. Arealdisponeringen for ovrig er vist pd kart som folger
vedtektene.

§ 4. Fellesutgifter

Utgifter ved eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, fordeles mellom
sameierne med like andeler, uavhengig av sterrelsen pa sameierbrokene. For sameiets felles
forpliktelser er den enkelte sameier ansvarlig ift. sin sameieandel. Den enkelte sameier har
ansvar for sin egen seksjon, innvendig vedlikehold. Ytre vedlikehold deles mellom scksjonene
tilherende samme andel. Jfr, Lov om eierseksjoner § 32, 33,34, 35. Sameierne har felles
ansvar for adkomsten fra avslutning av kommunale vei (Trondheimsveien).




§ 5. Mislighold

Ivis en sameier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de evrige sameierne, kan

vedkommende med minst 6 maneders skriftlig varsel palegges 4 flytte og selge sin seksjon.
Eksempler: forsepling utenfor leiligheten, mangel pa gressklipping, snemaking eller annet

vedlikehold, stoy/brak som forstyrrer naboene m.m. Jfr. Lov om eierseksjoner § 38.

§ 6. Arsmpte og innkalling

Arsmetet er Huseierlagets everste organ. Alle seksjonseicre har rett til 4 delta i sameiermeotet
med forslags-, tale- og stemmerett. Hver seksjon har en stemme. Ogsa seksjonseiernes
cktefelle, samboer eller et annet medlem av sameierens faste husstand har rett til 4 vaere
tilstede og til 4 uttale seg. En seksjonseier kan mote ved fullmektig og scksjonscieren har ogsa
rett til & ta med en radgiver til sameiermotet. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom
sameiermotet gir tillatelse med alminnelig flertall av de avgitte stemmer.

Styret innkaller skriftlig til &rsmete med varsel pa mint 8, hoyst 20 dager. Med innkallingen
skal det folge sakliste, arsberetning og revidert regnskap.

Arsmotet skal behandle:
- Arsberetning
- Godkjenning av regnskap
- Valg av styre og revisor
- Samt andre saker nevnt i innkallingen

§ 7. Arsmgtets kompetanse
Pé arsmotet treffes alle beslutninger med alminnelig flertall, dog kreves det 2/3 flertall dersom
det skal vedtas:

1. Nyanskaffelser samt forbedringer og utbedringer, som etter forholdene i sameiet eller
utgiftens sterrelse, ma anses som vesentlige.

2. TFastsetting av vedtekter og eventuelle endringer etter en gjennomgang av vedtektene
og Lov om eierseksjoner pé hvert arsmeote,

3. Tiltak som har ssmmenheng med sameiernes bi- og bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller
utlegg for sameierne pa mer enn 5% av de arlige fellesutgiftene.

4. Soknader om fasadeendringer fra sameiere. Det dpnes ikke for starre utbygginger som
kan bli til ulempe for naboer eller fellesskapet i huseierlaget.

5. Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet, jfr. Lov om
cierseksjoner §49 pkt.a.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller deler av felleseiendommen krever enstemmighet
blant sameierne.

Ekstraordinart drsmete skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to sameiere
krever det og samtidig oppgir hvilke sak(er) de ensker behandlet.

§ 8. Styrets sammensetning og styremater

Sameiet skal ha et styre. Styret skal bestd av leder og tre medlemmer.

Arsmotet skal velge styret og to vara med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges sarskilt. Bare myndige personer kan vzare styremedlemmer. Vedtektene kan
fastsette at bare fysiske personer skal kunne velges som styremedlem. Om andre enn fysiske

79



80

personer kan velges til styremedlem, kan dette bare skje ved at det velges en utpekt
representant for vedkommende. Arsmotet velger revisor. Revisoren tjenestegjor inntil annen
revisor er valgt.

Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke drsmotet har bestemt noe annet. Arsmotet skal
fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

For & sikre kontinuitet velges leder og et av varamedlemmene for ett ar og de ovrige for to ar.

Nar sarlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 4 fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Arsmotet kan med vanlig flertall
beslutte at et medlem av styret skal fratre; jfr. § 55 i Lov om eierseksjoner.

Styrelederen skal serge for at styret motes s ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremotet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en moteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjere mer
enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Bestemmelsene i tredje ledd gjelder ikke for styrer som bestar av alle seksjonseierne, jf. § 54
annet ledd. For slike styrer beregnes stemmene pa samme méte som bestemt i § 52, og styret
er beslutningsdyktig nér styremedlemmer som representerer mer enn halvparten av stemmene,
er til stede.

Styret skal fore protokoll fra styremetene. Alle de fremmette styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

§ 9. Overdragelse

Ved salg av seksjon plikter selgeren & opplyse ny eier om Huseierlagets vedtekter samt & gi
skriftlig melding til styret om navn, adresse, e-postadresse og tIf.nr. til ny eier. Dette for at

styret skal vacre sikre pa at ny eier har fatt utlevert vedtektene og evrige andre nadvendige

dokumenter og opplysninger.

§ 10. Eierseksjonsloven

For de forhold som ikke reguleres av vedtektene, gjelder den til enhver tid gjeldende Lov om
eierseksjoner. Loven gar alltid foran eventuelle kryssende bestemmelser i Huseierlagets
vedtekter.

§ 11. Spesielle forhold
Kjeper/sameier er kjent med at Huseierlaget har felles adkomstvei med bnr. 1 (Hov Gard), og
at det pahviler vedlikeholdsplikt med en andel pa hver seksjon som er tilknyttet veien. Kjoper

cr ogséd kjent med at bnr. 1 har rett til 4 knytte seg til det kloakkanlegget som er anlagt pé bnr.
213.




Vediegy til sameievedtekter

lebyggalsesplan for: T

P.TRE GRUPPEN

Hov Gard. Orkanger

Gnr. 4 Bnr. 213, Orjdal Kommune

29 seksjoner totalt

Ravisjoner/henvisninger Dato Sign
Situasjonskart 06.01.95 RQJO
Revidert 12.09.96 ROJO
Planlegger: Dato: 09.09.97
Tegner: Turid Vennes
P.TRE EIENDOM AS Arkiv nr:
Saksbehandler: Erik Bjerge|
[Syméboler og farger S
A~ Seksjonsnr Seksjonsnr. Farge
Seksjon 16 Seksjon 26
Seksjon 17 Seksjon 27
Seksjon 18 Seksjon 28
Seksjon 12 Seksjon 29
Seksjon 20
Seksjon 21 Annet
Seksjon 22 Fellesareal
Seksjon 23 Biloppstillin _
Seksjon 24 Adkomstareal
Seksjon 25 Bebyggelse
(Andreforhold |
Side 2 av 2
VEDTVEDL 2
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~ Vedlegg til sameievedtekter

Sebyggelsesplan for ]

P.TRE GRUPPEN

Hov Gard. Orkanger
Gnr. 4 Bnr. 213, Orjdal Kommune
29 seksjoner totalft

Revisjoner/henvisninger Dato Sian
Situasjonskart 06.01.95 ROJO
Revidert 12.09.86 ROJO
A
Planlegger: Dato: 09.09.97{
Tegner: Turid Vennes
P.TRE EIENDOM AS Arkiv nr:
Saksbehandler: Erik Bjerge
[Symbaler og farger i
)~ Seksjonsnr Seksjonsnr. Farge
Seksjon 1 Seksjon 11
Seksjon 2 Seksjon 12
Seksjon 3 Seksjon 13
Seksjon 4 Seksjon 14
Seksjon 5 Seksjon 15
Seksjon 6 Annet
Seksjon 7 Fellesareal 1y
Seksjon 8 Biloppstilling
Seksjon 9 Adkomstareal '
|Seksjon 10 Bebyggelse
Andreforhold
) Side 1av 2
VEDTVEDL 1




Attestert kopi av dok.nr. 1996/170/64 Side 1 av 41

N
M Karteeriet Attesteringstidspunkt 2026-03-16 09:11

[Returneres tit Begiaering-“-pm tinglysing av
oppdeling eierseksjoner

TIN ("\\'ST

m 1AM, 1996

Opplysningene | feltene 1-4 registreres i grunnboken

[Kommunenr. | Kommunanavn

I“BURHR‘
. 1638 ORKDAL DAG |40 4 213

|Fedeelsn:.f!oretaksnr 1147 siﬂer}! Mavn Iﬁeeilandell}
230034 [ . | ricsrer, oue 1/1

Eiendommen bsg_]a_eres oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lov av 4. mars 1983 nr. 7) slik det fremgér av etterstiende fordelingsliste
S.r. nﬁglr:- ug;f:; 5 [Sr. szlr;I tlaE:ir:rl; » [SAr rn':gir‘l uz:::‘)» Sir. :13;1 u:g:} 5 [S0r. r:glrﬂ ui{::; n [Sr. n:;r;! t::rli‘b
1 |2 3 1. |z 3 1|2 3 0 3 T 3 LI (- 3
1 |B 124 |11 |B 64 |22 | B 94 | 34 41 51
2 |B |124 |2 |B 80 |22 | B 94 | =2 42 52
. 3 |B 95 |13 | B 80 |23 | B 94 |33 43 53
4 | B 95 |14 | B 80 |24 | B 80 | 34 44 54
5 | B 95 |15 | B 80 |25 | B 80 |35 45 55
6 | B 95 |16 | B 94 |26 | B 80 |36 48 56
7 |B 95 |7 | B 94 |27 | B 80 | a7 47 57
8 | B 64 |18 | B 94 |28 38 48 58
g | B 64 |19 |B | 124 |29 39 49 59
w|B| 64 |20|B | 124 |30 40 50 60
Sum tellere: | 2431 =nevner. | 2431

|Ohs! Her paferes kun opplysninger son “Hl N II “ H I N‘NI

Deknr: 170 Tinglyst: 10.01 1996 Emb. 064
STATENS KARTVERK FAST EIEENDOM

Noter:

1) Begranng sltL:é\Sjmap.an og plantegning sendes tinglysingskontore! | to eksemplarer, hvorav eit skal veere pé tinglysingspapir
2) Deter i immer som skal nyttes

3) Feltet for idesll ar\dal utfylles bare nér det er flere hjemrnslshavere

4) B = boligseksjon, N = naringsseksjon, G = g jon, SB = sar n balig. SN = samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det lor hver seksmn fastsetles en samelebrek med hele taJI i teller og nevner

6) Det er bare retisstiftelser som skai (og kan) tinglyses som skal tas inn her. Andre avialer kan eventuelt tas inn | sin egen sameieaviale. Pante-
reft i seksj til dat 1 1il dekning av fellesutgifter m.v. som inntas | cppdelingsbegjeringen ber tinglyses ved egne obliga-
sjoner pd de enkelle sa-(s]onar Panterett inntatt | oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunniag.

Nr. 3035 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  4-90
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1996/170/64
Attesteringstidspunkt 2026-03-16 09:11

5. Eg klearing om opplyllelse av lovens krav (§ 7 i. ). Godkjent av Kommunaldepartementet.

Undertegnede erklarer at

a) El seksjoneringen gjelder et prosjektert bygg/bygg under opplerelse hvor byggetillatelse er gitt.
eller
|:| seksjoneringen gjelder et bestdende bygg hvor oppdelingen skjer | samsvar med tidligere arealsutnyttelse.
eller

I:I seksjoneringen gjelder et bestdende bygg hvor oppdelingen innebaerer endring(er) av tidligere areals-
utnyttelse, og hvor alle nedvendige tillatelser for endringene er gitt.

b) m eiendommen er oppdelt | sa mar&ge seksjoner som det er bruksenheler. Den er oppdelt i naturlige og hen-
siktsmessige bruksenheter etter de formal de skal ha (§ 5 nr. 2.0g 3

c) E] hver boligseksjon har egen inngang, eget kjgkken, bad og WC innenfor bruksenheten (§ 5 nr. 3)
eller

D ikke alle boligseksjonene har egen inngang, eget kjpkken, bad og WC innenfor bruksenheten, men opp-
delingen gjelder borettslag eller aksjeselskap med samme formal som borettsiag, som er stiftet fer
22.4.1983. (§ 5 nr. 3, annet ledd).

d) fastsetielsen av sameiebreken bygger p&: (§ 5 nr. 4, lerste ledd)
[_E_I bruksenhetenes areal.
eller
[:I bruksenhetenes innbyrdes verdi

Fylles bare ut dersom seksjoneringen gjelder bestiende bygg

e}’?D kommunen er varsiel om seksjoneringen for mer enn 6 méneder siden. Det er ikke fattet vedtak om utbed-
ringsprogram, byfornyelse eller regulering til formyelsesomrade etter plan- og bygningsloven eller by-
fornyelsesioven (§ 5 nr. 4, tredje ledd).

eller

D kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet | § 5 nr. 4, tredje ledd.
eller
D kommunen har meddelt at § 5 nr. 4, tredje og fierde ledd lkke er til hinder for seksjoneringen.

ne I:l seksjoneringen forutsetter tillatelse til bygging av nye bruksenheter eller annen ominnredning
(plan- og bygningsloven § 93).

g}"l:] seksjoneringen forutsetter tillatelse til sammenslaing av aksmierende bohgar eller oppdeling av
eksisterende boliger til hybler (plan- og bygningsloven § 93 jfr. § 91

h)"l:] seksjoneringen forutsetter tillatelse til bruksendring (plan- og bygningsioven § 91 a).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgl eller benytte uriktig erkleering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m.v.

Vediegg:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd)
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt | A4 format og forllepende sidenummerert.
P4 tegningene er grensene for bruksenhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt
(§ 7, annet ledd).
¢) Kopi av varsel til kommunen eller kommunens vedtak eller meddelelse om al seksjonering kan gjennomferes (pkt. 5e)
d) Byggetillatelsen (pkt. 5f)
e) Tillatelsen til sammensiding av boliger eller oppdeling av bolig til hybler (pkt. 5g)
f) Bruksendringstillatelsen (pkt. 5h)

7. Underskritter

Sted, dato Hi vaver(ne)s underskriter)

-t st

‘/ ,/"7 177 4 /x”%ﬂ

Noter:
7) Kopi av varslet sendt for mer enn 6 mnd. siden aller kopi av ke ans vediak idelelse ska! vadlegges.
8) Dersom dette altemativel er avkryssel, ma dokumentasion for kemmunens tiflatelse vedlegges.

Side 2 av 41
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Oppdrag nr. 9314

P-TRE Eiendom A/S

Boliglelt pa Hov Gérd, 4/1, Orkanger
Situasjonsplan 1.4000

Dato: 06.01.1995 Tegnnr 03
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Nabolagsprofil

Trondheimsveien 26 - Nabolaget Rianmyra/Hov - vurdert av 22 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne

e Eldre
Offentlig transport
& Hov 1min &
Linje 310, 410, 420, 470, 4101 0km
@ Melhus skysstasjon 27 min &
Linje R60, R70 29.7 km
X Trondheim Veernes 58 min &
x  @rland lufthavn 2t3min &
Skoler
Orkanger barneskole (1-7 kl.) 4 min &
302 elever, 20 klasser 0.4 km
Orkanger ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
263 elever, 16 klasser 0.5 km
Orkdal vidaregaande skole 7 min &
500 elever 5km
Skjetlein videregaende skole 25 min &
270 elever, 25 klasser 28.3 km
Ladepunkt for el-bil
& Orkdal Sparebank 11 min %
& Amfi Oti 13 min %

126

Opplevd trygghet
Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
Bra 70/100

Naboskapet
Godt vennskap 67/100

Aldersfordeling

13%
141 %
14.5%

37.6 %
37.4%

22.2%
19.2%

] 212%

72%
7.2%
72%

38.9%

32
-
N
N

20 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Rianmyra/Hov 977 467
[l Orkanger/Fannrem 8 683 4089
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Bekkefaret barnehage (1-5 ar) 4 min %
79 barn 0.3 km
Rianmyra barnehage (1-5 ér) 4 min %
1017 barn 0.3km
Evjen barnehage (1-5 ér) 7 min &
131 barn 3.3km
Dagligvare
Coop Extra Orkanger 2min A&
Spndagsépent 0.2 km
Rema 1000 Oti Senteret 13 min %



Primaere transportmidler Varer/Tjenester

. Oti-Sentret 14 min %
s 1. Egen bil
@ Boots apotek Orkla 6 min %
£} 2 Buss

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 86/100 B 24% i barnehagealder

B 40%6-12 ar

? Gateparkering W 18% 13154
@ Lett 86/100 17%16:18 dr
# Trafikk
Lite trafikk 82/100
Familiesammensetning
Sport
Par m. barn
@ Orkanger barneskole 6 min % ————————
Aktivitetshall, ballspill 0.5 km —
Par u. barn
@ Hovslund ball-lgkke 8 min % T
Ballspil 0.7 km —_———
& Fitnesspoint Orkanger 16 min % ﬂm. barn
|
& 3T-Orkanger 17 min % —
Enslig u. barn
Boligmasse

Il 39% enebolig
Il 3% blokk
B 48% annet 0% 45%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: 'rondheimsveien 26 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7300 ORKANGER Saksbehandler: Magnus Rostad
Telefon: 414 59 805
Oppdragsnummer: E-post: magnus.rostad@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



