Fredheimveien 13, 1807 ASKIM

Stor og innholdsrik enebolig m/2
kjokken, 2 stuer, 2 bad - Meget
barnevennlig beliggenhet m/kort
gangavstand til sentrum

akuv.




Eiendomsmegler

Elin Westerby

Mobil 994 24 669
E-post  elin.westerby@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Askim

Stasjonsmester Frost gate 18, 1802 Askim.

TLF. 69 88 84 44

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Bystrom

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

2 Fredheimveien 13

Kr 4 800 000,

Kr 121 390,

Kr 4921 390,-
Charlotte Bystrgm
Alexander Folkestad

Enebolig

Eiet

1983

252/277 kvm
1077 kvm

3

§

Gnr. 52, bnr. 614
1102260104

Velkommen til
Fredheimveien 13!

Fredheimveien 13 er en flott enebolig over 2 plan med mange fine
kvaliteter.

Boligen bestar av:

Underetasje: Vaskerom, trapperom, vindfang, 2 allrom, lagerrom, bad,
entré, stue, kjgkken, gang.

1.etasje: Kjglerom, bad, kjgkken, stue, gang, toalettrom, 3 soverom.
Annet: 2 boder i underetasje.

Fra stuen og soverommet er det utgang til balkong pa ca. 57 kvm
med gode solforhold gjennom dagen. Gode parkeringsmuligheter i
gruset innkjgrsel.

Attraktiv beliggenhet i et rolig og barnevennlig omrade, med kort vei til
det meste. Eiendommen ligger kun ca. 5 minutters gange fra Askim
sentrum med alt man matte trenge av butikker og servicetilbud, toget
tar deg til Oslo S pa ca. 46 minutter. Boligen har ogséa kort
gangavstand til skoler, barnehager og bussforbindelse.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 252 kvm
BRA - e: 25 kvm
BRA totalt: 277 kvm
TBA: 57 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 121 kvm Vaskerom, trapperom, vindfang, 2 allrom, lagerrom, bad, entré, stue,
kjgkken, gang.

BRA-e: 25 kvm 2 boder

1. etasje

BRA-i: 131 kvm Kjglerom, bad, kjgkken, stue, gang, toalettrom, 3 soverom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje: 57 kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1077 kvm

Beliggenhet

Attraktiv beliggenhet i et rolig og barnevennlig omrade, med kort vei til det meste.
Eiendommen ligger kun ca. 5 minutters gange fra Askim sentrum, hvor du finner et
bredt utvalg av butikker, servicetilbud og gode kollektivforbindelser. Toget tar deg til
Oslo S pa ca. 46 minutter. Boligen har ogsa gangavstand til skoler, barnehager og
dagligvarebutikker, noe som gjgr hverdagen enkel og praktisk.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Stian Pettersen
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Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Utvendig:

Taktekking: Taktekkingen er av betongtakstein fra 2022. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva,
er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege
seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket
kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan
utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag: Renner, nedlgpsrgr og beslag er av plastbelagt stal.
Veggkonstruksjon: Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/
kledning har stdende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft: Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Dgrer: Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Fra stuen og soverommet er det utgang
til balkong pa ca 57m? med rekkverk av tre.

Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Pipe og ildsted: Boligen har mursteinspipe, vedovn i 1. etasje og underetasjen og
sotluke/feieluke.

Det er ikke kjent nar siste kontroll er foretatt. Det kommunale feiervesenet kan
kontaktes for nazermere informasjon om tidligere kontroll og tilstand pa pipe og ildsted.
Rom Under Terreng: Gulvet har parkett. Veggene har plater og panel. Hulltaking er
foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.

Tomteforhold:

Byggegrunn: Det er byggegrunn av Igsmasser.

Fuktsikring og drenering: Det foreligger ingen opplysninger om at dreneringen er
fornyet siden byggear. Vurderingen er basert pa alder og normal levetid (ca. 30 ar).
Dreneringen ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for visuell kontroll.
Grunnmur og fundamenter: Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.
Terrengforhold: Terrenget heller mot grunnmuren pa oversiden av boligen. Forholdet
medfgrer gkt vannbelastning mot grunnmuren og kan over tid gi fuktpavirkning i
tilstgtende konstruksjoner.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en

Fredheimveien 13



6

tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2, TG 3 og TG IU.

Forhold som har fatt TG2:
Taktekking: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Veggkonstruksjon: Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur.

Takkonstruksjon/Loft: Undertaket er misfarget.

Vinduer: Material svekkelse og nedsatt isoleringsevne pa vinduene ma paregnes pga.
alder.

Dgrer: Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket. Material
svekkelse og isoleringsevnen pa dgrene/glassene ma paregnes pga. alder.

Etasjeskille/gulv mot grunn: Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom
hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik. Det ble malt ca 15mm skjevhet pa et soverom.

Rom Under Terreng: Det er i hulltakingen pavist feil utfgrelse av konstruksjonen. Ingen
skade konstatert. Det ble ogsa registrert at det er benyttet vannrer i yttervegg.

Innvendige dgrer: Det ble registrert avflassing av maling pa innedgrene.

Bad 1. Etasje:

- Overflater vegger og himling: Det er observert materialslitasje pa overflatene pa
veggene som fglge av alder.

- Overflater Gulv: Det er pavist at hgydeforskijell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm. Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i
forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

- Sluk, membran og tettesjikt: Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det
foreligger heller ikke dokumentasjon). Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa membranlgsningen. Det er usikkert om rgrgjennomfgringene er riktig utfert.
Sluket ble ikke besiktiget pga. manglende tilkomst pa befaringsdagen. Neermere
undersgkelser ma gjores.

Vaskerom:

- Overflater vegger og himling: Det er observert materialslitasje pa overflatene pa
veggene som fglge av alder.

- Overflater Gulv: Det er observert materialslitasje pa overflatene pa gulvet som fglge
av alder.
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- Sluk, membran og tettesjikt: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen/slukigsningen.
- Ventilasjon: Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Bad underetasje (leilighet)

- Overflater vegger og himling: Det er observert materialslitasje pa overflatene pa
veggene som fglge av alder.

- Overflater Gulv: Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk. Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker. Det er pavist at
noen fliser har bom (hulrom under). Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til
krav i forskrift pa byggetidspunktet.

- Sluk, membran og tettesjikt: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
sluklgsningen. Det er usikkert om rgrgjennomfgringene er riktig utfort.

- Ventilasjon: Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Kjokken underetasje (leilighet):
- Avtrekk: Kjgkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Avlgpsrgr: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Fuktsikring og drenering: Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet.

Grunnmur og fundamenter: Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.
Material svekkelse pa bygningsdelen ma paregnes. Det er registrert skrariss som er
symptom pa setninger i boden.

Terrengforhold: Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Forhold som har fatt TG IU (ikke undersgkt):

- Vaskerom underetasje: Tilliggende konstruksjoner vatrom: Hulltaking er ikke foretatt
da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

- Underetasje - Bad (leilighet): Tilliggende konstruksjoner vatrom: Hulltaking er ikke
foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

- Kjglerom - Overflater og konstruksjon

- Andre installasjoner: | stuen er det montert luft til luft varmepumpe.
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Helse, miljg og sikkerhet:
- Balkonger, terrasser og rom under balkong: Det er avvik i rekkverkshgyde ut ifra
dagens forskrifter.

Overnevnte er kun utdrag fra rapporten, dokumentet ma leses i sin helhet.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller
andre forhold ved eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklaeringen.
Interessenter oppfordres til & undersgke

eiendommen saerlig grundig.

Generelt

1. Er det bestilt Norgespris pa strgm?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris
pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen
gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier
fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

2. Tilleggskommentar: Mindre lekkasje fra taket i utebod.
Overnevnte er kun utdrag fra erklaeringen, dokumentet ma leses i sin helhet.

Innhold

Underetasje: Vaskerom, trapperom, vindfang, 2 allrom, lagerrom, bad, entré, stue,
kjokken, gang.

1.etasje: Kjglerom, bad, kjgkken, stue, gang, toalettrom, 3 soverom.

Annet: 2 boder i underetasje.

Standard

Generelt

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og fliser. Veggene har tapet, malte plater og
betong. Innvendige tak har malte plater og himlingsplater.

Kjgkken

Lys kjgkkeninnredning med profilerte over- og underskap med laminert benkeplate
med helstgpt servant med 2 kummer. Oppvaskmaskin, installert komfyr med platetopp
og ventilator over kokesonen. Kjglerom med vegger og himling i treverk, oppforet
tregulv med belegg, kjgleaggregat.

Kjgkken underetasje:
Kjgkkenet er innredet med over- og underskap, laminert benkeplate, oppvaskmaskin,
helstgpt servant med 2 kummer og avrenningsfelt og ventilator over kokesonen. Det
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anbefales & montere lekkasjestopper og komfyrvakt for a redusere risiko for vann- og
brannskader

Bad 1.etasje

Badet er flislagt med gulvvarme, himlingsplater. Rommet bestar av 2 servanter med
innredning, dusjkabinett og gulvklosett. Det er elektrisk avtrekk i himling og luftespalte
under dgr, noe det skal veere for & fa tilstrekkelig med tilluft.

Bad underetasje

Det er fliser pa gulv, vegger og panel i himling. Rommet har varmekabler. Rommet
bestar av servant med innredning, dusjhjgrne, opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel
og gulvklosett. Det er ventil pa vegg, men ikke luftespalte under dgr, noe det skal veere
for a fa tilstrekkelig med tilluft. Vatrommet er av eldre dato og oppgraderinger ma
gjares.

Vaskerom

Det er belegg pa gulv, malte vegger og panel i himling. Rommet bestar av skyllekum
med innredning og opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel. Det er ventil pa vegg og
luftespalte under dgr, noe det skal vaere for a fa tilstrekkelig med tilluft. Rommet har
ikke oppvarming.

Toalettrom
Det er belegg pa gulv, tapet pa vegger og himlingsplater Rommet bestar av helstgpt
servant med innredning og gulvklosett. Rommet har naturlig ventilasjon.

Tekniske installasjoner

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe. Det er avigpsrgr av plast.
Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

| stuen er det montert luft til luft varmepumpe.

Sikringsskapet er oppfert i vindfanget med stremmaler, automatsikringer og
kursfortegnelse.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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Parkering
Oppstillingsplasser i gruset innkjgrsel.

Radonmaling

Det er ikke foretatt radonmaling i boligen. Interessenter gjgres oppmerksom pa at det
som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a treffe radonreduserende
tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for stréem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming, varmepumpe. Boligen har mursteinspipe, vedovn i 1. etasje og
underetasjen.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.Nnve.no

Energimerke
D

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 4 800 000

Omkostninger kjgper
4800 000 (Prisantydning)

Omkostninger

120 000 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

121 390 (Omkostninger totalt)

138 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

141 090 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

4921 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4938 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4941 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 12 500 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter fastgebyr vann og avlgp, renovasjonsgebyr samt
feie- og tilsynsavgift.

Det er installert vannmaler og avgifter for vann- og avlgp vil derfor variere etter forbruk.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1212 500 for ar 2024

Fredheimveien 13
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Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 850 000 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundzerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter
Fredheimveien er privat, selger oppgir arlig kostnad til ca kr. 1.500,- for brgyting og
feiing.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 52, bruksnummer 614 i Indre @stfold kommune.

Ferdigattest/brukstillatelse

Kommunen opplyser: Merknad: Det ble gitt ferdigattest i 1995. Det ble ikke innsendt
reviderte fasadetegninger som stemmer overens med endringer vist pa plantegning for
underetasjen. Terrassen avviker ogsa fra opprinnelige tegninger.

Det er avvik mellom opprinnelige tegninger og dagens planlgsning.

| 1.etasje er vaskerom omgjort til toalettrom og kjglerom.

| underetasjen er en bod omgjort til vaskerom, det er etablert en separat leilighet som
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ikke samsvarer med originale tegninger. Kun stue og kjgkken i denne delen samsvarer
med tegningene. | opprinnelige tegninger er det adkomst innenfra mellom enhetene.
Leiligheten er ikke sgkt som egen enhet. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig
bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg
godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
19.12.1995.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett. Eiendommen har adkomst via
privat vei.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er i hovedsak regulert til boligformal. deler av tomten 376 kvm ligger
innenfor Hensynsone H320: Flomfare.

Mulig inngrep pa Kommuneplan:

Arealformal og bestemmelser i kommuneplanens arealdel skal ved motstrid gjelde
foran eldre reguleringsplaner, men se § 2 for presiseringer og unntak. Se ogsa
kommuneplanens kapittel 5 for bestemmelser knyttet til

arealformal. Bestemmelsene kan pavirke hvor mange boenheter det tillates pa
boligeiendommer, grad av utnytting, byggehgyder pa boliger og garasjer, takform,
minste uteoppholdsareal m.v.

Bestemmelser og retningslinjer for hensynssoner som ligger innenfor
eiendomsgrensene kan leses i kommuneplanens planbestemmelser og retningslinjer i
kapittel 3-8§§ 3.1 — 3.18.

Adgang til utleie

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at leiligheten i boligen ikke er godkjent som egen
bruksenhet. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg
relatert til dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
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tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller

Fredheimveien 13
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blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjores oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag
Det er avtalt vederlag fastpris kr. 49 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

4 500 Fotograf

4 600 Kommunale opplysninger

21 500 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

1 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
14 900 Tilretteleggingsgebyr

2 500 Visninger/overtagelse per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
17 500 Utlegg takst/tilstandsrapport

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter pr. stk
Totalt kr: 104 400

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 30 000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Elin Westerby

Fredheimveien 13



Eiendomsmegler
elin.westerby@aktiv.no
TIf: 994 24 669

Oppdragstaker
Aktiv Askim AS, organisasjonsnummer 932672065
Stasjonsmester Frost gate 18, 1830 Askim

Salgsoppgavedato
21.05.2026

Fredheimveien 13

17



18  Fredheimveien 13



_.._.,,
Nt i

(e

TR s A

|

Fredheimveien 13

19




20  Fredheimveien 13



Fredheimveien13 21



Fredheimveien 13

22



23

Fredheimveien 13



Fredheimveien 13

24



: P B ey e
.. meﬁ.w*.%
*.H. ..P

i TG

i |

T e

M |

25

Fredheimveien 13



l.ln.muﬂmlll.

A @ﬁi_

b B

Coame. VA e M

g

Fredheimveien 13

26



Fredheimveien13 27



28  Fredheimveien 13



29

Fredheimveien 13



30  Fredheimveien 13



A e e e e |

Fredheimveien13 31



Fredheimveien 13

32



R

| R

I ? | Thes] At
o S

Fredheimveien 13

33



34  Fredheimveien 13



Fredheimveien13 35



36  Fredheimveien 13



37

Fredheimveien 13



Fredheimveien 13

38



39

Fredheimveien 13



40  Fredheimveien 13




sy g ury B0 eqiyu sy o safupd

SULILLON O] LY REay HrIgsual

g

ey At pnad )

E6)
- -
ssejdayn pEfquang
.._.\
1 I_ ] = -
EpUBlap
Ay
\ /
anis
anysasids Il
anu3 o0
00 peg
duen \
o
4
=
. Suen w0
e P N
\ f L
L _ - ! b - \\\
=
z g woy
=
=
i)
3
woy I g LLOIANSEA pog
4 e
-M. .‘rm I 1 - —

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.

41

Fredheimveien 13



BSSELB) .

FUULLHRIT) W ANy Frugsuofsensn)) soj uny Jo Jegipw 2 s ssfuufaueld

FESELIB ]

anjsas|dg
anis
=
m
1
o
@ '
m i
ams
uayaly

Bueg

ey
)

dSSELIE |

Wosanos | WOIBnos

WoJanos

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.

Fredheimveien 13

42



Vedlegg



44

Tilstandsrapport

@ Enebolig

(© Fredheimveien 13, 1807 ASKIM
(1) INDRE @STFOLD kommune
# gnr.52, bnr. 614

Sum areal alle bygg: BRA: 277 m? BRA-i: 252 m?

Befaringsdato: 08.05.2026 Rapportdato: 18.05.2026 Oppdragsnr.: 20295-2549 Eiendomsverdi ref nr: JC5811

Autorisert foretak: Norsk Eiendomstakst AS Sertifisert Takstingenigr: Stian Pettersen

( )
—k/‘c NORSK EIENDOMSTAKST f‘/\)

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Norsk Eiendomstakst AS

Velkommen til Norsk Eiendomstakst AS, ledende innen kvalitetsbasert eiendomstaksering. Som daglig leder i selskapet og tidligere
avdelingsleder for @stfold i Norsk takst, bringer jeg solid erfaring som takstingenigr med ekspertise i @stfold og Akershus.

Min bakgrunn som tidligere byggmester og takstmann siden 2010 gir meg bred innsikt i bygningsbransjen. Takstutdanning fra NITO og
erfaring fra flere byggmesterfirmaer styrker min forstaelse for eiendomstakseringens kompleksitet.

Utvalgt som fagkyndig meddommer for Tingretten og aktiv deltaker som rettsvitne, demonstrerer min faglige dyktighet og objektivitet.
Var visjon, "Var styrke er din trygghet," understreker vart engasjement for presis og integritetsbasert eiendomsverdsetting. Vi ser frem
til 8 samarbeide med deg for a sikre din trygghet i eiendomssaker.

Rapportansvarlig

Ly, 1’(”%&%}

Stian Pettersen

stian@norskeiendomstakst.no

938 62 565
COBNis,
&%
Medlem av
r:\?'t TRV E‘ ) I ‘m 2 NORSK EIENDOMSTARST
U}o 3 | G
S
WriaN
Oppdragsnr.:  20295-2549 Befaringsdato: 08.05.2026 Side: 2 av 35
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Norsk Eiendomstakst AS
Eikelia 3
Fredheimveien 13, 1807 ASKIM 1519 MOSS
Gnr 52 - Bnr 614
3118 INDRE @STFOLD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20295-2549 Befaringsdato: 08.05.2026 Side: 3 av 35
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Norsk Eiendomstakst AS
Eikelia 3
Fredheimveien 13 , 1807 ASKIM 1519 MOSS
Gnr 52 - Bnr 614
3118 INDRE @STFOLD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Fredheimveien 13, 1807 ASKIM
Gnr 52 -Bnr 614
3118 INDRE @STFOLD

Beskrivelse av eiendommen

Boligen er oppfgrt over 2 plan med integrert bod.

Boligen holder hovedsakelig standard fra byggear og boligen har
Igpende blitt vedlikeholdt.

Utearealet er normalt opparbeidet.

Enebolig - Byggear: 1981

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av betongtakstein fra 2022. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Renner, nedlgpsrgr og beslag er av plastbelagt stal.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Fra stuen og soverommet er det utgang til balkong p& ca 57m? med
rekkverk av tre.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett,laminat og fliser. Veggene har
tapet,malte plater og betong. Innvendige tak har malte plater og
himlingsplater.

Innvendige overflater og bygningsdeler har preg av moderat
bruksslitasje. Forholdet anses som normalt og paregnelig ut fra
bygningens alder og generelle bruk.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen har mursteinspipe, vedovn i 1. etasje og underetasjen og
sotluke/feieluke.

Det er ikke kjent nar siste kontroll er foretatt. Det kommunale
feiervesenet kan kontaktes for neermere informasjon om tidligere
kontroll og tilstand pa pipe og ildsted.

Gulvet har parkett. Veggene har plater og panel. Hulltaking er
foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen formpressede innedgrer med profil.

VATROM G4 til side
BAD | 1. ETASJE

INNREDNING:

Rommet bestar av 2 servanter med innredning, dusjkabinett og
gulvklosett.

VENTILASJON OG OPPVARMING:

Det er elektrisk avtrekk i himling og luftespalte under dgr, noe det
skal veere for & fa tilstrekkelig med tilluft.

Rommet har varmekabler.

OVERFLATER:
Det er fliser pa gulv, vegger og himlingsplater.

MERKNADER:

Oppdragsnr.: 20295-2549

Befaringsdato: 08.05.2026

Norsk Eiendomstakst AS
Eikelia 3
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Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt arbeid pa vatrommet.
Badet er i fplge eier ca 20 ar gammelt.

BAD/VASKEROM (leilighet)

INNREDNING:

Rommet bestar av servant med innredning, dusjhjgrne, opplegg for
vaskemaskin/tgrketrommel og gulvklosett.

VENTILASJON OG OPPVARMING:

Det er ventil pa vegg men ikke luftespalte under dgr, noe det
skal vaere for a fa tilstrekkelig med tilluft.

Rommet har varmekabler.

OVERFLATER:
Det er fliser pa gulv, vegger og panel i himling.

MERKNADER:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt arbeid pa vatrommet.
Vatrommet er av eldre dato og oppgraderinger ma gjgres.

VASKEROM

INNREDNING:

Rommet bestar av skyllekum med innredning og opplegg for
vaskemaskin/tgrketrommel.

VENTILASJON OG OPPVARMING:

Det er ventil pa vegg og luftespalte under dgr, noe det skal vaere for
a fa tilstrekkelig med tilluft.

Rommet har ikke oppvarming.

OVERFLATER:
Det er belegg pa gulv, malte vegger og panel i himling.

MERKNADER:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt arbeid pa vatrommet.
Vaskerommet er av eldre dato og oppgraderinger ma paregnes.

KIBKKEN Ga til side

KJBKKEN | UNDERETASJE

INNREDNING:

Kjgkkenet er innredet med over- og underskap, laminert benkeplate,
oppvaskmaskin, helstgpt servant med 2 kummer og avrenningsfelt
og ventilator over kokesonen.

VENTILASJON:
Det er montert ventilator over kokesonen for avtrekk av matos og
fukt.

OVERFLATER:
Det er parkett pa gulv, malte flater pa vegger og himling.

MERKNADER:
Det anbefales @ montere lekkasjestopper og komfyrvakt for a
redusere risiko for vann- og brannskader.

KIOKKEN | 1. ETASIE
INNREDNING:
Kjgkkenet er innredet med profilerte over- og underskap, laminert
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Beskrivelse av eiendommen

benkeplate, kjglerom, oppvaskmaskin, helstgpt servant med 2 Lovlighet Gatil side
kummer, installert komfyr med platetopp og ventilator over
kokesonen. Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

VENTILASJON: de stemmer ikke med dagens bruk

Det er montert ventilator over kokesonen for avtrekk av matos og Det er gjort noe omgjgringer i forhold til de opprinnelige

fukt. .
tegningene.

OVERFLATER:

Det er parkett pa gulv, malte flater pa vegger og himlingsplater.

SPESIALROM Gd til side

KJBLEROM

Kjglerom med vegger og himling i treverk, oppforet tregulv med

belegg, kjpleaggregat.

TOALETTROM

INNREDNING:

Rommet bestar av helstgpt servant med innredning og gulvklosett.

VENTILASJON:

Rommet har naturlig ventilasjon.

OVERFLATER:

Det er belegg pa gulv, tapet pa vegger og himlingsplater.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

| stuen er det montert luft til luft varmepumpe.

Sikringsskapet er oppfgrt i vindfanget med stremmaler,

automatsikringer og kursfortegnelse.

TOMTEFORHOLD Gd til side

Det er byggegrunn av Igsmasser.

Det foreligger ingen opplysninger om at dreneringen er fornyet

siden byggear. Vurderingen er basert pa alder og normal levetid (ca.

30 ar). Dreneringen ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for

visuell kontroll.

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.

Terrenget heller mot grunnmuren pa oversiden av boligen.

Forholdet medfg@rer gkt vannbelastning mot grunnmuren og kan

over tid gi fuktpavirkning i tilstgtende konstruksjoner.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR i til side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Balkonger, terrasser og rom under balkong: Det er avvik i

rekkverkshgyde ut ifra dagens forskrifter.

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg Gi til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Mandatet for oppdraget er taksering av boligen/leiligheten.
Norsk Eiendomstakst AS sitt standardprodukt omfatter
tilstandskontroll av hoveddel (bolig/leilighet).

20 Tilleggsbygninger inngar som tilleggstjenester, og er i denne
rapporten —dersom aktuelt — kun beskrevet og medtatt i areal,

I 1s men ikke tilstandsvurdert.

Oppdraget er utfgrt av en uavhengig takstingenigr tilknyttet

10 Norsk Takst, uten relasjon til oppdragsgiver.
Taksten er basert pa visuell befaring uten destruktive inngrep i
konstruksjonene, eventuelt supplert med enkle malinger.

5 Takstmannen er ikke ansvarlig for feil eller mangler som ikke
kunne oppdages ved en normal visuell kontroll i henhold til god

l 3 takstskikk. Eldre boliger og bygninger er oppfgrt etter
0o < byggeskikk og regelverk som gjaldt pa oppfgringstidspunktet,

og ikke etter dagens krav.
Det er ikke gjennomfgrt undersgkelser for skjeggkre eller
sglvkre.

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

[ TG3: Store eller alvorlige awvik Dersom rapporten er eldre enn ett ar, ma ny befaring og
oppdatert rapport utfgres.

Kostnadsoverslag er kun gitt for TG 3, i trad med gjeldende
forskriftskrav.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Rapporten omfatter ikke kontroll av tekniske installasjoner, da
dette krever spesialisert fagkompetanse og utstyr utenfor
oppdragets ramme.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Ga til side

Spesialrom > 1. Etasje > Kjglerom > Overflater og Ga il side
konstruksjon

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom

Vatrom > Underetasje > Bad (leilighet) > Tilliggende Gatilside
konstruksjoner vatrom
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Sammendrag av boligens tilstand

(T AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o

L

Oppdragsnr.: 20295-2549

Utvendig > Taktekking Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.

Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
Undertaket er misfarget.

Utvendig > Vinduer Ga til side
Det er avvik:

Material svekkelse og nedsatt isoleringsevne pa
vinduene ma paregnes pga. alder.

Utvendig > Dgrer Ga il side

Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.
Det er avvik:

Material svekkelse og isoleringsevnen pa
dgrene/glassene ma paregnes pga. alder.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatilside

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det ble malt ca 15mm skjevhet pa et soverom.

Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
Det er avvik:

Det er i hulltakingen pavist feil utfgrelse av
konstruksjonen. Ingen skade konstatert.

Det ble ogsa registrert at det er benyttet vannrgr i
yttervegg.

Innvendig > Innvendige dgrer Gatilside
Det er avvik:

Det ble registrert avflassing av maling pa innedgrene.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Befaringsdato:  08.05.2026

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side

Det er registrert skrariss som er symptom pa
setninger.
Det er avvik:

Material svekkelse pa bygningsdelen ma paregnes.
Det er registrert skrariss som er symptom pa
setninger i boden

Tomteforhold > Terrengforhold atil si
Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot

grunnmur og dermed muligheter for stgrre

vannansamlinger.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side

himling
Det er avvik:

Det er observert materialslitasje pa overflatene pa
veggene som fglge av alder.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga il side

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Vétrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side

tettesjikt

Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det
foreligger heller ikke dokumentasjon).

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Det er usikkert om rgrgjennomfgringene er riktig
utfgrt.

Sluket ble ikke besiktiget pga. manglende tilkomst pa
befaringsdagen. Neermere undersgkelser ma gjgres.

Side: 8 av 35
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Sammendrag av boligens tilstand

@ vatrom > Underetasje > Bad (leilighet) > Ventilasjon Gétilside

o Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Overflater Ga til side Rommet har kun naturlig ventilasjon.
vegger og himling
Det er awvik:
Det er observert materialslitasje pa overflatene pa . X . - G4 til side
veggene som fglge av alder. 0 L(\uzkk:: > Underetasje > Kjgkken (leilighet) > Gatilside
vtrel

Kjgkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

@) vatrom > Underetasje > Vaskerom > Overflater Guly Satilside

Det er avvik:

Det er observert materialslitasje pa overflatene pa HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

gulvet som fglge av alder. Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
forhold til dagens krav.

o Vatrom > Underetasje >Vaskerom > Sluk, membran Gatilside

og tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.

@) vatrom > Underetasje > Vaskerom > Ventilasjon Gatil side

Rommet har kun naturlig ventilasjon.

o Vatrom > Underetasje > Bad (leilighet) > Overflater ~Gatilside

vegger og himling
Det er avvik:

Det er observert materialslitasje pa overflatene pa
veggene som fglge av alder.

o Vatrom > Underetasje > Bad (leilighet) > Overflater ~Gatilside

Gulv

Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk.

Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

0 Vatrom > Underetasje > Bad (leilighet) > Sluk, Gatiside

membran og tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.

Det er usikkert om rgrgjennomfgringene er riktig
utfert.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1981

Anvendelse

Standard
Bygget har normal standard.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering
2022 Modernisering Det ble lagt ny takstein.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av betongtakstein fra 2022. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak
o Nar taktekking og undertak begynner & bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Konsekvens:
Nar mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertaket, gker risikoen for aldringsrelaterte skader som svekket tetthet, sprekker og
materialtretthet. Dette kan medfgre fuktinntrenging, kondensproblemer og redusert levetid for takkonstruksjonen.

Tiltak:

Undertaket bgr fglges opp jevnlig med visuell kontroll fra loftsrom og eventuelt suppleres med inspeksjon ved utskifting eller vedlikehold av taktekking.
Det ma paregnes utskifting eller stgrre vedlikehold i Igpet av de naermeste drene for a sikre fortsatt tett og funksjonell takkonstruksjon.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Renner, nedlgpsrgr og beslag er av plastbelagt stal.

Arstall: 2024

Veggkonstruksjon
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Tilstandsrapport

Beskrivelse
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak

e Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Konsekvens:

Manglende eller utilstrekkelig lufting i nedre kant av kledningen mot grunnmur kan fgre til oppfukting og redusert uttgrking av treverket. Dette gker
risikoen for rate, soppdannelse og forkortet levetid pa bade kledning og bakenforliggende konstruksjoner.

Tiltak:
Det anbefales & etablere tilstrekkelig lufting mellom kledning og grunnmur, gjerne ved & heve kledningen eller benytte spikerslag/lektverk som gir
luftespalte. Dette bidrar til bedre uttgrking og reduserer risiko for fuktskader over tid.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.
Vurdering av avvik:

e Undertaket er misfarget.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Konsekvens
Undertaket er misfarget, noe som kan indikere tidligere eller pagaende fuktpavirkning. Misfarging kan over tid fgre til svekkelse av materialene og gir
grunn til 3 undersgke om det foreligger lekkasjepunkter eller kondensproblematikk i takkonstruksjonen.

Tiltak
Det anbefales a undersgke arsaken til misfargingen naermere, herunder kontroll av yttertak, gjennomfgringer og ventilasjon. Eventuelle lekkasjer eller
fuktarsaker bgr utbedres. Bergrte omrader pa undertaket bgr vurderes for reparasjon eller utskifting dersom materialet er svekket.

Som et forebyggende tiltak bgr det utfgres regelmessig kontroll av kaldloftet for a sikre god ventilasjon og forhindre oppfukting.

Vinduer
Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Arstall: 1981 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Material svekkelse og nedsatt isoleringsevne pa vinduene ma paregnes pga. alder.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

o Tiltak:

Konsekvens:
Eldre vinduer har ofte svekket tetthet og isoleringsevne. Dette kan fgre til trekk, varmetap, kondens og i noen tilfeller fuktskader i tilstgtende
konstruksjoner. Slitasje pa beslag og tetningslister kan ogsa gjgre vinduene vanskelig a lukke eller betjene.

Tiltak:
Vinduer bgr vedlikeholdes med jevnlig maling og utskifting av pakninger og beslag ved behov. Det ma paregnes utskifting av vinduer pa sikt for a oppna
bedre energieffektivitet, tetthet og komfort.

Dorer

Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Vurdering av avvik:

e Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
¢ Det er awvik:

Material svekkelse og isoleringsevnen pa dgrene/glassene ma paregnes pga. alder.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

En generell anbefaling er a holde et gye med dgrene pga. alder. Konsekvens:
Vaerslitte karmer og sprekker i treverk utover normal slitasjegrad kan fgre til redusert beskyttelse mot fuktinntrengning. Dette gker risikoen for rate,
deformasjoner og nedsatt funksjon i vinduer og dgrer. Over tid kan tilstanden gi hgyere varmetap og behov for utskifting av komponentene.

Tiltak:
Det anbefales & utbedre eller skifte ut skadede og vaerslitte deler. Treverk bgr rengjgres, skrapes, grunnes og males for a hindre videre nedbrytning. Ved
omfattende skader bgr utskifting vurderes. Regelmessig vedlikehold vil forlenge levetiden pa karmene.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Fra stuen og soverommet er det utgang til balkong pa ca 57m? med rekkverk av tre.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett,laminat og fliser. Veggene har tapet,malte plater og betong. Innvendige tak har malte plater og himlingsplater.
Innvendige overflater og bygningsdeler har preg av moderat bruksslitasje. Forholdet anses som normalt og paregnelig ut fra bygningens alder og generelle
bruk.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Oppdragsnr.: 20295-2549 Befaringsdato: 08.05.2026 Side: 12 av 35
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Tilstandsrapport

56

Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
e Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det ble malt ca 15mm skjevhet pa et soverom.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Konsekvens:

Skjevheter i etasjeskillet kan indikere bevegelser i baerekonstruksjonen, setninger i grunnen eller deformasjoner i bjelkelaget. Slike forhold kan over tid
medfgre ytterligere skjevheter, sprekkdannelser i overflater og redusert funksjon i dgrer og vinduer. | alvorlige tilfeller kan det ogsa pavirke byggets
baereevne og konstruktive stabilitet.

Tiltak:

Det anbefales & gjennomfgre naermere undersgkelser for 4 avdekke arsaken til skjevhetene. Dersom arsaken skyldes svikt i baerende konstruksjoner eller
setninger i grunnen, bgr dette utbedres av fagkyndig. Ved kosmetiske eller mindre avvik kan tiltak begrenses til utjevning ved gulvavretting eller justering
av overflater.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har mursteinspipe, vedovn i 1. etasje og underetasjen og sotluke/feieluke.
Det er ikke kjent nar siste kontroll er foretatt. Det kommunale feiervesenet kan kontaktes for naermere informasjon om tidligere kontroll og tilstand pa

pipe og ildsted.

Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse
Gulvet har parkett. Veggene har plater og panel. Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
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Det er i hulltakingen pavist feil utfgrelse av konstruksjonen. Ingen skade konstatert.
Det ble ogsa registrert at det er benyttet vannrgr i yttervegg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens

Svartpapp er benyttet mot grunnmur i kjeller. Dette er ikke en anbefalt Igsning, da materialet er organisk og kan bidra til utvikling av sopp- og muggvekst
ved fuktpavirkning. Svartpappen kan ogsa hindre naturlig uttgrking av grunnmuren, noe som kan fgre til gkt fuktbelastning i konstruksjonen og risiko for
inneklimarelaterte problemer over tid.

Tiltak

Det anbefales & fierne svartpapp mot grunnmur og etablere en egnet fuktsikringslgsning tilpasset kjellerkonstruksjonen og grunnforholdene. Dette kan
eksempelvis innebzere utvendig drenering og fuktsperre, eventuelt kombineres med innvendige tiltak der utvendige arbeider ikke er mulig. Tiltakene bgr
prosjekteres og utfgres av fagperson.

Konsekvens:
Det er registrert vannrgr plassert i yttervegg. Dette kan medfgre gkt risiko for frostskader og lekkasjer ved lave temperaturer eller utilstrekkelig isolering.

Tiltak:
Det anbefales & holde forholdet under oppsikt, samt sgrge for tilfredsstillende isolering og oppvarming for a redusere risikoen for frostskader. Ved
fremtidig rehabilitering anbefales det & vurdere omlegging av rgropplegget til innvendige konstruksjoner.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har malt tretrapp.

N

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen formpressede innedgrer med profil.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det ble registrert avflassing av maling pa innedgrene.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tilstanden vurderes til rent kosmetisk.

VATROM

1. ETASIE > BAD

Generell

Beskrivelse

BAD | 1. ETASJE
INNREDNING:
Rommet bestar av 2 servanter med innredning, dusjkabinett og gulvklosett.

VENTILASJON OG OPPVARMING:
Det er elektrisk avtrekk i himling og luftespalte under dgr, noe det skal vaere for a fa tilstrekkelig med tilluft.
Rommet har varmekabler.

OVERFLATER:
Det er fliser pa gulv, vegger og himlingsplater.

MERKNADER:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt arbeid pa vatrommet.
Badet er i fglge eier ca 20 ar gammelt.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er observert materialslitasje pa overflatene pa veggene som fglge av alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales a fglge med pa overflatene pa veggene og vurdere vedlikehold eller oppgradering ved behov, da materialslitasje over tid kan fgre til
redusert funksjon og gkt risiko for fuktskader.

1. ETASIE > BAD
Overflater Gulv
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Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Konsekvens:

Manglende tilstrekkelig hgydeforskjell mellom topp slukrist og gulv ved terskel/synlig topp membran medfgrer redusert sikkerhet mot vannlekkasjer ut av
vatrommet. Ved vannpavirkning, tilstopping av sluk eller utilsiktet vannsgl kan vann ledes ut av rommet og over i tilstgtende konstruksjoner. Dette gker
risikoen for fuktskader, rate og sekundaerskader i tilgrensende bygningsdeler.

Tiltak:

Det anbefales a etablere forskriftsmessig hgydeforskjell (minimum 25 mm) mellom topp slukrist og gulv ved terskel/synlig membran. Dette innebaerer
normalt oppbygging/omlegging av fallforhold og eventuelt utskifting av membran og overflater. Tiltaket anses som en del av en stgrre oppgradering av
vatrommet for a oppna tilfredsstillende fuktsikkerhet.

Konsekvens:

Manglende eller utilstrekkelig fall mot sluk fgrer til at vann ikke ledes effektivt bort fra gulvet. Dette kan gi staende vann, gkt fuktbelastning og risiko for
lekkasjer, misfarging eller skader pa overflater og konstruksjon over tid.

Tiltak:

For a sikre riktig avrenning ma gulvet bygges om med korrekt fall mot sluk. Tiltaket innebaerer normalt opphugging av eksisterende gulv og ny oppbygging

med fall iht. gjeldende forskriftskrav.

Ved vannpakjenning pa eldre overflater er det ogsa gkt risiko for at fuktighet trenger inn i konstruksjonen, med fare for skader over tid.

1. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen.

e Det er usikkert om rgrgjennomfgringene er riktig utfgrt.

Sluket ble ikke besiktiget pga. manglende tilkomst pa befaringsdagen. Neermere undersgkelser ma gjgres.

Konsekvens/tiltak

* Det ma gjgres naermere undersgkelser. Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

* Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og fuktskader.
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Konsekvens:

Membranens utfgrelse og tilstand kan ikke konstateres da den ikke er synlig, og det foreligger heller ingen dokumentasjon pa arbeidets utfgrelse.
Manglende dokumentasjon gir usikkerhet om konstruksjonens tetthet og levetid. Dette kan medfgre risiko for fuktskader i underliggende konstruksjoner
dersom membranen ikke er korrekt utfgrt.

Tiltak:
Det anbefales & innhente dokumentasjon pa utfgrt arbeid dersom dette finnes. Dersom dokumentasjon ikke kan fremlegges, bgr eier vaere oppmerksom

pa at membranens tilstand er ukjent, og vurdere naermere undersgkelse eller utskifting ved oppussing.

Konsekvens:
Dersom det ikke er benyttet mansjetter rundt rgrgjennomfgringer, kan tettheten i membranen vare svekket. Dette medfgrer gkt risiko for fuktinntrenging

til underliggende konstruksjoner og kan pa sikt fgre til skjulte fuktskader og redusert levetid pa vatrommet.

Tiltak:
Det anbefales a fa avklart utfgrelsen av tettesjiktet, eventuelt ved dokumentasjon eller kontroll. Dersom mansjetter ikke er benyttet, bgr dette utbedres
ved neste rehabilitering for a sikre tilfredsstillende fuktsikring i henhold til dagens krav.

Konsekvens:
Eldre membraner eller tettesjikt har begrenset levetid og kan med tiden miste sin funksjon. Dette gker risikoen for fuktgjennomtrenging til underliggende
konstruksjoner, som kan fgre til skjulte skader, sopp- og rateutvikling samt behov for kostbar utbedring.

Tiltak:
Det anbefales & planlegge utskifting av membran/tettesjikt ved neste rehabilitering av badet. Arbeidet bgr utfgres av fagkyndig og i henhold til dagens

forskriftskrav og Byggebransjens vatromsnorm (BVN).
1. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, toalett og dusjkabinett.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD
(32D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i soverommet.

Arstall: 2026
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UNDERETASJE > VASKEROM
Generell

Beskrivelse

VASKEROM
INNREDNING:
Rommet bestar av skyllekum med innredning og opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel.

VENTILASJON OG OPPVARMING:
Det er ventil pa vegg og luftespalte under dgr, noe det skal vaere for 4 fa tilstrekkelig med tilluft.
Rommet har ikke oppvarming.

OVERFLATER:
Det er belegg pa gulv, malte vegger og panel i himling.

MERKNADER:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt arbeid pa vatrommet.
Vaskerommet er av eldre dato og oppgraderinger ma paregnes.

UNDERETASJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Taket har panel og det er malte vegger.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er observert materialslitasje pa overflatene pa veggene som fglge av alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales a fglge med pa overflatene pa veggene og vurdere vedlikehold eller oppgradering ved behov, da materialslitasje over tid kan fgre til
redusert funksjon og gkt risiko for fuktskader.

UNDERETASJE > VASKEROM
(m Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har ingen varmekilde.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er observert materialslitasje pa overflatene pa gulvet som fglge av alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Ved vannpakjenning pa eldre overflater er det ogsa gkt risiko for at fuktighet trenger inn i konstruksjonen, med fare for skader over tid.

UNDERETASJE >VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak
« Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og saerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

 Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Konsekvens:

Det er registrert at sluklgsningen har passert mer enn halvparten av forventet brukstid. Dette innebaerer gkt risiko for svekket funksjon, herunder redusert
tetthet i overgang mellom sluk og membran. Aldersrelatert slitasje kan medfgre at sluket ikke lenger oppfyller dagens krav til sikker vannavledning, noe
som gker sannsynligheten for lekkasjer og fuktskader i tilstgtende konstruksjoner. Eventuelle skader kan utvikle seg over tid uten tydelige symptomer.

Tiltak:

Det anbefales a planlegge for utskifting av sluklgsningen i forbindelse med fremtidig rehabilitering av vatrommet. Ved videre bruk bgr sluket inspiseres
jevnlig, og det anbefales & utfgre funksjonskontroll, herunder kontroll av tetthet og korrekt vannavrenning. Dersom det avdekkes tegn til lekkasje, lukt,
misfarging eller nedsatt funksjon, bgr tiltak iverksettes umiddelbart.

Konsekvens:
Eldre membraner eller tettesjikt har begrenset levetid og kan med tiden miste sin funksjon. Dette gker risikoen for fuktgjennomtrenging til underliggende
konstruksjoner, som kan fgre til skjulte skader, sopp- og rateutvikling samt behov for kostbar utbedring.

Tiltak:
Det anbefales a planlegge utskifting av membran/tettesjikt ved neste rehabilitering av badet. Arbeidet bgr utfgres av fagkyndig og i henhold til dagens
forskriftskrav og Byggebransjens vatromsnorm (BVN).

Ak <

UNDERETASIE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant og opplegg for vaskemaskin.

UNDERETASIJE >VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse

Det er naturlig ventilering.
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Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.

Konsekvens:
Rommet har kun naturlig ventilasjon, noe som gir begrenset luftutskifting. Dette kan fgre til hgy luftfuktighet etter bruk, med risiko for kondens,
muggdannelse og redusert levetid pa overflater og materialer. Over tid kan dette ogsa pavirke inneklimaet negativt.

Tiltak:
Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk for & sikre tilstrekkelig ventilasjon i trad med gjeldende krav og anbefalinger. Et avtrekk med fuktstyring eller
tidsstyrt vifte vil bidra til bedre luftkvalitet og redusert risiko for fuktskader.

UNDERETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

UNDERETASJE > BAD (LEILIGHET)
Generell

Beskrivelse
BAD/VASKEROM

INNREDNING:
Rommet bestar av servant med innredning, dusjhjgrne, opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel og gulvklosett.

VENTILASJON OG OPPVARMING:
Det er ventil pa vegg men ikke luftespalte under dgr, noe det skal vaere for & fa tilstrekkelig med tilluft.
Rommet har varmekabler.

OVERFLATER:
Det er fliser pa gulv, vegger og panel i himling.

MERKNADER:

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt arbeid pa vatrommet.
Vatrommet er av eldre dato og oppgraderinger ma gjgres.

UNDERETASJE > BAD (LEILIGHET)

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket har panel.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er observert materialslitasje pa overflatene pa veggene som fglge av alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales a fglge med pa overflatene pa veggene og vurdere vedlikehold eller oppgradering ved behov, da materialslitasje over tid kan fgre til
redusert funksjon og gkt risiko for fuktskader.

UNDERETASJE > BAD (LEILIGHET)

Overflater Gulv

Beskrivelse
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Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
e Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.
¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
» Dersom tiltaket ikke utfgres, kan dette over tid fgre til at flisene Igsner eller sprekker, spesielt ved belastning eller bevegelser i konstruksjonen.

e Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

e Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og potensielt renner
ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Konsekvens:

Manglende tilstrekkelig hgydeforskjell mellom topp slukrist og gulv ved terskel/synlig topp membran medfgrer redusert sikkerhet mot vannlekkasjer ut av
vatrommet. Ved vannpavirkning, tilstopping av sluk eller utilsiktet vannsgl kan vann ledes ut av rommet og over i tilstgtende konstruksjoner. Dette gker
risikoen for fuktskader, rate og sekundaerskader i tilgrensende bygningsdeler.

Tiltak:

Det anbefales & etablere forskriftsmessig hgydeforskjell (minimum 25 mm) mellom topp slukrist og gulv ved terskel/synlig membran. Dette innebaerer
normalt oppbygging/omlegging av fallforhold og eventuelt utskifting av membran og overflater. Tiltaket anses som en del av en stgrre oppgradering av
vatrommet for a oppna tilfredsstillende fuktsikkerhet.

Konsekvens:
Sprekker i gulvfliser kan skyldes bevegelser i underlaget, setninger, temperaturendringer eller feil ved utfgrelsen. Skadene svekker overflaten og kan fgre
til fuktinntrenging i underlaget, som igjen kan gi misfarging, oppsprekking og redusert levetid.

Tiltak:
Skadede fliser bgr skiftes ut. Underlaget bgr kontrolleres for bevegelse, svikt eller feil oppbygging for ny flis legges, slik at arsaken til sprekkdannelsen blir
utbedret og ikke gjentar seg.

Konsekvens:
Flisbom kan fgre til at flisene lgsner over tid som fglge av belastning og temperaturendringer. Det kan ogsa gi redusert tetthet mot vann og
fuktinntrenging, noe som kan skade underliggende konstruksjoner.

Tiltak:

Omradet bgr fglges opp og eventuelt utbedres ved & fierne Igse fliser og legge nye med riktig lim og underlag. Det bgr ogsa kontrolleres at underlaget er
stabilt og tilstrekkelig avrettet for a forhindre nye skader.

Konsekvens:

Manglende eller utilstrekkelig fall mot sluk fgrer til at vann ikke ledes effektivt bort fra gulvet. Dette kan gi stdende vann, gkt fuktbelastning og risiko for
lekkasjer, misfarging eller skader pa overflater og konstruksjon over tid.

Tiltak:

For a sikre riktig avrenning ma gulvet bygges om med korrekt fall mot sluk. Tiltaket innebaerer normalt opphugging av eksisterende gulv og ny oppbygging
med fall iht. gjeldende forskriftskrav.

Det bgr etableres tilstrekkelig fall mot sluk for a sikre at vann ledes effektivt bort fra gulvet.

Ved vannpakjenning pa eldre overflater er det ogsa gkt risiko for at fuktighet trenger inn i konstruksjonen, med fare for skader over tid.
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UNDERETASIJE > BAD (LEILIGHET)
(32 sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

e Det er usikkert om rgrgjennomfgringene er riktig utfgrt.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er

imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.
e Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

* Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.
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Konsekvens:

Det er registrert at sluklgsningen har passert mer enn halvparten av forventet brukstid. Dette innebaerer gkt risiko for svekket funksjon, herunder redusert
tetthet i overgang mellom sluk og membran. Aldersrelatert slitasje kan medfgre at sluket ikke lenger oppfyller dagens krav til sikker vannavledning, noe
som gker sannsynligheten for lekkasjer og fuktskader i tilstgtende konstruksjoner. Eventuelle skader kan utvikle seg over tid uten tydelige symptomer.

Tiltak:

Det anbefales a planlegge for utskifting av sluklgsningen i forbindelse med fremtidig rehabilitering av vatrommet. Ved videre bruk bgr sluket inspiseres
jevnlig, og det anbefales & utfgre funksjonskontroll, herunder kontroll av tetthet og korrekt vannavrenning. Dersom det avdekkes tegn til lekkasje, lukt,
misfarging eller nedsatt funksjon, bgr tiltak iverksettes umiddelbart.

Konsekvens:

Membranens utfgrelse og tilstand kan ikke konstateres da den ikke er synlig, og det foreligger heller ingen dokumentasjon pa arbeidets utfgrelse.
Manglende dokumentasjon gir usikkerhet om konstruksjonens tetthet og levetid. Dette kan medfgre risiko for fuktskader i underliggende konstruksjoner
dersom membranen ikke er korrekt utfgrt.

Tiltak:
Det anbefales & innhente dokumentasjon pa utfgrt arbeid dersom dette finnes. Dersom dokumentasjon ikke kan fremlegges, bgr eier vaere oppmerksom

pa at membranens tilstand er ukjent, og vurdere naermere undersgkelse eller utskifting ved oppussing.

Konsekvens:
Dersom det ikke er benyttet mansjetter rundt rgrgjennomfgringer, kan tettheten i membranen vaere svekket. Dette medfgrer gkt risiko for fuktinntrenging

til underliggende konstruksjoner og kan pa sikt fgre til skjulte fuktskader og redusert levetid pa vatrommet.

Tiltak:
Det anbefales a fa avklart utfgrelsen av tettesjiktet, eventuelt ved dokumentasjon eller kontroll. Dersom mansjetter ikke er benyttet, bgr dette utbedres

ved neste rehabilitering for a sikre tilfredsstillende fuktsikring i henhold til dagens krav.

Konsekvens:
Eldre membraner eller tettesjikt har begrenset levetid og kan med tiden miste sin funksjon. Dette gker risikoen for fuktgjennomtrenging til underliggende

konstruksjoner, som kan fgre til skjulte skader, sopp- og rateutvikling samt behov for kostbar utbedring.

Tiltak:
Det anbefales & planlegge utskifting av membran/tettesjikt ved neste rehabilitering av badet. Arbeidet bgr utfgres av fagkyndig og i henhold til dagens

forskriftskrav og Byggebransjens vatromsnorm (BVN).

UNDERETASJE > BAD (LEILIGHET)
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

UNDERETASJE > BAD (LEILIGHET)
Ventilasjon

Beskrivelse

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
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e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Konsekvens:
Rommet har kun naturlig ventilasjon, noe som gir begrenset luftutskifting. Dette kan fgre til hgy luftfuktighet etter bruk, med risiko for kondens,
muggdannelse og redusert levetid pa overflater og materialer. Over tid kan dette ogsa pavirke inneklimaet negativt.

Tiltak:
Det anbefales a etablere mekanisk avtrekk for a sikre tilstrekkelig ventilasjon i trad med gjeldende krav og anbefalinger. Et avtrekk med fuktstyring eller
tidsstyrt vifte vil bidra til bedre luftkvalitet og redusert risiko for fuktskader.

UNDERETASJE > BAD (LEILIGHET)
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

KI@KKEN

1. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

KI@KKEN | 1. ETASJE

INNREDNING:

Kjskkenet er innredet med profilerte over- og underskap, laminert benkeplate, kjslerom, oppvaskmaskin, helstgpt servant med 2 kummer, installert
komfyr med platetopp og ventilator over kokesonen.

VENTILASJON:
Det er montert ventilator over kokesonen for avtrekk av matos og fukt.

OVERFLATER:
Det er parkett pa gulv, malte flater pa vegger og himlingsplater.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

1. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk
Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

UNDERETASJE > KI@KKEN (LEILIGHET)

Overflater og innredning

Beskrivelse

KIBKKEN | UNDERETASJE

INNREDNING:

Kjskkenet er innredet med over- og underskap, laminert benkeplate, oppvaskmaskin, helstgpt servant med 2 kummer og avrenningsfelt og ventilator over
kokesonen.

VENTILASJON:
Det er montert ventilator over kokesonen for avtrekk av matos og fukt.
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OVERFLATER:
Det er parkett pa gulv, malte flater pa vegger og himling.

MERKNADER:
Det anbefales @ montere lekkasjestopper og komfyrvakt for a redusere risiko for vann- og brannskader.

UNDERETASJE > KI@KKEN (LEILIGHET)

Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
¢ Kjpkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

Konsekvens/tiltak
e Om mulig bgr det etableres ventilasjonskanal ut i det fri fra ventilator.

Konsekvens:

Kjskkenventilator med kullfilter resirkulerer luften tilbake i rommet i stedet for a fgre fukt og matos ut av boligen. Dette gir begrenset fjerning av fuktighet,
noe som kan fgre til gkt luftfuktighet, kondens og risiko for lukt, fettavleiringer og i verste fall fuktskader over tid dersom ventilasjonen i boligen for gvrig
er mangelfull. Kullfilter har ogsa begrenset levetid, og redusert effekt kan oppsta dersom filteret ikke skiftes jevnlig.

Tiltak:

Det anbefales a kontrollere og bytte kullfilter i henhold til produsentens anbefalinger for 3@ opprettholde best mulig funksjon. Dersom forholdene tilsier
det, bgr det vurderes a etablere ventilator med avtrekk til det fri for bedre fjerning av fukt og matos. Samtidig bgr det sikres at boligen har tilstrekkelig
generell ventilasjon.

SPESIALROM

1. ETASIE > KIGLEROM
G overflater og konstruksjon

Beskrivelse

KIBLEROM
Kjglerom med vegger og himling i treverk, oppforet tregulv med belegg, kjgleaggregat.

1. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

TOALETTROM
INNREDNING:
Rommet bestar av helstgpt servant med innredning og gulvklosett.

VENTILASJON:
Rommet har naturlig ventilasjon.

OVERFLATER:
Det er belegg pa gulv, tapet pa vegger og himlingsplater.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse
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Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.
Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Konsekvens:
Nar mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa vannledningene, gker risikoen for korrosjon, lekkasjer og redusert vannkvalitet. Eldre
rgrmaterialer kan ha svekket styrke og tette igjen over tid, noe som kan fgre til driftsproblemer og vannskader.

Tiltak:
Det anbefales a planlegge for utskifting av vannledninger som del av normalt vedlikehold. Ved rehabilitering bgr det benyttes moderne og godkjente rgr-i-
rgr-systemer som tilfredsstiller dagens krav til sikkerhet og levetid.

3D Avigpsrer

Beskrivelse
Det er avlgpsrgr av plast.
Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Konsekvens:
Nar mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa avlgpsledningene, gker risikoen for tette rgr, korrosjon, lekkasjer og tilstopping. Eldre
rgrmaterialer kan vaere svekket av slitasje og avleiringer, noe som kan fgre til vannskader og uforutsette reparasjonsbehov.

Tiltak:
Det anbefales jevnlig kontroll av avigpsanlegget, gjerne med kamerainspeksjon. Ved tegn til lekkasje eller gjentatte problemer bgr rgrene skiftes ut som
del av planlagt vedlikehold, med bruk av godkjente materialer i henhold til dagens standard.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Andre installasjoner
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Beskrivelse
| stuen er det montert luft til luft varmepumpe.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskapet er oppfgrt i vindfanget med stremmaler, automatsikringer og kursfortegnelse.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
0 Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent
4. Erdet elektriske anlegget utfrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
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Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Vurderingen er satt pga. av en helhetsvurdering av ukjente punkter og manglende dokumentasjon pa anlegget.

Generell kommentar

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa en forenklet kontroll, begrenset til de spgrsmal og observasjoner som fremgar av forskrift til
avhendingsloven (Tryggere bolighandel) § 2-18.

Denne kontrollen kan ikke sammenlignes med en teknisk kontroll utfgrt av Det lokale eltilsyn (DLE) eller en registrert elektrovirksomhet.
Bygningssakkyndig har verken kompetanse eller tillatelse til & utfgre slike kontroller.

Tilstandsgraden er derfor vurdert ut fra den begrensede kontrollen som forskriften dpner for.

Det elektriske anlegget kan ha feil eller mangler som ikke avdekkes gijennom denne enkle vurderingen.

Det anbefales a innhente faglig vurdering og eventuelt utfgre en fullstendig el-kontroll gjennom en registrert elektrovirksomhet for & avdekke eventuelle

skjulte feil.

Denne vurderingen gir ikke grunnlag for a konkludere om anlegget er forskriftsmessig. For full sikkerhetsvurdering ma registrert elektrovirksomhet
kontaktes.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Det er byggegrunn av Igsmasser.

(32 Fuktsikring og drenering
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Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Det foreligger ingen opplysninger om at dreneringen er fornyet siden byggear. Vurderingen er basert pa alder og normal levetid (ca. 30 ar). Dreneringen
ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for visuell kontroll.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

Konsekvens:

Nar mer enn halvparten av forventet levetid pa dreneringssystemet er overskredet, gker risikoen for redusert funksjon, tilstopping og lekkasje. Dette kan
fgre til gkt fuktbelastning mot grunnmur, oppfukting i kjellervegger og skader pa konstruksjon over tid.

Tiltak:
Det anbefales & overvake forholdene ngye og se etter tegn til fukt eller saltutslag pa innvendige vegger. Ved indikasjon pa mangelfull drenering bgr
funksjonen kontrolleres og eventuelt dreneringen fornyes for a sikre tilfredsstillende avrenning og beskyttelse mot fukt.

Det bgr vurderes a gjennomfgre kontroll av dreneringen, for eksempel ved bruk av kamerainspeksjon, for a avdekke eventuell funksjonssvikt.
Ved behov bgr dreneringen fornyes for a redusere risikoen for fuktinntrengning, rateskader og darlig inneklima i kjeller.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.

Vurdering av avvik:
e Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.

¢ Det er avvik:

Material svekkelse pa bygningsdelen ma paregnes.
Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger i boden

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

e Lokal utbedring ma utfgres.

Konsekvens

Grunnmuren er av eldre dato og er oppfgrt etter datidens byggeskikk, uten moderne fuktsikring. Det er registrert saltutslag, noe som indikerer
fuktvandring i murkonstruksjonen. Slike forhold er ikke uvanlige for eldre grunnmurer, men vedvarende fuktpavirkning kan over tid medfgre nedbrytning
av murverk og gkt risiko for fuktrelaterte skader i tilstgtende konstruksjoner. Forholdet kan ogsa bidra til forhgyet fuktighet i krypkjelleren.

Tiltak

Det anbefales a overvake forholdene og sikre god bortledning av overflatevann, herunder kontroll av terrengfall, taknedlgp og dreneringsforhold.
Ventilasjonen i krypkjelleren bgr vurderes og eventuelt forbedres. Saltutslag kan fjernes mekanisk, men dette bgr forst gjgres etter at fuktforholdene er
vurdert. Ved tegn til pkende fuktbelastning bgr det utfgres naermere undersgkelser og eventuelt fuktmalinger over tid.

Konsekvens:
Det er registrert skrariss i lecamuren. Rissdannelser kan vaere et tegn pa bevegelser eller setninger i konstruksjonen, og kan medfgre fare for videre
sprekkutvikling samt gkt fuktinntrengning.

Tiltak:

Det anbefales a holde forholdet under observasjon med tanke pa eventuell videre utvikling. Ved tegn til gkende bevegelser eller stgrre sprekkdannelser
bgr forholdet undersgkes naermere av fagkyndig. Eventuelle riss bgr tettes for a redusere risiko for fuktinntrengning.
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Terrengforhold

Beskrivelse

Terrenget heller mot grunnmuren pa oversiden av boligen. Forholdet medfgrer gkt vannbelastning mot grunnmuren og kan over tid gi fuktpavirkning i
tilstgtende konstruksjoner.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak

e Ytterligere undersgkelser anbefales.

Konsekvens:

Darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur kan fgre til at overflatevann samler seg inntil bygningen. Dette gker risikoen for oppfukting av grunnmur og
kjellervegger, samt mulig inntrenging av vann ved kraftig nedbgr. Over tid kan forholdet gi fuktskader, rate og frostsprengning i murverk eller betong.
Tiltak:

Det anbefales a etablere tilfredsstillende fall ut fra bygningen slik at overflatevann ledes bort. Dette kan gjgres ved terrengjustering, oppbygging av masser
eller etablering av drenerende gruslag og renner. Tiltaket bgr utfgres slik at vannet effektivt ledes vekk fra grunnmuren éret rundt.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Balkonger, terrasser og rom under balkong: Det er avvik i rekkverkshgyde ut ifra dagens forskrifter.

Vurdering av avvik:

¢ Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Konsekvens/tiltak

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Konsekvens:

Rekkverket har lavere hgyde enn dagens krav og gir dermed redusert sikkerhet mot fall. Dette kan medfgre gkt risiko for personskade, spesielt pa
terrasser, balkonger og trapper med hgydeforskjell.

Tiltak:

Det anbefales & heve eller bygge om rekkverket slik at det tilfredsstiller gjeldende hgydekrav etter dagens forskrifter. Tiltaket vil bedre personsikkerheten
og redusere risiko for ulykker.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- 0, s
8 Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SumMm R ﬁé):)lkongareal
1. Etasje 131 131 57
Underetasje 121 25 146
SUM 252 25 57
SUM BRA 277
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kjglerom, bad, kjgkken, stue, gang,
1. Etasje toalettrom, soverom, soverom 2,
soverom 3
Vaskerom, trapperom, vindfang, allrom,
lagerrom, bad (leilighet), entré
Underetasje (leilighet), stue (leilighet), allrom 2 Bod, bod 2
(leilighet), kjgkken (leilighet), gang
(leilighet)
Kommentar

Arealene er malt med laser pa stedet og beregnet etter Norsk Standard NS 3940:2023.

Det presiseres at kravene i Byggeforskriftene ikke samsvarer fullt ut med NS 3940, og at det derfor kan forekomme forskjeller i hva som regnes
som malbart areal.

Malbart areal etter NS 3940 innebaerer ikke ngdvendigvis at arealet er godkjent av bygningsmyndighetene.

Godkjente arealer fremgar av stemplede, godkjente byggetegninger der rommenes bruk er angitt og samsvarer med faktisk bruk.

Ved klassifisering av arealer er det i hovedsak rommets bruk pa befaringsdagen som avgjgr om rommet defineres som P-ROM (primaerrom)
eller S-ROM (sekundaerrom).

Sjakter for tekniske fgringer, som el- og rgropplegg samt pipelgp, er inkludert i oppgitt areal.

Det er ikke foretatt kontroll av oppmalingen mot byggetegninger, da slike tegninger ikke er fremlagt.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: Det er gjort noe omgjgringer i forhold til de opprinnelige tegningene.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: Ref. Tilbygg/modernisering.

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har dpenbare ulovligheter? Ja E] Nei
Kommentar: Det ma nevnes at boligen inneholder en separert leilighet hvor det ikke er fremlagt dokumentasjon pa at etableringen er
omspkt og godkjent av kommunen. Neermere undersgkelser ma gjgres.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

76

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.5.2026 Stian Pettersen Takstingenigr

Charlotte Bystrgm Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3118 INDRE @STFOLD 52 614 0 1077 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Fredheimveien 13

Hjemmelshaver
Bystrgm Frank Gunnar

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen har en sentral og god beliggenhet i etablert boligomrade i blindvei melom Trggstadveien og Kronprinsensgate i gangavstand til
Askim bysentrum med servicefunksjoner, buss- og jernbaneforbindelser. | neeromradet er det blant annet barne- og ungdomsskole samt
naerbutikk.

Adkomstvei
Eiendommen har direkte adkomst fra kommunal vei.
Tilknytning vann

Bygget er tilknyttet til kommunalt vann.
Det er private stikkledninger ut til det offentlige nett.

Tilknytning avigp

Bygget er tilknyttet til kommunalt avigp.
Det er private stikkledninger ut til det offentlige nett.

Regulering
Ifglge offentlig kommunekart er omradet regulert for bolig. Ifglge offentlig kommunekart er omradet regulert for bolig.
Om tomten

Det er gruset gardsplass som er opparbeidet med hekker ogdiverse grgntareal.
Det er gode parkeringsmuligheter pa eiendommen.
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Fredheimveien 13, 1807 ASKIM
Gnr 52 -Bnr 614
3118 INDRE @STFOLD

Kilder og vedlegg

Norsk Eiendomstakst AS
Eikelia 3
1519 MOSS

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Energirapport 11.05.2026
Kommunalinformasjon 18.05.2026

Kommentar

Status Sider Vedlagt
Gjennomgatt Ja

Ik.ke o Nei
gjennomgatt

Revisjoner
Versjon Ny versjon
1 18.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20295-2549

Kommentar

Befaringsdato:

08.05.2026

Side: 34 av 35
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Fredheimveien 13, 1807 ASKIM
Gnr 52 -Bnr 614
3118 INDRE @STFOLD

Norsk Eiendomstakst AS
Eikelia 3
1519 MOSS

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20295-2549

Befaringsdato: 08.05.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Adresse
Fredheimveien 13, 1807 ASKIM

Dato for energimerking Merkenummer

11.05.2026 Energiattest-2026-293912
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 16490466

Gardsnummer Bruksnummer

52 614

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]0)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1983 Enebolig med utleiedel
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
277,0 m? 252,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥  Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
210,68 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
233,22 kWh/m? 58 771 kWh
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Fredheimveien 13, 1807 ASKIM

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei



A->>

D)

Fredheimveien 13, 1807 ASKIM

v— Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 2: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 3: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 4: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 5: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens lgsning. Vindsperre
etableres pa kald side.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 6: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 7: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.
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Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 11: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nagdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Falg med pé& energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 15: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
daggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 16: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 17: Spar strgm pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 18: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg



Tiltak 19: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.
Tiltak 20: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utendors

Tiltak 21: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 22: Skifte til sparepeaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 23: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 24: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 25: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at raykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
ensket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.
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Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Sel gere Charlotte Bystrgm

BOl |geﬂ + Boligen selges som et dadsbo
« Selger har ikke kjennskap til eiendommen

« Boligen selges med fullmakt

Fredheimveien 13
1807 Askim

Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

*

3118-52/614/0/0

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1102260104

1
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Selger har ikke kjennskap til eiendommen

Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklaeringen. Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen seerlig grundig.

Generelt

1. Er det bestilt Norgespris pé strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris pa 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

2. Tilleggskommentar

Mindre lekkasje fra taket i utebod



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ;

87



88

MEGLEROPPLYSNINGER

Indre @stfold kommune

Postboks 34
1861 Trggstad
Telefon: 69 68 10 00

Kommunenr. 3118 Gardsnr. 52 Bruksnr. 614 Festenr. 0  Seksjonsnr. 0
Adresse: Fredheimveien 13, 1807 ASKIM
1000 Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest
Ja Nei
Om det er utstedt ferdigattest for bygningen(-e): X [l
Om det er utstedt midlertidig brukstillatelse: O O
Om bygningene er byggeanmeldt: O O

Merknad: Det ble gitt ferdigattest i 1995. Det ble ikke innsendt reviderte fasadetegninger som stemmer overens
med endringer vist pa plantegning for underetasjen.

1350 Gjeldende arealplan med bestemmelser

Planopplysninger:

Navn:

Formal:

Vedtaksdato:

Reguleringsplan

Id 012419820001

Omréadet gst for krysset
Tregstadveien og Edwin
Ruuds gate

Boliger

02.02.1982




Hensynsone H320: Flomfare

Id 012419800001 Boliger
Fredheim 15.01.1980
Bebyggelsesplan
Kommunedelplan
Kommuneplan Kommuneplanens Periode:
arealdel Boligbebyggelse,Naveerende
PlanID 3014202101 2024 - 2035

Uregulert

O

Reguleringsbestemmelser

X

Mulig inngrep pa Reguleringsplan:

Mulig inngrep pa Kommuneplan:
Arealformal og bestemmelser i kommuneplanens arealdel skal ved motstrid gjelde foran eldre reguleringsplaner,
men se § 2 for presiseringer og unntak. Se ogsa kommuneplanens kapittel 5 for bestemmelser knyttet til
arealformal. Bestemmelsene kan pavirke hvor mange boenheter det tillates pa boligeiendommer, grad av
utnytting, byggehayder pa boliger og garasjer, takform, minste uteoppholdsareal m.v.

Bestemmelser og retningslinjer for hensynssoner som ligger innenfor eiendomsgrensene kan leses i
kommuneplanens planbestemmelser og retningslinjer i kapittel 3 - §§ 3.1 — 3.18.

Reguleringsplaner under arbeid:

Ja: [ Nei: X

Kommentar:

Dette skjemaet omfatter ikke opplysninger i forbindelse med byggesaksbehandling, dispensasjoner, erkleeringer,
klausuler o.l. i tilknytning til byggesaksbehandling eller heftelser som er tinglyst pa eiendommen. Gjeldende
planer/vedtak er ikke ngdvendigvis bindende for kommunens fremtidige planer/vedtak.

Dato: 07.05.2026

Indre @stfold kommune
Line Victoria Elvegard
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Indre @stfold kommune
Postadresse: Postboks 34
Postnr./-sted: 1861 Tregstad
Telefon: 69 68 10 00

MEGLEROPPLYSNINGER - Vann og avlgp

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforespgarsler.

gar grensen mellom det private og det
kommunale vann- og avlgpsanlegget i tilkoblingspunktet pa offentlig ledning. Nar du eier en bygning som er knyttet til de kommunale
vann- og avlgpsledningene, er ledningen/raret fra bygningen og fram til kommunens hovedledning ditt ansvar og din eiendom. Du er
dermed ansvarlig for & dekke kostnader for arbeider pa disse ledningene.
Kommunens oversikt over private stikkledninger er mangelfull og det som er registrert kan vaere feil. Pa noen eiendommer kan det veere
utfert arbeider kommunen ikke har mottatt dokumentasjon pa.
Kommunen kan palegge eier av en eiendom & reparere eller skifte ut private stikkledninger blant annet hvis det oppstar lekkasje eller
hvis ledningene er gamle og har for darlig kvalitet.
I noen omrader er deler av det private ledningsnettet felles for flere eiendommer. Ved behov for reparasjon eller utskifting av en felles
privat stikkledning, vil dette vaere et felles ansvar for alle eiendommene som er tilknyttet ledningen.

Tilknytning til offentlig vann og aviep - Indre @stfold kommune

Kommunenr. 3118 Gardsnr. 52 Bruksnr. 614 Festenr. 0  Seksjonsnr. 0

Adresse: Fredheimveien 13, 1807 ASKIM

Vann og avlep - Tilknytningsforhold pa eiendommen

Vann
Kommunal vannforsyning Vannforsyning fra lkke tilknyttet
Eiendommen er tilknyttet Hobgl Vannverk
vannforsyning via privat Eiendommen er tilknyttet Privat vannforsyning.
stikkledning/ privat vannforsyning via privat
fordelingsnett. stikkledning/privat
fordelingsnett.
Avigp / D( (I L]
Kloakk Kommunalt avigp Kommunalt avigp med Ikke tilknyttet
slamavskiller
Eiendommen er tilknyttet Eiendommen er tilknyttet Privat avlgpsanlegg /
kommunalt avlep via privat kommunalt avlgp via privat Minirenseanlegg
stikkledning/privat stikkledning/privat
fordelingsnett. fordelingsnett.




Andre forhold

Foreligger det et planer som kan utlgse et palegg pa eiendommen som gjelder
vann og/eller avigp?
Dersom svaret er JA — Se vedlagt informasjon.

Ja
Nei

Annet - Kommentar

Indre @stfold Kommune, 07.05.2026
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Utskriftsdato: 07.05.2026
Indre Dstfold kommune
Adresse: Postboks 34, 1861 Treggstad
Telefon: +47 69 68 10 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Indre @stfold kommune
Kommunenr. 3118 | Gardsnr. 52 Bruksnr. 614 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Fredheimveien 13, 1807 ASKIM

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 3291,19 kr
Feiing 495,00 kr
Vann 2 767,21 kr
Sum 6 553,40 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Brannforebyggende avgift 0% 1 stk 570.00 11 0% 570,00 kr 142,50 kr
Forbruk vann i fjor 25% 11.5m3 29.88 11 0% 343,56 kr 343,56 kr
Vann innbetalt a konto i fjor 25% -11m3 29.88 1 0% -328,63 kr -328,63 kr
Vann a konto i &r 15% 21 m3 30.54 11 0% 641,42 kr 160,36 kr
Forbruk vann i fjor 15% 11.5m3 27.48 11 0% 316,08 kr 316,08 kr
Vann innbetalt a konto i fjor 15% -11 m3 27.48 11 0% -302,33 kr -302,33 kr
Vannabonnement pr boenhet 15% 1 stk 2233.30 11 0% 2 233,30 kr 558,32 kr
Forbruk avlgp i fjor 25% 11.5m3 37.63 11 0% 432,69 kr 432,69 kr
Avlgp innbetalt a konto i fjor 25% -11 m3 37.63 11 0% -413,88 kr -413,88 kr
Avlgp a konto i &r 15% 21 m3 39.30 11 0 % 825,21 kr 206,30 kr




Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Forbruk avlep i fjor 15% 11.5m3 34.62 il 0% 398,07 kr 398,07 kr
Avlgp innbetalt a konto i fjor 15% -11m3 34.62 11 0% -380,76 kr -380,76 kr
Avlgpsabonnement pr boenhet 15% 1 stk 2745.10 11 0% 2 745,10 kr 686,27 kr

Sum 7 079,83 kr 1 818,55 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar

eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 07.05.2026
Indre Dstfold kommune
Adresse: Postboks 34, 1861 Tragstad
Telefon: +47 63 68 10 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Indre @stfold kommune
Kommunenr. 3118 | Gardsnr. 52 Bruksnr. 614 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Fredheimveien 13, 1807 ASKIM

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p3 ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Renovasjon 5 041,00 kr
Sum 5 041,00 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Fakt. hittil i
Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose ar
Renovasjon, grunnbelep pr. 25% 1 stk 3623.00 11 0% 3 623,00 kr 905,75 kr
boenhet
Renovasjonsbeholder 140L 25% 1 stk 1760.00 11 0% 1 760,00 kr 440,00 kr
restavfall
Sum 5 383,00 kr 1 345,75 kr

Lepende gebyr brukes for 4 fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belap er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelopig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ( N OI’kCl rt
Indre @stfold kommune: Grunneiendom 3118-52/614 "
Utskriftsdato: 07.05.2026 08:59

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn SKOGLY Beregnet areal 1077
Etablert dato 29.08.1980 Historisk oppgitt areal 1075
Oppdatert dato 19.10.2025 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 52/614
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 52/614
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Fradeling av grunneiendom 24.01.1984 7/80 52/19 (-1075), 52/614 (1075)
Kart- og delingsforretning

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6607420.61 622731.45 0 Ja 1077

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
BYSTRZM FRANK GUNNAR Hjemmelshaver (H) Ded (D)
F070956***** 1

Vegadresse: Fredheimveien 13 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1807 ASKIM Kirkesogn 02030401 Askim

Grunnkrets 205 Blunkeslett Tettsted 111 Askim

Valgkrets 1 ASKIM

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 16490466 Enebolig (111) Tatti bruk (TB) 01.01.1983

1: Bygning 16490466: Enebolig (111), Tatt i bruk 01.01.1983

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av2
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) 'l‘ N or k ar t

Indre @stfold kommune: Grunneiendom 3118-52/614
Utskriftsdato: 07.05.2026 08:59

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 254
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 254
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 01.01.1983 |24.07.1992

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Fredheimveien 13 HO101 52/614 245 5 2 2 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 1 131 0 131 0 0 0

uo1 0 123 0 123 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 2



Utskriftsdato: 07.05.2026
Indre Jstfold kommune
Adresse: Postboks 34, 1861 Trggstad
Telefon: +47 69 68 10 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Indre Dstfold kommune
Kommunenr. 3118 Gardsnr. 52 Bruksnr. 614 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Fredheimveien 13, 1807 ASKIM

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 3014202101

Navn Kommuneplanens arealdel 2024 - 2035, Indre Dstfold kommune

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 06.02.2024

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3118/dokumenter/6689/3014202101_02%20Planbestemmelser%200g%20retningslinjer%2006.02.2024.pdf
Delarealer Delareal 1077 m?

Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende

OmradenavnB

Delareal 376 m?

KPHensynsonenavn H320

KPFare Flomfare

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side1av?2
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Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

012419820001

Omradet st for krysset Tregstadveien og Edwin Ruuds gate
Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

02.02.1982

= https://www.arealplaner.no/3118/dokumenter/1504/19820001_Bestemmelser.PDF

Delareal 125m?
Formal Boliger

012419800001
Fredheim

Eldre reguleringsplan
Endelig vedtatt arealplan
15.01.1980

- https://www.arealplaner.no/3118/dokumenter/1512/19800001_Bestemmelser.PDF

Delareal 952 m?
Formal Boliger

Side2av?2



Kommuneplankart

Indre @stfold kommune

Eiendom: 52/614

Adresse: Fredheimveien 13
Utskriftsdato: 07.05.2026
Malestokk: 1:2000

N

A

UTM-32
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/
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedeiplan  PBL 200¢

—

Faresone grense

Faresone - Flomfare

Bolighebyggelse - ek sisterende
Sentrumnsform 3l - ek sisterende

Bebyggelse for offentlig eller privatjenestey
Friomrade - ek sisterende

LNFR-areal - ek sisterende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

L
\/\
\/\
\/\

Planormride

Grense for arealformal
Hovedveg - eksisterende
Samleveg - eksisterende
Gang-fsykkelveg - ek sisterende
Jernbane - ek sisterende




Reguleringsplankart N

Eiendom: 52/614

Adresse: Fredheimveien 13
Utskriftsdato: 07.05.2026

Indre @stfold kommune| Malestokk: 1:1000

8 2 T |

UTM-32

[ N 6607500

Q

—— ]

©Norkart 2026

T
YA s Vg@ =

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguieringsplan/Beb {sesplan PBL 1985
i r(;grnﬂde for borggngri\edtﬁl‘:nrende anlegg

Frittliggende sm Shusbebyggelse
Konsentrert smahusbebyggelse
BN Kjgreveg
Gang-fsykkelveg
Gangveg
B Friomrider
O Felles avkjgrsel
s, Felleslekeareal forbam
Regu!enngspfan PBL 2008
Sikringsonegrense
Boligbebyggelse
Veg
Kigreveg
Gang-og sykkelveg
Sykkelanlegg
P Annenveggrunn, grentarea
NN N Sikringsone - Frisikt
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
B Regulerings- og bebyggelsesplanorride
— Planens begrensning
" Formilsgrense
B Eiendomsgrense som skal oppheves
S Byggegrense
-  Planlagtbebyggelse
" Bebyggelse sominngiriplanen

——’ Regulert senterline
R i Frisiktslinje
.  Regulertkantkjgrebane
~ Requlert stgyskjemn
" Milelinje/Avstandslinje
Abe Pskriftfeltnavn
Abo piskriftbredde
Abc PAskrift radius

Abe P &skrift plantilbehgr
Abc Regulerings- og bebyggelsesplan - pasknft




—

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTINING TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR FREDHEIM,

ASKIM KOMMUNE.

§1s

§ 2.
§ 3.

§ 5.

§ 6.

Stadfestet: %7 jﬂ

Det regulerte omraddet er pd planen vist med reguleringsgrense.

Bygninger skal plasseres innenfor de viste byggegrenser.
Maksimal utnyttelsesgrad er 0,17.

I omrddet kan det oppfgres frittliggende boliger i 1 etasje eller

1 etasje med underetasje.

For hver bolig skal det pa egen grunn settes av plass til en garasje/

carport samt plass til oppstilling av en bil.

Bygninger skal ha saltak eller valmtak. Takvinkelen skal godkjennes av
bygningsradet.

I friomradet kan det opparbeides lekeplass. Bygningsradet kan kreve at
lekeplassen opparbeides samtidig med utbygging av omradet.

Unntak for disse reguleringsbestemmelser kan, hvor szrlige grunner taler

for det, tillates av bygningsrddet innenfor rammen av bygningslovgivningen

og bygningsvedtektene for Askim kommune.

/@m /280
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REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR
OMRADET (ST FOR KRYSSET TRPGSTADVEGEN - EDWIN RUUDSGT., ASKIM KOMMUNE.

§ 1. Det regulerte omradet er p& planen vist med reguleringsgrense.
Innenfor denne begrensningslinjen skal bebyggelsen plasseres

innenfor de viste byggegrenser.
§ 2. T omrddet kan oppfgres frittliggende boliger i inntil 2 etasjer.

§ 3. Nye boliger i omrddet skal utformes slik at de tilfredsstiller
kravene til maksimal innend¢rs st¢y slik det er angitt i Bygge-
forskriftenes kap. 5.3. Planl¢sningen for nye boliger skal ut-

formes slik at soverom er orientert bort fra Tre¢gstadvegen.
§ 4. Maksimal utnyttelsesgrad er 0,17.

§ 5. For hver bolig skal det pd egen grunn avsettes plass for 1 garasje/

carport samt plass for oppstilling av 1 bil.

§ 6. Bygningsrddet skal ved behandlingen av byggemeldingen pdse at
bebyggelsen fir en god utforming og materialbehandling, og at de

enkelte bygninger harmonerer med hverandre.
§ 7. Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor sarlige grunner

taler for det, tillates av bygningsradet innenfor rammen av bygnings—

lovgivningen og bygningsvedtektene for Askim kommune.

Stadfestet:
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Trykt pa selvkopierende papir

Anmelder (navn, adresse) Byoagherre (navn, adressa)

Nye eiere pr. 23.10.95:
Bystrem, Frank Gunnar
Bystrom, Kirsti Folkestad

Ferdigattest er gitt for
iendom/byggested

Fredheimv 13

Spesifikasjon

Behandling/vedtak - it\femsk daio Saksnr,
30.06.81 ref.

Vi har besiktiget arbeidet | samsvar med pbl. § 99,

Det er ikke funnet noe som strider mot vilkarene | byggetillatelsen eller gieldende bestemmelser | bygningslovgivningen,
Bygningen eller deler av den ma ikke tas | bruk til annet formél enn det byggetillatelsen (jir. § 93) forutsetter. Bruksen-
dring krever sarskilt tillatelse, jir. pbl. § 93.

Underskrift
Sted

' K-biankett 5139 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 1-90

105



106



107

130 Potet saTesmcrier 11 & $ond ingien Than




130 Pt mevasicrien £ o i ingen 300
I B T Dtk Scanmng NS

108



Grunnkart

Indre @stfold kommune

Eiendom:
Adresse:
Dato:

52/614
Fredheimveien 13
07.05.2026

Malestokk: 1:1000

UTM-32

s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm

W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

[ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm

uviss

= w= w= Eiendomsgr. omtvistet
s ws Hielpelinje veikant

W ww ws Hielpelinje punktfeste

== wmmm  Hjelpelinje vannkant

sueswwsns o Hielpelinje fiktiv

\i\

4

52/535

15607500

©Norkart 2026

==

C

N 8807400

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Telefon: 91590005

Indre Jstfold brann og redning IKS

Adresse: Postboks 154, 1851 Mysen

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

Utskriftsdato: 07.05.2026

EM §6-7  Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Indre @stfold brann og redning IKS
Kommunenr. 3118 | Gardsnr. 52 Bruksnr. 614 Festenr. Seksjonsnr.
Bruksenhetld 60012915 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 16490466

Bruksenhetsnummer HO101

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Fredheimveien 13, 1807 ASKIM
Situasjon
Reykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 0 0 0 0 0
lldsteder
Plassering Type Produsent Modell
Siste utforte tiltak
Siste utferte tiltak bruksenhet Siste utfoerte tiltak reyklep
Dato Type Dato Type
06.11.2014 Tilsyn 21.09.2015 Feiing

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 60012915
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FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 07.05.2026

Vegstatuskart for eiendom 3118 - 52/614// A

Europaveg "
# Eurcpaveg

| ¢* Europaveg tunnal
Riksveg
- # Riksveg
~ #* Riksveg tunnel
Fylkesveg
/ Fylkesveg
»7 Pylkesveg tunnel
Kommunalweg
|/ Kommunalveg

7 kommunalveg tunnel
Frivatueg
./ Privatveg
- .~ privatveg tunnel
| Skogsbilveg
‘ Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
| 7 Ferje
| - Gang - og sykkelveger
/' Gang- og sykkelveg
7 Gang- og sykkeleg tunnel
Annet gangareal
/ Annet gangareal
7 Annet gangareal tunnel
e A S U {

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

2016‘|,N6rk_an7\5/g ovekst og kommtfiene/OpenStreet ‘5

r-4
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Utskriftsdato: 07.05.2026

Oversikiskart for eiendom 3118 - 52/614// A

i RS

o

S Gt ] | — —--;
4 menig) 4
menighetssen r |'I I| ,J hE

Y 5

.If-

erklundveien

:

UansAel =

N
S

L Rl v <5
- ::11“%“}\ s
" ©2016 Norkart AS/Geovekst og komminene/Op et |

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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52/657

.
— \ Mot [
Kartutsnitt er ikke malestokkriktig og ma oppfattes som orienterende
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Eiendomskart for eiendom 3118 - 52/614//

Utskriftsdato: 07.05.2026

A

I 5m
52/63
Fr,
"edha;
heim Velen .
Fre,
fdhmm._,ek__,n | -‘“‘“-—--..__________
Fredpa: : L I _
Jhe“""”/t-.'fen L
Frag, hej
13
15
521658
52/614 11
52/613
)
]
2 /
1
o
%
Zh
T
=)
)
]
Det tas forbehold om rikti eller i dette doj . Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
............. Eiendomsgr omtvistet Eiendomsgr lite neyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig G) Grensepunkt - offentlig godkjent
—_— FEi i i - : : Grensepunkt - bolt

————— Hielpelinje vegkant Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 ) Grensepunkt mindre neyaktig A P!

= Hijelpelinje fiktiv
Hjelpelinje punktfeste
------------- Hijelpelinje vannkant
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Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre neyaktig
Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 . Grensepunkt middels noyaktig
Eiendomsgr neyaktig <= 10 . Grensepunkt neyaktig
Eiendomsgr uviss noyaktighet

x Grensepunkt - kors

=] Grensepunkt -rer

. Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6607406,49 622742,96
2 6607407,74 622740,61
3  6607420,59 622719,05
4 6607435,18 622720,71
5 6607458,63 622723,53
6 6607455,62 622747,2

1 077,00 m2

Koordinatsystem

Noyaktigh.

13cm

13cm

13cm

13cm

1000 cm

13cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6607420,61

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Grensepunkttype
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Ukjent (97)

Ukjent (97)

Geometrisk hjelpepunkt (99)

Ukjent (97)

Ost  622731,45

Grenselinjer (m)
Lengde Rad
49,31
2,66
25,10
14,68
23,62

23,86

ius

31,70
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Nabolagsprofil

Fredheimveien 13 - Nabolaget Korsegard - vurdert av 41 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 81/100
o Etablerere l _ )
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100
Offentlig transport s Naboskapet
2 Aspelundsveien 3min # Godt vennskap 69/100
Linje 41, 400, 403 0.2 km
8@ Askim stasjon 14 min 4 Aldersfordeling
Linje R22 1.7 km L
X Oslo Gardermoen 1117 min & w0 D 0 3% g2
258 .. RS 338
o2y
“N N
H =
Grgtvedt skole (1 -7 k|) 7 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
279 elever, 18 klasser 0.6 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. . Omrade Personer Husholdninger
Askimbyen skole (1-7 kl.) 15 min 4 B Korsegird 1391 6(;’7 "9
252 elever, 18 klasser 1.3km B Askim 14 866 6893
Korsgard skole (1-7 kl.) 19 min 4 W Norge Saz a2 2654586
301 elever, 21 klasser 1.5km
Askim ungdomsskole (8-10 kl.) 17 min % Barnehager
638 elever, 32 klasser 1-5km Askim Solkollen barnehage (1-5 ar) 8 min %
Askim videregaende skole 22 min % 33 bam 0.7km
850 elever, 47 klasser 1.9 km Fid barnehage (1-5 &r) 11 min 4
Mysen videregdende skole 18 min & 129 barn 0.9 km
80D elever, 50 klasser 13 km Prestenga barnehage (1-5 &r) 13 min 4
107 barn 1km
Ladepunkt for el-bil
& Extra Askim 7 min % Dagligvare
& Circle K Askim 9 min 4 Rema 1000 Korsegarden 5min %
Coop Extra Askim 8 min %
PostNord 0.7 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

ol 2. Sykkel

Stgynivaet
Lite stgyniva 88/100

Trafikk
Lite trafikk 83/100

Gateparkering

f= Lett 83/100

Sport

@ Grotvedt skole 4min &
Ballspill, fotball 0.3 km

@ Grotvet skole 7 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.5km

& Family Sports Club Askim 8 min %

& Fitnesspoint Askim 11 min %

Boligmasse

B 56% enebolig

B 15% rekkehus

B 13% blokk
15% annet

Varer/Tjenester
Askimtorget 10 min %
@ Vitusapotek Askim 8 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
B 39%6-12ar
B 16%13-154ar

22% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn
|
I
I
Enslig u. barn
. ____________________________________________________________________________|
|
1
Flerfamilier
I
|
I
0% 43%
B Korsegard
B Askim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Fredheimveien 13 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1807 ASKIM Saksbehandler: Elin Westerby
Telefon: 994 24 669
Oppdragsnummer: E-post: elin.westerby@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



