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Rolf Ove Korsvei
Heidi Kristine Skavern

Fritidseiendom
Eiet

1950

116/116 kvm
948.9 m?

4

Gnr. 183, bnr. 14
1708250281

Nord-Statland
Sjarmerende bolig
beliggende i boligfelt med
eldre trehusbebyggelse

Bebyggelsen bestar av en bolig oppfert ca. 1950 i 2 etasjer, som
senere er pdbygd med stue,

inngangsparti og uisolerte boder.

Eiendommen baerer péa et generelt grunnlag preg av manglende
vedlikehold de senere ar og har et betydelig oppgraderingsbehov.
Beliggende i Nord-Statland, som del av et boligfelt med eldre
trehusbebyggelse. Eiendommen er helsarbolig benyttet som
fritidsbolig. Normale solforhold og delvis sjgutsikt utover
Namsenfjorden og Ottergya i nordgst. Rolige og barnevennlige
omgivelser uten gjennomgangstrafikk. Kort vei til fine friomrader med
turterreng, og muligheter for jakt, fiske og friluftsliv.

Velkommen pé visning
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA-i: 116 m?

BRA totalt: 116 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 79 m2 Entré, trapperom, bad, kjgkken, stue, soverom, bod, bod 2, bod 3, bod 4

2. etasje
BRA-i: 37 m2 Gang, loftstue, soverom, soverom 2

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Byggetegninger: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik
fra disse.

Kommentar: Veranda pa tilbygg/uthus mot nord er trukket inn i tilbygget. Det er ukjent
om dette er godkjent.

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
948.9 m2

Tomtebeskrivelse
Festet tomt. Terrenget rund boligen er delvis flatt og delvis skranende, der det er en
bratt kant pa baksiden av boligen. Gardsplass med god plass til parkering.
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Grunneier/bortfester: Otto Hermann Ekker m flere

Arlig festeavgift: 800,-

Regulering av festeavgift: Hvis ny eier gnsker a fortsette festeforholdet gnsker vi et
engangslgft av festeavgifta til markedspris for omradet, som etter det jeg kjenner til
ligger i nivaet 3500 til 4500 kr/ar.

Neste regulering av festeavgift:

Festekontrakten utlgper:

Forkjgpsrett: Nei

Kreves samtykke til overdragelse fra grunneier: Nei

Tinglyst festekontrakt finnes ikke hos Kartverket. Megler har mottatt darlig kopi av
festekontrakten fra 1948. Denne kan ses hos megler. Det fremgar ikke av
festekontrakten hvor lenge denne gjelder. Se tomtefestelovens regler for eventuell
innlgsning, forlengelse og regulering av festeavgift etter utlgp. Dette er kjgpers risiko
0g ansvar.

Info fra grunneier:

Jeg har ikke funnet noe eksemplar av festekontrakt pa festenr 2. Festeavgiften ser ut
til @ ha veert den samme siden 1998. Kan ikke finne at det er betalt festeavgift siden
2021, da av forrige eier, Trond Olsen. For ny eier fra na, kan vi tenke oss bade en
fortsettelse av festeforholdet, eller gi et tilbud om innlgsning. Hvis ny eier gnsker a
fortsette festeforholdet gnsker vi et engangsloft av festeavgifta til markedspris for
omradet, som etter det jeg kjenner til ligger i nivaet 3500 til 4500 kr/ar. Vi kan ogsa gi
et tilbud om innlgsning, her ma jeg fa komme tilbake til pris etter & ha radfert meg med
mine partnere. Grunneierne er ikke interessert i & benytte seg av en ev forkjgpsrett.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gj@res oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Arlig festeavgift
Kr 800

Beliggenhet
Batsvikvegen 8 ligger i et attraktivt omrade med kort avstand til sjgen, kun 80 meter
unna, som gir gode muligheter for maritime aktiviteter.

Omradet er ideelt for friluftsliv med nzerhet til turterreng som tilbyr jakt, fiske og

naturopplevelser. Dette gjgr eiendommen perfekt for de som gnsker @ kombinere
fritidsbolig med aktive utendgrsaktiviteter.
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Det er gangavstand til neerbutikken, som ligger bare 2 minutter unna, og smabathavn,
som gir enkel tilgang til daglige ngdvendigheter og rekreasjon.

For de som gnsker & utforske naerliggende byer, er Namsos en 51 minutters kjgretur
unna, mens Steinkjer kan nas pa 1 time og 6 minutter. Trondheim ligger 2 timer og 52
minutter fra eiendommen.

Offentlig transport er lett tilgjengelig med bussholdeplasser ved Tgtdal og Sve, begge
med linje 681, som ligger henholdsvis 9.6 km og 9.8 km unna, med en kjgretid pa 9

minutter.

For sportsentusiaster, er Statland skole med aktivitetshall og ballspill kun 14 minutter
unna, og Sgrlia stadion for fotball ligger 15 minutter unna.

Vintersport kan nytes ved Braten skisenter, som ligger 54 minutter unna, og tilbyr alpin
muligheter med skitrekk.

Ladepunkter for el-bil er tilgjengelige ved Enecharge AS Utordveien, 13 minutter unna,
og Enecharge AS Lauvgyvegen 49, 24 minutter unna.

Eiendommen har adkomst via offentlig vei, med en privat stikkveg opp til eiendommen,
og ligger i et omrade regulert til bolig/fritidsbebyggelse.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bygningssakkyndig
Tommy Berg v/Norconsult

Type takst
Tilstandsrapport
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Byggemate

Fritidsboligen er oppfert rundt 1950 og har blitt tilbygd. Byggegrunnen bestar av fjell,
og fundamentene er ikke synlige. Tilbyggene er fundamentert pa pillarer. Bygningen
har en grunnmur av betong. Dreneringen stammer fra byggearet. Veggkonstruksjonen
er en trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasaden er kledd med stdende og liggende
bordkledning samt metallplater. Deler av kledningen har blitt skiftet etter byggearet.
Den opprinnelige delen av boligen har et pyramidetak, mens tilbyggene har pulttak.
Taktekkingen bestar av stal- eller aluminiumsplater. Oppbyggingen av taket pa den
opprinnelige delen er ukjent, da det mangler adkomst til kaldloftet. Pulttakene har en
sperrekonstruksjon. Det er etablert takrenner, nedlgp og beslag i plast og metall.
Etasjeskillerne er konstruert som trebjelkelag.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og trevinduer med koblet glass. Det
finnes ogsa to selvlagde vinduer i pleksiglass pa en bod. Hovedytterdgren er en malt
tredgr, og det er en malt balkongdgr i tre.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Nedlgp og beslag

Avvik: - Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

. Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

- Det er awvik:

Deler av boligen mangler takrenner og nedlgp dette er arsak til at TG-3 er satt.

Montert takstige er ikke godkjent type.

- Utvendig - Veggkonstruksjon

Avvik: - Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

- Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

- Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

- Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Det er brukt museklosser til tetting mot mus og dette har medfert en redusert lufting
av kledningen. Det registreres stedvise rateskader. Dette kan spre seg til
bakenforliggende konstruksjon om det ikke blir utbedret. Undertegnede har ikke
foretatt destruktive inngrep i vegger, s& bakenforliggende konstruksjoner er ikke
kontrollert. Det registreres stedvis malingsavskalling og oppbleering av maling. Det
registreres stedvis manglende musetetting. Det registreres til dels betydelig slitasje av
kledning.
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- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

Awvik: - Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

- Det er pdvist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

- Det er avvik:

Det er ikke adkomst til loft pa opprinnelig del av boligen, og heller ikke pa tilboygg mot
sgr, sd inspeksjonen er begrenset til innvendig himling. Deler av tilbygg mot nord har
en apen og uisolert konstruksjon. Det registreres fuktskjolder ved pipe og i himling pa
tilbygg mot nord.

- Innvendig - Overflater

Avvik: - Det er avvik:

Det registreres stedvise mindre skader og en del bruksslitasje. Det er sprekker i skjgter
i gulvbelegg og tapet, og det er stedvis manglende listverk. Det registreres noe
uferdige overflater.

- Innvendig - Radon
Avvik: - Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

- Innvendig - Innvendige trapper

Avvik: - Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Det opplyses om at rekkverk ved trappehull i 2. etasje er lavt og har store dpninger.
Handlgper var demontert pa befaringen, men eier informerte om at den skulle
monteres igjen. Den var tatt ned pga flytting av mgbler opp/ned trappen.

- Innvendig - Innvendige dgrer

Avvik: - Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
- Det er avvik:

Dgrene har en hgy alder med tilhgrende bruksslitasje.

- Innvendig - Andre innvendige forhold

Avvik: - Det er avvik:

Da det stedvis mangler utvendig musetetting sa det kan ikke utelukkes at det er mus i
boligen.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger
Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank
Awvik: - Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
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- Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter
Avvik: - Grunnmuren har sprekkdannelser.

- Tomteforhold - Utvendige vann- og avilgpsledninger

Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

- Tomteforhold - Septiktank
Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

- Vatrom - 1. etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner vatrom

Awvik: - Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det ikke pavist indikasjoner pa
fuktskader.

Rommet er gammelt og tilfredsstiller ikke dagens krav til vatrom. Overflater har ogsa til
dels store skader.

- Kjgkken - 1. etasje > Kjgkken > Overflater og innredning
Avvik: - Det er avvik:
Eldre kjgkkeninnredning med tilhgrende slitasje.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Utvendig - Taktekking

Avvik: - Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Tekkingen pa tilbygget mot nord (inngangsparti og bod) er meget darlig og har
betydelig slitasje. Det er ogsa registrert at det er delvis overlapp med flere platelag.
Tekkingen pa opprinnelig del av bygget er gammel og slitt.

- Utvendig - Vinduer

Avvik: - Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a8 apne/lukke.

- Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

- Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

- Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Vindu med kobla glass pa boden har bare ett glass. Vinduet er ogsa delvis trykket inn i
veggen. Dette vinduet og de selvbygde vinduene er arsak til at TG-3 er satt. Det
mangler god tetting mot bakenforliggende konstruksjon pa sidene av enkelte vinduer.
En del vinduer har stor slitasje. Selvbygde vinduer har Igsninger som kan fgre til
vanninntrengning. De er heller ikke isolerte.
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- Utvendig - Dgrer

Avvik: - Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

- Det er pdvist dgr(er) med fukt/rateskader.

- Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke.

- Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Ytterdgr tar i karm/terskel.

Omramming rundt balkongdgr er mangelfull da det bare er den liggende
bordkledningen som er lagt inn pa dgrkarm.

Balkongdgren er betydelig slitt og deler av treverk pa den er tidligere skiftet. Det
registreres begynnende rateskader pa dgren. Balkongdgr mangler utvendig dgrvrider.
Balkongdgren er arsak til at TG-3 er satt.

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Awvik: - Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Malt hgydeforskjell pd over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det registreres til dels store skjevheter i bjelkelaget. Dette gjelder i flere rom. Stgrste
lokale avvik er registrert pa kjgkkenet der avviket ble malt til 43 mm innenfor 2 meter.
Det opplyses om at retningsavvik pa etasjeskillere pa boliger av sadan alder ikke er
unormalt, og skyldes ofte underdimensjonering uten at det er kontrollert spesifikt pa
denne boligen. Store deler av bjelkelagets underside i 1. etasje er utilgjengelig.
Uoppdagede avvik kan derfor forekomme da det ikke er foretatt destruktive inngrep i
forbindelse med inspeksjonen.

- Innvendig - Pipe og ildsted

Avvik: - Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

- Pipevanger er ikke synlige.

- Det er awvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Det registreres riss i puss pa pipe.

Om innkledd pipevange er med luftekanal, og ikke rgyklgp er det ikke et avvik.
Det er i rapport fra brann/feiervesen ilagt fyringsforbud i ovn pa kjgkken.
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- Innvendig - Rom Under Terreng

Avvik: - Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

- Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

- Det er pavist synlig fuktighet pa mur/gulv i kjeller.

- Det er avvik:

Ved piggmaling i treverk i etasjeskiller mot etasjen over males det en vektprosent fukt
pa 21. Dette tilsvarer fuktig trevirke.

Det er grunnvann som renner langs fjellgrunnen som kommer inn under grunnmur i
kjeller. Det er etablert et avlgpsrgr i betong i kjelleren som leder vann ut igjen.

- Tekniske installasjoner - Avigpsror

Avvik: - Det er pavist skader eller utettheter pa sluk/avigp.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
Det registreres utetthet i avlgp under servant pa badet.

- Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg
Awvik: 9. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand
og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja Da deler av anlegget er meget gammelt, og pga registrerte avvik som lgs kabel og
utildekte koblinger, anbefales det utfgrt en elkontroll pa anlegget.

- Tekniske installasjoner - Utstyr for varsling og slukking av brann

Avvik: 2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Ja Brannslokkingsapparat er eldre enn 10 ar. Det anbefales a skaffe et nytt
brannslukkingsapparat.

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet,
men minst Byggeforskrift 1985?
Ja Det er ikke etablert roykvarslere. Det ma monteres rgykvarslere i begge etasjer.

- Tomteforhold - Fuktsikring og drenering

Avvik: - Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig
fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

- Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

- Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har funksjonssvikt/
sveert begrenset effekt.

Det kommer vann inn i kjellerrom da overflatevann fra fjellet i bakkant av boligen
kommer inn under grunnmuren.
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- Tomteforhold - Terrengforhold

Avvik: - Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

. Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for vann inn mot
muren.

- Vatrom - 1. etasje > Bad > Generell
Avvik: - Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Rommet er gammelt og tilfredsstiller ikke dagen krav til vatrom Overflater har skader.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2021.

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasije,
rate, lukt eller soppskader?

Ja

Beskrivelse: Bad bgr renoveres

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Aarstad vvs

Beskrivelse: Lagt opp vann og avlgp til vaskemaskin. Reparert gravannsavlgp.

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Aarstad vvs

Beskrivelse: Reparert gravannsavlgp

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt
eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Ja

Beskrivelse: Fjell i kjeller

7. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig
trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Montert nytt ildsted. Foretatt reparasjoner pa pipe, satt inn ny sotluke, satt
opp brannvegg

9. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa
eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Mus i bod

Batsvikvegen 8



11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Elvis elektro

Beskrivelse: Nytt hovedinntak og sikringsskap. Montert strgm til varmepumpe. Montert
fiberkabel av Telenor.

11.1. Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)? Ja

Innhold
1. Etasje:
BRA-i 79 kvm: Entré, trapperom, bad, kjgkken, stue, soverom og 4 boder

2. Etasje:
BRA-i 37 kvm: Gang, loftstue og 2 soverom

Standard

Kjgkken i 1. etasje:

Kjokkenet har innredning med glatte fronter og benkeplate av laminat. Alder pa
innredningen er ukjent.

Badi 1. etasje:
Rommet er gammelt og overflatene har skader. Det foreligger ingen dokumentasjon
for badet.

Innvendige overflater:

Gulv: Laminat, furu og belegg.

Vegger: Tapet, en eldre type panelplater og trepanel.

Himling: | all hovedsak himlingsplater.

Overflatene er av varierende alder. Det er sprekker i skjgter i gulvbelegg og tapet, og
det er stedvis manglende listverk. Det er registrert noe uferdige overflater.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Innvendig synlige vannledninger er av kobber. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert. Hovedstoppekran er plassert ute ved trapp.

- Avigpsrgr: Synlige avlgpsrgr av plast. Det er registrert utetthet i avigp under servant
pa badet. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon.

- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter fra 1985.

- Andre installasjoner: Det er etablert en luft til luft varmepumpe fra 2021.

- Branntekniske forhold: Det er etablert et brannslukkingsapparat som er eldre enn 10
ar. Det er ikke montert rgykvarslere.

Béatsvikvegen 8
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
2025:
+ Utvendig maling. Opplyst av eier.

2024:
- Service pa gravanns-avlgp. Arbeid utfgrt av Aurstad VVS. Opplyst av eier.

2023:

* Ny kjgkkenventilator. Opplyst av eier. Nytt opplegg til vaskemaskin. Utfgrt av Aurstad
VVS. Opplyst av eier. Nytt ildsted, og utbedringer pa pipe, ny brannvegg og sotluke.
Arbeid utfgrt av Jann Reistad og Kontroll utfgrt av Namsos brannvesen. Opplyst av
eier.

2022:

+ Nytt hovedinntak strgm, og nytt sikringsskap. Utfert av Elvis Elektro AS. Opplyst av
eier. Ny varmepumpe ble etablert. Utfgrt av Elvis Elektro AS og Trgnderservice AS.
Opplyst av eier.

Parkering
Pa egen gardsplass

Forsikringsselskap
storebrand

Polisenummer
9582750

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
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Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Energi
Oppvarming
Elektrisk, varmepumpe, ved.

Anmerkninger/mangler vedr pipe, ildsted eller boenhet registrert pa tilsyn 16.12.2021;
- Anbefaler rehabilitering av skorstein, gjelder teglskorstein.

- Darlig takstige. Stiger skal vaere i stal eller aluminium og uten skader.

- Skorstein er innkledd pa loft.

- Sotluken er defekt.

- FYRINGSFORBUD; Det er oppdaget avvik som er sa alvorlige at fortsatt bruk vil kunne
oke risikoen for umiddelbar brann vesentlig. Defekt ildsted pa kjokken 1. etasje.

- Feil/mangler ved rgykvarsler. Det skal vaere minst en detektor eller rgykvarsler i hver
etasje, som skal dekke kjgkken stue, sone utenfor

soverom og sone utenfor tekniske rom. Alarmer skal kunne hgres tydelig pa
oppholdsrom og soverom nar dgrene mellom rommene er lukket.

- Feil/mangler ved slokkemateriell. Serviceintervall er ikke overholdt. Skum 5 ar, pulver
10 ar.

Tilsyn hvert 6. ar. Feiing hvert 5. ar, neste gang 2029.

(med forbehold om endringer)

Energikarakter
F

Energifarge
Oransje

Béatsvikvegen 8
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Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 675 000

Kommunale avgifter
Kr 8 847

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer:
Vann: kr 3618,00

Renovasjon: kr 1554,00
Branntilsyn, feiing: kr 296,00
Slamtgmming: kr 3379,00
Eiendomsskatt: kr 1812,00

Totalt: kr 10659,00

Eiendomsskatt
Kr1812

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr 411945

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 1647 781
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Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter», palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 183, bruksnummer 14, festenummer 2 i Namsos kommune.

Offentligrettslig palegg

Anmerkninger/mangler vedr pipe, ildsted eller boenhet registrert pa tilsyn 16.12.2021;
- Anbefaler rehabilitering av skorstein, gjelder teglskorstein.

- Darlig takstige. Stiger skal veere i stal eller aluminium og uten skader.

- Skorstein er innkledd pa loft.

- Sotluken er defekt.

- FYRINGSFORBUD; Det er oppdaget avvik som er sa alvorlige at fortsatt bruk vil kunne
oke risikoen for umiddelbar brann vesentlig. Defekt ildsted pa kjgkken 1. etasje.

- Feil/mangler ved rgykvarsler. Det skal veere minst en detektor eller rgykvarsler i hver
etasje, som skal dekke kjgkken stue, sone utenfor

soverom og sone utenfor tekniske rom. Alarmer skal kunne hgres tydelig pa
oppholdsrom og soverom nar dgrene mellom rommene er lukket.

- Feil/mangler ved slokkemateriell. Serviceintervall er ikke overholdt. Skum 5 ar, pulver
10 ar.

Tilsyn hvert 6. ar. Feiing hvert 5. ar, neste gang 2029.

(med forbehold om endringer)

Béatsvikvegen 8
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5007/183/14/2:

10.01.1948 - Dokumentnr: 100082 - Festekontrakt - vilkar

Gjelder feste

ARLIG AVGIFT NOK 20

FORBUD MOT VISSE FORMER FOR NARINGSVIRKSOMHET
PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BEST. OM VARIGHET

BESTEMMELSE OM VILKAR FOR SLETTELSE AV LEIEKONTRAKT
Gjelder denne registerenheten med flere

27.10.2025 - Dokumentnr: 1289750 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Gjelder feste

Rettighetshaver: Boli Eiendomsmegling AS

Org.nr: 993 609 145

Elektronisk innsendt

01.01.2018 - Dokumentnr: 12794 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1725 Gnr:183 Bnr:14
Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr: 1613093 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5040 Gnr:183 Bnr:14
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for "tilbygg til boligbygg" pa Nord-Statland, datert
16.07.1987.

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen pa selve oppferingen, og plan- og bygningslovens
formelle forutsetning for lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.
Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.
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Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppferte bygg som er
sgkt for 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppfgrte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate. Stikkveg opp til
eiendommen er privat. Det er ukjent om det er tinglyst rettighet til bruk av vei som gar
over naboeiendommen.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig eller privat nett. Eiendommen
har septiktank, med overlgp til graft.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Bolig/fritidsbebyggelse

Falger reguleringsplan "Nord-Statland". Planen regulerer eiendommen til bolig/
fritidsbebyggelse innenfor omrade B/FB12 06.09.2007

Det er ikke innkommet nye arealplaner for dette omradet til kommunal behandling.
Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og

kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Béatsvikvegen 8
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte

etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Béatsvikvegen 8
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
675 000 (Prisantydning)

Omkostninger

16 870 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

18 220 (Omkostninger totalt)
34 120 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
36 920 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

693 220 (Totalpris. inkl. omkostninger)

709 120 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
711 920 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 18 220

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastprisbasert vederlag tilsvarende 49 900,- av kjsppesum for
gjiennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
1 250 Digital annonsering

1 875 Gebyr for betalingsutsettelse

4 000 Kommunale opplysninger

17 900 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

5000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

2 500 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

3 192 Utlegg fotograf, faktura 112507

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 88 325

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 25 000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Tomas Hgin
Eiendomsmegler
tomas.hoin@aktiv.no
TIf: 481 45 822
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Ansvarlig megler bistas av
Tomas Hgin
Eiendomsmegler
tomas.hoin@aktiv.no

TIf: 481 45 822

Oppdragstaker
Boli Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 993609145

Torggata 2, 7713 Steinkjer

Salgsoppgavedato
17.11.2025
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Plantegning

ENTRE

SPISESTUE

SOVEROM

STUE

SOVEROM SOVEROM

IT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

4
1

N -

KJBKKEN

STUE SPISESTUE

SOVEROM STUE

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

GANG STUE

SOVEROM SOVEROM

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Y@ Fritidsbolig

@ Batsvikvegen 8, 7777 NORD-STATLAND
(I NAMSOS kommune

# gnr. 183, bnr. 14, fnr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 116 m? BRA-i: 116 m?

Befaringsdato: 29.10.2025 Rapportdato: 31.10.2025 Oppdragsnr.: 21983-1145 Referansenummer: 1F2089

Autorisert foretak: Norconsult Norge AS Sertifisert Takstingenigr: Tommy Berg Var ref: Tommy Berg

.
_fé-:%% Norconsult 4g¢

.

]
¥

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Norconsult Norge AS

\

Norsk takst

Takstmiljget i Norconsult bestar i dag av ca. 20 takstmenn fordelt pa flere kontorer i Norge, hvor kompetansen er utviklet gjennom
mange ars erfaring. Taksering er definert som eget fag med fagnettverk , og det fokuseres pa utvikling av kvalitet og kapasitet.

Vi har sertifikater innen fglgende omrader: Boligtaksering, naeringstaksering, landbrukstaksering og skadetaksering.
Norconsult er Norges stgrste og en av de ledende tverrfaglige radgiverbedriftene i Norden med virksomhet som s
verdensdeler. Vare tjenester er rettet mot samfunnsplanlegging, prosjektering og arkitektur. Norconsult er engasjert i

penner over fire
prosjekter innen

bygg og eiendom, samferdsel, energi, industri, vann og avlgp, olje og gass, miljg, plan, arkitektur, sikkerhet og IT. Norconsultkonsernet

har 6200 medarbeidere fordelt pd mer enn 130 kontorer i Norge og internasjonalt. Hovedkontoret ligger i Sandvi
Selskapet er et bgrsnotert selskap, hvor de ansatte har en stor eierandel.

Rapportansvarlig

—
gt

Tommy Berg

Uavhengig Takstingenigr
tommy.berg@norconsult.com

41301188

Norsk takst

Oppdragsnr.:  21983-1145 Befaringsdato: 29.10.2025

ka utenfor Oslo.

Norconsult 0:0
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Norconsult Norge AS

Kongensg. 27 E I l

7713 STEINKJER Norsk takst

Helarsbolig/fritidsbolig fra ca 1950.
Se rapportens enkeltpunkter for detaljer.

Fritidsbolig - Byggear: 1950

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva da det ikke er reist stige og det er manglende sikring.

Da inspeksjon er foretatt fra bakkeniva kan uoppdagede avvik ikke
utelukkes. Det oppfordres derfor til a foreta en grundig sjekk av
taktekkingen fra taket nar dette er mulig.

Det er etablert takrenner ned lgp og beslag i plast og metall. Alder
pa disse er ukjent.

Inspeksjon er foretatt fra bakkeniva og uoppdagede avvik kan derfor
forekomme.

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning
har stdende og liggende bordkledning og metallplater.

Deler av kledningen er skiftet etter byggedr, men det er ukjent nar.
Det er et pyramidetak pa opprinnelig del sv boligen, og tilbyggene
har pulttak.

Oppbygging av opprinnelig del er ukjent da det ikke er etablert luke
til kaldloft. Pulttakene har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og trevinduer med
koblet glass. Det er ogsa etablert 2 vinduer i pleksiglass pa boden.
Disse ser ut til a vaere selvlagde.

Vinduene er av varierende alder, og fglgende arstall er registrert:
1978, 1979 og 1985. Vinduer med kobla glass fra byggear. Selvbygde
vinduer av ukjent alder.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Balkongdgren er fra 1986. Ytterdgren er fra 2019.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat, furu og belegg. Veggene har tapet,
en eldre type panelplater og trepanel. Innvendige tak hari all
hovedsak himlingsplater.

Overflatene er av varierende alder.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har mursteinspipe og en nyere vedovn pa stue. Eldre vedovn
pa kjgkken.

Det er en liten kjeller under deler av opprinnelig del av boligen.
Dette er et lite rom, og det er lavr under taket. Gulvet er av betong.
Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en
konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Boligen har malt tretrapp med teppe i trinnene.

Innvendig har boligen finerdgrer og malte fyllingsdgrer.

Dgrene er av varierende alder, men de er gamle. Noen er fra
byggear.

Potensielt mus i boligen.

VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da rommet uansett har skader som tilsier
at rommet ma oppgraderes.

KIBKKEN Ga til side

Oppdragsnr.: 21983-1145

Befaringsdato: 29.10.2025

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Ingen hvitevarer.

Alder pa innredningen er ukjent.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendig synlige vannledninger er av kobber.

Hovedstoppkran er ute ved trapp. Man ma ha en spesialngkkel eller
en skiftengkkel for a kunne stenge vannet. Undertegnede fikk ikke
kontrollert stoppekranen, sa den bgr funksjonstestes nar det er
mulig.

Det er synlige avlgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er etablert en luft til luft varmepumpe.

Pumpen er opplyst montert i 2022, men er produsert i 2021.
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Det er pa boligen foretatt en forenklet kontroll begrenset til de
spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med
en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig
kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer/skrusikringer plassert pa gang i
2. etasje.

Apen installasjon.

Det er etablert et brannslukkingsapparat.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er byggegrunn av fjell.

Dreneringen er fra 1950.

Bygningen har betonggrunnmur. Fundamentene er ikke synlige, og
type kan derfor ikke fastslas.

Tilbyggene star pa pillarer.

Terrenget rund boligen er delvis flatt og delvis skranende, der det er
en bratt kant pa baksiden av boligen.

Utvendige avigpsrgr er av ukjent type. Utvendige vannledninger er
av ukjent type. Det er septiktank med overlgp til grgft. Det er
offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Da undertegnede
ikke har fatt informasjon om at vann- og avigpsledninger er skiftet
settes arstall de er fra til 1950.

Septiktanken er av glassfiber. Septiktank er fra 1950.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Gé til side

Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Veranda pa tilbygg/uthus mot nord er trukket inn i tilbygget.
Det er ukjent om dette er godkjent.

Side: 5av 29
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 21983-1145

15

10

N

Antall

Antall

Befaringsdato:

29.10.2025

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Takstingenigren er ikke ansvarlig for manglende opplysninger,
feil/mangler som ikke kunne oppdages etter & ha undersgkt
eiendommen som beskrevet ovenfor.

Det er forutsatt at alle opplysninger lagt til grunn i denne
rapporten er korrekte, og at all opparbeidelse og bebyggelse pa
eiendommen er omsgkt og godkjent av bygningsmyndighetene.
Videre at eventuelle palegg fra offentlige myndigheter er
oppfylt, og at der ikke foreligger heftelser, servitutter eller
lignende som kan pavirke eiendommens verdi.

Rapporten er utarbeidet pa grunnlag av opplysninger gitt av
eier/fullmektig, samt registrerte forhold pa befaring.
Befaringen ble utfgrt med de begrensninger som fglger av at
boligen var mgblert.

Maleinstrument benyttet pa besiktigelse: Protimeter MMS2.
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og
kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Teknisk utstyr slik som varmepumper, hvitevarer o.l. er ikke
funksjonstestet.

Det bemerkes at tilstandsrapporten kun gjelder hovedbygget.
Tilleggsbygninger, som for eksempel garasje, gis kun en enkel
beskrivelse.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

L LEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© utvendig > Taktekking Ga til side
Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.

Tekkingen pa tilbygget mot nord (inngangsparti og
bod) er meget darlig og har betydelig slitasje. Det er
ogsa registrert at det er delvis overlapp med flere
platelag.

Tekkingen pa opprinnelig del av bygget er gammel
og slitt.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

© utvendig > Vinduer il si
Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig &
apne/lukke.
Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Det er pavist noen glassruter som er punktert eller
sprukne.
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.
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Sammendrag av boligens tilstand

Vindu med kobla glass pa boden har bare ett glass.
Vinduet er ogsa delvis trykket inn i veggen. Dette
vinduet og de selvbygde vinduene er arsak til at TG-
3 er satt.

Det mangler god tetting mot bakenforliggende
konstruksjon pa sidene av enkelte vinduer.

En del vinduer har stor slitasje.

Selvbygde vinduer har Igsninger som kan fare til
vanninntrengning. De er heller ikke isolerte.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Utvendig > Dgrer Ga til side

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller
lukke.

Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.

Ytterder tar i karm/terskel.

Omramming rundt balkongder er mangelfull da det
bare er den liggende bordkledningen som er lagt inn
pa degrkarm.

Balkongdgren er betydelig slitt og deler av treverk
pa den er tidligere skiftet. Det registreres

Det registreres riss i puss pa pipe.

Om innkledd pipevange er med luftekanal, og ikke
royklgp er det ikke et avvik.

Det er i rapport fra brann/feiervesen ilagt
fyringsforbud i ovn pa kjgkken.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side

Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Det er pavist synlig fuktighet pa mur/gulv i kjeller.
Det er avvik:

Ved piggmaling i treverk i etasjeskiller mot etasjen
over males det en vektprosent fukt pa 21. Dette
tilsvarer fuktig trevirke.

Det er grunnvann som renner langs fjellgrunnen
som kommer inn under grunnmur i kjeller. Det er
etablert et avlgpsrer i betong i kjelleren som leder
vann ut igjen.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

begynnende rateskader pa dgren. Balkongder Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Galtilside
mzﬁ%{gzsgglg dorvrider. Balkongdaren er arsak Det er pavist skader eller utettheter pa sluk/avigp.
. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
Kostnadsestimat: Under 20 000 pé innvendige avigpsledninger.
- Det registreres utetthet i avlgp under servant pa
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side badet.
Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm Kostnadsestimat: Under 20 000
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. o
Malt hgydeforskjell p& mellom 10 - 20 mm innenfor Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatilside
en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med Det er pa boligen foretatt en forenklet kontroll
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. begrenset til de sparsmal og undersgkelser som
Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i -18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med
standardens krav til godkjente maleavvik. en kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale
Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele eltilsyn) eller regi;trert elektrovirksomhet, og en
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i pygnlngssakkypd|g har verk_en kompetanse eller lov
- : . . til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert
standardens krav til godkjente maleavvik. ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
Det registreres til dels store skjevheter i bjelkelaget. forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
Dette gjelder i flere rom. mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil
Starste lokale avvik er registrert pa kjokkenet der avdekke. Veer derfor oppmerksom pé denne
avviket ble malt til 43 mm innenfor 2 meter. risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
Det opplyses om at retningsavvik pa etasjeskillere fullstendig kontroll utfert av registrert
pé boliger av sadan alder ikke er unormalt, og elektrovirksomhet.
skyldes ofte underdimensjonering uten at det er Sikringsskap med automatsikringer/skrusikringer
kontrollert spesifikt pa denne boligen. plassert pa gang i 2. etasje.
Store deler av bjelkelagets underside i 1. etasje er Apen installasjon.
utilgjengelig. Uopp(_iagede avvik kan derfor Kostnadsestimat: Under 20 000
forekomme da det ikke er foretatt destruktive
inngrep i forbindelse med inspeksjonen.
Kostnadsestimat: Under 20 000 Tekniske installasjoner > Utstyr for varsling og G4 til side
slukking av brann
Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side Det er etablert et brannslukkingsapparat.
Det er pdvist sprekker og/eller riss i pipe. Kostnadsestimat: Under 20 000
Pipevanger er ikke synlige.
Det er awvik: Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa pipe.
Oppdragsnr.: 21983-1145 Befaringsdato:  29.10.2025 Side: 7 av 29
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Sammendrag av boligens tilstand

Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig Det er brukt museklosser til tetting mot mus og dette
at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren har medfgrt en redusert lufting av kledningen.

ved kjeller/underetasje. Det registreres stedvise rateskader. Dette kan spre seg
Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering til bakenforliggende konstruksjon om det ikke blir

er overskredet. utbedret. Undertegnede har ikke foretatt destruktive
Det er ut ifra observasjoner konstatert at inngrep i vegger, sa bakenforliggende konstruksjoner
drenering/tettesjikt har funksjonssvikt/svaert er ikke kontrollert.

begrenset effekt. Det registreres stedvis malingsavskalling og

Det kommer vann inn i kjellerrom da overflatevann oppblaering av maling. )
fra fiellet i bakkant av boligen kommer inn under Det registreres stedvis manglende musetetting.
grunnmuren. Det registreres til dels betydelig slitasje av kledning.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

@ Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side @ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Det er pdvist darlig fall eller flatt terreng inn mot Det er begrenset/darlig ventilering av
grunnmur og dermed muligheter for stgrre takkonstruksjonen.
vannansamlinger. Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
Terrenget faller inn mot bygningen og det er Det er avvik:

maksimale forhold for vann inn mot muren. Det er ikke adkomst til loft pa opprinnelig del av

boligen, og heller ikke pa tilbygg mot sgr, sa
inspeksjonen er begrenset til innvendig himling. Deler
av tilbygg mot nord har en apen og uisolert

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

@ vatrom > 1. etasje > Bad > Generell Gatil side konstruksjon.
Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk Det registreres fuktskjolder ved pipe og i himling pa
etter dagens krav. tilbygg mot nord.

Rommet er gammelt og tilfredsstiller ikke dagen krav
til vatrom Overflater har skader.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000 @ Innvendig > Overflater Ga til side
Det er avvik:
«r Det registreres stedvise mindre skader og en del
(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK & ¢

bruksslitasje.

Ga til side Det er sprekker i skjgter i gulvbelegg og tapet, og det
er stedvis manglende listverk.
Det registreres noe uferdige overflater.

@  Utvendig > Nedligp og beslag
Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.
Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet. @ Innvendig > Radon Ga til side
Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedlgp/beslag.
Det er awvik:

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Deler av boligen mangler takrenner og nedlgp dette

er arsak til at TG-3 er satt. @ Innvendig > Innvendige trapper Ga til side

Montert takstige er ikke godijent type. Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til

Kostnadsestimat: Under 20 000 rekkverk i trapper.
Det opplyses om at rekkverk ved trappehull i 2. etasje
@©  Utvendig > Veggkonstruksjon G til side er lavt og har store apninger.
Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning Héndlgper var demontert pa befaringen, men eier
mot grunnmur. informerte om at den skulle monteres igjen. Den var
Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen. tatt ned pga flytting av mgbler opp/ned trappen.

Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.
Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak
pa enkelte dgrer.
Det er awvvik:

Dgrene har en hgy alder med tilhgrende bruksslitasje.
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@ Innvendig > Andre innvendige forhold Ga til side
Det er avvik:

Da det stedvis mangler utvendig musetetting sa det
kan ikke utelukkes at det er mus i boligen.

O Tekniske installasjoner > Vannledninger a til si

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Ga til side

@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Grunnmuren har sprekkdannelser.

@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger GatiLsi
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige avlgpsledninger.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige vannledninger.

@ Tomteforhold > Septiktank Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa septiktank.

1) Véatrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det
ikke pavist indikasjoner pa fuktskader.

Rommet er gammelt og tilfredsstiller ikke dagens krav
til vatrom. Overflater har ogsa til dels store skader.

o Kjgkken > 1. etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side
innredning
Det er avvik:

Eldre kjpkkeninnredning med tilhgrende slitasje.

Oppdragsnr.: 21983-1145 Befaringsdato:  29.10.2025
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FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

1950 Byggear er tatt fra tidligere
tilstandsrapport pa samme bygg.
Byggear er a anse som ca. Boligen ble
tilbygd mot sgr i 1986.

Anvendelse

Fritid.

Standard

Enkel standard.

Vedlikehold

Har behov for vedlikehold.

Tilbygg / modernisering

2022 Modernisering Nytt hovedinntak strgm, og nytt sikringsskap. Utfgrt av Elvis Elektro AS. Opplyst av eier.
Ny varmepumpe ble etablert. Utfgrt av Elvis Elektro AS og Trgnderservice AS. Opplyst av eier.

2023 Modernisering Ny kjskkenventilator. Opplyst av eier.
Nytt opplegg til vaskemaskin. Utfgrt av Aurstad VVS. Opplyst av eier.
Nytt ildsted, og utbedringer pa pipe, ny brannvegg og sotluke. Arbeid utfgrt av Jann Reistad og Kontroll utfgrt av Namsos
brannvesen. Opplyst av eier.

2024 Modernisering  Service pa gravanns-avigp. Arbeid utfgrt av Aurstad VVS. Opplyst av eier.
2025 Modernisering Utvendig maling. Opplyst av eier.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra bakkeniva da det ikke er reist stige og det er manglende sikring.
Da inspeksjon er foretatt fra bakkeniva kan uoppdagede avvik ikke utelukkes. Det oppfordres derfor til a foreta en grundig sjekk av taktekkingen fra taket
nar dette er mulig.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Tekkingen pa tilbygget mot nord (inngangsparti og bod) er meget darlig og har betydelig slitasje. Det er ogsa registrert at det er delvis overlapp med flere

platelag.
Tekkingen pa opprinnelig del av bygget er gammel og slitt.

Konsekvens/tiltak

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

* Andre tiltak:

* Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

o Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.
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Deler av tekkingen ma paregnes skiftet, og gvrig tekking ma paregnes skiftet i naer fremtid.

Kostnadsoverslag knyttes til skifte av tekking pa tilbygg mot nord, og ikke til eventuelle andre utbedringer. Kostnadsoverslaget er et grovt overslag. For & fa
en ngyaktig pris ma det innhentes tilbud fra entreprengr.

Tekkingen anbefales kontrollert fra taket nar det er mulig.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

NedIgp og beslag

Det er etablert takrenner ned Igp og beslag i plast og metall. Alder pa disse er ukjent.
Inspeksjon er foretatt fra bakkeniva og uoppdagede avvik kan derfor forekomme.

Vurdering av awvik:

¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

¢ Det er avvik:

Deler av boligen mangler takrenner og nedlgp dette er arsak til at TG-3 er satt.
Montert takstige er ikke godkjent type.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

¢ Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

o Stigetrinn for feier mad monteres.

Takrenner nedlgp og beslag bgr kontrolleres fra tak og takfot for & kunne utelukke eventuelle uoppdagede avvik.

Takrenner og ned lgp ma etableres pa deler av boligen der dette mangler.
Kostnadsoverslag knyttes kun til etablering av manglende takrenner og nedlgp og ikke til eventuelle andre utbedringer.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Veggkonstruksjon

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har stdende og liggende bordkledning og metallplater.
Deler av kledningen er skiftet etter byggear, men det er ukjent nar.

Vurdering av avvik:
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¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

¢ Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

 Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Det er brukt museklosser til tetting mot mus og dette har medfgrt en redusert lufting av kledningen.

Det registreres stedvise rateskader. Dette kan spre seg til bakenforliggende konstruksjon om det ikke blir utbedret. Undertegnede har ikke foretatt
destruktive inngrep i vegger, sa bakenforliggende konstruksjoner er ikke kontrollert.

Det registreres stedvis malingsavskalling og oppblaering av maling.

Det registreres stedvis manglende musetetting.

Det registreres til dels betydelig slitasje av kledning.

Konsekvens/tiltak

» Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

e Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

* Rateskader i bordkledningen kan fortsette a utvikle seg bade i tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon, dersom en ikke foretar
tiltak.

e Musesperre ma etableres.

o Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

o Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

En god del av kledningen ma paregnes skiftet, og bakenforliggende konstruksjon ma kontrolleres. Behov for tiltak pa bakenforliggende konstruksjon kan
ikke utelukkes.
Overflatebehandling ma paregnes.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Det er et pyramidetak pa opprinnelig del sv boligen, og tilbyggene har pulttak.
Oppbygging av opprinnelig del er ukjent da det ikke er etablert luke til kaldloft. Pulttakene har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

 Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
¢ Det er avvik:
Det er ikke adkomst til loft pa opprinnelig del av boligen, og heller ikke pa tilbygg mot sgr, sa inspeksjonen er begrenset til innvendig himling. Deler av

tilbygg mot nord har en dpen og uisolert konstruksjon.
Det registreres fuktskjolder ved pipe og i himling pa tilbygg mot nord.

Konsekvens/tiltak

o Lufting/ventilering bgr forbedres.

¢ Det ma gjgres naeermere undersgkelser.
o Tiltak:

Det bgr etableres mulighet for inspeksjon av takkonstruksjoner der dette ikke er etablert, og konstruksjonen ma kontrolleres nar det er mulig.
Fuktmerkene bgr overvakes over tid for a utelukke at de er under utvikling. Det kan ikke med sikkerhet utelukkes lekkasjer.
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Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og trevinduer med koblet glass. Det er ogsa etablert 2 vinduer i pleksiglass pa boden. Disse ser ut til

veere selvlagde.
Vinduene er av varierende alder, og fglgende arstall er registrert: 1978, 1979 og 1985. Vinduer med kobla glass fra byggear. Selvbygde vinduer av ukjent
alder.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig 8 apne/lukke.

¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

¢ Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Vindu med kobla glass pa boden har bare ett glass. Vinduet er ogsa delvis trykket inn i veggen. Dette vinduet og de selvbygde vinduene er arsak til at TG-3
er satt.

Det mangler god tetting mot bakenforliggende konstruksjon pa sidene av enkelte vinduer.

En del vinduer har stor slitasje.
Selvbygde vinduer har Igsninger som kan fgre til vanninntrengning. De er heller ikke isolerte.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

* Vinduer ma justeres.
Selvbygde vinduer og vindu med koble glass pa bod ma paregnes skiftet. Kostnadsoverslag knyttes til bytte av disse vinduene og ikke til eventuelle andre

utbedringer.
Det ma paregnes vedlikehold og justeringer pa gvrige vindu. Flere av disse ma ogsa paregnes skiftet i naer fremtid.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Oppdragsnr.: 21983-1145 Befaringsdato: 29.10.2025 Side: 13 av 29

49



S0

Batsvikvegen 8, 7777 NORD-STATLAND Norconsult Norge AS ‘
Gnr 183 - Bnr 14 Kongensg. 27 k I
5007 NAMSOS 7713 STEINKJER Norsk takst

Tilstandsrapport

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdegr i tre.
Balkongdgren er fra 1986. Ytterdgren er fra 2019.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

¢ Det er pavist dgrer som er vanskelig 3 apne eller lukke.

¢ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Ytterdgr tar i karm/terskel.

Omramming rundt balkongdgr er mangelfull da det bare er den liggende bordkledningen som er lagt inn pa dgrkarm.

Balkongdgren er betydelig slitt og deler av treverk pa den er tidligere skiftet. Det registreres begynnende rateskader pa dgren. Balkongdgr mangler
utvendig dgrvrider. Balkongdgren er arsak til at TG-3 er satt.

Konsekvens/tiltak

e Dgrer ma justeres.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Balkongdgren bgr skiftes, og ved montering av ny dgr mad omramming og beslag utfgres riktig.

Ytterdgr bgr justeres.
Kostnadsoverslag knyttes til bytte av balkongdgr og ikke til eventuelle andre utbedringer.

Kostnadsestimat: Under 20 000

INNVENDIG

(32 overflater

Innvendig er det gulv av laminat, furu og belegg. Veggene har tapet, en eldre type panelplater og trepanel. Innvendige tak har i all hovedsak
himlingsplater.
Overflatene er av varierende alder.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det registreres stedvise mindre skader og en del bruksslitasje.
Det er sprekker i skjgter i gulvbelegg og tapet, og det er stedvis manglende listverk.
Det registreres noe uferdige overflater.
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes vedlikehold, ferdigstillinger og noe utskiftinger.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
* Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det registreres til dels store skjevheter i bjelkelaget. Dette gjelder i flere rom.

Stgrste lokale avvik er registrert pa kjgkkenet der avviket ble malt til 43 mm innenfor 2 meter.

Det opplyses om at retningsavvik pa etasjeskillere pa boliger av sadan alder ikke er unormalt, og skyldes ofte underdimensjonering uten at det er
kontrollert spesifikt pa denne boligen.

Store deler av bjelkelagets underside i 1. etasje er utilgjengelig. Uoppdagede avvik kan derfor forekomme da det ikke er foretatt destruktive inngrep i
forbindelse med inspeksjonen.

Konsekvens/tiltak

* For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

* Andre tiltak:

Forhold med skjevheter bgr kontrolleres jevnlig for a se om de er under utvikling, eller om de er stabile.

Tilstandsgrad er satt med bakgrunn i dagens toleransekrav.

Underliggende avvik og behov for tiltak ut over dette kan ikke utelukkes. Det bgr om mulig foretas en kontroll av utilgjengelige deler av bjelkelaget for a
avdekke eventuelle uoppdagede avvik.

Kostnadsoverslag knyttes til enkel kontroll over tid med laser/vater av om forhold med skjevheter er under utvikling, og ikke til eventuelle andre
utbedringer.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
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* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted
Boligen har mursteinspipe og en nyere vedovn pa stue. Eldre vedovn pa kjgkken.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

* Pipevanger er ikke synlige.

¢ Det er avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Det registreres riss i puss pa pipe.

Om innkledd pipevange er med luftekanal, og ikke rgyklgp er det ikke et avvik.
Det er i rapport fra brann/feiervesen ilagt fyringsforbud i ovn pa kjgkken.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

¢ Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

* Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

* Andre tiltak:

Det ma kontrolleres om innkledd pipevange er mot luftekanal. Om den ikke er det ma pipevangen gjgres tilgjengelig.
Kostnadsoverslag knyttes til & gjgre pipevange tilgjengelig, og ikke til eventuelle andre utbedringer.

Riss i puss bgr observeres over tid for & utelukke at de er et forhold under utvikling.
Det henvises forgvrig til rapport fra brann/feiervesen for utfyllende informasjon og for en grundig beskrivelse av ngdvendige tiltak pa pipe og ildsted.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Innkledd pipevange. Undertegnede har ikke mulighet til & kontrollere om Innkledd pipevange. Undertegnede har ikke mulighet til & kontrollere om
det er mot luftekanal i pipen. Om det er det sa regnes det ikke som et det er mot luftekanal i pipen. Om det er det sa regnes det ikke som et
awvik. awvik.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Det er en liten kjeller under deler av opprinnelig del av boligen. Dette er et lite rom, og det er lavr under taket. Gulvet er av betong. Veggene har
betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
e Det er pavist synlig fuktighet pa mur/gulv i kjeller.
¢ Det er avvik:

Ved piggmaling i treverk i etasjeskiller mot etasjen over males det en vektprosent fukt pa 21. Dette tilsvarer fuktig trevirke.
Det er grunnvann som renner langs fiellgrunnen som kommer inn under grunnmur i kjeller. Det er etablert et avigpsrgr i betong i kjelleren som leder vann
ut igjen.

Konsekvens/tiltak
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» Det ma foretas tiltak for & redusere/begrense fuktgjennomtrenging inn i kjeller.
e Tiltak:

e Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for a unnga fuktskader.
Fukt i trevirke gir grunn til & kontrollere trevirke for skader jevnlig.

Bedre lufting bgr etableres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp med teppe i trinnene.

Vurdering av avvik:
* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Det opplyses om at rekkverk ved trappehull i 2. etasje er lavt og har store apninger.
Handlgper var demontert pa befaringen, men eier informerte om at den skulle monteres igjen. Den var tatt ned pga flytting av mgbler opp/ned trappen.

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

* Rekkverket er sapass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige forhold anbefales gkning av hgyde.

Rekkverk ved trappehull i 2. etasje bgr vaere hgyere og apninger i rekkverket bgr vaere mindre. Begge deler for bedre sikkerhet.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen finerdgrer og malte fyllingsdgrer.
Dgrene er av varierende alder, men de er gamle. Noen er fra byggear.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

¢ Det er avvik:
Dgrene har en hgy alder med tilhgrende bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

e Enkelte dgrer ma justeres.

Vedlikehold og overflatebehandlinger ma paregnes.

Andre innvendige forhold

Potensielt mus i boligen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Da det stedvis mangler utvendig musetetting sa det kan ikke utelukkes at det er mus i boligen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma foretas naermere undersgkelser for & avdekke om det kan vaere mus i boligen, og tiltak vurderes deretter.
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VATROM

1. ETASIE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Rommet er gammelt og tilfredsstiller ikke dagen krav til vatrom Overflater har skader.

Konsekvens/tiltak

* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstptende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

1. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da rommet uansett har skader som tilsier at rommet ma oppgraderes.

Vurdering av avvik:
¢ Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det ikke pavist indikasjoner pa fuktskader.

Rommet er gammelt og tilfredsstiller ikke dagens krav til vatrom. Overflater har ogsa til dels store skader.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Badet ma totalrenoveres.
KJPKKEN

1. ETASJE > KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Ingen hvitevarer.
Alder pa innredningen er ukjent.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Eldre kjgkkeninnredning med tilhgrende slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kjgkkenet fungerer, men jevnlig vedlikehold ma paregnes.

1. ETASJE > KI@KKEN
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Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendig synlige vannledninger er av kobber.
Hovedstoppkran er ute ved trapp. Man ma ha en spesialngkkel eller en skiftengkkel for & kunne stenge vannet. Undertegnede fikk ikke kontrollert
stoppekranen, sa den bgr funksjonstestes nar det er mulig.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

* Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

e Andre tiltak:

Stoppekran bgr funksjonstestes.

Avlgpsrgr

Det er synlige avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist skader eller utettheter pa sluk/avigp.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Det registreres utetthet i avigp under servant pa badet.

Konsekvens/tiltak

o Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

¢ Andre tiltak:

Lekkasje pa avlgpsrgr ma utbedres.

Kostnadsoverslag knyttes til utbedring av registrert lekkasje og ikke til eventuelle andre utbedringer.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Lekkasje under vask pa badet.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Andre VVS-installasjoner
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56

Det er etablert en luft til luft varmepumpe.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

1) Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Arstall: 1985 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

(D Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Det er pa boligen foretatt en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer/skrusikringer plassert pa gang i 2. etasje.

Apen installasjon.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1950

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Det er utfgrt arbeid pa anlegget i nyere tid.
Samsvarserklzering via qr kode i sikringsskap.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei
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Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Da deler av anlegget er meget gammelt, og pga registrerte avvik som Igs kabel og utildekte koblinger, anbefales det utfgrt en elkontroll pa

anlegget.
Kostnadsoverslag knyttes til giennomfgring av en elkontroll samt festing avlgs kabel og etablering av en koblingsboks der det er en dpen
kobling i dag. Kostnadsoverslaget dekker ikke utbedringer av eventuelle avvik en elkontroll vil kunne avdekke.

Generell kommentar
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik

forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.
Ver derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rédgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er etablert et brannslukkingsapparat.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Ja Brannslokkingsapparat er eldre enn 10 ar. Det anbefales a skaffe et nytt brannslukkingsapparat.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja Det er ikke etablert rgykvarslere. Det ma monteres rgykvarslere i begge etasjer.

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Kostnadsestimat: Under 20 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av fjell.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra 1950.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.
¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

 Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har funksjonssvikt/svaert begrenset effekt.

Det kommer vann inn i kjellerrom da overflatevann fra fjellet i bakkant av boligen kommer inn under grunnmuren.
Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas utskiftning av drenering/tettesjikt.

® Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

e Andre tiltak:

Tiltak for & hindre overvann fra fiell i bakkant av boligen i @ komme inn i kjeller/under bolig bgr tas.

Kostnadsoverslag er et grovt overslag og ma sees i sammenheng med kostnad pa «rom under terreng». For en ngyaktig pris ma tilbud fra entreprengr
innhentes.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur. Fundamentene er ikke synlige, og type kan derfor ikke fastslas.
Tilbyggene star pa pillarer.
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Vurdering av awvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Forholdet anbefales observert over tid for a se om det er stabilt eller under utvikling.

Terrengforhold

Terrenget rund boligen er delvis flatt og delvis skrdnende, der det er en bratt kant pa baksiden av boligen.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

¢ Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for vann inn mot muren.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Det bgr om mulig etableres fall ut fra grunnmur. Om ikke bgr det undersgkes om det er andre muligheter for & lede vann bort fra grunnmuren.

Kostnadsoverslaget er et grovt overslag og baserer seg pa at det er mulig a foreta terreng justeringer ved boligen. For en ngyaktig pris ma
grunnforholdene undersgkes naermere og entreprengr kontaktes for 3 fa et pristilbud.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avilgpsrgr er av ukjent type. Utvendige vannledninger er av ukjent type. Det er septiktank med overlgp til graft. Det er offentlig vannforsyning
via private stikkledninger. Da undertegnede ikke har fatt informasjon om at vann- og avlgpsledninger er skiftet settes arstall de er fra til 1950.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det naermer seg tiden for a skifte utvendige vann- og avigpsledninger.

Septiktank
Septiktanken er av glassfiber. Septikktank er fra 1950.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21983-1145

Befaringsdato:  29.10.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Fritidsbolig

Etasje
1. etasje

2. etasje

SUM
SUM BRA

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
79 79
37 37
116
116

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. etasie Entré, trapperom, bad, kjgkken, stue,
’ g soverom, bod, bod 2, bod 3, bod 4
2. etasje Gang, loftstue, soverom, soverom 2
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: ~ Veranda pa tilbygg/uthus mot nord er trukket inn i tilbygget. Det er ukjent om dette er godkjent.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Se eget punkt om "Tilbygg/modernisering" i rapporten.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 99 17
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Batsvikvegen 8, 7777 NORD-STATLAND Norconsult Norge AS ‘
Gnr 183 - Bnr 14 Kongensg. 27 k I I
5007 NAMSOS 7713 STEINKJER Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
29.10.2025 Tommy Berg Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5007 NAMSOS 183 14 2 0 948.9 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato

Batsvikvegen 8

Hjemmelshaver
Skavern Heidi Kristine, Korsvei Rolf Ove

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendom i boligfelt med eldre trehusbebyggelse. Flere av boligene brukes i dag som fritidsboliger.
Det er kort vei til turterreng med muligheter til jakt, fiske og friluftsliv. Det er gangavstand til naerbutikk og smabathavn.
Det er ca 60 km til Namsos og ca 80 km til Steinkjer.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate. Stikkveg opp til eiendommen er privat. Det er ukjent om det er tinglyst rettighet til bruk
av vei som gar over naboeiendommen.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp via septiktank, med overlgp til grgft e.l.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig/fritidsbebyggelse.

Om tomten

Festet tomt. Tomten er relativt flat med bratt fjellskraning mot vest. Tomten er opparbeidet med plen. Gardsplass med god plass til parkering.
Tinglyste/andre forhold

Se grunnboken.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 29.10.2025 Gjennomgatt Nei
Ordregrunnlag Igljzf\nomgétt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 31.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Batsvikvegen 8, 7777 NORD-STATLAND
Gnr 183 -Bnr 14
5007 NAMSOS

Norconsult Norge AS ‘
Kongensg. 27 k I I

7713 STEINKJER Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 21983-1145
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i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.
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¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/IF2089

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Steinkjer

Oppdragsnr.

1708250281

Selger 1 navn Selger 2 navn

Heidi Kristine Skavern Korsvei Rolf Ove Korsvei

Batsvikvegen 8

Poststed
NORD-STATLAND 7777

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |4

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | storebrand |
Polise/avtalenr. | 9582750

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse Bad ber renoveres

Initialer selger: HKSK, ROK
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21

22

10

1"

12

13

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Lagt opp vann og avlgp til vaskemaskin. Reparert gravannsavigp.
Arbeid utfert av |Aarstad vvs

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei ] Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Reparert gravannsavigp
Arbeid utfert av |Aarstad vvs

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Fjell i kjeller

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Montert nytt ildsted. Foretatt reparasjoner pa pipe, satt inn ny sotluke, satt opp brannvegg

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Mus i bod

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nytt hovedinntak og sikringsskap. Montert strgm til varmepumpe. Montert fiberkabel av Telenor.
Arbeid utfert av | Elvis elektro

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [Jva
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14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [JJa

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: HKSK, ROK
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: HKSK, ROK

Document reference: 1708250281
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ENERGIATTEST

Adresse Batsvikvegen 8
Postnummer 77T 2
Sted NORD-STATLAND g »
=
Kommunenavn Namsos :Cj B
Gardsnummer 183 §
x
©
Bruksnummer 14 E »
Seksjonsnummer — g E
Andelsnummer — |.I=.I
Festenummer 2 % F
Bygningsnummer 186186737 %2
Bruksenhetsnummer HO0101 E [ ]
-
Merkenummer Energiattest-2025-185257 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 29.10.2025

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere automatikk pa utebelysning - Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

- Skifte til sparepaerer pa utebelysning - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 1950
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 116

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon

73



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p& mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 5: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens
lgsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 6: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 7: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 8: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 9: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 10: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak
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Tiltak 11: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 14: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 15: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 16: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 17: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 18: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjspe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 19: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 20: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 21: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.



Namsos Kommune Utskriftsdato: 22.10.2025

Adresse Postboks 333 Sentrum, 7801
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt Kilde: Namsos Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5007 Gardsnr.: 183 Bruksnr.: 14 Festenr.: 2
Adresse: Batsvikvegen 8, 7777 NORD-STATLAND
Referanse: 1708250281

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Avgift Grunnlag Arlig avgift

Vann 3618
Renovasjon 1554
Branntilsyn, feiing 296
Slamtemming 3379
Eiendomsskatt Grunnlaget er 3,9 promille av skattetaksten 1812
Kommentar

Eiendomsskattetaksten er kr. 664 000,-.

FORBEHCLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Dert tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den fakuske situasjonen og at cet kan foreligge forhold emkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vare bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverker | form av papirkar, kan inneholde linjer sam lett kan fare til misforstaelser. Dette gelder ofte kartternaer som |edninger og elendamsgrenser
som | mange tilfelle kan veere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kammunen kan ikke stilles akonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsfaresparsier.
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Namsos Kommune
Adresse Postboks 333 Sentrum, 7801

Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Tilknytning til vei, vann og avilep

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5007 Gardsnr.: 183 Bruksnr.: 14 Festenr.: 2
Adresse: Batsvikvegen 8, 7777 NORD-STATLAND
Referanse: 1708250281

Utskriftsdato: 22.10.2025

Kilde: Namsos Kommune

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Eiendommen har ikke vannmaler

Aviep Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig eller privat nett
Eiendommen har septiktank

Vei Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

Kommentar

Det kan etter hvert komme palegg om godkjent avrenning fra septiktank dersom dette ikke er etablert.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik | vare registre/kart/arkiv | forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendoem og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyties |, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fore til misforstielser. Dette gjelder ofte kartternagr som ledninger og eiendamsgrenser
som | mange tlifelle kan vaere unayaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pd ledninger foretas uten pavisning av ledningen I marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespersier,
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TENSIO

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 183 ‘ Bruksnr: ‘ 14 Festenr: ‘ 2 ‘ Seksjonsnr: | 0
Adresse: | Batsvikvegen 8, 7777 NORD-STATLAND
Dato: 23.10.2025 |Mé|ernummer: |
’ 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG
Ja Nei

Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg

I tilfelle ja, hvilke?

Dato for siste kontroll av anlegget:

Merknader: Anlegget er ikke kontrollert

Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer
Besgksadresse: Sjgfartsgata 3 - 7714 Steinkjer

Telefon: +47 74 121500 ¢ Org.nr.: 988 807 648

Nettsted: tensio.no

E-post: firmapost.tn@tensio.no
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NAMSOS KOMMUNE
Samlunnssikkerhet og teknisk drift,
Stavarvegen 2
7856 JOA

Telefon.: 74 21 71 00
E-post: postmottak@ namsos. kommune.no

Megleropplysninger - pipe/ildsted info

Kommunale avgifter pr dato 22.10.25

Gnr.; 183 Bnr.: 14 Fnr.: 2 Snr.:

Adresse: Batsvikvegen 8, 7777 NORD-STATLAND

Anmerkninger/mangler vedr pipe, ildsted eller boenhet registrert pa tilsyn
16.12.2021;

- Anbefaler rehabilitering av skorstein, gjelder teglskorstein.

- Darlig takstige. Stiger skal vare 1 stél eller aluminium og uten skader.

- Skorstein er innkledd pa loft.

- Sotluken er defekt.

- FYRINGSFORBUD; Det er oppdaget avvik som er sa alvorlige at fortsatt
bruk vil kunne gke risikoen for umiddelbar brann vesentlig. Defekt ildsted
pa kjokken 1. etasje.

- Feil/mangler ved roykvarsler. Det skal vare minst en detektor eller
roykvarsler 1 hver etasje, som skal dekke kjokken stue, sone utenfor
soverom og sone utenfor tekniske rom. Alarmer skal kunne heres tydelig

pa oppholdsrom og soverom nar derene mellom rommene er lukket.

- Feil/mangler ved slokkemateriell. Serviceintervall er ikke overholdt.
Skum 5 ar, pulver 10 ar.

Tilsyn hvert 6. ar. Feiing hvert 5. ar, neste gang 2029.
(med forbehold om endringer)

For bestilling av feiing/tilsyn eller andre spersmal, ta kontakt med Feietjenesten
mobil: 90 13 39 59.




akuv.

Otto Herman Ekker
Statlandveien 7
7777 Nord-Statland

Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Var dato:

Susanne Jeeger
1708250281 Kongensay 413 40 425 05.11.2025

Salg av Batsvikvegen 8, 7777 Nord-Statland,
gnr. 183, bnr. 14, fnr. 2 (Ideell andel 1/1) i Namsos kommune
Eier: Rolf Ove Korsvei og Heidi Kristine Skavern Korsvei

Vi har salgsoppdrag pa ovennevnte eiendom. Det er tinglyst festekontrakt pa eiendommen hvor det
fremkommer at du/dere er bortfester(e). Etter eiendomsmeglingsloven § 6-7 ber vi deg/dere med
utgangspunkt i festeforholdet/festekontrakten om svar pa falgende opplysninger:

Avtalt festeavgift for inneveerende ar: 8 OO0  kroner Forfallsdato:
A GUNAL B

Neste avtalte regulering:

Awvtalte vilkar for regulering (KPI, markedsver&i ev. annen regulering):
Nar ble festeavgiften sist regulert, ar? K b\ C\ K{

Avtalt utiep av festekontrakten:

Er fester ajour med betaling av festeavgift? (1 Ja ' Nei

Hvis Nei: utestiende belep ~ A\“\ 0 0 kroner Sy X 00 )

Er det avtalt forkjgpsrett for bortfester? OJa ONei ¢
Vil den avtalte forkjopsretten ev. bli benyttet? O Ja X Nei
Vil det bli anledning til 2 innlgse tomten pa navaerende tidspunkt? X Ja [ Nei

Er det avtalt en sezerskilt innlzsningssum? Hvis Ja, sterrelsen pa denne kroner

Nar er ev. neste avtalte mulighet for innlasning?

Er det avtalt at bortfester skal godkjenne ny fester? ~ OJa ONei Z
Er det avtalt overdragelsesgebyr? & Ja [ Nei 308 kroner
Vil det veere behov for a tinglyse tillegg til festekontrakt: [0 Ja [ Nei 5

Kontonummer for overfgring av restanser/gebyrer: H A0 o4 AL 3b 5

Boli Eiendomsmegling AS THf: 474 79 990 Org.nr: 983609145 Side: 1/2
clo Grong Sparebank, Torggata 2 steinkjer@aktiv.no
7713 Steinkjer www.aktiv.no
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. akuv.
Bortfesters underskrift (,i M \B&/\/

Telefonnummer 1 \ L3IASIXI E-post SY (,\A\/L Y @/ C‘s’\\ tnNe Nq
Dersom det er andre opplysninger som har betydning for festeforholdet/transporten, ber vi om a fa
opplyst dette. Er det andre opplysninger eller forhold bortfester kjenner til, og som partene ber fa
kjennskap til, ber vi om en skriftlig tilbakemelding pa dette.

Vi imeteser din/deres tilbakemelding og takker pa forhand for hjelpen.

Ta gjerne kontakt med oss dersom noe er uklart.

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Rarvik

Susanne Jzeger Kongensay
Medhjelper
susanne.kongensoy@aktiv.no

Boli Eilendomsmegling AS TIf: 474 78 990 Org.nr. 993609145 Side: 2/2
clo Grong Sparebank, Torggata 2 steinkjer@aktiv.no
7713 Steinkjer www.aktiv.no



ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 183, Bruksnr 14, Festenr 2 Kommune: 5007 Namsos

Adresse:

Veiadresse: Batsvikvegen 8, gatenr 4030 Grunnkrets: 609 Statland
7777 Nord-Statland Valgkrets: 10 Statland

Oppdatert: 03.10.2023 Kirkesogn: 9110902 Statland

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Bestaende festegrunn Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 10.01.1948 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 948,9 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad: Hjelpelinje vegkant

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Rolle Fodsels-/Org.nr. Eier Andel Type
Fester 270681 Korsvei Rolf Ove 1/2 Bosatt i
Norge
Hakkadalen 4, 7716 Steinkjer
Fester 020178 Skavern Heidi Kristine 1/2 Bosatt i
Norge

Noras veg 16 B, 7712 Steinkjer

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv p& eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.10.2025 09:15 — Sist oppdatert 22.10.2025 09:15
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Forretninger:
Type Dato

Oppmalingsforretning Forretning:
Matrikkelfert:
Oppmalingsforretning Forretning:
Matrikkelfart:
Oppmalingsforretning Forretning:
Matrikkelfart:
Omnummerering Forretning:
Matrikkelfert:
Omnummerering Forretning:
Matrikkelfort:
Kart- og delingsforretning Forretning:
Matrikkelfert:

01.11.2023
07.11.2023

01.11.2023
07.11.2023

31.10.2023
31.10.2023

01.01.2020
01.01.2020

01.01.2018
01.01.2018

01.06.2007
05.05.2009

Rolle

Avgiver

Berort

Bergrt

Berort

Tidligere festegrunn
Mottaker

Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt

Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort

Matrikkel Arealendring
5007/183/14 -723,2
5007/Eierlgs(e) teig(er) 0,0
5007/183/14/2 0,0
5007/183/118 0,0
5007/183/14/5 0,0
5007/183/188 723,2
5007/Eierlgs(e) teig(er) 0,0
5007/183/14 0,0
5007/183/14/2 0,0
5007/183/14/5 0,0
5007/183/118 0,0
5007/Eierlas(e) teig(er) 0,0
5007/183/14/2 0,0
5007/183/14/5 0,0
5007/183/118 0,0
5007/183/124 0,0
5007/183/128 0,0
5007/183/131 0,0
5007/183/14 0,0
5007/183/14/2 0,0
5007/183/14/5 0,0
5007/183/14/7 0,0
5007/183/14/8 0,0
5007/183/14/9 0,0
5007/183/14/13 0,0
5007/183/14/14 0,0
5007/183/14/21 0,0
5007/183/14/22 0,0
5007/183/14/23 0,0
5007/183/14/24 0,0
5007/183/14/25 0,0
5007/183/14/26 0,0
5007/183/14/27 0,0
5007/183/14 0,0
5007/183/14/2 0,0
5007/183/14/5 0,0
5007/183/14/7 0,0
5007/183/14/8 0,0
5007/183/14/9 0,0
5007/183/14/13 0,0
5007/183/14/14 0,0
5007/183/14/21 0,0
5007/183/14/22 0,0
5007/183/14/23 0,0
5007/183/14/24 0,0
5007/183/14/25 0,0
5007/183/14/26 0,0
5007/183/14/27 0,0
1725/Eierlgs(e) teig(er) 0,0
1725/183/14/4 0,0
5007/183/14 0,0
5007/183/14/2 0,0
5007/183/14/5 0,0
5007/183/118 0,0



Gardsnummer 183, Bruksnummer 14, Festenummer 2 i 5007 NAMSOS kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Helarsb.benyttes som fritidsb. (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Batsvikvegen 8 Fritidsbolig 102,0 Kjokken
Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 102,0 Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 102,0 Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger: 2
Bygningsnr: 186186737 Antall etasjer: 2
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 1 64,0 64,0
Ho2 1 38,0 38,0
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.
Bygning 2 av 2: Garasjeuth.anneks til fritidb (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wcC
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:

Energikilde: BRA annet: 12,0 Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 12,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger:

Bygningsnr: 186186729 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 12,0 12,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.10.2025 09:15 — Sist oppdatert 22.10.2025 09:15
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 3 av 6
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Gardsnummer 183, Bruksnummer 14, Festenummer 2 i 5007 NAMSOS kommune

Oversiktskart

183/14/2

\ \ \

Y

NS

1831124

183/131

© Kartverket / Geovek}t/

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
— 10 cmeller mindre == 201-500cm
=— 11-30cm.

= 31-200cm

== Vannkant
=— Over 500 cm == Veikant
— lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.10.2025 09:15 — Sist oppdatert 22.10.2025 09:15
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Fiktiv / Teigdeler
Punktfeste

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6



Gardsnummer 183, Bruksnummer 14, Festenummer 2 i 5007 NAMSOS kommune

Teig 1 (Hovedteig)

1:229

1E3/188
183/118
A
?Q 11.50
1
! e 10
]
'.
: 183142
\
II -
1
\ a7
I| L
| I
]
]
&g
\"l’--;f
1837128
@6
L_sm |
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 - 500 cm == Yannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant w Punktfeste A Sefrak kulturminne
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.10.2025 09:15 — Sist oppdatert 22.10.2025 09:15
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5 av 6
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Areal og koordinater

Areal: 948,90m? Arealmerknad: Hjelpelinje vegkant
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord st Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius  Merke nedsatti  Hjelpelinje ~Grensepunkttype

1 7154 297,09 603 165,91 37,47m GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

2 7154 267,20 603 188,51 4,29m = Frihandstegning: 100 Ikke spesifisert Nei Umerket
Direkte innlagt pa
skjerm

3 7154 263,78 603 191,10 2,64m  GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

4 7154 262,18 603 189,00 4,27m  GNSS: Fasemaling 10 Fjell Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

5 7154 262,83 603 184,78 10,87m  GNSS: Fasemaling 10 Fjell Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

6 7 154 256,40 603 176,02 29,43m GNSS: Fasemaling 10 Fiell Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

7 7154 276,44 603 154,47 14,78m GNSS: Fasemaling 10 Fiell Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

8 7 154 268,00 603 142,34 19,89m GNSS: Fasemaling 10 Jord Ja Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

9 7154 287,67 603 139,46 11,50m = GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)

10 7154 286,13 603 150,86 18,62m GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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REGULERINGSPLAN "NORD-STATLAND”
NAMDALSEID KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER

Korrigert ihht kommunestyrevedtak den 06.09.07 i sak 62/07.

Saksbehandling:

1. gang Det faste utvalg for plansaker 15.08.07
Utlagt til offentlig ettersyn 22.05.07. - 21.06.07
2.gang Det faste utvalg for plansaker 30.08.07
Godkjent kommunestyret 06.09.07

Dato for forrige revisjon: 29.11.06.

Saksbehandling:

1. gang Det faste utvalg for plansaker 13.09.06
Utlagt til offentlig ettersyn 18.09.-18.10.06
2.gang Det faste utvalg for plansaker 01.11.06
Godkjent kommunestyret 09.11.06

Reguleringsplan ”Nord-Statland” erstatter samtlige eldre reguleringsplaner for det
berarte omradet:

- Reguleringsplan "Sagvika” godkjent 12.06.96

- Reguleringsplan "Langvika” godkjent 01.02.78, siste rev. godkjent 21.06.06

§ 1 GENERELT

Bestemmelsene gjelder for omradet avgrenset med reguleringsgrense pa plankartet.
Planomradet er ca. 419 mal.

Planomradet er regulert til fglgende reguleringsformal:

Byggeomrader: omrade for boliger med tilhgrende anlegg, omrade for industri/

lager, omrade for fritidsbebyggelse, omrade for offentlig aldersheim, omrade for

reiselivsanlegg, omrade for naust

- Offentlige trafikkomrader: kjgreveg, annen veggrunn, gang-/sykkelveg, parkerings-
plass, kai, trafikkomrade i sjo

- Friomrader: park/badestrand, badeomrade

- Fareomrader: hgyspentlinje

Spesialomrader: privat veg, privat parkeringsplass, friluftsomrade pa land,
friluftsomrade i sjg, privat smébatanlegg (land), privat smabatanlegg (sjo),
forsvarsanlegg, frisiktsone ved veg

- Fellesomrader: felles avkjarsel, felles lekeplass/oppholdsareal

Kombinerte formal: bolig/fritidsbebyggelse, bolig/fritidsbebyggelse/forretning, bolig/

industri, forretning/kontor/industri, industri/reiselivsanlegg/naust



§2
§2.1

FELLESBESTEMMELSER

KRAV OM N/ ERMERE DOKUMENTASJON

Sammen med sgknad om byggetillatelse skal det leveres situasjonsplan i egnet
malestokk som tydelig viser bebyggelsens plassering og utforming, gesims- og

megnehgyder, adkomstforhold, garasje- og parkeringslasning, opparbeidelse av
utearealer og renovasjonsenhet.

Plan- og bygningsmyndighetene kan kreve supplerende materiale i form av snitt,
oppriss og 3-dimensjonal framstilling (modell, aksonometri) som belyser planlagte tiltak
i forhold til naboskap.

For utbygging kan tillates innen omrade R3, FB, gvre del av B/FB11, F/K/I2, F/B/FB2,
N3 og N4 ma det foreligge geotekniske vurderinger av tiltakene. Kommunen kan ogsa
kreve tilsvarende vurderinger for andre omrader dersom tiltaket er av en slik karakter at
det kan medfare risiko for stabiliteten i grunnen pa egen eller andres eiendom. Dersom
ny bebyggelse/nye inngrep medferer szerskilte behov for stabilisering av grunnen ma
dette gjennomfares for eller parallelt med utbygging.

§ 2.2 BYGNINGENES PLASSERING

Angitte byggegrenser pa plankartet viser som hovedregel ytre begrensning for
bygningsvolumene. Bolig- og fritidsbebyggelse tillates oppfart med minimum 4 m
avstand til tomtegrense. Garasjer/carporter tillates oppfert inntil 2 m fra tomtegrense
mot nabo. Garasjer/carporter kan plasseres med portvegg inntil 5 meter fra kommunal
veg eller med andre vegger inntil 2 meter fra kommunal veg.

§ 2.3 FERDIGSTILLELSE OG UTFORMING AV OFFENTLIGE OG FELLES UTEANLEGG

Trafikkanlegg og grantarealer som er offentlige eller felles for flere omrader skall
utbygges parallelt i takt med utbygging av de omrader som de skal betjene. Innenfor de
enkelte byggeomradene kreves det at fellesarealene ferdigstilles samtidig med
byggeprosjektene.

Utemgbler og andre innretninger som oppfares i offentlige og felles uteomrader skal
gis et enhetlig preg

§ 2.4 STOY

§3.
§ 3.1

For omrader regulert til bolig- og fritidsbebyggelse, offentlig aldersheim og
reiselivsanlegg skal ekvivalent stayniva innendears og for utendars oppholdsarealer
ikke overstige Miljgverndepartementets gjeldende retningslinjer.

BYGGEOMRADER

OMRADER FOR BOLIGER MED TILHGRENDE ANLEGG, B1-B11

Nye boligtomter er vist med tomtegrenser. Maksimalt tillatt bebygd areal (BYA) innenfor
angitte boligomrader er 15 %. Innen omrade B2 tillates leilighetsbygg i 2 etasjer. Innen
avrige omrader angitt til boligformal tillates eneboliger i inntil 1 1/ 2 etasje pluss sokkel
der terrenget er egnet for sokkeletasje. Maksimalt bebygd areal per eneboligtomt er
200 m2.

Bygningene skal som hovedregel oppfares med saltak med mgneretning parallelt med
terreng og takvinkel mellom 25 og 38 grader. Maksimal tillatt mgnehgyde ved saltak er
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8,0 m over gjennomsnittlig terreng. Takopplett eller ark tillates i inntil 1/3 av takflatens
lengde.

For eneboliger kreves 2 parkeringsplasser per boenhet, hvorav 1 plass skal kunne
veere i carport/garasje. For leiligheter kreves 1,5 plass per boenhet, hvorav 1 plass skal
kunne veere i carport/garasje. Garasjer eller carporter skal ha maksimal mgnehgyde
malt fra gjennomsnittlig terreng pa 4,5 m. Maksimalt bebygd areal for garasje/carport er
50 m2. Garasjer/carporter skal veere tilpasset bolighuset i form, materialvalg, detaljer
og farger.

Plan- og bygningsmyndighetene kan kreve at boliger som ligger i samme delomrade/
vegstrekning utformes med lik takvinkel og beslektet formuttrykk.

§ 3.2 OMRADER FOR INDUSTRI/LAGER, I/L1 og I/L2
Innenfor omradet vist som I/L1 tillates bygninger og anlegg relatert til vannforsyning og
vannkraftproduksjon. Innenfor omradet vist som I/L2 tillates lettere industri og
produksjon samt lager. Virksomheter, som etter kommunens skjgnn kan medfgre
vesentlig ulempe eller sjenanse for bomiljget i omkringliggende omrader, tillates ikke.

Maksimalt tillatt bebygd areal er 15 %. Det kreves minimum 1 parkeringsplass per 100
m2 bruksareal.

§ 3.3 OMRADE FOR FRITIDSBEBYGGELSE, FB
Maksimalt tillatt bebygd areal (BYA) innenfor angitte omrade er 30 %. Bebyggelsen
tillates oppfart som enkeltstdende enheter eller som leilighetsbygg i inntil 2 etasjer.
Bygningene skal oppfgres med saltak med gavl ut mot sjgen. Takvinkel skal veere
mellom 30 og 40 grader. Maksimal tillatt mgnehgyde er 8,5 m over gjennomsnittlig
terreng. Bebyggelsen skal i utforming, material- og fargebruk gis et maritimt uttrykk

Det kreves minimum 1,5 parkeringsplass per boenhet. Parkering skal fortrinnsvis lgses
helt eller delvis pa felles parkeringsomrade.

Innenfor omrade skal det opparbeides minimum 200 m2 felles areal for lek og opphold.

§ 3.4 OMRADER FOR OFFENTLIG ALDERSHEIM, O
Omrade O er avsatt til offentlig institusjon, aldersheim/alderspensjonat. Maksimalt tillatt
bebygd areal er 25 %. Bygningene skal ha saltak med takvinkel mellom 25 og 38
grader. Maksimal tillatt gesimshgayde er 7,0 m over gjennomsnittlig terreng.

§ 3.5 OMRADER FOR REISELIVSANLEGG, R1-R3
Omrade R1 tillates benyttet til servering, catering og overnatting. Maksimalt tillatt
bebygd areal er 25 %. Bygningene skal ha saltak med takvinkel mellom 25 og 38
grader. Maksimal tillatt menehgyde er 8,0 m over gjennomsnittlig terreng. Takopplett
eller ark tillates i inntil 1/3 av takflatens lengde. Bebyggelsen skal i utforming, material-
og fargebruk tilpasses gvrig bebyggelse i Sjgtroa.

Innenfor omrade R2 tillates oppfart bebyggelse relatert til reiselivsvirksomhet.
Maksimalt tillatt bebygd areal er 20 %. Bygningene skal ha saltak med takvinkel mellom
25 og 38 grader. Maksimal tillatt mognehgyde er 7,0 m over gjennomsnittlig terreng.
Takopplett eller ark tillates i inntil 1/3 av takflatens lengde. Nye bygninger skal i
utforming ta hensyn til og underordne seg den gamle administrasjonsbygningen.

Omrade R3 tillates utviklet som reiselivsanlegg med utleieenheter, servicefunksjoner
og tilrettelagte utearealer. Innen omradet apnes det for reiselivsanlegg som ogséa kan
ha en allmennyttig funksjon som flerbrukshus/ mindre forsamlingslokale. Maksimalt
tillatt bebygd areal er 30 %. Bygningene skal ha saltak med gavl ut mot sjgen.
Takvinkel skal vaere mellom 30 og 40 grader. Maksimal tillatt mgnehgyde er 8,0 m over



gjennomsnittlig terreng. Bebyggelsen skal i utforming, material- og fargebruk gis et
maritimt uttrykk.

§ 3.6 OMRADER FOR NAUST, N1 - N4
Innenfor omrade N1 og N2 tillates ikke tilbygg eller oppfaring av nye naust annet enn
som gjennoppbygning av eksisterende. Innenfor omrade N3 tillates oppfert inntil 5 nye
naust og innenfor omrade N4 tillates oppfart inntil 12 nye naust. Innenfor omrade N4
tillates ogsa lettere industri/produksjon relatert til fiske. Maksimalt tillatt bebygd areal for
naustomradene er 15%. Maksimalt bebygd areal for hvert naust er 40 m2. Nye naust
skal ha saltak med gavl ut mot sjgen. Takvinkel skal vaere mellom 30 og 40 grader.
Maksimal tillatt megnehgyde er 5,0 m over gjennomsnittlig terreng. Nye naust skal ha
tilnaermet lik starrelse, takvinkel, fargebruk som eksisterende.

§ 3.7 OMRADE FOR MUSEUM, M
Eldre mglle ved fossen tillates benyttet til bygdemuseum. Bygningen skal i starst mulig
grad tas vare pé i.h.t. opprinnelig utseende.

§4 OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

§ 4.1 KIOREVEGER, V1 -V5
V 1 og V5 opparbeides med 6,0 m regulert kjgrebanebredde (inkludert skulder) og 1,5
m veggrunn pa begge sider.

V 2, V3 og V4 opparbeides med 6,5 m regulert kjgrebanebredde (inkludert skulder) og
1,5 m veggrunn pa begge sider.

§ 4.2 GANG-/SYKKELVEGER, G/S1-G/S3
Offentlige gang- /sykkelveger G/S1 og G/S2 reguleres med 3 m gangbane. G/S3 skal
ha bredde 4,5 m og tillates benyttet som adkomst til gnr 183/53 og gnr 183/78.

§ 4.3 PARKERINGSPLASSER, P1-P3
Omriss av parkeringsplasser vist i omradene P1, P2 og P3 er illustrerende.

§ 4.4 SKJAERINGER OG FYLLINGER
Skjeeringer og fyllinger som etableres i forbindelse med opparbeidelse av offentlige
trafikkanlegg skal tilpasses omkringliggende terreng og tilsas for ferdigsstillelse.

§ 5 FRIOMRADER, FP, FBA
Friomrade FP skal nyttes til park, badestrand, lek og rekreasjon. Innen omradet kan
oppfares sittemgbler, lekeapparat og andre innretninger/mindre bygg som tjener
formalet.

Forutsetning for at omrade FP /FBA tillates tatt i bruk som badestrand/badeomréde er
at avlgp fra bolig- og fritidsbebyggelse i neerheten ikke slippes ut i Djupvika.

§6 SPESIALOMRADER
§ 6.1 PRIVAT VEG, PV1-PV5
Private veger PV1 — PV5 er adkomstveg til tilgrensende eiendommer og andre med

avtale om bruk. Regulert vegbredde er 5 m (inkludert vegskulder)

§ 6.2 PRIVAT PARKERINGSPLASS, PP1—-PP2
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Privat parkeringsplass PP1 skal dekke parkeringsbehovet for reiselivsvirksomhet R1.
Privat parkeringsplass PP2 skal dekke parkeringsbehov for omradene F/B/FB1 og
F/B/FB2, PS1 og friluftsomrade FL1.

§ 6.3 FRILUFTSOMRADER, FL1 — FL15
Innen friluftsomradene pa land tillates etablert mindre stier /trékk for allmenn ferdsel.

Omrade FL1 tillates tilrettelagt for opphold, aktivitet og lek med sitteplasser, grillplasser,
lekestativ, ball-lokke samt stupetarn/brett, stiger 0. for bading. Ny sti fra butikkomradet
til Kalvikskjeeret tillates bygd som trekonstruksjon pa peeler over deler av strekningen i
omradene FL1.

Pa grunn av sin sentrale beliggenhet tillates ikke tiltak i omradet FL2 som kan veere til
sjenanse for omkringliggende bebyggelse.

Innenfor omrade FL 3 tillates opparbeidet sti med sitteplasser langs elva.

Nordre areal av FL 5 skal fungere som allmenn batutsettingsplass og sendre del skal
veere adkomst til privat smabéatanlegg.

§ 6.4 PRIVAT SMABATANLEGG, PSL1, PS1 - PS4
Innen omrader avsatt til smabatanlegg pa land tillates oppfart sittebenker og mindre
innretninger relatert til bat- og fiskeaktivitet. Arealene pa land tillates ikke benyttet til
opplag av bater.

Innen omrader avsatt til smabatanlegg i sjo tillates permanente brygger og
flytebrygger.

§ 6.5 FRISIKTSONE VED VEG
Innenfor frisiktsone ved veg tillates ikke vegetasjon, gjerder, murer eller lignende med
starre hgyde enn 0,5 meter over planniva pa tilstatende veg.

§ 7 FELLESOMRADER

§ 7.1 FELLES LEKE-/OPPHOLDSAREALER, L1 - L3
Innen felles leke- og oppholdsarealer kan oppferes sittemgbler, lekeapparat og/eller
andre innretninger som tjener formalet. Innen omrade L3 skal det anlegges ballbane.
L1 er felles for alle boligenhetene innen omradet B/FB10
L2 er felles for alle boligenhetene innen omradet B5 og B6
L3 er felles for alle boligenhetene innen omradet B7 — B11

§ 7.2 FELLES ADKOMSTER, FA1 — FA6
FA1 er felles for alle bolig- og fritidsboligenhetene innen omradet B/FB8 og B/FB9
FA2 er felles for alle bolig- og fritidsboligenhetene innen omradet B/FB10
FA3 er felles for alle boligenhetene innen omradet B5 og B6
FA4 er felles for alle boligenhetene innen omradet B3, B4, B/I1 og B/I12
FA5 er felles for alle boligenhetene innen omradet B7 og B8
FAG er felles for alle boligenhetene innen omradet B9

§8 KOMBINERTE FORMAL

§ 8.1 OMRADER FOR BOLIG/FRITIDSBEBYGGELSE, B/FB1 — B/FB15
Nye tomter for bolig eller fritidsbolig er vist med tomtegrenser. Maksimalt tillatt bebygd
areal (BYA) innenfor angitte bolig/fritidsboligomréder er 15 %. Maksimalt bebygd areal
per tomt er 200 m2. Bebyggelsen tillates oppfaert i inntil 2 etasjer alternativt 1 1/ 2 etasje



pluss sokkel. Bygningene skal som hovedregel oppfgres med saltak med maneretning
parallelt med terreng og takvinkel mellom 25 og 38 grader. Maksimal tillatt mgnehgyde
ved saltak er 8,0 m over gjennomsnittlig terreng. Takopplett eller ark tillates i inntil 1/3
av takflatens lengde.

Bebyggelsen skal i utforming, material- og fargebruk tilpasses gvrig bebyggelse i
samme omrade. Det vil bli stilt ekstra strenge krav om tilpasning ved tilbygg, ombyg-
ging eller nybygging i Sjetrega. Ved nybygging vil tilpasning til skala og volum hos
tilgrensende bebyggelse vektlegges hayere enn maksimalkrav. Orginal kledning,
taktekking, vindustyper, fargebruk og detaljering skal forsgkes viderefaort.

Det kreves 2 parkeringsplasser per enhet, hvorav 1 plass skal kunne veere i
carport/garasje. Garasjer eller carporter skal ha maksimal mgnehayde malt fra
gjennomsnittlig terreng pa 4,5 m. Maksimalt bebygd areal for garasje/carport er 50 m2.
Garasjer/carporter skal veere tilpasset bolighuset i form, materialvalg, detaljer og farger.

§ 8.2 OMRADER FOR BOLIG/FRITIDSBEBYGGELSE /FORRETNING, B/FB/F1 og B/FB/F2
Innenfor omradene B/FB/F1 og B/FB/F2 tillates boliger, fritidsboliger, dagligvare/neer-
butikk samt forretning/service knyttet til reiselivsvirksomhet og smabataktivitet. Maksi-
malt tillatt bebygd areal for omradene samlet er 30%. Maksimal gesimshgyde over
gjennomsnittlig terreng er 7,0 m. Det kreves minimum 1,5 parkeringsplass per bolig
eller fritidsbolig og minimum 1 parkeringsplass per 50 m2 bruksareal forretning/service.
Bebyggelsen skal i utforming, material- og fargebruk tilpasses gvrig bebyggelse i
Sjotroa.

Situasjonsplan for utbygging av omrade F/B/FB2 skal ivareta adkomst til stitraseen mot
Kvalvikskjeeret og mote / rasteplass for besgkende og brukere.

§ 8.3 OMRADER FOR BOLIG/INDUSTRI, B/I1 og B/I2
Maksimalt tillatt bebygd areal (BYA) innenfor angitte omrade er 15 %. Innenfor omradet
tillates oppfert enebolig i inntil 1 1/ 2 etasje pluss sokkel. Bygningene skal oppfares
med saltak med maneretning parallelt med terreng og takvinkel mellom 25 og 38
grader. Maksimal tillatt mgnehgyde er 7,0 m over gjennomsnittlig terreng. Takopplett
eller ark tillates i inntil 1/3 av takflatens lengde. Bebyggelsen skal i utforming, material-
og fargebruk tilpasses @vrig bebyggelse i samme omrade.

Det kreves 2 parkeringsplasser, hvorav 1 plass skal kunne veere i carport/garasje.
Carport/garasje for bolig skal ha maksimal mgnehayde malt fra gjennomsnittlig terreng
pa 4,5 m. Maksimalt bebygd areal for garasje/carport er 50 m2.

Innen eiendommen kan det i tillegg oppfares starre garasje/verkstedbygg for til lettere
maskiner og utstyr som benyttes i naeringsvirksomhet. Bygningen kan ha maksimal
mg@nehgyde malt fra gjennomsnittlig terreng pa 6,0 m. Virksomheter, som etter
kommunens skjgnn kan medfare vesentlig ulempe eller sjenanse for bomiljget i
omkringliggende omrader, tillates ikke. Carport/garasjebygg skal veere tilpasset
bolighuset i form, materialvalg, detaljer og farger.

§ 8.4 OMRADE FOR FORRETNING/KONTOR/INDUSTRI, F/K/I1 og F/K/12
Omradet tillates benyttet til begrenset forretningsvirksomhet, kontorformal og lettere
industri/produksjon. Virksomheter, som etter kommunens skjgnn kan medfgre vesentlig
ulempe eller sjenanse for bomiljget eller reiselivsvirksomhet i omkringliggende
omrader, tillates ikke. Som forretningsvirksomhet tillates forretninger med salg av varer
relatert til industri/produksjon péa stedet og varer relatert til maritim aktivitet. Maksimalt
tillatt bebygd areal er 30 %. Maksimalt tillatt gesimshayde malt fra gjennomsnittlig
terreng er 10,0 m.

For forretnings- og kontorvirksomhet kreves 1 parkeringsplass per 50 m2 bruksareal og
for industrivirksomhet 1 plass per 100 m2 bruksareal.
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Langs nordre del av F/K/I1 skal det legges til rette slik at det er apent for ferdsel
oppover til sti langs elva. Utendars lagring skal i starst mulig grad unngas, og skal i
tilfelle skjermes mot innsyn fra omgivelser og offentlige ferdselsarer.

§ 8.5 OMRADE FOR INDUSTRI/REISELIVSANLEGG/NAUST, I/R/N
Omréadet tillates benyttet til lettere industri/produksjon relatert til fiske, reiselivsanlegg i
form av utleierorbuer tilrettelagt for overnatting og naust for yrkesfiskere og fritidsbruk.
Virksomheter, som etter kommunens skjgnn kan medfare vesentlig ulempe eller
sjenanse for bomiljget eller reiselivsvirksomhet i omkringliggende omrader, tillates ikke.
Maksimalt tillatt bebygd areal er 20 %. Maksimalt tillatt gesimshgyde malt fra
gjennomsnittlig terreng er 8,0 m.

For industrivirksomhet kreves 1 plass per 100 m2 bruksareal. For reiselivsanlegg
kreves minimum 2 plasser per enhet og for naust minimum 1 plass per enhet.

Utendars lagring skal i starst mulig grad unngas, og skal i tilfelle skjermes mot innsyn
fra omgivelser og offentlige ferdselsarer. Opplag av bater pa land er ikke tillatt.
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Eiendomsgrenser
Middels - hgy ngyaktighet

Mindre ngyaktig
——— Lite ngyaktig

ambita

Kommune: 5007 Namsos
Eiendom: 5007/183/14/2/0

— — Omtvistet grense

—— Skissengyaktighet eller uviss

N
——— Vannkant
——— Vegkant A
Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Dato: 22.10.2025

-------- Teigdelelinje
Punktfeste
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Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer



Nabolagsprofil

Batsvikvegen 8

Avstand til sjg
80m

Offentlig transport

*  Namsos lufthavn 51 min &
& Totdal 9 min &
Linje 681 9.6 km
2 Sve 9 min &
Linje 681 9.8 km
Avstand til byer
Namsos 5T min &
Steinkjer Tt6min &
Trondheim 2152 min &
Ladepunkt for el-bil
& Enecharge AS Utordveien 13 min &
& Enecharge AS Lauvgyvegen 49 24 min &

Vintersport

Langrenn

Alpin

* Braten skisenter

* Kjgretid: 54 min

» Skitrekk i anlegget: 1

Aktiviteter

Zanzibar Inn 24 min &

Sport

@ Statland skole 14 min &
Aktivitetshall, ballspill 1.2 km

@ Sorlia stadion 15 min &
Fotball 1.3 km

Dagligvare

Naerbutikken 2 min A

Matkroken Statland 2 min 4

PostNord 0.2 km
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Bétsvikvegen 8 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7777 NORD-STATLAND Saksbehandler: Tomas Hgin
Telefon: 481 45 822
Oppdragsnummer: E-post: tomas.hoin@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



