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Eiendomsmegler

Ludvig Bogseth

Mobil 97172602

E-post  ludvig.bogseth@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

TIf: 463 00 046

Nokkelinformasjon

Pris:
Omkost. :
Totalpris:
Felleskost. :
Selger:

Org.nummer:

Eiendomstype:

Eierform:

BRA:

Tomt:
Matrikkel:
Oppdragsnr:

Sist oppdatert:

2775000

22 700
2797700

1859

Cawa Invest AS

920821227
Leilighet
Eierseksjon

38 m?

6121m?

Gnr. 189, bnr. 117
1710255034
13.11.2025

2 Nordre Flatdsen/Buengveien

Splitter ny 3-roms
leilighet i 6. etasje |
Sorvendt balkong |
Gulvvarme | Oppgradert

Aktiv Eiendomsmegling ved Ludvig Bggseth har gleden av &
presentere denne flotte leiligheten i prosjektet YIPPI Flatdsen! Boligen
er under bygging og holder en hgy standard. Prosjektet blir betegnet
som en ny by i byen og det er estimert overtakelse og innflytting

varen 2026. P4 Flatdsen far du det du trenger i hverdagen. Leiligheten
har tilgang til en kjeller med parkering og tilleggstjenester som
El-ladere pé alle p-plasser, p-plasser til gjester, bilvaskeanlegg og plass
for sykkelreparasjoner og skismgring.

Verdt & merke seg:

- To soverom

- Lav dok.avgft

- Neerhet til Bymarka

- Vannbaren gulvvarme

- Stor sgrvendt balkong

- Innflytting er estimert varen 2026*

- Mulighet for leie av parkeringsplass i p-kjeller med el-lader

- Oppgradert bad medd 60x60 flis av typen Marazzi Factor Beige

Ta kontakt for en hyggelig boligprat!

Nordre Flatdsen/Buengveien



Velkommen!

Filosofien til dette boligprosjektet er a ikke slgse
med kundens penger!

Det betyr i praksis at det er utviklt standariserte
arealeffektive boliger i rasjonelle bygg med en
effektiv byggeprosess hvor det ikke slgses med tid
og penger. Merverdien som skapes skal tilfalle deg
som kj@per.

Nordre Flatasen/Buengveien

Denne Yippi-leilighet leveres ngkkelferdig med
meget god standard, her kan du nyte din nye
hverdag, i et helt nytt hjem.

Leilighet A 608 har to soverom og er pa 38 m?

Velkommen til Flatdsen - En by i byen!

P& Flatasen far du det meste du trenger av varer og
tjenester i hverdagen, og med kort vei til bade byen

og marka kan du kombinere det beste fra flere
verdener.

Det er to matbutikker pa Flatdsen; Coop Extra og

Rema 1000 med apningstider fra 7 til 23 i
hverdagene. | tillegg finnes resturanter, frisor,
hudpleie, fotpleie, legesenter — og til og med et
deilig spa! For den treningsglade er det ogsa flere
tilbud, bade i form av to treningssentere og
treningstilbud i Flatashallen.

Nordre Flatdsen/Buengveien
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Dronebilder tatt hosten 2025 viser at
byggearbiedet har kommet godt i gang

-

I/l'-

i

o
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Leiligheten ligger i 6.etg og har en
sorvendt balkong med gode solforhold
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lllustrasjonsbilde av prosjektet ved
ferdigstillelse
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Om prosjektet

Generell informasjon om

prosjektet

Om prosjektet

YIPPI Flatasen B3 bestar av ett byggetrinn med 154
leiligheter fordelt pa to moderne boligblokker og
felles parkeringskjeller.

Selger forbeholder seg retten til & endre
organiseringen mht antall enheter/byggetrinn,
avhengig av fremdrift og salgstakt.

Beliggenhet og adkomst
Velkommen til Flatasen!

En by i byen!

Pa Flatasen far du det meste du trenger av varer og
tjenester i hverdagen, og med kort vei til bade byen
og marka kan du kombinere det beste fra flere
verdener.

Det bor ca. 6 000 mennesker pa Flatasen, men
omradet oppleves likevel som lite og oversiktlig —
her hilser man pa naboen og kjenner mange!
Bydelen, som grenser mot blant annet Byasen og
Bymarka, bestar hovedsakelig av leiligheter og
rekkehus, i tillegg til noen felt med eneboliger.
Barnehager, skole, butikker og fritidstilbud ligger alle
i praktisk gangavstand fra Yippi Flatasen, og skal du
lenger avgarde kobler bydelen seg pa Metrolinjer til
sentrum eller Heimdal og Tiller via hyppige
bussavganger.

Et samlingspunkt i bydelen er Flatashallen. Her

finner du bade innendgrs og utendgrs
kunstgressbane, flerbrukshall og andre

Nordre Flatasen/Buengveien

treningsfasiliteter — og det er her folk pa Flatasen
samles bade for a heie frem barna pa idrettsbanen
eller for a feire 17. mai, blant annet!

Det daglige brgd

Det er to matbutikker pa Flatdsen; Coop Extra og
Rema 1000. Begge har apningstid fra 7 til 23 pa
hvedager. Rett ved Coop Extra finner du ogsa en stor
Europris-butikk.

Bredt servicetilbud

Flatasen har et bredt spekter av tjenester og tilbud.
Bydelen har blant annet to restauranter, frisar,
hudpleie, fotpleie, legesenter — og til og med et
deilig spa! For den treningsglade er det ogsa flere
tilbud, bade i form av to treningssentere og
treningstilbud i Flatashallen.

Lett 4 leve bilfritt

Noe av det unike med denne bydelen er det
omfattende nettet av gangveier i hele bydelen, som
betyr at du kan gé/sykle bilfritt overalt. Og skal du ut
i marka gjelder det samme; fra boligen vil du kunne
felge gangvei og sti direkte ut i skogslgypene, der du
enten kan koble deg pa en av kommunens snarveier
(til Stavset) eller fortsette til Leirsjgen og de
nydelige turmulighetene rundt Granasen.

Kollektivtransport

Rett ved boligene ligger holdeplassen Nordre
Flatasen, der matebuss nr. 40 gar hvert tiende
minutt store deler av dagen. Denne kobler seg pa
metrolinjene 1 og 2.

Boligen leveres ngkkelferdig med kvaliteter i
henhold til denne beskrivelsen. Plantegninger og
leilighetstegninger er illustrasjoner, og mgblering og
innredning kan ikke oppfattes som standard

leveranse.

Generell orientering

Yippi er utviklet av boligentreprengren Villaservice
AS med 30 ars erfaring innen boligbygging.
Filosofien til Yippi er & ikke slgse med kundens
penger. Det betyr i praksis a utvikle standariserte
arealeffektive boliger i rasjonelle bygg med en
effektiv byggeprosess hvor det ikke slgses med tid
0g penger.

Vi gnsker at den merverdien som skapes skal tilfalle
kunden. Boligene leveres likevel med en kvalitet
som er minst like god som konkurrerende boliger til
hgyere priser.

Yippi har na gleden av a tilby 151 nye leiligheter
fordelt pa to moderne boligblokker pa Flatasen.

Areal
BRA: 38 m?

Garasje/Parkering
Parkering, sportsboder og diverse serviceytelser
knyttet til arealer i kjeller

Parkering

Prosjektet bestar av 154 boligseksjoner og 122
parkeringsplasser hvorav flere parkeringsplasser er
avsatt til gjesteparkering.

Eierseksjonssameiet ved styret er forpliktet til &
innga leieavtale hvor sameiet leier p-kjelleren og
bodavdeling i 1. etage med tilleggstjenester fra
selskapet Y-park AS. Leieavtalen er med i dette
salgsprospekt. Alle boligkjspere er ved sine kjgp
forpliktet til 8 innga denne leieavtale via
eierseksjonssameiet. Den enkelte seksjonseier star

fritt i om han gnsker & leie parkeringsplass eller ikke
og om han gnsker a leie mer enn 1 parkeringsplass.
Da det er feerre parkeringsplasser enn seksjoner vil
utbygger forsgke a tilstrebe at parkeringsplasser
fordeles sa godt som mulig, men i prinsippet vil
salget av boliger forega slik at de som gnsker a leie
parkeringsplass vil fa sitt gnske oppfylt s& lenge det
er plasser tilgjengelig.

Leieretten og plikten til parkeringsplassen vil fglge
seksjonen (leiligheten) ved senere salg.

Dersom en seksjonseier blir leietaker av en
parkeringsplass og ikke lenger har behov for den/
gnsker a bruke den, sa bestar leieforpliktelsen inntil
seksjonseieren har fatt en annen seksjonseier til &
overta som leietaker av parkeringsplassen.

Dersom ikke alle parkeringsplasser blir leid ut ved
overtagelse av boligene vil ledige plasser bli en
kostnadfor sameiet som dekkes over
felleskostnadene. Ingen seksjonseiere kan reservere
seg mot a betale sin andel dersom noen
parkeringsplasser ikke blir leid ut.

Andre serviceytelser:

Dette omfatter 5 gjesteparkeringsplasser,
sykkelstativ, 4 stk transportsykler, bilvaskeanlegg for
manuell bruk med hgytrykkspyler og st@vsuger,
avsatt plass, skap og utstyr for reparasjon av sykler
og tilsvarende for preparering og smgring av ski.

Disse ytelsene stilles til disposisjon for samtlige
sameiere, og kostnadene med det dekkes over
sameiets felleskostnader. Ingen kjgper/seksjonseier
kan reservere seg mot & betale sin andel av disse
kostnadene.

Nordre Flatasen/Buengveien
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Avtale mellom eier av parkeringsarealet og
servicearealet og seksjonssameiet og avtale
mellom seksjonssameiet og eier av seksjon

Avtalene vedlegges prospekte. Avtalen mellom
seksjonssameiet og den enkelte seksjonseier skal

signeres samtidig med kjgpekontrakt pa seksjonen.

Boder

38 seksjoner har sportsbod i kjeller eller
bodavdeling i 1. etg. Disse leilighetseierne er
forpliktet til 4 innga avtale

om leie av sportsbod med seksjonssameiet.

Disse seksjonene vil derfor bli belastet med
felleskostnader som er NOK fra kr. 160 til kr. 330
hgyere enn de @vrige seksjonseiere. Kjgpere/
seksjonseiere av de aktuelle seksjoner kan ikke
reservere seg mot & betale sin andel av disse
kostnadene.

Tomtetype
Eiet

Tomteareal
6121 m?

Fellesareal/utomhus/infrastruktur

Fellesarealer:

Fellesarealene defineres som alle arealer som ikke
ligger innenfor en boenhet, herunder blant annet:

+ Trapper og heis.

« Korridorer og svalganger.

« Parkeringskjeller.

+ Tekniske rom.

« Utvendige tak og fasader.

« Utvendige fellesanlegg.

Nordre Flatasen/Buengveien

Inngangsparti, trapper og heis:

* Felles hovedinngangsdgrer utfgres i aluminium
med glass i hovedfelt.

« Trappe- og heisrom bygges i betong med malt
overflate.

+ Det leveres heis med standard innredning i
heiskupé, og med automatiske dgrer. Heis
tilfredsstiller krav ift. sykebare.

- Sameiet overtar servicekontrakt med
heisleverandor.

+ Postkasseanlegg leveres med systemngkkel.
+ Belysning monteres i henhold til forskriftskrav.

Uteareal:

Utomhusarealer opparbeides i henhold til vedlagte
landskapsplan. Noe endringer kan forekomme etter
detaljprosjektering. Blant annet kan utbygger foreta
endringer i materialvalg og design dog innenfor
rammen av byggetillatelsen. Skjgtsel av arealene
overtas av 28.09.2023 sameiet etter ferdigstillelse
av utearealene og etter at dette er protokollfgrt etter
ferdigbefaring mellom utbygger og sameiet. Det er
medtatt to utvendige spylepunkt per blokk.

Parkeringskjeller:

Adkomst til parkeringsarealet skjer via port. Det skal
vaere separat inngangsdgr til p-kjeller ved port. Det
medfglger én fjernkontroll for hver parkeringsplass
til innkjgringsport. Anleggets parkeringskjeller og
bodavdeling 1 etage er kjgpt av selskapet Y-park AS,
som inngar en langsiktig avtale med sameiet om
utleie av arealene. Se vedlagte kontrakt. Den enkelte
boligeier leier P-plass av sameiet. Se vedlagte
kontrakt. Arealene og innhold i arealene fremgar av
leieavtalen

Avfallshandtering:
Det er avsatt egen utvendig plass for

avfallsplassering i adkomstsone. Sentralt avfallssug
for omradet med eget nedkast utvendig for B3.

Overtakelse av felles- og utearealer skjer samtidig
med at den enkelte leilighet overtas. Det vil
gjennomfgres en befaring av felles/utomhusarealer
for & avdekke evt. feil og mangler samt manglende
ferdigstillelse nar felles- og utearealer er ferdigstilt.
Selger innkaller til befaring.

Overtakelse av boligen med tilhgrende andel
fellesareal kan ikke nektes av kjgper selv om
fellesareal/utomhusareal ikke er ferdigstilt. Safremt
deler av utvendige arbeider ikke er ferdigstilt ved
overtakelse, skal manglende ferdigstilte arbeider
anmerkes i overtakelsesprotokollen.

Kjgper opplyses om muligheten til a tilbakeholde
ngdvendig belgp pad meglers klientkonto som
sikkerhet for manglene.

Tilbakeholdt belgp ma st i samsvar med manglene.

Alternativt kan selger stille garanti for
ferdigstillelsen, med belgp utarbeidet av takstmann.

Ovennevnte informasjon om tilbakeholdelse gjelder
ogsa for de forhold som gjenstar for & fa
ferdigattest.

Leveranse

Kjokken

Kjgkkeninnredning leveres av Optimera, type Aubo
Unik med hvite fronter. Annen leverandgr med
tilsvarende kvalitet kan velges av utbygger.
Plassering av ventilasjon, sluker og vanntilfgrsler er
fast, og kan ikke endres.

Hvitevarer er inkludert i leveransen. Alle hvitevarer er
i integrert utfgrelse.

Komplett kjgkken inkluderer: platetopp med
induksjon, komfyr, oppvaskmaskin og kombiskap
kigl/frys.

Vegg mellom benkeplate og overskap leveres
sparklet og malt.

Kjokkenventilator tilpasset gvrig innredning.

Benkeplater leveres i laminat. Innredning leveres
som vist pa egen kjgkkentegning for de enkelte
leilighetene. Dette legges ikke ved prospekt, men tas
i tilvalgsprosessen.

Alle skap leveres med demping og justerbare
hengsler.

Bad

Generelt:

Som spillvannsledninger legges PVC-rgr i grunnen
eller som soil-rgr i sjakter der dette kreves pga. lyd-
og brannkrav. Vannledninger legges skjult i vegger/
himling som rgr-i-rgr system. Prosjektet vil tilknyttes
fiernvarme fra Statkraft Varme.

Boligene vil forsynes med oppvarmet forbruksvann
fra varmeveksler i kjeller.

Oppvarming av leilighetene vil primeert skje ved
vannbdren varme via radiator fra varmeveksler i
kjeller. Utgifter til oppvarmet forbruksvann, samt
oppvarming, fordeles via fellesutgiftene basert pa
eierbrgk, og avregnes arlig av sameiet.

Nordre Flatasen/Buengveien
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Boligene vil bli sprinklet iht. brannkrav.

For rgrleggerarbeid/sanitaerutstyr er anlegget
komplett med rgr i rgr system og omfatter blant
annet:

« Ett sett dusjvegger som beskrevet under eget
punkt om bad.

« Ett opplegg for tilkopling av oppvaskmaskin pa
kjokken.

* Opplegg for vaskemaskin pa bad (pa vaskerom for
70 m?).

« Ett-greps blandebatterier, med trykk og
termostatstyring.

« Dusjgarnityr (oppheng, armatur og dusjhode).

+ Vegghengt toalett.

Baderomskabin:

Badene planlegges som prefabrikkerte
baderomskabiner. Det leveres standard
baderomsinnredning fra leverandgr

av baderomskabinene. Alle bad leveres med enkel
servant i underskap. Speil med integrert belysning.
Lys i himling.

Himling iht. standardleveranse fra leverandgr av
baderomskabin. Vannbaren gulvvarme i kabiner.
Rorfordelerskap integrert i kabinen for hele
leiligheten

inkl. kurs for radiator, og energimaler. Det leveres
rette dusjvegger i klart sikkerhetsglass (innfellbare).
Hgydekrav fra sluk til terskel, samt fall iht.
Vatromsnormen sikres integrert i kabinen av
leverandgr.

Garderobe-fasiliteter

Det er forberedt for garderobeskap til hver
sengeplass. Garderobeskap, og gvrige inntegnede
hyller inngar ikke i leveransen.

Nordre Flatasen/Buengveien

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for
eksempel strgmleverandgrer)

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel
flyttehjelp)

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det
at vedkommende har D-nummer til erstatning for
norsk personnummer. Sgknad om D-nummer
sendes til Kartverket samtidig med innsending av
skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet
inntil kjgper har fatt D-nummer av skatteetaten.
Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har mottatt
kjgpers D-nummer fra Skatteetaten. Sgknad om
D-nummer i forbindelse med tinglysing av skjgte kan
medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir
forsinket. Kjgper ma i disse tilfellene ta forbehold i
bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt
megler for informasjon fgr budgivning.

Fasade
Fasadekledning:
* Trevegger med malt, stdende kledning

@vrige detaljer:

* Glass- og alusystem i forbindelse med trapp- og
heisrom

+ Spilekledning i forbindelse med hovedinngang

Alle typer beslag ma veere bestandig, og tilpasset
valgtfasadekledning. Detaljer iht. Byggforskserien

Yttervegger:

Yttervegger utfgres som isolert bindingsverk.
Synlige kjellervegger i betong utfgres med Siroc eller
lignende. Isolasjonstykkelse etter forskriftskrav.
Glassfasade i fellesareal ved trapperom.

Yttertak

Kompakt yttertak med falloppbygning i
isolasjonssjiktet mot innvendige avlgp. Gesimser
leveres med beslag og takrenner og nedlgpsror
leveres i metall.

Balkonger/terrasser/uteplasser
Markterrasser leveres med impregnerte
terrassebord, og uten rekkverk.

Trapper

Inngangsparti, trapper og heis:

« Felles hovedinngangsdegrer utfgres i aluminium
med glass i hovedfelt.

« Trappe- og heisrom bygges i betong med malt
overflate.

* Det leveres heis med standard innredning i
heiskupé, og med automatiske dgrer. Heis
tilfredsstiller krav ift. sykebare.

« Sameiet overtar servicekontrakt med
heisleverandgr.

+ Postkasseanlegg leveres med systemngkkel.
« Belysning monteres i henhold til forskriftskrav.

Ventilasjon

Det leveres individuelt balansert
ventilasjonsanlegg.Anlegget kan styres individuelt
for hver leilighet. Aggregat og fgringsveier plasseres
der prosjekterende

anser det mest hensiktsmessig.

Brannsikring

Sprinkleranlegg:

Det leveres sprinkleranlegg i p-kjeller, fellesareal og
boliger iht. gjeldende krav og standarder. Synlige
sprinklerhoder i alle arealer.

R@ykvarslere og pulverapparat til hver leilighet.
Komfyrvakt over platetopp i hver leilighet.

Dgrer og vinduer

Vinduer og ytterdgrer:

Vinduer leveres som vedlikeholdsfrie
aluminiumsbelagte trevinduer med klart 3-lags
energiglass.

Terrassedgrer leveres malte, og med klart 3-lags
energiglass.

Cirka gjennomsnittlig u—verdi pa vinduer og
balkongdgrer skal vaere 0,8 W/m2K.

Karmene leveres hvite innvendig.

Overflater og kledning

Innervegger:

Baerevegger utfgres i betong, og leveres sparklet og
malt. @vrige innervegger leveres med sparklet og
malte gipsplater. Som fglge av detaljprosjektering,
vil det bli lokale nedforinger og utforinger for
tekniske fgringer og baeresystem. Omfanget
avklares underveis i prosjekteringen ift. tekniske
Igsninger.

Sjakter:

Hovedsjakter for boligene er pafgrt plantegninger
mellom bad og soverom. Sjakt og areal for
underfordeling elektro er tiltenkt i fellesareal ved
heis eller remningstrapp.

Nordre Flatasen/Buengveien
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Sjakter vil gjennom detaljprosjekteringen bli etablert
der det er mest hensiktsmessig. Plassering av
sjakter kan ikke endres av kjgpere.

Innerdgrer:

Innvendige dgrer leveres som lette fyllingsdgrer
(Swedoor Easy, eller tilsvarende) med karm og flat
terskel. Hvite, glatte dgrblader med vridere og
beslag av metall, samt hvitmalte karmer og gerikter.

Dekker — gulv:

Etasjeskillere mellom leiligheter er av betong. Gulv i
parkeringskjeller utfgres i betong eller
belegningsstein. Gulv i fellesareal og trapperom
utferes i flis. Gulvoverflate i leiligheter utfgres med
parkett og flis pa bad (og vaskerom pa 70 m?).

Se romskjema.

Tak/Himling:

Himling er generelt utfgrt med malt betonghimling.
For & fa frem fgringer for tekniske fgringer, samt
konstruktive elementer kan det vaere aktuelt &
etablere horisontale kasser oppunder himling. Disse
er ikke ngdvendigvis vist pa tegning. Overflatene blir
av malt betong/gips. Takhgyden i nedforet areal,
samt pa bad og gang/entré vil avvike i forhold til
resten av leiligheten. Overgang mellom vegg og
himling leveres med fuge uten lister.

Listverk og utforinger:

Listverk leveres ferdig hvitmalt fra fabrikk, og med
synlige spikerhull, skjgter, gjaeringer osv. Utforinger
leveres i hvit utfgrelse. Lakkert gulvlister av eik med
synlige spikerhoder.

Elektroinstallasjoner:

Generelt:
Det elektriske anlegget er generelt skjult med
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unntak av fellesarealer og vegger med
betongoverflate, og omrader der det kreves som
folge av brann og lydkrav. Her leveres apent anlegg.

Anlegget bygges opp med individuelle malere for
leiligheter, og egen maler for fellesarealer.

Etasjefordelinger er tenkt plassert ved heissjakt i
fellesarealet.

Sikringsskap med automatsikringer i hver leilighet.

Leveransen inkluderer:

» Dobbelt stikk under overskap pa kjgkken.

- Benkarmatur pa kjgkken. Takarmatur i bod og hall.
* Tilkobling baderomskabin.

» Dobbelt stikk ved speil pa bad.

- Utelysarmatur pa veranda/terrasse.

* Det leveres ringeklokke tilknyttet porttelefon ved
egen ytterdgr.

For gvrig gjelder NEK400.

Kjgper vil fa tilsendt egen elektrotegning som viser
plassering av de elektriske punktene. For P-plasser
leveres ladeanlegg fra Aneo, eller annen leverandgr
av ladeanlegg.

Andre installasjoner:

* Brannvarslingsanlegg og sprinkleranlegg i henhold
til forskriftskrav

* Reykvarslere og pulverapparat til hver leilighet.

* Det leveres en heis som betjener alle etasjer samt
p-kjeller.

+ Komfyrvakt over platetopp i hver leilighet

« Fordelingsskap for interne vannrgr er i hovedsak
plassert pa vegg i vatrom. Anleggene kan ogsa veere
plassert i andre rom avhengig av planlgsning.

Bodlgsninger

Leilighetene vil i hovedsak fa bodareal i leilighet.
Leiligheter pa 21 og 52 m2 vil fa leie bod i eget areal
avsatt i P-kjeller eller bodavdeling i 1 etage som er
del av avtalen mellom sameiet og Y-park AS.

Porttelefon og adgangskontroll

Ngkkelsystem:

Det leveres systemngkkel som gar til
trapperomsdegrer, postkasse, inngangsdgr og
parkering. Dgrautomatikk pa derer i fellesarealer
etter krav til universell utforming.

Det leveres ringeklokke tilknyttet porttelefon ved
egen ytterdor.

Kabel-TV/bredband

Bredband og TV-uttak med ett uttak for kabelTV og
data i stue. Anlegget leveres klart til bruk.
Grunnabonnementet betales av beboerne over
felleskostnader. Hver enkelt beboer har anledning til
a oppgradere hastighet pa data, og utvide
TV-pakken etter direkte avtale med leverandgr.

Leverandgr er Telia eller lignende.

Energimerking

Selger/ ubygger plikter a fremskaffe energiattest for
eiendommen, med energiklassifisering pa en skala
fra A til G.

Dersom selger/utbygger ikke har fatt utarbeidet
energiattest og merke pa grunnlag av byggets
tekniske leveranse, ma denne fremlegges senest i
forbindelse med utstedelse av ferdigattest for
eiendommen.

Oppvarming

Varmeanlegg:

Varmesentral med fjernvarme til vannbaren
gulvvarme/ tappevann. | tillegg er det forvarming av
tappevann. Leverandgr av baderomskabiner medtar
komplett varmefordelingsskap integrert i kabinen
for vannbaren varme pa badet, og forberedt for
radiatorkurs til gvrige rom i leiligheter, med
energimaler for hver leilighet.

Rorlegger medtar komplett system for fellesarealer
og radiatorer i leiligheter, med pakobling i
prefabrikkert varmefordelingsskap.

Ev. krav til oppvarming utover dette Igses med
elektriske panelovner.

Sameiet/gkonomi

Info kommunale avgifter

Formuesverdi og kommunale avgifter fastsettes av
skatteetaten og kommune etter ferdigstillelse.

Om kommunen har innfgrt eiendomsskatt sa
baseres denne pa markedsverdi minus bunnfradrag
multiplisert med den promillesats som til enhver tid
gjelder for den enkelte kommune (p.t 2-7 promille).
Spersmal om eiendomsskatt rettes til kommunen.

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt beregnes og fastsettes av
kommunen etter ferdigstillelse.

Informasjon formuesverdi

Formuesverdi fastsettes av Skatteetaten etter
ferdigstillelse. Formuesverdien vil avhenge av
bruken av boligen etter beregningsmodell som
skiller mellom "primaerbolig" (der boligeieren er
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folkeregisteret bosatt) og "sekundaerbolig".

Nar boligen er overtatt, kan man ga inn pa
Skatteetatens boligkalkulator for & beregne
formuesverdien. Ta kontakt med Skatteetaten ved
spgrsmal vedrgrende dette.

Informasjon om vannavgift

Eiendommen vil veere tilknyttet privat vei. Vann og
avlgp er offentlig via private stikkledninger. Alle
arbeider og kostnader er inkludert i kigpesummen.

Velforening

Velforeningen Flatasen Nordre.

Det er pliktig medlemskap i omradets velforening
som er etablert i boligfeltet. Medlemskapet kan bli
tinglyst som heftelse pa eiendommen.

Gjennom sitt medlemskap er eieren pliktig til
vedsta seg og respektere foreningens rettigheter og
plikter, og har ansvar for drift og vedlikehold av alle
private fellesanlegg, herunder fellesomrader, ev.
lekeplasser, felles adkomster, og ev. felles tekniske
anlegg. Kostnadene ved forvaltning

av slikt fellesareal vil bli fordelt pd medlemmene, og
tas inn via sameiets felleskostnader. Det skal iht.
landskapsplan opparbeides uteomrade pa gnr./bnr.
189/128. Dette vil overskjgtes til velforeningen.
Omradet har betegnelse FU2 i reguleringsplanen.
Omradet vil bli tilgjengelig for alle medlemmene i
velforeningen.

Leverandgravtaler:

Selger har pa vegne av sameiet anledning til & innga
bindende avtaler vedrgrende f.eks.:

* Heis

+ Fjernavlesning av forbruk av varmtvann og
fiernvarme
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+ Vaktmester

« Forretningsfgrer

* TV og internett

Andre ngdvendige serviceavtaler til teknisk anlegg i
garantitidens varighet.

Tilbud pa lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Organisasjonsform

Selger har, pa vegne av sameiet, anledning til a stifte
og a innga bindende forretningsfgreravtale med
6-12 mnd. oppsigelse.

Kjgperne vil bli innkalt til oppstartsmgte hvor nytt
styre blir valgt, og sameiets budsjett, vedtekter og
ev. husordensregler vil bli gjennomgatt. Lokalleie i
forbindelse med mgte og ev. gebyr for registrering i
Brgnngysund faktureres sameiet ved overtakelse.

Stipulerte felleskostnader inkluderer
Kjgper er forpliktet til & betale sin andel av
eierseksjonssameiets felleskostnader.

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg
til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre
seerlige grunner taler for & fordele kostnadene etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Normalordningen er at eierbrgken fordeles etter
bruksareal (BRA), men det tas forbehold om avvik
mellom eierbrgk og det faktiske arealet.

Felleskostnader iht. budsjett dekker bl.a. avsetning
til vedlikehold fellesarealer, velforeningskontingent,
fijernvarme (a-konto), forretningsfersel,
grunnabonnement tv/internett, forsikring bygg (ikke
innbo) og fellesarealer og andre driftskostnader.
Felleskostnadene er stipulert og basert pa
erfaringstall, og det tas derfor forbehold om
endringer i budsjettposter og fellesutgifter.

Kommunale avgifter, innboforsikring, filterskifte og
individuelt stramforbruk er ikke inkludert i
budsjettet, og faktureres direkte til hver enhet.

Budsjettet er et forslag til driftsbudsjett for
normaldrift av sameiet i 1 ar, basert pa stipulerte
inntekter og kostnader. Budsjettet er utarbeidet av
Bonitas Eiendomsforvaltning AS basert pa
opplysninger om eiendommen gitt av selger/
utbygger og normtall fra tilsvarende eiendommer.

Det tas forbehold om oppgitte arealer, antall
leiligheter, organisering av fellesomrader og @vrige
opplysninger om prosjektet som kan endre
forutsetningene for budsjettforslaget. Det tas
forbehold om stipulerte inntekter og kostnader da
styret vil kunne endre budsjettet og innga avtaler
som vil

tilfgre boligselskapet andre eller stgrre kostnader.
Endelig fastsettelse av budsjett og niva pa
felleskostnader vil bli foretatt av styret.

Stipulering av budsjett samt stifting av sameiet
anses ikke som eiendomsmegling og omfattes
dermed ikke av den sikkerhetsstillelse/
ansvarsforsikring som gjelder i
eiendomsmeglingsloven.

Pr. overtakelsesdato betales i tillegg til kjppesum et

forskudd pa kr 10.000,- som settes av til startkapital
til sameiet. Selger forplikter seg til & betale Igpende
fastsatte felleskostnader, stiftelsesomkostninger og
startkapital pa usolgte enheter.

Selger forbeholder seg retten til & leie ut, endre
priser og kjspsbetingelser pa usolgte enheter.

Vedtekter/husordensregler

Utkast til vedtekter for sameiet er utarbeidet. Det
forutsettes at kjpper aksepterer vedtektsutkastet
som grunnlag for avtalen, selv om utkastet ma
oppfattes

som en overordnet ramme for & gi et bilde av
kjgpers rettigheter og plikter, og kan bli betydelig
endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet,
kommunale vedtak mv. Vedtekter fastsettes av
utbygger i forbindelse med innsendelse av
seksjoneringssgknaden. Endringer kan fremmes av
seksjonseierne i henhold til vedtektene og
eierseksjonsloven pa arsmegte.

Offentlige forhold

Tinglyste heftelser
Det er lovbestemt panterett til sameiet.

Det skal ved hjemmelsoverfgringen ikke hvile
uvedkommende panteheftelser i eiendomsretten.

Det er pr. d.d. tinglyst fglgende heftelser i
eiendomsrett som vil fglge eiendommen, og som
betyr at kjgpers bank vil fa prioritet etter disse:

2021/110799-1/200 28.01.2021 21:00
BESTEMMELSE

OM VANN/KLOAKK

Da eiendommen er under utbygging, sa gjgres
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kjgper kjent med at det kan palgpe ytterligere
heftelser i eiendomsretten som kjgpers bank vil fa
prioritet etter.

Pengeheftelse av 21.12.2022 pal. 20.422.500,- skal
slettes for overtakelse. Dette er selger sitt ansvar.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan
det veere tinglyst heftelser som erklzeringer/avtaler.
Dog har selger opplyst at han ikke har kjennskap til
slike erklaeringer/avtaler som har innvirkning pa
denne eiendommen.

Offentlige forbehold:

Kjgper aksepterer at det pa eiendommen kan
paheftes erkleeringer/heftelser som matte bli
pakrevd av offentlig myndighet, deriblant erkleering
som regulerer drift og vedlikehold av fellesomrader,
og drift og vedlikehold av energi/nettverk/
renovasjon m.m.

Ferdigattest og midlertidig brukstillatelse
Utbygger plikter a fremskaffe ferdigattest nar
eiendommen er ferdigstilt.

Finnes det mangler av mindre vesentlig betydning
sa kan det likevel utstedes midlertidig brukstillatelse
nar kommunen finner det ubetenkelig, slik at kjgper
kan

overta og bebo boligen. Manglene skal da rettes av
selger innen en frist som settes av kommunen.
Kommunen kan kreve at selger stiller sikkerhet for
at gjenstaende arbeider blir rettet. Dersom
gjenstaende arbeider ikke blir utfgrt innen fristen,
skal kommunen gi selger palegg om ferdigstillelse.
Palegget kan fglges opp med tvangsmulkt eller
forelegg.

Nordre Flatasen/Buengveien

Det er ulovlig a ta boligen i bruk uten ferdigattest
eller midlertidig brukstillatelse, og selger plikter a
fremlegge minimum midlertidig brukstillatelse til
kjgper og megler fgr overtakelse.

Kjgper kan kreve at det stilles sikkerhet for
utstedelse av ferdigattest, ev sa kan kjgper benytte
seg av retten til tilbakehold ved overtakelse.

Dersom ferdigattest ikke foreligger pa
overtakelsestidspunkt, kan kjgper kreve at et belgp
av oppgjgret beror pa meglers klientkonto, som
sikkerhet for utstedelse av ferdigattest. Belgpet kan
frigis pa bakgrunn av § 47 garanti, eller ved
utstedelse av ferdigattest.

Vei, vann og avilgp

Eiendommen vil veere tilknyttet privat vei. Vann og
avlgp er offentlig via private stikkledninger. Alle
arbeider og kostnader er inkludert i kijppesummen.

Reguleringsplan og rammetillatelse

Eiendommen omfattes av Detaljregulering av Nordre
Flatas, del av gnr/bnr 189/1, detaljregulering av
03.09.2020.

Kopi av reguleringsplan ligger vedlagt, og vil ogsa
veere vedlegg til kontrakt. Vi oppfordrer
interessenter til & gjgre seg kjent med disse.
Eiendommer som grenser til prosjektet planlegges
ogsa utbygd.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i

eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Vei

Generelle kjgpsbetingelser
Lovanvendelse

Avtaleforholdet er regulert av lov av 13. juni 1997 nr.
43 om avtaler med forbruker om oppfgring av ny
bolig (boligoppf@ringsloven). Boligoppfgringsloven
bruker betegnelsene entreprengr og

forbruker, mens her brukes uttrykkene selger og
kjpper om de samme betegnelsene.

Prosjektet retter seg mot forbrukere som gnsker a
erverve bolig til eget bruk. Boligoppfgringsloven
kommer ikke til anvendelse der kjgper anses som
neeringsdrivende/investor, eller ndr boligen er
ferdigstilt. | slike tilfeller vil handelen som
hovedregel reguleres av lov om avhending av fast
eiendom av 3. juli 1992 nr. 93. Selger kan likevel
velge a selge etter buofl., men dette ma avtales
saerskilt ved avtaleinngaelsen. Nar midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest foreligger og
arbeidene er ferdigstilt, vil handelen reguleres av
avhendingsloven.

Boligoppfgringsloven kan ikke fravikes til ugunst for
forbruker, jf. buofl. § 3.

Salgsbetingelser og kjgpstilbud

Kjgper har selv ansvaret for & sette seg inn i
salgsoppgaven med vedlegg og annen
dokumentasjon som kjgper har fatt tilgang til.
Dersom utfyllende/supplerende opplysninger er
gnskelig eller noe er uklart, bes kjgper henvende seg
til meglerforetaket fgr bindende avtale inngas.

Kjgper har ingen rett til a reklamere pa grunnlag av
forhold som kjgper har blitt gjort oppmerksom p3,
eller som kjgper pa tross av oppfordring har unnlatt
a sette seg inn i.

Inneholder salgsoppgaven og
kontraktsdokumentene bestemmelser som strider
mot hverandre, gjelder yngre bestemmelser foran
eldre, spesielle foran generelle, og bestemmelser
utarbeidet szerskilt for handelen, foran
standardiserte bestemmelser. Det gjgres
oppmerksom pa at illustrasjoner i salgsoppgaven og
pa nett ikke er bindende for boligens detaljutforming
slik som farger, materialer, innredninger mv.
Opplysninger gitt i salgsoppgaven kan fravikes
dersom selger anser det ngdvendig eller gnskelig,
dog slik at endringene ikke skal ha innvirkning pa
den angitte standard. Det samme gjelder i forhold til
situasjonsplanens og utomhusplanens angivelse av
detaljer.

Alle illustrasjoner, skisser, "mgblerte” plantegninger
m.m. er ment & danne et inntrykk av den ferdige
boligen, og kan inneholde materiell og vise detaljer
som ikke medfglger i handelen. Slike avvik kan ikke
paberopes som mangel fra kjgpers side. Videre kan
illustrasjonene veere en kombinasjon av
3D-illustrasjoner og fotomontasje, hvor utsikt/
beliggenhet etc. ikke ngdvendigvis stemmer. Det
gjeres derfor oppmerksom pa at bebyggelse og traer
pa naboeiendommer ikke ngdvendigvis er korrekt
illustrert. Dersom det er avvik mellom tegninger i
salgs- og nettpresentasjon og leveransebeskrivelse
og romskjema, er det leveransebeskrivelse og
romskjema som gjelder og omfanget av leveransen
er begrenset til denne. Prosjektets standard
fremkommer av leveransebeskrivelsen, dette
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uavhengig av ev. uttrykk i salgsoppgave og
annonsering som “god standard” etc.

Avtale anses inngatt nar kjgper har levert
meglerforetaket bud/skriftlig bindende bekreftelse
pa kjop, og aksept er meddelt. Selger star fritt til 4
godta eller forkaste ethvert bud. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Betalingsbetingelser

Hele kjgpesummen sammen med omkostninger
skal innbetales til meglers klientkonto ved
overtakelse, forutsatt at selger har stilt lovpalagt
garanti etter bustadoppfg@ringslova § 12. | henhold
til bustadoppfgringslova vil kjgpers innbetaling veere
a anse som forskudd inntil eiendommen er overtatt
og skjgtet er tinglyst.

Arealberegninger

Arealene i salgsoppgaven og annet markedsfgrings
materiale er oppgitt i bruksareal (BRA), og er a
betrakte som omtrentlig areal. Dette arealet angir
leilighetens areal innenfor omsluttende vegger,
inklusive areal for ev. innvendig bod. | tillegg til
bruksarealet kommer evt. sportsbod utenfor,
eventuelt parkeringsplass og balkong/
markterrasse. Da de oppgitte arealeri
markedsfgringen er a betrakte som et ca. areal, har
partene ingen krav mot hverandre dersom arealet
skulle vise seg a vaere 5 % mindre/stgrre enn
markedsfgrt areal.

Forbehold fra utbygger

Parter er ubundet av kontrakten dersom forbehold
ikke er avklart innen ovennevnte frist. Partene har
ved et slikt bortfall av kontrakten intet a kreve av
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hverandre.

Tilvalg og endringer

IKEA's interigrdesigner har laget interigr- og
mgbelpakker tilpasset YIPPI Flatasen. Se eget
vedlegg for informasjon, illustrasjoner og priser.

Fglgende endringer tillates ikke:

- Flytting av vegger, dgrapninger og vinduer

* Endringer som bergrer husets basrekonstruksjoner
* Flytting av sanitaerutstyr og tilhgrende rgropplegg
- Flytting og forandring pa ventilasjonsanlegg

+ Alle utvendige bygningsmessige- og tekniske
Igsninger.

@nskes tilvalg utover ovenstaende kan dette avtales
med utbygger.

Forbehold:

| hjgrner og i fuger mellom vegg og tak kan det
oppsta sprekk og riss som fglge av normal tgrk og
krymp av bygningsmaterialer. Dette er ikke
reklamasjonsberettighet.

Det tas forbehold om at det kan bli foretatt
endringer i leveringsbeskrivelsen som fglge av
endring i offentlige krav og endelige offentlige
godkjenninger, samt at det pr. dato gjenstar noe
prosjektering, videre bearbeiding og detaljering ved
arkitekt og radgivere.

Det tas forbehold om at planskisser og illustrasjoner
kun er ment som et forslag, og at den endelige
leveransen kan avvike fra dette.

Der det er avvik mellom planskisser og
leveransebeskrivelse, er det leveransebeskrivelsen

som gjelder. Utstyr som er vist pa tegninger for &
illustrere mgbleringsmuligheter osv., men som ikke
er omtalt i denne beskrivelsen, er ikke inkludert i
leveransen. Utbygger forbeholder seg retten til 4
bestemme endelig utforming av utomhusareal,
materialvalg og fargevalg pa bygningene samt
utvendige og innvendige fellesarealer.

Salg av kontraktsposisjoner

Omsetning av avtaledokumentet forutsetter
samtykke fra selger, samt at

a. ny kjgper trer inn i de samme rettigheter og
forpliktelser som fglger av denne kontrakten og
eventuelle tilleggs- og endringskontrakter, 27 28
b. ny kjgper fremlegger tilfredsstillende
finansieringsbekreftelse og

c. at opprinnelig kjgper har innbetalt til meglers
konto et administrasjonshonorar stort kr 10.000,-
inkl. mva.

Videresalg fgr selgers forbehold er avklart vil ikke bli
akseptert.

Selger/megler paberoper seg opphavsrettighetene
til alt markedsmateriell for boligprosjektet, herunder
bilder og illustrasjoner.

Kjoper kan ikke benytte boligprosjektets
markedsmateriell i sin markedsfgring for transport
av kjgpekontrakt uten megler/selgers samtykke.

Det opplyses om at dersom boligen er kjgpt med
henblikk pa a ikke overta eller bebo denne, herunder
som et videresalgsobijekt, vil videresalget reguleres
av Bustadoppfgringslova. Herunder vil selger matte
oppfylle vilkar i Bustadoppferingslova ved ev.
videresalg som ogsa medfgrer garantistillelse.

Avbestilling

Kjopers adgang til & avbestille fglger av
boligoppfgringsloven §§ 52-54. Ved avbestilling for
igangsettingstillatelse er innvilget palgper et
avbestillingsgebyr, jf. boligoppferingsloven § 54.
Avbestillingsgebyret fastsettes til 10 % av total
kontraktssum inkludert merverdiavgift. Dersom
kjgper avbestiller etter at igangsettingstillatelse er
gitt, fastsettes selgers krav pa vederlag og
erstatning i samsvar med boligoppfgringsloven §§
52 og 53.

Kjgpers adgang til a avbestille fglger av
boligoppfagringsloven §§ 52-54. Ved avbestilling av
hele ytelsen reguleres erstatningen av
boligoppfagringsloven § 53, slik at selger skal ha
erstattet hele sitt gkonomiske tap ved kjgpers
avbestilling. Kjgper er gjort saerskilt oppmerksom pa
at dette tapet, og derved kjgpers gkonomiske ansvar
ved avbestilling, kan bli betydelig, blant annet
avhengig av markedsutviklingen fra
kjgpekontraktens inngaelse.

Viktig informasjon

Kjopsbetingelser:

Kjopsbetingelsene regulerer betingelsene for kjgp av
bolig. Boligen er i fortsettelsen omtalt som leilighet.
Avtale anses inngatt nar kijgper har levert megler
skriftlig bindende bekreftelse pa kjgp og aksept er
meddelt.

Kjgpsbetingelsene utgjgr, sammen med akseptbrey,
leveransebeskrivelse og skriftlige opplysninger i
prospekt/ brosjyremateriell, de samlede

avtalevilkarene for kjgp av den aktuelle leiligheten.

Kjgper og selger vil senere innga fullstendig
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kjgpekontrakt med endelige vedlegg inkl. tegninger.
Kjgper aksepterer at detaljbestemmelser fgrst kan
bli avklart pa dette tidspunkt. Inneholder
kontraktsdokumentene bestemmelser som strider
mot hverandre, gjelder yngre bestemmelser foran
eldre, spesielle foran generelle, og bestemmelser
utarbeidet saerskilt for handelen, foran
standardiserte bestemmelser.

Kjgper gjores oppmerksom pa at alle skisser,
frihands og oversiktstegninger i perspektiv, fotos,
annonser, bilder og planer er forelgpige og utformet
for d illustrere prosjektet. Slike tegninger, fotos,
annonser, beskrivelser, mv., vil derfor inneholde
detaljer - eksempelvis beplantning, innredning,
mebler, tekst og andre ting - som ikke ngdvendigvis
vil inngad i den ferdige leveransen, og er ikke a anse
som en del av avtalevilkarene for kjgpet.

Slike avvik kan ikke paberopes som mangel fra
kjopers side. Ved forsinkelse kan kjgper ha krav pa
dagmulkt tilsvarende 0,75 promille av vederlaget i
inntil 100 dager der det er eietomt, pa festet tomt er
satsen 1 promille.

Kontraktsvilkar:

Avtaleforholdet er underlagt bestemmelsene i lov av
13. juni 1997 nr. 43 om avtaler med forbruker om
oppfering av ny bustad (Bustadoppfgringslova).
Bustadoppfgringslova bruker betegnelsen
entreprengren og forbrukeren, mens her brukes
uttrykkene selger og kjgper om de samme
betegnelsene.

Bustadsoppfgringslova sikrer kjgper rettigheter som

ikke kan innskrenkes i kjppekontrakten, jfr.
Bustadoppfgringslova § 3.
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Prosjektet retter seg mot kjsper som gnsker a
erverve bolig til eget bruk. Bustadsoppfgringslova
kommer ikke til anvendelse der kjgper anses som
profesjonell/investor, eller nar leiligheten er
ferdigstilt. | slike tilfeller vil handelen i hovedsak
reguleres av lov om avhending av fast eiendom av
3.juli 1992 nr. 93. Selger kan likevel velge a selge
etter Bustadoppfgringslova.

Transport/endring av avtalen:

Det forutsettes at skjgtet tinglyses i kjgpers navn i
henhold til bud og kjspekontrakt. Dersom kjgper
gnsker & endre kontraktspart/hjemmelsforhold, vil
det palgpe et honorar stort 10.000,- inkl. mva. for
utarbeidelse av transportkontrakt og endring av
skjgte/dokumenter.

Dette gjelder ogsa endring internt i egen familie,
overdragelse til selskap og blanco-skjgte.

Endring krever selgers samtykke.

Eierforhold:

Kjgper blir ved gjennomfgring av avtalen medeier i
et eierseksjonssameie. Kjgper vil fa enerett til bruk
av sin leilighet med eventuelt tinglyst tilleggsareal.
Kjgpers gvrige rettigheter som medeier i et
eierseksjonssameie fglger av
eierseksjonslovgivningen (Lov om eierseksjoner av
16.06.2017 (eierseksjonsloven), og vedtektene til
enhver tid. Sameiet har pantesikkerhet i hver
seksjon for ubetalte krav og forpliktelser overfor
sameiet (legalpanterett), i medhold av
eierseksjonslovens § 31.

Det gjgres oppmerksom pa at man kun kan kjgpe og
erverve to boligseksjoner i sameiet, med unntak av
erverv av fritidsbolig. Dette gjelder ogsa indirekte
erverv.

Garantier:

For enheter som blir solgt etter
Bustadoppfg@ringslova skal selger stille de
ngdvendige garantier i samsvar med
Bustadsoppfgringslova §§ 12 og evt. 47.

Innholdet/vilkdrene i garantien vil veere i samsvar
med det til enhver tid gjeldende regelverk pa det
tidspunkt garantien utstedes.

Pt.t skal garantien gjelde i byggeperioden og frem til
5 dr etter overtakelsen jfr. § 12. Garantien gjelder
som sikkerhet bade for selve leiligheten, og for
boligdelens fellesareal, utomhusareal, herunder
ferdigstillelsen av disse.

Garantiene sendes av praktiske arsaker til
eiendomsmegler pa vegne av kjgper. Garanti blir
tilsendt kjgper. Ved utstedelse av samlegaranti vil
denne

bli tilsendt forretningsfgrer/styreleder i sameiet.

Eventuelle mangler ma varsles til selger sa snart
som mulig etter at de er oppdaget, eller etter at det
var mulig @ oppdage dem. Reklamasjonstiden er 5
ar etter overtagelsen, jfr. Bustadoppfgringslova §
30.

Veer oppmerksom pa at det parallelt med
reklamasjonsfristene ogsa Igper en selvstendig
foreldelsesfrist etter foreldelsesloven, noe som kan
medfgre at et mangelskrav bortfaller som foreldet

for reklamasjonsfristen pa 5 ar er ute og selv om
man har reklamert innen «rimelig tid». Foreldelse
avbrytes normalt ved rettslige skritt, reklamasjon
etter bustadoppferingsloven er ikke tilstrekkelig.
Reglene om foreldelse er szrlig relevant der
mangler oppdages en tid etter overtagelse og/eller
der entreprengren/selger ikke imgtekommer
reklamasjonen.

Der det er aktuelt & gjgre krav gjeldende ikke bare
mot entreprengren/selger, men ogsa garantisten, sa
er det viktig & merke seg at garantistens ansvar
foreldes etter de samme regler som gjelder i
forholdet til entreprengr/ selger. Dette innebaerer at
garantistens ansvar foreldes pa selvstendig
grunnlag og at det derfor er sveert viktig 8 ogsa
sgrge for at foreldelse avbrytes ogsa overfor
garantisten, idet fristavbrudd overfor entreprengren/
selger er uten betydning i forholdet til garantisten.

Byggebeskrivelse/leveransebeskrivelse:
Byggebeskrivelsen/leveransebeskrivelsen skal angi
hvilken teknisk standard prosjektet leveres med,
samt forelgpig angi hva komplett leveranse etter
kjgpekontrakten innebaerer. Dersom det ikke er tatt
inn spesifiserte bestemmelser i kigpekontrakten,
gjelder fglgende krav:

+ De tekniske Igsninger skal tilfredsstille plan- og
bygningslovgivningen, herunder kravene i teknisk
forskrift.

« Utfgrt arbeid skal tilfredsstille avtalte
toleranseklasser i henhold til kontrakt. Om ikke
toleransekrav er avtalt i kontrakt vil krav til avvik
veere i henhold til normalkrav i standarden, jfr. Norsk
Standard NS 3420.

Det gjgres oppmerksom pa at iht. teknisk forskrift,
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sa er det ikke krav om at alle vinduer leveres med
apningsmulighet.

Ved modul-/elementbygg, ma kjsper avklare med
selger vedr. skjgter/overganger etc. samt
begrensete muligheter for tilpasninger.

Selger forbeholder seg retten til & foreta endringer i
materialvalg og konstruksjonslgsninger, samt foreta
tilpasninger som er ngdvendig etter hvert som
tiltaket

detaljprosjekteres uten forhandsvarsel til kjpperne.
Dette gjelder ogsa ev. sammenslaing eller oppdeling
av leiligheter. Endringene skal ikke redusere byggets
eller leilighetens kvalitet eller vesentlig endre
innholdet i prosjektet som sadan. Slike endringer gir
ikke rett til prisjustering fra noen av partene. Om det
blir ngdvendig a gjennomfgre vesentlige endringer
ut over de forannevnte bestemmelser, plikter selger
a varsle kjgper om endringene uten ugrunnet
opphold.

Tillegg-/ endringsarbeider:

Kjgperen kan ikke kreve a fa utfgrt endringer eller
tilleggsarbeider, jfr. Bustadoppfgringslova § 9:

a. som vil endre kontraktsummen med 15 % eller
mer,

b. som ikke star i sammenheng med selgers ytelse
eller

c. som vil medfgre ulemper for selger som ikke star
i forhold til kjgpers interesse i 4 kreve endringen
eller tilleggsarbeidet.

Selgeren skal skriftlig klargjgre for kjpperen de
kostnadsmessige og tidsmessige konsekvensene
av de endringene eller tilleggsarbeidene kjgperen
krever.
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Tilleggsvederlag/Tilleggsfrist:

Partene kan kreve justering av det avtalte vederlag i
henhold til Bustadoppfgringslovas regler om
endringer og tilleggsarbeid. Selger kan kreve
tilleggsvederlag for ngdvendige kostnader som
kommer av forhold pa kjgperens side. Selgeren kan
ogsa kreve at kjsperen stiller sikkerhet for selgerens
krav pa tilleggsvederlag.

Mot sikkerhet etter Bustadoppf@ringslova § 47, kan
selgeren/underleverandgr kreve at kjgperen betaler
forskudd for vederlag for endringer og
tilleggsarbeider.

Uten §47-garanti, forfaller kostnader knyttet til
kundeendringer til betaling sammen med
kjgpesummen for leiligheten. All betaling av
tilleggsvederlag skal normalt skje via meglers
klientkonto.

Dersom det likevel inngas avtale om at fakturering
skal skje direkte til kjgper fra selger eller
underleverandegr, skal forfall tidligst veere samme
dag som overtakelse.

Selgeren skal skriftlig klargjgre for kjgperen de
tidsmessige konsekvensene av de endringene eller
tilleggsarbeidene kjgperen krever. Om selgeren vil
paberope seg tilleggsfrist, skal kjgper varsles ved
inngdelse av endringene eller tilleggsarbeidene.
Selger kan kreve péaslag pa kundeendringene.

Forsinkelse kjgper:
Ved forsinket betaling skal kjsperen betale
forsinkelsesrente i henhold til lov av 17. desember

1976 nr. 100 om forsinket betaling
(forsinkelsesrenteloven).

Selgeren kan likeledes da nekte kjgperen a overta
inntil betaling skjer.

Selv om deler av oppgjgret er innbetalt til rett tid,
skal kjgper betale forsinkelsesrenter av hele
kontraktsummen til fullt oppgjer samt omkostninger
er mottatt meglers klientkonto. Belgpet blir avregnet
fra overtagelse/ forfall til betaling finner sted. Kjgper
godskrives i disse tilfellene innskuddsrenter av
belgp innbetalt til meglers klientkonto.

Denne bestemmelsen gir ikke kjgperen rett til &
forlenge betalingsfristen utover de frister som er
avtalt.

Dersom kjgper ikke oppfyller sin del av kontrakten
(signerer kontrakt, fremskaffer tilfredsstillende
finansieringsbekreftelse, ikke innbetaler forskudd
hvor

det er avtalt eller ikke innbetaler oppgjer ved
overtakelse m.m.), kan selger med 10 dagers varsel
heve kjgpet og videreselge eiendommen
(dekningssalg).

Kjoper skal i sa fall erstatte selgers gkonomiske tap
etter reglene i Bustadoppfgringslova § 58. Selger
forbeholder seg retten til 4 heve kjgpekontrakten
ogsa etter overtakelse og/eller hjiemmelsoverfgring
jfr. bustadoppfgringsloven § 57 annet ledd annet
punktum.

Forsinket levering:

Selger kan ha rett til tilleggsfrister uten
kompensasjon til kjgper etter reglene som gjelder i
Bustadoppfgringslova. Kjgper er kjent med og

aksepterer at forsinkelser som skyldes force
majeure, streik, ekstreme klimatiske forhold o.l. gir
selger en rett til & forlenge fristen for overtakelse.
Kjgper anmodes spesielt a tilpasse dette forhold
ved ev salg av navaerende bolig.

Safremt forsinkelse skulle skyldes f.eks. brann,
vannskade, innbrudd e.l. gjgres det spesielt
oppmerksom pa at dette kan gi selger rett til en
tilleggsfrist for levering uten kompensasjon overfor
kjgper. Disse forhold ma ogsa tas hensyn til ved
salg av naveerende bolig da byggforsikringen til
selger ikke dekker eventuell erstatningsbolig for
kigper ved slik forsinkelse.

Kjgper ma vaere innforstatt med og akseptere de
ulemper som naturlig fglger med under
gjennomfgring av byggeprosjektet, ogsa etter
innflytting har funnet sted. Dersom selger
ferdigstiller boligene i ulike byggetrinn, og/eller
fellesareal ikke er ferdigstilt til overtakelse, ma
kjgpere som flytter inn regne med en periode med
byggearbeider, stgv og noe anleggsstgy pa dagtid.
Dette omfatter ogsa rett til 8 ha maskiner og utstyr
staende pa eiendommen/i omradet frem til
arbeidene er ferdigstilt.

Kjopere har ikke anledning til 8 besgke
byggeplassen i byggeperioden uten avtale, og ved
avtale kun med fglge av representant fra selger.
Dette pa grunn av selgers ansvar og forsikring for
bygg og personer som oppholder seg pa
anleggsplassen.

Arbeidet skal utfgres etter god handverksmessig
standard i samsvar med den bygningsbeskrivelse
som er gitt og med det utstyr mv. som fglger av
salgsoppgaven med vedlegg.
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I nye bygg vil det normalt oppsta svinnriss, sprekker
i tapet, maling mv. ved skjgter og sammenfgyninger
bl.a. pa grunn av uttgrking av materialer. Det
papekes spesielt at sprekker i materialoverganger
og mellom tak/vegg og i hjgrner ikke kan kreves
utbedret sa lenge disse ikke innebaerer avvik fra god
handverksmessig standard.

For den del av kijgpesummen som ikke métte vaere
betalt til meglerforetaket i rett tid, svarer kjgper
lovens forsinkelsesrente til selger. Palgpte
forsinkelsesrenter beregnes fra avtalt overtakelse/
forfall og frem til betaling finner sted. Denne
bestemmelse gir ikke kjgper rett til a forlenge
betalingsfristen utover de frister som er avtalt.

Ved vesentlig forsinkelse med & innbetale
kjspesummen og omkostningene, vil selger vaere
berettiget til a kreve erstatning, heve kjgpet mm., jf.
boligoppfgringsloven kapittel 7. Partene er enige om
at én maned anses som vesentlig mislighold.
Dersom oppgitt byggetid (inkludert ev.
tidsforlengelse) overskrides, vil forsinkelse vaere a
regne fra dette tidspunkt, med unntak som nevnt
under.

Selger skal overholde frister som er avtalte for
overtakelse, og skal legge opp til en fremdrift som
er tilpasset kjgpers forventninger, jf.
boligoppf@ringsloven § 10. Selger forplikter seg til &
informere om eventuelle forsinkelser som avviker
fra ovennevnte tidsplan, sa snart han er kjent med at
det kan oppsta forsinkelser. Selger har rett til
tilleggsfrist uten kompensasjon til kjgper etter
reglene i boligoppfgringsloven § 11. Forhold som
gjelder her er:

+ Dersom kjgper krever endringer eller tilleggsarbeid
som forsinker arbeidet/overtakelse.
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+ Dersom kjgper, eller noen kjsper svarer for, ikke
overholder kontraktsavtale, eller at arbeidet blir
forsinket pga. noe kjgperen er ansvarlig for.

+ Dersom det oppstar forsinkelser som er utenfor
selger/entreprengrs kontroll, og at det ikke var
rimelig a forvente at selger/entreprengr kunne ha
regnet med denne forsinkelsen pa avtaletidspunktet,
eller at selger/entreprengr ikke har mulighet til a
unnga forsinkelsen (f.eks. force majeure, streik,
ekstreme klimatiske forhold o.1.).

Overtakelsen er & regne som forsinket, dersom
overtakelsen ikke kan gjennomfgres til den tid
kjpperen har rett til & kreve etter
boligoppfgringsloven § 10 og § 11 som nevnt over.
Det samme gjelder dersom arbeidet, eller deler av
arbeidet ikke er fullfgrt eller hjemmelsoverfgring
ikke skjer til den tid kjsperen har rett til a kreve.

Dersom overtakelsen er forsinket, kan kjgperen
kreve:

1. dagmulkt

2. heve avtalen

3. kreve erstatning

4. tilbakeholde deler av kjgpesum.

Vilkar for de ulike alternativene fremgar av
boligoppfgringsloven §§ 18, 19, 20 og 22.

Kjgper anmodes til & sette seg inn i disse
bestemmelsene, og radfgre seg med megler dersom
noe skulle vaere uklart. Kjgper oppfordres spesielt
om a tilpasse dette forhold ved ev. salg av
naveerende bolig, da bygningsforsikringen til selger
ikke dekker eventuell erstatningsbolig for kjgper ved
slik forsinkelse.

Selger forbeholder seg retten til &:

« Transportere/overdra prosjektet, og da sine
rettigheter og forpliktelser etter avtalen til annet

selskap. Ogsa ansvaret for eventuelle reklamasjoner
og andre krav som er fremsatt overfor selger sa vel
fgr som etter transporten ble gjennomfgrt, vil da
veere transportert.

« Eventuell omorganisering av eiendommen eller
eierform/struktur, herunder fradeling av
anleggseiendom eller reseksjonering.

« Etablering av ett eller flere sameier/realsameier, pa
bakgrunn av utbyggingstakt, salg, fremtidig drift og
bruksrettigheter.

« A godta eller forkaste ethvert bud.

« Foreta endringer i materialvalg,
konstruksjonslgsninger, fargevalg, arkitektoniske
Igsninger, herunder blant annet mindre endringer i
planlgsninger, samt tilpasninger som er ngdvendige
etter hvert som prosjektet detaljprosjekteres, uten
forhandsvarsel til kjgper. Det tas spesielt forbehold
om endringer og justeringer som er
hensiktsmessige og ngdvendige for eksempel i
forhold til plassering av sjakter og kanaler, herunder
innkassinger av kanaler/fgringer som ikke er vist pa
tegningene. Endringene skal ikke redusere byggets
eller boligenes kvalitet, eller vesentlig endre
innholdet i prosjektet som sadan. Slike endringer gir
ikke rett til prisjustering fra noen av partene.

« Endring av priser og salgsbetingelser pa usolgte
boliger.

+ Beholde eller leie ut usolgte boliger.

« Gi vederlagsfri tilleggsytelse til enkelte kjspere -
uten at dette gir tilsvarende rett til andre kjgpere.

« At prosjektet kan gjennomfgres pa en mate som
imgtekommer de av rettighetshaver oppstilte vilkar
for tilpasning og forsvarlighet, forbundet med
etablering av nettstasjon pa eiendommen. Det
samme gjelder imgtekommelse av gvrige offentlige
pakrav forbundet med forholdet.

* Kjgper plikter & gi tilgang til egen bolig og
fellesomrader, dersom det er ngdvendig for drift og

vedlikehold av fellesomrader og energi/nettverk
m.m.

Kjgper ma vaere innforstatt med og akseptere de
ulemper som naturlig fglger med under
gjennomfgring av byggeprosjektet, ogsa etter
innflytting har funnet sted. Dersom selger
ferdigstiller boligene i ulike byggetrinn, og/eller
fellesareal ikke er ferdigstilt til overtakelse, ma
kjgpere som flytter inn regne med en periode med
byggearbeider, stgv og noe anleggsstgy pa dagtid.
Dette omfatter ogsa rett til 8 ha maskiner og utstyr
staende pa eiendommen/i omradet frem til
arbeidene er ferdigstilt.

Kjgpere har ikke anledning til @ besgke
byggeplassen i byggeperioden uten avtale, og ved
avtale kun med fglge av representant fra selger.
Dette pa grunn av selgers ansvar og forsikring for
bygg og personer som oppholder seg pa
anleggsplassen.

Overtakelse:

Beregnet ferdigstillelse er 18 - 21 mnd etter at
selgers forbehold er erkleert frafalt, uavhengig av om
forbehold faktisk er innfridd eller ikke. Dersom det
oppstar forsinkelse som berettiger dagmulkt, sa
skal dette beregnes fra maned 22 etter sletting av
selgers forbehold. Endelig fastsettelse av ngyaktig
overtagelsestidspunkt vil ikke vaere avklart fgr
utsendelse av innkalling til overtagelsesforretning
som sendes ut senest 4 uker fgr forretningen skal
avholdes.

Overtakelse kan tidligst skje nar det foreligger
ferdigattest / midlertidig brukstillatelse, samt
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overtagelsesprotokoll signert av begge parter som
bekrefter at overtagelse har funnet sted. En
forutsetning for at overtagelse skal kunne finne sted
er at fullt oppgjgr inklusive omkostninger er
bekreftet mottatt pa meglers klientkonto. Det er
ulovlig a ta boligen i bruk uten ferdigattest /
midlertidig brukstillatelse. Kjgper har heller ingen
plikt til & overta eller innbetale oppgjer uten at
ferdigattest / midlertidig brukstillatelse foreligger.
Det gjgres oppmerksom pa at oppgj@rs- og
overtagelsesdato vil kunne skje selv om det fortsatt
vil forega byggearbeider pa eiendommen i
forbindelse

@vrige kjgpsforhold:
Opprinnelgi selger: YIPPI FLATASEN Il AS, org.nr:
929876857.

Opprinnelig selger star fritt til 8 overdra sine
rettigheter og forpliktelser, etter naervaerende avtale
til annet selskap innenfor samme konsern eller
annet selskap som kontrolleres direkte eller
indirekte av de som i dag kontrollerer selger. Med
"overdra” menes enhver form for overdragelse. For
overdragelse til andre enn de foran nevnte subjekter
ma kjgper samtykke. Samtykke kan ikke nektes uten
saklig grunn.

Selskapets formal: Selskapet er stiftet med det
formal & bygge ut prosjektet Yippi Flatdsen.

Adresse og matrikkelnummer: Eiendommen har pt.
ikke adresse.

Eiendommen har gnr./bnr. 189/117 i Trondheim
kommune.
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Eiendommen vil bli seksjonert, og hver leilighet blir
tildelt endelig seksjonsnummer og endelig adresse.
Opprinnelig selger star fritt til 8 bestemme
seksjonsnummer.

Tomt: 4.800 kvm felles eiertomt.

Tomten disponeres av seksjonseierne enten i
henhold til seksjonssgknad eller sameievedtekter.

Til orientering:

Informasjonen i salgsoppgaven er utarbeidet med
bakgrunn i opplysninger mottatt fra det offentlige,
selger og selgers leverandgrer. All informasjon er
godkjent av selger, hvor selger innestar for
innholdet.

Selger og megler tar forbehold om trykkfeil i
prospekt og prisliste.

Hvitvasking

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjoper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Finansieringskontroll

Kjgper er innforstatt med at irreversibelt
finansieringsbevis for hele kijgpesummen skal
forelegges megler nar avtale om kjgp inngas iht.
Bustadoppfgringslovas §46 2.ledd, og at disse
opplysningene kan bli videreformidlet til utbyggers
byggelansbank. Finansieringsbevisets gyldighet ma
vare

frem til overtakelse.

Handelen er juridisk bindende for begge parter ved
aksept. Dersom kjgper ikke overholder sin
forpliktelse med tilfredsstillende finansieringsbevis,
er kjgper allikevel bundet og selger vil kunne
paberope avtalen som vesentlig misligholdt og heve
avtalen. Kjgper samtykker til at omkostninger
knyttet til heving og dekningssalg i sa fall dekkes av
kioper.

Aktiv Eiendomsmegling tilbyr gkonomisk radgivning
gjennom en samtale med en av Eika alliansen sine
mange finansielle radgivere. Kontakt megler om
dette.

Ansvarlig megler

Marius Kvalvik

Daglig leder | Eiendomsmegler
marius.kvalvik@aktiv.no

TIf: 463 00 046

Ansvarlig megler bistas av
Ludvig Bggseth
Eiendomsmegler
ludvig.bogseth@aktiv.no
TIf: 971 72 602

Oppdragstaker

Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS,
organisasjonsnummer 930462179
Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
13.11.2025
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Kjepsbetingelser

for liligheter under oppfering i prosjektet Yippi Flatisen av 25.09.2023

Meglerforeta
EiendomsMegler 1 Midt-Norge AS
Orgr: 936 159 419

Postboks 6054, Torgarden

7434 TRONDHEIM

Oppdrogonr: 49220189

Beskrivelse av prosjektet:

Regulering:

innen en frist som settes av kommunen, Kommunen

Flatss, del av gorfbnr 189/, detaljregulering av
03.09.2020.

Prosjektet skal oppfares pi felt B3  reguleringsplanen.
Det e pt. ke gitt rammetilatelse for prosjektet,

Soknad om rammetilatelze er sendt inn til kommunen og

gjer
arbeider bl rettet. Dersom gjenstiende arbeider kke bir
Wfortinnen risten, skl kommunen gi selger pilegg om
ferdigtilelse. Pélegget kan folges opp med tvengsmulkt
el forel

plsser og
YIPPI Flatisen B3 bestér av ett byggetrinn med 154 balkong midlertidig brukstiltelse, og selger plkter & fremiegge
leiigheter ogfeles parkeringskjllr. Kopi i per og meg
" Viopp f for overtakel Kkerhet
e g grenser il for utstedelse av Ferdigattst,ev 3 kan Kjoper benytte
s segav retten tltilbakehold ved overtakelse.
slgstakt

Adresse og matrikkelnummer:
endommen har p.ike sdresse.
Eiendommen har gar./bar. 189/117 i Trondheim
Kommune.

Veirvann-kloakk:

Dersom ferdigattest ikke foreligger pi
kan

Vann og avlop

lle srbeider og

star
fritt bl bestemme seksjonsnummer.

Tomt:

lger plikiers
erfordgatit.

s bak
av§ 47 gorant, llr ved utstedelse v ferdigattest.
Visning

Se snnonse piciendomsmeglerl.no, .o,

yippi-fatasen.no elle ta kontakt med

i

sik at Kjoper kan

sameievedtekter.

overta og bebo boligen. Manglene skal da rettes av selger

Pris

Se prisiste.

Finansiering . K585 Kiop
Goper el . sgeby k1350, styre birvalgt, og sameiets budsjtt, vedtekter og ev.
fnansieringsbevi for hele jopesummen skal + Stificlsesgebyr velforening k1000, husordensregler v bl gjennomgtt.

forelegges meglr nar avtale o kjop nngs ht. - Strdapital k10,000,

Bustadoppforingslovas §46 2ledd, og at disse

byggelinsbank. Finsnsieringsbevisets gyldighet mi vare.
frem tl overtakelse.

dekkes av Koper. Tinglysingsdommeren avgjor om
dokumentavgifsgrunnlaget aksepteres og dersom

Lokallei  forbindelse med mate og . gebyr for
regitreing i Brannoysund faktureres sameiet ved
overtakelse.

gronnlsge sklle bl endret i en v, redukon/okning Vedtekter:
Handelen. gge p: g isiko. Kjope ngen plikt 5 De
aksept. De Pl & for aksept
med tilfredsstillende finansieringsbevis, er kjoper allikevel grunnlag for avtalen, selv om utkastet m3 oppfattes.
it ig K I °g) sg gop
Goper a a e
- il e P
dekkes v joper. et . Vecektr fastsstee av utbygger i forindelze
i Endringer kon
y i
g &l i
id 7 promile). Sparsmil o
motta " Felleskostnader:
Kjoper e forpliktett 3 betlesin andel av
Omkostninger: Sameielforretningsforer: sersaksjonssameets flleskostnader,
g Selgerhun pioeg e, s stfieog
Siongs "
+ Dokumentavgift,2,5% av tomteverdi  Seprisliste.  oppsigelse. enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom seksjonseierne

+ Tinglysningsgebyr skjote pt. k585,

etter sameiebroken med mindre sierlige grunner taler
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for enkelte

bruksenhet ele etter forbruk.

Dadet i

utbygger forsoke &
5 godt i

bruksareal (BRA), men det tas forbehold om awik
mellom eierbrok og det faktske arealet.

Pr. overtakelsesdato betales tilegg il Kopesum et

foregh slk at e som onsker 3 leie parkeringsplass vi
itt anske oppfylt s lenge det er plasser tilgjengelic

Forskudd pé kr 10000, som

Felleskostnader ht. budsett dekker bla,avsetning sameet. seksjonen (ieligheten) ved senere solg
il vedikehold fellesarealer, velforeningskontingent,
fernvarme (a-konto), orretringsforsel, ger orpl

felleskostnad s eringspl

Felleskostnadzne er stipulert og bsert pi erfaringstall og

det tas derfor om settp
Fellesutgifter

Kommunale avgifter, innboforsikring, fiterskife og

» leie ut, endre priser o
Kjopsbetingelser p3 usolgte enheter.

ikke lenger har behoy for denansker §
bruke den,  bestir leieforpiiktelsen innt seksjonseieren
har fitt en annen seksjonseier til 3 overta som leetaker av

parkeringsplassen.

Dersom ke alle parkeringsplasser bir leid ut ved
overtagelse av boligene il ledige plasser b en kostnad

og for sameiet som dekkes over felleskostnadene. Ingen
Faktureres direkte tl hver enhet. " et B del
il arealer i Kjeler dersom noen parkeringsplasser ke bl leid ut
Budsjettet er et forslag tl driftsbudsjett for normaldrft av
sameiet 1ir, basert pi stipulerte inntekter og kostnader. 1. Parkering 2. Sportsboder
Budsjettet r utarbeidet av B § srav 154 8122 38 seksjoner har sportsbod i Keler eller bodavdeling i 1
s ttav selger! ul etg, Di ik 3 avtal
utbygger og normtallfra tisvarende eiendommer. gesteparkering. om leie av sportsbod med seksjonssameiet.
D¢ forpliktet tl 3 inngh Disse seksjonene vil derfor bl belastet med
- 0 B er NOK fra kr. 160 til k. 330 hoyere
i.etage selskapet Y-park enn de ourige seksjonseiere. Kjopere/seksjonseiere ov de
budsjettforslgt. AS. Leieavtalen Alle s betalesin
Det tas forbehold om stipulerte inntekter og kostnader o boligkjopere er ved sine Kjop. 3inngh den andel
5 avisler som vil.
Endelg D 4 dleie 3

foretatt av syret.

1 parkeringsplas.

Dette omfatter S gjesteparkeringsplasser, sykkelstativ, 4
stk transportsykler, bivaskeanlegg for manuel bruk med

P sl:
Selskapet er siftet med dat formil § ygge ut prosjektet

hoytrykiapyler og stevsuger, avaatt plss, sk og utstyr esle
forreparasjon av syklr og tisvarende for prepareringog  velforeningn.
smering av ki Yippi Fatisen.
Leverandoravtaler:
o ger har p3 v dinmgh ee
someiets Selger ar forbehold om flgende:
felskostrader. - e + At Trondheim kommune innviger rammetilatelse og
pros
Ingen kjoperlscksjonseie kan reservere seg mot 3betale  + Vakimester + At det forhindsselges 60% av samlet omsetningserdi.
sin andel v disse kostnadene. + Foratningsforer
+ Toginternett Selgers forbehold skalsenest vare avklrt nnen
4 e il teknisk anlegg 01092024,
seksjonssameiet o sie av seksjon Forbehold anses avklrt forst nér Selger har erklart dette

Avtalene vedlegges prospekte. Avtalen mellom
seksjonssameiet og den enkelte seksjonseier skalsigneres.

samtidig med Kjopekontrakt ps seksjonen.

Velforeningen Flatisen Nordre

Det er pliktig mediemskep i omridets velforening som er
etablert bolgfeltet. Medlemskapet kan bii tingyst som
heftelse ps ciendommen.

Gjennom stt medlemskap er eeren plikeg tl 3 vedsth seg
og respektere foreningens rettigheter og plikter, og har
ansvar for drif og vedlkehold av all private fellesanleg,

Dvrige kjopsforhold

Selger:
YIPPI FLATASEN Il AS,org : 929876857,

herunder fellesomider, ev. ekeplssser,
g ev. fells tekniske anlegg. Kostnadene ved forvaltning

Selger stir gheter og
Forpliktelser,etter naervarende avtle t annet selskep

uttrykkelig overfor kjoper. Selv om omstendighetene.
i forbeholdene inntatt over er inntruffet, kan Selger
awente erklzring om frafal av forbeholdene t fristen for

avklaring av forbeholdene er kommet.

Selger kan uavhengig av ovennente, selv velge 3 slette
forbeholdene innen fristen selv om forbeholdene ikke er
innfridd.

Dette er ikke meglers avgjorelse og ansvar, og kjoper er
innforstitt med at det et skt tilfll er selger som bisrer
alisko for 3 £ prosjektet realisert.

Selger har snledning ¢l sette forbehold eler flytte fist
for forbehold for usolgte bygg eller enheter i prosjektet.

ogta
inn via sameiets feleskostnader.

Kontrollres dirckte ellr indirekte av de som i dag

Kentrollerr selger. Med "overdra” menes enhver form

op
byggesktivitet for prosjektet i sin helnst.

Det skal iht. landskapsplon opparbeides uteomride pi for overdragelse. ” Parter
gorbor. 189/128. - 5 oper er avklart Partene har ved et ikt
- nekies g bortfallav kontrakten intet & kreve av hverandre.

Offentlige forbehold:

oper aksept piheftes soner. Kjoper [
mitte bl pikrevd av offent ai
o8 Kjope: dende pi Det skal ved ikke hwie
vedlikehold av fellesomrider, og drift og vediikehold av P8 plass ev i por

energilnsteerklrenovasjon m.m.

Overtakelse:

Beregnet fordigstlllse er 18 - 21 mnd etter at selgers
Forbehold er erklsr fraalt, uavhengig av om forbehold
faktisk er innfridd eller kke.

Dersom det opptir forsinkelse som berettiger dagmulkt,
58 skal dette beregnes fra mined 2 etter sltting av
selgers forbehold.

e
av oppgjer ske pé bakgrunn av §47 garanti.

ryddet stand.

Det er pr.dd. tinglyst folgende heftelser i eiendomsrett
. ops
il priortet etter disse

overtakelser o 1-3rs

Kjoper aksept
befaringer avholdes innenfor normal kontortid.

28012021 SE
OM VANNIKLOAKK

Overtakelse av fells- o utearesler skjer samticig med

Ds ciend u 55 gjores
Kjent med at det kan pilepe ytterlgere heftelser i

befaring 5 avdekke evt. feil

g mang] @ felles- og

Pengeheftelse av 2112.2022 pil. 20,422,500, skal

forretningen skal avholdes. Overtakelse kan tdlgst skje

e

Dette erselg

igger ferdies

Fradelt fra, kan

gge parter som

bekrefter

ikke er ferdigstl

for at overtagelse skal kunne finne sted er at fullt oppgjer
& megh

ke ol manglend:

e ennskap

Kientkonto.

Det e ulovlg & ta boligen i bruk uten ferdigattest /

Kjoper opplyses om mulighten til & tibakeholde
nadvendig belop p3 meglers Kientkonto som sikkerhet for

manglene.

ops plct
15 overta elle innbetale oppgjor uten at ferdigattest |
midlertidi brukstllstelse foreligger.

Det gjores oppmerksom pi st oppgjors- og

gl

Alternativt kan selger stillegaranti for ferdigstilelsen,
med belop utarbeidet av takstmann,

fortsatt
il foregs byggearbeider ps ciendommen forbindelse

oges

for de forhold som gjenstir for §  ferdigattest

eiendommen.

Generelle
forutsetninger:

Kjopsbetingelser:
Kopsbetingelseneregulerer betingssens fo Kop av
bolig Boligen er i fotsetelsen omalesom elghet.
Avtale anses inngtt i Kjper har levert meger skriflig
indende bekrefelse p jop og siept er meddelr

Kjopsbetingelsene utgjor, sammen med akseptbrev,
leveransebeskrivele og sriftige opplysninger i prospekt/
brosjyremateril, de samiede avialevikirene for Kjop av
den aktull elgheten

Ved 5

tisverende 0,75 promille av vederlaget i inntil 100 dager

der det r cistom, i festet tomt er satsen | promill

Kontraktsvilkér
Avtaleforholdet er underlagt bestemmelsene i lov
av13.juni 1997 nr. 43 om avtaler med forbruker

Det gjores oppmerksom pi at man kun ki kjope og
erverve to boligseksjoner i sameiet, med unntak av ervery
av ritidsbolig. Dette gjelder ogs indirekte erverv.

Garantier:

foring.

shalselger var med

forbrukeren, mens her lger og

Kjoper om de samme betegnelsene.

Bustadsoppforingslova sikrer oper rettigheter
i

120gewt. 47,

Innholdethilkirene i garantien vl vae i samsvar med
det tl nhver tid gjldends regelverk ps det tidspunkt

Bustadoppforingslova § 3.

ope: senere
med endelige vedlegg inkl. tegninger. Kjoper aksepterer
at detaljbestemmelser forst kan bli avklart i dette
tidspunke. Inneholder kontrakisdokumentene

stider Ider yngre

g g mot Kjoper som ansker 3 erverve
bolig tl eget bruk.

bestemmelser foran eldre, spesiell foran generell, og
bestemmelser utarbeidet srekit for handelen, foran

standardiserte bestemmelser.

Kjoper gjores oppmerksom pi at all skisser, frhinds-
o oversiktstegringer i perspektiv, fotos, annonser,

bilder og planer er forelopige og utformet for & llustrere
prosektet. Slike tegninger, fotos, annanser, beskrivelser,

v, il derfor inneholde detaljer - eksempelvis

Pt skal garantien gjelde i byggeperioden og frem il
5 3 ater overtakelsenjf. § 12. Garantien gjelder som
sikkerhet bide for selve leiigheten, og for baligdelens
Fellesareal, utomhusareal, herunder ferdigstillelsen av

Bustadsoppforingslova kommer ke t anvendelse disse.
op ellerni
legheten e frdigati
ciendom i vegne av Koper. Garanti bl
2031992 or 93, Selg s isendt Koper.
Bustadoppforingslove. bihende foretningsfrerityreleder i sameiet.
Eierforhold: Eventuell mangler i varles t slger s snart som

Kjoper blir ved gjennomfaring av avtalen medeier et

mulg etter at de er oppdagt,eler etter at det var

Kjoper vl f5

Siretter
0.

beplantning nnredning, mabler ekst og sndre ing - ovrige rettigheter som medeier i  cierscksjonssameie
o it s e, b kit
oeribe arssom endel v aleliens akopr, 22 e .

_ i o .
" o oo veor et s at o o bt s i
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For reklamasjonsfristen pi 5 ir er ute og selv om
man har relamert innen arimelig tds. Foreldelse.
avbrytes normalt ved rettslige skrit, reklamasjon etter

< er dat ikke krav om at ale vinduer leveres med

3pningsmulighet.

Tilleggsvederlag/Tilleggsfrist:
Partens kan kreve justering av dat avtale vederlag

henhold tl Bustadoppforingslovas regler om endringer

Reglene om

g, mé Kjoper

e

Foreldalse ngler oppdages en tid
etter overtagelse ofeler der entreprenoreniselger ikke

imetekommer reklamasjonen.

b B

ed

for tipasninger.

Selger forbeholder seg reten til

foreta endringer i
e

p
Kjoperens side. Selgeren kan ogs$ kreve st kjaperen stiler

sikkerhet for selgerens krav pb tileggsvederlag.

Mot sikkerhet etter Bustadoppforingslova § 47, kan

sherdet

lpasninger som er

etter
de samme regler som gjelder i forhaldet tl entreprener/

selger. Dette innebasrer s garantistens snsvar foreldes pi

Dette gjelder ogsi ev. sammenliing eller oppdeling

avleiigheter.

forskudd for vederlag for endringer og tilleggsarbeider.

Uten §4; 3 "

ig
like endringer girikke rett i

& 3
eruten

forliigheten.

betydning i forholdet &l garantisten.

Byggebeskrivelse/leveransebeskrivelse:

partene. Om
giennomfore vesentlige endringer ut over de forannevnte
bestemmelser, plkter slger 3 varsle Kjoper om.
endringene uten ugrunnet apphold

meglers Kientkonto.

Dersom det likevel inngis avtale om at fakturering skal

skj direkte tl oper fra selger eller underleverander, skal

de

O selgeren vl

hilken  Tillegg-/ forfaltidige v samme dag som overtakeke.
forelopig
angi i Kops
innebasrer. Dersom det ikke er tatt inn spesifiserte. tidsmessige konsekvensene av de endringene eller
fgende krav: B 15% eller mer,
piberope sg tileggsfist, skal oper arsles ved nngs
- De tekniske losringer skl fredsstlle plan- og b som kke st o |

bygringslovginingen, herunder kravene i teknisk
forskrft,

. som vil medfore ulemper fo selger som ikke stir i

i henhold tl kontrakt, Orm ke toleransekrav er avtat
Kontrakt vl krav til awik vare i henhald t normalkray.
i standarden, fr. Norsk Standard NS 3420,

tileggsarbeidet.

Selgeren skal skiflig Kargjore for Koperen de

ke kreve
pislag ps kundeendringene.

Avbestilling:

Dersom forbrukeren avbestiller fordet r gitt
igangsettingstiltele betaler forbrukeren
avbesilingsgebyr, . Bustadoppfoingelova §
s

15 %oy total

Kontraktssum inkludert merverdisvgif,

Dersom forbrukeren avbestiller etter at

Selger forbeholder seg retten t  heve kjopekontrakten

ev.innvendig bod.  tilegg i bruksareslet kommer evt,
balk

ogsé etter
o ledd K
Bustadoppforingslova §§ 52 0g 53
Forsinket levering:
Kjoper barr al risko ved avbestling Selgerkan hare W

Forsinkelse kjoper:
Ved orsinket betaling skl japeren betale
forsinkelestente  henhold t lovav 17, desermber 1976,

markterrasse. Da de oppgitte aresler i markedsforingen
er’ betrakte som et ca.areal, har partene ingen krav
mot hyerandre dersom areslet skulle vise seg 3 vare 5%

8
Kjoper etter reglene som gjelder i Bustadoppforingelove
Kjoper er kjent med og aksepterer at forsinkelser som

Kjopers undersokelsesplikt:

 streik,

ol. girselger en rett tl & orlenge fisten for overtakels.

§sette seg inn i salgsprospekt,

op
reguleringsplaner, byggebeskrivelse og annen

o100

betaling skjer.

lfullt oppgjor

o s Dersom
i " I utfyllende supplerende opplysninger er anskeli, bes
Kjoper henvend seg t megler. Kjoper har ingen rett i
fremt Feks. brann, vannskade, gjort
Sl om deler av oppgjoret er innbetalt ¢l rett tid, skal innbrudd e.. g 5, eller som kjoper p
Kjoper betale forsinkelsesrenter av hele kontraktsummen  kan gi selger rett - e
Kjoper. Di 5 ogsi tas
Kjoper oppfordres tl ta kontakt dersom

Kientkonto.

e G
Forfaltil betaling finner sted. Kjoper godskrives i disse

lg.
il selgerikke dekker eventuell erstatningsbolig for kjoper

noe er uklart, og det presiseres at det e viktig at slike
avklaringer finmer sted for bindende avtale om kjop

Kentkonto. inngs.
Energimerking:

o Sforkenge  Det piag Endringer i

betalingfisten utover de fister som e aval @ ) fer og gebyrer, herunder blant
pien skla fra A - . i tiden

Dersom ks ppfylr 3 grunal i 5 »

(signerer kontrakt, fremskaffer tifredsstillende av byggets tekniske leveranse, ma disse fremlegges tilsvarende.

det er avtal eller ikke innbetaler oppgjor ved overtakelse
mam), kan selger med 10 dagers varsel heve kjopet og.
Videreselge eiendommen (dekningssalg).

Kjoper skali 3 ol erstate selgers okonomiske top etter
reglene  Bustadoppforingslova § 58.

&
ciendommen.

Arealangivelse:
Avealene  salgzoppgaven og annct markedsforings
materiale er oppitt i bruksareal (BRA), og er 5 betrakte

Videresalg av kontraktposisjon:
Ormsetning av avtaledokumentet forutsetter samtykke
fraseler,samt ot

a. ny Kjoper trerinn i de samme rettigheter og

g

i g o8

b. ny kjoper fremlegger tlfredsstilende
Firansieringsbekreftelse og

Vedlegg:

har foretatt tifredsstilende kundetitak. Endelige

administrasjonshonorar stort kr 10,000, - inkl. mva,

ervedlege.

Tinglyst erklmring er vedlegg tl kontrakt men kan fi ved

Videresalg

kundetitak for
eller senest innen kontraktsignering der det ikke.

gjennomfores kontraktsmote

Hhis Koper kke bidrar il at megler fir gjennomfort

skseptert " kundetitak, ken ikke megler gjennomfare transaksjonen.
! op

Selgerimagler piberopar i isin helhet Etter 30 dager 5 &
markedsmateriell for boligorosjektet, herunder bilder og. noe som gi selger rett tl & heve og gjennomfore
ilustrasoner. Dersom kjoper kke har tilgang til kan megl

Kontaktes slik st japer fir utlevert ot eksemplar av
Kjoper kan ikke benytte boligprosjektets lovene. Meglerforetaket er videre forpliktet til & rapportere.
markedsmateriel i sin markedsforing for transport av “mistenkelige transaksjoner” ] Gkokrim. Med

Mol . N

handel misterikes  involvere utbytte fra straffbar handling

Det opplyses om st dersom boligen er kjopt med
henblikk pi 3 ikke overta eler bebo denne, herunder

eller som skjer som ledd i terrorfinansiering, Manglende

o

Bustadoppforingslova. Herunder il selger mitte oppfyle
vilkiri 5

| dette ligger blant
annet plikt il 3 treffetiltak for s bekreftet identiteten

medforer garantistilele,

El oper, den kjoper ev. opptrer pi vegne v,

gjor transaksjonen mistenkelig. Det kan ke gjores
ansvar gjeldende mot meglerforetaket som folge

av st meglerforetaket overholder sine plikter etter

Transport/endring av avtalen: Normlt sker bekreftele aven persons idenitet ved Personvern:

Det forutsettes at kjotet tingyses opers novn i 1 Mid

henhold il bud og kjopekontrakt. Dersom kjoper onsker fremmote»), ved bruk av BankiD, ge salget

s il det pilope

et honorar strt 10.000,- inkl. . a F seg,budgere den
med budgi som beseler

Dette gjelder ogsé endring internt i egen familie,
overdragelse il selskap og blanco-skote.

Endring krever selgers samtykke.

3
Dersom Kjoper r en juridisk person m det foretas

Tisvarende vil i lagre personopplysninger om den

srlige kundetitsk, pliktels
redegjore for wreelle rettighetshaveres. Konferer megler

for nrmere informasjon.

som reg
ciendommer.

Opplysningene vi bl lagret | Eiendomshgler | Midt-

Transaksjonen kan

8

5 3 Les mer 5 gining il enbver id el
< nod . formil innhentet 1. anvendelse.
for. Somledd  meglers kontrol av budgiver/jopers

Meglers ) som belastes selger:  Til orientering:

Gnansisringsforbindelse pé ethvert stadium s prosessen,

inntil handel er gjennomfort,

3
Provijon kr 1,2% - 1,4% av salgssurm.

Fastpris:

somikke inngir bud
il bl slttet kort td etter at boligen er solgt

gelder ikke da selger er profesjonell.

For bolg uten budgiving gis EiendomsMegler 1 rett t

op
budgivere vil i henhold i lovpdlage arkiveringsplikt

prisliste. Dette betyr at Kjoper ikke kan trekke tilbake sin

3t denne har kommet il

lagres i minst 10 & solge. Det

& utarbeidet eler
innhentet i anledning oppdraget. Personopplysninger
ksempelvis tl

Jers kunnsk:

andre formil,

at g

at det e git samtykke.

pé samme enhet.

Informasjonen i salgsoppgaven er utarbeidet med
bakgrunn i opplysninger motat fra det offentlge, selger
g selgers leverandarer. Allinformasjon er gadkjent av

selger, hvor selger innestr for innholdet.

Selger og megler ta forbehold om trykkfeil i prospekt og.

prisise.
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52 Leeavsporsboder
Fersdmsamei 6 3 sporisboder av Ytk A5, D bodene sl ekoncsmeict
videreutlele tl de 38 seksjonene som ke har annen sportsbod. Leickostnadene skal UTKAST
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” il Infrastrukt 5. ORDENSREGLER
for lading og kivp
ubyeger. plkter g er fastsatt
som o
Ihjellerne er 7 o s
| er 6. FELLESKOSTNADER

" eralle tgifter ikke er knyttet bl

ik plass har leierett il en plass & bytte med.
sameiebraken. Fiemvarme, tv/internett og velforeningskontingent kreves inn sammen med!
Det e tilegg en HC-parkeringsplass ute.
. 2 i elle betaler
2.8 AVKIBRSEL e
interne ipi Flatdsen B3 i pr seksion.
leierett. e
25 BYGNINGSMESSIGE FORHOLD tilettelagt ™ e
Bade i i ivaretas av eksternt firma bestemt av utbygger.
etter en samlet plan for a i
Bod Naeringsseksjonen belastes for forsikring av p-Kellr.
srsmotet il avgjorel er i den1
! andel

eiendommen

antas &

garasjetak er det b
med trer, eller annet p uteomradet som medfarer at membran brytes.

skal
vedta endring
starrelsen p3 akontobelapet med en maneds skriftig varsel.

A il enfver tid
LIKTTIL A OVERHOLDE i jonseier ma videre dek
 disse inndriving av forfalte felleskostnader.

Det
For G eee e 0 o dekning Pantekravet er B
boenhet D i
sike endringer medforer b 3 betale Ik

o ignatur p3 i §38.

saknad om reseksjonering.

7. VEDLIKEHOLD AV BRUKSENHETER
3. VELFORENING Jik at skads d

Det ‘gen Flatssen
Arskontingenten vil bl satt av drsmotet i velforeningen.

4. REGISTRERING AV EIERSKIFTE OG UTLEIE

For arbeid med

ganger rettsgebyret.

jages, per
bruksenheten.

Seksjonseierens vedIikeholdsplikt omfatter slikt som
< inventar

- Utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
- Apparater,for eksempel brannslukningsappz

- skap, benker, innvendige darer med karmer

- Listverk, skilevegger, tapet

Guivbelegg, varmekabler, membran og sluk

-~ Vege. gulv- og himiingsplater
Ror, ledni

0. sTYRET

or,
= Vinduer og ytterdorer
Innvendige flaer pa balkong.

Seksjonseieren skal vediikeholde vatrom sik at lekkasjer unngss.

Dette gjelder
ogs3 sluk pa balkong eller ignende som liger tl bruksenheten.
ogst nevnti
annet, tredie og fierde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer of yiterdarer.
4 e , for eksempel skader som er

ogsi
forérsaket av uver, innbrudd eler haerverk.
ke

8 av tak, bjelkelag, baerende
g o ‘ger som er bygget inn
ppag 3 s
ol
Etter den | inkludert
parasi
8. VEDLIKEHOLD AV FELLESAREAL
Fellesareal i for at nadvendig.
vediikehold biir giennomfort.
A
Samelet skal
tal forsvarlg ved like.
fasader og nodvendie. . B
, bjelkelag, bazrende
g ro ger som er bygget inn
vediikeholdsplic etter Eierseksjonsloven §32.
ogsh ir det er nodvendig, og
e o
veges, et
8

i e
og kontrollav sike felles nstallasjoner.

ERSTATNINGSANSVAR

henhold tlEferseksjonsiovens § 34 og 35.

besta av Det kan velges

gengen. Ved
a ivaretas. Styrets
leder velges saerskit. Ved valg anses den eller de kandidater som oppnr fest stemmer som
valgt, ikke oppnar flertall av

gjenvelges. Kun fysiske personer kan vazre styremediemmer.

1L STYRETS KOMPETANSE

sameiets anliggender  samsvar med lov, vedtekter og vedtak | arsmatet. Avgjorelser som
an i srsmte, kan ogs3 tas
vedtekter eller drsmatets vedtak i det enkelte tlfelle.

ol som
i igheter og pliktr. P
o 15 navn. | saker som gi
diikehold,
12 STYREMTER
Styreleder skal sorge for
selv hvilken moteform
te. Styret ki
tilstede. Vedtak
e oe
som
eller
sekretzer. Sidestilt med underskift er digial signering,
13, ARsmTET
e Kal holdes hvert 3r

ht. lov om Eierseksjoner som p.t betyr innen utgangen av jun. Forslag tl saker som onskes.
1. mars.

holdes 3
det, idig
oppgir hvilke saker de gnsker behandiet.
& avgjor huilken Ved
valg.
Minst m utgjore 10%av fysisk
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14, INNKALLING TiL ARSMBTET
Innkalling tl

gioring
enheter, eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

 om det e neck ) sl K, borte ele e av dele av tomten ellerinnveng fllesarealer, herunder
frist vare minst destit med sifig seksjon
se punktom elektronisk kommunikasion ) over 5
) samiykke & v form for 3 3
innkallingen. 8 08 gar ut
senesten o g for- enn 5% av de arlig Sike titak og tlege
0 ent adresse.
ogsa vaere tilgjengelige i drsmotet. e ]
loven, vedteker eller [ tvedtak
fe s
seksjonseiernes felles kostnad, nnkallr tl rsmte. seksjonseiere
o andreen
15, SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINERT ARSMOTE urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
Pa det ordinere arsmotet skal disse saker behandles
17. HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRE
a) Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderir til godkjenning 8 3
b) I e Jler om
o Valg av styremedlemmer Heller ikke kan
d) Andre saker som er nevnt i innkallingen man har en
K ke delta e

16, MBTELEDELSE OG FLERTALLSKRAV.

o Det skal under

an Jed
fores protokoll over de.

saker

arsmotet.

Protokollen skal holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

18, ELEKTRONISK KOMMUNIKASION

at
papir i stedet. Eier m3

kan be om

, men dersom 10%

motsetter 8 i
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brok. I

ol

avgjores saken ved loddtrekning.

Ved stemmelikhet

a) endring av vedtektene
b) omby

19, FORRETNINGSFORER

e
loven, utarbeides og

forretningsforer tihrer styrets oppgaver.

20, REVISION 0G REGNSKAP

Valgav

lig og

Regnskap for foregaende

Kalenderr skal legges
tenestegjor inntil y revisor velges.

9
21 FORSIKRING
tlenhver
a3 Ved skade p3
jed
ller ved skade pa ,eller ved skade for
kal Om en seksi pafor
skade p3 fellesarealer og/s betale

eosmiger s
omfattes av sameets fellesforsikring, m3 den enkelte seksjonseier sely forsikre pa

uTKAST

Dette

VEDTEKTER FOR SAMEIET YIPPI FLATASEN B3

1 NAVNOGFORMAL

tar ogsé forbehold

om seksjonering ra (dd.mm.4333)

22.  BRANNSIKKERHET bestdr av 1 naeri ks
Sejonseer e o fsater
psA ; rokfor e . Fasaneee o

o wat

N “sykingp fellesaeal. Griling i
an bre ske gssgrl o o

e 115 Trondhelm kommune, med felsariege avenhve ar,
Sameiet har et eget punkt om Brannsikkerhet i IK-systemet. ‘Sameiet er knyttet til omradevelforeningen som skal ivareta felles veger og gront.
2. TAUSHETSPLKT . bisposisioNsRerT
ar tilgang 2.1 BRUKSRETT EIERSEKSION
enesten om ;
forhola. esh gonseiekan
arbedet. ansate kan
cgen virksomhet eller  tencste for ancre. s
2. wisuGHoLo e
anstyret unntak s ger a lovom eersekone 23
piesge s i o Dett glder ogs o
) e e merstiende om nevt s aksielovn 515 forse ledd
g ved vangsslg ) ciere eslkaper samme konsers
) eierne. e
plegget ke er et bestemmende nnfytae ove,
Med g forringele av Py
y
. kan e, o

reglene 13, fr. §39. brukerne av de ovrige seksjoner.

25, FORHOLDET TILLOV OM EIERSEKSIONER
106.2017 kommer
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§1Navn

1.1 Foreningens navn er Velforeningen Flatdsen Nordre.

§2 Formal og virkemidler
21

Velforeningens formdl er, p3 veane av sine mediemmer, drive og vediikeholde
velfreningens ol i instlsioner,ekeplasserdp raretr. Velreningen sl
ogsh vare utvikle ste

22
Velforeningens styre kan samarbeide med andre boligselskapene som etableres | omrddet
g joner i saker av fell

23
Velforeningen kan interesser overfor
Kommunen g andre offentige Instanser

§ 3 Geografisk omride

Velforeningens omr3de bestbr | hovedsak o flles lekeplass, parkeringsplasse for felles
plieling ntsme veger o romrider. G 189, b 122 . Kt over velfreingens
omrde Ul tlegges vedtektene nir dette er endelig

32
et omckdesa frdgt et oogere | barhld o vedlogs 1 grunnbolceriaen
ved stiting

Velforeningen

§ 4 Juridisk
Velreningen er selveende o9 en ritstlende furdsk prson, med upersonlg o9 begrenset
ansvar for gjeld for medlemmene. Velforeningen skal registreres i Bronnoysundregistrer

§3 Piktig mediomskap

e bocnheter som etableres nnenfor omrbde felt B1-1, 812, B1-3, B2, 53, B4, 85 og 86 |
henhold tl vedlegg 2 er piiktige medlemmer av velforeningen. Det tas forbénold og gjores
oppmerksom p at det vl komme endringer | kartet.

edermmene m forode s il foeningens vediekter og ormil, og md ogs bealeden
enhver td fastsatte mediemskontingent

Plctig medlemskap | velforeningen er  henhold til vedtekter | det enkelte boligselskap.

Tinentor velforeingens omrAde skal piltia mediemskap | velforeningen vare en
forutsetning ved utbyging / salg av eiendom.

§ 6 Betaling av mediemskontingent
s

Styret vedtar budsiett og f
mciemnana, Koigertan btaes  overakasedate o bl for s aper bl
omradet.  Her gjelder spesielle bestemmelser | oppstartsfasen | henhold vedeg:
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Som felleskostnader p3 velforeningens omride, anses blant annet:

Kesinager t drit o vediehold av vegr, fromrider,parkering o lkeploss
+ Felles stror
© Kostnader ved foretaingstorse, og styrehonorar

57 Mediemmenes bruk av eiendomm
Veforeningens aride ska ene som fellsarsa for samtiige mediemmmer, g sar
el e Tt e SmrBGEt 1 dek Som de o sereqnes g vari penyct ol

58 Arsmote

Velorsningens verste myndihet e Srsmatet, Ordinet rsmothokdes nnen igangen av

juni méned. Saker som medlemmer onsker behandiet p3 drsmotet m3 vaere fremsal

skriftig innen utgangen av februar maned.

Innkalingenskalanl de soker som skl behapdles ph brsmotet op skl vre tigengeli
medlemmene minst 8 dager for Srsmtet. Ar i bare fatte vedtak | de saker

Som e sat opp i Inalingen. Det ef opp B Syret 1 veforemngen § besutis om mite

skal holde digitat eller fysisk

82
18 veforeningens rsmote representeresbolgsamelerne/andelsierne o it t
Poligeelskapes. Bollgselskapene representerer sine medlemmer | veforaningen | orhold t
sl medigmmer krenatet e vedhkar med gt artal mclemmr som ot

n kan skje ved fllmakt. et gelder spesele reler| oppstatsasen
Rennals Pt 3 e

representerer ellerstiler har rett tl  ta med en ridgiver til drsmotet. Rédgiver har
et Gersom Brsmotet i tlaelse Gl decte med aminnelg ertal

54
Styreleder har pikt il § vaere tl stede med mindre ette er Spenbart unodvendig eller det
foreligger ayldig forfll

85
Uten hensyn til om sakene er nevnt | innikallingen skal det ordinzere Srsmotet behandle:

+ Regnskap for foreghende kalenderdr
+ Godtgjorelse tl styret
+ Planer for kommende & og informasjon om budsjett

86
Det veiges en moteleder tl & lede Srsmotet og en referent. Motelederen behover ikke vaere
mediem i velforeningen. Arsmotets vedtak o dissenser som forlanges protokoliert lagres |
velforeningens protokoll

s
temmegiuning p Srsmtet: Med mindre annet er bestemt, skal et vedtak for § vazre
Vi e Tt me sl el v oo svatie mene.

Nér et valg foregr enkeltvis og en kandidat fkke oppnar mer enn halvparten av de avgitte
2

stemmer, skal den velges som har f3tt flest stemmer (relativt flertal)

58
Arsmtets vedtak fates med siminnlgflertall med flgende unntak, som krver mint o
rciedler av o avite s

+" endring av vedtektene,

. nmbvggmg, pibygging eller andre endrmgerav msuuasmner innretninger og friarealer
B8 vefreningens ovice som g ut ver vankg arvalting ogvedbetld,

edtak om at enelte mediemmer ois ispos goncret i deer av omradet
Tt o o e ¥euere medemmer 55 ol e i ekt Kosmadine Smyiet
Geres bruk,
andre titak som forer med seq okonomisk ansvar eller utlegg for mediemmer i mer
enn femten prosent av Srets budsjetterte inntekter.
+ Salg eller overdragelse ay deler av velforeningens omr3de.

5o
Arsmotet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 8 gi visse mediemmer eller andre en
urimel forcel i andre mediemmers bekosinng

§ 9 Ekstraordinaert Arsmot
Eistragrinart irsmate skalavhodes dr styre eller en vt reisor finer et ik
eller ndr minst halvparten av mediemmene kommer med skl ay am det lnnkang o9

o som
Ste Goger, Bersom spedie Stussjonet s ek me on it 8 minm re doger
§ 10 Velforeningens styre
Velforeningen skal ha et styre bestlende, av 35 styremediemmer. Varamediemmer kan

velges. Styret konstituerer seg selv ved § veige Det henvises tl spesielle

bestemmelser | oppstartsfasen | henhold vediegg 1
102 Alle velges for to & av gangen. Samtige kan gjenvelges.
103
Styret skal blan

net:
Ivancetse Srsmotets vedtak og bestemmelser.
« st for ledelse og varet overfor

mrdde, herunder fore kontroll med okonomien.
o e, ansettler, i instuks for dem,fore
tlyn med at de oplyler snepitr,sam fdam opp lrgidem avs
s spesille pilhnag

82

* Representere foreningen
104
Styret holder moter nér leder bestemmer eller et fletall av styremediemmene forlanger
der.
Al saker og il Korrespondanse ska legges fram pd styremotene. Styrets vedtak skal
nges

protokollfores, ikesa all dissenser som forlanges protokolert. Protokollen skal
Underskrives av de frammatte styremediemmer.

s
Sty  mider o sl
50Tt B beutok blo o gennormong av vedtk o8 Aamete. Ale woet e srres
2% foretningsiore ete attstasion av syres eder (nestieder)

Shyeterbesttningsayits ol et stemactacmans et ede
g flertal unkt 3 i vedlegg 1.

tyret repr gen og forplikter den med
styremediemmer.
§ 11 Diverse bestemmelser

Ved salg av boenheter innenfor omridet piikter selger & informere kjoper om disse
ectekter.
§ 12 Opplasning.

Velforeningen Flatdsen Nordre kan ikke opploses

Vedlegg 1: Sierskite bestemmelser | oppstartsfasen
Vedlegg 2: Kart over omrader som er pliktige mediemmer i velforeningen,
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Nabolagsprofil

Nordre Flatdsjordet 130

Offentlig transport
& Nordre Flatdsen 4 min %
Linje 16, 40 0.4 km
@ Heimdal stasjon 8 min &
Linje R70 3.9km
@ TrondheimS 17 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 12.9 km
*  Trondheim Veernes 35 min &
Skoler
Flatasen skole (1-10 kl.) 13 min #
710 elever, 41 klasser 1.1 km
Stavset skole (1-7 kl.) 21 min %
365 elever, 24 klasser 1.3 km
Cissi Klein videregéende skole 4 min &
Heimdal videregdende skole 5min &
730 elever 2.3 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% ibarnehagealder
B 46%6-12ar
B 16%13-15é&r

11% 16-18 &r

.
Aldersfordeling
o &
o S0
. o e « o s
= s o8 o Iem
0 o © N ~ N
ToY 50 50 80 - -0
- Nw N
- o -
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Grunnkrets: Flatdsen-saup... 147 69
[l Kommune: Trondheim 210 494 110 487
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Nedre Flatasen barnehage (1-5 ar) 5min %
90 barn 0.4 km
@vre Flatdsen barnehage (1-5 ar) 10 min %
42 barn 0.8 km
Buenget barnehage (1-5 ar) 14 min %
75 barn 1.2 km
Dagligvare
Coop Extra Flatésen 12 min %
Rema 1000 Flatasen 15 min #
Post i butikk, PostNord 1.2 km

Sport

@ Flatdshallen og flatdsen idrettsplass 9 min %
Aktivitetshall, fotball 0.8 km

@ Buengvegen ballpkke 9 min #
Ballspill 0.8 km

& Fitnesspoint Flatdsen 19 min %

& 3T-Saupstad 4 min &

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

Planident: r20160033
Arkivsak:20/47

Nordre Flatas, del av gnr/bnr 189/1, detaljregulering
Reguleringshestemmelser

Dato for siste revisjon av bestemmelsene :24.04.2020
Dato for godkjenning av bystyret :03.09.2020

§1  AVGRENSNING
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrensen pa plankart pa grunn og plankart
under grunn, begge merket Voll arkitekter AS og datert 14.02.2017, sist revidert
24.04.2020.

§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Hensikten med planen er a legge til rette for rekkehus- og blokkbebyggelse med adkomst
og tilhgrende anlegg, hensynssone bevaring kulturmiljg rundt Nordre Flatas gard og
hensynssone bevaring naturmiljg for vegetasjonsskjerm mot viltkorridor.

B3\
| ewasooem

e

TEGNFORKLARING
PBL 12 REGULERINGSPLAN

1| AREALFORMAL (PBL § 125) HENSYNSONER (PBL § 126)

e Omradet reguleres til (benevnelser i parentes viser til felt pa plankartet):
/| B vreoppmotsarea 1500y 7z
(i popsenoty Bebyggelse og anlegg

‘SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK

s 9 - Boligebyggelse (81-B7)

= M";q o (vrige anlegg — Renovasjon (PA1-2)

Eyggegrense

S — It terven « Uteopphold (f_U1-4)

Planiagt bebyggelso
Babyggelse som foruisetes flomet

- e Felles Lek (f_L)

Aukorsel

Natronrade (3020)

Turveg (3031)

Fronvade (3040)

LNFR OMRADER (PBL § 125, r'5)
Frutsformai (5130)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
O e Kjgreveg (o_KV, f_KV1-5)
’ s Dml’regmmgjoo, Nordre Flatasen wm-? o Fortau (O_F; f_F1_4)

del av gnr/bnr 189/1 11000 (A1

: L » Gang- og sykkelveg (o_GS1-4)
3 — = e Annen veggrunn —grgntareal (o_AVG, f_AVG)

e Parkering (f_P, f_P1-6)

P
Regulering pa grunnen

Grgnnstruktur
e Naturomrade (N)
e Turveg (o_TV1-3)
e Friomrade (o_Fri)

— — T m I I e

Voll Arkteter A, Verhsgta 4, 014 Trondheim 15/38883, 20/47

oo 18023017

LNFR-omrader
e Friluftsformal (o_Friluft)

173224/20
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173224/20

§3
3.1

3.2

3.3

Side 2

Hensynssoner
e Frisikt (H140)
e Hgyspenningsanlegg trafo (H370)
e Bevaring naturmiljg (H560)
e Bevaring kulturmiljg (H570)

FELLESBESTEMMELSER

Offentlig og felles formal
Areal merket o_ pa plankartet skal vaere offentlig formal.

Areal merket f_KV1-f KV5ogf F1-f F4 skal vaere felles for alle boliger innen
planomradet. f_KV1 er ogsa felles for eiendommene gnr/bnr. 189/42, 189/13 og 189/75,
med adkomst over f_AVG.

Innenfor felt f_U3 tillates kjgring med traktor for adkomst til skogsdrift, og kjgring med
flyttebil og oppstillingsplass for brannbil for felt B3 og B5.

F_U1-4 og f L skal vaere felles for alle boliger innen planomradet, unntatt felt B7.

Utomhusplan

Med sgknad om tiltak for ny bebyggelse skal det fglge detaljert og kotesatt utomhusplan i
malestokk 1:500 for det aktuelle byggefelt. Planen skal vise planlagt bebyggelse,
eksisterende og planlagt terreng med terrengsnitt, samt vegetasjon som skal bevares,
fiernes eller nyplantes. Planen skal videre vise adkomster, gangveger, turveger,
sykkelparkering, stgttemurer, trapper, belysning, lekeplasser, oppholdsareal,
avfallshandtering, stgyskjermingstiltak, adkomst, oppstillingsplass for utrykningskjgretgy
og hvordan universell utforming er ivaretatt.

Stoy

Stpyforholdene skal tilfredsstille kravene satt i T-1442/2016 Retningslinjer for behandling
av stgy i arealplanlegging. Lydniva innendgrs skal tilfredsstille NS 8175 klasse C. Det tillates
boliger i gul stgysone (55-65 dB) dersom boenheten har en stille side og tilgang til egnet
uteplass med tilfredsstillende stgyniva. Alle boenheter skal ha et stgyniva pa fasade lavere
enn Lden 55 dB utenfor minst ett soverom.

For eksisterende bebyggelse utenfor planomradet gjelder fglgende:

For Nedre Flatasveg 383, 385, 403, | For Buengvegen 95 og 97:
405, 407,470, 472,474, 476, 478,
480, 482, 482, 484, 486, 488, 492,
494, 496, 498, 500, 502, 504, 506,
508 og 510:

All bebyggelse skal ha lydniva
innendgrs som tilfredsstiller NS 8175
klasse C. All bebyggelse skal ha uterom
og stille side med stgyniva lavere enn
Lden 55 dB.

All bebyggelse skal ha lydniva
innendgrs som tilfredsstiller NS
8175 klasse C. All bebyggelse skal
ha uterom og stille side med
stgyniva lavere enn Lden 55 dB.

173224/20

34

§4
4.1

4.2

4.3

4.4

Side 3

Det skal etableres stgyskjerming Det skal etableres stgyskjerming i
inntil Nedre Flatasveg for a f_AVG for a tilfredsstille kravet til
tilfredsstille kravet til stgyforhold. stgyforhold.

Renovasjon
Boligene innenfor planen skal tilknyttes stasjonzert avfallssug. Alle boenheter skal ha
maksimum 50 meter fra hovedinngang til nedkast for avfall.

Det skal etableres returpunkt med nedgravde containere for papp/papir og glass/metall.

BEBYGGELSE OG ANLEGG

Arealbruk

| felt B1-1 og B1-2 skal det etableres konsentrert smahusbebyggelse.
| felt B1-3 og B2-B6 skal det etableres blokkbebyggelse.

| felt B7 skal det etableres smahusbebyggelse.

Grad av utnytting
Maks BRA for hvert enkelt delfelt er angitt pa plankartet.

Areal helt eller delvis under terreng skal ikke regnes med i grad av utnytting. Tenkte plan
regnes heller ikke inn ved beregning av grad av utnytting.

Det skal etableres minimum 370 boenheter innenfor planomradet.

Hgyde

Bebyggelsens maksimale gesimshgyde er angitt pa plankartet. Ngdvendige tekniske
installasjoner kan ha en maksimal hgyde pa 1,5 m over regulert tillatt byggehgyde innenfor
felt B1-3 og B2-B6. Arealet kan dekke maksimum 10 % av takflaten. Ngdvendige tekniske
installasjoner, unntatt heisanlegg, skal ha avstand pa minimum 2 meter fra gesims.

For felt B1-2 skal maksimal gesimshgyde skal vaere 8,0 m fra ferdig planert terreng, og
maksimal mgnehgyde skal veere 10,0 m fra ferdig planert terreng.

Det tillates takterrasser for uteopphold pa bebyggelsen, men ikke pa det gverste planet pa
bygningskroppen. Det tillates rekkverk for takterrassene med hgyde inntil 1,5 m over
regulert tillatt byggehgyde. Rekkverk skal veere transparent.

Bebyggelsens plassering og utforming

Bebyggelsen skal oppfgres innenfor byggegrensene som er angitt pa plankartet. Balkonger
tillates utkraget inntil 1,5 m over byggegrensene. Dette gjelder ikke for byggegrenser ut
mot f_f1-4 og f_KV1-4 eller felt N.

Innenfor B1-1 og B1-2 skal det samlet oppfgres minst 6 bygg med minimum 4,5 m
innbyrdes avstand.

Innenfor hvert av feltene B2 og B3 skal det fgres opp minst 2 bygg med innbyrdes avstand
minst 8 m.
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4.5

4.6

4.7

4.8

Side 4

Trapper i terreng og st@ttemurer med rekkverk, ramper til parkeringskjeller, sykkelskur,
uteboder og andre mindre konstruksjoner tillates etablert utenfor byggegrensene, innenfor
formal regulert til bolig.

Boligsammensetning

Innen hvert felt skal minimum 10 % og maksimum 40 % av boligene vaere 1-roms og 2-roms
leiligheter, men antall 1-roms skal ikke overstige 10 % av feltets boliger. Minimum 20 % av
boligene innen hvert felt skal veere 3-roms. Ved spknad om tillatelse til tiltak skal det
fremlegges oversikt over boligsammensetningen.

Minimum 30 % av boligene i felt B1-1 og B1-2 og B7 skal ha alle hovedfunksjoner pa
inngangsplanet.

Uterom

Samlet uterom for boliger skal minimum vaere 50m2 pr 100m2 BRA boligformal eller pr
boenhet. Ved beregning av krav til uterom skal parkeringsareal og tekniske rom helt eller
delvis under terreng ikke medregnes. Areal pa f_U1 kan medregnes i sin helhet for boliger i
felt B2. Areal pa f_U2 kan medregnes i sin helhet for boliger i felt B3. Areal pa f_U3 kan
medregnes i sin helhet for boliger i felt B5. Areal pa f_U4 kan medregnes i sin helhet for
boliger i felt B6.

f_L opparbeides som kvartalslekeplass.

Felles uterom skal opparbeides slik at det er tilrettelagt for bade barn og voksne. Lekeplass
for smabarn skal etableres slik at det er maks 50 m fra boligbyggets inngangsdgr og skal ha
gode solforhold pa dagtid.

Det skal veere minst 0,5 m jordoverdekning pa taket av parkeringsanlegg under terreng.
Utomhusplanen skal vise hvordan terreng over parkeringsanlegg vil bli ivaretatt.

Parkering
Det skal etableres minimum 1,2 parkeringsplasser for bil og minimum 2 oppstillingsplasser
for sykkel pr 70m2 BRA bolig eller pr boenhet.

Minimum 90 % av parkeringsplassene innen hvert delfelt for B1-B6 skal etableres i
parkeringsanlegg helt eller delvis under bakken. Minimum 5 % av parkeringsplassene skal
lokaliseres og utformes slik at de er tilpasset bevegelseshemmede. Minimum 50 % av
parkeringsplassene skal anlegges for lading av el-bil.

Minimum 50 % av sykkelplassene for B2-6 skal etableres i parkeringsanleggene eller under
tak. Minimum 5 % av sykkelparkeringen i kjeller skal vaere tilrettelagt for transportsykler.

Gardstunet B7

Eksisterende lave og driftsbygg tillates revet. Ved riving skal det vises hvordan ny
bebyggelse kan ivareta gardstunets karakter. Eksisterende stgrhus og smie ved B3 tillates
flyttet til felt B7.

Opprinnelig utseende eller andre iboende karakteristiske eksterigruttrykk skal beholdes.
Ved restaurering og/eller reparasjon skal opprinnelig eller eldre fasadeutstyr bevares. Ny
bebyggelse skal gis en form og materialbruk som er tilpasset tunet, med saltak.

173224/20

4.9

§5
5.1

5.2

53

§6
6.1

6.2

Side 5

Parkering tillates i garasje og pa bakken.

@vrige anlegg PA1-2
Omrade @A1 skal benyttes til sentral for avfallssug. Det tillates ogsa etablert returpunkt for
avfall.

Omrade @A2 skal benyttes til nettstasjon. Plassering av nettstasjon skal godkjennes av
netteier. Innen en avstandssone pa 5 meter fra nettstasjon tillates det ikke lekeplasser eller
rom for varig opphold.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
Fellesbestemmelser
Offentlige og felles samferdselsanlegg skal opparbeides som vist pa plankartet.

Der avkjgring til felt B6 krysser gang- og sykkelvegen o_GS1 skal det vaere tydelig markering
av prioritet for fotgjengere.

Parkeringsanlegg f_P og f_P1-6
Innenfor felt vist som f_P pa plankart pa grunnen tillates etablert parkering.

Innenfor felt vist som f_P1-6 pa plankart under grunnen tillates etablert parkering,
sykkelparkering, boder og tekniske rom. Parkeringsanleggene kan etableres med flere
etasjer under bakken.

Annen veggrunn f_AVG

Innen omrade f_AVG skal det etableres stgyskjerm for eksisterende bebyggelse pa
Buengvegen 95 og 97, gnr/bnr 189/13 og 189/42. Det tillates ogsa etablert returpunkt for
avfall.

GRONNSTRUKTUR
Friomrade o_Friluft
Omradet o_Friluft er avsatt til offentlig friluftsomrade.

Turveger o_TV1-3

Turveger o_TV1-3 skal opparbeides som vist pa plankartet, og i samsvar med tekniske
planer godkjent av Trondheim kommune. Endelig plassering bestemmes i detaljert plan
som skal godkjennes av Trondheim kommune. Turvegene er unntatt krav om universell
utforming.

Langs o_TV1 skal det etableres et hvilerepos med sittebenk.

Tursti o_TV3 skal opparbeides etter detaljplan teknisk godkjent av Trondheim kommune.
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§7
7.1

7.2

7.3

§8
8.1

8.2

Side 6

HENSYNSSONER

Frisiktsone

Det tillates ikke sikthindrende installasjoner eller vegetasjon som er hgyere enn 0,5 m over
tilstgtende vegers niva.

Bevaring av naturmiljg, vegetasjonsskjerm N
Omradet skal fungere som buffersone mellom boligfeltet og viltkorridoren. Vegetasjonen
skal bevares og forsterkes med stedegne busker og treer.

Det tillates ngdvendig adkomst for traktor til landbruksomradene gjennom
vegetasjonsskjermen. @vrige inngrep i vegetasjonsskjermen eller bearbeiding av terreng
etter at den er etablert, tillates ikke.

Bevaring av kulturmiljg
Bebyggelsen innenfor hensynssone for bevaring av kulturmiljg skal opprettholdes som
historisk gardstun.

For omrader avmerket pa plankartet som hensynssone antikvarisk kulturmiljg, skal arbeid
eller tiltak utfgres etter samrad med byantikvaren.

VILKAR FOR GJENNOMF@RING

Tekniske planer

Forprosjekt for vann- og avlgp for hele omradet og ROS-analyse for eksisterende
hovedvannledning skal vaere godkjent av Trondheim kommune fgr tillatelse til tiltak kan
gis. Deretter skal teknisk plan for hvert delfelt vaere godkjent av Trondheim kommune fgr
tillatelse til tiltak kan gis for feltet.

Tekniske planer for offentlige anlegg og teknisk infrastruktur inkludert samferdselsanlegg
og avfallssuganlegg tilgrensende de respektive boligfelt skal veere godkjent av Trondheim
kommune fgr det gis tillatelse til tiltak i feltet. Planene skal ogsa redegjgre for frisiktsoner
ved avkjgrsler.

Krav til bygge- og anleggsfasen

Plan for beskyttelse av omgivelsene i bygge- og anleggsfasen skal fglge sgknad om tillatelse
til tiltak. Planen skal redegjgre for trafikkavvikling, massetransport, driftstider,
trafikksikkerhet for gaende og syklende, stgyforhold, rystelser og vibrasjoner, renhold og
stgvdemping. Planen skal redegjgre for vasking av kjgretgy som benyttes til transport av
masser, samt for tildekking av last ved transport av masser og ngdvendig vasking av
vegnettet. Ngdvendige beskyttelsestiltak skal veere etablert f@r bygge- og anleggsarbeider
kan igangsettes.

For felt B7 skal planen ogsa gjgre rede for sikring av eksisterende vegetasjon i
vegetasjonsskjermen.

For a oppna akseptable stgy- og luftkvalitetsforhold i anleggsfasen, skal stgygrenser som
angitt for bygge- og anleggsvirksomhet i Miljgverndepartementets Retningslinjer for
behandling av stgy i arealplanleggingen, T-1442/2016, tabell 4, og luftkvalitetsgrenser
angitt i Retningslinjer for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging, T-1520,
tilfredsstilles.

173224/20

8.3

8.4

8.5

8.6

§9
9.1

9.2

Side 7

Geoteknikk

Rapport fra geoteknisk prosjektering skal vaere ferdig for tillatelse til tiltak kan gis. Av
rapporten skal det ogsa framga om det er behov for geoteknisk oppfaglging av spesielle
arbeider i byggeperioden.

Disponering av matjord

Sammen med spknad om tillatelse til tiltak skal det fglge plan for disponering av matjord.
Matjord som ikke brukes innenfor planomradet skal primaert brukes til jordbruksformal i
naeromradet eller grgntanlegg innenfor planen. Jordmasser som skal flyttes ma veere fri for
floghavre og potetal, noe som skal kontrolleres av lokal landbruksmyndighet.

Plan for vegetasjonsskjerm N
Sammen med sgknad om tillatelse til tiltak pa feltene B4, B7 og B5 skal det fglge plan for
bevaring og etablering av vegetasjonsskjerm, godkjent av Trondheim kommune.

Forurenset grunn

All graving og disponering av masse fra omradet skal gjgres pa bakgrunn av en miljgteknisk
underspkelse. Fgr det kan gis tillatelse etter plan og bygningsloven, ma tiltaksplan for
handtering av forurenset grunn, i trad med forurensingsforskriftens kapittel 2, veere
godkjent av forurensningsmyndigheten. Alternativt ma dokumentasjon av at grunnen ikke
er forurenset, forevises forurensningsmyndigheten.

Etter ferdigstillelse av omradet skal tilstandsklassene i toppjord og dypereliggende jord
tilfredsstille nivaene i veileder TA 2553/2009 Helsebaserte tilstandsklasser i forurenset
grunn.

REKKEF@LGEKRAV

Stasjonaert avfallssug

For brukstillatelse kan gis for bolig nummer 51 skal stasjonzert avfallssug veere etablert. Det
tillates avfallskonteinere pa terreng som en midlertidig I@sning inntil bolig nummer 50. Det
skal redegjgres for plassering av midlertidig I@sninger ved sgknad om tiltak.

Samferdselsanlegg

Adkomstveger, fortau og gang- og sykkelveger skal bygges ut samtidig med bebyggelse i
tilgrensende felt, og skal veaere ferdig opparbeidet i henhold til godkjente planer fgr den
aktuelle tilgrensende boligbebyggelsen kan tas i bruk.

O_KV, 0_GS2-4,f KV1,f_F1,f P, ogf AVG skal vaere etablert fgr bebyggelse innen
planomradet kan tas i bruk.

| tillegg skal fglgende etableres:

o_TV1 skal vaere etablert fgr det gis ferdigattest pa felt B1-2.

0_TV3 skal veere etablert fgr det gis ferdigattest pa felt B5.

0_GS1 og o_TV2 skal veere etablert fgr bolig nummer 200 kan tas i bruk.

| Nedre Flatasveg fra krysset Anton Bergs veg og nordover skal det vaere endret fartsgrense
til 40 km/t og vaere etablert fartsreduserende tiltak fgr bolig nummer 200 tas i bruk innen
planomradet.
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For Buengvegen 95 og 97:
Stgyskjerming i f_AVG skal etableres
samtidig med igangsetting av f@rste
anleggsarbeid innenfor omradet.

Endelig utforming og dimensjonering
av skjermingstiltak skal ivaretas i

byggesaken, sammen med

dokumentasjon pa at planlagt

stgyskjermingstiltak gir tilstrekkelig

god skjerming i trad med bestemmelse

3.3.

For Nedre Flatasveg 383, 385, 403, 405,
407, 470, 472, 474, 476, 478, 480, 482,

En oppdatert vurdering av stgy- og
trafikkforhold skal fglge byggespknad,

Fer ferdigattest kan gis for ny boligbebyggelse innenfor felt B5 skal vegetasjonsskjerm vest
senest ved sgknad om bolig nr. 200

Fer ferdigattest kan gis for ny boligbebyggelse innenfor felt B4 skal vegetasjonsskjerm gst
for gardstunet veere opparbeidet.

vinterhalvaret, kan likevel kravet om ferdigstillelse av sesongavhengig arbeid utsettes til
for gardstunet vaere opparbeidet.

forste pafglgende sommer.

Tilstrekkelig uterom til det enkelte byggetrinn skal vaere ferdig opparbeidet i henhold til
godkjent utomhusplan fgr nye boliger kan tas i bruk. Dersom bebyggelsen tas i bruk i

482, 484, 486, 488, 492, 494, 496, 498,

500, 502, 504, 506, 508 og 510:

innenfor planomradet.

F@r bolig nr. 200 innenfor planomradet

kan tas i bruk, skal ngdvendig
stgyskjerming vaere etablert.

Endelig utforming og dimensjonering av

skjermingstiltak skal ivaretas i

byggesaken, sammen med
dokumentasjon pa at planlagt

Spknad om tillatelse til tiltak for ny boligbebyggelse kan ikke godkjennes fgr det er

stgyskjermingstiltak gir tilstrekkelig god
skjerming i trdd med bestemmelse 3.3.
dokumentert tilstrekkelig skolekapasitet.

Skolekapasitet
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9.6
Signatur
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Lova gjeld fra den tid Kongen fastset.! Lova far berre verknad for avtalar som blir gjorde etter at ho tek

til & gjelde.
§ 65 nr. 1 (endringar i lov av 18. mai 1979 nr. 18 om foreldelse av fordringer), § 65 nr. 3 (endring i lov

av 23. desember 1988 nr. 104 om produktansvar) og § 65 nr. 6 (endring i lov av 25. august 1995 nr. 57 om

pakkereiser) tek likevel til & gjelde straks. Endringane i lov av 18. mai 1979 nr. 18 om foreldelse av
fordringer gjeld ogsa tidlegare oppkomne krav som ikkje er forelda nér lova tek til a gjelde.

1 Frd I juli 1998 iflg. res. 3 okt 1997 nr. 1072.

§ 66. lkraftsetjing

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Nordre Flatdsen/Buengveien Meglerforetak: Aktiv Trondheim
7099 FLATASEN Saksbehandler: Ludvig Bagseth
Telefon: 97172 602
Oppdragsnummer: E-post: ludvig.bogseth@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Nybygg



