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DEBO‑leilighet | Trivelig  
3-roms med solrik,  
vestvendt terrasse |  
Attraktiv beliggenhet |  
Velkommen til Fjellvegen 23 H – presentert av eiendomsmegler  
Kristoffer Hutcheson Ekrene v/   Aktiv Eiendomsmegling!

En trivelig og lettstelt leilighet med attraktiv beliggenhet. Boligen har  
en gjennomgående god planløsning og lyse overflater som skaper en  
innbydende atmosfære. Her får du to romslige soverom og en stor,  
åpen stue med gode vindusflater som slipper inn rikelig med naturlig  
lys. Praktisk varmepumpe, i tillegg til peis. Fra stuen er det utgang til  
en vestvendt terrasse – perfekt for å nyte ettermiddagssolen i rolige  
omgivelser. Godt med oppbevaringsplass i flere boder.

Leiligheten er del av De eldres boligspareklubb. Kjøper må være over  
60 år eller uførepensjonist. Selges til indeksregulert makspris.

Velkommen til visning!Nøkkelinformasjon
Prisant.:	 Kr 1 625 000,‑
Fellesgjeld:	 Kr 20 649,‑
Omkostn.:	 Kr 1 390,‑
Total ink omk.:	 Kr 1 647 039,‑
Felleskostn.:	 Kr 6 669,‑
Selger:	 Jan Ekberg
	 Camilla Ekberg Flage
	 Vegard Ekberg
	
Salgsobjekt:	 Andelsleilighet
Eierform:	 Andel
Byggeår:	 1991
BRA‑i/  BRA Total	  91/  95 kvm
Tomtstr.:	 6052.1 kvm
Soverom:	 2
Antall rom:	 3
Gnr./  bnr.	 Gnr. 32, bnr. 181
Andelsnr.:	 16
Oppdragsnr.:	 1509260047

Kristoffer Hutcheson Ekrene
Salgsleder /   Partner /   Eiendomsmegler 

Mobil	 978 75 360
E‑post	 kristoffer.h.ekrene@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Haugesund
Haraldsgata 117, 5501 HAUGESUND. TLF. 905  
75 590
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA ‑ i: 91 kvm
BRA ‑ e: 4 kvm
BRA totalt: 95 kvm
TBA: 13 kvm

Bruksareal fordelt på etasje

1. etasje
BRA‑e: 4 kvm Bod.

2. etasje
BRA‑i: 91 kvm Entré, bod x 2, to soverom, gang, baderom, kjøkken og stue.

TBA fordelt på etasje
2. etasje
13 kvm 

Takstmannens kommentar til arealoppmåling
Leiligheten disponerer en bod på ca. 4m² i felles bygg. Takstmann har ikke kontrollert  
eller verifisert eierskap, seksjonering eller bruksrett knyttet til boden. Boden er  
inkludert i arealberegningen.

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
6052.1 kvm

Tomtebeskrivelse
Felles tomt hovedsakelig opparbeidet med plenareal, belegningsstein og asfalt. 

Arealet er hentet fra eiendomskart levert av Haugesund kommune.

Beliggenhet
Leiligheten har en svært attraktiv beliggenhet – kun 10 minutters gange fra Haugesund  
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sentrum, med kort vei til bl. a. dagligvarebutikker. Gode bussforbindelser like utenfor  
gjør hverdagen enkel.

Her bor du i et rolig og barnevennlig område med nærhet til flotte turområder som  
Djupadalen, Vardafjellet og Mosskarsfjellet, samt idrettsanlegg og fritidstilbud. En  
ideell plass for deg som ønsker en praktisk hverdag i naturnære omgivelser – midt i  
byen.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning. 

Bebyggelsen
Boligen ligger i et område hovedsaklig bestående av boligbebyggelse. 

Bygningssakkyndig
Lars Harald Milje

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemåte
Fra tilstandsrapport: 
Taktekkingen er av betongtakstein.
Takrenner og nedløp av plast, der overflatevann ledes bort fra konstruksjonen med  
drensrør.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggeår.
Fasade/   kledning har liggende bordkledning.
Takkonstruksjonen har W‑takstoler i tre.
Bygningen har malte trevinduer med 2‑lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdør og malt balkongdør i tre.
Balkong med konstruksjon av tre, tekket med PVC‑duk og overdekket med  
terrassebord.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport fra takstmann for teknisk beskrivelse  
av eiendommen

Sammendrag selgers egenerklæring
Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller  
andre forhold ved eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklæringen.  
Interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen særlig grundig.

Innhold
Leiligheten ligger i 2.etasje, og inneholder: 
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Entré, bod x 2, to soverom, gang, baderom, kjøkken og stue.

Utvendig bod til oppbevaring.

Standard
Lys og romslig stue med utgang til vestvendt terrasse. Stuen har gode  
møbleringsmuligheter og flere store vindusflater som slipper inn rikelig med naturlig  
lys. Den flotte peisen skaper en lun og hyggelig atmosfære, samtidig som  
varmepumpe bidrar til energieffektiv og behagelig oppvarming gjennom hele året.

Kjøkkenet er godt utnyttet med god skap og benkeplass. Kjøkkeninnredning med  
profilerte fronter, samt benkeplate av laminat. Kjøkkenet har oppvaskmaskin og komfyr  
(disse medfølger i handelen).

Helfliset baderom som har varmekabler i gulv. Badet er innredet med toalett,  
baderomsseksjon med nedfelt servant og dusjhjørne med dusjvegger. Det er i tillegg  
opplegg for vaskemaskin.

To soverom av god størrelse hvorav begge er innredet med plassbygde  
garderobeskap. 

To stk. boder til oppbevaring, samt gang med plass til garderobeskap. 

Entré med plass til oppheng av yttertøy.

Overflater: Innvendig er det gulv av parkett og belegg. Veggene har tapet, trepanel og  
malte plater. Innvendige tak har malte plater og trepanel.

Eiendommen er gjennomgått av en bygningskyndig og det er utarbeidet en  
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor følger informasjon om  
forhold som har fått TG 2 og TG 3.
 
Forhold som har fått TG2:
‑ Taktekking: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på taktekkingen. Mer  
enn halvparten av forventet brukstid er passert på undertak.
‑ Nedløp og beslag: Forventet brukstid er passert på renner/   nedløp/   beslag. Normal  
forventet brukstid for takrenner i plast er ifølge SINTEF Byggforsk anslått til 20–30 år.
‑ Takkonstruksjon/   Loft: Det er påvist fuktskjolder i undertak/   takkonstruksjon.
‑ Vinduer: Det er påvist enkelte vinduer som tar i karm ved åpning/   lukking. Det er også  
registrert værslitte glasslister.
‑ Dører: Det er påvist rustdannelse på hengsler til balkongdør.
‑ Innvendige overflater: Det er påvist fuktskader i parkett på kjøkken. Utover dette  
fremstår boligen med normal bruksslitasje i henhold til alder og bruk.
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‑ Etasjeskille/   gulv mot grunn: Det er målt høydeforskjell på mellom 15‑30 mm gjennom  
hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente  
måleavvik. Det er ved stikkprøvemålinger blant annet målt ca. 17 mm høydeforskjell  
gjennom hele rommet i stue. Det er også registrert noe knirk i parkett, noe som kan ha  
sammenheng med ujevnheter i underlaget.
‑ Innvendige dører: Det er påvist enkelte dører som tar i karm og terskel. Dør til  
soverom lar seg vanskelig lukke. Det er også registrert mindre overflateskader på  
enkelte dørblad.
‑ Overflater vegger og himling baderom 2. etasje: Det er påvist hull i fliser etter tidligere  
monterte dusjvegger. Hullene er tettet med silikon.
‑ Overflater gulv baderom 2. etasje: Det er mulighet for at det kan forekomme  
vannlekkasje på våtrommet hvor vann ikke vil gå til sluk. Det er påvist avvik i fallforhold  
til sluk i forhold til krav i forskrift på byggetidspunktet. Gulvet på badet fremstår  
tilnærmet flatt uten dokumentert fall mot sluk. Det er montert gummilist ved dusjsone.
‑ Sluk, membran og tettesjikt baderom 2. etasje: Mer enn halvparten av forventet  
brukstid er passert på membranløsningen. Normal forventet brukstid for  
smøremembran er anslått til ca. 15–25 år. Membran ved klemring i sluk kunne ikke  
konstateres ved visuell kontroll. Det er synlig membranoppbrett ved terskel, noe som  
indikerer at det er benyttet smøremembran på gulvet.
‑ Sanitærutstyr og innredning baderom 2. etasje: Det er påvist fuktskader med svelling  
og oppflising på fronter på baderomsinnredning.
‑ Overflater og innredning kjøkken: Det er påvist mindre kosmetiske skader på enkelte  
overflater. Det vises også til tidligere beskrivelse av fuktskadet parkett på kjøkken.
‑ Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på innvendige  
vannledninger.
‑ Avløpsrør: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på innvendige  
avløpsledninger.
‑Varmtvannstank: Det er ikke påvist tilfredsstillende el‑tilkobling av varmtvannstank iht.  
gjeldende forskrift.
 
Forhold som har fått TG3:
TG3 er ikke gitt.

Forhold som åpenbart kan medføre fare for helse, miljø og sikkerhet:
‑ Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er heller ikke utført med radonsperre.
‑ Rekkverket på balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Se forøvrig kommentarer og begrunnelser i fullstendig tilstandsrapport. 

Innbo og løsøre
Bransjens liste over løsøre og tilbehør legges til grunn for salget dersom ikke annet  
fremkommer av salgsoppgaven. Listen følger vedlagt salgsoppgaven. Det er full  
avtalefrihet om hva som skal følge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer  
og/  eller annet teknisk utstyr medfølger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,  
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funksjonalitet og levetid på disse. 

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, følger med. Dette gjelder  
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Kjøkkenet har oppvaskmaskin og komfyr (disse medfølger i handelen).

TV/  Internett/  Bredbånd
Kollektivt tilknyttet Get med grunnpakke TV og internett (grunnpakke). 

Parkering
Parkering på borettslagets felles parkeringsplass.

Forsikringsselskap og Polisenummer
If Skadeforsikring NUF, polisenummer SP588364

Diverse
Foretaket samarbeider med følgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i  
forbindelse med oppdraget:
‑ Help forsikring leverer boligkjøperforsikring
‑ Fremtind leverer boligselgerforsikring
‑ Banker i Eika‑alliansen
‑ Leverandører knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra strømleverandører) 

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA  
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA‑i (arealet innenfor boenheten), BRA‑e  
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhører denne, slik som for eksempel boder hvor  
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA‑b (arealet av innglasset balkong, veranda  
eller altan når denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, åpne  
balkonger og åpen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. måtte  
etterspørre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overføring  
av hjemmel.

Det gjøres spesielt oppmerksom på at boligen selges ved fullmektig.  
Fullmaktshaver(e) (selger(e)) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap  
vedrørende eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgår  
av salgsoppgaven. Kjøper oppfordres til å foreta en særlig grundig besiktigelse, gjerne  
med bistand fra teknisk sakkyndig.
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Energi
Oppvarming
Peis og varmepumpe. Varmekabler i gulv på baderom.

Energimerke
Ikke angitt 

Informasjon om energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom må som hovedregel energimerke boligen og  
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstående bygninger med  
bruksareal på mindre enn 50 m². Det er eier som plikter å fremlegge energiattest og  
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se  
www.enova.no/   nb/   energimerking/   energimerk‑din‑bolig. Dersom eier har energimerket  
boligen vil komplett energiattest fås ved henvendelse til megler. 

Borettslaget/  Økonomi
Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 1 625 000

Omkostninger kjøper
1 625 000 (Prisantydning)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑-----------------------------------------
Omkostninger
300 (Panteattest kjøper)
545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverføring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )
8 900 (Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet (valgfritt))
2 800 (Advokatforsikring for boligeiere ‑ ett års varighet (valgfritt))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑-----------------------------------------
1 390 (Omkostninger totalt)
10 290 (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet)
13 090 (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år med Advokatforsikring for  
boligeiere)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑-----------------------------------------
1 626 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)
1 635 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet))
1 638 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år  
med Advokatforsikring for boligeiere))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑-----------------------------------------
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen  
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/  gebyrer.
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Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene. 

Formuesverdi primærbolig
Kr 569 606 for år 2024

Formuesverdi sekundærbolig
Kr 2 278 423 for år 2024

Informasjon om formuesverdi
Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye  
utregingsmodellen beregner boligverdier basert på grunnkretser i stedet for  
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsåret 2026.
 
Dette kan medføre at markedsverdien settes høyere eller lavere enn tidligere, og  
innebærer at både selger og megler kan benytte tall som ikke nødvendigvis er  
oppdaterte på tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold  
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt øke ved endelig fastsettelse i  
skatteåret. 
 
For primærbolig utgjør formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10  
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette beløpet. 
For sekundærbolig utgjør formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.
 
Ytterligere informasjon finnes på skatteetaten.no.
 
Kjøper bærer risikoen for eventuell skatteøkning.

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», påløper kostnader til for  
eksempel strøm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og  
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke  
er inkludert).

Tilbud om lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling  
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende  
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av  
finansielle tjenester. 
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Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Fellesutgiftene inkluderer felles forsikring av bygningsmassen, forretningsførsel, renter  
og avdrag fellesgjeld, kommunale avgifter, grunnpakke fra Get‑TV/  internett (Kr:  
512,5,‑), avsetning til fremtidig vedlikehold, etc. 

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6 669

Andel Fellesgjeld
Kr 20 649

Andel fellesgjeld år
2026

Fellesgjeld pr. dato
09.02.2026

Borettslaget
Borettslagsnavn
Stavangergaten Borettslag

Organisasjonsnummer
957357350

Andelsnummer
16

Om borettslaget
Borettslaget er tilknyttet "De eldres boligspareklubb, Haugesund".

Lånebetingelser fellesgjeld
Spesifikasjon av lån:
Lånenummer: 32408349493, Haugesund Sparebank
Annuitetslån, 12 terminer per år.
Rentesats per 09.02.2026: 5.05% pa.
Antall terminer til innfrielse: 11
Saldo per 09.02.2026: 410 517
Andel av saldo: 20 649
Første termin/  første avdrag: 25.05.2022 (siste termin 25.12.2026)
Avdragsfritt til 28.06.2021 (første avdrag forfaller 28.12.21)
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Forkjøpsrett
Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de øvrige  
medlemmene i De eldres boligspareklubb, Haugesund forkjøpsrett.

Fristen for å gjøre forkjøpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok  
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkår. Fristen  
er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhåndsvarsel om at  
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men  
ikke mer enn tre måneder, før meldingen om at andelen har skiftet eier.

Regnskap/  budsjett
Vi oppfordrer alle til å sette seg inn i regnskap, budsjett og årsberetning. Dokumentene  
vil være tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjøres oppmerksom på at fellesgjeld og  
felleskostnader kan variere over tid som følge av beslutninger foretatt av styret/  
årsmøtet/  generalforsamling.

Styregodkjennelse
Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre (se  
nærmere beskrivelse i vedtektene). Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate  
bruken av deler av den til andre uten godkjenning. 

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra  
boligbyggelagets side at kjøper må melde seg inn i boligbyggelaget før kjøper kan bli  
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjøres oppmerksom på at  
det vil kunne påløpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste  
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal være innbetalt før godkjenningen  
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjøper direkte.

Vedtekter/  husordensregler
Vi oppfordrer alle til å sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.  
Dokumentene følger vedlagt i salgsoppgaven. 

Dyrehold
Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av  
boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe  
for de andre brukerne av eiendommen.

Forretningsfører
Forretningsfører
Vestbo boligbyggelag
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Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 32, bruksnummer 181 i Haugesund kommune.Andelsnr. 16 i  
Stavangergaten Borettslag med orgnr. 957357350

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger  
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

1106/   32/   181:
20.08.1990 ‑ Dokumentnr: 2815 ‑ Bestemmelse om veg
Med flere bestemmelser 

13.08.1990 ‑ Dokumentnr: 2745 ‑ Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:1106 Gnr:32 Bnr:177 

20.08.1990 ‑ Dokumentnr: 2815 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:1106 Gnr:32 Bnr:180 

Ferdigattest/  brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse for nybygg ‑ rekkehus (20 boenheter), datert  
09.04.1991.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innført bestemmelser i  
plan‑ og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppførte bygg som er  
søkt før 1. januar 1998. Det kan dermed ikke søkes om ferdigattest for slike bygg.  
Dette betyr ikke at ulovlig oppførte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke  
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig  
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i  
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk. 

Ferdigattest/  brukstillatelse datert
09.04.1991.

Vei, vann og avløp
Eiendommen har adkomst via offentlig regulert vei. Den er tilknyttet offentlig vann‑ og  
avløpsnett, via private stikkledninger. 

Regulerings‑ og arealplaner
Eiendommen ligger i et område regulert til boligformål. Kopi av reguleringskart og  
reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.



Adgang til utleie
Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 år, dersom andelseier selv eller  
person nevnt i Borettslagsloven § 5‑6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av  
de to siste årene.

Legalpant
Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbeløp). Pantet  
dekker borettslagets krav på felleskostnader samt andre krav borettslaget måtte få  
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav på  
eiendomsskatt og kommunale avgifter/  gebyrer. 

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Kontraktsgrunnlag
Kjøpsbetingelser
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at  
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,  
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er  
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene  
kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest  
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne  
sammen med fagkyndig, før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som  
hovedregel ikke gjøre gjeldende som mangel noe kjøper burde blitt kjent med ved  
undersøkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis  
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
fagkyndig før det legges inn bud. 
 
Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe  
særskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjøper må kunne  
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder  
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er  
rettet i tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at opplysningen har virket inn på  
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og  
skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes  
enkelte forhold etter overtakelse som gjør utbedringer nødvendig. Normal slitasje og  
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente, og vil ikke utgjøre en  
mangel.
 
Boligen kan også ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk størrelse. Avviket  
må være minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel  
dersom selger godtgjør at kjøperen ikke la vekt på opplysningen, jf. avhendingsloven §  
3‑3 (2).
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, må kjøper selv dekke tap/  
kostnader opp til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer først på tale  
når det er konstatert mangel ved eiendommen. 
 
Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da  
begrenset, jf. avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt et  
innendørs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3‑8.  
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke  
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med  
forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke  
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 
 
Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/  hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant  
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken  
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
konkurrerende buds akseptfrist utløper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold  
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/  hemmelige forbehold), skal  
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.  
Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men å henvise  
budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil  
bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige budgivere kan be om å få en kopi  
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
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budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med  
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/  hemmelige forbehold),  
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. måtte  
etterspørre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overføring  
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/  eller fra kjøpers egen  
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter  
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. I den forbindelse har selger  
utarbeidet en egenerklæring som kjøper bør gjøre seg kjent med før budgivning.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og  
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som  
boligkjøperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i  
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller på help.no. Det  
gjøres oppmerksom på at boligkjøperforsikring kun kan tegnes av forbruker.  
Meglerforetaket mottar kr 5 600/  5 600/  5 900 i kostnadsgodtgjørelse, avhengig av  
boligtype, samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Dødsbo
Det gjøres spesielt oppmerksom på at boligen selges for et dødsbo. Arvingene  

16 Fjellvegen 23H



(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrørende  
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgår av  
salgsoppgaven. Kjøper oppfordres til å foreta en særlig grundig besiktigelse, gjerne  
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastprisbasert vederlag for gjennomføring av salgsoppdraget. Fastpris: Kr.  
50 000,‑
I tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
Kr. 5 000,‑ Fotograf
Kr. 4 500,‑ Kommunale opplysninger 
kr. 18 900,‑ Markedspakke
Kr. 6 900,‑ Oppgjørshonorar 
Kr. 4 700,‑ Opplysninger fra forretningsfører
Kr. 3 000,‑ Søk eiendomsregister og elektronisk signering
Kr. 15 400,‑ Tilretteleggingsgebyr
Kr. 3 000,‑ Visninger/  overtakelse per stk.
Kr. 6 725,‑ Eierskiftegebyr
Kr. 545,‑ Tinglysningsgebyr pantedokument med urådighet
Kr. 290,‑ Utlegg utskrift av heftelser/  servitutter (avg. fitt) pr stk
 
Totalt kr: 118 960,‑
 
Alle beløp er inkl. mva. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp,  
har megler krav på å få dekket vederlag stort kr 20 000,‑ for utført arbeid.

Ansvarlig megler
Kristoffer Hutcheson Ekrene
Salgsleder /   Partner /   Eiendomsmegler 
kristoffer.h.ekrene@aktiv.no
Tlf: 978 75 360

Oppdragstaker
Aktiv Haugesund AS, organisasjonsnummer 834218402
Haraldsgata 117, 5527 Haugesund

Salgsoppgavedato
17.02.2026
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Plantegning

Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan forekomme. 
Megler/     selger tar ikke ansvar for evt. feil.





Tilstandsrapport

HAUGESUND kommune

Fjellvegen 23H , 5532 HAUGESUND

gnr. 32, bnr. 181

Andelsnummer  16

Befaringsdato: 16.02.2026 Rapportdato: 16.02.2026 Oppdragsnr.: 22507-20215

Lars MiljeSer琀椀昀椀sert Taks琀椀ngeniør:3 TAKST ASAutorisert foretak:

QH3974Referansenummer:

 Sum areal alle bygg: BRA: 95 m² BRA-i: 91 m²


 
Tilstandsrapporten er gyldig e琀琀 år fra rapportdato. Oppstår det skader eller skjer det endringer på eiendommen, bør du som selger be om en oppdatert
琀椀lstandsrapport.

Rekkehus
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3 Takst
3 Takst eies og drives av taks琀椀ngeniør Lars Milje som har over 25 års erfaring fra byggebransjen. Når du velger en takstmann med
byggfaglig bakgrunn gjør du e琀琀 trygt valg for din eiendom.  Jeg er medlem av Byggmestrenes takseringsforbund og er ser琀椀昀椀sert innen
琀椀lstandsanalyse, skadetakst,  verdi/lånetakst og reklamasjonstakst.
Selskapet har sin base på fastlands Karmøy og u琀昀ører oppdrag på hele Haugalandet og omegn.

lars.milje@3takst.no

Lars Milje

Rapportansvarlig

957 79 636

22507-20215Oppdragsnr.: Side: 2 av 18Befaringsdato:  16.02.2026
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De琀琀e trenger du å vite om 琀椀lstandsrapporten

Hva er en 琀椀lstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder 琀椀lstandsrapporten?

En 琀椀lstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke posi琀椀ve egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknads琀椀dspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
e琀琀er normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskri昀琀 琀椀l
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det vik琀椀g å være oppmerksom på at 
de琀琀e ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over 琀椀d, og utse琀琀es for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i 昀氀ere 
omganger, eller det oppføres 琀椀lbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det vik琀椀g å merke seg at fornyelse av 
over昀氀ater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt på søknads琀椀dspunktet. Den 
bygningssakkyndige ser e琀琀er avvik som har betydning for og som 
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskri昀琀 琀椀l 
avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholds琀椀lstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • skjulte 
installasjoner • installasjoner utenfor bygningen • full funksjonstes琀椀ng av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering 
på grunnen • bygningens planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • 
bygningens este琀椀kk og arkitektur • bygningens lovlighet (bortse琀琀 fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, 
miljø og sikkerhet) • fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og de琀琀e er kjent for bygningssakkyndig, eller 
fellesarealet har en særlig 琀椀lknytning 琀椀l boligen).

© iVerdi 2023  

Malen 琀椀l denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet e琀琀er åndsverkloven og kan kun beny琀琀es av av kunder hos iVerdi. For andre aktører er
eksemplarfrems琀椀lling av malen og standardtekster, som utskri昀琀 og annen kopiering 琀椀l bruk som grunnlag for 琀椀lsvarende rapporter, bare 琀椀lla琀琀 når det er hjemlet i
lov (kopiering 琀椀l privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi  (Hjem-iVerdi).  

Utny琀琀else i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og stra昀昀eansvar.

Fjellvegen 23H , 5532 HAUGESUND
Gnr 32 - Bnr 181
1106 HAUGESUND

3 TAKST AS
Bjøllehaugvegen 7

5545 VORMEDAL

22507-20215Oppdragsnr.: 16.02.2026Befaringsdato: Side: 3 av 18
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Tilstanden vurderes med ulike 琀椀lstandsgrader
Tilstanden gir u琀琀rykk for en gi琀琀 forventet 琀椀lstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av 琀椀lstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre 琀椀lstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler 琀椀ltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om 琀椀ltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger 琀椀lstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
琀椀lstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskri昀琀 琀椀l avhendingslova.

De琀琀e trenger du å vite om 琀椀lstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være 琀椀lnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god u琀昀ørelse. Det er ingen merknader 琀椀l delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og straks琀椀ltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god u琀昀ørelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil u琀昀ørelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsa琀琀
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller 琀椀ltak i nær frem琀椀d. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn 琀椀l å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
琀椀l å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne 琀椀lstandsgraden brukes ved kra昀琀ige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort 琀椀d. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag 
basert på observerte forhold som feil, skader eller 
uregelmessigheter, samt foreslå琀琀e 琀椀ltak. Disse anslagene er 
veiledende, angis i fem intervaller, er basert på generelle 
erfaringstall, og må ikke forveksles med konkrete pris琀椀lbud fra 
håndverkere eller entreprenører. Fak琀椀ske kostnader kan variere 
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og 
markedsforhold. For å få en nøyak琀椀g vurdering av 
utbedringskostnadene anbefales y琀琀erligere undersøkelser og 
innhen琀椀ng av 昀氀ere pris琀椀lbud fra kvali昀椀serte fagfolk. Slike anslag 
gis for TG3, der de琀琀e er mulig.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000

Fjellvegen 23H , 5532 HAUGESUND
Gnr 32 - Bnr 181
1106 HAUGESUND

3 TAKST AS
Bjøllehaugvegen 7

5545 VORMEDAL

22507-20215Oppdragsnr.: 16.02.2026Befaringsdato: Side: 4 av 18
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På eiendommen er det oppført boligbygg med 昀氀ere enheter, 
hvor den aktuelle leiligheten ligger i 2. etasje.

Boligbygget er oppført i 1991 og fremstår i normal god stand se琀琀 
i forhold 琀椀l byggeår. Boligen er oppført e琀琀er forskri昀琀er og 
tekniske løsninger gjeldende på oppførings琀椀dspunktet, og vil 
derfor ha avvik se琀琀 opp mot dagens krav.

Det gjøres oppmerksom på at enkelte bygningsdeler har passert 
halvparten av normal forventet leve琀椀d, slik at vedlikehold og 
eventuelle utbedringer må påregnes i 琀椀den som kommer. For 
øvrig vises det 琀椀l beskrivelser og vurderinger for de enkelte 
bygningsdeler i rapporten.

Det gis 琀椀lstandsgrader i henhold 琀椀l standarden som denne 
rapporten bygger på, basert på visuell kontroll og enkelte 
skjønnsmessige vurderinger.

Rapporten omfa琀琀er forhold som normalt ligger innenfor eiers 
vedlikeholdsansvar, samt bygningsdeler med særlig 琀椀lknytning 琀椀l 
den aktuelle enheten. Enkelte bygningsdeler kan være underlagt 
sameiets/bore琀琀slagets vedlikeholdsansvar. Det er i denne 
rapporten ikke ta琀琀 s琀椀lling 琀椀l ansvarsfordelingen mellom eier og 
sameie/bore琀琀slag.

Rapporten må leses i sin helhet.

Rekkehus - Byggeår: 1991

UTVENDIG Gå 琀椀l side

Taktekkingen er av betongtakstein.
Takrenner og nedløp av plast, der over昀氀atevann ledes bort fra 
konstruksjonen med drensrør.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggeår. 
Fasade/kledning har liggende bordkledning. 
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. 
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. 
Bygningen har malt hovedy琀琀erdør og malt balkongdør i tre. 
Balkong med konstruksjon av tre, tekket med PVC-duk og 
overdekket med terrassebord.

INNVENDIG Gå 琀椀l side

Innvendig er det gulv av parke琀琀 og belegg. Veggene har tapet, 
trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte plater og 
trepanel. 
Etasjeskiller er kontrollert ved s琀椀kkprøver med laser. 
Boligen har elementpipe og peis med innsats.  
Feieren i kommunen er 琀椀lsynsmyndighet for piper og ildsteder. 
Innvendig har boligen malte gla琀琀e dører med malte karmer i tre.

VÅTROM Gå 琀椀l side

Bad 
Veggene har 昀氀iser. Innvendige tak har fabrikkmalte takplater. 
Gulvet er 昀氀islagt og det er montert elektriske varmekabler. Fall på 
gulv ble kontroller med laser. Over昀氀atene forøvrig ble visuelt 
undersøkt og det ble foreta琀琀 en enkel test.
Det er plastsluk og smøremembran med ukjent u琀昀ørelse. 
Rommet har innredning med nedfelt servant, toale琀琀, 

Arealer Gå 琀椀l side

dusjvegger/hjørne og opplegg for vaskemaskin. 
Det er mekanisk avtrekk. 
Det er foreta琀琀 hulltaking som s琀椀kkprøve i vegg mellom soverom og 
bad. Det ble ikke påvist unormale forhold ved kontrollen. 
Fuktkvotemåling (vekt %) i konstruksjonen viste verdier under 6 %, 
og konstruksjonen vurderes på bakgrunn av de琀琀e som tørr i det 
kontrollerte området. Det presiseres at den beny琀琀ede fuktmåleren 
ikke gir utslag på fuktprosent under de琀琀e nivået.
Hulltakingen er gjennomført som en begrenset kontroll og kan ikke 
anses som garan琀椀 for at det ikke kan forekomme fukt i andre deler 
av konstruksjonen som ikke er kontrollert.

KJØKKEN Gå 琀椀l side

Kjøkkenet har innredning med pro昀椀lerte fronter. Benkeplaten er av 
laminat. Det er oppvaskmaskin og komfyr. 
Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten. 

TEKNISKE INSTALLASJONER Gå 琀椀l side

Det er kobberrør som røropplegg i boligen. Vannrør er ikke 
kontrollert eller 琀椀lstands vurdert utover det som er synlig 
Tilgjengelige avløpsrør i plast. Avløpsrør er ikke kontrollert eller 
琀椀lstands vurdert utover det som er synlig
Boligen har naturlig ven琀椀lasjon og mekanisk avtrekk.
Det er installert lu昀琀 琀椀l lu昀琀 varmepumpe. 
Varmtvannstanken er på ca. 115 liter. 
Sikringsskap med automatsikringer.

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Rekkehus
• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som 
stemmer med dagens bruk

Gå 琀椀l side

Gå 琀椀l side
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Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

På befaringsdagen var det snø på bakken og på enkelte 
utvendige over昀氀ater. Enkelte utvendige over昀氀ater var derfor 
ikke 琀椀lgjengelige for fullverdig kontroll.
Det gjøres oppmerksom på at selger ikke har bodd i boligen. 
Selger har av den grunn mindre kjennskap 琀椀l eiendommen og 
har derfor i begrenset grad kunne supplere eller kontrollere 
opplysningene gi琀琀 i 琀椀lstandsrapport for boligen.

Spesielt for de琀琀e oppdraget/rapporten

Vil du vite mer om 琀椀lstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av 琀椀lstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve 琀椀ltak

TG3: Store eller alvorlige avvik
TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Rekkehus

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking Gå til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERSØKT

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under 
balkonger

Gå til side

Utvendig > Nedløp og beslag Gå til side

Utvendig > Takkonstruksjon/Lo昀琀 Gå til side

Utvendig > Vinduer Gå til side

Utvendig > Dører Gå til side

Innvendig > Over昀氀ater Gå til side

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gå til side

Innvendig > Innvendige dører Gå til side

Tekniske installasjoner > Vannledninger Gå til side

Tekniske installasjoner > Avløpsrør Gå til side

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gå til side

Kjøkken > 2.Etasje > Kjøkken  > Over昀氀ater og 
innredning

Gå til side

Våtrom > 2.Etasje > Bad  > Over昀氀ater vegger og 
himling

Gå til side

Våtrom > 2.Etasje > Bad  > Over昀氀ater Gulv Gå til side

Våtrom > 2.Etasje > Bad  > Sluk, membran og 
te琀琀esjikt

Gå til side

Våtrom > 2.Etasje > Bad  > Sanitærutstyr og 
innredning

Gå til side

HELSE, MILJØ OG SIKKERHET
Forhold som åpenbart kan medføre fare for helse, miljø og sikkerhet > 
Helse, miljø og sikkerhet

Det er ikke foreta琀琀 radonmålinger, og bygget er heller 
ikke u琀昀ørt med radonsperre.

Rekkverket på balkong eller terrasse er for lavt i 
forhold 琀椀l dagens krav.

Gå til side
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UTVENDIG

Taktekking

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besik琀椀get fra bakkenivå.  På 
befaringsdagen var tak昀氀aten dekket av snø, og det var derfor ikke mulig 
å foreta visuell kontroll av selve tekkingen. Tilstandsgrad er sa琀琀 på 
bakgrunn av alder, da tekkingens over昀氀ate ikke var 琀椀lgjengelig for visuell 
kontroll.

Punktet må sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Lo昀琀

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d er passert på taktekkingen.
• Mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d er passert på undertak.
Normal forventet bruks琀椀d for undertak og betongtakstein er ifølge 
SINTEF Byggforsk 30–60 år.

Konsekvens/琀椀ltak
• Andre 琀椀ltak:

Når taktekking og undertak blir eldre, øker risikoen for redusert te琀琀het 
og lekkasjer. De琀琀e kan medføre fuk琀椀nntrengning og påfølgende skader 
på underliggende konstruksjoner, med behov for omfa琀琀ende og 
kostbare utbedringer dersom 琀椀ltak ikke gjennomføres i 琀椀de. Tilstanden 
bør overvåkes jevnlig gjennom visuell kontroll og vedlikehold. For å 
oppnå 琀椀lstandsgrad 0 eller 1 må taktekking og undertak ski昀琀es ut. 
Tidspunkt for når de琀琀e er nødvendig er vanskelig å fastslå og vil 
avhenge av eksponering og u琀昀ørt vedlikehold.

Nedløp og beslag

REKKEHUS

Kommentar
Byggeår er basert på opplysninger i 
midler琀椀dig bruks琀椀llatelse. 

Byggeår
1991

Standard
Normal standard på bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfør 
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Anvendelse
Bolig

Takrenner og nedløp av plast, der over昀氀atevann ledes bort fra 
konstruksjonen med drensrør.

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
 Forventet bruks琀椀d er passert på renner/nedløp/beslag. Normal 
forventet bruks琀椀d for takrenner i plast er ifølge SINTEF Byggforsk anslå琀琀 
琀椀l 20–30 år. 

Konsekvens/琀椀ltak
• Tiltak:

Aldersrelatert slitasje kan medføre redusert funksjon, lekkasjer eller 
brudd, med risiko for fuktbelastning på fasader, grunnmur og 琀椀lstøtende 
bygningsdeler. Overvåk 琀椀lstanden jevnlig. For å få 琀椀lstandsgrad 0 eller 1 
må beslag/renner/nedløp ski昀琀es ut, men 琀椀dspunktet for når de琀琀e er 
nødvendig er vanskelig å si noe om.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggeår. Fasade/kledning 
har liggende bordkledning. 

Takkonstruksjon/Lo昀琀

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. 

Punktet må sees i sammenheng med Taktekking

Vurdering av avvik:
• Det er påvist fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon.
Konsekvens/琀椀ltak
• Andre 琀椀ltak:

Fuktpåvirkning i takkonstruksjon kan over 琀椀d medføre svekkelse av 
materialer samt risiko for råte- og muggsoppdannelse. Det er foreta琀琀 
fuktmåling i området på befaringsdagen uten utslag som indikerer 
forhøyet fukt. Det ble ikke registrert tegn 琀椀l ak琀椀v fuk琀椀nntrengning på 
befaringsdagen.
Forholdet fremstår som resultat av 琀椀dligere fuktpåvirkning. Det 
anbefales kontroll av pipebeslag, gjennomføringer og 琀椀lstøtende tekking 
for å sikre at årsak er utbedret. Konstruksjonen bør holdes under 
observasjon.

Fuktskjolder i undertak

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. 
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Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Det er påvist enkelte vinduer som tar i karm ved åpning/lukking. Det er 
også registrert værsli琀琀e glasslister.

Konsekvens/琀椀ltak
• Tiltak:

Vinduer som tar i karm kan medføre økt slitasje på vindusramme og 
karm samt redusert funksjon over 琀椀d. Vinduer bør justeres for å sikre 
琀椀lfredss琀椀llende funksjon og redusere videre slitasje. Værsli琀琀e glasslister 
anbefales vedlikeholdt eller ski昀琀et ut

Vindu som tar i karm

Værsli琀琀e glasslister

Dører

Bygningen har malt hovedy琀琀erdør og malt balkongdør i tre. 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Det er påvist rustdannelse på hengsler 琀椀l balkongdør.

Konsekvens/琀椀ltak
• Tiltak:

Rustdannelse kan over 琀椀d medføre svekket funksjon, redusert bæreevne 
i hengsel samt økt slitasje på dørblad og karm. Hengsler bør rengjøres 
og over昀氀atebehandles for å begrense videre rustutvikling. Ved 
omfa琀琀ende korrosjon anbefales utski昀琀ing av hengsler.

Rustdannelse på hengsler

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong med konstruksjon av tre, tekket med PVC-duk og overdekket 
med terrassebord.

Vurdering av avvik:
• Balkonger/terrasse er snødekt og derfor ikke nærmere vurdert.
Konsekvens/琀椀ltak
• Det bør foretas nærmere undersøkelser av balkong/terrasser når den 
er snøfri.

Balkonger/terrasse er snødekt og derfor ikke nærmere vurdert.

INNVENDIG

Over昀氀ater

Innvendig er det gulv av parke琀琀 og belegg. Veggene har tapet, trepanel 
og malte plater. Innvendige tak har malte plater og trepanel. 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Det er påvist fuktskader i parke琀琀 på kjøkken. 
Utover de琀琀e fremstår boligen med normal bruksslitasje i henhold 琀椀l 
alder og bruk.

Konsekvens/琀椀ltak
• Tiltak:
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Fuktpåvirkningen har medført svelling og deformasjon av parke琀琀en, noe 
som gir redusert over昀氀atekvalitet og leve琀椀d. Skadebildet fremstår som 
lokalt avgrenset.
Skadet parke琀琀 kan by琀琀es ut for å gjenoppre琀琀e 琀椀lfredss琀椀llende over昀氀ate 
og este琀椀sk u琀琀rykk. Det vurderes ikke å være behov for y琀琀erligere 琀椀ltak 
utover de琀琀e.
Eventuell oppgradering av øvrige over昀氀ater kan u琀昀øres av este琀椀ske 
hensyn om ønskelig.

Fuktskadet parke琀琀 på kjøkken

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er kontrollert ved s琀椀kkprøver med laser. 

Vurdering av avvik:
• Det er målt høydeforskjell på mellom 15-30 mm gjennom hele 
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav 琀椀l 
godkjente måleavvik.
Det er ved s琀椀kkprøvemålinger blant annet målt ca. 17 mm 
høydeforskjell gjennom hele rommet i stue. Det er også registrert noe 
knirk i parke琀琀, noe som kan ha sammenheng med ujevnheter i 
underlaget.

Konsekvens/琀椀ltak
• For å få 琀椀lstandsgrad 0 eller 1 må høydeforskjeller re琀琀es opp. Det vil 
imidler琀椀d sjelden være økonomisk rasjonelt som et enkeltstående 琀椀ltak 
i en bolig som de琀琀e. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man 
vurdere slike 琀椀ltak.
Målte høydeforskjeller kan påvirke komfort og opplevelse av planhet i 
gulvet. Knirk kan ha sammenheng med ujevnheter i underlaget. . 
Forholdet vurderes i hovedsak å ha betydning for brukskomfort og ikke 
for bæreevne.
For å oppnå 琀椀lstandsgrad 0 eller 1 må høydeforskjeller re琀琀es opp. De琀琀e 
vil imidler琀椀d sjelden være økonomisk rasjonelt som et enkeltstående 
琀椀ltak i en bolig som denne. Ved eventuell frem琀椀dig rehabilitering kan 
oppre琀紀ng av gulv vurderes.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe og peis med innsats.  
Feieren i kommunen er 琀椀lsynsmyndighet for piper og ildsteder. 

Innvendige dører

Innvendig har boligen malte gla琀琀e dører med malte karmer i tre.

Vurdering av avvik:

• Det er avvik:
Det er påvist enkelte dører som tar i karm og terskel. Dør 琀椀l soverom lar 
seg vanskelig lukke. Det er også registrert mindre over昀氀ateskader på 
enkelte dørblad.

Konsekvens/琀椀ltak
• Tiltak:

Dører som tar i karm og terskel kan medføre økt slitasje på dørblad og 
karm samt redusert funksjon over 琀椀d. Over昀氀ateskader vurderes å være 
av kosme琀椀sk karakter og påvirker ikke dørens funksjon.
Dører bør justeres for å sikre 琀椀lfredss琀椀llende funksjon og redusere 
videre slitasje. Over昀氀ateskader kan utbedres ved behov av este琀椀ske 
hensyn.

Mindre kosme琀椀ske skader.

Dør 琀椀l soverom lar seg nesten ikke lukke

VÅTROM

Generell

Badet har ukjent eksakt alder, men u琀昀ørelse og materialvalg indikerer at 
det er etablert i perioden 1997–2010.

Det foreligger ingen dokumentasjon vedrørende oppbygning av 
te琀琀esjikt, herunder produktspesi昀椀kasjoner, samsvarserklæringer eller 
bildedokumentasjon.

Våtrommet er vurdert opp mot byggeforskri昀琀er som var gjeldende i 
perioden 1997–2010.

2.ETASJE > BAD 

Over昀氀ater vegger og himling

2.ETASJE > BAD 
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Veggene har 昀氀iser. Innvendige tak har fabrikkmalte takplater. 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Det er påvist hull i 昀氀iser e琀琀er 琀椀dligere monterte dusjvegger. Hullene er 
te琀琀et med silikon.

Konsekvens/琀椀ltak
• Tiltak:

Hulltaking i 昀氀is kan medføre skade eller perforering av bakenforliggende 
te琀琀esjikt, spesielt i dusjsone hvor fuktbelastningen er høy. Det er 
usikkert om membran er 琀椀lfredss琀椀llende ivareta琀琀 i området. Dersom 
te琀琀esjiktet er svekket, kan de琀琀e medføre økt risiko for fuk琀椀nntrengning 
i konstruksjonen.
Det anbefales nærmere kontroll av området, særlig i dusjsone. Ved 
usikkerhet om membranens 琀椀lstand bør forholdet utbedres av 
fagkyndig for å sikre 琀椀lfredss琀椀llende fuktsikring.

Det er 昀氀ere hull e琀琀er 琀椀dligere montert dusjvegg i våtsone.

Over昀氀ater Gulv

Gulvet er 昀氀islagt og det er montert elektriske varmekabler. Fall på gulv 
ble kontroller med laser. Over昀氀atene forøvrig ble visuelt undersøkt og 
det ble foreta琀琀 en enkel test.

2.ETASJE > BAD 

Vurdering av avvik:
• Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje på våtrommet 
hvor vann ikke vil gå 琀椀l sluk.
• Det er påvist avvik i fallforhold 琀椀l sluk i forhold 琀椀l krav i forskri昀琀 på 
bygge琀椀dspunktet. 
Gulvet på badet fremstår 琀椀lnærmet 昀氀a琀琀 uten dokumentert fall mot sluk. 
Det er montert gummilist ved dusjsone.

Konsekvens/琀椀ltak
• Andre 琀椀ltak:

Manglende eller redusert fall 琀椀l sluk medfører at gulvet blir mindre 
funksjonelt og sikkert i bruk. Vann kan bli stående på gulvover昀氀aten og 
ledes ikke e昀昀ek琀椀vt 琀椀l sluk. Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor 
dusjsone vil ikke ha naturlig avrenning 琀椀l sluk. Gummilist ved dusjsone 
kan hindre vann utenfor dusjområdet i å renne mot sluk. De琀琀e kan 
medføre vannansamling og økt fuktbelastning over 琀椀d.
For å oppnå 琀椀lfredss琀椀llende funksjon bør fallforhold reetableres i 
henhold 琀椀l gjeldende forskri昀琀skrav. De琀琀e vil normalt innebære 
ombygging av gulvkonstruksjonen. Det anbefales montering av 
dusjkabine琀琀 frem 琀椀l eventuell oppgradering for å begrense 
vannbelastningen på gulvet.

2.ETASJE > BAD 

Sluk, membran og te琀琀esjikt

Det er plastsluk og smøremembran med ukjent u琀昀ørelse. 

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d er passert på 
membranløsningen.
Normal forventet bruks琀椀d for smøremembran er anslå琀琀 琀椀l ca. 15–25 år.
Membran ved klemring i sluk kunne ikke konstateres ved visuell kontroll. 
Det er synlig membranoppbre琀琀 ved terskel, noe som indikerer at det er 
beny琀琀et smøremembran på gulvet.

Konsekvens/琀椀ltak
• Andre 琀椀ltak:

Selv om det er synlig membranoppbre琀琀 ved terskel som indikerer bruk 
av smøremembran, foreligger det usikkerhet kny琀琀et 琀椀l u琀昀ørelse og 
琀椀lstand ved sluk. Svekket eller aldrende te琀琀esjikt kan over 琀椀d medføre 
økt risiko for fuk琀椀nntrengning i konstruksjonen.
Tilstanden bør overvåkes jevnlig. Ved tegn 琀椀l svikt, lekkasje eller ved 
frem琀椀dig rehabilitering anbefales fornyelse av te琀琀esjiktet i henhold 琀椀l 
gjeldende forskri昀琀skrav. For å oppnå 琀椀lstandsgrad 0 eller 1 må 
te琀琀esjiktet ski昀琀es ut. Tidspunkt for nødvendig utski昀琀ing vil avhenge av 
videre bruk og belastning.

Sanitærutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toale琀琀, dusjvegger/hjørne 
og opplegg for vaskemaskin. 

2.ETASJE > BAD 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Det er påvist fuktskader med svelling og opp昀氀ising på fronter på 
baderomsinnredning.

Konsekvens/琀椀ltak
• Tiltak:

Fuktpåvirkning har medført nedbrytning av over昀氀ate og platekjerne, 
noe som gir redusert leve琀椀d og este琀椀sk kvalitet. Videre fuktbelastning 
kan føre 琀椀l y琀琀erligere oppsvelling og materialforringelse.
Skadede fronter bør ski昀琀es ut for å hindre videre nedbrytning og for å 
gjenoppre琀琀e 琀椀lfredss琀椀llende funksjon og este琀椀kk
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Fuktskader på innredning

Ven琀椀lasjon

Det er mekanisk avtrekk. 

2.ETASJE > BAD 

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Det er foreta琀琀 hulltaking som s琀椀kkprøve i vegg mellom soverom og bad. 
Det ble ikke påvist unormale forhold ved kontrollen. Fuktkvotemåling 
(vekt %) i konstruksjonen viste verdier under 6 %, og konstruksjonen 
vurderes på bakgrunn av de琀琀e som tørr i det kontrollerte området. Det 
presiseres at den beny琀琀ede fuktmåleren ikke gir utslag på fuktprosent 
under de琀琀e nivået.
Hulltakingen er gjennomført som en begrenset kontroll og kan ikke 
anses som garan琀椀 for at det ikke kan forekomme fukt i andre deler av 
konstruksjonen som ikke er kontrollert.

2.ETASJE > BAD 

KJØKKEN

Over昀氀ater og innredning

Kjøkkenet har innredning med pro昀椀lerte fronter. Benkeplaten er av 
laminat. Det er oppvaskmaskin og komfyr. 

2.ETASJE > KJØKKEN 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Det er påvist mindre kosme琀椀ske skader på enkelte over昀氀ater. Det vises 
også 琀椀l 琀椀dligere beskrivelse av fuktskadet parke琀琀 på kjøkken.

Konsekvens/琀椀ltak
• Tiltak:

Forholdene vurderes å være av este琀椀sk karakter og påvirker ikke 
bygningens funksjon. Fuktskadet parke琀琀 har medført svelling og 
deformasjon lokalt, med redusert over昀氀atekvalitet og leve琀椀d som følge.
Kosme琀椀ske skader kan utbedres ved behov av este琀椀ske hensyn. Skadet 
parke琀琀 kan ski昀琀es ut for å gjenoppre琀琀e 琀椀lfredss琀椀llende over昀氀ate. Det 
vurderes ikke å være behov for y琀琀erligere 琀椀ltak utover de琀琀e.

Mindre kosme琀椀ske skader

Mindre kosme琀椀ske skader

Avtrekk

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten. 

2.ETASJE > KJØKKEN 

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Det er kobberrør som røropplegg i boligen. Vannrør er ikke kontrollert 
eller 琀椀lstands vurdert utover det som er synlig 

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d er passert på innvendige 
vannledninger.
Anbefalt bruks琀椀d på innvendige vannrør av kobber er i følge Sintef 
byggforsk ca 50 år

Konsekvens/琀椀ltak
• Andre 琀椀ltak:
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Eldre vannrør av kobber kan få korrosjon innvendig, som over 琀椀d kan 
føre 琀椀l lekkasjer eller redusert vanntrykk. Selv om det ikke er registrert 
lekkasjer på befaringsdagen, øker risikoen for skader e琀琀er hvert som 
rørene eldes. Det er ikke behov for umiddelbare 琀椀ltak e琀琀ersom anlegget 
fungerer som 琀椀ltenkt i dag.
Ut fra alder bør det imidler琀椀d påregnes utski昀琀ing av røropplegget ved 
neste oppgradering eller ved oppussing av våtrom. Ved oppgradering 
anbefales bruk av moderne rør-i-rør-system i henhold 琀椀l dagens 
forskri昀琀er.

Avløpsrør

Tilgjengelige avløpsrør i plast. Avløpsrør er ikke kontrollert eller 琀椀lstands 
vurdert utover det som er synlig

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d er passert på innvendige 
avløpsledninger.
Anbefalt bruks琀椀d på innvendige avløpsrør i plast er i følge Sintef 
byggforsk ca 50 år

Konsekvens/琀椀ltak
• Andre 琀椀ltak:

Selv om plastrør normalt har lang leve琀椀d, vil aldring, 
temperaturvariasjoner og kjemisk påvirkning over 琀椀d kunne føre 琀椀l 
sprekker, lekkasjer eller deformasjoner i skjøter og bend. Det er ikke 
behov for umiddelbare 琀椀ltak, da rørene fungerer som 琀椀ltenkt i dag. Ved 
oppgradering av våtrom eller ved frem琀椀dige vedlikeholdsarbeider bør 
utski昀琀ing vurderes for å sikre god dri昀琀ssikkerhet og redusere risiko for 
lekkasjer.

Ven琀椀lasjon

Boligen har naturlig ven琀椀lasjon og mekanisk avtrekk.

Varmesentral

Det er installert lu昀琀 琀椀l lu昀琀 varmepumpe. 

Årstall: 2016 Kilde: Produksjonsår på produkt

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er på ca. 115 liter. 

Vurdering av avvik:
• Det er ikke påvist 琀椀lfredss琀椀llende el-琀椀lkobling av varmtvannstank iht. 
gjeldende forskri昀琀.
Ved installasjon av en ny varmtvannsbereder over 1500 W, er det et krav 
om fast elektrisk 琀椀lkobling i nye og rehabiliterte anlegg. Hvis du by琀琀er ut 
en gammel bereder med en 琀椀lsvarende, og den gamle var koblet 琀椀l med 
vanlig s琀椀kkontakt, er det ikke et umiddelbart krav om å oppgradere, 
men det er sterkt anbefalt å gjøre en fast 琀椀lkobling for å forhindre 
brannfare. 

Konsekvens/琀椀ltak
• Andre 琀椀ltak:

Årstall: 2013 Kilde: Produksjonsår på produkt

Selv om løsningen kan være i samsvar med praksis fra 
etablerings琀椀dspunktet, anbefales det å etablere fast elektrisk 琀椀lkobling i 
henhold 琀椀l dagens forskri昀琀skrav. Arbeidet må u琀昀øres av autorisert 
elektroinstallatør.

Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer.

De琀琀e er en forenklet kontroll begrenset 琀椀l de spørsmål og undersøkelser 
som forskri昀琀 琀椀l avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 
inneholder. De琀琀e kan ikke sammenlignes med en kontroll u琀昀ørt av 
o昀昀entlig myndighet (Det lokale el琀椀lsyn) eller registrert 
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse 
eller lov 琀椀l å foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen 
som forskri昀琀en inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en 
slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på 
denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll 
u琀昀ørt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det el琀椀lsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foreta琀琀 
arbeid på anlegget e琀琀er denne, utenom re琀紀ng av eventuelle avvik i 
el琀椀lsynsrapport (dvs en el-琀椀lsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Når ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt 
rehabilitert (årstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig 
utski昀琀et anlegg fra inntakssikring og videre.
1991

Spørsmål 琀椀l eier

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen u琀昀ørt av en registrert 
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Er det elektriske anlegget u琀昀ørt eller er det foreta琀琀 琀椀lleggsarbeider 
på det elektriske anlegget e琀琀er 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra o昀昀entlig myndighet – Det Lokale 
El琀椀lsyn (DLE) eller eventuelt andre 琀椀lsvarende kontrollinstanser med 
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 år?
Ukjent

6. Forekommer det o昀琀e at sikringene løses ut?
Ukjent

7. Har det vært brann, brann琀椀lløp eller varmgang (for eksempel 
termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens 
elektriske anlegg?
Ukjent

8. Er det tegn 琀椀l at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) på 
kabler, brytere, downlights, s琀椀kkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk 
sam琀椀dig 琀椀lstanden på elektrisk 琀椀lkobling av 
varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank
Ukjent

Generelt om anlegget
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9. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke 琀椀lstrekkelig festet?
Ukjent

10. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap 
ikke er te琀琀e, så langt de琀琀e er mulig å sjekke uten å 昀樀erne 
kapslinger?
Nei

Inntak og sikringsskap

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, 
allmenne 琀椀lstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget 
ha en utvidet el-kontroll?
Ja   Det anbefales generelt å få u琀昀ørt en fullstendig kontroll av
registret elektrovirksomhet i forbindelse med kjøp av ny bolig om
det ikke foreligger el-kontroll som er 5 år eller nyere.

FORHOLD SOM ÅPENBART KAN MEDFØRE FARE FOR 
HELSE, MILJØ OG SIKKERHET

Helse, miljø og sikkerhet

De琀琀e punktet inneholder tydelige og le琀琀 synlige forhold ved boligen 
som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet, og som 
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som 
åpenbart er høy, og det u琀昀øres ikke undersøkelser med sikte på å 
avdekke slike forhold. Punktet omfa琀琀er ikke skjulte eller ikke-synlige 
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever 
spesialundersøkelser. Forhold vurderes e琀琀er byggteknisk forskri昀琀 på 
befarings琀椀dpunktet.

Vurdering av avvik:
• Det er ikke foreta琀琀 radonmålinger, og bygget er heller ikke u琀昀ørt med 
radonsperre.
• Rekkverket på balkong eller terrasse er for lavt i forhold 琀椀l dagens krav.
Konsekvens/琀椀ltak
• Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshøyde opp 琀椀l dagens 
forskri昀琀skrav.
• Det bør gjennomføres radonmålinger.
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Arealmålinger og arealoppse琀琀 er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for 琀椀dspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst
bredde på 0,60 m. Et lo昀琀 med skråtak vil for eksempel bare få registrert
målbart areal der høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet må 
ha dør eller luke, og gangbart gulv.

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bru琀琀oarealet minus arealet
som opptas av y琀琀ervegger.

Arealet kan ikke all琀椀d fastse琀琀es nøyak琀椀g
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyak琀椀g fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og u琀昀orming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er re琀琀e, åpne rom 
over 昀氀ere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matema琀椀sk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
beny琀琀es for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er 琀椀lgjengelige og de琀琀e er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut 琀椀l å være delt opp i brannceller
e琀琀er kravene i byggteknisk forskri昀琀 på befarings琀椀dspunktet, skal det opplyses om
de琀琀e.  
 

 
Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fri琀琀 kan utvikle seg uten at den kan spre seg 琀椀l andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsa琀琀 琀椀d.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en 琀椀lla琀琀 bruk 琀椀l en annen. 
De琀琀e kan kreve søknad og 琀椀llatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod 琀椀l soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig 琀椀l to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav 琀椀l takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav 琀椀l rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan e琀琀er plan- og bygningsloven kapi琀琀el 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslu琀琀e den 
ulovlige bruken, eventuelt å re琀琀e eller 琀椀lbakeføre rommet 琀椀l godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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    Arealer

Rekkehus

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

2.Etasje 91 91 13

1. Etasje 4 4

SUM 91 4 13
SUM BRA 95

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal
 (BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong 
(BRA-b)

2.Etasje Entré, bod, bod 2, kjøkken, stue, 
soverom, bad, soverom 2, gang

1. Etasje Bod

Kommentar
Leiligheten disponerer en bod på ca. 4m² i felles bygg. Takstmann har ikke kontrollert eller veri昀椀sert eierskap, seksjonering eller bruksre琀琀 
kny琀琀et 琀椀l boden. Boden er inkludert i arealberegningen.

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Er det ifølge eier u琀昀ørt håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Nyere håndverkstjenester

Lovlighet

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Rekkehus 85 10

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM e琀琀er veiledningen 琀椀l NS 3940: 2012. De琀琀e er 琀椀l informasjon og 
琀椀l sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra fak琀椀ske målinger og er ikke juridisk bindende.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Befaring

Dato Til stede Rolle
16.2.2026 Lars Milje Taks琀椀ngeniør

Matrikkeldata
Kommune
1106 HAUGESUND

gnr.
32

bnr.
181

Areal
6052.1 m²

Kilde
BEREGNET AREAL 
(Ambita)

Eieforhold
Ikke relevant

Adresse
Fjellvegen 23H 

Hjemmelshaver
Stavangergaten Bore琀琀slag

fnr. snr.
0

Eiendommen ligger i et etablert boligområde i Haugesund kommune med hovedsakelig konsentrert småhusbebyggelse og boligbygg med 昀氀ere
enheter. Området fremstår som rolig.

Beliggenhet

Eiendommen har adkomst via privat veg.

Adkomstvei

Eiendommen er 琀椀lkny琀琀et o昀昀entlig vannforsyning via private s琀椀kkledninger.

Tilknytning vann

Eiendommen er 琀椀lkny琀琀et o昀昀entlig avløpsne琀琀 via private s琀椀kkledninger.

Tilknytning avløp

Eiendommen ligger i et område regulert 琀椀l boligbebyggelse.

Regulering

Eiendomsopplysninger

Andelsobjekt
Leil. nr. Forretningsfører

 
Eier av adkomstdokumenter
Flage Camilla Ekberg, Ekberg Jan, 
Ekberg Vegard

Org.nr.
957357350

Andelsnummer
16

Innskudd, pålydende mm

    Befarings - og eiendomsopplysninger
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    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Kommunalinformasjon 11.02.2026  Gjennomgå琀琀 Nei

Forretningsførerinfo 11.02.2026  Gjennomgå琀琀 Nei

Egenerklæringsskjema 11.02.2026  Gjennomgå琀琀 Nei

    Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 16.02.2026

For gyldighet på rapporten se forside
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Forutsetninger

 
Struktur og referansenivå

 
Rapporten beskriver avvik, det vil si en 琀椀lstand som er dårligere enn
referansenivået. Posi琀椀ve sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av 琀椀lstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.  

 
Rapporten baserer seg på krav i forskri昀琀 琀椀l avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av 琀椀lstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
琀椀lstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt 琀椀l grunn.  

 
Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for 琀椀lbakeholdt eller urik琀椀g
informasjon, som har betydning for 琀椀lstandsvurderingen.  

 
Presiseringer

 
Anslag på utbedringskostnader er sjablongmessig, og må ikke forveksles
med en konkret vurdering eller 琀椀lbud fra entreprenør eller håndverker.
Anslaget vil også avhenge av personlige preferanser og markedspris på
materialer og tjenesteyter.

 
Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og 琀椀lleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nær 琀椀lknytning 琀椀l funksjon som bolig.

 
Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppført, med mindre
annet er spesi昀椀sert i forskri昀琀 琀椀l avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.  

 
Hulltaking ved våtrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.  

 
Befaring begrenses 琀椀l visuelle observasjoner av 琀椀lgjengelige 昀氀ater. Den
bygningssakkyndige gjør ikke fysiske inngrep for å avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskri昀琀 琀椀l avhendingslova. Rapporten gir ingen garan琀椀
for at det ikke 昀椀nnes skjulte feil eller mangler.

 
Flater som er skjult av snø eller på annen måte u琀椀lgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke u琀昀ørt funksjonsprøving av bygningsdeler, med
mindre de琀琀e kommer frem av forskri昀琀 琀椀l avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersøke taket fra
utsiden.

 
Boligens 琀椀lbehør, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
De琀琀e gjelder også integrert 琀椀lbehør.

 
S琀椀kkprøvetakninger er 琀椀lfeldig utvalgt, og kan innebære kontroll under
over昀氀aten med et spisst redskap eller lignende.

 
U琀琀rykk og de昀椀nisjoner

 
Referansenivå: Kravet 琀椀l bygningsdelen eller rommet på
søknads琀椀dspunktet.

 
Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
este琀椀ske status på et gi琀琀 琀椀dspunkt.

 
Symptom: Forhold som gir indikasjon på hvilken 琀椀lstand et byggverk eller
en bygningsdel be昀椀nner seg i. Beny琀琀es ved beskrivelse av avvik og alder.

 
Skadegjørere: I hovedsak råte, sopp og skadedyr.

 
Fuktsøk: Over昀氀atesøk med egnet søkeutstyr som fuk琀椀ndikator eller visuelle
observasjoner.

 
Fuktmåling: Måling av fuk琀椀nnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr, blant annet hammerelektrode

og pigger.

 
Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmåling i risikoutsa琀琀e
konstruksjoner.

 
Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i over昀氀aten, basert på
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

 
Areal

 
Areal fastse琀琀es e琀琀er forskri昀琀 琀椀l avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

 
Et rom kan være i strid med teknisk forskri昀琀 og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at de琀琀e får betydning for om
arealet måles og oppgis i 琀椀lstandsrapporten. Når arealet måles tas det ikke
hensyn 琀椀l om arealet er lovlig oppført eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

 
Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har påvist eller opplyst at
琀椀lhører boenheten, er oppmålt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon på at rommet 琀椀lhører boenheten, med mindre de琀琀e er
angi琀琀 særskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
bore琀琀slaget/sameiet, og de琀琀e kan påvirke boligens BRA-e.  

 
Opplysninger om areal kan ikke alene beny琀琀es for beregning av
markedsverdi.  

 
Personvern

 
Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Frem琀椀nd Forsikring AS si琀琀
takstkonsept. Frem琀椀nd Forsikring AS, iVerdi AS, taks琀昀oretaket og andre
relevante interessenter beny琀琀er personopplysninger fra 琀椀lstandsrapporten
for analyse- og sta琀椀s琀椀kkformål, utvikling og dri昀琀 av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Frem琀椀nd Forsikring AS, iVerdi AS og
taks琀昀oretaket, følger 琀椀l enhver 琀椀d gjeldende personvernlovgivning.

Fjellvegen 23H , 5532 HAUGESUND
Gnr 32 - Bnr 181
1106 HAUGESUND

3 TAKST AS

5545 VORMEDAL
Bjøllehaugvegen 7

Tilstandsrapportens avgrensninger

22507-20215Oppdragsnr.: 16.02.2026Befaringsdato: Side: 18 av 18
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Selgers egenerklæring
Egenerklæringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til 
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjøper bør 
vite om før du bestemmer deg for et eventuelt kjøp. Har du spørsmål 
til egenerklæringen kan du snakke med megleren som står for salget.

Selgere Jan Ekberg

Boligen

 Fjellvegen 23H
 5532 HAUGESUND

1106-32/181/0/0

Boligen selges som et dødsbo

Selger har  kjennskap til eiendommenikke

Boligen selges med fullmakt

Boligselger har kjøpt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1509260047        1
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Selger har ikke kjennskap til eiendommen
Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller andre forhold ved 
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklæringen. Interessenter oppfordres til å undersøke 
eiendommen særlig grundig.

Generelt
1. Er det bestilt Norgespris på strøm?
 ◆ Nei

2. Tilleggskommentar

Vi har ingenting å tilføye.

2
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjøpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven, 

med de unntakene som følger av forsikringsvilkårene.

Hvis du oppdager noe du mener kan være en mangel, må du reklamere til Fremtind innen 

to måneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjør du på fremtind.

no.

Husk at du som kjøper ikke må begynne å utbedre forholdet før du har fått svar på 

reklamasjonen. Da kan du som kjøper miste retten til å reklamere over forholdet. Du har 

likevel en plikt til å begrense en eventuell skade - for eksempel ved å tørke opp vannsøl etter 

en vannlekkasje og sørge for at lekkasjen stopper.

3
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©Norkart 2025

03.06.2025
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:1000Haugesund kommune

32/181

UTM-32

Reguleringsplankart

Adresse: Fjellvegen 23

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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Tegnforklaring
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 Boligopplysninger:
Dato utkjørt: 09.02.26  S ide 1 av 2S aksbehandler: R obotbruker

S tavangergaten Borettslag 06.05.1945Fødselsdato eier:

F J E LLVE GE N 23 H

Organisasjonsnr: 957 357 350

5532 HAUGE S UND

Vå r ref.:

Type:

E iere: Å se E kberg

2155/16

Frittstå ende borettslag

16Andelsnr:

1: Felleskostnader

Tot. innev. må ned: 6 668,50
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning

Felleskostnader: Fellesutgifter 6 156

Tilleggsytelser: TV/Bredbå nd 512,50

3: Fellesgjeld

Gjeld siste å rsoppg.:Ajourf. Andel f.gj. (lå n): 20 649 22 477

Klient gj. s. å rsoppg.:Klient ajourf. lå n: 410 517 446 864

S pesifikasjon av lå n:

Lå nenummer: 32408349493, Haugesund S parebank

Annuitetslå n, 12 terminer per å r.

R entesats per 09.02.2026: 5.05% pa.

Antall terminer til innfrielse: 11

S aldo per 09.02.2026: 410 517

Andel av saldo: 20 649

Første termin/første avdrag: 25.05.2022 ( siste termin 25.12.2026 )

Avdragsfritt til 28.06.2021  (første avdrag forfaller 28.12.21

4: S æ rskilte opplysninger

Klausuler:

S tyreleder: E llen Kristine Frøyseth

Adresse: F J E LLVE GE N 23 K

Postnr/-sted: 5532  HAUGE S UND

Telefon: Mob.: 94438592

E -post: ellen.kristine.froyseth@ gmail.com

6: L igning - 2025
Gjeld: Andre inntekter:22 477 301

Utgifter:Annen formue: 46 446 1 948

7: På lydende
Opprinnelig innskudd:På lydende: 100 173 422

16 Partialobligasjonsnr:Andelsnr: 00016

8: Bygning/eiendom

Byggeå r: 1990

Gå rds/bruksnr: 32/181
Bygningstype: Leilighetskompleks

E iet Tomteareal:Feste/eiet tomt: 6050

9: Forsikring

If S kadeforsikring NUF Polisenr:Forsikret i: S P588364

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

01.01.1990 Første innflytting:Ferdigstillt: 13.04.1991 S S Bnr: H0205

2 Oppvarmingstype:E tasje: E lektrisitet og pipe

NeiHeis:

Parkeringstype:               Ingen  ()

J a Antall rom:S ystemlå s: 3

Nei Oppr. antall rom:Husdyrhold: 3

J a Kategori:Livsløp standard: 155-002

Fasiliteter:
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 Boligopplysninger:
Dato utkjørt: 09.02.26  S ide 2 av 2S aksbehandler: R obotbruker

S tavangergaten Borettslag 06.05.1945Fødselsdato eier:

F J E LLVE GE N 23 H

Organisasjonsnr: 957 357 350

5532 HAUGE S UND

Vå r ref.:

Type:

E iere: Å se E kberg

2155/16

Frittstå ende borettslag

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Kollektivt tilknyttet Get med grunnpakke TV og internett

Annen informasjon:

S ted:_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  Dato:_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

Undertegnede har mottatt skriftlig orientering om boligbyggelagets rutiner og regler for arbeid med
salg av bolig. Hvordan virker forkjøpsretten og retningslinjer for budgivning og budbehandling ved
kjøp av bruktbolig i Vestbo BBL . Undertegnede har gjort seg kjent med og aksepterer disse.

Andelseiers underskrift

Å se E kberg

60



 

Er det tid for å tenke på din framtidige pensjonsbolig? 



Bolig når du blir eldre

61



 side 2 







 
 

Hvorfor en egen boligspareklubb for eldre? 
For de fleste forandrer kravene til bolig seg med årene. Når man blir eldre, 
vil ofte plassbehovet være mindre samtidig som man har spesielle og nye 
krav til miljø og standard. 
 
Stadig flere beholder vitalitet og helse langt inn i pensjonsalderen. Da er ikke 
institusjon eller trygdebolig alltid et ønskelig alternativ. En boligform som er 
utformet spesielt med tanke på eldre menneskers praktiske og sosiale 
behov, vil være bedre.   
 
Dette er idéen med De Eldres Boligspareklubb (DEBO), som ble stiftet 17. 
april 1985. Det er medlemmene selv som styrer. Gjennom sparing og 
initiativer overfor kommunen og andre, arbeider DEBO for at medlemmene, 
fra de er fylt 60 år, kan flytte inn i nye boliger. 
 
Leilighetene er organisert i 2 ulike borettslag: 

1. Byparken Borettslag som består av Sørhauggaten 222 og 
Haraldsgaten 234 

2. Stavangergaten Borettslag  
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 side 3 

Hvem kan bli medlem? 
Alle som er fylt 40 år, kan bli medlem, både enslige og ektepar. Nye 
medlemmer betaler en engangsavgift (kontingent) på kr. 1000,-. For å tegne 
medlemskap kan man kontakte HAUGESUND SPAREBANK, eller 
Eiendomsmegler A. Det er medlemmene i DEBO som selv velger styret, se 
ellers vedtektene s. 6. 












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 side 4 

Når kan man få tildelt bolig? 
Boligene tildeles etter ansiennitet (innmeldingsdato). For øvrig er det en 
forutsetning at et av husstandsmedlemmene er over 60 år. For medlemmer 
som er uførepensjonister gjelder ingen aldersgrense.   
 
Boligene blir organisert som frittstående borettslag, og målsettingen var å 
bygge rimelige boliger. Medlemmer i DEBO vil ha forkjøpsrett når boligene 
skal omsettes på nytt, slik at de som overtar en ledig leilighet også kan få 
seg en rimelig bolig. 
 
DEBOs forutsetning var å motarbeide ekstraordinære markedsgevinster ved 
salg av boligene. På denne måten vil de nye eierne få de samme fordeler 
som de som først får tildelt bolig. Bankens eiendomsmegler, 
Eiendomsmegler A, har lang erfaring med salg av ledige boenheter. Ta 
kontakt for bistand ved salg. 
 
 
 
 

 


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 side 5 

 
Vedtekter for 

De Eldres Boligspareklubb, Haugesund. 
 

§ 1. 
 
Formålet for De Eldres Boligspareklubb i Haugesund er å skaffe medlemmene en egen bolig. 
 

§ 2. 
 
Ektepar og enslige kan tegne medlemskap i De Eldres Boligspareklubb, Haugesund. Vilkårene for medlemskap er at 
enslige, eller minst en av ektefellene er fylt 40 år.  Nye medlemmer betaler en innmeldingsavgift på kr 1.000,-  
(erstatter årlig  kontingent).  
 

§ 3. 
 
§3–1 Medlemskap i De Eldres Boligspareklubb er en forutsetning for å kunne overta bolig som er skaffet til veie 

gjennom klubbens virksomhet. Videre er det en forutsetning for tildelingen at medlemmet er fylt 60 år eller 
uføretrygdet. Bolig tildeles av klubbens styre etter medlemskapsansiennitet. Ved lik medlemskapsansiennitet 
foretas tildelingen etter alder.  

§3–2 I vedtektene for de borettslag som De Eldres Boligspareklubb medvirket til å opprette, jfr. § 1, er det 
innarbeidet regler som sikrer at leiligheter som blir ledige ved andelshavers fraflytting eller død, skal overtas av 
klubbens medlemmer etter innstilling av borettslagets styre, j.fr. borettslagenes vedtekter § 3-1-(1) og § 11-1-
(2). 

§3–3 Prisen avgjøres ved takst og som grunnlag bruker man opprinnelig innskudd som indeksreguleres med basis i 
konsumprisindeksen på utstedelsesdagen. Det gis tillegg for eventuelle påkostninger etter takst og nedbetaling 
av andel av nedbetalt fellesgjeld med utgangspunkt i fellesgjeld. Videre skal der i taksten justeres for slitasje og 
eventuelle skader. 

 
§ 4. 

 
§4-1 Generalforsamlingen er klubbens høyeste myndighet. 
 
§4-2 Styret i De Eldres Boligspareklubb består av 5 medlemmer og 3 varamedlemmer valgt på Generalforsamlingen. 

Styremedlemmene velges for 2 år og varamedlemmene for 1 år. Av styremedlemmene er leder på valg hvert år 
og 2 av styremedlemmene. Ved stemmelikhet avgjøres valget ved loddtrekning. Styret velger selv nestleder og 
sekretær med funksjonstid 1 år.   
Styret er beslutningsdyktig når minst 4 av styremedlemmene er til stede. 

§4-3 På Generalforsamlingen velges leder for 1 år og kasserer for 2 år, og det er kasserers plikt å innkassere 
klubbens vedtatte kontingent/innmeldingsgebyr. Videre skal han føre regnskap over inntekter/utgifter og 
fremlegge revidert regnskap på hver Generalforsamling. 
Klubbens leder skal lede alle sammenkomster og har å fremlegge alle saker som vedrører klubben, samt å 
påse at vedtektene blir overholdt. 

§4-4 Revisor velges for 2 år på Generalforsamlingen. 
§4-5 Valgkomité på 3 medlemmer velges for 1 år på Generalforsamlingen. 
§4-6 Styret kan - hvis aktuelt - oppnevne separat byggekomité for hvert enkelt prosjekt. 
 

§ 5. 
 

Til vedtektsendringer trenges 2/3 flertall av de fremmøtte på Generalforsamlingen. Ektepar representerer en 
stemme. Hver av de fremmøtte kan møte med én fullmakt. Medlemmer kan møte med fullmektig. 
 

§ 6. 
 

§6-1 Ordinær generalforsamlingen holdes hvert år innen utgangen av juni måned. 
§6-2 Forut for ordinær generalforsamling skal styret varsle alle medlemmer med kjent adresse, om dato for møtet og 

senest frost for innlevering til styret av saker som er ønsket behandlet. 
§6-3 Generalforsamlingen innkalles av styret med et varsel på minst 8 dager og høyst 20 dager. Innkallingen skjer 

skriftlig til hvert enkelt medlem med kjent adresse. 
§6-4 I innkallingen skal de saker som skal behandles være klart angitt. Skal et forslag som krever 2/3 flertall 

behandles, må hovedinnholdet være angitt i innkallingen. Styrets beretning, regnskap og revisors beretning 
skal alltid vedlegges innkallingen. 

 Sak er som medlemmer har krevd behandles på generalforsamlingen, og som er kommet styret skriftlig i hende 
innen den frist styret har satt i henhold til §6-2, skal nevnes i innkallingen. 

 Generalforsamlingen kan ikke treffe noen beslutning som er egnet til å gi visse medlemmer eller andre en 
urimelig fordel på andre medlemmers eller DEBO’s bekostning. 
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§6-5 På generalforsamlingen skal følgende behandles: 

1. Styrets beretning. 
2. Regnskap. 
3. Revisors beretning. 
4. Fastsettelse av kontingent/innmeldingsavgift. 
5. Innkomne forslag. 
6. Valg. 

 
§6-6 Ekstraordinær generalforsamling innkalles av styret. 

Ekstraordinær generalforsamling holdes når styret, revisor eller minst en tjuedel av DEBO’s medlemmer krever 
det skriftlig og klart oppgir emnet for saken som skal behandles. På ekstraordinær generalforsamling 
behandles de sakene som er nevnt i innkallingen. Styret skal sørge for at ekstraordinær generalforsamling 
avholdes innen en måned etter at kravet er framsatt. 
 

§6-7 For så vidt ikke annet følger disse vedtekter, gjelder reglene i Lov om boligbyggjelag av 06.06.2003 nr. 38. 
 

  
 
 
 
Ovenstående vedtekter ble vedtatt på generalforsamlingen den 18.04.2016. Vedtekter revidert på generalforsamling 
09.09.2020 
 
 

 
 
 
 
 
 

  
 
 
 
 
  
 

 
 
 

  
 
 

  
  
  
  
  
  
   
   
  
  
  
   
   
  
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DEBO HAUGESUND 
 

Medlemskapet koster kr. 1.000,- (engangsavgift) innbetales til konto nr. 3240.06.04656 
i Haugesund Sparebank ved personlig oppmøte. Kvitteringen gjelder som 
medlemsbevis. 
 
 

Navn:  

Fødselsdato:  

Ektefelle:  

Fødselsdato:  

Adresse:  

Postnr./sted:  

Telefon:  

E-post:  

Ønsker du å motta e-post med prospekt av 
ledige leiligheter for salg gjennom 
Eiendomsmegler A? 

    ☐☐ JA              ☐☐  NEI   

 
 

Dato:______________________ 
 
 
 
Underskrift:_______________________________________________ 
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Nabolagsprofil
Fjellvegen 23 - Nabolaget Djupaskar/Vardafjell - vurdert av 30 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Studenter
Familier med barn
Etablerere

Offentlig transport

Vardafjell sykehjem 2 min
Totalt 9 ulike linjer 0.2 km

Haugesund Karmøy 19 min

Bergen Flesland 97.5 km

Skoler

Solvang skole (1-7 kl.) 12 min
318 elever, 14 klasser 1 km

Steinerskolen i Haugesund (1-10 kl.) 13 min
155 elever, 15 klasser 1.1 km

Lillesund skole (1-7 kl.) 15 min
398 elever, 19 klasser 1.3 km

Haraldsvang skole (8-10 kl.) 21 min
594 elever, 22 klasser 1.8 km

Håvåsen skole (8-10 kl.) 22 min
424 elever, 16 klasser 2 km

Vardafjell videregående skole 5 min
530 elever, 22 klasser 0.4 km

Haugaland videregående skole 8 min
815 elever 0.7 km

Ladepunkt for el-bil

Haugesund sykehus, parkeringshus ... 14 min

Opplevd trygghet
Veldig trygt 88/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 87/100

Naboskapet
Høflige 63/100

Aldersfordeling

8.
7 

% 14
.5

 %
14

.5
 %

4.
2 

%
7.

5 
%

7.
2 

%

24
.3

 %
20
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26
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 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Djupaskar/Vardafjell 858 579

Haugesund 49 898 24 645

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Anna Nilssens Minne barnehage (0-5 år) 5 min
77 barn 0.4 km

Sammen Vardafjell barnehage (0-5 år) 7 min
69 barn 0.6 km

Soria Moria Steinerbarnehage (1-5 år) 10 min
66 barn 0.8 km

Dagligvare

Bunnpris Karmsundgata 7 min
Post i butikk 0.6 km

Spar Sørhaug 9 min
PostNord 0.7 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Kvalitet på barnehagene
Veldig bra 92/100

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 91/100

Støynivået
Lite støynivå 88/100

Sport

Sørhaugleite balløkke 6 min
Ballspill 0.6 km

Haugaland videregående skole ballb... 8 min
Ballspill 0.6 km

Vici treningssenter 18 min

EVO Haugesund 18 min

Boligmasse

51% enebolig
18% blokk
31% annet

Varer/Tjenester

Markedet 17 min

Sjukehusapoteket i Haugesund 13 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

31% i barnehagealder
36% 6-12 år
9% 13-15 år
24% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 65%

Djupaskar/Vardafjell
Haugesund
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 30% 33%

Ikke gift 46% 54%

Separert 16% 9%

Enke/Enkemann 8% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.



7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 
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Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.
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eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.



Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Fjellvegen 23H
5532 HAUGESUND

Aktiv Eiendomsmegling
Kristoffer Hutcheson Ekrene

978 75 360
kristoffer.h.ekrene@aktiv.no​

​
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