akuv.

Pinnsvinvegen 43D, 2030 NANNESTAD

Pen 3-roms leilighet fra 2020 i
2.etasje og i et rolig omrade,
leiligheten har carport med
el-lader og vestvendt balkong




Eiendomsmeglerfullmektig

Nicklas Wathne

Mobil 467 48 878
E-post  nicklas.wathne@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Klgfta
Trondheimsvegen 84, 2041 Klgfta. TLF. 63 94

26 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Pinnsvinvegen 43D

Kr 3250 000,

Kr 61 458-

Kr 84 160,-
Kr3395618-

Kr 2 768,-

Delnia Rozane

Vlad Vasile Minteuan

Eierseksjon
Eierseksjon
2020

67/84 kvm
3904.2 kvm

2

3

Gnr. 27, bnr. 663
8

1205260054

Pen 3-roms leilighet fra
2020 i 2.etasje og i et rolig
omrade, leiligheten har
carport med el-lader

Velkommen til Pinnsvinvegen 43D, her far du en flott 3-roms leilighet
med fin beliggenhet i naerheten av Nannestad sentrum.

Leiligheten er i et barnevennlig omrade og det er kort vei til
Nannestad sentrum hvor du har dagligvarehandel, spisesteder og
andre servicetilbud. Boligen er fra 2020 og holder en moderne
standard.

Dette far du:

- En romslig 3-roms leilighet som passer perfekt for
smabarnsfamilier, deg som trenger hjemmekontor eller
fgrstegangskjgper.

- Moderne leilighet med markt kjgkken og lys benkeplate, et stilig bad
og en koselig balkong.

- God beliggenhet med gé distanse til Nannestad sentrum, butikker
og skoler.

- Gode kollektiv muligheter med bussforbindelser til Oslo lufthavn/
Jessheim som deretter har tog mot Oslo S.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 67 kvm
BRA-e: 17 kvm
BRA totalt: 84 kvm
TBA: 9 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-e: 3 kvm Bod.

2. etasje

BRA-i: 67 kvm Entré, gang, soverom, soverom 2, bad/vaskerom, stue/kjgkken.
TBA fordelt pa etasje

Kjeller

9 kvm

Carport
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 14 kvm Fellesarealer og rettigheter til bruk

Fellesarealet pa tomten tilsvarer:

- Gjeste parkering pa markerte plasser.

- Lekeplass og gressbelagt areal som er til felles mellom bolig og carporter.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3904.2 kvm

Tomtebeskrivelse
Sameiet har en felles tomt som er delvis asfaltert og gress belagt areal med lekeplass.
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Beliggenhet

Pinnsvinvegen 43D ligger i et familievennlig boligomrade like utenfor Nannestad
sentrum. Herfra er det kort gangavstand til skoler i alle trinn, barnehager, idrettshall,
treningssenter og gode servicetilbud. For et bredere utvalg av fasiliteter er Jessheim
sentrum kun en kort kjgretur unna. | neeromradet finnes en moderne ballbinge med
kunstgress, lekeplasser, og en nyapnet svsmmehall med vannsklie og tre bassenger,
tilknyttet idrettshallen.

Frisbee-entusiaster vil sette pris pa naerheten til en av Norges beste frisbeegolfbaner,
Nannestad Diskgolfpark, som ligger ved idrettshallen og videregaende skole. Offentlig
transport er lett tilgjengelig med bussholdeplass i Bahusvegen, ca. 1,1 km unna. Oslo
Lufthavn Gardermoen ligger kun 11,1 km fra boligen, med hyppige togavganger mot
Oslo og andre destinasjoner. Med bil tar det ca. 16 minutter til Gardermoen, 20
minutter til Jessheim, 38 minutter til bade Lillestrsm og Stremmen, og rundt 50
minutter til Oslo sentrum.

Barnefamilier vil ha trygg gangvei til bade Prestasen barneskole (1,0 km) og
Nannestad ungdomsskole (1,7 km), samt enkel tilgang til flere barnehager, hvorav
naermeste er Prestmosen barnehage (850 m). Nannestad videregdende skole ligger
bare 1,4 km unna, mens Jessheim videregaende skole er 16 km fra boligen.

Dagligvarehandelen kan gjgres pa Kiwi (1,5 km) eller Rema 1000 (1,4 km). I tillegg
finner du Nannestad Torg med blant annet frisgr, vinmonopol og blomsterbutikk, og
kun 20 minutter unna ligger Jessheim Storsenter med sine 145 butikker og
serveringssteder. Nannestad byr pa flotte turmuligheter aret rundt, inkludert tur- og
skilgyper i Romeriksasen. Fra boligen er det kort vei til marka, med turstier om
sommeren og opplyste skilgyper om vinteren. Her finnes ogsa gapahuker for
familieturer og lek, samt akebakker og nzerliggende skianlegg i Maura, bare en kort
kjgretur unna.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Roar Jgdahl

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Utvendig:

Pinnsvinvegen 43D
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Leiligheten ligger i et boligkomleks med 4 leiligheter total.

Bygget pa plate pa mark, bindingsverksvegger av tre og med flatt tak.
Kledd utvendig med en kombinasjon av liggende og staende kledning.
Utvendige forhold er ikke inspisert da dette ligger under sameiets ansvar.

Innvendig:

Innvendig overflater av parkett pa gulvene, malte plater pa vegg og i himling.
Kompakte fyllingsdgrer.

3 -lags vinduer av malt tre.

Inngangsdegr i aluminium/stal.

Sammendrag selgers egenerklaering
Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
Ja, liten Sprekk i vegg/tapet over vinduet

Innhold
2. etasje: Entré, gang, soverom, soverom 2, bad/vaskerom, stue/kjgkken.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Balkongder:

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Terskelen til balkongdgren star pa et beslag som er pa niva med balkonggulvet.
Dette gjgr at terskelen er veldig utsatt for eksponering av vann og sng.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr:
Vurdering av avvik:
Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avlgpsanlegg.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank:

Vurdering av avvik:

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv:

Vurdering av avvik:

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.
Det er pavist avvik i fuger.
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Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran og tettes;jikt:

Vurdering av avvik:

Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll", men det
foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt "uavhengig kontroll".

Kjokken > Etasje > Stue/kjokken > Overflater og innredning:
Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Oppvaskmaskinen sitter ikke fast i kjgkkeninnredningen.
Ser ut til at det har Igsnet et par skruer.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen forhold som har fatt TG3.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Det tilhgrer en parkeringsplass i carport. Det er gjesteparkering pa parkeringsplassen
til sameie.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Fremtind Forsikring AS, polisenummer 23709897/3

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.
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Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk panelovner.

Informasjon om stremforbruk
Selger har ikke tegnet norgespris pa strgm.

Energimerke
B

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 3250 000

Omkostninger kjgper
3250 000 (Prisantydning)

61 458 (Andel av fellesgjeld)

3311 458 (Pris inkl. fellesgjeld)
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Omkostninger

82 770 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

84 160 (Omkostninger totalt)

96 060 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

98 860 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 395 618 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 407 518 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 410 318 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 15 798 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaerbolig
Kr 846 322 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 385 289 for ar 2024

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og fyll inn eventuelle
andre relevante punkt, palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Velforening
Det er pliktig medlemskap og velavgift for sameiet i Prestmosen Nord Vel.
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Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
678/14780

Felleskostnader inkluderer
Drift og vedlikehold, Kabel-TV og forsikring.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 768

Andel Fellesgjeld
Kr 61 458

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2025

Andel fellesformue
Kr 29 622

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet
Sameienavn
Sameie Pinnsvinvegen 41-49

Organisasjonsnummer
826348372

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene er
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
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felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. borettslagets vedtekter.

Forretningsforer

Forretningsforer
Bori Bbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 27, bruksnummer 663, seksjonsnummer 8 i Nannestad kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3238/27/663/8:

18.07.1955 - Dokumentnr: 990251 - Elektriske kraftlinjer
Overfgrt fra: Knr:3238 Gnr:27 Bnr:663

Gjelder denne registerenheten med flere

07.07.1987 - Dokumentnr: 6123 - Elektriske kraftlinjer

Rett for kommunen til 8 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Overfgrt fra: Knr:3238 Gnr:27 Bnr:663

Gjelder denne registerenheten med flere

19.10.2000 - Dokumentnr: 11592 - Erklzering/avtale

BESTEM.OM PLASSERING UTESKAPFOR TELETEKNISK UTSTYR
Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

Rettighetshaver TELENOR AS

Overfgrt fra: Knr:3238 Gnr:27 Bnr:663

Gjelder denne registerenheten med flere

Pinnsvinvegen 43D

11



12

16.03.2026 - Dokumentnr: 296220 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Romerike Eiendomsmegling AS

Org.nr: 926 743 023

Elektronisk innsendt

08.10.2020 - Dokumentnr: 3145970 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 8

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 678/14780

01.01.2024 - Dokumentnr: 242229 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3036 Gnr:27 Bnr:663 Snr:8

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for oppfgring av fem firemannsboliger med carporter datert
20.10.2023.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen, datert 25.02.2020. Megler har ikke
avdekket avvik mellom tegningene og dagens faktiske forhold

Ferdigattest/brukstillatelse datert
20.10.2023.

Vei, vann og avlgp
Offentlig.

Regulerings- og arealplaner

Kommuneplaner:

Id: KP2018-2035

Navn: Kommuneplanens arealdel 2018-2035

Plantype: Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 14.05.2019

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3238/dokumenter/995/
Bestemmelser%200g%20retningslinjer%20til%20arealdelen%20%20vedtatt%2014.05.2
019%2C%200ppdatert%20forside.pdf

Delarealer: 4960 m

Arealbruk: Bolighebyggelse,Navaerende

Delareal: 4 960 m
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KPHensynsonenavnH910
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde.

Kommuneplaner under arbeid

Id: KP2023-2040

Navn: Kommuneplanens arealdel 2023-2040
Status: Planforslag

Plantype: Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner:

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id: 16-07

Navn: Detaljregulering for MyCube Prestmosen Nord
Plantype: Detaljregulering

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 02.11.2017

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3238/dokumenter/1113/
Reguleringshestemmelser%20rev.%2003.10.2017%2C%20sign.pdf
Delarealer:4 383 m

Formal: Bolighebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavn B2

Delareal 5m

Formal Annen veggrunn - grgntareal

Feltnavn o_AV

Delareal 207 m

Formal Boligbebyggelse

Feltnavn B4

Delareal 42 m

RPHensynsonenavnH140

RPSikring Frisikt

Delareal 27 m

Formal Renovasjonsanlegg

Feltnavn R2

Delareal 301 m

Formal Lekeplass

Feltnavn L2

Delareal 35 m

Formal Energianlegg

Feltnavn E1

Adgang til utleie

Utleie er tillatt iht. vedtekter og det skal informeres om leieforhold til styret.

Pinnsvinvegen 43D
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Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
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eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Pinnsvinvegen 43D
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt fast provisjonsbasert vederlag tilsvarende kr 40 000,- av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
3 900 Garantipremie/innestaelse

4 000 Kommunale opplysninger

23 000 Markedspakke

7 900 Oppgjgrshonorar

5200 Opplysninger fra forretningsfagrer

3 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

12 000 Tilretteleggingsgebyr
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2 500 Visninger/overtakelse per stk
6 750 Eierskiftegebyr
545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 102 000

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Lise Blomberg

Daglig leder/Eiendomsmegler
lise.blomberg@aktiv.no

TIf: 922 04 164

Ansvarlig megler bistas av
Nicklas Wathne
Eiendomsmeglerfullmektig
nicklas.wathne@aktiv.no
TIf: 467 48 878

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta, organisasjonsnummer 926743023

Trondheimsvegen 84, 2040 Klgfta

Salgsoppgavedato
30.03.2026

Pinnsvinvegen 43D 17



Plantegning



Plantegningen er en ike malbar iBustrasjon og avik kan forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Tilstandsrapport

@3 Boligbygg med flere boenheter
@ Pinnsvinvegen 43D, 2030 NANNESTAD
(I} NANNESTAD kommune

# gnr. 27, bnr. 663, snr. 8

Sum areal alle bygg: BRA: 84 m? BRA-i: 67 m?

Befaringsdato: 10.03.2026 Rapportdato: 16.03.2026 Oppdragsnr.: 22493-1087 Eiendomsverdi ref nr: QA5745

Autorisert foretak: Jpdahl Takst og Bygg AS

A

Medlem

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Jodahl Takst og Bygg As

Roar Jgdahl har snart 30 ars erfaring som tgmrer med fagbrev, og har utfgrt mange stgrre og mindre oppdrag for private og bedrifter.
Roar har ogsa flere ars erfaring som prosjektleder innen skadesanering.

Roar har videreutdannet seg innen taksering ved Norges Takst akademi, og ble uteksaminert som Takstingenigr i 2024.

Jpdahl Takst og Bygg, tidligere Jgdahl Bygg AS, har flere ars erfaring innen levering av snekker oppdrag, fra tilbygg til restaurering og
oppfering av nybygg.

Rapportansvarlig

Roar Jgdahl

jodahltb@outlook.com
480 94 565

Oppdragsnr.: 22493-1087 Befaringsdato: 10.03.2026 Side: 2 av 18



Jpdahl Takst og Bygg AS
Averstadstubben 2
Pinnsvinvegen 43D, 2030 NANNESTAD 2040 KLAFTA
Gnr 27 - Bnr 663
3238 NANNESTAD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22493-1087 Befaringsdato: 10.03.2026 Side: 3 av 18
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Jgdahl Takst og Bygg AS
Averstadstubben 2
Pinnsvinvegen 43D , 2030 NANNESTAD 2040 KL@FTA
Gnr 27 - Bnr 663
3238 NANNESTAD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Pinnsvinvegen 43D , 2030 NANNESTAD
Gnr 27 - Bnr 663
3238 NANNESTAD

Beskrivelse av eiendommen

Selveierleilighet i boligkompleks fra 2020.

Boligen har beliggenhet i 2etg, det er trapp opp til boligen.
Boligen har entré/gang 2 soverom, bad/vaskerom og
stue/kjpkken Igsning.

Fra stue er det utgang til en balkong malt til ca 9m2.

Tilhgrende til boligen er en carport i rekke med egen bod pa ca
3m2.
Det er montert Elbil lader i carporten.

Boligen har generelt god tilstand forutenom vanlig normal
bruksslitasje.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2020

UTVENDIG G til side

Leiligheten ligger i et boligkomleks med 4 leiligheter total.
Bygget pa plate pa mark, bindingsverksvegger av tre og med flatt
tak.

Kledd utvendig med en kombinasjon av liggende og staende
kledning.

Utvendige forhold er ikke inspisert da dette ligger under sameiets
ansvar.

INNVENDIG G4 til side
Innvendig overflater av parkett pa gulvene, malte plater pa vegg og i
himling.

Kompakte fyllingsdgrer.
3 -lags vinduer av malt tre.
Inngangsdgr i aluminium/stal.

VATROM Gé til side

Vatrom bygget som kombinert bad og vaskerom med dusjnisje med
glassdgrer nedsenket i gulv, innredning med nedfelt servant og speil
med lys over.

Vegghengt toalett med innebygget skap for fordelerskap til
vannrgrene.

Opplegg for vaskemaskin.

Gulv og vegger er flislagte med malt himling.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Vannrgr av rgr i rgr system, avilgpsrgr i plast.
Balansert ventilasjon.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Boligen har tilgang til felles plen og uteomrader.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatilside

Oppdragsnr.: 22493-1087

Befaringsdato: 10.03.2026

Jgdahl Takst og Bygg AS
Averstadstubben 2
2040 KL@FTA

Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger ikke tegninger

Det ble ikke fremlagt tegninger pa befaringsdagen.
Ekstern bod

e Det foreligger ikke tegninger

Tegninger ble ikke fremlagt pa befaringsdagen.
Carport i rekke.

e Det foreligger ikke tegninger

Tegninger ble ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Side: 5av 18



Pinnsvinvegen 43D , 2030 NANNESTAD
Gnr 27 - Bnr 663
3238 NANNESTAD

Jgdahl Takst og Bygg AS
Averstadstubben 2
2040 KLPFTA

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten/befaringen er avholdt etter beste skjgnn og i
henhold til gjeldende instruks og retningslinjer. Hjemmel er
kontrollert utfra "Norges Eiendommer".

Det elektriske anlegget og rgropplegget er ikke inngaende
vurdert, eventuelt kun beskrevet.

Det er ikke foretatt inngaende vurdering av el-anlegg fordi dette
ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade. Eier av bolig
har selv ansvar for el-anlegg og bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra
godkjent kontrollinstans.

Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte
utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er
dokumentert eller informert om.

Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Der det
i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi angjeldende
forhold ikke har latt seg bringe pa det rene. Besiktigelsen blir
kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av konstruksjoner.

Antall

Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
ikke oppdages ved visuell kontroll.

Arealer er malt med handholdt lasermaler i henhold til de til
enhver tids gjeldende maleregler (NS3940) og ifglge gjeldende
maleregler (NS3940) er fglgende medregnet: "Frittliggende rgr,
montasjekanaler, peiser og piper".

| sammenfattet beskrivelse og under de ulike bygningsdeler er
det gjort rede for de oppgraderinger som er foretatt og
eventuelle svakheter som er registrert.

Det er ingen forutsetning at rom som er medtatt i BRA-i
oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er
det dagens bruk av rommene pa befaringstidspunktet som
bestemmer betegnelsen, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene. | mange tilfeller ma takstmannen la sitt
skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene kan
defineres som BRA selv om de er i strid med byggeforskriftene.

Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering eller andre
forhold i bygningsetaten, for gvrig ingen spesielle forhold
takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Ved evt. apning av konstruksjoner kan feil og mangler avdekkes
ogsa utover det som er omtalt i rapporten.

Det gjgres oppmerksom pa at dette er en tilstandsrapport pa
niva 1, dvs kun en visuell befaring , uten dpning av
konstruksjoner.

Merk at dagens krav til isolering og tetthet mv er strengere enn
da bygget ble oppfgrt. Tilstandsanalysen er basert pa en visuell
befaring og registrering av symptomer.

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
- eller andelseier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdelel
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
felles tekniske installasjoner med mindre det foreligger et
saerlig vedlikeholdsansvar knyttet til bygningsdelene.

Pa forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at
boligen har skjulte feil eller mangler, offentlige palegg som ikke
er utfgrt eller vedtak som medfgrer eller har medfgrt nytt
laneopptak/gkning av utgifter, utover det som er nevnt i
rapporten.
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Pinnsvinvegen 43D , 2030 NANNESTAD
Gnr 27 - Bnr 663
3238 NANNESTAD

Sammendrag av boligens tilstand

Opplysninger om utfgrte arbeider, arstall og gvrige
opplysninger i rapporten er basert pa opplysninger gitt av
eier/beboer/rekvirent eller fremlagt dokumentasjon.

NB! Eier/rekvirent plikter & lese gjennom rapporten for a
avdekke evt. feilaktige opplysninger fgr bruk.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Balkongdgr

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran

@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
0 og tettesjikt

o Kjpkken > Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og
innredning

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

Oppdragsnr.: 22493-1087

Ga til side

Befaringsdato:

10.03.2026

Jgdahl Takst og Bygg AS
Averstadstubben 2
2040 KL@FTA
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Pinnsvinvegen 43D, 2030 NANNESTAD
Gnr 27 - Bnr 663
3238 NANNESTAD

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2020

Anvendelse
Boformal

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer
Beskrivelse
Boligen har malte 3-lags vinduer fra byggearene.

Dgrer
Beskrivelse
Hoveddgren er av stal/aluminium fra byggearene.

Balkongdgr

Beskrivelse

Balkongdgr i malt tre med 3-lags glass.
Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Terskelen til balkongdgren star pa et beslag som er pa niva med
balkonggulvet.

Dette gjgr at terskelen er veldig utsatt for eksponering av vann og sng.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Terskelen bgr beskyttes bedre mot vann og sng, for eksempel ved a
montere et egnet beslag eller heve terskelen. Dette bgr gjgres for &
unnga fuktskader og rate i terskel og omkringliggende konstruksjon.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22493-1087

Befaringsdato: 10.03.2026

Jgdahl Takst og Bygg AS
Averstadstubben 2
2040 KLPFTA

Fra stue er det utgang til en balkong med impregnerte gulvbord,
rekkverk i stal med pleksiglass pa innsiden av rekkverket.

Det er gulv med en membran under gulvbordene som leder vann ned til
et utlgp.

Dette sjiktet er ikke inspisert.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Boligen har parkett gulver, gulvet i entre, gang og stue/kjgkken har pa et
tidspunkt blitt malt.
Veggene og himlingene er av malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Etsjeskille er av trebjelkelag fra byggearene.
Det har blitt malt med laser og det er noe lokale avvik i gulvnivaet dette
av ukjent arsak.

Pipe og ildsted
Beskrivelse
Boligen har ingen montert ildsted, det er utvendig isloert stalpipe.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Boligen har fabrikkmalte kompakte fyllingsdgrer.

VATROM
ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Bad/vaskerom med dusj, vegghengt toalett, inredning med servant og
opplegg for vaskemaskin.
Det er ikke fremlagt noen dokumentasjon pa utfgrelse av rommet.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Det flislagte vegger og malt himling.

ETASJE > BAD/VASKEROM

L8 Overflater Gulv
Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Jgdahl Takst og Bygg AS
Averstadstubben 2
2040 KLPFTA

Rommet har flislagt gulv med varmekabler.
Dusjnisjen har nedsenket gulv med fall til sluk. Det er noe avvik pa
fallforhold utenfor dusjsonen i fht TEK 17.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.
* Det er pavist awvik i fuger.

Det er hullyd under enkelte fliser pa gulvet.
Mykfuge i dusjsonen bgr byttes ut da den ikke ser ut til 8 vaere utfgrt av
fagpersonell.

Konsekvens/tiltak

¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

* Andre tiltak:

¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Fliser med hullyd bgr kontrolleres naermere og eventuelt utbedres for a
unnga risiko for Igse fliser og vanninntrengning i konstruksjonen.

Mykfugen i dusjsonen bgr skiftes ut av fagpersonell for a sikre
tilstrekkelig tetting og redusere risiko for fuktskader.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det stalsluk i dusjsonen, ingen synlig slukmembran og det foreligger
ingen dokumentasjon pa tettesjiktet.

Vurdering av avvik:

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

* Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig
kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt
"uavhengig kontroll".

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma innhentes dokumentasjon. Manglende membran/tettesjikt
medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

Det bgr innhentes dokumentasjon pa utfgrt membran og tettesjikt, samt
uavhengig kontroll. Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet om
utfgrelsen er fagmessig, noe som gir gkt risiko for fuktskader og
lekkasjer i konstruksjonen.

Oppdragsnr.: 22493-1087

Bilde av mykfugen i dusjsonen
ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Sisternen til toalettet er bygget med dgr hvor vannfodelerskapet sitter
bak.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

KIBKKEN
ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Oppvaskmaskinen sitter ikke fast i kjgkkeninnredningen.
Ser ut til at det har Igsnet et par skruer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppvaskmaskinen bgr festes forsvarlig til kjgkkeninnredningen for a
unnga bevegelse og potensiell skade pa maskinen eller innredningen.
Dersom maskinen ikke er korrekt festet, kan det oppsta lekkasjer eller
ytterligere skader pa kjgkkeninnredningen over tid.

Befaringsdato: 10.03.2026 Side: 9 av 18
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Tilstandsrapport

ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse
Boigen har rgr i rgr system, besiktiget i fordelerskapet.

Vannfordelerskap.

m Avlgpsrgr

Beskrivelse

Det er synlige avlgpsrgr av plast.
Det ble ikke funnet noe stakepunkt i boligen, dette ma undersgkes
naermere.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avigpsanlegg.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Ventilasjon
Beskrivelse

Boligen har balansert ventilasjon.
| flge eier ble det nylig byttet filter pa anlegget.

m Varmtvannstank

Beskrivelse
Bereder er plassert i garderobeskap i entreen.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Oppdragsnr.: 22493-1087

Befaringsdato: 10.03.2026

Jgdahl Takst og Bygg AS
Averstadstubben 2
2040 KLPFTA

Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift
for a redusere risiko for varmegang og brann. Manglende korrekt
tilkobling kan fgre til overbelastning av stremuttak og gkt fare for
brannskader.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

El sakpet er plasser i entreen.
Samsvarserklaering foreligger i Boligmappa.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2020

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
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Tilstandsrapport

samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

El skap

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Roykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Dokumentasjon pa radon sperre ble ikke fremlagt pa befaringen.
Vurdering av avvik:
* Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

Konsekvens/tiltak
* Innhent dokumentasjon for radonsperre, om mulig

Oppdragsnr.: 22493-1087

Befaringsdato: 10.03.2026

Jgdahl Takst og Bygg AS
Averstadstubben 2
2040 KLPFTA

Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa radonsperre. Manglende
dokumentasjon medfgrer usikkerhet om radonsperrens tilstand og
utfgrelse, noe som kan innebaere gkt risiko for helseskadelige
radonnivaer i bygningen.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

Bod

[

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 22493-1087

Befaringsdato:  10.03.2026
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 67
SUM 67
SUM BRA 67

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasie Entré, gang, soverom, soverom 2,
) bad/vaskerom, stue/kjpkken

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Det ble ikke fremlagt tegninger pa befaringsdagen.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Ekstern bod

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Ekstern bod 3

SUM 3

SUM BRA 3

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Ekstern bod

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Tegninger ble ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Carport i rekke.

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

Carport i rekke 14

Oppdragsnr.: 22493-1087

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Ekstern bod

Innglasset balkong
(BRA-b)

Befaringsdato:  10.03.2026

Jgdahl Takst og Bygg AS
Averstadstubben 2
2040 KLBFTA

Terrasse- og balkongareal

sum .
67 9
9

Innglasset balkong
(BRA-b)

E]Ja Nei

Terrasse- og balkongareal

SO (TBA)

3

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [“]Nei

Terrasse- og balkongareal

Sl (TBA)

14
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SUM
SUM BRA 14
Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Carport i rekke

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Tegninger ble ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

14

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Carport i rekke

Oppdragsnr.: 22493-1087 Befaringsdato:  10.03.2026

Jgdahl Takst og Bygg AS
Averstadstubben 2
2040 KLBFTA

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [“]Nei
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Gnr 27 - Bnr 663 Averstadstubben 2

3238 NANNESTAD 2040 KL@FTA

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.3.2026 Roar Jgdahl Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3238 NANNESTAD 27 663 8 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Pinnsvinvegen 43D

Hjemmelshaver
Rozane Delnia, Minteuan Vlad Vasile

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et godt opparbeidet omrade med kort avstand til offentlig kommunikasjon.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt.

Tinglyste/andre forhold

Ikke kjent.

Oppdragsnr.: 22493-1087 Befaringsdato:  10.03.2026 Side: 15 av 18
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Gnr 27 - Bnr 663 Averstadstubben 2
3238 NANNESTAD 2040 KL@FTA

Bygninger pa eiendommen

Ekstern bod

Anvendelse
Eksten bod

Byggear Kommentar
2020

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Carport i rekke.

Anvendelse
Bilparkering

Byggear Kommentar
2020

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaeringsskjema 16.03.2026 Gjennomgatt Nei
Oppdragsnr.: 22493-1087 Befaringsdato:  10.03.2026 Side: 16 av 18
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 16.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22493-1087

Befaringsdato:

10.03.2026

Jgdahl Takst og Bygg AS
Averstadstubben 2
2040 KL@FTA
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Jgdahl Takst og Bygg AS
Averstadstubben 2
2040 KL@FTA

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22493-1087

Befaringsdato: 10.03.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 18 av 18
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Vlad Vasile Minteuan
Delnia Rozane
Boligen + Boligen ble kjgpt 2024

Pinnsvinvegen 43D
2030 Nannestad

3238-27/663/0/8

Fremting

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1205260054 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets

fellesarealer eller i andres enheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strgm?
+ Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

Liten Sprekk i vegg/tapet over vinduet

S7
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



ENERGIATTEST

Adresse Pinnsvinvegen 43D
Postnummer 2030 >
z
@
Sted NANNESTAD E »
=
[
Kommunenavn Nannestad ] B a
Gard 27 -
ardsnummer g
®
Bruksnummer 663
s D
Seksjonsnummer 8 =)
5
Andelsnummer — I.E
>
Festenummer = z
D
=
@
Bygningsnummer 300812141 i)
@
=
Bruksenhetsnummer H0202 ; _ -
=
Merkenummer 1819b8e8-1bd0-4669-9ach-ecf81728fdf Hay andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 30.04.2024

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

Energimerket angir boligens energistandard.
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- ~ Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens red farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Felg med pa energibruken i boligen - Tiltak utenders

- Montere automatikk pa utebelysning - Vask med fulle maskiner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Firemannsbolig
Byggear 2020
Bygningsmateriale: Betong

BRA: 67

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Pinnsvinvegen 43D Kommunenummer: 3238
Postnummer: 2030 Gardsnummer: 27

Sted: NANNESTAD Bruksnummer: 663
Kommune: Nannestad Seksjonsnummer: 8
Bolignummer: H0202 Festenummer: 0

Dato: 30.04.2024 11:17:46 Bygningsnummer: 300812141

Energimerkenummer: 1819b8e8-1bd0-4669-9acb-ecf81f728fdf

Brukertiltak

Tiltak 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt dvs. nér det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nér de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepzrer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.



Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snafeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det

ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Utfere service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere begr skiftes jevnlig.
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Nabolagsprofil

Pinnsvinvegen 43D - Nabolaget Prestmosen/Ekre - vurdert av 63 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn . Veldig trygt 86/100
e Husdyreiere l _ ]
e Etablerere Kvalitet pa skolene
Bra 72/100
Offentlig transport * Naboskapet
2 Bahusvegen 9 min 4 i Godt vennskap 70/100
Linje 410, 413, 420, 446 0.7 km
X  0Oslo Gardermoen 16 min & Aldersfordeling
@ Oslo lufthavn stasjon 16 min & é é i
Linje F6, RE10, RET1, RX11, R12, R60 13.1 km ”

213%
20.7 %

BN 212%
17.6 %

18%
18.3%

143 %
13.5%
14.5%

6.9 %
82%
72%

Skoler mn = 0 H

Prestasen skole ('I -10 k|) 11 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
355 elever, 17 klasser 0.9 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
Nannestad ungdomsskole (8-10 kl.) 18 min % B Prestmosen/Ekre 2106 1001
595 elever, 24 klasser 1.4km B Teigebyen 3407 1526
Nannestad videregdende skole 16 min % B Norge sazs Mz 2654586
950 elever 1.3km
Barnehager
Ladepunkt for el-bil Prestmosen Fus barnehage (1-5 4r) 10 min #
) 86 barn 0.8 km
= Kople Nannestad sentrum 13 min %
, Engelsrud barnehage (1-5 ar) 17 min %
& Nannestad VGS - Akershus fylkesko... 15 min %
143 barn 1.4 km
Breenenga Fus barnehage (0-5 ar) 7 min &
«Trivelig sted & bo.» 85 barn 3.9km
Sitat fra en lokalkjent
Dagligvare
Rema 1000 Nannestad 13 min 4
Post i butikk Tkm
Kiwi Nannestad 16 min 4
PostNord 1.3km



Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
£} 2 Buss

g Trafikk
Lite trafikk 94/100

Turmulighetene

o
Al Neerhet til skog og mark 93/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 92/100

Sport

@ Prestmosen Nord - ballbinge 8 min %
Ballspill 0.7 km

@ Prestasen skole 11 min &
Aktivitetshall, ballspill, friidrett 0.9 km

&  EVO Nannestad 15 min &

& Nannestad Trim & Helse 16 min 4

Boligmasse

B 17% blokk
3% annet

B 69% enebolig
B 2% rekkehus

Varer/Tjenester
Nannestad Torg 13 min %
@ Apotek 1 Nannestad 13 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 18% 13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

0% 46%
B Prestmosen/Ekre
B Teigebyen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Reguleringsplankart

Eiendom: 27/663/0/8

Adresse:  Pinnsvinvegen 43D

Dato: 16.03.2026
Nannestad kommune | Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguieringsplan/Bebyggeisesplan PBL 1985
Frittliggende smahusbebyggelse

Konsentrert smahusbebyggelse
B Kjgreveg
Gang-/sykkelveg
P Bussholdeplass
P Friomréder
P Felles avkjprsel
s, Felles lekeareal forbam
weo”""  Grenseforrestriksjonsomride
———— Frisiktsonevedveg
Regquleringsplan PBL 2008
P Sikringsonegrense
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse
Boligbebyggelse - konsentrert smahusbebyggelse
Energianlegg
Renovasjonsanlegg
Lekeplass
Kigreveg
Fortau
Gang/sykkelveg
Annenveggrunn - grantareal
Sikringsone - Frisikt
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008
B Rcqulerings- og bebyggelsesplanorrride
-~ Planens begrensning
Form&lsgrense
Regulerttomtegrense
-~ Byggegrense
Regulert senterlinje
- Frisiktslinje
Milelinje/Avstandslinje
Avkjgrsel
Paskriftfeltnavn
pAskrift requleringsforml/arealforrnl
Piskrift areal
PAskrift utnytting
Abe Piskrift bredde
Piskriftradius
Abe piskrift plantilbehgr
Abe Requlerings- og bebyggelsesplan - paskrift

/
/
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(
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ( N Ork a rt
Nannestad kommune: Seksjon 3238-27/663/0/8 "
Utskriftsdato: 16.03.2026 12:32

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 08.10.2020 Arealmerknader
Oppdatert dato 20.10.2025 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg) True
Sameiebrok 678/14780 Bruk av grunn ()

Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ ] Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne

[ ]Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[]Harfester [ | Jordskifte er krevd [ TMangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:

Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 27/663, 27/663/0/1, 27/663/0/2, 27/663/0/3, 27/663/0/4,
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 27/663/0/5, 27/663/0/6, 27/663/0/7, 27/663/0/8, 27/663/0/9,

27/663/0/10, 27/663/0/11, 27/663/0/12, 27/663/0/13,
27/663/0/14, 27/663/0/15, 27/663/0/16, 27/663/0/17,
27/663/0/18, 27/663/0/19, 27/663/0/20

Seksjonering 05.10.2020 2020/3005  Tinglyst 27/663 (-1057,5), 27/663/0/1 (107,9), 27/663/0/2 (89,5),
Seksjonering 05.10.2020 10.10.2020 27/663/0/5 (107,7), 27/663/0/6 (89,4), 27/663/0/9 (121,4),
27/663/0/10 (110,2), 27/663/0/13 (118,9), 27/663/0/14 (96,4),
27/663/0/17 (119,3), 27/663/0/18 (96,8)
27/511, 27/512

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
ROZANE DELNIA Hjemmelshaver (H) Pinnsvinvegen 43D Bosatt (B)
F010994***** 1/2 2030 NANNESTAD

MINTEUAN VLAD VASILE Hjemmelshaver (H) Pinnsvinvegen 43D Bosatt (B)
F140294***** 1/2 2030 NANNESTAD

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Pinnsvinvegen 43D H0202 27/663/0/8 67,8 3 1 1 Kjokken
Vegadresse: Pinnsvinvegen 43 D Adressetilleggsnavn:

Poststed 2030 NANNESTAD Kirkesogn 02070501 Nannestad

Grunnkrets 206 Prestmosen Tettsted 682 Teigebyen

Valgkrets 1 PRESTASEN

| Nr | Bygningsnr |Lnr |Type | Bygningsstatus | Dato |

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Nannestad kommune: Seksjon 3238-27/663/0/8

. Norkart

Utskriftsdato: 16.03.2026 12:32

[1 [300812141

|Stort frittliggende boligbygg pa 2 etg. (141)

| Ferdigattest (FA)

|20.10.2023 |

1: Bygning 300812141: Stort frittliggende boligbygg pa 2 etg. (141), Ferdigattest 20.10.2023

Bygningsdata
Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 295,6
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 295,6
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt
Avlep Offentlig kloakk Bebygd areal 211,9
Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 4
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse
Igangsettingstillatelse 18.06.2020 [23.06.2020
Midlertidig brukstillatelse 09.12.2020 |10.12.2020
Ferdigattest 20.10.2023 |20.10.2023 |(2020/43491
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Pinnsvinvegen 43D H0202 27/663/0/8 67,8 3 1 1 Kjokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 2 147,8 0 147,8 0 0 0
Ho1 2 147,8 0 147,8 0 0 0
Seksjonert eiendom: Grunneiendom 27/663
Bruksnavn Beregnet areal 3904.2
Etablert dato 11.04.2018 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 19.01.2024 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ ] Deli samla fast eiendom []Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammenslaing [ Kulturminne
Seksjonert [ | Klage er anmerket [Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ ]Harfester [ ] Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6678420.7 611857.2 Ja 3904.2

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2 av 3




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Nannestad kommune: Seksjon 3238-27/663/0/8

. Norkart

Utskriftsdato: 16.03.2026 12:32

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 3av 3
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Grunnkart

Eiendom: 27/663/0/8
Adresse:  Pinnsvinvegen 43D
Dato: 16.03.2026
Nannestad kommune | Malestokk: 1:1000

UTM-32

s Eiendomsgr. noyaktig <= 10 cm s Eiendomsgr. mindre noyaktig >200<=500 cm W - w= Eiendomsgr. omtvistet

W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm ‘s Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm W wwws - Hjelpelinje veikant

Hijelpelinje punktfeste

uviss

Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm

= we wm  Hjelpelinje vannkant

seswsss Hielpelinje fiktiv

| - ™ E

i

271511

271509

UsBanndal

271512

©Norkart 2026
A

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Kommuneplankart A

Eiendom: 27/663/0/8
Adresse:  Pinnsvinvegen 43D
Dato: 16.03.2026

Nannestad kommune | Malestokk: 1:5000 UTM-32

| G
',

/l

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 1985
—

Grense for retningslinjeomride
Kormnmuneplan/Kormmunedelplan PBL 2008
o Faresone grense
Faresone grense
Faresone grense
Faresone - Ras- og skredfare
s Faresone - Ras- og skredfare
/" .~ Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hgyspertkabler)
Angitthensyngrense
Angitthensyngrense
/  Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv
/" Angitthensynsone - Bevaring kulturmibg
Detaljeringgrense
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gielde
Boligbebyggelse - nivaerende
Boligbebyggelse - frertidig
B sentrumsform3l - ndvaerende
B Sentrumsform &l - fremtidig
Tjenesteyting - nSvaerende
P Tijenesteyting- fremtidig
=il
—
===

Andre typerbebyggelse - ndvaerende
Veg-niverende
Kollektivknutepunkt - n3vaarende
Grgnnstruktur - nSvaerende
Grannstruktur - fremtidig
LNFR-areal - ndverende
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I Flanomr
""" Grenseforarealformil
Grense for arealformél
- Hovedveg-nivaerende
"  Samleveg - framtidig
""" Samleveg-niverende
Gang-/sykkelveg - niverende
Gang-/sykkelveg - framtidig
Abc Paskrift areaform 31/ arealbruk
Abe PAskrift areal




NANNESTAD
KOMMUNE

Ferdigattest

Etter plan- og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008,
ajourfgrt med endringer senest ved lov 08.05.09, §21-
10 jf. SAK10 §§ 8-1 og 8-2.

JpiD: 23/38034

Ansvarlig spker:

Tiltakshaver:

Ratto Byggprosjektering AS Mycube Nannestad AS

Gamlevegen 3 Postboks 10

2900 FAGERNES 2801 GI@VIK

FERDIGATTEST ER GITT FOR

Adresse: Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.
Mycube Prestmosen 27 663

Tiltakets/byggets art

oppfgring av fem firemannsboliger med carporter - byggetrinn 2

Vedtaksdato SaksID Delegert saksnr
20.10.2023 20/43491 23/322
Dato for seknad om ferdigattest: | 23.11.2021

Tiltaket, eller deler av tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter

(if. pbl §20-1).

Merknader:

- Ferdigattest er gitt med bakgrunn i spknad om ferdigattest.

- Det er ikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer i forhold til godkjent
dokumentasjon for tiltaket. Vi forutsetter derfor at tiltaket er utfgrt i trad med gitt tillatelse,
godkjent dokumentasjon og gitte merknader/ kommentarer i tillatelsen.

- Ved senere installasjon av ildsted, méa dette meldes til @vre Romerike brann og redning

(@RB).
Sted Dato Underskrift
Nannestad 20.10.2023 Dilan Arulnesan
T byggesaksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,
i henhold til interne rutiner.
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Nannestad kommune
Adresse: Teiealleen 31, 2030 Nannestad
Telefon: 66105104

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 16.03.2026

Kilde: Nannestad kommune

Kommunenr. 3238 | Gardsnr. 27 Bruksnr. 663 Festenr. Seksjonsnr. 8
Adresse Pinnsvinvegen 43D, 2030 NANNESTAD
Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2025
8SENO0120757127 433 21.10.2025 Arsavlesning - Ekstern Kilde 85

Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 16.03.2026
Nannestad kommune

Adresse: Teiealleen 31, 2030 Nannestad
Telefon: 66105104

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nannestad kommune
Kommunenr. 3238 Gardsnr. 27 Bruksnr. 663 Festenr. Seksjonsnr. 8
Adresse Pinnsvinvegen 43D, 2030 NANNESTAD

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP2018-2035

Navn Kommuneplanens arealdel 2018-2035

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  14.05.2019

Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/3238/dokumenter/995/Bestemmelser%200g%20retningslinjer%20til%20arealdelen%20-%20vedtatt%2014.05.2019%2C%200ppdatert%20forside.pdf

Delarealer Delareal 4 960 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Delareal 4960 m?
KPHensynsonenavn H910
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side1av?2
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Id KP2023-2040

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2040
Status Planforslag
Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 16-07

Navn Detaljregulering for MyCube Prestmosen Nord
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 02.11.2017

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3238/dokumenter/1 113/Reguleringsbestemmelser%20rev.%2003.10.2017%2C%20sign.pdf
Delarealer Delareal 4 383 m?

Formal Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse

Feltnavn B2

Delareal 5m?
Formal Annen veggrunn - grgntareal
Feltnavh o AV

Delareal 207 m?
Formal Boligbebyggelse

Feltnavn B4

Delareal 42 m?
RPHensynsonenavn H140
RPSikring Frisikt

Delareal 27 m?
Formal Renovasjonsanlegg
Feltnavnh R2

Delareal 301 m?2
Formal Lekeplass
Felthavn L2

Delareal 35m?
Formal Energianlegg
Felthavn Ef1

Side2av?2



%Egms 204,10

6700

gj.snitf terreng
L

Eksisterende terreng

v
EiSisterende teang 0 T T T T T T ——— e
Eksisterende terreng 196,62

1:100 Fasade vest 1:100 Fasade sor

gesims 204,10
v

6700

snjitt terreng
197,40

Eksisterende terren:

Eksisterende terreng

1:100 Fasade ost 1:100 Fasade nord
oR ER HOFFSVEIENZS 02750810 T:+47227160 16
N POST@DRIVARKNO (ORGNR: 984590857

PROSJEKT STATUS

D
C
B
A

02.06.2020
27.05.2020
19.05.2020
22.04.2020

gesims 204,10

lojsnitt terreng
197,40

e
Eksisterende terreng

snitt terreng
197,40

JL  Soknad AP
JL  Soknad AP
JL  Seknad AP
TLH Soknad AP

TEGNINGSNR. MALESTOKK ETABLERT  INDEX

578 MyCube Prestmosen i Sgknad

A4 303 1:100 02.06.2020 D
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5203 Sameie Pinnsvinvegen 41-49

Protokoll for ordinzer generalforsamling 06.05.2025

Sted: Kommunehuset - Nannestad kommune og videomate
9 av 20 mulige stemmegivere var representert.

8 deltok fysisk, 1 deltok digitalt

Sak 1: Konstituering

Alternativ 1 Vedtatt med 9 stemmer
"Jan ,&sgeir Staldvik fra BORI velges til mateleder. Bente Myhre signerer protokoll
med mateleder. Innkallingen, sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse anses som
gyldige i henhold til lover og vedtektene."

Mot - O stemmer

Totalt antall stemmer: 9

Sak 2: Regnskap

Inntekter: 611 489 (mot budsjett 525 820)
Utgifter: 1 273 064 (mot budsjett 458 399)

Resultat: -732 051 (mot budsjett 20 421)

Inntekter var i perioden kr 611 489 mot budsjetterte inntekter pa kr 525 820, som er 85
669 kr sterre enn budsjettert. Avviket skyldes refinansiering av lan som har forarsaket gkt
innkreving av renter og avdrag for aret.

Driftskostnader var i perioden kr 1 273 064 mot budsjetterte kostnader pa kr 458 399,
som er 814 665 kr storre enn budsjettert. Avviket skyldes et storre vedlikehold som ikke
ble budsjettert for. Vedlikeholdet gjaldt maling av 5stk fasader samt 2stk carports.

Styrets forslag Vedtatt med 9 stemmer
"Regnskapet godkjennes og resultatet overferes til egenkapital"

Mot - 0 stemmer
Totalt antall stemmer: 9

1/2
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Sak 3: Styrehonorar

Styrehonorar Vedtatt med 9 stemmer

Styrehonorar for foregdende periode settes til kr. 52 000
Mot - O stemmer
Totalt antall stemmer: 9

Sak 4: Personvalg

Hentet fra vedtektene:

7-1 Styret - sammensetning

(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to — tre (2-3) andre
medlemmer med

en - to (1 -2) varamedlemmer.

Alle verv er opp til valg.
Kandidater til styret legges frem pd motet.

Styreleder (1 ar)
Jan Ivar Dahlen Valgt
Totalt antall stemmer: 9

Styremedlem (2 ar) (3 posisjoner)
Isabelle Dalen 1. valg
Sondre Johansen 2.valg

Jan Cato Westgard 3. valg
Totalt antall stemmer: 9

Varamedlem (1 ar)
Bente Myhre Valgt
Totalt antall stemmer: 9
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Innkalling til ordinzer generalforsamling 06.05.2025 for
Sameie Pinnsvinvegen 41-49.

Motested: Kommunehuset - Nannestad kommune
Tid: kL. 18:00

Det er ogsd mulig a delta via videolenke:

https://teams.microsoft.com/U/meetup-

join/19%3ameeting_ NmZhNGUxMmMtZjUyYiO0OMjg2L Tk4ANDMtNzg1YTMxOGQ50Ddi%
40thread.v2/0?context=%7b%22Tid%22%3a%220266eeb7-f01a-4679-a2e8-
€c2c19935d5e2%22%2c%220id%22%3a%22439415ab-c9d1-46da-be99-
f0110eab5de6%22%7d

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i sakslisten i god tid fer metet.

Dersom du har forslag til arsmetet, foreslar vi at du sender inn disse sa tidlig som mulig,
slik at de kan legges inn i sakspapirene pa forhand. Da sparer vi tid og vi kan pa forhand
undersgke eventuelle konsekvenser.

NB: det er ikke lenger mulig & foresld nye saker til sakslisten for dette motet.

Avstemning vil forega via stemmesedler og det stemmes pa alle sakene samtidig, etter at
alle sakene er behandlet. Stemmegiverne far i forste omgang stemmesedlene tilsendt pa
SMS og epost, men styret vil legge til rette for at alle skal kunne avgi stemme pé egnet
mate. Kun de som deltar kan avgi stemme.

Med utgangspunkt i sakslisten og forretningsorden legger mgteleder fram en plan for
gjennomfgring av saksbehandling og for avstemning.

Felgende godkjennes samlet: mgteleder, saksliste, protokollvitner, forretningsorden og
vedtak om lovlig innkalling.

Sakliste

Sak 1: Konstituering
Sak 2: Regnskap
Sak 3: Styrehonorar
Sak 4: Personvalg
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Sak 1: Konstituering

Alternativ 1

"Jan ,&sgeir Staldvik fra BORI velges til moteleder. En mgtedeltaker signerer protokoll
med meteleder. Innkallingen, sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse anses som
gyldige i henhold til lover og vedtektene."

Sak 2: Regnskap

Inntekter: 611 489 (mot budsjett 525 820)
Utgifter: 1 273 064 (mot budsjett 458 399)

Resultat: -732 051 (mot budsjett 20 421)

Inntekter var i perioden kr 611 489 mot budsjetterte inntekter pa kr 525 820, som er 85
669 kr storre enn budsjettert. Avviket skyldes refinansiering av ldn som har forarsaket gkt
innkreving av renter og avdrag for aret.

Driftskostnader var i perioden kr 1 273 064 mot budsjetterte kostnader pa kr 458 399,
som er 814 665 kr stagrre enn budsjettert. Avviket skyldes et stgrre vedlikehold som ikke
ble budsjettert for. Vedlikeholdet gjaldt maling av 5stk fasader samt 2stk carports.

Styrets forslag

"Regnskapet godkjennes og resultatet overfgres til egenkapital"

Sak 3: Styrehonorar

Styrehonorar
Styrehonorar for foregdende periode settes til kr. 52 000

2/3
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Sak 4: Personvalg

Hentet fra vedtektene:

7-1 Styret - sammensetning

(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to — tre (2-3) andre
medlemmer med en - to (1 -2) varamedlemmer.

Alle verv er opp til valg.

Kandidater til styret legges frem pa metet.
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Resultatregnskap 2024

Sameie Pinnsvinvegen 41-49

Alle belop i NOK

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note

Inntekter
Felleskostnader 1 611 489 490 091 525 820 680 757
Annen driftsinntekt 0 17 859 0 20 000
Sum driftsinntekter 611 489 507 950 525 820 100 7151
Kostnader
Lennskostnad 2 59 332 59 332 23000 59 331
Konsulenttjenester 3 55 426 83 424 61000 56 999
Rep og vedlikehold 4 886 519 598 804 83 500 45 497
Forsikringer 59 765 53 771 60 000 66 000
Energi og fyring 611731 62 861 61 000 69 000
Kabel-TV og telefoni 118 167 107 046 117 700 126 000
Driftskostnader 5 22150 18 750 36 000 30000
Andre driftskostnader 6 9318 22 039 16 199 18 199
Sum driftskostnader 1273 064 976 027 458 399 471 026
Driftsresultat for finansposter -661 575 -468 071 67 421 229731
Finansielle poster
Finansinntekt 2163 763 0 0
Finanskostnad 72639 15830 47000 105 189
Sum finansposter -710 476 -15 067 -47 000 -105 189
Arsresultat -132 051 -483 144 20 421 124 542
Overfort til annen egenkapital 7 -745 426 -495 763 0 0
Overfort til/fra vedlikeholdsfond 7 13 376 12619 0 0
Sum disponering -132 051 -483 144 0 0




Balanse 31.12.2024

Sameie Pinnsvinvegen 41-49
Alle belep i NOK

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
@remerkede bankinnskudd 7 46 310 20934
Sum finansielle anleggsmidler 46 310 20934
Sum anleggsmidler 46 310 20934
Omlgpsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 104 329 87837
Kundefordringer 2540 6 429
Sum fordringer 106 869 94 266
Bankinnskudd, kasse o.l. 430 162 431 413
Sum omlgpsmidler 537 031 525 618
SUM EIENDELER 583 340 546 612
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Balanse 31.12.2024

Sameie Pinnsvinvegen 41-49
Alle belep i NOK

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Vedlikeholdsfond 7 46 310 32 934
Udekket tap 7 -893 874 -148 448
Sum egenkapital -8417 564 -115 514
Gjeld
Langsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjoner 8 1423112 585 832
Sum langsiktig gjeld 1423112 585 832
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 0 66 075
Annen kortsiktig gjeld 9 7793 10219
Sum kortsiktig gjeld 7793 76 294
Sum gjeld 1430905 662 126
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 583 340 546 612

Sameie Pinnsvinvegen 41-49
Isabelle Dalen Ole Jorgen Berg Farberg Vaidas Raznauskas
Styrets leder Styremedlem Styremedlem



Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8 - God
regnskapsskikk for sma foretak.

Langsiktig gjeld balansefores til nominelt belop pa etableringstidspunktet.
Varige driftsmidler aktiveres og balansefores dersom de har levetid over 3 ar, og en kostpris
som overstiger kr 30 000,- og avskrives over driftsmidlets levetid. @vrige driftsmidler

vurderes til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling innen ett ar er klassifisert som
omlgpsmidler. Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

Inntektsforing er foretatt ut i fra opptjeningsprinsippet, inntekt resultatfores nar tjenesten
eller varen er levert, det vil si ndr inntekten er opptjent.

Note 1 Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

Generelle Felleskostnader 315 120 315 120 315120 331 000
Stipulerte renter 66 760 3920 47000 105 189
Stipulerte avdrag 56 800 21750 33 000 105 368
Kabel TV/bredband 129 600 129 600 117 700 126 000
Garasje 0 0 13 000 0
Motorvarmer 480 480 0 480
Vedlikeholdsfond 12 000 12 000 0 12 000
Strem 30729 26 221 0 720

Sum felleskostnader 611 489 490 091 525 820 680 751
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Note 2 Lonns- og personalkostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Godtgjerelse til styre- og 52 000 52 000 20000 51999
Arbeidsgiveravgift 7 332 7332 3 000 7332
Sum lgnnskostnader 59 332 59 332 23 000 59 331

Utbetalt styrehonorar gjelder for perioden 2023/2024. Styret har ikke fatt dekket ytterligere

utgifter.

Sameiet har ingen ansatte. Sameiet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov

om obligatorisk tjenestepensjon.

Note 3 Konsulenttjenester

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Revisjon 4 500 4438 5000 5000
Forretningsfererhonorar 49216 46 186 50 000 51 999
Andre forvaltningstjenester 1710 2800 6 000 0
Sum konsulenttjenester 55 426 53 424 61 000 56 999

Godtgjorelse til revisor er i sin helhet knyttet til revisjon.



Note 4 Reparasjon og vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
Vedlikehold bygg 289 0 10 000 5000
Vedlikehold VVS 0 7500 7 500 8 000
Vedlikehold elektro 0 0 3000 3999
Vedlikehold utvendig anlegg 22 517 587 283 51 000 9999
Vedlikehold lokaler 0 422 0 0
Vedlikehold eiendom 0 0 0 5 000
Vedlikehold ventilasjon 0 0 3000 0
Vedlikehold brannsikring 0 0 5000 0
Dugnadskostnader 543 3599 4 000 3500
Sterre vedlikehold/pakostninger 863 170 0 0 9999
Sum vedlikeholdskostnadex 886 519 598 804 83 500 45 4917

Note 5 Driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Vaktmestertjenester 0 0 1000 0
Snebreyting/streing/feiing 22 150 18 750 35 000 30 000
Sum driftskostnader 22 150 18 750 36 000 30 000

95



96

Note 6 Andre driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Seppeltemming/container 2941 3959 4 000 5000
Verktoy og redskaper 5234 7186 3 000 0
Inventar 0 8032 3000 0
NgKler, laser og skilt 0 149 0 0
Rekvisita 0 1047 0 0
Annet driftsmateriale 0 0 0 9999
Kontorrekvisita 0 0 1000 0
Mote, kurs, oppdatering o.l. 0 0 3 000 0
Generalforsamling/arsmete 0 467 999 2000
Qredifferanser 0 -1 0 0
Bank og kortgebyrer 1200 1200 1200 1200
Sum andre driftskostnader 9 315 22 039 16 199 18 199
Note 7 Opptjent egenkapital
Regnskap Regnskap
2024 2023
Opptjent egenkapital
Opptjent egenkapital 01.01 -115514 367 630
Tilfert til/fra EK fra arets resultat -745 426 -495 763
Overfort til vedlikeholdsfond 133176 12619
Sum opptjent egenkapital 31.12 -847 564 -115514
Vedlikeholdsfond 31.12 46 310 46 310
Udekket tap 31.12 -893 874 -148 448
Sum egenkapital 31.12 -841 564 -115 514

Egenkapital er negativ som fglge av at vedlikehold er kostnadsfert pa

gjennomferingstidspunktet, og finansiert med opptak av 1dn. Egenkapitalen vil forbedres i

takt med lagets fremtidige overskudd.



Note 8 Gjeldsbrevlan

BOLIGBANKEN ASA

Renter 31.12.24: 7,65%, lopetid 10 &r
Opprinnelig 2024

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Lanesaldo 31.12

Beregnet innfrielsesdato: 09.08.2034

BOLIGBANKEN ASA

Renter 31.12.24: 7,65%, lgpetid 12 ar
Opprinnelig 2023

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Lanesaldo 31.12

Beregnet innfrielsesdato: 15.01.2036

Sum langsiktig gjeld

Note 9 Annen kortsiktig gjeld

Regnskap
2024

1475 301

0

52195
1423112

597 000
-11168
585 832

1423112

Regnskap
2023

Palopt rente
Andre palepte kostnader

296
7498

2 055
8 165

Sum annen kortsiktig gjeld

1793

10 219

Andre palgpte kostnader gjelder strom desember 2024 med forfall januar 2025.
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Note 10 Arbeidskapital

2024

2023

A. Arbeidskapital 01.01

B. Endringer arbeidskapital:

Arets resultat

Tilbakeforing av vedlikeholdsavsetning
Opptak langsiktige 1an

Fradrag for avdrag langsiktig 1an
Endringer i andre langsiktige poster

B. Arets endring i arbeidskapital

C. Arbeidskapital 31.12

Spesifikasjon av arbeidskapital:

Omlgpsmidler
- Kortsiktig gjeld
= Arbeidskapital 31.12

449 384

-132 051
0

0

837 280
-25 376

79 854

529 238

537 031

7793
529 238

341 315

-483 144
619

597 000

-11 168

-619

102 688

450 003

525 618

76 294
449 384
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SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Til arsmgtet i Sameie Pinnsvinvegen 41-49

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameie Pinnsvinvegen 41-49 som viser et underskudd pa
NOK 732 051. Arsregnskapet bestdr av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er
a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 3 rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for @ kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.
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SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og @ avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er d anse som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For  videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter  vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestrgm, 8. april 2025
SLM Revisjon AS

Anne Grethe Ruud Wirum
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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%% visenaconr

Elektronisk signatur

Signert av Dato og tid (UTC+01:00) Centrai European Time (Berlin) (DD.MM.YYYY HH:MM:SS)
WIRUM, ANNE GRETHE RUUD 08.04.2025 23.22:24
Signaturmetode

Norwegian Buypass

O buypass

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pa samme mate som en
handskrevet signatur pa papir. Denne siden er lagt til dokumentet for a vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa de
felgende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsa en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med innholdet
i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for & verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.
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VEDTEKTER
for
Sameie Pinnsvinvegen 41-49,
org. nr.

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, dato 08.10.2020.

1. Navn
11 Navn, formal og opprettelse

Sameiets navn er Sameie Pinnsvinvegen 41-49 . Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjaering
tinglyst 08.10.20.

Sameiet bestar av 20 boligseksjoner fordelt pa 5 bygg pa eiendommen gnr. 27, bnr. 663 i Nannestad
kommune. P4 tomten er det 20 carporter med sportsbod, gjesteparkering, HC plass, felles
sgppelanlegg og lekeplass.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Private balkonger/terrasser inngar i bruksenhetene for bolig. Hoveddelen bestar av en
klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning, med egen inngang.

Seksjonerte tilleggsdeler omfatter en sportsbod, en parkeringsplass i carport og private uteplasser for
leilighetene i 1. etg.

Det er fastsatt en sameiebrgk for hver seksjon som uttrykker sameieandelens stgrrelse basert pa den
enkelte bruksenhets bruksareal (dvs. eksklusiv balkonger). Sameiebrgkens stgrrelse fremgar av
seksjoneringsbegjeeringen.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter, er fellesareal. Til fellesarealene
hgrer séledes bl.a. hele bygningskroppen med vegger, dekker og konstruksjoner (ogsa
balkongkonstruksjon) samt inngangsdgrer, vinduer, trapperom med heis, ganger, andre fellesrom.
Stamledningsnettet for vann og avlgp fram til avgreiningspunktene til de enkelte bruksenhetene og
elektrisitet fram til bruksenhetens sikringsskap, er ogsa fellesanlegg. Det samme er andre
innretninger og installasjoner som skal tjene sameiernes felles behov.

Det er pliktig medlemskap og velavgift for sameiet i Prestmosen Nord Vel .

Sameiets formal er a ivareta sameiernes felles interesser og administrasjon av eiendommen og
fellesanlegg av enhver art.

2. Rettslig disposisjonsrett
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2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger av
sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen
seksjon.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte
betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet. En sameier blir fullt ansvarlig for leietakers
handlinger eller unnlatelser eller andre forhold til sameiet.

(3) Ingen, ei heller juridiske personer, kan erverve mer enn 2 seksjoner i sameiet.

2-2 P-plasser for bevegelseshemmede, HC plasser

En av plassene er tilpasset bevegelseshemmede (HC-plasser). Seksjonseierne, samt andre som bor
fast sammen med dem i deres husstand og som har behov for HC-plass, har fortrinnsrett til bruk av
denne plassen.

Dersom noen har behov for HC-plass, skal dette behovet meldes til styret sammen med ngdvendig
dokumentasjon (som dokumentasjon regnes normalt at vedkommende har kommunalt bevis for rett
til a parkere pa offentlige HC-plasser).

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg
enige. Kommunen har vetorett mot endringen.

2-3 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte sameier.

2-4 Parkeringsplass

Det fglger en carport til hver leilighet. Plassen fglger leilighet ved salg

3. Bruken av boligen og fellesarealene
3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til 3 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.



(4) Seksjonseier har ikke rett til 3 foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer og
fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmgtet. Dette omfatter slikt som installasjoner pa
fellesarealer, herunder oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, aircondition,
markise, solskjerming, levegger o.l.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr navaerende eller tidligere seksjonseiere
har montert, slik som nevnt i punkt 3-1(4), skal ved rehabilitering og andre felles tiltak belastes den
seksjon installasjonen tilhgrer.

(6) Seksjoner i 1. etg har seksjonert tilleggsdel pa uteareal.

(7) Seksjonene i 1. etg har vedlikeholdsplikt pa private uteareal i 1. etg. Hekker som plantes skal ikke
bli hgyere enn 2 meter. Traer som plantes kan ikke bli hgyere enn 4 meter og kan ikke plantes inntil
vegg eller slik at det tar lys fra leiligheten i 2. etg. Det er seksjonseier i 1. etg som har ansvar for at
traer og hekker klippes. Styret kan palegge seksjonseier a klippe/trimme hekk og trzer for
seksjonseiers regning.

(8) Seksjonene i 2. etg og sameiet har tilgang pa privat uteareal til seksjonene i 1. etg. til montering,
de-montering, vedlikehold og lignende.

3-2 Ordensregler

Arsmgtet fastsetter trivselsregler. Seksjonseierne plikter & fglge de trivselsregler som til enhver tid er
fastsatt. Brudd pa trivselsreglene kan anses som brudd pa seksjonseiernes forpliktelser overfor
sameiet.

3-3 Korttidsutleie

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn i aret er ikke tillatt.

3-4 Meldeplikt for korttidsutleie

Seksjonseier plikter a pa forhand melde bruker og brukeroverlatingens varighet til styret.

4. Vedlikehold
4-1 Seksjonseiers vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte seksjonseier skal holde seksjonen, og andre rom og annet areal som hgrer seksjonen
til forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne.
Seksjonseierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, innvendige rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive toalett,
kraner og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som innvendige rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive slik som toalett, fiernvarmeradiatorer/kraner og vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer
med karmer.
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(3) Seksjonseier har vedlikeholdsansvar for eget ventilasjonsanlegg.

(4) Seksjonseier har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avigpsledninger bade til
og fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets felles-/hovedledning. Seksjonseier skal ogsa rense
eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o. I.

(5) Seksjonseier skal holde seksjonen fri for insekter og skadedyr.

(6) Oppdager seksjonseier skade i seksjonen som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
sameieren straks a sende melding til sameiet.

(7) Seksjonseier kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre sameiere for tap som fglger av
forsgmt vedlikehold.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt

(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen forgvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger
pa sameierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom seksjonen, skal
sameiet holde ved like. Sameiet har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom seksjonen dersom
det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, og sluk pa utearealer, som er del av fellesarealer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
isolerglass, og ytterdgrer til seksjonen eller reparasjon eller utskifting av utvendig tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseier skal gi adgang til seksjonen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke
er til ungdig ulempe for seksjonseier eller annen bruker av seksjonen.

(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt vedlikehold fra
sameiet.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform
5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre saerlige grunner taler for a fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Kostnader til bredband og kabel-tv fordeles likt pr seksjon.

(3) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av
seksjonseierne pa arsmgtet eller av styret. A-konto belgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til
framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre felles tiltak pa eiendommen, dersom arsmgtet har
vedtatt slik avsetning. Som felleskostnader gjelder bl.a. felles strgm, felles bygningsforsikring,
vaktmesterkostnader, honorarer til forretningsfgrer, tv- internett/standardpakke, revisor,
styrehonorarer. (kommunale avgifter faktureres direkte fra kommunen), vedlikeholdskostnader osv.



(4) Strgmforbruk i forbindelse med lading av el-bil vil bli fakturert de som har tilkoblet strgm til elbil i
forbindelse med sin parkeringsplass.

(5) Andel av kostnader for drift og vedlikehold av fellesarealer, fordeles etter fordelingsbrgk.

(6) Hver beboer plikter a gi beskjed til styret ved fast bruk av strgm i utebod, for eksempel til fryser,
eller lignende. Det vil legges pa en sum som tilsvarer gjenstandens gjennomsnittlige strgemforbruk pa
enhetens felleskostnader.

5-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til 2 ganger
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

5-3 Heftelsesform

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrgk.

6. Palegg om salg og fravikelse
6-1 Mislighold

Sameiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold regnes blant
annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa
ordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 3 selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens §38 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer sameierens oppf@rsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller
er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret
kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Styret og dets vedtak
7-1 Styret - sammensetning

(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to — tre (2-3) andre medlemmer med
en - to (1 -2) varamedlemmer. Utbygger har krav pa en styrerepresentant, hvis de gnsker, inntil alle
seksjonene er solgt.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett
ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.
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(3) Arsmgte skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges
saerskilt. Styret skal velges av arsmgtet. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Arsmgte skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende styreperiode.
Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

7-2 Styremgter

(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en
tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal undertegne
protokollen.

7-3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

7-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
folger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

7-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szrinteresse i.

7- 6 Representasjon og fullmakt

Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift av styreleder og ett
styremedlem i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder vedtak som er
truffet av arsmgtet eller styret.

Styret kan gjgre gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til
mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.



8. Arsmgtet
8-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 3 gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-2 Tidspunkt for arsmgtet

(1) Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

8-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Styret
kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan aldri
veere kortere enn tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne behandle et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte
stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 8-2 (1).

8-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.
(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere darsmgtet:

e Dbehandle styrets arsberetning

e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer

e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert arsmgte
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i
arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte, kan arsmgtet bare ta beslutning om
saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stede pa arsmgtet og
stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er
nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre
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forslag som er fremsatt i mgtet.

8-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til & veere til stede
og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a veere til stede pa
arsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til 4 veere til stede med mindre det er
apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 3 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg
dersom et flertall pa arsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme.

8-6 Mgteledelse og protokoll

(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke a vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmgtet
blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes
tilgjengelig for seksjonseierne.

8-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgte
| arsmgtet har hver boligseksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken
ved loddtrekning.

8-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet pa forhand
fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter



c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum

f) endring av vedtektene.

8-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap
pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa drsmgtet. Hvis tiltaket ferer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

(2) Hvis tiltakene etter (1) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

8-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stor gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

8-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

e ateierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten over
seksjonen

e innf@gring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnader enn det som
fglger av pkt. 5.

8-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstdende ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
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d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

9. Forholdet til eierseksjonsloven

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.6.2017
nr. 65

10. Bruk av bruksenheter og fellesarealer

Inntil sameiet er etablert vil utbygger ha rett til 3 forvalte eiendommen og til 3 foreta ngdvendige
beslutninger av gkonomisk og juridisk art for a fa driftet eiendommen pa en forsvarlig mate som a
innga samarbeidsavtale med forretningsfgrer, forsikring, drift ol.

Byggeaktivitet og byggestgy ma paberegnes.

Utbygger har krav pa tilgang pa og over denne eiendommen, inntil alle seksjoner er ferdigstilt.



! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Pinnsvinvegen 43D Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2030 NANNESTAD Saksbehandler: Nicklas Wathne
Telefon: 467 48 878
Oppdragsnummer: E-post: nicklas.wathne@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



