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Kvalvagvegen 919, 4105 JBGRPELAND

Kvalvag - Unik eiendom! Stor
enebolig m/leilighet, strandlinje,
dypvanns kai, grillhytte, gapahuk

s -
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akuv.

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og naeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.



Her kommer det bildetekst
Denne kan komme pa to linjer
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Eiendomsmegler

Helene Byberg

Mobil 906 23 272
E-post  helene.byberg@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Ryfylke
Radhusgaten 12, 4126 Jgrpeland. TLF. 51 74 55 00

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 9 500 000,-
Omkostn.: Kr 254 542,-
Total ink omk.: Kr9 754 542,-
Selger: Gaute Lauvasvag
Boligtype: Enebolig
Eierform: Eiet

Byggear: 1998
BRA/P-rom: 200/194 m?
Tomtstr.: 3352.4 m?
Soverom: 5

Antall rom: 8

Gnr./bnr. Gnr. 61, bnr. 64
Oppdragsnr.: 1401230281
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Unik eiendom! Stor
enebolig m/leilighet,
strandlinje, dypvanns Kkai,
grillhytte, gapahuk

Vii Aktiv Eiendomsmegling Ryfylke v/Helene Byberg kan med stor
glede presentere for dere denne prakteiendommen pa Kvalvag, kun
ca.15 min med bil fra Jgrpeland og kort vei med bat inntil
Jgrpelandsvagen. Eiendommen har en idyllisk beliggenhet i
sjpkanten, hvor tomten kan friste med ca.40 meter strandlinje,
mulighet for & sette opp 2 naust, etablert dypvannskai med
opptrekkskrane, sa her kan du bare lgfte baten pa land for
vinterlagring. Stor opparbeidet hage, godkjent sokkelleilighet og stor
dobbel garasje med loft. Her har du virkelig alt du trenger i Ryfylkets
egen skjeergard.

Eiendommen ligger vest/@stvendt og har en fantatsisk utsikt og gode
solforhold.

Selve eiendommen holder gjennomgéende standard fra byggear, men
fremstar velholdt og i god stand.

Eiendommen ma oppleves!

Innhold

Velkommen .. ... 4
Bilder. ... 6
Plantegninger ... .. .. . . ... 13
Omeiendommen ... ... 31
Tilstandsrapport . ... 42
Egenerklaering . ... ... 71
Energiattest .. ... 78
Eiendomsdata....... ... ... .. 84
Ferdigattest .. ... ... .. .. . . . ... 88
Hustegninger. ... 89
Tegninger, garasje. . ... 95
Tegninger, naust . ... ... 96
Reguleringsplankart. ............. ... ... ... .. 98
Grunnkart. . ... 100
Nabolagsprofil. ........ ... ... ... ... ... 101
Forbrukerinformasjon .......... .. ... ... . ... ... 109
Budskjema. ... ... .. ... .. ... 110
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Her har du en prakteiendom av de sjeldne.
Hus og hytte i ett!
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Her vil verdensproblemer lpses og minner
skapes!
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Plantegning

1. etasje

Terrasse

Kjokken Kontor

Stue

Velkommen inn!

LIoI3YSEA

Veranda

IMAGEDAY M3l Beregnes Med Cubicasa- Teknologi. De Anses A Vaere Meget Pilitelige, Men Tkke Garanterte.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Entre/gang hovedetasjen.
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Kjokkeninnredning fra byggear.
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2. etasje

Soverom

Hovedsoverom

Soverom

D)

IMAGEDAY M3l Beregnes Med Cubicasa- Teknologi. De Anses A Vaere Meget Pilitelige, Men Tkke Garanterte.

Gjestetoalett.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

20  Kvalvagvegen 919 Kvalvadgvegen 919 21



Soverom nr.1.
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Plantegning

Kjeller

(Soverom nr.4), her er et satt opp lettvegg, da
det tidligere var en apen loft stue, sa dette
kan endres pa av ny eier om onskelig.

Hovedsoverom

Soverom

IMAGEDAY M3l Beregnes Med Cubicasa- Teknologi. De Anses A Vaere Meget Pilitelige, Men Tkke Garanterte.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Kvalvadgvegen 919 25
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Kvalvagvegen 919

Om eiendommen

Om boligen
Areal

P-rom: 194 m?
BRA: 200 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3352.4 m?

Tomtebeskrivelse

Stor og unik tomt med opparbeidet gressplen,
grusbelagt innkjgrsel, strandlinje med mulighet for
naust og opparbeidet dypvannskai. Nydelige
omgivelser med gode solforhold og skjemrmet
beliggenhet.

Beliggenhet

Eiendommen har en unik og idyllisk beliggenhet i
enden av blindvei pa Kvalvag. Skjermet og
opparbeidet eiendomen med tomt som strekker seg
fra hageomrade pa baksiden av eiendommen, helt
ned til sjgen, hvor eiendommen har strandinje,
dypvannskai og mulighet for asette opp naust.

Nydelig utsikt og gode solforhold. Tomten er fint
tilrettelagt for gode oppvekstvilkar for store og sma.

Kun ca.15 min kjgretur til Jgrpeland sentrum hvor en
har det meste en trenger av handelsstand og kort
vei om en skulle ta batveien inn til Jgrpelandsvagen.

Stavanger er na kun 35-40 min unna med bil
gjennom Ryfast tunnelen.

Sjelden mulighet til & skaffe seg drgmme eiendom
med sjgen!

Adkomst

Fra Jgrpeland kjgrer du mot Forsand, og tar til hgyre
inn ved Botne pa Kvalvagvegen og fglg veien i
ca.9km hvor du svinger inn til hgyre igjen pa
Kvalvagvegen like fgr krysset inn til Idse. Fglg denne
veien helt til endes. Du vil da kjgre rett inn i
gardsrommet pa eiendommen.

Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av spredt bolig- og
fritidsbebyggelse og gardsbruk.

Barnehage/Skole/Fritid
Jorpeland.

Skolekrets
Jorpeland.

Offentlig kommunikasjon
Bussforbindelser.

Bygningssakkyndig
Byggtjenester Jan Sturle Andersen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligen er oppfgrt med grunnmur i betong.
Veggkonstruksjonen er oppfart i tre og er utvendig
kledd med liggende panel. Taket har saltaksform pa
garasje og halvvalm pa boligen, tekket med
betongstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vindu
med 2-lags isolerglass.

Kvalvagvegen 919
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For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport
avholdt 04.09.2023 av Taksering SgrVest teknisk
beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/
vatrom?

Svar: Ja, byttet membran, fliser, tapet ca. 2008.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Ja, arbeid utfert av Holta.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja, sokkelleilighet.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen
som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks.
rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?
Svar: Ja, vei til eiendom.

Innhold

Kjeller/sokkelleilighet: Entre/gang, Bad/vaskerom,
stue/kjpkken, 2 soverom* og bod.

1. etasje: Entre, kjgkken, stue, wc, kjglerom,
vaskerom/bi-inngang.

Loft: Bad, gang, 4 soverom og bod.

* Det ene soverommet i sokkelleiligheten er bod
innredet som soverom, og er derfor ikke et godkjent
oppholdsrom.

Standard
Boligen gar over 3 etasjer hvor 1.etasje og loft
bestar av hoveddel og godkjent sokkelleilighet med

egen inngang.

Boligen har en gjennomgaende standard fra

Kvalvédgvegen 919

byggear, men fremstar velholdt og i god stand.
Boligen har en god planlgsning med store gode rom
og godt med plass. Du entrer hovedetasjen direkte
fra innkjgrselen hvor det derimot er god plass til
oppstilling av flere bilder. Samt plass i dobbelt
garasje med uinnredet loft.

Hovedetajsen inneholder hovedinngang, bi-inngang
vaskerom, romslig og lys stue med bade vedovn og
varmepumpe til oppvarming. Kjgkken adskilt fra
stue med innredning fra byggear. Gjestetoalett ved
hovedinngang.

Loft: inneholder et romslig bad med bade dusj og
badekar. Nytt dusjkabinett fra 2023. Fliser pa gulv
og vegger samt varmekabler i gulv.

3 opprinnelige soverom, samt at det er satt opp
lettvegg i loftstue til et 4.soverom. Denne kan enkelt
tas ned for en stgrre og luftigere loftstue. Flere
overflater i hele boligen er nylig malt.

Sokkelleilighet bestar av gang/entre, bad/vaskerom,
bod, soverom 1, stue/kjgkken og bod innredet som
soverom (ikke godkjent oppholdsrom). Her ved
leiligheten er det lagt opp til el-bil lading som
medfglger i handelen. Ny varmtvannsbereder ca 3 ar
gammel.

Alt i alt en flott og mulighetsrik eiendom som du kan
flytte rett inn i! Oppgradering ma paregnes pa sikt.

Det er satt inn ny pumpe i pumpehus.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Drenering:

Oppsummering: Drenering som normalt pa
oppfgring tidspunktet. Mer enn 50% av normal
levetid som er 20- 60 ar er oversteget.
Byggforskserien 700.320. TG 2. grunnet alder.
Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet
for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

- Grunnmur og fundament:

Oppsummering: Mindre riss/sprekker/saltutslag av
normal og stabil art. Mer enn 50% av normal levetid
som er 20- 60 ar er oversteget. Byggforskserien
700.320. Grunnet alder bgr det paregnes jevnlig
kontroll/vedlikehold.

- Stpttemur:

Oppsummering: Rekkverk pa stgttemur har
ujevnheter/skjevheter. Oppgradering etter gnske/
behov.

- Rom under terreng:

Oppsummering: Hulltaking er foretatt i underetasje,
bod, mot grunn. Det ble malt vektprosent pa 17,6%
Tillatt vektprosent fgr gjenkledning av
trekonstruksjoner for nybygg er 15%. For & unnga
soppangrep pa trevirke, ma trevirke inneholde
mindre enn 20% vektprosent fukt. Jevnlig kontroll/
overvakning av utvikling/tilstand anbefales.

- Balkong, terrasse, platting:

Oppsummering: Konstruksjoner og terrassebord har
oversteget 50% av normal levetid. Enkelte
terrassebord har slitasje og pabegynnende
rateskader. Slitasjen er normal iht alder. Det ma
paregnes utskiftninger av enkelte terrassebord iht.

alder og slitasje.

- Vinduer og dgrer:

Oppsummering: Mer enn 50% av normal levetid som
er 20- 60 ar er oversteget. Byggforskserien 700.320.
Vinduer og dgrer har behov for enkelte justeringer/
vedlikehold. Ett stuevindu lot seg ikke dpne pga
limeffekt fra maling mellom karm og vindusramme.
Enkeltre vinduer og dgrer har pa sikt behov for
utskiftninger.

-Loft (konstruksjonsoppbygging), Kott/Loft:
Oppsummering: Ujevnheter som normalt iht. alder.
Kott har gjennomfgring til lufting av avigp, som ikke
har dampsperre tilfredstillende montert.(TG2) Det er
synlige ekskrementer fra smagnagere pa kaldtloft.
(TG2) Naermere undersgkelser/tiltak ma utfgres for
a lukke avviket.

- Renner og nedlgp:

Oppsummering: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er oppbrukt pa takrenner, nedlgp og beslag.
Forventet levetid er 20-30 &r. Byggforskserien
700.320 Normal slitasje iht. alder. Ingen
umiddelbare tiltak. Jevnlig kontroll og utskifting
etter vurdering/behov.

- Utstyr pa tak:
Oppsummering: Det anbefales montering av
sngfangere iht. dagens krav.

- Kjgkken:

Oppsummering av overflater og innredning: Kjgkken
med god skapplass fra byggearet. Kjgkkenet har
slitasje, rift og merker. Oppgradering etter gnske/
behov.

Oppsummering av avtrekk: Det anbefales service/
utbedring pa villaventsystemet.

Kvalvagvegen 919
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- Trapp:
Oppsummering: Tg 2 er satt da handlgper ikke er iht.
dagens forskriftskrav.

- Vatrom: U/Etg bad/vaskerom:

Oppsummering av overflater: Fall til sluk under
dusjkabinett er ikke kontrollert. Lokalt fall fra terskel
til dusjkabinett er i underkant av dagens krav.
(TEK17). Badet fungerer med dette avviket, da
dusjkabinett er installert.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk:
Rerfgringer gjennom vegg under servant har ikke
synlig membran / mansjetter, de kan veere skjult.
Jevnlig kontroll og ettersyn anbefales.
Oppsummering av ventilasjon: Det er ikke etablert
tillufts spalte i nedre del av dgr til vatrommet. Det
anbefales etablering av tilluftshull i nedre del av der.
Service pa villaventsystemet anbefales.

- Vatrom: 1. Etg Vaskerom:

Oppsummering av overflater: Vaskerom med
grunnstamme fra byggearet. Bom i flis kan oppsta
ved temperaturendringer og bruk grunnet alder.
Alder pa membran og fliser har oversteget 50% av
normal levetid pa 20-40 ar iht. Byggforskserien
700.320. Normal slitasje iht. alder. Fall til sluk er i
underkant av dagens krav. Renovering opp til
dagens krav for vatrom anbefales.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk: Alder
pa membran har oversteget 50% av normal levetid
pa 20-40 ar iht. Byggforskserien 700.320. Det er ikke
synlig membran i sluk, den kan veere skjult. Det er
ikke synlig membran/mansjett i rgrfgringer pa gulv
og vegg. Renovering opp til dagens krav for vatrom
anbefales.

Oppsummering av sanitaerutstyr: Innredning har noe
oppsvell i nedre del mot flis. Benkeplate har skade
pa kantfiner. Enkelte rift og merker ble observert.
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Oppsummering av ventilasjon: Service pa
villaventsystemet anbefales.

- Vatrom: 2. Etg bad:

Oppsummering av overflater: Alder pa membran og
fliser pa lettvegg har oversteget 50% av normal
levetid pa 10-20 ar iht. Byggforskserien 700.320.
Alder pa membran og fliser har oversteget 50% av
normal levetid pa 20-40 ar iht. Byggforskserien
700.320. Fall til sluk under badekar er i underkant av
dagens krav. Fall til sluk under dusjkabinett er ikke
kontrollert grunnet tilkomst. Det registreres bom i
enkelte fliser.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk: Det
er ikke synlig membran i rergjennomfgringer i vegg.
Det er ikke synlig membran i sluk, den kan vaere
skjult. Vatromstapet har noe gliper mellom skjgter.
Renovering opp til dagens krav for vatrom
anbefales.

Oppsummering av ventilasjon: Service pa
villaventsystem anbefales.

- @vrig; Tresgyle konstruksjoner mot grunn:
Oppsummering: Det anbefales & heve sgylesko fra
grunn for & unnga fuktskader pa baerende tresgyler.

Forhold som har fatt TG3: Ingen.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

TV/Internett/Bredband
Parabaol

Opplegg til Lyse Fiber ved enden av tomten. Ikke
installert pridag.

Parkering
Oppstillingsplass pa egen tomt, samt dobbel
garasje.

Forsikringsselskap
Fremtind

Polisenummer
45853

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 4
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for a redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bg/m3. Alt1: Selger har foretatt
radonmaling og malinger viser en verdi pa .... Bg/
m3. Alt2: Selger har ikke foretatt radonmaling.
Interessenter gjgres oppmerksom pa at det som
resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kjeper.

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Energi
Oppvarming
Vedovn og varmepumpe i stue.

Varmekabler i gulv pa bad pa loft og i
sokkelleilighet.

Ellers elektrisk oppvarming,.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller
fastmonterte varmekilder pa visning.

Energikarakter
C

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Eiendommer som selges/leies ut, skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn
50 kvm. Det er selgers ansvar a innhente lovpalagt
energiattest for eiendommen, med
energiklassifisering pa en skala fra A til G.

Kvalvagvegen 919
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@konomi

Kommunale avgifter
Kr 5487

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt
og feie- og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa
at det kan forekomme variasjon i avgiftene som
felge av forbruk og eventuelle kommunale endringer
av gebyr/avgift.

Oppgitte kommunale avgifter er uten
renovasjonsavgift. Renovasjonsavgift innkreves av
IVAR renovasjon Ryfylke og varierer i pris etter
hvilken ordning den enkelte velger.
Renovasjonsavgiften koster fra kr. 3.997,- il kr.
4.796,- og kommer i tillegg til andre kommunale
avgifter.

Eiendomsskatt
Kr 4 959

Eiendomsskatt ar
2023

Formuesverdi primaer
Kr 839 995

Formuesverdi primzer ar
2021

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 023 982

Formuesverdi sekundaer ar

Kvalvédgvegen 919
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Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale
avgifter» og fyll inn eventuelle andre relevante punkt,
palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/
brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold
og abonnement til tv og internett.

Det blir betalt kr.1000,- i aret for veirett og
vedlikehold/brgyting.

Tilbud lanefinansiering

@nsker du tilbud pa finansiering av bolig?
Kontakt en av vare radgivere i Hjelmeland
Sparebank for et tilbud pa:

oBoliglan

oLivs- /gjeldsforsikring
oForsikring

oSparing

Telefon: 51 75 44 00
E-post: post@hjelmeland-sparebank.no

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 61, bruksnummer 64 i Strand
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1130/61/64:
20.03.1996 - Dokumentnr: 1630 - Best. om bat/
bryggeplass

RETTIGHETSHAVER: GEORG LAUVASVAG
02.02.2000 - Dokumentnr: 579 - Bestemmelse om
veg

Bestemmelse om vedlikehold

Gjelder denne registerenheten med flere

02.05.2008 - Dokumentnr: 351825 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:1130 Gnr:61 Bnr:25
Bestemmelse om septiktank m.m.

06.07.2010 - Dokumentnr: 501688 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:1130 Gnr:61 Bnr:85
Bestemmelse om septiktank m.m.

Med flere bestemmelser

29.01.2018 - Dokumentnr: 373081 - Jordskifte
Sak: 17-095242RFA-JSTA Kvalvag 31
Gjelder denne registerenheten med flere

25.01.1996 - Dokumentnr: 470 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1130 Gnr:61 Bnr:26

22.09.2005 - Dokumentnr: 6478 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:1130 Gnr:61 Bnr:82

22.09.2005 - Dokumentnr: 6479 - Malebrev

02.02.2000 - Dokumentnr: 579 - Bestemmelse om
veg

Rettighet hefter i: Knr:1130 Gnr:61 Bnr:15
STRAND FORLIKSRADS SAK 113/99
Bestemmelse om vedlikehold

06.06.2005 - Dokumentnr: 3889 - Bestemmelse om
veg

Rettighet hefter i: Knr:1130 Gnr:61 Bnr:26
Overfgrt fra: Knr:1130 Gnr:61 Bnr:82

19.07.2006 - Dokumentnr: 5220 - Erklzering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:1130 Gnr:61 Bnr:15
Rettighet hefter i: Knr:1130 Gnr:61 Bnr:27
Rettighet hefter i: Knr:1130 Gnr:61 Bnr:28
Bestemmelse om veg

Bestemmelser om vedlikehold

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

10.04.2008 - Dokumentnr: 288098 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:1130 Gnr:61 Bnr:15

Rettighet hefter i: Knr:1130 Gnr:61 Bnr:27

Rettighet hefter i: Knr:1130 Gnr:61 Bnr:28
Bestemmelse om veg

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert
22.06.1998.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
22.06.1998.

Vei, vann og avigp
Privat vei, vann og avigp.

Adkomst via offentlig og privat vei. Vann fra privat
brgnnhus (med nedgravd varmekabel), og kloakk til
felles septiktank (fordelt mellom 3 stk).

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er uregulert og ligger i
kommuneplanen i et omrade avsatt til boligformal,
hvor gverste delen av tomten/veien ligger innenfor
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LNF-omrade. LNFR omrade (Landbruks-, natur, og
friluftsomrade samt reindrift) betyr at omradet som
hovedregel ikke kan utvikles med tanke pa
boligbygging eller annet bebyggelse, fordi det blant
annet skal tas hensyn til f.eks. allemannsretten,
naturvern, landbruk eller friluftsliv. | LNFR omrade
kan det veere bygge- og deleforbud, i tillegg er det
ikke sannsynlig at man far godkjent bruksendring av
eksisterende bygninger eller godkjent oppfgring av
bygninger i strid med hovedregelen. | arealdelen i
kommuneplanen kan det fremkomme opplysninger
om virkningen av LNFR kategorien. Reguleringen
gjelder fremtidige tiltak, dvs. eksisterende hus og
fritidsboliger kan nyttes i trad med tidligere gitte
kommunale tillatelser, men reguleringen kan fa
konsekvenser ved eventuell gjenreisning, for
eksempel etter brann. Oppfgring av nye boliger i
LNFR omrade kan ikke skje uten etter dispensasjon
eller som fglge av bestemmelsene i
reguleringsplanen. Ta kontakt med megler for
naermere informasjon.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2
dekar, men mindre enn 100 dekar totalt og har ikke
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mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka
jord. Kjgper er klar over at konsesjonsfriheten er
betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid
med plan og at dette bekreftes overfor plan- og
bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerkleering om konsesjonsfrihet.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjsper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pd at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige

opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig méate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pé tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjsperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
9 500 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

12 900,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
172,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjgte)

237 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 9
500 000,00))

254 542,- (Omkostninger totalt)
9 754 542,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 254 542

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon. Det forutsettes av skjgtet
tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre
forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
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kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Meglerforetaket mottar kr 3 200/3
600/3 500 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.

Oppdragsanvarlig
Helene Byberg
Eiendomsmegler
helene.byberg@aktiv.no
TIf: 906 23 272

Ansvarlig megler
Helene Byberg
Eiendomsmegler
helene.byberg@aktiv.no
TIf: 906 23 272

Ryfylke Eiendomsmegling AS, Radhusgaten 12
4100 Jgrpeland
TIf: 517 45 500

Salgsoppgavedato
07.09.2023
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Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

g g Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik
Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Ti I Sta n d S ra p p O rt Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

. . Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
E|e rS klfte TG-2 slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Boligtype: Enebolig med utleie
Byggear: 1998
Areal (BRA): 200 m?

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersokt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Samlet vurdering ey

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

23

& Supertakst

Jan Sturle Andersen sturle@takseringas.no Kvalvagvegen 919

GNR: 61 BNR: 64 Taksering SerVest AS 47156767 4105 Jerpeland
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2. Om rapporten

3. Rapportsammendrag

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Arealene er basert pd plassmalinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for valg av arealkategori.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/8734

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Drenering

Grunnmur og fundament

Stettemur

Rom under terreng

Balkong, terrasse, platting

& Supertakst

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Drenering som normalt pa oppfering tidspunktet.

Mer enn 50% av normal levetid som er 20- 60 &r er oversteget.
Byggforskserien 700.320

TG 2. grunnet alder.

Overvak tilstanden jevnlig. For & f4 tilstandsgrad O eller 1 m& dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar
dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Oppsummering

Mindre riss/sprekker/saltutslag av normal og stabil art.

Mer enn 50% av normal levetid som er 20- 60 &r er oversteget.
Byggforskserien 700.320

Grunnet alder ber det paregnes jevnlig kontroll/vedlikehold.

Oppsummering

Rekkverk péa stattemur har ujevnheter/skjevheter.
Oppgradering etter enske/behov.

Oppsummering

Hulltaking er foretatt i underetasje, bod, mot grunn.

Det ble malt vektprosent pa 17,6%

Tillatt vektprosent fer gjenkledning av trekonstruksjoner for nybygg er 15%.

For & unngé soppangrep pa trevirke, ma trevirke inneholde mindre enn 20% vektprosent fukt.

Jevnlig kontroll/overvakning av utvikling/tilstand anbefales.

Oppsummering

Konstruksjoner og terrassebord har oversteget 50% av normal levetid.
Enkelte terrassebord har slitasje og padbegynnende rateskader.

Slitasjen er normal iht alder.

Det mé& péaregnes utskiftninger av enkelte terrassebord iht. alder og slitasje.
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Vinduer og derer

Loft
(konstruksjonsoppbygging):
Kott/Loft

Renner og nedigp

Utstyr pa tak

Kjokken

Trapp

Vatrom: U/Etg bad/vaskerom

& Supertakst

Oppsummering

Mer enn 50% av normal levetid som er 20- 60 &r er oversteget.
Byggforskserien 700.320

Vinduer og degrer har behov for enkelte justeringer/vedlikehold.

Ett stuevindu lot seg ikke &pne pga limeffekt fra maling mellom karm og vindusramme.

Enkeltre vinduer og derer har pa sikt behov for utskiftninger.

Oppsummering

Ujevnheter som normalt iht. alder.

Kott har gjennomfering til lufting av avlep, som ikke har dampsperre tilfredstillende montert.(TG2)

Det er synlige ekskrementer fra smagnagere pa kaldtloft. (TG2)
Nezermere undersgkelsery/tiltak ma utferes for & lukke avviket.

Oppsummering

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa takrenner, nedlep og beslag.
Forventet levetid er 20-30 &r. Byggforskserien 700.320
Normal slitasje iht. alder.

Ingen umiddelbare tiltak.
Jevnlig kontroll og utskifting etter vurdering/behov.

Oppsummering

Det anbefales montering av snafangere iht. dagens krav.

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekken med god skapplass fra byggeéret.
Kjokkenet har slitasje, rift og merker.

Oppgradering etter gnske/behov.

Oppsummering av avtrekk

Det anbefales service/utbedring pa villaventsystemet.

Oppsummering
Tg 2 er satt da handleper ikke er int. dagens forskriftskrav.

Oppsummering av overflater

Fall til sluk under dusjkabinett er ikke kontrollert.
Lokalt fall fra terskel til dusjkabinett er i underkant av dagens krav. (TEK17)
Badet fungerer med dette avviket, da dusjkabinett er installert.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Rerferinger gjennom vegg under servant har ikke synlig membran / mansjetter, de kan veere skjult.

Jevnlig kontroll og ettersyn anbefales.
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Vatrom: 1. Etg Vaskerom

Vatrom: 2. Etg bad

@vrig: Treswayle konstruksjoner
mot grunn.

& Supertakst

Oppsummering av ventilasjon

Det er ikke etablert tillufts spalte i nedre del av der til vatrommet.
Det anbefales etablering av tilluftshull i nedre del av der.
Service pa villaventsystemet anbefales.

Oppsummering av overflater

Vaskerom med grunnstamme fra byggeéret.

Bom i flis kan oppsta ved temperaturendringer og bruk grunnet alder.

Alder pd membran og fliser har oversteget 50% av normal levetid pa 20-40 ar int. Byggforskserien
700.320

Normal slitasje iht. alder.

Fall til sluk er i underkant av dagens krav.

Renovering opp til dagens krav for vatrom anbefales.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Alder p& membran har oversteget 50% av normal levetid p& 20-40 &r iht. Byggforskserien 700.320
Det er ikke synlig membran i sluk, den kan vaere skjult.
Det er ikke synlig membran/mansjett i rerferinger pa gulv og vegg.

Renovering opp til dagens krav for vatrom anbefales.

Oppsummering av saniteerutstyr

Innredning har noe oppsvell i nedre del mot flis. Benkeplate har skade péa kantfiner. Enkelte rift og merker
ble observert.

Oppsummering av ventilasjon

Service pa villaventsystemet anbefales.

Oppsummering av overflater

Alder p& membran og fliser pa lettvegg har oversteget 50% av normal levetid p& 10-20 ér iht.
Byggforskserien 700.320

Alder pd membran og fliser har oversteget 50% av normal levetid p& 20-40 &r int. Byggforskserien
700.320

Fall til sluk under badekar er i underkant av dagens krav.

Fall til sluk under dusjkabinett er ikke kontrollert grunnet tilkomst.

Det registreres bom i enkelte fliser.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det er ikke synlig membran i rergjennomferinger i vegg.
Det er ikke synlig membran i sluk, den kan vaere skjult.
Vatromstapet har noe gliper mellom skjoter.

Renovering opp til dagens krav for vatrom anbefales.

Oppsummering av ventilasjon

Service pa villaventsystem anbefales.

Oppsummering

Det anbefales & heve sgylesko fra grunn for & unnga fuktskader pa baerende tresayler.

Bygningsdeler med TG-IU
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Varmesentral

Ventilasjon

Vatrom: U/Etg bad/vaskerom

Vatrom: 1. Etg Vaskerom

Vatrom: 2. Etg bad

Qvrig: Kjelerom

Oppsummering

Varmepumpe er ikke kontrollert.
Service anbefales som normalt.

Oppsummering

Det anbefales service pa anlegget.

Oppsummering av fukt

TGIU er gitt ut ifra manglende mulighet (bygningsmessige hindringer) for hulltaking mot vatsone.

Oppsummering av fukt

TGIU er gitt ut ifra manglende mulighet (bygningsmessige hindringer) for hulltaking mot vatsone.

Oppsummering av fukt

TGIU er gitt ut ifra manglende mulighet (bygningsmessige hindringer) for hulltaking mot vatsone.

Oppsummering

Sintef byggforsk anbefaler rom i rom konstruksjon.

Lovlighet

Veer oppmerksom pa!

& Supertakst

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Soverom i underetasje er opprinnelig en bod pa byggegodkjendte tegninger. Det er ikke sgkt om
bruksendring.

Det er avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde under 2 meter

Vindu i soverom mot @st, tilfredstiller ikke sterrelse som kreves for godkjendt remningsvei. Krav er

godkjendt remningsvei fra minst hvert annet soverom.
Soverommet er i underkant av dagens krav ifm lysforhold og sterrelse.

Kvalvagvegen 919, 4105 Jgrpeland

4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
10.8.2023 4.9.2023

Hjemmelshavere

Navn: Gaute Lauvasvag Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Jan Sturle Andersen Telefon: 47156767
Firma: Taksering SerVest AS Dato: 4.9.2023
Adresse: Halfdan Kjerulfsvei 5, 4023 )
Epost: sturle@takseringas.no
Stavanger

Informasjon om boligen

Adresse: Kvalvdgvegen 919, 4105 Jerpeland

Kommunenr: 130 Gardsnr: 61 Bruksnr: 64 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggeaér: 1998 - Inht. eiendomsverdi.

Boligtype: Enebolig med utleie

Generell beskrivelse av boligen:

Enebolig med godkjendt utleiedel i underetasje og garasje over 2 plan.

Garasje er oppfert i 2007 iht. tidligere tilstandsrapport.

Boligen er oppfert med grunnmur i betong. Veggkonstruksjonen er oppfart i tre og er utvendig kledd med liggende panel. Taket har saltaksform p& garasje
og halvvalm péa boligen, tekket med betongstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vindu med 2-lags isolerglass.

Boligen er jevnlig vedlikeholdt og fremstér i god stand.

For neermere spesifisering, se vurderinger av de enkelte bygnings komponentene utover i rapporten.

B. Arealinformasjon

Hovedarealer

Etasje Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
U. etasje 70 67 3 Entre, Bad/Vaskerom, Stue/kjokken, 2 Soverom Bod

1. etasje 73 71 2 Hall m/trapp, Toalettrom, Stue, Kjokken, Vaskerom Kjslerom

Loft 57 56 1 Trapp/gang, 4 Soverom, Bad Bod

Totalt 200 194 6

Kommentar til arealberegning

Garasje over to plan er ikke medtatt i arealberegningen.
1. Etg 42m2, Garasjerom.
2. Etg/Loft 36m2, Bod/Lagring.
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6. H Oved rap port Oppsummering av grunnmur og fundament

Mindre riss/sprekker/saltutslag av normal og stabil art.

Mer enn 50% av normal levetid som er 20- 60 &r er oversteget.
Byggforskserien 700.320

Grunnet alder ber det paregnes jevnlig kontroll/vedlikehold.

6.1 Drenering TG-2

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
6.3 Stettemur TG-2
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Beskrivelse
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er det ut fra alder Nei

grunn til & anta at dette mangler? Stettemur i ledd stein.

Har drenering nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja Er det synlige sprekker/skader/skjevheter? Ja
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom p& nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja Er det manglende sikring i form av rekkverk pga heyde over bakken? Nei
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei Oppsummering av stettemur

Rekkverk pa stettemur har ujevnheter/skjevheter.
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei Oppgradering etter snske/behov.

Oppsummering av drenering

Drenering som normalt p& oppfering tidspunktet.

Mer enn 50% av normal levetid som er 20- 60 &r er oversteget.
Byggforskserien 700.320

TG 2. grunnet alder.

6.4 Rom under terreng TG-2

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 m& dreneringen skiftes ut, men
tidspunktet for nar dette er nedvendig er vanskelig & si noe om.

Type rom under terreng Innredet

Underetasjen er innredet.

6.2 Grunnmur 09 fundament TG_2 Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Nei

vpelilindamentGrlinomty Clippmign/Andeictasic Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Ja
Grunnmur i betong.

Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Nei
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn

Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei
Type grunnmur i kjeller Betong

Oppsummering av rom under terreng
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja

Hulltaking er foretatt i underetasje, bod, mot grunn.

Det ble malt vektprosent pa 17,6%

Tillatt vektprosent fer gjenkledning av trekonstruksjoner for nybygg er 15%.

For & unngé soppangrep pa trevirke, ma trevirke inneholde mindre enn 20% vektprosent fukt.

Jevnlig kontroll/overvakning av utvikling/tilstand anbefales.
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Oppsummering av vinduer og derer

6.5 Balkong, terrasse, platting TG-2

Mer enn 50% av normal levetid som er 20- 60 &r er oversteget.
Byggforskserien 700.320
Type Balkong, Terrasse

Vinduer og derer har behov for enkelte justeringer/vedlikehold.

Balkong/terrassjer i trekonstuksjon, med terrassebord i tre, og rekkverk i tre. Ett stuevindu lot seg ikke 4pne pga limeffekt fra maling mellom karm og vindusramme.

Enkeltre vinduer og derer har pa sikt behov for utskiftninger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Ja
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverkshgyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei Det registreres rustdannelse p& hengsler og

forskrift p& befaringstidspunktet? skruer.

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Konstruksjoner og terrassebord har oversteget 50% av normal levetid.
Enkelte terrassebord har slitasje og pabegynnende rateskader.

Slitasjen er normal iht alder.

Det mé& péregnes utskiftninger av enkelte terrassebord iht. alder og slitasje.

Takvindu har fuktmerker og slitasje.

6.6 Vinduer og darer TG-2

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass, fra byggearet.
Ytterderer i tre fra byggedret.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Ja
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja

Malingsavflassning, fuktmerker og slitasje

F— . . o registreres.
Der til leilighet i underetasje har slitasje. g
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Type loft Kaldtloft

Boligen har halvvalmet takkonstruksjon i tre.
Garasje har saltaks konstruksjon i tre.

Kaldtloft er inspisert fra loftsluke.

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Ja
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei

Vindu til soverom i underetasje har Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

pébegynnende rateskader og hay slitasje. (TG3)
Ujevnheter som normalt iht. alder.

Kott har gjennomfering til lufting av avlep, som ikke har dampsperre tilfredstillende montert.(TG2)
Det er synlige ekskrementer fra smagnagere pa kaldtloft. (TG2)
Nezermere undersgkelsery/tiltak m& utferes for & lukke avviket.

6.7 Yttervegger

Type fasade Liggende kledning

Yttervegger med bindingsverk i tre, utvendig kledd med liggende trekledning fra byggearet.
Det er ingen tegn til svekkelser i konstruksjoner.
Kledning er godt vedlikeholdt.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pévist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Nei
6.9 Renner og nedlgp TG-2
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Type Plast
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei

Takrenner, nedlep og beslag fra byggeéret.

Oppsummering av yttervegger

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Alder pé kledningen har oversteget 50% av normal levetid p& 40-60 &r iht. Byggforskserien
700.320
Enkelte kledningsbord har noe mindre slitasje som normalt iht alder. 5 e il o B (5 e e e e Nei

Kledning er funnet i god stand iht alder.

6.8 Loft (konstruksjonsoppbygging): Kott/Loft TG-2
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Oppsummering av renner og nedlgp Oppsummering av taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa takrenner, nedlep og beslag. Normal slitasje inht. alder.
Forventet levetid er 20-30 &r. Byggforskserien 700.320 Ingen umiddelbare tiltak.
Normal slitasje iht. alder. Jevnlig kontroll og utskifting etter vurdering/behov.

Ingen umiddelbare tiltak.
Jevnlig kontroll og utskifting etter vurdering/behov.

6.2 Utstyr pa tak TG-2

6.10 Takkonstrukspn Er det krav til snefanger? Ja
Takkonstruksjon Saltak, Valmet tak Er det manglende og/eller feil/skader pa snafanger? Ja
Boligen har halvvalmet takkonstruksjon i tre.
Garasje har saltaks konstruksjon i tre. Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Inspisert fra Fra bakken Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Nei Oppsummering av utstyr pa tak

Det anbefales montering av sngfangere iht. dagens krav.

Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon

613 Etasjeskille og gulv pa grunn

Ujevnheter som normalt iht. alder.
Type Trebjelkelag, Stept gulv pd grunn

Etasjeskillere i tre og stept gulv mot grunn.

611 Taktekking

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Type tekking Takstein

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn
Betongtakstein fra byggearet.
Befaring er foretatt fra bakkeniva da det et var ikke mulig & overholde arbeidstilsynets forskrift § 17-
21 ved bruk av stige.
Normal levetid er 30- 60 ar.
Byggforskserien 700.320

Ujevnheter som normalt iht. alder.

Mindre ujevnheter i gulv mot grunn registreres. (10-15mm) pa kontrollerte steder.

Inspisert fra Fra bakken 614 IIdsted/Skorstein

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei Type pipe Element

Elementpipe fra byggeéret.

Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ja

Er det montert ildsted? Ja
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre Ikke kontrollert
takgjennomfaringer?

Type ildsted Vedovn
Har tekkingen n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei Det er montert ilsted i underetasje og ferste etasje.
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Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Ja
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei Vindu i soverom mot @st, tilfredstiller ikke sterrelse som kreves for godkjendt remningsvei. Krav er
godkjendt remningsvei fra minst hvert annet soverom.
Soverommet er i underkant av dagens krav ifm lysforhold og sterrelse.
Er det avvik i forhold til hayde pé pipe over tak? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og raykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Oppsummering av ildsted/skorstein
P& generelt grunnlag anbefales det at piper og ildsteder kontrolleres av brann- og feiervesen for & Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

vurdere tilstand og eventuelle behov for tiltak.

617 Toalettrom
615 Kjgkken
i . Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei
Overflater og innredning
o . - .
Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei Type ventilasjon Mk evineds
Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Ja Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-2 Er det innebygd sisterne? Nei

Kjekken med god skapplass fra byggeéret.
Kjokkenet har slitasje, rift og merker. .
Oppsummering av toalettrom
Oppgradering etter gnske/behov. Toalettrom fra byggedret.
Gulvstdende toalett og servant med blandebatteri.
Avtrekk Servant har krakelering. (TG2) Utskiftning av servant anbefales.
Normal slitasje iht. alder.

Type avtrekk Mekanisk

Villaventsystem var ute av funksjon pad befaringsdagen.

6.18 Trapp TG-2

Er det registrert avvik p& avtrekk? Ja

Beskrivelse

i trekk -
Oppsummering av avtrel TG-2 Trapp i tre fra byggearet.

Det anbefales service/utbedring pa villaventsystemet.

Er det manglende rekkverk? Nei
Lovlighet Er heyden pa rekkverk under 90cm? Nei
Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja Er 8pninger i rekkverk over 10cm? Nei
Soverom i underetasje er opprinnelig en bod pa byggegodkjendte tegninger. Det er ikke sakt om
bruksendring. Er dpninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
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Mangler handlgper i trappelap? Ja 06.21 Elektrisk

Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei
Oppsummering av trapp
Type sikringer Automatsikringer
Tg 2 er satt da handlgper ikke er iht. dagens forskriftskrav.
Type anlegg Delvis skjult
6.19 AV|0PSI'W Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
Type avlgpsrer Plast Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?
Mangler det stakemuligheter pd avlepsanlegget? Ja
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
. Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei
6.20 Vannledninger P °
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Type anlegg Kobber
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
6.22 Varmesentral
Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Type anlegg Varmepumpe
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Na&r var siste service pd anlegget?
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei Ukjent.
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei Finnes det oljetank p& eiendommen? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Ikke kontrollert Oppsummering av varmesentral

Varmepumpe er ikke kontrollert.
Service anbefales som normalt.
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6.23 Varmtvannsbereder 6.25 Vatrom: U/Etg bad/vaskerom

Plassering bereder Overflate

Beskrivelse av overflate
Vaskerom

Bad er oppgradert i 2017, opplyst av eier

Fliser pa gulv og vatromsplater pa vegg.
Fundament

Plassert pa gulv

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Arstall
B Er det pavist avvik i krav om hgydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Starrelse
200 liter i o i
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei . . .
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei .. i . i . .
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Oppsummering av varmtvannsbereder
. . . Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Beredere plassert i underetasje bad/vaskerom, og ferste etasje vaskerom.
Oppsummering av overflater TG-2
6.24 Ventilasjon Fall til sluk under dusjkabinett er ikke kontrollert.

Lokalt fall fra terskel til dusjkabinett er i underkant av dagens krav. (TEK17)
Badet fungerer med dette avviket, da dusjkabinett er installert.

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Membran, tettesjikt og sluk
Villavent system fra byggearet.

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Ja
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja
Oppsummering av ventilasjon

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
Det anbefales service pa anlegget.

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Rerferinger gjennom vegg under servant har ikke synlig membran / mansjetter, de kan veere skjult.
Jevnlig kontroll og ettersyn anbefales.
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Saniteerutstyr b dl / Overflate

Beskrivelse Beskrivelse av overflate
Innredning med benkeskap, servant og blandebatteri. Fliser p& gulv fra byggearet.
Dusjkabinett er installert. Vatromsplater pé vegg fra 2021.
Opplegg for vaskemaskin med stoppekrane.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja
Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Vatromsplater p& vegg er montert i 2021, opplyst av eier.
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Er det pavist avvik i krav om hgydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Oppsummering av sanitaerutstyr
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Normal slitasje iht. alder.
. Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Ja
Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk X . . .
Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone? Ja
Villavent system var ikke i funksjon pa befaringsdagen.
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
. e sone?
Oppsummering av ventilasjon TG-2
Det er ikke etablert tillufts spalte i nedre del av der til vatrommet. Er det istrert ri Kker i fi b hul der flis? Nei
r det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? ei
Det anbefales etablering av tilluftshull i nedre del av der. 9 P 9 ( )
Service pa villaventsystemet anbefales.
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei Oppsummering av overflater TG-2
Vaskerom med grunnstamme fra byggeéret.
Oppsummering av fukt TG-IU Bom i flis kan oppsta ved temperaturendringer og bruk grunnet alder.
Alder pd membran og fliser har oversteget 50% av normal levetid p& 20-40 &r int. Byggforskserien
TGIU er gitt ut ifra manglende mulighet (bygningsmessige hindringer) for hulltaking mot vatsone. 700.320
Normal slitasje iht. alder.
Fall til sluk er i underkant av dagens krav.
Dokumentasjon
Renovering opp til dagens krav for vatrom anbefales.
Fremlagt dokumentasjon Nei

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

o

6.26 Vatrom: 1. Etg Vaskerom
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ja
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja
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Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2
Alder pd membran har oversteget 50% av normal levetid p& 20-40 &r iht. Byggforskserien 700.320
Det er ikke synlig membran i sluk, den kan vaere skjult.

Det er ikke synlig membran/mansjett i rerferinger pa gulv og vegg.

Renovering opp til dagens krav for vatrom anbefales.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Innredning med benkeskap, utslagsvask med blandebatteri og hjerneskap.

Er det skader pa utstyr og innredning? Ja
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Oppsummering av saniteerutstyr TG-2

Innredning har noe oppsvell i nedre del mot flis. Benkeplate har skade pé kantfiner. Enkelte rift og
merker ble observert.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk

Villavent system var ikke i funksjon pa befaringsdagen.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Service pa villaventsystemet anbefales.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pé skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt TG-IU

TGIU er gitt ut ifra manglende mulighet (bygningsmessige hindringer) for hulltaking mot vatsone.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.27 Vatrom: 2. Etg bad

Overflate
Beskrivelse av overflate

Bad i andre etasje oppgradert i 2011 iht tidligere tilstandsrapport.
Vatromstapet pa vegg og fliser p& gulv med sokkellist.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja
Er det pavist avvik i krav om hgydeforskijell pa tettesjikt/fall il sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Oppsummering av overflater TG-2

Alder p& membran og fliser pa lettvegg har oversteget 50% av normal levetid p& 10-20 &r inht.
Byggforskserien 700.320

Alder p& membran og fliser har oversteget 50% av normal levetid p& 20-40 &r iht. Byggforskserien
700.320

Fall til sluk under badekar er i underkant av dagens krav.

Fall til sluk under dusjkabinett er ikke kontrollert grunnet tilkomst.

Det registreres bom i enkelte fliser.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Ja
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
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Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2 Beskrivelse
Det er ikke synlig membran i rergjennomferinger i vegg. Varmekabel i alle vatrom.
Det er ikke synlig membran i sluk, den kan vaere skjult. Underetasje har varmekabel i gang.

Vatromstapet har noe gliper mellom skjgter.

Renovering opp til dagens krav for vatrom anbefales.

6.29 Qvrig: Kjelerom

Saniteerutstyr
Beskrivelse Beskrivelse
Bad er innredet med benkeskap, servant med blandebatteri, badekar og dusjkabinett. Kjglerom er ikke kontrollert.
Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei Oppsummering av @vrig
Sintef byggforsk anbefaler rom i rom konstruksjon.
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av saniteerutstyr

6.30 Gvrig: Gulv v/ pipe 2. etg

Innredning med normal slitasje iht. alder.

Beskrivelse
Ventilasjon
Det registreres eldre oppsvell i gulv rundt pipe 2. etasje.
Type ventilering Mekanisk avtrekk Det ble ikke registrert fukt pa befaringsdagen.

Jevnlig kontroll ettersyn anbefales.

Villavent system var ikke i funksjon pé befaringsdagen.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Nei

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Service pa villaventsystem anbefales.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
|
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

6.31 Qvrig: Treswyle konstruksjoner mot grunn. TG-2

Oppsummering av fukt TG-IU

TGIU er gitt ut ifra manglende mulighet (bygningsmessige hindringer) for hulltaking mot vatsone.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.28 Qvrig: Varmekabel
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Beskrivelse

Seyler i tre er for ngert mot grunn og har mindre rate/fuktskader.
Dette gjelder balkong konstruksjon, rekkverk og garasjeswayler.

Oppsummering av evrig EGENERKL/ER'NGSSKJEMA

Det anbefales & heve seylesko fra grunn for & unngé fuktskader pa bzerende tresayler.
Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

s | PPN e —

(Z AL CRE VeIl 279

Postnr. 4100 | Sted r (/OB,EPEL/P/U '3)

Er det dedsbo? D Nei [ Ja
Salg ved fullmakt? B Nei [ Ja
Har du kjennskap til eiendommen? [ Nei E:Ja

6.32 Qvrig: Frittstdende bod og vedbod v/garasje

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

Beskrivelse

25

Frittstaende bod og vedbod v/garasje er ikke kontrollert. (TGIU) Har du bodd boligen siste 12 mnd? [} Nei wla

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? |F£é‘/_{7—/,‘uo | Polise/avtalenr. | qs" 8 c -j" rs

6.33 Krypkjeller Selger 1 Fornavn | 6,9(/] 7‘2:: | Etternavn ] /<//4 o V/‘?JS [/i@

Selger 2 Fornavn 1 J Etternavnl

Tilgjengelighet Ikke relevant

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

1. Kjenner du til om det er/har vert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt ellersoppskader?

6.34 Vannbéren varme & nei [

Beskrivelse l

2, Kienner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt3.

COINei K 1a Beskrivelse r

Tilgjengelighet Ikke relevant

21 Redegjgr for arstallet og hva som ble gjort: ’2 fole; g (C C’-)

Beskrivelse [ 8}/77‘57‘ NS e B, FLisER . LT

2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei yla Beskrivelse

23 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn p handverker opplyses.
Beskrivelse l MG ya ‘,7"/9-
24 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglart eller ved egeni /dugnad?

g] Nei []ia Beskrivelse |

2.5 Er forholdet byggemeldt? B Nei []Ja

3. Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i siuk eller lignende?
E’Nei Cia Beskrivelse
4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vaert kontroll p3 vann/avigp? Hvis nei, ga videre til punkt5.
Nei []1Ja Beskrivelse |
Initialer selger: Initialer kjgper {(ved oppgjgrsoppdrag):
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16.

17.

17.1

18.

18.1

18.2

19.

19.1

20.

21.

22,

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

ﬁ Nei [1Ja Beskrivelse | |

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

miNei i Beskrivelse r I

Hvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

O Nei [1a Kummentar|r |

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt 18.2.

I Nei = Beskrivelse | |

Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

CInei X1 Beskrivelse | ]

Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

gNei Oia Beskrivelse r Siste maite radonverdi S

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt20.

&lNei Ola Beskrivelse [ |
Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[INei [1a Beskrivelse | |

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

1 Nei [Ja Beskrivelse l |

Kjenner du til om det foreligger skaderapparter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

gNei Oa Beskrivelse [ I

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Hvis ja, redegjor:

[ Nei Ela Beskrivelse I I/é’_/‘ 7’/[. 5/"2_-/(] {%,{/ J

SPPRSMAL FOR BOLIG | SAME!E/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

23.

24,

25.

26.

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

CINei [(1ta Beskrivelse r J

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om farhold vedr. elendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gktfellesgjeld?

O Nei [J1a Beskrivelse | [
Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i iet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

O Nei [JJa Beskrivelse r

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

[ Nei [JJa Beskrivelse | |

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pd eget ark)

4.1 Er arbeidet utfgrt av ufaglart eller ved egeni /dugnad?
OONei [1a Beskrivelse
4.2 Hvem er arbeidet utfart av? Eventuelt firmanavn og navn pa hindverker opplyses.
Beskrivelse I
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller ful ker i under jen/kjellere?
mNei i Beskrivelse l
6. Kjenner du til om det er/har vart problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?
&Nei D Ja Beskrivelse |
7. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ﬂ‘Nei [ia Beskrivelse r
8. Kjenner du til om det er/har vart sopp/rteskader/insekter eller sk dedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?
w Nei []la Beskrivelse r
9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
Rnei [a r
10. Kjenner du tit om det er/har vaert utettheter iterrasse/garasje/tak/fasade?
ﬂNei Ja Beskrivelse |
10.1  Har det vaert utfgrt arbeid p3 taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfart.
@:Nei Oia Beskrivelse |
10.2  Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse [7
11, Kjenner du til om det er/har vzert utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasj (f.eks. olj k, sentralfyr, ventilasjon)?
Huvis nei, ga videre til punkt 12.
E Nei []Ja Beskrivelse
11.1  Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pi hindverker opplyses.
Beskrivelse i
11.2  Foreligger det Klzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
&Nei Oia Beskrivelse r
12, Kjenner du til om det er utf@rt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
m Nei [(JJa Beskrivelse (
13. Kjenner du til om ufaglarte har utfert arbeider som normalt ber utfares av faglerte personer, utover det som er nevnt tidligere {f.eks. pa
drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?
S Nei [J1a Beskrivelse \
14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Cnei [Ka Kcmmentar| e?@/&,{’?é(t& &g /(a%
15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?
E'Nei i Beskrivelse r
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgj@rsoppdrag):

leg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

leg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kigpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nér boligen er
solgt(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet signeres
pé nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da vare forsikringspremien ogforsikringsvilkirene p4 ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgj@rsoppdrag):



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fgigende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligelendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en nzringseiendom

- etter at bollgeiendommen er lagt ut for salg

- ved salg av heldrs- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift ti! avhendingstova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftllg samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgl@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfardrer selger p ielle kjgpere til 3 undersgke eiend

nmen grundig, jfr. avhendingsl § 3-10 og ki@pslovens § 20 (aks]eboliger).

ﬁ Jeg @nsker 3 tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunk: det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. leg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naringseiendom, at den ikke selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller meliom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til  gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. leg er
oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Sdderberg & Partners.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O les kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.
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Signatur selger 1: Signatur selger 2:

A Wa;\%ﬁ

Initialer selger: Initialer kigper (ved oppgj@rsoppdrag):

VILKAR - BOLIGSELGERFORSIKRING

Iht. lov om avhending av fast eiendom.
Pr. 01.01.2022

Med "Selskapet" menes forsikringsgiver(e) som fremgar pa forsikringsbeviset.

1 HVEM FORSIKRINGEN GJELDER FOR

1.1 Forsikringen gjelder for seiger av den boligeiendom som fremgar av forsikringsbeviset som falger megleroppdraget, nar
salget ikke skjer som ledd i selgers nzeringsvirksomhet. Med naeringsvirksomhet menes tilfeller der det selges mer enn 4

boenheter pr. ar og/eller selger driver omsetning/utvikling/utleie av eiendom som naering. Gyldig forsikring forutsetter at
premie er betalt. Forsikringen kan kun tegnes pa eiendom som selges i Norge.

1.2 Gyldig forsikring forutsetter at tilstandsrapport som er i henhold il Forskrift il avhendingslova (tryggere bolighandel) er
fremvist for kjgper far budaksept. Dette gjelder ikke ved salg av ubebygd tomt.

13 Forsikringen gjelder ikke salg mellom ektefeller, slekt i opp- eller nedstigende linje, sesken eller personer som har eller
har hatt felles husstand, samt personer som tidligere har bebodd eller bor pa eiendommen.

1.4 Ved salg av landbrukseiendom og smébruk er det kun vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte tilherende garasje og
tomt som omfattes av forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer
selskapet for skader pa den delen av boligen som er regulert og/eller benytet til boligformal.

1.5 Boligselgerforsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene.
2 NAR FORSIKRINGEN GJELDER
21 Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept foreligger, dog maksimalt 12 maneder for overtagelsen.

Ved oppgjarsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, dog maksimalt 12 maneder far
overtakelse. Forsikringen Iper deretter i den perioden kisper kan reklamere, maksimalt 5 &r fra overtakelsen av

eiendommen.
22 Forsikringen dekker forhold som konstateres i forsikringstiden.
3 HVILKE SKADER SELSKAPET SVARER FOR iy
3.1 Selskapet svarer for sikredes (selgers) mangelsansvar etter avhendingsloven med de begrensninger som eventuelt er
inntatt i kjspekontrakten og/eller som falger av disse forsikringsvilkar. .
4 HVILKE SKADER SELSKAPET IKKE SVARER FOR
4.1 Forsikringen dekker ikke feil ved arbeider som er utfart av sikrede etter avtale med kjgper, eller for arbeider som sikrede

patar seg a utfare etter avtale med kjoper. Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfart av/ipa vegne av sikrede eller
kigper, og uavhengig av om arbeidet faktisk er utfort.

4.2 Dersom sikrede gir lovnader vedrarende tilstand eller utfgrelse sa kan ikke selskapet holdes ansvarlig for dette.

4.3 Forsikringen dekker ikke krav som falge av darlig/mangelfull rengjering eller rydding av eiendormmen, eller krav knyttet til
tilbehar som skal felge med eiendommen.

44 Forsikringen dekker ikke skade som oppstar eller pafores eiendommen i perioden mellom budaksept og kjgpers
overtagelse. Som skade regnes her ogsa komponenter som fiemes i denne perioden.

45 Forsikringen dekker ikke verditap som falge av forekomst av innsekter.

5 FORSIKRINGSSUM OG EGENANDEL

5.1 Selskapets ansvar er begrenset til eiendommens salgssum, dog oppad begrenset til NOK 10.000.000 inkludert

merverdiavgift, for alle mangler inklusive dokumenterte omkostninger palapt i forsikringstiden. Maksimalbelopet gjelder
ogs4 som begrensning i et eventuelt hevingsoppgjer. Begrensningen i forsikringssummen kan ogsa paberopes direkte
overfor kjgper, jfr. FAL § 7-6 (4.ledd, 2. pkt.)

5.2 Dersom kjaper far rett til & heve kj@pet, og kjisppesummen er mindre enn maksimalbelapet i henhold til punkt 5.1,
aksepterer sikrede at restitusjon av eiendommen kan skje overfor selskapet eller én selskapet utpeker. Ved selskapets
restitusjon av kigpesummen i disse tilfellene, overtar selskapet eiendomsretten til eiendommen, og star fritt til & foreta
eventuelle utbedringer og gjennomfare videresalg av eiendommen.

Dersom kjgpesummen er stgrre enn maksimalbelapet som angitt i punkt 5.1, kan selskapet ogsa da kreve & gjennomfare
hevingsoppgjeret i henhold til prinsippene i punkt 5.2 1. ledd, slik at selskapet uavhengig av maksimalbelgpet kan
restituere hele kispesummen.

Dersom selskapet velger & giennomfare hevingsoppgjer som beskrevet ovenfor, vil det kunne skje et etterfalgende
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oppgjer mellom selskapet og sikrede dersom det endelige tapet overstiger NOK 10 000 000,- med tillegg av renter som 83 Registrering og behandling av personopplysninger
nevnt i pkt. 5.5. :

. S . e . Forsikringsgivere som felle betegnes som Selskapet behandler personopplysninger som felles behandiingsansvarlige i
Alle mangelskrav som inngdr i kjgpers krav mot sikrede regnes som ett forsikringstilfelle. henhold gl gjeldende regelverk, herunder personopplysningslov:n (LOV-2018-06-15-38) med personvernforordningen
(GDPR). Personopplysningene vil bli registrert og behandlet av de felles behandlingsansvarlige for det formal &
administrere og gjennomfare forsikringsavtalen, herunder behandle eventuelle krav under forsikringsavtalen, for &
handtere utbetalings- og faktureringsrutiner og for & oppfylle regulatoriske og eller andre krav etter lov. Dette kan
inkludere overfarsel av personopplysninger dersom det er nadvendig, for eksempel til reassuranderer, finansinsitusjoner,
tienesteytere, medkontrahenter, agenter, offentlige myndigheter og andre selskaper i konsernet. Det kan vaere nedvendig
4 overfere personopplysningene til en tredjepart utenfor EU, i s fall vil disse overfaringene veere i henhold fil de kravene
som stilles etter gjeldende lovgivning.

Er forsikringsbelgpet NOK 5.000,- eller mindre, foretas ingen forsikringsutbetaling. Ved forsikringsutbetaling pa mer enn
NOK 5.000,-, fratrekkes ingen egenandel.

Begrensningen i forsikringssum gjelder likevel ikke for eventuelle renter i henhold til FAL § 8-4.

Reises mangelskrav mot sikrede, eller kan det etter skriftlig melding fra tredjemann ventes at krav vil bli reist, skal Vi samler inn personopplysningene dine fra forskjellige kilder, for eksempel fra deg selv, fra din familie, andre
Selskapet underrettes uten ugrunnet opphold. Sikrede er forpliktet il 4 gi alle opplysninger som har/kan ha betydning for forsikringsgivere, forsikringsmeglere, reassurandarer, kredittselskaper, anti-hvitvaskingsdatabaser, sanksjonslister, andre
sakens behandling, jf. FAL § 4-10. databaser eller andre offentlige registre. Behandling av personopplysninger er ngdvendig for & kunne oppfylle

o . i i . A . forpliktelsene i henhold til forsikringsavtalen, i tillegg til regulatoriske- og lovkrav. Slike personopplysninger kan vaere
Selskapet blir fritt for ansvar dersom sikrede ikke fremsetter sitt krav mot §elskapet innen ett ar etter at S|kre_de‘ﬂkk ] kontakt-, identifikasjons-, bolig-, transaksjons-, finansiell- og annen relevant nadvendig informasjon. Personopplysningene
kunnskap om de forhold som begrunner kravet mot han, og kravet etter sin begrunnelse faller inn under forsikringen jf. vil ikke bli lagret lengre enn formalet for behandlingen, eller slik avrig lovgivning palegger. Som regel vil dette vaere sa
FAL § 8-5, 1. ledd. lenge som det er mulig at du, vi eller en tredjepart kan fremme eller mote et krav knyttet til forsikringsavtalen, eller dersom

Uten Selskapets skriftlige samtykke ma sikrede verken helt eller delvis innremme ansvar, eller forhandle om utbetaling til det er regulatoriske eller andre krav etter lov til oppbevaringen

skadelidte (kjper). Selskaper er ikke bundet av sikredes erkjennelse av ansvar, forhandlinger eller avtalte om utbedringer

etc. Forsikringstaker har i henhold til gjeldende regelverk rett til & fa innsyn i hvilke opplysninger om en selv de felles
Blir krav reist mot Selskapet og ansvaret omfattes av forsikringen, betaler Selskapet de nadvendige omkostninger for behandlingsansvariige behandler, g e aklferhetstlltak eU behanc_!hngsansvalrllge et |V<:3rksatt. MASTIEER 01
h . i ) f . . ) som helst kontakte HDI Global Specialty SE, pa vegne av de felles behandlingsansvarlige, for retting av mangelfulle
avgjerelse av mangelskravet. Som nadvendige omkostninger regnes i denne forbindelse ikke utgifter til selgers N . g . . > e
N opplysninger, for utlevering av disse opplysningene (herunder dataportabilitet) eller sletting/anonymisering i den
advokatbistand. ) f
utstrekning det er mulig.

Blir krav reist mot sikrede og ansvar omfattes av forsikringen, har Selskapet rett tit &

Kontaktinformasjonen til de felles behandlingsansvarlige er HDI Global Specialty SE co/ Séderberg & Partners, Lysaker
Torg 15, Pb 324 1366 Lysaker. Henvendelser vedrgrende behandling av personopplysninger kan rettes til nevnte adresse
eller til dpo@soderbergpartners.no. Dersom du mener at dine rettigheter etter personopplysningsloven ikke er ivaretatt
kan du klage til Datatilsynet, se www.datatilsynet.no.

« behandle kravet;

- utrede om ansvar etter avhendingsloven foreligger;
- forhandle med kravstiller, og

- prosedere saken for domstolene.

Inngar Selskapet avtale om & ordne en sak i minnelighet, eller det betaler den maksimale forsikringssummen, svarer

Selskapet ikke for videre utgifter ved tvisten, og heller ikke for omkostninger som senere paleper. 9 BISTAND | KLAGES AKER

Selskapet har rett til & foreta enhver forsikringsutbetaling direkte til skadelidte (kjgper). . R . . i g X ]
Dersom sikrede mener Selskapet har gjort feil ved behandlingen av en sak, og dette ikke blir avklart giennom den vanlige

saksbehandlingen, har sikrede rett til & klage til Finansklagenemnda.

| farste omgang kan du ta kontakt med:

REGRESS 1 AVKORTING )

- ) Finansklagenemnda,
Dersom Selskapet foretar utbetaling til kjgper, forbeholder Selskapet seg rett til & kreve regress overfor sikrede. Regress Postboks 53 Skeyen
er begrenset til forhold om svik, mislighoidt opplysningsplikt og unnlatelser som er regulerti FAL §§ 4-1, 4-2, 4-9, 4-10, 8- 0212 Oslo.

1 og 8-5. Selskapet kan ogsé si opp forsikringen, jfr. FAL § 4-3.
9 & 8 i =] § Besgksadresse: Drammensveien 145A.

Forsikringen dekker ikke sikredes utgifter til advokatbistand dersom det, som felge av forhold beskrevet under pkt. 7.1,

oppstar interessekonflikt mellom sikrede og selskapet. Finansklagenemnda er opprettet ved avtale mellom Forbrukerradet, Finans Norge, Nzeringslivets Hovedorganisasjon,

Finansieringsselskapenes Forening, Verdipapirfondenes forening og Virke. Finansklagenemndas hovedoppgave er a lgse
tvister mellom finansselskap og deres kunder. Klager som gjelder boligselgerforsikring vil farst bli vurdert av sekretariatet
for Finansklagenemnda, avdeling for forsikring - Eierskifte/Kombinert. Saker som ikke l@ses i sekretariatet, kan bli
fremlagt for Finansklagenemnda Eierskifte. Finansklagenemnda uttalelser er radgivende, og er gratis for forbrukeren.
Forsikringsselskapene dekker kostnadene for denne behandlingen.

Kan sikrede forlange at tredjemann erstatter tapet, inntrer Selskapet ved forsikringsutbetaling i sikredes rett mot
tredjemann. Sikrede skal gjare det som er ngdvendig for & sikre kravet mot tredjemnann inntit Selskapet selv kan ivareta
sin tarv.

Dersom et krav som fremsettes under boligselgerforsikringen har oppstatt som fzlge av svikaktig opptreden fra sikrede
eller noen som har handlet pa hans vegne, eller sikrede har forsgmt sin opplysningsplikt for & oppna fordeler under
boligselgerforsikringen, vil forsikringsgivers ansvar kunne settes ned eller falle bort i sin helhet/bli sagt opp i samsvar med
bestemmelsene i forsikringsavtaleloven.

ANDRE BESTEMMELSER
Lovvalg

Norsk lovgivning gjelder for forsikringsavtaien i den utstrekning dette ikke er i strid med lov av 27. november 1992
nr. 111 om lovvalg i forsikring, eller det er gjort annen avitale.

Verneting

Tvister etter forsikringsavtalen avgjeres ved norsk domstol, med mindre det er i strid med ufravikelige regler i gjeldende
lovgivning, eller det er gjort annen avtale.
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ENERGIATTEST

Adresse Kvalvagvegen 919
Postnummer 4105

Sted JBRPELAND
Kommunenavn Strand
Gardsnummer 61

Bruksnummer 64
Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer =

Bygningsnummer 12353766

Bruksenhetsnummer U0101

Merkenummer f8ffa296-673e-4d5e-890b-c0b6a5c3d307

Dato 23.08.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt
dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert Iannsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av
- Tiltak utendors

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere.
Eventuell giennomfgring av tiltak méa skje i samsvar

- Redusér innetemperaturen
- Skifte til sparepaerer pa utebelysning

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig med utleiedel
Byggear 1998
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 199

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Varmepumpe
Ved

Ventilasjon  Mekanisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Kvalvagvegen 919 Kommunenummer: 1130
Postnummer: 4105 Gardsnummer: 61

Sted: JORPELAND Bruksnummer: 64
Kommune: Strand Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: U0101 Festenummer: 0

Dato: 23.08.2023 12:27:42 Bygningsnummer: 12353766

Energimerkenummer: f8ffa296-673e-4d5e-890b-c0b6a5c3d307

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 2: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjsleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 10: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafaler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Strand kommune: Grunneiendom 1130-61/64

NORKART

Utskriftsdato: 22.09.2022 13:26

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn Beregnet areal 3352.4
Etablert dato 23.01.1996 Historisk oppgitt areal 1419,3
Oppdatert dato 25.03.2019 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader

Tinglyst [ ] Delisamla fast eiendom [ Grunnforurensning [ Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ | Under sammenslding
[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket

[ ]Kulturminne

D Ikke fullfert oppmalingsforr.

Frist fullfering:

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Strand kommune: Grunneiendom 1130-61/64

NORKART

Utskriftsdato: 22.09.2022 13:26

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 12353766 Enebolig m/hybel/sokkelleil. (112) Tatt i bruk (TB) 22.06.1998
2 19458466 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Bygning revet/brent (BR)

3 19461807 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatti bruk (TB) 13.03.1998
4 300178481 Naust bathus sjebu (183) Igangsettingstillatelse (1G) 10.06.2010

1: Bygning 12353766: Enebolig m/hybel/sokkelleil. (112), Tatt i bruk 22.06.1998

[ Harfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 19.03.2019 J 49/19
Oppmalingsforr. 25.03.2019 61/25, 61/26, 61/64
Grensejustering 19.03.2019 J 49/19 61/25 (76,7), 61/64 (-76,7)
Oppmalingsforr./grensejustering 25.03.2019 61/26
Grensejustering 19.03.2019 J 49/19 61/25 (96,4), 61/26 (-96,3)
Oppmalingsforr./grensejustering 25.03.2019 61/24, 61/64
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 06.02.2018
Jordskifte 06.02.2018 17-095242RFA-JSTA 61/27,61/64, 61/85
Jordskifte 06.02.2018
Jordskifte 06.02.2018 17-095242RFA-JSTA
Forretning over eksist. matrikkelenhet 14.08.2008 104/05
Feilretting 14.08.2008 80/05 61/25, 61/26, 61/64, 61/85
Sammensléing 23.09.2005 M 80/05 61/64 (2023,1), 61/82 (-2023,1)
Sammenslaing
Fradeling av grunneiendom 23.01.1996 61/26 (-1419,3), 61/64 (1419,3)
Kart- og delingsforretning

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6541257.26 327833.24 0 Ja 3352.4

Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
LAUVASVAG GAUTE Hjemmelshaver (H) KVALVAGVEGEN 919 Bosatt (B)
F230270***** 11 4105 JORPELAND
Adresse

Vegadresse: Kvalvdagvegen 919 Adressetilleggsnavn:
Poststed 4105 JORPELAND Kirkesogn 06110102 Jerpeland
Grunnkrets 102 Botne Tettsted
Valgkrets 5 Jorpeland
Bygg

NORKART AS, Hoffsveien 4,

0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 1 av4

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 174

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 174
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Privat ikke innlagt BTA Totalt

Avigp Bebygd areal

Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 2
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 07.10.1994 |07.10.1994

Igangsettingstillatelse 23.12.1994 |24.01.1996

Tatt i bruk 22.06.1998 [29.05.1997

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Kvalvagvegen 919 HO101 61/64 0 5 1 2 Kjokken
Bolig Kvalvagvegen 919 uo101 61/64 0 2 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Lo1 0 33 0 33 0 0 0
HO1 1 72 0 72 0 0 0
uo1 1 69 0 69 0 0 0
2: Bygning 19458466: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Bygning revet/brent

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 24

Kulturminne Nei BRA Totalt 24
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av 4



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Strand kommune: Grunneiendom 1130-61/64

NORKART

Utskriftsdato: 22.09.2022 13:26

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 07.10.1994 |24.01.1996

lgangsettingstillatelse 23.01.1996 (24.01.1996

Tatt i bruk 23.07.1996 |26.04.1999

Bygning revet/brent 07.06.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 61/64 - - - B B

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HoO1 0 0 24 24 0 0 0

3: Bygning 19461807: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 13.03.1998

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 66

Kulturminne Nei BRA Totalt 66

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 11.09.1997 |19.09.1997

Igangsettingstillatelse 13.09.1997 [14.10.1997

Tatt i bruk 13.03.1998 |14.10.1997

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 61/64 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
LO1 0 0 19 19 0 0 0

Ho1 0 0 47 47 0 0 0

4: Bygning 300178481: Naust bathus sjobu (183), Igangsettingstillatelse 10.06.2010

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 4

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Strand kommune: Grunneiendom 1130-61/64

NORKART

Utskriftsdato: 22.09.2022 13:26

Sefrakminne Nei BRA Annet 35

Kulturminne Nei BRA Totalt 35

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 40

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 10.06.2010 |11.11.2010

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 61/64 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 35 35 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 4 av 4
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{: Reguleringsplankart N
@ Eiendom: 61/64
Adresse: Kvalvagvegen 919
Utskriftsdato: 22.09.2022
Strand kommune Malestokk:  1:1000 UTM-32
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N 6541300

N 6541200
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Tegnforklaring

Frisiktsone ved veg
omride forfritidsbebyggelse

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

omriderforherberger og bevertningsteder

Omrade forjord- og skogbrnuk
Kigreveg

Campingplass
Friluftsomride (pd land)

Friluftsomr3de i sjg ogvassdrag

Privat smibSthavn (land)
Privat smabathavn (sjg)
Vann- og avlgpsaniegg

Felles avkjgrsel

Felles parkeringsplass

Felles lekeareal forbam
Grense forrestrik sjonsormride
Frisiktsone ved veg

Komrnuneplan/Kommunedeiplan

7

Strandlinje sjg
Mark agrense

PBL 200¢

Matrikkel Titak (Avgiorelser | enkeltsaker)

WA

_—

(

Godkj. Nybygg
Godkj. Tilbygg
Ormriss Tiltak

Fefles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢

-
~—

-

-

Byggegrense
Frisiktslinje

B Rcgulerings- og bebyggelsesplanormride
~ Planens begrensning
-~ FormS&lisgrense
—ar Byggegrense
- Planlagtbebyggelse
- Bebyggelse sominngiriplanen
— Regulert senterlinje
waa® Frisiktslinje
O o Regulert kjgrefelt
" Regulert park eringsfelt
Abc Piskriftfeltnavn
Abc Paskrift reguleringsform 3l/arealforrnal
Abc Paskrift plantilbehgr
Abec Regulerings- og bebyggelsesplan - pasknft
VEG
— ™  Annetvegareal
S Avgrensning mot annetvegareal
N Avgrensning mot avkjgrsel
- ™  Autovern
" Vegdekkekanrt
Reguieringsplan PBL 2008
Fritidsbebyggelse
Avlgpsanlegg
P uthus/naust/badehus
Veg
Parkering
Friluftsform I
s smibithawn
Matrikkel Bygning
M Bygning, Boligbygg
o Bygning, Boligbygg
" Bygning, Boligbygg
s Bygning, Fritidsbyag
° Bygning, Fritidsbygg

- Bygning, Fritidsbygg
o Bygning, Fritidsbygg

- Bygning, Andre bygg
Bygning, Andre bygg
Bygning, Andre bygg
Bygning, Andre bygg
Bygning, Andre bygg
Bygning, Igangsettingstill.
Bygning, Ferdigattest
Bygning, Tatti bruk (i GAB)
Bygning, uten Bygningspunkt

Kyst
Havflate
Kystkontur
+* Skjaer
Innsj@er og vassdrag
Innsjs
Innsjekant
Elv/Bekk usikker
Elv/Bekk
Kanal/Grgft usikker
Kanal/Greft
Elendomsinformasjon
Abe Gards- og bruk snummer
Areairessurs
—" ~  Kantutsnitt
Annen naturinformasjon
e Hekk
Y  Stein
~—" ~ Steinomriss
Adresser
Abe Adressepunkttekst

Ledningsnett VA

o Kumlokk
Bygninger
—"" Grunnmur
"~ TaksprangBunn
— . Takriss
Takoverbyag

-" " Takoverbyggkant
— >  Trappinntilbygg, kant
~""" \Veranda

— ™  Bygningslinje
- Taksprang

— Mpnelinje
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Strand kommune

Grunnkart
Eiendom: 61/64
Adresse: Kvalvagvegen 919
Dato: 22.09.2022

Malestokk: 1:1000
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Kvalvagvegen 919

Offentlig transport Aldersfordeling
2 Kvalvag 6 min % 2 2
Linje 121 0.5 km . 58
x5 e 225
X Stavanger Sola 1t2min & SE S I8N o
‘w H b
- - I
SkOIer Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Kfskolen - Jgrpeland (1-10 kl.) 20 min &
Omrade Personer Husholdninger
169 elever, 10 klasser 16.2 km B Grunnkets: Botne 101 66
Fjelltun skole (1-7 kI.) 20 min & - :’mm”ne: Strand ;‘1228412 2222 e
727 elever, 36 klasser 16 km B Norge
Jorpeland ungdomsskole (8-10 kl.) 271 min & B h
325 elever, 13 klasser 16.2 km arnehager
Strand videregéaende skole 30 min & %eré)eland barnehage (0-54r) 191 ?;nk&
400 elever 25.4 km amn axm
St. Olav videregdende skole 53 min & Z;rsand barnehage (1-5 4r) 22 ?énk&
790 elever, 34 klasser 44.3 km amn 2 Km
Bekkevegen barnehage (1-5 ar) 20 min &
. o 87 barn 15.8 km
Aldersfordeling barn (0-18 ar)
Dagligvare
B 44% i barnehagealder
W 33%6-124r Spar Jorpeland 17 min &
W 11% 1315 ar PostNord 14.7 km
11% 16-18 ar
Coop Extra Jgrpeland 18 min &
Post i butikk, PostNord 14.8 km
Sport
® Idse skole 5min &
Ballspill 3.4 km
@ Meling ballbinge 7.3km
Ballspill
& Fitnesspoint Jgrpeland 17 min &
& Akilles Treningssenter 20.min_&
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes &rlig - om du onsker det.

(4% i . @o M : 2

Rett skal veere rett. For alle.

-_&- 2 o

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes éarlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 5900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, fomt: Kr12 900

Rettsomrdader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servifutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr3200/3600/35001
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pé& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjsre. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne nd frem med et krav
mot selger.

Fra 1. jonuar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «som den er»>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene til salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert p& blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slar forst inn nér det er
pavist at eiendommen har en mangel. Nér det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en tilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven sfilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i filstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd at kjepere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsa fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne til fornold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pé awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt moftstridende opplysninger i salgsdokumentene, m& du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg fil den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & veere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vare advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Kvalvagvegen 919
4105 JORPELAND

Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Ryfylke
Saksbehandler: Helene Byberg

Telefon: 906 23 272

Oppdragsnummer: 1401230281 E-post: helene.byberg@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 07.09.2023

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som:

Navn:

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

[[]Ja [ ] Nei

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




