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Velkommen til
Akervegen 28!

Aktiv Eiendomsmegling v/Ludvig Bggseth har gleden av a presentere
Akervegen 28A - en stor og innholdsrik enebolig pa Gimse.
Eiendommen ligger i et rolig og ettertaktet boomrade med kort vei til
Melhus sentrum, skoler og kollektivtransport. Boligen har fem
soverom, to bad, tre stuer og to altan. Boligen har i tillegg en helt egen
utleiedel!

Dette er den perfekte familieboligen for deg som vil ha en rolig og
behagelig hverdag, kombinert med effektivitet.

Verdt & merke seg:

Fem soverom

Integrert garasje pa ca. 31m?

Kort vei til barnehage og skole

Flott utsikt mot Vassfjellet og Tiller

Veldig attraktiv og ettertraktet omrade

Stue pé ca. 36.5m? med peis og varmepumpe
Godkjent utleiedel fra 2014 med gode leieinntekter

Velkommen til en hyggelig visning
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 201 kvm
BRA - e: 35 kvm
BRA totalt: 236 kvm
TBA: 52 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 80 kvm - To entré, bod, bad/vaskerom, tre soverom, stue, gang, bad, toalettrom.
BRA-e: 35 kvm - Garasje.

1. etasje

BRA-i: 121 kvm - To soverom, bad, kjgkken, to stuer, to kjgkken.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
52 kvm - To altan, platting.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
655.8 kvm

Tomtebeskrivelse

Eiendomsgrensene er opplyst av kommunen til & veere middels ngyaktige. Det tas
forbehold om at oppgitt tomteareal kan avvike fra faktisk areal ved en eventuell senere
oppmaling. Kjgper oppfordres til & ta kontakt med kommunen for naermere
informasjon.»

Beliggenhet

Boligfeltet bestar av boligbebyggelse i form av eneboliger. Boligen ligger i gvre rekke,
og har derfor god utsikt, og en skjermet beliggenhet fra trafikk og ingen
gjennomkjgring. Rolig omrade med gode oppvekstvilkar for barn. Fra boligen er det
kort vei og enkel adkomst til kollektiv transport, skole/ barnehager, og til Melhus
sentrum.
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Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid

Eiendommen sogner til Gimse skole. Hit er det ca. 2 km. Like ved barneskolen ligger
ogsd Gimse ungdomsskole. Skolen har et skolebygg fra 2022, et stort og apent
uteomrade, idrettshall og svgmmehall. Skolen har store og fine spesialrom, samt
skolebibliotek.

Melhus har et rikelig tilbud av barnehager, bdde kommunale og private. Pa Melhus er
det ogsa videregdende skole med et bredt tilbud av studieretninger. Samt
folkehgyskolen, Trgndertun.

Bygningssakkyndig
Takst Forum AS v/ Gjermund Ekren

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Gjermund Vist Ekren kommenterer fglgende om byggemate: Enebolig med
utleiedel som er oppfert i to etasje. Boligens hovedkonstruksjon er oppfert i tre og er
utvendig kledd med staende og liggende trekledning. Taket er et saltak som er tekket
med pappshingel. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2- og 3-lags glass.

Sammendrag selgers egenerklaering

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasije eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, dgrer, garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

- Svar: Ja

- Beskrivelse: Lekkasje i tak ved pipehatt i mai 2024

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
- Svar: Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?

- Svar: 2024

- Firmanavn: Nidarosbygg og utleie AS og Elpro

- Beskrivelse av arbeidet: Nytt tak og lister i stue. Nye spotter og ledninger i tak

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?
- Svar: 2024
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- Beskrivelse av arbeidet: Bytte av pipehatt

5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere eiere?
- Svar: Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?

- Svar: 2024

- Beskrivelse av arbeidet: Bytte av pipehatt

7. Vet du om det er utfert arbeid pa garasije eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg
eller tidligere eiere?
- Svar: Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?

- Svar: 2023

- Firmanavn: Elektrikkerservice

- Beskrivelse av arbeidet: Nytt stikk og ny Elbil lader i garasje.

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
- Svar: Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?

- Svar: 2014

- Firmanavn: Tidligere eier

- Beskrivelse av arbeidet: Tidligere eier

Gjelder dreneringsarbeidet hele eller deler av boligen?
- Svar: Hele boligen

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?
- Svar: Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?

- Svar: 2023

- Firmanavn: Elektrikkerservice

- Beskrivelse av arbeidet: Nytt skjultanlegg pa hovedsoverom og elbillader

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
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opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
- Svar: Ja
- Beskrivelse: 2014 vart det pabygd utleiedel/ garasje, soverom og spisestue.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
- Svar: Ja
- Beskrivelse: Forrige eier ordnet dette.

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
- Svar: Ja
- Beskrivelse: Godkjent utleiedel i pabygg fra 2014

Er utleiedelen godkjent for utleie av kommunen?
- Svar: Ja

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
- Svar: Ja

Er alle boenhetene godkjent av kommunen?
- Svar: Ja
- Beskrivelse: Utleiedel fra 2014

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
- Svar: Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
- Svar: Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmalene?
- Svar: Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?

- Svar: 2023

- Firmanavn: Elektrikkerservice

- Beskrivelse av arbeidet: Nytt skjultanlegg pa hovedsoverom + stikk pa bad og
elbillader og nytt stikk i garasjen.

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?:

- Svar: 2023

- Beskrivelse av arbeidet: Oppussing av hovedsoverom Etterisolering av yttervegger og
wals2paint plater nytt gulv og lister.
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Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

TG 2 - NEDL@P OG BESLAG

KOMMENTAR: Det er takrenner, nedlgp og beslag av plast og metall. Det er montert en
takstige av metall for feier. Selger opplyser at pipebeslag er skiftet i 2024 etter at det
var en lekkasje. Kontrollen er giennomfgrt fra bakkeniva sa det er ikke gjennomfgrt en
tilfredsstillende kontroll av beslag rundt takgjennomfgringer. Det kan med fordel gjges
ytterligere undersgkelser av fagpersonell nar forholdene ligger til rette.

OPPSUMMERING: Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er registrert slitasje pa
takrenner og nedlgp av plast, og pa enkelte beslag er det registrert noe slitasje og
stedvis rustdannelse.

ANBEFALTE TILTAK: Med tanke pa at det ikke er registrert synlige tegn til svikt pa
befaringsdag sa anbefales kun skadeforebyggende tiltak i pavente av utskiftninger.

TG 2 - VEGGKONSTRUKSJON

KOMMENTAR: Boligen er oppfgrt med en hovedkonstruksjon av tre som er utvendig
kledd med staende og liggende trekledning. Boligens utvendige fasader fremstar i
hovedsak uten vesentlige behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

OPPSUMMERING: Tilstandsgrad 2 settes pa bakgrunn av at det er registrert aldrings-
og veerslitasje pa utvendig kledning. Pavirkning over tid har medfegrt sprekker i
treverket og slitasje pa overflatebehandlingen. Dette gker risikoen for fuktinntrengning,
noe som igjen kan fgre til ratedannelser og forkortet levetid pa konstruksjonen dersom
ngdvendig vedlikehold uteblir. Videre bemerkes at det er registrert stedvis manglende
musesperre.

ANBEFALTE TILTAK: Overflatebehandling og enkelte utskiftninger er paregnelig. Det
anbefales & undersgke om muligheten for ettermontering av musesperre der hvor
dette mangler.

TG 2 - BALKONGER, TERRASSER OG ROM UNDER BALKONGER

KOMMENTAR: Det altan pa for- og baksiden av boligen og det er en liten platting pa
baksiden ved utleiedel. Selger opplyser at altan pa baksiden av boligen ble oppfort i
2014 og platting ved utleiedel er av ukjent alder. Det ble ikke registrert vesentlige avvik
pa befaringsdag, med kontrollen er noe begrenset pa grunn av sng. Sa det anbefales
ytterligere undersgkelser ndr sngen har smeltet.
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OPPSUMMERING: Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er registrert
overflateslitasje pa altan pa forsiden av boligen. Det anmerkes ogsa at det er registrert
skjevhetert i konstruksjonen som skyldes underdimensjonering av baerende
konstruksjoner.

ANBFEALTE TILTAK: Overflatebehandling og utskiftninger er paregnelig

TG 2 - ETASJESKILLE/GULV MOT GRUNN
KOMMENTAR: Etasjeskille er et trebjelkelag og det er stgpt gulv mot grunn.

OPPSUMMERING: Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

ANBEFALTE TILTAK: For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskijeller rettes opp. Det
vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

TG 2 - ROM UNDER TERRENG

KOMMENTAR: Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’. Boligen er oppfert
med en sokkeletasje som vil si at deler av etasjen er vendt mot terreng. Det er utfgrt
hulltaking pa nedre del av utforet yttervegg mot terreng. Det ble ikke registrert
vesentlig forhgyet fuktverdi ved fuktmaling i treverk.

OPPSUMMERING: Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn iat det er registrert bruk av
plastfolie i utforet yttervegg. Dette er ikke en anbefalt Igsning med bakgrunn i at det
oker risikoen for magasinering av fukt i veggen med pafglgende risiko for utvikling av
skader. Videre bemerkes at boliger fra denne tidsperioden normalt ikke ble fuktsikret
under fundament og gulv pa samme mate som i dag og det er paregnelig at nedre del
av grunnmur trekker fukt fra grunn.

ANBEFALTE TILTAK: Selv om det ikke er registrert vesentlige tegn til skader, anbefales
det jevnlig tilsyn av konstruksjonen. For a redusere risikoen for fuktskader bgr terreng
og drenering holdes i god stand, og det er viktig a sikre tilstrekkelig bortledning av
vann fra grunnmuren. Dersom det oppstar tegn til fuktproblemer, anbefales det at
konstruksjonen vurderes naermere av fagperson med ngdvendig kompetanse.

TG 2-1. ETASJE > BAD: OVERFLATER GULV
KOMMENTAR: Det er flislagt gulv og gulvvarme. Gulvet fremstar uten vesentlige

skader, men det er registrert at gulvet er tilnaermet flatt.

OPPSUMMERING: Det er pavist at hgydeforskijell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

ANBEFALTE TILTAK: Det anbefales & undersgke muligheten for & bedre fuktsikkerheten
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ved dgr. Hvis avviket skal lukkes i sin helhet sd ma fallforhold pa gulvet ogsa utbedres.

TG 2-1. ETASJE > BAD: SLUK, MEMBRAN OG TETTESJIKT

KOMMENTAR: Sluket er et plastsluk, og det ble ikke registrert synlige tegn til skader pa
befaringsdagen. Kontrollen er likevel begrenset, og det forutsettes at membran er
benyttet som fuktsikring bak og under flis, og at denne er utfgrt i henhold til
produsentens anvisninger. Pa grunn av rommets innredning sa var ikke sluket
tilgjengelig for kontroll.

OPPSUMMERING: Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa membranlgsningen.

ANBEFALTE TILTAK: Det anbefales a fortsatt benytte et tett dusjkabinett i pavente av
en oppgradering for & spare rommet for belastning av fritt vann.

TG 2 - SOKKEL > BAD/VASKEROM: OVERFLATER GULV
KOMMENTAR: Det er flislagt gulv som fremstar uten vesentlige skader pa
befaringsdag. Det er til opplysning registrert enkelte flis med hulrom.

OPPSUMMERING: Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

ANBEFALTE TILTAK: Det anbefales & undersgke muligheten for & bedre fuktsikkerheten
ved dgr. Hvis avviket skal lukkes i sin helhet s3 ma hgydeforskjellen fra topp slukrist til
topp tetteshikt ved dgr utbedres.

TG 2 - SOKKEL > BAD/VASKEROM: SLUK, MEMBRAN OG TETTESJIKT

KOMMENTAR: Sluket er et plastsluk, og det ble ikke registrert synlige tegn til skader pa
befaringsdagen. Kontrollen er likevel begrenset, og det forutsettes at membran er
benyttet som fuktsikring bak og under flis, og at denne er utfgrt i henhold til
produsentens anvisninger. P4 grunn av rommets innredning sa var ikke sluket
tilgjengelig for kontroll.

OPPSUMMERING: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

ANBEFALTE TILTAK: Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe
om.

TG 2 - SOKKEL > BAD: OVERFLATER VEGGER OG HIMLING
KOMMENTAR: Det er montert baderomsplater pa vegger og plater pa innvendig tak.
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OPPSUMMERING: Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

ANBEFALTE TILTAK: Dersom vatromsplatene ikke er montert fagmessig, kan dette
medfgre utettheter som gker risikoen for fuktinntrengning bak platene. Over tid kan
dette fore til oppfukting av tilstgtende konstruksjoner, noe som kan resultere i
rateskader, muggvekst og eventuelle lekkasjer. Det anbefales at baderomsplatene
holdes under oppsyn. Ved en eventuell negativ utvikling anbefales at platene
kontrolleres av fagpersonell og eventuelle tiltak vurderes deretter.

TG 2 - SOKKEL > BAD: OVERFLATER GULV

KOMMENTAR: Det er flislagt gulv som fremstar uten vesentlige skader pa
befaringsdag. Det er til opplysning registrert enkelte flis med hulrom og at gulvet er
tilneermet flatt.

OPPSUMMERING: Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

ANBEFALTE TILTAK: Det anbefales & undersgke muligheten for & bedre fuktsikkerheten
ved dgr. Hvis avviket skal lukkes i sin helhet sd ma fallforhold pa gulvet ogsa utbedres.

TG 2 - SOKKEL > BAD: SLUK, MEMBRAN OG TETTESJIKT

KOMMENTAR: Sluket er et plastsluk, og det ble ikke registrert synlige tegn til skader pa
befaringsdagen. Kontrollen er likevel begrenset, og det forutsettes at membran er
benyttet som fuktsikring bak og under flis, og at denne er utfgrt i henhold til
produsentens anvisninger.

OPPSUMMERING: Tilstandsgrad 2 settes som fglge av forhold registrert under punkt
overflater vegger. Det er registrert ufagmessig utfgrelse pa baderomsplater. Dette kan,
over tid, ha en negativ pavirkning pa fuktsikkerheten pa rommet.

ANBEFALTE TILTAK: Det anbefales at det fortsatt benyttes ett tett dusjkabinett for &
spare overflater belastning av fritt vann.

TG 2 - SOKKEL > BAD: VENTILASJON
KOMMENTAR: Det er etablert en mekanisk avtrekksvifte.

OPPSUMMERING: Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at ventilasjonskanalen er
blokkert og trekker ikke luft ut av rommet.

ANBEFALTE TILTAK: Utbedring av overnevnte forhold ma paregnes.
TG 2 - VANNLEDNINGER

KOMMENTAR: Boligens innvendige vannledninger er hovedsak kobber ledninger med
noe plastrgr i tilbygg. Det er pa befaringsdag ikke registrert synlige tegn til lekkasjer.
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OPPSUMMERING: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

ANBEFALTE TILTAK: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

TG 2 - AVL@PSROR
KOMMENTAR: Innvendige avlgpsrgr av plast som fremstod uten vesentlige avvik pa
befaringsdag.

OPPSUMMERING: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

ANBEFALTE TILTAK: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

TG 2 - VENTILASJON

KOMMENTAR: Boligen er i hovedsak naturlig ventilert i form av ventiler i yttervegg og
apning av vindu. | tilbygget er det montert et veggmontert ventilasjonsanlegg med
varmegjenvinning som undertegnende ikke har tilstrekkelig kunnskap for a vurdere,
men det fremstod uten vesentlige tegn til skader pa befaringsdag.

OPPSUMMERING: Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er registrert flere rom
med kun ventilering via apning av vinduer. Dette er ikke en tilfredsstillende lgsning i
henhold til referanseniva.

ANBEFALTE TILTAK: Lokale utbedringstiltak anbefales

TG 2 - VARMTVANNSTANK
KOMMENTAR: Det er etablert en bereder pa bad/vaskerom som er datomerket 2002
og rommer 198 liter. Tanken fremstar uten synlige tegn til svikt pa befaringsdag.

OPPSUMMERING: Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar.

ANBEFALTE TILTAK: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen.

Innbo og Igsgre
Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
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avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering skjer pa egen gardsplass eller i egen garasje.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Frende forsikring, polisenummer 1308995

Diverse

AREAL

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan vaere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kjgper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjppers D-nummer fra Skatteetaten. Sgknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
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av hjemmel.

SAMARBEIDSPARTNERE

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Boligen varmes opp vi elektrisitet, varmepumpe og ved.

Informasjon om stremforbruk
Beregnet vektet levert energi i normert klima 211,07 kWh/m?2 Pr. KVM pr. ar.

Energimerke
D

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 5090 000

Omkostninger kjgper
5090 000 (Prisantydning)

Omkostninger

127 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))
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2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

128 640 (Omkostninger totalt)

145 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

148 340 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

5218 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5235 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5238 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 31 449 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene er fordelt pa fglgende utgiftsposter ut fra kommunens
arsprognose:

- Avlgp: Kr. 18 792,51 -

- Eiendomsskatt: Kr. 2 163,-

-Vann: Kr. 10 201,46,-

- Feieavgift: Kr. 292,-

De kommunale avgiftene betales over fire kvartaler i aret i Melhus kommune.

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer
fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke samlet gebyr for en eiendom for et ar for
aret er omme. Rapporten som er mottatt fra Melhus Kommune sammenstiller dette for
fjoraret, med summer fordelt per fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning
hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Eiendomsskatt
Kr 2 163 for ar 2025

Informasjon om eiendomsskatt
Eiendomsskatten faktureres med de kommunale avgiftene.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 964 750 for ar 2026
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Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 859 000 for ar 2026

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter
ReMidt har ansvar for renovasjon og slam. Her faktureres det Kr. 10 051,25,- i aret. Det
betales over fire terminer i aret. Belgpet kan variere fra ar til ar.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 32, bruksnummer 26 i Melhus kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5028/32/26
HEFTELSER
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27.11.1978 - Dokumentnr: 5758 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.

RETTIGHETER
Det er ingen registrerte rettigheter pa eiendommen.
Med flere bestemmelser

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for tilbygg med garasje og ny boenhet datert 16.01.2015. At
ferdigattest foreligger er likevel ingen garanti for at det ikke er utfgrt sgknadspliktige
tiltak, uten at dette er omsgkt.

Det foreligger hverken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest i forbindelse med
oppfering av boligen. Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest for alle bygg.
Det ble ved lovendring 1. juli 2015 vedtatt at det ikke utstedes ferdigattest for tiltak det
er spkt om fgr 1. januar 1998. Dette betyr imidlertid ikke at ulovlig oppfgrte bygg/
ulovlige tiltak blir lovlige, men at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med
ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig brukstillatelse. Brukstillatelse er en
forutsetning for at et tiltak kan tas i bruk. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig
bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg
godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

AVVIK

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Disse avviker fra dagens faktiske
forhold i sokkelen pa fglgende punkter: Det ene soverommet er blitt mindre og blitt
omgijort til en del av stuen, her har ogsa boden blitt fijernet og omgjort til stue. Tidligere
bod og vask er na blitt slatt sammen til vaskerom/bad. Fglgende avvik er i 1. etasje:
Altan pa 31m2.

Avvikene nevnt over anses som lovlighetsmangler. En lovlighetsmangel innebaerer et
avvik mellom tillatt bruk og faktisk bruk. Konsekvensene kan vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring/rivning eller krever retting. Kommunen kan ogsa ilegge
tvangsmulkt frem til forholdene er brakt i orden.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Takstmann opplyser om fglgende:

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som apenbart kan
pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen
for hva som anses som apenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte
pa a avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige forhold,
tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes
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etter byggteknisk forskrift pd befaringstidpunktet.

OPPSUMMERING:

- Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige
trapper.

- Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

- Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

- Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

ANBEFALTE TILTAK: Tiltak for & bedre personsikkerhet anbefales.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett. Eiendommen har adkomst via
privat vei.

Regulerings- og arealplaner

KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Eiendommen er underlagt Kommuneplanens arealdel - KPA Melhus 2013-2025, datert
16.12.2014.

Boligen ligger i et omrade med arealformal boligbebyggelse - ndveerende.
Kommuneplankart kan ses i salgsoppgaven, og planbestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er underlagt reguleringsplan "Omradeplan for Brekkdsen" med planID
2018018, datert 17.06.2025.

Boligen ligger i et omrade som blant annet er regulert til bolighebyggelse - frittliggende
smahusbebyggelse.

Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser kan ses i salgsoppgaven.

REGULERING UNDER ARBEID

Det er igangsatt fglgende planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer
eiendommen:

PlanID: 2025005

Plannavn: Kommuneplanens arealdel - Melhus kommune

Hensikt: Kommuneplanens arealdel (KPA) viser eksisterende og planlagt arealbruk.
Planen bestemmer hvilke omrdder som kan bygges ut, og hva arealene i kommunen
skal brukes til. Den er juridisk bindende og vil vaere et sentralt verktgy for 8 nd malene i
kommuneplanens samfunnsdel.

Kommuneplanens arealdel gjenspeiler hovedmalene og strategiene i samfunnsdelen
innenfor miljg og klimautfordringer, samfunnssikkerhet, folkehelse, tettstedsutvikling
og forvaltning av natur- og kulturlandskapet. Planarbeidet skal i alle ledd tilrettelegge
for god folkehelse.
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Ta kontakt med kommunen ved spgrsmal til ovennevnte reguleringsarbeid.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

LEIEKONTRAKT

- Husleien er pa Kr. 8 700,- pr. mnd.

- Internett, vann og avlgp og strgm/oppvarming er inkludert i husleien, kabel-TV er ikke
inkludert.

- Leieforholdet er tidsubestemt.

- Leieforholdet startet 01.07.2022.

- Leiekontrakten har 3 maneders oppsigelsestid.

- Leieforholdet medfglger i handelen.

Husleiekontrakten kan ses i salgsoppgaven.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes

Akervegen 28A

19



20

enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i nzeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
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Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1% av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr Kr. 14 500,- oppgjgrshonorar Kr. 5 990,- og visninger Kr. 2 300, -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til Kr. 45 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt Kr. 34 782,-. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Ludvig Bggseth
Eiendomsmegler
ludvig.bogseth@aktiv.no
TIf: 971 72 602

Ansvarlig megler bistas av
Ludvig Bggseth
Eiendomsmegler
ludvig.bogseth@aktiv.no
TIf: 971 72 602

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179
Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
30.03.2026
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Nabolagsprofil

Akervegen 28A - Nabolaget Gimse/Brekktrpa - vurdert av 34 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for
e Familier med barn

e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Trendertun 6 min &
Linje 71,82,110 0.5 km
@ Melhus skysstasjon 5min &
Linje R60, R70 2.5km
& Trondheim S 25 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 24.1 km
X  Trondheim Veernes 43 min &
Skoler
Gimse skole (1-7 kl.) 19 min &
350 elever, 19 klasser 1.7 km
Brekkadsen skole (1-7 kl.) 21 min %
187 elever, 14 klasser 1.8km
Gimse ungdomsskole (8-10 kl.) 16 min %
323 elever, 24 klasser 1.4km
Melhus videregaende skole 15 min %
560 elever 1.4km
@ya videregdende skole 9 min &
160 elever 7.7 km

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 92/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100

» Naboskapet
AN
i Godt vennskap 72/100

Aldersfordeling

37.3%
38.9%
38.9%

19.8%
19.3%
R 212%

18.1%

18 %
183 %

17.4 %
15.8%
14.5%

7.4 %
72 %

&
©

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
I Gimse/Brekktroa 1214 528
B Velhus 12 951 5712
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Kosekroken barnehage (1-5 ar) 12 min %
40 barn 1km
Tambartun barnehage (1-5 ar) 14 min %
88 barn 1.2 km

Elvebakken Montessoribarnehage (1-5 ar) 19 min %

49 barn 1.7 km
Dagligvare

Rema 1000 Gaula 19 min 4
PostNord 1.7 km
Coop Extra Melhus 5min &
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 93/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 92/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 85/100

Sport

@ Gauldal folkehggskole gymsal 8 min %
Aktivitetshall 0.7 km

@ Tambartun kompetansesenter 13 min %
Aktivitetshall, fotball Tkm

& Impuls Treningssenter Melhus 6 min &

& GymPlus Melhus 6 min &

Boligmasse

B 90% enebolig
B 4% rekkehus
B 6% annet

Varer/Tjenester
Melhus Kjgpesenter 6 min &
@ Apotek 1 Melhus 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 40%6-12 ar
B 13%13-154ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 43%
I Gimse/Brekktrga
B Melhus
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%




100

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Mads Johansen

Camilla Kvande
Boligen « Boligen ble kjgpt 2022

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
/&ke rvegen 28A + Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring
/227 Gimse

5028-32/26/0/0

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1710260044 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Lekkasje i tak ved pipehatt i mai 2024

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Nidarosbygg og utleie AS og Elpro

Beskrivelse av arbeidet: Nytt tak og lister i stue. Nye spotter og ledninger i
tak

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Bytte av
pipehatt

5. Vet du om det er utfart arbeid pa tak, yttervegg, vindu, daerer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Bytte av
pipehatt

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
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1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2023
Firmanavn: Elektrikkerservice

Beskrivelse av arbeidet: Nytt stikk og ny Elbil lader i
garasje.

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2014
Firmanavn: Tidligere eier

Beskrivelse av arbeidet: Tidligere eier

Gjelder dreneringsarbeidet hele eller deler av boligen?
+ Hele boligen

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller aviapsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pad vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2023
Firmanavn: Elektrikkerservice

Beskrivelse av arbeidet: Nytt skjultanlegg p& hovedsoverom og
elbillader

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
2014 vart det pabygd utleiedel/ garasje, soverom og spisestue.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Forrige eier ordnet dette.
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27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggeér, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+Ja

Godkjent utleiedel i pabygg fra 2014

Er utleiedelen godkjent for utleie av kommunen?
+Ja

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+Ja

Er alle boenhetene godkjent av kommunen?
+Ja

Utleiedel fra 2014

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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38. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2023
Firmanavn: Elektrikkerservice

Beskrivelse av arbeidet: Nytt skjultanlegg p& hovedsoverom + stikk pé& bad og elbillader og nytt stikk i
garasjen.

Ufaglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2023

Beskrivelse av arbeidet: Oppussing av hovedsoverom Etterisolering av yttervegger og wals2paint plater nytt
gulv og lister.

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
*Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Tilstandsrapport

@ Enebolig

(© Akervegen 28A, 7227 GIMSE
(I MELHUS kommune

# gnr. 32, bnr. 26

Sum areal alle bygg: BRA: 236 m? BRA-i: 201 m?

e iz R R0 s : sl ‘g‘ 6 SR

AL
Befaringsdato: 06.02.2026 Rapportdato: 13.02.2026 Oppdragsnr.: 21662-1081 Referansenummer: MW9675

Autorisert foretak: Takst-Forum Trgndelag AS

— TAKST-
FORUM

TRONDELAG

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Takst Forum Trgndelag AS er Norges stg@rste takstfirma, med over 30 ansatte og 20 ars erfaring innen byggeteknisk taksering i Midt-
Norge.

Vi tilbyr alt innen taksering og radgivning knyttet til fast eiendom, for bade private, naeringsliv og offentlige aktgrer. Var virksomhet
omfatter blant annet vurdering av tilstand, kontroll og dokumentasjon ved eierskifte, seksjonering og opprettelse av sameier, samt
faglige vurderinger i forbindelse med skader, reklamasjoner, byggeprosjekter og verdivurderinger.

| tillegg leverer vi tekniske tjenester som malinger, kontroller og analyser relatert til fukt, energi, tetthet, el og areal. Vi bistar gjennom
hele livsigpet til en eiendom, fra planlegging og bygging til kjgp, salg og forvaltning.

Vi er kjent for hgy kvalitet i leveransene, rask oppfglging og solid fagkompetanse. Vare takstmenn arbeider i trad med gjeldende
standarder og regelverk, og handterer bade standardoppdrag, hasteoppdrag og komplekse saker med hgy presisjon.

Rapportansvarlig

[}

Gyt

! "
/| Berer

Gjermund Vist Ekren
Uavhengig Takstingenigr

ge@tft.no
472 94 356

Bak=s
Oppdragsnr.: 21662-1081 Befaringsdato: 06.02.2026 Side: 2 av 22
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Takst-Forum Trgndelag AS

Vestre Rosten 69

Akervegen 28A, 7227 GIMSE 7072 HEIMDAL
Gnr 32 - Bnr 26
5028 MELHUS

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21662-1081 Befaringsdato: 06.02.2026 Side: 3 av 22
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Takst-Forum Trgndelag AS

Vestre Rosten 69

Akervegen 28A , 7227 GIMSE 7072 HEIMDAL
Gnr 32 - Bnr 26
5028 MELHUS

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO
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Akervegen 28A, 7227 GIMSE
Gnr 32 -Bnr 26
5028 MELHUS

Beskrivelse av eiendommen

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gé til side
Enebolig

e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke forevist dokumenter fra kommunalt arkiv s det er
ikke gjennomfgrt en kontroll av dagens bruk opp mot
godkjente tegninger i det kommunale arkivet.

Oppdragsnr.: 21662-1081 Befaringsdato: 06.02.2026

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Side: 5 av 22



Akervegen 28A, 7227 GIMSE
Gnr 32 -Bnr 26
5028 MELHUS

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

B

25

20

15

10

5

Antall

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Enebolig

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Utvendig > Taktekking
o Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

o Tomteforhold > Terrengforhold

(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Utvendig > Nedigp og beslag

@) Utvendig > Veggkonstruksjon

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Oppdragsnr.: 21662-1081

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

® © ©& © ©& © © & © o
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Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Rom Under Terreng

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > Sokkel > Bad/vaskerom > Overflater Gulv

Vatrom > Sokkel > Bad/vaskerom > Sluk, membran
og tettesjikt

Vatrom > Sokkel > Bad > Overflater vegger og
himling

Vatrom > Sokkel > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > Sokkel > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Vatrom > Sokkel > Bad > Ventilasjon

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

06.02.2026

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Side: 6 av 22
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Akervegen 28A, 7227 GIMSE 7072 HEIMDAL
Gnr 32 - Bnr 26
5028 MELHUS

Tilstandsrapport

56

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1979
Anvendelse

Standard
Enebolig med utleiedel som er oppfgrt i to etasje. Boligens hovedkonstruksjon er oppfgrt i tre og er utvendig kledd med stdende og liggende
trekledning. Taket er et saltak som er tekket med pappshingel. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2- og 3-lags glass.

Vedlikehold
Boligen fremstar som normalt vedlikeholdt og det henvises til rapportens respektive punkter for ytterligere informasjon om boligens
vedlikeholdsbehov.

Tilbygg / modernisering
2014 Tilbygg Det er oppfert et tilbygg pa nord-enden av boligen i2014.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med pappshingel og selger opplyser at tekkingen pa opprinnelig del ble skiftet i 2008. Pappshingel pa tilbygget er fra byggear, 2014.
Tilstandsgrad IU settes med bakgrunn i at det 13 sng pa taket pa befaringsdag og det er dermed ikke gjennomfgrt en tilfredsstillende kontroll.

Det anbefales at det gjennomfgres en kontroll nar sngen har smeltet.

Nedlgp og beslag

Det er takrenner, nedlgp og beslag av plast og metall. Det er montert en takstige av metall for feier. Selger opplyser at pipebeslag er skiftet i 2024 etter at
det var en lekkasje.

Kontrollen er gjennomfgrt fra bakkeniva sa det er ikke gjennomfgrt en tilfredsstillende kontroll av beslag rundt takgjennomfgringer. Det kan med fordel
gjoes ytterligere undersgkelser av fagpersonell nar forholdene ligger til rette.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er registrert slitasje pa takrenner og nedlgp av plast, og pa enkelte beslag er det registrert noe slitasje og
stedvis rustdannelse.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Med tanke pa at det ikke er registrert synlige tegn til svikt pa befaringsdag sa anbefales kun skadeforebyggende tiltak i pavente av utskiftninger.

Veggkonstruksjon

Boligen er oppfgrt med en hovedkonstruksjon av tre som er utvendig kledd med staende og liggende trekledning. Boligens utvendige fasader fremstar i
hovedsak uten vesentlige behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Tilstandsgrad 2 settes pa bakgrunn av at det er registrert aldrings- og veerslitasje pa utvendig kledning. Pavirkning over tid har medfgrt sprekker i treverket
og slitasje pa overflatebehandlingen. Dette gker risikoen for fuktinntrengning, noe som igjen kan fgre til ratedannelser og forkortet levetid pa
konstruksjonen dersom ngdvendig vedlikehold uteblir. Videre bemerkes at det er registrert stedvis manglende musesperre.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Overflatebehandling og enkelte utskiftninger er paregnelig. Det anbefales a undersgke om muligheten for ettermontering av musesperre der hvor dette
mangler.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i ssmmenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen er oppfgrt av prefabrikkerte takstoler med et ventilert kaldloft. Tilstandsgrad 1 er satt, da det ikke ble registrert tegn til skade pa
befaringsdagen, og fordi konstruksjonen har fungert som forutsatt siden 1970-tallet. Det er for ordens skyld observert enkelte fuktmerker ved blant annet
takgjennomfgringer, men det er ikke indikasjoner pa aktiv skade. Det anbefales likevel at forholdet holdes under oppsyn med tanke pa eventuell negativ
utvikling.

Det gjgres oppmerksom pa at kun deler av kaldloftet har veert tilgjengelig for visuell inspeksjon, da adkomsten til gvrige omrader er begrenset.

Vinduer og dgrer.

Det er malte vinduer og dgrer med 2- og 3-lags glass og det er montert en leddport av metall for garasje. Vinduer og dgrer er i hovedsak skiftet/satt inn i
perisoden 2004 - 2020. Det er noen fa vinduer som er fra opprinnelig byggear.

Vinduer, dgrer og garasjeport fremstar uten vesentlige behov for tiltak utover normalt vedlikehold. Det gjgres likevel oppmerksom pa at vinduer fra
byggear har nadd en alder som tilsier at risikoen for punkteringer vil vaere stgrre tiden som kommer. Det er ogsa registrert noe malingsavskaling pa beslag
over vindu i sokkeletasje, og noe overflatebehandling anbefales.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det altan pa for- og baksiden av boligen og det er en liten platting pa baksiden ved utleiedel. Selger opplyser at altan pa baksiden av boligen ble oppfart i
2014 og platting ved utleiedel er av ukjent alder. Det ble ikke registrert vesentlige avvik pa befaringsdag, med kontrollen er noe begrenset pa grunn av
sng. Sa det anbefales ytterligere undersgkelser nar sngen har smeltet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er registrert overflateslitasje pa altan pa forsiden av boligen. Det anmerkes ogsa at det er registrert
skjevhetert i konstruksjonen som skyldes underdimensjonering av baerende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overflatebehandling og utskiftninger er paregnelig.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett, laminat, flis og belegg. Veggene har trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte plater, trepanel og himlingsplater.

Kontrollen av innvendige overflater begrenses til enkel visuell inspeksjon for vesentlige skader, normal bruksslitasje ma paregnes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille er et trebjelkelag og det er stgpt gulv mot grunn.
Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
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e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted

Det er en elementpipe i boligen og det er montert ildsted i sokkel og 1. etasje. Det ble pa befaringsdag ikke registrert vesentlige avvik.

Selger opplyser at det er planlagt en kontroll av pipe med kamera utfgrt av feier. Det kan da bli avdekket avvik som bgr utbedres og kostnader ma da
paregnes.

249 Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’
Boligen er oppfgrt med en sokkeletasje som vil si at deler av etasjen er vendt mot terreng. Det er utfgrt hulltaking pa nedre del av utforet yttervegg mot

terreng. Det ble ikke registrert vesentlig forhgyet fuktverdi ved fuktmaling i treverk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn iat det er registrert bruk av plastfolie i utforet yttervegg. Dette er ikke en anbefalt Igsning med bakgrunn i at det gker
risikoen for magasinering av fukt i veggen med pafglgende risiko for utvikling av skader. Videre bemerkes at boliger fra denne tidsperioden normalt ikke ble
fuktsikret under fundament og gulv pa samme mate som i dag og det er paregnelig at nedre del av grunnmur trekker fukt fra grunn.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Selv om det ikke er registrert vesentlige tegn til skader, anbefales det jevnlig tilsyn av konstruksjonen. For a redusere risikoen for fuktskader bgr terreng og
drenering holdes i god stand, og det er viktig a sikre tilstrekkelig bortledning av vann fra grunnmuren. Dersom det oppstar tegn til fuktproblemer,
anbefales det at konstruksjonen vurderes naermere av fagperson med ngdvendig kompetanse.

Innvendige trapper

Det er to trapper i boligen. Den ene er en tretrapp fra byggear i opprinnelig del og den andre er plassert i tilbygget.

Boligens innvendige trapper fremstar uten vesentlige tegn til skader pa befaringsdag, alder tatt i betraktning

VATROM

1. ETASIE > BAD

Generell

Selger opplyser at badet ble oppgradert i 2008.

1. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Badet har flislagte vegger og malt panel pa innvendig tak. Rommets vegg og tak fremstar uten vesentlige tegn til skader.

1. ETASJE > BAD
18 Overflater Gulv

Det er flislagt gulv og gulvvarme. Gulvet fremstar uten vesentlige skader, men det er registrert at gulvet er tilnaermet flatt.

Oppdragsnr.: 21662-1081 Befaringsdato: 06.02.2026 Side: 9 av 22



Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Akervegen 28A , 7227 GIMSE 7072 HEIMDAL
Gnr 32 - Bnr 26
5028 MELHUS

Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det anbefales & undersgke muligheten for a bedre fuktsikkerheten ved dgr. Hvis avviket skal lukkes i sin helhet sa ma fallforhold pa gulvet ogsa utbedres.

1. ETASIE > BAD
(32 sluk, membran og tettesjikt

Sluket er et plastsluk, og det ble ikke registrert synlige tegn til skader pa befaringsdagen. Kontrollen er likevel begrenset, og det forutsettes at membran er
benyttet som fuktsikring bak og under flis, og at denne er utfgrt i henhold til produsentens anvisninger. Pa grunn av rommets innredning sa var ikke sluket
tilgjengelig for kontroll.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det anbefales & fortsatt benytte et tett dusjkabinett i pavente av en oppgradering for & spare rommet for belastning av fritt vann.

1. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet er innredet med toalett, servantskap og dusjkabinett. Innredningen fremstar uten vesentlige skader pa befaringsdag.

1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er etablert mekanisk avtrekk som fremstod med normal funksjon pa befaringsdag.

1. ETASIE > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Pa grunn av bygningsmessige hindringer er det ikke mulig a foreta hulltaking bak dusjsone. Eneste mulighet for hulltaking er pa vegg plassert lengst bort
fra omradet hvor det erfaringsmessig forekommer skade. Hulltaking vurderes da som ungdvendig pa grunn av at dette vil gi et lite representativt bilde pa
eventuell fukt i konstruksjonen.

Det ble foretatt sgk med fuktindikator og visuelle observasjoner pa badets overflater, uten & pavise unormale forhold.
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SOKKEL > BAD/VASKEROM

Generell

Selger opplyser at rommet ble oppgradert i 2007.

SOKKEL > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Det er flislagte vegger og plater pa innvendig tak. Rommets tak og vegger fremstar uten vesentlige tegn til skader pa befaringsdag.

SOKKEL > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Det er flislagt gulv som fremstar uten vesentlige skader pa befaringsdag. Det er til opplysning registrert enkelte flis med hulrom.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det anbefales & undersgke muligheten for a bedre fuktsikkerheten ved dgr. Hvis avviket skal lukkes i sin helhet sa ma hgydeforskjellen fra topp slukrist til
topp tetteshikt ved dgr utbedres.

SOKKEL > BAD/VASKEROM
/18 Sluk, membran og tettesjikt

Sluket er et plastsluk, og det ble ikke registrert synlige tegn til skader pa befaringsdagen. Kontrollen er likevel begrenset, og det forutsettes at membran er
benyttet som fuktsikring bak og under flis, og at denne er utfgrt i henhold til produsentens anvisninger. Pa grunn av rommets innredning sa var ikke sluket
tilgjengelig for kontroll.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

SOKKEL > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet er innredet med servantskap, opplegg for vaskemaskin, badekar og bereder. Rommets innredning fremstar uten vesentlige skader.

SOKKEL > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Det er etablert mekanisk avtrekk som fremstod med normal funksjon pa befaringsdag.

SOKKEL > BAD/VASKEROM
(35D Tilliggende konstruksjoner vitrom
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Det er foretatt hulltaking fra gang uten at det er registrert unormale forhold.

SOKKEL > BAD

Generell

Rommet er plassert i tilbygget og er derfor fra 2014.

SOKKEL > BAD
L) Overflater vegger og himling

Det er montert baderomsplater pa vegger og plater pa innvendig tak.

Vurdering av avvik:
o Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

* Dersom vatromsplatene ikke er montert fagmessig, kan dette medfgre utettheter som gker risikoen for fuktinntrengning bak platene. Over tid kan dette
fgre til oppfukting av tilstgtende konstruksjoner, noe som kan resultere i rateskader, muggvekst og eventuelle lekkasjer.

Det anbefales at baderomsplatene holdes under oppsyn. Ved en eventuell negativ utvikling anbefales at platene kontrolleres av fagpersonell og eventuelle
tiltak vurderes deretter.

SOKKEL > BAD
18 Overflater Gulv

Det er flislagt gulv som fremstar uten vesentlige skader pa befaringsdag. Det er til opplysning registrert enkelte flis med hulrom og at gulvet er tilnaermet
flatt.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det anbefales & undersgke muligheten for a bedre fuktsikkerheten ved dgr. Hvis avviket skal lukkes i sin helhet sa ma fallforhold pa gulvet ogsa utbedres.

SOKKEL > BAD
_AieD Sluk, membran og tettesjikt

Sluket er et plastsluk, og det ble ikke registrert synlige tegn til skader pa befaringsdagen. Kontrollen er likevel begrenset, og det forutsettes at membran er
benyttet som fuktsikring bak og under flis, og at denne er utfgrt i henhold til produsentens anvisninger.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Tilstandsgrad 2 settes som fglge av forhold registrert under punkt overflater vegger. Det er registrert ufagmessig utfgrelse pa baderomsplater. Dette kan,
over tid, ha en negativ pavirkning pa fuktsikkerheten pa rommet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales at det fortsatt benyttes ett tett dusjkabinett for 8 spare overflater belastning av fritt vann.

SOKKEL > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
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Rommet er innredet med opplegg for vaskemaskin, toalett, dusjkabinett, servantskap og bereder. Innredningen fremstar uten vesentlige skader pa
befaringsdag.

SOKKEL > BAD
40 Ventilasjon
Det er etablert en mekanisk avtrekksvifte.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at ventilasjonskanalen er blokkert og trekker ikke luft ut av rommet.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Utbedring av overnevnte forhold ma paregnes.

SOKKEL > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er foretatt hulltaking fra entre uten a pavise unormale forhold.

KI@KKEN

1. ETASIJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet i opprinnelig del av huset har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av heltre. Det er integrert kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp
og stekeovn.

Selger opplyser at kjgkkenet ble oppgradert i 2020, og fremstar uten vesentlige skader pa befaringsdag.

1. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut som fremstod med normal funksjon pa befaringsdag.

1. ETASIE > KIGKKEN 2
Overflater og innredning

Kjgkkenet i utleiedel er en enkel innredning med slette fronter og det er integrert platetopp og stekeovn.

Innredningen fremstar uten vesentlige tegn til skader pa befaringsdag, men det gjgres oppmerksom pa at enkelte dgrer pa innredningen har et behov for
justering.

1. ETASJE > KJGKKEN 2
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut som fremstod med normal funksjon pa befaringsdag.
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SPESIALROM

SOKKEL > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Det er etablert ett toalettrom i sokkel i opprinnelig del. Rommet er utstyrt med toalett, servantskap og mekanisk avtrekk, og fremstar uten vesentlige tegn
til skader pa befaringsdag.

TEKNISKE INSTALLASJONER

429 Vannledninger

Boligens innvendige vannledninger er hovedsak kobber ledninger med noe plastrgr i tilbygg. Det er pa befaringsdag ikke registrert synlige tegn til
lekkasjer.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

LD Avigpsrgr

Innvendige avlgpsrgr av plast som fremstod uten vesentlige avvik pa befaringsdag.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

18 Ventilasjon
Boligen er i hovedsak naturlig ventilert i form av ventiler i yttervegg og apning av vindu.

| tilbygget er det montert et veggmontert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning som undertegnende ikke har tilstrekkelig kunnskap for & vurdere,
men det fremstod uten vesentlige tegn til skader pa befaringsdag.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er registrert flere rom med kun ventilering via dpning av vinduer. Dette er ikke en tilfredsstillende Igsning i
henhold til referanseniva.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Lokale utbedringstiltak anbefales.

Varmesentral

Det er montert en varmepumpe i opprinnelig del som er datomerket 2018. Selger opplyser at det er gjennomfgrt service annethvert ar og pumpen
fremstar pa befaringsdag uten vesentlige tegn til svikt.
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Varmtvannstank

Det er etablert en bereder pa bad/vaskerom som er datomerket 2002 og rommer 198 liter. Tanken fremstar uten synlige tegn til svikt pa befaringsdag-

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Varmtvannstank - 2

Det er montert en bereder pa bad i utleiedel som er datomerket 2012 og rommer 50 liter. Tanken fremstar uten tegn til svikt pa befainrgsdag.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1979 Det er ikke fremvist dokumentasjon som tilsier at anlegget er fullstendig utskiftet.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Selger kan fremlegge samsvarserklaering for arbeidet som er gjennomfgrt i regi avdem.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
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Tilstandsrapport

Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Boligen har delvis et eldre el-anlegg som mangler dokumentasjon. Det anbefales derfor at det gjennomfgres en el-kontroll av kvalifisert
fagperson.

Dette er en forenklet kontroll som er begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som fglger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18. Kontrollen kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av kvalifisert elektrofaglig personell. En bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller tillatelse til 3 utfgre en slik kontroll.

Vurderingene i denne rapporten er basert pa den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften legger opp til. El-anlegget kan derfor ha
feil og mangler som ikke avdekkes ved en slik undersgkelse.

Generell kommentar

Det anbefales at det gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og eventuelle ngdvendige tiltak vurderes deretter.
Generelt anbefales at kontrollen gjennomfgres fgr salg, men om kontrollen gjennomfgres av ny eier sa kan det ikke utelukkes at det avdekkes behov for
tiltak og kostnader ma da paregnes.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Selger opplyser at utvendig fuktsikring ble skiftet ut i 2014 og det er ikke registrert vesentlige tegn til svikt pa befaringsdag.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

Grunnmur og fundamenter

Grunnmuren er ikke tilgjengelig for visuell inspeksjon pa grunn av at den er innvendig skjult bak kledning og utvendig under terreng. Pa befaringsdagen
ble det ikke registrert tegn som indikerer svikt av konstruksjonsmessig betydning. Det tas likevel forbehold om skjulte forhold som ikke lar seg avdekke
uten destruktive inngrep.

Forstgtningsmurer

Det er oppfgrt en stgttemur ved inngang til utleiedel som er av betongblokker. Stgttemuren fremstar uten tegn til svikt eller skade pa befaringsdag.

Terrengforhold

pa grunn av sng og altan var det ikke mulig 3 gjennomfgre en tilfredsstillende kontroll av terrengforhold pa befaringsdag. Boligen ligger til opplysning i et
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Tilstandsrapport

skranende terreng og det anbefales derfor ytterligere undersgkelser.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dGpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak

Tiltak for & bedre personsikkerhet anbefales.
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Akervegen 28A , 7227 GIMSE
Gnr 32 - Bnr 26
5028 MELHUS

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod w =
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21662-1081 Befaringsdato:

06.02.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SumMm TR ﬁé):)lkongareal
1. etasje 121 121 52
Sokkel 80 35 115
SUM 201 35 52
SUM BRA 236
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Soverom, soverom 2, bad, kjpkken, stue,
1. etasje

stue 2, kjgkken 2

Entré, bod, bad/vaskerom, soverom,
Sokkel soverom 2, stue, gang, entré 2, soverom Garasje
3, bad, toalettrom

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: ~ Det er ikke forevist dokumenter fra kommunalt arkiv sa det er ikke gjennomfgrt en kontroll av dagens bruk opp mot godkjente
tegninger i det kommunale arkivet.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Henviser til rapportens respektive punkter og selgers egenerklaering.

Oppdragsnr.: 21662-1081 Befaringsdato:  06.02.2026 Side: 20 av 22



70

Akervegen 28A , 7227 GIMSE
Gnr 32 - Bnr 26
5028 MELHUS

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
06.2.2026 Gjermund Vist Ekren

Mads Johansen

Ludvig Bggseth

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
5028 MELHUS 32 26
Adresse

Akervegen 28A

Hjemmelshaver
Kvande Camilla, Johansen Mads

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Energirapport 26.01.2026
Plantegninger 26.01.2026

Egenerklaeringsskjema 10.02.2026

Plantegning 13.02.2026

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 13.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 21662-1081

Rolle
Takstingenigr

Kunde
Rekvirent
fnr. snr. Areal
0 655.8 m?

Kommentar

Befaringsdato:  06.02.2026

Kilde

BEREGNET AREAL
(Ambita)

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Takst-Forum Trgndelag AS

Sider

Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Eieforhold

Ikke relevant

Vedlagt
Nei
Nei
Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa

materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21662-1081

Befaringsdato: 06.02.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Al .
7;/1\\% enova Energiattest

(D)

Adresse

Akervegen 28A, 7227 GIMSE [ C ] >

Dato for energimerking Merkenummer

10.02.2026 Energiattest-2026-258118 [ D l >
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 184585138 [ E ] >
Gardsnummer Bruksnummer

32 26

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— uo101

@) Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥ Energi
Byggear Bygningstype
1979 Enebolig med utleiedel Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
236,0 m? 201,0 m? . .
Beregnet vektet levert energi i normert klima
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
zpp ! Tyg 9 Pr. KVM pr. ar
re
211,07 kWh/m?
Oppvarming
Elektrisitet, Varmepumpe, Ved Beregnet levert energi i lokalt klima
s s
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
Periodisk avtrekk 232,31 kWh/m? 50 112 kWh



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1978/5758/65
Attesteringstidspunkt 2026-03-24 09:42

DAGBGKXFORT

27NV 8 55758
SORENS;&‘H!VEHEN |

SAULDAL

S K JIETE;

Meclhus kommune v/ordforer Johan Hogstad erkjenner hermed
4 ha solgt likesom en hermed selger, skjoter og overdrar til
fedt 140846 -

Akervegen nr. 28, gnr. 32, bnr. 26

av skyld mark 0,03

Kjopesummen utgjoer kr, 15.200,-.kronerfemtentusen~tohundre

Petra Olaug Solstad
boligtoniten

i Melhus kommune,

00/100, og er avgjort pid omforenet mdte.
Forovrig skjer overdragelsen pd felgende vilkar:

1. Selgeren garanterer den solglte eiendom fri fer pengeheftelser,
2. Gjerdcholdet kring eiendommen pdahviler kjepereﬁ.

3. Vegskjazringer og fyllinger som mitte lﬁgge innenfor eiendonmnen
kan med hensyn til stigningsforhol@ ikke gjeres brattere uten
selgerens samtykke,

Selgeren og eieren av tilliggende eiendommer skal ha rett til
& legge ned vann- kloakk- og telelonledninger samt kraflt-
ledninger over eiendommen og rett til & vedlikcholde disse,
Selgeren har rett.til & lagre opp sne fra vegen med fortvaun
pad ciendommen langs vegen, Solﬂeron-frasier seg ogsa ethvert
ansvar for eventuell skade ved nedbroyting av gjerder, porter,

hekker, beplantninger o,l, pi eiendommen langs vegen,

i, Alle utgifter med overdragelsen av ciendommen, d,v,s.

oppmdlingsgebyr, skyldelingsutgifter, tinglysing av malebrev

og skjote samt stempelavgilt bozres av kjoperen,
Melhus formannskap, den 13. november 1978

Johan Hogstad.
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MELHUS Arealforvaltning

Saksbehandler Natalia Samareva
kommune Telefon 72858169

Dato 16.01.2015

Saksnr. 13/644-12

Arkivkode: 32/26

Audun Mork
Akervegen 28
7227 GIMSE
Ferdigattest

Etter Plan- og bygningsloven § 21-10
Tiltakshaver Ansvarlig sgker
Audun Mork Skorstad Bygg AS
Akervegen 28 Skarpsnovegen 5
7227 GIMSE 7540 KLAEBU
Eiendom/ byggested : Akervegen 28
Gnr/ bnr/ festenr/ seksj.nr :32/26
Deres sgknad mottatt :27.04.12,23.12.14
Arbeidets art : §20-1. Tilbygg med garasje og ny boenhet.
Byggets art : Enebolig med sokkelleilighet e.l.
Behandling/ vedtak : Bygningsmyndigheten
Vedtak dato :28.01.13 Utvalgssaksnr: 13/ 103

Den kontrollansvarlige for utfgrelsen har sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av kontrolldokumentasjon for
det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med
tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter, jfr. Pbl. Kap. 20.
Bruksendring krever seerlig tillatelse, jfr. Pbl. § 20-1 d

Med hilsen
@yvind Aundal Natalia Samareva
fagleder plan- og byggesak saksbehandler

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Kopi: Skorstad Bygg AS, Skarpsnovegen 5, 7540 KLZEBU.

e Melhus kommune
TIf 72 85 80 00 Radhusvegen 2
7224 Melhus



Utskriftsdato: 11.03.2026

Eiendomskart for eiendom 5028 - 32/26// "‘

Det tas forbehold om rikti eller i av opply i dette doj . Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
i i Eiendomsgr lite noyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig G) Grensepunkt -offentlig godkjent
------------- Eiendomsgr omtvistet A Grensepunkt - bolt
. e Eiendomsgr mindre noyakti = i j -
_____ Hielpelinje vegkant g yaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig

i msgr mi i =200 i j Grensepunkt - kors
Hjelpelinje fiktiv E!enjo sgr I::fel neyak:f ’5:; Zm . Grensepunkt mindre noyaktig x P

iendomsgr middels noyaktig >10<= G i i -
Hjelpelinje punktfeste 9 yaklig . rensepunkt middels noyaktig [ Grensepunkt -rer

_____________ Hielpelinje vannkant Elendomsgr neyaktig <= 10 @ Grensepunkt neyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
Eiendomsgr uviss noyaktighet

. Grensepunkt - uten klassifisering
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal
Representasjonspunkt
Grensepunkter
# Nord

1 7017466,91
2 7017483,28
3 7017488,39
4 7017501,51
5 7017502,95
6 7017501,57
7  7017475,87

655,80 m?

Koordinatsystem

Ost

562618,78
562612,19
562613,42
562623,85
562627,43
562630,68

562641,04

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord
Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkitype
14cm Jord (JO) Rer (54)
14cm Jord (JO) Rer (54)
14cm Jord (JO) Rer (54)
14cm Jord (JO) Rer (54)
14cm Jord (JO) Rer (54)
14cm Jord (JO) Rer (54)
14 cm Jord (JO) Rar (54)

7017491,95 @st  562622,04

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
24,00
17,65
5,26 38,55
17,53 17,09
3,86
3,92 2,25

27,71



Grunnkart

¢
%

N 7017400

120

©Norkart 2026

Eiendom: 32/26
Adresse:  Akervegen 28A
Dato: 11.03.2026 UTM-32
Melhus kommune Méalestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm s Eiendomsgr. mindre noyaktig >200<=500 cm W - w= Eiendomsgr. omtvistet = we wm  Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm ‘s Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm W wwws - Hjelpelinje veikant AN Hielpelinje fiktiv
W Eiendomsgr. mindre noyaktig >30<=200 cm uviss i W s ws - Hijelpelinje punktfeste
r— = m /m
S o5 3 g : % R
— % @' <1
= . 8 8
&l

N 7017500

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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ReguleringsplankartUnderBakker N

c 1S
.

Eiendom: 32/26 [

Adresse: Akervegen 28A

Utskriftsdato: 11.03.2026

Melhus kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-32
m m
2 2
g g
8 8
N 7017500 N 7017500

N 7017400

©Norkart 2026

009295 3

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet.

Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Melhus kommune

Kommuneplankart

Eiendom:
Adresse:
Dato:

32/26
Akervegen 28A
11.03.2026

Malestokk: 1:2000

=

NN NN
w S NS N T
N N

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedeipian  PBL 2008

-
~ -

NN N

Stgysonegrense

Stgysone-Rgd sone iht. T-1442
Stgysone - Gul sone iht. T-1442
Angitthensyngrense
Angitthensynsone - Hensyn landskap
Infrastrukturgrense
Infrastruktursone - Krav vedrgrende infrastrukbur
Gjennomf@ringgrense
Gjennomfgringsone - Orrfomning
Detaljeringgrense

Viderefgring av reguleringsplan
Boligbebyggelse - niveerende
Tjenesteyting - niverende
Veg-niverende
Parkeringsplasser - nivarende
Friomride - ndverende

LNFR-areal - ndvaerende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

\/\

Grense for arealforml




Reguleringsplankart N

Eiendom: 32/26 X,
Adresse:  Akervegen 28A
Dato: 11.03.2026

Melhus kommune Malestokk: 1:1000

008295 3

a

N 7017500

©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan PBL 2008
~ Stgysonegrense
~—. Infrastrukturgrense
— Angitthensyngrense
Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse
Veq
Kigreveg
Parkering
Friornride
LNFR-arealforngdvendige tiltak for LNFR
Faresone - Ras- og skredfare
S ~ Faresone - Hayspenningsanlegg (ink heyspentkabler)
NN Stgysone-Rgdsone iht T-1442
N N Stgysone - Gulsone iht, T-1442
/7 / Angitthensynsone - Hensyn landskap
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008
I Regqulerings- og bebyggelsesplanormride

g Planens begrensning
-~ Formélsgrense
~. Faresonegrense
o e Byggeqgrense

Abe Pskriftfeltnavn




Melhus kommune Vedtatt dato:17.06.2025
Kommunestyret PS 72/25

Omradeplan for Brekkasen

Reguleringsbestemmelser

Omréaderegulering
PlanID 2018018
Saksnummer: 19/5248

Planomradet er regulert til falgende formal etter plan — og bygningsloven:

§12-5,nr1 BEBYGGELSE OG ANLEGG

Boligbebyggelse B1-B3
Boligbebyggelse-frittiggende smahusbebyggelse BF1 - BF10
Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse BK1 -BK11
Bolig/tjenesteyting B/T_1,B/T_2
Tjenesteyting T

Barnehage BH1 - BH3
Undervisning UN1, UN
Neeringsbebyggelse NAE

Idrettsanlegg IDR1, IDR2

@vrige kommunaltekniske anlegg K

Lekeplass LEK, LEK1 — LEK5
Uteoppholdsareal UTE

§12-5,nr2 SAMFERDSEL OG ANLEGG

Veg V, Vi1

Kijoreveg o_KV1—-o0_KV4, f KV1
Gang- og sykkelveg GS, 0_GS1-0_GS3
Fortau of,oFl-o F4
Gatetun f GT

Annen veigrunn AVT, AVG, o_AVT, o_AVG, o_AVG1 —-0o_AVG2
Kollektivanlegg o_KA1, o_KA2
Kollektivholdeplass o_KH_1-0_KH5, 0_KH
Pendler-/innfartsparkering o_PI1

Parkering f P,P,P1
Parkeringshus/-anlegg fP

§12-5,nr3 GRONNSTRUKTUR

Park o_PA1

Turveg TV,f_TVo_TV,0_TV1-0_TV3, TV4, TV5,0_TV6, 0_TV7
Friomrade FRI

§12-5,nr5 LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADER (LNFR)
Areal for ngdvendige tiltak for landbruk

og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet

basert pa gardens ressursgrunnlag LNF

§12-5,nr6 BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG

Bruk og vern av sjg og vassdrag

med tilherende strandsone BSV

§12-6 HENSYNSSONER

Faresone ras- og skredfare H310_1 -H310_28
Faresone flomfare H320

Faresone hgyspenningsanlegg (inkl. hayspentkabler) H370

Annen fare — erosjonsfare H390

Sikringssone for omrade med grunnvannsforsyning H120

Frisiktsone H140_1-H140_6
Andre sikringssoner (fordrayningsanlegg) H190_1

Andre sikringssoner (grus og pukk) H190_2

Stoysone — rad sone iht. T-1442 H210

Staysone — gul sone iht. T-1442 H220
Infrastruktursone — veg H410_1
Infrastruktursone H410_2

Bevaring landskap H550

Bevaring naturmiljo H560_1 — H560_3

-1-av20
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Bandlegging etter lov om kulturminner
Viderefaring av reguleringsplan

§12-7 BESTEMMELSESOMRADER
Midlertidig bygge, rigg- og anleggsomrade
Midlertidig riggomrade

Utforming

Funksjons- og kvalitetskrav

Trafikksikkerhetskrav

Moabekken

1. Planens hensikt

H730_1 - H730_13
H910_1 — H910_4

#1
#2
#3
#4
#5
#6

Planens intensjon er & legge til rette for ny boligbygging pa Brekkasen, med vekt pa
smahusbebyggelse. Brekkdsen skal ha et trygt og helsefremmende bo- og oppvekstmiljg. Videre skal
Brekkasen ha et klimavennlig utbyggingsmenster. Avgrensning mellom utbyggingsomrader og viktige

naturressurser skal ivaretas.

Det er tilrettelagt for et miljgvennlig transportmgnster. Gode gang- og sykkelforbindelser internt pa
Brekkasen og til/fra sentrum er prioritert og det er lagt inn ny trafikksikker snuplass for buss sentralt
lokalisert. Nye arealer for boligutbygging er lokalisert sentralt pa Brekkasen, med gaavstand til
bussholdeplass. Her er det krav om en utnyttelsesgrad som sikrer konsentrert smahusbebyggelse,

smahusbebyggelse og lavblokkbebyggelse.

Ny gang- og sykkelveg langs fylkesveg samt opparbeidelse av tverrgadende turstier, gir trygge
forbindelser fra/til sentrum for hele Brekkasen og mellom Lete/Lokkenhaugen samt Vollmarka og resten
av Brekkésen. Det sikrer ogsa tilgang til turstier og neerfriluftsliv for alle pa Brekkasen, og tilgang til
samfunnshuset pa Lete. Opparbeidelse av park pa Brekkasen blir en god sosiale mgteplass for alle

aldersgrupper.

Viktige naturressurser er ivaretatt i planen. Arealer er tilbakefart til LNF (pa Lete, ved Tjurrupynten og
Olastubakken), og nye omrader for boligutvikling har skjedd gjennom & omregulere offentlig
tienesteyting og i tilknytning til eksisterende boligfelt og til ny snuplass.

Naturfare og vannmiljg er ivaretatt gjennom fellesbestemmelser, hensynssoner for erosjons-, flom- og
skredfare med krav knyttet til seg, og bestemmelesomrade for Moabekken med krav om bekkeépning

ved tiltak.

Ordlyd i kursiv er veiledning til bestemmelsene.

-2-av20



Electronic signature

Signed by Date and time (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockholm, Vienna

— Date of birth
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- - ba n k I D Signature method

Norwegian BankID

Signed by Date and time (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockholm, Vienna

Date of birth
- -
-
-
- - ba n k I D Signature method

Norwegian BankID

This document is signed electronically.

The electronic signature is legally binding. This page is added to provide basic information about the electronic signature(s), and
the signed document can be read on the following page(s). Attached is also a PDF with more detailed information about the
electronic signature(s), and also an XML file with the contents of the signature(s). The attachments can be used to verify the
electronic signature(s) if needed.
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Leiekontrakt

1. Partene

Utleier

Navn Fodselsdato
G [
Adresse Telefon

Akervegen 28A, 7227 GIMSE

IH
=
=3
@»
-

Leietaker
Navn Fodselsdato
Telefon E-post

2. Leieobjektet

Boligtype Etasje

Leilighet 2

Adresse Leilighetsnummer

Akervegen 28B, 7227 GIMSE

Romnummer

Leieobjektet har 1 rom (eksklusiv kjekken og bad).

Inkludert i avtalen er 1 parkeringsplass og rettigheter til fellesareal med mindre annet er avtalt.

This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature.



3. Leieforholdets varighet og oppsigelse

3.1 Type og varighet

Leieforholdet er tidsubestemt. Leieforholdet begynner 01.07.2022 og laper til en av partene sier det opp
1 henhold til avtalt oppsigelsestid (se nedenfor). Lepetiden for leieforholdet m4 vere i henhold til
Husleieloven.

3.2 Oppsigelse
Leiekontrakten har 3 méneders oppsigelsestid.

Leieforholdet laper som normalt ut oppsigelsestiden, og partene skal i denne perioden opprettholde sine
plikter etter kontrakten. Dette inneberer at leietaker har rett til & bruke husrommet, samt at leietaker
plikter & betale leie ut oppsigelsestiden. Utleier plikter pa sine side & stille husrommet til leiers
disposisjon i hele oppsigelsestiden.

4. Husleien

Husleien er kr 8 700 pr. méned.
Folgende kommer i tillegg til eller er inkludert i husleien:

Internett er inkludert i husleien.
Kabel-TV er ikke inkludert i husleien.
Vann og avlep er inkludert i husleien.
Strem/oppvarming er inkludert i husleien.

e o o o

Det totale manedlige belopet betales forskuddsvis den 1. hver méned for perioden 1. til 30. i méneden.
Belopet skal betales til bankkonto — om leietaker ikke opplyses om annet.

5. Sikkerhet

Utleier og leietaker har avtalt at som sikkerhet for skyldig husleie, skader pa boligen, utgifter ved
utkastelse og for andre krav som reiser seg av leiekontrakten skal stilles sikkerhet pa kr 14 000, jf.
husleieloven §§ 3-5 og 3-6.

Leietaker mé dokumentere at sikkerhet er reist i henhold til leickontrakten i rimelig tid for avtalt
innflyttingsdato. Leiekontrakten er ikke bindende for utleier for slik dokumentasjon foreligger.
Leietaker er ansvarlig for at avtalt sikkerhetsstillelse gjelder i hele leieperioden. Manglende
sikkerhetsstillelse vil anses som vesentlig mislighold av leiekontrakten.

Dersom partene har avtalt depositumsgaranti med manedlige premiebetalinger, plikter leictaker & legge
frem signert garantidokument og kvittering for at méanedlig premiebetaling er betalt i rimelig tid for
avtalt innflyttingsdato. Leiekontrakten er ikke bindende for utleier for slik dokumentasjon foreligger.
Utleier kan ogsé, nar som helst gjennom leieperioden, kreve at leietaker fremlegger kvittering for at det
manedlige belapet er innbetalt. Manglende fremleggelse av slik dokumentasjon anses som vesentlig
mislighold av leiekontrakten.

This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature.
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6. Regulering av husleien

Partene kan, med én maneds skriftlig varsel, kreve leien regulert i takt med endringene i
konsumprisindeksen i tiden etter siste leiefastsetting. Regulering kan tidligst settes i verk 12 maneder
etter at siste leiefastsetting ble satt i verk.

Dersom leieforholdet har vart i minst to ar og seks maneder uten annen leieregulering enn etter
konsumprisindeksen, kan begge parter med seks maneders skriftlig varsel kreve at leien blir satt til
gjengsleie jf. Husleielovens §4-3.

7. Leieobjektets standard og overlevering

Leieobjektet, som er umgblert, overtas i den stand det er. Leieobjektet med tilbeher skal ved
overleveringen vaere ryddet, rengjort og i vanlig god stand.

Leietaker vil ved overtakelse av leieobjektet fa utdelt nokler. Leietaker har ikke uten utleiers samtykke
anledning til & kopiere flere nekler til leicobjektet.

Leietaker er oppfordret til & pa forhdnd undersoke leicobjektet. Leieobjektet leies ut i den stand den er
ved besiktigelsen jf. Husleieloven §2-5. Mangel pa leieobjektet vil foreligge dersom leieobjektet er i
vesentlig darligere stand enn leietaker etter forholdene hadde grunn til & regne med, eller dersom det er
gitt manglende eller uriktige opplysninger om leicobjektet, og det antas & ha virket inn pa avtalen.
Fristen for & gjere mangler gjeldende er innen rimelig tid fra mangelen ble oppdaget jf. Husleielovens
§2-8. Om leietaker ikke gir pliktig melding innen fristen kan de far avkortet eller potensielt tape sitt
mulige erstatningskrav.

Leietaker har vert pa visning og har dermed fatt kjennskap til leieobjektetes storrelse, standard og
planlesning.

8. Partenes plikter i leieforholdet

8.1 Leietakers plikter

Leietaker plikter & vedlikeholde derléser, kraner, vannklosetter, elektriske kontakter og brytere,
varmtvannsbeholdere og inventar og utstyr i husrommet som ikke er en del av den faste eiendommen.
Leietaker plikter ogsé a foreta nedvendig funksjonskontroll, rengjering, batteriskift, testing og lignende
av roykvarsler og brannslukningsutstyr. Dersom vedlikehold ikke er regningssvarende, péhviler
utskiftning Utleier. Utbedring av tilfeldig skade regnes ikke som vedlikehold.

Uten skriftlig forhandssamtykke fra Utleier kan Leietaker ikke foreta bygningsmessige forandringer
eller nyinnredninger. Uten slikt samtykke kan han heller ikke male, skifte veggbekledning, gulvbelegg
el

Leietaker plikter straks & varsle Utleier om enhver skade som trenger omgaende utbedring fra Utleiers
side. Andre skader ma meldes uten unedig forsinkelse.

Leietaker plikter til enhver tid 4 ha alminnelig innbo- og lesereforsikring. Utleier kan kreve 4 fa
forsikringsbeviset fremlagt.

8.2 Utleiers plikter

Utleier plikter & stille leicobjektet med avtalt tilbeher til Leietakers disposisjon i hele leieperioden.
Utleier skal holde leieobjektet og eiendommen i den stand som er avtalt eller som for evrig felger av
husleielovens bestemmelser. Dersom Utleier misligholder disse plikter kan Leietaker gjore befoyelsene i
husleieloven kapittel 2 og §5-7 gjeldende.

This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature.



9. Husordensregler

Leietaker plikter & opprettholde vanlig ro og orden pa eiendommen.

Leietaker plikter & folge vanlige ordensregler og rimelige pdbud som Utleier har fastsatt til sikring av
god husorden, og eventuelt de ordensregler mv. som til enhver tid gjelder for eierseksjonssameiet eller
borettslaget.

Husdyr pa eiendommen er ikke tillatt.

Rayking i leieobjektet er ikke tillatt.

10. Fremleie og opptak i husstanden

Leietaker har ikke adgang til & fremleie eller pa annen mate overlate sin bruksrett til andre eller oppta
personer i sin husstand uten samtykke fra Utleier, med mindre annet folger av ufravikelig
lovbestemmelse. Samtykke kan til enhver tid nektes dersom husrommet klart blir overbefolket.

11. Overforing av leieforholdet

Leietaker har ikke adgang til & overfere sine rettigheter eller plikter etter leieavtalen til andre uten
samtykke fra Utleier, med mindre annet folger av ufravikelig lovbestemmelse.

12. Leieforholdets oppher — Tilbakelevering m.m.

Ved fraflytting skal Leietaker tilbakelevere leicobjektet, samt tilharende naglefast herunder lost utstyr i
godt vedlikeholdt stand (og i samme stand som ved overtakelsen, med unntak av den forringelse som
skyldes alminnelig slit og eldre) og de mangler som Utleier selv plikter & utsbedre, med mindre annet er
avtalt.

Leietaker skal for egen regning serge for ordentlig rengjoring for leieobjektet fraflyttes, bade av gulv,
vegger, tak, skap og vinduer.

Har Leietaker med Utleiers samtykke gjort vesentlige forbedringer i husrommet, kan Leietaker kreve
vederlag for den fordel Utleier oppnér som foelge av forbedringene, med mindre annet ble avtalt da
samtykket ble gitt.

Alle nekler skal tilbakeleveres. Dersom samtlige nekler ikke tilbakeleveres gjores Leietaker ansvarlig
for kostnadene i forbindelse med utskifting av 1as.

Leietaker plikter & gi Utleier adgang til & holde visninger for bade potensielle Leietakere og potensielle
kjopere de siste 3 manedene av leieforholdet med mindre annet er avtalt.

Tilbakelevering anses skjedd nar leicobjektet er rengjort, i samme stand som ved overtakelse, samt at
nekler er overlevert med mindre annet er sarskilt avtalt.

This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature.
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13. Tvangsfravikelse

Blir leien ikke betalt ved forfall, og heller ikke innen 14 dager etter at Utleier deretter har sendt
betalingsvarsel, kan Utleier kreve tvangsfravikelse (utkastelse) uten seksmaél, jf.
tvangsfullbyrdelsesloven §4-18 jf. §13-2, 3.ledd bokstav a.

Hyvis leiekontrakten er utlopt og Leietaker ikke flytter innen 14 dager etter at Utleier deretter har sendt
fraflyttingsvarsel, kan Utleier kreve tvangsfravikelse (utkastelse) uten seksmaél, jf.
tvangsfullbyrdelsesloven §4-18 jf. §13-2, 3.ledd bokstav b.

Hvis Utleier hever kontrakten pa grunn av vesentlig mislighold, plikter Leietaker & erstatte det leietap

Utleier blir pafert. Likeledes mé han erstatte alle omkostninger som folge av misligholdet matte pafore
Utleier, herunder saksomkostninger og utgifter til ryddiggjering og rengjering.

14. Husleieloven

Ved motstrid mellom bestemmelser i denne avtalen og fravikelige bestemmelser i husleieloven, gar
denne avtalen foran.

15. Verneting

Eiendommens adresse er verneting i alle tvistesaker, om ikke annet er avtalt.

Denne avtalen er elektronisk signert med BankID. Kopier av den signerte avtalen er sendt til Utleier og
Leietaker. Partene har brukt en kontraktsmal fra Husleie.no, Husleie.no er ikke en part i leieforholdet.

This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
mn i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfagrt. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Akervegen 28A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7227 GIMSE Saksbehandler: Ludvig Bggseth
Telefon: 97172602
Oppdragsnummer: E-post: ludvig.bogseth@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



