akuv.

Tar deg videre

akuv.
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Herleg og sjeldan hytte i sjokanten
pa Tysnes | Sol fra morgon til kveld
| Tinglyst batopptrekk |

e ’ﬂ"l

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og naeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.
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SOVEROM 2

TERRASSE
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TERRASSE

Her kommer det bildetekst
Denne kan komme pa to linjer
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Eiendomsmegler MNEF / Partner

Elisabeth Nondas Fylkesnes

Mobil 97061 685
E-post  elisabeth.fylkesnes@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sunnhordland
Hamnegata 2, 5401 Stord

Nokkelinfomasjon
Prisant.: Kr 1950 000,-
Omkostn.: Kr 65792 -

Total ink omk.:
Selger:

Boligtype:
Eierform:

Byggear:
BRA/P-rom:
Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:
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Kr2 015792,
Liv Ingunn Haugen

Fritidseiendom
Eiet

1974

87/52 m?
466.8 m?

3

4

28/44
1504230121

Velkomen til
Ovrebovegen 58!

Velkomen til @vrebgvegen 58 - ei herleg og sjeldan sommarhytte i
sjpkanten pa Tysnes.

@vrebgvegen 58 er ei unik og herleg hytte i sjgkanten pa Tysnes med
utsikt utover heile Langenuen. Plasseringa er sjeldan, og hytta er
veldig tett pa sjoen.

Plasseringa er usjenert utan andre hytter rundt. Hytta er brukt som
sommarhytte av dagens eigar.

Det er gode solforhald med sol frd morgon til kveld.
Det er tinglyst parkeringsplass og gangveg ned til hytta. Det er og
tinglyst batopptrekk.

Hytta inneheld:
1.etg.: Entré/gang, stove, kjgken, 3 soverom, toalettrom og bad.
Kjellar: Grovkjellar med plass til bat

VERDT A MERKE SEG:

- Sjeldan hytte med usjenert plassering i sjgkanten
- Gode solfforhald

- Usjennert plassering

- 3 soverom

- Gangveg til hytte og tinglyst parkeringsplass

Innhold

Velkommen .. ... 4
Plantegninger ... ... . 28
Om eiendommen .. ... 32
Tilstandsrapport . ... 43
Nabolagsprofil. ... ... ... .. . . L. 72
Forbrukerinformasjon ............. ... ... ... ... ... ... ... 81
Budskjema. ... ... ... . .. 82
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Velkomen til Qvrebovegen 58!

Hytta har ein romsleg gang med god plass til 4 henge fra seg yttertoy og sko.
Gangen gir tilkomst til alle romma.
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Stova er romsleg med store vindauge i front.

Det er god plass til sittegruppe. Takhpgda er god, som gir ein god romfolelse.
Her kan ein verkeleg nyte utsikta utover sjoen og den tette plasseringa pa sjoen.

Det er inngang til kjokenet fra stova.
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Kjokenet er utstyrt med hybelkomfyr, vask og benkekjoleskap.

Det er og plass til eit lite kjpkkenbord.
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Det er totalt 3 soverom i hytta. . | @ ' ﬁ l Lk

Soveromma har plassbygde senger.
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Det er fobrenningstoalett.

Badet er utstyrt med servant og dus;j.
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Her kan ein verkeleg nyte den unike plassering sa tett pa sjoen.
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Omradet rundt har flotte svaberg, kor ein kan starte dagen med eit morgonbad.
Det er gode solforhald og ein far ogsa flotte solnedgangar.

P& sommarstid er sola fra ca. 07:30 til 22:30.
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Plantegning

1. etasje

TERRASSE

Al

TERRASSE

SOVEROM 2 SOVEROM 1

TERRASSE

KIGKEN

INVISO

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA 87kvm

P-rom 52kvm

Arealbeskrivelse

Fritidsbustad

Bruksareal

Kjeller: 35 kvm

1. etasje: 52 kvm

Primaerrom

1. etasje: 52 kvm Gang, stove, kjgken, toalettrom,
stellerom (vask) og 3 soverom

Sekundzerrom

Kjeller: 35 kvm Krypkjeller/grovkjeller.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
466.8 m?

Tomtebeskrivelse

Eiendommen har en landlig beliggenhet
Naeromradet er spredt bebygget med tilsvarende
bebyggelse og gardsbruk.

Tomten har et skranende terreng og fremstar som
en naturtomt, utover bebyggelse.

Det er ikke etablert vei, gangvei ned fra opparbeidet
felles vei. Vann og avlgp er ogsa frakoblet.

| fglge eier foreligger det batfesterett

Beliggenhet
Hytta ligg usjenert til langs Langenuen pa Tysnes.
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Det er tinglyst parkeringsplass til 2 bilar, og gangveg
ned til hytta.

Det er ingen andre hytter rundt.

Her kan ein nyte roen med naturen rundt og sjgen i
framkant.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av spredt
boligbebyggelse og gardsbruk.

Bygningssakkyndig
David Haltvik

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Boligen er oppfgrt med ringmur og krypkijeller.
Yttervegger i trekonstruksjon, utvendig kledd med
bordkledning.

Vinduene har isolerglass, og ytterdgr(er) i trevirke.
Takkonstruksjonen i trevirke med yttertak av
takshingel, med tilhgrende beslag.

Uteomrade med terrasse/veranda i tilknytning til
boligen.

Sammendrag selgers egenerklzering
Seljar har opplyst om fglgjande i
egenerklzeringsskjema:

EGENERKLARINGSKJEMA:

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader? Ja

Beskrivelse

Selvforskyldt lekkasje pa kjgkken. glemte & stenge
av vannet for vinteren, tror det var 1995. Lekkasjen
pagikk

antagelig over maneder og skadet treverket i flere
rom, samt isolering under gulv. Ble ikke oppdaget
tidlig da hytten

ligger avsides og kun brukes om sommeren! Pr. idag
er det kun en liten lekkasje i et rgr under vask pa
bad, nar

vannet settes pa. Kan enkelt repareres!

2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/
vatrom? Svar Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/
dugnad

Beskrivelse Nedvasking av flere rom, samt fjerning
av nesten all GLAVA under gulvene etter lekkasjen

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med
drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

Ja

Beskrivelse Hytten er satt opp i 1974 over en
naturlig vannare. Ved mye regnvaer trekker vann/
fuktighet inn i kjeller fra den ene

side (mot nord). Kjeller er meget enkel, og brukes
kun til oppbevaring.

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i
terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja

Beskrivelse Vanninntrenging i stuevinduer mot

nordvest, ved sterk vind og regn

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med
ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker,
palegg, fyringsforbud eller lignende?

Ja

Beskrivelse Jgtul4 i stue er sprukket og ma skiftes
ut!

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i
mur, skjeve gulv eller lignende?

Ja

Beskrivelse Grunnmur er satt opp pa tidlig 1970-tall,
uten armeringsjern. Ma overhales!

12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av
el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks.
oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja

Beskrivelse Usikker pa arstall, men mener kontroll
av el-anlegg og varmtvannstank ble utfgrt av et
firma som het(er) TIKO pa

Tysnes. Har ikke kvittering, dessverre.

16 Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Ja, kun av fagleert

Beskrivelse Etter stormen NINA i 2015 matte jeg
skifte tak, pipe og takrenner. Arbeidet ble utfgrt av
byggmester Ola Hope

Arbeid utfgrt av HOPE BYGG, 5685 Uggdal

Filer

Faktura L.Haugen.pdf

24 Er det andre forhold av betydning ved
eiendommen som kan veere relevant for kjgper a
vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
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Ja

Beskrivelse

Jordskifteretten pa Stord har na i 2023 avsagt dom i
en tvist angaende batopptrekkingsplass nedenfor
hytten.

Dommen gikk i min favgr og innebaerer at hytteeier
kan lage eget batopptrekk i samarbeid med
grunneier.

Tinglysing i juli/august 2023

Terrasse bygget i 1992 av byggmester Ola Hope
(mgl kvitt) Nye bjelkesko i 2022.

Standard

Innvendig beskrivelse:

Boligen er innredet over et plan med 3 soverom,
stellerom (vask), toalettrom, stue og kjgkken.

Det er eldre standard pa overflater, utstyr og
installasjoner. Det bgr derfor paregnes vesentlig
vedlikehold og utskiftinger for 3 tilfredstille dagens
krav.

Bad

Golv: belegg

Vegg: trepanel

Tak: trepanel

Utstyrt med: enkel vask, og speil. Terrklosett i eget
rom.

Kjgken

Golv: tregolv

Vegg: trepanel

Tak: trepanel

Utstyrt med: hybelkomfyr og benkekjgleskap

Ein gjer merksam pa at det som regel vil vera
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diverse mindre hol i overflater etter bilete/hyller osb,
og noko misfarging/skjolder der bilete/hyller/
mgblar osb. har vore plassert. P4 golv vil det som
regel vera diverse slitasje, og noko misfarging/riper
osb der mgblar har vore plassert. Dette vert ansett
som normalt for ein brukt bustad.

Eigedommen er gjennomgatt av ein bygningskyndig
og det er utarbeida ein tilstandsrapport av David
Haltvik. Denne er vedlagt salsoppgava.

Fglgjande er gitt tilstandsgrad 2 i
tlilstandsrapporten.

Drenering

Boliger som er bygget pa en ringmur, men som ikke
har innredet rom mot terreng/bakkeniva og bare
inneholder en krypkjeller, har vanligvis ikke etablert
drensrgr og fuktsikring pa utsiden av bygget.
Boligen er utsatt for tilsig av overflatevann (fall pa
terreng inn mot boligen). Terrenget bgr ha fall ut fra
boligen for & unngé ungdvendig fuktbelastning.
Dette er spesielt viktig om det er skranende terreng
eller om det er mulighet for vannoppsamling mot
boligen. Det anbefales 2 cm fall per meter minst 3
meter ut fra boligen, eventuelt gjgre andre tiltak for &
lede bort overflatevann. Taknedlgp er avsluttet over
bakkeniva og bgr ledes videre i drensrgr for & unnga
fuktbelastning.

Vurderingen av eventuelle tiltak bgr ogséa sees i
sammenheng med eventuelle vurderingene under
"krypkjeller" og/eller "rom under terreng".

Grunnmur og fundament

Det er stedvis skader/avskalling pa synlig del av
grunnmuren, som medfgrer behov for vedlikehold/
tiltak.

Balkong, terrasse, platting

Rekkverk oppfyller ikke dagens krav. Gitt avvikets
mindre omfang, vurderes det imidlertid ikke som
ngdvendig med utbedringer. Det beerer preg av
manglende vedlikehold. Det bgr paregnes
vedlikehold og utskiftinger.

Vinduer og dgrer

Eier opplyser at det er vanninntrenging i stuevinduer
mot nordvest, ved sterk vind og regn. Det er synlige
skader og forholdet bgr utbedres. Alder og tilstand
gjer det ngdvendig & foreta jevnlig vedlikehold, og
eventuelt utskifting av eldre vinduer/dgrer. Det er
noen punkterte glassruter. Alder pa glassruter
medfgrer en risiko for at flere glassruter kan
punktere i tiden fremover.

Yttervegger

Utvendig fasade har tegn pa slitasje og
vaerpakjenning, med behov for vedlikehold. Det er
stedvis noen rateskader i bordkledningen. Det bgr
gjores lokale reparasjoner pa disse stedene. Det er
lite eller ingen lufting i nedre kant av kledningen, noe
som var vanlig tidligere, men som gker risikoen for
fukt- og rateskader i konstruksjonen. Derfor er det
viktig a jevnlig utfgre vedlikehold. Ved utskifting av
kledning anbefales det & etablere eller utbedre
luftespalte mellom kledningen og ytterveggen. Det
er heller ikke observert museband, dette anbefales a
montere for a redusere risikoen for at mus kan
komme inn. Beslag/overgang mellom yttervegg og
ringmur har darlig utfgrelse. Dette medfgrer stgrre
risiko for fukt inn i konstruksjonen og forholdet bgr
undersgkes naermere.

Taktekking

Beslag/stalpipe har synlig rust over taktekking. Det
bgr paregnes tiltak/utskiftinger. Det er mosegrodd
taktekking, dette bgr fjernes med en bgrste eller

mosefjerner for & opprettholde levetiden pa
taktekkingen.

Etasjeskille og gulv pa grunn

Det er utfgrt en stikkprgve for eventuelle skjevheter
pa gulvet i stue. Det er malt en hgydeforskjell/
skjevhet pa mellom 1,5 og 3 cm i rommet.
Tilstandsgrad gis med bakgrunn i standardens krav
til godkjente maleavvik. Dette er ikke uvanlig i en
brukt bolig, og arsaken kan skyldes flere forhold. For
a fjerne avviket ma dette utbedres, noe som sjeldent
vil vaere verken gkonomisk eller hensiktsmessig a
utbedre som et enkeltstaende tiltak i en bolig som
denne.

Kjgkken

Kjgkkenet er utstyrt med:

- Hybelkomfyr.

- Benkekjgleskap.

Generelt:

Hvitevarer er ikke funksjonstestet og heller ikke
videre vurdert. Normal bruksslitasje som hakk, sar
og mindre skader blir ikke omtalt.

Fuktmaling:

Det er foretatt en kontroll med fuktindikator pa
tilgjengelige, og erfaringsmessig utsatte steder. Det
er ikke flyttet pa hvitevarer eller innbo.
Kjgkkeninnredningen er av eldre dato og har ein del
slitasje, skader og mangler funksjoner og lgsninger
som man forventer pa et kjskken etter dagens
standard og krav. Utskiftinger bgr vurderes av ny
eier.

Toalettrom

Rommet har kun naturlig ventilasjon, mens
standarden (NS3600) krever at rommet har
mekanisk avtrekk og tilluft for a ha tilfredsstillende
ventilasjon.

@vrebgvegen 58

35



36

Avlgpsrgr

Ved befaringen var vannet koblet av. Vurderingen er
derfor utelukkende basert pa alder pa anlegget.
Halvparten av den forventede levetiden (over 25 ar)
er passert for eldre avlgpsrgr, dette gker risikoen for
skader. Det anbefales a skifte ut eldre vannledninger
i forbindelse med en eventuell oppgradering av rom
med eldre annledninger/saniteerutstyr.

Vannledninger

Ved befaringen var vannet koblet fra. Vurderingen er
derfor utelukkende basert pa alder pa
installasjonen. Halvparten av den forventede
levetiden er passert (over 20 ar) for eldre
vannledninger, dette gker risikoen for skader. Det
anbefales & skifte ut eldre vannledninger i
forbindelse med en eventuell oppgradering av rom
med eldre vannledninger/saniteerutstyr. Det er
vannledninger som ikke har tilstrekkelig isolering i
kalde rom, noe som fgrer til gkt risiko for frost og
eller kondens. Isolering av vannledninger vil ogsa
redusere strgmutgiftene.

Elektrisk

Dette er en forenklet vurdering og kan ikke
sammenlignes med offentlig eltilsyn eller tilsyn
utfert av en registrert elektrovirksomhet, noe jeg
hverken har tillatelse eller kompetanse til 4 utfgre.
Tilstandsgraden er satt etter kriteriene i NS 3600.
Vanlige avvik er blant annet manglende
dokumentasjon eller ikke gjennomfgrt tilsyn i nyere
tid, viser ellers til detaljer i hovedrapport under
punktet "elektrisk". Det anbefales & innhente
dokumentasjon eller fa gjennomfgrt en utvidet
undersgkelse av anlegget av en

kvalifisert fagperson. Dette vil gi en mer presis
oversikt over anleggets reelle tilstand og eventuelle
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feil eller mangler som trenger utbedring.

Varmtvannsbereder

Berederen har- eller passerer snart 20 ar og har en
usikker restlevetid fgr den ma skiftes ut. Selv om
varmtvannsberederen fungerer na, kan det plutselig
oppsta funksjonssvikt eller lekkasje pa eldre
varmtvannsberedere. Berederen har ikke tilgang til
sluk, eller det mangler tilfredsstillende
lekkasjesikring. Det er lurt a flytte berederen til et
rom med vanntett gulv og tilgang til sluk. Eventuelt
bgr det monteres en automatisk vannstopper som
vil registrere en lekkasje og stenge vanntilfgrselen.
Selv om automatiske vannstoppere ikke hindrer
lekkasjer, kan de effektivt redusere vannmengden
ved en lekkasje og dermed redusere fglgeskadene.

Ventilasjon

Det er begrenset med ventilering i enkelte rom i
boligen, og dette bgr utbedres for & opprettholde et
godt inneklima - for helse, trivsel og komfort.
Mangelfull ventilasjon gker fuktigheten i inneluften,
noe som kan blant annet fgre til kondens pa vinduer,
mugg i hjgrner og bak innredning mot kalde
overflater.

@vrig: Innvendige overflater

Det er generelt en del slitasje, fuktmerker og skader
pa de innvendige overflatene. Eventuell
oppgradering bgr vurderes ut fra ditt eget behov og
krav.

Fglgjande er gitt tilstandsgrad 3 i
tlilstandsrapporten.

Krypkjeller
Eier opplyser at det var en lekkasje i vannrgr i ca
1995. Dette pagikk en god stund bgr det ble

oppdaget, oghar medfgrt skader pa gulv og
isolasjon mellom krypkjeller og 1. etasje. Lekkasjen
er tettet, menfglgeskadene er ikke utbedret med
svertesopp og noe rateskader. Stubbloft (plater eller
trebord somholder fast isolasjon pa undersiden av
bjelkelaget) mangler. Det er fuktighet i krypkjeller.
Det bgr foretas tiltak for a redusere fuktighet i
krypkjeller. Overnevnte forhold bgr utbedres. | tillegg
anbefales det a prgve & redusere fuktighet i
krypkjelleren, enten ved a gjore tiltak pa drenering av
vann pa oversiden av bygget, eller redusere
fuktnivaet i krypkjelleren ved & utbedre ventilering
og fuktsikring mot grunnen.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

lldsted/Skorstein

Skorstein med ildsted i stue.

Avvik:

Skorstein over tak er vurdert under punktet
“taktekking". @vrig del av skorstein og ildsted er ikke
et av kontrollpunktene i forskrift til avhendingslova
og tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av
opplysninger fra eier om sprekk i vedovn i stue. For
ytterligere opplysninger, henvises det til eier/
tilsynsrapport.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Kjokken

Det er ikke etablert ventilator/avtrekk over
stekesonen, dette bgr monteres. (TG3)
Utbedringskostnader ventilasjon: Under 10 000

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som

skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Htta selges med innbo og kvit plastbat-

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

- Nye vinduer i stue og pa tre soverom i 1992. Utfgrt
av Byggmester Ola Hope.

- Terrasse/veranda bygget i 1992. Utfgrt av
Byggmester Ola Hope. (mgl kvitt) Nye bjelkesko i
2022

- Taktekking, takrenner og pipe er skiftet etter stort i
2015. Utfgrt av Byggmester Ola Hope.

Listen er ikke utfyllende, men basert pa informasjon
fra eier/oppdragsgiver, eventuelt supplert med egne
observasjoner

Parkering
Parkering med hovudbruk
Gangveg til hytta

Forsikringsselskap
Storebrand

Polisenummer
9728818

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
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Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

| tillegg kan det nemnast

Peisomnen pa hytta er gydelagt.

Det har vaert vannekasje pa golv tidligare.
Taket vart gydelagt i ein storm, er skifta.

Energi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1 650 000

Kommunale avgifter
Kr 1400

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter
Renovasjon kr 1400,00

Eiendomsskatt
Kr 1491

Eiendomsskatt ar
2023
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Info eiendomsskatt
Eigedomsksatt kr 1491,-

Formuesverdi sekundaer
Kr 117 091

Formuesverdi sekundaer ar
2021

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 28, bruksnummer 44 i Tysnes
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og

rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

Folgjande er tinglyst pa eigedommen:

4616/28/44:

22.04.1991 - Dokumentnr: 3289 - Bestemmelse om
gjerde

- Gjerdeplikt for hytteeigarane.

17.10.1991 - Dokumentnr: 8276 - Forkjgpsrett for
Franklin Haugen eller hans livsarvinger ved salg til
andre enn livsarvinger eller ektemake.

- Dette gjelder sa lenge Franklin Hauge eller hans

livsarvinger er hjemmelshaver til gnr. 28, bnr. 4 i
Tysnes.

15.06.2023 - Dokumentnr: 623180 - Jordskifte
Jordskiftesak 21-104065REN-JHOS Nese
Gjelder denne registerenheten med flere

- Jordskiftesak pa sambruk og felles tiltak for
batopptrekk og evt. flytting av denne.
Jordskifteretten har konkldert med at saken ikkje
skal behandlast.

Eiendommens rettigheter i andre eiendommer:
22.04.1991 - Dokumentnr: 3289 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:4616 Gnr:28 Bnr:4

- Tinglyst rett til to parkeringsplasser for hytteeierne
til hggre for inngangsporten. Det er videre rett il
opparbeiding og bruk av gangsti derfra fram til kvar
av hyttetomtene, og gangsti ned til batstg i
Rusaledningen. Det er rett til lovlig avigp fra
septikktank og rett til & grave og bore etter
drikkevann etter grunneigars annvisning.
Hytteeigarane plikter & delta forhaldsmessig i
opparbeiding og vedlikehald av felles gangstier, og
eventuelt arbeid med batstg for & gjgre dette tjenlig
til buk for vedkommande. . (Dette er merka opp i
dag).

Ferdigattest/brukstillatelse
Det finst ingen ferdigattest / mellombels brukslgyve
i kommunenarkiva.

Vei, vann og avigp
Vann: Eiendommen er tilknyttet privat nett.
Avlgyp: Eigedomen har ikkje avigp. Eigedomen har

ikke septiktank. Det er ikkje etablert utslepp.
Veg: Eiendommen har ikkje opparbeida veg.

Seljar har innstalert forbrenningstoalett.
Det er i dag vatn fra ei naturleg kilde.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er ikke regulert. Eiendommen ligg i eit
omrade som er avsett til: LNRF areal for ngdvendige
tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag iht. kommuneplanen.

Den fremste delen av tomta og arealet framfor liggi
eit omrade som er avsett til "akvakultur" iht.
kommuneplanen.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
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det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk storrelse. Avviket ma vaere minst
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2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kigperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtagelse.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til a legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa

aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist p& minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til a legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
& ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men &
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse

1 650 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

15 100,- (Boligkjsperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

41 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1 650
000,00))

60 390,- (Omkostninger totalt)

1710 390,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 60 390

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Meglerforetaket mottar kr 3 200/3
600/3 500 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
2,4% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 15
990,- og oppgjershonorar kr 7 500,-.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 49 990,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 29 588,-.
Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav
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pa a fa dekket . Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Elisabeth Nonas Fylkesnes
Eiendomsmegler MNEF / Partner
elisabeth.fylkesnes@aktiv.no

TIf: 970 61 685

Ansvarlig megler

Elisabeth Nonas Fylkesnes
Eiendomsmegler MNEF / Partner
elisabeth.fylkesnes@aktiv.no

TIf: 970 61 685

Aktiv Eiendomsmegling avdeling Stord, Hamnegata
2
5411 Stord

Salgsoppgavedato
25.05.2024
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Tilstandsrapport

Eierskifte

Boligtype: Fritidsbolig
Byggear: 1974
Areal (BRA): 87 m?

Samlet vurdering

TG-0

& Supertakst

GNR: 28 BNR: 44

TG-1

David Haltvik
Hardingtakst AS

TG-2

15

TG-3

david@hardingtakst.no
905 34 740

TG-IU

@vrebgvegen 58
5685 Uggdal




1. Tilstandsgradene

2. Om rapporten

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.

Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stettemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlap,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Forméalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivéet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 p& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Arealene er basert pa plassmalinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjenn.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for valg av arealkategori.

Kunden/rekvirenten skal lese giennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og f4 tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & g til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/7928

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte hadndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hadndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Krypkijeller

lidsted/Skorstein

Kjekken

Drenering

& Supertakst

Oppsummering

Eier opplyser at det var en lekkasje i vannrer i ca 1995. Dette pagikk en god stund ber det ble oppdaget, og
har medfert skader pa gulv og isolasjon mellom krypkjeller og 1. etasje. Lekkasjen er tettet, men
felgeskadene er ikke utbedret med svertesopp og noe rateskader. Stubbloft (plater eller trebord som
holder fast isolasjon p& undersiden av bjelkelaget) mangler.

Det er fuktighet i krypkijeller. Det ber foretas tiltak for & redusere fuktighet i krypkijeller.
Overnevnte forhold ber utbedres. | tillegg anbefales det & preve & redusere fuktighet i krypkjelleren, enten

ved & gjere tiltak pa& drenering av vann pa oversiden av bygget, eller redusere fuktnivaet i krypkjelleren ved
& utbedre ventilering og fuktsikring mot grunnen.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Oppsummering

Skorstein med ildsted i stue.

Avvik:

Skorstein over tak er vurdert under punktet "taktekking". @vrig del av skorstein og ildsted er ikke et av

kontrollpunktene i forskrift til avhendingslova og tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av opplysninger fra eier
om sprekk i vedovn i stue. For ytterligere opplysninger, henvises det til eier/tilsynsrapport.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering av avtrekk

Det er ikke etablert ventilator/avtrekk over stekesonen, dette ber monteres. (TG3)

Utbedringskostnader ventilasjon: Under 10 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Boliger som er bygget p& en ringmur, men som ikke har innredet rom mot terreng/bakkeniva og bare
inneholder en krypkijeller, har vanligvis ikke etablert drensrer og fuktsikring p& utsiden av bygget.

Boligen er utsatt for tilsig av overflatevann (fall pa terreng inn mot boligen). Terrenget ber ha fall ut fra
boligen for & unngé unadvendig fuktbelastning. Dette er spesielt viktig om det er skrdnende terreng eller
om det er mulighet for vannoppsamling mot boligen. Det anbefales 2 cm fall per meter minst 3 meter ut fra
boligen, eventuelt gjere andre tiltak for & lede bort overflatevann.

Taknedlep er avsluttet over bakkeniva og ber ledes videre i drensrer for & unngé fuktbelastning.

Vurderingen av eventuelle tiltak ber ogsa sees i sammenheng med eventuelle vurderingene under
"krypkjeller" og/eller "rom under terreng".

Jvrebgvegen 58, 5685 Uggdal

Grunnmur og fundament

Balkong, terrasse, platting

Vinduer og derer

Yttervegger

Taktekking

Etasjeskille og gulv pa grunn

& Supertakst

Oppsummering

Det er stedvis skader/avskalling pa synlig del av grunnmuren, som medfgrer behov for vedlikehold/tiltak.

Oppsummering

Rekkverk oppfyller ikke dagens krav. Gitt avvikets mindre omfang, vurderes det imidlertid ikke som
nedvendig med utbedringer.

Det beerer preg av manglende vedlikehold. Det ber paregnes vedlikehold og utskiftinger.

Oppsummering

Eier opplyser at det er vanninntrenging i stuevinduer mot nordvest, ved sterk vind og regn. Det er synlige
skader og forholdet ber utbedres.

Alder og tilstand gjer det nedvendig & foreta jevnlig vedlikehold, og eventuelt utskifting av eldre
vinduer/dgrer.

Det er noen punkterte glassruter. Alder pa glassruter medfgrer en risiko for at flere glassruter kan punktere
i tiden fremover.

Oppsummering

Utvendig fasade har tegn pa slitasje og veerpakjenning, med behov for vedlikehold. Det er stedvis noen
rateskader i bordkledningen. Det ber gjeres lokale reparasjoner pa disse stedene.

Det er lite eller ingen lufting i nedre kant av kledningen, noe som var vanlig tidligere, men som gker risikoen
for fukt- og rateskader i konstruksjonen. Derfor er det viktig & jevnlig utfere vedlikehold. Ved utskifting av
kledning anbefales det & etablere eller utbedre Iuftespalte mellom kledningen og ytterveggen. Det er heller
ikke observert museband, dette anbefales & montere for & redusere risikoen for at mus kan komme inn.

Beslag/overgang mellom yttervegg og ringmur har darlig utferelse. Dette medferer starre risiko for fukt inn i
konstruksjonen og forholdet ber undersekes nsermere.

Oppsummering
Beslag/stalpipe har synlig rust over taktekking. Det ber paregnes tiltak/utskiftinger.

Det er mosegrodd taktekking, dette ber fiernes med en berste eller mosefijerner for & opprettholde
levetiden pa taktekkingen.

Oppsummering

Det er utfert en stikkpreve for eventuelle skjevheter pa gulvet i stue. Det er malt en haydeforskjell/skjevhet
pa mellom 1,5 og 3 cm i rommet. Tilstandsgrad gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik. Dette er ikke uvanlig i en brukt bolig, og rsaken kan skyldes flere forhold. For  fjerne avviket
ma dette utbedres, noe som sjeldent vil vaere verken gkonomisk eller hensiktsmessig & utbedre som et
enkeltstdende tiltak i en bolig som denne.
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Kjokken

Toalettrom

Avlgpsror

Vannledninger

Elektrisk

& Supertakst

Oppsummering av overflater og innredning
Kjokkenet er utstyrt med:

* Hybelkomfyr.

* Benkekjoleskap.

Generelt:
Hvitevarer er ikke funksjonstestet og heller ikke videre vurdert. Normal bruksslitasje som hakk, sar og
mindre skader blir ikke omtalt.

Fuktmaling:
Det er foretatt en kontroll med fuktindikator pa tilgjengelige, og erfaringsmessig utsatte steder. Det er ikke
flyttet p& hvitevarer eller innbo.

Kjekkeninnredningen er av eldre dato og har ein del slitasje, skader og mangler funksjoner og lasninger
som man forventer pa et kjgkken etter dagens standard og krav. Utskiftinger ber vurderes av ny eier.

Oppsummering

Rommet har kun naturlig ventilasjon, mens standarden (NS3600) krever at rommet har mekanisk avtrekk
og tilluft for & ha tilfredsstillende ventilasjon.

Oppsummering

Ved befaringen var vannet koblet av. Vurderingen er derfor utelukkende basert pa alder pa anlegget.

Halvparten av den forventede levetiden (over 25 &r) er passert for eldre avigpsrer, dette eker risikoen for
skader. Det anbefales & skifte ut eldre vannledninger i forbindelse med en eventuell oppgradering av rom
med eldre vannledninger/saniteerutstyr.

Oppsummering

Ved befaringen var vannet koblet fra. Vurderingen er derfor utelukkende basert pa alder pa installasjonen.

Halvparten av den forventede levetiden er passert (over 20 r) for eldre vannledninger, dette gker risikoen
for skader. Det anbefales & skifte ut eldre vannledninger i forbindelse med en eventuell oppgradering av
rom med eldre vannledninger/saniteerutstyr.

Det er vannledninger som ikke har tilstrekkelig isolering i kalde rom, noe som ferer til okt risiko for frost og
eller kondens. Isolering av vannledninger vil ogsa redusere stremutgiftene.

Oppsummering

Dette er en forenklet vurdering og kan ikke sammenlignes med offentlig eltilsyn eller tilsyn utfert av en
registrert elektrovirksomhet, noe jeg hverken har tillatelse eller kompetanse til & utfere. Tilstandsgraden er
satt etter kriteriene i NS 3600. Vanlige avvik er blant annet manglende dokumentasjon eller ikke
gjennomfart tilsyn i nyere tid, viser ellers til detaljer i hovedrapport under punktet "elektrisk".

Det anbefales & innhente dokumentasjon eller f& gjennomfert en utvidet undersekelse av anlegget av en

kvalifisert fagperson. Dette vil gi en mer presis oversikt over anleggets reelle tilstand og eventuelle feil eller
mangler som trenger utbedring.
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Varmtvannsbereder

Ventilasjon

@vrig: Innvendige overflater

Oppsummering

Berederen har- eller passerer snart 20 &r og har en usikker restlevetid fer den ma skiftes ut. Selv om
varmtvannsberederen fungerer n, kan det plutselig oppsta funksjonssvikt eller lekkasje pa eldre
varmtvannsberedere.

Berederen har ikke tilgang til sluk, eller det mangler tilfredsstillende lekkasjesikring. Det er lurt & flytte
berederen til et rom med vanntett gulv og tilgang til sluk. Eventuelt ber det monteres en automatisk
vannstopper som vil registrere en lekkasje og stenge vanntilferselen. Selv om automatiske vannstoppere
ikke hindrer lekkasjer, kan de effektivt redusere vannmengden ved en lekkasje og dermed redusere
folgeskadene.

Oppsummering

Det er begrenset med ventilering i enkelte rom i boligen, og dette ber utbedres for & opprettholde et godt
inneklima - for helse, trivsel og komfort. Mangelfull ventilasjon gker fuktigheten i inneluften, noe som kan
blant annet fere til kondens pa vinduer, mugg i hjerner og bak innredning mot kalde overflater.

Oppsummering

Det er generelt en del slitasje, fuktmerker og skader pa de innvendige overflatene. Eventuell oppgradering
ber vurderes ut fra ditt eget behov og krav.

Lovlighet

Veer oppmerksom pa!

& Supertakst

Det er ikke etablert brannslukkingsutstyr og/eller reykvarsler i boligen iht. forskrift

Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller ragykvarslere. Du ma ha minst en reykvarsler i hver
etasje. | tillegg skal alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller
brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat er det eneste slokkeutstyr du
har méa dette vaere pa minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har
pulverapparat som eneste slokkeutstyr méa dette veere p& minst 6 kilo.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

27.7.2023 2.8.2023
Hjemmelshavere

Navn: Liv Ingunn Haugen Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Mottatt egenerklaering:
Jeg har mottatt en utfylt egenerkleering for eiendommen. Det skal ogsa fylles ut en egenerkleering som skal felge salgsoppgaven. Vi anbefaler at eventuelle
interessenter leser gjiennom skjemaet, da det kan inneholde relevante og nyttige opplysninger som ikke er beskrevet i denne rapporten.

@vrige kilder og dokumenter:

| forkant av befaringen ble eieren/oppdragsgiveren bedt om & legge frem egenerkleering, eventuelle tidligere salgsdokumenter, tegninger, tilsynsrapporter,
fakturaer og annen relevant informasjon og dokumentasjon om eiendommen og boligen. Om disse dokumentene/opplysningene er fremlagt, vil dette
fremga i rapporten under relevante avsnitt. Jeg har ogsa hentet informasjon fra eiendomsverdi, infoland og eiendomsregisteret, dette gjelder opplysninger
om eiendommen som blant annet tomteareal, hjemmelsforhold, osv.

Informasjon om bygningssakkyndig
Navn: David Haltvik Telefon: 905 34 740 ‘ S
Firma: Hardingtakst AS Dato: 2.8.2023 k I I

Adresse:  www.hardingtakst.no, Epost: david@hardingtakst.no HARDINGTAKST Norsk takst

Om bygningssakkyndig:
Hardingtakst har avdelingskontor i @ystese (David Haltvik) og Rosendal (Tom Hovet). Me har levert fleire tusen takstrapportar i Hardanger og

omkringliggjande kommunar, som gjev oss ein unik lokalkunnskap om marknaden. Lokalkunnskap med ei allsidig og solid byggfagleg utdanning er ein
feremon i yrket som takstmann. Sja heimesida var, eller ta kontakt via e-post: post@hardingtakst.no eller pa telefon 56 12 30 30.

Me tilbyr mellom anna:

« Tilstandsrapport

« Verditakst/verdivurdering

» Tomtetakst

* Forhandstakst

« Byggteknisk radgjeving

* Byggelansoppfelging og uavhengig kontroll

« Bistand i samband med overtakingar, reklamasjons- og skadesaker

Egne premisser:

Opplysninger om arstall og utskiftninger/fornyelser av rom og bygningsdeler er gitt av eier/oppdragsgiver, med mindre annet er oppgitt. Boligen var
meblert med blant annet innbo og gjenstander, som begrenser adkomst og mulighet for & kontrollere deler av boligen. Eier skal legge til rette for
inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom. Det gjeres oppmerksom péa at mebler og inventar ikke er flyttet p& under befaringen.

Informasjon om boligen

Adresse: Bvrebevegen 58, 5685 Uggdal

Kommunenr: 4616 Gardsnr: 28 Bruksnr: 44 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1974 - Kilde: Eier/rekvirent

Boligtype: Fritidsbolig

& Supertakst @vrebgvegen 58, 5685 Uggdal

Generell beskrivelse av boligen:

Tomt og beliggenhet:

Eiendommen har en landlig beliggenhet

Neeromrédet er spredt bebygget med tilsvarende bebyggelse og gardsbruk.

Tomten har et skranende terreng og fremstar som en naturtomt, utover bebyggelse.

Det er ikke etablert vei, gangvei ned fra opparbeidet felles vei. Vann og avlep er ogséa frakoblet.
| felge eier foreligger det batfesterett.

Utvendig beskrivelse:

Boligen er oppfert med ringmur og krypkijeller.

Yttervegger i trekonstruksjon, utvendig kledd med bordkledning.

Vinduene har isolerglass, og ytterder(er) i trevirke.

Takkonstruksjonen i trevirke med yttertak av takshingel, med tilherende beslag.
Uteomréde med terrasse/veranda i tilknytning til boligen.

Innvendig beskrivelse:
Boligen er innredet over et plan med 3 soverom, stellerom (vask), toalettrom, stue og kjokken.
Det er eldre standard pé overflater, utstyr og installasjoner. Det ber derfor paregnes vesentlig vedlikehold og utskiftinger for 4 tilfredstille dagens krav.

Tekniske installasjoner:

Oppvarming i boligen bestar av skorstein med ildsted i stue (defekt, ikke i bruk).
Det er vannledninger av kobber og avlgpsrer av plast.

Elektrisk anlegg med skrusikringer.

Ventilering bestar av naturlig ventilasjon via ventiler pa yttervegg/vinduer.

Vesentlig vedlikehold og utskiftinger:

- Nye vinduer i stue og pa tre soverom i 1992. Utfart av Byggmester Ola Hope.

- Terrasse/veranda bygget i 1992. Utfert av Byggmester Ola Hope.

- Taktekking, takrenner og pipe er skiftet etter stort i 2015. Utfert av Byggmester Ola Hope.

Listen er ikke utfyllende, men basert pa informasjon fra eier/oppdragsgiver, eventuelt supplert med egne observasjoner.

Dokumentasjon:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon eller gitt opplysninger om utfarte arbeider pa boligen de siste fem &rene. Det er fremlagt dokumentasjon (faktura) pa
arbeider utfert i forbindelse med yttertaket.

Generelt om tilstandsgrader:

Vi vurderer boligen basert pa hvordan den ble bygget og hvilke regler som gjaldt pa tidspunktet for oppfering. Vi ser etter avvik som pavirker og reduserer
boligens funksjon og verdi, og som er i trdd med forskriften til avhendingsloven. Noen rom og bygningsdeler, som vatrom, samt forhold knyttet til sikkerhet,
slik som brann, rekkverk og trapper, skal vurderes i henhold til dagens regelverk. | felge dagens regelverk kan disse fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis kreves utbedring av avvikene.

Bilde av boligen
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6. Hovedrapport

5. Arealinformasjon

Hovedarealer 6.1 Drenering TG-2

Etasje S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
Kijeller/krypkjeller 35 0 35 Krypkijeller/grovkijeller. Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
1. Etasje 52 52 ] Gang, stue, kjokken, toalettrom, stellerom (vask) og 3 soverom.
Totalt 87 52 35
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Kommentar til arealbereg”'”g Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast p& grunnmur, eller er det ut fra alder Nei

grunn til & anta at dette mangler?
Kommentar:

- Varierende takheyde i kjeller/krypkjeller pa grunn av fjellformasjon. Kan medfere noe arealavvik p& grunn av dette.
- Stue har ment himling med takheyde pa 2,67 meter i mane.

Har drenering nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Generelt:
Arealene er oppmalt ved bruk av lasermaler. Definisjonen av primaerrom (P-ROM) eller sekundaerrom (S-ROM) baseres pa rommets bruk, selv om noen . . - - . S — M e )
rom kanskje ikke er formelt godkjente for deres ndveerende bruk. For mer detaljerte instruksjoner om arealmaling, vennligst se takstmannens retningslinjer. I @158 el e[ RSP e RSt SYmPein (23 MEC AL iUl Sem GEr (Ul Eenesti a
Areal og markedsverdi:
Markedsverdien for eiendommen kan ikke bare bestemmes av matematisk beregning av antall kvadratmeter. Faktorer som beliggenhet, standard pa Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja
vatrom og kjekken, antall soverom og den generelle tilstanden spiller ogsa inn i markedsvurderingen i dette omrade.

Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlgp ved grunnmur mangelfull? Ja

Oppsummering av drenering

Boliger som er bygget pa en ringmur, men som ikke har innredet rom mot terreng/bakkeniva og
bare inneholder en krypkijeller, har vanligvis ikke etablert drensrer og fuktsikring pa utsiden av
bygget.

Boligen er utsatt for tilsig av overflatevann (fall p& terreng inn mot boligen). Terrenget ber ha fall ut
fra boligen for & unngd ungdvendig fuktbelastning. Dette er spesielt viktig om det er skrdnende
terreng eller om det er mulighet for vannoppsamling mot boligen. Det anbefales 2 cm fall per meter
minst 3 meter ut fra boligen, eventuelt gjere andre tiltak for & lede bort overflatevann.

Taknedlap er avsluttet over bakkeniva og ber ledes videre i drensrer for & unngé fuktbelastning.

Vurderingen av eventuelle tiltak ber ogsa sees i sammenheng med eventuelle vurderingene under

"krypkjeller" og/eller "rom under terreng".

6.2 Grunnmur og fundament TG-2

Type Fundament/Grunnmur Ringmur
Type byggegrunn Byggegrunn av fiell
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja

Oppsummering av grunnmur og fundament

Det er stedvis skader/avskalling pa synlig del av grunnmuren, som medferer behov for
vedlikehold/tiltak.
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6.3 Krypkjeller

o
Bilde viser underside av bjelkelag/gulv i 1. etasje
sett fra krypkjeller.

6.4 Balkong, terrasse, platting

& Supertakst

Beskrivelse

Boligen er oppfert over krypkjeller.
Utvendig adkomst via der/luke i ringmur/grunnmur.

Merk:
Det gjeres oppmerksom pa at dette er en seerlig fuktutsatt konstruksjon som erfaringsmessig ofte
har skader eller nedsatt funksjon.

Er det manglende eller ufullstendig fuktsikring pa& bakken i krypkjeller? Ja
Er det synlig fukt eller vann i kryprommet? Ja
Er det synlig sopp/rateskader? Ja
Er det tegn pa skader/svikt eller deformasjon i gulvkonstruksjonen? Ja
Er det symptom pé utilstrekkelig lufting av krypkjelleren? Nei

Resultat av fuktmaling i treverk eller luftfuktighet i kryprommet

Det er foretatt en tilfeldig maling av vektprosent i trevirke.
» Malingen viste en vektprosent pa 20-25 %.

- Vektprosent under 16 % anses & veere tort.

- Vektprosent mellom 16-20 % anses & veere fuktig.

- Vektprosent over 20 % anses & veere sveert fuktig.

Oppsummering av krypkijeller

Eier opplyser at det var en lekkasje i vannrer i ca 1995. Dette pagikk en god stund ber det ble
oppdaget, og har medfert skader pa gulv og isolasjon mellom krypkjeller og 1. etasje. Lekkasjen er
tettet, men felgeskadene er ikke utbedret med svertesopp og noe rateskader. Stubbloft (plater eller
trebord som holder fast isolasjon pé& undersiden av bjelkelaget) mangler.

Det er fuktighet i krypkjeller. Det ber foretas tiltak for & redusere fuktighet i krypkijeller.

Overnevnte forhold ber utbedres. | tillegg anbefales det & preve a redusere fuktighet i krypkijelleren,

enten ved & gjere tiltak p& drenering av vann pa oversiden av bygget, eller redusere fuktnivaet i
krypkjelleren ved & utbedre ventilering og fuktsikring mot grunnen.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

TG-2
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6.5 Vinduer og derer

& Supertakst

Type Terrasse
Terrasse/veranda, oppmalt til ca 25 m>. Rekkverksheyde: 95 cm. (Dagens krav 100 cm)
Generelt:

Vurdering av fundament er naturligvis begrenset til det som er synlig og tilgiengelig pa
befaringsdagen.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det synlig tegn pé skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pé sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Ja
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverkshegyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Rekkverk oppfyller ikke dagens krav. Gitt avvikets mindre omfang, vurderes det imidlertid ikke som
nedvendig med utbedringer.

Det beerer preg av manglende vedlikehold. Det ber paregnes vedlikehold og utskiftinger.

TG-2

Beskrivelse

Vinduer med isolerglass.
Ytterderer i trevirke, med glassfelt.

Generelt:

Det er kun utfert en enkel funksjonstest av et tilfeldig utvalg vinduer og derer i boligen. Justering og
vedlikehold ber forventes med tanke pa alder. Punktert glassruter kan tidvis veere vanskelig &
avdekke grunnet veer og lys.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Ja
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja
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6.6 Yttervegger

Oppsummering av vinduer og derer

Eier opplyser at det er vanninntrenging i stuevinduer mot nordvest, ved sterk vind og regn. Det er
synlige skader og forholdet ber utbedres.

Alder og tilstand gjer det nedvendig & foreta jevnlig vedlikehold, og eventuelt utskifting av eldre
vinduer/dgrer.

Det er noen punkterte glassruter. Alder pa glassruter medferer en risiko for at flere glassruter kan
punktere i tiden fremover.

TG-2

Type fasade Bordkledning

Yttervegger er oppfert i trekonstruksjon.
Utvendig kledd med bordkledning.

Generelt:
Vurderingen er basert pa undersgkelser fra bakkenivd med tilfeldig stikkprever.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Ja
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Ja

Oppsummering av yttervegger

Utvendig fasade har tegn pa slitasje og veerpakjenning, med behov for vedlikehold. Det er stedvis
noen rateskader i bordkledningen. Det ber gjeres lokale reparasjoner pa disse stedene.

Det er lite eller ingen lufting i nedre kant av kledningen, noe som var vanlig tidligere, men som gker
risikoen for fukt- og rateskader i konstruksjonen. Derfor er det viktig & jevnlig utfere vedlikehold.
Ved utskifting av kledning anbefales det & etablere eller utbedre Iuftespalte mellom kledningen og
ytterveggen. Det er heller ikke observert museband, dette anbefales & montere for a redusere
risikoen for at mus kan komme inn.

Beslag/overgang mellom yttervegg og ringmur har darlig utferelse. Dette medferer sterre risiko for
fukt inn i konstruksjonen og forholdet ber undersgkes naermere.

6.7 Loft (konstruksjonsoppbygging)

& Supertakst

Type loft Kaldtloft

Det gjeres oppmerksom pé at det bare var deler av loftet som var tilgjengelig for inspeksjon, siden
det ikke var stige/adkomst til & vurdere hele loftet.
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6.8 Renner og nedlgp

6.9 Takkonstruksjon

& Supertakst

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

Det ble ikke avdekket vesentlige avvik.

Type Plast
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Er det synlige skader pa renner/nedlep? Nei

Oppsummering av renner og nedlgp

Under befaringen var det oppholdsvaer, noe som innebeerer at eventuelle lekkasjer og lignende
ikke var mulig & avdekke.

Det ble ikke avdekket vesentlige avvik utover normal slitasje.

Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon

Det ble ikke avdekket vesentlige avvik utover normal slitasje.
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TG-2

613 lidsted/Skorstein

Type tekking Pappshingel
Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Inspisert fra Fra bakken
Oppsummering av ildsted/skorstein TG-3

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja Skorstein med ildsted i stue.

Avvik:

Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ja Skorstein over tak er vurdert under punktet "taktekking". @vrig del av skorstein og ildsted er ikke et
av kontrollpunktene i forskrift til avhendingslova og tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av
opplysninger fra eier om sprekk i vedovn i stue. For ytterligere opplysninger, henvises det til

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomferinger? Ja eier/tilsynsrapport.

Har tekkingen n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

Oppsummering av taktekking

6.14 Kjgkken

Beslag/stalpipe har synlig rust over taktekking. Det ber paregnes tiltak/utskiftinger.

Det er mosegrodd taktekking, dette ber fiernes med en bearste eller mosefierner for & opprettholde Overflater og innredning
levetiden pa taktekkingen.
Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
611 Utstyr pé tak Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-2
Er det krav til sngfanger? Nei
Kjokkenet er utstyrt med:
* Hybelkomfyr.
- fo )
Er det krav til stige for adkomst feier? Nei « Benkekjzleskap.
Generelt:
Oppsummering av utstyr pa tak Hvitevarer er ikke funksjonstestet og heller ikke videre vurdert. Normal bruksslitasje som hakk, sar

og mindre skader blir ikke omtalt.

Det er ikke krav til sngfanger ut i fra takvinkel og materialet i taktekkingen.

Fuktmaling:
Det er foretatt en kontroll med fuktindikator pa tilgjengelige, og erfaringsmessig utsatte steder. Det
er ikke flyttet pa hvitevarer eller innbo.

q q o
612 EtaSJeSkIIIe 09 gulv A Gty TG_2 Kjgkkeninnredningen er av eldre dato og har ein del slitasje, skader og mangler funksjoner og
lzsninger som man forventer pé et kigkken etter dagens standard og krav. Utskiftinger ber
vurderes av ny eier.

Type Trebjelkelag
Det er ogsé krypkijeller i boligen, gulv mot grunn er derfor vurdert under dette punktet. Avtrekk

Type avtrekk Ingen
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av avtrekk TG-3

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn
Det er ikke etablert ventilator/avtrekk over stekesonen, dette bar monteres. (TG3)
Det er utfert en stikkprave for eventuelle skjevheter pa gulvet i stue. Det er malt en
heydeforskijell/skjevhet p& mellom 1,5 og 3 cm i rommet. Tilstandsgrad gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik. Dette er ikke uvanlig i en brukt bolig, og arsaken kan Utbedringskostnader avtrekk Under 10 000
skyldes flere forhold. For & fierne avviket ma dette utbedres, noe som sjeldent vil vaere verken
okonomisk eller hensiktsmessig & utbedre som et enkeltstdende tiltak i en bolig som denne.
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615 Lovlighet

6.16 Toalettrom

& Supertakst

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Jeg har ikke kontrollert om rommene er byggemeldt og godkjent etter dagens bruk da det ikke er
fremlagt byggemeldt/godkjente tegninger.

Har boligen apenbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Se overnevnte punkt vedr. tegninger, bruksendringer og lovlighet.

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Brannceller er ikke relevant for denne type bebyggelse/bolig.

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei

Det er foretatt en forenklet vurdering av remningsvei, dagslysflate og takheyde i boligen. Dette m&
ikke forveksles med gjennomgang av byggesakspapirene og om det er utfert arbeid eller tiltak som
er i strid med plan- og bygningsloven.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Ja

Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller reykvarslere. Du ma ha minst en raykvarsler i hver
etasje. | tillegg skal alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller
brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat er det eneste slokkeutstyr du
har ma dette veere pa minimum 6 liter med effektivitetsklasse p& minst 21 A. Hvis du har
pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vaere pa minst 6 kilo.

TG-2

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei
Type ventilasjon Naturlig avtrekk
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av toalettrom

Rommet har kun naturlig ventilasjon, mens standarden (NS3600) krever at rommet har mekanisk
avtrekk og tilluft for & ha tilfredsstillende ventilasjon.

@vrebgvegen 58, 5685 Uggdal

6.17 Avigpsroer

618 Vannledninger

& Supertakst

TG-2

Type avlgpsrer Plast

Valg av type avlgpsrer og vurderingen ellers, er basert pa det som er synlig. Utvendig avigpsrer gar
bare ut pa berget fremfor boligen, jeg har ikke kontrollert nsermere om det foreligger godkjent
avlgpslayve.

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggeéar? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Ukjent
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlepsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja

Oppsummering av avlgpsrar

Ved befaringen var vannet koblet av. Vurderingen er derfor utelukkende basert pa alder pa
anlegget.

Halvparten av den forventede levetiden (over 25 &r) er passert for eldre avigpsrer, dette gker

risikoen for skader. Det anbefales & skifte ut eldre vannledninger i forbindelse med en eventuell
oppgradering av rom med eldre vannledninger/saniteerutstyr.

TG-2

Type anlegg Kobber

Valg av type vannledninger og vurderingen ellers, er basert pa det som er synlig. Utvendig
vannledninger er ikke kontrollert eller vurdert i denne rapporten.

Merk:
Jeg har ikke sjekket stoppekran, men det er heller ikke gitt opplysninger om mangelfull funksjon.
Det opplyses at vannet er koblet fra.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Ja
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Ikke kontrollert
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Ikke kontrollert
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6.19 Elektrisk

& Supertakst

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei

Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Ikke kontrollert

Oppsummering av vannledninger

Ved befaringen var vannet koblet fra. Vurderingen er derfor utelukkende basert pa alder pa
installasjonen.

Halvparten av den forventede levetiden er passert (over 20 &r) for eldre vannledninger, dette sker
risikoen for skader. Det anbefales 8 skifte ut eldre vannledninger i forbindelse med en eventuell

oppgradering av rom med eldre vannledninger/sanitaerutstyr.

Det er vannledninger som ikke har tilstrekkelig isolering i kalde rom, noe som farer til ekt risiko for
frost og eller kondens. Isolering av vannledninger vil ogsa redusere stremutgiftene.

TG-2

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Skrusikringer
Type anlegg Apent
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
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6.20 Varmtvannsbereder

& Supertakst

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet vurdering og kan ikke sammenlignes med offentlig eltilsyn eller tilsyn utfert av
en registrert elektrovirksomhet, noe jeg hverken har tillatelse eller kompetanse til & utfere.
Tilstandsgraden er satt etter kriteriene i NS 3600. Vanlige avvik er blant annet manglende
dokumentasjon eller ikke gjennomfert tilsyn i nyere tid, viser ellers til detaljer i hovedrapport under
punktet "elektrisk".

Det anbefales & innhente dokumentasjon eller fa gjennomfert en utvidet undersekelse av anlegget

av en kvalifisert fagperson. Dette vil gi en mer presis oversikt over anleggets reelle tilstand og
eventuelle feil eller mangler som trenger utbedring.

TG-2

Plassering bereder

Krypkijeller

Fundament

Plassert p& gulv

Arstall

Ukjent, eldre

Sterrelse
200 liter
Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Ja
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Ja

Oppsummering av varmtvannsbereder

Berederen har- eller passerer snart 20 &r og har en usikker restlevetid fer den ma skiftes ut. Selv
om varmtvannsberederen fungerer nd, kan det plutselig oppsta funksjonssvikt eller lekkasje p&
eldre varmtvannsberedere.

Berederen har ikke tilgang til sluk, eller det mangler tilfredsstillende lekkasjesikring. Det er lurt &
flytte berederen til et rom med vanntett gulv og tilgang til sluk. Eventuelt ber det monteres en
automatisk vannstopper som vil registrere en lekkasje og stenge vanntilfarselen. Selv om
automatiske vannstoppere ikke hindrer lekkasjer, kan de effektivt redusere vannmengden ved en
lekkasje og dermed redusere falgeskadene.
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6.21 Ventilasjon TG-2 6.26 Trapp

Type ventilering Naturlig ventilasjon Tilgjengelighet Ikke relevant

Boligen har naturlig ventilasjon som normalt bestar av ventiler i yttervegger og vinduer, viser ogsa
til vurdering av ventilasjon under evt. toalettrom, vatrom og kjgkken.

6.27 Vannbaren varme

Oppsummering av ventilasjon

Det er begrenset med ventilering i enkelte rom i boligen, og dette ber utbedres for & opprettholde Tiigiengelighet Ikke relevant
et godt inneklima - for helse, trivsel og komfort. Mangelfull ventilasjon eker fuktigheten i inneluften,
noe som kan blant annet fere til kondens pa vinduer, mugg i hjgrner og bak innredning mot kalde
overflater.

6.28 Varmesentral

6.22 @vrig: Innvendige overflater TG-2 Tilgiengelighet lkke relevant

Beskrivelse

6.29 Vatrom

De innvendige overflatene har en eldre og utdatert standard i forhold til dagens krav.

Kommentar: Tilgj lighet Ikke rel t
ilgiengelighe e relevan
| en brukt bolig kan det forekomme mindre skader som hull, riper, merker, misfarging og skjolder pa dISngSld

overflatene. Dette anses som normal slitasje og vurderes ikke som et vesentlig avvik. Noen

overflater, som for eksempel pa vatrom, er vurdert under egne punkter i rapporten.

Oppsummering av @vrig

Det er generelt en del slitasje, fuktmerker og skader pa de innvendige overflatene. Eventuell
oppgradering ber vurderes ut fra ditt eget behov og krav.

6.23 Jvrig: Skadedyr/annet

Beskrivelse

Det er ikke gitt opplysninger om skadedyr, eller andre relevante forhold for denne rapporten.

6.24 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.25 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant
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E G E N E RKL/CE RI N G S S KJ E MA 1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja
Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Selvforskyldt lekkasje pa kjgkken. glemte & stenge av vannet for vinteren, tror det var 1995. Lekkasjen pagikk
antagelig over maneder og skadet treverket i flere rom, samt isolering under gulv. Ble ikke oppdaget tidlig da hytten
ligger avsides og kun brukes om sommeren! Pr. idag er det kun en liten lekkasje i et rgr under vask pa bad, nar
vannet settes pa. Kan enkelt repareres!

Beskrivelse

Meglerfirma 2 Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Aktiv EM Sunnhordland Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Nedvasking av flere rom, samt fierning av nesten all GLAVA under gulvene etter lekkasjen

Oppdragsnr.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

1504230121
M Nei [ Ja

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Selger 1 navn

Liv Ingunn Haugen . . . . .
3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Qvrebgvegen 58

Svar Nei

Poststed 5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
[ Nei Ja
UGGDAL 5685
Hytten er satt opp i 1974 over en naturlig vannare. Ved mye regnveer trekker vann/fuktighet inn i kjeller fra den ene

Beskrivelse side (mot nord). Kjeller er meget enkel, og brukes kun til oppbevaring.

Er det dgdsbo?
Nei [ Ja 6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Avdgdes navn | [ Nei Ja
Beskrivelse |Vanninntrenging i stuevinduer mot nordvest, ved sterk vind og regn

Er det salg ved fullmakt?

Nei [ va 7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Document reference: 1504230121

Document reference: 1504230121

Hjemmelshavers navn | | [ Nei Ja
Beskrivelse |Jmul4 i stue er sprukket og ma skiftes ut!
Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei M Ja 8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
" . [ Nei Ja
Nar kjgpte du boligen?
Beskrivelse |Grunnmur er satt opp pa tidlig 1970-tall, uten armeringsjern. Ma overhales!

Ar | 1987

Hvor lenge har du eid boligen? 9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Antall & |36 |

Axtell ey | 4 I 10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
M Nei [ Ja

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei []Ja 11 Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar Nei

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Storebrand | 12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja
Polise/avtalenr. | 9728818 |
. Usikker pa arstall, men mener kontroll av el-anlegg og varmtvannstank ble utfert av et firma som het(er) TIKO pa
Beskrivelse ; L
Tysnes. Har ikke kvittering, dessverre.
Spersmal for alle typer eiendommer 13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [ Ja

Initialer selger: LIH 1 Initialer selger: LIH 2



14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1Ja

16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Etter stormen NINA i 2015 matte jeg skifte tak, pipe og takrenner. Arbeidet ble utfert av byggmester Ola Hope
Arbeid utfert av | HOPE BYGG, 5685 Uggdal

Filer

Faktura L.Haugen.pdf

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [JJa
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedragrende eiendommen?
M Nei [ Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei []Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [JJa
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ Ja
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
[ Nei Ja

Jordskifteretten pa Stord har na i 2023 avsagt dom i en tvist angaende batopptrekkingsplass nedenfor hytten.
Beskrivelse Dommen gikk i min faver og innebeerer at hytteeier kan lage eget batopptrekk i samarbeid med grunneier.
Tinglysing i juli/august 2023

Initialer selger: LIH 3
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Tilleggskommentar

Terrasse bygget i 1992 av byggmester Ola Hope (mg! kvitt) Nye bjelkesko i 2022

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

O Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Document reference: 1504230121



E'Signing validated securedby LS ::

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
Liv Ingunn Haugen 2b573336a32a0648923748  25.05.2024 Signer authenticated by
929e07214846560fb8c 10:47:58 UTC Nets One time code

- Thisis a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service.
- The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party.
Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

- For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer

nets::

Document reference: 1504230121

wiosy, juhy dewwjourdeyspueBobioys Jeyspiefiydiy

IUQReZ =UBREZZL =

=

(7]
@
-
o
=
=
=

0qQIUAD

==}

S

1R IUNIAL,

uabnet=yr

SpLpD

glLoz'9'L

OI8IN - 5pIgD



@vrebgvegen 58

Avstand til sjo

18 m (

Offentlig transport

*  Bergen Flesland 1142 min &

X Stord Lufthamn Sgrstokken 1t35min &

2  Neshamn sgr 8 min #
Linje 655 0.7 km

& Neshamn snuplass 11 min %
Linje 655 1T km

Avstand til byer

Bergen 1t50 min &

Stavanger 3t48 min &

Ladepunkt for el-bil

= Vage 19 min &

=& Vage fergekai 20 min &

Vintersport

Alpin

* Sauda Skisenter

* Avstand til neermeste bakke: 56.1 km
» Skitrekk i anlegget: 5

Aktiviteter
Tysnes Batutleige 13 min &
Tysneshallen (bibliotek, klatrevegg, bowl... 217 min &
Sport
© Uggdal skule 15 min &
Aktivitetshall, fotball, friidrett 10.8 km
@ Kjevika friluftsomrade, sandvolleyb... 16 min &
Sandvolleyball 10.2 km
& Tysnes treningssenter 13 min &
& SvingenPuls treningssenter 18 min &
Dagligvare
Joker Uggdal 13 min &
Post i butikk, PostNord 9 km
Coop Extra Tysnes 19 min &
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 14.6 km
Varer/Tjenester
Triangel 19 min &
OnarTun 30 min &
3 Vinmonopolet Tysnes 19 min &

Sandvika

70

oV

=]

(68’




28/44 Tysnes

Dato: 06.07.2023 Malestokk: 1:500

Koordinatsystem: UTM 32N
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Fritidsbebyggelse - ndverende

Andre typerbebyggelse - nSvmrende
Kormmuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsformal s.
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LNFR-areal ,Spredtboligbebyggelse - frerrtidig
Kommuneplan-8ruk og vern av sj@ og vassdrag(Ps
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag medtilhgrende strand:
P Fiske - nSverende
Akvakultur - ndvaerende
Kombinerte form 3l sig og vassdrag - ndverende
Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-8)
Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink hgyspentkabler)
P Angitthensynsone - Bevaring kultumile
—_ Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gielde
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL2008)
-

Faresone grense

-~

i Angitthensyngrense
- Detaljeringgrense
we”""  Kraftledning - ndverende

Felles for kommunepian PBL 1985 og 2008

B Planormride
~ Planens begrensning
""" Grenseforarealformil
""" Hovedveg-niverende

Abc Kommune(del)plan - paskrift

Matrikkelkart
. Grunneiendom
. Festegrunn

Hjelpelinje veg
Hjelpelinje fiktiv
~— Hjelpelinje vannkant
"  Skissengyaktighet(metode 80/ 81/82)
Grense <= 10 cm
Grense <= 30 cm
i = Grense < 200 cm
- Grense < 500 cm
Grense >= 500 cm
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes &rlig - om du onsker det.

(4% i . @o M : 2

Rett skal veere rett. For alle.

-_&- 2 o

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes éarlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 5900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, fomt: Kr12 900

Rettsomrdader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servifutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr3200/3600/35001
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pé& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjsre. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne nd frem med et krav
mot selger.

Fra 1. jonuar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «som den er»>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene til salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert p& blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slar forst inn nér det er
pavist at eiendommen har en mangel. Nér det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en tilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven sfilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i filstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd at kjepere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsa fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne til fornold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pé awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt moftstridende opplysninger i salgsdokumentene, m& du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg fil den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & veere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vare advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: @dvrebgvegen 58 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Sunnhordland

5685 UGGDAL Saksbehandler: Elisabeth Nonas Fylkesnes
Telefon: 970 61 685
Oppdragsnummer: 1504230121 E-post: elisabeth.fylkesnes@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 19.08.2023

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




